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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3150 000,

OMKOSTNING KJZPER

93 340-

TOTALPRIS

3243 340,

FELLESKOSTNADER

1170,- pr. mnd

FELLESFORMUE

10 356~

BRA-I/BRA TOTAL

65/70 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

1

BYGGEAR

2016

ENERGIMERKING

C - Oransje

6

TOMTEAREAL

75.8 m? (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Sander Svendsen

Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner

sander.svendsen@emera.no
+47 418 53 331






BESKRIVELSE

Moderne og gjennomgaende
3-roms selveierleilighet i
1.etasje. To fine uteplasser.
Parkeringsplass i carport.

EMERA Romerike ved Sander Svendsen gnsker velkommen til
Havrestien 12! Dette er en fin og gjennomgéende 3-roms
selvveierleilighet i byggets l.etasje. Leiligheten var ferdigstilt i 2016
og holder en god standard med lysmalte overflater. Leiligheten har
to fine uteplasser, en pa fremsiden pa ca. 25 kvm og en terrasse
med utgang fra stue pé ca. 35 kvm.

Planlgsningen er god med romslig entré, kjgkken og stue i apen
Izsning, to gode soverom og et tidlgst baderom. | stuen er det satt
inn peisovn for god varme pa kalde dager. Lagring gjares i
innvendig bod/teknisk rom og i en utvendig sportsbod.

Det fglger to parkeringsplasser, hvorav den ene er i carport.
Omradet er rolig og etablert, samtidig som man har kort avstand til
sentrum med et godt utvalg av servicetilbud.

Velkommen til visning!
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Plantegning



Planskissen Er Ikke i Malestokk. Oppgitte Mal Er Innvendig Og Kan Ikke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En lllustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Evt. Feil
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3150 000

Ombkostning kjoper

3150 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

13 500 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
78 750 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

79 840 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
93 340 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

3229 840 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3243 340 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3243340

Felleskostnader
Felleskostnader kr 1170,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Bygningsforsikring,
regnskapshonorar, revisor, vedlikehold uteomrade

Eiendomsskatt
Kr 4 633~ (2026)
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Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra
eiendomsskattelistene til kommunen.

Kommunale avgifter
Kr 14 513 (2026)

Informasjon: De kommunale avgiftene omfatter
renovasjon, feiing/tilsynsgebyr, forbruk vann og avlgp.
Det er installert vannmaler p& eiendommen. Oppgitt
belgp er et estimat basert pa selgers forbruk for
foregéende ar. Forbruket vil variere fra husstand til
husstand, og det endelige fakturerte belgpet kan derfor
avvike.

Andre kostnader:

Andre utgifter: Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for eksempel
strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er
inkludert).

Formue:
Andel fellesformue: Kr 10 356 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 837 375 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 3 349 498 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggeér og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
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informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Boligen ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomrade
pa Aursmoen i Aurskog-Hgland kommune. Omrédet er
rolig og etablert, samtidig som man har kort avstand til
sentrum med et godt utvalg av servicetilbud. Her bor du
med neerhet til dagligvare, butikker, skole, barnehager og
offentlig kommunikasjon, noe som gjgr hverdagen bade
enkel og praktisk.

Neeromrédet byr ogsé pa flotte rekreasjonsmuligheter
aret rundt. Flere merkede turstier, skogsomréder og
skilgyper finnes i kort avstand fra boligen, og populeere
utfartssteder som Tevsjgen, Mangenskogen og Killingmo
gérd gir gode muligheter for friluftsliv og
naturopplevelser.

Eiendommen ligger i et trivelig bomiljg med
opparbeidede fellesarealer og gode uteomrader, noe
som gjgr dette til et ideelt sted for bade familier,
fgrstegangskjgpere og de som gnsker en rolig og trygg
hverdag. Samtidig er det relativt kort vei til stgrre
tettsteder og pendlemuligheter mot blant annet
Lillestrgm og Oslo.

Parkering

Det fglger to parkeringsplasser med seksjonen; en
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utvendig p-plass og en plass i carport. @vrig parkering
etter omradets bestemmelser.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 75.8 m?

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:
Det er utstedt ferdigattest p& eiendommen datert
27.05.2016.

Det er utstedt ferdigattest for carporter og
renovasjonsbygg datert 11.12.2015.

Det er mottatt godkjente byggemeldte tegninger.

- Av tegninger fremgar det at det er gjort fasadeendring
ved 4 utvide terrassen. Det foreligger ingen sgknad til
kommunen pa dette tiltaket. Kjgper overtar eiendommen
slik den fremstar pa visning med risiko og ansvaret for
eventuelle palegg fra kommunen og kostnader forbundet
med dette.



Innhold

1.etg: Entré, kjskken/stue, 2 soverom, bad, teknisk rom/
bod
Annet: Sportsbod i bakkant av carport

Areal

BRA - i: 65 m2
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 70 m?
TBA: 60 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 65 m2 Kjgkken, bad, entré, soverom, soverom 2,
stue, bod

BRA-e: 5 m? Utvendig bod

TBA fordelt pé etasje
1. etasje
60 m2

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes néar boligen har
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gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Standard

Entré

Leiligheten ligger i byggets l.etasje og har et hyggelig
inngangsparti. Deler av inngangspartiet er overbygd og
adkomstterrassen er pa ca. 25 kvm. Vel inne har man en
lysmalt entré med fliser pa gulv. Det er lun gulvvarme.
Entreen har knaggrekke og plass til ytterligere
oppbevaringsmgblement.

Stue

Fra entreen har man adkomst til stuen som har store
vindusflater og gode mgbleringsmuligheter. Her er det
plass til en stgrre sofagruppe og tilhgrende
mediemgblement. Veggflatene er holdt i en lys nyanse
og det er parkett p& gulv. | stuen er det peisovn som avgir
god varme pa kaldere dager. Fra stuen er det utgang til
terrasse pa 35 kvm.

Kjgkken

Kigkkenet ligger i &pen Igsning mot stuen. Innredningen
har hvite, slette fronter og laminert benkeplate. Det er
integrerte hvitevarer som medfglger handelen. Pa
kjgkkenet er det plass til spisegruppe.

Soverom

Leiligheten har to gode soverom. Hovedsoverommet har
plass til dobbeltseng med tilhgrende mgblement. Det er
satt inn stor garderobe. Soverom to passer fint som
barnerom, gjesterom eller kontor.

Bad

Tidlgst baderom med gulvvarme og opplegg for
vaskemaskin. Badet er innredet med helservant pa
underskap, vegghengt toalett, speil og dusjhjarne.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer pa kjgkkenet medfglger.
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Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jo Henrik Stigen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Kjenner du til om
det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker,
lekkasije, rate, lukt eller soppskader?

Ja

Beskrivelse; Liten sprekk i flis utenfor dusj dar

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Utvidet terrassen med hjelp av et
familiemedlem som er snekker.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse Utbygging av nye boliger pa jordet ned mot
kompveien
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Bebyggelsen

Veletablert boligomrade.

Byggemate

Flermannsbolig med baerende konstruksjoner,
etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i tre.
Bygningen antas fundamentert p& fastemasser med
betong saler. Grunnmur av betong. Over grunnmur er det
yttervegger i bindingsverk med utvendig trekledning.
Saltak i trekonstruksjoner tekket med takstein (ikke
besiktig).

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt
vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjonseller andelseier. Normalt utgjer dette alt
innenfor seksjonens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for

seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Kjgper ma forgvrig sette seg inn arsberetning for utfart
og planlagt vedlikehold.

Tg ikke satt. Dette er sameiets/borettslagets ansvars
omrade og ikke ytterligere undersgkt, det anbefales at
sameiet/borettslaget innhenter felles rapport ang. felles
bygningsdeler.

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsér 2015.
En B-30 ytterdgr med kamera kikkehull. 3 lags isolerglass
terrassedgr fra 2015

Utgang fra stue til en platting pa ca. 35m2 og en
adkomst platting pa ca 25m?2.

Innvendig:

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.
Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet p& befaringen.
Svanker eller lignende kan forekomme.

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en



tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjere slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningsdeler vurdert med TG2:

Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

- Det er observert bruksmerker pa dgrblader og lister.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
Ingen

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vétrom

Hulltaking er ikke utfgrt da vatsone vender mot yttervegg
og gvrig vegg med tekniske fgringsveier. Det ble utfgrt
fuktmaling med en fuktsgker pa gulv og vegger uten &
registrere noe unormal fukt.

Vurdering av avvik:

- Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

HMS (forhold av betydning for Helse, miljg og sikkerhet):
-Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.
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(vrig informasjon

Adresse
Havrestien 12, 1930 AURSKOG

Gnr. 192, bnr. 858, snr. 7, ideell andel 1/1
i Aurskog-Hgland kommune.

Selger

Espen Burhol

Sameie
Sameiet Nyjordet B5

Organisasjonsnummer: 917649871
Forretningsfgrer: Hailund Regnskap AS
Sameiets forsikringsselskap: Storebrand
Polisenummer fellesforsikring: 8093286
Husdyr: Dyrehold er tillatt iht. husordensreglene.

Styregodkjennelse: Sameiet praktiserer ikke
styregodkjennelse.

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med. | henhold til eierseksjonsloven §
31 er sameierne ansvarlige overfor sameiets kreditorer i
forhold til sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av
fellesutgifter har sameiet legal panterett i den enkelte
eierseksjon, begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp.

Vedtekter/husordensregler

Sameiets vedtekter og husordensregler fglger vedlagt i
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salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: C

Energifarge: Oransje

Oppvarming
Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner,
gulvvarme pé badet og entré samt fyring med ved.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse - konsentrert
sméhusbebyggelse.

Gjeldende reguleringsplan:

Nordjordet gnr 192 bnr 599

Delfelt B 511

Saksnr: 00/00000

Planen er datert: 2110.2013

Bestemmelsene er datert 1411.2013

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3226/192/858/T:

27.06.2016 - Dokumentnr: 578747 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

07.01.2016 - Dokumentnr: 13603 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 65/1582
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01.01.2020 - Dokumentnr: 1797857 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0221 Gnr:192 Bnr:858 Snr:7

01.01.2024 - Dokumentnr: 186985 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3026 Gnr:192 Bnr:858 Snr:7

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste I&n, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via privat vei.

Utleie

Adgang til utleie: Utleie er tillatt int. sameiets vedtekter.
Leietaker skal meldes til sameiets styre og
forretningsferer.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse
Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §



23. Seksjoner som eies av nzerstaende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjaper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
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vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
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pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
Kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

28

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppagitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til



skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor vaere p& minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.
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Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.
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Hvis kundetiltak ikke lar seg gjiennomfare, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 30 000,00

Grunnpakke selveier kr 12 500,00

Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 19 900,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 9 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 13 900,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 3 000,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse

er estimert til ca. kr 11 225,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 100 425,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Sander Svendsen

Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner
sander.svendsen@emera.no
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TIf: 418 53 331

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

16.03.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestrem

Oppdragsnr.

04260047

Selger 1 navn

Espen Burhol

Gateadresse

Havrestien 12

Poststed

AURSKOG 1930

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder | 11 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |

Polise/avtalenr. | 8093286 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Liten sprekk i flis utenfor dusj der

Initialer selger: EB 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ va

Nei

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[ Ja

[ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[1Ja

[ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

1 va

[ Ja

Nei

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[1Ja

1 va

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Utvidet terrassen med hjelp av et familiemedlem som er snekker.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

[ Ja

[1Ja

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

Initialer selger: EB
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
] Nei M Ja

Beskrivelse | Utbygging av nye boliger pa jordet ned mot kompveien
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EB
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Tilstandsrapport

STIGEN Boligtakst AS

gﬁg Bolighygg med flere boenheter
(© Havrestien 12, 1930 AURSKOG () AURSKOG-HBLAND kommune

# gnr. 192, bnr. 858, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 65 m?

&
Befaringsdato: 27.02.2026 Rapportdato: 03.03.2026 Oppdragsnr.: 13907-3484 Referansenummer: MQ3016

Foretak: Stigen Boligtakst AS Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

smesmsotsminss [N NITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rapportansvarlig

ke

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

Oppdragsnr.: 13907-3484 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 2 av 20




Havrestien 12, 1930 AURSKOG Stigen Boligtakst AS
Gnr 192 - Bnr 858 Nystuveien 2 STIGEN Bofigtatat 45
3226 AURSKOG-H@LAND 1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3484 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 3 av 20
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Havrestien 12, 1930 AURSKOG Stigen Boligtakst AS
Gnr 192 - Bnr 858 Nystuveien 2 STIGEN Bolgtaiat A5
3226 AURSKOG-H@LAND 1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Havrestien 12, 1930 AURSKOG
Gnr 192 - Bnr 858
3226 AURSKOG-H@LAND

Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

STIGEN Bodgtaiat AS

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i
1.etasje og det medfglger bod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor
grad er av avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige
overflater baerer lite preg av alder og bruksslitasje. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til @ mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2016

UTVENDIG Ga til side
Flermannsbolig med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i tre. Bygningen antas fundamentert pa
fastemasser med betong

saler. Grunnmur av betong. Over grunnmur er det yttervegger i
bindingsverk med utvendig trekledning. Saltak i trekonstruksjoner
tekket med takstein

(ikke besiktig).

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for
seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

Kipper ma forgvrig sette seg inn arsberetning for utfgrt og planlagt
vedlikehold.

Tg ikke satt. Dette er sameiets/borettslagets ansvars omrade og
ikke ytterligere undersgkt, det anbefales at sameiet/borettslaget
innhenter felles rapport ang. felles bygningsdeler.

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2015.

En B-30 ytterdgr med kamera kikkehull. 3 lags isolerglass

Oppdragsnr.: 13907-3484
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terrassedgr fra 2015

Utgang fra stue til en platting pa ca. 35m2 og en adkomst platting
pa ca 25m2.

Ga til side

INNVENDIG

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to
rom, i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a
kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at
dette undersgkes neermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing
direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,4cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Balansert ventilasjon.

Ga til side

KJBKKEN

Kjskkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en
integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og
det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.
Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlig vannrgr av materialtype kobber/rgr- i- rgr system. @vrig
anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avlgpsrgr av plast, gvrige avlgpsrgr ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

R@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
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Havrestien 12, 1930 AURSKOG Stigen Boligtakst AS
Gnr 192 - Bnr 858 Nystuveien 2 STIGEN Pofiptatat A5
3226 AURSKOG-H@LAND 1900 FETSUND

Beskrivelse av eiendommen

og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Bereder er plassert i bod og er pa 200 liter og produksjonsar 2016

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet
og entre samt fyring med ved.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det
registreres ingen avvik ut i fra disse.
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Havrestien 12, 1930 AURSKOG
Gnr 192 - Bnr 858
3226 AURSKOG-H@LAND

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2 STIGEN Pofiptatat A5
1900 FETSUND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

L
0

- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje >Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i Ga til side
henhold til kommunedelsplan/NVE.
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Havrestien 12, 1930 AURSKOG Stigen Boligtakst AS
Gnr 192 - Bnr 858 Nystuveien 2 TGN Bofpmiat A5
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2016 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Flermannsbolig med barende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i tre. Bygningen antas fundamentert pa fastemasser med betong
saler. Grunnmur av betong. Over grunnmur er det yttervegger i bindingsverk med utvendig trekledning. Saltak i trekonstruksjoner tekket med takstein
(ikke besiktig).

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier. Normalt
utgjgr dette alt innenfor seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

Kipper ma forgvrig sette seg inn arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold.

Tg ikke satt. Dette er sameiets/borettslagets ansvars omrade og ikke ytterligere undersgkt, det anbefales at sameiet/borettslaget innhenter felles rapport
ang. felles bygningsdeler.

Vinduer
Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2015.

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pd at punktere vindusglass tidvis kan veere svaert vanskelig & avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

En B-30 ytterdgr med kamera kikkehull. 3 lags isolerglass terrassedgr fra 2015

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til en platting pa ca. 35m2 og en adkomst platting pa ca 25m2. .

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og fliser.
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Tilstandsrapport

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for & kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Pipe og ildsted

Det er etablert ildsted i stuen med stalrgr.
Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

1. ETASJIE >BAD
Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegsg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,4cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll" , men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette. Dette forutsettes at er

i orden siden det er gitt ferdig tillatelse eller midlertidig brukstillatelse.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE >BAD

Overflater vegger og himling

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv
Vétrom har flislagt gulv og gulvvarme. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,4cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

1. ETASJE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er et plastsluk plassert i vatsonen. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a8 demontere fliser.

1. ETASJE >BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og h@rer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Hulltaking er ikke utfgrt da vatsone vender mot yttervegg og @vrig vegg med tekniske fgringsveier. Det ble utfgrt fuktmaling med en fuktsgker pa gulv og
vegger uten a registrere noe unormal fukt.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJBKKEN

1. ETASIE > KJ@KKEN
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Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

1. ETASIE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Synlig vannrgr av materialtype kobber/rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.
Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann

er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Avigpsrgr
Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pd avlgpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er bolighbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er

kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og
fungere tilfredsstillende

Varmtvannstank
Bereder er plassert i bod og er pa 200 liter og produksjonsar 2016

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet og entre samt fyring med ved.
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Tilstandsrapport

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a giennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.
Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hay, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever dpning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling. Observasjoner er kun visuelt pa
synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig & kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av
den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Basert pa byggearet skal bygget vaere utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pa bygningen

Vurdering av avvik:
« Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak

Opplysningen om at eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire omrade er hentet fra NVE. Konsekvenser og eventuelle tiltak kan ikke
vurderes innenfor rammen av denne rapporten. Slike forhold krever egne faglige undersgkelser utfgrt av kvalifisert geoteknisk kompetanse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ TR ‘}lﬂ; bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe | || Balkong g 1 (BRA-i)
[ | /:] L Bod
p— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e S IH inN (BRA-€) slik som for eksempel boder
¢ e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad Wit | I
/‘,‘ Teknisk stue
/ rom -
/ » ;glr;gisgearzil Arealet av terrasser, 3pne balkonger
B 1 : p e
B 3 Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarasde (GUA) (areal med lav takhayde).
.
e e Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA - i \ maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset > BRA-b a
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
tolei Gaiiseiieon pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-3484 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 14 av 20
]

51



Havrestien 12, 1930 AURSKOG Stigen Boligtakst AS
Gnr 192 - Bnr 858 Nystuveien 2 STIGEN Boligtatat AS
3226 AURSKOG-H@LAND 1900 FETSUND

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

Loft
1. Etasje 65 65 60
Utv bod 5 5
SUM 65 5 60
SUM BRA 70
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Bod
) Kjgkken, bad, entré, soverom, soverom
1. Etasje
2, stue, bod

Utv bod Bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det registreres ingen avvik ut i fra disse.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det henvises til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde for naermere detaljer om utfgrte arbeider.

Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.2.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Espen Burhol Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3226 AURSKOG- 192 858 0 7 4654.6 m? Seeiendom.no Eiet
H@LAND

Adresse

Havrestien 12

Hjemmelshaver
Burhol Espen

Kommentar
Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
65 /1582
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Sameiet eier tomten pa4654.6 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjient med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. falgende vedlikeholds historikk:
Byttet silikon pa kjgkkenbenk, 2026

Byttet silikon i dusjen, 2026

Malt begge soverom, 2024

Hengt opp lampe i stuen, 2024

Utvidet terasse med ca 10kvm, 2025

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
Ny sgppel-sortering fra ROAF med elektronisk brikke, 2025

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Ikke opplyst om skader/feil/mangler
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Det er opplyst at det er ferdigattest pa Ikke
Ferdigattest bygget pa Eiendomsverdi. Den er ikke . . Nei
. gjennomgatt
fremuvist.
Egenerklzering Egenerlflaerlngsskjema vedlegges av Ik.ke . Nei
megler i salgsoppgaven gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 28.02.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Eier 27.02.2026 Under befaring Gjennomgatt Nei
i Ikke .
Megler Megler opplysninger gjennomeatt Nei
Samsvarserklaering 18.05.2016 Sterkstrgm AS Gjennomgatt Nei
Tegninger 26.06.2013 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse 27.02.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.03.2026
2 03.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Havrestien 12, 1930 AURSKOG
Gnr 192 - Bnr 858
3226 AURSKOG-H@LAND

Forutsetninger

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

STIGEN Bodgtaiat AS

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 13907-3484 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 19 av 20
]



Havrestien 12, 1930 AURSKOG
Gnr 192 - Bnr 858
3226 AURSKOG-H@LAND

Forutsetninger

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

STIGEN Bodgtaiat AS

sFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a avholde
en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er seerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfart byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets bygg-
og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normailt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig &
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig a vurdere om det er tette
overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det
vil alltid fra takstmann anbefales lgsninger som tilsier at vannbruk
direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad som er
bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig lavere enn
normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen ettersparres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales & samarbeide med bygningskyndig
for budgivning bade med befaring og med tolkning og forstaelse
av dette dokument for a ivareta sin undersgkelsesplikt og sikre
rett forstaelse av kvaliteten pa objektet.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Havrestien 12
Postnr 1930

Sted AURSKOG
Andels- /

Nleilighetsnr.

Gnr. 192

Bnr. 858

Seksjonsnr. 7

Festenr.

Bygn. nr. 300473590
Bolignr. H0101

Merkenr. A2018-941125
Dato 17.10.2018
Innmeldt av  Bodil Kjelberget

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

i D
i D
‘s 0
§ D
: D
;:; [ [ =
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Annet smahus
2016

Tre
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1

Elektrisitet
Ved
Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pA www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sagke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Havrestien 12 Gnr: 192
Postnr/Sted: 1930 AURSKOG Bnr: 858
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 7
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 17.10.2018 22:04:19 Bygnnr: 300473590

Energimerkenummer: A2018-941125
Ansvarlig for energiattesten: Bodil Kjelberget
Energimerking er utfart av: Bodil Kjelberget

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 3: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes 4 installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjolekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stov pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Nabolagsprofil

Havrestien 12 - Nabolaget Aursmoen - vurdert av 102 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 92/100
e Husdyreiere

Naboskapet
e Etablerere P

Godt vennskap 76/100

Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 68/100

& Aurskog sykehjem 7 min &

Linje 470, 470E 0.5 km .
Aldersfordeling

Bjerkelangen stasjon 13 min &
Linje 470, 470E, 480, 480E, 485 10.6 km

Blaker stasjon 16 min &
Linje R14 15.1km

Oslo Gardermoen 47 min &

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Skoler Omréde Personer Husholdninger
Bl Aursmoen 2953 1326

[ Aursmoen 3766 1679

Aursmoen skole (1-10 kl.) 14 min #
| Norge 5425412 2654586

688 elever, 39 klasser 1.2 km

Bjerkelangen videregaende skole 12 min &

674 elever, 32 klasser 9.9 km
Barnehager

Kjelle videregaende skole 14 min &
180 elever, 17 klasser 12 km Epletunet barnehage (1-5 ér) 12 min %
55 barn 1km

Aursmoen barnehage (0-5 ar) 14 min &
Ladepunkt for el-bil 63 barn 1.2km

Trampen barnehage (1-5 ar) 19 min &

& Recharge Coop Extra Aurskog
33 barn 1.7 km

«Hyggelige folk. Liten trafikk og Dagligvare

trygt for barn.»

Coop Extra Aurskog

itat fi lokalkjent
Sitat fra en lokalkjen Post i butikk

Kiwi Aurskog

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

x_i Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 95/100 B 30% i barmehagealder

. B 39%6-124r
? Gateparkering I 16%13-154r
- Lett 93/100 W 16%16-18 ar

( ‘) St@ynlvge}
Lite stoyniva 93/100

Familiesammensetning
Sport

. . Par m. barn
® Aursmoen idrettsanlegg 10 min &

Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.8 km

Aurskoghallen - Aursmoen idrettshall 12 min 4
Aktivitetshall 1.1 km

Aura Trening og Helse 5 min &

MOVA Bjerkelangen 10 min &

Boligmasse

W 59% enebolig
W 17% rekkehus
 16% blokk
B 9% annet

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Aurskog-Heland kommune
Forvaltning

Block Watne AS, Skjetten
Hvamstubben 17
2013 SKJETTEN

Saksbehandler: Marianne Bekkerhus Var dato: 27.05.2016  Deres dato:  Vir ref: 16/03021-2

Ferdigattest

Rammetillatelse er gitt 13.10.14,
Igangsettingstillatelse er gitt 27.11.14.

Gjelder: 6-mannsbolig og sportsbod

Gnr/bnr: 192/858 (tidligere 192/599)
Seksjon 7: HO101, Havrestien 12, 1930 Aurskog
Seksjon 8: HO101, Havrestien 10, 1930 Aurskog
Seksjon 9: HO101, Havrestien 6, 1930 Aurskog
Seksjon 10: HO201, Havrestien 14, 1930 Aurskog
Seksjon 11: HO201, Havrestien 8, 1930 Aurskog
Seksjon 12: H0202, Havrestien 8, 1930 Aurskog

Byggested:  Nordjordet BS '

Plangrunnlag: Reguleringsplan- Nordjordet BS

Ansvarlig sgker: Block Watne AS
Tiltakshaver:  Block Watne AS

Sgknad om ferdigattest og gjennomfgringsplan er mottatt 20.05.16. Gjennom dette er det bekreftet
ovenfor kommunen at tiltaket er gjennomfert i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken. Det kan allikevel gjennomfares tilsyn i tiltaket inntil 5 r
etter at ferdigattest er gitt, jfr. plan- og bygningsloven § 25-2 jfr. § 23-3 andre ledd.

Med hilsen
for Aurskog-Heland kommune
Forvaltning

Kjetil Hauger Marianne Bekkerhus
leder byggesaksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk uten underskrift

Vedlegg:
Klageskriv

Adresse E-post Telefon Telefaks
Ridhusveien 3 postmottak@ahk.no 63 852500 63 852512
1940 Bjorkelangen

lavl




Aurskog-Holand kommune
Forvaltning

Block Watne AS
Hvamstubben 17
2013 SKJETTEN

Saksbehandler: Marianne Bekkerhus Var dato: 11.12.2015  Deres dato:  Var ref: 15/04827-2

Ferdigattest

Rammetillatelse er gitt 13.10.14.
Igangsettingstillatelse er gitt 27.11.14.

Gjelder: Carporter og renovasjonsbygg.
Gnr/Bnr.: 192/858 (tidligere 192/599)
Byggested:  Nordjordet B5-1,
Plangrunnlag: Nordjordet B5-1

Tiltakshaver: Block Watne AS

Sgknad om ferdigattest og giennomfgringsplan er mottatt 04.12.15. Gjennom dette er det bekreftet
ovenfor kommunen at tiltaket er gjennomfgrt i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken. Det kan allikevel gjennomfgres tilsyn i tiltaket inntil 5 ar
etter at ferdigattest er gitt, jfr. plan- og bygningsloven § 25-2 jfr. § 23-3 andre ledd.

Med hilsen
for Aurskog-Heland kommune
Forvaltning

Kjetil Hauger Marianne Bekkerhus
leder byggesaksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk uten underskrift

Adresse E-post Telefon Telefaks
Rédhusveien 3 postmotiak@ahkno 63852500 63852512
1940 Bjprkelangen

lavl




0029¥99

TOT9+99

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12:5.r. 1) Linjesymbol
Boligbebyggelse - konsentrert
smahusbebyagetes === Plangrense
BBG for bolig
Renovasjonsanlegg — — — Byggegrense
Lekeplass ——————  Omriss av eksislerende beb.som
Sam!erdselsanlsgg og teknisk infrastrukur #—r—r— Miéle-favstandslinje
(PBL§ 125, 0. 2)
Kjoreveg
Gangvegigangareal
Annen veggrunn - grentareal
Parkeringsplasser
Kartmalestokk: 1:1000
Ekvidistanse: "
Kartgrunnlag: Euref8g
0 10m  20m 30m 40m
Revidert saksne | Dato sign.
DETALJREGULERINGSPLAN FOR Med bestemmelser i vedlega | PlaniD 22120130004
NORDJORDET B5-1, Aurskog-Hgland Plankangato 21.10.2013
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN SAKSNR | DATG | SIGN
Kunngjaring oppstart
1. gangs benanding | det faste utvalget for plansaker
Offentig ettersyn fra il
2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker
Kommunestyrets vedtak
SLANEN UTARBEIDET AV SAKSNR | 1EGNNR.| SAKSBEH
Blodk Weme 5333 | 001 | SB.
Postboks 1817 Vika, 0123 OSLO
TIf. 23 24 60 60
Saksbehandler.Seren Brandt, master.arch MNAL

69



Emera eiendomsmegling

Hoilund Regnskap AS

Storgata 16 Var ref: 04260047
2000 Lillestram Klefta, 09.03.2026

Megleropplysninger pa Havrestien 12 - gnr. 192, bnr. 858, snr. 7 (Ideell andel 1/1) i Aurskog-
Heland kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Espen Burhol Havrestien 12, 1930 Aurskog 28.11.1994

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven & 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa sameiet Sameiet Nyjordet B5

Navn E-post.

TIf.
Styreleder | Beret @ Normelond | 91 6049 b b@a&s\stq.ho

Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr, Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: 1L é
Sameiets org.nr: 917 ] 8:” Tomten er [X] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utleper:
Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [ Ja [ Nei

Folger det saerskilte forpliktelser .
. a Ne

med denne seksjonen? [1Ja L] Nei

Forsikringsselskap og polis

Forsikring for sameiet thI‘beCV\d §1<r)q 336

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Foreligger det ferdigattest? | [ Ja [] Nei

Har sameiet hussoppforsikring? [JJa [] Nei

Parkering og garasje

Medfplger det p-/garasjeplass? [X]Ja [] Nei Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Belap kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? K]Ja [[] Nei [ Evt. ekstra kostnad:
Meglerhuset Romerike AS Trondheimsvegen - Klafta 59 , 2040 Klofta TIf: 63 84 00 01
Org.nr: 936357660 Besoksadresse: Trondheimsvegen - Klefta 59, 2040 Klafta romerike@emera.no
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Emera eiendomsmegling

Dyrehold

Huvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? X1 Ja [] Nei

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? [X]Ja [ Nei | Evt. vilkar for fremleie?
Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Kreves styregodkjenning av ny eier? | [] Ja [X] Nei

Lén, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1
2
Hvis ja, hvor mge jenstar av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? [1Ja X] Nei | nedbetalingstiden:
Hvis nei, nar begynner det a l@pe avdrag? | Hvis rzjeil) hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri
periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? | Kr C‘j: ?F, 8{ 1&&5

Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?
Har sameiet formue? KlJa [CINei |k, Q52 0‘»{‘-{8 o kr 40. 5310 -
Fellesutgifter og andre kostnader
] Kr ] | lvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd.| {{3¢y Er det restanse? [ Ja [A Nei or 10.03.9

Fellesutgiftene inkluderer:

Forfallsdato: | & O .

Avregnes fellesutg.? [CJJa[J Nei | Erdet planlagt endringer av fellesutg.? [JJa [X Nei

kr Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr: 42 Seksjonens renteutgifter kr: Q. -
Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? Ja [] Nei 19 00 - 13 .. QS i
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
. 5 ; b
Tas det et gebyr for opplysningene? | [X] Ja [[] Nei LSO - EQU\ "FCU AL
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Meglerhuset Romerike AS Trondheimsvegen - Klgfta 59 , 2040 Klafta TIf: 63 84 00 01
Org.nr: 936357660 Besgksadresse: Trondheimsvegen - Klgfta 59 , 2040 Klgfta romerike@emera.no
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ARSREGN SKAP

SAMEIET NORDJORDET B5-TR. 1

2025

Org.nr..917 649 871

Utarbeidet av

@8, unD

. REGNSKAP




RESULTATREGNSKAP

SAMEIET NORDJORDET B5-TR. 1
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2025 2024

Salgsinntekt 341712 341712
Annen driftsinntekt 0 7 600
Sum driftsinntekter 341712 349 312

Lgnnskostnad 27 955 27 955
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 12 500 12 500
Annen driftskostnad 281763 450 638
Sum driftskostnader 322 218 491 092

Driftsresultat 19 494 -141 780

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 5417
Annen rentekostnad 0
Resultat av finansposter 5417

Resultat fgr skattekostnad -136 363
Resultat -136 363

Arsresultat -136 363

OVERF@RINGER
Avsatt til annen egenkapital -136 363
Sum overfgringer -136 363

SAMEIET NORDJORDET B5-TR. 1




SAMEIET NORDJORDET B5-TR. 1
EIENDELER Note
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 26 856 24732
Andre kortsiktige fordringer 9 803 8272
Sum fordringer 36 659 33 004

Bankinnskudd, kontanter o.l. 188 303 401 092

Sum omlgpsmidler 224 962 434 096

Sum eiendeler 252 045 473 679

SAMEIET NORDJORDET B5-TR. 1




BALANSE

SAMEIET NORDJORDET B5-TR. 1
EGENKAPITAL OG GJELD Note
EGENKAPITAL
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 252 045 231564
Sum opptjent egenkapital 252 045 231564
Sum egenkapital 252 045 231564
GJELD
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 0 242 116
Sum kortsiktig gjeld 0 242 116

Sum gjeld 0 242 116

Sum egenkapital og gjeld 252 045 473 679

Aurskog , 16.03.2026
Styret i Sameiet Nordjordet B5-Tr. 1

Bernt @ystein Vormeland Erik Berg Anita Naess Holtet
styreleder styremedlem styremedlem

SAMEIET NORDJORDET B5-TR. 1




Sameiet Nordjordet B5-tr. 1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER

Inntektsfgring fglger opptjeningsprinsippet, som normalt vil fglge leveringstidspunktet for varer og
tjenester. Kostnader er tatt med etter sammenstillingsprinsippet, det vil si at kostnadene er tatt med i
samme periode som tilhgrende inntekt.

SKATT
Sameiet er ikke skattepliktig.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer med forfall mer enn ett ar etter balansedagen er medtatt som
anleggsmidler. Gjeld som forfaller senere enn ett ar etter balansedagen er oppfgrt som langsiktig gjeld.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for konstatert og forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 2 Virksomhetens art og lokalisering

Sameiet Nordjordet B5-Tr. 1 er et selskap der virksomheten omfatter Aktiviteter i borettslag og
boligsameier. Selskapet er lokalisert i Aurskog-Hgland kommune.

Note 3 Inntekter

Selskapets inntekter bestar bare av manedlige innbetalinger fra seksjonseiere relatert til sameiets
felleskostnader. Sameiet bestar av totalt 22 seksjoner. Inntektene fordeler seg som fglger:

Andelsbrgk Arlig Antall
innbetaling leiligheter Sum Innbetalt
53 11448 4 45792
65 14 040 10 140 400
90 19 440 8 155520
Sum 44 928 22 341712

Side 5
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Sameiet Nordjordet B5-tr. 1

Note 4 Styre- og personalkostnader. Godgjgrelse revisor.

Sameiet har 0 arsverk sysselsatt i regnskapsaret. Det er utbetalt styregodtgjgrelse, jf oppsett under.
Sameiet plikter ikke & ha pensjonsordning i henhold til norsk lov, og har av den grunn ikke det.

2025 2024
Styregodtgjgrelse 24 500 24 500
Arbeidsgiveravgift 3455 3455
Sum 27 955 27 955
REVISOR
Kostnadsfg@rt revisjonshonorar for 2025 utgjgr kr 16 594
Note 5 Anleggsmidler
Driftslgsgre, Sum
inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.25 62 500 62 500
= Anskaffelseskost 31.12.25 62 500 62 500
Akkumulerte avskrivninger 31.12.25 35417 35417
= Bokfgrt verdi 31.12.25 27 083 27 083
Arets ordinzere avskrivninger 12 500 12 500
@konomisk levetid 5ar
Note 6 Driftskostnader
Av sameiets driftskostnader nevnes fglgende ;
2025 2024
Regnskapshonorar 41 831 50723
Rep og vedlikehold bygninger 3844 16 498
Vedlikehold uteomrade 76241 276 854
Forsikring 57 286 52 694
Sum driftskostnader 179 202 396 769
Side 6
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Sameiet Nordjordet B5-tr. 1

Note 7 Egenkapital

Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2024 231564 231564
Arets resultat 20 482 20 482
Pr 31.12.2025 252 045 252 045

Note 8 Fortsatt drift

Styre mener at forutsetningen om fortsatt drift av seksjonssameiet er til stede, og legger fglgelig dette til
grunn ved avleggelsen av arsregnskapet.




Husordensregler for Sameiet Nordjordet
B5-trinn 1

1. Generelt

1.1. Disse husordensregler inneholder regler og opplysninger som ivaretar hensynet til
sameiets drift, samt sikring mot ungdvendig tap/skader og utgifter. De er i tillegg ment &
vaere en veiledning | «god naboskikk».

1.2.Beboerne plikter & rette seg etter husordensreglene til enhver tid, og er ansvarlig for at
reglene overholdes husstandsmedlemmer og deres bespkende.

1.3.Styrets medlemmer plikter a pase at husordensreglene blir overholdt. Styret i sameiet er
bemyndiget til 3 fglge opp at dette skjer.

1.4.Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes i fgrste omgang ordnet opp ved
direkte kontakt mellom de bergrte parter. Dersom dette ikke fgrer frem, tas forholdet
skriftlig opp med sameiets styre. Kun skriftlige henvendelser blir behandlet.

1.5.Endring av husordensreglene vedtas av sameiermgtet med alminnelig flertall.

1.6. For forhold som ikke er seerskilt regulert i husordensreglene, kan styret gi instrukser som
sameierne plikter & forholde seg til. Dersom slike instrukser er av generell karakter skal
det vurderes om disse bgr innlemmes i husordensreglene.,

2. Ro og orden og bruken av leilighetene

2.1.Generelt gjelder at en seksjon bare kan benyttes til boligformal. Bruken av seksjonen
skal ikke medfere ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av gvrige seksjoner.

2.2.Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor egen leilighet, som ikke brukes slik
at naboene sjeneres.
Mellom kI. 23:00 og kl. 07:00 pa hverdager ma det vises szrlig hensyn.
| tidsrommet kl. 24:00 - 08:00 utenom hverdager ma det vises sarlig hensyn.
Musikk og sangundervisning, dagmammavirksomhet eller annen naringsvirksomhet,
tillates bare etter skriftlig samtykke fra naboene og styrets godkjennelse. Alminnelig
hjemmekontor og lignende er tillatt.
Ved spesielle situasjoner (selskapeligheter etc.) som en vet kan medfgre sjenerende
stay, skal naboene varsles om dette.

2.3.Bruk av boremaskin og hamring mellom kl. 20:00 og kl. 08:00 er forbudt. Det utvises
hensynsfullhet ved all bruk av stgyende redskap. Slik aktivitet legges til tidspunkt p3
dagen hvor det er minst sjenanse for gvrige beboere. P4 sgndager, helligdager og
offentlige hgytidsdager, skal det utvises szrlig hensynsfullhet. De nevnte aktiviteter m3
aldri forega over lengre tidsrom uten at naboene har akseptert dette p& forhind.

2.4.Vaskemaskiner, sentrifuger, tgrketromler og oppvaskmaskiner som stayer slik at andre
beboere sjeneres, ma ikke brukes mellom kl. 22:00 og kl. 07:00.

2.5.Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning p4
bebyggelsens utseende, sa som f.eks. maling, radio- og TC-antenner, skilt eller andre
utvendige faste innretninger. Ved brudd pd denne bestemmelsen kan styret kreve at
forholdene tilbakefgres til det opprinnelige. Innvendige endringer i leilighetene som
medfgrer inngrep i byggets baerende konstruksjoner, mé ikke foretas. Likeledes ma det
heller ikke foretas forandringer som kan vaere til ulempe for naboer.
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3.

5.

Oppvarming, ventilasjon og indre vedlikehold
3.1. Leiligheten ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser. For &
unnga at vannlas i sluk i vatrom tarker ut (og at kloakkgasser kommer opp i leiligheten),
bgr varmekabler i bad/dusjrom sldes av dersom leiligheten skal sta tom i mer enn en
uke.
. Avtrekk/lufteventiler pa kigkken og bad/dusjrom ma holdes rene og i orden. Samtidig er
det viktig 3 pase at ventilasjonsrister i gvrige rom ikke er tildekket.
Sett vinduene helt opp, gjerne med gjennomtrekk, en kort tid av gangen, men bruk ellers
friskluftventilene. Avtrekksventiler bgr alltid vare dpne. Alle rom md holdes tilstrekkelige
oppvarmet. Det er szrlig i soverommene det oppstdr kondens, og friskluftventilene bar
derfor sté dpne hele natten. Hvis rommet ikke brukes om dagen, kan ventiten lukkes,
men i alle tilfelle bar rommet holdes godt oppvarmet om dagen. En rask utlufting
gjennom vinduene om kvelden vil veere bra.
3.3.Den enkelte sameier har ansvar for indre vedlikehold av egen leilighet. Dette inkluderer
innsiden av vinduer, terrassedgrer og inngangsdgr. Skader som oppstar i egen og/eller
naboers leiligheter som felge av manglende vedlikehold av f.eks. bad/dusjrom, ma
dekkes i samsvar med alminnelige erstatningsrettslige prinsipper av den sameier som
ikke har overholdt sin vedlikeholdsplikt.

3.

kJ

Balkonger/terrasser

4.1.Det skal utvises hensyn ved feiing, rengjering og sngrydding fra balkonger/terrasser. Det
er viktig a holde balkong/terrassegulv rene for sn@ for 3 hindre stor belastning pa
balkongene.

Beboer kan bli erstatningsansvarlig for skader om dette ikke overholdes.

4.2.Man bgr unnga at busker og blomster i for stor grad henger ut over balkongkantene
med nedfall av blader/naler til naboene.

4.3.Ved klestprk og lufting av t@y fra balkong ma t@yet henges slik at det ikke er synlig fra
bakkeplanet og ikke er til sjenanse for naboene.

4.4.Grilling p4 terrassene er tillat sdfremt det skjer med gass- eller elektrisk grill og uten
sjenanse for naboer. Kullgrill tillates nar forhandsregler tas.

4.5, Bruk av slange pa terrassene for vanning av blomster og spyling av gulvet brukes med
omhu. Renner, sluk og avigpsrgr fraterrassene ma til enhver tid holdes rene, slik at
tilstopping unngas.

4.6.Lufting og risting av gulvtepper/ryer og lignende er ikke tillatt fra balkong og inngang i 2.
etasje. Den enkelte beboer har ansvar for at vann, blomsterjord eller annet ikke faller
ned pa underliggende terrasser. Foreldre har ansvar for at barn ikke kaster leger eller
andre gjenstander ut fra terrassen.

4.7.Det oppfordres til & begrense generell lagring av diverse interigr, bygningsmateriell og
lighende pé balkonger og terrasser som kan vaere til sjenanse for naboer og /eller det
generelle uttrykket av bygningen. Sgppel ma ikke oppbevares pa terrassene. Terrassene
ma heller ikke benyttes som lagerplass.

4.8.Montering av levegger er tillatt etter avtale med styret.

4.9.Styret fastsetter retningslinjer for flislegging av balkonger/terrasser, montering av
markiser/screens, terrasseflagg og sma flagg.

Skilting
5.1.Den enkelte beboer plikter & sgrge for at postkasse er forsynt med skilt.
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6.

Seoppelanlegg og sgppelrom

6.1.Seppelanlegget ma kun brukes til vanlig husholdningsavfall pakket ned i
sammenknyttede baereposer med dobbeltknute eller pakket forsvarlig pd annen méte.
Det er forbudt a sette sgppel ved siden av spppelbeholderene.

Carportanlegget og parkering

7.1.Hver leilighet har 2 - to — parkeringsplasser. Derav 1 — en i carport,

7.2.Barn og ungdom har ikke lov til & bruke carportanlegget som lekeplass eller
oppholdssted.

7.3.Hensetting av avskiltede kjgretay og tilhengere skal ikke forekomme pa
gjesteparkeringsplassene. Overtredelse vil medfgre borttauing pa eiers bekostning.

7.4.Kjgretgy som opptar vesentlig mer plass enn vanlig personbiler, tillates ikke parkert pa
sameiets eiendom. Styret gis fullmakt til porttauing ved overtredelse.

7.5.Det henstilles til de som har bil & benytte carportplassen, ogsa til korttidsparkering.
Dette gjelder ogsa de som leier leilighet i sameiet.

7.6.Lading/parkering av EL bilder. Ta kontakt med styret.

7.7.Bilvask i carportanlegget i sameiet er ikke tillatt.

7.8.Ingen gjenstander, herunder bilutstyr som dekk, takstativ, etc. kan oppbevares pa
parkeringsplassene.

7.9.Det er forbudt @ oppbevare eksplosiver, gasser under trykk og brannfarlige vaesker i
carportanlegget eller boder pa en uforsvarlig mate.

7.10. Mgbler, madrasser, pappesker og ungdig skrot skal ikke oppbevares i carportene, da
dette skjemmer helhetsinntrykket og kan invitere til brannstiftelse. Utilfredsstillende
forhold vil medfgre advarsel med krav om utbedring. Ved en brann hvor det er pavist
uaktsomhet, kan dette medf@re avkortning i forsikringsdekningen.

Grontanlegg, gangveier og fellesarealer

8.1.Enhver forurensing og forsgpling av fellesarealer er forbudt. Foreldre har plikt til 4 rydde
fellesarealer etter egne barns aktiviteter. Leketay, som ikke er i bruk, skal oppbevares
privat.

8.2.Hver var, i god tid fgr 17. Mai, arrangeres en dugnad med opprydding av fellesarealer,
blomsterbed og gressplener. Beboerne oppfordres til 4 delta, samt til ikke 3 forsgple
omradet,

8.3. Beplanting pa fellesarealer utover det som er levert fra utbygger ihht. utomhusplan, ma
tas pop med styret i sameiet for godkjennelse/samkjgring.

8.4.Kjpring med bil og kortest mulig parkering pa sameiets gang eier, er kun tillatt v3ed
henting og levering av eldre eller ufgre, og ved transport av tunge eller mange kollier.
Kjgring ma skje i lav hastighet, og med den stgrste forsiktighet. Tomgangskjgring er
strengt forbudt.

8.5. Moped- og motorsykkelkjgring pa gangveiene er forbudt.

8.6. Uvettig sykling, kjgring og parkering av bilder pa gressplenene er forbudt.

Fasader

9.1.Ingen fasadeendring kan foretas uten styrets, og eventuelt kommunens tillatelse.

5.2.For utvendig vind- og solavskjerming er det kun tillatt bruk av markiser og screens etter
retningslinjer gitt av styret. Montering av slike ma ikke vare til sjenanse for naboer og
andre sameiere.
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10. Dyrehold

10.1. Dyrehold er tillatt, safremt dette ikke medfgrer urimelig sienanse for naboer. Husk at
det er bdndtvang hele aret pa sameiets eiendom.

10.2. Beboere med ansvar for dyr, plikter straks & fierne disses ekskrementer fra sameiets
fellesarealer. Gressplenene er bruksplener, ikke hundetoaletter. Hvis uhellet fgrst er ute,
ma hundepose benyttes.

10.3. Hunde -og katteeiere plikter & pase at hunden eller katten ikke gar i sandkassene til
barna (dersom dette finnes i sameiets omrade).

10.4. Styret kan nekte den enkelte beboer retten til 3 holde husdyr, hvis en eller flere av
disse regler blir brutt.

. Forsikringer og skader

11.1. Sameiet har felles forsikring for skader pa bygningene og vanlig fastmontert utstyr.
Denne forsikringen dekker bl.a. skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett
hendelse. Skader som oppstar pga. alder, normal slitasje, konstruksjonsfeil, rust og
forringelse, samt skader som skyldes utilstrekkelig vedlikehold og tilsyn som anfgrt i
disse husordensreglene, dekkes ikke av forsikringen. Nar en skade oppstér, er man
forpliktet til & begrense skadeomfanget.

11.2. Skate som antas & kunne dekkes av den felles bygningsforsikringen, ma uten
ugrunnet opphold meldes til styret i sameiet, som igjen tar saken opp med
forsikringsselskapet.

11.3. Beboere ma selv forsikre eget innbo og lgsere, og er selv ansvarlig for & melde
eventuell skade mv. til sitt eget forsikringsselskap.

11.4.

. Eierskifte/Utleie

12.1. Beboere som selger eller leier ut sin leilighet, plikter 8 melde dette til sameiets

forretningsfarer og styre.




VEDTEKTER
For

Sameiet Nordjordet BS-tr, 1

Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet,

1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Nordjordet B5-tr. 1.

2 FEiendommen og cierforholdet

Eiendommen, bebyggelsen og tomten, med gnr 192 bnr 858 i Aurskog-Hand kommune
ligger i sameie mellom de 22 eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. For hver seksjon
er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens sterrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerell til bruk, er fellesarealer. Til fellesarcalene horer saledes hele bygningskroppen
med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom.
Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme
er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet med mindre det er tillatt i ht.
eierseksjonsloven (esl.) § 22.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelse kan
bringes inn for sameiermeotet etter reglene for ordinaere 6g ekstraordinere sameiermeter.

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pd urimelig eller
unedvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere,

Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er nedvendige pa grunn av en sameiers
eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhdnd godkjennes av styret,

Sameiermotet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

5 Vedlikehold og pakostninger
Det paligger den enkelte sameier a besorge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten
og andre arealer som sameieren har enerett til a bruke, herunder innvendige flater pa
balkongen. Sameieren har ogsé vedlikeholdsansvaret for vann- og avlepsledninger fra
forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til a gjennomfore
forsvarlig vedlikehold. slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre
bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og —anlegg pahviler sameierne i
fellesskap. Styret er ansvarlig for at nadvendig vedlikehold blir giennomfort.
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Sameicrmotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold.
Med to tredjedels flertall kan sameiermotet vedta avsetning til pékostningsfond til bruk for
bestemte tiltak for standardhevning. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelopene
innkreves sammen med de manedlige belopene til dekning av felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet. Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert
som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forplikter. Styret fastsetter storrelsen pé de akontobelap som den enkelte
sameier skal betale forskuddsvis pr maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrokene.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

7 Lovbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger
av sameicforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort, jf. esl. § 25.

8 Sameiermaoter
Den overste myndighet i sameiet utoves av sameiermotet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinzert sameiermete skal holdes hvert dr innen utgangen av april méned. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle
sameiere med kjent adresse senest en uke for det ordinere sameiermotet. Dokumentene skal
dessuten vere tilgjengelige i sameiermotet.

Ekstraordingert sameiermote holdes nér styret finner det nedvendig eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermote skal skje med minst dtte og hoyst tjue dagers varsel.
Ekstraordinzert sameiermote kan, nar det er nodvendig, innkalles med kortere varsel, dog
minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinere og ekstraordinzre sameicrmeter.

Innkallingen skal skje skrifilig. Nar en sameier ikke selv bruker scksjonen, skal
innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt
angi de saker som det skal treffes vedtak om i sameiermotet. Det kan ikke treffes vedtak i noe
anleggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier ansker behandlet i det
ordinzre sameiermotet skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det innen den
fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til
innkallingen.

8.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsforeren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11, og revisor har rett til &
veere til stede i sameiermotet og til 4 uttale seg. Styrelederen, og forretningsforeren hvor slik
er vedtatt jf. punkt 11, har plikt til & veere til stede.

Sameicrens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett til &
veere til stede og til a uttale seg.
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I'n sameier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til sameiermotet. Radgiveren kan fa rett til
4 uttale seg hvis sameiermotet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll
Samecicrmotet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermotet velger en annen
moteleder, som ikke behover 4 vare sameier.
Under motelederens ansvar skal det fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjores av sameiermotet. Protokollen skal underskrives av matelederen og minst
én sameier, som utpekes av sameiermeotet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke
opp ved motets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles samtlige
sameiere.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

I sameiermotet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.
Nir ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall

av de avgitte stemmer. ke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores

saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de

avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for

vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

¢) salg. kjop, bortleic eller Ieie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhorer
eller skal tilhore sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har ssmmenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gir ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg okonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de édrlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning [ra samtlige
sameiere.

8.5 Ugildhet i sameiermoler
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nzerstéende eller om sitt eget eller nazerstdende ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordincere sameiermatet
Det ordinare sameiermotet skal
| behandle styrets arsberetning

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderdr,
fastsette budsjett for kommende ar,
velge styreleder nér lederen er pi valg,
velge styremedlemmer som er pa valg,
velge varamedlemmer til styret som er pa valg,

Veileder - Konstituering av cierseksjonssameter, Juridisk. v FO7.10.2008 Side 1dav 17




7) velge revisor nér den tidligere revisor skal fratre,
8) behandle forslag fra styret og
9) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

9 Styret
9.1 Styrets oppgaver og myndighet
Sameiet skal ha et styre som skal sorge for vedlikehold og drift av ciendommen og ellers
serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak 1
sameiermotet. Ved utforelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert
tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermatet.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av loven eller vedtektene eller sameiermotets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre
Styret skal besta av 3 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styrets leder velges serskilt blant
styrets medlemmer.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnér flest stemmer som valgt, selv
om de ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

I forbindelse med valgene fastsetter sameiermotet tjenestetiden for det enkelte
styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et
styremedlem valgt for to ar. _

Styremedlemmene og varamedlemmene behaver ikke & vare sameiere eller tilhore
noen sameiers husstand.

9.3, Styremoter

Styrelederen har ansvar for at styremete holdes s ofte som det trengs. Styremotet skal ledes
av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en moteleder.

Styret er vedtaksfort nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjores med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak. ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene).

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) som var til stede. Protokollen underskrives
ved motets avslutning eller senere.

9.4 Ugildhet ved vedtak i styre

Et styremedlem (eventuelt varamedlem) mé ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen, i eller
utenfor styremote, av noc spersmal som medlemmet selv eller nzerstéende har en
framtredende personlig eller ekonomisk seerinteresse i. Det samme gjelder for
forretningsforeren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11.

9.5 Representasjon
Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av to styremedlemmer i
felleskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er
truffet av sameiermotet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren hvor slik er
vedtatt jf. punkt 11 representere sameierne pa samme mite som styret.

10 Mindretallsvern
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Sameiematet, styret eller andre som etter esl. § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pd andres
bekostning.

11 Forretningsforer og funksjonzrer

Sameiemotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter
forretningsforer og andre funksjonerer, fastsetter deres lonn og instruks og forer tilsyn med at
de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som cventuelt sier opp eller gir
forretningsforer og funksjonarer avskjed.

12 Regnskap og revisjon
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel, jf. esl. § 44. Regnskap for
foregdende kalenderar skal legges fram i det ordinare sameiermotet.

Sameiet skal ha revisor, jf. esl. § 45. Revisor velges av sameiermotet og tjenestegjor inntil
annen revisor er valgt.

13 Mislighold
13.1 Pdlegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at scksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal veere kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er pilegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medforer sameierens oppforsel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av
ciendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsi til anvendelse i forhold til
bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

-00_0-

Eierseksjonssameiets vedtekter er de opprinnelige vedtekter i ht. vedtekter til begjeering
om oppdeling i cierseksjoner, slik de er protokollert ovenfor.

2 — Valg av styre.
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Sander Svendsen
Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner

sander.svendsen@emera.no
+47 418 53 331

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Sander Svendsen Emera kontor:
sander.svendsen@emera.no Emera eiendomsmegling Lillestrgm
418 53 331 638 40 001
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.
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IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>

eeeeeeeeeee







EEEEEEEEEEEEEEE



