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Velkommen til
din nye bolig
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N@KKELINFORMASJON N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING ANTALL SOVEROM V ‘ Gina Cecilie Lq)kker Granli
Kr 6 250 000- 2
Eiendomsmegler | Partner
OMKOSTNINGER BYGGEAR
176 240- 1912 gina.granli@emera.no
+47 992 74 052
TOTALPRIS ENERGIMERKING
6 426 240, E - Oransje Gina er en erfaren eiendomsmegler med mange ars
fartstid pa Romerike, og er kjent for & veere tilgjengelig,
BIRAHVERA TOWAL MO strukturert og trygg gjennom hele salgsprosessen.
103/124 kvm 482.6 m? (eiet) Jeg falger opp kundene sine tett fra farste mate til
gjennomfert salg, og legger stor vekt pa tillit,
BOLIGTYPE
Enebolig
EIEFORM
Eiet
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BESKRIVELSE

Sjarmerende enebolig over to

plan | Koselig hage og stor
terrasse | Carport |
Tilbaketrukket, men sentralt!

Lerdalsgata 8 er en eldre og sjarmerende enebolig over to plan,
beliggende tilbaketrukket, men samtidig sentralt pa Stremmen.
Her bor du sentralt med alt du trenger i gangavstand, buss, tog,
skoler, barnehager og sentrum med Strgmmen Storsenter i
spissen.

Boligen er opprinnelig fra ca. 1912 (maskinlaft levert av Stremmen
Treevareforretning), med tilbygg ved inngangsparti fra 2020. |
nyere tid er boligen betydelig oppgradert, med utvendig
etterisolasjon og nye vinduer. Videre nytt tak, tilbygg og terrasse
fra 2020.. Her far du en bolig med flott hage, stor terrasse og
carport fra 2025.

-Lekkert og delikat baderom fra 2015.
-Herskapelig og pent kjgkken fra 2016.
-Solrike terrasser

-Utvendig redskapsbod

-Egen kurs og opplegg for elbil-lader

Velkommen - husk visningspamelding!



Boligen er opprinnelig fra ca. 1912, med

tilbygg ved inngangsparti fra 2020. Det
er lagringsplass over inngangsparti.
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Velkommen til Lerdalsgata 8!
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Du gnskes velkommen inn av en
hyggelig entre.

Hyggelig stue med plass til sofagruppe
og tilhgrende mgblement.

Fra entreen er det adkomst til et 12020 ble overflatene i stuen malt.

praktisk toalettrom.
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| stuen er det panel pa vegger og . — = il > = Pa kjgkkenet er et plass til egen
laminatgulv. Det er termostatstyrt S ’ s . N spisegruppe.
gulvvarme i hele 1. etasje. : .

A
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Det er frittstdende peisovn pa
kjgkkenet.

Fra stuen er det utgang til en stor
terrasse pa ca. 29,7 kvm med plass til
flere sittegrupper, grill og beplantning.
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Herskapelig og pen kjgkkeninnredning y 7
fra 2016, som tilbyr godt med bade f
skap- og benkeplass.




Ikea-innredningen har profilerte,
fabrikklakkerte fronter og benkeplate i
tykkfiner.

Kjokkenet integrert oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn og
integrert kjal/fryseskap.
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Praktisk toalettrom i 1.etg med flislagt
gulv med varmekabler og malt panel i

himling og vegger.




Trappen er original fra byggear.

Gang i 2.etg som fint kan benyttes som
‘ = - s 1 kontor eller en ekstra stue.

Klassisk tregulv i 2.etg som skaper et
hjemmekoselig uttrykk.




Lekkert og delikat baderom fra 2015,
pusset opp av tidligere eier.
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A Rommet er helfliset med panel og
4 downlights i himling. For ekstra komfort
g er det termostatstyrt gulvvarme.

Delikate fliser i dusjsonen som bidrar til
en spaliknende atmosfeere.
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Boligen har to gode soverom.
Hovedsoverommet har plass til
dobbeltseng.
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Rommet har plassbygde
garderobeskap pé hver side, noe som
gir godt med klesoppbevaring.
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Soverom 2 er et perfekt barnerom,
gjesterom, kontor eller hobbyrom.
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Dette rommet er innredet med
garderobeskap.



Det er parkering i carport eller pa gruset 55 = i : " LMY ) SR '. y R - : ) et Eiet tomt pa 482,6 kvm.
géardsplass. Carporten ble satt opp av ; bl ; ? 3 - :
dagens eier hgsten 2025.

Koselig hage med blant annet epletre, T T > Sy ) : A i o R, i ; A hee ] Hagen gir godt med boltreplass for
bzerbusker og rosebusker. ; 4 . e AN : y Y s Y - b ! S bade store og sma.
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Utgang fra stue til terrasse i tre og
betong, pé til sammen 29,7 kvm.
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Det er god plass til utemgbler, grill og
beplantning.
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Her kan man invitere venner og familie
pa hyggelige sommerkvelder!




Spisestue
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 6 250 000

Ombkostninger kjopers belop

6 250 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
156 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545,00 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

157 340,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
176 240,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

6 407 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
6 426 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 6 426 240

Eiendomsskatt
Kr 941 (2025)
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Kommunale avgifter
Kr 14 684(2025)

Informasjon: Kommunale avgifter 2024:
Avlgp: 4 701,76 kr

Feiing: 559,20 kr

Renovasjon: 4 776,00 kr

Vann: 3 351,02 kr

Sum: 13 387,98 kr

Prognose kommunale avgifter 2025:
Mat/restavfall 140 liter: 4 920,00 kr
Feie- og tilsynsgebyr: 556,00 kr
Fast gebyr vann: 1178,52 kr

Fast gebyr avigp: 144716 kr

A-konto vanngebyr: 2 695,12 kr
A-konto avlgpsgebyr: 3 887,37 kr
Sum: 14 684,17 kr

Det er installert vannmaler i boligen.
Malernummer: 57436436

Stand: 490

Dato: 1111.2024

Avlesningstype: Arsavlesning - ekstern kilde
Forbruk 2024: 72

Det er installert vannmaler p& eiendommen. Oppgitt
belgp er et estimat basert pa selgers forbruk for
foregéende ar. Forbruket vil variere fra husstand til
husstand, og det endelige fakturerte belgpet kan derfor
avvike.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Eiendommen er tilknyttet
fibernett.

Formueverdi
Formueverdi primzer: Kr 1 362 887( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 5 451 548(2023)

Beliggenhet

Lerdalsgata 8 ligger i et veletablert boligstrgk pa
Streammen med gangavstand til sentrumskjernen med
Stremmen storsenter, offentlig kommunikasjon som tog
og buss, samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud.
Her har du alt i umiddelbar nzerhet!

Skoler og barnehage:

Fra boligen er det kort gangavstand til Sagdalen
barneskole med SFO og for elever i ungdomstrinnene er
det kort vei til nybygde Brétejordet ungdomsskole som
ligger ca. 10 min med sykkel unna eiendommen. Det er
ogsa kort vei til Strammen, Skedsmo og Lillestrgm
Videregéende skole, samt OsloMet som har beliggenhet
péa Kjeller ved Lillestrgm. Det er flere barnehager i
neeromradet, bade private og offentlige. Hagan
barnehage og Sagdalen barnehage ligger kun 10 minutts
gange unna eiendommen, og Strammen barnehage er
ogsa innen kort gangavstand.

Umiddelbar neerhet til tog og buss:

Omradet innehar et godt kollektivtilbud som forenkler det
& leve et aktivt liv uten bil. Det er kort vei til b&dde buss og
togmuligheter, hvor naermeste bussholdeplass er
"Stremsveien” og "Stasjonsveien" som ligger ca. 5 min
gange fra dgren. Gangavstand til Stremmmen togstasjon
med forbindelser til blant annet Oslo og Gardermoen.
Reisetid til Oslo S fra Strammen stasjon er kun 21
minutter, fra Lillestrgm stasjon kun 10 min, og til
Gardermoen er det 40 min med lokaltog eller du kan ta
flytoget fra Lillestream pa ca. 12 minutter. Tar du bilen fra
Stremmen kjgrer du til Lillestrgm péa 5 minutter, 6
minutter til Larenskog, 20 min til Oslo S og 24 min til Oslo
lufthavn.

Gode shoppingmuligheter:

Bor du her, trenger du ikke gé langt for & handle inn dine
daglige innkjgp. Det er umiddelbar neerhet til Coop Prix,
Kiwi, Meny eller Rema 1000. Fra leiligheten er det kun
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hundre meter til Strammen Storsenter som fremstar i
dag som landets mest innholdsrike kjgpesenter med
over 200 butikker og tilknyttede virksomheter. Videre er
det nzerhet til bank, post, vinmonopol, kino, puber og flere
spennende restauranter. Det er ogsé kort vei til
Lgrenskog med bade Metro og Triaden/Lgrenskog
Storsenter samt Lillestram med alle bymessige
servicetilbud.

Fritid og trening:

Strgmmen har et rikt utvalg av fritid- og idrettstiloud, og
leiligheten har bl.a naerhet til flotte tur-og friluftsomréder
langs Sagelva, badevann, skilgyper og turstier som gir
gode rekreasjonsmuligheter. Det er ogsa naerhet til
lekeplass, skgytebane, svgmmehall, fotballbaner,
akebakker, hesteridning, skateramp, golfbane,
tennisanlegg og flere treningssentre. | tillegg har bade
Reelingen og Lillestrgm egen skiklubb, med muligheter
som alpint, langrenn og hopp. Flere treningssentre i
omradet som SATS, Fresh Fitness og Wellness gym.

| 2020 apnet omradet ved Lgrenskog stasjon verdens
kanskje réeste helarsarena for sngopplevelser - SN@. Fra
Stremmen bruker du bare noen minutter inn til
Lgrenskog. Parken har et areal pa totalt 50 000 kvm, fire
alpine nedfarter, stolheis, koppheis og béand, bigjump,
samt langrennsspor pa rundt 2 km og et fantastisk
lekeomrade. Anlegget er apent hver dag, hele aret, alltid
nypreppet og alltid ggy. | tilknytning til skihallen er det
bygd et resorthotell, skigymnas og neering rettet mot
skisporten.

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til bussholdeplassene "Frydenlundsgata”
og "Stasjonsveien'".

Stremmen stasjon med tog og buss ligger ogsa rett i
nzerheten.

Sjekk avgangstider pa www.ruter.no.
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Barnehage/Skole
Skolekrets: Ta kontakt med skolekontoret for neermere
informasjon.

Parkering

Det er parkering i carport eller pa gardsplass.

Det er lagt opp infrastruktur for elbillader pa husvegg,
noe som gjgr det enkelt a installere ladelgsning etter eget
behow.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 482.6 m?

Eiet tomt pa ca. 482,6 kvm. Tomten er pent opparbeidet
med plen og beplanting.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendomsgrensene er
usikre pa tomten.

Kjeper ma paregne at arealet er 482,6 kvm. En av
grensene ligger som mindre ngyaktighet pa 10 cm eller
mindre. De andre grensene ligger som mindre
ngyaktighet pa 11-30 cm. Pa bakgrunn av dette tas det
forbehold om arealets stgrrelse p& eiendommen. Se
vedlagt "grunnkart" i salgsoppgave. Informasjon er hentet
fra matrikkelen.

Beskrivelse av
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ciecndommen

Type eiendom

Eieform: Eiet

Objektstype: Enebolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av skorstein
datert 20.04.2016.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg, fasadeendringer og
utvidelse av terrasse datert 18.06.2024.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring fra tilleggsdel
til hoveddel i 2. etg datert. 09.12.2025.

Det foreligger dokument som viser registrering av bygg
unntatt sgknadsplikt (carport) datert 1010.2025.

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen. Dette innebeerer at det ikke finnes
dokumentasjon pa at boligen lovlig kan tas i bruk. Ifglge
matrikkelen star boligen som tatt i bruk den 14.04.1929.

Eiendommen er oppfgrt far 1998 og og i hht. plan- og
bygningsloven § 21-10, utstedes ikke ferdigattest for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.01.1998. Det vil
dermed ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjgper patar
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle
pélegg fra offentlige myndigheter.

Innhold

Planlgsning:

1.etg: Entré, toalettrom, stue, spisestue/kjokken

2.etg: Bad, gang/kontor, 2 soverom.

Krypkijeller.

Annet: Utvendig redskapsbod (ca. 6,6 kvm) og carport.

Areal

BRA - i:103 m2
BRA - e: 21 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 124 m?2
TBA: 36 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 62 m2 Entré, toalettrom, stue, spisestue/kjskken.
BRA-e: 21 m2 Carport og redskapsbod.

2. etasje
BRA-i: 41 m2 Bad, gang/kontor, 2 soverom.

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
36 m?

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
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som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Ikke malbare arealer

Kjellerom via luke i kjgkkengulv.

Gulvvarealet ble mélt til ca. 6,9 kvm, og er medtatt i
arealoppstillingen under "ALH" i gjeldene etasje.
Grunnet for lav romhgyde (malt til cal,75m) er rommet
ikke maleverdig i henhold til gjeldende méleregler.

Det er ogséa kryprom under deler av boligen. Arealet er
ikke maleverdig pa grunn av begrenset tilkomst og
lav-ingen hgyde.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling

-Terrassen ble malt til ca. 29,7 kvm.

-Inngangsparti ble mélt til ca. 6,1 kvm.

Arealene er medtatt i arealoppstillingen under "apent
areal" i gjeldende etasje.

Frittstdende carport pa tomten.
Biloppstillingsplass ble malt til ca. 14 kvm.
Redskapsbod ble mélt til ca. 6,6 kvm.

Standard

Entré/gang:

Du gnskes velkommen av et hyggelig inngangsparti pa
ca. 6,1 kvm. Inn dgren kommer du inn til det fgrste
rommet i huset, entreen. Her er det flislagt gulv med
dekorativt magnster. Det er gulvvarme, noe som bidrar til
ekstra komfort. Rommet har gode
oppbevaringslgsninger med romslig garderobeskap.
Samtidig er det plass til skohylle og knaggrekke.

Toalettrom:
Fra entreen er det direkte adkomst til det praktiske
toalettrommet. Rommet har flislagt gulv med
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varmekabler og malt panel i himling og vegger. Rommet
er innredet med en lys veggmontert toalett og servant
med fabrikklakkerte fronter. Det er speil pa vegg over
servanten.

Stue:

Hyggelig stue med plass til sofagruppe og tilhgrende
mgblement, og den gode romformen gjar stuen enkel &
mgblere. Fra stuen er det utgang til en stor terrasse pa
ca. 29,7 kvm med plass til flere sittegrupper, grill og
beplantning - perfekt for hyggelige sammenkomster i
sommerhalvéret. Fra terrassen er det trapp ned til hagen,
som byr pé koselige blomsterbed og treer.

Kjgkken:

Herskapelig og pen kjgkkeninnredning fra 2016, som
tilbyr godt med béde skap- og benkeplass.
Ikea-innredningen har profilerte, fabrikklakkerte fronter
og benkeplate i tykkfiner med nedfelt keramisk kum. Det
er belysning under overskap. Videre har kjgkkenet
integrert oppvaskmaskin, uttrekkbar kran, platetopp,
stekeovn, mikrobglgeovn og integrert kjal/fryseskap. Det
er montert aquastop/lekkasjevarsler med sensor og
magnetventil. Pa kjskkenet er det plass til egen
spisegruppe. Den koselige peisovnen sgrger for effektiv
oppvarming.

Baderom:

Lekkert baderom fra 2015, i regi av tidligere eier. Rommet
er helfliset med panel og downlights i himling. For ekstra
komfort er det termostatstyrt gulvvarme. Det er montert
en romslig baderomsinnredning med speil over. Videre
har badet veggmontert toalett og dusjhjgrne med
glassfelt, regnfallsdusj og handholdt dusj. Det er opplegg
for vaskemaskin.

Gang/kontor:
Opp trappen til 2.etg er det fgrste rommet som mater
deg gangen. Dette rommet er i dag innredet som et

kontor.

Soverom:
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Boligen har to soverom. Hovedsoverommet har plass til
dobbeltseng. Rommet har plassbygde garderobeskap pa
hver side, noe som gir godt med klesoppbevaring.
Soverom 2 er et perfekt barnerom, gjesterom, kontor eller
hobbyrom. Dette rommet er innredet med
garderobeskap.

Lagringplass:

Det er lagringsplass over inngangsparti og i
redskapsbod.

Innvendig er det kott under trapp.

Innvendige overflater:

Vegger: Fliser pa bad, ellers panel.

Gulv: Fliser pé bad og i entré. Laminat i 1.etg og tregulv i
2.etg. Laminat med varmematter p& hovedsoverom.
Himling: Panel i samtlige himlinger.

Teknisk:

-Varmtvannsbereder pa ca. 198 liter fra 2015, plassert i
krypkieller.

-Vannfgrende rer i plast (rer i rgr opplegg), med
samlestokk i kjeller. Fleksirgr og kobber.
-Hovedstoppekran og vannmaler er lokalisert i
krypkjeller.

-Stegpejernsrgr fra kjeller og ut, overgang til plaster ellers i
huset.

-Boligen er bygget med naturlig ventilasjon, og mekanisk
pé kjgkken og bad.

-Sikringsskap med automatsikringer og noen med
jordfeilbrytere. Overbelastningsvern er montert.

Tilstandsrapporten for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
For mer detaljert informasjon om tilstandsgradene,
vennligst se rapporten.

Hvitevarer: Fglgende hvitevarer medfglger: Integrert
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn og
integrert kjal/fryseskap.

@vrige hvitevarer medfglger ikke.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs

standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

-Elbil-lader medfglger ikke.

-Taklampe i gang i 2.etg medfalger ikke (vil bli erstattet
med lik spot som i resten av taket).

-Taklampe pé toalettrom medfglger ikke.

-TV-oppheng og skap under TV medfglger ikke.
-Skapene i gang i 2.etg medfglger ikke.

-Benk i entré kan medfalge om gnskelig.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Remi Bjgrnstad

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport
Sammendrag selgers egenerkleering: Har du kjiennskap
til eiendommen?

-Ja.

Nar kjgpte du boligen?
-2019.

Hvor lenge har du eid boligen?
-6 &r, 6 mnd.

OM EIENDOMMEN

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

-Ja.

Beskrivelse: Det har vaert darlig dampsperre i himling
som fgrte til kondens i isolasjon. Dette ble Igst ved at
dampsperre og glava ble erstattet med dampbrems og
trefiberisolasjon.

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid p& bad/vatrom?
Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Forrige eier oppgav totalrenovering av eiers
far, som var rgrlegger. Det foreligger baderomssertifikat
datert des

2015.

Arbeid utfgrt av: Wilson bygg og bad.

21. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
-Ja.
Beskrivelse: Del av totalrenovering.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/
kontroll p& vann/avigp?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Lekkasje pa privat stikkledning (sammen
med Lerdalsgata 4,6,6C,8B og 10) reparert 17.11.2025.
Arbeid utfgrt av: HF Anlegg AS.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

-Ja.

Beskrivelse: Tomten har mangelfull drenering, og det er
noe fuktinnslag i kjeller. Som forebyggende tiltak ble det
etablert en

pumpesump av forrige eier.

9. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

-Ja.

Beskrivelse: Har ved to anledninger tatt mus som har
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kommet inn gjennom kjeller.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Nytt anlegg i 2015 av Elektro nytt AS. Mindre
arbeider ifm tilbygg utfgrt med hjelp av fagkyndige og
giennomgatt og kontrollert av Odal elektro AS. Ombygget
sikringsskap til 3-fas av Odal elektro AS.

Arbeid utfert av: Elektro nytt AS/ Odal elektro AS.

111 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
-Ja.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

-Ja.

Beskrivelse: Siste kontroll ble utfgrt av Rejlers Elsikkerhet
AS den 10.03.2025, pa oppdrag av Elvia.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

-Ja.

Beskrivelse: Montert pé& egen kurs av Odal elektro AS
20.08.2023.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Bytte av tak og nytt tilbygg mot nord er
fagmessig utfgrt av eier, som er utdannet byggingenigr.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget
ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

-Ja.

Beskrivelse: Eldre ombygging fra innglasset veranda til
soverom i 2. etasje.

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?
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-Ja. Ferdigattest utstedt desember 2025. Bygg-25/
02350.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

-Ja.

Beskrivelse: Nylig vedtatt reguleringsplan for "Streammen
@st" grenser til tomten. Her er det vedtatt grgntomrader
inntil tomten.

Det vises til plandokumenter for mer info.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

-Ja.

Beskrivelse: 8C har tinglyst veirett til egen eiendom.

Tilleggskommentar: Carport oppfart hgst 2025 som tiltak
unntatt sgknadsplikt etter dialog med Lillestrgm
kommune. Bygget er meldt inn til kommunen og
forventes matrikkelfgrt innen kort tid.

Selger har lastet opp vedlegg til
egenerkleeringsskjemaet. Disse er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres til &
giennomga disse ngye fgr bud inngis.

Moderniseringer og pakostninger: Selger opplysninger
om fglgende:

07/2019-11/2019: Renovasjon 2.etg. eksl. bad. Arbeid
hovedsaklig utfart av eiere. Isolasjon, dampsperre, nye
overflater.

06/2020-12/2020: Arbeider pa fasade: Skifte av tak,
tilbygg mot nord, gkte takustikk, ny terrassse. Viser til
byggesak BYGG-20/01523. Arbeid utfgrt hovedsaklig av
eiere.

2020: Gravd fiber til hus. Utfart av eiere.

2022: Malt overflater stue og kjgkken, utfart av eiere.
2023: Oppgradert strgm til 3-fas, mindre el-arbeider
(kontakt bad, opplegg for elbillatder, mv.). Utfart av Odal

Elektro AS, og OneCo AS.

2024: Endringer pa terrasse, jf. byggesak BYGG-20/
01523. Utfgrt av eiere.

10/2025: Carport. Arbeid utfgrt av eiere.

15/2015. Bad, utfert av Wilson Bygg og Bad med
underleverandgrer. Det foreligger baderomssertifikat.
2016: Kjgkken fra lkea.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Frittstdende carport:

Beerende konstruksjoner er utfgrt som rammeverk i tre.
Pulttak (skratak) med sperrer i trekonstruksjon, tekket
med profilerte stalplater. Grus som underlag.

Utvendig redskapsbod:

Saltak i trekonstruksjoner tekket med papp/shingel og
takplater. Yttervegger i enkel bindinsverk, kledd med
stdende samt liggende panel. Terrassebord montert pa
bjelkelag i trekonstruksjoner.

Byggemaéte:
Enebolig over 2 etasjer med terrasse i hagen.
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Frittstdende carport og redskapsbod. Omrédet bestar
hovedsakelig av trehusbebyggelse. Bygningen ble tatt i
bruk i 1912 med baerende konstruksjoner og etasjeskillere
i trekonstruksjoner. Yttervegger over grunnmur er
opprinnelig oppfart i laftede trekonstruksjon, kledd med
stdende bordkledning. Saltak med takopplaft i
trekonstruksjoner, tekket med takplater.

Utvendig:

Saltak i trekonstruksjoner tekket med takplater.
Yttervegger av laft, kledd med stdende bord. Takkrenner,
nedlgpg og beslg i aluzink og stal. Eldre drenering og
terreng.

Terrasser:

Utgang fra stue til markterrasse i trekonstruksjoner og
betong/mur konstruksjoner, pa til sammen ca. 29,7 m2
Terrassegulv i impregnert trevirke oppé bjelkelag i
trekonstruksjoner, pa en del, og den andre delen er
flislagt pa eldre fundament. Rekkverk med staende spiler
i trevirke. Inngangsparti i trekonstruksjoner pa ca. 6,1 m2
Terrassegulv i impregnert trevirke oppé bjelkelag.
Rekkverk utfgrt i stdende trevirke med gjennomfart
dekorativ utskjeering.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

Utvendig > Nedlgp og beslag

-Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Tilstandgrad 2 er tildelt p& grunn av:

-Det mangler sngfangere pa deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
-Enkelte nedlgpsrar er ikke fert i rgr, ned i bakken eller pa,
bort fra bygningsmassen for & lede vannet bort fra
grunnmuren.

Utvendig > Veggkonstruksjon

-Det er ingen, eller kun begrenset, lufting i nedre kant av
kledningen mot grunnmur pa deler av boligen -
gstveggen.

Bemerkning: Enkelte kledningsbord er skjgtet med kort
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avstand mellom skjgtene og har ujevne tilpasninger
rundt omramming. Utfgrelsen vurderes som noe
ufagmessig, men forholdet anses i hovedsak & vaere av
estetisk karakter uten vesentlig betydning for funksjon
eller levetid.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
-Rekkverkene har for lav hgyde i forhold til dagens
forskriftskrav (minimum 1,0 meter).

-Det mangler handlgper pa én side av trappelgpet ved
inngangspartiet, noe som reduserer brukssikkerheten.
Det er registrert normal bruksslitasje og eksponering for
klimapavirkning péa terrasse, samt enkelte riss i flisfuger
og hulrom i enkelte fliser.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Folgende mal ble registrert pa befaringsdagen:

2 Etasje:

Stue: Det ble mélt 16 mm planavvik gjennom hele
rommet (TG2).

Soverom: Det ble malt 8 mm planavvik gjennom hele
rommet.

2 Etasje:

Entré/gang: Det ble malt 11 mm planavvik pa 2 meter
(TG2).

Soverom: Det ble méalt 10 mm planavvik pa 2 meter
(TG2).

-Stedvis mindre skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille kan
forekomme i andre rom.

Innvendig > Radon

-Radonmaélinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak
mot radon, eiendommen ligger i et omréde som i NGU
Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"
aktsomhetsgrad

Innvendig > Krypkjeller

Kjellerom:

Tilstandsgrad 2 vurderes som fglge av flere forhold:

-Det er registrert avflassing i puss og overflater, noe som
indikerer fuktpavirkning over tid.

-Overflatesgk viste forhgyede fuktverdier, og det ble
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registrert tegn til fuktige forhold i rommet.
-Trappelasningen ned til rommet tilfredsstiller ikke
dagens krav til sikkerhet.

Eier har montert mekanisk vifte som et kompenserende
tiltak for ventilasjon i rommet, som ligger under terreng
og derfor er spesielt utsatt for fuktproblematikk.
Kryprom:

-Har sveert lav hgyde, og det var derfor ikke mulig &
foreta fullstendig innvendig inspeksjon. Vurderingen er
basert pa visuell observasjon fra tilgjengelige deler via
luke i yttervegg. Tilstandsgrad 2 er tildelt pa generelt
grunnlag, jf. NS 3600, grunnet begrenset
inspeksjonsmulighet og kjent risikoprofil for denne typen
konstruksjon. Typisk for byggeéret et at det ikke ble
benyttet kapilleerbrytende sjikt, dvs plast mot
byggegrunn. Det ble ikke registrert tegn til skade i de
tilgjengelige omradene, men skjulte forhold kan ikke
utelukkes. Videre undersgkelse anbefales. Det
oppfordres ogsé til & falge med pa ventilasjonsforhold og
fuktniva, da det er risiko for skadeutvikling som fglge av
fukt og utilstrekkelig lufting.

Innvendig > Innvendige trapper

—Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

-Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
-Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

-Bygningen har den naturlige ventilasjonen som var
vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere
enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon gis pa
generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav
til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen
ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter bygget i
denne tidsperioden.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er ventiler i vegger
eller vinduer i 2. etasje, utover mulighet for lufting ved
apning av vinduer og mekanisk avtrekk pa badet.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Sikringsskap lokalisert i gang (2.etg). EL-anlegg ble byttet
i 2014, utvidet i 2023. Automatsikringer og noen med
jordfeilbrytere. Overbelastningsvern er montert.
Hovedbryter og 16 fordelingskurser. Streammaler plassert
i skapet.

-Det anbefales pa generelt grunnlag at det gjennomfgres
en utvidet EL-kontroll i boligen, av anlegget i sin helhet.
En utvidet EL-kontroll er en vesentlig grundigere og
omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann
ikke har kompetanse eller lov til & utfere full vurdering av
det elektriske anlegget.

-Det er ikke montert komfyrvakt pa kjgkkenet, selv om
dette var et krav pa oppfgringstidspunktet. Komfyrvakt
ma monteres for & lukke avviket.

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller
samsvarserkleering for alle arbeider utfgrt pa det
elektriske anlegget. Fra oppfaringstiden eller fra senere
oppgraderinger/utvidelser, fra tidligere eier(e).

Generell kommentar: | henhold til gjeldende forskrift og
standard ma alle avvik, store og sm4, utbedres for &
oppna TG1 pa det elektriske anlegget.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
-Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

-Det er observert stedvis malingsslipp, riss og sprekker i
overflaten pa grunnmuren rundt boligen. Grunnmuren
har hgy alder og har veert eksponert for
klimapakjenninger og naturlig slitasje over tid. Slike
forhold er vanlig for eldre konstruksjoner og skyldes
langvarig pavirkning fra fukt, temperatursvingninger og
eventuell bevegelse i omkringliggende masser.

Tomteforhold > Terrengforhold
-Det er pavist omrader pa eiendommen med stdende
vann.

Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon
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-Rommet har ikke avtrekk - ventilasjon.

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
- Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Iasningen eller
byggematerialet er uegnet.

Dvrig
informasjon

Adresse
Lerdalsgata 8, 1467 STROMMEN

Gnr. 77, bnr. 176
i Lillestram kommune.

Selger

Tore Andreas Helgedagsrud og Maja Bjerke Drayli

Sameie

Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige
Polisenummer fellesforsikring: 88753432
Energimerke

Energikarakter: E

Energifarge: Oransje

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Frittstdende peisovn pé kjgkkenet.
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Det er gulvvarme pa badet og i entre.
Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen ligger i et
uregulert omréde, men er avsatt til boligbebyggelse
navaerende i kommuneplanen.

Eiendommen grenser til et omrédde som ligger innenfor
reguleringsplan "Strgmmen @st". Omradet vest for
eiendommen er regulert til grantstruktur.

Hensikten med omrédereguleringsplanen er & legge til
rette for en helhetlig utvikling av Stremmen @st. Planen
skal tydeliggjgre en urban struktur i Strammens sentrale
omrader og sikre gode overganger mot den
karakteristiske villabebyggelsen som er typisk for
Stremmen. Videre skal den legge til rette for
sentrumsutvikling; med bolig, forretning, kontor,
tjenesteyting, bevertning, veg og park.

Det méa paregnes byggearbeider og stgy i fremtiden.

Eiendommen er registert som SEFRAK.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre
bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en
forkortelse for SEkretariatet For Registrering Av faste
Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som
pabegynte arbeidet med registeret. | dag ligger ansvaret
for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren.
Alle bygninger fra fgr &r 1900 ble registrert, foruten ruiner
og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for
innfgring i registeret satt til aret 1945. Det at et hus er
registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus,
og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som
kan

gjeres med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om
objektenes verneverdi.

Eiendommen ligger i et omrade med marin leire, hvor
sannsynligheten er kategorisert som "stor".
Eiendommen ligger innenfor et aktsomhetsomrade for
kvikkleireskred.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P4 eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3205/77/176:

02.09.1976 - Dokumentnr: 5448 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1365

Forklaring: Lerdalsgata 8 gir Lerdalsgata 8C rett til
kjagrevei i en bredde pa minimum 5 meter over
Lerdalsgata 8.

25.03.1977 - Dokumentnr: 2075 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1365

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Gir rett til & benytte adkomstvei frem til
Lerdalsgata.

18.091963 - Dokumentnr: 2835 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1133

Forklaring: Lerdalsgata 8 har adkomstrett i en bredde pa
5 meter over den fraskilte parsell av gnr. 77, bnr. 176
(Lerdalsgata 8B) frem til felles adkomstvei som farer til
Lerdalsgata.

05.011968 - Dokumentnr: 66 - Bestemmelse om
vannledn.

Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:174

Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:175

Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:261
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Eier av Lerdalsgata 8 har tillatelse til & ha
liggende privat vannledning fra offentlig ledning i
Lerdalsgata i felles vei, samt tillatelse til vedlikehold av
denne.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell

eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknytt offentlig vann og avlgp.

Adkomst til eiendommen skjer via privat vei, som etter
naveerende eiers kunnskap, eies likt mellom alle
husstander i stikkveien (ikke matrikkelfgrt noe sted). Det
foreligger en tinglyst veirett som gir rett til & benytte
adkomstvei frem til Lerdalsgata.

Vedlikeholdskostnader deles likt. Hovedsaklig er dette
brgyting og strging, og deres andel var 4945- for
sesongen 2025/2026. Avtalen har de siste arene blitt
KPI-justert. Ellers ma normalt vedlikehold og initiativ
paregnes.

Utleie

Adgang til utleie: Det er ikke kjent at det foreligger regler
som er til hinder for at eiendommen leies ut.

o [l
Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra brann-/
feiervesen pa eiendommen.

Det gjgres oppmerksom pa at vedlagte plantegninger
ikke stemmer hva gjelder faktisk innredning og
mgblering etc. Den er ikke malbar, avvik og feil kan
forekomme.

Kontrakts-
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grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
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selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, far bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig

av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hayeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en

egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

OM EIENDOMMEN

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
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béde selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistad med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 63 500,00
Tilrettelegging: kr 16.900

Visninger/overtagelser: kr 3200 pr. stk.
Markedspakke: kr 25.500

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 12 688,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 131 688,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Gina Cecilie Lgkker Granli
Eiendomsmegler | Partner
gina.granli@emera.no

TIf: 992 74 052

Ansvarlig megler
Gina Cecilie Lgkker Granli
Eiendomsmegler | Partner
gina.granli@emera.no

TIf: 992 74 052

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Kigfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

2212.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare

samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgam-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

OM EIENDOMMEN



LERDALSGATA 8 EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestrgm

Oppdragsnr.
04250009

Selger 1 navn Selger 2 navn

Maja Bjerke Droyli Tore Andreas Helgedagsrud

Gateadresse

Lerdalsgata 8

Poststed Postnr
STRGMMEN 1467

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 04250009

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Gjensidige

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: MBD, TAH




21

22

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Det har veert darlig dampsperre i himling som farte til kondens i isolasjon. Dette ble Igst ved at dampsperre og glava

Beskrivelse ble erstattet med dampbrems og trefiberisolasjon.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
. Forrige eier oppgav totalrenovering av eiers far, som var rgrlegger. Det foreligger baderomssertifikat datert des
Beskrivelse 2015

Arbeid utfert av |Wilson bygg og bad |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Del av totalrenovering. |
Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ a

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Lekkasje pa privat stikkledning (sammen med Lerdalsgata 4,6,6C,8B og 10) reparert 17.11.2025 |

Arbeid utfert av | HF Anlegg AS |

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Tomten har mangelfull drenering, og det er noe fuktinnslag i kjeller. Som forebyggende tiltak ble det etablert en

Beskrivel i i
eskrivelse pumpesump av forrige eier.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse Har ved to anledninger tatt mus som har kommet inn gjennom Kkijeller.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad |

Nytt anlegg i 2015 av Elektro nytt AS. Mindre arbeider ifm tilbygg utfert med hjelp av fagkyndige og gjennomgatt og

Beskrivelse kontrollert av Odal elektro AS. Ombygget sikringsskap til 3-fas av Odal elektro AS.

Arbeid utfort av | Elektro nytt AS/ Odal elektro AS |

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Initialer selger: MBD, TAH 2
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23

24

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei M Ja

Beskrivelse |Siste kontroll ble utfert av Rejlers Elsikkerhet AS den 10.03.2025, pa oppdrag av Elvia.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Montert pa egen kurs av Odal elektro AS 20.08.2023

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bytte av tak og nytt tilbygg mot nord er fagmessig utfert av eier, som er utdannet byggingenigr.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei M Ja

Beskrivelse | Eldre ombygging fra innglasset veranda til soverom i 2. etasje.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei M va

Beskrivelse | Ferdigattest utstedt desember 2025. Bygg-25/02350.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det vises til plandokumenter for mer info.

Nylig vedtatt reguleringsplan for "Stremmen @st" grenser til tomten. Her er det vedtatt grentomrader inntil tomten.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse 8C har tinglyst veirett til egen eiendom.

Initialer selger: MBD, TAH
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E-Signing validated secured by @ IN

Tilleggskommentar

Carport oppfert hast 2025 som tiltak unntatt seknadsplikt etter dialog med Lillestram kommune. Bygget er meldt inn til kommunen og forventes

g ; ” NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
matrikkelfgrt innen kort tid.
Maja Bjerke Droyli 404c5cae086bca821b52b  10.12.2025 Signer authenticated by
b3e844b99deb7a2bf8c 21:31:43 UTC One time code

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende

. . . - . . . . NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.
) ) : , : o L Tore Andreas Ob858b99f6edcf615af4a5  10.12.2025 Signer authenticated by
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Helgedagsrud 9ab99977c8b1bd30c2 21:27:44 UTC One time code

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Document reference: 04250009

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Initialer selger: MBD, TAH 4

- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ ENEBOLIG OVER 2 PLAN MED TERRASSE OG
CARPORT

@ Lerdalsgata 8, 1467 STROMMEN
(I LILLESTR@M kommune
# gnr. 77, bnr. 176

Sum areal alle bygg: BRA: 124 m? BRA-i: 103 m?

Befaringsdato: 05.12.2025 Rapportdato: 10.12.2025 Oppdragsnr.: 22179-25202 Referansenummer: BC9539

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Remi Bjgrnstad

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa d opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjsnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

&w‘ @J'Ilm:.%,-i
Remi Bjgrnstad
Uavhengig Takstingenigr

rb@taksator.no
900 60 067

N T

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909
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Enebolig over 2 plan med terrasse.
Beliggende pa Strgmmen.

Boligen holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt. Men med noen moderniseringsbehov knyttet til
blandt annet utvendig drenering, terreng og rom under terreng
"kryprom, kjellerom" pa sikt.

Utvendig:

Saltak i trekonstruksjoner tekket med takplater.
Yttervegger av laft, kledd med staende bord.
Takkrenner, nedlgpg og beslg i aluzink og stal.
Eldre drenering og terreng.

Terrasser:

Utgang fra stue til markterrasse i trekonstruksjoner og
betong/mur konstruksjoner, pa til sammen ca. 29,7 m2.
Terrassegulv i impregnert trevirke oppa bjelkelag i
trekonstruksjoner, pa en del, og den andre delen er flislagt pa
eldre fundament.

Rekkverk med staende spiler i trevirke.

Inngangsparti i trekonstruksjoner pa ca. 6,1 m2.

Terrassegulv i impregnert trevirke oppa bjelkelag.

Rekkverk utfgrt i staende trevirke med gjennomfgrt dekorativ
utskjeering.

Teknisk:

Boligen er bygget med naturlig ventilasjon, og mekanisk pa
kjgkken og bad.

Oppvarming via ildsted pa kjpkken, gulvvarme pa bad og
supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Toalettrom med gulvfliser.

Flislagt gulv med varmekabler.

Ellers malt panel i himling og vegger.

Servant med fabrikklakkerte fronter. Speil pa vegg over
servanten.

Veggmontert toalett (kvernerdo).

Bad:

Flislagt baderom fra 2014, i regi av tidligere eier(e).

Sluk i dusjsone.

Servantskap med glatte, fabrikklakkerte fronter og benkeplate i
treverk med nedfelt kum.

Langt speil med trerammet montert over.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med glassfelt, regnfallsdusj, handholdt dusj og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Mekanisk avtrekk.

Kjgkken:

Oppdragsnr.: 22179-25202
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"lkea" kjpkkeninnredning fra 2015.

Apen kjgkkenlgsning som holder en normal standard.
Innredning med profilerte, fabrikklakkerte fronter.
Benkeplate i tykk finer med nedfelt keramisk kum.
Belysning under overskap.

Kjskkenet har opplegg for integrert oppvaskmaskin, uttrekkbar
kran, platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn og integrert
kjgl/fryseskap.

Aquastop/lekkasjevarsler med sensor og magnetventil er
installert.

Komfyrvakt er ikke installert.

Mekanisk avtrekk over stekesone.

Parkering inne pa egen tomt og i carport.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

ENEBOLIG OVER 2 PLAN MED TERRASSE OG CARPORT

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Dette i henhold til tegner som har blitt tilsendt.

12.2025: Sgkt om bruksendring pa 2.etg. for a fa godkjent
historisk endring fra innglasset terrasse til soverom.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngdende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt laserméler i henhold til de til

enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
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montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for a
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

Dette avviker fra NT sine retningslinjer.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Selgers egenerklaering var ikke ferdigstilt pa tidspunktet for
signering av rapporten. Rapporten er derfor utarbeidet uten
hensyn til opplysninger som senere kan fremkomme i
egenerklaeringen. Det kan oppsta avvik mellom denne
rapporten og selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er et
selvstendig dokument som selger plikter a fylle ut, og ansvaret
for innholdet i egenerklaeringen ligger hos selger og megler.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

ENEBOLIG OVER 2 PLAN MED TERRASSE OG CARPORT

L=k AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
05.12.2025 Side: 6 av 35
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Sammendrag av boligens tilstand
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Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Krypkijeller

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Oppdragsnr.: 22179-25202

Ga til side

Gatilsi

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG OVER 2 PLAN MED TERRASSE OG CARPORT

Byggear Kommentar
1912 Iflg. Norges Eiendommer.

Anvendelse
Boligbygg pa over 2 etasjer, terrasse og frittstdende carport.

Standard
Se beskrivelser under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelser under konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2020 Tilbygg Bygget vindfang ved inngangsparti.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Saltak med takopplgft av taksperrer i trekonstruksjoner, tekket med takplater.

Takkonstruksjon/-tekking vurderes & ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelse.

Yttertaket er inspisert fra tilgjengelige steder fra terrengniva.

Da taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.

Var oppmerksom pa denne risikoen.

En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

‘220 Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr, stigetrinn, sngfangere og beslag i stal.
Takrenner og nedlgpsfunksjon er ikke kontrollert.

Stigetrinn for adkomst til pipelgp er montert.

Visuell kontroll ble utfgrt pa en dag uten nedbgr. Det anbefales derfor & observere nedlgpssystemet under regnvaer for a avdekke eventuelle lekkasjer som
ikke lot seg identifisere ved befaringstidspunktet.

Det er pa generelt grunnlag anbefalt & holde takrenner og nedlgpsrgr apne og frie for store mengder Igv, kvister, o.l. slik at tiltenkt funksjon
opprettholdes.
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Tilstandgrad 2 er tildelt pa grunn av:
¢ Det mangler sngfangere pa deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Enkelte nedlgpsrgr er ikke fgrt i rgr, ned i bakken eller pa, bort fra bygningsmassen for a lede vannet bort fra grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a lukke avviket ma sngfangere monteres pa alle takflater. Og gjeldene nedlgp bgr f@res i ror, vekk fra boligen.
Konsekvens - Sngfangere hindrer sngras og beskytter omrader der personer ferdes naer takkonstruksjonen.

Nedlgpsrgr: A ikke fgre takvann bort i lukket rgrfgring kan fgre til fuktpakjenning pa grunnmur og redusert levetid pa bygningsdeler. Det gker ogsa faren
for vanninntrengning i kjeller og kan gi darligere drenering rundt bygget.

Veggkonstruksjon

Yttervegger over grunnmur oppfgrt i laft av trekonstruksjoner.
Kledd med staende bord.

Ytterveggene er opprinnelig isolert i henhold til eldre byggestandard og metode, og deler av boligen ble i 2015 tilleggsisolert utvendig av tidligere eier(e),
basert pa opplysninger fremlagt.
Dokumentasjon pa utfgrelse og materialvalg er ikke fremlagt, og tiltaket er derfor ikke naermere kontrollert.

Utvendig overflater pa en bolig krever jevnlig vedlikehold, inkludert rengjgring, maling eller beising, for @ beskytte mot vaerskader og bevare boligens
utseende og struktur.
Enkelte bord kan med tiden forverres, ogutskiftninger ma paberegnes.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

e Det er ingen, eller kun begrenset, lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmur pa deler av boligen - gstveggen.
Bemerkning:

Enkelte kledningsbord er skjgtet med kort avstand mellom skjgtene og har ujevne tilpasninger rundt omramming. Utfgrelsen vurderes som noe
ufagmessig, men forholdet anses i hovedsak a vaere av estetisk karakter uten vesentlig betydning for funksjon eller levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Utbedring kan utfgres lokalt ved & etablere apninger i bunn og topp av kledningen, pa gjeldene vegg.
Alternativt kan tiltak utfgres i forbindelse med fremtidig modernisering eller omtekking. Det ble ikke observert synlige symptomer pa fglgeskader ved
visuell inspeksjon.

Begrenset lufting kan over tid medfgre at kledningen utsettes for hgyere fuktbelastning enn ngdvendig. Dette kan redusere uttgrkingsevnen bak
kledningen og kan over tid svekke den tiltenkte funksjonen til luftespalten. | enkelte tilfeller kan dette f@re til kondensoppbygging og fuktrelaterte skader
pa kledning og underliggende konstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen bestar av taksperrer i trekonstruksjoner.
Det er skratak inne i boligen, som er kledd og lukket.
Det gjgres oppmerksom pa at tilstrekkelig inspeksjon derfor ikke er mulig. | henhold til NS3600 skal det da utfgres ngdvendige vurderinger basert pa

synlige symptomer i tilgrensende rom og konstruksjoner.

Takkonstruksjoner kontrollert pa tilgjengelige steder i himlingen, uten at det ble bemerket avvik eller antydninger til svikt.

Det anbefales a gjennomfgre videre undersgkelser av undertak og gjennomfgringer, da disse omradene ikke lot seg inspisere pa befaringsdagen. Dette bg
saerlig vurderes ved en eventuell modernisering.

Takkonstruksjon vurderes & ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelse. Tilstandsrgrad er satt pa bakgrunn av alder og
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synlige observasjoner.

Bemerkning:

Det ble observert eldre fuktmerker pa teglpipe. Det ble gjennomfgrt overflatesgk med fuktindikator, og det ble ikke registrert unormale verdier.
Overflaten fremstod som tgrr pa befaringstidspunktet, og det var ingen tegn til aktiv fukt.

Anbefaling: Det anbefales & fglge med pa forholdet for a sikre at det ikke utvikler seg videre.

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2015, 2019 og eldre.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa apne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapakjenning, sett ut fra bygningsdelens alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Entrédgr med trerammer og isolerglass, montert i 2020.

Terrassedgrer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2019.

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapakjenning, sett ut fra bygningsdelens alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

{ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til markterrasse i trekonstruksjoner og betong/mur konstruksjoner, pa til sammen ca. 29,7 m?.
Terrassegulv i impregnert trevirke oppa bjelkelag i trekonstruksjoner, pa en del, og den andre delen er flislagt pa eldre fundament.

Rekkverk med staende spiler i trevirke.
Rekkverkshgyde ble malt til ca. 0,86 m.

Inngangsparti i trekonstruksjoner pa ca. 6,1 m2.
Terrassegulv i impregnert trevirke oppa bjelkelag.

Rekkverk utfgrt i stdende trevirke med gjennomfgrt dekorativ utskjaering.
Rekkverkshgyde ble malt til ca. 0,92 m.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

* Rekkverkene har for lav hgyde i forhold til dagens forskriftskrav (minimum 1,0 meter).
¢ Det mangler handlgper pa én side av trappelgpet ved inngangspartiet, noe som reduserer brukssikkerheten.

Det er registrert normal bruksslitasje og eksponering for klimapavirkning pa terrasse, samt enkelte riss i flisfuger og hulrom i enkelte fliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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o For a lukke avviket ma handlgpere ettermonteres pa begge sider av trappelgpet, og rekkverkshgyden ma gkes.

Lave rekkverk kan i vaerste fall medfgre personskade.
Utbedring av avvik bgr vurderes, men det er ikke noe formelt krav pr. idag.

Andre utvendige forhold

Byggear og vedlikeholdsansvar:

Bygningen er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter og metoder.

Bygningen tilfredsstiller ngdvendigvis ikke alle krav i dagens byggeforskrifter nar det gjelder tetthet, ventilasjon og varmeisolering.
Rapporten begrenser seg til boligen og det som omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.

Vedlikehold og fremtidige behov:
Alle bygninger, bade eldre og nyere, har et Igpende behov for vedlikehold.
Setninger i konstruksjonen kan medfgre skjevheter i gulv.

Alder og tilstand:

Alder er definert som et symptom pa slitasje, utidsmessighet eller svikt.

Dette gjelder samtlige konstruksjoner.

En bygningsdel eller konstruksjon kan fa TG2 basert pa hgy alder, selv om den er i brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder vurderes i hovedsak ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad og i entré.
Laminat i 1.etasje og tregulv i 2.etasje.

Gulvvarme pa badet og i entré.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers panel.

Himlinger:
Panel i samtlige himlinger.

Downlights i de fleste rom.

Romhgyden ble i stue malt til ca. 2,46 m (1.etg).
Romhgyden ble i stue/gang malt til ca. 2,55 m (2.etg, hpyeste punkt).

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.

Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av
forandringer i trevirke ut fra arstid, vaer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og
skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Bemerkning:
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Laminatgulvet er stedvis lagt ufagmessig med hensyn til skjgting, og det er observert stedvis knirk i gulvet. Forholdet fremstar i hovedsak som av estetisk
karakter, og eventuelle tiltak vurderes som en del av modernisering etter kjgpers behov og prioriteringer.

Konsekvens - Skjgtene kan gli fra hverandre over tid, og eventuell gkt gulvknirk kan oppsta som fglge av mangelfull montering.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av overflater, og at bruksfunksjonen ikke er nedsatt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bjelkelag og etasjeskillere i trekonstruksjoner fra byggedrene og 2020 (tilbygget).

Det ble utfgrt malinger i flere rom, for a sjekke evt. planavvik i hver etasje.
Stedvis mindre skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille kan forekomme.
Dette vurderes ikke som unormalt i eldre og nyere boliger.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontrollmaling av etasjeskille registreres eventuelle avvik gjennom stikkprgver pa fem tilfeldige ulike punkter i rommet, som er i henholdt til
gjeldende standard (NS3600).
Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes ved denne metoden.

Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg.
Dersom dette anses som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til 8 giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering og i henhold til NS3600 sin standard.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fglgende mal ble registrert pa befaringsdagen:
2.Etasje:

Stue: Det ble malt 16 mm planavvik gjennom hele rommet (TG2).
Soverom: Det ble malt 8 mm planavvik gjennom hele rommet.

2.Etasje:
Entré/gang: Det ble malt 11 mm planavvik pa 2 meter (TG2).
Soverom: Det ble malt 10 mm planavvik pa 2 meter (TG2).

Stedvis mindre skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille kan forekomme i andre rom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e For a fa lavere tilstandsgrad ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Fgr vurdering av om etasjeskilleene skal utbedres, bgr det undersgkes naermere hvilke tiltak som kan gjennomfgres, samt foretas kontroll av
dimensjonene for & kartlegge fremgangsmate for avretting.

Risiko — Kan i dette tilfellet veere mer knirk i gulv/undergulv og gkt nedbgyning i etasjeskillet.

Dersom forholdene forblir uendret over lengre tid, vurderes omfanget & vaere av mindre betydning for bruken.

{ Radon

Takstmann har ikke utfgrt radonmalinger da dette krever spesialinstrumenter og verktgy.

Det er ikke dokumentert at radonmalinger er gjennomfgrt i boligen. Ved oppfgringstidspunktet var bruk av radonduk ikke en etablert praksis.

Oppdragsnr.: 22179-25202 Befaringsdato: 05.12.2025 Side: 12 av 35

73



Lerdalsgata 8, 1467 STROMMEN Taksator AS
Gnr 77 -Bnr 176 Olaf Helsets vei 6 A I
3205 LILLESTR@M 0694 OSLO Norsk taks!

Tilstandsrapport

Lerdalsgata 8, 1467 STREMMEN Taksator AS
Gnr77-Bnr 176 Olaf Helsets vei 6 k l
3205 LILLESTR@M 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Det anbefales at det gjennomfgres radonmalinger i boligen dersom dokumentasjon pa radonnivaer ikke foreligger. Maling bgr utfgres i vinterhalvaret for :
kunne vurdere eventuelt behov for tiltak.

Vurdering av avvik:

e Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Frittstdende peisovn med glass i spisestue/kjgkken.

Det er montert ildsikker plate i front/under peisen.
Pipelgp i stal, inne teglsteinspipe.
Feieluke er lokalisert i kjellerom.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet av takstmann eller vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige
brann- og redningsetaten.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon.

Det er ikke opplyst om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Bemerkning:
Det er observert rust pa sotluken, men forholdet vurderes a vaere av mindre betydning da det er montert en innvendig sotluke pa stalrgret som ivaretar
funksjonen.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell vurdering/inspeksjon.

3 Krypkijeller
Kjellerrom:
Atkomst via luke i kjskkengulv.

Overfalter bestar av pusset tegelstein pa vegger, stgpt sale mot grunn, og trebjelkelag i himling.

Mekanisk ventil er montert i rommet, samt isolering med bla ekstrudert polystyren (XPS) plater er utfgrt pa deler av yttervegg. Utfgrelsen fremstar som
provisorisk.

Det ble gjennomfgrt et overflatespk med fuktindikator pa tilgjengelige overflater i rommet.

Overflatesgk gir kun indikasjoner og ma tolkes med forbehold, da verdiene kan pavirkes av arstid, klima og vaerforhold.

Malingene viste forhgyede verdier naer gulvniva, noe som kan indikere fuktpavirkning fra grunnen eller kapillaert opptrekk i mur. Det ble ikke registrert
synlig fuktskade, men malingene tilsier at konstruksjonen bgr falges opp med jevnlige kontroller eller videre undersgkelser for a utelukke risiko for
fuktrelaterte skader.

Kryprom:
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Det ble foretatt visuell inspeksjon av kryprommet via en liten luke i yttervegg (vindusapning).
Kryprommet med pukk og jordbunn og fremstar som lavtliggende med sveert begrenset hgyde, noe som hindrer ferdsel og full inspeksjon.
Det ble kun gjennomfgrt observasjon i umiddelbar nzerhet til apningen, og store deler av kryprommet er derfor ikke vurdert.

Det gjgres oppmerksom pa at konstruksjoner under terreng er utsatte konstruksjoner, seerlig med hensyn til pakjenninger fra fukt, vanninntrengning og
klima. Det anbefales derfor & fglge med pa forholdene gjennom aret, da symptomer kan variere med veerforhold og arstid.

Tilstandsgrad er vurdert ut fra observasjoner gjort pa befaringstidspunktet. Forholdene kan fremsta annerledes pa et annet tidspunkt av aret, og dette
presiseres som en del av forutsetningene for vurderingen.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Kjellerom:

Tilstandsgrad 2 vurderes som fglge av flere forhold:

* Det er registrert avflassing i puss og overflater, noe som indikerer fuktpavirkning over tid.

¢ Overflatesgk viste forhgyede fuktverdier, og det ble registrert tegn til fuktige forhold i rommet.
* Trappelgsningen ned til rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til sikkerhet.

Eier har montert mekanisk vifte som et kompenserende tiltak for ventilasjon i rommet, som ligger under terreng og derfor er spesielt utsatt for
fuktproblematikk.

Kryprom:

* Har sveert lav hgyde, og det var derfor ikke mulig a foreta fullstendig innvendig inspeksjon. Vurderingen er basert pa visuell observasjon fra tilgjengelige
deler via luke i yttervegg. Tilstandsgrad 2 er tildelt pa generelt grunnlag, jf. NS 3600, grunnet begrenset inspeksjonsmulighet og kjent risikoprofil for denne
typen konstruksjon.

Typisk for byggearet et at det ikke ble benyttet kapillaerbrytende sjikt, dvs plast mot byggegrunn.
Det ble ikke registrert tegn til skade i de tilgjengelige omradene, men skjulte forhold kan ikke utelukkes.
Videre undersgkelse anbefales. Det oppfordres ogsa til & fglge med pa ventilasjonsforhold og fuktniva, da det er risiko for skadeutvikling som fglge av fukt

og utilstrekkelig lufting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjellerom:
e For a lukke avviket bgr tiltak for bedre ventilasjon og fuktsikring vurderes, og trappelgsningen bgr utbedres i henhold til gjeldende krav.
Fglge med pa forholdene er & anbefale.

Konsekvens — Vedvarende fuktighet kan gi risiko for sopp-/rateskader og redusert konstruksjonssikkerhet. Mangelfull trapp kan medfgre fare for fall og
personskade.

Kryprom:

o For a lukke avviket bgr videre undersgkelser gjiennomfgres av utilgjengelige omrader.

Det anbefales ogsa a legge ut isolerende plastmatter (vintermatter) over bakken, for & redusere fukt og kondens fra grunnen som kan pévirke bjelkelaget
over tid.

Konsekvens - Begrenset inspeksjonsmulighet kan medfgre risiko for skjulte fukt- og rateskader i baerende trekonstruksjoner.
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T Innvendige trapper

Innvendig trapp mellom etasjene i treverk.
Tette opptrinn.

Rekkverk med staende spiler i trevirke.
Hgyde pa rekkverk ble malt til ca. 0,78 m.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Trappen fungerer slik den er i dag, men oppfyller ikke dagens krav til sikkerhet.

For & lukke avviket ma rekkverk utbedres i henhold til gjeldene krav.

Konsekvens - Kan potensielt fgre til personskade.

Innvendige dgrer

Profilerte innvendige dgrer.

Dgrene har normal og forventet bruksslitasje.

Bemerkning:
Baderomsdgr har noe mer kosmetisk slitasje, fungerer fortsatt som tiltenkt.

Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering av dgrene.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

2.ETASJE > BAD

Generell

Flislagt baderom fra 2014, i regi av tidligere eier(e).

Det er fremlagt "Baderomssertifikat" pa nar og hvilket firma som har utfgrt arbeidet pa baderommet.
Annen type dokumentasjon foreligger ikke.
Rapporten tar utgangspunkt i tilgjengelige opplysninger samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tgrk opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad & bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fiernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Ror ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.
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2.ETASJE > BAD
o) Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Panel.
Det er montert downlights i himling.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes for & kunne unnga oppsvelling i vindulgsning.

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 50 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det veere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Normal og forventet bruksslitasje er observert pa fliser og flisfuger.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av konstruksjoner og overflater som var tilgjengelige ved befaringstidspunktet, samt pa bakgrunn av
utfgrt funksjonstest av fallforholdet i dusjsonen.

2.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring og mansjett, fra 2014.
Sluk i dusjsone.
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Generell info om sluk:
Merk at sluk ma renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Bemerkning:
Dagens Igsning i sluket fremstar som noe usikker, da det er observert at synlig mansjett i sluket som ikke ser ut til & vaere mettet. Dette kan potensielt

medfgre at vann trekkes inn i konstruksjonen over tid. Uten tilstrekkelig dokumentasjon er det ikke mulig & konstatere materialvalg.

Tilstandsgrad er satt basert pa alder, samt de konstruksjonene som var tilgjengelige for visuell inspeksjon.

2.ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, fabrikklakkerte fronter og benkeplate i treverk med nedfelt kum.
Langt speil med trerammet montert over.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med glassfelt, regnfallsdusj, handholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Normal og forventet bruksslitasje er observert. Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av innredning.

2.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet (fuktstyrt).
Avtrekksventil pa vegg.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

2.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt hulltaking i tilstgtende rom (kjellerstue), uten & pavise unormale avvik/symtpomer.

Spket med RF-maler (relativ fuktighet) viste en maling pa 52,4 % ved 23,4 °C, noe som indikerer normale verdier for inneklima og ikke gir grunnlag for
mistanke om unormal fuktbelastning i omradet (pa befaringstidspunket).

Det papekes likevel at det kan vaere symptomer som ikke er synlig fér man evt. moderniserer baderommet og gj@r inngrep i konstruksjoner.

Det ble i tillegg, rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.
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Tilstandsgrad er basert pa malinger tatt pa befaringsdagen.

KI@KKEN

1.ETASJE > SPISESTUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

"lkea" kjgkkeninnredning fra 2015.
Apen kjgkkenlgsning som holder en normal standard.

Innredning med profilerte, fabrikklakkerte fronter.

Benkeplate i tykk finer med nedfelt keramisk kum.

Belysning under overskap.

Kjskkenet har opplegg for integrert oppvaskmaskin, uttrekkbar kran, platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn og integrert kjgl/fryseskap.

Aquastop/lekkasjevarsler med sensor og magnetventil er installert.
Komfyrvakt er ikke installert.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen indikasjoner pa fukt.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

1.ETASJE > SPISESTUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Mekanisk kjgkkenventilator.

Ventilator over stekesone, med avtrekk til kanal som er fgrt til ut.
Eventuelle filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for @ unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Naturlig ventilasjon ellers i rommet.
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Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM
(3 overflater og konstruksjon

Toalettrom med gulvfliser.

Overflater:
Flislagt gulv med varmekabler.
Ellers malt panel i himling og vegger.

Installasjoner:
Servant med fabrikklakkerte fronter. Speil pa vegg over servanten.
Veggmontert toalett (kvernerdo).

(Det er montert lekkasjevarsler i rommet bak toalettrommet, som en forbyggende Igsning dersom det skulle oppsta en evt. vannlekkasje pa

sisternen/toalettet).

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

¢ Rommet har ikke avtrekk - ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o For a lukke avviket ma mekanisk avtrekk ettermonteres.

Konskevns - Manglende avtrekk kan fgre til darlig luftkvalitet, luktproblemer og gkt fuktbelastning over tid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg), fleksirgr og kobber.
Hovedstoppekran og vannmaler er lokalisert i krypkjeller.

Rorfgringer ligger hovedsaklig skjult i konstruksjonene.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vare vanskelig d gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.
Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vare risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.
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Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.
Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige a8 bedgmme ut fra en visuell befaring, og alder.

Avigpsrgr

Interne og synlige avigpsrer i plast og stgpejern, nyere og eldre.
Stakeluke lokalisert i krypkjeller.

Avlgpsrgr fgrt skjult i konstruksjonen er ikke tilgjengelige for visuell inspeksjon, og er derfor ikke videre vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan veere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer.
Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Bemerkning:
Det er noen eldre deler av stgpejernsavlgp i krypkjelleren som har passert over halvparten av forventet levetid, og disse bgr paregnes utskiftet i naer

fremtid. Eldre rgr kan ha redusert tetthet sammenlignet med nyere avigpsrgr.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring, og alder.

(3 ventilasjon

Boligen er bygget med naturlig ventilasjon, som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Tilluft slippes inn via enkelte veggventiler.
Avtrekk skjer via kjgkken og bad.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a dpne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig.
Unnga innendgrs tgrking av klaer og veer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for & forhindre muggsopp.
Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for 4 unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for male og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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¢ Bygningen har den naturlige ventilasjonen som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er ventiler i vegger eller vinduer i 2. etasje, utover mulighet for lufting ved apning av vinduer og mekanisk avtrekk pa
badet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Dagens Igsning fungerer som tiltenkt, men det ma péregnes at denne typen ventilasjon ikke har samme effekt som moderne Igsninger med balansert
eller mekanisk ventilasjon i alle rom, kontinuerlig avtrekk og tilluft via spalter under dgrer.

Endret bruk av boligen kan medfgre behov for oppgradering eller tilpasning av ventilasjonslgsningen.

Konsekvens:
Begrenset luftutskiftning kan forekomme, szerlig i perioder med lite temperaturforskjell mellom ute- og inneluft. Dette kan medfgre forhgyet fuktighet,
darligere luftkvalitet og gkt risiko for kondens og lukt.

Varmtvannstank

Varmtvann fra bereder plassert i kjellerom.
Volum: 198 liter.
Produksjonsar: 2015.

Berederen er tilknyttet strgmnettet med fast koblingsboks.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering samt alder pa bereder.

Det er ikke sluk i rommet der berederen er plassert, men det er montert lekkasjevarsler med senor i rommet som kompenserende tiltak.

’

Andre installasjoner

Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).
Det md paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst.

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

T Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i gang (2.etg).

EL-anlegg ble byttet i 2014, utvidet i 2023.
Automatsikringer og noen med jordfeilbrytere.
Overbelastningsvern er montert.

Hovedbryter og 16 fordelingskurser.

Strgmmaler plassert i skapet.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklaring til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sp@rsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaering pa de arbeider som er utfgrt i navarende eiers botid.
Eventuelt tidligere utfgrte arbeider er ikke kjent.

Det er fremlagt dokumentasjon pa gjennomfgrt el-kontroll:

"Avsluttet tilsynssak

Vi viser til kontroll av ditt elektriske anlegg utfgrt den 10.03.2025 i Lerdalsgata 8, 1467 STROMMEN.

Kontrollen ble gjennomfgrt som en stikkprgvekontroll etter fgringer fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. Ved
kontrollen ble det ikke funnet avvik. Dette er likevel ingen garanti for at anlegget er feilfritt.

Til stede ved kontroll: Maja Bjerke Drgyli"

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja e Det anbefales pa generelt grunnlag at det gjennomfgres en utvidet EL-kontroll i boligen, av anlegget i sin helhet.
En utvidet EL-kontroll er en vesentlig grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.
Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.
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e Det er ikke montert komfyrvakt pa kjgkkenet, selv om dette var et krav pa oppfgringstidspunktet. Komfyrvakt ma monteres for a lukke
avviket.

 Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller samsvarserklzering for alle arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget.
Fra oppfgringstiden eller fra senere oppgraderinger/utvidelser, fra tidligere eier(e).

En samsvarserklaering bekrefter at installasjonen er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter av kvalifisert fagpersonell.
Derfor bgr anlegget vurderes av autorisert elektriker ved behov, og det anbefales at det gjennomfgres en utvidet elkontroll.

Generell kommentar

I henhold til gjeldende forskrift og standard ma alle avvik, store og sma, utbedres for a oppna TG1 pa det elektriske anlegget.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til é gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i boligen.
Reykvarslere er installert.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og gvrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Héndslokkeapparater kan vaere pulverapparater pd minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pd minimum 9 liter eller pd minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

1 bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til 3 slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en st@rre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger mé dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende veere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.

Videre undersgkelser kan anbefales.

118 Fuktsikring og drenering
Eldre drenering med ukjent alder og utfgrelse.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette vurderes dreneringen & veere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.
Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fylimasser rundt dreneringen.

Yttervegger og gulv under eller i kontakt med terreng, ma beskyttes av et kapilleerbrytende, trykkbrytende og drenerende sjikt.
Drenerende masser bgr sikres mot inntrengning av slam, for eksempel med fiberduk.

Vegger og gulv under terreng bgr ha vannavvisende overflate.
Drensledning ma legges i tilstrekkelig dybde rundt grunnmuren. Der grunnen er selvdrenerende kan drensledningen slgyfes, for eksempel der grunnen
under og rundt bygningen bestar av grus eller sprengstein og vannet har uhindret avigp gjennom grunnen til lavereliggende grunnvannsniva.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det anbefales a overvake tilstanden med jevne mellomrom. For @ oppna tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen fra byggearet moderniseres, men
tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Vennligst merk at drenering er en konstruksjon utsatt for ytre pavirkninger, og det ma paregnes behov for modernisering over tid. Symptomer og
resultater fra fuktmalinger vil i stor grad veere avhengige av klimatiske forhold og nedbgrsmengde. Det understrekes at slike symptomer kan variere, og det

kan derfor ikke utelukkes at andre forhold kan forekomme som fglge.

Konsekvens - Eldre dreneringssystemer kan ha begrenset kapasitet til a lede bort vannmengder tilstrekkelig fra bygningskroppen (vegger og gulv). Dette
kan over tid fgre til gkt fukt- og vannbelastning utover normalt niva, med risiko for pavirkning av inneklima og bygningsmiljg.

Modernisering av dreneringen naermer seg og kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong/mur som ringmur, uten stgpt sale mot grunn, fundamentert pa fast grunn (fjell) eller komprimerte masser, basert pa vanlig
byggemetode for omradet.

Typisk for byggearet et at det ikke ble benyttet kapilleerbrytende sjikt, dvs plast mot byggegrunn.
Dette kan medfgre at evt fukt fra grunn kan bli trukket opp i konstruksjonene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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¢ Det er observert stedvis malingsslipp, riss og sprekker i overflaten pa grunnmuren rundt boligen.

Grunnmuren har hgy alder og har veert eksponert for klimapdakjenninger og naturlig slitasje over tid.
Slike forhold er vanlig for eldre konstruksjoner og skyldes langvarig pavirkning fra fukt, temperatursvingninger og eventuell bevegelse i omkringliggende
masser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Grunnmuren har hgy alder, og noe slitasje og vaerpavirkning ma forventes. Dette er normalt for eldre konstruksjoner, og vedlikehold bgr paberegnes som

en naturlig del av eierskapet.

Pa generelt grunnlag anbefales det a fglge med pa konstruksjonen over tid, spesielt med tanke pa eventuelle riss, avskallinger eller andre tegn til
bevegelser og fuktpavirkning som kan oppsta som fglge av aldring og klimapakjenninger.

Regelmessig tilsyn og ngdvendig utbedring vil bidra til a forlenge levetiden og ivareta konstruksjonens funksjon.

Konsekvens - Malingsslipp og flassing indikerer klima- og slitasjepavirkning i grunnmuren, og det ma péregnes vedlikehold/utbedring over tid med
tilhgrende kostnader.

A9 Terrengforhold

Tomten er beliggende i et omrade med delvis skratt terreng.

Generell info:

Terreng rundt byggverk skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke andre tiltak er utfgrt for a lede bort overvann, inkludert takvann.
Dersom det benyttes relativt vanntette masser i terrengoverflaten, vil dette begrense mengden nedbgr og overvann som renner ned i bakken inntil
byggverket.

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet md vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr
dette vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjeeringsgrafter og lignende.

Overflatevann skal hurtigst mulig ledes vekk, for & unngd ungdvendig fuktbelastning pa drenering og bygningen for gvrig. Ideelt sett bgr det i en avstand
pa 3 m ut fra bygningen veere god helling vekk fra bygningens grunnmur og konstruksjoner.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering og observasjoner pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist omrader pa eiendommen med staende vann.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Modernisering av konstruksjonen vil vaere mest aktuelt i forbindelse med en eventuell fremtidig oppgradering av dreneringssystemet. Tiltak kan blant
annet innebaere utbedring av fallforholdene, slik at overflatevann ledes bort fra bygningskroppen. Forholdet bgr fglges opp over tid — szerlig ved tegn til
fukt i rom under terreng eller ved utilstrekkelig bortledning av overvann i tilknytning til utvendig drenering.

Konsekvens — Mangelfull bortledning av overvann kan over tid fgre til vannpavirkning mot grunnmur og nedre deler av bygningen, med gkt risiko for
fuktbelastning og sekundaere konstruksjonsskader.
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Bygninger pa eiendommen

Carport & redskapsbod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og
NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Beskrivelse

Frittstaende carport.

Baerende konstruksjoner er utfgrt som rammeverk i tre.

Pulttak (skratak) med sperrer i trekonstruksjon, tekket med profilerte stalplater.
Grus som underlag.

Utvendig redskapsbod

Saltak i trekonstruksjoner tekket med papp/shingel og takplater.
Yttervegger i enkel bindinsverk, kledd med staende samt liggende panel.
Terrassebord montert pa bjelkelag i trekonstruksjoner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

80d
Bad . BRA-e
I Teknisk =
[| rom
C -
" Kjokken
Garasje [
Bod
Soverom
Soverom
:

Garasje

;

BRA4 H
L A Sod Innglasset
A baikong

Garasie
plass

Carport oglelles garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- 0g

Areale rr r, apne balkonger
balkongareal ealet av terrasser, apne balkong

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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ENEBOLIG OVER 2 PLAN MED TERRASSE OG CARPORT

Etasje
1.Etasje
2.Etasje

Kjellerom

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
1.Etasje

2.Etasje

Kjellerom

Oppdragsnr.: 22179-25202

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruk |

(BRA-i) (BRA-e)

62

41

103
103

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, toalettrom, stue,
spisestue/kjgkken

Bad, stue, 2 soverom

Kjellerom

Befaringsdato:
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sum  Terrasse- L("T;BIA)" eal Ikke ( ever ).:;5 areal ((';UA) I
62 36 62
41 41

7 7
36 7 110

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

05.12.2025

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

1.Etasje:

Entré/gang, toalettrom, stue, spisestue/kjgkken.

Utgang fra stue til terrasse.
Terrassen ble malt til ca. 29,7 m2.

Inngangsparti ble mélt til ca. 6,1 m2.

Arealene er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

2.Etasje:
Stue, bad og 2 soverom.

Frittsdtende carport pa tomten.
Biloppstillingsplass ble malt til ca.14 m2.

Kjellerom via luke i kjgkkengulv.
Gulvvarealet ble malt til ca. 6,9 m2. og er medtatt i arealoppstillingen under "ALH" i gjeldene etasje.
Grunnet for lav romhgyde (malt til ca.1,75m) er rommet ikke maleverdig i henhold til gjeldende maleregler.

Det er ogsa kryprom under deler av boligen. Arealet er ikke maleverdig pa grunn av begrenset tilkomst og lav-ingen hgyde.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naeermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan veere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rémning.

Innbygde/plassbygde skap er skjpnnsmessig vurdert pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Dette i henhold til tegner som har blitt tilsendt.

12.2025: Sgkt om bruksendring pa 2.etg. for a fa godkjent historisk endring fra innglasset terrasse til soverom.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se "Opplysninger om eiendommen" under "Begyggelsen" for mer informasjon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Carport & redskapsbod
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Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumM (T8A)

Carport og bod 21 21

SUM 21

SUM BRA 21

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Carport og bod Carport, redskapsbod

Kommentar

Redskapsbod ble malt til ca. 6,6 m?.

Carporten ble malt til ca.14 m2.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
ENEBOLIG OVER 2 PLAN MED TERRASSE OG 103 0
CARPORT
Carport & redskapsbod 0 0
Oppdragsnr.: 22179-25202 Befaringsdato:  05.12.2025 Side: 30 av 35
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

05.12.2025 Remi Bjgrnstad
Maja Bjerke Drgyli
Helgedagsrud Tore Andreas

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3205 LILLESTR@M 77 176
Adresse

Lerdalsgata 8

Hjemmelshaver
Drgyli Maja Bjerke, Helgedagsrud Tore Andreas

Kommentar
Bolignummer (SSB) : HO101

Regulering : Omradet er regulert til boligformal

Adkomst vei : Privat, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann : Offentlig
Tilknytning avigp : Offentlig

Oppdragsnr.: 22179-25202

Rolle
Takstingenigr

Kunde
Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 482.6 m? Iflg. Norges Ikke relevant
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Lerdalsgata 8 ligger i et etablert boligomrade i Stremmen, med kort avstand til bade lokale servicetilbud og Strammen sentrum. Beliggenheten
gir nerhet til daglige gjgremal og gjgr omradet praktisk for bade pendlere og fastboende.

| neromradet finnes det blant annet dagligvarebutikk, barnehager, skoler og ulike fritids- og servicetilbud. Det er ogsa tilgang til grentomrader
og turmuligheter i rimelig naerhet, som gir gode muligheter for uteaktiviteter og rekreasjon.

Kollektivtilbudet i Streammen er godt, med togforbindelser fra Strgmmen stasjon mot blant annet Oslo og Lillestrgm, samt bussforbindelser til
naerliggende omrader. For bilister er det kort vei til hovedveinettet og videre forbindelse til blant annet E6, som gir enkel adkomst til Oslo og
omkringliggende kommuner.

Om tomten

Selveier tomt: 483 m2.
- Ifglge Norges eiendommer

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Bebyggelsen

Enebolig over 2 etasjer med terrasse i hagen.

Frittstaende carport og redskapsbod.

Omradet bestar hovedsakelig av trehusbebyggelse.

Bygningen ble tatt i bruk i 1912 med baerende konstruksjoner og etasjeskillere i trekonstruksjoner.
Yttervegger over grunnmur er opprinnelig oppfgrt i laftede trekonstruksjon, kledd med staende bordkledning.
Saltak med takopplgft i trekonstruksjoner, tekket med takplater.

Rammetillatelse16/03-1928
Igangset.till17/04-1928

Tatt i bruk (GAB)14/04-1929
- | fglge Norges eiendommer

Oppdragderinger gjort pa eiendommen i henhold til opplysninger gitt:

07/2019-11/2019: Renovasjon 2.etg. eksl. bad. Arbeid hovedsaklig utfgrt av eiere. Isolasjon, dampsperre, nye overflater.
06/2020-12/2020: Arbeider pa fasade: Skifte av tak, tilbygg mot nord, gkte takustikk, ny terrassse. Viser til byggesak BYGG-20/01523. Arbeid
utfgrt hovedsaklig av eiere.

2020: Gravd fiber til hus. Utfgrt av eiere.

2022: Malt overflater stue og kjgkken, utfgrt av eiere.

2023: Oppgradert strgm til 3-fas, mindre el-arbeider (kontakt bad, opplegg for elbillatder, mv.). Utfgrt av Odal Elektro AS, og OneCo AS.
2024: Endringer pa terrasse, jf. byggesak BYGG-20/01523. Utfgrt av eiere.

10/2025: Carport. Arbeid utfgrt av eiere.

15/2015. Bad, utfgrt av Wilson Bygg og Bad med underleverandgrer. Det foreligger baderomssertifikat.

2016: Kjgkken fra lkea.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklzering

Eier

Eiendomsverdi.no

Norges Eiendommer

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 10.12.2025

Dato

05.11.2025

05.11.2025

05.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22179-25202

Kommentar

Utfylles av selger.

Som paviste og ga opplysninger.

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,

salgspriser mm

Hjemmelshaver(e), ser., eierbrgk, gnr.,

bnr., byggear og tomtestgrrelse

Kommentar

Befaringsdato:

94

05.12.2025

Status

Finnes ikke

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

 Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Lerdalsgata 8, 1467 STROMMEN
Gnr 77 -Bnr 176
3205 LILLESTR@M

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

» Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 22179-25202

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BC9539

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Lerdalsgata 8
Postnummer 1467

Sted STRGMMEN
Kommunenavn Lillestram
Gérdsnummer 7
Bruksnummer 176
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 150956528
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-236523

Dato 16.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 17 498 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

15 511 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 1 500 liter ved
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. . . Boligdata som er grunnlag for energimerket
Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.
dersom:
Bygningskategori: Smahus

Gode energivaner Bygningstype: Enebolig

Byggear 1912
Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer Bygningsmateriale: Tre
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen. BRA: 103

Tips 1: Folg med péa energibruken i boligen Ant. ?tg' med oppv. BRA: 2
Tips 2: Luft kort og effektivt Detaljert vegger: Ja
Tips 3: Redusér innetemperaturen Detaljert vindu: Ja
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Mulige forbedringer for boligens energistandard Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfgring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktesietitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsproving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 22: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.
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Kommune:
Eiendom:

{77/y340)

3205 Lillestram
3205/77/176/0/0

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A

——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 25.11.2025

— — Omtvistetgrense o Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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. Eiendomsgrenser N
a m I a Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 3205 Lillestrem — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3205/77/176/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 25.11.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

104

Gardsnummer 77, Bruksnummer 176 i 3205 LILLESTR@M kommune

Oversiktskart

T7/176

TGS

@ Kartverket!/[Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== Vannkant

== Veikant

== 10 cm eller mindre = 201 -500cm
=— 11-30cm. = Over 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.11.2025 09:21 — Sist oppdatert 25.11.2025 09:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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s Fiktiv / Teigdeler
= Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Teig 1 _(Hovedteig)
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llzicl,lnt:?;[]onn; Adkomst til eiendom
77/176/0/0

Kartet viser eiere av veger.

Veger markert som europaveg, riksveg, fylkesveg og kommunal veg
vedlikeholdes og braytes av det offentlige (stat, fylke eller kommune).
Grunneier har ansvar for vedlikehold og breyting av alle andre veger.

Tegnforklaring

Europaveg
Riksveg
Fylkesveg
Kommunal veg
Privat veg
Skogsbilveg
Annen veg
Eiendomsgrense

1]

Karlprojeksjon:
Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirstemeise: A4
Produsert: 25.11.2025

77/1052/0/0
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# GEODATA

Geologi: Mulighet for marin leire

Norges geologiske
undersgkelse

Antall treff 1 Nedlastet 17.11.2025

Kilde Oppdatert

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 17.11.2025

Y . st
2]

Beskrivelse

Datasettet 'Mulighet for marin leire' (MML) er basert pa lesmassekart og datasett for marin grense (MG), og viser hvor det
potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller under andre lgsmassetyper.

MML leveres kun for omrader der lssmasser er kartlagt i malestokk 1:50 000 eller mer detaljert. Det er ikke dekning for MML
der lgsmasser er kartlagt i grovere méalestokk, men marine avsetninger kan likevel forekomme for arealer under marin grense
og disse arealene er angitt med rosa farge. MML for nye kvarteergeologiske detaljkart i skala 1:10.000 er enna ikke inkludert i
tienesten eller nedlasting.

| datasettet MML er de kartlagte lasmassetypene under MG klassifisert etter muligheten for & finne marin leire. MML inndeles i
sveert stor, stor, middels, svaert stor men usammenhengende/tynt, liten, stort sett fraveerende eller ikke angitt. De ulike klasser
er vist i ulike blatoner/hvit. Bla skravur gis lesmassetyper der lokale/tynne forekomster av marin leire kan forventes. Omradene
over MG vises med tynn svart skravur, og disse kan det generelt ses bort fra mht forekomst av marin leire.

MML-klassifikasjon gjelder ikke for vanndekte omrader under MG. Men marin leire er ogsa vanlig under dagens havniva bade i
form av gamle avsetninger og nye, lgst lagrede sedimenter som begge kan veere en utfordring med hensyn til stabilitet. Selv
om Igsmasser ikke er kartlagt under vann sa er lgsmassepolygoner av tekniske arsaker trukket over strandlinjen og ut i sjgen.
Dette gjenspeiles i MML-polygonene, og det oppfordres derfor til & legge vannpolygoner over MML. Arealer for mulig marin
leire ber alltid sees sammen med arealer for marin grense. Les mer om MG og MML inklusive bruk og usikkerheter pa ngu.no
under fagomrader/kvartaergeologi/marin grense.

Les mer om MML samt kartapplikasjon inklusive bruk og usikkerheter ved a trykke pa lenken 'Vis produktside' averst.

Flater
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# GEODATA

Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Antall treff 1 Nedlastet 17.11.2025

Kilde Oppdatert 10.11.2025

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 17.11.2025

ANMERKNINGER:

@ Innvendige mal ikke
eksakte

Terrasse <

HENVISNINGER:

) —77176—00—A—40-101
Kiokien. —77176—00—A—40-102
. —77176—00—A—40-102
Beskrivelse —77176—00—A—40-103
Aktsomhetskart for kvikkleireskred er utviklet av NVE, og tar hensyn til bade lasmassene og terrenget. Det kan brukes for & o o oven e 2
felge steg 2 og 3 i «Prosedyre for utredning av omradeskredfare» i NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred» Jindu —
kapitte| 3.2. Kjokken Verandader 02 |LOSNINGSFORSLAG 21.02.2023 |TAH

01A | SOM BYGD 29.06.2021

Tidligere var det kartet «Aktsomhet marin leire» som ble benyttet for & sjekke steg 2 i prosedyren (Avgrens omrader med mulig ) Aper matting
marin leire). «Aktsomhet marin leire» baserte seg pa NGUs kart Mulighet for marin leire, og viste mulighet for Apen platting, 146 m™2,
sammenhengende forekomster av marin leire basert pa lasmassekartene (kvarteer-geologisk kartlegging). Det forela ikke noe hayde over terreng B terren

ca. 0.3 m
verktoy for steg 3 i prosedyren (Avgrens omrader med terreng som kan veere utsatt for omradeskred /kvikkleireskred).

00A |Forste utgave 04.03.2020

Rev. |Revisjonen gjelder Dato

Lerdalsgata 8
Plan 1.etg

Aktsomhetskartet bruker «Aktsomhet marin leire» som utgangspunkt og tar i tillegg hensyn til SOM BYGD
terreng-kriteriene som er gitt i NVE veileder 1/2019. Flate omrader langt unna skraninger, er dermed fiernet fra

aktsomhetskartet, i tillegg til omrader uten sammenhengende marin leire. Omrader kartlagt som «grunnlendt» og «fjell i dagen» )
i Nibio AR5 Grunnforhold er tatt vekk fra kartet. Dr.ing. Tore Helgedagsrud

77176-00-A-20-101 |03B

Tegningsnr. Rev.

Dersom planlagte tiltak ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, ma man ga videre i prosedyren i NVE veileder 1:100 A3
1/2019. Mélestokk .
Metodikken aktsomhetskartet bygger pa identifiserer mulige lesneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at

aktsomhetskartet ogsa markerer i tilstrekkelig grad hvor det kan veere fare for skade fra utlep fra et kvikkleire-skred. Det er

dermed ikke ngdvendig a vurdere fare for utlep utenfor aktsomhetskartet.

Unntaket er der det ligger utlgp fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomradet, dette ma i sa fall folge prosedyren i NVE

veileder 1/2019 videre fra steg 4.
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Terrasse

Kjakken/
Spisestue

Apen platting,
16.1 m™2

hayde over terreng
cal 0.3 m

14.6 m"2,
hayde over terreng
0.70 m

Apen platting,

A tegn. 40-105

Bad/WC

Plan, 1.

etg

A tegn. 40-105

Plan, 2. etg

ANMERKNINGER:

@ Innvendige mal ikke
eksakte

HENVISNINGER:
—77176—00-A—40-101
—77176—00-A—40-102
—77176—00-A—40-103
—77176—00-A—40-104
—77176—00-A—40-105

05 |Lagt inn  Snitt A 28.11.2025

04  |Ettersendt plan 2. etg|17.09.2025

03B | SOM BYGD 17.06.2024

02 LOSNINGSFORSLAG 21.02.2023

01A |SOM BYGD 29.06.2021

Forhayet &pen platting,

00A |Ferste utgave 04.03.2020

Rev. |Revisjonen gjelder Dato

ANMERKNINGER:

Q) Alle mal i mm.

@Forhzyet apen platting, 0.7
m over terreng, med
henvisning til
BYGG—20/01523-23.

HENVISNINGER:
—77176-00—-A-20-101
—77176—-00—-A-40-101

—77176-00—-A—40-102

—77176—-00—-A—40-104

048 | Som bygd 17.06.2024

03 |Lesningsforslag 21.02.2023

02A i 18.10.2022

01A | Som bygd 09.08.2021

00A |Forste utgave 05.02.2020

Rev. |Revisjonen gjelder Dato

Lerdalsgata 8
Plan 1. og 2. etg
SOM BYGD

Dr.ing. Tore Helgedagsrud

77176-00-A-20-101 |05

Tegningsnr. Rev.

|Mazestokk 1:100 A3

Lerdalsgata 8

Fasade sar
SOM BYGD

Dr.ing. Tore Helgedagsrud

77176-00-A-40-103 |04B

Tegningsnr. Rev.

Malestokk 1:50 A3




ANMERKNINGER: ANMERKNINGER:

) Alle mal i mm. @ Alle mal i mm.

@ Ingen betydelige forskjeller @Tok fores videre rundt
p& fasade mot sst. opplaft.

@ Ikke rekkverk mot est,

@\/o\mtak erstattet med
pga. beskyttet av bod.

saltak og feres oppunder
raft p&d hovedtak for
maksimal vinkel.

HENVISNINGER: &

HENVISNINGER:
—77176-00—-A-20-101

—77176-00—A-20—101
~77176-00-A-40—101 —77176—-00—A—40—101
—77176-00-A—40—102 . . —77176-00—A—40—103
—77176-00-A—40—103 oy o platting est —77176-00—A—40—104

Nivd &pen platting vest
N oper 048 Som bygd

017.06.2024 TAH

N
S
5

Losningsforslag 21.02.2023
SOM BYGD 17.06.2024

Endr 18.10.2022
Losningsforslag 21.02.2023

Refe iva te J
»B.B'om.?""é © som_bygd 09.08.2021
SOM_ BYGD 09.08.2021

Forste utgave 05.02.2020

Forste utgave 05.02.2020 - |Revisjonen gjelder pato
. |Revisjonen gjelder Dato

Lerdalsgata 8 Lerdalsgata 8
Fasade ost Fasade vest
SOM BYGD SOM BYGD

Dring. Tore Helgedagstud

77176-00-A-40-104 |03

Tegningsnr. Rev.

natesto 1250 A3

Dr.ing. Tore Helgedagsrud
77176-00-A-40-102 | 04B

Tegningsnr. Rev.

nazestonc 1250 A3




ANMERKNINGER:

() Alle mal i mm.

Alle takutstikk justert til
minst 400 mm.

@Tck fores rundt oppleft.

(@ Entre okt fra 3 m™2 til 6
m~2 med takoverbygd
inngangsparti mot nordvest.

HENVISNINGER:
—77176-00—-A-20-101
—77176-00-A-40-102
—77176-00-A-40-103
—77176-00—-A-40-104

N

Biloppstillingsplass (1)
18.0 m~2

482.6 m~2

UTM(EUREFB9)
UTM Sone 32 N
Datum EUREF89

som  bygd 17.06.2024

Forste utgave 05.02.2020

Revisjonen gjelder Dato

Lerdalsgata 8

Fasade nord
SOM BYGD

Dring. Tore Helgedagsrud

77176-00-A-40-101 |01

Tegningsnr. Rev.

Malestokk 1:50 A3

unnriss bad /uthus
6.5 m™2

pen platting (2)
14.6 m~2

-Avstand til eiendomsgrense (5)

labo (Lerdalsgata 8C)
1040 m™2

ANMERKNINGER:

@ Biloppstillingsplass som inngar i BYA er
definert til 18.0 m~2.

@ 14.6 m™2 tpen platting med rekkverk,
hoyde over terreng 0.7 m, inngdr i BYA.

@ BYA er basert pa faktiske SOM
BYGD—mal iht. NS 3940:2012 og
inkluderer &n biloppstillingsplass.

@ Apen platting 16.1 m™2 <0.5 m over
terreng. Inngér ikke i BYA. Rekkverk mot

sar.

@ Minste avstand til nabogrense. Akseptert
i BYGG-20/01523-23.

@ Minste avstand fra tilbygg til annen
bygning (mindre bod)

@ Minste avstand til senter veg

Nyt tilbyag

Sum BYA:  118.4 m™2
BYA % 245

@ Avstander fra terrasse til nabo:
— Til_siendomsgrense: 0.5 m.
— Mellom boliger: 7.7 m,
— Mellom terrasse og bolig: 4.3 m.

HENVISNINGER:
—Bygateknisk forskrift TEK17, §5: Grad
utnyttelse.
—77176-01-A-10-001

som  bygd 17.06.2024

Losningsforslag 21.02.2023
Endri 18.10.2022

som_bygd 22.06.2021

Ny terrasse 21.03.2021

Forste utgave 05.02.2020

Rev. |Revisjonen gjelder Dato

Lerdalsgata 8
Situasjonsplan

SOM BYGD

Dring. Tore Helgedagstud

77176-01-A-10-101 |05B

Tegningsnr. Rev.

watestok 11250 A3




24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Gina Cecilie Lokker Granli

Eiendomsmegler | Partner

gina.granli@emera.no
+47 992 74 052

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Gina Cecilie Lgkker Granli Emera kontor:
gina.granli@emera.no Emera eiendomsmegling Lillestrgm
992 74 052 638 40 001

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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