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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 890 000,

OMKOSTNING KJZPER

12 585,-

TOTALPRIS

4 021 339-

FELLESKOSTNADER

2 555, pr. mnd

FELLESGJELD

Kr18 754, -

FELLESFORMUE

1071-

BRA-I/BRA TOTAL

71/76 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

1

BYGGEAR

2015

6

ENERGIKLASSE

D

TOMTEAREAL

59.3 m? (eiet)
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Din megler

Solveig Granlund

Eiendomsmegler | Partner

solveig.granlund@emera.no
+47 95151 983

Jeg er en dedikert og resultatorientert eiendomsmegler med
juridisk fagkompetanse og et brennende engasjement for
gode kundeopplevelser.

Med bakgrunn som jurist og over sju ars erfaring som
eiendomsmegler pa Romerike, har jeg opparbeidet meg en
sterk faglig trygghet og en skarp forstaelse for
eiendomsfaget. | tillegg til & omsette et hgyt antall boliger har
jeg ogsa veert en markant megler innen fritidsmarkedet, og
har solgt et bemerkelsesverdig antall hytter og
fritidseiendommer i populeere omréder som Trysil, Osen,
Hafjell, Kvitfjell, Sjusjsen mAfl. - et tydelig bevis pa bade
kompetanse og markedskunnskap i fritidsmarkedet.

Jeg er kjent for min hgye arbeidskapasitet og serviceniva,
grundighet og varme engasjement. Jeg setter kundens
trygghet og opplevelse i sentrum, og faglger tett opp gjennom
hele prosessen - fra farste vurdering til ngkkelen overleveres
ny eier. Min evne til & skape tillit, kombinert med sterk
giennomfgringsevne, gjgr meg til en megler som bade selgere
og kjgpere gjerne bruker igjen.

Med meg som megler far du en megler som:
- Har solid juridisk bakgrunn og sterk faglig presisjon
- Yter hgy personlig service og tett oppfglging
- Har bred erfaring og gode resultater fra salg av bade boliger
og fritidseiendommer
- Kjenner markedet pé hele Romerike og flere fjell- og
hytteomrader sveert godt
- Alltid jobber malrettet for best mulig resultat for kunden






BESKRIVELSE

Pen 3-roms selveierleilighet i
1.etasje med to fine uteplasser
og god intern beliggenhet!
Carport med ladeboks!

Emera Eiendomsmegling ved Solveig Granlund presenterer
Borgenhagen 17, en lys og attraktiv endeleilighet med rolig og
familievennlig beliggenhet pa Borgen i Ullensaker. Her bor du i et
etablert omréde med kort vei til skole, barnehage og flotte
turmuligheter, samt en kort kjgretur til Klgfta og Jessheim.

Leiligheten har god intern beliggenhet og en praktisk planlgsning
med romslig entré med skyvedgrsgarderobe, apen og sosial stue/
kjgkkenlgsning, to gode soverom med romslig
skyvedgrsgarderobe. Flislagt baderom med tidlgse fliser,
dusjhjgrne, vegghengt wc og helservant pa moderne
skuffeinnredning. Fra stuen er det utgang til en solrik terrasse og
hageflekk. Leiligheten har innvendig oppbevaringsplass i bod/
teknisk rom samt utvendig bod. Parkering i carport.

Velkommen til visning
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Plantegning



Terrasse
7eAmx225m

Plantegningen er en ikke mélbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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OM EIENDOMMEN



(Okonomi
Prisantydning

Kr 3890 000

Ombkostning kjoper
3890 000,- (Prisantydning)
19 413 - (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

13 500,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545, (Tingl.gebyr pantedokument)

545~ (Tingl.gebyr skjate)

97 735~ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 890
000,))

112 585,- (Omkostninger totalt)

4 021998 - (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr4 021339

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 555,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene gkte med 5
% fra 11.2026 og skal deretter gke 5 % fra 1.7.2026.
Gjelder ikke linje "Nedbetaling" og linje

"Avsetning til vedlikehold". Felleskostnader fordeles likt pr.
seksjon med unntak av forsikring og utvendig beising
som fordeles etter brgk. Fordeling

falger av vedtektene. Utebetalt I&dneopptak per
18.03.2025 pé kr 450.000 for & utbedre rekkverk
verandaer pga rateskader.

OM EIENDOMMEN

Kommunale avgifter
Kr 13 042 (2026)

Informasjon: De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feieog tilsynsavgift.
Det gjgres oppmerksom péa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Fellesgjeld

Kr 18 754 pr. 24.04.2026

Kigperen méa veere inneforstatt med at fellesgjelden i
sameiet og fellesutgiftene kan variere over tid, ogsa at
den kan gke som fglge av beslutninger i sameiets styre
eller generalforsamlinger.

Lanebetingelser fellesgjeld: Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207868744

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 7,05%

Restsaldo 290 625,00

Innfrielsesdato: 30.11.2028

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Administrasjonsavtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208509098
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,05%
Restsaldo 445 340,00
Innfrielsesdato: 28.02.2055
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Andre kostnader:

Andre utgifter: Utover det som er nevnt under punktet
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"Felleskostnader og Kommunale avgifter", palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring,
innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Formue:
Andel fellesformue: Kr 11 071 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primeaer: Kr 928 049 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 3 712 194 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggedr og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skatteéaret.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Eiendommen har en barnevennlig beliggenhet i et
etablert boligfelt pa koselige Borgen, ca 5 km gst for
Klgfta sentrum. Boligen ligger fredelig til, uten
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gjennomgangstrafikk og med trygg gangavstand til
barneskole, barnehager og turmuligheter.

Borgen IL har et meget aktivt idrettslag med bla. fotball,
handball, idrettsskole, tackwondo, basketball og sykkel.
Se mer pa http://borgenil.no/

Klgfta sentrum ligger ca. 5 km fra Borgen med ulike
matbutikker, treningssenter, bibliotek, kafeer og
hyggelige Romerikssenteret. Senteret med sine ca. 30
butikker, har et variert utvalg av forretninger med gode
handlemuligheter. Det er ogsa kort vei til Jessheim som
kan by pa det meste av bymessige fasiliteter og har igjen
et enda bredere utvalg. Fra Kigfta er det meget gode
pendlermuligheter inn mot Gardermoen og Oslo. Klgfta
stasjon har gode tog- og bussforbindelser. Toget inn mot
Oslo gar hvert 30. min og har en reisetid pa kun 33
minutter. Gode parkeringsforhold prioritert for pendlere
gjer reisen inn til hovedstaden meget enkel.

Tidsavstander med bil:
Klgfta ca. 5 min.
Jessheim ca. 10 min.
Gardermoen ca. 14 min.
Lillestrgm ca. 18 min.
Lgrenskog ca. 22 min.
Oslo sentrum ca. 27 min.

Parkering
Parkering gjgres pé fast plass i carport.
@vrig parkering etter omradets bestemmelser.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.



Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 59.3 m?

Leiligheten disponerer en privat hageflekk pa ca. 59 kvm
i direkte tilknytning til markterrasse pa baksiden samt
ved inngangspartiet. Omradet er pent opparbeidet med
plen og er inngjerdet, noe som gir en skjermet og trygg
uteplass. Her ligger alt til rette for bade lek, avslapning og
hyggelige sammenkomster i grgnne og rolige omgivelser.

Sameiet har en pent opparbeidet og oversiktlig felles
tomt som gir et trivelig og barnevennlig bomiljg. Her
finner du flere lekeplasser som innbyr til aktivitet og
sosialt samveer for de minste, samt grgnne plenarealer
som gir gode muligheter for lek, opphold og avslapning.
Bebyggelsen er ryddig organisert med carportrekker og
tilhgrende utvendige boder i rekke, noe som gir et
helhetlig og praktisk uttrykk i omradet.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt ferdigattest for Borgenhagen byggetrinn 1,
gbnr. 48/123 snr. 1-28 datert 29.03.2021.

Det er mottatt godkjente tegninger fra kommunen som
stemmer med dagens bruk.

Innhold

1.etg: Entré, gang, kjskken/stue, 2 soverom, bad, bod
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Annet: Utvendig bod

Borgenhagen 17 er en tiltalende og lys 3-roms
endeleilighet beliggende i 1. etasje. Boligen fremstar med
et moderne uttrykk og en funksjonell planlgsning. Her far
du romslige oppholdsareal, store vindusflater som gir
godt med dagslys, samt carport i felles rekke med
tilhgrende elbillader.

Leiligheten har en hyggelig entré med
skyvedgrsgarderobe. Fra gangen er det adkomst til
begge soverom, baderom og gvrige oppholdsrom.

Soverommene har fine stgrrelser og gir plass til bade
seng, garderobe og annet mgblement. Vindusflatene
sgrger for gode lysforhold og en lun og behagelig
stemning.

Badet er et prefabrikkert baderom fra byggeér, utstyrt
med vannbaren gulvvarme. Her finner du vegghengt
toalett, dusjnisje og servantinnredning med
oppbevaringsplass. Rommet er flislagt og har opplegg
for vaskemaskin.

Kjokkenet ligger i apen Izsning mot spiseplassen, noe
som gir en luftig og sosial atmosfeere. Innredningen har
lyse, profilerte fronter og gode arbeidsflater, og er utstyrt
med frittstdende hvitevarer som komfyr, kombiskap kjgl/
frys og oppvaskmaskin.

Stuen oppleves som lys og romslig, med plass til bade
sofagruppe og spisebord. De store vinduene slipper inn
rikelig med dagslys og bidrar til en trivelig romfglelse.

| tillegg disponerer leiligheten en praktisk utvendig bod
péca. 5 kvm

Areal

BRA - i: 71 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m2
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BRA totalt: 76 m2
TBA: 29 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 71 m2 Entré, stue, kjgkken, bad, soverom, soverom
2, bod, gang

BRA-e: 5 m? Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
29 m2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling

Innvendig romhgyde pa opptil 241 meter i stue.
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Standard

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. Rapporten gir en
teknisk vurdering av boligen og paviser eventuelle avvik.
Det er viktig & merke seg at forhold som er vurdert med
TG2 og TG3 bgr gjennomgas naye, ettersom disse
indikerer avvik fra normal slitasje eller hagy alder, og kan
medfgre behov for utbedring. Bygningsdeler vurdert med
TGIU er ikke blitt undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler med TG2:

Utvendig > Dgrer - 2

Vurdering av avvik:

= Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker
i trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik:

= Konstruksjonene har skjevheter.

Synlig elde og slitasje.

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Stedvis synlig elde. Noe svellet laminatskjgter.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

Mindre svank i stue.

Innvendig > Innvendige dgrer
Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Stedvis synlig elde og slitasje.

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vurdering av avvik:
- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning



utover normal slitasjegrad.

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:
- Det er pavist avvik i fuger.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

- Det er péavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
- Det er pavist avvik i fuger.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
membranlgsningen.

Manglende dokumentasjon pa membranutfgrelse og
type. Ukjent utfarelse.

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Dusjdgrer bgr justeres. Noe Igst toalettsete.

Bygningsdeler med TG3:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- avvik rate

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Stedvis
lokale rateskader pé terrassen bak huset.
Konsekvens/tiltak

. Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vétrom

Hulltaking er ikke utfgrt da badet er av type kabinbad.
Det indikerte ingen unormale hgye fuktverdier ved
fuktsgk inne pa badet for gvrig.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.
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Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Takstportalen Aleksander Olsen AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering: Har du ladeanlegg/
ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Sameiet har avtale igjennom Wattif.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Tett sluk i bod som er utbedret. Ingen
vannskade.

Bebyggelsen

Omrédet bestar av smahusbebyggelse, tomannsboliger,
rekkehus og eneboliger.
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Byggemate

Flermannsbolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk
utvendig kledd med panel. Etasjeskillere i trebjelkelag.
Bygget er fundamentert med stgpt séle til faste masser.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli
gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets
bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport. Fabrikkmalte trevinduer
med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt
balkongdgar med isolerglass fra byggeér. Dar fremstér
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt og kodelds. Dar
fra byggeér. Dar fremstar med tiltenkt funksjon dog noe
synlig elde.

Terrasse med utgang fra stue pé ca. 18 m2 Terrasse i
front av boligen pa ca. 11 m2 Trekonstruksjon fra byggear.
Terrassen fremstér med tiltenkt funksjon dog mindre
skjevheter der lokale utbedringer ikke kan utelukkes pa
sikt. Rens og overflatebehandling er paregnelig. Stedvis
lokale rateskader pé terrassen bak huset.

Vegger: Malte flater. Fliser p& bad.

Gulv: Laminat. Fliser p& bad.

Himlinger: Takess pa innvendige takoverflater. Overflater
fremstér med tiltenkt funksjon dog stedvis synlig elde og
svellet laminatskjgter.

Etasjeskille mot grunn i betong. Etasjeskille synes & ha
tiltenkt funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik
av stgrre betydning.

Radon: Bygget er bygget etter TEK 2010 med fremlagt

ferdigattest p& bygget der forutsettes at UK er levert og
boligen er bygget med tilfredsstillende radonduk.

(vrig informasjon

Adresse
Borgenhagen 17,2040 KL@FTA
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Gnr. 48, bnr. 123, snr. 1, ideell andel 1/1

Gnr. 48, bnr. 132, ideell andel 1/88, sameietype:
realsameie

i Ullensaker kommune.

Selger

Kimia Hermansson

Sameie

Boligsameiet Borgenhagen i
Organisasjonsnummer: 916162383

Boligsameiet Borgenhagen | bestér av 30 boligseksjoner
pé eiendommen gnr. 48, bnr. 123 i Ullensaker kommune.

Forretningsfarer: OBOS Eiendomsforvaltning AS
Sameiets forsikringsselskap: If Skadeforsikring NUF
Polisenummer fellesforsikring: 1008134

Husdyr: Dyrehold skal meddeles styret far anskaffelse av
dyr. Hunder skal holdes i bédnd pé boligsameiets
eiendom. Eier skal ha hunden under full kontroll.
Hundeeier skal benytte hundepose (hele aret).
Ekskrementer o.l. skal plukkes opp av eier. Urolige hunder
eller under som gjgr, mé ikke veere alene i leiligheten.
Styret kan forlange dyr fjernet dersom reglene ikke
overholdes. Vis hensyn da ikke alle er fortrolige med dyr.
Ovennevnte gjelder alle dyreeiere.

Styregodkjennelse: Det praktiseres ikke
styregodkjennelse i sameiet.

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neerstaende eller gjennom et
firma regnes ogsa med. | henhold til eierseksjonsloven §
31 er sameierne ansvarlige overfor sameiets kreditorer i
forhold til sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av



fellesutgifter har sameiet legal panterett i den enkelte
eierseksjon, begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp.

Vedtekter/husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt i
salgsoppgaven.

Energiklasse
D

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngétt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert p& navaerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Vannbéren gulvvarme.
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «B4
Borgen» m/best. vedtatt 1512.2014.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse -
naveerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Borgen til: boligbebyggelse
- naveerende vedtatt 0512.2011.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3209/48/123/1:

22.05.2015 - Dokumentnr: 453344 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:48 Bnr:118

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:48 Bnr:123

Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.2015 - Dokumentnr: 453344 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/
stikkrenner m.m.

Bruk av renovasjonsbrgnner.

Gijelder gjensidige rettigheter.

Bruk av felles lekeplasser

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:48 Bnr:123

Gjelder denne registerenheten med flere

17.07.2015 - Dokumentnr: 657624 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 71/2783

01.01.2020 - Dokumentnr: 1182749 - Omnummerering ved
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kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:48 Bnr:123 Snr:1

01.01.2024 - Dokumentnr: 194724 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:48 Bnr:123 Snr:1

22.05.2015 - Dokumentnr: 453344 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:48 Bnr:118

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:48 Bnr:123

Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.2015 - Dokumentnr: 453344 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/
stikkrenner m.m.

Bruk av renovasjonsbrgnner.

Gijelder gjensidige rettigheter.

Bruk av felles lekeplasser

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:48 Bnr:123

Gjelder denne registerenheten med flere

17.07.2015 - Dokumentnr: 657624 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrogk: 71/2783

01.01.2020 - Dokumentnr: 1182749 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:48 Bnr:123 Snr:1

01.01.2024 - Dokumentnr: 194724 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:48 Bnr:123 Snr:1

3209/48/132:
22.05.2015 - Dokumentnr: 453344 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:48 Bnr:118
Overfart fra: Knr:3209 Gnr:48 Bnr:123
Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.2015 - Dokumentnr: 453344 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/
stikkrenner m.m.

Bruk av renovasjonsbrgnner.

Gjelder gjensidige rettigheter.

Bruk av felles lekeplasser

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:48 Bnr:123

Gjelder denne registerenheten med flere

17.07.2015 - Dokumentnr: 657624 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrak: 71/2783

01.01.2020 - Dokumentnr: 1182749 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:48 Bnr:123 Snr:1

01.01.2024 - Dokumentnr: 194724 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:48 Bnr:123 Snr:1

22.05.2015 - Dokumentnr: 453344 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:48 Bnr:118

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:48 Bnr:123

Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.2015 - Dokumentnr: 453344 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/
stikkrenner m.m.

Bruk av renovasjonsbrgnner.



Gjelder gjensidige rettigheter.

Bruk av felles lekeplasser

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:48 Bnr:123
Gjelder denne registerenheten med flere

17.07.2015 - Dokumentnr: 657624 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 71/2783

01.01.2020 - Dokumentnr: 1182749 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:48 Bnr:123 Snr:1

01.01.2024 - Dokumentnr: 194724 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:48 Bnr:123 Snr:1

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlpp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via privat vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
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begrensninger pé eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dagn per &r, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den méa
veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
dagn.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

I henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgés
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstdende eller gjiennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
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Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kigpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler far budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
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seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold ma
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for



reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkér:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i

OM EIENDOMMEN

avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som faglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.
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Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor vaere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig maéte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
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«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.



Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 37 900,00

Eiendomsregisteret og e-signeringer kr1800,00
Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 19 900,00

Oppgjarshonorar inkl. factoring kr 9 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 5 000,00

Utlegg:
Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen.

Oppdragsanvarlig
Solveig Granlund
Eiendomsmegler | Partner
solveig.granlund@emera.no

TIf: 951 51 983

Ansvarlig megler
Solveig Granlund
Eiendomsmegler | Partner
solveig.granlund@emera.no
TIf: 951 51 983

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

25.04.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
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er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



Nabolagsprofil

Borgenhagen 17 - Nabolaget Borgen - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 90/100

. gta;lel’elze Kvalitet pa skolene
e (odt voksne Veldig bra 79/100

Naboskapet
Offentlig transport oG Godt vennskap 73/100

& Borgenvegen

Linje 436
inje Aldersfordeling

Klofta stasjon
Buss, tog

Klofta stasjon
Linje R13, R13x

Oslo Gardermoen .

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Skoler Omréde Personer Husholdninger
Il Borgen 1480 558

[ Ullensaker kommune 41565 17593

Borgen skole (1-7 kl.) 4 min &
| Norge 5425412 2654586

227 elever, 13 klasser 0.4 km

Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &

356 elever, 15 klasser 6.9 km
Barnehager

Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
330 elever, 14 klasser 8.3 km Borgen Fus barnehage (1-5 ar)
66 barn

Gystadmarka ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
653 elever, 26 klasser 8.9 km Borgen idrettsbarnehage (0-5 ar)
80 barn

Hoppensprett vgs Jessheim 12 min &

Jessheim videregaende skole 14 min &
1150 elever, 63 klasser 13.4 km Dagligvare

Coop Extra Algarheimveien

«Et godt sted & vokse opp.» Kiwi Klofta

Sitat fra en lokalkjent Posthiord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Romerikssenteret
&= 1. Egen bil
1B Boots apotek Klofta

Turmulighetene Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Neerhet til skog og mark 96/100

T.raflkk, W 39% i barnehagealder
Lite trafikk 94/100 W 40% 6-12 &r

I 10%13-15 &r
Stoynivaet W 11%16-18 4
Lite stoyniva 90/100

Sport
Familiesammensetning
@ Alfhallen - Flerbrukshall

Aktivitetshall
Par m. barn

Borgen Ballokke
Ballspill

Nemus Fysio

Sportica Klofta

Boligmasse

Il 57% enebolig
B 10% rekkehus
. 20% blokk
B 13% annet

«Fantastisk sted a bo. Trygt og godt
nabolag med mange nyetablerte, og
dermed spennende med mange nye
innbyggere hvert ar.»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

40



BORGENHAGEN 17

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestrem

Oppdragsnr.

04260125

Selger 1 navn

Kimia Hermansson

Gateadresse

Borgenhagen 17

Poststed

KLGFTA 2040

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |3 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KH 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei 1 va
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar [Nei |
12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja
Beskrivelse |Arlig kontroll av sameie |
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Tilknyttet borettslag |
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei 1 va
15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
Initialer selger: KH 2
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Tett sluk i bod som er utbedret. Ingen vannskade.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

MNei [Jia

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

MNei [Jia
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KH

45

Document reference: 04260125



E-Signing validated secured by @ IN

ROUPE

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Kimia Hermansson b623d22edd66c64e55c1  24.04.2026 Signer authenticated by
db43e769b026d04e1dd3  06:57:04 UTC One time code

n
N
—
o
O
o
<
o
]
9
c
Q
—
4]
y—
4]
p—.
-
C
4]
S
o]
9]
o
@]

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer




Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Bolighygg med flere boenheter
(© Borgenhagen 17, 2040 KLBFTA
(I ULLENSAKER kommune
# gnr. 48, bnr. 123, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 15.09.2025 Rapportdato: 25.11.2025 Oppdragsnr.: 19291-2263 Eiendomsverdi ref nr: YF2810
Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen

TAKSTPORTALEN
ALK ¥R OUSEN A

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

47



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

ey i A
ﬁ%{’/@xmd;‘, Olyrs

Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592
QGGN;'S
& A

N TE=RH)

Norsk takst DNV:GL O@NHM\,@’

Oppdragsnr.:  19291-2263 Befaringsdato: 15.09.2025
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Borgenhagen 17, 2040 KL@FTA Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr48 -Bnr 123 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I I
3209 ULLENSAKER 0580 OSLO ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

i Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

b eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19291-2263 Befaringsdato: 15.09.2025 Side: 3av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POO0
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Beskrivelse av eiendommen

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

Norsk takst

Det har blitt foretatt en tilstandsrapport pa leilighet med byggear
fra 2015, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 2010, samt NS 3600. Hjemmelshaver var
tilstede pa befaring der det ble pavist og oppgitt opplysninger.
Eiet seksjon med normalt god planlgsning beliggende i 1. etasje.
Leiligheten fremstar med tiltenkt funksjon og med normal
bruksslitasje der det henvises til generelle levetidsbetraktinger
for beregninger av fremtidige vedlikehold. Stedvis behov for
lokale utbedringer. Det gjgre oppmerksom pa at tilstandsgraden
2 eller 3 ikke trenger a veere en umiddelbar fare men det
vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring og forhindring av
skader samt forstaelse boligens fremtidige kommende tilstander.
Tg er oppsummert i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2015

UTVENDIG

Flermannsbolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk utvendig
kledd med panel. Etasjeskillere i trebjelkelag. Bygget er
fundamentert med stgpt sale til faste masser. Bygningsmasse som
sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av
sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Ga til side

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt og kodelas. Dgr fra byggear.
Dgr fremstar med tiltenkt funksjon dog noe synlig elde.

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 18 m2 Terrasse i front av boligen
pé ca. 11 m2. Trekonstruksjon fra byggear. Terrassen fremstar med
tiltenkt funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke
kan utelukkes pa sikt. Rens og overflatebehandling er paregnelig.
Stedvis lokale rateskader pa terrassen bak huset.

INNVENDIG

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Takess pa innvendige takoverflater. Overflater fremstar
med tiltenkt funksjon dog stedvis synlig elde og svellet
laminatskjgter.

Ga til side

Etasjeskille mot grunn i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt
funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre
betydning.

Radon: Bygget er bygget etter TEK 2010 med fremlagt ferdigattest
pa bygget der forutsettes at UK er levert og boligen er bygget med
tilfredsstillende radonduk.

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra nyere arstall. Dgrer fremstar
med tiltenkt funksjon dog stedvis synlig elde.

VATROM

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med vannbaren varme i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med

Ga til side
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dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er ca. 30. Anbefalt er min. 25 mm) Det er nyere stalsluk
og ukjent tettesjikt/membran. Ingen dokumentasjon er fremlagt.
Det er balansert ventilasjon. Hulltaking er ikke utfgrt da badet er av
type kabinbad. Det indikerte ingen unormale hgye fuktverdier ved
fuktsgk inne pa badet for gvrig.

Ga til side

KJBKKEN
Kjgkkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Opplegg til oppvaskmaskin og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a vaere i tilfredsstillende funksjonell
stand og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner. Det
er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap i
entré. Waterguard bgr opparbeides for god sikring av lekkasjevann.
Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar
slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig
heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Balansert ventilasjon i leiligheten:

Gjennom et balansert ventilasjonsanlegg kontrollerer man bade
mengden tilluft og avtrekksluft, til forskjell fra et sentralavtrekk der
man bare kontrollerer avtrekksluften. Ventilasjonsaggregatet bestar
av en vifte som normalt sett trekker ut brukt luft fra vatrom, kjgkken
og tekniske rom. Det bestar ogsa av en vifte som trekker luft utenifra
og tilfgrer frisk, temperert luft til oppholdsrom, som soverom, stue
og evt. kontor. Filter bgr byttes 1-2 ganger pr. Ar.

Nibe varmepumpe fra byggear. Rom med sluk for lekkasjevann.
Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet
levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Vannbaren varme i gulvet fra byggear. Grunnet skjult i
konstruksjonen er rgropplegg i hovedsak vurdert opp mot alder og
normal forventet levetid.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa bod.
Samsvarserklzering er fremlagt og ligger i sikringsskap. Tg er gitt pa
grunnlag av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma
ikke forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det
laveste inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll
ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av
brytere og stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold.
Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Brannslukkingsapparat fra 2025. Sprinkelanlegg. Rgykvarsler pa
batteri.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg €A til side
LOVlighet Gé til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 19291-2263 Befaringsdato: 15.09.2025 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
10 kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
8 Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.
6 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
4 rapporten.
2 Boligbygg med flere boenheter
[ ] . IR o = (I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B TGO Ingen awik o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik balkonger - avvik rate
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG3: Store eller alvorlige avvik . ) . . st
] ; Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt vatrom
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad @ Utvendig > Dgrer - 2 Gatilside
1 [
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0.8
@ Innvendig > Overflater Ga til side
0.6
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn A til si
0.4
@ Innvendig > Innvendige dgrer il i
0.2
§ o Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
o < innredning
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
. himling
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mell kr 50 000 - 100 000 TR
®  Titakmellom kr @ vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000 Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 tettesjikt
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og A1l si
innredning
Oppdragsnr.: 19291-2263 Befaringsdato:  15.09.2025 Side: 7 av 19
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2015 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Dgrer
Beskrivelse

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Dgrer - 2

Beskrivelse
Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt og kodelas. Dgr fra byggear. Dgr
fremstar med tiltenkt funksjon dog noe synlig elde.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er varslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det m3 foretas lokal utbedring.

L L-r8 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19291-2263

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 18 m2 Terrasse i front av boligen p&
ca. 11 m2 Trekonstruksjon fra byggear. Terrassen fremstar med tiltenkt
funksjon dog mindre skjevheter der lokale utbedringer ikke kan
utelukkes pa sikt. Rens og overflatebehandling er paregnelig.

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonene har skjevheter.
Synlig elde og slitasje.
Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

Justering/oppretting av terrassen er normal & forventet pa sikt med
tanke pa stgrrelse og vekt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - avvik
rate

Beskrivelse

Stedvis lokale rateskader pa terrassen bak huset.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Stedvis lokale rateskader pa terrassen bak huset.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Stedvis synlig rateskader.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.
Gulv: Laminat. Fliser pa bad.
Himlinger: Takess pa innvendige takoverflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stedvis synlig elde. Noe svellet laminatskjgter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kommende lokale utbedringer kan ikke utelukkes pa sikt.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Befaringsdato: 15.09.2025 Side: 8 av 19
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Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes & ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Mindre svank i stue.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Radon

Beskrivelse

Radon: Bygget er bygget etter TEK 2010 med fremlagt ferdigattest pa
bygget der forutsettes at UK er levert og boligen er bygget med
tilfredsstillende radonduk.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra nyere arstall. Dgrer fremstar med
tiltenkt funksjon dog stedvis synlig elde.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:
Stedvis synlig elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kommende behov for lokale utbedringer er paregnelig pa sikt.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med vannbaren varme i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med

dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel.

1. ETASJE > BAD

'Ll Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretaes lokal utbedring

Fornyelse av flisfuger og silikon ma forventes av ny hjemmelshaver.

1. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 19291-2263

Befaringsdato: 15.09.2025
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Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er ca. 30.
Anbefalt er min. 25 mm)

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
e Det er pavist awvik i fuger.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretaes lokal utbedring

e Overflater ma utbedres eller skiftes.

Fornyelse av flisfuger og silikon ma forventes av ny hjemmelshaver.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran. Ingen
dokumentasjon er fremlagt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Manglende dokumentasjon pa membranutfgrelse og type. Ukjent
utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Dokumentasjon bgr innhentes hvis mulig.

A
Kontroll av sluk.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin
og tgrketrommel.
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Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Dusjdgrer bgr justeres. Noe Igst toalettsete.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer er paregnelig og tilfaller ny eier.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da badet er av type kabinbad. Det indikerte
ingen unormale hgye fuktverdier ved fuktsgk inne pa badet for gvrig.

KIBKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

kiskkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Opplegg til oppvaskmaskin og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a vaere i tilfredsstillende funksjonell stand
og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kontroll bak ovn. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 19291-2263

Befaringsdato: 15.09.2025

e
Kontroll bak kjgleskap. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdagen.
1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap i entré.
Waterguard bgr opparbeides for god sikring av lekkasjevann. Alder er
normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre
bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er
kontrollert.

Besiktigelse av rgropplegg.

Side: 10 av 19



Borgenhagen 17, 2040 KL@FTA Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 48 -Bnr 123 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I
3209 ULLENSAKER 0580 OSLO  Norsk taks!

Tilstandsrapport

Besiktigelse av rgropplegg.

Besiktigelse av rgropplegg. Vannbaren varme
o Beskrivelse
CLETES Vannbaren varme i gulvet fra byggear. Grunnet skjult i konstruksjonen er
Beskrivelse rgropplegg i hovedsak vurdert opp mot alder og normal forventet
Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en levetid.

vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den érsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Ventilasjon
Beskrivelse

Balansert ventilasjon i leiligheten:

Gjennom et balansert ventilasjonsanlegg kontrollerer man bade
mengden tilluft og avtrekksluft, til forskjell fra et sentralavtrekk der man
bare kontrollerer avtrekksluften. Ventilasjonsaggregatet bestar av en
vifte som normalt sett trekker ut brukt luft fra vatrom, kjgkken og
tekniske rom. Det bestar ogsa av en vifte som trekker luft utenifra og
tilfgrer frisk, temperert luft til oppholdsrom, som soverom, stue og evt.
kontor. Filter bgr byttes 1-2 ganger pr. Ar. Besiktigelse av rgropplegg.

Elektrisk anlegg

Varmtvannstank
Beskrivelse

Nibe varmepumpe fra byggear. Rom med sluk for lekkasjevann. Normalt
vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en
gjennomsnittsbetraktning.

Oppdragsnr.: 19291-2263 Befaringsdato: 15.09.2025 Side: 11 av 19
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa bod.
Samsvarserklaering er fremlagt og ligger i sikringsskap. Tg er gitt pa
grunnlag av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres
for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal levetid
for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Iht. opplysninger fra samsvarserklaeringen.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Ja

Samsvarserklaering gjelder pa hele anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iht. Eiers opplysninger.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og

bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

Oppdragsnr.: 19291-2263

Befaringsdato: 15.09.2025

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sd langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Med tanke pa fremlagt dokumentasjon og utfgrte sjekkpunkter er
anlegget vurdert til TG 1, men det tas saerskilt forbehold for
underliggende feil og mangler som ikke kan kontrolleres grunnet skjult i
konstruksjonen.
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@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Beskrivelse
Brannslukkingsapparat fra 2025. Sprinkelanlegg. Rgykvarsler pa batteri.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO  Norsk taks!
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og -
€, e
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 71 71 29
Bakkeplan 5 5
SUM 71 5 29
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
i Entré, stue, kjpkken, bad, soverom,
1. Etasje
soverom 2, bod, gang
Bakkeplan Bod
Kommentar
Innvendig romhgyde pa opptil 2,41 meter i stue.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 66 5
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Innvendig bod er s-rom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.9.2025 Aleksander Olsen Takstingenigr

Kimia Hermansson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3209 ULLENSAKER 48 123 1 59.3 m? Tomtearealet er basert Ikke relevant
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse
Borgenhagen 17

Hjemmelshaver
Hermansson Kimia

Eierandel
71/2783

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Felles tomt er opparbeidet med plen, asfalt, beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 24.04.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 25.11.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 25.11.2025 Tegninger fra byggear. Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19291-2263 Befaringsdato:  15.09.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ignnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller awvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.

Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
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eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YF2810

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Meglerhuset Romerike AS

Emera Lillestram v/Celine Beatrice S. Holm
Generalsvingen 51, 2007 KJELLER
E-post: celine.hoim@emera.no

Deres ref.: 04260125 . Var ref.: 7582-1-01

Megleropplysninger

Boligsameiet Borgenhagen |
916162383
Hermansson, Kimia

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Seksjonseier:

Medeier:

Leilighetsnummer: 01

Adresse: Borgenhagen 17, 2040 KLOFTA
Seksjonsnummer: 1

Gnr. 48

Bnr. 123

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei
Styregodkjenning: Nei

Sikringsordning: Nei

e o o o o o

Dato: 24.04.2026

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer 1008134.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Felleskostnadene gker med 5 % fra 1.1.2026 og deretter 5 % fra 1.7.2026. Gjelder ikke linje "Nedbetaling" og linje

"Avsetning til vedlikehold".

Felleskostnader fordeles likt pr. seksjon med unntak av forsikring og utvendig beising som fordeles etter brgk. Fordeling
folger av vedtektene. Utebetalt Ianeopptak per 18.03.2025 pa kr 450.000 for & utbedre rekkverk verandaer pga
rateskader. Kontakt styret for mer informasjon. Opprettet manedlig innkreving for vedlikehold fra 01.05.25. Kreves inn

gjennom felleskostnadene, i henhold til arsmetevedtak 11.03.2025.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207868744
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,05%

Restsaldo 290 625,00
Innfrielsesdato: 30.11.2028

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret:

Administrasjonsavtale:

12
Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208509098
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,05%

Restsaldo 445 340,00
Innfrielsesdato: 28.02.2055

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret:

Administrasjonsavtale:

12
Nei
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Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 555,15,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader lik 1793,72 1 883,40 fra 01.07.2026
Nedbetaling 267,00
Avsetning til vedlikehold 239,18
Felleskostnader brgk 255,26 268,02 fra 01.07.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 75,-
Fradragsberettigede kostnader: 1438,-
Annen formue: 11 071,-
Gjeld: 19 413,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207868744
Restsaldo: 7 392,55
Kapitalkostnader: 255,43
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208509098
Restsaldo: 11 361,56
Kapitalkostnader: 78,12
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun l1an) kr 18 754,11,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1&n kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i &ret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Thomas Wiik pr. e-post:
thomas.wiik@obos.no eller telefon: 22 98 89 56.
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VEDTEKTER
FOR

BOLIGSAMEIET BORENHAGEN I
(Leiligheter i hus 1-3)

i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31

§1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Boligsameiet Borgenhagen | (heretter "Sameiet” eller Sameiet
Borgenhagen I”). Sameiet bestar av 30 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 48, bnr.
123 i Ullensaker kommune i henhold til tinglyst seksjoneringsbegjeering.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendom, gnr. 48, bnr. 123 i Ullensaker kommune, med fellesanlegg av enhver art.
Bruksenhetene kan bare benyttes til boligformal. En seksjons formal kan kun endres
dersom det vedtas i sameiermgtet med 2/3 flertall, og eieren av den aktuelle seksjon
har gitt sin tilslutning til formalsendringen. Det er en forutsetning for & endre formalet
at det nye formalet ikke er i strid med offentlige vedtak eller bestemmelser.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Hver sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av
den (de) bruksenhet(er) vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til. Hver
sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner,
disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa eiendommen. Tilleggsdelene omfatter eventuelle boder og private
utearealer som ikke ligger inne i bruksenheten. Balkonger/terrasser inngar i
hoveddelen. Hage pa bakkeplan med utgang fra stue er tilleggsdel til hoveddelen.
Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrakens starrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjeeringen og matrikkelbrev for uteareal.

Med unntak av de begrensninger som falger av vedtekter og av eierseksjonsloven,
har seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt
pantsette, selge og leie ut sine seksjoner.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.
Til fellesarealene harer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, tak,
etasjeskillere og konstruksjoner for gvrig samt inngangsdgrer, vinduer, andre
fellesrom og deler av utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet frem til
bruksenhetenes sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger
og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.
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Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar ved formalet, jf. § 1, og
ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjonene, eller slik at andre brukere hindres i bruk av anleggene som er avtalt eller
forutsatt. Se ogsa § 23.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nadvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
Sameiet har ikke opplgsningsrett.

§3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet.

Fellesutgiftene skal fordeles likt mellom sameierne, med unntak av de utgifter som
falger av bokstav d) og e), som skal fordeles etter starrelsen pa sameiebrgkene.

Som et vedlegg til vedtektene falger en oppstilling over eierbraken for
boligseksjonene som skal danne grunnlag for fordelingen av fellesutgiftene mellom
boligsameierne. Vedlegget anses som en del av vedtektene.

Sameiebrgken er basert pa den enkelte bruksenhets BRA (dvs. eksklusiv
balkong/terrasse/uteplasser). Som felleskostnader anses blant annet:

a) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, carporter samt
de arealer som det etter § 5 paligger Sameiet a vedlikeholde

b) lys/oppvarming av fellesarealer

C) kostnader ved forretningsfarsel, revisjon og styrehonorarer
d) eiendomsforsikring, jf. § 21

e) utvendig beising

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av Sameiet, slik at det unngas at
kreditorer gjor krav gjeldende mot den enkelte sameier for Sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et a
konto belgp til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse
fastsettes av sameiermgatet eller styret slik at de samlede a konto belgp med rimelig
margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i lgpet av ett ar. Eventuelt
overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av a konto
belgp for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra
sameiers side.

69



For krav mot en sameier som falger av sameieforholdet, herunder krav om dekning
av felleskostnader, har de gvrige sameiere lovbestemt panterett i den aktuelle
sameiers seksjon, jf. eierseksjonsloven § 25. Pantekravet pr. bruksenhet (seksjon)
kan ikke overstige et belap tilsvarende folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet for
beslutning om gjennomfaring av tvangsdekning. Pantekravet faller bort dersom det
ikke innen to ar fra kravet skulle ha vaert betalt, innkommer begjeering om
tvangsdekning til namsmyndighetene, eller dersom salg av eiendommen gjennom
namsmyndighetene ikke gjennomfares uten ungdig opphold.

§4 PARKERING

Carporter og parkeringsplasser vil bli liggende pa en egen selvstendig eiendom
(«parkeringseiendommen») og inngar saledes ikke i sameiets fellesareal.

Se naermere om dette i § 25 nedenfor.

§5 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til
seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Den enkelte sameier skal gi tilgang til seksjonen for & utfgre ngdvendig vedlikehold
pa tekniske installasjoner som falger den enkelte seksjon, men som er del av
sameiets ansvar for brannsikring, varmelgsning, tekniske anlegg og/eller innenfor
sameiets ytre vedlikehold.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med 2/3
flertall beslutte at sameieren péalegges vedlikeholdet.

Yire vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder, balkonger/terrasser (unntatt innvendige flater) og boder er
Sameiets ansvar.

| den grad det er ngdvendig, har sameiet/andre sameiere rett til & benytte utearealer
som er tilleggsdeler til seksjoner i forbindelse med reparasjon og vedlikehold av
bygning/fasader mv. Sameiet/andre sameiere skal i mest mulig grad sgrge for at
arealene beskyttes mot skader pa terreng, beplantning mv og plikter & sette arealene
tilbake i samme stand som far arbeidene ble pabegynt.

Fellesarealet m.v. jf. avsnittet ovenfor skal holdes forsvarlig ved like. Det skal
utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer som fremlegges pa
det ordineere sameiermgatet for godkjennelse.

§6 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar med vanlig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belap
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning
av fellesutgiftene.
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§ 7 REGISTRERING AV SAMEIERE
Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
styre/forretningsfarer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

§8 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to eller fire andre
medlemmer. Det skal ogsa velges inntil to varamedlemmer. Styret velges av
sameiermgtet med alminnelig flertall, og tjenestegjor i to ar med mindre kortere eller
lengre tjenestetid blir bestemt av sameiermgtet som foretar valget. Styrets leder
velges seerskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt,
selv om den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke & veere sameiere eller tilhare
noen sameiers husstand.

§9 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet
av sameiermgtet.

Avgjarelser som kan fattes av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa fattes av
styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte
tilfelle.

Sameiets signatur innehas av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan
gi prokura.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer
representere sameierne.

§ 10 OM STYREMOTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater sa ofte det er nadvendig. Ett
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Varamedlemmer kan mgte i stedet for styremedlemmer. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en trededel av styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§ 11 SAMEIERMQTET
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinzert sameiermgte
holdes hvert &r innen utgangen av april maned.
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Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene skriftlig
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist,
som likevel skal veere minst tre dager. Innkallingen skal skje pa samme mate som for
ordinaert sameiermgte.

§ 12 SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINAERT SAMEIERMOTE
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet
behandle:

- Konstituering

- Styrets arsberetning

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
- Valg av styremedlemmer

- Valg av revisor

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Budsjett for kommende ar

- Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i sameiermgtet.

§ 13 MOTELEDELSE OG INNKALLING

Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst 20 dager. Styret skal tilstrebe & sende innkalling 20 dager far
avholdelse av sameiermgtet. Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt
bestemt angi de saker som skal behandles og siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Dersom et forslag, som etter loven eller vedtektene mé vedtas
med minst to tredjedels flertall skal kunne behandles, ma hovedinnholdet i forslaget
veere angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til sameiermate som skal holdes etter loven, vedtekter eller
vedtak fattet pa4 sameiermgte, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer
kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til
sameiermgte.

Sameiermgte skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgatet velger en annen
mateleder. Mateleder behgver ikke vaere sameier.

§ 14 SAMEIERMOQTETS VEDTAK

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikehet foretas loddtrekning.
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Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene i sameiermgatet for
vedtak om:

- endring av vedtektene

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrereller skal tilhgre sameierne i fellesskap

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning

- samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medfarer gkning av det samlede stemmeantallet

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne for mer enn 5 % av de arlige
fellesutgiftene

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like

- innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten
over seksjonen

- innfaring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av fellesutgifter enn
bestemti § 3

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 15 OM SAMEIERMQTET

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale- og stemmerett. |
tillegg har ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon rett til & veere til stede
pa sameiermgtet med mgte- og talerett. En sameier kan mgte ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde
farstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar. Sameieren har ogsa rett
til & ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiver har talerett dersom sameiermgtet
gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Styremedlemmer som ikke er sameiere, forretningsfareren og revisor har rett til &

delta i sameiermgte med forslags- og talerett. Styrelederen og forretningsfareren har
plikt til & veere til stede.
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Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles,
og alle vedtak som treffes. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 16 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiet skal ha revisor, som velges av sameiermgtet og tjenestegjor inntil ny revisor
velges. Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskap for foregdende kalenderar skal legges frem péa ordingert sameiermgte.

§ 17 FORRETNINGSFORER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter,
samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermatet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

§ 18 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i
sameieforholdet, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 19 FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§ 20 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. skal kun skje etter en samlet plan for den enkelte
bygning og etter forutgdende godkjenning av styret, evt. sameiermgtet.
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Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge sparsmalet
for sameiermgtet til avgjorelse.

§ 21 FORSIKRING
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap.
Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets
fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate.

§ 22 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRET

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen
avstemning pa sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar.
Heller ikke noen kan delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noe spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
interesse i.

§ 23 ANSVAR UTAD
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til
sin sameierbrok.

§ 24 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

§ 25 PARKERINGSAREALER UTENFOR SAMEIETS EIENDOM

Utbygger star fritt til & organisere «parkeringseiendommen» og forbeholder seg
retten til & beholde eierskapet og hjemmelen til denne sa lenge utbygger anser dette
for tjenlig.

Utbygger stéar fritt til & organisere «parkeringseiendommen» enten som

o et realsameie, hvor «parkeringseiendommen» eies av og ligger til de tre
eiendommene som hver blir utbygd som eierseksjonssameier med en
forholdsmessig andel til hver eiendom beregnet ut fra en eierbrgk hvor
telleren er lik antall seksjoner i hvert sameie og nevneren er totalt antall
seksjoner i de tre sameiene eller en lik andel pa hver eiendom eller

o et tingsrettslig sameie hvor «parkeringseiendommen» eies av
eierseksjonssameiene med en ideell 1/3 hver.

o Carporter er forberedt for ladepunkt for el bil. (Begrenset til 20 % av plassene)



Bestilling av ladepunkt skjer via styret i Boligsameiet. Styret har rett til & foreta
bytte av carport mellom seksjonseiere dersom det er nadvendig for tilkobling
av ladepunkt. Det vil bli tillegg i fellesutgifter for seksjonseiere med ladepunkt
til el bil.

§26 UTBYGGINGSPLANER BORGEN B 4

Boligsameiet Borgenhagen | inngar som en del av utbyggingen pa gnr 48 bnr 123
(byggetrinn |), fradelt parsell fra gnr 48 bnr 118 (byggetrinn 1l), fradelt parsell fra 48
bnr 118 (byggetrinn 1) i Ullensaker kommune. Prosjektet bestar av flere byggetrinn,
hvorav utbygger har rett til & stanse etter hvert byggetrinn. Utbygger kan ved en
senere anledning sette i gang bygging. Det skal da etableres gjennomgaende
bestemmelser om felles rettigheter og plikter mht. bruk og vedlikehold av
fellesarealer, veier, ledninger og gvrige fellestiltak pa eiendommen.

| byggetiden gjelder falgende bestemmelser i stedet for og i tillegg til det som ellers
fremkommer av disse vedtekter:

e Utbygger har rett til & benytte fellesarealet pa eiendommen til sin
anleggsvirksomhet til adkomst, lager- og riggplass og andre behov som
utbygger finner tjenlig i forbindelse med gjennomfgringen av byggeprosjektet.
Dette innebaerer ogsa retten til alene a ta beslutninger om disponeringen av
eiendommen i byggeperioden, herunder foreta de tilpasninger og endringer
som anses ngdvendige. Dette innebaerer ogsa midlertidige lgsninger, flytting
av parkeringsplasser osv.

¢ Boligsameiet Borgenhagen | /seksjonseierne er kjent med og aksepterer at
det i byggeprosessen for byggetrinn I, II, Il og IV vil forega byggearbeid som
vil kunne medfgre ulemper i form av stey, stov, anleggstrafikk mv., og kan
ikke kreve noen form for gkonomisk kompensasjon for slike ulemper av
utbygger.

o Dersom utbygger overlater den videre gjennomfaring av utbyggingsprosjektet
til andre, trer vedkommende inn i utbyggers sine rettigheter og forpliktelser
etter disse vedtekter

e Boligsameiet Borgenhagen | /seksjonseierne er ogsa ellers forpliktet til i
utbyggingsfasen a yte nadvendig medvirkning til en helhetlig utbygging av alle
tre byggetrinn i trdd med utbyggers planer.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger eller

deres rettsetterfalger. Ved motstrid mot gvrige vedtektsbestemmelser, gar denne
bestemmelsen foran.
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§ 27 MIDLERTIDIG BESTEMMELSER | BYGGETIDEN
| byggetiden frem til siste bolig i siste byggetrinn er ferdigstilt, gjelder bestemmelsene
i bade § 26 og § 27 i stedet for og i tillegg til § 1 - 25:

o Frem til overlevering av farste bolig i prosjektet, dekkes samtlige fellesutgifter
av utbygger.

o Fra det tidspunkt farste bolig i prosjektet er overlevert, fordeles de
fellesutgifter som relaterer seg til dette delomradet mellom de seksjoner som
er overtatt i prosjektet. Fordelingen mellom boligseksjonene skjer etter
bestemmelsene i § 3.

o Fellesutgifter som knytter seg til boliger i prosjektet hvor ingen seksjoner er
overlevert, dekkes av utbygger.

Det kan ikke kreves fellesutgifter for ikke ferdigstilte leiligheter.

e Utgifter som knytter seg til utbygging av Sameiet, dekkes av utbygger.

e Utbygger har alene full radighet over ikke ferdigstilte boliger frem til disse er
overlevert til forbruker.

e Utbygger er & anse som seksjonseier pa linje med gvrige seksjonseiere for
usolgte enheter.

e Utbygger forbeholder seg en rett til & sitte i styret i eierseksjonssameiet som
leder og som styremedlem inntil ferdigstillelse av siste bolig i prosjektet.

e Styret og sameiet plikter & samtykke til fradeling av eiendommen dersom
utbygger finner dette tjenlig.

Denne vedtekisbestemmelse kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger eller
deres rettsetterfalger, og bortfaller pa det tidspunkt siste bolig i prosjektet blir
ferdigstilt. Ved motstrid mot gvrige vedtekisbestemmelser, gar denne bestemmelsen
foran.
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HUSORDENSREGLER FOR BOLIGSAMEIET BORGENAHGEN 1

Plikter

Beboerne plikter & fglge bestemmelsene i husorden.

Husorden skal sikre beboerne ro, orden og trivsel i hjiemmet.

Beboerne plikter & verne om fellesarealer, plener, planter og andre ytre anlegg.
Flaggstenger, antenner, markiser, skilt og lignende kan bare settes opp etter styrets
godkjenning.

Eier/beboer plikter & holde alle rom oppvarmet sapass at vann i rgrsystemet ikke fryser.

Ro

Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 23.00 og kl. 06.00.

Snekring, hamring og boring eller annen stayende aktivitet er tillatt mellom kl. 07.00 og
kl. 21.00 pa hverdager. Lardag er det tillatt mellom kl. 08.00 og kl. 18.00.

Pa sendag/helligdager er det ikke tillatt.

Noen vaskemaskiner og tarketromler kan oppfattes som stayende, vis hensyn.
Vennligst gi dine naboer beskjed i god tid dersom du skal ha fest!

Kjoring og parkering

Vis hensyn, kjgr forsiktig inne p4 omrédet da det er mange barn og voksne som ferdes her.
Kjaring og parkering utenfor fastsatte plasser og foran inngangene samt nattparkering pa
nevnte steder er ikke tillatt.

Parkering og kjaring pa grentanlegg og gangveier er strengt forbudt.

Pa gangveier er det kun tillatt med utrykningskjgretay, syketransport, flyttelass og andre
tunge/store lass. Slik kjgring ma forega sveert aktsomt og ikke fortere enn gangfart.

Starre kjgretgy (lastebiler 0.1.) bobil og campingvogner kan pa grunn av plassproblemer, ikke
parkeres pa sameiets omrade. Tilhengere ma ikke gjensettes slik at de tar opp
parkeringsplasser.

Plasser merket handikapparkering skal til enhver tid respekteres og ikke benyttes til gvre
parkering.

Pa biloppstillingsplassene og i carporten skal det ikke oppbevares utstyr til bil eller andre
gjenstander. Dette skal oppbevares i boder.

Banking og risting av toy
Banking og risting av tay, sengetay, tepper o.l. ma ikke forega gjennom vinduene, fra
verandaer, terrasser i 2. etasje av hensyn til de som bor under.

Husdyr

Dyrehold skal meddeles styret far anskaffelse av dyr. Hunder skal holdes i band pa
boligsameiets eiendom. Eier skall ha hunden under full kontroll. Hundeeier skal benytte
hundepose (hele aret). Ekskrementer o.l. skal plukkes opp av eier. Urolige hunder eller under
som gjar, ma ikke veere alene i leiligheten.

Styret kan forlange dyr fjernet dersom reglene ikke overholdes. Vis hensyn da ikke alle er
fortrolige med dyr.

Ovennevnte gjelder alle dyreeiere.

Forandringer

Styrets godkjenning skal innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa husets
fasader. Ta kontakt med styret dersom du er i tvil.

Klager skal skje gjennom skriftlig henvendelse eller pa mail til styret:
borgenhageni@styrerommet.net.

Husordensreglene er & anse som en del av sameiets vedtekter. Brudd pa disse er brudd pa
sameiets vedtekter.
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Avfallshandtering

Alt husholdningsavfall skal sorteres i riktige fraksjoner og legges i avfallsbranner merket med
type avfall. Brannene er plassert ved rundkjeringen.

Skulle det veere tilfeller at en brgnn er full, ma det under ingen omstendigheter hensettes
noen form for avfall ved siden av brgnnene. Dette vil kunne tiltrekke seg skadedyr som
fugler, mus, rotter osv., papir og plast vil kunne spres utover med vinden og fare til forsapling
av omradet.

Sortering av avfall skal skje etter anvisninger fra Ullensaker kommune. Se kommunens
hjemmeside - her finnes til enhver til regelverk, forskrifter og oversikt iht. tamming av de
forskjellige brgnner.

https://www.ullensaker.kommune.no/publisert-innhold/teknisk- og eiendom/renovasjon/

Styret i Boligsameiet Borgenhagen 1

Sist endret pa ordinzert sameiermgte 2017.
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Adresse
Borgenhagen 17, 2040 KLGFTA

Dato for energimerking Merkenummer

24.04.2026 Energiattest-2026-286619
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300499978

Gardsnummer Bruksnummer

48 123

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2015 Annet smahus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
71,0 m? 71,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon
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¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
173,35 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
212,32 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

15075 kWh



24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. S —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsare og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema

Solveig Granlund
solveig.granlund@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Lillestrgm

95151983 638 40 001

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.

87

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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