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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING ANTALL SOVEROM
Kr 5200 000,- 3

OMKOSTNING KJ@PER BYGGEAR
131090, 1977
TOTALPRIS ENERGIKLASSE
5331090~ Ikke angitt
BRA-I/BRA TOTAL TOMTEAREAL
19/144 kvm 1911 m2 (eiet)
BOLIGTYPE

Rekkehus

EIEFORM

Eiet
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Din megler

¥
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Adam Warsame

Eiendomsmegler | Partner

adam.warsame@emera.no
+47 925 51135
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BESKRIVELSE

Familievennlig enderekkehus i
etterspurte omgivelser -
Solrike uteomrader - Overbygd
balkong - Garasje

Velkommen til Christian Krohgs vei 68 - et familievennlig og pent
enderekkehus over to etasjer.

Beliggenheten er seerdeles barnevennlig, naturnaer og attraktiv,
med umiddelbar nzerhet til flere lekeplasser, barnehage, flotte
turomrader og idrettsanlegg. | tillegg er det kort vei til skoler i alle
trinn, matbutikker, togstasjon og busstopp. Videre kan
eiendommen skilte med grgnne, velstelte fellesomrader, garasje i
rekke, steinbelagte uteomrader og en sydvestvendt, overbygd
balkong pé ca. 13 kvm med gode solforhold.

- Hgytliggende eiendom uten gjenboere
- Praktisk, familievennlig planlgsning

- Luftig stue med mgbleringsfrihet

- Lekkert, moderne kjgkken fra 2020

- Kjgkkenet har alle hvitevarer integrert

- Eget WC og vaskerom

- Lagringsplass i en utebod pa ca. 6 kvm









PLANTEGNING.



Overbygget veranda

Chr. Krohgs Vel 68  Grmeaie aomiventissof e sk indonic.
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UNDERETAS]JE.



Soverom

Planlgsningen er ikke i malestokk, avvik kan forekomme.

Chl'. K].'O th Vei 6 8 Oppgitte arealer er omtrentlige og ikke juridisk bindende.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 5200 000

Ombkostning kjoper

5200 000 (Prisantydning)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
130 000 (Dokumentavgift 2,5 %)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjate)

131 090 (Omkostninger totalt)

5 331090 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
18 900 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5331090

Kommunale avgifter
Kr 25173 (2025)

Informasjon: Fakturert belgp i 2025:
Avlgp 10 354,20 kr

Feiing 355,00 kr

Renovasjon 3 820,04 kr

Vann 10 643,88

Kommunale avgifter avhenger av eget forbruk og
kommunens satser til enhver tid. Det er ikke uvanlig at

kommunens satser gker fra 10% til 20% ved &rsskiftet.

Eiendomsskatt vil tidligst kunne innfares fra 2027.
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Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Telenor internett er inkludert i
felleskostnadene mot en kostnad pa kr 429- per maned.

Velforening: Greverudlia Vel SA. Felleskostnader
faktureres manedlig og er pa kr 1300~

Velforeningsavgift: 15 600 pr. ar

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1382 804 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 5 531214 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pé
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Dette enderekkehuset pé Vestre Greverud ligger i et
veletablert og skjermet bomiljg. Her bor man uten
gjienboere, med grenne fellesomrader og lekeplasser
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som naermeste naboer. Omréadet er preget av rolige
internveier, og med marka rett i neerheten er det enkelt &
komme seg ut pé tur, enten det er til fots eller pa ski.

Hverdagslogistikken er enkel med gangavstand til bade
Greverud skole og Flatestad ungdomsskoleg, i tillegg til
flere barnehager i nabolaget. For fritidsaktiviteter ligger
Greverudhallen og ballbaner bare noen minutter unna.
Den daglige handelen kan gjgres pé Greverud Torg, som
ogsa har apotek og andre servicetilbud.

Fra Oppegard stasjon, en kort spasertur unna, er det
hyppige avganger med toget som tar deg effektivt til
bade Oslo og Ski. For den som foretrekker bil, fglger det
med bade garasjeplass og en utendgrs parkeringsplass
med lademulighet.

Parkering

Egen garasjeplass i rekke.

Garasjeplassen kan oppleves trang for dagens bilpark
eller SUVer. Kjgper oppfordres til & kontrollere om plassen
er egnet for egen bil.

Gitt at det er plasser ledig kan det leies parkeringsplass
med lader av velforeningen. Manedlig kostnad er kr 85
for plassen og a-konto kr 300 pr méned for lading.

Ellers er det gateparkering etter omradets bestemmelser.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestarrelse: 1911 m2
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Egen tomt.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eiet

Objektstype: Rekkehus

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
20.04.1983. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er ikke samsvar mellom byggetegninger og dagens
planlgsning:

- Tre boder i kjelleren er omgijort til et rom som brukes
som soverom. Endring fra tilleggsdel (bod) til hoveddel
(soverom) er en sgknadspliktig bruksendring. Endringen
er ikke omsgkt og kjgper overtar risiko forbundet med
dette, herunder krav om tilbakefgring til opprinnelig stand
fra kommunen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 20.04.1983.

Innhold

Enderekkehuset gar over to plan pluss et lagringsloft
med adkomst via nedfellbar stige, og bestar av fglgende
rom:



1. etasje: Vindfang, kjgkken, stue/spisestue og soverom.
Underetasje: To soverom, innredet rom, dusjbad,
vaskerom og separat toalett.

Fra stuen er det utgang til en veranda pa 13 m2 |
underetasjen er det utgang fra ett av soverommene til et
uteareal med belegningsstein. Boligen disponerer en
garasje pa 19 m?2 i felles garasjeanlegg, samt en utebod
pa 6 m2

Areal

BRA - i: 119 m2
BRA - e: 25 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 144 m?2
TBA: 13 m?2

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.
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Enderekkehus

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-i: 58 m2 Dusjbad, trappegang, vaskerom, separat
toalett, innredet rom, to soverom

1. etasje
BRA-i: 61 m?2 Vindfang, trappegang, soverom, kjgkken,
stue/spisestue

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m2 Overbygget veranda

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 19 m2 Garasje

Utebod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 6 m2 Bod

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Enderekkehus

Generelt vedragrende arealmaling og vurdering av rom:
Innvendig malte arealer. Alle innvendige sjakter, rarkasser
o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av
rommet pé befaringstidspunktet som avgjgr rommets
navn og definisjon i arealoppstillingen. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift
(TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg av romdefinisjon. Det kan veere avvik
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i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens
opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger. Dette er i
henhold til gjeldende maleregler (NS3940).
Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og
tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift
for rom til varig opphold mht. rommets starrelse,
takhgyde, lysforhold og remning.

Standard

Overflater:

Gulv: Parkett, laminat og fliser. Flislagt gulv pa dusjbad.
Malt gulv pa vaskerom.

Vegger: Tapet, malte flater og fliser.

Himling: Malt panel og malte flater.

Lagring:

Innvendig er det garderobeskap i trappegang i 1. etasje,
samt garderobeskap i ett soverom i underetasjen.
Eiendommen har en rekkegarasje fra 2008 med asfaltert
guly, vegger i apent bindingsverk med utvendig kledning,
og vippeport. Det er ogsé en utebod ved inngangssiden
pa ca. 6 m? en enkel trekonstruksjon fra 1977 med
pulttak tekket med shingel.

For fullstendig teknisk informasjon om boligen, se
punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsagre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
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etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Finn H. Bjgrntved
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja.

Eldre bad

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja.
Utvendig ladebox

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Ja.

Vindu i kjeller utvidet , ikkebyggemeldt

Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Nei

Det fremgar av tilstandsrapporten at det mangler/ikke er
fremlagt samsvarserkleering for det elektriske anlegget.

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 20.04.2026.



Bygning:

Enderekkehus over 2 plan, bygget i 1977. Bygningen er
oppfart med vegger i isolert bindingsverk kledd med
liggende kledning. Etasjeskillere er av trebjelkelag
mellom etasjene. | underetasjen er det stgpt plate pa
komprimerte masser. Grunnmuren er av Leca som
utvendig er pusset og malt, og det antas at det er
fundamentert pé faste masser/fiell. Innredet rom,
vaskerommet og bad ligger mot grunnmur. Det er ikke
paforing i disse rommene, og yttervegg i badet er trolig
flislagt pa grunnmuren.

Tak:

Saltak i trekonstruksjoner pa undertak av rupanel, tekket
med shingel. Takkonstruksjonen er fra byggeéret.
Takrenner, -nedlgp og beslag i plastbelagt stal.

Pipe/lldsted:
Elementpipe, som er helbeslatt over tak. Det er ikke
ildsted i boligen i dag.

Vinduer:
Vinduer med trekarmer og isolerglass. Vindu i innredet
rom i U. etasje er fra 2020. @vrige vinduer er fra 2005.

Dgrer:

Terrassedgr i ett soverom i U. etasje og verandader i
stuen med isolerglass og trekarmer, som begge er fra
2005. Eldre inngangsdgr. Innvendige darer er malte dgrer.

Trapper/adkomst:

Malt tretrapp mellom etasjene, med belegg i trinnene.
Det er ikke montert rekkverk pa begge sider av utvendig
trapp til inngangsdgr.

Balkong/terrasse:

Fra stuen er det utgang til overbygget veranda pé ca 13
m?2 med komposittfliser pa gulvet. Verandaen er
overbygget med A-taksplater av plast. Fra ett soverom i
U. etasje er det utgang til uteareal med belegningsstein.
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VVS-installasjoner:

Vannrgr av kobberrgr, som hovedsakelig er fra byggeéret.
Stoppekran er i vaskerommet. Avlgpsrar er av plastrar,
som hovedsakelig er fra byggeéaret. En 200 |
varmtvannsbereder fra 2012 er montert i vaskerom med
sluk. Det er ikke montert waterguard/aquastop i
kjgkkenbenken.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig avtrekk over tak eller til yttervegg,
med tilluft via veggventiler. Kjgkkenet har avtrekksvifte
med kullfilter. Dusjbadet, vaskerommet og separat toalett
har naturlig avtrekk via ventil.

Tekniske detaljer:
Elektrisk oppvarming ved varmekabler i badegulvet.
Forgvrig panelovner/Igse ovner.

Garasje:

Rekkegarasje bygget i 2008 med asfaltert gulv. Vegger i
apent bindingsverk med utvendig kledning, veggene er
enkelt fundamentert pa terreng. Tak i trekonstruksjon,
som er belagt med shingel. Vippeport.

Utebod:

Relativ enkel og sliten utebod fra 1977 i trekonstruksjoner,
som har enkel fundamentering pa terreng. Pulttak i
trekonstruksjoner som er tekket med shingel.

Elektrisk anlegg:

3 x 40 amp hovedsikringer. Fordelingskurser med
jordfeilautomater. Det elektriske sprede-/fordelernett er i
jordet og ujordet og jordet anlegg fra forskjellige ar. Det
ble i regi av tidligere eier montert ny innmat i
sikringsskap, uvisst nar dette ble gjort. Generelt et et
eldre sprede-/fordelernett. Det foreligger kursfortegnelse
i sikringsskap, som det er gjort korrigeringer pa og det
antas at denne stemmer. Det antas at det er tilstrekkelig
kapasitet til normal bruk. Det er ikke fremlagt
Samsvarserkleering for div el-arbeid som er utfart i
forbindelse med montering av ny innmat i sikringsskapet
eller montering av ny kjgkkeninnredning. Det elektriske
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anlegget er ikke vurdert, kun beskrevet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er
ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom
retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

- Nei

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

- Ukjent

3. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 111999?
- Ja Eksisterer det samsvarserkleering? Nei Det er ikke
fremlagt Samsvarserkleering for div el-arbeid som er
utfert i forbindelse med montering av ny innmat i
sikringsskapet eller montering av ny kjgkkeninnredning.
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet -
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

- Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

- Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for
eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

7. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter
og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden péa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt
under varmtvannstank

- Nei

8. Er der synlig defekter pé kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

- Nei

9. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke
uten & fjerne kapslinger?

- Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?
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-Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

-Ja

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Kjgkken - Avtrekk | Det er ikke pavist noen form for
ventilering av kjskkenrommet (lukket rom). Det er ikke
avtrekksventiler i kigkken, avtrekkskanal kan med relativt
enkle grep fares over tak. Det méa foretas neermere
undersgkelser og tiltak for & etablere ventilasjon. Det bgr
om mulig etableres mekanisk avtrekk ut. Avtrekksvifte
med kullfilter som fgrer luften tilbake i rommet gir
begrenset fierning av fukt og forurensninger. Dette kan
medfgre varierende luftkvalitet ved matlaging. Det er ikke
avtrekksventiler i kigkken, avtrekkskanal kan med relativt
enkle grep fares over tak eller montere avtrekksventil i
kjokken. Det anbefales & sikre at viften fungerer som
forutsatt og benyttes ved matlaging. Eventuelle
forbedringer av ventilasjonslgsningen bgr vurderes.

- Dusjbad - Generell | Vatrommet ma oppgraderes for &
tale normal bruk etter dagens krav. Dusjbadet har pa
grunn av alder en konstruksjon/oppbygging som er
mangelfull i fglge dagens krav og metoder for utfgrelse.
Tilstandsgrad er vurdert pa grunn av alder og i forhold til
forventet levetid for et bad/vatrom. Manglende
oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller
lekkasjer. Dette kan fare til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner. Dusjbadets alder, kombinert med ukjent
konstruksjon og oppbygging, gir hgy usikkerhet knyttet til
fuktsikring og teknisk utfgrelse. Lgsningene antas & ikke
tilfredsstille dagens krav, noe som gker risikoen for fukt-
og felgeskader over tid, selv om det ikke ngdvendigvis er
synlige skader i dag. Det anbefales modernisering av
dusjbadet med ny og dokumentert oppbygging. Arbeidet
bgr omfatte membran, sluklgsning og overflater samt
utfgres av fagkyndig.



- Vaskerom - Generell | Vatrommet mé oppgraderes for &
tale normal bruk etter dagens krav. Vaskerommet har pa
grunn av alder en konstruksjon/oppbygging som er
mangelfull i fglge dagens krav og metoder for utfgrelse.
Det er ikke synlig membran ved sluket, slik at det antas at
det ikke er noen fuktsikring av gulvet. Et vaskerom er et
vatrom og skal vurderes som det, men fungerer i dag
som vaskerom for ndveerende eier og eventuelt med
montering av waterguard/aquastop - vil det fortsatt
kunne gjgre det. Tilstandsgrad er vurdert p& grunn av
alder og i forhold til forventet levetid for et vaskerom
samt kommenterte forhold. Manglende oppgradering av
vatrommet medfarer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil téle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan
fare til fuktskader pa tilstatende konstruksjoner.
Vaskerommets alder og oppbygging, gir usikkerhet
knyttet til fuktsikring og teknisk utfgrelse. Lgsningene
tilfredsstiller ikke dagens krav, noe som gker risikoen for
fukt- og fglgeskader over tid, selv om det ikke
ngdvendigvis er synlige skader i dag. Det anbefales
modernisering av vaskerommet med ny og dokumentert
oppbygging. Arbeidet bgr omfatte membran, sluklgsning
og overflater samt utfgres av fagkyndig.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking | Saltak i trekonstruksjoner som er tekket
med shingel, uvisst nar denne ble lagt - det er pa tide &
legge ny. Tak tekket med shingel med ukjent alder gir
usikkerhet knyttet til videre levetid og tetthet. Nar det
vurderes som modent for utskifting, innebzerer dette gkt
risiko for slitasje og eventuell fuktinntrenging over tid. Det
anbefales a planlegge for omlegging av taktekking.
Arbeidet bgr omfatte ny tekking og gjennomgang av
undertak og tilhgrende konstruksjoner.

- Nedlgp og beslag | Takrenner, -nedlgp og beslag i
plastbelagt stal, naturlig & skifte i forbindelse med
omlegging av shingel. Malingsslitte beslag. Takrenner,
nedlgp og beslag i plastbelagt stal har naturlig
aldersslitasje, og malingsslitte beslag gir redusert
beskyttelse mot korrosjon over tid. Forholdet kan fare til
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okt slitasje og behov for vedlikehold. Det anbefales &
skifte takrenner, nedlgp og beslag i forbindelse med
omlegging av taktekking. Dette vil gi en helhetlig og mer
varig lgsning.

- Veggkonstruksjon | Det er en del tarkesprekker i
utvendig kledning, og ser noe slitt ut. Yttervegger over
grunnmur antas a veere oppfgrt etter byggearets krav.
Veggene er tynnere og har mindre isolering enn dagens
krav. Det er ikke observert sprekker eller skader i
ytterveggene, men utvendig kledning fremstér noe slitt
og har naturlig alderspreg. Veggene antas oppfgrt etter
byggearets krav og har lavere isolasjonsniva enn det som
er vanlig i dag, noe som kan gi gkt varmetap uten at det
ngdvendigvis foreligger konstruktiv svikt. Det anbefales
oppgradering av kledningen. Tilleggsisolering kan
vurderes ved fremtidig rehabilitering eller
fasadeoppgradering.

- Takkonstruksjon/Loft | Taket er trolig bygget opp etter
byggearets krav, som antas & innebaere tynnere
trekonstruksjoner og mindre isolasjon mot lagringsloftet.
Dette er darligere enn dagens krav og gjar
bygningsdelene mer utsatt for kondensering enn tak
bygget etter nyere forskrifter. Tilstandsgrad er vurdert
med tanke pé& byggemate, alder og isoleringsevne.
Takkonstruksjonen er fra byggeéret og antas
dimensjonert for lett taktekking, med slankere
trekonstruksjoner og mindre isolasjon enn det som er
vanlig i dag. Dette kan gi gkt varmetap og stgrre
fglsomhet for kondensering mot kaldt loft. Det er ikke
registrert tegn til lekkasjer. Tiltak er normalt ikke péakrevd
sé lenge taket benyttes med lett tekking og fremstar
uten skader. Det anbefales & opprettholde god lufting pa
lagringsloftet og jevnlig kontrollere konstruksjonen. Ved
fremtidig omtekking eller oppgradering kan etterisolering
og eventuell vurdering av konstruksjonen gjennomfgres.

- Vinduer | Det p&pekes at vinduer er ca 20 &r gamle.
Vinduene er vurdert til TG 2 pa grunn av alder, muligheter
for punktering samt noe redusert isoleringsevne
sammenlignet med nye vinduer. Vinduer med isolerglass
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som er ca. 20 &r gamle har passert en betydelig del av
forventet brukstid. Eldre isolerglass har lavere
isoleringsevne enn nyere Igsninger, noe som kan gi gkt
varmetap og redusert komfort. Forholdet er vurdert til TG
2 ut fra alder og isoleringsevne. Tiltak er normalt ikke
pakrevd dersom vinduene fremstér tette og i normal
funksjon. Utskifting kan vurderes ved fremtidig
oppgradering eller dersom det oppstér tegn til slitasje
eller redusert funksjon.

- Darer | Terrasse- og verandadgrer er vurdert til TG 2 pa
grunn av alder, muligheter for punktering samt noe
redusert isoleringsevne sammenlignet med nye
isolerglass. Eldre inngangsdgr. Isolerglass som er ca. 20
ar gamle har passert en betydelig del av forventet
brukstid. Eldre isolerglass har lavere isoleringsevne enn
nyere Igsninger, noe som kan gi gkt varmetap og
redusert komfort. Eldre inngangsdgr. Dgrene er vurdert til
TG 2 ut fra alder og isoleringsevne. Tiltak er normalt ikke
pakrevd dersom vinduene fremstér tette og i normal
funksjon. Utskifting kan vurderes ved fremtidig
oppgradering eller dersom det oppstér tegn til slitasje
eller redusert funksjon.

- Overflater | Det er gjenstdende arbeider + etter
kommenterte forhold. Etter helhetsvurdering av
innvendige flater til TG 2 og med behov for
oppgradering/fullfgring. Det er gjenstaende arbeider og
registrerte forhold som medfgrer behov for oppgradering
eller ferdigstillelse. Innvendige flater er samlet vurdert til
TG 2, noe som tilsier moderat avvik og behov for tiltak for
& oppné gnsket standard. Det anbefales & ferdigstille
gjenstéende arbeider og utbedre kommenterte forhold.
Tiltakene kan gjennomfares i forbindelse med
oppgradering eller vedlikehold av boligen.

- Etasjeskille/gulv mot grunn | | stue/spisestue ble det
malt hgydeavvik pa 22 mm. Hgydeforskjellen vurderes til
TG 2 gis med bakgrunn i standardens krav til maleavvik.
Hgydeforskjell kan ha betydning for det visuelle
inntrykket, uten at det pavirker gulvets funksjon. Tiltak er
normalt ikke ngdvendig. Dersom gnskelig kan
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nivaforskjellen utbedres ved lokal avretting eller justering
av gulvbelegg i forbindelse med oppgradering eller
vedlikehold. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
hgydeforskjellen rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i
en bolig som dette. Dersom gulvene en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Rom Under Terreng | Rom under terreng, ansees & veere
en utsatt konstruksjon - og seerlig i kombinasjon med
mulig fundamentering pa fjell. Rom under terreng er
generelt mer utsatt for fuktpavirkning enn gvrige rom,
saerlig nar dreneringen er av eldre dato. Dette gir gkt
usikkerhet knyttet til fuktforhold og inneklima over tid,
selv om det ikke ngdvendigvis er registrert
fuktproblemer pa befaringstidspunktet. Det anbefales &
veere oppmerksom pé tegn til fukt og s@rge for god
ventilasjon i rommene. Ved eventuell redrenering, er det i
dag anbefalt at grunnmuren ogsaé isoleres utvendig - for
a forhindre kondensering.

- Separat toalett - Overflater og konstruksjon | Toalettrom
har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Mekanisk
avtrekk bgr etableres pa toalettrom. Separat toalettrom
med kun naturlig ventilasjon gir luftutskifting som er
avhengig av temperatur- og trykkforskjeller. Dette kan gi
varierende og tidvis begrenset ventilasjon, noe som kan
pavirke luftkvalitet og lukt i rommet. Naturlig ventilasjon
var vanlig i eldre boliger, men gir mindre kontrollert
luftutskifting enn mekaniske Izsninger. Det anbefales &
sikre god tilluft til rommet, for eksempel via spalte under
dgr. Ved behov kan det vurderes montering av mekanisk
avtrekk for & oppna mer stabil ventilasjon.

- Vannledninger | Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Vannrgr/kobberrgr fra byggearet vurderes til TG 2 etter
alder. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pé eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med



utskiftning av rgr. Eldre vannrgr av kobber har passert en
betydelig del av forventet brukstid. Over tid kan
materialet bli mer utsatt for korrosjon og slitasje, noe som
gir gkt usikkerhet knyttet til lekkasjer og videre
driftssikkerhet, selv om det ikke ngdvendigvis er
registrert avvik i dag. Det anbefales jevnlig kontroll av
rgropplegget. Utskifting er naturlig i forbindelse med
modernisering eller annet arbeid pa vatrom og kjgkken,
for & redusere risiko for fremtidige vannskader.

- Avigpsrar | Generelt eldre avlgpsrar, som er naturlig &
skifte ved modernisering av boligen. Eldre avigpsrgr har
okt usikkerhet knyttet til videre levetid. Over tid kan
slitasje, innvendig korrosjon eller avleiringer gi starre
risiko for lekkasjer eller tilstopping, selv om det ikke
ngdvendigvis er registrert problemer i dag. Det anbefales
jevnlig kontroll og vedlikehold av avlgpssystemet.
Utskifting kan vurderes i forbindelse med modernisering
av vatrom eller kjgkken, eller dersom det oppstér tegn til
svikt.

- Ventilasjon | Naturlig avtrekk med tilluft gjennom
ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.
Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen
er enklere enn de Igsninger som anbefales i dag og det er
av den grunn vanskeligere & ha tilfredstillende luftkvalitet
eller muligheter for utskiftninger av luft. Naturlig avtrekk
er avhengig av temperatur- og trykkforskjeller, og
ventilasjonen kan derfor variere gjennom éaret. Dette kan
gi perioder med redusert luftutskifting, seerlig i rom med
hgy fuktbelastning, uten at det ngdvendigvis medfarer
problemer i daglig bruk. Det anbefales & sikre at ventiler
og avtrekkskanaler er &pne og i funksjon. Ved behov kan
forbedret ventilasjon vurderes, for eksempel ved
etablering av mekanisk avtrekk

- Fuktsikring og drenering | Det antas dreneringen ble
utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid - som er
etter enklere enn dagens metoder og materialer. Vanlig
metode pé den tiden var montering av grunnmursplast.
Tilstandsgrad er vurdert etter alder og utfarelse.
Drenering med denne alder har normalt passert forventet
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brukstid. Dette gir gkt usikkerhet knyttet til dreneringens
funksjon og kan over tid medfgre gkt risiko for
fuktbelastning mot grunnmurer, selv om det ikke
ngdvendigvis er synlige fuktproblemer i dag. Det
anbefales & fglge med p& grunnmurkonstruksjoner for
tegn til fuktpavirkning.

- Grunnmur og fundamenter | Fundamentering pa fiell gir
muligheter for kapilleert sug i konstruksjonene ved at
vann pé fjellet kan komme inn til grunnmuren/sélene.
Fundamentering direkte pa fjell kan gi mulighet for
kapilleert sug, hvor fukt fra fjelloverflaten trekkes inn mot
grunnmur og séler. Dette kan over tid gi gkt
fuktbelastning p& konstruksjonen, selv om det ikke
ngdvendigvis er registrert synlige skader. Det anbefales &
folge med pa innvendige overflater i bakre del av U.
etasjen for tegn til fukt. Ved behov kan det vurderes tiltak
for & redusere fuktpavirkning, som forbedret drenering
eller overflatebehandling.

Helse, miljg og sikkerhet

Fglgende avvik er registrert:

= 7—\pninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i innvendige trapper.

- Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold
til dagens krav.

- Det er ikke opplyst om radonmaling.

- Rekkverkshgyden pa verandaen foran stuen ble malt til
86 cm, som er lavere enn dagens krav til rekkverkshgyde
p& 100 cm.

- Det er ikke montert rekkverk péa begge sider av
utvendig trapp til inngangsder eller handlgper ved
terrengtrapp ved gavivegg. Nivéaforskjellen er stgrre enn
50 cm.

- Ved innvendig trapp er det ikke montert handlgpere pa
vegg samt at &pninger i rekkverk er stgrre enn 10 cm.

Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres
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til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes
avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fraveerende
vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte,
utidsmessighet eller tekniske lgsninger som ikke holder
dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det
lokale el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk
kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres
hvert 30 &r. El-anlegget er en bygningsdel som er
gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes
at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for
oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer
elbillader.

(vrig informasjon

Adresse
Christian Krohgs vei 68, 1415 OPPEGARD

Gnr. 243, bnr. 513, ideell andel 1/1

Gnr. 243, bnr. 517, ideell andel 1/36, sameietype:
realsameie

i Nordre Follo kommune.
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Selger

Wendy Johansen

Energiklasse
Ikke angitt

Info energiklasse

Boligen er ikke energimerket i forbindelse med salget.
Det gjgres oppmerksom pa at kjgper kan fa utarbeidet en
energiattest pa selgers regning, innen ett ar etter at
avtalen om salg er inngatt.

Oppvarming

Elektrisitet. Fastmonterte panelovner og elektriske
varmekabler i baderomsgulv. Det er elementpipe over
tak, men ikke ildsted i boligen per i dag.

Névaerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
felger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strempris pa 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak p& 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstatte.

Som boligeier ma du fortsatt ha en stremavtale med en
stremleverandar.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig/smahusbebyggelse. For



mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt megler
eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P4 eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3207/243/513:

16.06.1976 - Dokumentnr: 4058 - Erkleering/avtale
GREVERUDLIA VELFORENING AL

PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING M.V.

21101976 - Dokumentnr: 7506 - Erkleering/avtale
OVERENSKOMST OM SAMVIRKE VEDK. VERTIKALTDELT
BOLIG.

PRIORITET FORAN PANTELAN. KAN IKKE SLETTES
UTEN SAMTYKKE

FRA HUSBANKEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

24.031976 - Dokumentnr: 2148 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0217 Gnr:43 Bnr:452

01.01.2020 - Dokumentnr: 153602 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0217 Gnr:43 Bnr:513

01.01.2024 - Dokumentnr: 114584 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3020 Gnr:243 Bnr:513

15111985 - Dokumentnr: 13339 - Best om garasje/
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parkering

Rettighet hefter i: Knr:3207 Gnr:243 Bnr:517
Rettighet hefter i: Knr:3207 Gnr:243 Bnr:739

DE RESTERENDE INNEHAVERE AV EIENDOMMER |
GREVERUDLIA, FELT B

SKAL HA RETT TIL A SETTE OPP EN GARASJE HVER PA
SAMEIEFOR-

ENINGEN FELT B's FELLESAREALER

KAN IKKE ENDRES EL. SLETTES U/SAMTYKKE FRA
SAMTLIGS BEBOERE.

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1976 - Dokumentnr: 4058 - Erkleering/avtale
GREVERUDLIA VELFORENING AL

PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING M.V.
Eiendommen har tinglyst pliktig medlemskap i
Greverudlia Vel SA. (Tidligere Greverudlia Velforening A/
L). Medlemskapet kan ikke sies opp.

21101976 - Dokumentnr: 7506 - Erkleering/avtale
OVERENSKOMST OM SAMVIRKE VEDK. VERTIKALTDELT
BOLIG.

PRIORITET FORAN PANTELAN. KAN IKKE SLETTES
UTEN SAMTYKKE

FRA HUSBANKEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

24.031976 - Dokumentnr: 2148 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0217 Gnr:43 Bnr:452

01.01.2020 - Dokumentnr: 153602 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0217 Gnr:43 Bnr:513

01.01.2024 - Dokumentnr: 114584 - Omnummerering ved
kommuneendring
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Tidligere: Knr:3020 Gnr:243 Bnr:513

15111985 - Dokumentnr: 13339 - Best om garasje/
parkering

Rettighet hefter i: Knr:3207 Gnr:243 Bnr:517
Rettighet hefter i: Knr:3207 Gnr:243 Bnr:739

DE RESTERENDE INNEHAVERE AV EIENDOMMER |
GREVERUDLIA, FELT B

SKAL HA RETT TIL A SETTE OPP EN GARASJE HVER PA
SAMEIEFOR-

ENINGEN FELT B's FELLESAREALER

KAN IKKE ENDRES EL. SLETTES U/SAMTYKKE FRA
SAMTLIGS BEBOERE.

Gjelder denne registerenheten med flere

3207/243/51T:

16.06.1976 - Dokumentnr: 4058 - Erkleering/avtale
GREVERUDLIA VELFORENING AL

PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING M.V.

21101976 - Dokumentnr: 7506 - Erklaering/avtale
OVERENSKOMST OM SAMVIRKE VEDK. VERTIKALTDELT
BOLIG.

PRIORITET FORAN PANTELAN. KAN IKKE SLETTES
UTEN SAMTYKKE

FRA HUSBANKEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

24.031976 - Dokumentnr: 2148 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0217 Gnr:43 Bnr:452

01.01.2020 - Dokumentnr: 153602 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0217 Gnr:43 Bnr:513
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01.01.2024 - Dokumentnr: 114584 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3020 Gnr:243 Bnr:513

15111985 - Dokumentnr: 13339 - Best om garasje/
parkering

Rettighet hefter i: Knr:3207 Gnr:243 Bnr:517
Rettighet hefter i: Knr:3207 Gnr:243 Bnr:739

DE RESTERENDE INNEHAVERE AV EIENDOMMER |
GREVERUDLIA, FELT B

SKAL HA RETT TIL A SETTE OPP EN GARASJE HVER PA
SAMEIEFOR-

ENINGEN FELT B's FELLESAREALER

KAN IKKE ENDRES EL. SLETTES U/SAMTYKKE FRA
SAMTLIGS BEBOERE.

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1976 - Dokumentnr: 4058 - Erklaering/avtale
GREVERUDLIA VELFORENING AL
PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING M.V.

21101976 - Dokumentnr: 7506 - Erkleering/avtale
OVERENSKOMST OM SAMVIRKE VEDK. VERTIKALTDELT
BOLIG.

PRIORITET FORAN PANTELAN. KAN IKKE SLETTES
UTEN SAMTYKKE

FRA HUSBANKEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

24031976 - Dokumentnr: 2148 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0217 Gnr:43 Bnr:452

01.01.2020 - Dokumentnr: 153602 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0217 Gnr:43 Bnr:513



01.01.2024 - Dokumentnr: 114584 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3020 Gnr:243 Bnr:513

15111985 - Dokumentnr: 13339 - Best om garasje/
parkering

Rettighet hefter i: Knr:3207 Gnr:243 Bnr:517
Rettighet hefter i: Knr:3207 Gnr:243 Bnr:739

DE RESTERENDE INNEHAVERE AV EIENDOMMER |
GREVERUDLIA, FELT B

SKAL HA RETT TIL A SETTE OPP EN GARASJE HVER PA
SAMEIEFOR-

ENINGEN FELT B's FELLESAREALER

KAN IKKE ENDRES EL. SLETTES U/SAMTYKKE FRA
SAMTLIGS BEBOERE.

Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut.

OM EIENDOMMEN

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Eiendommen har tinglyst pliktig medlemskap i
Greverudlia Vel SA. (Tidligere Greverudlia Velforening A/
L). Medlemskapet kan ikke sies opp.

Béde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Kontrakts-
ogrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
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som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &rene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller p& https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
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ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fer de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold ma
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:
Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper



eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den ery», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
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budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
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skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt

48

sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 52 000,00
Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm. kr 24 850,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 12 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 15 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 3 000,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 0,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 107 750,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.



Oppdragsanvarlig
Adam Warsame
Eiendomsmegler | Partner
adamwarsame@emera.no

TIf: 925 51135

Meglerforetaket

Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

10.06.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Kolibri Forsikring AS - tilbyr bolig-/innbo og andre
tingskadeforsikringer

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
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landet eiendommen ligger.
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ROHGS VEI 68

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02260188

Selger 1 navn

Wendy Johansen

Gateadresse

Christian Krohgs vei 68

Poststed

OPPEGARD 1415

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | If |

Polise/avtalenr. | 1846889 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
] Nei Ja
Beskrivelse Eldre bad
Initialer selger: WJ 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Utvendig ladebox

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
O Nei Ja
Beskrivelse Vindu i kjeller utvidet , ikkebyggemeldt

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Initialer selger: WJ
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: WJ
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Nabolagsprofil

Christian Krohgs vei 68 - Nabolaget Vestre Greverud - vurdert av 106 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Greverud skole
Linje 81N, 84E, 580

8 min &
0.6 km

Oppegard stasjon
Linje L2, L2x

10 min &
0.8 km

Vevelstad stasjon
Buss, tog

8 min &
3.9 km

Ski stasjon/terminal
Buss, tog

16 min &
8.2 km

Sundbrygga
Totalt 2 ulike linjer

19 min &
19.1 km

Skoler

Greverud skole (1-7 kl.)
495 elever, 26 klasser

6min &
0.5km

@stli skole (1-7 kL)
422 elever, 22 klasser

5 min &
2.2 km

Flatestad ungdomsskole (8-10 kl.)
241 elever, 18 klasser

9 min &
0.7 km

Roald Amundsen videregaende skole
597 elever, 39 klasser

9 min &
4.6 km

Ski videregaende skole
640 elever, 25 klasser

15 min &
7.9 km

«Gode skoler, barnehager, trygt
og pent»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréade Personer
[l Vestre Greverud 2406

[ Oslo og omegn 999 185
| Norge 5425412

Husholdninger
1009

490708
2654586

Barnehager

Greverudlia barnehage (1-5 ar)
111 barn

6min &
0.5 km

Vestre Greverud barnehage (1-5 ar)
44 barn

14 min &
1.1 km

Seetreskogen barnehage (1-5 ar)
57 barn

14 min &
1.1 km

Dagligvare

Kiwi Oppegard

10 min &

Rema 1000 Greverud
Post i butikk, PostNord

13 min 4
1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

Greverud Tor
g 1.Tog g

. @ Apotek 1 Greverud
& 2 Egen bil

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 91/100 B 30% i barnehagealder

. W 40% 6-124r
Stoynivaet I 15%13-15 &

Lite stoyniva 91/100 W 15%16-18 &r

Trygghet der barna ferdes
Trygge 84/100

Familiesammensetning
Sport

@ Theodor Kittelsensvei 3min %
Ballspill 0.2 km

Greverudhallen 5min %
Aktivitetshall 0.4 km

Abox Greverud 12 min 4 Enslig m. barn

Puls Greverud 13 min %

Enslig u. barn

Boligmasse Flerfamilier

Il 27% enebolig
B 30% rekkehus %
 19% blokk
B 23% annet W Vestre Greverud
[l Oslo og omegn

. Norge

Sivilstand

«Kort veil til Oslo og Ski. Rolig strek og
barnevennlig med gangvei til skolen.
Sykkelsti til Tusenfryd. Godt tilbud til
barn, idrett, korps og speideren i kort
neerhet.»

Sitat fra en lokalkjent
Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© christian Kroghs vei 68, 1415 OPPEGARD
() NORDRE FOLLO kommune

# gnr. 243, bnr. 513

Sum areal alle bygg: BRA: 144 m? BRA-i: 119 m?

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 20.04.2026 Oppdragsnr.: 16520-26065 Eiendomsverdi ref nr: VM4655

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Finn H. Bjgrntvedt

taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pd ideen om & levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Finn H. Bjgrntvedt
Uavhengig Takstingenigr

fhb@taksator.no
920 25 670

L
taksator

Oppdragsnr.: 16520-26065 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 2 av 31
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Christian Kroghs vei 68, 1415 OPPEGARD Taksator AS ‘
Gnr 243 - Bnr 513 Olaf Helsets vei 6 |\ I I
3207 NORDRE FOLLO 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 16520-26065 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 3 av 31
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Christian Kroghs vei 68, 1415 OPPEGARD
Gnr 243 - Bnr 513
3207 NORDRE FOLLO

Beskrivelse av eiendommen

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Norsk takst

Enderekkehus over 2 plan.

Fra stuen er det utgang til veranda pé ca 13 m2.

Fra ett soverom i U. etasje er det utgang til uteareal med
belegningsstein, begge med gode solforhold.

| regi av tidligere eier ble utfgrt oppgraderinger, somi
hovedtrekk bestod av:

* 12012 ble det montert ny 200 | varmtvannsbereder i
vaskerommet.

* 12006 ble det i separat toalett i montert ny servant og toalett.
* 12005 ble det montert ny verandadgr og nye vinduer.

* Det ble montert ny innmat i sikringsskapet, uvisst nar dette ble
gjort.

Navaerende eier overtok boligen i 2019 og har utfgrt i egen regi
eller fatt utfgrt oppgraderinger, som i hovedtrekk har bestatt av:

* 12020 ble det montert ny kjgkkeninnredning med integrerte
hvitevarer.

* Innvendige flater i stue, soverommene, separat toalett samt
innredet rom i U. etasje har blitt blitt oppgradert/fornyet.

Praktisk innredet enderekkehus.

Det er pabegynt oppgraderinger, ikke helt ferdigstillet og det er
noe gjenstaende arbeider i nesten alle rom ved at det mangler
fot- og taklister + gerikter ved dgrer og kjpkkenvinduet samt
avslutninger mot terskler.

Bygningsdeler som er vurdert til TG 2 er vurdert ut fra alder og
forventet restlevetid. For yttervegger er vurderingen knyttet til
alder og isolasjonsevne, og alder ved vinduer samt alder for
tak/taktekking.

Vaskerommet + dusjbadet har en konstruksjon/oppbygging som
er mangelfull i fglge dagens krav og metoder for utfgrelse. En ma
forvente generell oppgradering av vatrommenes
tettesjikt/membran for at det skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for vaskerom og
dusjbadet er satt med bakgrunn konstruksjon/oppbygging og
alder.

Enderekkehus - Byggear: 1977

UTVENDIG

* Gulv-/etasjeskillere i trebjelkelag i mellom etasjene, som fremstar i
normal, forventet stand og med ngdvendig stiv- og planhet. Stgpt
plate pa komprimerte masser som gulv i U. etasjen.

* Vegger over grunnmur i isolert bindingsverk som utvendig er kledd
med liggende kledning som har en del tgrkesprekker. Yttervegger
m/kledning vurderes til TG 2 etter kommenterte forhold, alder og
isoleringsevne.

* Vinduer og verandadgr med isolerglass i 1. etasje er fra 2005.
Vinduer i U. etasje er av eldre dato, bortsett fra vindu i Innredet rom
som har blitt skiftet til et stgrre vindu. Vinduer eldre enn 20 ar

Ga til side

Oppdragsnr.: 16520-26065

Befaringsdato: 25.03.2026
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vurderes til TG 2 etter alder isoleringsevne.

* Saltak i trekonstruksjoner som er tekket med shingel av eldre dato,
uvisst nar denne ble lagt. Taktekking er vurder til TG 2 etter alder.

* Fra stuen er det utgang til overbygget veranda pa ca 13 m?, med
rekkverk som er for lavt etter dagens krav. Fra ett soverom i U. etasj¢
er det utgang til uteareal med belegningsstein.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige flater er ok.

Det er noe gjenstaende arbeider i nesten alle rom ved at det
mangler fot- og taklister samt noe dpne skjgter i tapetserte flater
eller lgs tapet i vindfang + at det ikke er montert gerikter ved
kjgkkenvinduet og enkelte dgrer.

Ga til side

VATROM

U. etasje:
* Flislagt dusjbad med varmekabel i gulvet.

* Vaskerom med malt gulv.

Dusjbadet og vaskerommet har en konstruksjon/oppbygging som er
mangelfull i fglge dagens krav og metoder for utfgrelse og det ma
forventes at det gjennomfgres en generell oppgradering av
vaskerommet og dusjbadets tettesjikt/membran for at de skal tale
en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for
disse rommene er satt med bakgrunn konstruksjon/oppbygging og
alder.

Ga til side

KI@KKEN

12020 ble det montert ny kjgkkeninnredning med integrerte
hvitevarer.

Det er montert komfyrvakt.

Det er ikke montert waterguard/aquastop i kjpkkenbenken.

Ga til side

SPESIALROM

U. etasje:

Separat toalett med servantbolle og veggmontert wc.
Naturlig avtrekk via veggventil.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

* Naturlig avtrekk over tak eller til yttervegg - som ansees for a vaere
en enkel Igsning i dag.

* 200 | varmtvannsbereder fra 2012, som er montert i vaskerom.

* Vannrgr av kobberrgr, som hovedsakelig er fra byggearet.
Stoppekran i vaskerommet.

* Avigpsrer i plastrgr, hovedsakelig fra byggearet..

* Elektrisk oppvarming ved varmekabler i badegulvet. Forgvrig
panelovner.

* Elementpipe, som er helbeslatt over tak.

* 3 x 40 amp hovedsikringer. Fordelingskurser med
jordfeilautomater. Det elektriske sprede-/fordelernett er i jordet og
ujordet og jordet anlegg fra forskjellige ar. Det ble i regi av tidligere
eier montert ny innmat i sikringsskap, uvisst nar dette ble gjort.
Generelt et et eldre sprede-/fordelernett.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

* Det antas at dreneringen er fra byggearet. Det er noe synlig
grunnmursplast. Dreneringen er vurdert til TG 2 etter alder.

Side: 5 av 31
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Gnr 243 - Bnr 513 Olaf Helsets vei 6
3207 NORDRE FOLLO 0694 0OSLO Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

* Grunnmur er trolig av Leca, som antas a vaere fundamentert pa
faste masser/fjell. Grunnmuren er kun synlig innvendig i
vaskerommet. Det er ingen observerbare sprekker eller skader i
grunnmur, men noe synlige skjolder/saltutslag, som antas 8 komme
fra kapilleert sug.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Enderekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Vedrgrende avvik fra byggemeldte/godkjente tegninger:

* Innredet rom i U. etasjen er byggemeldt og godkjent som
boder samt som Tilleggsdel. Rommet/arealet er i dag
innredet til boligstandard/-formal og benevnes som: Innredet
rom. Rommet/arealet er ikke bruksendret/omsgkt fra
Tilleggsdel til Hoveddel.

Oppdragsnr.: 16520-26065 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 6 av 31
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Christian Kroghs vei 68, 1415 OPPEGARD Taksator AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved omsetning av boliger/eiendommer, fylles det kun ut
egenerklaering som er utlevert til eier fra eiendomsmegler og
som takstingenigren har fatt kopi av.

15

Det ble ikke opplyst om feil eller mangler som ikke er
10 kommentert i rapporten.
Boligen er oppfgrt etter den skikk som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet og tilfredstiller av den grunn ikke de
nyeste byggeforskriftenes krav til blant annet tetthet,
ventilasjon samt isolering. Boligen har stort sett komponenter
fra byggetiden. Kommenterte forhold skyldes for det meste
som fglge av alder og slitasje pa grunn av normal bruk. Alder og
utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid
avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell

kontroll.
- TGO: Ingen avvik ontro

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik 0pp5ummering av avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Enderekkehus

(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. . © Kjokken > 1. etasje > kjpkken > Avtrekk il si
Anslag pa utbedringskostnad

1 @© vatrom > U. etasje > dusjbad > Generell Ga til side
0.8 © vatrom > U. etasje > vaskerom > Generell Gafil side
0.6

L Li=e2) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0.4 @ Uutvendig > Taktekking Gatil side
0.2 @ Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
K]
< 2 il .
o < @ Uutvendig > Veggkonstruksjon Gé il side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Galtilside
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
; ; Ga til sid
®  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 ©  Utvendig > Vinduer —
% Tiltak over kr 500 000 o
@ utvendig > Dgrer il si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
@ Innvendig > Overflater st
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 2 Gatil side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatilside
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Oppdragsnr.: 16520-26065 Befaringsdato:  25.03.2026 Side: 7 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
1)  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
1)  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Spesialrom > U. etasje > separat toalett > Overflater Catilside
og konstruksjon

HELSE, MILU@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 16520-26065 Befaringsdato:  25.03.2026 Side: 8 av 31
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Tilstandsrapport

ENDEREKKEHUS

Byggear Kommentar

1977 Iflg Norges Eiendommer.
Standard

Boligen har normal standard ut i fra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelser under de forskjellige bygningsdelene.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket ble kun besiktiget fra bakken og innvendig fra lagringsloftet.
Saltak i trekonstruksjoner som er tekket med shingel, uvisst nar denne ble lagt - det er pa tide a legge ny.

Det var ikke tegn til lekkasjer ved befaringen.
Taktekking vurderes & ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelsesmetode.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Saltak i trekonstruksjoner som er tekket med shingel, uvisst nar denne ble lagt - det er pa tide a legge ny.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Tak tekket med shingel med ukjent alder gir usikkerhet knyttet til videre levetid og tetthet. Nar det vurderes som modent for utskifting, innebaerer dette
gkt risiko for slitasje og eventuell fuktinntrenging over tid.

Tiltak:
Det anbefales a planlegge for omlegging av taktekking. Arbeidet bgr omfatte ny tekking og gjennomgang av undertak og tilhgrende konstruksjoner.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner, -nedlgp og beslag i plastbelagt stal.

Takrenner og nedigpsfunksjon er ikke kontrollert.
Takvann er ikke i rgr fgrt bort fra grunnmuren.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Takrenner, -nedlgp og beslag i plastbelagt stal, naturlig & skifte i forbindelse med omlegging av shingel. Malingsslitte beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Takrenner, nedlgp og beslag i plastbelagt stal har naturlig aldersslitasje, og malingsslitte beslag gir redusert beskyttelse mot korrosjon over tid. Forholdet
kan fgre til gkt slitasje og behov for vedlikehold.

Tiltak:
Det anbefales a skifte takrenner, nedlgp og beslag i forbindelse med omlegging av taktekking. Dette vil gi en helhetlig og mer varig Igsning.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
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Vegger over grunnmur i isolert bindingsverk som utvendig er kledd med liggende kledning.
Forgvrig er det ok hgyde fra treverk til terreng.

Totalt sett betraktes yttervegger a ivareta opprinnelig tiltenkt funksjon.
Tilstandsgrad er vurdert med tanke pa ytre, visuelle observasjoner, isoleringsevne og alder.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er en del tgrkesprekker i utvendig kledning, og ser noe slitt ut.
Yttervegger over grunnmur antas a veere oppfgrt etter byggearets krav.
Veggene er tynnere og har mindre isolering enn dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Det er ikke observert sprekker eller skader i ytterveggene, men utvendig kledning fremstar noe slitt og har naturlig alderspreg. Veggene antas oppfgrt
etter byggearets krav og har lavere isolasjonsniva enn det som er vanlig i dag, noe som kan gi gkt varmetap uten at det ngdvendigvis foreligger konstruktiv
svikt.

Tiltak:
Det anbefales oppgradering av kledningen. Tilleggsisolering kan vurderes ved fremtidig rehabilitering eller fasadeoppgradering.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket ble kun besiktiget fra bakken og innvendig fra lagringsloftet.
Saltak i trekonstruksjoner som er tekket med shingel, pa undertak av rupanel.

Takkonstruksjonen er fra byggearet.
Taket er bygget i en tid hvor det var tillatt & bygge tak som kun er for lett taktekking, det antas at gjeldene tak er bygget kun for lett taktekking.

Det er ikke tegn til lekkasjer.
Det er viktig at det avtrekksmuligheter pa lagringsloftet. Det er avtrekksventil pa lagringsloftet i dag. Ved omlegging av taket bgr det etableres bedre
avtrekksmuligheter, f. eks ved lyre eller luftehatt.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Taket er trolig bygget opp etter byggearets krav, som antas a innebare tynnere trekonstruksjoner og mindre isolasjon mot lagringsloftet. Dette er darligere
enn dagens krav og gjgr bygningsdelene mer utsatt for kondensering enn tak bygget etter nyere forskrifter.
Tilstandsgrad er vurdert med tanke pa byggemate, alder og isoleringsevne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Takkonstruksjonen er fra byggearet og antas dimensjonert for lett taktekking, med slankere trekonstruksjoner og mindre isolasjon enn det som er vanlig i
dag. Dette kan gi gkt varmetap og stgrre fglsomhet for kondensering mot kaldt loft. Det er ikke registrert tegn til lekkasjer.

Tiltak:

Tiltak er normalt ikke pakrevd sa lenge taket benyttes med lett tekking og fremstar uten skader. Det anbefales 8 opprettholde god lufting pa lagringsloftet
og jevnlig kontrollere konstruksjonen. Ved fremtidig omtekking eller oppgradering kan etterisolering og eventuell vurdering av konstruksjonen
gjennomfgres.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med trekarmer og isolerglass.
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Vinduene er fra:
*Vindu i innredet rom rom i U. etasje er fra 2020.
* @vrige vinduer er fra 2005.

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt stikkontroll pa apne- og lukkemekanismer av vinduer.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det papekes at vinduer er ca 20 ar gamle.

Vinduene er vurdert til TG 2 pa grunn av alder, muligheter for punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med nye vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Vinduer med isolerglass som er ca. 20 ar gamle har passert en betydelig del av forventet brukstid. Eldre isolerglass har lavere isoleringsevne enn nyere
Igsninger, noe som kan gi gkt varmetap og redusert komfort. Forholdet er vurdert til TG 2 ut fra alder og isoleringsevne.

Tiltak:
Tiltak er normalt ikke pakrevd dersom vinduene fremstar tette og i normal funksjon. Utskifting kan vurderes ved fremtidig oppgradering eller dersom det
oppstar tegn til slitasje eller redusert funksjon.

Dgrer

Beskrivelse

* Terrassedgr i ett soverom i U. etasje og verandadgr i stuen med isolerglass og trekarmer, som begge er fra 2005.
* Eldre inngangsder.

Det ble ikke observert sprekk i glass eller punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av dgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

* Terrasse- og verandadgrer er vurdert til TG 2 pa grunn av alder, muligheter for punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med nye
isolerglass.
* Eldre inngangsdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Isolerglass som er ca. 20 ar gamle har passert en betydelig del av forventet brukstid. Eldre isolerglass har lavere isoleringsevne enn nyere Igsninger, noe
som kan gi gkt varmetap og redusert komfort.

Eldre inngangsdgr.

Dgrene er vurdert til TG 2 ut fra alder og isoleringsevne.

Tiltak:
Tiltak er normalt ikke pakrevd dersom vinduene fremstar tette og i normal funksjon. Utskifting kan vurderes ved fremtidig oppgradering eller dersom det
oppstar tegn til slitasje eller redusert funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

1. etasje:
* Fra stuen er det utgang til overbygget veranda pa ca 13 m?, komposittfliser pa gulvet. Overbygget med A-taksplater av plast, som slipper igjennom lys.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
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Utvendig screens ved stuevindu mot verandaen.
Markise ved soverommet i 1. etasje, slitt duk.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv:
Gulv med parkett, laminat og fliser.

Gulvene er ok - ingen observerbare skader utover etter normal bruk.
Det er apninger mot terskler, manglende fotlister samt mye bruksslitasje pa parkett i vindfang.

Vegger:
Vegger med tapet, malte flater og fliser.

Veggene er ok - ingen observerbare skader utover etter normal bruk.
Det er skjolde i stuetapet over panelovn samt Igs tapet i vindfang + manglende avslutninger uten gerikter.

Himlinger:
Himlinger med malt panel og malte flater.

Himlingene er ok - ingen observerbare skader.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er gjenstaende arbeider + etter kommenterte forhold.
Etter helhetsvurdering av innvendige flater til TG 2 og med behov for oppgradering/fullfgring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Det er gjenstaende arbeider og registrerte forhold som medfgrer behov for oppgradering eller ferdigstillelse. Innvendige flater er samlet vurdert til TG 2,
noe som tilsier moderat avvik og behov for tiltak for & oppna gnsket standard.

Tiltak:
Det anbefales & ferdigstille gjenstaende arbeider og utbedre kommenterte forhold. Tiltakene kan gjennomfgres i forbindelse med oppgradering eller
vedlikehold av boligen.

Etasjeskille/gulv mot grunn - 2
Beskrivelse
Fglgende gulv ble ved befaringen nivellert med laser:
1. etasje) Stue/spisestue.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

1. etasje)
* | stue/spisestue ble det malt hgydeavvik pa 22 mm.

Hgydeforskjellen vurderes til TG 2 gis med bakgrunn i standardens krav til maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Konsekvens:
Hgydeforskjell kan ha betydning for det visuelle inntrykket, uten at det pavirker gulvets funksjon.

Tiltak:
Tiltak er normalt ikke ngdvendig. Dersom gnskelig kan nivaforskjellen utbedres ved lokal avretting eller justering av gulvbelegg i forbindelse med
oppgradering eller vedlikehold.

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellen rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom gulvene en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere av trebjelkelag mellom etasjene og det antas at disse er dimensjonert og innenfor lengdekrav mht. naturlige belastninger.
Etasjeskillere virker a ha sin tiltenkte funksjon uten konstruksjonsmessig negative avvik.

Stgpt plate pa komprimerte steinmasser som gulv i U. etasjen.
Fglgende gulv ble ved befaringen nivellert med laser:

1. etasje) Kjpkken.
U. etasje) Begge soverommene.

1. etasje)
* | kjgkken ble det malt hgydeavvik pa 6 mm.

U. etasje)
* | soverommet med utgang ble det malt hgydeavvik pa 10 mm.
* | det andre soverommet ble det malt hgydeavvik pa 4 mm.

Resultatene/hgydeforskjellene var innenfor standardens krav til avvik.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Elementpipe, som er helbeslatt over tak.
Det er ikke ildsted i boligen i dag.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse
Innredet rom, vaskerommet og bad samt ligger mot grunnmur, og er saledes Rom under terreng.
Det er ikke paforing i disse rommene, yttervegg i badet er trolig flislagt pa grunnmuren.

Det er ikke noe sjikt a foreta hulltaking i, slik at dette ikke ble gjort.

Det er ikke tilfarergulv i U. etasjen.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Rom under terreng, ansees a vaere en utsatt konstruksjon - og szerlig i kombinasjon med mulig fundamentering pa fjell.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Konsekvens:
Rom under terreng er generelt mer utsatt for fuktpavirkning enn gvrige rom, sarlig nar dreneringen er av eldre dato. Dette gir gkt usikkerhet knyttet til

fuktforhold og inneklima over tid, selv om det ikke ngdvendigvis er registrert fuktproblemer pa befaringstidspunktet.

Tiltak:
Det anbefales a vaere oppmerksom pa tegn til fukt og sgrge for god ventilasjon i rommene.
Ved eventuell redrenering, er det i dag anbefalt at grunnmuren ogsa isoleres utvendig - for & forhindre kondensering.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Malt tretrapp i mellom etasjene, med belegg i trinnene.

For nye trapper er forskriftskravene : Rekkverkshgyde p& min. 90 cm samt med dpninger imellom rekkverksbord/-spiler og trinnene ikke er stgrre enn 10
cm + handlgpere pa begge sider av trapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Malte dgrer.
Det er utfgrt kontroll av dpne og lukkemekanismen til enkelte av dgrene og de er funnet i orden.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Garderobeskap i trappegang i 1. etasje samt innredet rom og ett soverom i U. etasje.

VATROM

U. ETASJE > DUSJBAD

(m Generell

Beskrivelse
Flislagt dusjbad med varmekabel i gulvet.

Nedfelt servant, servantskap og dusjhjgrne.

Eldre vannrgr av kobber.

Dusjbadet har naturlig avtrekk via ventil.

Sluket er i dusjhjgrne og isolert fra resten av badegulvet. Bunnlist til dusjdgrene rundt dusjhjgrnet er hgyere enn terskel mot entre/gang.

Dusjbadet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at det gjennomfgres en
generell oppgradering av badets tettesjikt/membran for at det skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for dusjbadet er
satt med bakgrunn konstruksjon/oppbygging og alder.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Dusjbadet har pa grunn av alder en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens krav og metoder for utfgrelse. Tilstandsgrad er vurdert pa
grunn av alder og i forhold til forventet levetid for et bad/vatrom.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
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Konsekvens:
Dusjbadets alder, kombinert med ukjent konstruksjon og oppbygging, gir hgy usikkerhet knyttet til fuktsikring og teknisk utfgrelse. Lgsningene antas a ikke
tilfredsstille dagens krav, noe som gker risikoen for fukt- og fglgeskader over tid, selv om det ikke ngdvendigvis er synlige skader i dag.

Tiltak:

Det anbefales modernisering av dusjbadet med ny og dokumentert oppbygging. Arbeidet bgr omfatte membran, sluklgsning og overflater samt utfgres av
fagkyndig.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

U. ETASJE > DUSJBAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke utfgrt pa grunn av dusjbadet er vurdert til & sta foran full oppgradering samt at .

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktdetektor (Protimeter) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.

U. ETASIE > VASKEROM

O Generell

Beskrivelse

Vaskerom med malt gulv.

Skyllekum samt opplegg for vaskemaskin.

Plastsluk med klemring, men det er ingen synlig membran eller membranmansjett i sluket.
Rommet har naturlig avtrekk via veggventil.

Vannrgr er kobberrgr, som er lagt apen pa vegg.

Vaskerommet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at det gjennomfgres en
generell oppgradering av badets tettesjikt/membran for at det skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for vaskerommet
er satt med bakgrunn konstruksjon/oppbygging og alder.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerommet har pa grunn av alder en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens krav og metoder for utfgrelse. Det er ikke synlig
membran ved sluket, slik at det antas at det ikke er noen fuktsikring av gulvet. Et vaskerom er et vatrom og skal vurderes som det, men fungerer i dag som
vaskerom for navaerende eier og eventuelt med montering av waterguard/aquastop - vil det fortsatt kunne gjgre det.

Tilstandsgrad er vurdert pa grunn av alder og i forhold til forventet levetid for et vaskerom samt kommenterte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Konsekvens:
Vaskerommets alder og oppbygging, gir usikkerhet knyttet til fuktsikring og teknisk utfgrelse. Lgsningene tilfredsstiller ikke dagens krav, noe som gker
risikoen for fukt- og fglgeskader over tid, selv om det ikke ngdvendigvis er synlige skader i dag.

Tiltak:
Det anbefales modernisering av vaskerommet med ny og dokumentert oppbygging. Arbeidet bgr omfatte membran, sluklgsning og overflater samt utfgres
av fagkyndig.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
U. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er ikke gjort hulltaking i vegger rundt vaskerommet pa grunn av at:
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* Vaskerommet ligger mot terreng/yttervegg/grunnmur eller mot flislagt bad eller med murvegger rundt.
* Normal bruk av et vaskerom innebzerer ikke seerlig fuktpakjenning pa vegger.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med folierte fronter og med vitrinedgrer. Nedfelt kjpkkenbeslag i laminat benkeplate. Avtrekksvifte. Integrert induksjonstopp,
stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseskap.

12020 ble det montert ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.
Det er montert komfyrvakt.
Det er ikke montert waterguard/aquastop i kjskkenbenken.

Kjgkkeninnredningen har ingen observerbare skader.

1. ETASIJE > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekksvifte med kullfilter, avtrekkskanal er fgrt ut i rommet. Det er ikke avtrekksventiler i kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjgkkenrommet (lukket rom).

Det er ikke avtrekksventiler i kjskken, avtrekkskanal kan med relativt enkle grep fgres over tak.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas naeermere undersgkelser og tiltak for a etablere ventilasjon.

¢ Det bgr om mulig etableres mekanisk avtrekk ut.

Konsekvens:
Avtrekksvifte med kullfilter som fgrer luften tilbake i rommet gir begrenset fierning av fukt og forurensninger. Dette kan medfgre varierende luftkvalitet
ved matlaging. Det er ikke avtrekksventiler i kjskken, avtrekkskanal kan med relativt enkle grep fgres over tak eller montere avtrekksventil i kjgkken.

Tiltak:
Det anbefales & sikre at viften fungerer som forutsatt og benyttes ved matlaging. Eventuelle forbedringer av ventilasjonslgsningen bgr vurderes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

SPESIALROM

U. ETASJE > SEPARAT TOALETT
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Separat toalett med servant og veggmontert wc.
Rommet har naturlig avtrekk.

Separat toalett med tilhgrende utstyr ser ut til & fungere greit og uten observerbare svakheter eller tegn til problemer.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
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Konsekvens:

Separat toalettrom med kun naturlig ventilasjon gir luftutskifting som er avhengig av temperatur- og trykkforskjeller. Dette kan gi varierende og tidvis
begrenset ventilasjon, noe som kan pavirke luftkvalitet og lukt i rommet. Naturlig ventilasjon var vanlig i eldre boliger, men gir mindre kontrollert
luftutskifting enn mekaniske Igsninger.

Tiltak:
Det anbefales & sikre god tilluft til rommet, for eksempel via spalte under dgr. Ved behov kan det vurderes montering av mekanisk avtrekk for a oppna mer
stabil ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobberrgr, som hovedsakelig er fra byggearet.
Stoppekran i vaskerom.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veaere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Vannrgr/kobberrgr fra byggeéret vurderes til TG 2 etter alder.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
* Andre tiltak:

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

Konsekvens:

Eldre vannrgr av kobber har passert en betydelig del av forventet brukstid. Over tid kan materialet bli mer utsatt for korrosjon og slitasje, noe som gir gkt
usikkerhet knyttet til lekkasjer og videre driftssikkerhet, selv om det ikke ngdvendigvis er registrert avvik i dag.

Tiltak:
Det anbefales jevnlig kontroll av rgropplegget. Utskifting er naturlig i forbindelse med modernisering eller annet arbeid pa vatrom og kjgkken, for a
redusere risiko for fremtidige vannskader.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr er av plastrgr. Det antas at disse hovedsakelig er fra byggearet.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Generelt eldre avlgpsrgr, som er naturlig a skifte ved modernisering av boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Konsekvens:
Eldre avigpsrgr har gkt usikkerhet knyttet til videre levetid. Over tid kan slitasje, innvendig korrosjon eller avleiringer gi stgrre risiko for lekkasjer eller

tilstopping, selv om det ikke ngdvendigvis er registrert problemer i dag.

Tiltak:
Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av avigpssystemet. Utskifting kan vurderes i forbindelse med modernisering av vatrom eller kjgkken, eller
dersom det oppstar tegn til svikt.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig avtrekk over tak eller til yttervegg.
Tilluft via veggventiler.

Det er generelt lite tilluft/avtrekk i boliger med denne alder.
Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere a ha
tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Naturlig avtrekk med tilluft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer. Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere
enn de Igsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere 3 ha tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Naturlig avtrekk er avhengig av temperatur- og trykkforskjeller, og ventilasjonen kan derfor variere gjennom aret. Dette kan gi perioder med redusert
luftutskifting, seerlig i rom med hgy fuktbelastning, uten at det ngdvendigvis medfgrer problemer i daglig bruk.

Tiltak:

Det anbefales & sikre at ventiler og avtrekkskanaler er apne og i funksjon. Ved behov kan forbedret ventilasjon vurderes, for eksempel ved etablering av
mekanisk avtrekk

Varmtvannstank

Beskrivelse

200 | varmtvannsbereder er merket produksjonsar 2012 og er montert i vaskerom m/sluk.
Varmtvannsbereder er montert med direktekoblet strgmtilfgrsel med bryter.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Beskrivelse
Elektrisk oppvarming ved varmekabler i badegulvet. Forgvrig panelovner/Igse ovner.

Varmekilder ble ikke funksjonstestet ved befaring, det antas at disse fungerer som forventet.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 16520-26065 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 18 av 31

76



Christian Kroghs vei 68, 1415 OPPEGARD Taksator AS
Gnr 243 - Bnr 513 Olaf Helsets vei 6

3207 NORDRE FOLLO 0694 0OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

3 x 40 amp hovedsikringer. Fordelingskurser med jordfeilautomater. Det elektriske sprede-/fordelernett er i jordet og ujordet og jordet anlegg fra
forskjellige ar. Det ble i regi av tidligere eier montert ny innmat i sikringsskap, uvisst nar dette ble gjort. Generelt et et eldre sprede-/fordelernett.

Det foreligger kursfortegnelse i sikringsskap, som det er gjort korrigeringer pa og det antas at denne stemmer.
Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet til normal bruk.

* Det er ikke fremlagt Samsvarserklaering for div el-arbeid som er utfgrt i forbindelse med montering av ny innmat i sikringsskapet eller montering av ny
kjgkkeninnredning.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert, kun beskrevet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er ikke fremlagt Samsvarserklzering for div el-arbeid som er utfgrt i forbindelse med montering av ny innmat i sikringsskapet eller montering
av ny kjgkkeninnredning.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Konsekvens:
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Tilstandsrapport

Det elektriske anlegget fremstar generelt som eldre, noe som kan gi gkt usikkerhet knyttet til kapasitet og driftssikkerhet. Vurderingen er
overordnet, da det ikke er foretatt en full faglig giennomgang av anlegget.

Tiltak:
Det anbefales & fa utfgrt en el-kontroll av kvalifisert fagperson for naermere vurdering av anleggets tilstand. Eventuell oppgradering kan
vurderes pa bakgrunn av slik kontroll.

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke vurdert, kun beskrevet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Det antas at det er fundamentert pa faste masser/fjell.

Det er pd inspiserte steder ikke pavist svekkelser eller skader. Dette tyder pa at byggegrunnen er stabil. Det presiseres at det ikke er foretatt noen som
helst geotekniske undersgkelser og derved er det sveert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Det er noe synlig grunnmursplast ved bakre langvegg.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen. Det er viktig at terrenget heller riktig i
omrader ved grunnmuren, slik at det er tilfredsstillende hellingsgrad ut fra denne. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unngad ungdvendige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt sett bgr det i en avstand pa 3 m veere god helling vekk fra husets grunnmur.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset. Utover dette antas dreneringen a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav
pa byggetid eller senere oppgradering. Det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om dreneringen.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det antas dreneringen ble utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid - som er etter enklere enn dagens metoder og materialer. Vanlig metode pa den
tiden var montering av grunnmursplast.
Tilstandsgrad er vurdert etter alder og utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Drenering med denne alder har normalt passert forventet brukstid. Dette gir gkt usikkerhet knyttet til dreneringens funksjon og kan over tid medfgre gkt
risiko for fuktbelastning mot grunnmurer, selv om det ikke ngdvendigvis er synlige fuktproblemer i dag.

Tiltak:
Det anbefales a fglge med pa grunnmurkonstruksjoner for tegn til fuktpavirkning.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av antar Leca og som utvendig er pusset og malt.

Det antas at sdler er fundamentert pa faste masser/fjell.
Fundamentering pa fjell gir muligheter for kapillaert sug i konstruksjonene ved at vann pa fjellet kan komme inn til grunnmuren/salene.

Det er pa inspiserte steder ikke pavist svekkelser eller skader. Dette tyder pa at byggegrunnen er stabil. Det presiseres at det ikke er foretatt noen som
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Tilstandsrapport

helst geotekniske undersgkelser og derved er det svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fundamentering pa fjell gir muligheter for kapillaert sug i konstruksjonene ved at vann pé fjellet kan komme inn til grunnmuren/sélene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Fundamentering direkte pa fjell kan gi mulighet for kapillaert sug, hvor fukt fra fjelloverflaten trekkes inn mot grunnmur og saler. Dette kan over tid gi gkt
fuktbelastning pa konstruksjonen, selv om det ikke ngdvendigvis er registrert synlige skader.

Tiltak:
Det anbefales a fglge med pa innvendige overflater i bakre del av U. etasjen for tegn til fukt. Ved behov kan det vurderes tiltak for & redusere
fuktpavirkning, som forbedret drenering eller overflatebehandling.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-avvik innebaerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan veere basert pa manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er ikke opplyst om radonmaling.
* Rekkverkshgyden pa verandaen foran stuen ble malt til 86 cm - som er lavere enn dagens krav til rekkverkshgyde er 100 cm.

* Det er ikke montert rekkverk pa begge sider av utvendige trapp til inngangsdgr eller handlgper ved terrengtrapp ved gavivegg. Nivaforskjellen er stgrre
enn 50 cm.

* Ved innvendig trapp er det ikke montert handlgpere pa vegg samt at dpninger i rekkverk er stgrre enn 10 cm.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Det er ikke opplyst om radonmaling.

Konsekvens:

Det foreligger ikke opplysninger om gjennomfgrt radonmaling. Dette gir usikkerhet knyttet til radonniva i inneluften, da eventuelle forhgyede verdier ikke
kan vurderes uten maling.

Tiltak:
Det anbefales & gjennomfgre radonmaling for & avklare nivaene i boligen, sarlig i rom mot terreng. Eventuelle tiltak vurderes dersom maling viser

forhgyede verdier.

* Rekkverkshgyden pa verandaen foran stuen ble malt til 86 cm - som er lavere enn dagens krav til rekkverkshgyde er 100 cm. Dette gir redusert fallsikring
og kan medfgre gkt risiko ved bruk.

Tiltak:
Det anbefales a vurdere forhgying eller utskifting av rekkverket for & oppna bedre sikring. Tiltaket kan gjennomfgres som et forebyggende sikkerhetstiltak

ved vedlikehold eller oppgradering.

* Det er ikke montert rekkverk pa begge sider av utvendige trapp til inngangsdgr samt at det ikke er montert handlgper ved terrengtrapp ved gavlvegg.
Konsekvens:
Manglende rekkverk ved trapp med nivaforskjell over 50 cm innebaerer gkt fallrisiko. Dette kan ha betydning for sikkerheten ved bruk av inngangspartiet.

Utvendig terrengtrapp ved gavlvegg uten handlgper gir redusert stgtte ved bruk.

Tiltak:
Det anbefales montering av rekkverk for a bedre sikkerheten. Tiltaket kan gjennomfgres som et forebyggende sikkerhetstiltak ved oppgradering av

inngangspartiet.
Ved terrengtrapp opp til baksiden; Det anbefales montering av handlgper for a bedre sikkerheten ved bruk av trappen.

* Det mangler hdndlgper pa vegg i innvendige trappelgp samt at dpninger i rekkverket er stgrre enn 10 cm.

Konsekvens:

Manglende handlgper i innvendig trappelgp gir redusert stgtte ved bruk av trappen. Apninger i rekkverket stgrre enn 10 cm kan innebazere gkt risiko for
fall eller at barn kan komme i klem. Forholdene pavirker sikkerheten ved bruk av trappen.

Tiltak:
Det er ikke krav, men det anbefales montering av handlgper pa vegg samt utbedring av rekkverk og trinnapninger slik at apningene reduseres. Tiltakene vil

bedre sikkerheten ved bruk av trappen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2008 Antar byggear
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Rekkegarasje med asfaltert gulv. Vegger i apent bindingsverk med utvendig kledning, veggene er enkelt fundamentert pa
terreng. Tak i trekonstruksjon, som er belagt med shingel. Vippeport.

Garasjen er ikke tilstandsvurdert - kun beskrevet.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Anvendelse

Byggear Kommentar
1977 Antar byggear
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Relativ enkel og sliten utebod i trekonstruksjoner, som har enkel fundamentering pa terreng. Pulttak i trekonstruksjoner som er
takket med shingel.

Uteboden er ikke tilstandsvurdert - kun beskrevet.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
J RLTY bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-)
| £ 1] Bod
e e
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
BRA-e | re
S ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
1 Teknisk
rom
/| \ Terrasse- 0g s
" = | balkongareal Arefal-z( av (errasser:ame balkonger
\ “ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje 5y
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Qoo (GUA) (areal med lav takhayde)
,
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA4 Bod i maleverdig areal, som skyldes skratak
L A E nnglassot - /
A bquuna oRah | og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA.), for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

Garasje rommene. lkke innredet areal som
| s kaldloft, méales og oppgis normalt ikke.
Carport oglelles garasjeplass
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enderekkehus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 61 61 13
U. etasje 58 58
SUM 119 13
SUM BRA 119
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje V.mdfang, trappe.gang, soverom,

kjgkken, stue/spisestue

) Dusjbad, trappegang, vaskerom, separat

U. etasje K

toalett, innredet rom, 2 soverom
Kommentar

Enderekkehus over 2 plan + lagringsloft med atkomst via nedfellbar stige.
Boligen har inngang i 1. etasje og er innredet med:

1. etasje:
Vindfang, trappegang, soverom, kjgkken og stue/spisestue.
Romhgyde i stuen er 2,38 m

Fra stuen er det utgang til overbygget veranda pé ca 13 m2.
Belegningsstein ved inngangssiden.

U. etasje:
Trappegang, dusjbad, vaskerom, separat toalett, innredet rom og 2 soverom.
Romhgyde i trappegangen er 2,38 m.

Fra ett soverom er det utgang til uteareal med belegningsstein.

* Generelt vedrgrende arealmaling og vurdering av rom:
Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.

Det kan veere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets st@rrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Vedrgrende avvik fra byggemeldte/godkjente tegninger:
* Innredet rom i U. etasjen er byggemeldt og godkjent som boder samt som Tilleggsdel. Rommet/arealet er i dag innredet til
boligstandard/-formal og benevnes som: Innredet rom. Rommet/arealet er ikke bruksendret/omsgkt fra Tilleggsdel til
Hoveddel.
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se under beskrivelse av eiendommen side 5.

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Garasje 19

SumM 19
SUM BRA

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Garasje

Kommentar
Rekkegarasje pa fellesomradet nederst pa feltet.

Utebod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Utebod 6

SuM 6
SUM BRA

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Utebod

Kommentar

Utebod ved inngangssiden.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6

0694 OSLO Norsk taksl

[“lia  [INei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

6

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.3.2026 Finn H. Bjgrntvedt Takstingenigr

Wendy Johansen, som paviste og ga
opplysninger

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3207 NORDRE FOLLO 243 513 0 191.1 m? Iflg Norges Eiendommer  Eiet
Adresse

Christian Kroghs vei 68

Hjemmelshaver
Wendy Johansen

Kommentar
+ideell andel av fellesareal

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enderekkehus over 2 plan, som har gode solforhold og ingen gjenboere.

Trafikkskjermet bomiljg i et veletablert og barnevennlig omrade pa Greverud.

Kort avstand til barnehage, skoler alle trinn, service-tilbud, forretninger og offentlig kommunikasjon samt rekreasjonsomrader i marka.

Det medfglger rekkegarasje nederst pa feltet + 1 utendgrs parkeringsplass m/strgmuttak pa fellesomradet. Gjesteparkering pa fellesomradet.

Adkomstvei

Boligen har atkomst fra offentlig vei, via interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Det er avlgp via private stikkledninger til kommunal ledning.
Regulering

Eiendommen/omradet er regulert til boligformal.

Om tomten

Tomten/hagen er pent opparbeidet og beplantet.
Belegningsstein ved inngangssiden og foran U. etasjen.

Tinglyste/andre forhold

Boligen ble ferdigstillet i 1977 og er oppfgrt pa eiet tomt, som er 191,1 m? samt ideell andel av fellesareal.
Det antas at garasjen ble bygget i 2008.

* Det er utstedt Ferdigattest for oppfgring av husrekken/boligen, datert 13.2.1985

Fellesarealene forvaltes/driftes av Greverudlia Sameieforening Felt B og for dette betales det en total felleskostnad med kr 1.685,- pr maned
og som inkluderer felleskostnader med kr 800,-, Telenor Internett Frihet M med kr 429,-, avgift Greverudlia Velforening med kr 71,-, ekstra
parkeringsplass med kr 85,- og akonto El-bil lader med kr 300,-.

Stremforbruk/-kostnad for lading avregnes jevnlig og etterfaktureres.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen, eier ma selv tegne innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier Opplysnlnger vedrgrende de Gjennomgatt Nei
oppgraderinger som er utfgrt.
Norges Eiendommer HJemmeIfhaver, gnr., bnr., tomtestgrrelse Gjennomgatt Nei
og byggear.
T i innhentet dt o .
Tegninger egninger er innhentet/oversendt av Gjennomgatt Nei
megler.
. Det er utstedt Ferdigattest for oppfgring av . . .
Ferdigattest husrekken/boligen, datert 13.2.1985 Gjennomeatt Nei
Eiers E klaeri i utfyl . .
Egenerklaering iers Egenerklaering er mottatt i utfylt Gjennomgstt Nei
stand.
Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.04.2026
For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 16520-26065

Befaringsdato: 25.03.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

o Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der

det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)

opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

o Arealet males og onngis dersom arealet annfuller krav til maleverdighet.

Oppdragsnr.: 16520-26065
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VM4655

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Resultat 2025 - Budsjett 2026

GREVERUDLIA SAMEIEFORENING FELT B

Budsejtt - Resultat Budsjett Resultat Budsjett
2,025 2,025 2,026
SALGS- OG DRIFTSINNTEKT
3200/ Sameiekontingenter 661,640 671,362 685,000
3299 | Periodisert til senere ar -130,000 -85,099 -115,000
SUM SALGS- OG DRIFTSINNTEKT 531,640 586,263 570,000
|
Bruttofortjeneste (100%) 531,640 586,263 570,000
LONNSKOSTNAD
5330|Godtgjarelse til styremedlemmer -24,000 -24,000 -24,000
SUM LONNSKOSTNAD -24,000 -24,000 -24,000
|
ANNEN DRIFTSKOSTNAD
6340|Stram -65,000 -83,097 -100,000
6341 |Stipulerte manglende strgmfakturaer 0 30,000 0
6360|Brgyting IKKE strging -40,000 -33,750 -45,000
6550 |Driftsmaterialer inkl. dugnader -6,000 -6,069 -10,000
6553|Programvare lisenser -6,000 -3,094 -4,000
6600 Reparasjon og vedlikehold/sgppelesku -60,000 -10,222 -120,000
6705|Regnskapshonorar -25,000 -22,500 -25,000
7400 Kontingent Velforeningen -240,000 -216,000 -216,000
7500|Forsikringspremie -7,000 -6,895 -7,000
7700 Styre- og bedriftsforsamlingsmater 0 0
7740 Qredifferanser 0 -5 0
7770|Bankgebyr -1,100 -1,115 -1,100
7830 | Tap pa fordringer 0 0
lekeplass -100,000 0 -150,000
SUM ANNEN DRIFTSKOSTNAD -550,100 -352,747 -678,100
Driftsresultat -42,460 209,516 -132,100
Finans
8050|Annen renteinntekt 10,000 18,637 17,000
8070 |Aksjeutbytte / Bonus fra forsikring 696 700
SUM Finans 10,000 19,333 17,700
Resultat for skatt -32,460 228,849 -114,400

GREVERUDLIA SAMEIEFORENING FELT B

Balanse ‘
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Konto 01.01.25 Bevegelse 31.12.25
Eiendeler
Konto
Kundefordringer

1500 Kundefordringer 12,938 17,215 30,153
SUM Kundefordringer 12,938 17,215 30,153
Andre fordringer

1579‘Annet utestdende beboere 0 0 0
SUM Andre fordringer 0 0 0
Bank og kontanter

1920 Bankinnskudd DnB 428,582 148,096 576,678

1930|Bank Sparekonto (vedlikeholdsfond) 484,520 118,638 603,158
SUM Bank og kontanter 913,103 266,733 1,179,836
SUM Eiendeler 926,041 283,948 1,209,989
Gjeld og egenkapital
Egenkapital

2050|Annen egenkapital -282,357 0 -282,357

Udisponert resultat 0 -228,850 -228,850

SUM Egenkapital -282,357 -228,850 -511,207
Kortsiktig gjeld

2986|Avsatte strgmkostnader -30,000 30,000

2987|Avsetning Telenor 6 mnd -100,000 -8,000 -108,000

2988 |Akonto innbet strgm til elbil-lader -37,901 22,901 -15,000

2989|Vedlikeholdsfond -475,783 -100,000 -575,783
SUM Kortsiktig gjeld -643,684 -55,099 -698,783
SUM Gjeld og egenkapital -926,041 -283,949 -1,209,990
SUM Balanse 0 0 0




Protokoll Arsmeatet i Greverudlia vel SA torsdag 16. april kl. 19.00 i Greverudlia barnehage.

Til behandling forela:

1. Godkjenning av innkalling og dagsorden,
Innkalling godkjent.

Frammeote: 19 stemmeberittigede, 3 fullmakter

2. Valg av mateleder, referent og to medlemmer til & underskrive protokollen
Moteleder: Steinar Karslrud. Refererent: Tor Heimdal.
Til & undertegne protokollen: Helle Johansen og Arne C. Pettersen

3. Styrets arsberetning siden siste arsmgate (se vedlegg)
Opplest og godkjent

4. Arsregnskap med revisjonsberetning (se vedlegg)
Arsregnskap 2025 godkjent; revisjonsberetning opplest.

5. Fastsettelse av godtgjagrelse til styret og revisor
Kr 11200 (Styre utvides med et styremedlem)

6. Vedtektsendring - Forslag fra styret om & utvide styret i Greverudlia vel SA med nok et styremedlem
Utvidelse av styret med et medlem; totalt 6 medlemmer

7. Budsijett for 2026.Styret foreslar en arskontingent pa kr. 6000.- pr. medlem.
Arskontigent samme som 2025, kr 6000,- per mediem
Budsjett 2026 godkjent.

8. Valg av tillitsvalgte:

1) Styreleder for 1. ar -

Gjenvalgt: Steinar Karlsrud

2) 3 styremedlemmer for 2 ar

Gjenvalgt: Tor Heimdal og Berge Sponheim. Nytt Styremedlem Lars-Erik Skog

3) Valgkomite med 3 personer for 1 ar
2 medlemmer meldte seg: Arne Christian Pettersen, Havard Hammereng

4) Revisor for 1 ar
Gjenvalg Sturla Gimse

Greverud 16. april 2026

Arne Christian Pettersen Helle Johansen
VGT 8B Chr Kr. vei 111
(Sign) (Sign)

Referent: Tor Heimdal
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Greverudlia sameieforening FeltB
Vedtekter

Formalet med Sameiet er & ivareta felles interesser for beboerne i felt B for arealene
[gnr/bnr] 43/517, 43/739 og 43/1448. Hovedformalet er drift og vedlikehold av parkerings- og
friarealer. For Greverudlia velforening innkrever sameieforeningen fra medlemmene
medlemskontingenten og kostnader for drift av fellesantenneanlegget inkl programkostnader.

§2 MEDLEMMER

Alle 36 medeiere til [gnr/bnr] 43/517, 43/739 og 43/1448 er medlemmer av
sameierforeningen. Eventuelle leieboere eller framleiertagere er ikke medlemmer. De har
imidlertid mate- og talerett pa arsmgatet, og stemmerett der om de har fullmakt fra eier.

En juridisk person kan ikke vaere medlem av sameierforeningen.

§3 STYRET
Styret skal besta av fire ordinaere medlemmer, hvorav en av disse blir foreslatt som kandidat
til Velforeningens styre. Det ber tilstrebes at styret bestar av en representant fra hver rekke.

Alle medlemmer av foreningen er valgbare. Dette gjelder ogséa ektefeller/'samboere som ikke
star som hjemmelshaver, men det kan ikke velges mer enn én fra hver husstand.

Styret er ansvarlig for sine handlinger overfor medlemmene og kan ved overtredelse av
vedtektene fratas sine verv etter vedtak av arsmetet eller ekstraordinzert arsmate.

§4 STYRETS FUNKSJONSTID
Styremedlemmene har en funksjonstid pa to ar, med halve styret pa valg hvert ar.
Det valgte

Styret velger selv sin leder, kasserer og sekreteer. Styret kan nedsette arbeidsutvalg for &
utrede prosjekter og lignende.

§5 ARSM@TET

Ordinzert &rsmate avholdes innen utgangen av mars maned. Innkalling foretas skriftlig (post
eller epost) av styret, med minst 4 ukers varsel. Saker som gnskes behandlet skal vaere
Styret i hende senest 3 uker far mgtedato. Senest 10 dager for mgtedato skal styret skriftlig
(post eller epost) underrette medlemmene om dagsorden.

Til avstemming foreligger kun saker nevnt i dagsordenen. Dagsordenen skal omfatte:
1. Valg av mateleder og sekretaer, og 2 personer til & underskrive protokollen.

2. Godkjenning av sakslisten og foreta registrering av frammette
3. Styrets arsberetning og revidert regnskap for foregaende ar
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4. Saker nevnt i innkallingen
5. Budsijettforslag for innevaerende ar, herunder fastsettelse av arskontingent
6. Valg av styremedlemmer og revisor

Styret kan innkalle til ekstraordinaer generalforsamling, og er pliktig til & gjere dette innen 3
uker nar minst 1/3 av medlemmene krever dette.

Hver husstand har kun én stemme. Ingen kan mate med mer enn én fullmakt.
Avstemming skjer skriftlig hvis noen krever det.

Vedtak truffet pa generalforsamlingen er gyldig ved simpelt flertall. Vedtektsendringer og
vedtak som innebaerer gkonomiske forpliktelser over kr 2000 pr husstand ut over utgifter il
ngdvendig drift og vedlikehold, krever minst 2/3 flertall.

§6 BRUK AV FELLESAREALER
Fellesareal defineres som arealene [gnr/bnr] 43/517, 43/739 og 43/1448.

Private eiendeler tillates ikke oppbevart eller hensatt pa fellesarealer disponert av sameiet
ment til felles benyttelse. Unntak gjelder for arealer spesielt avsatt til slike formal,
eksempelvis areal for renovasjon. Styret har fullmakt til eventuelt & avsette arealer til
spesifisert oppbevaring, samt distribuere en oversikt over dette til andelshaverne.

Registreringspliktig kjgretay uten lovlige kjennemerker skal ikke vaere parkert utover 14
dager pa arealer disponert av sameiet. Sameiet v/styret kan fierne slike parkerte kjgretgy og
andre oppbevarte eller hensatte gjenstander for eiers regning og risiko.

§7 GARASJER OG MOTORVARMERUTTAK.

Alle sameiets medlemmer har rett til kun en garasjeplass pa areal som sameiet eier eller
disponerer for formalet. Inntil alle boligene disponerer garasje organiseres drift og
vedlikehold av alle garasjene i andelslaget Garasjelaget felt B. De som vil sette opp garasje
ma selv sta for byggingen og bekoste ny garasje og evt. grunnarbeider. Garasjens sterrelse,
plassering og utforming skal samsvare med allerede oppfgrte garasjer. Utbyggingen skal
godkjennes av sameiets styre. Utgifter direkte forbundet med drift og vedlikehold av garasjer
og garasjeareal skal fordeles likt mellom garasjeeierne og det innkreves en arlig avgift til
formalet.

Det er etablert 14 motorvarmeruttak, som sameiere uten garasje har fortrinnsrett til.
Driftsutgifter forbundet med motorvarmerne fordeles likt mellom dem som leier plass. En
arlig avgift innkreves av sameiet. Ved opphgr av leieforholdet, eksempelvis ved flytting ut av
sameiet, har den som stéar pa venteliste farsterett til & overta plassen. Ved fgrste gangs leie
tilkommer en tilkoplingsavagift.

For all tilkopling til el-nettet i garasjer og til motorvarmeruttak gjelder at det skal benyttes

tidsur slik at kraftkrevende apparater ikke kan veere tilkoplet i mer enn 3 timer. Ved brudd pa
reglene kan man utestenges fra det elektriske anlegget.
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§8 IKRAFTTREDEN

Ovenstaende vedtekter ble vedtatt pa arsmgtet 26. mars 2014. Vedtektene gjares gjeldene
fra

dags dato og erstatter tidligere vedtekter.




§ 1

§2

§3

§4

Vedtekter for
Greverudlia Vel SA

Endret pa arsmgtet 17. april 2023

Tidligere A/L Greverudlia Velforening, etablert 3 juli 1974

Foretaksnavn

Greverudlia Vel SA, heretter kalt foretaket, er et samvirkeforetak som forkortes
SA.

Forretningssted

Foretaket har sitt forretningskontor i Nordre Follo kommune.

Virksomhet og formal

Foretaket skal ivareta felles interesser for beboerne i boligomradet Greverudlia
i Nordre Follo kommune.

Omradets grenser er vist pa kart datert 28.8.2017. Foretaket eier og ivaretar
driften av fellesarealene A1, H, | og J. Foretaket skal sgrge for at friarealene
holdes i forsvarlig stand og vedlikeholdes slik at de tjener sitt formal.

Nordre Follo kommune har rett til & kreve friarealene overdratt til seg uten
vederlag.

Foretaket eier fellesantenneanlegget innenfor foretakets grenser fram til den
enkelte bolig og formidler leveranse av signaler i dette nettet.

Virksomhetens avkastning skal bli staende i foretaket.

Andelsinnskudd og medlemskontingent

Eierne av leiligheter og hus innenfor Greverudlia Vels omrade har plikt til &
erverve en andel for hver adresseenhet.

Per 31.12.2017 er andelskapitalen pa kr. 353.700 og bestar av 229 andeler.
De opprinnelige 153 andelshavere betalte kr. 1700 hver, 78 nye kr. 1200 hver.
Andelsinnskuddene skal ikke forrentes.

Pa bakgrunn av reguleringsplanen, friarealer og distribusjon av tv-signaler mv.
kan det ikke tas opp nye medlemmer i foretaket.

Ved salg av boligenhet har medlemmet ikke krav pa a fa utbetalt sitt

andelsinnskudd, da dette overfgres til ny eier av boligen. Andelene kan ikke
omsettes pa annen mate.
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§5

§6

§7

Ny andelshaver er ansvarlig for eventuell skyldig kontingent for siste 12
maneder.

Hvert medlem skal betale arskontingent fastsatt av arsmetet.

Arsmagtet vedtar om det skal innbetales arskontingent og starrelsen av denne.
Arskontingenten faktureres samlet til det sameie hvor det enkelte medlem bor,
hvis det er inngatt avtale om dette.

Arskontingenten skal dekke alle kostnader til foretakets drift, herunder
kostnader til egenkapital, renter og avdrag pa anlegg som foretaket har
iverksatt.

Anvendelse av arsoverskuddet

Arsoverskuddet skal godskrives foretakets egenkapital.
Arsunderskuddet skal dekkes av den frie egenkapitalen eller pa annen méte.

Styre og daglig leder

Styret bestar av 5 medlemmer og er beslutningsdyktig sa fremt minst 3
medlemmer er til stede. Vedtak krever minst 3 stemmer. Ved stemmelikhet
har lederen dobbeltstemme. Styret skal ivareta den daglige driften av
foretaket, herunder iverksette arsmatets vedtak. Lederen og ett av
styremedlemmene har sammen fullmakt til & forplikte foretaket.

Foretaket skal ikke ha daglig leder.

Ordinaert arsmgte

Arsmatet er foretakets gverste myndighet.

Arsmate skal avholdes innen utgangen av april maned.

Innkalling til arsmgte skal sendes andelshaverne med minst 2 ukers varsel.
Regnskap, arsberetning, revisjonsberetning, budsjettforslag for kommende ar
og innkomne forslag skal vedlegges innkallingen.

Styreleder apner arsmaotet.
Pé& det ordinzere arsmgte skal fglgende saker behandles:

Opprop — Oversikt over hvem og hvor mange medlemmer som er til stede,
hvem som er stemmeberettigede og hvem som eventuelt mater med fullmakt.

1. Godkjenning av innkalling og dagsorden.

2. Valg av meteleder, referent og 2 medlemmer til & underskrive
protokollen.

3. Arsberetning

4. Arsregnskap med revisjonsberetning

5 Fastsettelse av godtgjorelse til styret og revisor.
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§8

6. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

7. Budsjett for kommende ar.
8. Valg av:
a) Styreleder, med ett ars funksjonstid
b) Styremedlemmer, med to ars funksjonstid og som bgr
representere forskjellige boligfelt
c) 1 revisor med ett ars funksjonstid

d) Valgkomite pa 3 personer som velges for 1 ar av gangen.
9. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer pa arsmetet.

Hver andel gir rett til 1 stemme. Andre kan avgi stemme for andelshaverne sa
fremt vedkommende har skriftlig fullmakt.

Vedtak pa arsmgtet treffes med alminnelig flertall. Vedtak som belaster den
enkelte andelshaver med starre belgp enn kr.1000,- til oppgaver utover
ngdvendige og avtalefestede driftskostnader, krever 2/3 flertall.

Ekstraordinaert arsmete

Ekstraordinaert arsmete innkalles med minst 14 dagers varsel nar styret
beslutter det eller nar revisor eller minst 30 andelshavere krever det.
Kun saker som er nevnt i innkallingen kan behandles.

Opplesning av foretaket og fordeling av nettoformuen
Opplasning av foretaket krever enstemmig vedtak pa arsmeatet og samtykke
av Nordre Follo kommunes formannskap.

Gjenvaerende midler etter at all gjeld er dekket skal ga til allmennyttige formal i
Nordre Follo kommune etter arsmatets beslutning.

S85885858858588588888
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/4058/6 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-19 15:06

= Kartverket

floneys Fo -
Sk Joonime F'“' o
-———-————--Bﬂgbok ﬂl"

Undertegnede Borghild Biltvedt, Oppegérd som grunneier, og
entreprengr Even Dahl, Larenskog, som byggherra, erkjenner !
4 ha solgt vér eiendom,

Chr. Krohgsvei nr, 68 , gnr. 43, bnr.S13 i Oppegérd,
med pastéende rekkehusseksjon, samt

1/%6 del av gnr. 43, bnr. 517 (vei=-, parkerings- og felles-
areal)

til Erik van der Lende

for en kjopesum av kr.224.493,- , herav for tomten
kr- 34‘.188,"0

Salget er skjedd p& nedenstéende smrskilte vilkar:

1. Eiendommen er solgt som besiktiget og overtas i den
stand og stilling som den befinner seg i ved skjetets
t inglys ing °

2s Kdaperen og enhver senere eier av eiendommen har rett
og plikt til & vere medlem av "A/L Greverudlia Vel-
forening".

2. Kjeperen og enhver senere eier av eiendommen har plikt®
til & vere medlem av “Intereasefelleaskapet Rekkehus-
felt B".

Da kjepesummen er ordnet pa omforenet mate, skjeter vi

Chr., Krohgs vei nr. 68 , gnr. 43, bnr.513 i Oppegard
samt 1/36 ideell andel av gnr. 43, bnr. 517 i Oppegérd il

Erik van der Iende personnr. 200547 [N
Oppegérd, den 25. mai 1976.
5 AetbesdT b i

Borghild Blltved Even

Dahl
Personnr. 09.02.06 | personnr. 11.04. 7% [

Det attesteres at Boréhild Biltvedt og Even Dahl i wibi pi-
syn har underskrévet nerverende skjete og at de = or over

20 ar. /éfiy/? /gdzyaz;ﬂif-a

Ivar Elstad

Hoyesterettsadvokat




Attestert kopi av dok.nr. 1976/4058/6 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-19 15:06
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/6636/87 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 12:26

= Kartverket

Qak.nr. 4 636 Daghok “"ﬁ{..i P;'-t’fwgé XVI

BOSs SORENSKRIVEREMBE L .
Lo 1328

MALEBREV

utstedt av oppmélingssiefen | henheld til kart- og oppmélingsforretning og skylddelingsforretning

Parsell av .. Skrdtorp II (efend. navn), gr. nr. .33 bror 261

Parsellen er gitt br. nr. ; (fylles ut av finglysningsdommeren)

Parsellen er ogsd betegnet ) ﬁate]\rel nr. .....0Orreveien 6
t {fylles evt. vt av oppmilingssiefen}

i ¥

. -

Ar1976 den 13.5 ble det i medhold av kapittel VIl i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmélingsforretninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over

Forretningen er forlangt av

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.
Forretningen ble administrert av Helge Kristiansen

I nerveer av kartvitne Kj¢nnik Nilsen og Trygve Sandlie




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/6636/87
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 12:26

Ved forretningen mgtte: ')

Eieren: Ride kommune v/oppm.vesenet
Oppm.vesenet:  v/Helge Kristiansen

Kartvitner: Kj¢nnik Nilsen og Trygve Sandlie
Kj¢per: Cato Bjerke

Grensebeskrivelse:
Ved samtlige tomtegrenser er det nedslitt jern.

Lengdene miler i meter.

Fra punkt nr. 293 i 294 36,85 m
" w . 294 290 29,93 m
" L 290 291 21,90 m
" A 291 4 292 21,53 m
" L 292 293 14,97 m

¥ -
293 150561,993 7975,997
294 150598,361 7981,946
290 150593,517 8011,483
291 150571,861 8008,235
292 150559,326 7990,729

Areal: 1067,8 m2,

1) Her fpres navn og matrikkelbetegneise vedr. alle parter og nabosr som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-

skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring,
hvem som har plvist eller anvist g hvilke dok det er henvist til el Videre kommer selve grense-
beskrivelsen med loppg Tilslutt lle g lle tilfgyelser

Side 2 av 4




N Attestert kopi av dok.nr. 1976/6636/87 Side 3 av 4
M Kartverket 4 cieringstidspunkt 2026-04-16 12:26

For inntegning eller innliming av kart,

N

M&l 1:500

Prneveien 22

Orreveien 8




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/6636/87
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 12:26

| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909 ble det ogsd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING ")

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til Boligtomt

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til ) 2 ¢re

Hovedbglets gjenveerende skyld utgjgr 462 gre

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet

Vi erkleerer at vi har utfgrt forretingen etter beste skjgnn og overbevisning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Pategninger: *)

Helge Kristiansen

il M

jennik Hils_un ‘Irygve Sandlie

'} Hvis den utskilte del ikke inngdr | stadfestet reg.plan, skal fradeli dkj av landbrukssty

2) Forretningen kan plankes til kignn forsdvidt angdr skyld lsen. Krav om dette mi weere sendt tinglysnings-
A PR e S

) Feks. bygningsridets godkjennelse v delingen, om adk e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogsh rettelser og ajour-
fgringer.
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00215303 16.04.2026 2-26-0028

Ident
1976/6636/87

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre mdneder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pé hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en nsermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd
E-post Telefon Besgksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Henefoss




. Norkart
Utskriftsdato: 19.03.2026 15:03

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-243/513

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn

Beregnet areal

191.1

Etablert dato

24.03.1976

Historisk oppgitt areal

191

Oppdatert dato

09.09.2025

Historisk arealkilde

Malebrev (1)

Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ | Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ Kulturminne

[ | Seksjonert [ | Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte

Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 243/513
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 243/513
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Fradeling av grunneiendom 24.03.1976
Kart- og delingsforretning

0217-43/452 (-191), 243/513 (191)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6626848.07 601278.87 19141

Tinglyste eierforhold

Rolle Adresse Status
Poststed Kategori
Christian Krohgs vei 68 Bosatt (B)
1415 OPPEGARD

Navn
ID Andel

JOHANSEN WENDY Hjemmelshaver (H)
F211088***** 17

Andel i sameier

Matrikkelnr for sameie Eiendomstype
3207-243/517 Grunneiendom

Adressetilleggsnavn:

Vegadresse: Christian Krohgs vei 68

Poststed 1415 OPPEGARD Kirkesogn 02100102 Greverud

Grunnkrets 1007 Vestre Greverud Tettsted 801 Oslo
Valgkrets 6 Greverud Skolekrets 13 Greverud
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-243/513

# Norkart

Utskriftsdato: 19.03.2026 15:03

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 149571140 Rekkehus (131) Tatt i bruk (TB) 15.02.1977
2 300343818 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 01.01.2008

1: Bygning 149571140: Rekkehus (131), Tatt i bruk 15.02.1977

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 120

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 120
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 15.02.1977 |01.03.2001

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Bolig Christian Krohgs vei 68 H0101 243/513 120 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 63 0 63 0 0 0
uo1 0 57 0 57 0 0 0
2: Bygning 300343818: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.01.2008

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (V) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 1

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 01.01.2008 [07.01.2013
Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-243/513

. Norkart

Utskriftsdato: 19.03.2026 15:03

Type Adresse Br.enhet
Unummerert

Eiendom Kjokkentilgang
- 243/513

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Grunnkart N

Eiendom: 243/513
Adresse:  Christian Krohgs vei 68

Dato: 19.03.2026 UTM-32
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000
W Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm ®meme=  Eiendomsgr. omtvistet == wme= Hjelpelinje vannkant
W= Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W ww ws - Hielpelinje veikant AL Hijelpelinje fiktiv
= Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss nayaktighet - -

Hijelpelinje punktfeste

243650

2430610 \
24spal 48
44
2431503 N, A0 243502

| - 2430501 77

2431559

243061
&

2431517
N 6626800

243585

243/612

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 19.03.2026

Eiendomskart for eiendom 3207 - 243/513//

-2
gl [/
5

g
6 fa

i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

2 ? Grensepunkt - bolt

mindre noyaktig
mindre neyaktig 8 punkt mindre noyaktig % Grensepunkt -kors
gr middels neyaktig »1 punkt middels g Do inkt - rer
Ktig <= 10 @ Grensepunkt nayaktig @ Grensepunkt-hielpepunkt /annet
ivia sieyakol @ Grensepunkt - uten Kiassifisering

gr lite neyaktig >=500
mindre noyaktig

L o

nmmmmmMm

L 2 o




Areal og koordinater for eiendommen

Areal

191,10 m2

Arealmerknad

Representasjonspunkt

Koordinatsystem

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6626848,07

@st 601278,87

Grensepunkter

Grenselinjer (m)

Nord

Ost

Noyaktigh.

Nedsatt i

Grensepunkttype

Lengde

Radius

6626855,84

601287,96

20cm

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)

8,55

6626836,21

601277,25

20cm

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)

22,36

6626840,3

601269,76

20cm

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)

8,53

6626845,53

601272,6

20cm

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)

5,95

6626854,26

601277,35

20cm

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)

9,94

6626859,93

601280,45

20cm

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)

6,46




Ledninger i bakken
N

Eiendom:  243/513 |
Adresse: Christian Krohgs vei 68 /’
Dato: 19.03.2026
Nordre Follo kommune UTM-32
Malestokk: 1:1000

002109 3

&

EORNR _ N 6626900

802

@

Mands

2arapd

24

Hm

iy

©Norkart 2026

10w

a
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget.
VA-ledninger kan vzere tegnet paralleliforskjgvet, og mange private ledninger mangler i kartet.
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Tegnforklaring

R

. Veggrsftipen
8 g
Bygningsdelelirge
Taksprang Bunn
Takkant
Takoverbygg kant
Trapp inntilbygg, kant
Veranda
Bygningslirje
Taksprang
Mgnelinje
Vegg frittstiende
Gatenavn
Ahe  Adressenummer
Ahe  Girds-, og bruksnummer
Adresser
. Adressepunkt
Elendomsinformasjon

w_~" Eiendomsgrense
Eiendomsgrense, usikker

—~—
ozatankoum

=




Nordre Follo
kommune

Ledninger i bakken

Vann- og avlgpsledninger

Vart kartverk inneholder informasjon om offentlige vann- og avlgpsledninger. Private vann- og
avlgpsledninger kan vaere mangelfulle og usikre i enkelte omrader.

Utbygger er selv ansvarlig for & gjgre ngdvendige undersgkelser pa/ved byggetomten for a avklare
ngyaktig beliggenhet/hgyde av vann og avlgpsledninger. Kommunen fraskriver seg ethvert ansvar for
hendelser knyttet til feil plassering av ledninger i de digitale kartdataene i forhold til virkelig
plassering i bakken.

Nedgravde oljetanker

Registreringene viser tanker som er registrert i bruk eller tatt ut av bruk, men ikke forskriftsmessig
fiernet eller renset og gjenfylt. Registreringene baserer seg pa opplysninger fra tankeier som er
ansvarlig for a gi riktige opplysninger til kommunen. Plasseringen av symbolet er ikke i samsvar med
riktig plassering pa eiendommen. Kommunen fraskriver seg ethvert ansvar for hendelser knyttet til
feil plassering eller opplysninger pa tanken.

Nzer og nyskapende

Besgksadresse Postadresse 4 (+47) 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune # nordrefollo.kommune.no & postmottak@nordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1400 Ski ¥ facebook.com/nordrefollokommune Organisasjonsnummer 922092648




Tegnforklaring for vann- og avlgpsnettet pa Situasjonskart og Ledninger i bakken

Listen over mest brukte symboler vises her, men er ikke komplett.

|

)
]
(=]
=]
+
1
:
H
2
O]
B
()
®
®
®
=]
L |
Fu




= == == Drensledning
= = == (Qvervannsiedning
~¥—3%= Overvannsledning - Nedlagt (Disse forekommer ikke pa situasjonskartet)
= P == = Qvervann pumpeledning
A__A _A Overvann - Prosjektert
4-+==4=- Overvann tunnel
«= = = =« Spillvannsledning
Adaaaas Spillvannsiedning - Nedlagt (Disse forekommer ikke pa situasjonskartet)
b4 A spilvann - Prosjektert
==« 3 - = Spillvann pumpeledning
==+ 3 - = Spillvann tunnel
Vannledning
~J—3= Vannledning - Nedlagt (Disse forekommer ikke pa situasjonskartet)
—p—>Pp Vann pumpeledning
44— Vann tunnel

A__A__4 Vann - Prosjektert

Punktkonstruksjon

Flater som viser utstrekningen pa f.eks pumpestasjoner, fordrgyningsbasseng og kummer under
bakken.
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Skiema G

Rich. Andvord, Bl 681 Desember 1971, Evertrykh forbudt

Nowsk Kommunalteknink Forening.

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jr. § 99 nr. 1.

Bygg 147/74 « Rekkehus a/ 3 stke lelligheter

Byggeplass (adresse) ; I Matr.nr. | G.nr, B.nr. | Parsell nr.
Greverudlia, felt B, Hus C 43w 452

Arbeidets art | Byggets art l Sgknadens dato I Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybygg ‘ Boligbygy 29,74 dato 320974 sak 366

Byggherrens navn | Adresse | Telefon
Borghild Biltvedt v/Gven Dahl, Skirervelen 100, 1473 sklrer

Anmelderens navn | Adresse | Telefon
Borghild Biltvedt v/Sven Dehl, “ “ ® .

Ansvarshavendes navn [ Adresse I Telefon
Even Dahl v/ Peul Halvorsen, " " . "

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende best: | i bygnings-

lovgivningen.

Kolbotn 18.1.,1977

den

Seeouy
p byggherren
%] anmelderen

41 ansvarshavende

& hebuagdtngyyndiohe!

%] felernmester
O

Uten scerskilt godkjenning md bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.
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Skjgma F

Desomber 1971, Enatieyhk forbudt

&I

Kich. Andvord. 81

ning

Fore

Notsk Kommunaltehnisk

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jir. § 992 nr. 2 og 3.

Bygg 147/74 « Rekkehus m/3 stke lelligheter

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. G.nr. B.nr. I Parsell nr.

o folt B, Mus C 43
Arbeidets art Byggets art knadens dato Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak
Nybygg | soligbygy | «9e78 | 09474 166
dato sak
Byggherrens navn Adresse | Telefon
Borghild Biltvedt v/Bven Dahl, Skirerveien 200, 1473 sklrer
Anmelderens navn | Adresse | Telefon
L L ” L L] »
Ansvarshavendes navn Adresse | Telefon
Even Dahl v/ Paul Halvorsen, Seobekkvelun 30; Osilv 5

Arbeidet er besiktiget, | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
for nevnte bygg
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest md begjeeres senere av_ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fg¢r nedenstiende arbeid er .
+ Nedvendige uun.nbut ) . re brev av 83.3.'"%0

. tatd for o sted 4
LIl ot ot
3. Luftelyrer nd fores minst 60 cm over tak.

4, Terreng mi planercse med fall fra grunnmur rundt byggots
Se Kjellervinduor nd innpusses.

Dette arbeid ma veere fullfgrt innen 3 “I. ‘: M‘ unntatt ”‘. 1 som ‘

Kolbotn 23, 3.197
den

Sendes:
=
Q byggherren
Q anmelderen
Q ansvarshavende

Q mmn;yndighet . m~

gutmhc bygneinspe
O bygnekontrolder

125




Reguleringsplankart Z’i

Eiendom: 243/513
Adresse:  Christian Krohgs vei 68
UTM-32

Dato: 19.03.2026
Malestokk: 1:1000

Nordre Follo kommune

I

KRAFTLEDNING

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Ornrade forboliger medtilhgrende anlegg
Frittliggende sm&husbebyggelse
Konsentrert sm 3husbebyggelse
Blokkbebyggelse
Kjgreveg
Annen veggrunn
Gangveg
Friomrider
Turveg
Anlegg foridrettog sport
Felles avkjsrsel
Felles lekearealforbam
Fellesareal for garasier
Felles grentanlegg
Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transform atorstasjc
Reguleri n PBL 2008
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyggelse
I Barnehage
I Parkering
/' /' / » Faresone-Heyspenningsanlegg (ink hpyspentkabler)
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
-~ Planens begrensning
FormSlsgrense
—_. Faresonegrense
w— " Byggegrense
~.+~ " Bebyggelse som forutsettes flemet
. Regulert senterlinje
Avkjgrsel

7/
7
/




Kommuneplankart N
'.’I
Eiendom: 243/513 [
Adresse:  Christian Krohgs vei 68 ’
Dato: 19.03.2026
Nordre Follo kommune UTM-32

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

skt 20t
N2 AN\
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I
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IEZAN
Ll 17

nedelplan  PBL 2008

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flornfare

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hegyspentkabler)
Sikringsonegrense

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane og flyplass
Stgysonegrense

Stgysone - Rgd soneiht, T-1442

Stgysone - Gul sone iht, T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn frilufisliv
Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig
Angitthensynsone - Bevaring kultumils
Bindlegginggrense nivierende

B3ndlegging etterlov om kulturminner - nivaerende
Bindleggingsone - nivaerende
Besternmelseornride

Besternmelsegrense

Boligbebyggelse - nSverende

-3 e o !l -nk -*

Tijenesteyting - ndvaerende

Tjenesteyting- fremtidig

Idrettsanlegg - ndvarende

Kombinertbebyggelse og anleggsformal - n& wde
Kombinertbebyggelse og anleggsforml - frermtidig
Veg-niverende

Bane- nivarende

Parkering - fremtidig

Naturomride - ndvaerende

Friomride - ndverende

LNFR-areal - ndvarende

Drikkevannr - nSvaerende

Mat idevann-nivae

By

Friluft Sde-ni d

Planormride

Felles for kommunep';;'lPBLIQBSOQME
I

Planens begrensning

Grense for arealforml
Fjernveg tunnel - nivaerende
Hovedveg - nvaerende
Hovedveg bro - nivaerende
Sykkelveg - framtidig
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Kommuneplanens arealdel
Nordre Follo 2023-2034
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Plankart og bestemmelser
Vedtatt 3.mai 2023
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Plankart og bestemmelser

Kommuneplanens arealdel skal legge til rette for gjennomfgring av kommunens arealstrategi. Den
setter rammer og betingelser for nye reguleringsplaner og for byggesaksbehandlingen. Kommunen vil
sgrge for at det som bygges, har rett plassering og holder god og varig kvalitet.

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart— arealplankart og 17 temakart, bestemmelser og
retningslinjer for enkelte hensynssoner, og planbeskrivelse.

e Arealplankart temakartene 1 -9, 13 -17 og bestemmelser er juridisk bindende.
e Temakartene 10 — 12 og planbeskrivelse er retningsgivende.

e Det er gitt bestemmelser generelt og til arealformal og hensynssoner.

Kommuneplanens arealdel bestar av fglgende materiale:

- a
neiser ret

Forholdet til andre arealbruksplaner §1
Generelle bestemmelser §§2-18
Bestemmelser til arealformal §19
Bestemmelser til hensynssoner §§ 20-26
Bestemmelser til bestemmelseomrader §27
Kart
Arealplankart med hensynssoner for: Bandlegging i pavente av vedtak etter pbl. Jf.§25.1
Béandlegging etter lov om naturvern Jf. §25.2
Bandlegging etter markaloven J)f.§25.4

Bestemmelsesomrader:

Bestemmelsesomrade for prioriterte
Temakart 1 X . ). §27
utbyggingsomrader

Hensynssoner:
Sikringssoner — nedlagsfelt drikkevann, byggeforbud
Temakart 2 rundt tunnglépning, 'and're sikringssoner— 1.§20
pumpestasjon ved Gjersjgen, over jernbanetunnel,
drikkevannsforsyning
Temakart 3 Stgysoner — baner Jf.§§21.10g21.2
Temakart 4 Stgysoner — vei Jf.§§21.10g21.2
Temakart 5 Andre stgysoner — skytestgy Jf.§21.3
Temakart 6 EZ‘T:{(ZO‘;Z'rl;:;i';';Z';)T:;;Sikri”g”"e ~luftromved ¢ o6 51108212, §20.3
Temakart 7 Faresoner — flomfare if.§22.1
Temakart 8 Faresoner — hgyspenningsanlegg Jf.§22.2
Temakart 9 Rekkefglgekrav til infrastruktur Jf.§23
Temakart 10 Soner med szerlig angitte hensyn — friluftsliv if.§24.1

Soner med sarlig angitte hensyn — bevaring

Temakart 11 naturmilig f.§24.2
Temakart 12 izlrlz:nrrlle]g seaerlig angitte hensyn — bevaring 15243
Temakart 13 Béandlegging etter lov om kulturminner Jf.§25.3
Temakart 14 Gjennomfgringssoner — krav om felles planlegging Jf.§26.1
Temakart 15 Gjennomfgringssoner — omforming Jf.§26.2
Temakart 16 Faresoner — kvikkleiresone, skred i bratt terreng Jf.§22.3
Temakart 17 Faresoner — storulykkesbedrifter if.§22.4




Forholdet til andre arealbruksplaner

(plan- og bygningsloven § 1-5)

§1 Forholdet til reguleringsplaner
Reguleringsplaner som er vedtatt fgr 1.1.2020 gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel.

Reguleringsplaner som er vedtatt eller fgrstegangsbehandlet etter 1.1.2020 og frem til
kommuneplanens vedtaksdato gjelder ved motstrid foran kommuneplanens arealdel. Det
samme gjelder fglgende eldre reguleringsplaner:

e 2010001 Omraderegulering for Balerud-, Rgdsten- og Bekkenstenomradet
e 201310 Omraderegulering for Ski sentrum

e 201311 Omraderegulering for Langhus sentrumsomrade

e 201402 Detaljregulering for E18 Retvedt-As grense

e 2014004 Omraderegulering for Kolbotn sentrum

e 201508 Detaljregulering for Felt BB1 og B/T1 (BBH — barnehage) i Ski Vest
e 2016002 Detaljregulering for Tjernsliveien—Tusseveien

e 201701 Detaljregulering for Arnestadjrdet Langhus

e 2017003 Omraderegulering for Skiveien/Skrenten

e 2017006 Detaljregulering for Tarnasen senter

e 201709 Detaljregulering for Felt BB2 og BB3 i Ski Vest

e 201711 Detaljregulering for Videregaende skole og boliger i Ski sentrum

e 2018001 Omraderegulering for Sofiemyr idrettspark

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere alle reguleringsplaner, der
disse ikke selv angir noe annet.

Unntak:
Kommuneplanens § 16.6 Arealngytralitet og § 18.4 @kologisk kompensasjon gjelder ikke for

planer listet opp over, for planer som fglger opp omradereguleringer listet opp over, eller for
reguleringsplaner vedtatt etter 1.1.2020 og frem til kommuneplanens vedtaksdato.

Kommuneplanens rekkefglgebestemmelser, bestemmelser om VA, overvann og flomveier,
blagrgnn faktor/struktur (avgrenset til §§ 4.2—4.5) og bestemmelser til stgy (avgrenset til §
16.2), gjelder for alle reguleringsplaner.

Stgybestemmelsene i detaljregulering for Kolbotn stasjon med Planid. 2016001 gjelder ved
motstrid likevel foran stgybestemmelsene i kommuneplanens arealdel.
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Generelle bestemmelser

(plan- og bygningsloven § 11-9)

§2

§21

§2.2

§23

§3

Krav om reguleringsplan

Plankrav
| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 ikke finne sted f@r
reguleringsplan for omradet er vedtatt.

Fgr det kan gis tillatelse til nyetablering og oppgradering av landbruksveier i Marka med
terrenginngrep pa mer enn 5 dekar, skal det vurderes om det ma utarbeides reguleringsplan,
jf. pbl. § 12-1 tredje ledd fgrste punktum.

Tiltak som er unntatt spknadsplikt etter pbl. § 20-5 i bebygde omrader krever ikke
reguleringsplan dersom det er gitt bestemmelser om utbyggingsvolum og uteareal, og
forholdet til transportnett og annet lovverk er ivaretatt.

Innenfor omrader som er regulert for frittliggende smahusbebyggelse, kan det ikke vedtas
reguleringsplan som medfgrer endring av boligform, tetthet eller hgyder fgr slik
omdisponering er fastlagt i kommuneplan.

Massedeponi, bakkeplanering og andre tiltak som i vesentlig grad endrer landskapet og kan
ha konsekvenser for landskapsbilde eller biologisk mangfold, krever reguleringsplan fgr
gjiennomfgring.

Sone for felles planlegging

For omrader avsatt til giennomfgringssone for felles planlegging skal det utarbeides en
reguleringsplan for minst hele det angitte omradet fgr ny utbygging kan finne sted (jf. pbl.
§ 11-8 tredje ledd bokstav e.

Omraderegulering

For fglgende omrader skal det gjennomfgres en omraderegulering for det kan fremmes
forslag til detaljregulering:

e Rosenholm Campus / Li gard (jf. Temakart 14 og 15, H810_1 og H820_1)

e Flgysbonn (jf. Temakart 14 og 15, H810_3 og H820_3)
e Ski @st (jf. Temakart 9 H430_3, og 14 og 15 H810_10 og H820_10)

Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler

Utbyggingsavtale kan forhandles og inngds nar partene ser felles nytte av en slik avtale for a
oppna forutsigbar og hensiktsmessig utbygging av et omrade.

Det kan forhandles og inngas utbyggingsavtaler innenfor hele kommunen.

137



§4

§4.1

§4.2

Utbyggingsavtalen kan omhandle tiltak og forhold som er ngdvendige for gjennomfgring av
rekkefglgebestemmelser og planvedtak. Dette kan omfatte tiltak og forhold bade innenfor og
utenfor planomradets begrensning.

Utbyggingsavtalen kan blant annet handle om

e teknisk infrastruktur som vann, avilgp, renovasjon, energilgsninger, vei, parkering,
gang- og sykkelveier, trafikksikkerhetstiltak m.m.

e blagrgnn infrastruktur, friomrader, fellesarealer, utearealer med tilhgrende
mgblering og utstyr, parker og plasser, turveier og stier, anlegg for lek, idrett og
friluftsliv

e kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger

e krav om tiltakets utforming, herunder estetikk, livslgpsstandard og universell
utforming

e kvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg

e antall enheter, stgrste og minste boligstgrrelse

e overdragelse, kjgp og makeskifte av grunn

e fortrinnsrett til kigp av boliger til markedspris

e kommunal tilvisningsrett for boliger

e forskuttering av kommunale tiltak

e utbyggingstakt

e gkonomiske bidrag

Krav til tekniske Igsninger

Tekniske Igsninger skal utfgres i henhold til Veinorm for Nordre Follo kommune, vedtatt
08.06.2020, Overvannsveileder for Nordre Follo kommune, vedtatt 29.09.2021, og VA-norm
for Nordre Follo kommune, vedtatt 31.03.2022.

Separate avlgpsanlegg
For eiendommer med bebyggelse i omrader der det ikke finnes kommunal

avlgpsinfrastruktur, skal det installeres helse- og miljgmessig forsvarlige avigpslgsninger.

Vurdering av renselgsning skal gjgres av et ngytralt fagkyndig foretak. Den renselgsningen
som er best egnet ut fra naturgitte forutsetninger og miljg, skal benyttes.

Det skal sgkes om utslippstillatelse i henhold til forurensningsforskriften kapittel 12.
Eiendommen skal tilknyttes kommunal tsmmeordning.

Overvann og vann og avigp (VA)
Overvann skal benyttes som en ressurs for rekreasjon og biologisk mangfold.

| reguleringsplaner skal det kartlegges og sikres arealer for handtering av overvann i henhold
til treleddstrategien, med beregningsgrunnlag 20-arsnedbgr og 200-arsnedbgr med
klimafaktor 1,5. Kartleggingen skal inkludere en redegjgrelse av grunnforhold og
infiltrasjonskapasitet.

I reguleringsplaner skal terreng- og overflateutforming, infrastruktur, grgnnstruktur,
overvannshandtering samordnes og blagrgnn faktor oppnas innenfor gitt areal. Overvann
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§4.3

§4.4

§4.5

skal sikres avrenning gjennom infiltrasjon i grunnen, fordrgyning og apne vannveier.
Lgsningene skal oppfylle kravene i fgrste og andre ledd, og illustreres i utomhusplan.

Overvann-skal handteres i henhold til treleddsstrategien. 20-arsnedbgr med klimafaktor 1,5,
herunder vann fra tak og overflater, skal handteres pa egen grunn, med mindre det kan
dokumenteres en sikker flomvei, jf. § 4.3. Vannet skal ikke pafgre andre eiendommer eller
kommunalt ledningsnett ulemper.

Til reguleringsplan skal det utarbeides en felles rammeplan for VA og overvann.

Til raimmesgknad skal det utarbeides en felles detaljplan for VA og overvann som ogsa
omfatter drift.

Flomveier
Flomveier skal dimensjoneres for 200-arsnedbgr med klimafaktor 1,5.

Eksisterende flomveier skal ivaretas. Ved planlegging og sgknad om tiltak som bergrer
eksisterende flomveier, skal det avsettes nye flomveier som reduserer sannsynligheten for
skade pa nye og eksisterende bygninger og infrastruktur i flomveien.

Veier skal utformes slik at de kan benyttes som flomvei. Vannstanden ved flom skal ikke vaere
over 10 cm i veibanen.

Eksisterende bekker skal bevares sa nzert opptil sin naturlige form som mulig. Det skal vises
seerlig hensyn ved anadrom strekning.

Bekker skal ikke lukkes. Lukkede bekker kan kreves gjenapnet ved planlegging og utbygging.
Bekkelgpet og det omliggende arealet skal tilpasses flomvannfgring i henhold til “Rettleiar for
handtering av overvatn i arealplanar” (NVE 2022).

Temakart 7 (H320_1 Byggeforbudssone flom og H310_2 Sarbare omrader for flom og
overvann) og temakart 16 (H310_1 Aktsomhetsomrade marin leire, H310_2 Kvikkleiresone og
H310_3 Skred i bratt terreng) skal sees i sammenheng og legges til grunn i plan- og

byggesaker. Erosjonsfare skal vurderes spesielt.

Blagrgnn faktor
Handtering av overvann skal innga som en ressurs i beregning av blagrgnn faktor (BGF).

Nye utbyggingsomrader skal oppna BGF 0,8. Offentlige gater og plasser skal oppna BGF 0,4.
BGF skal oppnas innenfor hvert enkelt byggetrinn innenfor en plan.

BGF skal beregnes i henhold til Norsk Standard NS 3845 for blagrgnn faktor.

Blagrgnn struktur

Det skal etableres sammenhengende, gkologisk funksjonelle blagrgnne strukturer i og
gjennom bebygde omrader som henger sammen med naturomrader. Det skal legges saerlig

vekt pa a ivareta st@rre treer i de bebygde omradene.

Utbygging og tiltak skal videreutvikle og styrke blagrgnne strukturer i trad med fgrste ledd.
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§4.6

§4.7

§5

§6

§6.1

Tilknytning til fiernvarme
Innenfor konsesjonsomrader for fiernvarme skal ny bebyggelse tilknyttes
fiernvarmeanlegget, jf. pbl. § 27-5.

Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at
bruk av alternative Igsninger for tiltaket vil vaere miljpmessig bedre enn tilknytning.

Kommunen kan gjgre unntak fra tilknytningsplikten dersom konsesjonshaver skriftlig
erkleerer at de ikke vil levere fjernvarme til bygningen.

Solceller og solfangere

Solfangere og solceller til produksjon av energi og varme kan tillates pa alle bygg unntatt der
plassering kommer i konflikt med kulturminneinteresser. Anlegg skal veere godt integrert i
fasaden/taket.

Rekkefglgebestemmelser

Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges fgr ngdvendige tekniske anlegg,
bldgrgnn infrastruktur og samfunnstjenester er etablert eller sikret pa en mate som
kommunen finner tilfredsstillende. Med dette forstas blant annet energiforsyning, vann og
avlgp, anlegg for kollektivtransport, kjgrevei, veinett for gdende og syklende,
torg/meteplasser, idretts- og naermiljganlegg, helse- og sosialtjeneste, barnehager, skoler og
annen tjenesteyting.

| omrader avsatt til hensynssone med rekkefglgekrav til infrastruktur (jf. § 23) skal utbygging
ikke finne sted fgr den nzermere angitte infrastrukturen er etablert.

Byggegrenser

Offentlige veier

Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppf@res innenfor angitte byggegrenser langs offentlige
veier, med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan. Avstanden skal regnes fra midtlinjen i
kjgrebane, fortau, gangvei eller sykkelvei, avhengig av hva som er naermest.

Byggegrense mot kommunal vei er ikke til hinder for bygging av parkeringsplasser og
forstgtningsmur som overholder krav til frisikt. Det tillates ikke hgyere forstgtningsmurer
enn 1,5 meter.

10
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§6.2

Byggegrenser langs offentlige veier

Veitype Byggegrense
(meter)

E18 100

E6 100

Fv. 152 Asveien/Kirkeveien/
Langhusveien/Skiveien/
Mastemyrveien

Fv. 154 Sgndre Tverrvei /
Siggerudveien / Kollergysveien

50
Fv. 155 Enebakkveien
Fv. 156 Gamle E6 forbi Tussetjern
Fv. 1374 Assurdiagonalen
Fv. 1374 Vevelstadveien

20
@vrige fylkesveier
Kommunale veier 15
Fortau, gangveier, sykkelveier 15

Vassdrag

Tiltak som nevnt i pbl. § 1-6 er ikke tillatt innenfor byggegrensene mot vassdrag, med unntak
av tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav m. Dette gjelder likevel ikke tiltak som
er fastsatt i reguleringsplan, og fglgende tiltak forutsatt at tiltaket ikke er i strid med andre
bestemmelser i lov, forskrift eller plan:

e Vesentlig reparasjon av bygninger, konstruksjoner og anlegg.

e Innvendig arbeider og bruksendring i eksisterende bygning.

e Fasadeendring av godkjente tiltak.

e Riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg.

e Gjenoppbygging av godkjent bygning etter brann med samme stgrrelse og plassering
som f@r brannen. Gjelder ikke innenfor byggegrense mot drikkevannskilden
Gjersjgen.

o Tiltak for restaurering av historiske miljg i og ved vassdragene.

o Tiltak for bevaring og forbedring av naturmiljg i og ved vassdragene.

o Bekkedpning.

e Miljgvennlige anlegg for vannforsyning og avlgpshandtering. Gjelder ikke innenfor
byggegrense mot drikkevannskilden Gjersjgen.

e Etablering av kommunale vann- og avigpsledninger og stikkledninger til
boligeiendommer og fritidseiendommer. Gjelder ikke innenfor byggegrense mot
drikkevannskilden Gjersjgen.

Ved alle tiltak som bergrer lukkede bekker eller vatmarksomrader, skal muligheten for
fremtidig gjenapning vurderes.

For omrader regulert til naturvernomrade N1 eller N2 langs Langen er byggegrense og
formalsgrense sammenfallende.

11

141



a)

Der ikke annen byggegrense fremgar av reguleringsplan, fastsettes fglgende byggegrenser
langs vassdrag:

100 meter fra fglgende innsjger/tjern/vassdrag:

Assurtjern

Gjersjgen

Gjersjgelva

Neerevann

Midsjgvann

Rullestadtjern

Karlsrudtjern

Tussetjern

Vientjern

Hobglvassdraget/Morsa m/fglgende delstrekninger:

o Bindingsvann—-Langen inkludert tilfgrselsbekker og mellomliggende vassdrag

o Rolandsjgen—Setertjern—Brokkenhustjern—Svaersvann—Bratetjern—
Grgnnslettjern—Tangentjern og mellomliggende vassdrag

o Syverudtjern og Soldaltjernet — Holetjernet — Tangentjern og mellomliggende
vassdrag

o Gjedsjg via Buvannet til Langen

o Krakstadelva med sidebekker, fra Ellingsrud, Dremtorp og Skisengmosen samt
mellomliggende vassdrag til As grense

b) 50 meter langs fglgende vassdrag (der ikke annet fremgar av foregdende bestemmelse om
avstand fra innsjg/tjern):

c)

Mellomliggende vassdrag pa strekningen Neerevann—Midtsjgvann—Rullestadtjern—
Gjersjpen

Mellomliggende vassdrag pa strekningen Karlsrudtjern—Fosstjern—Tussetjern—
Gjersjpen

Bukkestitjern—Vevelstad stasjon

Eikeliveien—As grense (Eikelibekken mot @stensjg)

Tussebekken/Szetrebekken

20 meter langs fglgende innsjger/tjern/bekker:

Kolbotntjernet
Kantorbekken
Skredderstubekken
Greverudbekken
Skillebekk

d) 10 meter pa hver side langs alle myromrader, gvrige bekker og sidebekker med arssikker
vannfgring eller vannlgp uten arssikker vannfgring dersom den tydelig skiller seg fra
omgivelsene.

§6.3

Avstandene regnes fra vannkant ved middelvannstand.

Byggegrense mot offentlig vann og avilgp
Ny bebyggelse, herunder garasjer og stgttemurer, skal ha en avstand til offentlig vann-
og/eller avigpsanlegg pa minst 4 meter.
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§7

§7.1

§7.2

§73

§74

§8

§9

§9.1

§9.2

Boligbebyggelse

Varierte boligtyper og felleslgsninger
Ved regulering av boligomrader skal det stilles krav om bebyggelse med varierte boligtyper
og stgrrelser.

Ved utbygging av mer enn 30 boenheter skal det bygges felleslokaler som kan benyttes til
ulike typer aktiviteter.

Boenheter pa bakkeplan
| blokkbebyggelse skal minst 30 % av leilighetene i 1. etasje ha BRA pa minimum 80 m?2.
Leilighetene skal ha direkte utgang til bakkeplan med felles uteoppholdsareal.

Hybler
Innenfor en boenhet kan det tillates innredet rom for utleie. Innenfor samme boenhet kan

det maksimalt etableres tre hybler. Med hybel menes del av bolig som beskrevet i SINTEF
Byggforsks detaljblad nr. 330.009 (mars 2020). Mellom hybel og resten av boenheten ma det
vaere intern forbindelse.

Arealbruk
Eiendommer som er regulert til frittliggende smahusbebyggelse, kan kun bebygges med én

enebolig eller én tomannsbolig, samt tilhgrende garasjer, carporter og boder.

Atkomst til bruksenhet
| blokkbebyggelse med flere enn 4 boenheter skal tilgang til bruksenhetene skje via innvendig
atkomst.

Universell utforming

Bygninger

| hver ny feltutbygging skal minst 50 % av nye boenheter veere tilgjengelige, ved at alle
hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplan. Tilgjengelige boenheter fordeles likt pa alle ulike
boligtyper. Andelskravet skal oppfylles for hvert byggetrinn.

Der det er innvendige atkomster i bygg, for eksempel fra parkering til handel og bolig, skal
utvendig og innvendig atkomst anses som to likeverdige atkomster. Begge atkomstene skal
veaere universelt utformet.

| alle arbeids- og publikumsbygg med krav om heis skal tilgang til heis og trapp veere likestilt.
Utearealer

Gang- og sykkelveier skal ha sa slak stigning som mulig. Dersom de stedlige forholdene gjgr
det umulig a oppna lavere stigningsforhold enn 1:15 pa hele strekningen eller 1:12 pa

strekninger inntil 5 meter, skal det redegjgres for hvilke Igsninger som har veert vurdert for
eventuelt a kunne oppfylle stigningskravene.
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§9.3

§9.4

§9.5

§10

§10.1

a)

Ved feltutbygging med leilighetsbygg uten krav om heis og smahusbebyggelse skal
gangatkomster til felles utearealer oppfylle krav til universell utforming.

Universell utforming skal ivaretas ved oppgradering av fortau, gangveier og holdeplasser i
etablerte boligomrader.

Der det er eksisterende tilgjengelige ferdselsveier, skal tilgjengelighet og lesbar skilting for
gaende og syklende ivaretas i hele anleggsperioden.

Friluftsanlegg
Friluftsanlegg, Igyper og turveier skal utformes i henhold til NS 11005:2011 (Universell
utforming av opparbeidete uteomrader — Krav og anbefalinger).

Der krav til stigningsforhold ikke kan oppnas iht. fgrste ledd pa hele turveistrekningen, skal
en lengst mulig sammenhengende del oppfylle krav om stigning ikke stgrre enn 1:15. Denne
strekningen ma ha tilgang fra parkering/boomrader. Omfanget skal vurderes i hvert prosjekt.

Kulturbygg

Kultur og idrettsanlegg skal veere universelt utformet og ha minst 5 % sitteplasser for
mennesker med nedsatt funksjonsevne fordelt pa flere steder i lokalet. HC-plassene skal ha
kort og hensiktsmessig atkomst til HC-toalett.

Kulturminner

Ved istandsetting av kulturminner som skal vaere tilgjengelige for publikum, skal kravene til
universell utforming oppfylles sa langt det er mulig. Se veilederen «Kulturminnevern og
universell utforming — Et prosessverktgy» (Miljgverndepartementet 2010).

Krav til utearealer
Storrelse

| byggeomrader avsatt til boligformal skal det avsettes minste uteoppholdsareal (MUA) iht.
tabellen:

Bebyggelsestype Felles MUA ved bygging av 5 Privat MUA
eller flere boenheter (m? MUA | m?per boenhet
per 100 m? BRA bolig)

Frittliggende smahusbebyggelse 25 150
Sekundaerbolig 50
Konsentrert smahusbebyggelse 50 100
Blokkbebyggelse utenfor prioritert Min. 5
utbyggingsomrade
50 Leiligheter pa

bakkeplan skal

ha min. 25
Prioritert utbyggingsomrade .
(bestemmelsesomrader # 1, § 27) 30 Min. 5
Sykehjem/boliginstitusjoner 15 m? per boenhet

Uteareal kan bare innga i felles MUA der avstanden mellom bygningene er minimum 1,5
ganger bygningenes gjennomsnittlige gesimshgyde.
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b)

c)

d)

§10.2

b)

Mellom areal som skal innga i beregningen av felles MUA og privat uteareal skal det veere en
buffersone pa minst 4 meter. Langs veggliv mot bolig skal buffersonen vaere pa minst 2
meter. | buffersonen skal det ikke vaere tilrettelagt for aktivitet og opphold. Sonen skal
utformes pa en mate som minimerer innsyn til privat uteoppholdsareal og oppholdsrom i
boligen.

Felles uteoppholdsareal skal ligge pa bakkeplan. Areal som kan medregnes, skal tilfredsstille
kravi§10.2.

Arealer som ikke kan innga i beregningen av felles MUA er:

e arealer som inngar i privat MUA

e takterrasser

e areal for avfall og til avfallshenting

o sykkelparkering

e snu- og kjgreareal

e areal som ikke oppfyller krav til stgy i § 16.2, krav til luftforurensing i § 16.3 eller har
funksjon som buffer for a skjerme mot trafikkfare

e areal med helling brattere enn 1:3

e areal i smale striper pa under 2 meters bredde som er inneklemt mellom areal som
ikke kan regnes med i MUA

Areal for oppstilling av brannbil kan medregnes i felles MUA dersom arealene er tilrettelagt
for lek og opphold eller inngar som en naturlig plassdannelse/torg i uteanlegget med dekke
som muliggjer ulike aktiviteter.

Kvalitet
| utformingen av utearealer skal det legges vekt pa god landskapsarkitektur. Utearealene
skal:
e bidra til & gi utbyggingsomradet en klar og tydelig identitet
e ha et tydelig designgrep og identitetsskapende elementer
e ha hgy kvalitet og varige helse- og miljgvennlige materialer; plast bgr ikke benyttes
e haskjermede omrader
e ha et tydelig skille mellom private og offentlige arealer
e vare universelt utformet

For uteoppholdsarealer som inngar i beregningen av MUA, gjelder i tillegg:

e Minimum 20 % av uteoppholdsareal pa bakken skal vaere direkte solbelyst kl. 10 ved
jevndggn. Minimum 60 % av uteoppholdsareal pa bakken skal veere direkte solbelyst
kl. 16 ved jevndggn.

e Arealene skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

e Sosiale mgteplasser og lekeplasser skal legges til de best solbelyste arealene.

e Arealene skal veere tilpasset ulike aldersgrupper, inkludert barn og unge, og eldre.

e Arealene skal kunne brukes hele aret.

e Arealene skal vaere skjermet for stgy, trafikk og forurensning.

e Privat MUA skal veere direkte solbelyst minst 2 timer sammenhengende ved
jevndggn mellom kl. 08 og kl. 18.
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§10.3 Vegetasjon

Utearealer som skal innga i MUA som ligger pa bygningskonstruksjoner, skal dimensjoneres

slik at det kan etableres et jordsmonnslag med dybde pa minst 1,0 meter pa minst 80 % av

det overforliggende utearealet.

Vegetasjon skal:
e vere allergivennlig og insektsvennlig
variert med tanke pa arstidsvariasjoner og biologisk mangfold
ikke utgjgre en trussel mot biologisk mangfold
ha riktig hardfgrhet for klimasonen

§ 11 Lekeplasser

§11.1 Virkeomrade
I reguleringsplaner skal det redegjgres for plassering og utforming av lekeplasser.

§11.2 Lekeplasstyper
Lekeplassene skal differensieres og utformes med hensyn til barnas alder:

e lekeplass for sma barn for barn 2-6 ar
e narlekeplass for barn 5-13 ar
o strgkslekeplass for barn og ungdom 10 ar og eldre

§11.3 Arealkrav

a) Innenfor felles MUA skal minst 50 % av arealet avsettes til lekeplasser, fordelt slik:

Type lekeplass % av avsatt areal til lekeplass
Lekeplasser for sma barn 20%
Neerlekeplasser 40 %
Strgkslekeplasser 40 %

b) Lekeplassene skal ha minimumsstgrrelse iht. tabellen:

Type lekeplass Antall Minimumsstgrrelse
boenheter (m?)

Lekeplasser for sma barn 0< 50

Nzerlekeplass og strgkslekeplass skal 0-30 250

slas sammen 30-200 600

Nzerlekeplass 200 < 1000

Strgkslekeplass 200 < 2500

c) Det skal veere variasjon i leketiloudet innenfor det enkelte utbyggingsomradet.

§11.4 Kapasitet

gi brukerne sanseopplevelser hele aret — bruk av baerbusker og frukttraer er gnskelig

Lekeplassene skal oppdeles og fordeles slik at den enkelte lekeplassen ikke betjener mer enn:

e 30 boenheter ved lekeplass for sma barn
e 150 boenheter ved nzerlekeplass
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e 500 boenheter ved strgkslekeplass

§11.5 Terreng

Lekeplassene skal ha hensiktsmessig form og terrengforhold. Lekeplassene skal ikke ha
brattere stigning enn:

e 1:50 pa lekeplasser for sma barn
e 1:50 pa naerlekeplasser
e 1:50 pa strekslekeplasser

50 % av arealene til lekeplasser kan ha brattere stigning sa sant de har preg av skogs- eller
naturomrader. Arealer brattere enn 1:5 kan innga i lekeplassberegningen hvis de er
tilrettelagt for aking. Aking kan ikke vaere hovedaktiviteten pa lekeplassen.

§11.6 Avstand

§11.7

Lekeplassene skal ikke vaere lenger borte fra hovedinngangen enn:

e 50 meter for lekeplasser for sma barn
e 150 meter for nzerlekeplasser
e 500 meter for strgkslekeplasser

Plassering og utforming

Lekeplassene skal ha en tydelig ambisjon om & bidra til et godt oppvekstmiljg for barn og
unge. De skal utformes som mgteplasser i neermiljget som gir mulighet for samhandling
mellom barn, ungdom og voksne, og minimum oppfylle kravene nedenfor. Kravene skal
avpasses til lekeplasstypen. Lekeplass for sma barn skal kunne nas fra inngang uten at man
ma ga over annen manns grunn. Ellers skal lekeplassene:

e utformes slik at de tar hensyn til barn med funksjonsnedsettelser

e vere skjermet mot biltrafikk, stgy, forurensning og annen helsefare

e |okaliseres og skjermes slik at konflikter med naboer i stgrst mulig grad unngas

e ha gode solforhold hele dagen, hele aret. Minst 50 % av arealet skal vaere solbelyst
kl. 15 ved jevndggn.

o legges mot omrader for grgnnstruktur, der det er mulig

e ha trafikksikker atkomst via fortau, gangveier, turveier eller gatetun

e havariert utforming og innhold, med lekeapparater og aktivitetsanlegg som er
tilpasset et bredt alderssegment

e hagod estetisk kvalitet

e ha flater for ulike ballspill, rullebrett eller sykkelaktivitet

e veere skjermet fra trafikkfare og andre mulige farer

e anlegges pa bakkeplan

e ha gode skiller mellom gangsoner og mgbleringssoner, med kontrast og ulik taktil
overflate, fast og jevnt dekke i gangsoner

e ha helse- og miljgvennlige materialer; plast bgr unngas

e gummi- og plastbaserte materialer skal ikke brukes som stgtdempende fallunderlag
og dekke

Stgrre traer og busker, og viktige naturelementer skal bevares og integreres i lekeplassen. |
tilknytning til lekeplassen(e) skal det vaere soner med benker, bord og strgmuttak.
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§11.8

§12

§12.1

§12.2

§13

§ 14

§14.1

§14.2

Sittegruppene skal veaere tilpasset rullestolbrukere. Trafokiosker og annen teknisk
infrastruktur skal ikke plassers pa omrader avsatt til lekeplass. Lekeplassene inngar i felles
MUA og skal oppfylle kravene i § 10.

Trinnvis utbygging

Ved trinnvis utbygging opparbeides lekeplassene i henhold til kravene til lekeareal per
boenhet (jf. § 10.1 og § 11.3). Kravene til lekeplassenes minimumsstgrrelse gjelder for det
regulerte boligomradet sett som helhet.

Barn og unge

Utearealer
Skoler og barnehager skal ha vegetasjon eller konstruksjon som sgrger for at barn kan leke og

oppholde seg i skygge i perioden fra varjevndggn til hgstjevndggn.

Ved omdisponering av arealer som brukes av barn, eller som i plan er avsatt til
uteoppholdsareal, fellesareal, fri- eller uteomrade, skal det gjgres en vurdering av leke- og
uteoppholdssituasjonen og skaffes fullverdig erstatning. Erstatningsarealet skal ha minst
tilsvarende kvalitet, stgrrelse og tilgjengelighet som arealet som gnskes omdisponert.

Stier og snarveier

Bebyggelse og anlegg skal lokaliseres slik at viktige stier/barnetrakk (stier fra boligomrader til
offentlige funksjoner som skole, barnehage og kollektivholdeplasser, og til neere friomrader)
sikres.

Storrelse for skoletomt

Ved etablering, utvidelse og regulering av barneskoler og ungdomskoler, skal det kartlegges
om utearealene tilfredsstiller de til enhver tid gjeldende anbefalinger fra Helsedirektoratet.

Skilt og reklame

Formal
Bestemmelsene skal bidra til 3 samordne og begrense bruken av skilt- og
reklameinnretninger, slik at de kan innga som positive elementer i det offentlige rom.

Definisjoner
Med skilt menes alle informasjons- og virksomhetsskilt som ikke inneholder reklamebudskap
(omfatter ikke trafikkskilt).

Med reklameinnretning menes tekst, plakater, skilt, bilder, symboler, figurer, ballonger,
vimpler, flagg, bannere, lys, skjerm, seil, markiser og annen solskjerming med
virksomhetsnavn og/eller logo, folier, vindusreklame og transparenter eller annet medium
for formidling av budskap om varer, tjenester eller arrangement.

Innretning som settes opp pa eller i direkte tilknytning til kulturbygg i forbindelse med
forestillinger og arrangementer, regnes ikke som reklameinnretning.
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§14.3

§14.4

b)

c)

d)

Skilt- og reklameinnretninger som skal vaere i bruk i maks tre uker, anses som midlertidige.
Midlertidige skilt- og reklameinnretninger som settes opp regelmessig, anses som varige.

Sgknad og tillatelse

Ved spknad om nybygg, ombygninger og lignende kan kommunen kreve at det utarbeides
skiltplan som viser plassering og utforming av skilt- og reklameinnretninger. Slik plan skal
godkjennes av kommunen i forbindelse med behandlingen av tiltaket.

Kommunen kan kreve utarbeidet detaljerte planer som regulerer skilt og
reklameinnretninger for enkelte eiendommer.

Plassering og utforming av skilt og reklameinnretninger

Plassering i omrader

Skilt og reklameinnretninger tillates ikke plassert i LNF-omrader eller i boligomrader. Det kan
tillates ett skilt pa inntil 3 m? pa forretninger, kiosker o.l. dersom det etter kommunens
skjgnn ikke vil veere sjenerende for miljget.

Utforming

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge og veere tilpasset
bebyggelse, miljg og omgivelser. Dominerende skilt og reklameinnretninger tillates ikke og
skal ikke vaere eller virke sammenhengende over hele eller store deler av fasaden.
Sammenhengende band av fargede plater pa fasader eller gesims tillates ikke. Skilt- og
reklameinnretninger pa samme fasade skal harmonisere med hverandre.

P4 teglfasader skal det kun brukes frittstaende bokstaver og/eller symboler.

Skilt og reklameinnretninger som ved bruk av folier, papp og liknende tetter igjen vinduer slik
at de ikke lenger fremstar som fasadevinduer som man kan se inn gjennom, tillates ikke.
Foliering pa vindusflater skal maksimalt dekke 1/3 av hver vindusflate. Det samme gjelder
plakater, konstruksjoner og annet like innenfor vindusflaten som hindrer innsyn.

Reklameboards og/eller plakater pa fasaden tillates ikke.

Lys
Lyssettingen skal ikke blende og skal ikke vaere urimelig sjenerende for trafikanter eller
beboere.

Blinkende lys, blits eller annen spesiell lysbruk er ikke tillatt. Lyskasse med gjennomlyst
frontplate tillates ikke, kun teksten kan vaere gjennomlyst. Sammenhengende band av lys pa
fasader eller gesimser er ikke tillatt.

Digitale reklameskjermer o.l. tillates ikke plassert utendgrs. Ved plassering av skjermer inne i
lokaler ma disse ikke plasseres slik at de kan veere til urimelig sjenanse for naboer og
gjenboere.

Plassering og stgrrelse
Innretninger som bryter bygningens silhuett, utenfor hjgrner, over gesims, pa takflater osv.,

tillates ikke. Fasadeskilt og uthengsskilt skal normalt plasseres mellom 1. og 2. etasje.
Uthengsskilt ma plasseres med minst 2,5 m fri hgyde over bakken.
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e)

f)

§15

§15.1

§15.2

Det er ikke tillatt & plassere skilt- og reklameinnretninger pa master eller stolper beregnet for
annen bruk.

Mobile skilt- og reklameinnretninger som for eksempel langtidsparkerte kjgretgy og
beachflagg er ikke tillatt.

Det er likevel tillatt med utsetting av én frittstaende bukk/vippeskilt per virksomhet, dersom
denne plasseres i naerheten av inngangspartiet og slik at den ikke er til hinder for allmenn
fremkommelighet og trafikksikkerhet. Hoyden ma ikke overstige 1,35 m, og den skal ikke
veere belyst.

Antall

En virksomhet kan ha maksimalt ett fasadeskilt og ett uthengsskilt. Unntak kan gjgres for
fasader som er lengre enn 30 m, eller der virksomheten disponerer flere fasader. Det kan da
tillates to fasadeskilt og to uthengsskilt per virksomhet.

Vedlikehold og fjerning

Skilt og reklameinnretninger skal vedlikeholdes slik at de ikke virker skiemmende i seg selv
eller i forhold til omgivelsene. Dersom belysning ikke fungerer fullt ut, skal denne slukkes
frem til vedlikehold er utfgrt.

Hvis en virksomhet legger ned eller flyttes, skal tilhgrende skilt og reklameinnretninger
fiernes. Dette omfatter ogsa festeanordninger.

Parkering

Virkeomrade
Bestemmelsene gjelder ved oppfgring, ombygging og bruksendring av bygninger og ved
opprettelse eller endring av grunneiendom, med mindre annet fastsettes i reguleringsplan.

Parkeringsplass for bil og motorsykkel
Det skal avsettes plass for bil og motorsykkel i samsvar med fglgende omradeinndeling:

Omrade A: Prioritert utbyggingsomrade
Omrade B: Resten av kommunen

Kommunen kan i plan kreve et lavere antall parkeringsplasser nar trafikkforholdene pa stedet
tilsier det.

Formal Enhet Bilparkering (minimum-maksimum) [Motorsykkel
Omrade A Omrade B

Leiligheter .

(blokkbebyggelse) Per boenhet Maksimum 1 0,7-1,2 0,2

Enebolig / . Per boenhet 2 2

tomannsbolig

Sekundeerleilighet Per boenhet 1 1

Konsentrert Per boenhet 1,2-1,5 1,2-1,5 0,2

smahusbebyggelse

Forretning/handel 100 m? BRA Maksimum 1 Maksimum 1 0,2

Kontor 100 m? BRA Maksimum 0,7 Maksimum 0,7 0,2
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b)

c)

d)

e)

f)

Offentlig/privat

. - 100 m? 0,1-0,5 1-2 0,2
tjenesteyting

Antall plasser vurderes i den enkelte
sak. Parkeringsnorm fastsettes i
reguleringsplan i avhengighet av
beliggenhet, tilgjengelighet for
lgdende/ syklende, kollektivtilbud og
tilgang til offentlig tilgjengelige p-
plasser.

Undervisning (skole
barnehager osv.)
Industri/lager
Idrett/kulturanlegg
Hotell
Forsamlingslokale

ISom for
bilparkering

Gjesteparkering
For nye blokkomrader og omrader for konsentrert smahusbebyggelse skal minst 10 % av
plassene som er beregnet for bolig, avsettes til gjesteparkering og tjenestebiler.

Parkeringskrav for personer med nedsatt funksjonsevne

Noen av bilparkeringsplassene skal lokaliseres og utformes slik at de er szerlig egnet for
bevegelseshemmede. Minimum antall bilparkeringsplasser for personer med nedsatt
funksjonsevne skal vaere den hgyeste verdien av enten

10 % av alle bilparkeringsplasser ved anlegg med 50 til 100 parkeringsplasser
5 % av alle bilparkeringsplasser ved anlegg med over 100 parkeringsplasser
1 bilparkeringsplass

1 bilparkeringsplass per 3000 m? BRA

El-tilrettelegging
Ved alle utbyggingsprosjekter (ikke forretning/handel) hvor det er etablert felles
parkeringsanlegg, skal alle parkeringsplassene for bil anlegges med et eget ladepunkt.

Sambruk

Det skal legges til rette for bildelingsordninger og annen sambruk av bilparkeringsplasser og
biler i stgrst mulig grad. Det gis en reduksjon pa minimumsnormen for boligkompleks pa 4
bilparkeringsplasser per bildelingsplass.

Plassering og utforming
Ved utbygging til kontorformal, undervisning, boligblokker og konsentrert smahusbebyggelse
skal parkering anlegges i felles anlegg.

Innenfor omrade A skal parkering legges under terreng. Det kan tillates et mindre antall
plasser til gjesteparkering og tjenestebiler pa terreng.

Innenfor omrade B kan 20 % av parkeringsplassene for forretning og tjenesteyting legges pa
terreng.

Felles parkeringsanlegg under tak skal ha innvendig fri hgyde pa minst 2,4 meter. Kravet
gjelder ogsa for kjgreport. Utenfor parkeringsareal for forflytningshemmede og kjgreareal,
kan det tillates lavere fri hgyde for plassering av tekniske installasjoner. Fri hgyde kan ikke pa
noe punkt vaere lavere enn 2,2 meter.

Alle parkeringsplasser ma kunne benyttes uavhengig av hverandre. Oppstilling av kjgretgyer
foran garasje regnes ikke som parkeringsplass.
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§15.3

For frittliggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal snuplass opparbeides
pa egen grunn, eller sikres pa annen mate utenfor offentlig vei.

Utendgrs fellesanlegg for bilparkering skal ha grgntarealer og beplantning. Ved utendgrs
parkeringsplasser skal det avsettes tilstrekkelig areal til sngrydding.

Biloppstillingsplasser

Hver biloppstillingsplass skal vaere minst 2,5 x 5,0 meter. For gvrig skal innendgrs
parkeringsplasser dimensjoneres i henhold til anvisning fra Byggforskserien, SINTEF Byggforsk
312.130 Parkeringsplasser og garasjeanlegg. Utendgrs parkeringsplasser skal dimensjoneres i
henhold til Statens Vegvesens handbok N100 Veg- og gateutforming.

Parkeringsplasser for beboere og ansatte skal skilles fra p-plasser for gjester og kunder, men
kommunen kan ved behandling av reguleringsplanen godkjenne sambruk av p-plasser der
dette er hensiktsmessig.

Fall pa parkeringsplass skal ikke overstige 1:20.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Parkeringsplasser for biler og elektriske rullestoler/scootere eller lignende for personer med
nedsatt funksjonsevne skal plasseres i naerheten av inngang. Ved publikumsbygg skal
parkeringsplassene legges naermere enn 20 meter fra hovedinngangen eller personheis. |
parkeringsanlegg skal biloppstillingsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
plasseres i enden av parkeringsrekker.

Hver biloppstillingsplass skal vaere minst 4,5 meter x 6,0 meter. Hver parkeringsplass for
elektriske rullestoler/scootere eller lignende skal veere minst 1,75 x 2,0 meter.

Det kan i reguleringsplan dpnes for at inntil halvparten av parkeringsplassene i innendgrs
parkeringsanlegg kan utformes med delt betjeningsareal for to plasser ved siden av
hverandre. Parkeringsplassene skal dimensjoneres med 2,6 meter x 6,0 meter per bil og det
delte betjeningsarealet med 2,0 meter x 6,0 meter mellom biloppstillingsplassene.
Biloppstillingsplassene kan ikke ligge langs vegg.

Parkering av store kjgretgyer og biltilhengere

Oppstillingsplasser for motorkjgretgy og biltilhengere som er lengre enn 10 meter, tillates i
boligomrader bare hvis de er en del av utendgrs fellesanlegg for bilparkering. Ved lokalisering
av slike oppstillingsplasser skal det tas hensyn til atkomstveiens dimensjonerende akseltrykk,
trafikksikkerhet, stgy og estetikk.

Parkeringsplass for sykkel

Sykkelparkering skal dimensjoneres i henhold til anvisning fra Byggforskserien, SINTEF
Byggforsk 312.130 Parkeringsplasser og garasjeanlegg. Det skal etableres
sykkelparkeringsplasser etter fglgende tabell:

Formal Enhet Sykkelparkeringsplasser
Bolig 100 m? BRA Minimum 2,5
Forretning/handel | 100 m? BRA Minimum 3
Kontor, offentlig/ | 100 m? BRA Minimum 2,5
privat
tjenesteyting
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Undervisning — Perelevfra4. | 0,7 Ved videregdende skoler

skoler trinn skal det avsettes areal for
moped/scooter, 0,3 plasser
per elev

Barnehage Per avdeling | Minimum 6

Industri/lager
Idrett/kulturanlegg
Hotell
Forsamlingslokale

Antall plasser vurderes i den enkelte sak. Parkeringsnorm fastsettes i
reguleringsplan avhengig av beliggenhet, tilgjengelighet for
gdende/syklende, kollektivtilbud og tilgang til offentlig tilgjengelige

p-plasser.

b) Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bygning/anlegg (for
eksempel fotballbane og badeplass) til sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom
bygning/anlegg og parkeringsanlegg for bil.

c)

d)

o Sykkelparkering skal veere lett tilgjengelig fra inngangspartier, pa terreng eller i
garasjeanlegg naer inngang, med gode forbindelser til sykkelveinettet og naer
sykkelturens malpunkt (for eksempel badeplass, busstopp og butikk).

o Utendgrs sykkelparkering skal utstyres med nedstgpt sykkelstativ og vaere utformet
slik at sykkelens ramme kan lases fast.

e Hver parkeringsplass for sykkel skal veere minst 0,7 x 1,8 meter.

e  Minimum 10 % av sykkelparkeringsplassene skal vaere store nok til & parkere laste-
og familiesykler, det vil si minst 1 m i bredden og 2,5 m i lengden. Dette gjelder ikke

skoler.

e Privat sportsbod regnes ikke som sykkelparkering.

e Sykkelparkering skal veaere pa terreng/gulv.
e Parkeringsanlegget skal ha god belysning.

Der minimumsnormen gir en utbygging av minst 20 sykkelparkeringsplasser, gjelder

felgende:

e Minst 50 % av sykkelparkeringsplassene skal ha overbygg.

e Der parkeringslgsningen ikke er pa bakkeplan, skal det sikres tilgjengelig atkomst via
forskriftsmessig rampe eller heis som ogsa er dimensjonert for laste- og familiesykler.

e Alle dgrer som skal forseres, skal ha automatiske dgrapnere.

e Minst 25 % av sykkelplassene under tak / i garasjeanlegg skal anlegges med
ladepunkt for el-sykkel / elektrisk rullestol.

| tillegg stilles fplgende krav der minimumsnormen gir en utbygging av minst 30
sykkelparkeringsplasser:

e | boligkompleks og kontorbygg skal det settes av arealer til service for sykkel. Dette
kan veere i form av vask/reparasjonsareal for sykkel (med vann og sluk), oppbevaring

av ekstrautstyr som vinterdekk, ekstradeler m.m.

e | kontorbygg skal det vaere garderobe og dusjfasiliteter i tilknytning til
sykkelparkeringen.

Sykkelparkeringsplasser til bysykler som ligger innenfor planomradet, kan innga i
normtallene. Plassene kan ikke utgjgre flere enn 10 % av minimumskravet.
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§16

Krav til miljp og estetikk

§ 16.1 Arkitektur og utforming

§16.2

b)

Bebyggelsen skal underordne seg viktige landskapstrekk, grennstruktur og landemerker.

e Bebyggelsen skal plasseres slik at det dannes gode, klart definerte offentlige rom og
fellesarealer.

e Bebyggelsen skal plasseres slik at utearealer innbyr til og enkelt kan tas i bruk.

e Bygg og veier skal plasseres i terrenget slik at tilgjengelighet oppnas, for bade
atkomster til bygg og utearealer og for gangatkomster giennom omradet.

o | fortettingsomrader skal det tas tydelig stilling til bebyggelsesstrukturen. Det skal tas
hensyn til eksisterende bebyggelse og ny bebyggelse skal vaere i harmoni med den.

e Universell utforming skal ligge til grunn for plassering og utforming av bygg og
anlegg.

e Maksimum tillatt dybde for ensidige leiligheter skal ikke overstige leilighetens
fasadelengde.

Stgy
Alle tiltak skal planlegges slik at stgyforholdene innendgrs og utendgrs blir tilfredsstillende.

Miljgverndepartementets retningslinjer for stgy i arealplanlegging, T-1442/2021, skal legges
til grunn ved arealplanlegging og tiltak etter pbl. § 20-1. Retningslinjene skal ogsa fglges ved
planlegging av landingsplass og nye traseer for helikopterflyging. For skytebanestgy gjelder
grenseverdien i tabell under punkt b).

Kommunens stgysonekart for vei, jernbane, skytebane og helikopter skal legges til grunn ved
vurdering av stgypavirkning og behov for utredninger.

Stgygrenser for ny bebyggelse og virksomhet

For etablering av ny stgyfglsom bebyggelse og ny stgyende virksomhet skal fglgende
grenseverdier for utendgrs stgy ikke overskrides, med mindre annet er bestemt for stgysoner
(jf. § 21) eller fastsatt i reguleringsplan. Med stgyfglsom bebyggelse menes boliger,
fritidsboliger, barnehager, skoler, helseinstitusjoner og pleieinstitusjoner.

Stgygrenser ved etablering av ny stayfalsom bebyggelse og ny stgyende virksomhet

Stgykilde Stgyniva utenfor Stgyniva utenfor |Stgyniva utenfor vinduer i
vinduer i rom med soverom, rom med stgyfglsomt
stoyfalsomt bruksformal | natt (kl. 23-7) bruksformal og pa stille
og pa stille del av del av uteoppholdsareal,
uteoppholdsareal dag/kveld (kl. 7-23)
Vei 55 dB Lgen 70 dB Lsar -
Bane 58 dB I-den 75 dB L5AF -
Flyplass 52 dB Lgen 80 dB Lsas
Neering og uten impulslyd: 55 dB
industri Lden 45 dB Lnight,
med impulslyd: 50 dB |60 dB Lsar -
Lden
Motorsport 45 dB Len aktivitet forbudt |60 dB Lsae
Skytebaner 30 dB Lgen aktivitet forbudt |55 dB Lafmax
Vindmgller 45 dB Lgen - -
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c)

§16.3

N&rmilj¢anlegg|60 dB Lafmax |

Plassering

Ny stgyfglsom bebyggelse og ny stgyende virksomhet skal plasseres slik at stgybelastningen
og behovet for avbgtende tiltak blir minst mulig. Bygninger skal plasseres og utformes slik at
naturlig stgyskjerming oppnas, fremfor bruk av frittstdende stgyskjermer.

Der boliger blandes med andre bruksformal, skal disse vaere forenlige med boligformalet.

Stgygrenser for bygge- og anleggsvirksomhet
Ved bygg- og anleggsvirksomhet gjelder fglgende stgygrenser utenfor rom for stgyfglsom
bruk, med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan:

Stgygrenser for bygge- og anleggsvirksomhet

Stoyfalsom |Stgykrav pa Stgykrav pa kveld | Stgykrav pa Stgykrav pa natt
bebyggelse |dagtid (kl. 19-23) sgndag/ (kl. 23-7)

(kl. 7-19) helligdag (kl. 7—-

23)

Boliger bygge- og bygge- og
Fritidsboliger anleggsvirksomhet |anleggsvirksomhet
Helse-/pleie- 60 dB Loreqazn 55 dB Loacqen skal ikke skal ikke
institusjon forekomme forekomme
Barnehage .
i dervisgnmg 55 dB Lpaeqr (T = brukstid)

Tiltak for G begrense st@y i bygge- og anleggsfasen

Seerlig steyende arbeider som boring, pigging, spunting, sprenging, pzling, steinknusing,
handtering av masser og tilsvarende aktivitet far kun forega innenfor tidsintervallet kl. 08—17
pa hverdager (mandag—fredag). For szerlig steyende arbeider tilknyttet jernbaneprosjekter
skal hensynet til oppetid og framdrift vektlegges ved sgknad om avvikende arbeidstid.

Dersom bygge- og anleggsvirksomheten har varighet kortere enn 6 maneder, kan det
aksepteres opp mot 5 dB hgyere stgyniva pa dagtid enn angitt i tabell over. Dersom bygge-
og anleggsprosjekter bergrer samme nabolag samtidig eller like etter hverandre i tid, skal
disse behandles som en sammenhengende anleggsperiode.

| alle prosjekter hvor det forventes at stgygrensene i tabellen over overskrides, har
forslagsstiller ansvar for & utarbeide en plan for handtering av stgy i bygge- og anleggsfasen.
Planen skal inneholde prognoser som viser stgynivaer og stgyutbredelse. Planen skal ogsa
vise aktuelle avbgtende tiltak for & redusere stgynivaene og forebygge stgyplager.

Stgyende drift og aktiviteter skal normalt ikke forekomme om natten. Ved spesielle tilfeller,
som kortvarig vedlikeholdsarbeider pa vei og jernbane, tillates avvik fra dette.

Det kreves spesielle varslingsrutiner overfor bergrte parter i trdd med anbefalingene i
kapittel 6.3.1i T-1442/2021.

Luftkvalitet
Luftfglsom arealbruk bgr lokaliseres til omrader hvor luftkvaliteten er best mulig, med god

luftgjennomstrgmning.
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a)

b)

c)

d)

§16.4

Klima- og miljpdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520/2012 skal legges til grunn for arealplanlegging.

Etablering av luftfglsom bebyggelse
Med luftfglsom bebyggelse menes helseinstitusjoner, barnehager, skoler, boliger, lekeplasser
og utendgrs idrettsanlegg, samt grgnnstruktur.

| omrader med luftforurensning over anbefalte grenser for luftkvalitet (jf. Gul sone
T1520/2012) skal det vises varsomhet med 3 tillate etablering av luftfglsom bebyggelse. Ved
etablering av luftfglsom bebyggelse skal det sikres minst mulig eksponering av
luftforurensning pa uteoppholdsarealer og et godt inneklima.

| omrader med brudd pa forskrift om lokal luftkvalitet (jf. Red sone T15201/2012) tillates det
ikke ny luftfglsom bebyggelse. Avvik er tillatt innenfor omrader avsatt til sentrumsformal,
dersom tilfredsstillende luftkvalitet kan sikres bade innendgrs og ved uteoppholdsarealer.
Det tillates ikke avvik ved tunnelmunninger innenfor 50-100 meter fra dpningen, avhengig av
trafikkmengde.

I nye utbyggingsomrader skal det utfgres tiltak som forbedrer luftkvaliteten i omradet, f.eks.
forbedret luftgjennomstrgmming, hastighetsbegrensninger, forbud mot tungtransport og
vedfyring, bilfrie soner og forbedring av kollektivtilbud.

Etablering av ny luftforurensende virksomhet

Etablering av ny luftforurensende virksomhet skal ikke skje i omrader med luftforurensning
over anbefalte grenser for luftkvalitet (jf. Gul sone T1520/2012) eller i omrader med brudd
pa forskrift om lokal luftkvalitet (jf. Red sone T1520/2012). Dersom ny luftforurensende
virksomhet skal etableres utenfor disse omradene, skal det utredes hvordan virksomheten vil
pavirke luftkvaliteten i omradet.

Det tillates avvik i sentrumsomrader for a etablere ny forurensende virksomhet. Dersom ny
luftforurensende virksomhet planlegges i omrade med brudd pa forskrift om lokal luftkvalitet
(jf. Rgd sone T1520/2012), bgr alternativ lokalisering, plassering og utbyggingsvolum samt
tiltak for a forbedre luftgiennomstrgmningen vurderes. Det bgr vurderes om det skal
fastsettes bestemmelser som begrenser utslipp fra virksomheten.

Luftforurensning fra bygg- og anleggsarbeider

Tiltakshaver skal vurdere hvilke aktiviteter som kan medfgre luftforurensning som bergrer
luftfglsom arealbruk. Dersom vurderingen viser at luftfglsom arealbruk i omgivelsene vil bli
bergrt, bgr det utarbeides en plan for avbgtende tiltak (for eksempel hjulvask, rengjgring av
veger og tildekking av masser). Dersom det er behov for a fastsla luftforurensningsnivaet, er
tiltakshaver ansvarlig for & giennomfgre malinger.

Samspillseffekter med stgy

Samspillseffekter med st@y skal vektlegges, slik at det tas ekstra hensyn i planleggingen nar
stgynivaet er over grenseverdien i retningslinje for behandling av stg@y i arealplanlegging,
T-1442/2021.

Naturmiljo

Sammenhengende grgntdrag, gkologiske funksjonsomrader og et spekter av grgnne lunger
skal styrkes og ivaretas. Stgrre traer og viktige naturelementer skal sikres i reguleringsplaner
og i giennomfgring av disse. Definisjon av stgrre traer fglger Natur i Norge (NIN) sin definisjon
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av "stort tre" fordelt pa treslag. Det skal tilrettelegges for god atkomst til naturomrader.
Strandsonen skal gjgres tilgjengelig ved viderefgring av kyststi.

§16.5 Grgnnstruktur og landskap
a) Terrengtilpasning

e Utforming og plassering av ny bebyggelse skal veere tilpasset terrenget pa en slik
mate at uttak og forflytting av masser minimeres, og slik at eksisterende terreng og
verdifull vegetasjon i stgrst mulig grad blir tatt vare pa.

e Utformingen og plasseringen skal sikre gode estetiske kvaliteter, lysforhold og
bruksarealer.

e Ved tomtetilpasning gjennom terrengoppfylling skal skraningsutslag pa nytt terreng
ikke overstige 1:3.

e Dettillates ikke hgyere forstgtningsmurer enn 1,5 meter regnet fra ferdig planert
terreng ved murens start. Ved plassering skal det tas spesielt hensyn til virkningene
for naboeiendommene.

b) Friomrader og parker
Ved ny utforming og beplantning av friomrader og parker skal det legges vekt pa biologisk
mangfold inkludert biotopmangfold. Stgrre Igv- og furutreer samt viktige naturelementer skal
bevares og innarbeides.

§16.6 Arealngytralitet
Prinsippet om arealngytralitet gjelder hele kommunen. Med arealngytralitet menes a

gjenbruke og fortette omrader som allerede er utbygd, fremfor a bygge ned landbruksarealer
og natur.

Med natur menes hovedgkosystemene skog, vatmark, vassdrag, naturlig apne omrader i
lavlandet og semi-naturlig mark, med underliggende naturtyper. Forringet natur, eksempelvis
drenert myr, regnes ogsa som natur. Det samme gjelder naturpregede frilufts- og
grentomrader, eksempelvis parker, hundremeterskoger og urbane grgntkorridorer.

§ 16.7 Lysforurensning
Belysning av uteomrader og fasader skal utformes slik at lysforurensning minimeres av

hensyn til omgivelsene, naturmangfold og nattehimmelen.

§ 17 Kulturminner og kulturmiljg

§ 17.1 Generelt om kulturlandskap, kulturminner og kulturmiljg
Ved all planlegging, utbygging og endring av eksisterende bebyggelse skal det legges vekt pa

a bevare verdifulle kulturlandskap, kulturminner og kulturmiljg.

a) Kulturhistorisk verdifull bebyggelse og sarpregede kulturmiljger skal bevares. Broer, veifar,
steingjerder, murer, tekniske installasjoner, spor etter tradisjonell virksomhet, verdifull
vegetasjon eller trzaer, hageanlegg og lignende som er en viktig del av saerpreget, skal
bevares.
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b)

c)

§17.2

a)

b)

c)

d)

e)

§17.3

a)

b)

c)

d)

Ny bebyggelse eller nye konstruksjoner skal tilpasses kulturmiljget og utformes slik at de ikke
skjuler, dominerer over eller skiemmer bevaringsverdige eller fredede bygninger og
kulturmiljg.

Det skal legges vekt pa a opprettholde kulturhistorisk verdifull tomtestruktur, historiske
vegetasjonselementer og bygningers historisk seeregne plassering i landskap og terreng.

Bevaringsverdig bebyggelse og miljg
For eiendommer eller bebyggelse som omfattet av hensynssone «H570_1, Bevaringsverdig

bebyggelse og miljg» gjelder fglgende bestemmelser:

Det skal legges seerlig stor vekt pa bevaring av kulturhistorisk verdifull bebyggelse. Slike
bygninger og deres baerende konstruksjoner skal ikke rives eller flyttes.

Nye tiltak pa eiendommen skal ta hensyn til og tilpasses eksisterende bebyggelse og
kulturmiljg slik at bevaringsinteressene ivaretas pa en god mate. Szerlig viktig er
bebyggelsens overordnede formsprak, materialbruk, takform, vinduer, dgrer,
overflatebehandling og andre fasadedetaljer.

Pabygg, tilbygg og andre tiltak som medfgrer stgrre visuelle endringer pa bevaringsverdig
bebyggelse, tillates ikke. Det kan gjgres unntak for tiltak som tilbakefgrer til dokumentert
opprinnelig eller historisk form og uttrykk, etter kulturminnefaglig vurdering.

Opprinnelige eller kulturhistorisk verdifulle bygningselementer som vinduer, ytterdgrer,
gerikter, kledning, taktekking og andre fasadedetaljer skal kun fornyes nar disse ikke lar seg
utbedre eller reparere. Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses bygningens
opprinnelige stil og materialbruk.

Opprinnelig eller kulturhistorisk verdifull sti- og veistruktur, hage eller parkareal, vegetasjon,
forstgtningsmurer med mer, skal bevares.

Listefgrte og fredede kirker
Kommunens listefgrte kirker er Siggerud kirke og Oppegard kirke, disse er markert med

hensynssone H570_5 i plankartet. Kommunens fredede kirker er Ski middelalderkirke og
Krakstad kirke, disse er markert med hensynssoner H730. For kirkene gjelder fglgende
bestemmelser:

Alle tiltak som bergrer listefgrte kirker, skal behandles i henhold til rundskriv Q-06/2020
Forvaltning av kirke, gravplass og kirkens omgivelser som kulturminne og kulturmiljg.

Listefgrte kirker; Siggerud kirke og Oppegard kirke
Alle inngrep i eller endringer av listefgrte kirker skal avklares med Riksantikvaren.

All planlegging og alle tiltak i kirkens naere omgivelser skal ta hensyn til kirkens plassering og
virkning i landskapet. Slike saker skal sendes fylkeskommunen for uttalelse.

Ved vedlikehold og utbedringer skal fasadeuttrykk og konstruksjon bevares. Opprinnelige
fasadeelementer som vinduer, dgrer, kledning, taktekking og overflatebehandling skal sa

langt som mulig bevares. Ved ngdvendig utskiftning skal det sa langt som mulig brukes
tradisjonelle (opprinnelige) teknikker og materialer.
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e)

g)

§17.4

§17.5

a)

b)

c)

Fredede kirker; Ski middelalderkirke og Krakstad kirke

Ski og Krakstad middelalderkirker og middelalderkirkegarder er automatisk fredet. Det er
ikke tillatt a iverksette tiltak som kan virke inn pa de automatisk fredede kirkene og
kirkegardene med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

Innenfor middelalderkirkegardene er gravlegging kun tillatt i graver som har veert i
kontinuerlig bruk etter 1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke
benyttes til gravlegging. Unntak er urnenedsettelser i graver der kistens plassering er
kjent og der borehullet for urnen ikke skader intakte kulturminner. Urnen skal settes ned
over den eldre kisten.

Alle tiltak innenfor kirkestedene skal vurderes av kulturmiljgforvaltningen opp mot
bestemmelsene i kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal
det tas hensyn til kirkens plassering og virkning i landskapet.

Kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse (KULA)
KULA-landskapene er markert med hensynssone H570_6 i plankartet. For landskapene

gjelder fglgende bestemmelser:

Krakstad middelalderkirkested
Middelalderkirkestedet med Krakstad kirke og kirkegard fra middelalder skal bevares og
beholde sin fremtredende plass i landskapet.

Gamle Mossevei langs Gjersjgen

Veiens linjefgring skal bevares.

Enhetlige boligomrader fra etterkrigstiden
For eiendommer markert med hensynssone H570_7 i plankartet, i boligomradene pa Kantor,
Hellerasten, @stasen og Finstad gjelder fplgende bestemmelser:

Det skal legges stor vekt pa bevaring av bebyggelsesmgnster og den opprinnelig
bebyggelsens arkitektoniske uttrykk og karakter.

Den visuelle og estetiske sammenhengen i kulturmiljget skal bevares.

Eventuelle nye tiltak skal tilpasses og underordnes bebyggelsens arkitektoniske uttrykk og
karakter, og vurderes innenfor rammene av bokstav a og b.

Arkitektonisk uttrykk og karakter kan defineres av blant annet bygningens volumoppbygning,
skiftende fasadeliv, plassering i terreng, takform, mgneretning, kledning inkludert retning og
mgnster i kledningen, plassering og proporsjoner av vinduer og dgrer, takutspring, utforming
av verandaer og rekkverk, gesimsbdnd, vinduskasser, materialvalg, fargevalg og grunnmur.
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§18

§18.1

§18.2

§18.3

§18.4

§18.5

Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsarbeid

Naering
Reguleringsplaner skal:

e angi hvilke former for naeringsvirksomhet som tillates

e baseres pa ABC-prinsippene (de mest sentrale omradene skal gis hgy utnyttelse og
tilrettelegges for arbeidsplassintensive virksomheter og virksomheter med behov for
god publikumstilgang)

Klima- og energi
Reguleringsplaner skal:

o Tilrettelegge for og prioritere gdende, syklende og kollektivtransport saerlig ved
utbyggingsprosjekter som ligger innenfor prioriterte utbyggingsomrader.
Hovedatkomsten skal rette seg mot gdende/syklister og kollektivreisende.

o Redegjgre for mulighetene til a redusere uttak av masser, gjenbruk av eksisterende
bygningsmasser, fremtidig energibruk og lokal energiproduksjon (f.eks. solenergi og
jordvarme) som kan ha betydning for plassering av bygg.

e Redegjgre for tiltak for a redusere klimagassutslipp og avfall i anleggsfasen (f.eks.
fossilfri eller utslippsfri byggeplass og planlegging av massetransporter).

e Inneholde et klimagassregnskap for bygg over 1000 m? BRA. Basert pa
klimagassregnskapet bgr det beskrives tiltak som reduserer klimagassutslippet med
35 % sammenlignet med et TEK17-bygg.

Naturtyper, biologisk mangfold og vegetasjon
Reguleringsplaner skal:

e ha en naturfaglig utredning om forekomster av viktige naturtyper og biologisk
mangfold, herunder viktige naturtyper, arter og gkologiske funksjonsomrader, samt
en oppdatering av eksisterende registreringer

o kartlegge busk- og trevegetasjon

e beskrive hvilke naturverdier som skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette
skal skje

e sikre at naturtyper og arters gkologiske funksjonsomrader og betingelser ivaretas og
ikke forringes eller fragmenteres

@Pkologisk kompensasjon

Dersom en reguleringsplan tillater at natur eller et omrades gkologiske funksjon gar tapt i
strid med prinsippet i § 16.6 Arealngytralitet, skal tiltakshaver yte en gkologisk kompensasjon
for tapet tiltaket medfgrer. @kologisk kompensasjon fastsettes av kommunen, og ytes enten
som erstatningsareal eller som et gkonomisk bidrag til restaureringsprosjekter.

Matjord
Til reguleringsplan som tillater formalsendring eller omdisponering av dyrket eller dyrkbar

jord, skal det utarbeides matjordplan. Planen skal sikre at matjordlaget brukes til
matproduksjon pa oppfyllingsomrader for ny dyrket jord eller forbedring av dyrket eller
dyrkbar jord.

Forslag til matjordplan skal fglge med som en del av hgringsgrunnlaget ved offentlig ettersyn
av reguleringsplan.
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| reguleringsplaner skal det gis bestemmelser som sikrer at matjorda ivaretas i henhold til
matjordplan.

§ 18.6 Masseforvaltning
Reguleringsplaner skal:

e redegjgre for massebalanse
e utrede for gjenbruk av masser
o stille krav om kvaliteten pa tilfgrte masser

§ 18.7 Vassdrag
Reguleringsplaner skal:
e inneholde en registrering og sikring av kantvegetasjonssonen der den omfatter
vassdrag eller tilrettelegger for tiltak som kan innvirke pa tilliggende vassdrag
e angi byggegrense mot vassdrag
e avklare hvordan vassdrag kan gjendpnes der planen bergrer et omrade med lukket
eller gjenfylt vassdrag

§18.8 Kulturmiljg og kulturlandskap
Reguleringsplaner skal:

e registrere og oppdatere eksisterende registreringer av
o kulturlandskap
o automatisk fredede kulturminner
o nyere tids kulturminner
o kulturmiljg
e beskrive hvilke verneverdier som skal bevares, og hvordan dette skal skje, inkludert
hensynene til kulturlandskap
o redegjgre for hvordan tiltaks arkitektur og estetiske utforming forholder seg til
kulturminner i omradet

§ 18.9 Overvannshandtering, flomsikring og vann og avigp
Reguleringsplaner skal ivareta helhetlig forvaltning av overvann og flom i henhold til §§ 4.2,
4.3,4.40g4.5.

Til reguleringsplan skal det utarbeides en felles rammeplan for VA og overvann.

§ 18.10 Barn og unge
Reguleringsplaner skal:

e vise hvordan barn og unge bruker planomradet

e vise hvordan planforslaget vil pavirke barn og unges bruk av planomradet
e vise utforming og plassering av lekeplasser

e vise skolevei med ROS-analyse og utrede trafikksikkerhet for skolevei

§ 18.11 Universell utforming
Reguleringsplaner skal redegjgre for hvordan universell utforming er ivaretatt, bade internt i
planomradet og i sammenheng med omkringliggende omrader. Det skal spesielt legges vekt
pa gangatkomster, kollektivholdeplasser og gang- og sykkelveier. Ved regulering av stgrre
utbygginger kan kommunen stille krav om uavhengig kontroll av universell utforming av bygg
og utearealer.
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§ 18.12 Geotekniske vurderinger
Reguleringsplaner skal:

o dokumentere at sikkerhet mot kvikkleireskred er ivaretatt i henhold til § 22.3
Mulighet for kvikkleire, krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder
NVEs veileder 1/2019

o dokumentere skredsikkerhet og bebyggbarhet med en tydelig konklusjon

§ 18.13 Utearealer
Reguleringsplaner skal:
e inneholde illustrasjonsplan
o redegjgre for utforming og plassering av utearealer
e vise hvordan kravene til utearealer og lekeplasser oppfylles

Illustrasjonsplanen skal minimum vise:

e eksisterende og ny vegetasjon

e eksisterende og nytt terreng

e gangveier

parkering

renovasjon

sittegrupper og lekearealer

sol- og skyggeforhold pa utearealer og bygningsfasader i planomradet og pa
naboeiendommene

e arealer for lagring av sng ved brgyting

§ 18.14 Estetikk
Reguleringsplaner skal:

o redegjgre for tiltakets utforming og forhold til eksisterende terreng og omgivelser

o redegjgre for ny bebyggelse og anlegg sett fra nzerliggende boligomrader,
friluftsomrader, turveier og utsiktsplasser ved modell, fotomontasje e.l.

e vise planlagt bebyggelse med maks tillatt utnyttelsesgrad og hgyde, egnete snitt
sammen med tilliggende bebyggelse og anlegg

§ 18.15 Handel
Reguleringsplaner som tillater handelsvirksomhet over 500 m? BRA, skal:

o redegjgre for behovet for tiltaket ut fra dekningsgraden for handel,
befolkningsgrunnlag og senterstrukturstatus for omradet hvor etableringen eller
utvidelsen skal skje

o redegjgre for tilgjengelighet med kollektivtransport og trafikksikker atkomst for
fotgjengere og syklister

Utredningen kan unnlates der dette er tilfredsstillende beskrevet i overordnet plan.

§ 18.16 Helsekonsekvensvurdering
Reguleringsforslag skal inneholde helsekonsekvensvurdering. Denne skal belyse positive og

negative helsemessige konsekvenser, og gi en samlet vurdering knyttet til bakenforliggende
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faktorer og synliggjgre om tiltaket fremmer eller reduserer forskjeller mellom ulike
befolkningsgrupper.

Fysiske forhold, sosiale miljgfaktorer og livsstilsfaktorer som fglge av reguleringsplanen skal
belyses.

Tiltakshaver skal bruke kommunens sjekkliste for helsekonsekvensvurderinger.

§ 18.17 Trafikk
Reguleringsplaner som inneholder tiltak som kan medfgre gkning i biltrafikk pa over 400 ADT

(arsdggntrafikk) eller tungtransport pa over 200 ADT, skal:

e inneholde trafikkprognose

e vurdere kapasitet og trafikksikkerhet for atkomsten til tiltaket, inkludert bergrte
veikryss

o redegjgre for konsekvenser og avbgtende tiltak

§ 18.18 Stgy
Reguleringsplaner som gjelder eller pavirker stgyfglsom bebyggelse, eller seknad om

etablering og utvidelse av stgyende tiltak, skal:

e inneholde stgysonekart — med og uten avbgtende tiltak.

e inneholde stgyutredning i samsvar med retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging (T-1442/2021). Stgyutredningen skal avklare hvilke ngdvendige
avbgtende tiltak pa bergrte bygninger og utearealer og hvilke alternative
planlgsninger som vil veere ngdvendig, slik at stgykravene § 16.2 kan oppfylles.

e vurdere samspillseffekten mellom stgy og luftforurensning.

Dersom planomradet er utsatt for stgy fra flere kilder, skal samlet stgybelastning vurderes.

§ 18.19 Luftkvalitet
Retningslinje T1520/2012 skal legges til grunn i reguleringsplaner. | omrader med antatt

luftforurensning over anbefalte grenser (gul og rgd sone) for luftkvalitet skal
reguleringsplaner omtale status og konsekvenser knyttet til luftforurensning.

Ved etablering av ny luftfglsom bebyggelse (kap. 5.2) og luftforurensende virksomhet (kap.
5.3) skal det tas hensyn til bade omradets egnethet for ulik arealbruk ut fra
luftforurensningsforhold og hvilke tiltak som bgr gjennomfgres, for a unnga gkt forurensning.

§ 18.20 Elektromagnetisk straling
Dersom ny bebyggelse og anlegg som er beregnet for personopphold foreslas plassert naer

hgyspentledninger, kabler og transformatorer i kraftnettet e.l. som kan medfgre
magnetfeltnivaer over 0,4 uT (mikrotesla), skal det gjennomfgres utredninger som skal gi
grunnlag for a vurdere bebyggelsens og anleggets plassering, og forebyggende tiltak for a
redusere magnetfeltet.

Dersom nyetableringer av elektriske anlegg kan medfgre magnetfeltnivaer over 0,4 uT
(mikrotesla), skal det gjiennomfg@res utredninger som skal gi grunnlag for a vurdere anleggets
plassering og forebyggende tiltak for a redusere magnetfeltet.
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§ 18.21 Variert boligsammensetning
Ved regulering skal planforslaget redegjgre for hvordan planen

e gir mulighet til samhandling mellom naboer gjennom formell og uformell kontakt

e hvordan planforslaget bidrar til et mangfoldig, variert og stabilt bomiljg i omradet

e hvordan den enkelte kan ha sin boligkarriere i det lokalmiljget de flytter inn i, ved
endret livssituasjon pa grunn av alder, sykdom, samlivsbrudd eller annet

§ 18.22 Miljpoppfelging og -overvaking
Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker.

Til reguleringsforslag for bebyggelse og anlegg skal det utarbeides et overordnet
miljgprogram for planleggings- og anleggsperioden. Miljgprogrammet skal ivareta
fokusomrader som fremgar i veiledning til Miljgprogram og miljgoppfelgingsplan for Nordre
Follo kommune.

| reguleringsplaner som bergrer viktige miljgforekomster, vassdrag eller kan fgre til annen
forurensning eller skade, stilles det krav til overvaking og rapportering.

Ved krav til overvakning og rapportering skal fgrtilstand i bergrte bekker og vassdrag veere
dokumentert fgr arbeid kan igangsettes. Miljgoppfglgingsplanen skal inneholde
grenseverdier for avvik basert pa dokumentert fgrtilstand.

Til rammesgknad som utarbeides med grunnlag i reguleringsplan som krever
miljgoppfalgingsplan, skal det leveres en miljpoppfglgingsplan som skal redegjgre om
hvordan hensynene i miljgprogrammet konkret vil bli ivaretatt i byggeprosjektet. Tiltakene
skal vaere malbare og sikret i tilknyttede planer for hele anleggsperioden.

For igangsettingstillatelse kan gis, skal alle tiltakene i miljgoppfglgingsplanen for
anleggsperioden vaere belagt med ansvar.

§ 18.23 Renovasjon
Reguleringsplan skal redegjgre for lokalisering og Igsninger for renovasjon.

§ 18.24 Brann og redning
Reguleringsplan skal redegjgre for hvordan hensynet til brann- og redningstjenester er
ivaretatt.
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Bestemmelser til arealformal

(plan- og bygningsloven §§ 11-10 og 11-11)

§ 19 Landbruks-, natur- og friluftsformal

§19.1 LNF1 - Strandsonen langs sjgen
Hvis ikke annet fglger av reguleringsplan, er tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 ikke
tillatt i LNF1, med unntak av:

fasadeendring

bygninger og mindre anlegg som inngar i landbruksformal
miljgvennlige anlegg for vannforsyning og avigpshandtering

riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg

gjenoppbygging av godkjent bygning etter brann

etablering av kommunale vann- og avlgpsledninger og stikkledninger til
boligeiendommer og fritidseiendommer

§19.2 Bestemmelser til LNF-omradene
Hvis ikke annet fglger av reguleringsplan, er tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 ikke
tillatt i LNF-omradene. Dette gjelder ikke fglgende tiltak som er i trdd med kommuneplan § 6
— byggegrenser:

Bygninger og anlegg som inngar i landbruksformalet, og som er i trad med
kommuneplan & 19.2 bokstav a.

Tiltak pa eksisterende boligeiendommer i LNF i trad med kommuneplan § 19.2
bokstav b.

Tiltak pa eksisterende fritidseiendommer i LNF i trad med kommuneplan § 19.2
bokstav c.

Etablering av kommunale vann- og avigpsledninger, og stikkledninger til bolig-,
landbruks- og fritidseiendommer.

Etablering av miljgvennlig anlegg for vannforsyning og avilgpshandtering pa
eksisterende bolig-, landbruks- og fritidseiendommer.

Mindre tiltak som fremmer natur- og friluftsformal.

a) Bestemmelser til eksisterende landbrukseiendommer i LNF

Det tillates kun én boenhet per eiendom, med mindre det ut fra landbruksfaglige
kriterier vurderes som ngdvendig med flere.

Tilbygg, pabygg og fasadeendringer pa eksisterende bebyggelse tillates, men ma ikke
i vesentlig grad endre byggets karakter.

Utvidelse av eksisterende bebyggelse og oppfgring av ny bebyggelse, herunder
driftsbygning og karbolig, ma tilpasses den gvrige bebyggelsen pd eiendommen og
inngd som en naturlig del av eksisterende kulturlandskap og kulturmiljg.

Stgrrelse pa bygninger skal tilpasses byggets funksjon i landbruksvirksomheten og
eiendommens produksjonsgrunnlag.

Nye bygninger skal plasseres som en del av eksisterende tun, og ma ikke forringe
dyrket og dyrkbar mark.

Tiltak i forbindelse med naeringsvirksomhet som ikke er tuftet pa gardens eget
produksjonsgrunnlag, krever regulering fgr giennomfgring. Dette gjelder likevel ikke
for tilleggsnaering i trad med veileder H2401 Garden som ressurs.
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b) Bestemmelser til eksisterende boligeiendommer i LNF
Det tillates kun én boenhet per eiendom, med tilhgrende garasje og bod. Eksisterende

bebyggelse kan rives og bygges opp igjen i trad med forutsetningene under:

e Tilbygg, pabygg og fasadeendringer pa eksisterende bebyggelse tillates, men ma ikke
i vesentlig grad endre byggets karakter.

e Grad av utnytting ma ikke overstige 22 % BYA per eiendom. Bebyggelsens samlede
bebygde areal for bolig, garasje og utebod ma enten vaere maks 200 m?BYA eller 400
m? BRA.

e Maksimal gesimshgyde for bolighus er 6,00 m. Maksimal mgnehgyde er 8,50 m.
Hgyder regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

e Maksimal gesimshgyde for garasje/utebod er 3,00 m og maksimal mgnehgyde
5,00 m. Hgyder regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

c) Bestemmelser til eksisterende fritidsboligeiendommer i LNF
Det tillates kun én boenhet per eiendom, med tilhgrende garasje og bod. Eksisterende

bebyggelse kan rives og bygges opp igjen i trad med forutsetningene under:

o Tilbygg, pabygg og fasadeendringer pa eksisterende bebyggelse tillates, men ma ikke
i vesentlig grad endre byggets karakter.

e Bruksareal (BRA) / bebygd areal (BYA) for fritidsboligen mé ikke overstige 60 m? /
70 m2,

e Bruksareal (BRA) / bebygd areal (BYA) for garasje eller utebod ma ikke overstige 20
m?/23 m2.

e Maksimal gesimshgyde for fritidsbolig er 3,00 m. Maksimal mgnehgyde er 5,00 m.
Hgyder regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

e Maksimal gesimshgyde for garasje/utebod er 2,50 m og maksimal mgnehgyde
3,50 m. Hgyder regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.
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Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner

(plan- og bygningsloven § 11-8)

§20

§20.1

§20.2

§20.3

Sikringssoner

Nedslagsfelt drikkevann, H110 (Temakart 2)

Drikkevannsinteressen skal veere overordnet alle andre interesser innenfor hensynssonen. |
tillegg gjelder fglgende bestemmelser overfor enhver som ferdes eller oppholder seg ved
drikkevannskilden, samt nedbgrsfeltet:

e Transport, lagring og bruk av oljeprodukter og andre kjemikalier skal forega pa en slik
mate at det ikke utgjgr noen fare for forurensing. Forbudet omfatter ogsa handtering
av maskiner eller andre kjgretgy ved vask, reparasjoner, oljeskift og lignende
aktiviteter som medfgrer fare for forurensing.

e Det er forbudt a ta med levende organismer inn i nedbgrsfeltet, som kan ha negativ
innvirkning pa vannkvaliteten eller gkosystemet.

e Det er forbudt a bruke motorfartgy pa Gjersjgen. Forbudet gjelder alle typer
motorer.

e Det tillates ikke arrangementer i kantsonen eller pa Gjersjgen som kan pavirke
drikkevannskvaliteten.

For allmenhetens aktiviteter gjelder i tillegg felgende:

e Det er forbudt a bruke motorfartgy pa Gjersjgen. Forbudet gjelder alle typer
motorer. Forbudet gjelder ikke i vannverkets tjeneste.

o Det er forbud mot organisert bading og organisert fisking i Gjersjgen.

e Det er ikke tillatt 3 sette opp telt, bobil, campingvogn eller pa annen mate sla leir i
kantsonen langs Gjersjpen.

Byggeforbud rundt tunnelapning, H130 (Temakart 2)

HENSYNSSONE H130_1 TUNNELVEGG FOR E6
Innen 50 meter fra ytterkant tunnelvegg for E6 er det ikke tillatt med arbeider og tiltak som

kan medfgre rystelser eller pa annen mate skade tunnelen eller tunnelinnredningen.

HENSYNSSONE H130_2 TUNNELVEGG FOR RIKASTUNNELEN OG INGIERTUNNELEN
Innen 15 meter fra ytterkant tunnelvegg for fv. 152 Rikastunnelen og fv. 127 Ingiertunnelen

er det ikke tillatt med arbeider og tiltak som kan medfgre rystelser eller pa annen mate skade
tunnelen eller tunnelinnredningen.

Andre hensynssoner, H190 (Temakart 2 og 6)

HENSYNSSONE H190_1 PUMPESTASJON VED GJERSJ@EN (Temakart 2)
Innenfor sonen skal det ikke vokse busker og traer. Gresset skal holdes lavt og fritt for

brennbart materiale.
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HENSYNSSONE H190_2 OVER JERNBANETUNNEL (Temakart 2)

Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med boring i grunnen eller andre tiltak som kan
medfgre skade pa tunnelanlegget. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal avklares med
jernbanemyndigheten.

HENSYNSSONE H190_3 DRIKKEVANNSFORSYNING - RAVANNSTUNNEL OG RAVANNSLEDNING
(Temakart 2)
Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med tiltak eller arbeider i grunnen som kan medfgre

skade pa ravannsanlegg. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal avklares med vannverket.

HENSYNSSONE H190_4 LUFTROM VED HELIKOPTERLANDINGSPLASS (Temakart 6)

Innenfor hensynssonen kan det ikke etableres hinder (bygninger, signalmaster, vegetasjon,
anlegg eller andre innretninger) som kan komme i konflikt med skraplanene til
helikopterlandingsplassen. Alle tiltak innenfor sonen skal avklares med Politiets nasjonale
beredskapssenter.

§21 Stgysoner

§ 21.1 Rgd sone - vei, bane, helikopter iht. T-1442/2021, H210 (Temakart 3,4 og 6)
Det er ikke tillatt & etablere eller utvide stgyfglsom bebyggelse i rgd stgysone. Det samme
gjelder opprettelse av nye eiendommer. Innenfor omrader avsatt til sentrumsformal eller
bestemmelsesomrade for prioriterte utbyggingsomrader kan ny bebyggelse tillates dersom
felgende vilkar oppfylles:

e Alle stgykrav til innendgrs stgyniva i byggteknisk forskrift (jf. kap. 13 del IV) oppfylles.

e Alle boenheter har stille side.

o Alle stgykrav til utendgrs stgyniva (jf. § 16.2 pkt. a) og b)) oppfylles ved alle soverom i
boliger, eller pa minst en fasade i annen stgyfglsom bebyggelse.

e Bebyggelse har tilgang til stille side.

e Minst ett soverom og minst halvparten av rom for stgyfglsom bruk plasseres mot
stille side.

e Alle bruksenheter har tilgang til tilstrekkelig uteoppholdsareal der stgykravene til
utendgrs stgyniva ikke overskrides.

e Alle boenheter er gjennomgaende.

¢ Ny bebyggelse sikres kvalitetshevende og kompenserende tiltak som gar utover
minimumskravene i §§ 10 og 11 for 3 fremme trivsel og helse.

§ 21.2 Gul sone - vei, bane, helikopter iht. T-1442/2021, H220 (Temakart 3,4 og 6)
Det er ikke tillatt & etablere eller utvide stgyfglsom bebyggelse i gul stgysone, med mindre
folgende vilkar oppfylles:

e Alle stgykrav til innendgrs stgyniva i byggteknisk forskrift (jf. kap. 13 del IV) oppfylles.

e Alle boenheter har stille side.

o Alle stgykrav til utendgrs stgyniva (jf. § 16.2 punkt a) og b)) oppfylles for alle soverom
i boliger, eller pa minst en fasade i annen stgyfglsom bebyggelse.

e For nedre del av gul stgysone skal alle boenheter ha en stille side.

e For gvre del av gul stgysone skal alle boenheter ha stille side, og minst ett soverom
skal plasseres mot denne siden.
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§21.3

§22

§22.1

§22.2

o Alle bruksenheter har tilgang til tilstrekkelig uteoppholdsareal, der stgykravene til
utendgrs stgyniva ikke overskrides.

o Ny bebyggelse sikres kvalitetshevende og kompenserende tiltak som gar utover
minimumskravene i §§ 10 og 11 for a8 fremme trivsel og helse.

Andre stgysoner — skytestgy iht. § 16.2, H290 (Temakart 5)
Det er ikke tillatt @ etablere eller utvide stgyfglsom bebyggelse i stgysonen.

Faresoner
Flomfare, H320_1 og H320_2 (Temakart 7)

Alle tiltak innenfor angitte hensynssoner for flom skal dimensjoneres og sikres i samsvar med
“Rettleiar for handtering av overvatn i arealplanar” (NVE, 2022), Retningslinjer 2-2011
“Flaum- og skredfare i arealplanar” (NVE, revidert 22. mai 2014) og NVE-veileder 3-2015
“Flaumfare langs bekker”, iht. TEK17 § 7-2, med klimafaktor 1,5.

Dokumentasjon for hvordan flomhensyn er ivaretatt, skal fglge alle plan- og byggesaker som
omfatter omrader innenfor hensynssone for flomfare.

| disse sonene skal det ikke utfgres bygge- eller anleggstiltak som kan pavirke stabiliteten i
elvesidene negativt. Sa langt det er skjgtselsmessig forsvarlig, skal treer og annet
vegetasjonsrotsystem bevares. Anleggstiltak kan utfgres som et ledd i elveforbygging.

e Fortiltak som nevnt i pbl. § 20-1 fgrste ledd bokstav a, d og m som omfatter flomveier
med tilrenningsareal stgrre enn 5000 m?, skal overflatevann handteres pa en slik mate at
det ikke vil medfgre fare for byggeprosjektet eller medfgre skader pa byggverk pa
naboeiendommer ved ev. endring av vannveier.

e Det tillates ikke nybygg naermere enn 5 m fra flomvei med tilrenningsareal stgrre enn
eller lik 50 000 m2, med mindre hensikten med tiltaket er & forebygge erosjon eller
forbedre overvannshandteringen.

HENSYNSSONE H320_1 BYGGEFORBUDSSONE FLOM
Hensynssonen omfatter omradet innenfor byggeforbudssonen etter utfgrt modellering av
200-arsflom med klimafaktor 1,5.

HENSYNSSONE H320_2 SARBARE OMRADER FOR FLOM OG OVERVANN

| forbindelse med utarbeiding av nye reguleringsplaner skal det gjennomfgres naeermere
utredning av overvann og flom, inklusive vannlinjeberegninger. Nar slike beregninger er gjort,
kan hensynssonen justeres i reguleringsplan. Eventuelt byggeforbud ilegges kritiske omrader.
Ngdvendige sikringstiltak og avbgtende tiltak ma utfgres i trad med utredningens
anbefalinger.

Hgyspenningsanlegg inkludert hgyspentkabler, H370 (Temakart 8)
Det tillates ikke etablert bebyggelse i hensynssonen. Alle tiltak i terreng og byggearbeider i

hensynssonen skal avklares med netteier pa forhand. Ved nedgraving av hgyspentkabel skal
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§223

§224

det i detaljregulering fastsettes grenseverdier for magnetfelt for bebyggelse for varig
opphold.

Mulighet for kvikkleire og skred i bratt terreng, H310 (Temakart 16)

HENSYNSSONE H310_1 AKTSOMHETSOMRADE MARIN LEIRE
Hensynssonen viser omrader med svaert store, store og middels sammenhengende
forekomster av marine avsetninger i NGUs datasett Mulighet for marin leire (MML).

For reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal fare for omradeskred vurderes i henhold til
krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019. Ved tiltak
nedstrgms et aktsomhetsomrade ma det vurderes om tiltaket kan ligge i utlgpssonen til et
potensielt fareomrade. Det samme gjelder ved utfgring av gvrige tiltak som kan medfgre fare
for skred. Ved sgknadspliktige tiltak skal vurderingen sendes inn samtidig med sgknaden.

HENSYNSSONE H310_2 KVIKKLEIRESONE
Hensynssonen viser kartlagte kvikkleiresoner fra NVE Atlas hvor reell fare for omradeskred er
vurdert og pavist.

For reguleringsplaner innenfor hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet
mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes i
samsvar med NVEs veileder 1/2019. Det samme gjelder ved utfgring av gvrige tiltak som kan
medfgre fare for skred. Ved sgknadspliktige tiltak skal vurderingen sendes inn samtidig med
sgknaden.

HENSYNSSONE H310_3 AKTSOMHETSOMRADE SKRED | BRATT TERRENG

Hensynssonen er basert pa kartlaget «Skred i bratt terreng» (aktsomhetsomrade) i NVE Atlas,
og viser potensielt utsatte omrader for skredtypene sngskred, flomskred, jordskred,
steinsprang og steinskred.

For reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal reell fare for skred vurderes i henhold til
krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVE Veileder for utredning av
sikkerhet mot skred i bratt terreng (2020). Det samme gjelder ved utfgring av gvrige tiltak
som kan medfgre fare for skred. Ved sgknadspliktige tiltak skal vurderingen sendes inn
samtidig med sgknaden.

Storulykkevirksomheter, H390 (Temakart 17)
Aktsomhetsomradene skal legges til grunn for plan- og byggesaksbehandlingen. Ved endring

eller utvidelse av eksisterende virksomhet ma omfang av aktsomhetsomrade i temaplanen
vurderes pa nytt. Endring av aktsomhetsomrade ma eventuelt avklares giennom
reguleringsplan. Innenfor aktsomhetssonen skal det ikke etableres skoler, barnehager,
sykehjem eller andre sarbare bygg.

Innenfor aktsomhetssonen skal det i forbindelse med regulering og utbygging av boliger,
hotell, kjppesenter, publikumsarenaer og lignende som innebzerer permanent opphold av
personer, foreligge en kartlegging og vurdering av den pavirkning det farlige anlegget utgjgr
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§23

§23.1

§24

§24.1

§24.2

for tiltaket. Tillatelse kan ikke gis med mindre tiltaket kan sikres tilfredsstillende med
eventuelle avbgtende tiltak.

Infrastruktursoner

Rekkefglgekrav til infrastruktur, H 430 (Temakart 9)

HENSYNSSONE H430_1 SONSTERUDVEIEN 30 OG 32
For Sgnsterudveien 30 og 32 skal utbygging ikke finne sted f@r ny krysslgsning i
Spnsterudveien/Valhallaveien er etablert.

HENSYNSSONE H430_2 FL@YSBONN

| fortettingsomrade Flgysbonn (H810_3) og naeringsomradene i sgr skal utbygging ikke finne
sted fgr ny sykkelvei med fortau langs Kongeveien/Sgnsterudveien (fra planomradet til
Skiveien) er etablert.

HENSYNSSONE H430_3 SKI @ST

| transformasjonsomradet for Ski @st skal det etableres gode gang- og sykkelveiforbindelser
mot Ski sentrum, og omradene i nord og sgr ma ha trafikksikker kobling over/under
Kjeppestadveien og @stre linje.

HENSYNSSONE H430_4 KRAKSTAD SENTRUMSOMRADE
| Krakstad sentrumsomrade skal utbygging ikke finne sted fgr ny gang- og sykkellgsning langs
Stasjonsveien er etablert.

Soner med angitte sarlige hensyn
Til de felgende hensynssonene er det knyttet retningslinjer. Retningslinjene star i kursiv.

Hensyn friluftsliv, H530 (Temakart 10)
Hensynssonen omfatter kartlagte friluftsomrdder verdsatt til sveert viktig og viktig verdi.
Friluftsomrader som skilgyper som gadr over dyrket mark, er ikke inkludert i hensynssonen.

Ved utfgring av tiltak i disse omrddene skal hensynet til friluftsliv ivaretas sd lenge dette ikke
er i konflikt med landbruks- og nzeringsinteresser.

Skjstselen av omrddene har som mdl G opprettholde kulturlandskapet med naturlig
vegetasjon og fauna. Bruken skal ta hensyn til dyrehold og beitedyr i aktuelle omrdder.

Bevaring naturmiljg, H560 (Temakart 11)

HENSYNSSONE H560-1 OMRADER MED SZARLIG NATURVERDI
Sonen omfatter kartlagte omrader med saerlig naturverdi. I disse omrddene skal alle tiltak
som kan forringe naturverdiene, unngas.
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§24.3

HENSYNSSONE H 560-2 VILTTREKK OG @KOLOGISKE FUNKSJIONSOMRADER

Sonen omfatter viktige vilttrekk og gkologiske funksjonsomrader. / disse omrddene skal nye
tiltak som kan pdvirke omrddets funksjon for naturtyper og arter, sgkes unngdtt. Dersom det
legges til rette for tiltak i disse omrddene, ma det ved behandling av plan eller sgknad om
tiltak dokumenteres at hensynene bak sonen ivaretas pad en tilfredsstillende mate.

HENSYNSSONE H560-3 MYROMRADER
Sonen omfatter registrerte myromrader. I disse omrddene tillates ikke tiltak eller inngrep som
kan pavirke omrddets funksjon eller vannhusholdning.

Bevaring kulturmiljg, H570 (Temakart 12)

HENSYNSSONE H570_1 BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE OG MILI@ (Vedlegg — tabell H570_1)
For eiendommer eller bebyggelse som i seqg selv eller som del av et miljg i det ytre har
historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som bgr bevares, gjelder falgende:

a) For hensynssonen gjelder bestemmelsene i § 17.2.
b) Bevaringsverdig bebyggelse skal spkes vedlikeholdt.

HENSYNSSONE H570_2 KULTURMILI@ (Vedlegg — — tabell H570_2)
Denne hensynssonen omfatter eiendommer og bebyggelse som inngdr i et bevaringsverdig
kulturmiljg, men som ikke i seg selv er bevaringsverdig.

a) Ved regulering eller tiltak pa slike eiendommer skal det legges vekt pG G bevare, og
om mulig tilbakefgre bebyggelsens opprinnelige karakter og byggestil. Dette gjelder
seerlig bygningers form, takform, fasade, dgrer, vinduer og andre bygningsdeler,
bygningsdetaljer, materialbruk og fargebruk.

b) Ny bebyggelse eller nye konstruksjoner bgr tilpasses kulturmiljget og utformes slik at
de ikke skjuler, dominerer over eller skiemmer bevaringsverdige eller fredede
bygninger og kulturmiljg.

c) Det skal legges vekt pa é opprettholde kulturhistorisk verdifull tomtestruktur,
historiske vegetasjonselementer og bygningers seeregne plassering i landskap og
terreng.

HENSYNSSONE H570_3 KULTURLANDSKAP

a) Ved planarbeid som kan bergre viktige kulturmiljg eller sammenhengende
kulturlandskap, skal konsekvensene for kulturlandskap og kulturmiljg utredes, med seerlig
vekt pd landskapsbildet.

b) Massedeponi, terrengplanering og andre tiltak som kan ha vesentlige konsekvenser for
landskapsbildet, krever reguleringsplan far giennomfgring.

Falgende kulturlandskap skal sgkes bevart
e Jordbrukslandskapet mellom middelalderkirkene i Ski og Krdkstad og moreneryggene
med tidlige bosettingsspor og ferdselsveier

e Krdkstad kirke med omgivelser
o Ski kirke med omgivelser
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b)

c)

d)

e)

a)
b)
c)

d)
e)

Bdlerud-Sjgdal

Oppegdrd kirke med omgivelser
Gjersjgelvdalen—Hvitebjgrn
Ingierstrand

e Gjersjgen med omgivelser

HENSYNSSONE H570_4 HISTORISKE VEIFAR
Historiske veifar skal sgkes bevart. Det bgr ikke tillates tiltak som kan forringe veiens
historiske kvaliteter.

HENSYNSSONE H570_5 LISTEF@RTE OG FREDEDE KIRKER
For hensynssonen gjelder bestemmelsene i § 17.3.

HENSYNSSONE H570_6 KULTURHISTORISKE LANDSKAP AV NASJONAL INTERESSE (KULA)
For hensynssonen gjelder bestemmelsene i § 17.4 i tillegg til falgende retningslinjer:

Krakstad kirkested

Middelalderkirkestedet med Krdkstad kirke og kirkegdrd fra middelalder bgr opprettholdes pa
en slik mdte at det beholder sin fremtredende plass i landskapet.

For d ivareta landskapets karakter bgr det opprettholdes landbruksdrift pa jordbruksarealene
og skjgtsel for G begrense gjengroing.

Elementer som underbygger karakteren i det historiske landskapet, bgr ivaretas. Herunder
bl.a. automatisk fredede kulturminner fra flere tidsperioder, alleer, enkelttraer, Gkerholmer,
gamle veifar, rester etter boplasser samt kulturminner i skog og vassdrag.

Bebyggelsen og strukturen i gamle gdrdstun og plasser bgr sgkes bevart. Ny bebyggelse bgr
forholde seq til eksisterende skala og struktur.

Ved hogst skal kulturminnene i omradet ikke bli skadet. Ved hogst i naerheten av automatisk
fredede kulturminner skal fylkeskommunen kontaktes for rdd, slik at kulturminnene ivaretas
pd best mulig mate.

Gamle Mossevei langs Gjersjgen

Utsikt mot Gjersjgen og de tilnaermet ubebygde dsene rundt bgr opprettholdes.
Utbygging i dssidene langs Gjersjselva og Gjersjgen bgr unngds.

Chausseens opprinnelige linjefgring og oppbygging med t@rrmurer og stabbesteiner samt
bygninger pd stoppesteder langs veien bgr bevares og vedlikeholdes.

Landskapet bgr videreutvikles som et omrdde for rekreasjon.

Kulturminner som bidrar til G formidle historie om ferdsel i omrddet, bgr bevares.

HENSYNSSONE H570_7 ENHETLIGE BOLIGOMRADER FRA ETTERKRIGSTIDEN (Vedlegg — tabell
H570_7)

For eiendommer markert med hensynssone H570_7 i boligomrddene pd Kantor, Hellerasten,
dstdsen og Finstad gjelder bestemmelsene i § 17.5.
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§25

§25.1

§25.2

§25.3

§25.4

Bandleggingssoner

Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven, H710 (Arealplankart)
HENSYNSSONE H710 @STRE LINJE

Innenfor hensynssonen kreves det reguleringsplan for ny @stre linje. Tiltak som kan hindre byggingen
av dette anlegget, er ikke tillatt.

Bandlegging etter naturmangfoldloven, H720 (Arealplankart)

HENSYNSSONE H720-1
For omradet gjelder forskrift om Rullestadtjern naturreservat (jf. FOR-1992-10-02-749).

HENSYNSSONE H720-2
For omradet gjelder forskrift om Midtsjgvann naturreservat (jf. FOR-1992-10-02-748).

HENSYNSSONE H720-3
For omradet gjelder forskrift om Naerevann naturreservat (jf. FOR-1992-10-02-750).

HENSYNSSONE H720-4
For omradet gjelder forskrift om Gaupesteinmarka naturreservat (jf. FOR-2013-01-25-83).

HENSYNSSONE H720-5
For omradet gjelder forskrift om Kolldsen naturreservat (jf. FOR-2013-03-15-284).

HENSYNSSONE H720-6
For omradet gjelder forskrift om Delingsdalen naturreservat (jf. FOR-2008-09-26-1068).

HENSYNSSONE H720-7
For omradet gjelder forskrift om Svartskog landskapsvernomrade (jf. FOR-2008-06-27-696).

HENSYNSSONE H720-8
For omradet gjelder forskrift om Trolldalen naturreservat (jf. FOR-2018-12-14-1940).

Bandlegging etter lov om kulturminner, H730 (Temakart 13)

HENSYNSSONE H730
Det vises til kulturminnelovens bestemmelser for automatisk fredede kulturminner (lov om
kulturminner kapitel 1l) og fredning ved enkeltvedtak (lov om kulturminner kapittel V).

For fredede kirker og kirkesteder gjelder i tillegg bestemmelsene i §17.3.
Bandlegging etter markaloven, H740 (Arealplankart)

HENSYNSSONE H740
For omradet gjelder lov om naturomrader i Oslo og naerliggende kommuner (Marka) (jf. LOV-
2009-06-05-35).
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§ 26 Gjennomfg@ringssoner

§26.1 Krav om felles planlegging, H810 (Temakart 14)
Forutsatt at tiltaket ikke vanskeliggjgr helhetlig utvikling innenfor den aktuelle hensynssonen,

kan mindre transport- og infrastrukturtiltak unntas fra kravet om felles planlegging.

HENSYNSSONE H810_1 ROSENHOLM CAMPUS OG LI GARD
For omradet Rosenholm Campus og Li gard skal det utarbeides en felles reguleringsplan for
alle eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_2 ORMERUDVEIEN
For omradet Ormerudveien 18, 20 og 22A skal det utarbeides en felles reguleringsplan for
alle eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_3 FL@YSBONN
For omradet pa Flgysbonn skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle eiendommene
i sonen.

HENSYNSSONE H810_4 SIGGERUD SENTRUMSOMRADE
For sentrumsomradet pa Siggerud skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle
eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_5 BERGHAGAN
For transformasjonsomradet Berghagan skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle
eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_6 @STRENG GARD
For omradet rundt @streng gard skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle
eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_7 VARDASVEIEN
For omradet Vardasveien skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle eiendommene
i sonen.

HENSYNSSONE H810_8 KIRKEVEIEN NORD
For omradet Kirkeveien Nord skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle
eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_9 SKORHAUGASEN

For fortettingsomradet Skorhaugésen skal det utarbeides en samlet veiledende plan for
teknisk og sosial infrastruktur, kulturminner og naturfaglige interesser for alle eiendommene
i sonen fgr igangsetting av den enkelte detaljreguleringsplan. Ved utarbeidelse av flere enn
én reguleringsplan i sonen skal Asenveien innga i planen for den sgrlige delen.
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§26.2

HENSYNSSONE H810_10 SKI @ST

For tranformasjonsomradet Ski @st skal det utarbeides en samlet veiledende plan for teknisk
og sosial infrastruktur, kulturminner og naturfaglige interesser for alle eiendommene i sonen.
For eiendommene i sonen kan det utarbeides to reguleringsplaner, én sgr og én nord for
Kjeppestadveien.

HENSYNSSONE H810_11 KRAKSTAD SENTRUMSOMRADE
For sentrumsomradet rundt Krakstad stasjon skal det utarbeides en felles reguleringsplan for
alle eiendommene i sonen.

Omforming, H820 (Temakart 15)

HENSYNSSONE H820_1 ROSENHOLM CAMPUS OG LI GARD

Innenfor omradet Rosenholm Campus og Li gard skal det planlegges for en bolig- og
naeringsutvikling med arealutnyttelse tilpasset kollektivtilgjengeligheten. Planleggingen skal
vektlegge kunnskapsbaserte arbeidsplasser. Eksisterende bebyggelse pa Rosenholm Campus
og Li gard skal innarbeides i felles plan. Naeringsandelen skal konkretiseres i
reguleringsplanen. Gardstunet pa Li gard skal bevares som et identitetsskapende element.
Grgnnstruktur skal ogsa bevares og styrkes.

HENSYNSSONE H820_2 ORMERUDVEIEN

Omradet i Ormerudveien skal utvikles med konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus).
Detaljreguleringen skal Igse terrengovergangen mot blokkbebyggelsen i Ormerudveien, felles
renovasjonslgsning og atkomst fra Ormerudveien, samt fortau langs Ormerudveien.

HENSYNSSONE H820_3 FL@YSBONN

Omradet pa Flgysbonn skal transformeres til boligomrade med lavere utnytting enn i
prioriterte utbyggingsomrader og med variert boligbebyggelse. Ved regulering av omradet
skal det utarbeides en stedsanalyse som vurderer fremtidig senterstruktur i omradet
Sofiemyr/Flgysbonn.

HENSYNSSONE H820_4 SIGGERUD SENTRUMSOMRADE

Sentrumsomradet pa Siggerud skal transformeres med publikumsrettet tilbud rundt en apen
meteplass, slik at det skapes et aktivt og attraktivt lokalsenter. Det skal settes inn tiltak som
demper farten og gjennomgangstrafikken i Vevelstadveien, og etableres fortau pa nordsiden
av Vevelstadveien tilknyttet sentrumsomradet. Fortetting kan skje med 2—-4 etasjes
bebyggelse som gjenspeiler omradets karakter.

HENSYNSSONE H820_5 BERGHAGAN

Ved transformasjon av eiendommene Berghagan 2, 4A, 4B, 8 og 10 fra industri til kombinert
naering og bolig skal det legges til rette for varierte arbeidsplasser som mindre varehandel,
verksteder, dagligvarehandel og nabolagsfunksjoner. Naering skal plasseres mot eksisterende
industribygg og Vevelstadveien som naturlig stgyskjerm for nye boliger. Ved etablering av
boliger skal det tilrettelegges for en felles mgteplass innenfor omradet. Bebyggelse skal
variere mellom 3 til 5 etasjer. Den kommunale veien Berghagan mellom industriomradet og
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idrettsanlegget skal sikres viderefgrt. Det skal etableres gode og trygge gang- og
sykkelforbindelser til Vevelstad stasjon. Det skal sikres atkomst til Tussetjernet og trygg
skolevei til Follo barne- og ungdomsskole og Haugjordet ungdomsskole.

HENSYNSSONE H820_6 @STRENG GARD

Ved utvikling av @streng gard skal grennstrukturen i omradet bevares og styrkes. Ny
boligbebyggelse skal organiseres som et gardstun. Boligene kan variere mellom 2 og 4
etasjer, men skal ha smahuskarakter som trapper ned mot eksisterende smahusbebyggelse.

HENSYNSSONE H820_7 VARDASVEIEN

Ved utvikling av omradet i Vardasveien skal bebyggelsen trappes ned mot eksisterende
nabobebyggelse, og grad av fortetting skal tilpasses omradets karakter. Stgyforholdene skal
vektlegges tungt i videre planbehandling, med sikte pad a oppna tilfredsstillende stgyforhold
for beboerne. Kartlagte hule eiketraer skal ivaretas.

HENSYNSSONE H820_8 KIRKEVEIEN NORD

Omradet Kirkeveien Nord, som er en del av moreneraet, utgjgr et viktig landskapselement.
Omradet skal ha en skdnsom fortetting som opprettholder fornemmelsen av raet som
landskapselement fra andre omrader i Ski. | planen skal den historiske vandreruten styrkes og
fremheves som en identitetsskapende forbindelse til Skis historie. Ny bebyggelse skal
tilpasses til bevaringsverdig boliger mot Kirkeveien og bomiljgets eksisterende karakter. Ny
bebyggelse kan variere mellom 2 og 4 etasjer. Grgntstruktur og store traer i omradet skal
bevares.

HENSYNSSONE H820_9 SKORHAUGASEN

Omradet Skorhaugasen skal ha en fortetting som skiller seg fra sentrumsbebyggelsen og
gatestrukturen i Ski sentrum. NIKUs DIVE analyse for Ski sentrum skal legges til grunn for
videreutvikling av omradet med hensyn til kulturhistoriske verdier i omradet. Ny utvikling
skal bevare Skorhaugasen som landskapselement og det sammenhengende naturomradet.
Stgrre traer pa eiendommen skal bevares. Ny bebyggelse skal variere mellom 3 og 6 etasjer.

HENSYNSSONE H820_10 SKI @ST

Arealer avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal skal transformeres til en
baerekraftig og flerfunksjonell bydel med gode og trygge bomiljger og et sentralt torg
tilrettelagt for allsidig bruk for ulike aldersgrupper. Det skal vurderes om eksisterende
bebyggelse kan gjenbrukes for a forsterke en klima- og miljgvennlig profil og omradets
identitet som tidligere industriomrade. Ny bebyggelse skal variere mellom 2 og 6 etasjer.
Det ma bygges et variert og godt sosialt tjenestetiloud i omradet. Barneskole og
ungdomsskole med svgmme- og idrettsfasiliteter er aktuelt a etablere her og det ma
vurderes en hensiktsmessig plassering.

Eksisterende grgntstruktur ma ivaretas og utvikles for a gke det biologiske mangfoldet og
sikre en baerekraftig flom- og overvannshandtering. Grgntstrukturen i nord ved
“arbeiderboligen ved Drgmtorp naeringsomrade” skal ha en parkmessig opparbeidelse og
utforming for variert bruk og opphold.
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Det ma etableres gode gang- og sykkelforbindelser som kobler seg pa viktige malpunkter og
knytter omradet til Ski sentrum. Det skal utredes for en hovedtrasé for sykkel som er adskilt

fra gangtrafikk.

HENSYNSSONE H820_11 KRAKSTAD SENTRUMSOMRADE

For Krakstad stasjonsomrade skal grunn- og flomforhold dokumenteres. Kulturmiljget skal
analyseres for a sikre at den videre utviklingen ivaretar tettstedets seerpreg. Det skal
etableres felles renovasjonslgsning og felles atkomst fra Stasjonssvingen og fortau langs
Stasjonsveien. Det skal sgkes 3 legge til rette for et gatemiljg i Stasjonsveien mot Krakstad
stasjon som kan tilfgre tettstedet noen flere funksjoner, og som kan bli en mgteplass.

Bestemmelser og retningslinjer til

bestemmelsesomrader
(plan- og bygningsloven § 11-8)

§ 27 Bestemmelsesomrade for prioriterte utbyggingsomrader #1
(Temakart 1)

Innenfor omrader avsatt som prioriterte utbyggingsomrader skal det ved videre planlegging
og regulering legges vekt pa en arealutnyttelse som tilpasser seg omradets karakter og
identitet. Fortetting og transformasjon skal gi et godt bomiljg, med et mangfold av
funksjoner med hgy kvalitet. Utbygging skal vaere miljgvennlig og baerekraftig.

Planleggingen skal styrke sykkel, gange og kollektivtransport som fremkomstmiddel og
fremme universell utforming.

Grgnne korridorer og vassdrag skal ikke fragmenteres.

Hensynet til gode grgntarealer, uteoppholdsarealer, lysforhold og overvannshandtering skal
ivaretas.
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Vedlegg - Kulturminnevern (Temakart 12)

HENSYNSSONE H570_2 KULTURMILI@
Gnr. Bnr. Gnr. Bnr. Gnr. |Bnr. Gnr. |Bnr.
0 0 129 423 240 65 244 124
0 1 129 424 240 74 244 133
88 1 131 1 240 78 244 156
90 2 131 2 240 94 244 158
90 4 131 55 240 131 244 187
90 5 131 64 240 140 244 264
90 13 131 79 240 156 244 279
95 17 131 110 240 178 244 309
107 2 132 39 240 178 244 336
107 247 132 116 240 178 244 537
123 8 132 174 240 226 244 551
123 11 133 1 240 258 131 44
123 15 133 5 240 281 133 9
123 20 133 301 242 8 133 12
123 70 134 5 243 11 133 21
123 78 134 65 243 38 133 176
123 81 134 183 243 53 133 228
123 128 134 219 243 99
123 131 134 303 243 106
123 139 145 5 243 271
123 140 146 3 243 860
123 141 240 14 243 | 1307
123 152 240 19 244 24
123 158 240 21 244 57
123 189 240 32 244 64
123 208 240 40 244 65
129 389 240 45 244 79
129 422 240 46 244 97
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HENSYNSSONE H570_1 BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE OG MILI@

Gnr. |Bnr. Gnr. [Bnr. Gnr. [Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. | Bnr.
55 19 122 1 134| 145 235 2 235| 184 240 97 242 8 244 | 825
60 6 122 18 133| 10 134| 147 235 5 235| 185 240| 129 242| 22 244 | 846
10 4 60 7 122 38 134| 225 235 7 235| 186 240| 132 243| 106 244 | 948
6 37 60 8 122 | 158 133 14 137| 259 235 10 235| 196 240 133 243 | 107 245 1
6 47 60 9 122| 159 133| 20 137| 260 235| 14 236 1 240| 135 243| 109 245 9
10 1 60 13 122| 160 141 13 235| 15 237 1 240| 140 243| 196 246 1
60 18 122| 161 133| 27 141| 98 235| 17 237 2 240| 161 2431399 246 2
10 17 60 23 129 1 144 7 235| 18 237 5 240| 163 244 1 246 4
10 23 60 30 129| 591 144 8 235 20 237 6 240| 175 244 9 246 7
10 49 131 1 133| 281 144 9 235| 21 237| 12 240| 177 244| 43 246| 16
10 77 60 42 131 7 133 | 289 145 4 235| 32 239| 55 240| 179 244| 43 246| 23
10 78 60 45 131 10 134 1 145 9 235| 38 239| 63 240| 182 244| 44 247 1
10 79 60 55 131 16 134 2 146 2 235| 42 239| 64 240| 202 244| 57 248| 32
10 80 60 56 131 31 134 5 146 5 235| 43 239| 65 240| 218 244| 97 248| 33
10 81 60 57 134 9 149 13 235| 51 239| 66 240| 257 244| 105 248| 39
10 82 60 58 131 48 134 12 150 1 235 56 239| 130 240| 261 244 | 121 248 41
10 86 75 3 131 60 134| 15 150 8 235| 61 239| 133 240| 269 244| 123 248 | 46
10 87 77 2 131 61 134| 33 151 9 235| 62 240 5 240| 286 244 | 127 249 4
10 89 77 16 131| 101 134 40 152 8 235 64 240 23 240| 302 244 | 129 249| 171
10 93 102 86 131| 103 134| 43 152 9 235| 65 240| 38 240| 303 244| 161 250 6
10 95 104 1 132 6 134| 53 232 28 235| 72 240| 46 240| 329 244| 162 250 17
10| 126 104 2 132 90 134| 59 232| 47 235| 80 240| 49 240| 345 244| 191 250 18
10| 128 104| 194 132| 253 134| 66 232| 68 235| 86 240| 50 240| 489 244| 198 250 36
52 8 104 | 293 133 1 134 75 232 71 235| 114 240 57 244 | 247 250 37
52 9 104| 356 133 5 134| 82 233 5 235| 147 240| 60 2401042 244 | 287 250 39
55 1 108 7 133 6 134 86 233 7 235| 163 240 61 241 22 244 | 627
55 3 116 2 133 7 134| 129 234 1 235| 171 240| 67 241 41 244| 637
55 13 119 6 133 8 134| 133 235 1 235| 172 240 73 242 5 244| 659
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Utskriftsdato: 19.03.2026
Nordre Follo kommune

Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 Gardsnr. 243 Bruksnr. 513 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Christian Krohgs vei 68, 1415 OPPEGARD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2023 (htips:/www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2023)
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.05.2023

Bestemmelser - nitps/www.arealplaner.no/3207/dokumenter/9569/KPLAN2023_bestemmelser pdf
Delarealer Delareal 191 m?
KPHensynsonenavnhH110
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann
Delareal 191 m2

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavh GREVERUDHAGEN

Delareal 49 m?
KPHensynsonenavn H320_2
KPFare Flomfare

Side 1 av?2
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Kommuneplaner under arbeid

Besogk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2026 (ntips:/www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2026)
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2026 - 2037

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 4304 (nttps://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=4304)

Navn GREVERUDLIA

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.10.1973

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/5347/4304_bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 191 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnhavh B

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id B430403 (htips://www.arealplanerno/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasion=B430403)
Navn Greverudlia felt B, gnr/bnr 43/452

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.09.1974

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 500 meter fra eiendommen.

Side2 av 2
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REGUIERINGS BESTEMMELSER FOR REGULERINGSPIAN FOR DEL AV
4_3/;.5 EEVI;ETSTRE GREVERUD, DEL AV 43/6 - FLATESTAD 0G 43/12 -
GRE s

1. Det regulerte omrdde er vist med reguleringsgrense pa
kart i mdl 1:1000, datert 15. oktober 1971 og sist
revidert 6.12.197&.

De forskjellige delomrdders begrensning skal vere som
vist pd kartet og ha felgende utnyttelsesgrad og formdl:

Felt A - Terrassehus - U - 0.40 inntil 6 etg. + park-
+ eringshus inntil 3etg

Barneparkering - en mindre hvilebod tillatt i
1 etg.
Rekkehus -U-0,20 inntil 2 etg.

Eneboliger U - 0.10
n U - 0,10
Rekkehus U - 0.20

Gl Daginstitusjon 0.20
H, I , J - Friomrider

Bebyggelse tillates ikke oppfert innen en avstand pa
10.5 m til begge sider fra senterlinjen av hayspentlinjen
gjennom omrddet. '

For bebyggelsen eller anleggsvirksomhet i forbindelse med
reguleringsplanen tillates, skal utfyllende planer som
viser bygningers art, plassering , hoyder etec., veiers
bredder, kurvatur og stigningsforhold i den grad dette

ikke er vist, samt parkeringsanleggs utforming og kapasitet
godkjennes av bygningsridet.

Stadfestet den ‘-‘,ID_ 1975

Mottatt MILIGVE2DEPARTEMENTET
17 OKTIOT3




Utskriftsdato: 19.03.2026
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 Gardsnr. 243 Bruksnr. 513 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Christian Krohgs vei 68, 1415 OPPEGARD

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 10 354,20 kr
Feiing 355,00 kr
Renovasjon 3 820,04 kr
Vann 10 643,88 kr
Sum 25 173,12 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon i-\rsprognose Fakt. hittil i ar
Vann eiendom uten vannmaler 15% 144 m3 4717 11 0% 6 792,91 kr 1 698,23 kr
Avlgp eiendom uten vannmaler 15% 144 m3 49.02 11 0% 7 059,53 kr 1764,88 kr
Abonnement vann boligeiendom | 15% | 1 Boenhet 2607.00 11 0% 2 607,00 kr 651,74 kr
Abonnement avlgp boligeiendom | 15% | 1 Boenhet 3520.00 11 0% 3 520,00 kr 879,99 kr
Fellesrenovasjon 25% 1 Stk 4081.00 11 0% 4 081,00 kr 1 020,26 kr

Sum 24 060,44 kr 6 015,10 kr

Lepende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 19.03.2026
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 Gardsnr. 243 Bruksnr. 513 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Christian Krohgs vei 68, 1415 OPPEGARD

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nordre Follo
kommune

KOMMUNALE GEBYRER 2025

Kommunale eiendomsgebyrer faktureres ut med 2 av arsgebyr og forskudd 4 ganger per ar. Fakturadatoer er
ca. 20.02, 20.05, 20.08, og 20.11. Variable volumer (vann og avlgp) avregnes etter vannmaler og faktureres
pa 1. termin hvert ar.

Det er palagt & ha installert vannmaler nar man er tilknyttet kommunalt vann og/eller avigpsnett.

For boliger med vannmaler beregnes gebyrene for vann og/eller avlgp etter malt forbruk. Dersom det ikke er
mulig & installere vannmaler kan kommunen fastsette et stipulert forbruk. Kommunale eiendomsgebyrer
avregnes kun i forbindelse med arsavlesning (ca. 15. desember hvert ar)

Vann- og avlgpsgebyrer bestar av en fast del (abonnementsgebyr) og en volumstyrt del.
For & beregne de arlige vann og avlgpsgebyr ma det angitte forbruk i m3 multipliseres med m? pris.

Det foretas ikke avregning av kommunale eiendomsgebyrer ved eierskifte. Megler plikter & opplyse stgrrelsen
pa det mellomvaerende belap pa overtakelsestidspunktet slik at partene (kjgper og selger) selv kan foreta
oppgjer seg imellom.

Kommunen har for 2025 slike gebyrer for boliger inkl. mva.:
per. m3 per. ar

Vann pr. m8 Kr 56,54

Avlgp pr. m® Kr42,34

Abonnementsgebyr vann - Boenhet Kr 2946,00
Abonnementsgebyr avigp - Boenhet Kr 4689,00
Helarsrenovasjon standard Kr 3820,00
Helarsrenovasjon sterre Kr 4966,00
Helarsrenovasjon mindre Kr 2674,00
Fellesrenovasjon Kr 3820,00
Renovasjon nabodeling Kr 3056,00
Feiergebyr bolig (fritatt for mva) Kr 355,00

Komplett liste over alle gebyrer: Gebyrliste
LEGALPANT
Kommunen opplyser her om det per dato er noe utestédende eller ikke. Eiendommer skal ved eierskifte vaere

heftelsesfrie. Ved overtagelse bestilles igjen «Legalpant» for opplysninger om evt. det utestdende belap.
Dersom ikke kommunale eiendomsgebyrer gjeres opp ved overtagelse, vil restansene bli overfart ny eier.

Nzer og nyskapende

Besgksadresse Postadresse TIf. 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak@nordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 648
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MNordre Follo

Nordre Follo kommune

POSTBOKS 3010

kommune 1402 SKI
FAKTURA
JOHANSEN WENDY Fakturanummer 100710050
CHRISTIAN KROHGS VEI 68
1415 OPPEGARD Kundenummer 620777
Fakturadato 20.01.2026
Forfallsdato 20.02.2026
Bankkonto 1506 23 73404
KID 00620777100000242
Fakturabelgp NOK 2005,04
Utsteder Kommunale eiendomsgebyr
Organisasjonsnummer 922092648MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
) ) Telefon 02178
Eiendom 243/513/0/0/1140 - Chr Krohgs Vei 68 Deres ref.
Eier JOHANSEN WENDY
Kommunale gebyrer februar 2026
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@ZP MVA
VANN BOLIG UTEN VANNMALER 144,00 m2 41,02 1/1 010226-280226 492,24 15%
AVL@P BOLIG UTEN VANNMALER 144,00 m2 42,63 1/1 010226-280226 511,56 15%
ABONNEMENT VANN BOLIG 1,00 Boen 2266,96 1/1 010226-280226 188,91 15%
ABONNEMENT AVL@P BOLIG 1,00 Boen 3060,87 1/1 010226-280226 255,07 15%
FELLESRENOVASJON 1,00 stk 3264,80 1/1 010226-280226 272,07 25%
Netto 1719,85
Grunnlag MVA middel sats: 1447,78, MVA: 217,17 MVA 285,19
Grunnlag MVA hgy sats: 272,07, MVA: 68,02 @reavrunding 0,00
A betale NOK 2005,04
Spersmal til fakturagrunnlaget for de kommunale avgiftene rettes til Gebyrer.VA@nordrefollo.kommune.no
Spersmal om e-faktura/avtalegiro rettes til egen bank. @vrige sparsmal om faktura rettes til:
Utfakturering@nordrefollo.kommune.no
Ved for sent betalt faktura palgper inkassogebyr og forsinkelsesrente.
IBAN NO0215062373404 BIC DNBANOKKXXX eFakturareferanse 00620777 AvtaleGiroreferanse ~ 00620777100000242
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MNordre Follo

kommune

JOHANSEN WENDY
CHRISTIAN KROHGS VEI 68
1415 OPPEGARD

Eiendom 243/513/0/0/1140 - Chr Krohgs Vei 68

Eier JOHANSEN WENDY

Kommunale gebyrer mars 2026

GEBYRTYPE GRUNNLAG

VANN BOLIG UTEN VANNMALER 144,00

VANN BOLIG UTEN VANNMALER 144,00
Korreksjon for feil pris 1. termin

AVL@P BOLIG UTEN VANNMALER 144,00

AVL@P BOLIG UTEN VANNMALER 144,00
Korreksjon for feil pris 1. termin

ABONNEMENT VANN BOLIG 1,00

ABONNEMENT VANN BOLIG 1,00
Korreksjon for feil pris 1. termin

ABONNEMENT AVL@P BOLIG 1,00

ABONNEMENT AVL@P BOLIG 1,00
Korreksjon for feil pris 1. termin

FELLESRENOVASJON 1,00

Grunnlag MVA middel sats: 1437,36, MVA: 215,61
Grunnlag MVA hgy sats: 272,07, MVA: 68,02

Spersmal til fakturagrunnlaget for de kommunale avgiftene rettes til dialog.va@nordrefollo.kommune.no

ENH.
m3
m2

m3
m2

Boen
Boen

Boen
Boen

Stk

Fakturanummer

Kundenummer
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnummer

Var ref.
Telefon
Deres ref.

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

41,02 1/1 010326-310326
-4,21 1/1 010126-310126
42,63 1/1 010326-310326
8,76 1/1 010126-310126
2266, 96 1/1 010326-310326
-89, 84 1/1 010126-310126
3060,87 1/1 010326-310326
-690,33 1/1 010126-310126
3264,80 1/1 010326-310326
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Spersmal om e-faktura/avtalegiro rettes til egen bank. @vrige spersmal om faktura rettes til:

Utfakturering@nordrefollo.kommune.no

Ved for sent betalt faktura palgper inkassogebyr og forsinkelsesrente.

IBAN NO0215062373404 BIC DNBANOKKXXX

eFakturareferanse
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00620777 AvtaleGiroreferanse

Nordre Follo kommune

POSTBOKS 3010
1402 SKI

FAKTURA
100734336

620777
27.02.2026

20.03.2026

1506 23 73404
00620777100000259
1993,06

Kommunale eiendomsgebyr

922092648MVA
Foretaksregisteret

02178

TERMINBEL@P
492,24 15%
-50,52 15%

511,56 15%
105,12 15%

188,91 15%
-7,49 15%

255,07 15%
-57,53 15%

272,07

1709,43
283,63
0,00
1993,06

00620777100000259



Utskriftsdato:
20.03.2026

Nordre Follo
kommune

Adresse: Postboks 3010, 1402 Ski
Telefon: 02178

Legalpant

Kommunenr. Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Christian Krohgs vei 68, 1415 OPPEGARD

Kommunale gebyrer for mars 2026 med forfall 20.03.2026 er ikke betalt.

Kommunale gebyrer for februar 2026 med forfall 20.02.2026 er ikke betalt.

VIKTIG INFORMASJON:
Kommunale eiendomsgebyr faktureres manedlig med forfall den 20. hver maned.

Et oppgjer ved kjgp og salg av bolig er en privatsak. Kommunen foretar ingen avregning da gebyrene hefter ved
eiendommen.

| forbindelse med eierskifte forholder kommunen seg til den som til enhver tid er lovlig eier av
eiendommen/leiligheten (registrert i Matrikkelen). Fakturaer sendes til den som er registrert som eier i
Matrikkelen pa det tidspunktet fakturaene produseres.

Selger ma selv sgrge for at avtaler om avtalegiro og/eller e - faktura med banken blir avsluttet.




Attestert kopi av dok.nr. 1976/6636/87 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 12:26

= Kartverket

Qak.nr. 4 636 Daghok “"ﬁ{..i P;'-t’fwgé XVI

BOSs SORENSKRIVEREMBE L .
Lo 1328

MALEBREV

utstedt av oppmélingssiefen | henheld til kart- og oppmélingsforretning og skylddelingsforretning

Parsell av .. Skrdtorp II (efend. navn), gr. nr. .33 bror 261

Parsellen er gitt br. nr. ; (fylles ut av finglysningsdommeren)

Parsellen er ogsd betegnet ) ﬁate]\rel nr. .....0Orreveien 6
t {fylles evt. vt av oppmilingssiefen}

i ¥

. -

Ar1976 den 13.5 ble det i medhold av kapittel VIl i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmélingsforretninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over

Forretningen er forlangt av

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.
Forretningen ble administrert av Helge Kristiansen

I nerveer av kartvitne Kj¢nnik Nilsen og Trygve Sandlie




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/6636/87
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 12:26

Ved forretningen mgtte: ')

Eieren: Ride kommune v/oppm.vesenet
Oppm.vesenet:  v/Helge Kristiansen

Kartvitner: Kj¢nnik Nilsen og Trygve Sandlie
Kj¢per: Cato Bjerke

Grensebeskrivelse:
Ved samtlige tomtegrenser er det nedslitt jern.

Lengdene miler i meter.

Fra punkt nr. 293 i 294 36,85 m
" w . 294 290 29,93 m
" L 290 291 21,90 m
" A 291 4 292 21,53 m
" L 292 293 14,97 m

¥ -
293 150561,993 7975,997
294 150598,361 7981,946
290 150593,517 8011,483
291 150571,861 8008,235
292 150559,326 7990,729

Areal: 1067,8 m2,

1) Her fpres navn og matrikkelbetegneise vedr. alle parter og nabosr som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-

skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring,
hvem som har plvist eller anvist g hvilke dok det er henvist til el Videre kommer selve grense-
beskrivelsen med loppg Tilslutt lle g lle tilfgyelser
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N Attestert kopi av dok.nr. 1976/6636/87 Side 3 av 4
M Kartverket 4 cieringstidspunkt 2026-04-16 12:26

For inntegning eller innliming av kart,

N

M&l 1:500

Prneveien 22

Orreveien 8




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/6636/87
Attesteringstidspunkt 2026-04-16 12:26

| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909 ble det ogsd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING ")

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til Boligtomt

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til ) 2 ¢re

Hovedbglets gjenveerende skyld utgjgr 462 gre

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet

Vi erkleerer at vi har utfgrt forretingen etter beste skjgnn og overbevisning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Pategninger: *)

Helge Kristiansen

il M

jennik Hils_un ‘Irygve Sandlie

'} Hvis den utskilte del ikke inngdr | stadfestet reg.plan, skal fradeli dkj av landbrukssty

2) Forretningen kan plankes til kignn forsdvidt angdr skyld lsen. Krav om dette mi weere sendt tinglysnings-
A PR e S

) Feks. bygningsridets godkjennelse v delingen, om adk e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogsh rettelser og ajour-
fgringer.
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00215303 16.04.2026 2-26-0028

Ident
1976/6636/87

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre mdneder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pé hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en nsermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd
E-post Telefon Besgksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Henefoss




24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Noklene
i lomma.

XK Kolibri

Som kjgper av bolig i Emera eiendoms-
megling far du en ekstra trygg start
med 1 méned gratis bolig- eller innbo-
forsikring helt uten forpliktelser.

Etter praveperioden star man fritt til

a fortsette forsikringen hos Kolibri
eller velge et annet forsikringsselskap.
Tilbudet gjelder kun privatkunder.

Kolibri Forsikring AS tar kontakt for
praktisk informasjon og muligheter.

Forsikring
fikser vi.

Les mer om oss pa
- kolibriforsikring.no



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo _ , g cenpes. §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Adam Warsame
Eiendomsmegler | Partner

adamwarsame@emera.no
+47 925 51135

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Adam Warsame
adamwarsame@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

925 51135 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.

v, %

N/ 4 TRYKT | NORGE
20410848 NO-3619



%
T/

=i
)
H]

Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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