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TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt Kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

02.03.2026 03.03.2026
Hjemmelshavere

Navn: Edvin Grant Langseth Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Kine Bendos Engesvoll Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjiennomgatt av bygnings-sakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tore Haugstulen Telefon: 90418516
Firma: Min-takst AS Epost: th@min-takst.no
Adresse: Fjellrabben 12 b, 2022 Gjerdrum

Om bygningssakkyndig:
Tomrermester/Byggningsingenior med bred erfaring innen bygningsvern og tilstandsrapportering av nyere og eldre bygninger. Mélet med tilstandsrapporten er 4 gi selger og
kjoper mest mulig relevant informasjon om boligen for salg for a forhindre en eventuell konflikt i etterkant.

Informasjon om boligen

Adresse: Orionvegen 22, 2165 HVAM

Kommunenr: Gardsnr: 79 Bruksnr: 139 Festenr:
Seksjonsnr: 0 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2001

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate

Enebolig er oppfert i to etasjer over sokkel. Grunnmur er oppfert i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd
med staende panel. Taket er et saltak og er tekket med taksten Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.
Oppvarmet med elektriske varmekabler, peisovn, varmepumpe og panelovner.

Regulert som enebolig.
Eiet tomt pa 778.5 m?

Det er redskapsbod pa ca 6 kvm pa eiendommen. Punkt fundamentert og oppfart i enkelt plankelaft. Saltak med tekking.

INNVENDIG

Gulvene har parkett og fliser. Vegger med malte flater og fliser. Himlingene med takess.

Tradisjonelt trebjelkelag antatt bygd etter byggeskikk pa oppferingspunktet. Det er ingen opplysning om isoleringen i bjelkelaget.
Stept dekke av betong pa antatt kultet grunn.

Elementpipe som er pusset. Mulighet for ildsted. Det er murvegger i underetasjen. Det er ikke

boret i mur. Prefabrikkert tretrapp som er lakkert.

Innvendige profilerte dagrer. Hvitmalte lister rundt apningene. En der med glass.
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Vaskerom

Vaskerommet har fliser pa gulvet med sokkelflis og malte murvegger. Vaskerommet er funksjonelt med dagens overflater og innredning.
Innredning med skap og benk som har utslagskum i stal med ett-greps blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

Malte murvegger og takess i himling Flislagt gulv.

Bad underetasje

Flislagt bad levert fra utbygger. Bad fra byggear. Det er ikke fremvist noe dokumentasjon. Ellers ukjent utfgrelse pa underliggende
konstruksjon. Baderoms innredning med servant og ett-greps blandebatteri. Wc og badekar med dusj garnityr.

Fliser pa vegger og takess i himling. Flislagt gulv.

Bad 1 etg

Flislagt bad levert fra utbygger. Bad fra byggear. Det er ikke fremvist noe dokumentasjon. Ellers ukjent utfgrelse pa underliggende
konstruksjon. Baderoms innredning med servant og ett-greps blandebatteri. Wc og dusjhjerne med innfellbare glassdgrer.

Fliser pa vegger og takess i himling. Flislagt gulv.

Kigkken

Kjokkeninnredning med profilerte malte eike-fronter. Kjokkengy. Fliser over laminert benk med dobbel stalkum med ett-greps blandebatteri.
Integrert mikrobglgeovn, koketopp og komfyr, oppvaskmaskin og mekanisk avtrekk over koketopp. Plass til side by side kjzleskap med
vanntilkobling. Kjgkkeninnredningen synes a vaere i orden. Noe justeringer pa fronter osv. ma normalt paregnes pa sikt. Normal brukslitasje.
Mekanisk avtrekk med uttak til vegg/over tak over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrer i kobber og i plast. Det meste av reropplegget er fra byggear. Vurdering basert pa alder. Skjult avlepsrer. Synlig avigpsrer i plast i
kigkkenskap. Vurdering basert pa alder. Mekanisk avtrekk fra bad og vaskerom.

Varmtvannsbereder ny i 2025.

400 V. Sikringsskap med automatsikringer. 40 amp, 16 fordelerkurser. Ny maler montert.

Det er pulverapparat og rgykvarsler med batteridrift montert.

TOMTEFORHOLD

Eier kjenner ikke til byggegrunn. Grunnforhold og fundamenter er utilgjengelig for inspeksjon og ikke vurdert pa tilstandsniva.
Drenering lar seg vanskelig vurdere ved visuell kontroll. Det antas at drenering er utfart etter byggetidens vanlige lgsning med drensrgr av
plast, grunnmursplate og tilbakefylling med drenerende masser. Synlig isopor stedvis.

Grunnmur i betongelementer. Stgttemur med betongstein. Skranende terreng.

Eier kjenner ikke til dette, men det antas at det er brukt avlgpsrer i plast og vannrgr i pel som var

vanlig pa denne perioden. Vurdering basert pa alder.

UTVENDIG

Taket er tekket med takstein fra byggear. Takrenner og beslag i lakkert metall. Yttertak er kun inspisert fra bakkeniva og kontrollen er
begrenset av dette. Generelt er luftehatter og takbeslag ekstra utsatt for skader. For & forebygge vannlekkasjer ber pipebeslag og
ventilasjonshetter ha jevnlig ettersyn og n@dvendig vedlikehold.

Tradisjonelt bindingsverk bygd etter byggeéarets krav og norm. Antatt isolert og med vind/dampsperre. Utvendig kledd med panel som
er overflatebehandlet. Saltak i prefabrikkerte w-takstoler. Undertak i rupanel, vindskier og gesims i treverk.

Besiktigelse fra loftsluke. Det er innblast isolasjon. Ikke adkomst pa kryploftet. 3-lags isolerglass med malte karmer.

Fabrikkmalt ytterder med glassfelt. 3 stk Malt balkongdgrer i trekarm med isolerglass.

Fra stue er det utgang til to balkonger pa hver ca 9 kvm. Kompositt terrassebord og rekkverk i glass og aluminium.

Boligen er ca 23 ar gammel, og har ved godt vedlikehold mange ar igjen. Husets alder tilsier dog at det ved oppussing
og ombygging vil kunne avdekkes forhold som ikke er var mulig & oppdage ved visuell kontroll. Innvendige overflater
og innredninger er forhold som i stor grad er av avhengig av smak, ansker og behov. De innvendige overflater baerer

normalt preg av alder og brukslitasje, og har etter takstmannens oppfatning enkelte behov for oppussing og
modernisering. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.
Enebolig - Byggear: 2001

5. Arealinformasjon

Garasje
Anvendelse
Parkering
Byggear Kommentar
2008 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard

Garasjen holder en normal standard.

Vedlikehold

Garasjen er normalt vedlikeholdt.
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Beskrivelse

Frittstdende dobbelgarasje pé stopt dekke av betong, tradisjonelt reisverk av tre, utvendig kledd med panel. Saltak med takstein. 2 stk leddport med
automatisk apner. Egen inngangsder pa langvegg. Innvendige overflater: Betongdekke og dpent reisverk. Garasjen fremstir med normal brukslitasje for
garasjer. Garasjer blir mer utsatt for fukt og mekanisk pakjenninger. m.m. innvendig, det er derfor paregnelig med storre slitasje pa garasjer, boder osv.
en pa boliger.

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset e Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den navaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg og Carport m/bod

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 125 86 39 0] 18
U. etasje 83 83 0 (0] 0
Totalt m? 208 169 39 (o} 18

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 125 86 39 Entré, stue, kjgkken, soverom, trapp og bad. Garasje
j 4
U. etasje 83 79 3 soverom, stue, trapp vaskerom og bad. 2 boder
Totalt m?2 208 165 43
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Kommentar til arealberegning

HVORFOR MALER VI ETTER NYE OG GAMLE MALEREGLER?

Standard Norge har lansert nye og oppdaterte maleregler og denne rapporten refererer til bade ny og gammel malestandard. Hovedforskjellen er at P-rom
og S-rom utgar, og at vi i fremtiden vil kalle alt areal i boenheten som "internt bruksareal" (BRA-i) uavhengig av f.eks boder. "Eksternt bruksareal" (BRA-€) vil
vaere boder som kun er tilgjengelige fra fellesareal eller fra utsiden av boligen. F.eks Kjellerboder.

Boligsalgsforskiften fra januar 2022 er ikke oppdatert i henhold til de nye malereglene til Norsk Standard og i en overgangsperiode bruker vi derfor nye og
gamle maleregler samtidig.

Terrasse/balkong (TBA): Adgang til 18 kvm terrasse fra stuen.
Parkering: Biloppstillingsplasser pa 39 kvm i garasje og 2 biloppstillingsplasser pa gardsplassen.
Interne boder: 2 interne boder.

1 etg og U etg: malt takhgyde 2,42

Beliggenhet
Enebolig i et etablert boligomrade.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten
Tomten er flat og skranende og opparbeidet med plen og variert beplantning.
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Ingen merknader til Drenering.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur

Type byggegrunn

Type grunnmuir i kjeller

Er det pavist sprekker/riss eller skader?

Oppsummering av grunnmur og fundament

Ingen merknader til grunnmur og fundament.
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Grunnmur u/underetasje

Ukjent byggegrunn

Betong, Lettklinker (lecastein eller lign)

Nei
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6.4 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Type

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverkshegyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ingen merknader til balkong, terrasse, platting

Orionvegen 22, 2165 HVAM

Terrasse

Ja

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei
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6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse
Vinduer: 2-lags isolerglassvinduer i trekarmer fra byggear.
Innerdgrer: profilerte hvite innerderer.

Balkongdearer : 1-flayet treder med glassfelt fra byggear.
Ytterdgrer: Isolert ytterdar i 1.etg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Remningsvinduer i underetasjen og toflayet balkongder i 1.etg er skiftet i etterkant av byggear.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen merknader til vinduer og darer

6.6 Yttervegger

Type fasade Staende kledning

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
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Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Tradisjonelt bindingsverk bygd etter byggearets krav og norm. Antatt
isolert og med vind/dampsperre. Utvendig kledd med panel som er
overflatebehandlet.

Eier opplyser: Huset og garasjen er blitt beiset 3 ganger utvendig,
siden di overtok huset som ny i juli 2001, siste gang i 2018 / 2019
Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Holdes under oppsikt.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av Renner og nedlgp

Ingen merknader til Renner og nedligp.
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6.9 Takkonstruksjon

6.10 Taktekking

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Takkonstruksjonen fremstéar uten skader og det er ikke behov for strakstiltak.

& Supertakst

Type tekking Taksten
Inspisert fra P& bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

ingen merknader til taktekking.

Orionvegen 22, 2165 HVAM 12 av 25



6.1 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Ingen merknader.

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn

U etg: Stapt gulv.
1.etg: Trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Moderate hgydeavvik ble registrert. Avvik over 11 mm totalt og 10 mm lokalt gis TG 2 iht. NS 3600.
Paviste avvik er normalt for byggemetode og alder pa bygningen.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et hgydeavvik pa fglgende:
Avvik 1 etg: Stue ca 8 mm totalt og ca 3 mm pa 2 m. Kjgkken ca 4 mm totalt og ca 2 mm pa 2 m.
Awvik U etg: Stue ca 11 mm totalt og ca 4 mm pa 2 m.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales TG-2
For & & tilstandsgrad O eller 1 mé& heydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere

ogkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang pa
nytt skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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613 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peisovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.

6.14 Kjogkken:

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med profilerte malte eike-fronter. Kjokkengy. Fliser over laminert benk med dobbel stal-
kum med ett-greps blandebatteri. Integrert mikrobglgeovn, koketopp og komfyr, oppvaskmaskin og mekanisk
avtrekk over koketopp. Plass til side by side kjgleskap med vanntilkobling.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen merknader.
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6.16 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
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618 Trapp

619 Avlgpsrar

Beskrivelse

Innvendig trapp er en apen tretrapp.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handlgper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Ingen merknader.

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

& Supertakst

Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av aviepsrer
Det registreres tilfredsstillende avrenning fra servant og sluk.

Ingen merknader.

Orionvegen 22, 2165 HVAM

Plast
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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6.20 Vannledninger

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Rer i rer system

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Vannrgr i kobber og i plast. Det meste av raropplegget er fra byggear. Det har veert kontroll av rarlegger

det siste aret og er vurdert i god stand i falge eier.
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6.21 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja 2025
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Sikringsskapet er plassert i Entre dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

400 V. Sikringsskap med automatsikringer. 40 amp, 16 fordelerkurser. Ny maler montert.

6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom
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Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2025

Starrelse

200 liter i felge eier

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk i himling.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Vatrommet har lite tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.
Tiltak: Det anbefales etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der. Avtrekk fra bad
og vaskerom.

6.24 Vatrom: Bad i 1etg

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt bad levert fra utbygger. Bad fra byggear. Det er ikke fremvist noe dokumentasjon. Ellers ukjent
utfarelse pa underliggende konstruksjon. Baderomsinnredning med servant og ett-greps blandebatteri. Wc
og dusjhjgrne med innfellbare glassderer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
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& Supertakst

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Nei

Nei

Ja

Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

FALL MOT SLUK:

Malt fall utenfor dusjsonen: 1:100

Mailt fall i dusjsonen: 1:50

Malt haydeforskijell terskel/slukrist: 12 mm
Eventuell nedsenket dusjnisje: ikke relevant
Eventuell membranoppkant ved deren: 10-15 mm.

Gulvet tilfredsstiller ikke dagens krav om fall mot sluk (alternativ 1, og 2
under).
KRAV TIL FALL MOT SLUK:

Kravet i tek 17 (gjeldende forskrift pa befaringstidspunkt) er:

Alternativ 1:

-25 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
-Gulvet har >1:100 fall utenfor dusjsonen.
-Gulvet har >1:50 fall i dusjsonen.

Alternativ 2:
-25 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
-Gulvet har >1:100 fall til sluk pa hele gulvet.

Alternativ 3:

-25 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
-Gulvet har <1:100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).

-Gulvet har >1:50 fall i dusjsonen.

-Minst 15 mm membranoppkant ved deren (terskelen teller ikke som membran).

Alternativ 4:

-25 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.

-Gulvet har <1:100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).

-Nedsenket dusjnisje pa >10 mm og 1:100 fall mot sluk i dusjsonen.

-Minst 15 mm membranoppkant ved deren (terselen teller ikke som membran).

For mer informasjon om byggereglene:
https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/13/vi/13-15

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

TG-2

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm. Vatrommet fungerer med dette avviket.
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Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Synlig plastsluk. Ved kontroll i sluk er det synlig membran. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
sluk/membran arbeider. Vatrommet fungerer med dette avviket.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.

Tiltak

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 mat ettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Gulvmontert toalett.
Dusjhjerne.
Servantskap med blandebatteri.

Mekanisk avtrekk.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen merknader.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.
Det er foretatt fuktmaling i tilstatende soverom mot vatsone pa vatrommet. Undersekelsen
viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det var ikke krav om FDV-dokumentasjon da badet ble bygget.

6.25 Vatrom: Bad U.etg

Overflate
Beskrivelse av overflate

Fliser pa gulv, vegger og takess i himling

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Badet er nytt i 2001.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Synlig plastsluk. Ved kontroll i sluk er det synlig membran. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
sluk/membran arbeider. Vatrommet fungerer med dette avviket.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tiltak

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 mat ettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet
for ndr dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Gulvmontert toalett.
Badekar

Servantskap med blandebatteri.

Mekanisk avtrekk.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen merknader.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen merknader.
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6.26 Vatrom: Vaskerom U.etg

Overflate

Beskrivelse av overflate

Vaskerommet har fliser pa gulvet med sokkelflis og malte murvegger. Vaskerommet er funksjonelt med
dagens overflater og innredning. Innredning med skap og benk som har utslagskum i stal med ett-greps
blandebatteri. Mekanisk avtrekk.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Badet er nytt i 2001.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Vaskerom TG-U

Synlig plastsluk. Ved kontroll i sluk er det synlig membran. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
sluk/membran arbeider. Vatrommet fungerer med dette avviket.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tiltak
Vannrgr ligger i murvegg. Det er ikke boret i murvegg.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet
ering av avvik:for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Vurdering
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Enkel fuktindikering viser ikke noe unormalt.

Tiltak

TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.
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Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater mot vatsone pa vatrommet. Undersekelsen viser
ingen tegn til fukt.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal
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