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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 990 000

OMKOSTNING KJZPER

114 340,

TOTALPRIS

4104 340-

FELLESKOSTNADER

3630~ pr. mnd

FELLESFORMUE

25032~

BRA-I/BRA TOTAL

58/67 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

3

BYGGEAR

2010

ENERGIMERKING

C - Red

6

TOMTEAREAL

31621 m? (eiet)

Din megler

F
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N@KKELINFORMASJON

Ole Andre Haugen

Eiendomsmegler | Partner

ole.andre.haugen@emera.no
+47 908 58 944

Med flere ars erfaring som eiendomsmegler har jeg
opparbeidet meg solid fagkunnskap og en klar
forstaelse for hva som skaper gode salgsprosesser og
sterke resultater. Jeg er fgdt og oppvokst pa Nedre
Romerike, og har derfor svaert god kjennskap til badde



BESKRIVELSE

Lys og attraktiv 3-roms med
balkong og heis | Lave
felleskostnader | Sentral
beliggenhet pa Strommen

Velkommen til St@gperiveien 8.

En innbydende og attraktiv leilighet med gjennomgéende god
standard og en velfungerende planlgsning. Boligen har en romslig
stue med gode lysforhold og utgang til balkong som gir en fin
forlengelse av oppholdsrommet. Kjgkkenet er moderne og
funksjonelt med gode arbeidsflater, og leiligheten inneholder to
soverom med gode mgbleringsmuligheter samt et helfliset bad
med et tidlgst uttrykk. Leiligheten fremstar lys, velholdt og lett &
trives i.

Beliggenheten er sentral og populeer pa Stremmen, med kort vei til
kollektivtransport og et bredt servicetilbud. Strgmmen Storsenter
ligger i gangavstand, og omréadet byr p& en god kombinasjon av
urbane kvaliteter og trygge, rolige boomgivelser. Boligen passer
godt for bade par, smé familier og farstegangskjapere.



Kjgkken med moderne uttrykk og god

plass til spisebord.




Stue og kjgkken i dpen og sosial lgsning
med fint lysinnslipp.

Det er god plass til en romslig sofa med
tv-mgbler.

Funksjonelt kjgkken med gode
arbeidsflater og rikelig skapplass

~

Lys stue med god romfglelse og flere
mgbleringsmuligheter.




Fra stuen er det utgang til balkongen.
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Helfliset bad med dusjlgsning og
opplegg for vaskemaskin.

Balkong med plass til utemabler og
hyggelig uteplass




Hovedsoverom med god plass til en
romslig seng og garderobeskap.

Soverom 2 passer perfekt som
barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor.

Soverommet byr pa flere muligheter til
innredning.
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Entreen har fliser pa gulvet.
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NOKKELTAKST AS

Stoperiveien 8
3. Etasje

3,24 m

Balkong

Soverom Soverom

1,52m 1,38 m

gnet av Neke _ksi en del av Norske Boligrapporter.
v sk Eser eIl ratbar in menfsom evIflZRReEn.




ST@OPERIVEIEN 8

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 3990 000

Omkostning kjoper

3990 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

13 500 (Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
99 750 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

100 840 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
114 340 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

4 090 840 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
4104 340 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4104 340

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 630,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnader dekker:
Felleskostnader 3177,00

OM EIENDOMMEN

Kabel-tv 453,00

Felleskostnadene dekker blant annet kommunale avgifter
(vann, avlgp og renovasjon), bygningsforsikring, TV/
bredbénd, strgm i fellesarealer, renhold og
vaktmestertjenester, samt Igpende drift og vedlikehold
av bygget og fellesarealer.

Eiendomsskatt
Kommunen opplyser om Okr i eiendomsskatt i 2026. Det
ma paregnes at denne gker.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter dekkes i
felleskostnader.

Fellesgjeld
Lanebetingelser fellesgjeld: Ingen 1an registrert pa
selskap.

Sikringsordning

Selskapet er ikke tilknyttet en sikringsordning som

dekker manglende innbetaling av felleskostnader. Dette
vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de @vrige
eiere.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 25 032 pr. 3112.2024

Formuesverdi
Formuesverdi primeaer: Kr 1059 957 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 4 239 826 (2024)
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Beliggenhet

Leiligheten ligger sveert sentralt til, midt i Strammens
pulserende sentrum, med kort vei til det meste
hverdagen krever. | naieromradet finnes et bredt spekter
av servicetilbud og sveert gode kollektivforbindelser.
Strgmmen Storsenter, et av landets starste kjgpesentre,
ligger rett ved boligen og byr pa et omfattende utvalg av
butikker, serveringssteder og tjenester. Dagligvarehandel
er enkelt tilgjengelig med béade Kiwi og Rema 1000 i
umiddelbar neerhet, og fra leiligheten kan man ga
tarrskodd gjennom garasjeanlegget direkte til Kiwi.

Omrédet er godt tilpasset barnefamilier, med flere skoler
og barnehager innen kort gangavstand. Sagdalen
barneskole nas pa rundt 7 minutter, mens Frydenlund
skole og ressurssenter ligger ca. 8 minutter unna. For de
minste barna finnes blant annet Noahs Ark barnehage og
Hagan barnehage, som kan nas til fots pa henholdsvis ca.
9 0g 10 minutter.

For den treningsglade er det gode muligheter i
naeromradet. Fresh Fitness Strgmmen ligger kun et par
minutters gange fra leiligheten, og Just Padel Fjellhamar
nas pa ca. 5 minutter med bil.

Stremmen kan by pa et variert fritids- og aktivitetstilbud,
med nzerhet til flotte tur- og rekreasjonsomrader. Her
finnes badevann, skilgyper og turstier som innbyr til
helarsbruk. | tillegg er det kort vei til lekeplasser,
skgytebane, svgmmehall, fotballbaner, akebakker,
rideanlegg, skateramp, golfbane, tennisanlegg og flere
treningssentre. Bade Raelingen og Lillestram har egne
skiklubber med tilbud innen alpint, langrenn og hopp. En
kort sykkel- eller kjgretur unna, i Lillestram, ligger
Nebbursvollen friluftsbad - et populeert sommersted
med bassenger, vannsklier, grillomréder,
sandvolleyballbane, kiosk og gvrige fasiliteter.

For pendlere er beliggenheten ideell. Strammen stasjon

ligger kun en kort spasertur unna, og Stasjonsveien
bussholdeplass nés pa ca. 2 minutter. Herfra er det enkel
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adkomst til Lillestram, med direkte togforbindelser til
Oslo pa rundt 10 minutter og hyppige avganger videre
mot Gardermoen. Med bil tar det ca. 4 minutter til
Lillestram, 8 minutter til Larenskog, rundt 17 minutter til
Oslo S og ca. 24 minutter til Oslo lufthavn.

Stremmen fremstar som et trivelig og veletablert
nabolag, og passer godt for bade familier og enslige som
@nsker en harmonisk hverdag med naerhet til bade
bymessige fasiliteter og granne omgivelser. Her bor du
sentralt, praktisk og komfortabelt - med alt du trenger
rett utenfor dgren.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Skoler i nseromradet:
Frydenlund skole og ressurssenter (1-10. trinn) ca. 0,6 km
Sagdalen skole (1-7. trinn) ca. 0,7 km

Skjetten skole (1-7. trinn) ca. 21 km

Bratejordet skole (8-10. trinn) ca. 14 km

Stav skole (8-10. trinn) ca. 2,7 km

Strgmmen videregéende skole ca. 1,2 km

Lgrenskog videregaende skole ca. 24 km

Barnehager i neeromradet:

Noahs Ark barnehage ca. 0,/ km

Hagan barnehage ca. 0,7 km

Stremmen kommunale barnehage ca. 0,8 km

Avstander er hentet fra nabolagsprofil for eiendommen
og er oppgitt som omtrentlige gangavstander

Parkering

Gateparkering etter omrédets gjeldende regler.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 3162.1 m2

Felleseiet tomt som er flat og opparbeidet med et atrium
opparbeidet med samlingsplasser og lekeplass.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:
21. september 1976

Det foreligger midlertidig innflyttingstillatelse for kontor
og forretningsbygg i Stremsveien 49-53. Det er
anmerket at det pa tidspunktet stod noe vann pé taket
grunnet manglende fall, og at dette métte sikres slik at
bygget ikke tok skade. For gvrig foreld ingen
anmerkninger.

18. oktober 1976

Det foreligger midlertidig innflyttingstillatelse for kontorer
og kantine i Stremsveien 49-53. Tillatelsen ble gitt uten
anmerkninger, med forutsetning om at eventuelle
gjenstéende arbeider skulle ferdigstilles innen fastsatt
frist.

5. mai 1977

Det er gitt midlertidig innflyttingstillatelse for innredning
av kontorer i 2. etasje. | tillatelsen er det anmerket at
tekjogkken i 2. etasje var tilkoblet ventilasjonsanlegg.

OM EIENDOMMEN

4. mars 2010

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra Skedsmo
kommune for nzeringslokaler og parkeringsanlegg i plan
U1 i Stremsveien 49 og Stgperiveien. Tillatelsen ble gitt
pa bakgrunn av kontrollerklaering, med enkelte
gjienstéende arbeider far ferdigattest kunne utstedes.

31. mai 2010

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra Skedsmo
kommune for boligdel i nybygg bestaende av boligblokk
med naeringsdel i Strgmsveien 49 og Stgperiveien.
Tillatelsen omfatter leiligheter, boder, parkering, tekniske
rom og uteomréder, og ble gitt fordi enkelte arbeider
gjensto, med frist for ferdigstillelse.

Innhold

3. etasje: Entré, bad, 2 soverom, stue og kjgkken, bod

Kjellerboden er malt til ca. 8,8 m2

Areal

BRA - i: 58 m2
BRA - e: 9 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 67 m2
TBA: 4.5 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 9 m2 Bod

3. etasje

BRA-i: 58 m?2 Entré, bad, 2 soverom, stue, kjgkken, bod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
4.5 m?2

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:
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Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes néar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Standard

Leiligheten gnskes velkommen via en romslig og ryddig
entré med god plass til garderobelgsning. Her er det en
praktisk flyt videre inn i boligen, og gangen knytter
rommene naturlig sammen. Overflater fremstar lyse og
ngytrale, og gir et godt farsteinntrykk av leilighetens
giennomgaende standard.

Stuen er lys og luftig med gode vindusflater som gir
rikelig med naturlig lys. Rommet har en god stgrrelse
som enkelt rommer bade sofaomrade og spiseplass, og
planlgsningen gir fleksible mgbleringsmuligheter. De lyse
flatene kombinert med varme gulvflater skaper en
behagelig og innbydende atmosfeere. Fra stuen er det
direkte utgang til balkong, som forsterker romfglelsen og
gir en fin forlengelse av oppholdsrommet.

Kjgkkenet har et moderne og funksjonelt uttrykk med
glatte fronter og gode skap og benkeflater som gir rikelig
med oppbevaringsplass. Kjgkkenet er utstyrt med
integrert platetopp og stekeovn, samt frittstdende kjal og
frys og frittstdende oppvaskmaskin. Lgsningen er godt
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tilpasset bade hverdagsbruk og sosial matlaging, med
naturlig plass til spisebord i tilknytning til kjgkkenet.
Helhetsinntrykket er ryddig, tidsriktig og praktisk.

Hovedsoverommet er romslig og har god plass til
dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Rommet
oppleves rolig og skjermet, med gode lysforhold og plass
til garderobelgsning. En fin stgrrelse som gir fleksibilitet i
bruk.

Det andre soverommet egner seg godt som barnerom,
gjesterom eller hjemmmekontor. Rommet har en praktisk
utforming og gode mgbleringsmuligheter innenfor
arealet, og fremstar lyst og innbydende.

Badet er helfliset og fremstér funksjonelt med en
oversiktlig og praktisk planlgsning. Her er det servant
med innredning, veggmontert toalett og dusjlgsning med
glassvegger. Det er ogsa tilrettelagt for vaskemaskin.

Badet har en ngytral fargepalett som gir et tidlgst uttrykk.

Balkongen er en fin uteplass med plass til sittegruppe og
beplantning. Her far man et hyggelig uterom som kan
brukes store deler av aret, enten til morgenkaffe eller
avslapning etter arbeidsdagen.

Leiligheten disponerer en praktisk bod som gir god
lagringsplass og bidrar til en ryddig hverdag.

Hvitevarer: Integrert platetopp og komfyr pa kjskken
medfalger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Ngkkeltakst Drift AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Har du kjennskap
til eiendommen?
Nei

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader
og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Bebyggelsen

Omradet har en moderne og gjennomfart bebyggelse
med nyere leilighetsbygg i varierende hgyder.
Kombinasjonen av bolig og nzering gir et levende, men
samtidig ryddig og velorganisert bymiljg. Bebyggelsen
fremstéar som velholdt, med gode fellesarealer og et
tidsriktig uttrykk som bidrar til et attraktivt bomiljg.

Byggemate

BYGGEMATE:

Fundamentert pa fast grunn/fjellgrunn. Grunnmur i
betong. Yttervegger i betongkonstruksjon, fasader med
en kombinasjon av teglstein og panel. Stgpte betonggulv.
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Flatt tak tekket med papp e.l.

UTVENDIG

Type: Vinduer med isolerglass.

Alder: Fra byggearet.

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med
isolerglass.

Alder: Fra byggearet.

Nordvestvendt balkong med adkomst fra stue.
Konstruksjon: Betongdekke. Rekkverk i metall og glass.
Sterrelse: ca. 4,5 m2

Folgende har fatt tilstandsgrad 2:

Innvendige dgrer

Det er noe svellinger nederst pa baderomsdaren og
listverk - et normalt symptom pé fuktpakjenninger.
Svellinger kan over tid gkes, noe som kan gjgre det
ngdvendig a skifte ut derbladet.

Bad - Overflater vegger og himling

Konstruksjonen har passert halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje. Alder og bruksslitasje kan
gke behov for vedlikehold og tiltak.

Bad - Overflater gulv

Konstruksjonen har passert halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje. Alder og bruksslitasje kan
gke behov for vedlikehold og tiltak.

Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Membranen har passert halvparten av forventet levetid.
N&r membranen eldes, svekkes den gradvis og kan
utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i
konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfarelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig.
En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa
sikt, selv om det er vanskelig & si ngyaktig nar.

Bad - Saniteerutstyr og innredning
Det er ikke registrert synlig drensspalte under toalettet,
og det foreligger ingen dokumentasjon pa alternativ
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lekkasjesikring. Det er uklart om sisternen har
tilstrekkelig lekkasjesikring. Eventuell manglende
lekkasjesikring kan fgre til at en eventuell lekkasje gir
skader pa tilstatende konstruksjoner.

Servanten har krakelering i overflaten.

Krakelering er hovedsakelig kosmetisk, men kan pé sikt
fagre til sprekker.

Kjgkken - Overflater og innredning
Det er registrert fuktskade pa gulvet. Skadene indikerer
tidligere vannsgl. Innredningen viser normal bruksslitasje.

Det er ingen tilstandsgrad 3 pa boligen.

Dvrig
informasjon

Adresse
Stgperiveien 8, 2010 STRGMMEN

Gnr. 77, bnr. 1340, snr. 58, ideell andel 1/1
i Lillestram kommune.

Selger

Ha Thanh Truong

Sameie

Zerom Eierseksjonssameie
Organisasjonsnummer: 995355728

Zerom sameie. Sameiet bestér av 124 boligseksjoner og
4 neeringsseksjoner.

Dyrehold er tillatt. Ved dyrehold skal det tas hensyn til
andre beboere.

Det er tillatt & benytte elektrisk og gassgrill pa
balkongene, men det skal tas hensyn til andre beboere.
Kullgrill eller annen med &pen flamme er ikke tillatt.
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Dugnad, plenklipping, sngmaking og trappevask ma
péaregnes.

Planlagte pakostninger i 2025:

Det skal etableres en vedlikeholdsplan for arlig kontroll av
balkonger sammen med glassmester.

Tette gjentagende lekkasjer i boder i U2, sykkelgarasje og
trappelgp.

Bytte resten av lysarmaturer i U2 garasje.

Lage en plan for arlig vedlikehold av overflater utvendig,
inkludert i atriet

Rens av alle viftekanaler fra alle leiligheter bade kjgkken
og bad. Dette arbeid er bestilt og vil utfares mai/juni
2025.

Utbedre evt. byte ngdlyssentral i sameie.

Foretatte oppgraderinger i 2024:

Alle lysarmaturer i trappeoppganger Strgmsveien og
Stgperiveien med tilhgrende branntrapper er byttet.
Alle lysarmaturer i boder i U2 er byttet, her var sveert
mange ute av funksjon.

Det har ogsa ble byttet noen lysarmaturer i garasje og
nedkjgring som var gdelagt. De resterende armaturer i
garasje U2 vil bli bytet til LED armaturer i lzpet av 2025/
26. Byte av display brannsentralen.

Vi fkk bestilt nyt display til sentralen slik at vi slipper &
byte selve sentralen.

Det har blitt beiset et par vegger innvending i atrium i 5
etasje. Mer beising av vegger vil bli utfgrt i 2025.

I juni 2024 ble det oppdaget et problem pa en balkong.
Glassrekkverk pa balkongen holdt pé & falle ned pa
grunn av en darlig festebrakett som hadde git eter. Det
viste seg eter hvert at det var 27 balkonger som hadde
samme problem. Det ble et tidkrevende arbeid for & finne
en Igsning som ikke innebar total utskiftning av
balkonger, noe som ville pafert sameiet store kostnader.
Denne svakhet i festebraketter ble dessverre oppdaget
alt for sent i forhold til reklamasjon, og i samrad med en
advokat vurderte styret det som liten sjanse for 8 vinne
frem i en eventuell rettsak. Balkonger med feil p& begge
kortsider av bygget ble utbedret med nye braketter i
desember 2024 og resterende pé langsider er utbedret

februar 2025.

Fra og med oktober 2024 ble Bygéardsservice erstattet
med navaerende ordning; Vaktmesteren i Larenskog
utfgrer alle vaktmestertjenester for Zerom. Dette er et lite
firma med kun 2 ansatte og det er samme person som
kommer hver uke. Sa har Akershus Renhold tatt over
vasking og byte av mater for Zerom. Det har blitt en stor
forbedring pa spesielt sgppelhandtering og vask eter at
vi byttet til disse leverandarer. Det har veert utfart arlig
service(tilsyn) pa brannsentral, sprinklersentral, porter til
garasje, heiser og lekeplassen.

Det har veert flere saker med vannlekkasje fra leiligheter,
husbrak, frosset vann til leiligheter og flere mindre andre
skade saker om er blitt fulgt opp av styret.

Det er fortsatt slik at det er mange leietakere som mister
ngkler til sameie og mye sgppel som etterlates ved inn
og utflyting. Dette medfarer ekstra kostnader og arbeid
for styre og vaktmester.

Det er mottatt et nabovarsel i 2024 og det er at
Stremmen Storsenter bygger ny ventilasjon pa taket der
(dette arbeid startet i februar 2025).

Forretningsfarer: Obos forkjgp

Sameiets forsikringsselskap: If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer fellesforsikring: 586398

Husdyr: Ved dyrehold skal det tas hensyn til andre
beboere. Lufting av hund skal skje i bdnd og under
kontroll. Eier av dyret plikter umiddelbart & fjerne
eventuelle etterlatenskaper pa sameiets fellesarealer og
fortausarealer. Eier palegges a pése at dyreholdet ikke
péfarer andre

Forkjgpsrett: Ingen forkjgpsrett i sameiet.
Styregodkjennelse: Det informeres om at ingen kan eie

mer enn to boligseksjoner i sameiet, i henhold til
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av
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neerstdende eller giennom et firma regnes ogséa med. |
henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Megler har
regnskap og budsjett, som interessenter kan fa
oversendt.

Vedtekter/husordensregler
Megler har vedtekter og ordensregler, som interessenter
kan fa oversendt.

Energimerke
Energikarakter: C

Energifarge: Rgd

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.
Elektriske varmekabler pa bad og i entré.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
bolig/forretning/kontor iht. reguleringsplan Stremmen
@st, datert 29.05.25 For gvrig ligger eiendommen i et
omréade som er avsatt til Sentrumsformal i
kommuneplanens arealdel, datert 29.05.25.

Kommunen er for tiden ikke kjent med
reguleringsmessige forhold som tilsier at det kan bli
vesentlige endringer for omradet og eiendommens
eksisterende kvaliteter.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.
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Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3205/77/1340/58:

08.011975 - Dokumentnr: 145 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Skedsmo kommune

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1340

Gjelder denne registerenheten med flere

08.011975 - Dokumentnr: 146 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om avstéelse av veggrunn
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1340

Gjelder denne registerenheten med flere

08.011975 - Dokumentnr: 148 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:628

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1340

Gjelder denne registerenheten med flere

22.011975 - Dokumentnr: 423 - Erkleering/avtale
Refusjonsplikt til kommunen

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1340

Gijelder denne registerenheten med flere

18.06.2009 - Dokumentnr: 439438 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av
nettstasjon i bygg, 1.etg.

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:1340

Gijelder denne registerenheten med flere
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25.06.2010 - Dokumentnr: 472040 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 58

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 58/9199

RESEKSJONERING

Eierseksjonssameiet ble opprinnelig opprettet
2112.2001med dokumentnr. 22746

Rettet etter tlg. § 18, 26.08.2010 HT

01.01.2020 - Dokumentnr: 1347920 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:77 Bnr:1340 Snr:58

01.01.2024 - Dokumentnr: 186206 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:77 Bnr:1340 Snr:58

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste I&n, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via
private stikkledninger.

Utleie

Adgang til utleie: Den enkelte sameier rar som en eier

over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og
pantsettelse.

Sameier har plikt til & melde salg eller bortleie av
seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfgrer om hvem
som er ny eier/leietaker. En sameier blir fullt ansvarlig for
leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre forhold til
sameiet.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsé med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt

eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag
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Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.
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Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleaering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjares gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.
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Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som negeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkijgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:
Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke

som et forbrukerkjap.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
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bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.
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Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 38 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000

Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:
Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
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er estimert til ca. kr 35 265,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 118 065,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Ole Andre Haugen
Eiendomsmegler | Partner
ole.andre.haugen@emera.no

TIf: 908 58 944

Eirik Blix
Eiendomsmegler | Partner
eirik.blix@emera.no

TIf: 467 65 086

Ansvarlig megler
Ole Andre Haugen
Eiendomsmegler | Partner
ole.andre.haugen@emera.no

TIf: 908 58 944

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

26.01.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

OM EIENDOMMEN



ST@PERIVEIEN 8 EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Lillestrgm

Oppdragsnr.
04250017

Selger 1 navn

Ha Thanh Truong

Gateadresse

Stgperiveien 8

STROMMEN 2010

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei 1 Ja

Document reference: 04250017

Initialer selger: HTT




E-Signing validated secured by @ IN

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved

) - e . . - - . h NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.
Ha Truong b8c6a997b149472a7f242  14.01.2026 Signer authenticated by
c78043dcb66dfc604af 07:42:34 UTC One time code

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Document reference: 04250017

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Initialer selger: HTT 2
- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

38 39

Document reference: 04250017



Tilstandsrapport

e

Nokkeltakst AS

gﬂg Bolighygg med flere boenheter
@ Stgperiveien 8, 2010 STRGMMEN (IJ LILLESTR@M kommune

# gnr. 77, bnr. 1340, snr. 58
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Foretak: N@KKELTAKST DRIFT AS Takstingenigr: Joachim Andre M Kirkerud Var ref: Joachim Kirkerud

W En del av
Nokkeltakst AS .. Norske
@ Boligrapporter

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

40

Nokkeltakst Drift AS

Nokkeltakst er et spesialisert takseringsfirma som tilbyr profesjonelle og palitelige vurderinger av boliger. Med solid
kompetanse og mange ars erfaring innen bygg- og anlegg og eiendom, sgrger vi for ngyaktige og grundige rapporter som gir deg
en klar forstaelse av eiendommen.

Rapportansvarlig

Joachim Andre M Kirkerud
Uavhengig Takstingenigr

post@nokkeltakst.no
986 28 518

Medlem av
—
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Hva er en tilstandsrapport? Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

etter normal bruk regnes ikke som avvik. aTG 0 ’ :
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

B . . 2
; Hva inneholder tilstandsrapporten? TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. y TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

o . . . funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kj¢per en brukt bOIIg Vurderlng mot byggeregler ndr delen er gammel og det er grunn til 8 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man m4 regne med trenger utbedring straks
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
forbedret. a Ay . .
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Hva er et anslag pé utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

© iVerdi 2023 og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Tiltak over kr 300 000

9SO

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22391-1695 Befaringsdato: 26.11.2025 Side: 3 av 21
]

Oppdragsnr.: 22391-1695 Befaringsdato: 26.11.2025 Side: 4 av 21

42 43



Stgperiveien 8, 2010 STREMMEN N@KKELTAKST DRIFT AS Stgperiveien 8, 2010 STROMMEN N@KKELTAKST DRIFT AS
Gnr 77 - Bnr 1340 Symreveien 44 o Gnr 77 - Bnr 1340 Symreveien 44 . oo
3205 LILLESTR@M 1470 LGRENSKOG 3205 LILLESTR@M 1470 LGRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

BYGGEMATE:

. ) . KIGKKEN & tl side Fordeling av tilstandsgrader
Fundamentert pa fast grunn/fjellgrunn. Grunnmur i betong. .. . . [
. . Alder pd innredning: Byggear. @ vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv iLsi

Yttervegger i betongkonstruksjon, fasader med en . 12
kombinasjon av teglstein og panel. Stgpte betonggulv. Flatt Innredning: Det er avvik:

) 8 8P : P ggulv. - Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. _ .
tak tekket med papp e.l. Oppvaskkum av stal. 10 - Konstruksjonen har passert halvparten av forventet

Hvitevarer: levetid og har bruksslitasje.

. ‘ . . |
OPPVARMWG- ) - Integrert platetopp, komfyr. Frittstdende oppvaskmaskin, kjgl/frys. 3 /(:lgd;a:f bruksslitasje kan ske behov for vedlikehold
Elektrisk oppvarming. Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. ’

Elektriske varmekabler pa bad og i entré.
6
ROMH@YDE: TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
. 2 H Ga til side

Stue: 2,59m Type ror: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). 4 (1) :/at::roTk: 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og
Soverom: 2,58m Hovedstoppekran: Plassert i himling pa bad. ettesii
Bad: 2,24m 5 Det er avvik:

Type rgr: Synlige avlgpsrgr er i plast. — - Membranen har passert halvparten av forventet
BOD: g levetid.
Leiligheten disponerer en kjellerbod, malt til 8,8kvm. Avtrekk: Mekanisk. 0 N&r membranen eldes, svekkes den gradvis og kan

. TGO: Ingen avvik utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2010 Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter. TG1: Mindre eller moderate awvik konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
i 2. kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er

Produksjonsar: 2010. TG2: Awvik som kan kreve tiltak iktig. En ﬁ gd . & dg it ttg "kty o

UTVENDIG G5 il side B 7o storeeller abori ) viktig. En ful prgrall erlni med ny kel‘es““ t ma "
o . Sikringsskap med automatsikringer. - Store eller alvorlige avvi pzjregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
Type: Vinduer erd isolerglass. . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt nar.
Alder: Fra byggearet. o ) )
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med Arealer Gatil side
isolerglass. o
Alder: Fra byggearet. @ Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Lsi

Forutsetninger og vedlegg G4 til side innredning
Nordvest\{endt balkong med adkomst fra stue. Lovlighet 5 til side Det er avvik:
gl(:)qanrsrterll;::”:an:4B§t:12gd6kke‘ Rekkverk i metall og glass. Oppsummering av avvik - Det er ikke registrert synlig drensspalte under

e ’ Boligbygg med flere boenheter Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i toalette_t, o8 det_forel{gger ingen dokumenta_s;on pa
foreli Kk . rapporten alternativ lekkasjesikring. Det er uklart om sisternen
INNVENDIG Ga til side * Det foreligger ikke tegninger pp ’ har tilstrekkelig lekkasjesikring. Eventuell manglende
Innvendig overflater, utover vatrom: Iekkasjesaikr'ing kan fgre til at en'eventuell lekkasje gir
- Gulv: Flis, parkett. Boligbygg med flere boenheter skader pa tilstgtende konstruksjoner.
- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. L
N - Servanten har krakelering i overflaten.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater. Krakelering er hovedsakelig kosmetisk, men kan pa sikt
' ) L=+ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK fore til sprekker.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er saerskilt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert. © Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vurdering av slike overflater eller méling av eventuelle skjevheter i Det er awik:

gulv, vegger eller himlinger inngar ikke i oppdraget. Slitasje og

. A X - Det er noe svellinger nederst pad baderomsdgren o
skjevheter kan forekomme uten a vaere omtalt. Tilstand og g P ¢ g

listverk- et normalt symptom pa fuktpdkjenninger.

bruksslitasje er subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning. svellinger kan over tid gkes, noe som kan gjgre det 0 Kj¢kk:n > 3. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
! innrednin
ngdvendig & skifte ut dgrbladet. g
Det er avvik:

VATROM Gé til side - Det er registrert fuktskade pa gulvet.

Bad Skadene indikerer tidligere vannsgl.
Alder: Badet er fra byggearet.

i Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger o a til si
Vegger: Fliser. @ i gger og

- Innredningen viser normal bruksslitasje.

e L himling
Himling: Himlingsplater. .
Gulv: Fliser pa betong. Det er awvik:
Sluktype: Plastsluk. - Konstruksjonen har passert halvparten av forventet
Rommet har servant med slette fronter, veggmontert toalett, levetid og har bruksslitasje.
dusjvegger/hjgrne med to stk svingbare glassdgrer og opplegg for Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold
vaskemaskin. og tiltak.
Det er mekanisk avtrekk. Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2010 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Fra byggearet.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Fra byggearet.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Nordvestvendt balkong med adkomst fra stue.

Konstruksjon: Betongdekke. Rekkverk i metall og glass.

Stgrrelse: ca. 4,5 m2.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og &pninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. | dette tilfellet males
rekkverkshgyde til 110cm.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller dpning av konstruksjonen.

INNVENDIG

A2 Innvendige dgrer

Her vurderes dpne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Det er noe svellinger nederst pa baderomsdgren og listverk- et normalt symptom pa fuktpakjenninger. Svellinger kan over tid gkes, noe som kan gjgre det
ngdvendig & skifte ut dgrbladet.
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VATROM

3. ETASIE > BAD

Generell
Alder: Badet er fra byggearet.

Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig kontrollere badet for
tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt veere ngdvendig, men tidspunktet avhenger normalt av bruk, vedlikehold og synlige
tegn pa slitasje.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

3. ETASJE > BAD
220 Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Himlingsplater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

3. ETASIE > BAD

) Overflater Gulv
Gulv: Fliser pa betong.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for @ vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan veere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.
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3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Membranen kan ikke inspiseres uten a gjgre destruktive inngrep, som a fjerne fliser. Det er viktig 8 merke seg at membran er en bygningsdel
med naturlig slitasje over tid og en begrenset forventet levetid.

Alder: Fra byggear.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

- Membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.

3. ETASIE > BAD
\.Ao) Saniteerutstyr og innredning
Rommet har servant med slette fronter, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne med to stk svingbare glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

- Det er ikke registrert synlig drensspalte under toalettet, og det foreligger ingen dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Det er uklart om sisternen
har tilstrekkelig lekkasjesikring. Eventuell manglende lekkasjesikring kan fgre til at en eventuell lekkasje gir skader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Servanten har krakelering i overflaten.
Krakelering er hovedsakelig kosmetisk, men kan pa sikt fgre til sprekker.

3. ETASIE > BAD

Ventilasjon
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Det er mekanisk avtrekk. Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

3. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfgrt da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen konstruksjon skal det ikke
foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

Det er gjennomfgrt fuktspk med overflateindikator pa utsiden av veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det understrekes imidlertid
at denne metoden har begrenset evne til 3 avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes som en garanti mot slike skader.

KIGKKEN

3. ETASIE > KIBKKEN
A2 Overflater og innredning

Alder pd innredning: Byggear.

Innredning:
- Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Oppvaskkum av stal.

Hvitevarer:
- Integrert platetopp, komfyr. Frittstdende oppvaskmaskin, kjal/frys.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Det er registrert fuktskade pa gulvet.
Skadene indikerer tidligere vannsgl.

- Innredningen viser normal bruksslitasje.
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3. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rér: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Plassert i himling pa bad.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veaere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjpnnsmessig vurdert ved & apne to tappesteder samtidig,
men uten a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

1
=t

'-'I.I; "y i

Avigpsrgr

Type rgr: Synlige avigpsrer er i plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Der avlgpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan veere
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forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avigpskapasitet er skjgnnsmessig vurdert ved tapping fra to tappesteder,
uten konkrete malinger. Det er gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk dpning av sluk elle
tekniske komponenter. For en full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk.
Tilluft: Friskluftsventiler i yttervegg.

Spersmal til eier:
- N&r var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter.
Produksjonsar: 2010.

Strgmtilfgrsel: Via stikkontakt.

Lekkasjesikring: Avlgp fra sikkerhetsventilen, tilkoblet avigpsrgr.
Plassering: Kjgkkenhjgrnet.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til 3 utfgre kontroll av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles
strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr
foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2010

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Oppdragsnr.: 22391-1695 Befaringsdato: 26.11.2025 Side: 12 av 21

51



Stgperiveien 8, 2010 STROMMEN N@KKELTAKST DRIFT AS
Gnr 77 - Bnr 1340 Symreveien 44 o
3205 LILLESTR@M 1470 LGRENSKOG

Tilstandsrapport

Stgperiveien 8, 2010 STROMMEN N@KKELTAKST DRIFT AS
Gnr 77 - Bnr 1340 Symreveien 44
3205 LILLESTR@M 1470 LGRENSKOG

Tilstandsrapport

Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

| denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja.
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Reykvarsler: Ja.
TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Boligbygg med flere boenheter

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert mélbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong sum  rerrasse-og balkongareal
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. (BRA-b) (TBA)
og gangbart gulv. 3. Etasje 58 58 5
Kjellerbod 9 9
R Internt
. LA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) Sum 58 9 5
BRA-e Balkong T (BRA-i) SUM BRA 67
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor Romfor‘deling
bruk al e r
Bod s boenhcterfe). og som tilarerdenne, . Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
we T (BRA-¢) slik som for eksempel boder Etasje
Suie + o (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda 3. Etasje Entré, bad, soverom, soverom 2, stue,
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet ’ kjgkken, bod
o (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom Il \ .
|| Texnisk oo \ Kjellerbod Bod
i ‘\ o Terrasse- og
3 g balkongareal Arpfale[ av terrasser, apne balkonger
X " Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje | >
> Kommentar
v Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH - X . . X R
G Gorasje (GUA) (areal mied lav takhede); g Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.
: Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
‘ Areal med lav takheyde (ALH) er ikke byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
BRA - Bod RIS, X @ maleverdig areal, som skyldes skrétak kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.
balkong og lav himlingshoyde. Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem- R
i ool pel der gulvflaten har en verdi og har Lovlighet
funksjon ved mablering og bruk av B t .
Garasje rommene. Ikke innredet areal som yggetegninger
ps kaldloft, males og oppgis normalt ikke. Det foreligger ikke tegninger
Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal Brannceller
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Nyere héndverkstjenester
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
over flere etasjer og sa videre. X .
Om bruksendring Krav for rom til varig opphold
Eiendommens markedsverdlAkan ikke baseres pa en matematisk beregnlﬂn_g basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Er det pavist awik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Kommentar:
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Total fordeline mellom P-ROM og S-ROM
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak g g
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa . X i . . . .
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om ) o ) til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den .
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Bolighygg med flere boenheter 58 0
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.11.2025  Joachim Andre M Kirkerud Takstingenigr

Ha Thanh Truong Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3205 LILLESTR@M 77 1340 58 3162 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Stgperiveien 8

Hjemmelshaver
Truong Ha Thanh

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklzering . . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som
kommer frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende
versjon av NS 3600

(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje

og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved

beskrivelse av avvik og alder.
*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet méles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller

til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i henhold
til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Metoder og
omfang falger forskriftens krav, men undersgkelsene avdekker
ikke ngdvendigvis alle mulige avvik eller skader. Oppdraget
omfatter de bygningsdelene og forholdene som fremgar av
rapporten. For forhold utenfor rapportens omfang anbefales det &
innhente vurdering fra fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, ikke
oppgradering til hayere standard. For mer presise kostnader bar
det innhentes tilbud etter naermere undersgkelser. Rapporten
angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttsmmende for alle
avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, bar det gjgres ngdvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning for kjap.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger ber en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
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Stgperiveien 8, 2010 STROMMEN
Gnr 77 - Bnr 1340
3205 LILLESTR@M

Forutsetninger

N@KKELTAKST DRIFT AS
Symreveien 44 st
1470 LBRENSKOG

ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge megbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfarende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler far bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Oppdragsnr.: 22391-1695

Befaringsdato: 26.11.2025
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Nabolagsprofil

Steperiveien 8 - Nabolaget Strommen - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Stasjonsveien
Linje 100, 110, 310, 385

Strommen stasjon
Linje L1

Lillestrem stasjon
Buss, flytog, tog

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

Hovedoya
Linje B1, B2

Skoler

Frydenlund skole og ressurssenter (1-10 k.. 8 min &
50 elever, 20 klasser 0.6 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Haflige 57/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il Strommen 2755 1424

I Skedsmokorset 39003 16933
| Norge 5425412 2654586

Sagdalen skole (1-7 kl.) 9 min #
643 elever, 32 klasser 0.7 km

Skjetten skole (1-7 kl.) 5min &
739 elever, 43 klasser 2.1km

Barnehager

Noahs Ark barnehage (1-5 &r) 9 min &
27 barn 0.7 km

Primzere transportmidler

1. Egen bl
2.Buss
3.Tog

Kollektivtilbud
Veldig bra 84/100

Stoynivaet
Lite stoyniva 81/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 80/100

Sport

@ Sagdalen barneskole
Aktivitetshall, ballspill

Vasseyholtet gymsal
Aktivitetshall

Fresh Fitness Stremmen

Just Padel Fjellhamar

Bratejordet skole (8-10 kl.) 17 min &
389 elever, 16 klasser 1.4 km

Hagan barnehage (1-5 ar) 10 min &
54 barn 0.7 km

Stav skole (8-10 kl.) 6 min &
423 elever, 16 klasser 2.7 km

Stremmen videregdende skole 14 min %
515 elever, 45 klasser 1.2 km

Lerenskog videregaende skole 6 min &
850 elever, 39 klasser 2.4 km

Stremmen kommunale barnehage (1-5.. 9 min #
87 barn 0.8 km

Dagligvare

Kiwi Stremmen

Rema 1000 Stremmen Storsenter

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Boligmasse

Bl 1% enebolig
B 54% blokk
| 45%annet

Varer/Tjenester

B Stremmen Storsenter 2min &

B Vitusapotek Stremmen Storsenter 2min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 37% ibarnehagealder
B 32%6-12ar

. 16%13-15ar

B 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Enslig m. barn

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




24 Soderberg | -
U &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

SR yerketedvelcl i

Unnga bekymring og stress
Spar verdifull tid
Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300
og eventuelle idemte saksomkostninger. SR ——

) ; kr13 500

aksjebolig:

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

— Nar: Du kjeper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved /\
kontraktsmete. ]

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

64



3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls

til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet giennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Ole Andre Haugen

Eiendomsmegler | Partner

ole.andre.haugen@emera.no
+47 908 58 944

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Ole Andre Haugen Emera kontor:
ole.andre.haugen@emera.no Emera eiendomsmegling Lillestrgm
908 58 944 638 40 001
KJPPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjepet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L |




Din bolig.
Din historie

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera Trykt i Norge, sertifisert med miljigmerket
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du B e s
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. -
# (4
v,
’,II, TRYKT | NORGE
Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
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Fra «Til Sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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