@DEGARDEN

Hakon Jarls vei 4



Velkommen til
din nye bolig
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Velkommen til Hakon Jarls vei 4 -
Presentert av Emera eiendomsmegling.




N@KKELINFORMASJON N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING BOLIGTYPE TOMTEAREAL Mllad Alexander Sabori
Kr 3480 000, Andelsleilighet 32000 m? (eiet)
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
OMKOSTNINGER EIEFORM
1090 Borettslag milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030
TOTALPRIS ANTALL SOVEROM
3794 987- 3
FELLESKOSTNADER ETASJE
6 483- pr. mnd 2
FELLESGJELD BYGGEAR
Kr 313 897 - 1962
BRA-I/BRA TOTAL ENERGIMERKING
80/83 kvm - Ikke angitt
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Stuen gir fleksible mgbleringsmuligheter med rom for stor sofa og
TV-seksjon.
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Direkte utgang fra stuen til en stor e : e i ‘ Balkongen har hyggelig utsikt mot
balkong med plass til sittegruppe og : s —_— By = i gty grgnne omgivelser.

beplantning.
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En romslig balkong som enkelt kan tas i Fri utsikt over trivelige grgntomrader.
bruk som en forlengelse av

oppholdsrommet.




Praktisk kjgkken med mye skapplass
og godt med arbeidsflater.
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Naturlig lys fra store vindusflater, med
fint utsyn mot grenne omréder.
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God plass til spisebord, ideelt for &
samle familie og venner til hyggelige
maltider.



Hovedsoverommet er romslig og gir
plass til stor dobbeltseng, nattbord og
gvrig mgblement.
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Fleksibelt rom som kan brukes som
kontor, barnerom eller gjesterom.

Det andre soverommet har plass til
seng og ekstra mgbler etter behov.
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Fleksibelt rom som kan brukes som
kontor, barnerom eller gjesterom.

Romslig soverom med mulighet for
seng, nattbord og praktiske
oppbevaringslgsninger.

Det er opplegg for vaskemaskin.




Romslig og innbydende entré med god
i lagringsplass.

Barnevennlige grantomrader like
utenfor med rom for lek for de minste.

Velkommen inn!

Neeromrade.
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HAKON JARLS VEI 4

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 3480 000

Omkostninger kjopers belop
3480 000,00 (Prisantydning)

313 897,00 (Andel av fellesgjeld)

3793 897,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

545,00 (Tinglysingsgebyr hjemmel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

Valgfri boligkjgperforsikring 9300,-

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3794 987

Felleskostnader
Felleskostnader kr 6 483~ pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnader: Renter
IN-1&n: 1215,

OM EIENDOMMEN

Avdrag IN-1an: 78,-

Renter IN-1an: 97-

Felleskostnader: 3 301-

Avdrag IN-lan: 1014,-
Tilleggsytelser: TV/Bredband: 649,-
Trappevask: 129 -

Inkluderer blant annet kommunale avgifter, felles
byggforsikring og drift og vedlikehold.

Pa grunn av prisstigning og rentegkning er det
paregnelig at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av
denne salgsoppgaven.

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkl. i felleskostnader.

Fellesgjeld

Kr 313 897 pr. 09.09.2025

Lanebetingelser fellesgjeld: Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 94987023117, Handelsbanken
Eiendomskreditt

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 09.09.2025: 51% pa.

Antall terminer til innfrielse: 189

Saldo per 09.09.2025: 121 918 593

Andel av saldo: 290 683

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin
30.05.2041)

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale péa lanet den
15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl
ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

Lanenummer: 94987023109, Handelsbanken
Eiendomskreditt

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 09.09.2025: 5.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 194
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Saldo per 09.09.2025: 9 879 215

Andel av saldo: 23 215

Farste termin/fgrste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin
30.10.2041)

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den
15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl
ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling.

Sikringsordning

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder
er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig pa
deres hjemmesider.

Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater &

betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig
til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1.
desember med

gyldighet fra farstkommende arsskifte. Merk at dersom
borettslaget har I&n med IN ordning, kan ikke avtalen sies
opp far lanet er

nedbetalt.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredbénd: TV/Bredband inkl. mot kr 649~ i
mnd.

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 1021 914( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 4 087 657(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggeér og type bolig. Formuesverdien er en
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prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

@degarden borettslag ligger pa Sofiemyr i Nordre Follo
kommune, et attraktivt og sveert barnevennlig
boligomréde. Her finner du et godt utvalg av servicetiloud
som skoler, barnehager, butikker og offentlig
kommunikasjon. | tillegg er det kort vei til bade
idrettsanlegg og flotte turomréder.

Kort vei til matbutikker som Rema 1000, som ligger rett
over veien, og Coop Extra med 10 minutters gange.

Bare noen hundre meter fra boligen starter
turlgypenettet inn i @st- og Sermarka. Her finnes blant
annet lyslgype som gar helt til @stre Greverud gard og
@stli skole, med en total lengde pé ca. 13 km. P&
Greverud ligger ogsé en 18-hulls golfbane av nasjonall
toppklasse - kjent for & veere treningsarena for Victor
Hovland fgr OL. Om vinteren produseres kunstsng her fra
november, og traseen prepareres daglig giennom hele
sesongen, uavhengig av veerforhold. Alt ligger dermed
godt til rette for et aktivt friluftsliv aret rundt.

Kolbotn kan skilte med et av landets sta@rste idrettslag,
med bred satsning innen en rekke idretter. Sofiemyr
idrettspark bestar av stadion og fotball-/friidrettsanlegg
med lys og moderne fasiliteter. | tillegg finnes to
kunstgressbaner med undervarme (Sofiemyr og
Tgmteveien), samt en ny tennishall med fire
innendgrsbaner og café. Sammen med nye Sofiemyr
skole utgjer dette et helhetlig idretts- og aktivitetsomrade
av sveert hgy standard.

For gvrig byr Sofiemyr pa svemmehall, treningssenter og
idrettshall, mens The Well - et av Norges starste
spaanlegg - ligger bare en kort kjgretur unna. P&
Ingierkollen finner du bade alpinbakke og tennisanlegg,
og sommerstid er Ingierstrand ved Bunnefjorden et
populeert badeomrade med vestvendt sandstrand, store

gressplener, stupetarn og brygger som passer perfekt for
krabbefiske. Det er ogsa kort vei til Tusenfryd
forngyelsespark og Kolben kulturhus.

Offentlig kommunikasjon er godt ivaretatt. Neermeste
bussholdeplasser er @degérden og Frayas vei, ca. 500
meter fra boligen, med flere linjer til og fra Oslo. Pa
hverdager gar det ekspressbusser, og i helgene tilbys
nattbusser. Fra Kolbotn stasjon tar toget kun 19 minutter
til Oslo S. Med bil nar du Kolbotn Torg pé ca. 6 minutter,
Vinterbro senter pa 13 minutter, Ski storsenter pa 15
minutter, Oslo sentrum pé 17 minutter og Oslo Lufthavn
Gardermoen pa rundt 45 minutter.

Parkering

Borettslaget har 353 parkeringsplasser. Av disse har 36
av plassene strgmkontakt for motorvarmer, og 20
plasser med mulighet for lading av elbil.

| tillegg er det 180 garasjer som leies ut til beboerne i
borettslaget etter venteliste. Vaktmester farer liste over
de som gnsker a leie garasje og/eller parkeringsplass.
Manedlig leie kommer i tillegg til felleskostnadene for
boligen. Det mé inngas leieavtale, betales et depositum
og administrasjonskostnader til forretningsfarer (iht.
gjeldende priser) fgr plassen kan tas i bruk.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 32000 m?

Borettslagets tomt.
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Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
30.10.2001. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert p&d dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfart arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Dagens planlgsning samstemmer med byggetegninger.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 30.10.2001.

Innhold

Areal

BRA - i: 80 m?
BRA - e: 3 m?2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 83 m2
TBA: 10 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 80 m? Entre, stue, kjgkken, 3 soverom, gang og
bad.
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BRA-e: 3 m2Bod

TBA fordelt pé etasje
2. etasje
10 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes néar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs
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kommentar til

arcaloppmaling

Standard Norge har lansert nye og oppdaterte
méaleregler og denne rapporten refererer til bade ny og
gammel malestandard. Hovedforskjellen er at P rom og
S-rom utgér, og at vi i fremtiden vil kalle alt areal i
boenheten som "internt bruksareal" (BRA-ij uavhengig av
feks boder. "Eksternt bruksareal" (BRA-¢) vil vaere boder
som kun er tilgjengelige fra fellesareal eller fra utsiden av
boligen. F.eks kjellerboder.

Boligsalgsforskiften fra januar 2022 er ikke oppdatert i
henhold til de nye malereglene til Norsk Standard og i en
overgangsperiode bruker vi derfor nye og gamle
maleregler samtidig.

Terrassebalkong (TBA): Adgang til 10 kvm terrasse fra
stue

Parkering: felles biloppstillingsplasser pa gardsplass.
Interne bod: Intern bod pé 5 kvm.

Eksterne boder: Utvendig bod pa 3 kvm.

Takhgyde: Takhgyden er malt til 240 cm i stue.

Standard

ENTRE: Laminat pa gulv, malte vegger og himling.

GANG: Laminat pa gulv, malte vegger og himling.
Inngang til bod.

BOD: Romslig innvendig bod i leiligheten med god
lagringsplass. Betong gulv, puss pa vegger og himling.

KJ@KKEN: Romslig kjskken med god spiseplass. Profilert
IKEA kjgkken innredning fra omkring 2005. Godt med
skap- og benkeplass. Lyse fliser mellom over og
underskap.

Varmvannsbereder i benk. Vindu mot gst. Integrerte
hvitevarer falger (komfyr med keramisk koketopp,
oppvaskmaskin og kjaleskap i benk).

STUE: Lys stue med laminat pa gulv, malte vegger og

himling. Ved kamin. Utgang til sydvendt stor balkong.

BAD: Fliser pa gulv og vegger, malt himling. Varme i gulv.

Dusjkabinett. Servant med underskap. Toalett. Veggskap.

Opplegg til vaskemaskin.
3 SOVEROM: Laminat p& gulv, malte vegger og himling.

BALKONG: Stor sydvendt balkong. Stille, skjermet
beliggende mot friareal.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kigper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Tore Haugstulen

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport
Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
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- Beskrivelse: Har tidligere observert skjeggkre siden
2017.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Svar Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse Trekke om kurs til komfyr. Flytte
varmtvannsbereder over til egen kurs, da VVB gikk
sammen med komfyr. Skifte

defekt stikk og fjerne trinn bryter til VVB.
Samveerserkleering: Eltek 2018.

- Arbeid utfgrt av Ski Elektriske Innstallasjon AS

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Beskrivelse | regi av borettslaget gjennom Wattif.

Tilleggsinformasjon:

- Stativet i et det ene skapet pa kjgkkenet er knekt.

- Det lille kjgleskapet mangler noen glassplater.

- Den ene metallhylla i skapet til kjelene og stekepannene
er knekt.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk giennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
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tilstandsrapporten:

Grunn og fundamenter, generelt: Séle pa ukjent grunn.
Vegger mot grunn: Grunnmur i stgpt betong.
Frittbeerende dekker: Stgpte dekker. Yttervegger:
Yttervegger i betong

innfelt med bindingsverk, isolert med mineralull, utvendig
kledd med trepanel og tegl. Takkonstruksjoner: Saltak i
trekonstruksjon tekket med takstein. Pakostninger: Ny
takkonstruksjon ble etablert i forbindelse med
"@degarden 2000". Ytterdarer og porter: Balkongdgrer og
vinduer med isolerglass , karm og ramme i tre. Entredgr
som er brannog lydklasifisert B30 db 35. Sekundzere
bygningsdeler innvendig, generelt: Innvendige vegger i
mur og bindingsverk kledd med plater Nye
stigeledninger og sikringsskap med automatsikringer.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

Oppsummering av Etasjeskille og gulv pa grunn

TG 2 er satt med bakgrunn i nedbgy i stue, spisestue og
kjgkken.

Det kontrolleres 2 rom pr etasje og linjelaser anvendes
for & male hgydeforskijellene. Lokal planhet méales med 6
punkter fra inngangen til rommet og 2 meter rett frem.
Totalt planhet méles ca pa midten av hver vegg og midt i
rommet Rutinemessig maéles vegger fra venstre nér man
kommer inn i rommet. | tillegg males midt pa gulvet.
Lasermaler plasseres i dgrapningen og malinger hgyere
enn referansepunktet markeres med negativt fortegn.
Malinger lavere enn referansepunktet har positivt
fortegn.

Falgende vurderingskriterier er hentet fra Norsk Standard
for tilstandsvurdering av boliger

(NS3600).

Tilstandsgrad 2: Nivaforskjell mellom rommene
observert Lokalt awik 10 til 20mm. Totalt awik 16 til
30mm.

Tilstandsgrad 3: Sterke rystelser. Store sprekker mellom
gulvlist og gulv. Lokalt awik >20 mm. Totalt awik >30 mm
Stue: Lokal planhet malt med 50 cm avstand fra dgren
og mot midten av rommet: 10 mm pé 2 meter og 88 mm
pa 5 meter.
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Kjgkken: Lokal planhet méalt med 50 cm avstand fra
dgren og mot midten av rommet: 15 mm pé 2 meter og
25 mm pé 4 meter.

Oppsummering av overflater og innredning
Kjgkkeninnredning med hvite fronter og laminat
benkeplate med nedfelt oppvaskkum av stal.

TG2 settes pga store vannskader og manglende
lekkasjesikring under kjgkkenbenken og alder/slitasje.
Stekeovn og kjgleskap er frittstaende.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Anbefaler & installere magnetventil (waterguard e.l.)
under kjgkkenbenken. Denne vil fungere som et
forebyggende tiltak og kutte vanntilfgrselen dersom det
oppstar vannlekkasje fra kjgkkenet.

Oppsummering av saniteerutstyr
TG2 settes pga fuktskade pa baderomsinredning.

Oppsummnering av terrasse rekkverk er mélt til.

TG 2 er satt med bakgrunn i sikkerhet.

Anbefalte tiltak/ ytterligere undersgkelser anbefales
Tiltak: Det er ikke behov for strakstiltak men anbefaler
utbedring for personsikkerhet.

Oppsummering av vinduer og dgrer

TG 2 er satt med bakgrunn i alder p& enkelte vinduer.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales
Arsak: Alder og slitasje.

Konsekvens: Ingen vesentlig konsekvens.

Tiltak: Det er ikke behov for strakstiltak men anbefaler
utskifting over tid.

Oppsummering av Etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

TG 2 er satt med bakgrunn i nedbgy i stue, spisestue og
kjgkken.

Det kontrolleres 2 rom pr etasje og linjelaser anvendes
for & male hgydeforskjellene. Lokal planhet méales med 6
punkter fra inngangen til rommet og 2 meter rett frem.
Totalt planhet méles ca p& midten av hver vegg og midt i
rommet. Rutinemessig méales vegger fra venstre nar man

kommer inn i rommet | tillegg males midt pa gulvet.
Lasermaler plasseres i dgrapningen og malinger hgyere
enn referansepunktet markeres med negativt fortegn.
Malinger lavere enn referansepunktet har positivt
fortegn.

Falgende vurderingskriterier er hentet fra Norsk Standard
for tilstandsvurdering av boliger

(NS3600).

Tilstandsgrad 2: Nivaforskijell mellom rommene
observert Lokalt awik 10 til 20mm. Totalt avvik 16 til
30mm.

Tilstandsgrad 3: Sterke rystelser. Store sprekker mellom
gulvlist og gulv. Lokalt avvik >20 mm. Totalt awik >30
mm

Stue: Lokal planhet malt med 50 cm avstand fra dgren
og mot midten av rommet: 7 mm pa 2 meter og

12mm pé 6 meter.

Kjokken: Lokal planhet malt med 50 cm avstand fra
dgren og mot midten av rommet: 5 mm pé 2 meter og 12
mm pa 4 meter.

Oppsummering av overflater og innredning
Kjgkkeninnredning med hvite fronter og laminat
benkeplate med nedfelt koketopp og oppvaskkum av
stal.

TG2 settes pga Stre vannskader pa innredning,
manglende lekkasjesikring under kjgkkenbenken og
alder. Stekeovn, kjgleskap og koketopp er integrert i
innredningen.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Anbefaler & installere magnetventil (waterguard eJ)
under kjgkkenbenken. Denne vil fungere som et
forebyggende tiltak og kutte vanntilfgrselen dersom det
oppstar vannlekkasje fra kjskkene

Oppsummering av bereder TG-2
TG2 settes pga alder og manglende fuktsikring.

Oppsummering av overflate

alle overflater er eldre og har store bruksmerker
Anbefalte tiltak overflater

Overflater er bare estetisk, mé ikke byttes.
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Bygningsdeler vurdert med TG3:

Oppsummering av overflater

TGS settes pga alder og materialvalg pa vatrommet.
TG-3 settes pga fall mot sluk.

FALL MOT SLUK:

Malt fall utenfor dusjsonen: 1:100

Malt fall i dusjsonen: 1:100

Mélt hgydeforskjell terskelfslukrist: 16 mm

Eventuell nedsenket dusjnisje: ikke relevant

Eventuell membranoppkant ved dgren: 0 mm

Gulvet tilfredsstiller ikke dagens krav om fall mot sluk.
men avviket vil ikke veere problematisk ved normal bruk.
KRAV TIL FALL MOT SLUK

Kravet i tek 17 (gjeldende forskrift pa befaringstidspunkt)
er:

Alternativ 1:

-26 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran
ved dgren.

-Gulvet har > 1:100 fall utenfor dusjsonen.

-Gulvet har > 1:60 fall i dusjsonen.

Alternativ 2:

-26 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran
ved dgren.

-Gulvet har > 1:100 fall til sluk pa hele gulvet.

Alternativ 2:

-26 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran
ved dgren.

-Gulvet har <1:100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).
-Gulvet har > 1:60 fall i dusjsonen.

-Minst 16 mm membranoppkant ved dgren (terskelen
teller ikke som membran).

Alternativ 3:

-26 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran
ved dgren.

-Gulvet har <1:100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).
-Nedsenket dusjnisje pa >10 mm og 1:100 fall mot sluk i
dusjsonen.

-Minst 16 mm membranoppkant ved dgren (terselen
teller ikke som membran).
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For mer informasjon om byggereglene: https:f/dibk.no/
regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/13/vi/13-16
LEKKASJEVANN:

Gulvet har mindre fall mot sluk enn det som er anbefalt
men vil fungere som tiltenkt i normale brukssituasjoner.
Gulvet utenfor dusjsonen er stedvis flatt og dersom det
oppstéar en vannlekkasje fra f.eks hdndvask vil det veere
risiko for at vann renner mot dgren og ut av rommet.
Anbefalte tiltak overflater

ANBEFALTE TILTAK:

Man bgr fortsette med dusjkabinett pa badet for &
redusere luktbelastningen pa gulvet. | forbindelse med
en eventuell rehabilitering av badet méa det sgrges for
tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrift.
Pr

2023 er det tek 17 som gjelder, og denne forskriften har
flere ulike pre-aksepterte Igsninger for fall mot sluk. En av
disse er 1:100 jevnt fall mot sluk utenfor dusjsonen og
1:50 jevnt fall i dusjsonen samtidig som det skal veere
minst 26 mm hgydeforskjell mellom topp membran ved
dgren og topp slukrist.

Utbedringskostnader overflater: Over 300 000

Dvrig
informasjon

Adresse
Hékon Jarls vei 4, 1412 SOFIEMYR

Gnr. 249, bnr. 82, ideell andel 1/1
i Nordre Follo kommune.Andelsnr. 375 i @degarden
Borettslag med orgnr. 851488782

Selger

Karen Marie Avellana Santamaria

Borettslag

@degarden Borettslag
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Organisasjonsnummer: 851488782

Andelsnummer: 375

Borettslaget bestar av 441 andelsleiligheter.

@degarden Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 851488782, og
ligger i Nordre Follo kommune

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom
(borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng
med dette.

@degarden Borettslag har 2 ansatte.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er
Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Stgrre vedlikeholdsprosjekter:

Fasademaling av bygningsmassen. Det stér igjen en siste
del fra Malermester Lund

det er avtalt befaring og prising av arbeidet.

- Videre asfaltering av parkeringsomradet.

En vedlikeholdsplan er etablert og utvikles fortlgpende i
samarbeid med driftsavdelingen slik at vedlikehold vil bli
en integrert del av hvert ars budsjett. Dette vil skape
gkonomisk forutsigbarhet og bidra til en utvikling av
omradet som ivaretar verdiene i borettslaget og
bomiljget

Planer: Forestdende vedlikehold for kommende periode
(1-5 ér)

- Folge opp saker vedtatt pa GF 2025

= Maling av oppgangene blokkene.

= Asfaltering

= Skifte dgrer i blokkene - langsiktig

= Bytte Velux vinduer - fortlgpende.

= Utbedre soil-rgr — langsiktig.
= Reparere balkonger - langsiktig

Lan

@degérden Borettslag har to annuitets I&n hos
Handelsbanken.

- Lan nr. 1 er nedbetalt 30.08.2041

- Lan nr. 2 er nedbetalt 30.04.2041

Forretningsfgrer: Boligbyggelaget Usbl

Borettslagets forsikringsselskap: Protector Forsikring Asa

Polisenummer fellesforsikring: 2865196

Husdyr: Dyrehold er kun tillatt innenfor de begrensninger
og i overensstemmelse med de vilkér som er fastsatt her
og i borettslagets vedtekter.

Samtykke til husdyrhold omfatter kun ett dyr.

En andelseier som @nsker & holde flere dyr méa sgke
borettslaget om samtykke til dette. Et slikt samtykke vil
kun bli gitt i de tilfeller hvor andelseier har dokumentert
seerlig behov for ytterligere ett dyr, og slikt dyrehold ikke
er til sjenanse for borettslagets gvrige beboere.

Dog kan en andelseier holde flere dyr som utelukkende
holdes inne, s& som huskatt, marsvin, fugler mv, sa lenge
slikt husdyrhold ikke er til sienanse for borettslagets
@vrige beboere.

Dyr skal ikke luftes, hensettes eller pa annet, lignende vis
ha opphold i garasjer, oppganger og pa lekeplasser.

Forkjgpsrett: Praktiseres ikke.
Styregodkjennelse: Det praktiseres styregodkjennelse.
Vedtektsfestet at ny andelseier skal godkjennes av

styret, jf. borettslagsloven § 4-5.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: | 2025 er det
budsjettert med et overskudd pa 1069 000,-.
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Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: Ikke angitt

Energifarge: Ikke angitt

Info energiklasse

Selger har ikke fatt energimerket boligen i forbindelse
med salget. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest,
og eier etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har
fremlagt energiattest fgr salgsavtale er inngétt, kan
kigper fa utarbeidet en energiattest ved hjelp av ekspert,
pa selgers regning, innen ett ar etter at avtalen om salg
er inngétt. Dette fglger av forskrift om energimerking av
bygninger og tekniske anlegg § 5 (3).

Oppvarming

- Elektrisk

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
bolig. For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pa Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3207/249/82:
28.08.1969 - Dokumentnr: 4362 - Bestemmelse om
vannledn.



OM EIENDOMMEN

BEST. OM VEDLIKEHOLD.

18.09.1970 - Dokumentnr: 4557 - Best. om vann/
kloakkledn.
VEDTAK AV KOMMUNENS REGLEMENT

08.02.1972 - Dokumentnr: 628 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER:FRASKYLDELTE EIEND. VEIRETT
OVER BNR.82

24111956 - Dokumentnr: 2430 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3207 Gnr:249 Bnri7

19.071961 - Dokumentnr: 990007 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:
GNR49 OG BNR.85

16.05.1972 - Dokumentnr: 2386 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3207 Gnr:249 Bnr:544

11111974 - Dokumentnr: 7252 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3207 Gnr:249 Bnri739

12.011990 - Dokumentnr: 651 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0217 Gnr:49 Bnr:1002

Areal: 1668 m2

30.08.2002 - Dokumentnr: 11834 - Sammensléing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0217 Gnr:49 Bnr:1001
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01.01.2020 - Dokumentnr: 803894 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0217 Gnr:49 Bnr:82

10.03.2023 - Dokumentnr: 261185 - Arealoverfgring
Areal overfart til: Knr:3207 Gnr:249 Bnr:6
Vederlag: NOK 500 000

Omesetningstype: Fritt salg

01.01.2024 - Dokumentnr: 110031 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3020 Gnr:249 Bnr:82

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har 1an registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per &r uten
samtykke fra styret.

o} [l
Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra

borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjaper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.
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Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
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egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne rédgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.
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Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
péa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder

ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
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videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
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giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, mé
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Tilbud lanefinansiering
Boliglédn hos SpareBank 1SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglédnet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sgk 1an pa smn.no
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@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tienester.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 45 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 22 570,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 77 408,97
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid og utfart arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring og
eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030

Ruben André Knutsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
ruben.knutsen@emera.no

TIf: 942 80 916

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

2110.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
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OM EIENDOMMEN

foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



Nabolagsprofil

HAKON JARLS VEI 4 Hakon Jarls vei 4 - Nabolaget @degarden - vurdert av 31 lokalkjente

\/ I DLEG G Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 92/100

o EnSLllge Kvalitet pa skolene
e Etablerere Veldig bra 85/100

o Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 71/100

2 @degarden
Linje 81, 811 .

i Aldersfordeling

Solbratan stasjon 19 min A

Linje L2 1.7

Hauketo stasjon 10 min &
Bu 5.4 kn

N
0N
©

BN
~
Sundb 21 min &
undbrygga min -

Totalt 2 ulike linjer 23.1km
Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

Oslo S 21 min & (0-128r)  (13-188)  (19-348r)  (35-644)  (over 65 4r)

Totalt 24 ulike linjer 18.6 km Omrade Personer Husholdninger
Il 9degirden 1265 568

Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425412 2654586

Skoler

Sofiemyr skole Holbergsvei (1-7 kl.) Ba hag
o rr A - rne er

4423 < Sl

Térnasen skole (1-7 kl.) R @degarden barnehage (1-5 ar) 7 min #

0.5 km
0.5k

arn

Kolbotn skole (1-7 kl.) & Holberg barnehage (1-5 &r) 12 min 4

57 barn 1 km

ang Ung Follo (8-10 kl.) R Hellerasten barnehage (1-5 ar) 13 min %
= 0.5 1.1 km

Floysbonn ungdomsskole (8-10 kl.)
1.1 km

_ . o Dagligvare
Roald Amundsen videregaende skole 16 min

50

) 7 . e Rema 1000 Sofiemyr

Ski videregaende skole )
] Coop Extra Sofiemyr

Post i butikk

640 ele er




Primaere transportmidler

1. Buss

&= 2 Egen bil

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 96/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 96/100
on.  Kollektivtilbud

=

<= Veldig bra 91/100

Sport

@ @degarden ballplass 4min &
Ballspill 0.3 km

@ Sofiemyr idrettspark 5min %
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.4 km

& Mudo Oppegard 6 min &

& SATS Kolbotn 21 min 4

Boligmasse

B 19% enebolig
B 30% rekkehus
49% blokk

B 2% annet

«Fine  uteomrdder, med  store
gressplener, lekeplasser og marka i
umiddelbar nezerhet. Busser med flere
avganger, samt ekspressbuss.
Hyggelige naboer og neerhet til
butikker, friser o.l»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sofiemyrsenteret 4 min &

@ Vitusapotek Sofiemyr 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 44% 6-12 &r

16% 13-15 ar
B 12%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

EMERA Oslo @st Svar Nei

Oppdragsnr. 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

02250118

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Selger 1 navn

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Karen Marie Avellana Santamaria M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Gateadresse M Nei 1 va

Hakon Jarls vei 4 9  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Poststed

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

SOFIEMYR 1412 [ Nei Ja
i Har tidli Kj ki i 2017.
Er det dedsbo? Beskrivelse | ar tidligere observert skjeggkre siden 20
Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Avdgdes navn | |

Svar |Ja, kun av fagleert
Er det salg ved fullmakt? Beskrivelse Trekke om kurs til komfyr. Flytte varmtvannsbereder over til egen kurs, da VVB gikk sammen med komfyr. Skifte
defekt stikk og fierne trinn bryter til VVB. Samvaerserkleering: Eltek 2018.
Nei [ va

B Arbeid utfert av |Ski Elektriske Innstallasjon AS
Hjemmelshavers navn | |

e Gl e T 11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Document reference: 02250118

[] Nei M Ja [T Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen? 12 Pj[/]lenner du Eom det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ji

Ar 2017 | ° @

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Hvor lenge har du eid boligen?

Document reference: 02250118

[ Nei Ja
Antall ar |8 | Beskrivelse | | regi av borettslaget gjennom Wattif.
Antall maneder |9 |

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

Har du bodd i boligen siste 12 maneder? murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei M va M Nei ] va
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? 15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
Forsikringsselskap | | M Nei [ Ja
Polise/avtalenr. | | 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Spersmél for alle typer eiendommer 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? M Nei L va
M Nei L s 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
Initialer selger: KMAS 1 Initialer selger: KMAS
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 va

Initialer selger: KMAS

Document reference: 02250118

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KMAS
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal vaere tiinaarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snodekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis saerlig.

Hikon Jarls vei 4, 1412 SOFIEMYR 2av?2l
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formdlet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt
trygghet og redusert konfliktniv3 ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivdet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referanseniviet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden p& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte h&ndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte h&ndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgdr at et rom eller en bygningsde! skal undersekes med mélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser p& det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mabler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vatrom: Bad

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering av overflater
TG3 settes pga alder og materialvalg pa vatrommet.

TG-3 settes pga fall mot sluk.
FALL MOT SLUK:

Malt fall utenfor dusjsonen: 1:100

Mait fall i dusjsonen: 1:100

Malt heydeforskiell terskel/slukrist: 16 mm
Eventuell nedsenket dusjnisje: ikke relevant
Eventuell membranoppkant ved deren: 0 mm

Gulvet tilfredsstiller ikke dagens krav om fall mot sluk, men avviket vil ikke vaere problematisk ved
normal bruk.

KRAV TIL FALL MOT SLUK:
Kravet i tek 17 (gjeldende forskrift pa befaringstidspunkt) er:

Alternativ 1:

-26 mm haydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
~Gulvet har >1:100 fall utenfor dusjsonen.

~Gulvet har >1:60 fall i dusjsonen.

Alternativ 2:

-26 mm haydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
-Gulvet har >1:100 fall til sluk p& hele gulvet.

Alternativ 2:

-26 mm haydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.

-Gulvet har <1:100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).

-Gulvet har >1:60 fall i dusjsonen.

-Minst 16 mm membranoppkant ved deren (terskelen teller ikke som membran).

Alternativ 3:

-25 mm heydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.

-Gulvet har <1:100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).

-Nedsenket dusjnisje pd >10 mm og 1100 fall mot sluk i dusjsonen.

-Minst 16 mm membranoppkant ved deren (terselen teller ikke som membran).

For mer informasjon om byggereglene:
https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/13/vi/13-15

LEKKASJEVANN:
Gulvet har mindre fall mot sluk enn det som er anbefalt men vil fungere som tiltenkt i normale

brukssituasjoner. Gulvet utenfor dusjsonen er stedvis flatt og dersom det oppstar en vannlekkasije fra feks

handvask vil det veere risiko for at vann renner mot deren og ut av rommet.

Anbefalte tiltak overflater

ANBEFALTE TILTAK:

Man ber fortsette med dusjkabinett pa badet for & redusere luktbelastningen pa gulvet. | forbindelse med en
eventuell rehabilitering av badet ma det serges for tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrift. Pr

2023 er det tek 17som gjelder, og denne forskriften har flere ulike pre-aksepterte lasninger for fall mot sluk. En
av disse er 1:100 jevnt fall mot sluk utenfor dusjsonen og 1:50 jevnt fall i dusjsonen samtidig som det skal vaere

minst-26 mm heydeforskjell mellom topp membran ved deren og topp slukrist.
Utbedringskostnader overflater: Over 300 000
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6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.14 Kjagkken: Hoveddel

& Supertakst

Oppsummering av Etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

TG 2 er satt med bakgrunn i nedbey i stue, spisestue og kjekken.

Det kontrolleres 2 rom pr etasje og linjelaser anvendes for & méle haydeforskjellene. Lokal planhet
méles med 6 punkter fra inngangen til rommet og 2 meter rett frem. Totalt planhet méles ca pa
midten av hver vegg og midt i rommet. Rutinemessig méles vegger fra venstre ndr man kommer inn
i rommet. | tillegg males midt pé gulvet.

Lasermaéler plasseres i der8pningen og maélinger hayere enn referansepunktet markeres med
negativt fortegn. Malinger lavere enn referansepunktet har positivt fortegn

Foelgende vurderingskriterier er hentet fra Norsk Standard for tilstandsvurdering av boliger

(NS3600).

Tilstandsgrad 2: Niv&forskjell mellom rommene observert. Lokalt avvik 10 til 20mm. Totalt avvik 165 til
30mm.

Tilstandsgrad 3: Sterke rystelser. Store sprekker mellom gulvlist og gulv. Lokalt avvik >20 mm. Totalt
awvik >30 mm

Stue: Lokal planhet malt med 50 cm avstand fra deren og mot midten av rommet: 10 mm pa 2 meter
og 88 mm pa 5 meter.

Kjekken: Lokal planhet malt med 50 cm avstand fra deren og mot midten av rommet: 15 mm pa 2 meter
0g 25 mm pa 4 meter.

Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredning med hvite fronter og laminat benkeplate med nedfelt
oppvaskkum av stal.

TG2 settes pga store vannskader og manglende lekkasjesikring under
kiokkenbenken og alderislitasje. Stekeovn og kjeleskap er frittstdende.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Anbefaler & installere magnetventil (waterguard e.l.) under kjekkenbenken. Denne vil fungere som et
forebyggende tiltak og kutte vanntilferselen dersom det oppstar vannlekkasje fra kjgkkenet.
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Saniteerutstyr

& Supertakst

Oppsummering av sanitserutstyr

TG2 settes pga fuktskade pa baderomsinredning.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
06.09.2025 10.09.2025

Hjemmelshavere

Navn: Karen Marie Avellana Santamaria Tilstede ved inspeksjon:  Ja
Navn: Tilstede ved inspeksjon:

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Nawn:  Tore H augstulen Telefon: 90418516
Firma: Din Takst AS Epost: th@din-takst.no
R Fellrabben 12b, 2022 Gjerdrum

Informasjon om boligen

Adresse: Hékon Jarls vei 4, 1412 SOFIEMYR

Kommunenr: 3207 Gérdsnr: 249 Bruksnr: 82 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggedr: 1965

Boligtype: Borettslagsleilighet (i blokk)

Generell beskrivelse av boligen:
@degérden Borettslag ble bygget i 1963/1964 og bestdr av 441 boenheter (bdde blokk- og rekkehusleiligheter). | 2000 (sluttfert i 2003) startet @degérden Borettslag en
omfattende rehabilitering, slik at det i dag fremstar som et ‘nytt" borettslag.

Grunn og fundamenter, generelt: Séle pa ukient grunn. Vegger mot grunn: Grunnmur i stapt betong. Frittoeerende dekker: Stapte dekker. Yttervegger: Yttervegger i betong
innfelt med bindingsverk, isolert med mineralull, utvendig kledd med trepanel og tegl. Takkonstruksjoner: Saltak i trekonstruksjon tekket med takstein. P8kostninger: Ny
takkonstruksjon ble etablert i forbindelse med “@degarden 2000". Ytterderer og porter: Balkongderer og vinduer med isolerglass , karm og ramme i tre. Entreder som er brann-
og lydklasifisert B30 db 35. Sekundeere bygningsdeler innvendig, generelt: Innvendige vegger i mur og bindingsverk kiedd med plater Nye stigeledninger og sikringsskap
med automatsikringer.

Innhold :

ENTRE: Laminat pA gulv, malte vegger og himling.

GANG: Laminat pa gulv, malte vegger og himling. Inngang til bod.

BOD: Romslig innvendig bod i leiligheten med god lagringsplass. Betong gulv, puss pé vegger og himling.

KJIKKEN: Romslig kiekken med god spiseplass. Profilert IKEA Kjgkken innredning fra omkring 2005. Godt med skap- og benkeplass. Lyse fliser mellom over og underskap.
Varmvannsbereder i benk. Vindu mot est. Integrerte hvitevarer felger (komfyr med keramisk koketopp, oppvaskmaskin og kigleskap i benk).

STUE: Lys stue med laminat pa gulv, malte vegger og himiing. Ved kamin. Utgang til sydvendt stor balkong.

BAD: Fliser p8 gulv og vegger, malt himling. Varme i gulv. Dusjkabinett. Servant med underskap. Toalett. Veggskap. Opplegg til vaskemaskin.

3 SOVEROM: Laminat pa gulv, malte vegger og himling.

BALKONG: Stor sydvendt balkong. Stille, skiermet beliggende mot friareal.

5. Arealinformasjon
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Kommentar til arealberegning

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble HVORFOR MALER VI ETTER NYE OG GAMLE MALEREGLER?
malt. Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte Standard Norge har lansert nye og oppdaterte méleregler og denne rapporten refererer til bAde ny og gammel mélestandard. Hovedforskiellen er at P-rom
kategorier: og S-rom utgdr, og at vi i fremtiden vil kalle alt areal i boenheten som "internt bruksareal" (BRA-i) uavhengig av feks boder. "Eksternt bruksareal” (BRA-€) vil
Internt veere boder som kun er tilgjengelige fra fellesareal eller fra utsiden av boligen. Feks kjellerboder.
] BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.
Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarsaler eller utvendig adkomst. Veggareal mellom Boligsalgsforskiften fré jénuar 2022 er ikke oppdatert i henhold til de nye mélereglene til Norsk Standard og i en overgangsperiode bruker vi derfor nye og
bruksareal ° BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg. gamle méaleregler samtidig.
Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.
Terrasse/balkong (TBA): Adgang til 10 kvm terrasse fra stue
Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bliinkludert i boligens bruksareal. Parkering: felles biloppstillingsplasser pa gardsplass.
Interne bod: Intem bod pa 5 kvm.
Ikke méleverdige arealer som skyldes skrtak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene, Ekstemne boder: Utvendig bod pa 3 kvm.
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA). Takheyde: Takheyden er malt til 240 cm i stue.

For mer informasjon se her: https:jfeiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2688-919 html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den néveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pd

dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene. Taksten er avholdt etter beste skjenn, og i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Innvendig areal (BRA) méles med handholdt laser og avvik p& opptil 2%

kan forekomme. Fuktsek er utfort med fukt indikator av typen Proptimeter MMS 2. Lekkasje sok er utfort med Borch Professional D Tect 200 TC samt vurdering
av sansbare inntrykk. Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er nevnt Ti dokumentet. Feil eller mangler

er kun anmerket der det er klart synlige forhold som kan registreres visuelt, uten inngrep i bygningskonstruksjoner. Alder er et symptom pA svikt i seg selv, og
B nin o H ove db referansenivaet er fra den gang bygningene ble oppsatt (relatert til byggeforskrifter som var gjeldene ved oppferingen)T. Takstmann tar forbehold om skjulte feil
yg g ygg og mangler, og forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved befaringen. Tilstands grad 2 kan brukes pa bygningsdeler som ikke er synlig for
kontroll der bygningsdelen har passert over halvparten av forventet levetid. Det foretas ikke funksjons preving aTv bygningsdeler som isolasjon, piper,
ventilasjon, el anlegg, vann, avlep osv. om dette ikke er beskrevet i rapporten. Bygninger, og spesielt bygninger som eTr av eldre dato, kan ha skjulte feil og

mangler som ikke er mulig & oppdage ved visuell befaring. Arlig kostnader for eiendommen er ikke
gjennomgétt/beskrevet.

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2 etasje 83 80 3 (0] 10

Totalt m?2 83 80 3 0 10

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 80 79 5 Entre, stue, kjekken, 3 soverom, gang og bad . boder inne
Totalt m? 80 75 5
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6.3 Rom under terreng

6.5 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer: De fleste vinduer er 2-lags isolerglassvinduer i trekarmer fra 2001.
Resterende er fra 1985.

Innerderer: 3 speils malte innerderer med heitre kjerne.

Ytterderer: Isolert ytterder.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja
Er det pévist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller réteskader? Nei
6.4 Balkong, terrasse, platting
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved 8pne/lukkemekanismen? Nei
Type Balkong Er det pévist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent o 3 ind d
a ppsummering av vinduer og derer TG-2
X . . . . TG 2 er satt med bakgrunn i alder pa enkelte vinduer.
Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/riteskader i treverk eller skader i betong? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og 8pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja Arsak: Alder og siitasje.

Konsekvens: Ingen vesentlig konsekvens.
Tiltak: Det er ikke behov for strakstiltak men anbefaler utskifting over tid.

forskrift pé befaringstidspunktet?
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av terrasse TG-2

rekkverk er malt til.
TG 2 er satt med bakgrunn i sikkerhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tiltak: Det er ikke behov for strakstittak men anbefaler utbedring
for personsikkerhet.
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613 lldsted/Skorstein

Type pipe tegel
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peisiovn
612 Etasjeskille og gUIV pé grunn Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pévist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Type betong
2 etg: Betong bjelkelag. Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det pévist nedbay, skjevheter eller svikti etasjeskille/gulv? Ja
Er det awvik i forhold til heyde péa pipe over tak? Nei
Oppsummering av Etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Oppsummering av ildsted/skorstein
TG 2 er satt med bakgrunn i nedbey i stue, spisestue og kjekken.

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
Det kontrolleres 2 rom pr etasje og linjelaser anvendes for & méle heydeforskjellene. Lokal planhet overflater pa pipa.
maéles med b punkter fra inngangen til rommet og 2 meter rett frem. Totalt planhet méles ca p&
midten av hver vegg og midt i rommet. Rutinemessig méles vegger fra venstre ndr man kommer inn
irommet | tillegg méles midt pd gulvet.
Laserméler plasseres i der8pningen og malinger hayere enn referansepunktet markeres med
negativt fortegn. Malinger lavere enn referansepunktet har positivt fortegn. 614 Kjgkken; Hoveddel

Folgende vurderingskriterier er hentet fra Norsk Standard for tilstandsvurdering av boliger

(NS3600). Overflater og innredning
Tilstandsgrad 2: Nivaforskjell mellom rommene observert Lokalt avvik 10 til 20mm. Totalt avvik 16 til
30mm. Er det pAvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja

Tilstandsgrad 3: Sterke rystelser. Store sprekker mellom gulviist og gulv. Lokalt avvik >20 mm. Totalt
awik >30 mm

Stue: Lokal planhet malt med 50 cm avstand fra deren og mot midten av rommet: 7 mm pa 2 meter og Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal sitasje? Ja
12mm pa 6 meter.
Kiekken: Lokal planhet mait med 50 cm avstand fra deren og mot midten av rommet: 5 mm pa 2 meter ST e W e T Ta-2

0g 12 mm pa 4 meter.

Kjekkeninnredning med hvite fronter og laminat benkeplate med nedfelt koketopp
og oppvaskkum av stal.

TG2 settes pga Stre vannskader pa innredning, manglende lekkasjesikring under
kjokkenbenken og alder. Stekeovn, kjgleskap og koketopp er integrerti
innredningen.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Anbefaler 8 installere magnetventil (waterguard e.l.) under kjskkenbenken. Denne vil fungere som et
forebyggende tiltak og kutte vanntilferselen dersom det oppstar vannlekkasje fra kjskkenet.
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6.16 Avigpsrer

Avtrekk: Type aviepsrer stél
Typelavekk Mekanisk Er det gjennomfart arbeider pé anlegget etter byggeér? Jai
Erdet registrert avvik pé avirekk? Nei

J Ee Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Oppsummering av avtrekk

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Ingen merknader.
Mangler det stakemuligheter pé aviepsanlegget? Nei
. Har aviepsrer n8dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
6.15 Lovlighet 5 < 9

Oppsummering av avlepsrer

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei - i
Det registreres tilfredsstillende avrenning fra servant og sluk.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei Ingen merknader.

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei 6.17 Vannledni nger
Type anlegg kobber

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forsknft? Nei
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Er det skader pé brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det etablert fordelerskap? Nei
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/aviep fra fordelerskap?
Har vannrer ndd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger
Det registreres tilfredsstillende vanntrykk.
Ingen merknader.
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Fundament

Plassert i skap

Arstall
Ukjent
©6.18 Elektrisk ploreie

60 liter
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste b &r Nei

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Type sikringer Automatsikringer

Er plugg (stepsel) pd berederen brunsvidd? Nei
Type anlegg Skijult

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er det gijennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Er bereder over 20 &r? Ja
Er det manglende samsvarserklesring pé arbeider utfert etter 010119992 Nei

Oppsummering av bereder TG-2

2 .

HilgsLmangieadekurstortegnelac? e TG2 settes pga alder og manglende fuktsikring.
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) p kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei 6.23 Ve ntllaSJOH

elektrisk utstyr?

Type ventilerin, Naturlig avtrekk
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei s 9 mekanigsk i
. . : - o . . Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggeér? Ja
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Oppsummering av ventilasjon
Spersmél til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei L ¥ J
Boligen har naturlig avtrekk med til-luft via ventiler og spalter i vinduer. borettslaget instalierte
e g " . ventilasjonsaniegg i alle boenheter i 201 3. Bryter fra ventilasjonen over stekeplaten pé kigkkenet som
Spersmél til eier: Har det veert brann, branntillzp eller varmgang i anlegget? Nei styrer luftstremmeni alle rom.

Oppsummering av elektrisk

6.24 Vatrom: Bad

Sikringsskapet er plassert i oppgang

Overflate
Beskrivelse av overflate

fiis pa gulv og fiis pa vegg.

6.19 Varmtvannsbereder Er det giennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? ukjent
Er det pAvist awvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Plassering bereder
Kjokkenskap Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke n8r sluket? Nei
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Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei Oppsummering av overflater TG-3

TG3 settes pga eldre bad.

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? plet TG3 settes pga utilstrekkelig fall mot sluk sammenliknet med dagens krav.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

FALL MOT SLUK:
Er det pdvist tegn pa sopp/riteskaderffuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei Malt fall utenfor dusjsonen: 1:100

MAlt fall i dusjsonen: 1:100
Malt heydeforskjell terskel/slukrist: 16 mm

Er det registrert knirk i gulvet? Nei Eventuell nedsenket dusjnisje: ikke relevant
Eventuell membranoppkant ved deren: 0 mm

Gulvet tilfredsstiller ikke dagens krav om fall mot sluk, men avviket vil ikke vaere problematisk ved
normal bruk.

KRAV TIL FALL MOT SLUK:
Kravet i tek 17 (gjeldende forskrift pa befaringstidspunkt) er:

Alternativ 1:

-26 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
-Gulvet har >1:100 fall utenfor dusjsonen.

-Gulvet har >1:60 fall i dusjsonen.

Alternativ 2:
-26 mm hoydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
-Gulvet har >1:100 fall til sluk p& hele gulvet.

Alternativ 3:

-26 mm haydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved daren.

-Gulvet har <1100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).

-Gulvet har >1:60 fall i dusjsonen.

-Minst 16 mm membranoppkant ved deren (terskelen teller ikke som membran).

Alternativ 4:

-26 mm hegydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.

-Gulvet har <1100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).

-Nedsenket dusjnisje p& >10 mm og 1:100 fall mot sluk i dusjsonen.

-Minst 16 mm membranoppkant ved deren (terselen teller ikke som membran).

For mer informasjon om byggereglene:
https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/13/vi/13-16

LEKKASJEVANN:

Gulvet har mindre fall mot sluk enn det som er anbefalt men vil fungere som tiltenkt i normale
brukssituasjoner. Gulvet utenfor dusjsonen er stedvis flatt og dersom det oppstér en vanntekkasje
fra feks h&ndvask vil det veere risiko for at vann renner mot deren og ut av rommet.

Anbefalte tiltak overflater

ANBEFALTE TILTAK:

P4 kort sikt ber det fortsettes med dusjkabinett p& badet for & redusere fuktbelastningen pa gulvet

| forbindelse med en eventuell rehabilitering av badet ma det serges for tilstrekkelig fall mot sluk i
henhold til gjeldende forskrift. Pr 2026 er det tek 17 som gjelder, og denne forskriften har flere
ulike pre-aksepterte Izsninger for fall mot sluk.

En av disse er 1:100 jevnt fall mot sluk utenfor dusjsonen og 1:60 jevnt fall i dusjsonen samtidig som
det skal vaere minst 26 mm haydeforskjell mellom topp membran ved deren og topp slukrist.
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Utbedringskostnader overflater Over 300 000 Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Type sluk Plast

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulitaking? Nei
Er det pévist awvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Oppsummering av fukt
Er det pAvist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.
Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vdtsone pé vtrommet.

Er det pdvist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei S i
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.
Har membran/tettesjikt nddd en alder somn gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Dokumentasjon
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk Fremlagt dokumentasjon Nei

Ingen merknader.

6.25 Overflater

Saniteerutstyr
Beskrivelse Alle overflater Slitte
Gulvmontert toalett.
1 .
Oppsummering av overflater _
Dusjkabinett. PP 8 TG-2

; alle overflater er eldre og har store bruksmerker
Servantskap med blandebatteri.

Mekanisk avtrekk.
Anbefalte tiltak overflater
Overflater er bare estetisk, ma ikke byttes.
Er det skader p8 utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

TG2 settes pga fuktskade pa baderomsinredning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
& Supertakst Hakon Jarls vei 4, 1412 S@FIEMYR 20 av 21 & Supertakst Hakon Jarls vei 4, 1412 S@FIEMYR 21 av 21
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| Boligopplysninger: |

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 09.09.25 Side 1 av 3 Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 09.09.25 Side 2 av 3
d deg? rden Borettslag V3rref.: 2058/375 Fndselsdato eier: 18.03.1978 d deg? rden Borettslag V3rref.: 2058/375 Fndselsdato eier: 18.03.1978
H3 kon J arls vei 4 Type: Borettslag frittst ende Fndselsdato medeier:  31.12.1978 H3 kon J arls vei 4 Type: Borettslag frittst® ende Fndselsdato medeier:  31.12.1978
1412 SOFIEMYR Eiere: Victor Manuel Aquino Santamaria, Karen Marie Avellana Santamaria 1412 SOFIEMYR Eiere: Victor Manuel Aquino S antamaria, Karen Marie Avellana Santamaria
Organisasjonsnr: 851 488 782 Andelsnr: 375 Organisasjonsnr: 851 488 782
|1: Felleskostnader |5: Restanse felleskostnader pr. 09.09.2025
Tot. innev. m3 ned: 6483 Utest? ende saldo: 6 847
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning Felleskostnader: 6 847 Restanse: 6 847
Felleskostnader:  Renter IN-Fn 1215 Gebyr: 0 Forskudd: 0
Avdrag IN-Bn 78 Rente: 0 Overdekning: 0
Renter IN-B n 97
Felleskostnader 3301 \{eq spnrsm? | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m* kontaktes for 3 £ oppgitt
riktig utest ende saldo.
Avdrag IN-B n 1014
Tilleggsytelser: TV/Bredb?® nd 649 Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
Trappevask 129 [7: P3lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 20 450
Hvis boligselskapet har felles I* n vil andel renter og avdrag p* fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken. . ) N .
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av P nekostnadene. Andelsnr: 375 Partialobligasjonsnr.
|8: Bygning/eiendom
Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m3 neden. Vi forutsetter at kjnper og selger G3 rds/bruksnr: 249/82

A h . "
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm?3 neden Bygningstype: Lavblokk

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilk? rene er 3 pent tilgjengelig p? deres hjemmesider. Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 121654.1

Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som frjlge av at en andelseier unnlater 3 [9: Forsikring
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med

gyldighet fra frstkommende 3 rsskifte. Merk at dersom borettslaget har B n med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fnr B net er Forsikreti: Protector Forsikring Asa Polisenr: 2865196

nedbetalt. [10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
[3: Fellesgjeld | Ferdigstillt 31.01.2017 Frrste innflytting: 31.01.2017 SSBnr: H0101
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 313 897 Gjeld siste 3 rsoppg.: 0 Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Klient ajourf. B n: 133 427 520,35 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 0 Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

S pesifikasjon av B n: SystemPB's: Nei Antall rom:
L3 nenummer: 94987023117, Handelsbanken Eiendomskreditt Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom:

AnnuitetsF n, 12 terminer per r. LivsInp standard: Nei Kategori: Lavblokk

Rentesats per 09.09.2025: 5.1% pa. Fasiliteter:

Antall terminer til innfrielse: 189 Informasjon om eierskifte med kontaktopplysninger ny eier og overtagelsesdato m* sendes fra selger/megler til vaktmester:

Saldo per 09.09.2025: 121 918 593 bjornar@ odegarden-brl.no Dette fordi vaktmester deler ut velkomstpakke/informasjon m.m.

Andel av saldo: 290 683 Parkeringsplass og/eller garasjeplass frjlger ikke med ved salg, men kan leies mot ekstra kostnad. Tildeling av ledige plasser gjnres av
styretivaktmester, ta kontakt med styret ved spnrsm? 1.

Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.05.2041)

Ingen forkjnpsrett
g'f;gpifggr:nzgtgijiwgefjning til* nedbetale p* F netden 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m* kontaktes senest Ushl erny forretningsfr]rerfra 01.01.25 og besitter ikke tredjepartsopplysninger for 2024. Ta kontakt med eier eller tidligere
forretningsfnrer Obos Eiendomsforvaltning.
L3 nenummer: 94987023109, Handelsbanken Eiendomskreditt
AnnuitetsP n, 12 terminer per 3r.
Rentesats per 09.09.2025: 5.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 194
Saldo per 09.09.2025: 9 879 215
Andel av saldo: 23 215
Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.10.2041)

IN-ordning: Det er anledning til 3 nedbetale p3 B netden 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m? kontaktes senest
to uker fnr nedbetaling.

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Nils Chr. Dahl

Adresse: Kongeveien 22
Postnr/-sted: 1412 SOFIEMYR
Telefon: Mob.: 95123532

E-post: nils.chr.dahl@ gmail.com
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 09.09.25 Side 3 av 3
d deg? rden Borettslag V3rref.: 2058/375 Fndselsdato eier: 18.03.1978
H3 kon J arls vei 4 Type: Borettslag frittst ende Fndselsdato medeier:  31.12.1978
1412 SOFIEMYR Eiere: Victor Manuel Aquino Santamaria, Karen Marie Avellana Santamaria

Organisasjonsnr: 851 488 782

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.
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Tegnforklaring

Kommunepian/Kommunedeiplan PBL 2008
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Faresone grense
Faresone - Ras- og skredfare

" Faresone - Flornfare
+ Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)

Sikringsonegrense
Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

Sikringsone - Andre sikringssoner

Steysonegrense

St@gysone - Rgd sone iht. T-1442

Stgysone - Gul sone iht, T-1442

Staysone - Ander stgysoner

Angitthenzyngrense

Angitthensynsone - Hensyn frilufishv
Angitthensynsone - Bevaring naturmibg
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnile
Infrastrukturgrense

Infrastruktursone - Rekkefglgekrav infrastrukbur
Gjennomfgringgrense

Gjennomferingsone - Krav om felles planelegging
Gjennomfgringsone - Ormforming
Bindlegginggrense nivarende

Bindlegging etterlov om kulturminner - n3vserende
Bindleggingsone - n3verende

Boligbebyggelse - ndveerende
Boligbebyggelse - frermtidig

Sentrumsform &l - ndvaerende

Tjenesteyting - nSverende

Andre typer bebyggelse - ndverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - ndverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformAl - fremtidig
Veg-niverende

Parkering - nSverende

Naturomride - ndverende

LNFR-areal - nSverende

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Planomride

St
\_/-\

Grense for arealformél
Hovedveg - nSvaerende
Sykkelveg - framtidig
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Vedtekter ?fr3 1.0y
141 .

regulerings- og bebyggelsesplan for ﬁd;éérden, g.0r.49,
br.nr.7 og et omrade av Flgysbonn, g.nr,49, br.nr.l,0ppegard.

I,
Apen villamessig bebyggelse med forretninger og smdindustri,

§ 1.
Bebyggelsen skal vare &pen med vaningshus ikke over 2 etasgjer,

P4 parsellene 57, 112 og 113 oppferes forretningsbe i
2 etasjer., P& parsellene 114, 115, 145, 146 og %4$ 2%%%3%33 i
rekkehus i 2 etasjer, P& parsellene 116, 117, 141, 142 og 144
ogpfﬁreg bebyggelse for handverk og sméindustri. ﬁedriftenss

art md i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.

§ 2.

Véningshusenes ste¢rrelse skal ikke overs
s krid %4 a
gettoareal. Geaimshgyden mé ikke vsre over 7eml;é $§n§ﬁ§§§35
Ekketover 9 m, Takvinkelen skal fastsettes ay bygningsvesenet
Qs akform m& gjennomfgres i samme byggeflukt eller for be- §
stemte husgrupper etter bygningsvesenets nsrmere bestemmelse,

§ 3.

Uthus eller garasje m& pa villatomter
: T ikke ov k
anordnes i forhold til vAaningshus som planen :i:eifdﬁvﬁg il
%zzaiii %;%%igzgeiggt i vé?ingshusets kjeller, bortfaller ret-
e garasje, For den gvrige beb -
hes garasjer og parkeringsplasser som plan%n visgé%else anoxd

§ 4.
Mot regulert veg kan oppsettes 90 cm hgyt nettinggjerde,

II.

Induatriatrgket.

§ 5.

De pi planen markerte industriareale
: - r kan oppdel
enkelte bedifters behov etter grenser som ipﬁvgr:se§;2§i 321-

felle md godkjennes 5
Enile regelmegsig fogg.bygningsradet..ParSellene skal ha mest

§ 6.

Anleggets art, utforming o i i

: ) & plasering; skal i hv

;;li;l%edg?dkaennea av byggingsrédet.’Bygningaréggz Egge%§stemr

o edrifter som antas & ville medfpre szrlige ulemper
envises til bestemte deler av arealet eller helt avvises,

Bedrift
e er med avlgpsvann som kan skade kloakknettet tillates

§ 7.

Hvor det i planen er vist isolasgo
s nsbelte m
ket og de tilstptende arealer, kon dotte ikﬁilﬂﬁbiggiitriStr“'
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§ 8.

Bebyggelsen skal vere av brannfaste materialer og kan

i inntil 3 etasjer, Utnyttelsesgraden (guly mé :gtomteggpggii
toareal) bgr ikke overstige o,8. Ingen bygning md oppferes
nermere nabogrense enn lo m, Fra bestemmelsene i dette punkt
kan bygningsradet i smrlige tilfeller gjere unntak innenfor
rammen av bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter,

§ 9.
Boligbygg mé ikke oppfgres i streket. B i
) 8 . Bygningsridet kan do
gJd¢re unntak herfra etter at helserddets uttalelse er innh%nte
§ lo.

Inngjerding av tomtene md anmeldes til bygningsradet som
godkjenne sivel gjerdenes plasering som igydegog konstgukzggé.
Gjerde ma oppsettes i grensen mot isolasjonsbeltet, Stgter
isolasionabeltet mot gate (veg) skal det inngjerdes mot gaten
(vegen) med lave parkgjerder. Sammenhengende gjerde skal ha
ensartet hgyde, konstruksjon og farge.,

Fellesbestemmelser:

§ 11.

ig%ggrfomt m& beplantes med tr=r som kan virke generende for

§ 12,
Hus- og gjerdefarge ma godkjennes av bygningsvesenet,

§ 13,

Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke til
latt ved
servitutter & etablere forhold som er i strid med dissepzigfte

tekter,
§ 14,

Utparsellantene m& erhverve de rettigheter og overta de for-

pliktelser som fglger med :
¥olbotnvannet. g overfgring av overflatevann mot

§ 15,

Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmel i i
: sene i bygnings-
loven og de alminnelige bygningsvedtekter til anvendegge. &°

§ 16,

Unntak fra disee vedtekters § 1, 2, 3 o k
kan, h
grunner taler for det, tillates’av’bygn%ﬂg;rédét ;gﬁeiﬁziige

rammen av byghningsloven oz de : u
Oppegérd, & & alminnelige vedtekter for

==000==
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Oppegard kommune 4904

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR NORDRE GDEGARDEN
Stadfestet: 27.06.1960

Mindre vesentlig reguleringsendring vedtatt: 12.02.1998

Revidert i forbindelse med digitalisering

§1 Avgrensning
Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinje
skal bebyggelsen plasseres i forhold til gater og plasseres som vist pa planen.

§2 Formal
Omradet er regulert til fglgende formal:
a. Byggeomrader
b. Offentlige trafikkomrader
c. Friomrader
d. Fellesomrader

§3 Byggeomrader

a. Bebyggelsen innenfor det regulerte omrade er delt i:
(a) Mur- og betongbebyggelse
(b) Trebebyggelse ( kjedehus og rekkehus)

b. Bebyggelsen skal oppferes pa den mate og med de dimensjoner som er vist pa planen.

c. Bebyggelsen skal anvendes til beboelse. Det er dessuten pa planen inntegnet plassering av
garasjer som kan utformes i lette trekonstruksjoner innenfor rammen av byggeforskriftene.

d. Forhager ( mellomrom mellom frittliggende blokker m.v. ) ma gis en tiltalende og enhetlig
utforming og behandling. Kommunen kan kreve utarbeidet felles plan som viser beplantning,
tgrkeplasser, plass for sgppelkasser o.1.

e. Fglgende gjelder for eiendommen gnr.49, bnr. 82, med avgrensning som vist pa planen.
Eksisterende bebyggelse tillates pabygget med saltak. Gesimshgyden skal ikke overstige
eksisterende gesimshgyde. Takvinkelen skal ikke veare brattere enn 33°. Takvolumene kan
benyttes til boligareal.

f. For nye boenheter skal det opparbeides parkeringsplasser innenfor eiendommen.

§4 Fellesbestemmelser
a. Ved siden av disse bestemmelser kommer bestemmelser i plan- og bygningsloven og de
kommunale vedtekter til anvendelse.
b. Det er ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.
¢. Mindre unntak fra disse bestemmelser kan, nar seerlige forhold taler for det, tillates av
kommunen innenfor rammen av plan- og bygningsloven og de kommunale vedtekter.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 249/82

Adresse:  Hakon Jarls vei 4
Dato: 09.09.2025
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:5000
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Tegnforklaring

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 Turveg
Omrideforboliger medtilhgrende anlegg Friornride
Frittliggende sm 2husbebyggelse Vegetasjonsskjerm
Konsentrert sm3husbebyggelse AW Kombinerte grennstruktuforrndl
Blokkbebyggelse - LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR
Garsjeriboligomrider B  Maturvern
Omride forforretning / ./ / .~ Faresone-Flomfare
B Omrideforindustriflager /7 / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
B Ormrideforoffentlige bygninger (stat,fylkeskommuneko N \ . Sikringsone - Frisikt
B Cffentlig barnehage N N Sikringsone - Andre sikringssoner
Omriderfor garasjeanlegg og bensinstasjoner N N\ Stgysone - Gulsoneiht. T-1442
Bensinstasjon o S Infrastruktursone - Rekkefslgekrav infrastrukbur
N Kjsreveg s/ / Angitthensynsone - Hensyn grennstukbur
Annen veggrunn 7/~ Angitthensynsone - Hensyn landskap
Gang-fsykkelveg s/~ Angitthensynsone - Bevaring natumnilie
P Parkeringsplass / /. Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
P Friomrader L I | eindlegging etterlov om kulturminner
Park ] Besternmelseomride-Anlegg- og riggornride
Turveg B Gesternmelseornride
Skiloype (BN | Besternmelseomride-Midlertidig bygg- og anleggormride
m Anleggforlek Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
P Anleggforidrettog sport —~— Planens begrensning
RN Privat veg """ Formilsgrense
11N Parkbelte iindustristek " - Regulerttomtegrense
1 Omrideforanlegg og drift av kommunalteknisk viksomt & _ .=~ Eiendomsgrense som skal oppheves
P Felles avkjsrsel ~a Byggegrense
SS S, Felles gangareal "~ Planlagtbebyggelse
P Felles parkeringsplass w_~" " Bebyggelse sominngiriplanen
Wy Felleslekeareal forbam «_7"" Bebyggelse som forutsettes flemet
s Felles girdsplass g Regulert senterlirje
B Fellesarealforgarasier — Frisiktslinje
QP  Felles grantanlegg ~iz Regulert stayskjermn
WS/, Annetfellesareal forflere eiendommer - Avkjsrsel
Bolig/Forretning - Utkjgring

A N Bolig/Kontor

-_— Forretning/Kontor
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" / Saksnr: 97/06957-046
K © P n Saksbeh.: Zorica Gavric
Postboks 143 . Dato: 30.10.01

1411 KOLBOTN

FERDIGATTEST
etter pbl. av 14. juni 1985 nr. 77 med endringer, sist ved lov av 13. juni 1997 ar. 51, § 99 nr. 2 og 3

Rammetillatelse for tiltaket er gitt 25.03.98 og igangsettingstillatelse er gitt 30.05.00.

Gjelder: I

Byggested:

Tiltakshaver:

Ansvarlig soker:
Ansvarlig prosjekterende:

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering:

Ansvarlig utfarende:

Ansvarlig kontrollerende for utforelse:
Ansvarlig samordnende:

Ansvarlig prosjekterende:

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering:

Ansvarlig prosjekterende:

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering:

Ansvarlig utfarende:
Ansvarlig kontrollerende for utforelse:

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon jfr. forskrift om

Balkonger og pabygg; 2 nye leiligheter
i Hikon Jarls vei 4
Odegdrden borettslag
@degdrden borettslag
Sorli og Haugstad as
Hjellnes Cowi AS
Hjellnes Cowi AS
Multibygg AS

Multibygg AS

Multibygg AS

NVK Gonsholt

NVK Gonsholt
Stoltenberg & Rossing AS
Stoltenberg & Rossing AS
Stoltenberg & Rossing AS
Stoltenberg & Rossing AS

saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III § 19 og kap. V. Dokumentasjon med

kontrollerklering er mottatt .

Ved den fremlagte dokumentasjon bekrefter den ansvarlige at tiltaket er ferdigstilt i samsvar

med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven..

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med

senere tillegg.

Byggesak- og geodata avdelingen

Postadr.: Besoksadr.: Telefon:
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1411 Kolbom Kolbotnvn. 30

Byggesak
Telefaks: Bankgiro: Postgiro:
66 8193 12 1614.48.20170 0809 5348107
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plan- og bygningslovens § 93. Bruksendring krever sarlig tillatelse, jf. plan- og bygnings-

lovens § 93.
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VEDTEKTER
o for
ODEGARDEN BORETTSLAG

Vedtatt pa generalforsamling den 22. mars 2006
Endret pa generalforsamlingen 02.05.2012.
Endret pa generalforsamlingen 07.05.2013.
Endret pa generalforsamlingen 06.05.2014
Endret pa generalforsamlingen 11.05.2016

Endret pa generalforsamling 03.05.2022
Endret pa generalforsamling 06.05.2024
Endret pa generalforsamling 05.05.2025

1. NAVN, LAGSFORM, FORMAL OG FORRETNINGSKONTOR
1-1 Formal

(1) Ddegarden Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig pa lagets eiendom (borett).

(2) Laget har dessuten til formal & delta, organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med andelseiernes bointeresser s som fellesservice, fellesmaling av
stram, kabel-tv, telefoni og bredbandstjenester.

(3) Videre har laget til formal & erverve eller foresta oppfaring av andre bygg enn
boligbygg, herunder garasjer, nar de skal brukes til felles formal for andelseierne,
eller nar utleie av slike lokaler i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige
virksomhet.

1-2  Forretningsforer, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Nordre Follo kommune og har forretningskontor i Nordre Follo
kommune.

2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kr 100,—.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.
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(4) Andelseiere skal fa utlevert ett eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2  Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.
2-3  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(8) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om godkjenningen er
kommet fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenningen regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenningen er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere av nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. BORETT OG BRUKSOVERLATING

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

(2) Andelseiere skal behandle boligen med tilhgrende areal og fellesareal med tilbgrlig
aktsomhet.

Boligen og fellesareal m4 ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller ungdvendig
mate er til skade eller ulempe for andre andelseiere eller beboere.

Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke disse.
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Alle installasjoner pa fellesareal, herunder tiltak som er ngdvendig pa grunn av en
andelseiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes
av borettslaget.

(3) Andelseier kan ikke benytte boligen til annet formal enn som bolig.

Boligen ma ikke benyttes pa en mate som forringer eiendommens omdgmme s& som
ved omsetning, oppbevaring eller bruk av narkotiske stoffer eller til bruk for
giennomfgring av andre ulovlige handlinger eller som forringer eiendommens
utseende eller ved stav, stay, lukt, rystelse eller pa annen mate sjenerer andre
beboere eller naboer.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Andelseierne plikter &
folge de ordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses
som mislighold av andelseiernes forpliktelse ovenfor borettslaget.

3-2  Dyrehold

(1) Andelseier har rett til & holde ett dyr innenfor de begrensinger som fglger av disse
vedtekter og i overensstemmelse med de vilkdr som er fastsatt her og i borettslagets
ordensregler.

(2) Samtykke til dyrehold er gitt pa falgende vilkar:
(h Dyreholdet ma ikke uteves pa en mate som er til skade eller ulempe for gvrige
beboere.

Dyreholdet méa for avrig utaves i overensstemmelse med lov, foreskrifter og
politivedtekter.

()] Alle dyr skal fares i band innenfor borettslagets omrade.

(ry — Alle ekskrementer fra husdyr skal fijernes umiddelbart og kastes i egnede
sappelkasser.

(IV)  Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig for enhver skade som dyret matte
pafare person eller borettslagets eiendom.

(V) Et mislighold av disse vilkar er & anse som et mislighold av andelseiers plikter
og kan medfare at borettslaget palegger andelseieren & selge andelen og
fravike boligen, jf lagets vedtekter punkt 6.

(3) Samtykke til dyrehold omfatter ikke rett til hold av flere enn et dyr.

3-3  Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten skriftlig samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
(2) g?;jrreet'kan bare nekte en andelseier som har bodd i boligen i minst ett av de siste to

arene & overlate bruken av boligen til andre, for en periode pa inntil tre &r, dersom
forhold ved brukeren gir saklig grunnlag for nektelsen, jf lov om borettslag § 5-5.
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(3) Styret kan bare nekte en andelseier som har et saerlig behov for & overlate bruken av
boligen til andre for en viss tid, jf lov om borettslag § 5-6 (1) punkt 1 til 4, slik
overlatelse av bruk, dersom forhold ved brukeren gir saklig grunnlag for nektelsen.

(4) Overlater en andelseier bruken av boligen til en annen ved utleie, utlan eller pa annet
vis, begrenser dette ikke andelseierens forpliktelser overfor borettslag, jf lov om
borettslag § 5-8 (1).

4. VEDLIKEHOLD
4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal besarge og bekoste innvendig vedlikehold av boligen,
andre rom og annet areal som harer boligen til.

Vedlikeholdsansvaret omfatter blant annet vanlig vedlikehold av vinduer (vasking,
pussing og eventuell maling), rer, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendig flater.

—_
—_
~

Andelseier har ogsa vedlikeholdsansvaret for sikringsskap, elektriske ledninger og
opplegg i boligen og for vann og avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa
stamledningsnettet inn til boligen. For vannledninger har andelseier ansvaret til og
med hovedstoppekran (grensesnitt) og for avlgpsledninger frem til felles
stamme/soilrar, inklusive egne avlgp/sluk.

Vedlikeholdsansvaret omfatter ogsa plikt til oppstaking og rensing av disse rgr samt
sluk.

(2) Vedlikeholdsansvaret omfatter ogsa plikt til & foreta nagdvendige reparasjoner og
utskiftinger. Utskiftningsansvaret omfatter blant annet slikt som rar, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder, skillevegger,
listeverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Vedlikeholdsansvaret omfatter videre plikt til & foreta nedvendig modernisering av
boligen, andre rom og annet areal som harer boligen til nar andelseier grunnet krav i
lov, forskrift, vedtak eller byggedetaljblad ikke kan eller bgr gjennomfare en ren
reparasjon eller utskiftning etter (3).

(4) Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

4-2  Seerlig om balkonger og terrasser

(1) Andelseiere med bolig i blokk har ansvaret for & vedlikeholde innvendige flater pa
balkonger s& som gulv, rekkverk og vegger inn mot leiligheten.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av renner og rister pa
balkonger/verandaer, og lignende.

(2) Andelseiere med bolig i rekkehus har det hele og fulle vedlikeholdsansvaret for
boligens terrasse inklusive plikt til & foreta ngdvendige utskiftnings- og
moderniseringsarbeider.

4-3  Seerlig ansvar for a holde deler av fellesareal i ordentlig stand
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(1) I blokkbebyggelse har andelseier ansvaret for & vaske, rydde og for gvrig holde deler
av innvendig fellesareal spesifisert i ordensreglene i alminnelig velstelt og
vedlikeholdt stand.

Dette ansvaret skal utfgres i/til den tid og pa den mate som fremkommer av
borettslagets ordensregler.

(2) 1 rekkehusbebyggelse har andelseier ansvaret for & holde inngangspartiet i alminnelig
velstelt og vedlikeholdt stand. Ansvaret omfatter ogs& snemaking og vedlikehold.

4-4  Adgang til bolig, installasjoner

(1) Andelseieren skal gi borettslaget adgang til boligen i den utstrekning dette trengs for
a gjennomfare vedlikehold, utskiftning eller modernisering, reparasjoner for & hindre
skade pa boligen eller eiendommen for gvrig, bekjempelse av skadedyr eller for
ngdvendig ettersyn.

(2) Ledninger, rgr og lignende installasjoner kan fares gjennom boligene hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for andelseieren.

4-5 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger p& andelseierne.

Vedlikeholdsansvaret omfatter blant annet plikt til & besagrge og bekoste vedlikehold
av hele bygningskroppen med vegger, inngangsdgrer, alle vinduer (ogsa tak- og
kjellervinduer der disse er ettermontert), piper, tak, trapperom, ganger og andre
fellesrom.

Vedlikeholdsplikten omfatter utskifting av vinduer og ytterdgrer til boligen. Videre det
elektriske anlegget frem til sikringsskap og stamledningsnettet for vann og avlegp fram
til forgreiningspunktet til de enkelte boliger, jf punkt 4-1.

Felles rar, ledninger, kanaler, ventilasjonsanlegg og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget ogsa holde vedlike.

(2) Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden
falger av mislighold fra en annen andelseier.
4-6 Tilfeldig skade, skadedyr
(1) Borettslaget har ansvaret for utbedring av tilfeldig skade.
(2) Kommer det skadedyr, veggdyr eller annet utey i boligen ma andelseier straks gi
beskjed til borettslaget ved vaktmester.
4-7  Melding om skade
(1) Vedlikehold skal besgrges blant annet for & unnga skade. | det skade inntreffer gar i

regelen forholdet over som forsikringssak, enten innunder andelseiers
innboforsikring, eller borettslagets boligforsikring. Hvilken som blir aktuell, bestemmes
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5-2

av forsikringenes dekning og vilkar, men fglger i stor grad vedtektenes avgrensing av
andelseiers og borettslagets vedlikeholdsansvar, slik det er definert over, vedtekt 4.

Andelseier skal i alle tilfeller straks melde skade i eller pa boligen, eller pa
eiendommen for gvrig, til borettslagets driftstjeneste.

. ENDRINGER AV BYGNING ELLER TOMT

Endringer

(1) Andelseier har ikke rett til & ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate

endre bebyggelsen eller tomten uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen for
@vrig, sd som terrasser, verandaer, paraboler eller andre antenner, varmepumper,
leskjermer, starre lekeapparater m.v.

(2) Andelseier i rekkehus kan installere varmepumpe i samsvar med gjeldende regelverk

vedtatt av styret knyttet til stay, plassering og serviceintervaller.

Vilkar

(1) Samtykke til & gjennomfare slike endringer gis i tilfelle pa falgende vilkar:

0] Borettslaget er, med mindre annet er seerlig avtalt & betrakte som eier av
tilbygg, innretninger og lignende (heretter kalt tiltaket) som andelseier etter
samtykke har fatt satt opp pa borettslagets eiendom, med de rettigheter og
plikter dette medfarer.

(1 Andelseier vil selv foresta byggearbeidet, og er ansvarlig for at arbeidet er
faglig forsvarlig og korrekt utfart. Andelseier har videre hatt prosjektansvaret.

Arbeidet skal veere utfert i overensstemmelse med eventuelle offentligrettslige
krav.

(I Andelseier forplikter seg til selv a sgrge for kontroll av prosjektering og utfart
arbeid.

(IvV)  Samtykket omfatter kun oppfering/endring i henhold til fremlagte tegninger.
(V) Arbeidene betales av andelseieren.

(V) Alle direkte utgifter som borettslaget far som et resultat av arbeidet, betales av
andelseieren.

(VIl)  Med mindre annet er seerlig avtalt forplikter andelseier seg til pa egen kostnad
a sarge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv utskiftning og modernisering av
tiltaket.

(VII)  Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte
oppsté som falge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade, herunder
skade pa lagets bygninger, som har oppstatt under eller som fglge av arbeid
utfert av andelseieren, hans husstand, fremleietaker, handverkere eller andre
han har gitt adgang til borettslaget.
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5-4

(IX)  Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen er
midlertidige og tidsbegrenset med mindre annet er seerlig avtalt.

(X) Andelseier er kjent med at generalforsamlingen til enhver tid kan endre sitt
vedtak saledes at det ikke lenger blir tillatt & benytte borettslagets fellesareal
eller seerareal, jf vedtektenes punkt 6 for slike tiltak som samtykket omfatter
eller ved at vilkarene for oppsett av slike tiltak endres. Andelseier plikter til
enhver tid & rette seg etter de vedtak som fattes av generalforsamlingen og
om ngdvendig og pa egen kostnad fierne tiltaket.

Andelseier er videre kjent med at denne kan bli palagt pa egen kostnad a
fierne hele eller deler av tiltaket dersom dette skulle veere negdvendig i
anledning borettslagets vedlikehold eller modernisering av bygningene.
Dersom hele eller deler av tiltaket fijernes som fglge av slike arbeider, ma
andelseier selv besgrge oppsett av nytt tilsvarende dersom dette er gnsket.

(2) Generalforsamlingen kan fastsette tilleggsvilkar.

Gjennomfgrte forandringer

(1) Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt gjennomfere i

boligen, med eller uten borettslagets samtykke, er utfart pa andelseiers ansvar og
risiko. Alt slikt arbeid skal veere utfart forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.
Det skal benyttes godkjente handverkere med forsikringsattest fra h&ndverkers
forsikringsselskap for arbeider pa elektriske anlegg, rarledninger og baerende
konstruksjon far arbeidene startes opp.

Ved gjennomfaringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige
ansvaret for bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskifting og modernisering av
resultatet av disse arbeider.

Ansvaret omfatter ogsé ledninger og innretninger som andelseier eller tidligere
andelseier selv har satt opp.

Register

(1) Borettslagets styre skal fare et register over de endringer som borettslagets

generalforsamling har gitt sitt samtykke til og de vilkar som er fastsatt i tilknytning til
det enkelte samtykke.

Andelseiere kan fa utlevert utskift av denne liste ved henvendelse til styret eller
boligbyggelaget.

Det tas forbehold om at denne liste kan veere mangelfull. Ytterligere informasjon kan
fas ved henvendelse til borettslagets styre.
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6. UTEAREAL
6-1 Felleareal

(1) Alle uteareal sa som veier, parkeringsplasser, lekeplasser og alle oppholdsarealer ute
er & anse som fellesareal.

6-2  Midlertidig enerett
(1) Andeler som er tilknyttet boliger som rekkehusleilighetene har en midlertidig enerett til
bruk den del av borettslagets fellesareal som ligger utenfor boligens stueside og som
i dag nyttes som rekkehusets hage.
6-3  Rett til bruk

(1) Arealet ma kun benyttes som hage/uteareal.

(2) Arealet ma ikke brukes pé en slik méate at det er til unadig eller urimelig ulempe for
andre andelseiere.

(3) Andelseier har ikke rett til & benytte arealet til & pabygge egen bolig eller til oppsett av
innretninger uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke, jf punkt 5.

(4) Regler for beplantning m.v. er fastsatt i borettslagets ordensregler.
6-4  Borettslaget og andre andelseieres rett til bruk

(1) Borettslaget og avrige andelseiere har rett til uhindret adkomst over areal en
andelseier har bruksrett til for utfarelse pa boligene eller eiendommen for gvrig.

(2) Borettslaget og avrige andelseiere har rett til kortvarig bruk av slikt areal for lagring av
materialer ved utfarelse av ngdvendig vedlikehold eller andre arbeider som ma eller
skal utfares pa boligene eller eiendommen for gvrig og for deponering av sng.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

7-1 Mislighold

(1) Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer et mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagsloven § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesenlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse
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(1) Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. FELLESKOSTNADER OG PANTSIKKERHET
8-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene fordeles etter den fastsatte fordelingsngkkelen.

(2) Styret fastsetter starrelsen pa de akontobelgp som den enkelte andelseier skal betale
forskuddsvis pr. maned.

Styret kan endre akontobelgpets starrelse med en maneds skriftlig varsel.

(3) For akontobelgp som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldene forsinkelsesrente etter lov om forsinket betaling av 17. desember 1976 nr
100.

8-2 Lovbestemt og vedtekisbestemt pant

(1) For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset il
en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

(2) Den enkelte andelseier & i tillegg gi panterett i andelen for sine gkonomiske
forpliktelser overfor borettslaget.

Panteretten utgjer:
Kr 20 000,- for 2 roms leiligheter

% Kr 40 000,— for 3 og 4 roms leiligheter og alle typer rekkehus.
Panteretten er tinglyst som heftelse pa hver enkelte andel i burettsregisteret.
9. STYRET OG DETS VEDTAK
9-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 5 andre medlemmer,
og med 6 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene av styret er to ar.
Varamedlemmene velges for to ar dersom annen tjenestetid ikke angis ved valget.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3A )Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(3B) Det er generalforsamlingen / arsmete i @degarden borettslag som velger kandidater
til valgkomiteen for neste periode.
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(4) Styreleder, styremedlemmer, varamedlemmer og valgkomite skal velges blant
@Jdegarden borettslagets beboere. Nar en av disse tillitsvalgte flytter ut fra
@Jdegarden borettslag, og ikke lenger bor, skal vedkommende fratre sitt verv
umiddelbart.

9-2  Styrets oppgaver

(5) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(6) Styreleder skal sagrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(7) Styret skal fare protokoll over styresakende. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.

9-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

(h Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

(1 A gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd.

() Salg eller kjgp av fast eiendom.

(IV) A ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

V) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning.

(VI)  Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

9-4  Firmategning
(1) To styremedlemmer i fellesskap tegner lagets firma
9-5 Beboerrepresentanter for rekkehus, blokker og blokkoppganger (tillitsvalgte)

(1) Hver blokk og rekke skal ha en beboerrepresentant.

(2) Beboerrepresentantene velges av og blant beboerne for 1 &r av gangen.

(3) Beboerrepresentantenes oppgaver er naermere beskrevet i "Retningslinjer for
tillitsvalgte i rekkehus, blokker eventuelt blokkoppganger”.

(4) Beboerrepresentanter plikter & hindre at uvedkommende far adgang til de han eller
hun har fatt kunnskap om i forbindelse med utavelsen av vervet om noens personlige
forhold, jf lov om borettslag § 13-1.

10.GENERALFORSAMLINGEN

10-1 Myndighet
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(1) Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.



10-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst en tiendedel av andelseierne krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseiere om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Andelseierne skal varsles
med tre ukers forvarsel for innlevering av saker til generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

©

I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Styrets
innstilling med forslag til vedtak i alle saker skal fglge vedlagt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, mé& hovedinnholdet vaere angitt i selve innkallingen.

10-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
(1) Felgende saker skal behandles:

- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsettelse av godtgjorelse til styret.

10-5 Mgteledelse og protokoll
(1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen, med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Motelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.
10-6 Stemmerett og fullmakt
(1) Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. For én andel kan det bare avgis én stemme.

10-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

(3) Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt. Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

11.INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN
11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamling om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg
selv eller neerstaende i forhand i laget. Det samme gjelder avstemming om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven § 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt
(1) Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.
11-3 Mindretallsvern
(1) Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.
12.VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE
12-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
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Velkommen til arsmgte i @degarden Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmatet.

Digital avstemning med mgte:
Avstemningen apner 6. mai kl. 18:00 og lukker 9. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/4342

Det holdes ogsa et frivillig mate 6. mai kl. 18:00 , i Kolbotn IL klubbhus, Kongeveien 44.

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

« En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Hva om du ikke kan eller vil delta digitalt?

* Du ma mete opp pa den fysiske delen av arsmate med stemmeseddelen, som du finner bakerst i dette
dokumentet.

» Pa den fysiske delene av mgtet vil alle sakene gjennomgas, men det vil ikke bli en vanlig avstemming.

» Du ma levere stemmeseddelen i forbindelse med avslutning av den fysiske delen av arsmgtet.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av stemmeberettigede

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av protokollvitner

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Fordeling av felleskostnader

8. Endring av husordensregel 3 - Renhold

9. Endring i vedtektenes pkt. 4 og 5 (2/3-flertall)

2av 37
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10. Endring av vedtekt 5-1 (2/3-flertall) Sak 1
11. Valg av tillitsvalgte Valg av moteleder

Krav til flertall:

Alminnelig (50%
Med vennlig hilsen, minnelig (50%)

Styret i @degarden Borettslag

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa Mona Kvandahl som mgteleder

Forslag til vedtak
Mona Kvandahl er valgt.

Sak 2
Godkjenning av stemmeberettigede

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Arsmotet godkjenner innregistrering av eiere i digital lasning, stemmeseddel, registreringsblankett eller
fullmakt som tilstrekkelig bevis for at eierne er til stede pa meotet.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av37 4 av 37
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Sak 4
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa Kristoffer Skreivang og Robert Andersson som protokollvitner

Forslag til vedtak
Kristoffer Skreivang og Robert Andersson er valgt.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfgres til egenkapital]

Vedlegg
1.S. 4342 - Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Styrehonoraret har veert uendret over flere ar og ligger langt under hva som er vanlig for borettslag pa

var sterrelse. En gkning vil ogsa kunne bidra til & gke interessen for a pata seg styreverv. Godtgjgrelse for
styrearbeid fordelt pa 6 styremedlemmer, 6 vararepresentanter og 3 valgkomitemedlemmer, foreslas satt til
kr. 500.000,-

Styrets innstilling
Styret innstiller pa vedtak

5av 37
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 500 000,-.

Sak7
Fordeling av felleskostnader

Forslag fremmet av:
Tore Hjartnes

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Synes gjeldende fordelingsbrek for felleskostnader for de ulike leilighetene skal publiseres pa vibbo under
ngkkeltall da dette er viktige opplysninger for beboerne i borettslaget. Endringer ber ogsa angis.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at forslaget nedstemmes. Fordelingsbrgken er uendret fra borettslagets etablering og kan
heller ikke endres uten videre.

Forslag til vedtak

Gjeldende fordelingsbrgk for fordeling av fellesutgiftene publiseres pa vibbo under ngkkeltall

Sak 8
Endring av husordensregel 3 - Renhold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til endring av husordensregel 3
Bakgrunn

Det eri alt 33 oppganger i borettslagets blokkbebyggelse. | dag har 30 av dem avtale om betalt renhold utfert
av et profesjonelt renholdsfirma. Andelene betaler kostpris for renholdet og faktureres via felleskostnadene. |
3 oppganger vasker beboerne selv.

| sin tid ble renholdsavtalene inngatt mellom andelseierne enkeltvis og renholdsfirma som motpart.
Borettslaget var kun involvert i & administrere avtalen. Dette var et uoversiktlig, juridisk ubefestet system som
vanskeliggjorde administrasjon og oppfalging.

Begrunnelse

At noen oppganger har profesjonelt renhold og andre ikke medfgrer varierende renholdsstandard i
oppgangene, og i enkelte tilfeller regelrett skitne oppganger pa grunn av mangelfull rengjgring.

6 av 37
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Styret anser det gnskelig at borettslaget har uniform og gjennomgaende god standard pa renholdet i alle
oppganger i blokkbebyggelsen. Det er fglgelig hensiktsmessig at borettslaget overtar partsansvaret i avtalen
om renhold av trappeoppgangene, og at avtalen om renhold gjelder alle oppgangene i borettslaget.

Forslag:

Styret foreslar derfor at husordensregel 3, underpunkt (1) og (4) endres slik:
Gjeldende tekst:

3. RENHOLD AV FELLESAREAL OG EGEN KJELLERBOD

(1) I blokkbebyggelse har andelseier ansvaret for & vaske sin etasjes platd samt en etasje ned. | tillegg vaskes
inngangspartiet etter vaskeliste og instruks som presentert pa oppslagstavle i oppgang.

Dette ansvaret skal utferes til den tid som fremkommer av vaskelisten for hver oppgang.
(2) Andelseier skal holde egen kjellerbod ryddig og rengjort.
Andelseier ma videre sgrge for at boden luftes godt nar det er egnet temperatur for dette.

(3) Andelseierne i den enkelte oppgang ma i fellesskap rydde og for gvrig holde fellesarealet i oppgangen i
alminnelig velstelt og vedlikeholdt stand.

(4) Andelseierne i den enkelte oppgang ma holde inngangspartiet ryddet for sng, ansvaret folger vaskeliste..
Ny tekst; endring kun i pkt. 3(1) og 3(4):

(1) For blokkbebyggelsen forvalter borettslaget avtale med renholdsfirma om renhold av fellesareal i
oppgangene. Andelseier (kun andelseiere i blokk) betaler kostpris for tjenesten ved méanedlig paslag i
felleskostnadene. Ordningen gjelder alle oppganger.

(4) Andelseierne i den enkelte oppgang ma holde inngangspartiet ryddet for sng.

Pkt. 3(2) og 3(3) uendret.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at forslaget vedtas
Forslag til vedtak

Styret foreslar derfor at husordensregel 3, underpunkt (1) og (4) endres slik det er redegjort for i
saksbeskrivelsen

Sak 9
Endring i vedtektenes pkt. 4 og 5 (2/3-flertall)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til endring i vedtektenes punkt 4 og 5

Bakgrunn

7 av 37
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Det er sammenfallende underpunkter i vedtektene 4 og 5, og det er overlapp i titlene. Det gir grunnlag for tvil,
misforstaelser og ungyaktigheter. Det er ogsa behov for a klargjare avgrensingen mellom vedlikehold og skade,
forebygging og forsikring. Ved a endre formuleringer og punkter som foreslatt nedenfor, blir vedtektene klarere.

Grunnlag: Punkt 4. heter: VEDLIKEHOLD OG FORANDRING AV BOLIG, mens punkt 5. heter ENDRINGER AV
BYGNING ELLER TOMT

Forslag 1: Vedtektstittelen i punkt 4. endres til VEDLIKEHOLD. Vedtektstittelen i punkt 5 uendret.

Grunnlag: Underpunkt 4-4. Andelseiers vedlikeholdsplikt m.v. etter gjennomferte forandringer i boligen, og
underpunkt 5-3. Gjennomfarte forandringer, er likelydende, med unntak av 3. ledd i 4-4.

Forslag 2: Underpunkt 4-4 (3) flyttes til Underpunkt 5-3. Underpunkt 4-4 tas ut (slettes) av vedtekt punkt 4. Nytt
underpunkt 5-3 leses da slik:

Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt gjennomfare i boligen, med eller

uten borettslagets samtykke, er utfert pa andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal veere utfert
forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig. Det skal benyttes godkjente handverkere med forsikringsattest
fra handverkers forsikringsselskap for arbeider pa elektriske anlegg, rarledninger og baerende konstruksjon
for arbeidene startes opp.

Ved gjennomfaringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige ansvar for bade vedlikehold
og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av disse arbeider.

Ansvaret omfatter ogsa ledninger og innretninger som andelseier eller tidligere andelseier selv har satt opp.
Grunnlag: Uavklart grenseoppgang mellom vedlikehold og forsikring.
Forslag 3: Underpunkt 4-8 Melding om skade, endres slik:

Opprinnelig tekst: Oppdager andelseieren en skade i boligen eller pd eiendommen for evrig, plikter andelseier
straks @ sende melding til borettslaget ved vaktmester.

Ny tekst: Vedlikehold skal besgrges blant annet for G unngd skade. | det skade inntreffer gdr i regelen forholdet
over som forsikringssak, enten innunder andelseiers innboforsikring, eller borettslaget boligforsikring. Hvilken
som blir aktuell, bestemmes av forsikringenes dekning og vilkdr, men falger i stor grad vedtektenes avgrensing
av andelseiers og borettslagets vedlikeholdsansvar, slik det er definert over, vedtekt 4.

Andelseier skal i alle tilfeller straks melde skade i eller pd boligen, eller pd eiendommen for avrig, til borettslaget
driftstjeneste.

Vedtekt 4 far dermed ett punkt mindre (4-4 slettes), og punktnummereringen under kortes falgelig ned fra 4.1
-8, til41-7

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at forlagene 1, 2, og 3 vedtas som redegjort for i saksbeskrivelsen

Forslag til vedtak

Vedtektenes pkt. 4 og 5 endres i henhold til saksbeskrivelsen.
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Sak 10
Endring av vedtekt 5-1 (2/3-flertall)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Endring av vedtekt § 5-1

For a sikre at @degarden borettslag forblir en fremtidsrettet og miljgvennlig bostedsforening, er det essensielt
at vart regelverk reflekterer de teknologiske og miljgmessige fremskrittene i samfunnet. | lys av dette
understreker vi ngdvendigheten av & revidere vare vedtekter for & inkludere et nytt tillegg, nemlig punkt 5-1.2.
Dette tillegget vil eksplisitt tillate installasjon av varmepumper i rekkehusene, i overensstemmelse med de
reglene som styret, med mandat fra generalforsamlingen av 2022, fastsetter.

Denne endringen er ikke bare et spgrsmal om & oppdatere vart regelverk, men en anerkjennelse av at
boligoppvarming ikke er en "one-size-fits-all" lasning. Forskjellene mellom boligblokker og rekkehus medferer
ulike behov og muligheter, spesielt nar det gjelder installasjon av varmepumper. Ved & tilpasse regelverket
etter boligtype, fremmer vi bade energieffektivitet og beerekraft, samtidig som vi tar hensyn til individuelle og
kollektive behov.

For & sikre en harmonisk integrering av varmepumper, vil installasjoner bli utfgrt med ngye vurdering av
naboers ngerhet og i overensstemmelse med "Krav til universell utforming ved installering av varmepumper
i @degarden borettslag”. Dette sikrer at installasjonen ikke bare er teknisk forsvarlig, men ogsa estetisk
tilfredsstillende og minimerer potensielle ulemper for naboer.

Videre understreker vi betydningen av det direkte mandatet fra generalforsamlingen den 03.05.2022, som gir
styret ansvar for & utarbeide og foresla konkrete regler for installasjon av varmepumper. Dette er ikke bare en
administrativ oppgave, men en viktig del av vart felles engasjement for a gjore @degarden borettslag til et mer
energieffektivt og miljgvennlig samfunn.

Ved a vedta denne endringen, viser vi i @degarden borettslag at vi er et samfunn som ser fremover, som
tilpasser seg endringer og som tar aktive skritt for & forbedre var kollektive livskvalitet. Vi oppfordrer derfor
alle beboere til & stette denne viktige vedtektsendringen, som vil tillate oss & ta i bruk moderne lgsninger for en
grgnnere, mer beaerekraftig fremtid.

Forslag til vedtak

2. og 3. avsnitt under 5-1 slettes, slik; 2. avsnitt: "Samtykke til a’'gjennomfare slike endringer som nevnt ovenfor,
kan bare gis av generalforsamlingen, jf punkt 9-3, med mindre generalforsamlingen i eget vedtak har gitt styret
en begrenset fullmakt."

- 0g 3. avsnitt: "Samtykket kan nektes pa‘fritt grunnlag, med unntak av ngdvendige tiltak grunnet en andelseiers
funksjonshemming, jf borettslagsloven § 5-11"

- slik at 5-1 leses slik:

"Andelseier har ikke rett til & ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate endre bebyggelsen

eller tomten uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke. Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretninger
pa bygning eller eiendommen for gvrig, s& som terrasser, verandaer, paraboler eller andre antenner,
varmepumper, leskjermer, storre lekeapparater m.v."

Nytt vedtektspunkt 5-1 (2) tas inn, slik:
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"Andelseiere i rekkehus kan installere varmepumpe i samsvar med gjeldende regelverk vedtatt av styret knyttet
til stay, plassering og serviceintervaller."

Styrets innstilling

Styret har ingen innstilling i saken

Forslag til vedtak
Vedtekt 5-1 endres slik det er redegjort for i saksbeskrivelsen

Sak 11

Valg av tillitsvalgte

Til A&rsmgte 6 mai 2024. Forslag fra valgkomiteen.
Styret, Velutvalg/vararepresentanter og valgkomite i @degarden borettslag
for perioden 2024 — 2025.

Styret:

Styreleder Nils Christian Dahl lkke pa valg 2023 — 2025.
Jonas Aabrandt Gjenvalgt 2024 — 2026.

Anette Hojfeldt Ny 2024 — 2026.

Robert Anderson Gjenvalgt 2024 — 2026.

Camilla Kristiansen Hayes Ikke pa valg 2023 — 2025.
Kristoffer Skreivang lkke pa valg 2023 — 2025.
Vararepresentanter / velutvalg

Rigmor Bardsen Gjenvalgt 2024 — 2026.

Lene Skaget Ny 2024 — 2026.

Anita Kristoffersen Gjenvalgt 2024 — 2026.

Patrik Johnsrud Ikke pa valg 2023 — 2025.

Kenneth Pham lkke pa valg 2023 — 2025.

Olivier Muller Ny 2024 — 2025.

Forslag til valgkomiteen for perioden 2024 — 2026.
Steinar Clausen og Tom Backe,

Begge disse kandidatene er pa valg, og har sagt seg villig til 4 stille for en ny periode pa 2 ar, men det er arsmeote
i @degarden borettslag som ma stemme over disse kandidatene, eller finne 2 nye kandidater som de vil stemme
inn i valgkomiteen.

Valgkomiteen.

Ottar Furuheim ikke pa valg 2023 — 2025.
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2024 — 2026. « Navn pa kandidat foreslas pa arsmgtet

2024 — 2026. * Navn pa kandidat foreslas pa arsmeotet

Fra valgkomiteen 15 april 2024.
Ottar Furuheim./s/ Tom Backe/s/ Steinar Clausen/s/

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlemmer Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlemmer:

« Anette Hgijfeldt (Ny)

Anette har tidligere veert styremedlem og leder for velutvalget 1999 / 2001, men har ogsa na sittet som
medlem av velutvalget / varamedlem det siste aret. Hun har utdannelse fra universitetet Psykologi /
Ledelse. Anette har bodd pa @degarden siden 1996, og jobber n& som oppleeringskonsulent i Akershus
Fylkeskommune. Anette har

2 voksne barn.

Jonas Aabrandt

Stiller til gjenvalg.

Robert Andersson

Stiller til gjenvalg.

Valg av 4 varamedlemmer Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlemmer:

* Anita Kristoffersen
Stiller til gjenvalg.
Lene Skaget (Ny)
Lene Skaget, Harald Harfagres vei 34C

Lene er 49 ar, og er utdannet Spesialpedagog og Audiopedagog hos Statped. Hun er oppvokst pa Kolbotn,
har 2 barn og bor nd sammen med sin datter.

Oliver Mueller (Ny)

Olivier Mueller, Hakon Jarlsvei 4.

Olivier er 58 ar, han jobber i dag som produktradgiver for fermenterte produkter i TINESA Forsyning.

Avd. PPU der han jobber med kvalitet og forbedringer innen produktutvikling, og han driver sitt eget
konsulentselskap innen kurs og radgivning for organisasjonskultur, ledelse, kvalitet og trygg mat.

Olivier er utdannet i ledelse ved hotellhgyskole i Sveits, i tillegg til skonomistyring, LEAN/ kontinuerlig
forbedring og IT grunnstudium. Han har lang erfaring fra verv i styrer og organisasjoner, bl.a. fra grendelag,
idrettslag, idrettsrad og privat barnehage. Olivier er opptatt av apenhet, nysgjerrighet og godt bomilje. |
fritiden finner dere han mest til vanns (kajakkpadling), til skogs og fiells — bade vinter og sommer.

Rigmor Bardsen
Stiller til gjenvalg.

Valg av 2 valgkomite™ VVelges for 2 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite™:




Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2023

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Valgkomiteen
Tom Backe

Nils Christian Dahl

Jonas Jensen Aabrandt
Robert Andersson

Camilla Kristiansen Hayes
Jivind Jeeger

Kristoffer Skreivang

Rigmor Bardsen
Anette Hgjfeldt

Patrik Johnsrud

Anita Kristoffersen
Kenneth Nguyen Pham
Hilde Restoft

Steinar Conradi Clausen

Ottar Furuheim

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post styret@odegarden-brl.no. Du kan ogsa komme i kontakt

med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Kongeveien 22

Harald Harfagres Vei 20 B
Harald Harfagres Vei 28 E
Kongeveien 15 B
Kongeveien 17 L

Harald Harfagres Vei 34 C

Hakon Jarls Vei 2 D
Kongeveien 20

Harald Harfagres Vei 38 H
Hakon Jarls Vei 2 D
Harald Harfagres Vei 32 B
Harald Harfagres Vei 34 C

Harald Harfagres Vei 36 A
Harald Harfagres Vei 28 |
Harald Harfagres Vei 38 E

Valgperiode

2023-2025
2022-2024
2022-2024
2023-2025
2022-2024
2023-2025

2022-2024
2023-2025
2023-2025
2022-2024
2023-2025
2022-2024

2022-2024
2022-2024
2023-2025

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om @degarden Borettslag

Borettslaget bestar av 441 andelsleiligheter.
Jdegarden Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-

nummer 851488782, og ligger i Nordre Follo kommune

Gards- og bruksnummer:
249 739 82

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med

dette.

Vedlegg 1
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2 @degarden Borettslag

Jdegarden Borettslag har 2 ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styrets arbeid - Arsrapport

| perioden mai 2023 — mai 2024 har styret i @degarden borettslag veert beskjeftiget med:

Reguleere saker:

Avholdt 13 styremater, siste mate faor papirene til GF ble klargjort var 11.april
2024. Planlagte mater frem til GF 2024: 1 mote.

Konstituerende mate 23. mai 2023: nye medlemmer etter GF 2023: Camilla
Kristiansen Hayes, Kristoffer Skreivang. Nye varamedlemmer: Anette Hajfeldt,
Patrik Johnsrud.

Nye medlemmer har gjennomfart kurs i grunnleggende styrearbeid og Vibbo,
styremedlemmer har gjennomfgrt OBOS tema-kurs.

| tillegg hadde styret regnskapsmgte med OBOS v/ Mona Kvandahl 9. april
2024.

Hovedsaker:

Vedlegg 1

Undersgkt muligheter for refinansiering av borettslagets 1an med sikte pa lavere
rentekostnad. Tilbud fremlagt av BankAdvisor pa ekstraordinger
generalforsamling 3. april 2024. Tilbudet ble nedstemt. Styret akter & fortsette
arbeidet med a reforhandle borettslagets laneavtale.

Innhentet tilbud fra USBL med tanke pa mulig skifte av forretningsfarer. Saken
vil bli fremmet pa ekstraordinaer generalforsamling.

Reorganisert driftstienesten som falge av at driftsleder Ole Joveng fratradte
stillingen 30. Mars 2024. Vakimesterne (Bjornar og Fredrik) overtar
driftslederansvaret i samarbeid med styret. Det er falgelig inngatt ny
arbeidsavtale med vaktmesterne.

Innhentet tilbud pa leveranse av internett og TV-tjenester til erstatning av
gjeldende avtale med Telenor. GlobalConnect har levert tiloud. Saken vil bli
fremmet pa ekstraordinaer generalforsamling.

Storre forsikringssaker, utbedringsarbeid og sikring i kjglvannet av
ekstremveeret “Hans”

Diverse forsikringssaker fra beboere

Klagesaker fra beboere (stay, generende adferd, brudd pa vedtekter og
husordensregler)

Diverse kommunikasjon med beboere (malil, telefon, fysiske mgter, vibbo)
Samarbeid med Drift (dugnad, lapende arbeidsoppgaver, HMS,
lznnsforhandlinger) og samarbeid om vedlikehold av omradet: asfaltering,
maling av garasjer, darer i blokker, sgppelhus/sykkeloppbevaring, trefelling.
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3 @degarden Borettslag

« @konomi, vedlikeholdsplan, diverse forslag til arsmatet 2024 og forberedelse
der til

o Sosiale sammenkomster organisert av varamedlemmer: Julegrantenning,
quizkvelder, byttedag, strikkekvelder.

Storre vedlikeholdsprosjekter:

o Fasademaling av bygningsmassen

o Asfaltering av parkeringsomradet.

o En vedlikeholdsplan er etablert og utvikles fortlopende i samarbeid med Drift slik
at vedlikehold vil bli en integrert del av hvert ars budsjett. Dette vil skape
gkonomisk forutsigbarhet og bidra til en utvikling av omradet som ivaretar
verdiene i borettslaget og bomiljget

Planer: Forestaende vedlikehold for kommende periode (1-3-5 ar)

Jobbe videre med & utrede bedre snafangere pa baksiden av rekkehusene
Falge opp saker vedtatt pa GF 2024 (og 2023)

Male oppgangene

Asfaltering

Skifte darer i blokkene (langsiktig)

Utbedre soil-ror (langsiktig)

Reparere balkonger (langsiktig)

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyre enn budsjettert og skyldes i hovedsak kapitalkostnader som
innkreves i takt med renteutviklingen.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert. Avviket skyldes i hovedsak arbeid med
avledning av vann, grunnet flom, i tillegg til at faktisk forbruk pa vann og avlep ble
betydelig hayere enn budsjett hadde tatt hayde for. Avregning av forbruk i 2022 avregnes
1. termin 2023.

Finanskostnader er hgyre enn budsjettert og skyldes i hovedsak hyppige rentegkninger.
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4 @degarden Borettslag

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lapet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2 500 000,- til maling av blokker.

Kommunale avgifter i Nordre Follo kommune

Kommunale avgifter til vann- og avlgp er gket med 14,46%, renovasjon er gket med 7%
fra 01.01.2024. Faktisk forbruk av vann-og avlgpet i 2024 avregnes 1. termin i 2025, som
betyr at kostnaden kan blir lavere eller hgyre enn budsijettert.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i @degarden
Borettslag.

Lan
Jdegarden Borettslag har to annuitets 1an hos Handelsbanken.

e Lannr. 1 er nedbetalt 30.08.2041
e Lan nr. 2 er nedbetalt 30.04.2041

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.
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5 @degarden Borettslag

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa felgende endringer fra 01.01.2024:
e 01.01.2024: Felleskostnader er uendret

e 01.03.2024: TV/Bredband — Mars var kostnadsfri pga. tekniske problemer fra
Telenor.

e 01.03.2024: Trappevask — reduksjon fra kr 130,- til kr 108,-

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i @DEGARDEN BORETTSLAG
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til @DEGARDEN BORETTSLAG.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap for 2023 Gir rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
e Noter til arsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne

regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed|eg§§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapggide eyikelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MYA4 34D - ﬂﬁ%i&ﬁﬁport.pdf
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Johan Henrik L'orange

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed\eg;@tjntemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapgni de eqikelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MYA/{ 3/ - %%?af’ﬁport.pdf
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8 @degarden Borettslag

ODEGARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 851 488 782, KUNDENR. 4342

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre
storrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4941556 5604380 4941556 2560624
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 4549338 6726955 6287000 6757000
Tilbakefaring av avskrivning 269 048 298 747 0 200 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 0 -91 081 0 0
Fradrag for avdrag pd langs. lan 16 -5339878 -6472745 -5913000 -5 043000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -1859440 -1124700 0 0

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2 380 931 -662 824 374 000 1914000

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2560625 4941556 5315556 4474 624

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlagpsmidler 3646591 5542472
Kortsiktig gjeld 1091966 -600 916
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2554 625 4 941 556
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 12159385 10304 047 11133168 13 192 644
Innkrevde felleskostnader 2 21985041 18873923 22181832 24 047 356
Salg anleggsmidler 0 638 716 0 0
Andre inntekter 3 537172 311 872 300 000 400 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 34681598 30128 558 33 615000 37 640 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1985835 -1819262 -1908000 -2 155000
Styrehonorar 5 -377410 -365000 -375 000 -375 000
Avskrivninger -269 048  -298 747 -300 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -29 203 -27 781 -30 000 -30 000
Forretningsfererhonorar -469 805  -451 735 -474 000 -498 000
Konsulenthonorar 7 -132 841 -17 401 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -8721175 -6064258 -6400000 -5070000
Forsikringer -1668560 -1516915 -1665000 -1744000
Kommunale avgifter 9 -6466932 -5545685 -5960000 -6991000
Energi -747 434  -844 278 -800 000 -765 000
TV-anlegg/bredband -2797274 -2181141 -2750000 -3002000
Andre driftskostnader 10 -1745482 -1586260 -1846000 -1854000
SUM DRIFTSKOSTNADER -25 410 999 -20 718 465 -22 258 000 -22 734 000
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 9270600 9410093 11357000 14 906 000
Innbetalt andel fellesgjeld 1859440 1124700 0 0
DRIFTSRESULTAT 11130040 10534793 11357000 14906 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 246 588 36 802 150 000 0
Finanskostnader 12 -6827289 -3844640 -5220000 -8149000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -6 580701 -3807838 -5070000 -8149000
ARSRESULTAT 4549338 6726955 6287000 6757000
Overfgringer:
Til annen egenkapital 4549338 6726 955
22 av 37 S. 4342 - Arsrapport.pdf
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ODEGARDEN BORETTSLAG KORTSIKTIG GJELD
ORG.NR. 851 488 782, KUNDENR. 4342 Leverandgrgjeld 739 154 237 413
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 0) 0 46 057
BALANSE Skyldige offentlige avgifter 19 107 738 115890
Palapte renter 43 376 31169
Note 2023 2022 Garasjeregnskap 20 19010 14 030
EIENDELER Annen kortsiktig gjeld 21 182 688 156 357
SUM KORTSIKTIG GJELD 1091 966 600 916
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 265 213 082 265 213 082 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 274 237 455 276 396 384
Tomt 575 686 575 686
Andre varige driftsmidler 4796096 5065 144 Pantstillelse 22 275 531 250 275 531 250
SUM ANLEGGSMIDLER 270 584 864 270 853 912 Garantiansvar 0 0
OMLGPSMIDLER Nordrg FoIIo,o 09. april .2024
Kundefordringer 5025 9676 Styret | Ddegarden Borettslag
Forskuddsbetalte kostnader 289 241 282 984
Andre kortsiktige fordringer 14 100 807 150 531
Driftskonto OBOS-banken 1134524 1077 868 Nils Christian Dahl/s/ Jonas Jensen Aabrandt/s/ Robert Andersson/s/
Skattetrekkskonto OBOS-banken 43 593 55 766 ] o o ] ]
Sparekonto OBOS-banken 2079402 3011 705 Camilla Kristiansen Hayes/s/  @ivind Jaeger/s/ Kristoffer Skreivang/s/
Innestadende i andre banker (inkl kassekreditt kr 0) 0 953 943
SUM OML@PSMIDLER 3652592 5542472 NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
SUM EIENDELER 274 237 455 276 396 384 Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
EGENKAPITAL OG GJELD borettslag.
INNTEKTER
EGENKAPITAL Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.
Innskutt egenkapital 441 * 100 44100 44100
Annen egenkapital 15 81384477 76835139 HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
SUM EGENKAPITAL 81428 577 76 879 239 Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller il betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
GJELD til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
LANGSIKTIG GJELD virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
Pante- og gjeldsbrevian 16 142 889 871 150 089 189 balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
Borettsinnskudd 17 48 656 950 48 656 950 det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives
Annen langsiktig gjeld 18 170 090 170 090 ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes
SUM LANGSIKTIG GJELD 191 716 911 198 916 229 gkonomiske levetid.
FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.
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12 @degarden Borettslag

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallasningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte

videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.

Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og

avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital

fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 14 450 544
Felleskostnader 3695112
Kabel-tv og bredband 2746 548
Kapitalkost. 1an 2 866 706
Garasje 756 000
Trappevask 429 000
Parkering 108 000
Kapitalkost. lan 1 10 867 770
Regulering 1an 1 397 109
Regulering lan 2 27 800
Overfgrt til kapitalkostnader -12 159 385
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 22 185 204
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -143 313
Parkering -56 850
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 21 985 041
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Gjensidige 12 295
Elbil 466 735
Festlokale 11 700
Flom 31690
Garasjeleie 10 150
Kjgkkehette 3 800
Nettinnbetalinger 802
SUM ANDRE INNTEKTER 537 172
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordineer lann, fast ansatte -1 358 430
Overtid -40 387
Palapte feriepenger -179 573
Fri bil, tIf etc. -203
Arbeidsgiveravgift -281 877
Pensjonskostnader -29 581
AFP-pensjon -15776
O/U premie (ikke arb.giveravg) -1 622
Gauver til ansatte -4 500
Annonser stillinger -17 375
Arbeidsklaer -45 540
Andre personalkostnader -10 971
SUM PERSONALKOSTNADER -1 985 835

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 2,85 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert
pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 377 410.

Av dette er kr 2 410 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 29 203.
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -52 707
OBOS Prosjekt AS -3100
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -31 096
Vannskade, Dr.tech. Olav Olsen AS -45 938
SUM KONSULENTHONORAR -132 841
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Malerarbeid, Mesterbedriften Lund AS -3 548 517
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3 548 517
Drift/vedlikehold bygninger -2 032 080
Drift/vedlikehold VVS -825 123
Drift/vedlikehold elektro -60 078
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 977 817
Drift/vedlikehold brannsikring -129 719
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -17 315
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -10 527
Egenandel forsikring -120 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -8 721175
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -5281 171
Renovasjonsavgift -1.185 761
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -6 466 932
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 600
Container -61 154
Skadedyrarbeid -83 248
Diverse leiekostnader/leasing -511 680
Verktay og redskaper -32 078
Driftsmateriell -59 949
Lyspeerer og sikringer -34 173
Vakthold -8 451
Renhold ved firmaer -523 732
Andre fremmede tjenester -35 951
Kontor- og datarekvisita -55 319
Trykksaker -14 798
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -7 230
Andre kontorkostnader -53
Telefon, annet -24 162
Porto -2 560
Drivstoff biler, maskiner osv. -52 610
Vedlikehold biler/maskiner osv. -205 162
Bilgodtgjerelse -1 364
Reisekostnader -1137
Bank- og kortgebyr -3 072
Velferdskostnader -18 000
Avsetning tap pa fordringer -6 001
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 745 482
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 15 342
Renter av sparekonto i OBOS-banken 67 697
Kundeutbytte fra Gjensidige 163 549
SUM FINANSINNTEKTER 246 588
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Eiendomskreditt -6 310 847
Renter og gebyr pa lan i Eiendomskreditt -508 660
Handelsbanken -7782
SUM FINANSKOSTNADER -6 827 289
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris 102 006 480
Kostpris 163 206 602
SUM BYGNINGER 265 213 082

Tomten er kjopt

Gnr.49/bnr.82 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1 29 av 37
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken Eiendomskreditt

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,54 %. Lagpetiden er 27 ar.

Opprinnelig 2015

Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

Handelsbanken Eiendomskreditt
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

-15 000 000
3589776
385 846
287 688

52 458

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,54 %. Lagpetiden er 27 ar.

Opprinnelig 2014

Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

-191544717
47 000 546
4 954 032
5577518
1 806 982

@degarden Borettslag

-10 684 232

-132205639

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-142889871

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Til gode av eierne, IN-avregning 100 807
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 100 807
NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 75 835 363
Egenkapital fra IN tidligere ar 5 865 206
Egenkapital fra IN 2023 1 859 440
Reduksjon EK fra IN -2 175532
SUM ANNEN EGENKAPITAL 81384 477

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordineaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

136

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig

-48 656 950

SUM BORETTSINNSKUDD

-48 656 950

NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer

-170 090

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-170 090

NOTE: 19

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-43 593
-64 145

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

107 738

NOTE: 20
GARASJEREGNSKAP
Drift/ved|.hold

Refusjon depositum

-563 390
34 380

SUM GARASJEREGNSKAP

-19 010

S. 4342 - Arsrapport.pdf
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18 @degarden Borettslag
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Uidentifisert banktransaksjon -3115
Feriepenger -179 573
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -182 688
NOTE: 22
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 48 656 950
Pantelan 142 889 871
Beregnede IN-forpliktelser 5549114
TOTALT 197 095 935

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 265213 082
Tomt 575 686
TOTALT 265 788 768

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i PROTECTOR FORSIKRING med polisenummer
91024488. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.01. og 30.07. pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en méaned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belapet blir returnert andelseier.
Minimumsbelapet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.
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Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2024

Det ordinaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 6.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 9.05.24
Selskapsnummer: 4342 Selskapsnavn: @degarden Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgte hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

33 av 37
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Mona Kvandahl er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Godkjenning av stemmeberettigede

Arsmatet godkjenner innregistrering av eiere i digital lzsning, stemmeseddel, registreringsblankett
eller fullmakt som tilstrekkelig bevis for at eierne er til stede pa metet.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Valg av protokollvitner

Kristoffer Skreivang og Robert Andersson er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

|:| For
|:| Mot

34 av 37

141



Sak 6 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 500 000,-.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Fordeling av felleskostnader

Gjeldende fordelingsbrgk for fordeling av fellesutgiftene publiseres pa vibbo under ngkkeltall

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Endring av husordensregel 3 - Renhold

Styret foreslar derfor at husordensregel 3, underpunkt (1) og (4) endres slik det er redegjort for i
saksbeskrivelsen

|:| For
|:| Mot

Sak11 Valg av tillitsvalgte

Styremedlemmer (kun 3 skal velges)
[ Anette Hgjfeldt (Ny)

|:| Jonas Aabrandt

[l Robert Andersson
Varamedlemmer (kun 4 skal velges)
] Anita Kristoffersen

[ Lene Skaget (Ny)

|:| Oliver Mueller (Ny)

| Rigmor Bardsen

Valgkomite® (kun 2 skal velges)

[] Navn pa kandidat foreslas pa arsmeatet

|:| Navn pa kandidat foreslas pa arsmaotet

Sak 9 Endring i vedtektenes pkt. 4 og 5 (2/3-flertall)

Vedtektenes pkt. 4 og 5 endres i henhold til saksbeskrivelsen.

|:| For
|:| Mot

Sak10 Endring av vedtekt 5-1 (2/3-flertall)

Vedtekt 5-1 endres slik det er redegjort for i saksbeskrivelsen

|:| For
|:| Mot

35av 37

36 av 37
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R oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&

bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer lppende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.

Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i @degarden Borettslag
Tid og sted: Mandag 05.05.2025 kl. 18:00 - Klubbhuset til Kolbotn IL - Kongeveien 44
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av to eiere til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Forslag til endring av vedtekter/husholdningsregler - utekatter
5.2 @ke antall ladeplasser
5.3 Reparasjon av skadet og darlig asfalt
5.4 Bytte av revisor fra BDO til KPMG
5.5 Oppdatering av forretningskommune i vedtektene
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer/vellutvalg

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Innstilling til de saker som skal behandles pa ordinaer
generalforsamling

1.

Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p8 generalforsamlingen.

2.

Godkjenning av drsregnskap 2024

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. /&rsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: /&rsregnskapet for 2024 godkjennes.

3.

Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4.

Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pé kr. 500.000,- godkjennes

5.

Andre saker

5.1 Forslag til endring av vedtekter/husholdningsregler -
utekatter

Forslag fremmet av: Rebecca Nordbg-Valbo
Forslag til endring av vedtekter/husordensregler
‘Med hensyn til dyrevelferd ma katter kunne vaere utekatter.’

Forslaget krever en endring av vedtektene punkt 3-2 (2) II "Alle dyr skal fgres i b&nd
innenfor borettslagets omrade". Vedtas forslaget vil dette endres til "Alle dyr skal
fores i band innenfor borettslagets omr8de, med unntak av katter".

Forslag til vedtak: Det tillates utekatter i borettslaget.

Styrets innstilling: Styret ser ingen grunn til & endre vedtektene slik det er i dag.
Tilsvarende forslag har veert oppe til generalforsamling fgr og
blitt nedstemt. Det har tidligere vaert problemer med katter
som gjegr fra seg pa lekeplasser og sandkasser. @degarden er et
meget barnevennlig borettslag.
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5.2 Oke antall ladeplasser
Forslag fremmet av: Oliver Alexandre Mueller

Som i samfunnet ellers er det et gkende antall el-biler ogsa blant beboerne i
@degdrden BRL. Det vises ved at el-lade plassene stort sett er opptatte fra 17:30 pd
kvelden, uten annen lademulighet enn ev. 8 dra til en hurtiglader et annet sted pd
Kolbotn. Jeg gnsker derfor at 8rsmgtet gir styret i oppdrag om 8 gke antall ladeplasser
med 10 stk, alternativt at resterende p-plasser ved eksisterende ladere ogsa gjores
om til el-ladeplasser. Forslag til vedtak: Arsmgte gir styret i oppdrag om a gke antall
el-ladeplasser med opptil 10 nye ladeplasser.

Forslag til vedtak: Styret jobber videre med & finne Igsninger for utvidelse av
antall ladeplasser.

Styrets innstilling: Styret ser at behovet for flere ladeplasser har blitt stgrre, og vil
sjekke opp muligheten til & utvide antallet. Styret er positive til
forslaget.

5.3 Reparasjon av skadet og darlig asfalt
Forslag fremmet av: Oliver Alexandre Mueller

Utbedre skadene som er oppstédtt pd allerede utbedret asfalt/ny asfalt og i
tillegg utbedrer de darlige partiene i asfalten som enda ikke er blitt utbedret.

Selv om asfalten er blitt utbedret noen steder pa parkeringsomradet som er
omkranset av Kongeveien og Harald Harfagres vei, er det allerede synkehull og
fortsatt flere omrader som har dype hull som kan skade biler. Szerlig kummen ved
garasje nummer 1 er sunket ned og fordypningen er veldig lav som gjgr at det er
vanskelig 8 rygge/kijgre inn i garasjen. Forslag til vedtak: Arsmgtet gir styret i
oppdrag om 3 utbedre skadene som er oppstatt pa allerede utbedret asfalt/ny asfalt
og i tillegg utbedrer de darlige partiene i asfalten som enda ikke er blitt utbedret.

Forslag til vedtak: Styret iverksetter tiltak for & utbedre skader pa asfalten rundt
gasjeomradet.

Styrets innstilling: Styret er klar over skadene og hull i asfalt p8 garasjeomradet.
Det jobbes med & forbedre dette og tetting av hull er planlagt
utfgrt sommer/ hgst 2025.

5.4 Bytte av revisor fra BDO til KPMG

Usbl har en rammeavtale med revisjonsfirmaet KPMG som kan tilby revisjon til vart
borettslag. En felles revisor sikrer gode rutiner for kvalitetssikring av regnskaper,
samt forutsigbare og konkurransedyktige priser. Styret anbefaler & bytte til Usbls
prefererte revisor, KPMG.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar bytte av revisjonsfirma fra BDO til
KPMG.

5.5 Oppdatering av forretningskommune i vedtektene

I vedtektene punkt 1-2 nr. 1 er det oppgitt at "Borettslaget ligger i Nordre Follo
kommune og har forretningskontor i As kommune". Dette foresl&s oppdatert til
"Borettslaget ligger i Nordre Follo kommune og har forretningskontor i Nordre Follo
kommune". Oppdateringen henger sammen med bytte av forretningsfgrer fra Obos til
Usbl.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar 8 oppdatere forretningskommune/
kontor i vedtektene fra As kommune til Nordre Follo kommune.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Nils Chr. Dahl

Styremedlem, Anette Hgjfeldt
Styremedlem, Camilla Kristiansen Hayes
Styremedlem, Robert Daniel Andersson
Styremedlem, Jonas Jensen Aabrandt
Styremedlem, Kristoffer Sggaard Skreivang
Varamedlem, Kenneth Pham
Varamedlem, Anita Kristoffersen
Varamedlem, Rigmor Bardsen
Varamedlem, Olivier Alexandre Mueller
Varamedlem, Lene Skaget

Varamedlem, Patrik Johnsrud

Valgkomiteens innstilling fglger i sin helhet vedlagt.

6.1 Valg av leder
Styreleder, Nils Chr. Dahl, er pa valg.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlemmene Camilla Kristiansen Hayes og Kristoffer Sggaard Skreivang er pa
valg.

@vrige styremedlemmer ble valgt for 2 &r i 2024.

6.3 Valg av varamedlemmer/vellutvalg
Varamedlemmene, Patrik Johnsrud og Kenneth Pham, er p& valg.

@vrige varamedlemmer ble valgt for 2 8r i 2024.
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@DEGARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 851 488 782, KUNDENR. 4342

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2560624 4941 556
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 4822435 4549 338
Tilbakefgring av avskrivning 14 254 515 269 048
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -5014 609 -5339878
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -909 422 -1 859 440
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -847 080 -2 380 931
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1713544 2560 624
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2746 087 3652591
Kortsiktig gjeld -1 032543 -1 091 966
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1713544 2560 625

Transaksjon 09222




@DEGARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 851 488 782, KUNDENR. 4342

@DEGARDEN BORETTSLAG

ORG.NR. 851 488 782, KUNDENR. 4342

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 12812494 12159385 13192644 12771828
Innkrevde felleskostnader 2 21989015 21985041 24047356 20152172
Ladebgater 61 300 0 0 65 000
Andre inntekter 3 382 040 537 172 400 000 400 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 35244 849 34681598 37640000 33389 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1825944 -1985835 -2155000 -1954 000
Styrehonorar 5 -500 000 -377 410 -375 000 -500 000
Avskrivninger 14 -254 515 -269 048 -200 000 -240 000
Revisjonshonorar 6 -27 628 -29 203 -30 000 -35 000
Forretningsfarerhonorar -494 705 -469 805 -498 000 -400 000
Konsulenthonorar 7 -145 472 -132 841 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -4710254 -8721175 -5070000 -3 450000
Forsikringer -1649776 -1668560 -1744000 -1870 000
Kommunale avgifter 9 -8466073 -6466932 -6991000 -10313 000
Energi/fyring -719 815 -7T47 434 -765 000 -700 000
TV-anlegg/bredband -2748638 -2797274 -3002000 -3130000
Andre driftskostnader 10 -2069367 -1745482 -1854000 -1782000
SUM DRIFTSKOSTNADER -23 612 187 -25410999 -22 734000 -24 424 000
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 11632662 9270600 14906000 8965000
Innbetalt andel fellesgjeld 909 422 1859 440 0 0
DRIFTSRESULTAT 12542084 11130040 14906000 8 965 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 78 237 246 588 0 0
Finanskostnader 12 -7797885 -6827289 -8149000 -7 896 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 7719648 -6580701 -8149000 -7 896 000
ARSRESULTAT 4822435 4549338 6757000 1069 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 4 822 435 0
Til annen egenkapital 0 4549338

ansaksjon 092221

Signert NCD, JJA, RA, AH, CKH, KS
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 265213 082 265213 082
Tomt 575 686 575 686
Andre varige driftsmidler 14 4541580 4796 096
SUM ANLEGGSMIDLER 270 330 348 270 584 864
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 3820 5025
Forskuddsbetalte kostnader 308 414 289 241
Andre kortsiktige fordringer 15 60973 100 807
Driftskonto OBOS-banken 1030 335 1134 524
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 43 593
Sparekonto OBOS-banken 1342546 2079402
SUM OML@PSMIDLER 2746 087 3652 591
SUM EIENDELER 273 076 436 274 237 454
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 441 * 100 44 100 44 100
Opptjent egenkapital 16 86 206 912 81 384 477
SUM EGENKAPITAL 86 251 012 81 428 577
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 136 965 840 142 889 871
Borettsinnskudd 18 48 656 950 48 656 950
Annen langsiktig gjeld 19 170 090 170 090
SUM LANGSIKTIG GJELD 185792 880 191 716 911
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 784 043 739 154
Skyldige offentlige avgifter 20 22 291 107 738
Palgpte renter 41912 43 376
Garasjeregnskap 21 25850 19010
Annen kortsiktig gjeld 22 158 446 182 688
SUM KORTSIKTIG GJELD 1032543 1091966
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 273 076 436 274 237 454
Pantstillelse 23 274 531 250 275531 250
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Garantiansvar

Nordre Follo, . .2025
Styret i @degarden Borettslag

Nils Christian Dahl/s/ Jonas Jensen Aabrandt/s/

Anette Hgijfeldt/s/ Camilla Kristiansen Hayes/s/

ransaksjon 0922211555754477

74339
Side '84v 27

Signert NCD, JJA, RA, AH, CKH, KS

Robert Andersson/s/

Kristoffer Skreivang/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallgsningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fgres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 500 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 11 750, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 27 628.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -65 853
OBOS Prosjekt AS -3 100
OPAK AS -31 178
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -45 341
SUM KONSULENTHONORAR -145 472
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Mesterbedrift AS, fasadearbeid -2 203 059
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 203 059
Drift/vedlikehold bygninger -990 556
Drift/vedlikehold VVS -243 735
Drift/vedlikehold elektro -301 812
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -460 242
Drift/vedlikehold brannsikring -387 754
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -21 070
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -8 027
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -52 001
Egenandel forsikring -42 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 710 254

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -7 199 168
Renovasjonsavgift -1 266 905
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -8 466 073

Felleskostnader 14 450 544
Felleskostnader 3695112
Kabel-tv og bredband 2776 848
Garasje 754 926
Trappevask 384 302
Parkering 108 000
Avregning trappevask -1 690
Kapitalkostnader pa IN-lan 11 819 411
Kapitalkostnader pa IN-lan 2 945 541
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 47 546
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 -4
Overfart til kapitalkostnader -12 812 494
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 22 168 042
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -118 277
Parkering -60 750
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 21989 015
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Elbil 322 855
Erstatning, IF Skadeforsikring NUF 3115
Garasjeleie 18 550
Kjokkehette 7 450
Nettinnbetalinger 1200
Parkering 450
Purregebyr 70
Advokatfirmaet SGB Storlakken AS 26 750
Utleie 1600
SUM ANDRE INNTEKTER 382 040
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -1 196 447
Overtid -91 171
Palgpte feriepenger -158 096
Arbeidsgiveravgift -281 558
Pensjonskostnader -29 975
AFP-pensjon -21178
O/U premie (ikke arb.giveravg) -1 462
Refusjon sykepenger 2115
Gaver til ansatte -9 194
Arbeidskleer -30 102
Andre personalkostnader -8 876
SUM PERSONALKOSTNADER -1 825 944

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 3,2 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & hatjenestepe
nsjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjonsordning som tilfreds

siller kravene i denne loven
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 600
Container -39 450
Skadedyrarbeid/soppkontroll -71 907
Diverse leiekostnader/leasing -653 766
Driftsmateriell -147 398
Vakthold -11 040
Renhold ved firmaer -368 430
Andre fremmede tjenester -499 614
Kontor- og datarekvisita -40 254
Trykksaker -13 291
Megter, kurs, oppdateringer mv. -4 400
Andre kostnader tillitsvalgte -11 750
Andre kontorkostnader -56
Telefon, annet -22 296
Porto -3 675
Drivstoff biler, maskiner osv. -49 245
Vedlikehold biler/maskiner osv. -102 810
Reisekostnader -728
Gaver -4 375
Bank- og kortgebyr -3 101
Velferdskostnader -18 182
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 069 367
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 13 301
Renter av sparekonto i OBOS-banken 63 144
Andre renteinntekter 1792
SUM FINANSINNTEKTER 78 237
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan Eiendomskreditt -7 214 622
Renter og gebyr pa lan Eiendomskreditt -583 263
SUM FINANSKOSTNADER -7 797 885
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris 102 006 480
Kostpris 163 206 602
SUM BYGNINGER 265 213 082

Tomten er kjopt
Gnr.49/bnr.82 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

092 5557544

ransaksjon 092221155575447
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NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Andre anleggsmidler
Tilgang 2011
Avskrevet tidligere
Diverse utstyr
Tilgang 2004
Avskrevet tidligere
Feieutstyr

Tilgang 2019
Avskrevet tidligere

Tilgang 2008
Avskrevet tidligere
Kantklipper
Tilgang 2019
Avskrevet tidligere
Sandstraer
Tilgang 2020
Avskrevet tidligere
Sngskjeer nr. 1
Tilgang 2020
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Traktor

Tilgang 2010
Avskrevet tidligere
Varebil

Tilgang 2022
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Kontormeabler
Tilgang 2020
Avskrevet tidligere

Leskur

Tilgang 2020
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Parkeringsanlegg
Kostpris

SYKKELSTATIV

Transaksjon 09222115557544774339
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44750
-44 749

11736
-11735

21038
-21 037

130 687
-130 686

48 800
-48 799

40 147
-40 146

95 542
-66 423
-19 108

264 000
-263 999

70 800
-32 489
-16 992

27 206
-27 205

77 000
-56 466
-15 400

1230 165

10 011

21319

5134

1230 165




NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken Eiendomskreditt

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,60 %. Lapetiden er 27 ar.

Opprinnelig 2015

Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

Handelsbanken Eiendomskreditt
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,60 %. Lapetiden er 27 ar.

Opprinnelig 2014

Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

-15 000 000
3975622
362 274
340 146

65 850

-191544717
51954 578
4 652 335
7 384 500
843 572

-10 256 108

-126709732

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-136965840

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig

-48 656 950

SUM BORETTSINNSKUDD

-48 656 950

NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer

-170 090

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-170 090

Tilgang 2021 36 875
Tilgang 2022 20 281
Avskrevet tidligere -16 839
Avskrevet i ar -8 200
32116
Aktivitetsrom
Kostpris 154 704
Avskrevet tidligere -152 704
2000
Avfallsanlegg
Tilgang 2020 3 896 295
Avskrevet tidligere -681 853
Avskrevet i ar -194 815
3019 627
Garasjeanlegg
Kostpris 449 926
Avskrevet tidligere -228 726
221200
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 4 541 580
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -254 515
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Til gode av eierne, IN-avregning 58 858
Sykepenger 2115
Fordringer/handkasse for ansatte/tillitsvalgte 6 001
Avsetning tap pa fordringer -6 001
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 60 973
NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 80 234 293
Egenkapital fra IN tidligere ar 7 724 646
Egenkapital fra IN 2024 909 422
Reduksjon EK fra IN -2 661 449
SUM ANNEN EGENKAPITAL 86 206 912

NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift

-22 291

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.
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SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-22 291

NOTE: 21
GARASJEREGNSKAP
Drift/vedl.hold

Refusjon depositum
Diverse

-62 030
34 380
1800

SUM GARASJEREGNSKAP

-25 850

NOTE: 22

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

Purregebyr

Transaksjon 09222115557544774339
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-158 096
-350




SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-158 446

Transaksjon 09222115557544774339
Side

(73N )
= Signert NCD, JJA, RA, AH, CKH, KS

6av 27

NOTE: 23
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 48 656 950
Pantelan 136 965 840
Beregnede IN-forpliktelser 5972 619

TOTALT 191 595 409

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 265213 082
Tomt 575 686

TOTALT 265 788 768

Transaksjon 09222115557544774339 {5} Signert NCD, JJA, RA, AH, CKH, KS
Side t77av 27




Resultatanalyse 2024
@degarden Borettslag

Driftsinntekter
Kapitalkostnader
Innkrevde felleskostnader
Ladeinntekter EL-bil
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Avskrivninger
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar
Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Energi/fyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat fer IN
Innbetalt andel fellesgjeld

Driftsresultat

Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter
Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Regnskap

12 812 494
21989 015
61 300
382 040
35 244 849

-1 825 944
-500 000
-254 515

-27 628
-494 705
-145 472

-4 710 254

-1649 776

-8 466 073
-719 815

-2 748 638

-2 069 367

-23 612 187

11 632 662
909 422
12 542 084

78 237
-7 797 885
-7 719 648

4 822 435

Transaksjon 09222115557544774339

Side

Budsjett

13 192 644
24 047 356
0

400 000
37 640 000

-2 155 000
-375 000
-200 000

-30 000
-498 000
-50 000

-5 070 000

-1 744 000

-6 991 000
-765 000

-3 002 000

-1 854 000

-22 734 000

14 906 000
0
14 906 000

0
-8 149 000
-8 149 000

6 757 000

t8%av 27
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Signert NCD, JJA, RA, AH, CKH, KS

Differanse kr

380 150
2 058 341
-61 300
17 960

2 395 151

-329 056
125 000
54 515
-2 372
-3 295
95472
-359 746
-94 224
1475073
-45 185
-253 362
215 367
878 187

3273 338
-909 422
2363 916

-78 237
-351 115
-429 352

1934 565

Differanse %

3%
9%
100 %
4%
6 %

15 %
-33 %
27 %
8 %
1%
-191 %
7%
5%
21%
6 %
8 %
-12%
-4 %

22 %
100 %
16 %

100 %
4 %
5%

29 %

Verifikasjon
Transaksjon 09222115557544774339

Dokument

S. 4342 - Arsregnskap 2024

Hoveddokument

14 sider

Initiert pa 2025-04-22 10:28:20 CEST (+0200) av Mona
Kvandahl (MK)

Ferdigstilt den 2025-04-23 11:24:58 CEST (+0200)

Initiativtaker

Mona Kvandahl (MK)

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Organisasjonsnr. 934 261 585
mona.kvandahl@obos.no
+4799034493

Underskriverne

Nils Christian Dahl (NCD)
nils.chr.dahl@gmail.com
+4795123532

==Z bankID

Navnet norsk Bank/D oppga var "Nils
kil s )

an Dahl"

Robert Andersson (RA)
robert.elelgu@gmail.com
+4791579124

==Z bankID

Navnet norsk Bank/D oppga var "Robert Daniel
Andersson”

1/2

Jonas Jensen Aabrandt (JJA)
jonasaabrandt@gmail.com
+4747707009

==Z banklID

Navnet norsk BankiD oppga var "Jonas Jensen

randt

Anette Hgjfeldt (AH)
anette_hojfeldt@hotmail.com
+4792432887

==Z banklID

Nav an

/net norsk B
/ = eB DA

Signert 2025-04-22 10:39:24 CEST (+0200)
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o

Bygdoy Allé 2

0257 Oslo
B Do Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Verifikasjon

Transaksjon 09222115557544774339 Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BDEGARDEN BORETTSLAG

Camilla Kristiansen Hayes (CKH) Kristoffer Skreivang (KS) Konklusion

camillak.hayes@gmail.com skreivang@gmail.com !

+4790681015 +4740016854 Vi har revidert arsregnskapet til @DEGARDEN BORETTSLAG.

:== bq n k I D : :: ba n kl D Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o i « Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

Navnet norsk BankID oppga var "Camilla Kristiansen . Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

Hayes" . Gir3 i i

5 /// etardt a0 "CrareRank 1 Tikling MA" P +  Oppstilling over endring av disponible Gir arsregnskapet et rettv1§e'nde bilde av

BankiD utstedt av "SpareBank 1 Utvikling DA v S R o midler borettslagets finansielle stilling per 31.

2024-01-02 1 CET (+0100) Signert 2025-04-22 11:07:01 CEST (+0200) . desember 2024, og av dets resultater for

Signert 2025-04-22 11:11:51 CEST (+0200) « Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med

sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold
Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer Budsjettallene som fremkommer i rsregnskapet er ikke revidert.
informasjon/bevis som angdr dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe Grunnlag for konklusjonen
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for & se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet, Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
. . = . . X oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
; : : : ; o ; ho ; relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants

UtSk”ﬁ_v‘l veere uten innholdet i de SkJUlte ved.leggeme. Dend ‘g‘tale §|gmer|nosprosessen (elektronisk (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse

matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsé en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at g?vf;fku';;‘;ﬁ"tet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

kel: MA7AZ-KH2CZ-A1375-X5ATA-DXXDV-4757B

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

)
IS
<
&

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

N

Side 20 av 27 Side 21 av 27

166 167



PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alfe datoer og innholdet i dette dokument."

Urkedal, Hans Petter

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-04-23 15:57:00 UTC ==Z bankID
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 - @degdrden Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Nils Chr. Dahl

Styremedlem, Anette Hgjfeldt
Styremedlem, Camilla Kristiansen Hayes
Styremedlem, Robert Daniel Andersson
Styremedlem, Jonas Jensen Aabrandt
Styremedlem, Kristoffer Sggaard Skreivang
Varamedlem, Kenneth Pham
Varamedlem, Anita Kristoffersen
Varamedlem, Rigmor Bardsen
Varamedlem, Olivier Alexandre Mueller
Varamedlem, Lene Skaget

Varamedlem, Patrik Johnsrud

Styret i @degdrden Borettslag bestdr av 2 kvinner og 4 menn.

Valgkomiteen har bestdtt av: Tom Backe, Steinar Conradi Clausen og Ottar Furuheim

Kontaktinformasjon
Styret

Styret kan kontaktes pa e-post styret.odegarden@mittusbl.no Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Bonabo

Bonabo
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa

https://www.usbl.no/om-oss/bonabo Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader
og annen nyttig informasjon

Virksomhetens art

@degdrden Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. @degdrden
Borettslag ligger i Nordre Follo kommune, og har organisasjonsnummer 851488782

@deg8rden Borettslag bestar av 441 boliger og ingen nzeringslokaler.
Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrer er fra 01.01.2025 Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er BDO.

Forsikring

@deg8rden Borettslag er fullverdiforsikret i Protector Forsikring Asa, avtalenr 2865196.
Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om 3rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

Side 23 av 27

169



Styrets arbeid
Styrets arbeid - Arsrapport

I perioden mai 2024 - mai 2025 har styret i @degdrden borettslag vaert beskjeftiget med:
Regulaere saker:

e Det er avholdt 12 ordinsere styremgter, siste mgte fgr papirene til GF ble klargjort
var 8 april 2025.

¢ Nye medlemmer etter GF 2024: Anette Hgjfeldt ny, Jonas Aabrandt og Robert
Andersson gjenvalg. Nye varamedlemmer: Lene Skagen og Oliver Mueller nye,
Rigmor Bardsen og Anita Kristoffersen gjenvalg.

* Nye medlemmer har gjennomfgrt kurs i grunnleggende styrearbeid og Vibbo,
styremedlemmer har deltatt pa tema-kurs i regi av OBOS.

Hovedsaker:

Byttet forretningsfgrer fra OBOS til USBL fra 010125.

Reorganisert driftstjenesten som fglge av at vaktmester Fredrik fratrdte sin stilling
31. Mars 2025. Kristoffer Skreivang overtar stillingen som vaktmester. Han har
jobbet hos oss tidligere. Kristoffer og Bjgrnar har driftslederansvaret i samarbeid
med styret. Det er fglgelig inngatt ny arbeidsavtale med vaktmesterne.

Asfaltering utenfor Kongeveien 11, 13, 15

Asfaltering av parkeringsomradet.

Stgrre forsikringssaker, utbedringsarbeid og sikring i kjglvannet av ekstremvaeret
“Hans.” Dette har tatt lang tid og det ligger fortsatt saker som ikke er sluttbehandlet.
Diverse forsikringssaker fra beboere.

Klagesaker fra beboere: stgy, generende adferd, brudd pd vedtekter og
husordensregler. Til borettslagets stgrrelse 8 vaere er relativt rolig og et godt
bomiljg.Det er fortsatt utfordringer med enkelte beboere i leiligheter eid av
kommunen.

Etter store klager fra beboere, har styret valgt 8 si opp avtalen med Renbest AS, og
hentet inn igjen vaskefirmaet som vasket i borettslaget tidligere. De gar nd under
navnet Cares as, tidligere Kleva AS. Oppstart april 2025.

Diverse kommunikasjon med beboere pa e-post, telefon, fysiske mgter, Vibbo og
Bonabo.

Samarbeid med driftsavdelingen ved dugnad, Igpende arbeidsoppgaver og HMS
arbeid. Lennsforhandlinger og samarbeid om vedlikehold av omradet: asfaltering,
maling av garasjer, dgrer i blokker, sgppel hus/sykkeloppbevaring, tre felling.
@konomi, vedlikeholdsplan, diverse forslag til 8rsmgtet 2025 og forberedelse der til.
Det har blitt gatt vernerunder i borettslaget. Normalt stipulert til 2 ganger i aret.

e Sosiale sammenkomster organisert av varamedlemmer: Julegrantenning,
quizkvelder, byttedag og strikkekvelder.

Follo brannvesen har gjennomfart tilsyn pd enkelte boenheter. De tar nd over feiing av
piper. Feieavgiften blir belastet sammen med vann og avigp fra kommunen. Beboere som
har avvik blir informert om dette i eget skriv.

P& generalforsamlingen 3 april 2024 stemte vi ned forslaget om bedret rente pa vare to In-
I&n fra var egen bank Handelsbanken med samme vilkar. Dette resulterte i avtalebrudd med
BankAdvisor som utlgste krav fra dem om provisjon p& 460.000,-. Vi engasjerte advokat
gjennom Var forsikring. Forsikringen dekker 80% av advokat honorarer. Det viste seg at de
hadde krav til honorar i forhold til inngatt avtale med oss. Vi syntes honorarets stgrrelse var
for hgyt. Det ble inngatt forlik 12 februar 2025 pa 350.000,- hvor innbetalingene blir fordelt
over 4 kvartal. Styret tar selvkritikk pa at vi ikke klarte & formidle godt nok konsekvensen
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av & stemme ned forslaget og hva dette ville medfgre.

Stgrre vedlikeholdsprosjekter:

Fasademaling av bygningsmassen. Det star igjen en siste del fra Malermester Lund
det er avtalt befaring og prising av arbeidet.

Videre asfaltering av parkeringsomradet.

En vedlikeholdsplan er etablert og utvikles fortlgpende i samarbeid med
driftsavdelingen slik at vedlikehold vil bli en integrert del av hvert &rs budsjett. Dette
vil skape gkonomisk forutsigbarhet og bidra til en utvikling av omrddet som ivaretar
verdiene i borettslaget og bomiljget

Planer: Forestdende vedlikehold for kommende periode (1-5 &r)

Folge opp saker vedtatt pd GF 2025
Maling av oppgangene blokkene.
Asfaltering

Skifte dgrer i blokkene - langsiktig
Bytte Velux vinduer - fortlgpende.
Utbedre soil-rgr - langsiktig.
Reparere balkonger - langsiktig

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Til srsmate 5 mai 2025. Forslag fra valgkomiteen.

Styret, Velutvalg/vararepresentanter og valgkomite | fidegarden borettslag

for perioden 2025 — 2027.

Styreleder: Nils Cristian Dah!

Jonas Aabrandt
Anette Hogjfeldt
Robert Anderson
Elisabeth Syversen

Kristoffer Skreivang

Rigmor Bardsen
Lene Skaget
Ingrid Knutsen
Patrik Johnsrud
Julie Syversen

Olivier Muller

Steinar Clausen

Tom Backe

Styret:
Gjenvalg
tkke pé_ valg
Ikke pa valg
Ikke pa valg

Ny

Gjenvalg

Vararepresentanter / velutvalg

lkke pa valg
tkke pa valg
Ny
Gjenvalg
Ny

Gjenvalg

Valgkomiteen.

tkke pa valg

ikke pa valg

2025 - 2027

2024 - 2026.

2024 - 2026.

2024 - 2026.

2025 - 2027

2025 ~ 2027.

2024 - 2026.

2024 —2026.

2025 - 2026.

2025 —2027.

2025 - 2027

2025-2027.

2024 - 2026.

2024 - 2026

Det er mulighet for 3 komme med benkeforslag til kandidater pa drsmgte.

Steinar Clausen

I |

Q\;WL@L \ ,W'uufﬁ

For valgkomiteen i @degarden borettslag

Tom Backe

Ao Popcha.
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Ottaquuruheim
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Valgkomiteens innstilling for perioden 2025 - 2027
Forslag til styreleder:

Nils Christian Dahl,

Nils Christian Dahl har sittet som styreleder i Pdegarden borettslag 2 perioder 2021 — 2023
og 2023 —2025.

Valgkomiteen er enstemmig i valg av Nils Christian for en ny periode 2025- 2027.

Forslag til styremedlem:
Elisabeth Syversen:
Elisabeth er 55 &r, og oppvokst pa Kolbotn. Hun bodde pa @degarden tidligere og har
kommet tilbake som voksen og har bodd her de siste 8 arene. Elisabeth har 3 barn, og er
seniorkonsulent / regnskap i forsvaret.
Valgkomiteen er enstemmig i valg av Elisabeth Syversen for perioden 2025 — 2027.

Forslag til varamediem / velutvalg:
Ingrid Knutsen:
Ingrid Knutsen er 29 &r, og oppvokst i Oslo, men kom hit til @degarden i 2021, og har 2 sma
jenter. Hun er utdannet som baker og jobber hos W.B. Samson i Oslo. Ingrid er ogsé med pa
baker-landslaget.
Valgkomiteen er enstemmig i valg av Ingrid Knutsen for perioden 2025 — 2026.

Forslag til varamedlem / velutvalg:
Julie Syversen:
Julie Syversen er 28 ar, og fadt og oppvokst pa Tarnasen, men har na flyttet hit til @degarden.
Hun gikk VGS allmennfag og er i dag 1 konsulent i forvaltning i forsvaret.
Valgkomiteen er enstemmig i valg av Julie Syversen for perioden 2025 - 2027.

Forslag fra valgkomiteen:

Fra 3 til 2 medlemmer i valgkomiteen:

Vi har kommet frem til at det holder med 2 personer i valgkomiteen, Ottar Furuheim ble
valgt inn i 2023 for 2 ar, og er egentlig pa valg i 4r. Men Ottar skal flytte ut fra Pdegarden og
vil da automatisk ga ut av valgkomiteen. | samtale med styret i @degarden borettslag har vi
besluttet & redusere valgkomiteen fra 3 til 2 personer fra arsmgte i mai 2025.
Valgkomiteen er enstemmig i forslaget.

@degarden 27 mars 2025. .

Steinar Clausen Tom Backe Ottar Furuheim

Y
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mate med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mate og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 05.05.2025.

For mater som skal gjennomfares digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmete.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.3aa).
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u 2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u
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Protokoll

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble godkjent.

Fra ordinzer generalforsamling i @degdrden Borettslag mandag 05.05.2025 kl. 18:00 -
Klubbhuset til Kolbotn IL - Kongeveien 44.

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marte @stnes

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marte @stnes

1.3 Valg av to eiere til & undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Kristoffer Skreivang og Robert Andersson.

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Antall fremmgtte med stemmerett: 34
Antall fremlagte fullmakter: 6
Totalt: 40

Vedtak:
Tatt til orientering

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - @degdrden Borettslag.
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3. Arsmelding 2024

Vedtak:
ﬂrsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 500.000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Forslag til endring av vedtekter/husholdningsregler - utekatter
Forslag fremmet av: Rebecca Nordbg-Valbo

Forslag til endring av vedtekter/husordensregler
‘Med hensyn til dyrevelferd m& katter kunne vaere utekatter.’

Forslaget krever en endring av vedtektene punkt 3-2 (2) II "Alle dyr skal fgres i band
innenfor borettslagets omrade". Vedtas forslaget vil dette endres til "Alle dyr skal fgres i
b&nd innenfor borettslagets omréde, med unntak av katter".

Forslag til vedtak: Det tillates utekatter i borettslaget.

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt.

5.2 @ke antall ladeplasser
Forslag fremmet av: Oliver Alexandre Mueller

Som i samfunnet ellers er det et gkende antall el-biler ogsd blant beboerne i @degarden
BRL. Det vises ved at el-lade plassene stort sett er opptatte fra 17:30 pa kvelden, uten
annen lademulighet enn ev. & dra til en hurtiglader et annet sted pa Kolbotn. Jeg gnsker
derfor at 3rsmgtet gir styret i oppdrag om 8 gke antall ladeplasser med 10 stk, alternativt
at resterende p-plasser ved eksisterende ladere ogsa gjgres om til el-ladeplasser. Forslag
til vedtak: Arsmgte gir styret i oppdrag om 8 gke antall el-ladeplasser med opptil 10 nye
ladeplasser.

Forslag til vedtak: Styret jobber videre med & finne Igsninger for utvidelse av antall
ladeplasser.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

Side 1/4 Protokoll fra generalforsamling 2025 - @degdrden Borettslag. Side 2/4
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5.3 Reparasjon av skadet og darlig asfalt
Forslag fremmet av: Oliver Alexandre Mueller

Utbedre skadene som er oppstdtt p& allerede utbedret asfalt/ny asfalt og i tillegg
utbedrer de darlige partiene i asfalten som enda ikke er blitt utbedret.

Selv om asfalten er blitt utbedret noen steder pa parkeringsomradet som er omkranset av
Kongeveien og Harald Harfagres vei, er det allerede synkehull og fortsatt flere omrader
som har dype hull som kan skade biler. Saerlig kummen ved garasje nummer 1 er sunket
ned og fordypningen er veIdii lav som gjgr at det er vanskelig & rygge/kjgre inn i
garasjen. Forslag til vedtak: Arsmgtet gir styret i oppdrag om & utbedre skadene som er
oppstatt pa allerede utbedret asfalt/ny asfalt og i tillegg utbedrer de darlige partiene i
asfalten som enda ikke er blitt utbedret.

Forslag til vedtak: Styret iverksetter tiltak for & utbedre skader pa asfalten rundt
gasjeomradet.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

5.4 Bytte av revisor fra BDO til KPMG

Usbl har en rammeavtale med revisjonsfirmaet KPMG som kan tilby revisjon til vart
borettslag. En felles revisor sikrer gode rutiner for kvalitetssikring av regnskaper, samt
forutsigbare og konkurransedyktige priser. Styret anbefaler & bytte til Usbls prefererte
revisor, KPMG.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar bytte av revisjonsfirma fra BDO til KPMG.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

5.5 Oppdatering av forretningskommune i vedtektene

I vedtektene punkt 1-2 nr. 1 er det oppgitt at "Borettslaget ligger i Nordre Follo kommune
og har forretningskontor i As kommune". Dette foresl&s oppdatert til "Borettslaget ligger i
Nordre Follo kommune og har forretningskontor i Nordre Follo kommune". Oppdateringen
henger sammen med bytte av forretningsfgrer fra Obos til Usbl.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar & oppdatere forretningskommune/kontor
i vedtektene fra As kommune til Nordre Follo kommune.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - @degdrden Borettslag. Side 3/4
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6. Valg

6.1 Valg av leder
Styreleder, Nils Chr. Dahl, var pa valg.

Vedtak:
Valgt ble: Nils Chr. Dahl. for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlemmene Camilla Kristiansen Hayes og Kristoffer Sggaard Skreivang var pa valg.

@vrige styremedlemmer ble valgt for 2 &r i 2024.

Vedtak:
Valgt ble: Elisabeth Syversen for 2 r.

Valgt ble: Kristoffer Sggaard Skreivang for 2 3r.

6.3 Valg av varamedlemmer/vellutvalg

Varamedlemmene, Anita Kristoffersen, Patrik Johnsrud og Kenneth Pham, var pa valg.
@vrige varamedlemmer ble valgt for 2 &r i 2024.

Vedtak:
Valgt ble: Ingrid Knutsen for 1 ar.

Valgt ble: Julie Syversen for 2 ar.

Valgt ble: Patrik Johnsrud for 2 ar.

Valg av valgkomité var ikke oppfart pa sakslisten. Valgkomiteens forslag var at det ikke
velges en erstatter for Ottar Furuheim, som var pa valg i 8r, og at komiteen frem til neste
generalforsamling skal best8 av to medlemmer. Generalforsamlingen godkjente forslaget.

Marte @stnes (sign.) Kristoffer Skreivang (sign.) Robert Andersson (sign.)
Mgteleder Protokollvitne Protokollvitne
Protokoll fra generalforsamling 2025 - @degdrden Borettslag. Side 4/4
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Tilbakemelding pa spgrsmal fra generalforsamlingen om regnskapet:

Det ble stilt spgrsmal om kostnader bokfart som «andre fremmede tjenester» i note 10, i denne
posten er det bokfgrt kostnader for totalt 499.613,50. Av dette er 461.875,- faktura fra
BankAdvisor, denne er ikke betalt og var pr. 31.12.24 en del av borettslagets leverandgrgjeld.
Viser for gvrig til styrets informasjon om saken i arsmeldingen som fulgte med innkallingen.

@vrige 37.738,5 gjelder diverse kostnader til blant annet Obos, Domene AS og Webhotel
(lisenskostnader) m.fl.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kigper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: 42500

Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

il

soderbergpartners.no/eiendom



Dersom du gnsker & tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og arlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Emera Oslo

— Der lokal kjennskap
moter ekspertise

Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
Snakk med oss!

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Milad Alexander Sabori Emera kontor:
milad.sabori@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
923 02 030 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥’
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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