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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 8 500 000

OMKOSTNING KJZPER

216 460,

TOTALPRIS

8 752 346-

FELLESKOSTNADER

3999 pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 35 886,

FELLESFORMUE

11 308--

BRA-I/BRA TOTAL

70/75 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

1925

6

ENERGIKLASSE

E

TOMTEAREAL

1981.5 m? (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Didrik Tollefsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
didrik.tollefsen@emera.no

+47 469 28 782

Som tidligere toppidrettsutgver har jeg utviklet en sterk
arbeidsmoral og en dedikasjon som preger arbeidet mitt som
eiendomsmegler. Jeg lever av forngyde kunder, og derfor er
det helt avgjgrende for meg at hver prosess giennomfgres
med kvalitet, presisjon og tett oppfalging - slik at de som
bruker meg gnsker & anbefale meg videre.

‘ Ingen boligsalg er like. Derfor skreddersyr jeg alltid Iasninger
tilpasset bade boligen og situasjonen, for & sikre best mulig

resultat hver eneste gang.

Jeg elsker & vinne. La oss vinne sammen.






BESKRIVELSE

Klassisk og giennomgaende
3-roms selveier med generogs
takhgyde og solrik balkong.
Heis. Sveert ettertraktet
beliggenhet.

Velkommen til Frederik Stangs gate 46E! En klassisk
selveierleilighet med sjenergs takhgyde, originale tregulv og en
sydvestvendt balkong mot flott bakgérd.

Dette er en attraktiv leilighet med etterspurt beliggenhet pa
fasjonable Frogner. Her bor du i en seers flott gard fra 1925 med
naerhet til servicetilbud, restauranter og kafeer. Fra Solli plass og
Nationaltheatret er det kort vei med trikk og buss, og for
rekreasjon er det gangavstand til Frognerparken og Slottsparken.

Hgydepunkter:

Originalt, slipt heltregulv

Genergs takhgyde pa nesten 3m

Solrik balkong mot stille og frodig bakgéard

Separat kjskken med morderne innredning

Nye 3-lags glassvinduer fra 2023

Flislagt bad med gulvvarme og opplegg for vaskemaskin
To boder for ekstra lagring

Heis
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Kjgkkenet har en praktisk planlgsning
med god arbeidsflyt.
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Plantegning



Frederik Stangs gate 46 E, 0264 OSLO

2. etasje

Balkong
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Kjokken Soverom
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Soverom

57m
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24m

Bildet er kun ment som illustrasjon, avvik kan forekomme



FREDERIK STANGS GATE 46E

OM EIENDOMMEN



(Okonomi
Prisantydning

Kr 8 500 000

Ombkostning kjoper
8 500 000,00 (Prisantydning)
35 886 (Andel av fellesgjeld)

8 535 886 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

213 370 (Dokumentavgift)

2 000 (Innflyttingsgebyr )

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

216 460 (Omkostninger totalt)

8 752 346 (Totalpris inkl. omkostninger)

13 500 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

214 590 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

8 214 590 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 8 752 346
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Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 999,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale fellesutgifter er kr 3
999,- per méaned. Belgpet inkluderer bl.a. diverse
honorarer, drift og vedlikehold, forsikringer og
kommunale avgifter.

Fellesutgiftene er fordelt slik:
- Felleskostnader: kr 2 837 -
- Heis: kr 657~

- Pipelan: kr 216,-

- Bredband: kr 289~

Informasjon om renteutgifter, lan og lanebetingelser er
ikke mottatt fra forretningsfarer, og megler har derfor
ikke hatt mulighet til & beregne kostnaden i henhold til
lovens krav.

Ettersom sameiets lan har flytende rente, kan
fellesutgiftene endres ved rentejusteringer. Kjgperen ma
veere inneforstatt med at fellesgjelden i sameiet og
fellesutgiftene kan variere over tid, ogsa at den kan gke
som fglge av beslutninger i sameiets styre eller
generalforsamlinger.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven.

Eiendomsskatt
Kr 1023~ (2026)

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra
eiendomsskattelistene til kommunen.

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. InNformasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt
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Fellesgjeld

Kr 35 886 pr. 28.04.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Sameiet har totale lan og
vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207544035

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ér.
Restsaldo pr. 28.04.2026: kr 88 579-
Andel av saldo: kr 131740
Innfrielsesdato: 30.06.2031

Type Rente: Flytende rente

Rente: 6,7/0%

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207861723

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ér.
Restsaldo pr. 28.04.2026: kr 1614 317-
Andel av saldo: kr 24 627,72
Innfrielsesdato: 29.02.2040

Type Rente: Flytende rente

Rente: 6,/0%

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208465317

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ér.
Restsaldo pr. 28.04.2026: kr 687 163,-
Andel av saldo: kr 9 941,15
Innfrielsesdato: 30.01.2035

Type Rente: Flytende rente

Rente: 6,/10%

Mulighet for individuell nedbetaling pé hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1&n): Nei.

Sikringsordning
Sameiet har ikke sikringsordning. De andre
seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for

krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet,
jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Bredband fra GlobalConnect er
inkludert i de ménedlige felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 11 308 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1965 020 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 7 860 079 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.



Beliggenhet

Velkommen til Frederik Stangs gate 46D. Dette er en
attraktiv og sentral beliggenhet pé etterspurte Frogner, et
av Oslos mest eksklusive og populeere boligomrader. Her
bor du i vakre omgivelser preget av klassiske bygarder
og tidlgs arkitektur, med en perfekt kombinasjon av ro og
neerhet til byens pulserende liv.

Leiligheten ligger ideelt til med kort vei til Solli plass og
umiddelbar nzerhet til offentlig kommunikasjon, inkludert
trikk, buss, tog og flytog fra Nationaltheatret. Omradet
byr pé et rikt utvalg av servicetiloud, med
dagligvarebutikker, vinmonopol, post og det populeere
bakeriet og kaféen Samson i byggets bakkeplan. Her kan
du nyte fersk bakst, kaffe, lunsj og hyggelige kvelder med
pizza og vin.

| neeromradet finner du noen av byens beste handlegater
og destinasjoner, som Bygdgy Allé, Bogstadveien,
Karenslyst Allé og Aker Brygge/Tjuvholmen. Disse
omradene tilbyr et bredt spekter av butikker, restauranter,
kaféer og opplevelser. Bygday Allé er spesielt kjent for
sine eksklusive spesialforretninger innen mote, interigr og
mat, mens Bogstadveien er en av Oslos mest populeere
handlegater.

Nabolaget er ogsé rikt pa kulinariske opplevelser, med
kjente restauranter som Hos Thea, Villa Paradiso, Alex
Sushi og flere hyggelige vinbarer og spisesteder i
gangavstand. For trenings- og velveeretilbud ligger blant
annet SATS Solli og Vestkantbadet i neerheten.

For rekreasjon og fritid har du kort vei til flere av Oslos
vakreste grantomrader, inkludert Frognerparken med
Vigelandsanlegget, Frognerbadet og Frogner stadion. |
tillegg er det gangavstand til Slottsparken og
Uranienborgparken. Bygdgy byr pé flotte tur- og
sykkelstier samt populeere badeplasser som Huk,
Paradisbukta og Bygday Sjgbad, i tillegg til kulturtilbud
som Norsk Folkemuseum og Frammuseet.
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Dette er et ideelt omrade for deg som gnsker & bo
sentralt med naerhet til alt byen har & by pa, samtidig
som du kan nyte rolige og granne omgivelser.

Parkering

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsé utover eventuell maksparkeringstid, p& plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
3.850 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 1.925 per ar

- Elbiler: kr 1.300 per ar

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 650 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 1981.5 m?2

Bakgarden byr pa et frodig og velstelt uteomréade med
gressplen, vakre beplantninger og hyggelige sitteplasser.
Den lune atmosfeeren skapes av omkringliggende
bygérder med sjarmerende fasader og klatreplanter som
gir bade privatliv og karakter. Dette er et fredelig fristed
hvor du kan trekke deg tilbake fra byens tempo, samtidig
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som du bor sentralt.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
fglger av vedtektene

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest, men et
ekspedisjonsdokument for véningshus datert 17.04.1928.
Ekspedisjonsdokumentet er forgjengeren til ferdigattest.
Dokumentet er attestert og bekrefter at bygget er
registrert som lovlig oppfart. At ekspedisjonsdokument
eksisterer, gir derimot ingen garanti for at bygget er
oppfert i samsvar med tillatelsen og gjeldende regelverk,
eller at det senere er utfert arbeid pa bygget som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigatest for

- Ombygging, datert 06.05.1988

- Oppfaring av balkonger, datert 27.09.2001

- Innredning av loft til fem leiligheter, datert 11.11.2013

Lovlighet, byggetegninger:

Boligen har endringer fra opprinnelige byggetegninger.
Det er etablert balkong med adkomst fra kjgkken, jf.
tegning EO2. Deler av tidligere garderobe er ombygget til
bad* og det er etablert gang mellom kjgkken og entré/
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hall.

*Garderobe er fiernet, til fordel for et starre bad. Dette
innebaerer en endring fra tilleggsdel til hoveddel.
Endringene indikerer senere ombygging og endret
arealbruk som ikke kan dokumenteres som omsgkt eller
godkjent. Endringen er & anse som en bruksendring, som
etter gjeldende regelverk normalt er sgknadspliktig.
Dersom kommunen kommer pa banen, kan dette
medfgre krav om sgknad i ettertid. | tilfeller der slik
sgknad ikke blir godkjent, kan konsekvensen veere
palegg om tilbakefgring av boligen til opprinnelig
godkijent tilstand. Dette kan innebaere bade
bygningsmessige inngrep, redusert bruksverdi og
betydelige kostnader for eier.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og bestér av falgende rom:
Entré, bad, to soverom, kjgkken og stue.

Leiligheten har en balkong pé ca. 7,8 m2

Leiligheten disponerer en bod i kjelleren pa ca. 5,3 m2 og
en bod pé loftet med et gulvareal pa 3 m2

Areal

BRA - i: 70 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 75 m?2
TBA: 8 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m2 Kjellerbod

2. etasje

BRA-i: 70 m2 Entré, bad, 2 soverom, kjgkken og stue

TBA fordelt pa etasje
2. etasje



8 m? Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méales pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

- En loftbod har skratak som begrenser maleverdig
arealer etter reglene i NS 3940. "Gulvflate" er mélt til 3
m2

- En kjellerbod pé ca. 5,3 m2
Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at ekstern bod som

er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Lovlighet, byggetegninger:
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Boligen har endringer fra opprinnelige byggetegninger.
Det er etablert balkong med adkomst fra kjgkken, jf.
tegning EO2. Deler av tidligere garderobe er ombygget til
bad, og det er etablert gang mellom kjgkken og entré/
hall. Ombygging til bad kan veere sgknadspliktig, og
dokumentasjon pa eventuell byggesgknad/godkjenning
er ikke fremlagt.

Standard

Dette er en klassisk leilighet i en bygard fra 1925, med
attraktiv beliggenhet pé& Frogner. Boligen kombinerer
tidstypiske kvaliteter med moderne oppgraderinger, og
kjennetegnes av genergs takhgyde pa nsermere tre
meter og originale treguly, slipt og behandlet med
hvitpigmentert lakk i 2020. Flere vinduer ble oppgradert
til 3-lags glass i 2023, noe som gir gkt komfort og bedre
isolasjon. Belysningen er modernisert med overgang til
energieffektive LED-lgsninger. Det er installert dimmere
pa kjgkken og soverom, samt dimmerstyrte spotter pa
badet, oppgradert i 2025. Planlgsningen er godt
disponert og omfatter entré, romslig stue, separat
kjgkken, bad og to soverom, hvorav det ene har utgang til
balkong vendt mot en rolig og skjermet bakgard.

Entreé:

Lys og romslig entré som gir et sveert godt fgrsteinntrykk
av boligen. Her er det muligheter for oppbevaring av
yttertgy og sko. De originale tregulvene, som er
giennomgaende i leiligheten (med unntak av vatrom),
bidrar til et klassisk og tidlgst preg. Fra entréen leder en
praktisk mellomgang videre til kjigskken og ett av boligens
to soverom.

Stue:

Separat og innbydende stue med imponerende takhgyde
pé 2,97 meter, som gir en luftig og romslig atmosfaere.
Rommet har god plass til b&de sofagruppe og spisebord.
Et nytt 3-lags vindu fra 2023, med dype karmer, vender
ut mot gaten og forsterker romfglelsen. Vinduet gir rikelig
med naturlig lys. Stuen har en vedpeis. Det er imidlertid
midlertidig fyringsforbud i garden som fglge av at
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pipelgpene per i dag ikke er i forskriftsmessig stand.

Kjgkken:

Kjokkenet er et separat rom med en praktisk og
funksjonell innredning med glatte fronter og slitesterk
laminatbenkeplate. Fliser mellom benk og overskap gir et
ryddig og vedlikeholdsvennlig uttrykk. Kjgkkenet er
utstyrt med integrerte hvitevarer, herunder platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Platetoppen
ble skiftet i 2023 og stekeovnen i 2024. Rommet har
kullfilterventilator og nytt vindu fra 2023 som gir godt
lysinnslipp.

Soverom:

Boligen har to gode soverom. Hovedsoverommet er
romslig med plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobelgsning, og har i tillegg tilgang til et praktisk
kott for ekstra oppbevaring. Vinduet ble skiftet i 2023.
Det andre soverommet er fleksibelt og egner seg godt
som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor, og har
direkte utgang til balkongen.

Balkong:

Sydvestvendt balkong pé ca. 8 m2 med solforhold.
Balkongen vender inn mot en rolig og hyggelig felles
bakgard, og har plass til sittegruppe. Balkongen er
perfekt for avslapning og sosiale stunder i
sommerhalvaret.

Bad:

Flislagt bad med elektrisk gulvvarme som gir god
komfort. Badet er innredet med servant med underskap,
toalett og dusjkabinett, samt opplegg for vaskemaskin.
Funksjonell Igsning med det du trenger i hverdagen.

Overflater:

Gulv: Originalt heltreguly, slipt og behandlet med
hvitpigmentert lakk i 2020. Fliser pa bad.
Vegger: Malte flater, tapet og fliser.

Himling: Malte flater.

Lagring:
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Leiligheten disponerer en kjellerbod pé ca. 5 m2 og en
loftsbod med gulvareal pa 3 m2 (skratak).

For fullstendig teknisk informasjon om boligen, se
punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsegre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Marcus Bratland
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering:
Samsvarserklaering: Det fremgér av selgers
egenerkleeringsskjema at det foreligger
samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i boligen. |
fglge takstrapporten til selger er det "ukjent" om det
eksisterer samsvarserkleering. Samsvarserkleeringer er
ikke fremlagt, og kan derfor ikke bekreftes.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.



Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomgé
dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller lignende?

- Ja. Det réder et midlertidig fyringsforbud i garden fordi
pipelgpene ikke er i forskriftsmessig stand, i henhold til et
vedtak om & forlenge dette midlertidige forbudet, fattet
pa sameiets ekstraordinzere arsmgte i 2023.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

- Ja. Det er ikke observert skadedyr i leiligheten, men i
juni 2025 informerte styret beboerne om at det var
observert rotter i bakgarden. Det ble deretter engasjert et
skadedyrfirma som iverksatte tiltak, blant annet ved
utplassering av atestasjoner og feller. Beboerne ble
samtidig bedt om & sgrge for at sgppelkassene utendgrs
var forsvarlig lukket, samt at dgrene til bygningen ble
holdt lukket.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
- Ja. Disse har blitt observert pa gulvet pa badet.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: Fglgende arbeid er utfgrt: Byttet dimmer
fra halogen til LED pa kjskken, soverom og bad, samt
byttet spotter fra halogen til LED péa badet
(Boligelektrikeren AS) Bytte av platetopp pa komfyren pa
kigkkenet (Proff Elektriker AS). Bytte av ovn pa kjgkkenet
(Proff Elektriker AS) Bytte av strembryter utenfor badet
(SDS Elektro AS)
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- Arbeid utfgrt av: Boligelektrikeren AS, Proff Elektriker
AS, SDS Elektro AS

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: Sikringsarbeide pa pipene pa bygningens
tak ble gjennomfgrt i 2024.

- Arbeid utfgrt av: Oslo Murmesterbedrift AS, under tilsyn
av Opak

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

- Ja. En sgknad om ombygging, bruksendring til bolig og
etablering av 19 leiligheter i Elisenbergveien 37 B vil
kunne péavirke nabobygningen. https://
innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202463175

20. Kjenner du til om det foreligger padbud/heftelser/krav/
manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

- Ja. Det rader et midlertidig forbud mot tiltak for
Elisenberglgkken og Gimlekvartalene, hvor sameiet
ligger. Byutviklingsutvalget har forlenget det midlertidige
forbudet mot tiltak. Utvalget fattet 04.06.2025 fglgende
vedtak: Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 13-3
fgrste ledd vedtar byutviklingsutvalget en forlengelse av
det

midlertidige forbudet mot tiltak med ytterligere seks
maneder, med varighet til og med 09.02.2026. Forbudet
gjelder tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6, samt
andre tiltak som kan veere i strid med intensjonen bak
det midlertidige forbudet mot tiltak. https://
innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
mode-=lift&caseno=202510985

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
- Ja. | juni 2025 informerte styret beboerne om at det var
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observert rotter i bakgarden. Det ble deretter engasjert et
skadedyrfirma som satte i gang tiltak, blant annet ved
utplassering av atestasjoner og feller. Beboerne ble
samtidig bedt om & sgrge for at sgppelkassene utendgrs
var ordentlig lukket, og at dgrene til bygningen ble holdt
lukket.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig a gjere slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygning:

Selveierleilighet i bygard bygget i 1925. Boligen er oppfart
etter byggeforskrifter som gjaldt pa
oppferingstidspunktet. Yttervegger er oppfart med
murverk, med pussede og malte fasader. Etasjeskillere
av trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire.
Bygningen antas fundamentert med granitt/naturstein/
tegl til stedlige masser. Grunnmur av naturstein/tegl.

Tak:
Bygningen er tekket med takstein. Valmet
takkonstruksjon med sperrer av tre.
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Pipe/lldsted:
Boligen har mursteinspipe.

Vinduer:

Vinduer med 3-lags press glass, produsert i 2023.
Vinduer i stue, soverom og kjgkken ble skiftet i oktober
2023.

Dgrer:

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.
Balkongdgr med 2-lags isolerglass, produsert i 1998.
Innvendig har boligen furu fyllingsdarer.

Balkong/terrasse:
En balkong vendt mot bakgérd pa ca. 7,8 m2 Rekkverk av
stalkonstruksjoner.

VVS-installasjoner:
Vannrgr av kobber. Avigpsragr av plast. Det er plastsluk pa
badet.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon. Badet har naturlig
avtrekk via lufteluke. Kjgkkenet har kullfilterventilator
over kokeplass.

Tekniske detaljer:
Boligen varmes opp av elektrisk varme. Det er elektrisk
gulvvarme pé bad.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer. Undertegnede har
ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er
derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig
begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da
dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt
grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er
ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom
retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en



el-tilsynsrapport uten avvik)?

- Nei

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

- Ukjent Ihvertfall i ndveerende eier eietid.

3. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1119997
- Ja. Eksisterer det samsvarserkleering? Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet —
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

- Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

- Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for
eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

7. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter
og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden péa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt
under varmtvannstank

- Nei

8. Er der synlig defekter pé kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

- Nei

9. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke
uten & fjerne kapslinger?

- Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?

- Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er
gjort av tidligere eier da det ikke foreligger
dokumentasjon/samsvarserklzeringer pa hele det
elektriske anlegget.
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Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Balkongdgr | Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og
det er sprekker i trevirket. Balkongdgr er av eldre dato og
har oppné&dd minste forventede brukstid. Det er fare for
punktering av isolerglass som fglge av alder, og
péaregnelig med utskiftninger pa sikt. Det er vanskelig &
angi nar strakstiltak vil bli ngdvendig, men vinduene har
nadd minste forventede brukstid. Normal tid fer utskifting
av balkongdgrer er 20-60 &r, avhengig av kvalitet,
vedlikehold og eksponeringsforhold. Overvak tilstanden
jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 mé balkongdarer
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

- Overflater | Det er registrert luftbobler bak tapetet pa
soverommet. Luftbobler bak tapetet bgr utbedres ved &
fierne eller reparere tapetet for & sikre god vedheft og
unnga videre avskalling eller skade pa veggoverflaten.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fare til
ytterligere Igsning av tapetet og redusert estetisk
kvalitet.

- Bad - Overflater vegger og himling | Det er registrert
flere skruehull p& veggen. Vatrommet har kort
gjenveerende levetid og vil ha behov for oppgradering
eller fullstendig oppussing. Konsekvensen av manglende
tiltak er gkt risiko for fuktskader i underliggende
konstruksjoner, da eldre overflater og tettesjikt kan ha
redusert funksjon og levetid.

- Bad - Overflater Gulv | Det er pavist at hgydeforskjell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel
er mindre enn 25 mm. Krav til fall (haydeforskijell) er ikke
oppfylt, men det er fall til sluk. Veer oppmerksom ved
bruk. For 4 f4 tilstandsgrad O eller 1 m& gulvet bygges om,
for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
okonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en
eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk. Vatrommet har kort gjenvaerende levetid
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og vil ha behov for oppgradering eller fullstendig
oppussing. Konsekvensen av manglende tiltak er gkt
risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner, da
eldre overflater og tettesjikt kan ha redusert funksjon og
levetid.

- Bad - Sluk, membran og tettesjikt | Membran kan ikke
konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Det ma innhentes dokumentasjon.
Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen. Det ma innhentes
dokumentasjon. Det bgr innhentes dokumentasjon pa
utfert membran/tettesjikt. Manglende dokumentasjon
medfgrer usikkerhet om utfgrelsen, noe som gir gkt risiko
for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

- Bad - Ventilasjon | Rommet har kun naturlig ventilasjon.
NS3600 krever mekanisk/elektrisk styrt vifte for & kunne
gi tg 0/1. Naturlig oppdriftsventilasjon er vanlig i
blokkleiligheter, det er normalt ikke tillatt med forsert
avtrekk til felles kanaler for bygget. Elektrisk
avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket. Det er
vanskelig & etablere en annen lgsning pa bakgrunn av at
det muligens ikke er godkjent av sameiet/borettslaget &
etablere mekanisk/forsert avtrekk til felles luftekanaler i
bygget.

- Kjgkken - Avtrekk | Det er kun kullfilterventilator pa
kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. | henhold til NS 3600
kreves mekanisk avtrekk for & kunne gi TG O eller TG 1.
Kjgkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter,
og det er normalt ikke tillatt med forsert avtrekk til felles
kanaler for bygget. Om mulig bgr det etableres
mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen. Det
anbefales & undersgke med borettslaget om det er tillatt
& etablere mekanisk avtrekk ut av bygningen. Dersom
dette ikke er tillatt, vil det ikke vaere mulig & oppnéa bedre
tilstandsgrad, og dagens Igsning ma aksepteres.
Konsekvensen av kun omluftslgsning er redusert
luftkvalitet og okt risiko for lukt og fukt i kjgkkenet.
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- Vannledninger | Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det er
ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

- Avlgpsrgr | Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger. Det er ikke behov
for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut
ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre anlegg.

- Ventilasjon | Det er pavist mangelfull ventilasjon pé ett
eller flere rom i boligen. Det bgr etableres veggventiler
eller vindusventiler i alle oppholdsrom som mangler
dette, og ventilasjonslgsningen bgr vurderes av
fagperson. Mangelfull ventilasjon kan fare til darlig
luftkvalitet, gkt risiko for fuktskader og kondens, samt
redusert bokomfort.

Bygningsdeler vurdert med TG3:

- Etasjeskille/gulv mot grunn | Méalt hgydeforskjell pa over
30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik. Det
er paregnelig med stedvis retningsavvik i eldre
etasjeskillere av trebjelkelag. Det anmerkes at det ikke er
gjort inngripen i konstruksjonen. For a fa tilstandsgrad O
eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskijeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt
omfanget for utbedring.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Pipe og ildsted | Boligen har mursteinspipe. Pipe og

ildsted er begrenset, visuelt kontrollert av takstmannen.
Dette anbefales gjort av brann-/feievesen far bruk.



- Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom | Det er pga
bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone. TGIU gitt ut ifra manglende
mulighet for hulltaking.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

(Dvrig informasjon

Adresse
Frederik Stangs gate 46E, 0264 OSLO

Gnr. 212, bnr. 314, snr. 17, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Sofia Eng

Sameie
Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

Organisasjonsnummer: 976018788

Frederik Stangs Gate 46 Sameie er et kombinert
eierseksjonssameie som bestér av 45 boligseksjoner og
7 neeringsseksjoner. Sameiet har en egen nettside pa

vibbo.no.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to
boligseksjoner i sameiet.

Styret arbeider med planlegging av utskifting av
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callinganlegget. | 2024 ble det gjennomfart rehabilitering
av piper over tak, noe som medfgrte en utvidelse av
sameiets lan med 750 000 kroner.

Kjekt & vite:

Seksjonseier ma innhente forhandstillatelse fra styret far
det iverksettes arbeider som pavirker fellesarealer. Dette
gjelder blant annet installasjoner som varmepumper,
solskjerming, endring av vann- og avlgpsrar, samt
endringer pa balkonger og terrasser.

Svar fra styre 29.04.2026:

Foreligger det noen planer om vedlikehold/prosjekter
eller lignende i sameiet i naer fremtid?

- Nei ukke utover normalt vedlikehold

Har du/dere en oversikt over tidligere vedlikehold/
oppgraderinger i sameiet som vi kan & tilsendt?

- Vi har ingen liste, men eiendommene er jevnlig
vedlikeholdt. Tak ble byttet for ca 10 ar siden. Nye
taknedlgp byttet i 2025. Piper over tak ble rehabelitert i
24-25

Er det noen planer om & justere fellesutgifter og/eller
fellesgjeld?

- Nei

Dersom sameie har felles grunnpakke for tv/internett
inkludert i fellesutgiftene. Hvilken leverandgr?

- Global connetc, kun bredband

Er det ellers noe som styret gnsker at vi informerer nye
eiere om?

- Er selvpélagt fyringsforbud i bygarden.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS
Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring Asa
Polisenummer fellesforsikring: 82202798

Husdyr: Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe

for de gvrige brukerne av eiendommen.

Forkjgpsrett: Det foreligger ingen forkjgpsrett pa
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eiendommen.

Styregodkjennelse: Det kreves ikke styrets godkjennelse,
kun eierskiftemelding.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Megler har kopi
av budsjett for 2025 og arsregnskap for 2024.

Arsresultatet for 2024 viste et underskudd pa kr 2 021
415, som ble dekket av egenkapitalen. For 2025 er det
budsjettert med et resultat pa kr 157 394,-. Sameiets
disponible midler var kr 63 538,- per 31.12.2024.

Sameiets egenkapital var negativ per 3112.2024.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader
Selger har opplyst at det gjennomfgres dugnad en gang i
aret.

Energiklasse
E

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.
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Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Elektrisk oppvarming. Det er elektrisk gulvvarme pa
bad.

- Vedpeis*

* Det er midlertidig fyringsforbud i garden fordi
pipelgpene ikke er i forskriftsmessig stand.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket var ca. 13
439 kWh. Det er viktig & merke seg at energiforbruket
kan variere fra husstand til husstand.

Naveerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
fglger boligen, og mé derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strempris pa 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak p& 5 000 kWh per méned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstgtte.

Som boligeier ma du fortsatt ha en strgmavtale med en
stremleverandar.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris

Selger opplyser at det arlige stremforbruket er ca. X kWh.
Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan variere
fra husstand til husstand.

Regulerings og arealplaner
Ny kommuneplan fra 23. september 2015. Oslo



kommune har vedtatt en ny kommuneplan som kan fa
betydning for en rekke eksisterende reguleringsplaner i
kommunen. For informasjon om eventuelle arbeider eller
prosjekter i naerliggende omréader, anbefales det & gjgre
sok i Oslo kommunes portal for saksinnsyn: https://
www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/.

- KDP-17 Kommunedelplan for torg og mgteplasser. Flate:
Omrédeavgrensning for indre Oslo og torg/plass -
eksisternde. Reguleringsplan opprettholdes

Reguleringsplanen som gjelder for eiendommen er helt
eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
23.09.2015 (sak 262) - Kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030: Smart, trygg og grgnn.

- S-1732. Reguleringsplan for Jernbanens tunnel mellom
@st- og Vestbanen med Abelhaugen og Frogner stasjon
og med gangtuneller under Drammensveien og
Stortingsgata fra Abelhaugen st. samt regul. av
Jernbanetorget 5,Skipper gt.31 og 44 til traf.omrjernbane.
Flate: Veigrunn i tunnel

- S-2610. Endret reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for kvartalet Elisenbergveien -
Frederik Stangs gate - Balchens gate og Gimle- veien,
samt Balchens gate. Flate: Bolig m.tilh. anlegg og felles
lekeareal

- S-2255. Reguleringsbestemmelser i tilknytning til
endret reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone i
Oslo kommune. Flate: Bolig m.tilh. anlegg

Eiendommen er regulert til:

- 42293. Mindre vesentlig reguleringsendring i
Frognerveien mellom Lgvenskiolds gate og Odins gate.
Ny holdeplass for Frognertrikk / Justering av fortau.
Flate: Fortau

- S-161GO. Vestre bydel |. Regulering av omradet mellom
bygrensen, Solheims- gatas forlengelse, Halvdan Svartes
gate, Frognerveien, Niel Juels gate, Bygdgy Alle,
Observatoregata, Parkveien, Munkedamsveien,
Filipstadveien, fjorden og bygrensen.Flate: Offentlig
kjgrebane/veigrunn

Eiendommen slar ut pa Gul liste med 2 treff vedr. lokalitet
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og 4 treff vedr. enkeltminne. Byantikvarens «gule liste» er
en oversikt over kulturminner i Oslo som Byantikvaren
anser som verneverdige, enten ved formell fredning,
regulering til bevaring, eller ved kommunalt listefgring. En
lokalitet er et omrade med kulturminner, mens et
enkeltminne er selve kulturminnet, som en bygning eller
en gravhaug. Det betyr at et enkeltminne kan veere et hus
som er listefgrt, og det befinner seg innenfor en lokalitet
som er et avgrenset omréde, for eksempel en gate eller
et nabolag. Formal og begrunnelse for vern: Formélet
med & fgre Frederik Stangs gate-46 og Frognerveien 36
pa Gul liste er & ta vare pa to bygninger med hgye
arkitektoniske kvaliteter i nyklassisistisk stil. De ligger i et
miljg med murgarder fra a&rhundreskiftet og de er et
viktig bidrag til dette kulturhistorisk rike omréadet.
Sammen utgjar de to bygningene en helhet, selv om de
er tegnet av forskjellige arkitekter. FSG-46 er spesielt
forseggjort med sin handslatte teglsteinsdekor, og den
kompliserte grunnformen som speiles i takets mange
former. F36 har en velkomponert arkitektur med sitt
tempellignende uttrykk og gjentakende bruk av lys
granittstein, og bygningen er en tydelig representant for
sin tids idealer. P4 tross av fasadeendringer i FSG-46s
fgrste etasje, har bygningen i all hovedsak bevart sitt
opprinnelige arkitektoniske uttrykk. Den har fremdeles
utadrettet virksomhet i fgrste etasje, og bolig i de gvrige
etasjene. Selv om mange av vinduene er skiftet, har de
beholdt samme form, og dermed i stor grad viderefgrt
det arkitektoniske uttrykket.

Begge bygningene fremstar som godt bevarte og vel
egnet til videre bruk uten at det vil svekke
kulturminneverdiene.

Pagéende plansaker i neeromrade/pé tomten:

- Saksnummer 202114191: Elisenberglgkken og
Gimlekvartalene - Detaljregulering. Status: Under
behandling. Orientering om politisk vedtak oversendt:
23.04.2026.

Pagéende byggesaker i omradet:
- Saksnummer 202507931: Elisenbergveien 37 B -
ombygging, bruksendring til bolig og etablering av 19
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leiligheter. Status: Under behandling. Det falger av aktiv
FINN annonse for prosjektet at planlegging er satt til
2025, salgsstart Q2 2026, byggestart Q4 2026 og
overtakelse Q2 2028. https://www.finn.no/realestate/
planned/ad.html?finnkode=442284007

- Saksnummer 202523396: Frognerveien 30 B -
bruksendring og ombygging av kino til golfsenter. Status:
Under behandling.

- Saksnummer 202508140: Frognerveien 35 -
loftsutbygging. Status: Under behandling.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pd saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/212/314/1T:

24.051924 - Dokumentnr: 993434 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om felles vegg

Bestemmelse om bebyggelse

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:314

Gjelder denne registerenheten med flere

24.051924 - Dokumentnr: 993435 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-der

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:314

Gjelder denne registerenheten med flere

29101925 - Dokumentnr: 993582 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:314

Gijelder denne registerenheten med flere
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03101951 - Dokumentnr: 302635 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:314

Gjelder denne registerenheten med flere

1310.2021 - Dokumentnr: 1279081 - Forbud mot salg og
pantsetting uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Worth Peter Edward

Fgdt: 19/06-1985

30.051984 - Dokumentnr: 527343 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 65/3912

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 47 SEKSJONER

06.09.2013 - Dokumentnr: 751195 - Resek/tilleggssek
Nye seksjoner:

Snr: 48

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 108/4493
Snr: 49

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 128/4493
Snr: 50

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 129/4493
Snr: 51

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 140/4493
Snr: 52

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 76/4493
Formal/ sameiebrgk for denne seksjon:
Snr: 17

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 65/4493



Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé& inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private. Adkomst til
eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Korttidsutleie av hele boligseksjonen i
mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen kan
fravikes i vedtektene og settes til mellom 60 og 120
dagn.

Ved utleie skal sameiets styre informeres om leietakers
navn, e-postadresse, telefonnummer og postadresse.
Ved skifte av leietaker palgper et gebyr til sameiet pé kr 2
000,

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.
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I henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjaper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Foto: Paul-Dan Dragoman.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gijennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
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www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
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gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjaper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke



oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud

97

OM EIENDOMMEN

og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.
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Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
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eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 48 000,00
Grunnpakke bolig info** kr 14 300,00

Markedspakke inkl. Emera digital kr 24 850,00
Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 12 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 15 000,00
Visning-/overtagelseshonorar - FASTPRIS. kr 3 000,00

Eierskiftegebyr kr 6 570,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 25 560,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 143 610,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgétt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.



Oppdragsanvarlig

Didrik Tollefsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
didrik.tollefsen@emera.no

TIf: 469 28 782

Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
michelle.lehn@emera.no

TIf: 458 84 505

Ansvarlig megler

Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis.johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Meglerforetaket

Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato

03.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i

forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og

boligkjgperforsikring
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Overo AS - leverandgr av digitale oppgjarsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01260065

Selger 1 navn

Sofia Eng

Gateadresse

Frederik Stangs gate 46E

Poststed

OsLO 0264

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |7 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | (Sameiets fellesforsikring) Gjensidige Forsikring |

Polise/avtalenr. | 82202798 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SE 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse Det rader et midlertidig fyringsforbud i garden fordi pipelgpene ikke er i forskriftsmessig stand, i henhold til et vedtak
om a forlenge dette midlertidige forbudet, fattet pa sameiets ekstraordinaere arsmete i 2023.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Det er ikke observert skadedyr i leiligheten, men i juni 2025 informerte styret beboerne om at det var observert
Beskrivelse rotter i bakgarden. Det ble deretter engasjert et skadedyrfirma som iverksatte tiltak, blant annet ved utplassering av
atestasjoner og feller. Beboerne ble samtidig bedt om & sgrge for at sgppelkassene utenders var forsvarlig lukket,

samt at derene til bygningen ble holdt lukket.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse | Disse har blitt observert pa gulvet pa badet.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Bytte av ovn pa kjekkenet (Proff Elektriker AS) Bytte av strembryter utenfor badet (SDS Elektro AS)

Folgende arbeid er utfert: Byttet dimmer fra halogen til LED pa kjgkken, soverom og bad, samt byttet spotter fra
Beskrivelse halogen til LED pa badet (Boligelektrikeren AS) Bytte av platetopp pa komfyren pa kjekkenet (Proff Elektriker AS)

Arbeid utfert av |Bo|ige|ektrikeren AS, Proff Elektriker AS, SDS Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: SE
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfgrt av

|Ja, kun av fagleert

|Sikringsarbeide pa pipene pa bygningens tak ble gjennomfert i 2024.

|Os|o Murmesterbedrift AS, under tilsyn av Opak

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

En sgknad om ombygging, bruksendring til bolig og etablering av 19 leiligheter i Elisenbergveien 37 B vil kunne
pavirke nabobygningen. https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202463175

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[ Nei

Beskrivelse

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

M Ja

[ Ja

Det rader et midlertidig forbud mot tiltak for Elisenberglgkken og Gimlekvartalene, hvor sameiet ligger.
Byutviklingsutvalget har forlenget det midlertidige forbudet mot tiltak. Utvalget fattet 04.06.2025 fglgende vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 13-3 forste ledd vedtar byutviklingsutvalget en forlengelse av det
midlertidige forbudet mot tiltak med ytterligere seks maneder, med varighet til og med 09.02.2026. Forbudet gjelder
tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6, samt andre tiltak som kan veere i strid med intensjonen bak det midlertidige
forbudet mot tiltak. https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?mode=lift&caseno=202510985

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

1 va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei

] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei

[ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

| juni 2025 informerte styret beboerne om at det var observert rotter i bakgarden. Det ble deretter engasjert et
skadedyrfirma som satte i gang tiltak, blant annet ved utplassering av atestasjoner og feller. Beboerne ble samtidig
bedt om & sarge for at spppelkassene utenders var ordentlig lukket, og at derene til bygningen ble holdt lukket.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei

Initialer selger: SE
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SE
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Nabolagsprofil

Frederik Stangs gate 46E - Nabolaget Frogner - vurdert av 406 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Godt voksne
e Enslige

Offentlig transport

& Elisenberg
Linje 12N

2min %
0.1 km

Elisenberg
Linje 12

2min %
0.1 km

Nationaltheatret
T-bane, buss, flytog, tog, trikk

15 min &
1.3 km

Majorstuen
Linie1,2,3,4,5

20 min 4
1.7 km

Nationaltheatret stasjon
Totalt 10 ulike linjer

20 min %
1.7 km

Skoler

Uranienborg skole (1-10 kl.)
812 elever, 47 klasser

10 min &
0.8 km

a Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

ﬁ Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
Hoflige 63/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il Frogner 5527 3336

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Ruselokka skole (1-10 Kkl.)
611 elever, 35 klasser

15 min &
1.3 km

Majorstuen skole (1-10 kl.)
711 elever, 46 klasser

19 min %
1.6 km

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
412 elever, 30 klasser

20 min %
1.6 km

Fagerborg skole (8-10 kl.)
417 elever, 24 klasser

6 min &
2.7 km

Barnehager

Frogner International Pre-School (3-5 ar) 4 min %
48 barn 0.3 km

Tusindhuus barnehage (0-2 ar) 5min 4
35 barn 0.4 km

Hydroparken barnehage (1-5 ar) 7 min &
36 barn 0.6 km

Oslo Handelsgymnasium
816 elever, 33 klasser

13 min %
1.1 km

Wang Toppidrett
18 klasser

14 min %
1.2 km

Dagligvare

Joker Elisenberg
Post i butikk, sendagsapent

Coop Extra Gimle

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

VIA Vika Shopping & Restauranter 17 min &
! 1. Buss Pene

@ Apotek 1 Frogner 2min &

B 2 Trikk
A 3.Géende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 39% i barnehagealder

,' Kollektivtilbud )
: W 29% 6-124r
Veldig bra 94/100 I 12%13-15 &r

X B 19%16-18 ar
i Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

% Serveringstilbud

Meget bra 86/100
Familiesammensetning

Sport

@ Inkognito terrasse ballokke 10 min &
Ballspill 0.8 km

Uranienborg skole 11 min &

Aktivitetshall 0.9 km Enslig m. barn

SATS Solli plass 10 min &

Enslig u. barn
Artesia Trening 16 min &

Flerfamilier

Boligmasse

B 97% blokk
B 3% annet

«Forholdsvis rolig, med god tilgang til

Ikke gift
restauranter, butikker, og transport.» 9

Sitat fra en lokalkjent Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

g8 Selveierleilighet

@ Frederik Stangs gate 46E, 0264 OSLO []:ﬂ OSLO kommune

# gnr. 212, bnr. 314, snr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 70 m?

- = P %

Befaringsdato: 20.04.2026 Rapportdato: 03.05.2026 Oppdragsnr.:

Foretak: Takstkonsulentl AS Takstingenigr:

TIf. 69 14 43 00 - www.takstkonsulentl.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Takstkonsulent1

= Vi verdsetter din bolig!

Takstkonsulent1
— ber din bolig!

Referansenummer: |H6475

Miljofyrtarn’




Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfelging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

TAKSTSQMVIRKE

Rapportansvarlig

Y

Marcus Bratland
Uavhengig Takstingenigr
mb@takstkonsulentl.no
984 68 454

NT S

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22371-1660 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 2 av 17




Frederik Stangs gate 46E, 0264 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 212 - Bnr 314 Vesterheimsveien 2 2l Raedey
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22371-1660 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 3 av 17
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Frederik Stangs gate 46E, 0264 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 212 - Bnr 314 Vesterheimsveien 2 i Rt
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900

Oppdragsnr.: 22371-1660 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 4 av 17
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Frederik Stangs gate 46E, 0264 OSLO
Gnr 212 - Bnr 314
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Takstkonsulent1 AS
Vesterheimsveien 2
1712 GRALUM

Bygningen ble bygget i 1925. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppf@ringstidspunktet.
Navarende eier overtok boligen i 2020 og har siden den gang
gjort oppgraderinger som herunder nevnes med bl.a.

- Overflateoppussing (september 2020):

- Vegger i stue, soverom, gang og mellomrom er malt. Det er
satt opp tapet i soverom og kjgkken. Dgrer, dgrkarmer,
vinduskarmer og vindusbeslag er malt. Arbeidet er utfgrt av
Din Handverker AS.

- Gulvsliping (august 2020):

- Sliping av gulv i hele leiligheten inkludert terskler, med
etterbehandling i hvitpigmentert lakk. Utfgrt av Burums.

- Vinduer (oktober 2023):

- Vinduer i stue, soverom og kjgkken er skiftet. Utfgrt av
Byggvindu AS.

- Elektrisk arbeid — belysning (april 2025):

- Dimmer og belysning er oppgradert fra halogen til LED i
kjgkken, soverom og bad. Utfgrt av Boligelektrikeren AS.

- Kjgkken — platetopp (juli 2023):

- Platetopp er skiftet. Levert av eier og montert av Proff
Elektriker AS.

- Kjpkken — stekeovn (juli 2024):

- Stekeovn er skiftet. Levert av eier og montert av Proff
Elektriker AS.

Opplysninger gitt av eier.
Selveierleilighet - Byggear: 1925
Gé til side

UTVENDIG

En balkong vendt mot bakgard pa ca. 7,8 m2. Rekkverk av
stalkonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt til: 1,03 m.

Bygard bygget i 1925. Bygningen antas fundamentert med
granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av
naturstein/tegl. Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med
stubbloftsleire. Yttervegger oppfgért med murverk, pussede og
malte fasader. Valmet takkonstruksjon med sperrer av tre, tekket
med takstein (ikke besiktiget).

INNVENDIG

Himlinger med malt betong. Vegger med malt betong. Gulv med
originalt heltregulv. Takhgyden i stuen ble malt: 2,97 m.

- Det er registrert enkelte bruksmerker pa gulvoverflatene i boligen.

Dette vurderes som normale alders- og bruksslitasjer og anses som
et mindre avvik.
VATROM Ga til side
Bad: Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med
fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med klosett,
servant pa innredning og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.
Naturlig avtrekk.

Ga til side

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 22371-1660
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Kjskkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgl/fryseskap. Kullfilterventilator over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Boligen varmes opp av elektrisk varme. Elektrisk gulvvarme pa bad.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Ga til side

Lovlighet

Selveierleilighet

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Boligen har endringer fra opprinnelige byggetegninger. Det er
etablert balkong med adkomst fra kjgkken, jf. tegning E02.
Deler av tidligere garderobe er ombygget til bad, og det er
etablert gang mellom kjgkken og entré/hall. Ombygging til
bad kan vaere sgknadspliktig, og dokumentasjon pa eventuell
byggesgknad/godkjenning er ikke fremlagt.

Side: 5av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon atilsi
10
0 Vatrom > 2. etasje > bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
8
@ vatrom > 2. etasje >bad > Overflater Gulv b
6 2 &8 N
0 Vatrom > 2. etasje > bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
4
@ vitrom > 2. etasje > bad > Ventilasjon Ga til side
2 T
@ Kjokken > 2. etasje > kjokken > Avtrekk Gaftil side
[ 1 ,
- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
(' J5E8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@© innvendig > Pipe og ildsted atil si
Vitrom > 2. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
Licrs AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Balkongdgr Ga til side
@ Innvendig > Overflater a fil si
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Oppdragsnr.: 22371-1660 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 6 av 17

114



Frederik Stangs gate 46E, 0264 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 212 - Bnr 314 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
1925 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med 3-lags press glass, prod. 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

i Balkongdgr

Beskrivelse
Balkongdgr med 2-lags isolerglass, prod. 1998.

Arstall: 1998 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Balkongdgr er av eldre dato og har oppnadd minste forventede brukstid. Det er fare for punktering av isolerglass som fglge av alder, og paregnelig med
utskiftninger pa sikt. Det er vanskelig a angi nar strakstiltak vil bli ngdvendig, men vinduene har nddd minste forventede brukstid. Normal tid fgr utskifting
av balkongdgrer er 20-60 ar, avhengig av kvalitet, vedlikehold og eksponeringsforhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma balkongdgrer skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
En balkong vendt mot bakgard pa ca. 7,8 m2. Rekkverk av stalkonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt til: 1,03 m.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Bygard bygget i 1925. Bygningen antas fundamentert med granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av naturstein/tegl. Etasjeskillere av
trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire. Yttervegger oppfgrt med murverk, pussede og malte fasader. Valmet takkonstruksjon med sperrer av tre,
tekket med takstein (ikke besiktiget).

INNVENDIG

i Overflater
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Himlinger med malt betong. Vegger med malt betong. Gulv med originalt heltregulv. Takhgyden i stuen ble malt: 2,97 m.
- Det er registrert enkelte bruksmerker pa gulvoverflatene i boligen. Dette vurderes som normale alders- og bruksslitasjer og anses som et mindre avvik.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er registrert luftbobler bak tapetet pa soverommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Luftbobler bak tapetet bgr utbedres ved a fierne eller reparere tapetet for a sikre god vedheft og unnga videre avskalling eller skade pa veggoverflaten.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til ytterligere Igsning av tapetet og redusert estetisk kvalitet.

(D ctasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er paregnelig med stedvis retningsavvik i eldre etasjeskillere av trebjelkelag. Det anmerkes at det ikke er gjort inngripen i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

 For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe. Pipe og ildsted er begrenset, visuelt kontrollert av takstmannen. Dette anbefales gjort av brann-/feievesen fgr bruk.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Boligen varmes opp av elektrisk varme. Elektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med klosett, servant pa innredning og
dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE >BAD
-0 Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er registrert flere skruehull pa veggen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet har kort gjenveaerende levetid og vil ha behov for oppgradering eller fullstendig oppussing.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner, da eldre overflater og tettesjikt kan ha redusert funksjon og
levetid.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Vatrommet har kort gjenvaerende levetid og vil ha behov for oppgradering eller fullstendig oppussing.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner, da eldre overflater og tettesjikt kan ha redusert funksjon og
levetid.

2. ETASJE >BAD
-0 Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

¢ Det ma innhentes dokumentasjon.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrt membran/tettesjikt. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsen, noe som gir gkt risiko for
lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

2. ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredet med klosett, servant pa innredning og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD
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-9 Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilering via lufteluke.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

NS3600 krever mekanisk/elektrisk styrt vifte for & kunne gi tg 0/1. Naturlig oppdriftsventilasjon er vanlig i blokkleiligheter, det er normalt ikke tillatt med
forsert avtrekk til felles kanaler for bygget.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det er vanskelig a etablere en annen Igsning pa bakgrunn av at det muligens ikke er godkjent av sameiet/borettslaget a etablere mekanisk/forsert avtrekk
til felles luftekanaler i bygget.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

2. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Kullfilterventilator over kokeplass.

2. ETASJE > KI@KKEN
i Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

I henhold til NS 3600 kreves mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0 eller TG 1. Kjpkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt
ikke tillatt med forsert avtrekk til felles kanaler for bygget.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det anbefales & undersgke med borettslaget om det er tillatt 8 etablere mekanisk avtrekk ut av bygningen. Dersom dette ikke er tillatt, vil det ikke vaere
mulig & oppna bedre tilstandsgrad, og dagens Igsning ma aksepteres.

Konsekvensen av kun omluftslgsning er redusert luftkvalitet og gkt risiko for lukt og fukt i kjskkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Beskrivelse
Vannrgr av kobber. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

-0 Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon p3d ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle oppholdsrom som mangler dette, og ventilasjonslgsningen bgr vurderes av fagperson. Mangelfull
ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt risiko for fuktskader og kondens, samt redusert bokomfort.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent lhvertfall i ndvaerende eier eietid.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklzaering?
Ukjent
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
6. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei
11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er gjort av tidligere eier da det ikke foreligger dokumentasjon/samsvarserklzeringer pa hele

det elektriske anlegget.

Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ TR ‘}lﬂ; bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe | || Balkong g 1 (BRA-i)
[ | /:] L Bod
p— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= [ bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e S IH inN (BRA-€) slik som for eksempel boder
i e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad Wit | I
W ‘ Teknisk stue
[ Livabs Terrasse- og g
. { y, balkongareal Are‘alel av terrasser, apne balkonger
N Y Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarasde (GUA) (areal med lav takhayde).
"
e e Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA - i PASTEI maleverdig areal, som skyldes skratak
bf,:o,.; ciend og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
tolei Gaiiseiieon pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
real kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a n branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
Areal ki ki li Il lig a mal ktig fordi d kelig a Enb Il hele ell de del bygning h
astsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av rann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
fastsla tykkel ai kjevh i formi bi fritt ki ikl den ki il and
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og ball eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (T8A) (ALH) GulvarealllGUal
Loft 3 3
2. etasje 70 70 8 70
Kjeller 5 5 5
SUM 70 5 8 3 78
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Bod
2. etasje Entré, bad, 2 soverom, kjgkken, og stue
Kjeller Bod
Kommentar
Fellesareal:

- En loftbod har skratak som begrenser maleverdig arealer etter reglene i NS 3940. "Gulvflate" er malt til 3 m2.
- En kjellerbod pa ca. 5,3 m2.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Boligen har endringer fra opprinnelige byggetegninger. Det er etablert balkong med adkomst fra kjgkken, jf. tegning E02. Deler
av tidligere garderobe er ombygget til bad, og det er etablert gang mellom kjgkken og entré/hall. Ombygging til bad kan veere
spknadspliktig, og dokumentasjon pa eventuell byggesgknad/godkjenning er ikke fremlagt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Se sammendrag for info.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.4.2026 Marcus Bratland Takstingenigr

Agnes Emelie Sofia Eng Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 212 314 17 1982 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Frederik Stangs gate 46E, 0264 OSLO

Hjemmelshaver
Agnes Emelie Sofia Eng

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.05.2026
2 03.05.2026
3 03.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22371-1660 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 16 av 17
]

124



Frederik Stangs gate 46E, 0264 OSLO
Gnr 212 - Bnr 314
0301 OSLO

Forutsetninger

Takstkonsulent1 AS
Vesterheimsveien 2 Al s
1712 GRALUM

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &

kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i

BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer

boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023

og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22371-1660

Befaringsdato: 20.04.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i sameiets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.

Side: 17 av 17
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Adresse

Frederik Stangs gate 46E, 0264 OSLO

Dato for energimerking

16.03.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer
212

Seksjonsnummer

17

Merkenummer

Energiattest-2026-271197

Bygningsnummer
80498985

Bruksnummer
314

Bruksenhetsnummer

H0202

@ Energikarakteren

Energiattest

ml[o]/0)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1925

Bruksareal

70,0 m?

Oppvarmet etasje
1

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal

70,0 m?

Bygningsmateriale
MurTeglstein

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (stram, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
204,13 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
204,13 kWh/m? 14 289 kWh
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Frederik Stangs gate 46E, 0264 OSLO

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv
Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei
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Frederik Stangs gate 46E, 0264 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Feolg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ng@dvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring péa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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EMERA NO1 AS

Emera Oslo Vest v/Didrik Tollefsen
Lavenskiolds vei 4E, 1358 JAR
E-post: didrik.tollefsen@emera.no

Deres ref.: 01260065 .

Vér ref.: 7633-1-17 Dato: 28.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Seksjonseier:

Frederik Stangs Gt 46 Sameiet
976018788
Eng, Agnes Emelie Sofia

Medeier:

Leilighetsnummer: 17

Adresse: Frederik Stangs Gate 46 E, 0264 OSLO
Seksjonsnummer: 17

Gnr. 212

Bnr. 314

Opplysninger om boligselskapet:

e o o o o o

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 82202798.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei, de har ikke sikringsordning.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pé at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Ta kontakt med styret for informasjon om eventuelle gkninger i felleskostnadene.
E-postadresse styret: fsgd6@styrerommet.no. Gateparkering. Hjemmeside: vibbo.no Ved eierskifte og skifte av
leietaker, skal det betales et flyttegebyr pa kr 2 000 til sameiet. Det gjelder bade for innflytting og utflytting.

Nei

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207544035
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,70%

Restsaldo 88 579,00
Innfrielsesdato: 30.06.2031

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207861723
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,70%

Restsaldo 1614 317,00
Innfrielsesdato: 29.02.2040

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Bank:

OBOS-banken AS
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Lanenr.: 98208465317

Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,70%
Restsaldo 687 163,00
Innfrielsesdato: 30.01.2035
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye l&n som ikke er iverksatt pr dags dato.
@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 999,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Heis 657,00
Pipelan 216,00
Bredband 289,00
Felleskostnader 2 837,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestadende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 590,-
Fradragsberettigede kostnader: 2 669,-
Annen formue: 11 308,-
Gjeld: 36 416,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207544035
Restsaldo: 1317,40
Kapitalkostnader: 25,62
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207861723
Restsaldo: 24 627,72
Kapitalkostnader: 227,93
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208465317
Restsaldo: 9941,15
Kapitalkostnader: 125,27
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 35 886,27,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1&n kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for

selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.
| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.
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Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.
Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale l1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Lisa Bruun-Olsen pr. e-
post: lisa.bruun.olsen@obos.no eller telefon: 22 86 59 83.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pé tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Per Christian Larsen, e-post:
fsg46@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lzsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lasningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

D oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordineert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafgr/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

VEDTEKTER
for

Eierseksjonssameiet Frederik Stangs Gate 46
org. nr. 976 018 788

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Vedtektene er sist endret pa arsmatet 11.04.18.
Vedtektene er sist endret pa arsmgte 20.05.19.

§ 1 Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Frederik Stangs Gate 46 Sameie. Sameiet ble opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 30.05.1984. Sameiet gjennomfgrte en
reseksjonering 13.08.2013.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 45 boligseksjoner og 7 naeringsseksjoner
pa eiendommen gnr. 212, 314 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel som bestar av en sammenhengende og
klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden/reseksjoneringen.

§ 2 Rettslig disposisjonsrett

2-1 Seksjoner

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

2-2 Szrlige bestemmelser for naeringsseksjonene
(1) Innholdet i driften kan ikke endres uten at styret informeres i god tid, minimum 3 maneder
i forkant. Fortsatt drift innenfor detaljhandel, trenger ikke informeres.

(2) Apningstider for naeringsseksjonene kan ikke overga bestemmelsene i husordensreglene.

(3) Neeringsseksjonene handterer eget avfall og plikter til & overholde bestemmelser for
avfallshandtering palagt av kommunen. Dette gjelder blant annet eget
renovasjonsabonnement og egne sgppelkasser.
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Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

§ 3 Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformélet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgatet.
Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.
Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsareal til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsareal.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som névaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Seksjonseier skal gi styret adgang til inspeksjon av bruksenheten hvis det kan antas &
foreligge forhold som stér i strid med loven, sameiets vedtekter og/eller husordensregler.
Dette gjelder ogsa for offentlige pabud.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmagtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Ordensreglene gjelder for bade boligseksjonene og nzeringsseksjonene.
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(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

§ 4 Registrering av seksjonseiere/leietakere
(1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering. E-postadresse skal

oppgis.

(2) Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fa informasjon om
hvem som leier, dennes e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

§ 5 Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa balkonger/takterrasser.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige degrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, terrasse-/balkong- og ytterdgrer til boligen
j) overflatebehandling av terrasser/balkonger.
k) eventuelle innretninger og installasjoner, slikt som nevnt i §3-1, 5.avsnitt.

(3) Innvendig vedlikehold av balkonger og terrasser paligger den enkelte seksjonseier.

(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Videre er seksjonseier
ansvarlig for a4 holde seksjonen oppvarmet slik at rer ikke fryser.

(5) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk.

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og regr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

3
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(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk eller reparasjon og
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).
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(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

§ 7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

§ 8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og minst tre andre medlemmer.
Det skal ogsa velges minst ett varamedlem. Kun fysiske personer kan veaere
styremedlemmer.
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(2) Styreleder velges for ett ar, styremedlemmene for to ar og varamedlemmer velges for ett
ar, hvis ikke arsmgtet bestemmer noe annet. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregédende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremaotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fagre protokoll fra styrematene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

(2) Styret kommuniserer elektronisk med seksjonseierne i sameiet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nezerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i.
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8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

§ 9 Arsmotet
9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmeate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til &rsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

141



Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinaert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan &rsmatet ogsé ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmeatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmeatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmeatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

8
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b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfagres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som géar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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§ 10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av
en revisor valgt av arsmeatet. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

§ 11 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av
arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven
av 16. juni 2017 nr. 65.

10
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VEDTEKTER
for

Eierseksjonssameiet Frederik Stangs Gate 46
org. nr. 976 018 788

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Vedtektene er sist endret pa arsmotet 11.04.18.

Vedtektene er sist endret pa arsmete 20.05.19.

Vedtektene er sist endret pa arsmete 27.05.2025.

§ 1 Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Frederik Stangs Gate 46 Sameie. Sameiet ble opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 30.05.1984. Sameiet gjennomfarte en
reseksjonering 13.08.2013.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 45 boligseksjoner og 7 nzeringsseksjoner
pa eiendommen gnr. 212, 314 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel som bestar av en sammenhengende og
klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden/reseksjoneringen.

§ 2 Rettslig disposisjonsrett

2-1 Seksjoner

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen méte erverve flere enn to boligseksjoner.
2-2 Saerlige bestemmelser for naeringsseksjonene
(1) Innholdet i driften kan ikke endres uten at styret informeres i god tid, minimum 3 maneder

i forkant. Fortsatt drift innenfor detaljhandel, trenger ikke informeres.

(2) Apningstider for naeringsseksjonene kan ikke overga bestemmelsene i husordensreglene.
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(3) Neeringsseksjonene handterer eget avfall og plikter til & overholde bestemmelser for
avfallshandtering palagt av kommunen. Dette gjelder blant annet eget
renovasjonsabonnement og egne sgppelkasser.

§ 3 Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
negdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene skal ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate. Seksjonseier plikter & unnga at
fellesareal eller andre bruksenheter blir utsatt for skade. Dette gjelder ogsa i forbindelse med
oppussing/ rehabilitering av bruksenhet.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier skal alltid innhente forhandstillatelse fra styret far det iverksettes arbeider
som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal. Arbeid
kan ikke iverksettes uten at styret har gitt slik godkjenning. Tiltak som det sgkes om
godkjenning for kan ikke veere i strid med plan- og bygningsloven eller vaere av en slik
karakter at det pafgrer skade pa fellesareal eller andre bruksenheter.

Dette gjelder alle tiltak som endrer eller pavirker fellesareal, herunder for eksempel tiltak
som:

- Alle installasjoner, herunder oppsettingmontering av antenner, endring pa vann- og
avlgpsrgr, varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging
eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert
belysning og lignende.

- Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsareal til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsareal.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
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tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Seksjonseier skal gi styret adgang til inspeksjon av bruksenheten hvis det kan antas a
foreligge forhold som star i strid med loven, sameiets vedtekter og/eller husordensregler.
Dette gjelder ogsa for offentlige pabud.

3-2 BOrdensregIer og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Ordensreglene gjelder for bade boligseksjonene og naeringsseksjonene.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke p& en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

§ 4 Registrering av seksjonseiere/leietakere
(1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering. E-postadresse skal
oppgis. Ved eierskifte og skifte av leietager betales et gebyr til sameiet pa 2000,-

(2) Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fa informasjon om
hvem som leier, dennes e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

§ 5 Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa balkonger/takterrasser.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, terrasse-/balkong- og ytterdgrer til boligen
j) overflatebehandling av terrasser/balkonger.
k) eventuelle innretninger og installasjoner, slikt som nevnt i §3-1, 5.avsnitt.

(3) Innvendig vedlikehold av balkonger og terrasser paligger den enkelte seksjonseier.

(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Videre er seksjonseier
ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet slik at rar ikke fryser.

147



Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

(5) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk.

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfort av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk eller reparasjon og
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

4
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§ 6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

§ 7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
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Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

§ 8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjienestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og minst tre andre medlemmer.
Det skal ogsa velges minst ett varamedlem. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer.

(2) Styreleder velges for ett ar, styremedlemmene for to ar og varamedlemmer velges for ett
ar, hvis ikke arsmgatet bestemmer noe annet. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sg@rge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

(2) Styret kommuniserer elektronisk med seksjonseierne i sameiet.
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(3) Styret paser at bergrte seksjonseiere er varslet om tiltak under §3 pkt.5 — arbeider som
pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

§9 Arsmotet
9-1 Arsmratets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmetet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett il & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre &rsmgatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
8
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(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fagrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmeatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

9

153



Frederik Stangs Gt 46 Sameiet

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av
en revisor valgt av &rsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

§ 11 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av
arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven
av 16. juni 2017 nr. 65.

10
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Velkommen til arsmate i FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
27. mai 2025 kl. 18:00, Kirkestuen, Bygday alle 38. 0264 Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer for interne styremdedlemmer
7. Vedtektsendring

8. Vedtekstendring

9. Vedtekstendring flyttegebyr

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET




Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Per Christian Larsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Anda Blay fra OBOS foreslatt. Protollvitner velges i mgtet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes av egenkapitalen.

Vedlegg

1. Kommentarer til arsregnskap og budsjett - 7633.pdf
2.7633 Frederik Stangs gt 46 Sameie Revisjonsberetning.pdf
3. Arsregnskap 2024 - 7633.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer for interne styremdedlemmer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas at godtgjarelsen til styrets interne medlemmer settes til kr 60 000,- per ar. Ekstern styreleder
honoreres med kr 75 000,- for perioden ref vedtak gjort av arsmegtet 2024,

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse for interne medlemmer settes til 60.000,- totalt 135.000,-




Sak 7
Vedtektsendring

Forslag fremmet av:
Alex Vodicka Winther

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det foreslas at § 3-1 pkt. (3) og (5) i sameiets vedtekter endres ved at det presiseres hva som er seksjonseiers
forpliktelsene overfor styret og sameiet som sadan ved oppussing og endringer.

Dagens § 3-1 pkt. (3) Bruksenheten og fellesarealene md ikke brukes slik at andre seksjonseiere pdferes skade
eller ulempe pd en urimelig eller unadvendig mdte.

Endres til:

§ 3-1 pkt. (3) Bruksenheten og fellesarealene mad ikke brukes slik at andre seksjonseiere pdfaeres skade
eller ulempe pd en urimelig eller unadvendig mdte. Seksjonseier plikter & unnga at fellesareal eller andre
bruksenheter blir utsatt for skade. Dette gjelder ogsa i forbindelse med oppussing/ rehabilitering av
bruksenhet.

Dagens (5) Seksjonseier har ikke rett til G foreta arbeider som pdvirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/drsmetet. Dette gjelder tiltak
som: Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pd balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende. Oppsetting av skilt for virksomhet i
neeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke nektes uten saklig grunn. Endring av
utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting, nyplanting
og lignende skal pd forhdnd godkjennes av styret/Grsmetet. Dette gjelder ogsd innenfor tilleggsareal til

den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hayde pd hekker og annen beplantning ogsd innenfor
tilleggsareal.

Endres til:

(5) Seksjonseier skal alltid innhente forhandstillatelse fra styret for det iverksettes arbeider som
pdvirker/berarer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal. Arbeid kan ikke iverksettes
uten at styret har gitt slik godkjenning. Tiltak som det sakes om godkjenning for kan ikke vaere i strid med plan-
og bygningsloven eller veere av en slik karakter at det paferer skade pa fellesareal eller andre bruksenheter.

Dette gjelder alle tiltak som endrer eller pavirker fellesareal, herunder for eksempel tiltak som:

- Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, endring pa vann- og avlgpsrer,
varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pd
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

- Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke nektes uten
saklig grunn.
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Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting,
nyplanting og lignende skal pé forhdnd godkjennes av styret/drsmetet. Dette gjelder ogsd innenfor
tilleggsareal til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om heayde pd hekker og annen beplantning ogsd innenfor tilleggsareal.

Bakgrunn for dette innspillet: Vi har i B-oppg. ved to anledninger ila kort tid notert at nye eiere uten tillatelse

har pigget gjennom etasjeskiller i forbindelse med utvidelse fra ett til to bad i sin enhet, og koblet nye avlgpsror
utenfor sin egen seksjon pa sameiets felles avlgpsanlegg. Dette er forgvrig tiltak som ogsa krever godkjenning
fra Oslo kommune v. Plan-og bygningsetaten (PBE).

| begge tilfelle har ikke styret veert informert om tiltakets omfang og varighet, om det foreligger tillatelse fra
PBE, eller om arbeidet er utfart pa fagmessig forsvarlig mate av kvalifiserte handverkere.

Siden disse uautoriserte tiltakene er utfert fysisk utenfor eierseksjonene, pa sameiets fellesanlegg, er det
sameiet som vil baere kostnadene ved evt. fremtidige lekkasjer/ skader. Dette er en risiko med potensielt haye
omkostninger for sameiet. Styret ma fa bedre kontroll med tiltak som kan utlgse store fremtidige omkostninger
for alle i sameiet.

Forslag til vedtak
Vedtektenes § 3-1 pkt. (3) og (5) endres i hennhold til saksunderlag

Sak 8
Vedtekstendring

Forslag fremmet av:
Alex Vodicka Winther

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sameiet vedtekter § 8-3 Styrets oppgaver endres fra
8-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift aveiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeotet.

(2) Styret kommuniserer elektronisk med seksjonseierne i sameiet.

Endres til:

6av20
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8-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

(2) Styret kommuniserer elektronisk med seksjonseierne i sameiet.

(3) Styret paser at berarte seksjonseiere er varslet om tiltak under §3 pkt.5 — arbeider som pavirker/bergrer
sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeotet».

Forslag til vedtak
Vedtektenes § 8-3 Styrets oppgaver endres i henhold til saksunderlag

Sak 9
Vedtekstendring flyttegebyr

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret gnsker & gjenninfare flyttegebyr ved inn og utflytting samt utskifting av leietagere. Flyttegebyr settes til
2000.-

Bakgrunnen for forslaget er merarbeid for sameiet knyttet flytting samt at flytting ofte medferer ekstra
kostnader knyttet til heis og avfall.

Styret foreslar & endre § 4 Registrering av seksjonseiere/leietakere
Fra:
(1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering. E-postadresse skal oppgis

(2) Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fa informasjon om hvem som leier, dennes
e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

Til:

(1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering. E-postadresse skal oppgis. Ved

eierskifte og skifte av leietagere betales et gebyr til sameiet pa 2000.-

(2) Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fa informasjon om hvem som leier, dennes
e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

Forslag til vedtak

Vedtektenes § 4 endres til: (1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering.
E-postadresse skal oppgis. Ved eierskifte og skifte av leietagere betales et gebyr til sameiet pa 2000,- (2)
Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fa informasjon om hvem som leier, dennes
e-postadresse, telefonnummer og postadresse.
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Sak10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Per Christian Larsen

Per Christan Larsen er ekstern styreleder og om han velges vil hans andels av styrehonorar utbetales
manedlig og ikke eterskuddsvis slik det er for resten av styret. Styrelederhonorar for neste perioden vil veere
75.000 eller 6250 kr pr. maned. Det betales ikke MVA av honorar. Videre vil det bli fakturert 3,5% pluss mva
for dekninng av telefon og it-tjenester.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Kim Davies
Kim Davis har veert varamedlem i flere og og styret er takknemling for at hun gnsker & stille for for en ny
periode.




Styrets arsrapport

Styrets arbeid i perioden 27.05.2024—01.05.2025
Frederik Stangs gate 46 Sameiet

| perioden 27. mai 2024 til 1. mai 2025 har styret i Frederik Stangs gate 46 Sameiet avholdt totalt 8 styremgter.
| lgpet av perioden er det behandlet 48 saker, fordelt pa ordineere driftsoppgaver, vedlikeholdsprosjekter,
gkonomiske beslutninger og enkeltsaker fra beboere og naeringsseksjoner.

De viktigste sakene styret har arbeidet med i perioden:

» Piperehabilitering: Rehabilitering av pipene over tak har vaert et omfattende arbeid. Det ble besluttet a folge
OPAKs anbefaling om valg av leverandgr, og prosjektet medfgrte en utvidelse av sameiets lan med 750 000
kroner.

* @konomiske tiltak: For a sikre drift og likviditet vedtok styret & gke felleskostnadene med 25 % fra 1. januar
2025.

« Vedlikehold: Flere vedlikeholdsprosjekter har blitt fulgt opp, inkludert utbedring av takrenner og fasadeskader
iindre gard.

» Sikkerhet: Styret besluttet & bytte leverandgr av brannvarslingssystemet fra OBRE til Avarn, noe som gir
betydelige kostnadsbesparelser. Det er ogsa arbeidet videre med planlegging av utskifting av callinganlegget,
og styret vurderer na ulike alternativer.

» Jubileumsfest: Sameiets 100-arsjubileum er planlagt til juni 2025. Det ble ogsa gjennomfert to dugnader i
perioden.
HAGEGRUPPEN — SAMMENDRAG 2024 OG PLANER FOR 2025
Sammendrag 2024:
- Oppstartsmate med enighet om overordnede prinsipper:
- Beholde hagens utforming som den er
- Fokus pa godt vedlikehold og tilrettelegging etter behov
- Bruk av flerarige, hjemmehgrende og insekt-/fuglevennlige planter
- Fjerning av ikke-hjemmehgrende arter (f.eks. Thuja)
- To giennomfgrte dugnader med rydding, beskjeering, gjgdsling og lgkplanting
Planer for 2025:
- Viderefgring av vedlikehold og forbedringer
- Jordutskiftning, spesielt i pottene foran bygget
- Utskiftning av planter skadet av stillas

- Innkjep av hageutstyr, gjgdsel og nye planter

9av 20

163



ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne

forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader under drift og
vedlikehold som er til Oslo Muremesterbedrift for muring/rehabilitering av pipetopper.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 63 538.

Budsijett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsijettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 25 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 20 Kommentarer til &rsregnskap og budsjett - 7633.pdf
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

- Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

- Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

+  Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Hodne, Bente

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-175318

IP: 188.95.xxX.XXX

2025-05-03 18:58:17 UTC ==Z bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Néar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
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FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET
ORG.NR. 976 018 788, KUNDENR. 7633

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2305904 2360112 2532000 2871000
Avgiftspliktige inntekter 3 171 636 156 983 0 0
Andre inntekter 0 107 989 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2477540 2625084 2532000 2871000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15510 -10 356 -32 000 -32 000
Styrehonorar 5 -110 000 -73 450 -110 000 -135 000
Revisjonshonorar 6 -9 840 -12 148 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -101 226 -96 162 -102 000 -107 000
Konsulenthonorar 7 -320 905 -161 689 -65 000 -65 000
Drift og vedlikehold 8 -2406 590 -681 385 -511 000 -418 000
Forsikringer -321 466 -291 079 -320 000 -384 000
Kommunale avgifter 9 -681 238 -634 743 -747 000 -837 000
Energi/fyring -58 407 -67 216 -65 000 -65 000
TV-anlegg/bredband -187 611 -262 894 -276 000 -159 606
Andre driftskostnader 10 -230 772 -218 610 -226 000 -236 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 443566 -2509732 -2466000 -2450 606
DRIFTSRESULTAT -1 966 026 115 352 66 000 420 394
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 92 687 80 594 0 0
Finanskostnader 12 -148 076 -136 084 -144 000 -263 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -55 389 -55 490 -144 000 -263 000
ARSRESULTAT -2 021 415 59 863 -78 000 157 394
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 59 863
Fra opptjent egenkapital -977 384 0
Udekket tap -1 044 031 0
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FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET
ORG.NR. 976 018 788, KUNDENR. 7633

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Leiligheter/lokaler 13 615 633 615 633
Langsiktige fordringer 14 78 000 78 000
SUM ANLEGGSMIDLER 693 633 693 633
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 16 735 9 495
Forskuddsbetalte kostnader 0 69 048
Andre kortsiktige fordringer 0 107 989
Driftskonto OBOS-banken 92 747 227 467
Sparekonto OBOS-banken 56 658 1 820 666
SUM OMLGPSMIDLER 166 140 2234 665
SUM EIENDELER 859773 2928 298
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 977 384
Udekket tap 15 -1 044 031 0
SUM EGENKAPITAL -1 044 031 977 384
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 1801 202 1874 090
SUM LANGSIKTIG GJELD 1801202 1874090
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 45 252 15 588
Leverandorgjeld 51 556 36 183
Skyldige offentlige avgifter 17 5006 5323
Palapte renter 785 12 895
Annen kortsiktig gjeld 18 3 6 834
SUM KORTSIKTIG GJELD 102 602 76 823
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 859773 2928 298
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 24.04.2025
Styret i Frederik Stangs Gt 46 Sameiet
Per Christian Larsen/s/ Dag Ragnar Thorstensen/s/ Maria Richter Solstad/s/
Per Christian Samson/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Dvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1409 796
Heis 270 540
Seksjonert lokale 269 232
TV/Internett 186 632
Lanekostnad 169 704
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 305 904
NOTE: 3

AVGIFTSPLIKTIG INNTEKT

Leieinntekt 171 636
[SUM AVGIFTSPLIKTIG INNTEKT 171 636
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -15510
SUM PERSONALKOSTNADER -15 510

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 110 000.

Vedlegg 3 15 av 20 Arsregnskap 2024 - 7633.pdf
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 840.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 112
Andre konsulenthonorarer -308 793
SUM KONSULENTHONORAR -320 905
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Oslo Muremesterbedrift, pipetopper -1 915 385
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 915 385
Drift/vedlikehold bygninger -70 395
Drift/vedlikehold VVS -13 621
Drift/vedlikehold elektro -20 661
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -48 798
Drift/vedlikehold heisanlegg -144 387
Drift/vedlikehold brannsikring -159 958
Egenandel forsikring -22 000
Kostnader dugnader -11 385
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 406 590
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -456 011
Feieavgift -11 399
Renovasjonsavgift -213 829
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -681 238
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 668
Annet driftsmateriale -10 062
Vaktmestertjenester -94 478
Renhold ved firmaer -113 233
Andre fremmede tjenester -1 136
Kontingenter -3100
Bank- og kortgebyr -3108
Jreavrunding 12
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -230 772
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 31729
Renter bank 58 076
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 882
SUM FINANSINNTEKTER 92 687
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa l&n -148 076
SUM FINANSKOSTNADER -148 076
NOTE: 13

LEILIGHETER

Lokaler 615 633
SUM LEILIGHETER 615 633
NOTE: 14

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Andre langsiktige fordringer, balkongprosjekt 78 000
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 78 000
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles l&neopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden p& hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,25 %. Lopetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2016 -200 000
Nedbetalt tidligere 81875
Nedbetalt i &r 12 861
-105 264

Obos-Banken AS
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,25 %. Lopetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2020 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 244 035
Nedbetalt i &r 60 027

-1 695 938
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 801 202
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NOTE: 17

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig mva. termin 6/2024

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

NOTE: 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyr og fakturaomkostninger

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 27.05.25
Selskapsnummer: 7633 Selskapsnavn: FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 20




L oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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PLAN 2.ETASJE
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- - FREDERIK STANGS GATE 46 - EN BALKONG PLAN 2ETG
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Protokoll til arsmate 2025 for FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET

Organisasjonsnummer: 976018788
Mgtet ble avholdt 27. mai kl. 18:00, Kirkestuen, Bygdgy alle 38. 0264 Oslo.

Antall stemmeberettigede som deltok: 15
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Folgende saker ble behandlet pa arsmaotet:

1. Valg av mateleder

Meotelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte megtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Per Christian Larsen er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

«~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Anda Blay fra OBOS foreslatt og som protokollvitne ble @ivind Andersen
foreslatt

«/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

/ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557548009517 Signert AB, PCL, @A
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes av egenkapitalen.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer for interne styremdedlemmer

Det foreslas at godtgjarelsen til styrets interne medlemmer settes til kr 60 000,- per ar. Ekstern styreleder
honoreres med kr 75 000,- for perioden ref vedtak gjort av arsmgatet 2024.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse for interne medlemmer settes til 60.000,- totalt 135.000,-

«/ Vedtatt.

7. Vedtektsendring

Fremmet av: Alex Vodicka Winther

Det foreslas at § 3-1 pkt. (3) og (5) i sameiets vedtekter endres ved at det presiseres hva som er seksjonseiers
forpliktelsene overfor styret og sameiet som sadan ved oppussing og endringer.

Dagens § 3-1 pkt. (3) Bruksenheten og fellesarealene md ikke brukes slik at andre seksjonseiere pdferes skade
eller ulempe pd en urimelig eller unadvendig mdte.

Endres til:

§ 3-1 pkt. (3) Bruksenheten og fellesarealene skal ikke brukes slik at andre seksjonseiere pdferes skade
eller ulempe pd en urimelig eller unadvendig mdte. Seksjonseier plikter & unnga at fellesareal eller andre
bruksenheter blir utsatt for skade. Dette gjelder ogsa i forbindelse med oppussing/ rehabilitering av
bruksenhet.

Dagens (5) Seksjonseier har ikke rett til G foreta arbeider som pdvirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/drsmetet. Dette gjelder tiltak
som: Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pd balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende. Oppsetting av skilt for virksomhet i
neeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke nektes uten saklig grunn. Endring av
utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting, nyplanting
og lignende skal pd forhdnd godkjennes av styret/drsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsareal til

den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hayde pd hekker og annen beplantning ogsd innenfor
tilleggsareal.

Endres til:

Transaksjon 09222115557548009517 Signert AB, PCL, @A
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(5) Seksjonseier skal alltid innhente forhandstillatelse fra styret for det iverksettes arbeider som
pdvirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal. Arbeid kan ikke iverksettes
uten at styret har gitt slik godkjenning. Tiltak som det sgkes om godkjenning for kan ikke vaere i strid med plan-
og bygningsloven eller veere av en slik karakter at det paferer skade pa fellesareal eller andre bruksenheter.

Dette gjelder alle tiltak som endrer eller pavirker fellesareal, herunder for eksempel tiltak som:

- Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, endring pa vann- og avlgpsrer,
varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pd
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

- Oppsetting av skilt for virksomhet i neeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting,
nyplanting og lignende skal pd forhdnd godkjennes av styret/drsmgtet. Dette gjelder ogsd innenfor
tilleggsareal til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pG hekker og annen beplantning ogsd innenfor tilleggsareal.

Bakgrunn for dette innspillet: Vi har i B-oppg. ved to anledninger ila kort tid notert at nye eiere uten tillatelse

har pigget gjennom etasjeskiller i forbindelse med utvidelse fra ett til to bad i sin enhet, og koblet nye avlgpsrer
utenfor sin egen seksjon pa sameiets felles avlgpsanlegg. Dette er forgvrig tiltak som ogsa krever godkjenning
fra Oslo kommune v. Plan-og bygningsetaten (PBE).

| begge tilfelle har ikke styret veert informert om tiltakets omfang og varighet, om det foreligger tillatelse fra
PBE, eller om arbeidet er utfert pa fagmessig forsvarlig mate av kvalifiserte handverkere.

Siden disse uautoriserte tiltakene er utfert fysisk utenfor eierseksjonene, pa sameiets fellesanlegg, er det
sameiet som vil beere kostnadene ved evt. fremtidige lekkasjer/ skader. Dette er en risiko med potensielt haye
omkostninger for sameiet. Styret ma fa bedre kontroll med tiltak som kan utlgse store fremtidige omkostninger
for alle i sameiet.

Forslag til vedtak:
Vedtektenes § 3-1 pkt. (3) og (5) endres i hennhold til saksunderlag

«~ Vedtatt. enstemmig vedtatt

8. Vedtekstendring

Fremmet av: Alex Vodicka Winther

Sameiet vedtekter § 8-3 Styrets oppgaver endres fra
8-3 Styrets oppgaver
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(1) Styret skal sarge for vedlikehold og drift aveiendommen og ellers sarge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeotet.

(2) Styret kommuniserer elektronisk med seksjonseierne i sameiet.

Endres til:
8-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sarge for vedlikehold og drift aveiendommen og ellers sarge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeotet.

(2) Styret kommuniserer elektronisk med seksjonseierne i sameiet.

(3) Styret paser at bergrte seksjonseiere er varslet om tiltak under §3 pkt.5 — arbeider som pavirker/bergrer
sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal

Forslag til vedtak:
Vedtektenes § 8-3 Styrets oppgaver endres i henhold til saksunderlag

+/ Vedtatt. enstemmig vedtatt

9. Vedtekstendring flyttegebyr

Styret gnsker & gjenninfare flyttegebyr ved inn og utflytting samt utskifting av leietagere. Flyttegebyr settes til
2000,-

Bakgrunnen for forslaget er merarbeid for sameiet knyttet flytting samt at flytting ofte medferer ekstra
kostnader knyttet til heis og avfall.

Styret foreslar & endre § 4 Registrering av seksjonseiere/leietakere
Fra:
(1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering. E-postadresse skal oppgis

(2) Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fa informasjon om hvem som leier, dennes
e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

Til:

(1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering. E-postadresse skal oppgis. Ved
eierskifte og skifte av leietagere betales et gebyr til sameiet pa 2000,-. Dette gjelder bade selger, erverver og
leietaker ved ut og og innflytting

(2) Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fa informasjon om hvem som leier, dennes
e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

Forslag til vedtak:
Vedtektenes § 4 endres til: (1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering.
E-postadresse skal oppgis. Ved eierskifte og skifte av leietagere betales et gebyr til sameiet pa 2000,- (2)
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Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre f& informasjon om hvem som leier, dennes
e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

+/ Vedtatt.

10. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 &r)

Falgende ble valgt:
Per Christian Larsen

Folgende stilte til valg:
Per Christian Larsen

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Kim Davies

Folgende stilte til valg:
Kim Davies

Transaksjon 09222115557548009517 7:7 Signert AB, PCL, @A
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'Ferd[géttast

{for mindre arbeider}

ibyfgingsarbeider crevinie b Rl e
"Ahwﬁrxk stangs gate 46 N '83/887

ﬂygghgn’n i TAnsvarshavenda |

Christiania Bank og Kreditkasse

v/®Pkland
Stortorvet 7

0155 OSLO 1

L THE/tfn
Dalo .G-Iﬂai 1988

Del meddeles al man ved siste besiktigalse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovstridig med hensyn il de bygningsmessige forhold.

Arbeidet er utfert uten byggetillatelse, og derved uten kontrell
herfra.

For bygningssjefen

Tox Hul Elkeland

sige forhold sam! opparbeidelse av tomien og gieldar ikke for ‘nstllasion sv saniteeranlegy,
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Byggestart

Sameiet Fr. Stangs gate 46
v/A. Lindaas

Fr. Stangs gate 46C

0264 OSLO

27 SEPT. 2001

Deres reft Ve ref (saksnr): 19970150639  Saksbeh: Kjell Stalan Arkivkode:s 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass:  FREDERIK STANGS GATE 46 Eiendom: 212/314

Tiltakshaver:  Sameiet Fr.Stangs gate 46v/A, Adresse: Fr.Stangs gate 46C, 0264 OSLO

Lindaas
Saker: Takst-Prosjekt DA ing.firmaet Adresse:  Tollbugata 59, 3044 DRAMMEN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

YERDIGATTEST

Attest pd at byggearbeidet er utfort etter plan- og bygningsloven, § 99, nr. 1.

Ferdigattesten gis pd bakgrunn av egenerklering fra ansvarshavende datert 04.11.2000 og fremlagt
dokumentasjon,

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt byggetillatelse fe.

Byggestart
Tilsynsprosjektet
yvind Nesbakken jell Stalan
Avdelingsingeniar Saksbehandler
1 '\ Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 22 66 22 66 Bankgiro:  §003.05.58920
3 Bygg t Trondheimsveien § 22662020
/ Tilsynsprosjektet 0560 OSLO Telefaks: 22 6624 94 Org.nr.: 971 040 823
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Kvarts Arkitekter AS
Frognerveien 22
0263 OSLO
Dato: 11.11.2013
Deres ref: Vir ref (saksnr): 201015887-30  Saksbeh: Espen Hofsvang Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: FREDERIK STANGS GATE 46 Eiendom: 212/314/0/0

Tiltakshaver: ~ Sameiet Frederik Stangs gate 46  Adresse: Frederik Stangs gate 46 C, 0264 OSLO

ved Paul Osuldsen
Seker: Kvarts Arkitekter AS Adresse: Frognerveien 22, 0263 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: ~Loftsutbygging

FERDIGATTEST - FREDERIK STANGS GATE 46

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til sgknad om ferdigattest av 23.09.2013.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag gis ferdigattesten. Pa dette grunnlag,
og med de korreksjonen som fremgér av fglgende tegningsgrunnlag, gis ferdigattesten. Det forutsettes at
endringene ikke gar utover rammene i tillatelsen. Slike endringer skal godkjennes av Plan- og
bygningsetaten fgr de gjennomfgres

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201015887

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan 1. etasje Fr.S. A-101a  10.11.2010 |1/37
Plan 2. etasje Fr.S. A-10lc  |10.11.2010 |1/38
Plan 3. etasje Fr.S. A-101d  |10.11.2010 |1/39
Plan 4. etasje Fr.S. A-10le  10.11.2010 [1/40
Plan 5. etasje Fr.S. A-101f 10.11.2010 [1/41
Tverrsnitt A-A, B-B og C-C Fr.S. A-107 10.11.2010 [1/45
Fasader 15/5
Plan 6. etasje A20-001 23.09.2013  27/8
Plan 7. etasje A20-002 23.09.2013  27/9

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt ma monteres pa godt synlig sted.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no
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Saksnr: 201015887-30 Side 2 av 2

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Sluttrapport for avfallshandtering
Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk forskrift (jf.
TEK10 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 11.11.2013 av:

Espen Hofsvang - Saksbehandler
Per-Arne Horne - enhetsleder

Vedlegg: Orientering om klageadgang

Kopi til:
Sameiet Frederik Stangs gate 46 ved Paul Osuldsen, Frederik Stangs gate 46 C, 0264 OSLO,
po@biscandinavia.com




Reguleringskart 29.04.2026

Om valgt eiendom Om valgt punkt

212/314 (gards-/bruksnr)

Bydel: Frogner

0264 Oslo

Beregnet areal for valgt teig- 1982m? @
Se matrikkel og tinglysing 2

J

Kommuneplan

Kommunedelplan (1)

Omraderegulering (0)

/G & <

Reguleringsplaner (6)
N 8 Vis kart for Reguleringsplaner

202114191 OVis planomrade

[_]Fiate: Pagaende plansak

gate

S-1732 OVis planomrade

Reguleringsbestemmelser [Z

[ ) Fiate: Veigrunn i tunnel

Frederik Stangs

$-2610 OVis planomrade

Reguleringsbestemmelser (2

[__] Fiate: Bolig m.tiln. anlegg

(] Fiate: Felles lekeareal

S-2255 OVis planomrade
Reguleringsbestemmelser (2

[_]Fiate: Bolig m.tiln. anlegg

42293 OVis planomrade

Reguleringsbestemmelser [Z
Flate: Fortau
l

T S
[2][e][Q]
; o /S

A
&7 SN

ST T
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42293

Mindre vesentlig reguleringsendring i Frognerveien mellom Lgvenskiolds gate og Odins gate.

Ny holdeplass for Frognertrikk [ Justering av fortau.

42293 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 06.10.1993

Vedtatt av: Byutviklingskomiteen

Vedtaksdokumenter: 199250210

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: se vedtatt av PBE 30.04.92 (vedtaks kart + tekst)
Knytning(er) mot andre planer: S-161GO, S-133GO

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

. Besgksadresse:
’ Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se.ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ? Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA




S-1732

Reguleringsplan for Jernbanens tunnel mellom @st- og Vestbanen med AQ&%augen og Frogner

stasjon og med gangtuneller under Drammensveien og Stor'tlngsg,gta fra Abelhaugen st.

samt regul. av Jernbanetorget 5,Skipper gt.31 og 44 til traf.ongﬁernbane
v

&
(3
S-1732 har ikke egne skrevne regulerlngsbestemm@g'er

"1«
o

r&é’"
,,,9
Vedtaksdato: 03.01.1972 #_'1'
'('
Vedtatt av: Kommunal og arbeldsdgﬁartementet

Vedtaksdokumenter: 19720

Lovverk: BL 1965 S

Q

Hoydereferanse: OSLO‘J&?)KAL
Merknader: Planen@'ﬁ" helt eller delvis opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 20&%

Knytnlng(er)ﬁmot andre planer:

\
&°
(’(‘

0(\
Dp'kumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

. Besgksadresse:
’ Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se.ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ? Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Oslo

&
s
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g
S$-2255
2
oq&
o9
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Qs?o sentrum og in-
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S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§ 4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehoyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
nzervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssporsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere 4 kontakte berorte kommunale
myndigheter for a bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller soknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssporsmalet alltid vurderes.
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REGULERINGSBESTEMMELSER TILKNYTTET ENDRET REGULERINGSPLAN FOR KVARTALET
ELISENBERGVEIEN, FREDERIK STANGS GATE, BALCHENS GATE OG GIMLEVEIEN, SAMT BALCHENS
GATE, OSLO KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Innenfor reguleringsgrensen er omradet regulert til falgende formal:

§3.

byggeomrade, for bolig

tomt for offentlig bygning (telefonsentral)
trafikkomrade: gatetun

fellesareal (lek)

Utnyttelsesgrad (U) innenfor planomradet er beregnet ut fra det samlede brutto grunnareal inkludert den
del av eiendommen som foreslas regulert til fellesareal (lek).

Over maksimal gesimshgyde kan det tillates 1 tilbaketrukket etasje.

Leilighetsfordelingen for Elisenbergveien 37 skal vaere 5% 2 roms-, 35% 3 roms-, 50% 4 roms- og 10% 5
roms leiligheter. Ved utbygging pa de avrige boligeiendommer skal det legges hovedvekt pa 3-
romsleiligheter eller starre. Fordelingen skal godkjennes av bygningsradet.

| 1.etasje i Elisenbergveien 37 kan det innpasses ca. 1100m2 gulvareal til trafikkomrade/vestibyle for
NSB og gangpassasje. Gangpassasjen skal etableres fra vestibylen til Elisenbergveien og Balchens
gate. Areal for NSB's vestibyle med gangpassasje er avmerket pa reguleringskartet. Resterende areal i
1.etasje kan disponeres til forretning/ kontor/allmennyttig formal. Dog skal kontorarealet ikke overstige
100m2.

Det skal i kjeller i Elisenbergveien 37 innpasses min. 60 boligparkeringsplasser. Ved nybygging pa de
avrige boligeiendommer skal boligparkeringsplasser innpasses i kjeller etter falgende norm:

3 roms leiligheter og starre: 0,8 pl. pr. leil.

2 roms leiligheter og mindre: 0,6 pl. pr. leil.

Avkjarsel til nybygg pa eiendommene Elisenbergveien 37 og 37b skal skje fra Elisenbergveien, til
eiendommene Elisenbergveien 35 og Gimleveien 17 fra Gimleveien og til eiendommene Frederik
Stangs gate 46 og Frognerveien 36 fra Frederik Stangs gate.

Pa eiendommen Elisenbergveien 35 og Frederik Stangs gate 46 skal det innpasses forretningslokaler i
1. etasje mot Elisenbergveien og Frederik Stangs gate.

Innenfor de grenser som er vist pa reguleringskartet skal det i 1. etasje pa Elisenbergveien 37 anlegges
fellesareal (lek). Dette skal tilpasses terrenghgyde pa fellesareal i indre gardsrom i Frederik Stangs
gate 46. Mulighetene for trappeforbindelse mellom fellesareal pa Elisenbergveien 37 og fellesareal i
indre gardsrom i Elisenbergveien 35 og Gimleveien 17 skal holdes apen.

For fellesareal pa Elisenbergveien 37 gjelder ogsa: Taket skal forsynes med et jordlag som muliggjer
vegetasjon (treer). Arealet nzermest leilighetene skal skjermes. Apning for lysgard ned til 1.etasje skal
ikke overstige 10% av fellesarealet.

§ 5. Med byggemelding skal det falge plan for den ubebygde del av tomta, jfr. paragraf 69 i bygningslov med
vedtekt for Oslo.

§ 6. Nettstasjon for lysverket skal evt. innpasses i bebyggelsen pa Elisenbergveien 37.
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Vestre bydel I. Regulering av omradet mellom bygrensen, Solheims- gatas forlengelse, Halv-
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Munkedamsveien, Filipstadveien, fjorden og bygrensen
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Merknader: Med unntak kv. Drammensvn., Solligt.,Thomles gt. Planen er helt eller delvis
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Se Endring av par.1B nr.3 i S-1748.

BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE (YTRE).

Denne vedtekt omfatter falgende vedtektnummere:

S-161GO

Vedtekt nr: Vedtatt: Godkjent av bystyret: Stadfestet av dept: Byplan
171 20/4-37 27/10-1938 8/3-1939 VB
172A 8/6-37 8/12-1938 3/2-1939 V B.IlI
173 14/9-37 26/2-42 4/6-1942 NBI
174 11/1-38 20/6-40 17/10-40 VBI
177 27/9-38 16/10-42 22/12-42 Grunerl.
23/5-47 26/9-47
178 10/1-39 5/2-42 4/6-42 gBll
179 2/5-39 30/10-46 17/7-47 gBIll
181 10/10-39 | 5/2-42 4/6-42 NBII
182A 28/11-39 | 5/12-46 28/4-1947 gBV
183 13/2-40 24/9-42 6/11-42 IBIV
184 2/4-40 14/12-51 22/7-52 9Bl
188 6/5-41 22/2-42 6/11-42 VB IV
BYPLANVEDTEKT.
§1

A. Med de unntak som er nevnt nedenfor under punkt B tillates det bare fart opp beboelseshus.

B. Unntatt fra boligbestemmelsen er:
1. Strgk som hgrer til "indre sone", og arealer som er satt av til:
2. Offentlig bebyggelse sa lenge de disponeres til dette bruk, p& byplanen merket "Off.bebygg".
3. Forretningsbebyggelse av den art, som er nevnt nedenfor, pa byplanen fargelagt med brunt.
4. Industribebyggelse, pa byplanen fargelagt med gult.

Ad 3. Ved forretningsbebyggelse forstar en bebyggelse med lokaler for kontorer, magasiner, lagre og lignende
som er bestemt for direkte vareomsetning og som kan fgre med seg stadig fra- og tilbringelse av gods,
tilstramning av mennesker, lukt, larm eller andre forhold som er sjenerende for boligene om kring.

Anm. Byrasjef Schultze i Innenriksdepartementet har i konf.29/4-1944 fortolket pkt. 3 sann:

" | bydelsplaner i ytre sone er det regulert strak for:

1. Boliger. 2. Forretningslokaler.

| de for boliger regulerte strak har grunneieren ikke krav pa innredning av kontorer. Kontorer vil falgelig
bare kunne innredes etter innvilget unntak fra byplan og vedtekt. Sddant unntak kan gis av
bygningsradet, resp. reguleringsradet".

Ad 3 og 4 Pa tomter, hvor det finnes eldre forretnings- eller industrianlegg av nevneverdig betydning, kan

bygningsradet tillate videre utbygging av disse, selv om de ikke ligger pa de arealer som er nevnt foran.

§ 2. Bebyggelsen skal vaere dels tett, dels apen etter som det er vist pa byplanen. Hvor denne fastsetter apen
bebyggelse skal bygningene vaere helt frittliggende eller bygd sammen to og to inn til en felles grenselinje
og for gvrig frittliggende med mindre det er bestemt annerledes i byplanen ved fastsettelse av indre
byggelinjer.

Fra det som er nevnt foran kan unntak gjeres for uthus og garasjer som omhandlet nedenfor under par. 7.
Minste avstand mellom frittliggende bygninger skal svare til hayeste tilstatende bygnings hgyde, malt fra
overkant terreng til murlivets gvre avslutning, og ikke veere under 8 m.

§ 3. All ny bebyggelse skal fares opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er regulert, er
bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser.
Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at na eksisterende bebyggelse, som er fart opp for
disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik om- eller tilbygning som
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter i gvrig tillater. Dette gjelder safremt bygningsradet ikke
mener at disse arbeider mé betegnes som hovedombygging eller er til hinder for gjennomfgring av
byplanen.

§ 4. Fasadelengden for enkelt frittliggende bygning méa ikke veere over 32 m. Dersom to eller flere bygninger
bygges sammen langs byggelinjen tillates dog en lengde inntil 40 m. Bygninger som ligger pa hjgrne eller i
vinkel med gata males etter lengden av de sammenlagte front-(ikke gards-)fasader med fradrag av
bygningens dybde.
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Eksempel (Illustrasjon) X+Y ikke over 32 m

resp. 40 m.

Z medregnes ikke.
Unntak fra bestemmelsene foran skjer dersom dette er fastsatt pa byplanen ved indre byggelinjer eller ved
angivelse av fasadenes maksimumslengde.

§ 5. Bygningene kan fgres opp med det etasjeantall som er skrevet pa byplanen. Hvor gesimshgyder er pafert
skal bygningene fares opp til den hgyde som saledes er angitt. Hvor planene ikke angir noe om dette
gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

Hvor det er regulert apen bebyggelse kan det over det foran nevnte etasjeantall, dersom dette er anfart pa
planen, innredes overetasje (O.E.) til loft eller leilighet, enten a) under hellende tak eller b) hvor det er flatt
tak, innenfor tilbaketrukne yttervegger. Ingen del av overetasjen ma ligge utenfor en hellingsvinkel pa 45
grader.

Det ma sarges for at det i overetasjen, hvor slik finnes, eller annet sted i bygningen, foruten vanlige
kjellerrom (buer) anordnes oppbevaringsrom for hver leilighet. Dette skal svare til minst 10 % av
leilighetens gulvflate, dog aldri under 3 m2 og isolert mot kulde, fuktighet og lignende pé slik mate som
bygningsmyndighetene bestemmer.

Overkant hovedgesims ( d.e.murlivets gvre avslutning) méa ikke legges mer enn 1.0 m over himlingen i
overste fulle etasje.

§ 6. Hvor etasjeantallet er begrenset skal kjelleren, hvor denne er innredet til varig opphold for mennesker
regnes med i etasjeantallet; dog regnes ikke kjelleren med safremt det i denne bare innredes portnerbolig (
d.e. leilighet p4 maksimum 3 veerelser og kjgkken) og andre kjellerrom som er ngdvendige for beboerne.

§ 7. Uansett bestemmelsene i par. 1 kan bygningsradet, dersom reguleringsradet ikke har noe a innvende,
tillate fart opp uthus eller garasje pa den del av tomta som finnes passende, enten frittliggende eller i
direkte tilknytning til hovedbygningen. Uthus eller garasje ma ikke ha over 1 etasjes hayde og ikke benyttes
til beboelse.

§ 8.1 det frie mellomrom av minst 4 m mellom frittliggende bygning og nabogrense kan bygningsradet tillate at
det anbringes overbygninger over utgangsdarer dersom det fra disses ytterkant er minst 2 m til
nabogrense.

Hvor naboens samtykke er innhentet kan bygningsradet dessuten tillate at mellomrommet, hvor det
benyttes til innkjarsel, blir overdekt i inntil 1 etasjes heoyde.

§ 9. Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle frittliggende sider. For bygningsgrupper som hgarer
sammen skal de forskjellige bygningers ytre veere i det vesentlige i samsvar med hverandre. De skal vaere
utfert i noenlunde ensartede materialer og farge og - savidt mulig - med gjennomgaende gesims- og
manehgyder, like og sammenfallende takformer og harmonerende arkitektur.

§ 10.  Hvor det er regulert apen bebyggelse pa byplanen, og hvor bygningenes fasader ikke ligger i
gatelinjen, skal eiendommene mot gate innhegnes med dpent stakitt av hgyst 1.2 m hgyde, fundamentert
pa stolper eller granittsokkel. Fra dette kan unntak gjores ved vedtak av en felles plan for storre
sammenhengende omrader. Stakittet skal vaere av samstemmende utseende og materialer for
sammenhengende omrader. Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av det
apne omrade mellom frittliggende bygningsblokker. Det kan ogsa forlange at det til dekning av innblikk fra
gata fares opp muret eller stgpt innhegning av minst 1.80 m hgyde i linjen mellom gatefasadene.

§ 11.  Uansett foranstaende gjelder for nedennevnte fglgende.

SARBESTEMMELSER
(pa byplan anfert S.B.)

1.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Pa bebyggelsen langs Gyldenlgves gates sarside mellom Eckersbergsgate og Lavenskiolds gate skal
hovedgesimsens hgyde for mansardstrekningen ikke overstige 13.5 m regnet fra Gyldenlgves gates
middelhgyde utenfor vedkommende kvartal. Den samlede bredde av vinduer i mansardtakflater mot
gate ma ikke overskride 4/10 av dennes lengde.
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2.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Bebyggelsen langs Fritz Thaulows gate mellom Fearnleys gate og Middelthuns gate kan gjores
sammenhengende og falgende en byggelinje som er vist pa reguleringssjefens plan av 15/5.1929.
Bebyggelsen langs Middelthuns gate i 70 m lengde og langs Fritz Thaulows gate i 55 m lengde
fra disse gaters hjarne utfares etter bygningslovens bestemmelser for tettbebyggelse.

3.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).

Matr.nr. 20 Majorstuveien 2,4,6 og 8 Dywads gate skal ved nybygning ikke kunne bebygges i
starre utstrekning enn nd i forhold til nabogrense. Dog skal nr. 2 Dybwads gate kunne bebygges
naermere grensen til nr. 18 Majorstuveien enn na safremt sist nevnte eiendom bebygges naermere
denne grense enn 4 m.

Matr. nr.1 Middelthuns gate samt nr. 16 og 18 Majorstuveien skal ved nybygging bebygges inn
til bestdende nabogavl p& henholdsvis nr. 24 og 28 Industrigata og nr. 20 Majorstuveien.

5.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).

P& Frognerveien 47 skal utvendige skorstener ikke tillates. Terrassebygningene mellom
vaningshusene kan inneholde garasjer og vanlige kjellerom og skal i det ytre gis samme fasadeutstyr
som vaningshusene.

Garasjene ma bare benyttes for private biler. Terrassebygningenes overkant skal ikke ligge
over cote 34,0. Innkjarsel til tomtene skal bare anordnes fra Frognerveien. Mellom inngangene for gvrig
ma ingen gjennomkjarsel kunne finne sted.

6.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Pa bebyggelsen langs Industrigata, Dunkers gate og Holmboes gate skal overetasjene pa den
side, som vender mot gardsplass, fares opp i flukt med den nedenfor liggende del av bygningen.

7Y. UTGAR.

8.v. (Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).
Dersom noen del av bebyggelsen pa Rosenborggata 11 og 13 trekkes tilbake minst 19.50 m fra
Bergsliens gatelinje, kan det tillates gjennomgaende gesimslinje, som dog ikke ma ligge hayere enn pa
kote 74.00. Taket skal ha en hellingsvinkel av maksimum 30 grader og uten andre oppbygg enn de
ngdvendige skorstener, ventilasjonskanaler og tekniske anlegg (heiser).

9.Y a.(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).
| omradet mellom Stensparken, Thereses gate og Stensgata nordenfor Thereses gate 31 ma
ingen del av bebyggelsen ligge hayere enn 18 m over niva i den gstenfor liggende del av Thereses
gate eller Stensgata. Denne hgyde méles som fasadelengdens middelhgyde pa hver tomt.

9.Y b.Mot Stensparken skal ingen innkjersel eller inngang for eiendommene langs Thereses gate og Stensgata
veere tillatt.

10.Y.(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).
Gjennom Grgnnegata 19 skal det mellom Grgnnegata og Per Sivles gate anordnes passasjer.
Disse to passasjer skal hver ha 1 - en - etasjes hgyde regnet fra Grgnnegatas niva, og veggene ut mot
passasjene skal veere uten apninger.
Bygningene pa de tomter som stater til passasjen skal bygges sammen over passasjene.

11.Y.(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).
P& Hegdehaugsveien 17,19,21 mé& bygningenes hayde mot gardsplass (i dette ogsa
flaybygningene) ikke pa noe punkt overskride en hovedgesims pa kote 47.45 med overetasjen
innenfor en linjei 45  graders vinkel med horisontalen.

12.Y.(Nordre Bydel 1, vedtekt nr. 173).
Pa Waldemar Thranes gate 60 og 62 skal bebyggelsen regelmessig ikke inneholde leiligheter
som er mindre enn 3 veerelser, pikevaerelse og kjokken.
13.Y.(Nordre Bydel I, vedtekt 173).

Pa eiendommen Vallegata 11,13,19,21,23,25 og Geitmyrsveien 38 og 40 skal hvert enkelt
vaningshus ikke inneholde mere enn 2 familieleiligheter.

S-161GO.doc Side 4 av 5

197



S-161GO

14.Y.(Nordre Bydel |, vedtekt nr. 173).

Det kan regnes med dispensasjon fra foranstaende vedtekter for eiendommene
Lovisenberggata 7 - 21, hvis disse bebygges videre til sykehus eller dermed beslektede formal.
Reguleringsradet kan i tilfelle samtidig kreve seg forelagt til godkjennelse en samlet plan for
bebyggelsen.

15.Y.(Vestre Bydel |, vedtekt nr. 174).
For omradet mellom Drammensveien nr. 78, Drammensveien, Drammensveien nr. 84 og
jernbanelinjen gjelder fglgende bestemmelser:
Pa hver parsell ma bare oppfares ett vaningshus og dette ma ikke innredes for annet eller mer
enn tre familieboliger. Innskarne takvinduer tillates ikke.

16.Y. (Vestre Bydel I, vedtekt nr. 174).

For eiendommer pa begge sider av Kristinelundveien nordenfor nr. 4 og 5 til denne gate: Pa
hver parsell ma bare oppfares ett frittliggende vaningshus, som ikke mé innredes for annet eller mere
enn to familieboliger. Huset ma ikke i noen retning ha sterre lengde enn 18.0 m og ikke ligge naermere
nabogrense enn
5,0 m. Hayden ma ikke veere starre enn 2 etasjer, eventuelt med tillegg av 1 tilbaketrukket loftsetasje.

17.Y.(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Den i paragraf 5 angitte gesimshayde for nr. 39 og 37 Professor Dahls gate er ikke obligatorisk, men
angir den sterste hayde bygningen kan fares opp til.

18.Y.(Jstre Bydel |, vedtekt nr. 184).
For omradene:

1) Vestre grense og forlengelsen sarover til bygrensen av nr. 19 E Ekebergveien - nordre grense av
samme eiendom - gstre grense av nr. 50 Ekebergveien - sgndre og gstre grense av nr. 7 Ekebergveien
- Ekebergveien - Konows gate og ny regulert Konows gate "Sendre Utfartsare" - Veeringskleiva -
Konows gate - Enebakkveien - ny regulert gate langs Loelva - bygrensen. Dessuten ogsa nr. 74 - 76 -
78 Enebakkveien.

2) Sennenfor nr. 40 Ljabruveien mellom Kongsveien - bygrensen og Ljabruveien.

gjelder falgende bestemmelser:

a) Minsteavstanden mellom bygninger pa samme matr. nr. kan - uansett bestemmelsene i paragraf 2,
siste p., innskrenkes til 6 m, hvis tilstatende bygnings hayde heller ikke overskrider dette mal.

b) Enkelt bygnings areal ma ikke veere mere enn 150 m2. Hvis to eller flere bygninger bygges sammen
skal fasadelengden ikke overskride 30 m.

C) Bygningenes hgyde skal veere begrenset til 2 fulle etasjer og 1 overetasje, kfr. paragraf 5, 2net avsnitt.

19.Y.(Qstre Bydel |, vedtekt nr. 184).
| tilfelle av at eiendommene Ekebergveien 5¢, 5d og 7 og for omradet mellom Konowsgate -
Ekebergveien og gstgrensen for Konowsgate 21 og Ekebergveien 16 anvendes til boligbebyggelse
(ikke industri) skal bestemmelsene i saerbestemmelse 18 Y gjelde ogsa for disse.

Vedtatt av reguleringsradet 25/3.1947.
§ 12.  Reguleringsradet, eller, hvor loven krever det, bygningsradet, kan tillate unntak fra disse vedtekter hvor

saerlige grunner taler for det. Dette ma i tilfelle skje under iakttagelse av bygningsloven og de alminnelige
bygningsvedtekter for Oslo.
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o«

Begjeering om [ oppdeling i eierseksjoner reseksjonering

Plan- og by, m

Org.nr. 971 OHE.828 Sentrans

sigsEkeberg AS

Plass for tinglysingsstempel

Postnr. | Poststed e
0102 Oslo_— e

(Under-)organisasjonsnr ffedselsnr. Ref.nr. T

989,186,558

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Eiendommen

0301

Kommunenr. | Kommunens navn |Gnr. |Bnr. |Festenr.  |Snr.

Oslo 212 314

2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
976 018 788

Sameiet Frederik Stangs gt. 46

3. Begjering

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstiende fordelingsliste.

| w1l ~| For- | Brek Ti- .-| For- Brak Til- -| For- | Brek Ti- -| For- Brak Ti- |g.| For- | Brak Til-
¢ (,q;w'.‘ 1y r?,_ rv?;l (lea'?ér} leggs- f,_ moé(I u.’li';.; legge- .-s, i (Ie:ler} togws- f, mél (teller) | 'eg95- | o | mal | teller) | 'eggs-
} j 9 | 5 | 6 apacll gy Ul gy 4 1 5 | 8 4 | 5 8) 4 | 5) 8)
N |80 13| b |CY 25| B | GS 7| R |gC 49| B | 128
N 438 14 B |6¢ 26| B | ¢S # B |50 50| B | 129
N | #2 15| B | €S 271 B | GV s| B | 9% 51| B | 140
N HU0 16| B | ¢¢ 28 B |20 | B Moo 52| B | 76
N [A44 17|R | 6S 2| |9¢ 41|B |9¢ 53
N 134 18R [$0 30| B oo 2|6 | 54
7|N |24 19| B | 9< 31| B |98 2R ¢ 55
| B (R0 20 & 100 2[B |£S aa| B e 56
of b |90 21| B |95 LAY s|B |y 57
| B UoO 2R |gY 1 O (R | €S 58
LS 23(B | ¢S BB e | B | 6C 59
o ® 2 R |gS 24[b | g (R | (Y a8l B | 108 60
§ = Sum tellere: 581 | =nevner: 4493
£s
©
] t.q:D g | 4. Supplerende tekst  7)
m&& % [OBS! Her pafares kun Opplysmnger aom skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
ol oEXX pa hvilken méte fellesarealene end
y = 9 T
i £ 5,.; E Nye seksjoner med seksjonsnummer 48, 49, 50, 51 og 52 opprettes av tidligere fellesareal.
) =¥
o o-
‘5 ; Ny nevner = 493
© Eifam
43 ] A
Dato | Utstederens underskift /
; — \
/220513 Jhwd T //rmf:}m m/ @&4
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side 1av 3
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5. Egenerklaering
Undertegnede erklzrer at

a) El seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

E ksj ingen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) E inndelingen i bruk b gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

A .L D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kigkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[C] alie boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjearingen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger aver kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er gr for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksj ing (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Eklefelle/registren partner ;
(Ved i g kreves ra
Oslo, 22. mai 2013 /M 61’ /M partnar for de seksjoner hvor
T FRMNUT ZEW
A 5««( (72
Py L OWLDSENV
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2006 PDF Side Zav3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)
[ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

E Styret erklaerer at sameiemstet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

|Sted dato “ 5
Oslo, 22. mai 2013 %f %ﬂq

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering
[ Befaring er foretatt
[[] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

] Tiatelsen er inntatt nedenfor
[ Tillatelsen falger vediagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
TFesten.  [Snr.

[Kommune
#52 n, Qdo ~
[Stempel og ufide

Plan- og

bygningsetaten
\TE KNISK FAGAVDELING

1 ska[lmlatolstﬁmr:'m‘l seksjoneri kal de sende til ting . Begjeering,
}gommhnuggpla lse a: W.hlke ng og sl .mr begjeeringen til tinglysing. Begjeering

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B dersom gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade og grunn,

7 m«hmmmmlmmwmumlmmm.mmm;mmmm

forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett i
oppdelingsbegjesringen gir ikke tvangsgrunnlag. S

8) Etter eierseksjons 12 I i tilfelle: il nering. | de tilfeller hvor iemetets
; sammﬁaunmm.ﬁnnaxwhrmm« nnhanm.i.gm o s

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

[Plass for tinglysingsatiest, pategninger mv.

: il D
Dato [Uistederens underskiif ( __//'

22.05.2013 /M gﬂ- W

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF
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S0MAJ64 02734

i

|
; DAG‘BOKFQRT )

BYSKRIVEREN | OSLO
GAMLE BYOMRABE,

DOKLUMENTET RETURNERES TIL

H
Begjeering om oppdeling
| elerseksjoner

Begjering, situasjonsplan og plantegninger sendes Oslo byskriverem

p-b. 8133 Dep, OS10 1, 1 to eksemplarer, hvorav ett skal vere pp tir
lysingspapir, jfr tinglysingeforskriftenes § 6

Navn

Advokat

Sven-Erik

Hallgren 0190 Oslo 1 19 23 00

Iadresse | Telefon
Grénlandsleiret 39

Gnr

212 f « i

; IBnr | Kommune

34 Oslo

Navn

| Fedselsnummer

U4 sameiere av eiendommen i h.h.t. vedlagte

liste

og fullmakter, samt borettslaget

Fr. Stangsgt. 46, som bestdr av 3 bruksenheter.
Generalfullmakt til meg beror hos byskriveren.

3

BEGIERING

Eiendommen hegjeres oppdelt i elerseksjoner, jfr lov dav- 4. mars 1983 nr 7, slik
det fremglr av etterstdende fordelingsliste- (punkt 6)

beh#“!’

Undertegnede erklarer at

a) [3] eiend er oppdelt i sA mange seksjoner som det er bruksenheter
Den er oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter ~
‘de formdl de skal ha. liver boligseksjon har egen inngang, eget
kiskken og eget WC og bad innenfor bruksenheten (§ 5 nr 2 og J).

b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger ph (§ 5 nr 4 feérste ledd)
[X] bruksenhetenes areal f
eller
[:] bruksenhetenes innbyrdes verdi
c) !___] kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn & mlreder siden.

Det eor ikke fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram
i h, t, lov av 28.april 1967 nr 1 (§ 5 nr 4 tredje ledd)

eller

D kogmmunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet 1 § 5 nr
tredje ledd 1
ealler 2

"k har meddelt at § 5 nr 4 tredje og filerde ledd ikke er
til hinder for seksjoneringen
eller
seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvoi
byggetillatelse er gitt. Eiendommen er sAledes ikke tatt i bruk

fo¢r eierseksjonslovens ikraftrtredelse (jfr bygningsloven § 99),
og kommunen er derfor heller ikke varslet om seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte
uriktig erklering (straffeloven § 189 og § 190).

Vedleag:

Situasjonsplan
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format ub
sidenummerert.

PA tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre
(forslag) tydelig angitt (§ 7 annet ledd)
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6. FORDELINGSLISTE
Brgk med 5 Bryk med Brgk med Drgk mod
8nr | Pormdl » ar | romsid s g nevner = por |roosa| ™F
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
1 | N |80/3912] 21 B | 95/3912] 41 | B | 95/3912] 61 .
2 | N [p28/3912 22 | B|65/3912| 42 | B | 65/3912] 62
3| N |72/3912] 23 B | 65/3912] 43 | B | 65/3912] 63
4 | N [20/3912] 24 B |65/3912]| 44 | B 65/3912] 64
5 | N p11/3912 25 B |65/3912| 45 | B | 65/3912] 65
6 | N [34/3912] 26 B'|65/3912) 46 | B 65/3912] 66
7 | N PR27/3912] 27 B |65/3912] 47.| B | 65/3912| 67
B B 80/3912] 28 B | 80/3912) 48 | ° $ 68 c‘
9 |B 95/3912] 29 B | 95/3912| 49 69
10 | B poo/3912] 30 B H00/3912 50 70
11 | B [95/3912] 31 | B |95/3912] 51 n |
12 |B | 65/3912] 32 B | 65/3912] 52 72 ' L ]
13 B 65/3912] 33 B ) 65/3912] 53 73
14 | B 65/3912] 34 B | 65/3912] 54 74
15 | B 65/3912] 35 B | 65/3912] 55 75
16 | B 65/3912] 36 B | 65/3912] 56 76
17 |B | 65/3912] 37 : B | 65/3912] 57 77 .
18 | B 80/3912| 38 B | 80/3912] 58 78
19 | B 95/3912] 39 B | 95/3912] 59 J 79
20 {B Qp00/3912] a0 B [l00/3912 | 60 go !, .
b Sea b R Doadaa=a=pl |
Ad kolonne 21 B = boligseksjen 88 = samleseksjon boliger G = garasjeseksjon
(formdl) N = naringsseksjon BN = samleseksjon naringslokaler .
M kolonne 31 Ved oppdelingen skal det for hver elerseksjon fastsettes en samelebrgk med hele
(sameiebrgk) tall i teller og nevner (§ 5 nr 4 fgrste lﬂ_ N
7. SUPPLERBNDE TEXST
P& l.prior. p8 hver seksjon tinglyses panterett for .
kr. 10.000,- til sikkerhet for eiernes dkonomiske
forpliktelser overfor sameiet.
N v SVV?“; Monan .
: |
Dato Hjesmalshaver (ne)s underskrift ‘
% by
= /gu/@- gt &
L2Ao LR
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g 7.)
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‘ Skal heretter ha

Eier- hjemmel til
| Hjemmelshaver Fddselsnr. andel Snr Sameiebrgk
. av 3912-deler
Peter Meidell, 20 o7 44 [ 8045 .0 26 80/3912
| Borettslaget
: Fr. Stangsgt. 46, 65 27 65/3912
. Borettslaget
Fr. Stangsgt. 46, 80 28 80/3912
Trine Krogh
Lefevre,og 18
Francois Lefevre, 18 95 29 95/3912
Gudrun Bde, 13 100 30 100/3912
Erik Arisholm, 30 95 3 95/3912
Bergl jot Galtung, 18 65 32 65/3912
. Kari Jorkjend, 08 65 33 65/3912
Kirstin Storvik, 04 65 34 65/3912
Elias Berge, 03 65 35 65/3912
Anne-Karin Dehle, 30 65 36 65743912
Ida Cecilie
Blyberg, 1T 65 37 65/3912
Johan J. Lange, 12 80 38 80/3912
Hans Wille, og, 24
. Kirsten Wille Maus23 95 39 9543912
Otto Wille, 29 100 4o 10043912
Borettslaget
Fr. Stangsgt. 46, 95 41 95/3912
' Jenny Eriksen, 17 65 42 65/3912
. ! Katarina Thome, 02 65 43 65/3912
Anna Eskelund, 28 65 Ly 6543912
Eva M#lszter, 29 65 45 6543912
‘ Solveig Busund, 27 65 46 6543912
: Sigurd Klincenbergl6 65 h7 65/3912

z/;/gw%% - feiitmatid.,
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Didrik Tollefsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner

didrik.tollefsen@emera.no
+47 469 28 782

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Didrik Tollefsen
didrik.tollefsen@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

469 28 782 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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