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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING BRA-I/BRA TOTAL ENERGIMERKING
Kr 5 000 000-- 97/97 kvm F - Rgd
OMKOSTNING KJ@PER BOLIGTYPE TOMTEAREAL
9605~ Rekkehus 24369.3 m? (eiet)
TOTALPRIS EIEFORM

5132 401- Borettslag

FELLESKOSTNADER ANTALL SOVEROM

5930, pr. mnd 3

FELLESGJELD ETASJE

Kr122 796,- 2

FELLESFORMUE BYGGEAR

18 674 - 1966
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Din megler

Ole Andre Haugen

Eiendomsmegler | Partner

ole.andre.haugen@emera.no
+47 908 58 944

Med flere ars erfaring som eiendomsmegler har jeg
opparbeidet meg solid fagkunnskap og en klar forstaelse for
hva som skaper gode salgsprosesser og sterke resultater. Jeg
er fgdt og oppvokst pa Nedre Romerike, og har derfor sveert
god kjennskap til badde omradet, markedet og menneskene
som bor her.

Jeg bistar med salg, kjgp og sgk av bolig, samt generell
radgivning knyttet til eiendom. Som megler legger jeg stor
vekt pa trygghet, tydelig kommunikasjon og tett oppfalging -
slik at du som kunde skal fgle deg ivaretatt giennom hele
prosessen. Eirik er en serviceinnstilt megler som fglger deg
tett gijennom hele salgsprosessen — med stort fokus pa tillit,
profesjonalitet og god oppfglging. Med en tydelig strategi for
hva som skaper effektive prosesser og sterke resultater, sikrer
jeg at salget ditt blir bade trygt og forutsigbart. Som fgdt og
oppvokst p&d Romerike har jeg sveert god kjennskap til
omradet og markedet — en fordel som gir deg ekstra trygghet
gjennom hele prosessen.

Kunder beskriver meg som profesjonell, tillitsvekkende og
resultatorientert. Jeg legger stor vekt pa kvalitet i hvert ledd
og sgrger for tett oppfelging fra start til slutt - noe som gjer at
bade selgere og kjgpere sitter igjen sveert forngyde.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig og uforpliktende boligprat!
Med flere &rs erfaring som eiendomsmegler har jeg
opparbeidet meg solid fagkunnskap og en klar forstaelse for
hva som skaper gode salgsprosesser og sterke resultater. Jeg
er fadt og oppvokst pa Nedre Romerike, og har derfor sveert
god kjennskap til bdde omradet, markedet og menneskene
som bor her.






BESKRIVELSE

Totalrenovert rekkehus over 2
plan | Moderne standard | 3
soverom | Solrik terrasse |
Familievennlig omrade

Velkommen til Asenhagen 33!

En meget attraktiv og totalrenovert bolig over to plan, med
giennomgaende moderne standard og en sveert funksjonell
planlgsning. Boligen fremstar lys og innbydende, med en romslig
stue med store vindusflater og utgang til solrik terrasse. Kjgkkenet
er stilrent og praktisk utformet med gode arbeidsflater, og ligger i
apen lgsning mot spisestuen som gir en naturlig og sosial sone for
béde hverdag og gjester.

| boligens andre etasje finner man tre gode soverom samt et pent
oppusset bad. Entré med tilhgrende bod gir gode
oppbevaringsmuligheter og bidrar til en ryddig hverdag.

Boligen ligger i et rolig og barnevennlig omrade pa Asenhagen,
med kort vei til skoler, barnehager, dagligvare og gode
kollektivforbindelser. Neeromréadet byr ogsa pa fine turmuligheter.















Stilrent kjgkken med integrerte
hvitevarer.
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Kjokken med gode arbeidsflater og
godt med skapplass.
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Entré med plass til & henge fra seg
yttertgy og sette fra seg sko.

Praktisk bod med opplegg for vask og
lagring.
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Trappegang med moderne uttrykk.

Gang med adkomst til boligens 3
soverom og bad.




Soverom med plass til dobbeltseng og
skrivebord.






Soverom med rolig og behagelig
atmosfaere.
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Bad med moderne innredning og gode
I@sninger.







Flislagt bad med servant og
dusjlgsning.



Soverom 2 med fleksible
mgbleringsmuligheter.






Her er det godt med garderobeplass.




Soverom 3 som egner seg som

barnerom eller kontor. q
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Uteplass ved entre med god plass til
sittegruppe.







Terrasse med plass til utemgbler og grill.

Fasade



Fasade



Plantegning



Terrasse

Terrasse

Plantegningen er en illustrasjon, og er ikke i malestokk.
Avvik kan forekomme. Bruk krever tillatelse.




28m 233 m

221m

Soverom Soverom

/1\

Soverom

3,66 m 2,26 m

Plantegningen er en illustrasjon, og er ikke i malestokk.
Avvik kan forekomme. Bruk krever tillatelse.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 5000 000

Ombkostning kjoper
5000 000 (Prisantydning)
122 796 (Andel av fellesgjeld)

5122 796 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 900 (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysingsgebyr BRL - pantedokument)
545 (Tinglysingsgebyr BRL - skjgte)

8 255 (Gebyr utlysing forkjgpsrett)

18 505 (Omkostninger totalt)

5141 301 (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5132 401

Felleskostnader
Felleskostnader kr 5 930,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnader:
Avdrag felleslan 198

Avdrag felleslan 420

Renter fellesléan 3 36

Renter felleslan 338

Felleskostnader 3 949

Renter felleslan 161

Avdrag felleslan 3 39

Objekt: MND.LEIE BILPLASS, 202/4 (249 - 4 ) 381
Vindu/balkong tillegg ( 7833 - 4 ) 408
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Felleskostnader dekker bl.a. kommunale avgifter,
forsikring, drift og vedlikehold, forretningsfarsel samt
renter og avdrag pa fellesgjeld.

Eiendomsskatt
Boligen har ifslge kommunen ikke blitt ilagt
eiendomsskatt for inneveerende ar.

Fellesgjeld

Kr 122 796 pr. 19.03.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Spesifikasjon av l&n:
Lanenummer: 12123799605, DNB Boligkreditt AS v/DNB
Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.03.2026: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 46

Saldo per 19.03.2026: 4 983 697

Andel av saldo: 77 609

Farste termin/farste avdrag: 30.09.2012 ( siste termin
30.06.2037)

Lanenummer: 12134579356, DNB Boligkreditt AS v/DNB
Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.03.2026: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 46

Saldo per 19.03.2026: 2 363 488

Andel av saldo: 36 806

Ferste termin/farste avdrag: 30.09.2017 ( siste termin
30.06.2037)

Lanenummer: 16367963259, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.03.2026: 515% pa.

Antall terminer til innfrielse: 51

Saldo per 19.03.2026: 538 262

Andel av saldo: 8 382

Ferste termin/farste avdrag: 01.03.2024 ( siste termin



0112.2038 )

Sikringsordning

Boligsameiet er sikret mot tap av felleskostnader.
Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkérene er apent
tilgjengelig pa deres hjemmesider.

Boligsameiet er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt
av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at
en seksjonseier unnlater

& betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig
til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1.
desember med

gyldighet fra farstkommende arsskifte.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Per 27.04.2022 er borettslaget
med i sameiet Asenhagen Fiber som er eiet i fellesskap
av de 454 Usbl borettslagsleilighetene pa ,&senhagen.
Det er installert digitalt fibernett som gir mulighet for
leveranse av bade TV, Internett og telefoni i samme
system. innholdsleverandgr er Viken Fiber - Altibox.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 18 674 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primeaer: Kr 1076 370 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 4 305 481 (2024)

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert og barnevennlig boligomréade
p& Asenhagen i Lillestram kommune. Omradet bestar
hovedsakelig av rekkehus og sméhusbebyggelse, og
fremstar som rolig, oversiktlig og godt tilrettelagt for
bade familier og par i ulike livsfaser.
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Fra boligen er det kort vei til daglige servicetiloud, med
naerbutikk, skoler og barnehager i naeromradet. Det er
ogsa gode kollektivforbindelser med buss i gangavstand,
som gir enkel adkomst til Lillestrgm sentrum og videre
mot Oslo. For den som pendler med bil er det rask
tilknytning til hovedveinettet.

Neeromrédet byr p& gode rekreasjonsmuligheter med
grenne friomréader, turstier og lekeplasser i umiddelbar
naerhet. Dette gjgr omréadet attraktivt for bade
barnefamilier og de som gnsker rolige omgivelser med
tilgang til naturen.

Kort oppsummert er dette en attraktiv beliggenhet med
en god kombinasjon av rolige omgivelser, familievennlig
bomiljg og neerhet til det meste man trenger i hverdagen.

Barnehage/Skole

Barnehage/Skole/Fritid: Skoler:

,&senhagen skole (1-7 kl.), ca. 6 min gange (0,5 km)
Vardasen skole (1-4 kL), ca. 11 min gange (1 km)

Branés skole (1-7 kl.), ca. 5 min med bil (2,4 km)
Teeruddalen skole (8-10 kl.), ca. 17 min gange (1,5 km)
Lillestram videregéende skole, ca. 14 min med bil (7 km)
Skedsmo videregéende skole, ca. 15 min med bil (74 km)

Barnehager:

Asenhagen barnehage (1-5 &r), ca. 3 min gange (0,2 km)
Vardasen barnehage (0-5 ar), ca. 11 min gange (0,9 km)
Korshagen kommunale barnehage (1-5 ar), ca. 12 min
gange (1 km)

Parkering

En garasjeplass i felles garasjerekke.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
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fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 24369.3 m?2

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Rekkehus

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen.
Ferdigattesten er utstedt av Skedsmo kommune og
gjelder rekkehusbebyggelsen pa eiendommen (gnr. 56,
bnr. 190). Attesten er datert 02101981, og det fremgér at
byggearbeidene er godkjent uten anmerkninger .

| tillegg foreligger det en eldre midlertidig brukstillatelse
fra 1966 for deler av bebyggelsen, hvor det ble opplyst at
noe mindre arbeid gjensto . Denne mé anses erstattet av
senere ferdigattest.

Innhold

Boligen:
1. etasje: Bod, Stue/kjokken, Entré, Kjgkken
2. etasje: Fire soverom, Gang, Bad

En garasjeplass i felles garasjerekke.

Areal

BRA - i: 97 m2
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BRA totalt: 97 m?
TBA: 36 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 55 m2 Bod, Stue/kjskken, Entré, Kjgkken

2. etasje
BRA-i: 42 m? Fire soverom, Gang, Bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
36 m2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal péa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Standard

Boligen gar over to plan og fremstar som
gjennomgaende totalrenovert med moderne standard,
giennomtenkte Igsninger og en sveert god planlgsning.



Her far man en bolig som kombinerer funksjonalitet med
et stilrent og tidsriktig uttrykk.

Entréen gir et innbydende fgrsteinntrykk med gode
oppbevaringsmuligheter for yttertgy og sko. | tilkknytning
til entréen ligger en praktisk bod som gir ekstra
lagringsplass og bidrar til en ryddig hverdag.

Videre inn i boligen &pner det seg en romslig og lys stue
med god plass til flere sittegrupper. De store
vindusflatene slipper inn rikelig med dagslys og skaper
en luftig og behagelig atmosfeere. Fra stuen er det
utgang til en solrik terrasse, som gir en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet og gode muligheter for
bade avslapning og sosiale sammenkomster.

Kjgkkenet er moderne og funksjonelt, med god skap- og
benkeplass samt en effektiv arbeidsflyt. Kjgkkenet er
plassert sentralt i boligen og danner et naturlig
samlingspunkt. | apen lgsning mot kjgkkenet ligger
spisestuen, med god plass til spisebord for familie og
gjester. Ogsa her er det utgang til terrasse, noe som gir
gode forbindelser mellom inne- og uteomréader.

| boligens andre etasje finner man en romslig gang som
binder etasjen sammen. Her er det tre gode soverom
med fleksible bruksomrader. Hovedsoverommet
fremstar som romslig og har god plass til dobbeltseng og
garderobelgsning. De gvrige soverommene egner seg
utmerket som barnerom, gjesterom eller hjemmmekontor.

Badet er pent oppusset og fremstér moderne, med en
praktisk planlgsning som utnytter plassen godt. Her
finner man servant med innredning, toalett og
dusjlgsning.

Boligen fremstar som helhetlig og gijennomfgart, med en
god balanse mellom sosiale soner i hovedetasjen og
private rom i etasjen over. Dette er en bolig som passer
godt for bade familier og par som gnsker en
innflyttingsklar bolig med moderne standard.
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Hvitevarer: Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn.
Oppvaskmaskin. Kjgleskap med fryser medfalger
handelen.

Innbo og lgsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Norske Boligrapporter AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: 2 Kjenner du til om
det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert. Totalrenovering.
Arbeid utfgrt av Rgr og eiendom AS

21 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja. Nytt bad, alt er nytt.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Nytt sikringskap, det meste er nytt i
boligen.

Arbeid utfgrt av Rett elektro.
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111 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja. Rett elektro.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Nye terrasser
begge sider.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Byggemate

Boligen er oppfart som rekkehus med byggear 1966, og
har en solid konstruksjon med grunnmur og
hovedbeeresystem i betong og mur . Yttervegger bestar
av mur/betongkonstruksjon, kombinert med tilbygg i
bindingsverk som er utvendig kledd med malt panel.

Takkonstruksjonen er utfgrt i mur/betong og tekket med
asfaltbasert takpapp. Taket er ikke inspisert i detalj, men
fremstar som en tradisjonell Igsning for denne typen
bebyggelse .

Vinduer med isolerglass er i hovedsak fra 2017 og 2020,
noe som gir gode lysforhold og forbedret
energieffektivitet. Terrassedgr er fra 2017.

Boligen har to terrasser i trekonstruksjon, hvor
hovedterrassen er vestvendt og malt til ca. 25 m2 samt
en terrasse pa ca. 9 m2 pa motsatt side .

Innvendig er boligen vesentlig oppgradert, hvor det blant
annet er gjennomfgrt rehabilitering av bade farste og
andre etasje i 2026. Overflater bestar av laminatguly,
malte og sparklete vegger, samt tilsvarende himlinger,
noe som gir et moderne og helhetlig uttrykk .
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Kjgkkeninnredning er fra 2026 med integrerte hvitevarer,
og fremstar moderne og funksjonell. Badet i andre etasje
er ogséa oppusset i 2026, med flislagte overflater,
gulvvarme og mekanisk avtrekk.

Boligen har elektrisk oppvarming supplert med peis.
Varmtvannsbereder pé ca. 200 liter er fra 2008.

Innvendige vannrgr er av plast (rgr-i-rgr-system), og
avlgpsrar er ogsé i plast. Det er installert automatisk
lekkasjestopper pa kjskken. Det elektriske anlegget er
oppgradert, med dokumenterte arbeider utfgrt i 2026 .

Boligen har krypkjeller med adkomst fra utsiden, samt
bodlgsninger som gir gode lagringsmuligheter.

Folgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2 (TG2):
Terrengforhold: Terrenget rundt boligen har ikke
tilstrekkelig fall bort fra grunnmur. Dette kan medfgre at
vann blir liggende inntil konstruksjonen og gi gkt
fuktbelastning over tid .

Fuktsikring og drenering: Drenering er av eldre dato
(antatt fra byggear) og har nadd en alder hvor redusert
funksjon mé paregnes. Det er registrert tegn til
fuktpavirkning pa grunnmur, og fremtidige tiltak kan bli
ngdvendig .

Veggkonstruksjon: Det er registrert noe rate i nedre del
av kledning, samt for liten avstand mellom kledning og
terreng. Dette kan fare til gkt fuktbelastning og behov for
utskifting av enkelte bord .

Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon fra byggear.
Kjokkenet har kullfilterventilator uten avtrekk til det fri,
noe som kan gi gkt fuktbelastning ved matlaging .

Krypkijeller: Krypkjeller mangler fuktsperre mot grunn og
har begrenset inspeksjonsmulighet. Dette er en
risikokonstruksjon med potensial for fuktproblematikk og
bar fglges opp .



Det er ikke registrert tilstandsgrad 3 (TG3) i rapporten.

(Dvrig informasjon

Adresse
,&senhagen 33D, 2020 SKEDSMOKORSET

Gnr. 56, bnr. 190
i Lillestram kommune.Andelsnr. 62 i MYHRERSKOGEN
BORETTSLAG med orgnr. 950284153

Selger
Sander Matias Pedersen og Katarina Johannessen
Hegrenes

Borettslag

MYHRERSKOGEN BORETTSLAG
Organisasjonsnummer: 950284153
Andelsnummer: 62

Myhrerskogen borettslag er et etablert og veldrevet
borettslag beliggende i Lillestrgam kommune, tilknyttet
Boligbyggelaget Usbl som forretningsfagrer. Borettslaget
ble opprinnelig stiftet i 2004 og bestéar av totalt 63
andeler, med et hyggelig og familievennlig bomiljg.

Borettslaget har en oversiktlig organisering med et styre
som ivaretar daglig drift, vedlikehold og utvikling av
eiendommen i trdd med vedtekter og vedtak fra
generalforsamlingen . Det legges vekt pa god forvaltning
av felles midler, jevnlig vedlikehold og et trygt og
velfungerende bomiljg for beboerne.

Som andelseier har man enerett til bruk av egen bolig
samt tilgang til borettslagets fellesarealer. Det er etablert
ordensregler som bidrar til et godt naboskap og trivsel i
hverdagen, med fokus pa ro, orden og hensyn til gvrige
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beboere .

Vedlikeholdsansvaret er fordelt mellom andelseier og
borettslaget, hvor den enkelte andelseier har ansvar for
innvendig vedlikehold, mens borettslaget ivaretar
bygningsmessige fellesfunksjoner og utvendige forhold.
Dette gir en god balanse mellom privat ansvar og felles
drift .

Borettslaget har en aktiv drift og fglger opp
vedlikeholdsbehov Igpende. | senere tid har det blant
annet veert fokus pa vedlikehold av uteomréader og
kontroll pa felleskostnader, noe som understreker en
ansvarlig og fremtidsrettet forvaltning .

Alt i alt fremstér Myhrerskogen borettslag som et trygt
og godt sted & bo, med stabile rammer, ryddige forhold
og et hyggelig bomilja.

Forretningsfgrer: Boligbyggelaget Usbl

Borettslagets forsikringsselskap: IF Skadeforsikring NUF

Polisenummer fellesforsikring: SP586887

Husdyr: Dyrehold er tillatt etter godkjenning fra styret,
forutsatt at det ikke er til sjenanse for gvrige beboere.

Det er lagt vekt pa at dyrehold skal utzves pa en
hensynsfull méte, slik at det ikke medfgrer ulemper for
naboer eller felles bomiljg. Husordensreglene
understreker ogsé viktigheten av godt naboskap og
hensyn i hverdagen.

Forkjgpsrett: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, TOBB, Nobl og
Bonord iht. ansiennitet.)

2 - Medlem i Usbl

Forkjgpsretten blir utlyst parallelt med salget. Ta kontakt
med megler for neermere info.



om eiendommen

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslaget har
en stabil og forutsigbar gkonomi med lgpende inntekter
fra felleskostnader og god kontroll p& drift og
vedlikehold. 1 2024 hadde borettslaget samlede inntekter
pa ca. 449 MNOK, og et positivt arsresultat pa om lag kr
550 000 . De disponible midlene utgjorde ved &rsskiftet
ca. kr 829 000, noe som gir et gkonomisk handlingsrom
for fremtidige tiltak og vedlikehold .

Driftskostnadene knytter seg i hovedsak til kommunale
avgifter, forsikring, vedlikehold og forretningsfgrsel. Det
er Igpende fokus pa vedlikehold av bygningsmassen og
uteomrader, noe som bidrar til & opprettholde verdiene i
borettslaget .

Borettslaget har langsiktig gjeld fordelt pa flere 1an med
Igpetid frem til rundt 2037-2038. Rentenivaet ligger per
2024 pa rundt 5,8-5,95 %, og utviklingen i rentemarkedet
vil kunne pavirke felleskostnadene fremover .

Det har veert vurdert tiltak for & dekke gkte
vedlikeholdsbehov, herunder forslag om midlertidig
gkning i felleskostnader. Forslag om gkning ble imidlertid
ikke vedtatt pa generalforsamlingen i 2025 . Dette
indikerer at stgrre kostnadsgkninger ikke er besluttet per
na, men at fremtidige justeringer kan forekomme i takt
med vedlikeholdsbehov og kostnadsniva.

Energimerke
Energikarakter: F
Energifarge: Rgd

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming og peis.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omréde regulert til boligformal,
med hovedvekt pa konsentrert smahusbebyggelse.
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Dette innebeerer bebyggelse som rekkehus og lignende
boligtyper.

| reguleringsbestemmelsene fremgar det at omradet er
planlagt for boligbebyggelse med tilhgrende fellesarealer,
hvor det ikke er tillatt med industri, lager eller lignende
virksomhet.

| overordnet kommuneplan er omradet ogsé avsatt til
boligbebyggelse, som bekrefter at eiendommen inngér i
et etablert boligomrade med varig boligformal.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst falgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nér det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har 1an registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei, og er
tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private
stikkledninger.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 &r, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 degn per ar uten
samtykke fra styret.



Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de mé dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjaper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.
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Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om



OM EIENDOMMEN

dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kigpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veaere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i

neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som faglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som faglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.



Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist ber derfor veere pa minimum 30 minutter, og
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budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
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kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 40 000,00

Eiendomsregisteret og e-signeringer kr 1800,00
Markedspakke inkl. foto, stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 24 850,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 9 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 16 900,00

Eierskiftegebyr kr 6 725,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 38 333,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 91 783,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
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annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Ole Andre Haugen
Eiendomsmegler | Partner
ole.andre.haugen@emera.no

TIf: 908 58 944

Eirik Blix

Eiendomsmegler | Partner
eirik.blix@emera.no

TIf: 467 65 086

Ansvarlig megler
Ole Andre Haugen
Eiendomsmegler | Partner
ole.andre.haugen@emera.no
TIf: 908 58 944

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

22.03.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare



samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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ASENHAGEN 33D

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestrem

Oppdragsnr.

04260032

Selger 1 navn Selger 2 navn

Katarina Johannessen Hegrenes Sander Matias Pedersen

Gateadresse

Asenhagen 33D

Poststed

SKEDSMOKORSET 2020

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2025 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |5 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KJH, SMP 1

51

Document reference: 04260032



2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Totalrenovering
Arbeid utfert av | Rer og eiendom AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Nytt bad, alt er nytt

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 04260032

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt sikringskap, det meste er nytt i boligen
Arbeid utfert av | Rett elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse Rett elektro

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ a

Initialer selger: KJH, SMP
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Nye terrasser begge sider

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Ja
Initialer selger: KJH, SMP 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KIH, SMP
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Tilstandsrapport

Forutsetninger

Oppdragets omfang og metodikk

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pé befaringtidspunktet. Oppdraget omfatter
utarbeidelse av tilstandsrapport innenfor forskriftens rammer og krav, og vurderingene er foretatt innenfor dette mandatet. Utover dette er
det ikke foretatt seerskilte undersokelser eller vurderinger, med mindre dette uttrykkelig fremgar av rapporten.

Undersokelsene er basert pa visuell befaring, supplert med stikkprevebaserte undersekelser og enkle malinger slik det felger av
forskriften. Konstruksjoner apnes ikke, og det foretas ikke destruktive inngrep, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette og
hvor eier har gitt samtykke. Utvendige konstruksjoner og bygningsdeler inspiseres normalt fra bakken, med mindre annet fremgar av
rapporten.

Rapporten bygger pa de bygningsdeler og forhold som var tilgjengelige, synlige og mulige & observere ved befaringen. Bygningsdeler
som er skjult bak konstruksjoner, overflater, innredninger, tyngre lagrede gjenstander, sng, is eller lignende, er ikke undersgkt dersom de
ikke var tilgjengelige eller synlige ved befaringen.

Ved valg av tilstandsgrad legges kriteriene for tilstandsgrader i NS 3600:2018 til grunn.

Rapporten inneholder bygningsfaglige vurderinger innenfor oppdragets rammer og utgjer ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av
eiendommen. Rapporten gir derfor ingen garanti for at det ikke foreligger skjulte feil eller mangler.

Rapporten gjelder den aktuelle boligen (hovedenheten). Sidebygninger (eksempel garasje, boder uthus ol.), utvendige konstruksjoner og
ovrige forhold er kun vurdert dersom dette fremgar uttrykkelig av rapporten eller er bestilt som tilleggstjeneste. Forhold som ikke er omtalt
i rapporten kan ikke tolkes som undersgkt eller funnet i orden.

Presiseringer

Rapporten inneholder vurderinger av bygningsdeler, overflater og innredninger i den utstrekning dette folger av forskriftens krav. Vurdering
av evrige overflater og innredninger (eksempel kjokken- og garderobeinnredning), samt méling av skjevheter i vegger, himlinger og gulv
(med unntak av maling av fall i vatrom), er utenfor forskriftskravene og inngér ikke i oppdraget, med mindre dette uttrykkelig fremgér av
rapporten. Hvilke bygningsdeler og forhold som er vurdert fremgér av rapporten.

Kosmetisk tilstand, visuelle forhold og bruksslitasje er i stor grad av subjektiv karakter. Interessenter oppfordres derfor til & foreta egne
vurderinger av slike forhold. Dersom planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette flater eller saerskilt kvalitet pa overflater, ber
nedvendige undersekelser og malinger gjennomferes av fagkyndig for kjop.

Rapporten omfatter ikke forhold som faller utenfor oppdragets mandat og forskriftens krav. Dette gjelder blant annet forhold knyttet til
skjulte konstruksjoner og installasjoner, funksjonstesting eller kapasitetsmalinger, etasjeskiller, piper og ildsteder, trapper, geotekniske
forhold, statikk, stikkledninger, lovlighet, offentlige godkjenninger og byggesaksforhold, fellesarealer med mindre annet uttrykkelig fremgar
av rapporten, samt lyd- og steyforhold. Rapporten omfatter heller ikke vurdering av tilbeher, losere, hvite- og brunevarer, kosmetiske
forhold, visuelle avvik, normal slitasje eller bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning. Listen er ikke uttemmende.

Innfelte belysninger og installasjoner demonteres normalt ikke, da dette kan medfere skade eller krever seerskilt fagkompetanse.

Eventuelle bilder i rapporten er illustrasjoner av utvalgte forhold og gir ikke nedvendigvis et fullstendig bilde.
Opplysninger om arealer, fellesarealer, arstall og lignende er basert pa mottatt informasjon, med mindre annet er oppgitt.

Det tas forbehold om eventuelle skrivefeil og systemtekniske feil som ikke pavirker de faglige vurderingene.

Gyldighet

Rapporten gjelder for eiendommens tilstand pa befaringstidspunktet. Gyldighetsperioden er ett ar fra befaringstidspunktet, eller frem til en
kjoper blir rettslig bundet til kjgpet, avhengig av hva som inntreffer forst. Selges eiendommen ikke innen ett ar, m& det gjennomferes ny

befaring og rapporten oppdateres.

Rapporten gir ingen garanti for fremtidige forhold. Skader eller endringer etter befaringstidspunktet omfattes ikke. Ved endringer eller
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skader etter befaringen, plikter selger & kontakte utsteder av rapporten, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten kan ikke benyttes
ved flere salg uten oppdatering.

Rapporten er ikke ment som et fullstendig beslutningsgrunnlag alene, men som en del av den samlede informasjonen i en
eiendomshandel. Ved behov for vurderinger utover forskriftens krav, anbefales det & innhente ytterligere undersekelser fra relevant
fagkyndig.

Selgers og kjopers ansvar

Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for konsekvenser av mangelfulle, uriktige eller tilbakeholdte opplysninger som ikke med
rimelighet kunne avdekkes ved befaringen. Rapporten fritar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. Selger eller selgers representant plikter &
gjennomgé rapporten og gi tilbakemelding om eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger fer den tas i bruk.

Der rapporten beskriver forhold som indikerer risiko eller behov for videre vurderinger, anbefales ytterligere undersgkelser utfert av
relevant fagkyndig. Eventuelle tiltak m& vurderes av rapportens bruker. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak, da dette krever
saerskilte faglige vurderinger.

Arealer og rombetegnelser

Arealer oppmales og avrundes til neermeste hele kvadratmeter i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A og forskrift til avhendingslova.
Arealopplysningene kan ikke alene legges til grunn for verdiberegninger, og oppmalingen tar ikke hensyn til bruksendringer, lovlighet eller
sikkerhetsmessige forhold.

Rom omtales etter faktisk bruk pa befaringstidspunktet og kan avvike fra godkjente tegninger eller gjeldende regelverk. Eventuelle
tegninger er ikke kontrollert opp mot dagens bruk, med mindre dette uttrykkelig fremgér av rapporten. Dersom det foreligger ulovlige
bruksendringer eller tiltak, kan kommunen kreve retting. Angivelse av rom for varig opphold innebzerer ingen bekreftelse pa at rommet
oppfyller offentlige krav.

Rom utenfor boenheten som selger har opplyst tilherer boligen, er angitt som BRA-e. Eierforhold og rettigheter knyttet til slike arealer er
ikke kontrollert.

Vilkar for bruk og opphavsrett

Dette dokumentet er utarbeidet til eksklusiv bruk for kunden og eventuell ansvarlig megler for det avtalte oppdraget. Enhver form for
distribusjon, videreformidling eller gjenbruk av innholdet — enten i sin helhet eller i utdrag — krever skriftlig forhdndsavtale med utsteder.
Ved brudd pé disse vilkérene pétar utsteder seg ikke ansvar for skader eller tap som felge av uautorisert bruk eller deling av dokumentet
med tredjeparter.

Rapportens struktur, layout og faste tekster eies av lisensgiver og er beskyttet av &ndsverkloven. Dokumentets utforming kan ikke helt
eller delvis kopieres eller gjenskapes uten samtykke.

Spesielt for dette oppdraget

Rapporten gjelder kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som ligger under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert.
Unntak kan gjeres dersom boligen har vedlikeholdsplikt for en bestemt bygningsdel (og dette er opplyst), eller hvis en bygningsdel etter
faglig skjenn har seerlig tilknytning til boligen. Unntak gjeres kun for bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal
vurderes. Rapporten viser hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales & innhente tilgjengelig informasjon om fellesdelenes tilstand, for eksempel vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller
lignende. Det ber ogsé undersgkes om planlagt vedlikehold eller rehabilitering kan pavirke ekonomi og kostnadsfordeling.
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Tilstandsgradene

Bygningsdelene som inngér i oppdraget, tildeles en tilstandsgrad (TG). Tilstandsgraden reflekterer resultatet av de undersekelser som er
utfert innenfor oppdragets rammer, og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk
(referanseniva).

Generelt er referansenivéet byggeforskrifter som gjaldt da boligen eller bygningsdelene ble oppfert. Normal bruksslitasje som er vanlig for
bygningens eller bygningsdelens alder, regnes ikke som avvik. For enkelte omrader legges dagens forskriftskrav til grunn, slik det
fremkommer i forskriften til avhendingslova.

Tilstandsgrad 0/ TG 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa
slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 / TG 1 gis nér bygningsdelen bare har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utforelse mangler.

Tilstandsgrad 2 / TG 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer
fremtid. Graden brukes ogsa nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller
nar det er grunn til & overvéke delen spesielt pa grunn av sterre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3 / TG 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold
som man mé& regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ogsa ved pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd.

Tilstandsgrad IU / TG IU brukes unntaksvis nar det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen. Eksempler kan veere
snadekket tak og krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgér av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Kostnadsestimat ved TG 3

Ved tilstandsgrad 3 gis et forsiktig anslag pé hva det kan koste & utbedre avviket som utleser graden. Dette er kun en veiledende
vurdering og ma ikke oppfattes som et tilbud fra entreprener eller handverker. Det kan ogsa finnes forhold som ikke fremkommer
av rapporten. Faktiske kostnader vil variere etter grundigere undersgkelser, skadeomfang, valgt lasning, materialer og lokale
priser. Rapporten bruker nivdene nedenfor.

Under 20 000 kr 20 000-100 000 kr 100 000-200 000 kr 200 000-500 000 kr Over 500 000 kr
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Sammendrag

Fordeling av tilstandsgrader

Basert pa utferte undersokelser

TG 2, TG 3 eller IU

Oversikten viser bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2, 3 eller IU i denne rapporten. For en fullstendig forstaelse av vurderingene og alle
detaljer, ma hele rapporten leses noye.

Vesentlige avvik (5)

Terrengforhold, Fuktsikring og drenering, Veggkonstruksjon, Ventilasjon, Krypkjeller

@ Ikke undersokt (3)

Byggegrunn, Taktekking, Kontroll i tilliggende konstruksjoner (Bad - 2. etasje)

Helse, miljo og sikkerhet

Punkter hvor det er avdekket dpenbare forhold som kan pavirke helse, miljo og sikkerhet. Les mer om dette lengre ned i rapporten.

/N Apenbare forhold (3)

Rekkverk og handleper, Branntekniske forhold, Radon
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Vurderinger

Taktekking o

Beskrivelse

Taktekkingen er fra ukjent arstall.
Yttertaket er tekket med asfaltbasert takpapp.

Tekkingen er ikke synlig for inspeksjon bra bakkenivaet, og det foreligger ingen annen informasjon om tilstanden. Tekkingen er derfor ikke
undersokt i forbindelse med denne rapporten. For & eventuelt kartlegge tilstanden, kreves grundigere undersekelser fra oversiden via
drone/lift og lignende.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Boligen har hoveddel i yttervegger av mur/betong med fasadeplater i mur og tilbygg i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Vurderte forhold

Ytterveggen er kontrollert med tanke pa deformasjoner og forhold som kan indikere fuktskade. Fasaden er kontrollert med tanke pa
sprekker, vedlikeholdsniva, lufting, materialvalg og synlige konstruksjonsdetaljer. Stikktaking er utfort pa tilfeldige punkter ved nedre kant
av kledning og vinduer, men metoden dekker ikke alle omréder hvor skader kan forekomme.

Konstruksjonen er undersekt fra utvendig bakkenivéa, noe som begrenser muligheten til & vurdere detaljer i heyden og pa utilgjengelige
flater.

Vurdering av registrerte avvik

* Kledningen er montert med mindre avstand til terrenget enn anbefalt. Dette gir okt fuktbelastning fra vannsprut, sne og fukt fra
bakken, noe som over tid kan fore til rateskader og redusert levetid for kledningen.

* Det er registrert enkelte steder med rate i i nedre del pa kledning. Rate oppstar nar treverk over tid har veert utsatt for fukt, noe som
forer til nedbrytning av materialet. Skadet kledning har redusert beskyttende funksjon mot veer og vind, og dersom forholdet ikke
utbedres kan skadene utvikle seg og fore til okt skadeomfang i kledningen og eventuelt i bakenforliggende konstruksjon. Utskifting av
skadde bord ma paregnes.

Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Yttertaket er en lukket mur/betongkonstruksjon.
Luftespalter i gesimser.

Vurderte forhold

Konstruksjonen er kontrollert fra utsiden med tanke pa fuktskader og skjolder, skadedyr, lufting og tetting rundt gjennomferinger.
Inspeksjonen er gjort fra bakkeniva, uten bruk av stige eller drone. Vaer oppmerksom pé at dette gir en sveert begrenset
inspeksjonsmulighet av detaljer.

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent.

Her opplyses det kun om byggegrunn er kjent, men det gjores ikke undersokelser utover dette.
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Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Dreneringen er fra ukjent eldre arstall. Vurdert til & veere fra byggear.

Vurderte forhold
Det er undersgkt om drenering og sikring mot vann og fuktighet har symptomer pé & veere utett eller skadet, basert pa visuelle
observasjoner fra utsiden og rom under terreng.

Drenssystemer er skjult og ikke tilgjengelig for full kontroll uten graving. Vurderingen bygger pa synlige symptomer og opplyst alder.

Vurdering av registrerte avvik
* Det er registrert saltutslag (hvite utfellinger av saltkrystaller) p& grunnmuren, noe som viser at fukt har transportert gjiennom muren.
Dette har normalt ikke betydning for bzereevnen, men viser at muren har veert fuktpavirket. Fuktpavirkning kan over tid fore til
nedbrytning av puss og maling. Arsaken er ofte knyttet til drenering eller fuktsikring, og tiltak kan bli nedvendig dersom
fuktbelastningen vedvarer.

* Dreneringen har nadd en alder hvor redusert funksjon mé paregnes. Eldre dreneringssystemer kan over tid miste effekt eller tettes,
noe som kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmuren. Dette kan fere til okt fuktbelastning i rom under terreng. Det mé forventes behov
for vedlikehold eller fornyelse av drenering og utvendig fuktsikring pa sikt.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur i betong. Fundamentering er ikke synlig.

Vurderte forhold
Synlige deler av grunnmuren er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, skader og avskallet puss.

Terrengforhold

Beskrivelse

Vurderte forhold
Det er visuelt vurdert om terrenget har tilstrekkelig fall fra grunnmur eller skraner inn mot boligen, samt bortledning av takvann. Andre
tomteforhold er ikke vurdert.

Terrenget ber ha tilfredsstillende fall bort fra grunnmur og kan kreve justeringer over tid. Punktet ma ses i sammenheng med drenering og
taktekking.

Vurdering av registrerte avvik
* Terrengets fallforhold rundt grunnmuren gjer at vann kan bli liggende inntil muren. Dette gir okt fuktbelastning p& konstruksjonen og
kan over tid ke muligheten for fuktinntrenging i rom under terreng. Det anbefales & forbedre fallforholdene slik at vann ledes bort fra
bygningen.

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med isolerglass, produsert i 2017 og 2020.

Vurderte forhold

Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass
kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersokt visuelt ved stikkprevekontroller - et
utvalg vinduer er kontrollert.
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Darer

Beskrivelse

Ytterder i tre, uten datomerking.
Terrasseder med isolerglass, produsert i 2017.

Vurderte forhold
Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass
kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Balkonger/terrasser og lignende

Beskrivelse

Vestvendt terrasse i trekonstruksjon, malt til ca. 25 m2.
Ostvendt terrasse i trekonstruksjoner, malt til ca. 9 m2.

Vurderte forhold
Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understetting, skader pa overflater utover normal slitasje og l@sninger for vannavrenning.

Bad - 2. etasje - Om rommet

Beskrivelse

Badet er ifolge eier pusset opp i 2026.

Vurderingen er i hovedsak basert pa det som er synlig under befaringen.

Bad - 2. etasje - Overflater

Beskrivelse

Hoydeforskjell mellom topp gulv ved deren og top slukrist er malt til ca. 40 mm.
Fliser pa gulv og vegg. Slette overflater i himlingen.

Vurderte forhold

Overflater kontrollert med tanke pé forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone. Banketest etter bom (hulrom
under flis) er utfert som stikkprover - ikke alle fliser. Fall til sluk og heydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med
linjelaser. Fall er malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten 8 bli avdekket.

Bad - 2. etasje - Sluk og tettesjikt/membran
Beskrivelse

Sluket er i plast. Synlig membran i sluket.

Vurderte forhold
Punktet er kontrollert med tanke pé& utferelse, materialvalg, klemring/mansijett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn péa
utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse, utferelse og full
tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.
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Bad - 2. etasje - Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Innredning: Skap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv.

Vurderte forhold
Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og vannrer
er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved &pen kran og alder.

Bad - 2. etasje - Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk: Mekanisk avtrekk via baderomsvifte.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfersel under derbladet.

Vurderte forhold
Ventilasjon er vurdert med tanke p& avtrekk, overstramningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er ikke
utfert luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Bad - 2. etasje - Kontroll i tilliggende konstruksjoner @

Beskrivelse

Badet er oppfert i 2026 og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere Bolighandel ikke
utfort.

Det er benyttet fuktsek med overflateindikator som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det
er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Krypkijeller

Beskrivelse

Boligen har en kjeller med adkomst fra luke i grunnmur under terrasse pa fremsiden av boligen. Takheyde malt til ca.1,82 m med gulvareal
oppmalt til ca 15 m2 (GUA) i ytre del. Krypkijeller del er ikke oppmalt.

Vurderte forhold
Der det var tilgang til krypkjeller er konstruksjonen kontrollert med tanke pa fuktskader, fuktsperre, ventilering, delaminering/avskalling og
hoyde i rommet.

Vurdering av registrerte avvik
* Det er ikke registrert fuktsperre mot grunnen. Uten slik sperre kan fukt fra bakken lettere trekke opp i kryperommet og bidra til heyere
luftfuktighet. Over tid kan dette gi okt risiko for mugg og fuktrelaterte forhold. Etablering av fuktsperre ber vurderes.

* Adkomsten til deler av kryperommet er begrenset, og hele rommet lot seg derfor ikke inspisere. Det kan veere forhold eller skader i
omréader som ikke var tilgjengelige. Dette innebaerer en viss usikkerhet knyttet til rommets faktiske tilstand.

* Kryperom regnes som en risikokonstruksjon fordi fukt lett kan oppsté og bli veerende over tid. Slike forhold kan bidra til lukt, darligere
inneklima og i noen tilfeller skader p& materialer og konstruksjoner. Eventuelle problemer utvikler seg ofte gradvis og kan veere
vanskelige & oppdage tidlig. For & redusere risikoen anbefales jevnlig kontroll, tilfredsstillende ventilasjon og & unngé lagring av
fuktemfintlige materialer i rommet.
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Gulv, avlgp og vannrer i kjskken

Beskrivelse

Gulvoverflater bestar av laminat.
Avlgpsror i plast.
Vannrer i plast.

Vurderte forhold

Synlige overflater p& gulv er vurdert med tanke pé skader, fuktskjolder og knirk i gulv. Det er foretatt overflateméaling med fuktindikator nzer
vanninnstallasjoner, utfert ved stikkpreover. Avlep og vannrer er enkelt testet ved pen kran (avrenning og trykk). Innredning og hvitevarer er
ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon av innredningen anbefales for kjop.

Automatisk lekkasjestopper er lokalisert i kjokken.

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (ror-i-rer).
Hovedstoppekran: | krypekjeller

Vurderte forhold

Synlige vannrer er kontrollert med tanke p& materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved ror-i-ror-
system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rer er vurdert ut fra opplyst alder p& anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Avlgpsror

Beskrivelse

Synlige avlgpsrer er i plast.

Vurderte forhold

Synlige avlepsror er kontrollert med tanke p& materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avlepskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pé saniteerutstyr. Eventuell lukt fra avlepssystemet er vurdert. Skjulte ror er vurdert ut fra opplyst alder pa
anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omréadet - for en mer teknisk kontroll mé& en fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon og mekanisk avtrekk pa bad.

Spersmal til eier
- Néar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggeéret.
- Nér det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Vurderte forhold
Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan gi
tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfort faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Vurdering av registrerte avvik
* Kjokkenet har kullfilterventilator som resirkulerer luften i rommet, og det er ikke avtrekk til det fri. En slik lasning fierner noe lukt og fett,
men fukt fra matlaging blir veerende i rommet. Dette kan gi okt fuktbelastning pa overflater og innredning over tid.
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Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 200 liter, produsert i 2008.

Vurderte forhold

Berederen er kontrollert med tanke p& avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn pa brunsvidd
stromtilfersel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll av kvalifisert
fagperson.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Innvendig bod er innredet med vegghengt toalett og utslagsvask, samt opplegg for vaskemaskin. Rommet er ikke utfert som vatrom, og
det er ikke etablert sluk.

Utslagsvask er utstyrt med lekkasjestopper, og toalett er opplyst & ha innebygget lekkasjesikringssystem. Rommet er vurdert til &
tilfredsstille krav i henhold til byggteknisk forskift.

Asenhagen 33 D, 2020 Skedsmokorset | Matrikkel: 3205-56/190/0/0 | Referanse: 2026-0227 | Side 11 av 18




Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Beskrivelse

Sikringer av automatsikringer og jordfeilbrytere.
Spersmal til eier (El-tilsyn)
« Har det lokale el-tilsynet gjennomfert tilsyn: Nei

Ettersom det ikke foreligger el-tilsynsrapport innen de siste fem arene, er det utfort en forenklet kontroll av det elektriske anlegget
begrenset til punktene i forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) § 2-18, uten fastsetting av tilstandsgrad. Kontrollen er begrenset
til spersmal til eier og en enkel visuell kontroll etter:

a. om plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd (gjelder eventuell bereder internt i boligen)
b. tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr, og sjekke at kabler er tilstrekkelig festet
c. tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sé& langt dette er mulig uten & fierne kapslinger.

Kontrollen kan ikke sammenlignes med en faglig el-kontroll, og det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.
Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfere arbeidet.
Det er bare fagfolk som har de nedvendige kvalifikasjonene som kan utfere el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, ber det gjeres en
utvidet el-kontroll av en fagkyndig.

Spersmal til eier (om anlegget)

« Loses sikringene ofte ut: Nei

« Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

« Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja
« Er det elektriske anlegget montert eller endret etter 1999: Ja

« Foreligger samsvarserkleering: Ja

Fremlagte samsvarserkleeringer:
Arbeidsbeskrivelse

Sikringskap 1x overspenningsvern 1x 20A 9x 15A 3x 10A Entre 1x sg dimmer 1x sg termostat 1x taklampe Vaskerom 1x
dobbel innfelt stikk for vaskemaskin 1x dobbel pavegg stikk over benk 1x taklampe1x vifte 1x sg dimmer 1x bryter for vifte
1x termostat. Ute 1x plejd relé 1x plejd bryter Kjokken 6x dobbel stikk 1x komfyrvakt 2x plejd bryter 2x plejd dimmer relé 1x
taklampe 2 meter spotskinne 3x spotter Stue 5x dobbel stikk 1x plejd dimmer relé 1x plejd bryter 1x 2pol bryter for utelys 1x
markisebryter 4 meter spotskinne 5 x spotter Trapp 1x taklampe 1x plejd dimmer relé 1x plejd bryter Bad 1x sg dimmer 1x
2+1 bryter 1x termostat 1x vifte 4x downlights 1x dobbel stikk i skuffen Soverom 1 2x dobbel stikk 1x taklampe 1x plejd
dimmer 1x plejd bryter Soverom 2 2x dobbel stikk 1x taklampe 1x plejd dimmer 1x plejd bryter Soverom 3 2x dobbel stikk
1x taklampe 1x plejd dimmer 1x plejd bryter

Samlet vurdering av det elektriske anleggets alder, generelle tilstand og risiko for liv, helse og materielle skader. Bor det elektriske
anlegget ha utvidet el-kontroll (NEK 405-2-3 eller tilsvarende): Nei

De kontrollerte punktene avdekket ingen &penbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de
nevnte punktene og reflekterer ikke nedvendigvis anleggets totale tilstand. For & kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert fagperson
engasjeres.
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Generell beskrivelse

Generell beskrivelse av boligen

Konstruksjonsoppbygning
Boligen oppfert med grunnmur i betong, yttervegger i betong/murkonstruksjoner, takkonstruksjon i betong/murkonstruksjoner tekket
med takpapp.

Oppvarmingssystem

Boligen har elektrisk oppvarming og peis.

Undersokelser av pipe og ildsted er ikke et forskriftskrav, og inngér derfor ikke i denne rapporten.
For vurderinger av disse, anbefales utfort av kvalifisert fagperson, i samradd med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.

Varmekabler p& bad.
Vurdering av varmekabler inngér ikke i denne rapporten.

Innvendige overflater

Gulv: Laminatgulv.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingsheyden er malt til ca. 2,37 meter ved stikkprove i stuen i forste etasje og ca. 2,35 meter p& soverom i andre etasje.
Awvik kan forekomme.

Rapporten inneholder vurdering av de overflater som er omfattet av kravene i forskrift til avhendingslova. Hvilke overflater dette
gjelder, fremgéar av vurderingene i rapporten. Vurdering av evrige overflater, samt maling av skjevheter i vegger, himlinger og gulv
(unntatt maling av fallforhold i vatrom) er utenfor forskriftskravene, og omfattes ikke av rapporten.

Da vurdering av kosmetisk tilstand og bruksslitasje er av subjektiv karakter, oppfordres interessenter til & foreta egne vurderinger av
alle overflater i forbindelse med visning.

Kjokkeninnredning

Alder pa innredning: Ifelge eier fra 2026.
Kjokkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Kjoleskap med fryser.

Kjokkeninnredninger er kun overordnet beskrevet uten tilstandsvurdering. Funksjon og slitasje ber vurderes under visning.

Generell beskrivelse av sidebygning
En garasjeplass i felles garasjerekke i enkel trekonstruksjon. Betongdekke. Yttervegger er kledd utvendig med malt panel. Yttertak i

trekonstruksjon, tekket med papp.

Bygningen er en enkel side bygning og er enkelt beskrevet, men ikke tilstandsvurdert i denne rapporten.
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Dokumentasjon pa handverkstjenester

Handverkstjenester siste fem ar

Spersmal til selger
Er det utfort handverkstjenester pa boligen siste fem arene? Ja

Selger er bedt om & dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere i lopet av de siste fem arene. Som dokumentasjon regnes blant annet
skriftlig bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt, som for eksempel en faktura, attest eller lignende, uten detaljer om selve
utferelsen og kvaliteten pa arbeidet. Nedenfor folger liste over utferte arbeider, opplyst av selger.

Ar Beskrivelse / kommentar Skriftlig bekreftelse

2026 Rehabilitering av ferste og andre etasje innvendig. Terrasser utvendig. Ja

Lovlighetsmangler

Dette punktet gjelder dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Det gjores oppmerksom pé at rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble bygd, ikke nedvendigvis tilfredsstiller forskriftskrav
pa befaringstidspunktet (for eksempel krav til utsyn, lysforhold og ventilasjon).

Byggetegninger
Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen i byggetegninger inngér ikke som en del av dette oppdraget, og er ikke
undersgkt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.
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Helse, miljo og sikkerhet

Dette punktet gjelder lett synlige forhold ved boligen som &penbart kan pavirke helse, milie og sikkerhet, og som er avdekket av den
bygningssakkyndige ved befaringen. Dette omfatter at boligen ikke fremstar som oppdelt i brannceller, manglende remningsvei eller andre
forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

Vurderingen er gjort etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Grensen for hva som anses som &penbart er hoy, og det
utfores ikke seerskilte undersokelser for & avdekke slike forhold utover det som felger av forskrift om tryggere bolighandel. Skjulte feil
omfattes ikke.

Apenbar fare for helse, miljo og sikkerhet

Rekkverk og handleper
Vestvendt trerrasse: Det mangler rekkverk eller annen fallsikring. Fallsikring ber etableres av hensyn til personsikkerhet ved opphold

pa konstruksjonen.

Innvendig trapp: Det mangler rekkverk eller annen fallsikring. Fallsikring ber etableres av hensyn til personsikkerhet ved opphold pa
konstruksjonen.

Branntekniske forhold
Boligen er oppfort for 1985 hvor krav til brannceller generelt ikke tilfredsstiller dagens krav. Det mé& derfor forventes avvik til dagens
krav. Dette kan bety at boligen har lavere brannsikring mot andre seksjoner, sammenlignet med dagens krav.

Radon
Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger. Radon er en usynlig, luktfri og radioaktiv gass som dannes naturlig nér radium i
jorden brytes ned og som kan utgjere helsefare. For mer om radon, se: https://dsa.no/radon/helserisiko

Aktsomhetsgrad:
P4 nettsiden til Norges Geotekniske Undersokelse (NGU) kategoriseres aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hay

og seerlig hey. For mer informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se: http://geo.ngu.no/kart/radon/.

For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon
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Arealer

Totalt areal

Totalt BRA BRA-i

97 m2 97 m?2

BRA-i (Internt bruksareal): Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (Eksternt bruksareal): Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten og har tilgang enten fra utsiden eller
fellesarealer, som for eksempel eksterne boder. Veggarealet mellom BRA-i og BRA-e blir inkludert i BRA-e dersom disse ligger
vegg-i-vegg.

BRA-b (Innglasset balkong): Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer. Veggarealet mot annet bruksareal tas med i
arealberegningen.

TBA (Terrasse- og balkongareal): Arealer av apne balkonger, terrasser, altaner og verandaer, malt pa innsiden av rekkverk,
brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet. | tilfeller uten ytre begrensninger méles arealet ved fotavtrykket.

Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Rekkehus (Byggear: 1966)

Etasje Totalt BRA
1. etasje 55 m?
2. etasje 42 m?
Sum Rekkehus 97 m?
Romfordeling

1. etasje BRA-i: Bod, Stue/kjokken, Entré, Kjokken

2. etasje BRA-i: Fire soverom, Gang, Bad

Kommentar til arealberegning

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke nedvendigvis at rommet er,
eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmélingen og romfordelingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Boligen har en kjeller med adkomst fra luke i grunnmur under terrasse pa fremsiden av boligen. Takheyde malt til ca.1,82 m med gulvareal
oppmalt til ca 15 m2 (GUA) i ytre del. Krypkijeller del er ikke oppmalt.

Boligen er oppmalt med en enkel handholdt lasermaler.
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Oppdragsinformasjon

Eiendom og kunde
Adresse: Asenhagen 33 D, 2020 Skedsmokorset Matrikkel: 3205-56/190/0/0

Eierform: Andel Andelsnummer: 62

Eier adkomstdokumenter: Katarina Johannessen Hegrenes og
Sander Matias Pedersen

Hjemmelshaver: MYHRERSKOGEN BORETTSLAG

Kunde: Sander Matias Pedersen

Befaring og rapportdato

Befaringsdato: 16.03.2026
Befaringen ble utfort med utldnt nokkel uten selger til stede.
Tilstede ved befaring:

» Owe Fagerlund Leret (Sakkyndig)

Rapportdato: 19.03.2026

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjoper blir bundet til & kjiope eiendommen, avhengig av hva
som inntreffer forst. Mer om dette under forutsetninger for rapporten.

Kilder for oppdraget
Ved mindre annet er angitt i rapporten, er eiendomsinformasjon og byggeér hentet fra Norges Eiendommer. Eventuelle opplysninger
om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingslesninger, arstall og evrige forhold er basert pa informasjon fra

selger eller selgers representant.

Selgers egenerkleering datert 17.03.2026 er fremvist.
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Om oss

Norske Boli rter AS M Norske
orske boligrapporter . Bollgrapporter

Org.nr: 9585786
www.norskeboligrapporter.no

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.
Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenior og medlem i NITO.
For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.

Sakkyndig Medlemskap

(e b

Owe Fagerlund Leret
Bygningssakyndig

E-post: owe@norskeboligrapporter.no

Asenhagen 33 D, 2020 Skedsmokorset | Matrikkel: 3205-56/190/0/0 | Referanse: 2026-0227 | Side 18 av 18




ENERGIATTEST

Adresse Asenhagen 33D
Postnummer 2020 >
2
@
Sted SKEDSMOKORSET E »
=)
o
Kommunenavn Lillestrgm i B
Gard: 56 -
rdsnummer 5 B
s
Bruksnummer 190
s ID
Seksjonsnummer — =)
s HD
Andelsnummer = I.I=J
.
Festenummer — z
[}
=
(7
Bygningsnummer 22247832 k=)
o
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; [ I
=
Merkenummer Energiattest-2025-157595 Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 20.08.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

74



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Isolering av gulv mot grunn
- Montere automatikk pa utebelysning - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1966
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 114

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktesietitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

78



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sn@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 17: Termografering og tetthetspreving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Nabolagsprofil

Asenhagen 33D - Nabolaget Asenhagen - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 88/100

e Etablerere

N k
e Eldre aboskapet

Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 70/100

2 Asenhagen 7 min &
Linje 400, 400E 0.6 km

Aldersfordeling
Skedsmokorset 15 min &
Totalt 8 ulike linjer 1.2km

Leirsund stasjon 10 min &
Linje R13 59 km

Oslo Gardermoen 23 min &

Oslo S 24 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Totalt 24 ulike Iinjer 241 km (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
I Asenhagen 1185 515

[ Skedsmokorset 39003 16933
Skoler I Norge 5425412 2654586

Asenhagen skole (1-7 kl.) 6 min &

467 elever, 22 klasser 0.5 km
Barnehager

Vardeasen skole (1-4 kl.) 11 min &
127 elever, 8 klasser 1km Asenhagen barnehage (1-5 ar) 3min 4
48 barn 0.2 km

Branas skole (1-7 kl.) 5min &
289 elever, 14 klasser 2.4 km Vardeasen barnehage (0-5 ar) 11 min 4
72 barn 0.9 km

Teeruddalen skole (8-10 kl.) 17 min %
416 elever, 25 klasser 1.5 km Korshagen kommunale barnehage (1-5... 12 min %
74 barn Tkm

Lillestrem videregaende skole 14 min &
800 elever, 34 klasser 7 km

Skedsmo videregdende skole 15 min & Dagligvare
1000 elever 7.4 km

Kiwi Skedsmokorset
PostNord

«Stille og rolig omrade, nzer by og
flyplass, trygt og godt.»

Meny Skedsmo Senter

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

Skedsmo senter

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

B Vitusapotek Skedsmokorset

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 87/100 B 27% i barnehagealder

. W 40% 6-124r
Stoynivaet [ 19%13-15 &

Lite stoyniva 83/100 W 15%16-18 4r

Trygghet der barna ferdes
Trygge 80/100

Familiesammensetning
Sport

. ) Par m. barn
® Asenenga nzermiljganlegg 2min %

Ballspill 0.2 km

Asenhagen skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5km

Fresh Fitness Skedsmokorset 8 min &

Avancia Sport Center Skedsmokorset 12 min &

Boligmasse

il m m T
) =] 5 o
3 28 (28 -
N Qa Q@ =
2 < 3 g
o g o 3

2 g

= B

W 94% rekkehus
B 6% annet

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Ole Andre Haugen

Eiendomsmegler | Partner

ole.andre.haugen@emera.no
+47 908 58 944

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Ole Andre Haugen
ole.andre.haugen@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Lillestrgm

908 58 944 638 40 001

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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