LORENSKOG SENTRUM V/TRIADEN

Bjarne Haugens gate 32



Velkommen til
din nye bolig
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N@KKELINFORMASJON N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING BRA-I/BRA TOTAL ENERGIMERKING Mllad Alexander Sabori
Kr 2 025 000,- 48/53 kvm A - Grgnn

> Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
OMKOSTNINGER BOLIGTYPE

18 602~ Andelsleilighet milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

TOTALPRIS EIEFORM

3968 602,- Borettslag

FELLESKOSTNADER ANTALL SOVEROM

11 260,- pr. mnd 1

FELLESGJELD ETASJE

Kr1925 000- 3

FELLESFORMUE BYGGEAR

3668~ 2023

6 7



BESKRIVELSE

Ny, lekker og arealettektiv
2-roms fra 2023 med
garasjeplass | Syd/gstvendt
balkong pa 9 m* | Vannbaren
gulvvarme

Milad Alexander Sabori v. Emera Eiendomsmegling gnsker
velkommen til Bjarne Haugens gate 32.

Flytt rett inn i denne nye, moderne og lekre leiligheten fra 2023 i et
stille og rolig nabolag. Med umiddelbar nzerhet til bade Triaden
Storsenter og marka, far du en perfekt balanse mellom byliv og
natur. Her er alt tilrettelagt for en enkel hverdag, med korte
avstander til alt du trenger. Nyt morgenkaffen p& den lune, syd/
gstvendte balkongen.

Hgydepunkter:

- Ny fra 2023 med gjennomgaende god standard
- Syd/gstvendt balkong pa 9 m?2

- Nybygg-garanti til 2028

- Vannbéren gulvvarme i stue, entré og pa bad

- Stilrent HTH-kjgkken med integrerte hvitevarer
- Felles takterrasse

- Kontorlgsning

- Garasjeplass og bod pa 5 m2 i kjeller

- Balansert ventilasjon for et godt inneklima
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Bjarne Haugens gate 32

3. Etasje
4,05 m




BJARNE HAUGENS GATE 32

OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr2 025 000

Omkostninger kjopers belop
2 025 000,00 (Prisantydning)
1925 000,00 (Andel av fellesgjeld)

3950 000,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

9 300,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

8 212,00 (Forh&ndsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545,00 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

9 302,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))

18 602,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

3959 302,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3968 602,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Lierskiftegebyr

Kr 6570

OM EIENDOMMEN

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 968 602

Felleskostnader
Felleskostnader kr 11 260,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader per
maned: kr 11 610,-

Felleskostnadene er fordelt slik:

- Felleskostnader: kr 7 599,-

- Renter IN-lan: kr 2 528,

- TV / Bredbénd: kr 289,-

- A-konto oppvarming (Vannbéaren gulvvarme): kr 844,-
- Garasjeplass: kr 350,-

Felleskostnadene inkluderer renter pa andel fellesgjeld,
grunnpakke for TV/bredbéand, kostnad for garasjeplass,
og generelle driftskostnader for borettslaget. Kostnader
til oppvarming og varmtvann (fiernvarme) faktureres a
konto og avregnes arlig basert pa individuelt forbruk.
Rentenivaet pa fellesgjelden kan pavirke stgrrelsen pa
felleskostnadene. Fra 30.09.2044 vil avdrag pa felleslanet
starte, noe som vil medfare en gkning pa ca. kr 2 440,-
per maned for denne boligen, basert pa dagens
lanebetingelser.

Basert pa budsjettet for 2026, vil felleskostnader gke
med 2,5%.

Fiendomsskatt
Kr 2 665,- (2026)

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra
eiendomsskattelistene til kommunen.
Forelgpig estimert eiendomsskatt per 2026 er kr 2 665,-.
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Kommunale avgifter

Informasjon: Inkludert i felleskostnader.

Fellesgjeld

Kr1925 000 pr. 0512.2025

Lanebetingelser fellesgjeld: Selskapets totale I&n og
vilkar:

Bank: DNB Bank ASA

Lanenummer: 16368650793

Type: Annuitetslan, 4 terminer per r.

Rentesats: 4.75% pa. (per 05.12.2025)

Restsaldo: 231047 500 (per 0512.2025)

Antall terminer til innfrielse: 195

Fgrste termin: 30.12.2024

Neste avdrag: 30.09.2044 (siste termin 30.06.2074)
Avdrag pa dette lanet legges inn i felleskostnadene fra
september 2044.

Mulighet for individuell nedbetaling pé hele eller deler av
fellesgjeld (IN-Ian): Det er anledning til & nedbetale pa
l&net den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende
rente. Usbl mé kontaktes senest to uker fgr nedbetaling.
Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 30.09.2044 utgjgre ca kr 2 440,00 per
maned for denne boligen.

Sikringsordning

Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Telia er leverandgr av TV og
bredband. En kostnad pé 289 kr per méned er inkludert i
felleskostnadene som en kollektiv avtale, og fordeles
med en lik del pa hver andel.
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Formue:
Andel fellesformue: Kr 3 668 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primzer: Kr 973 017( 2024)

Formueverdi sekundeer: Kr 3 892 066(2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pé
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et familievennlig
og veletablert boligomrade i Larenskog kommune.
Omrédet er pent opparbeidet med romslige, felles
grgntarealer mellom blokkene som skaper en
innbydende parkfglelse. Her bor du med gangavstand til
et variert service- og handelstilbud, samtidig som skoler,
barnehager og kollektivtransport ligger lett tilgjengelig.
Triaden Lgrenskog storsenter ligger kun en kort
spasertur unna og byr pa et bredt utvalg butikker,
servicetilbud og hyggelige spisesteder. Metro senter nas
ogsé enkelt med bil. Neermeste busstopp er triaden, kun
fa minutters gange fra boligen, med hyppige avganger
mot Oslo, Ahus, Streammen og Lillestrgm.

Lagrenskog har et godt utbygd nett av gang- og
sykkelveier, samt et aktivt idretts- og fritidstilbud. |
naeromrédet finnes blant annet flere ballplasser, golfbane
pa Losby, flerbrukshall pa Fjellsrud, samt svemmehall og
tennisanlegg ved Kjenn. Treningssentre som Sats ved
triaden senter, Fresh Fitness pa Skéarersletta i tillegg til
Condis - og Sats Metro senter gir gode muligheter for en
aktiv hverdag.

Fra leiligheten er det kort gangavstand til Vallerud, hvor
du har direkte adkomst til lyslgypenettet mot Mariholtet.
Vinterstid prepareres det skilgyper i omradet. Fra
Sgrlihavna gar det ogsa lyslaype mot Losby. @stmarka
byr pé flotte turmuligheter aret rundt, med bade- og
fiskevann samt variert og naturskjgnt terreng. | omradet
finner du ogsa Losby besgksgard og kafé, et populeert
utfluktsmal for bade smé og store. Losby Golfklubb kan
skilte med et moderne golfanlegg med 9- og 18-hulls
bane, driving range og treningsomrader. Kulturhuset
Lgrenskog Hus ved Metro senter er et levende
kultursenter med kino, konserter, festivaler, bibliotek og
kulturskole.

1 2020 apnet SN@ ved Larenskog stasjon, en unik
helarsarena for sngopplevelser. Anlegget strekker seg
over 50 000 kvm og tilbyr fire alpine nedfarter, heiser,
blapark med big jump, langrennslgyper pa rundt 2 km
samt et stort og variert lekeomréde.

@nsker du ytterligere tilbud, er det kort kjgreavstand til
bade Strgmmen og Lillestrgm, som byr pa et enda starre
utvalg av butikker, serveringssteder og bymessige
fasiliteter. Med bil tar det cirka 18 minutter til Oslo
sentrum, 14 minutter til Helsfyr, 10 minutter til Lillestrgm
og rundt 37 minutter til Oslo Lufthavn Gardermoen.

Parkering

Det medfglger en parkeringsplass i underjordisk
garasjeanlegg. Felleskostnader for plassen er kr 350,- per
maned. Mulighet for elbillading via Zaptec/Charge365,
bestilles gjennom garasjestyret. Gjesteparkering er
tilgjengelig i garasjekijeller mot betaling og registrering.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.
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Tomt

Tomtetype: Eiet

Borettslagets tomt.
Pent opparbeidede fellesarealer med tunpaviljong,
lekeplass og grentomrader for opphold og rekreasjon.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Midlertidig brukstillatelse bekrefter at boligen lovlig kan
benyttes, men at det fortsatt gjenstar arbeid far
ferdigattest kan utstedes.

Det mé sgkes om ferdigattest nar nedenstéende arbeid
er utfgrt innen 3110.2024. 1. Bjarne Haugens gate skall
veere ferdig opparbeidet i trdd med
rekkefglgebestemmelse § 9 i reguleringsplanen.
Entreprengr er i gang med & innhente ferdigattest for
bygget iflg saksgangen pa Lgrenskog kommunes
saksinnsyn.

Det gjgres oppmerksom pa at ferdigattest ikke vil bli
utstedt for ufullfgrte byggesaker/bygningsmeldinger
som er fra fgr 1998.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
ikke samstemmer med dagens bruk:

Rommet som i dag brukes som kontor er opprinnelig
tegnet som bod. Endring fra tilleggsareal til hoveddel er
en sgknadspliktig bruksendring.
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Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og bestér av falgende rom:
Entré, kjgkken, stue, ett soverom, kontor og bad.
Syd/gstvendt balkong pa 9 m2

Leiligheten disponerer kjellerbod p& 5 m2 og
parkeringsplass i kjellergarasjen.

Areal

BRA - i: 48 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 53 m?2
TBA: 9 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m21Bod i kjeller merket 36

3. etasje

BRA-i: 48 m21Soverom, Entre, Stue, kontor, Kjgkken og
bad.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
9 m2 Syd/gstvendt balkong

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arealoppmaling

Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er mélt etter
beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%.
Arealene ma anses som omtrentlige.

Standard

Velkommen inn i en arealeffektiv og moderne leilighet fra
2023. Boligen har en gjennomgaende god standard med
enhetlige overflater og en praktisk planlgsning.
Vannbaren gulvvarme i entré, stue og pa bad gir en jevn
og behagelig varme. Leiligheten bestar av en apen stue-
og kjgkkenlgsning, et soverom, et separat kontor, bad og
en romslig, sydgstvendt balkong.

Entreé:
Entréen gir et godt farsteinntrykk med eikelaminat pa

gulv og downlights i himlingen. Her er det gulvvarme
som sikrer en lun velkomst.

Stue og kjgkken:

Stuen og kjskkenet utgjer et lyst og sosialt allrom.
Kjgkkeninnredningen fra HTH har hvite, glatte fronter og
en laminatbenkeplate. Alle hvitevarer er integrerte.
Rommet har eikelaminat p& gulv med vannbéren
gulvvarme og god plass til bade spisebord og
sofagruppe. Store vindusflater og utgang til balkongen
gir rikelig med naturlig lys. (Persiennen i stuen er
gdelagt).

Balkong:

Fra stuen er det utgang til en sydgstvendt balkong pa 9
mZ2 Balkongen har tregulv og fungerer som en fin
forlengelse av stuen pa varme dager.

Soverom:

Soverommet har eikelaminat p& gulv og plass til
dobbeltseng. Et garderobeskap gir god
oppbevaringsplass.

Kontor:

Leiligheten har et eget rom som egner seg godt som
kontor eller hobbyrom. Rommet har eikelaminat pa gulv
og malte veggflater.

Bad:

Badet er flislagt med gré fliser p& gulv og vegger, og har
vannbaren gulvvarme. Innredningen bestéar av en hvit
servant med underskap, speil med belysning og et
vegghengt toalett. Dusjsonen har innfellbare glassvegger
og nedsenket gulv. Det er opplegg for vaskemaskin og
mekanisk avtrekk.

Overflater:

Gulvoverflater: Giennomgéende eikelaminat i
oppholdsrom. Gré 15x15 cm fliser pa bad.

Vegger: Malte gipsplater i lyse farger. Gra 30x60 cm
fliser pa bad.

Himling: Hovedsakelig malte flater. Downlights i entré og
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pé bad.

Oppbevaring:

Leiligheten disponerer en bod pa 5 m? i kjelleren. Det er
garderobeskap pa soverommet. | tillegg medfglger en
parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Tore Haugstulen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

- Var vann fra en spesifikk leilighet i garasjen tidligere.
Dette ble utbedret via forsikringsselskapet til
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borettslaget og
Peab i 2024.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?
- Liten sprekk i guly, se tilstandsrapport.

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

- Beskrivelse: Arbeidet er utfgrt av familiemedlem som er
fagleert. Satt opp en lampe hvor ledningen métte
forlenges. Ble koblet i eksisterende bryter. Ogsé skiftet
en bryter til dimmer.

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pé terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Felles garasjeporter har blitt reparert og/
eller byttet. Ukjent firma, men vi regner med dette er
fagleert.

Arbeid utfgrt av: Ukjent

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private

avtaler)?

- Tidligere reklamert pé at fug/maling i taket faller av ved
maskering.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt
fellesgjeld?

- Viser til informasjon om innfgring av eiendomsskatt i
Lgrenskog kommune, samt estimert gkning av
felleskostnader (ikke fellesgjeld) pa 2,5% i 2026.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
- Ble tidligere i &r observert en rotte ute ved sgppelsuget i

40

enden av Bjarne Haugens gate. Ikke observert av oss, og
ikke hgrt noe om dette siden.

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 0812.2025.

Bygning:

Boligblokk bygget i 2023. Bygningen er utfgrt i henhold til
bygningslovens bestemmelser, bestemmelser i teknisk
forskrift (TEK) av 2017. Garasjeanlegg er utfgrt i betong.
Leilighetene er oppfert i stal, betong eller i en
kombinasjon av disse materialer. Etasjeskiller er av
betongdekke.

Tak:
Tak og terrasser tekkes med membraner tilegnet
formalet.

Vinduer:
Vinduer med 3-lags isolerglass fra 2023.

Dgrer:
Balkongdgr med 3-lags isolerglass. Hvite, glatte
innerdgrer.

Balkong/terrasse:

Syd/@stvendt balkong pa 9 m2 Det er en utkraget,
overbygget balkong. Terrasser er tekket med membraner
tilegnet formalet.

VVS-installasjoner:

Vannledninger og avlgpsrgr er av plast. Rgrfordelerskap
er plassert i entre og pé bad. Stoppekran er plassert i
bad. Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner
og sluk.

Ventilasjon:

Anlegget har mekanisk/balansert ventilasjon. Det er
mekanisk/balansert avtrekksvifte pa bad og kjgkken.
Badet har mekanisk avtrekk og tilluft ved degr.

Tekniske detaljer:

Leiligheten varmes opp med vannboren gulvvarme pa
bad, entre og stue. Boenheten er delt opp i brannceller
etter kravene i teknisk forskrift, og det er installert
brannslukkingsutstyr og raykvarslere.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap er plassert i entre. Type
sikringer er automatsikringer. Anlegget er skjult.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de
siste 5 ar

- Nei

Type sikringer

- Automatsikringer

Type anlegg

- Skjult

Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggear?
- Nei

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfart
etter 01.011999?

- Nei

Er det manglende kursfortegnelse?

- Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og
antall sikringer?

- Nei

Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler,
brytere, downlight, stikkkontakter, og elektrisk utstyr?
- Nei

Er kabler utilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette?

- Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

- Ikke besvart

Spgrsmal til eier: Har det vaert brann, branntillgp eller
varmgang i anlegget?

4
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- lkke besvart

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes
avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjaper veere forberedt pa det ma foretas
oppgraderinger pd grunn av slitasje, fravaerende
vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte,
utidsmessighet eller tekniske Igsninger som ikke holder
dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det
lokale el-tilsynet (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk
kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres
hvert 30 &r. El-anlegget er en bygningsdel som er
gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes
at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for
oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer
elbillader.

Dvrig
informasjon

Adresse
Bjarne Haugens gate 32, 1475 FINSTADJORDET

Gnr. 100, bnr. 796, ideell andel 1/1
i Larenskog kommune.Andelsnr. 20 i Tunkvartalet 4
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Borettslag med orgnr. 923657509

Selger

Maiken Frosting og Thomas Ayo Graftés

Borettslag

Tunkvartalet 4 Borettslag
Organisasjonsnummer: 923657509
Andelsnummer: 20

Tunkvartalet 4 borettslag er et veldrevet borettslag
bestaende av 122 boliger, beliggende i Lgrenskog
kommune. Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget
Usbl, som fungerer som forretningsfarer. Laget er en del
av et stgrre fellesskap og er medeier i Tunkvartalet
Garasjesameie. Sammen med de tre andre
borettslagene i Tunkvartalet forvaltes felles infrastruktur
som elektriske anlegg, ventilasjon og rgrfgringer, samt
felles uteomrader.

Borettslaget har en IN-ordning (individuell nedbetaling av
fellesgjeld), som gir andelseiere mulighet til & nedbetale
sin andel av fellesgjelden to ganger i aret. Kostnader for
oppvarming (vannbaren gulvvarme) og varmtvann
faktureres a konto méanedlig og avregnes érlig basert pa
individuelt forbruk maélt av Ista. Kjgpere bar veere
oppmerksomme pé at avdrag pa felleslanet starter
30.09.2044, noe som vil medfgre en gkning i
felleskostnadene for denne andelen pé ca. 2 440 kr per
méned, basert pa dagens lanebetingelser.

Beboerne har tilgang til flere fellesfasiliteter. Dette
inkluderer et underjordisk garasjeanlegg, et felles lokale
kalt "Tunhuset" som kan bookes til private
arrangementer, og en felles tunpaviljong. Borettslagene i
Tunkvartalet har gjensidig bruksrett til alle utvendige
arealer for rekreasjon, lek og opphold.

Parkering administreres gjennom Tunkvartalet
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Garasjesameie. Parkeringsplasser som er knyttet til
andelen fglger denne ved salg. Kostnaden for en
garasjeplass er 350 kr per maned. Det er etablert en
Izsning for elbillading (Zaptec/Charge365) hvor brukere
betaler for eget forbruk. Gjesteparkering er tilgjengelig
mot betaling i garasjeanlegget.

Styret har veert aktivt det siste aret og har blant annet
giennomfgrt installasjon av kameraovervakning og
utbedring av asfalt. Det pagar en kontinuerlig prosess
med oppfalging av reklamasjoner. Planlagte prosjekter
inkluderer utvidelse av kameraovervakningen, forbedring
av WiFi-dekning i garasjen og vurdering av bommer inn
mot tunet. Et forslag om & installere mobilmaster pa taket
ble nylig nedstemt p& generalforsamlingen etter negative
tilbakemeldinger fra beboerne.

Forretningsfgrer: Boligbyggelaget Usbl

Borettslagets forsikringsselskap: If Skadeforsikring NUF

Polisenummer fellesforsikring: SP5333503

Husdyr: Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Forkjgpsrett: Forkjgpsretten er under prgving, konf.
megler.

Styregodkjennelse: Erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig. Borettslaget
kan nekte godkjenning ved saklig grunn eller hvis
ervervet er i strid med vedtektenes punkt 2. Melding om
nektelse ma komme frem til erververen senest 20 dager
etter sgknad, ellers regnes godkjenning som gitt.
Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer
godkjenning er gitt. Usbl sgrger for melding til styret/
styregodkjenning av ny eier.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslagets
arsregnskap for 2023 viste et overskudd pa kr 173 399.
Arsregnskapet for 2024, som ble godkjent p&
generalforsamlingen 14. mai 2025, viste et overskudd pa
kr 891 890.

For 2025 er det budsjettert med totale inntekter pa kr 17
280 452 og kostnader pé kr 4 406 543. Dette indikerer et
planlagt betydelig overskudd for aret.

Generalforsamlingen har vedtatt at investeringer med en
kostnadsramme pa 3 millioner kroner eller hgyere méa
godkjennes av generalforsamlingen. Dette gir
andelseierne gkt kontroll over stgrre gkonomiske
beslutninger.

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: A

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Leiligheten varmes opp med vannbéren gulvvarme pa
bad, i entré og i stue.
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Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning fglger dette heller ikke med.

Regulering
Regulerings og arealplaner: Reguleringsstatus for
eiendommen er ikke angitt i de fremlagte dokumentene.

Eiendommen bergres av fglgende hensynssoner:
- Neerhet til Fylkesvei 1517 (Gamleveien) kan medfgre
trafikkstay.

Omrédet er stadig under endring/utvikling, bygg settes
opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle
budgivere & sette seg inn i gjeldende
reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart,
malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til
megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Falgende tinglyste
heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse
av bud vil disse veere akseptert av budgiver/kjgper:

2024/1093349-1/200 13.02.2024 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 8578/8874

SNR: 2

Formal: Neering

Sameiebrok: 296/8874

2017/558461-1/200 29.05.2017 BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 65
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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2017/558479-1/200 29.05.2017 ERKLARING/AVTALE
Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 65

Rett til & anlegge rgr og tekniske anlegg
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2017/736102-1/200 06.07.2017 ERKLARING/AVTALE
Rettighet hefter i KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 781 FNR: O
SNR: 1-248.

Rettighet hefter i KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 803 FNR: O
SNR: 1-134.

Rettighet hefter i KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 807 FNR: O
SNR: 1-98.

Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 808
Bestemmelse om etablering og vedlikehold av
underjordisk avfallssug

Bestemmelse om adkomstrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2017/736136-1/200 06.07.2017 BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 781 FNR: O
SNR: 1-248.

Rettighet hefter i KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 803 FNR: O
SNR: 1-134.

Rettighet hefter i KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 807 FNR: O
SNR: 1-98.

2021/601206-1/200 21.05.2021 BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 811
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG
KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

2022/1077207-1/200 27.09.2022 BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 811
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG
KOMMUNE
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ORG.NR: 842 566 142

2022/1077207-4/200 27.09.2022 BESTEMMELSE OM
PARKERING

Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 100 BNR: 811

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG
KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte
uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger
med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget
av det ikke er tinglyst heftelser som ikke lar seg innfri/
slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i
salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede
salgssummen, er det en forutsetning for at handel skal
kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig
pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke oppnés vil handel
ikke kunne gjennomfgres. Skulle det bli tinglyst flere
utleggspant pa eiendommen, kan handel bare
giennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige
kreditorer aksepterer & slette sitt pant uten a f& full
innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene far
andre kreditorer, selv om de har Ian registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
samtykke fra styret.

[e) 0
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pé fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav péa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjaper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
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Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet

boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.
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Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.
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Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan vaere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:
Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke

som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
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bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.
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Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 40 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900
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Utlegga:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 22 070,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 83 520,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

3012.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare

samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgam-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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BJARNE HAUGENS GATE 32

VEDLEGG

Nabolagsprofil

Bjarne Haugens gate 32 - Nabolaget Vallerud/Benterud - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
@ Triaden i Gamleveien
Linje 110, 110E, 31 16

Lerenskog sentrum terminalen

14 ulike

Lorenskog stasjon
Linje L1

Lillestrom stasjon
BL A )

Oslo S
Tote

24 ulike linjer

Skoler

Benterud skole (1-7 kl.)

40

Rasta skole (1-7 kl.)

Asen skole (1-7 kl.)

5k or

Lokenasen skole (8-10 kl.)

Lerenskog videregaende skole

cr

16 min 4

1.4 km

9 min &

4.1 km

11 min &

8.4 km

3min &

n

13 min &
1.1 km

15 min 4

1.2 km

13 min &
1 km

23 min &

19 km

21 min &

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Naboskapet
ava X
=i Hoflige 65/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 3r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Vallerud/Benterud 3753 1725

Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425412 2654586

Barnehager

Berger barnehage (1-5 ar) 2min &

112 barn 0.1 km

Benterud barnehage (0-5 ér)
7 n

Loken barnehage (1-5 ar)

Dagligvare

Rema 1000 Lekenhagen
Post i butikk

Coop Extra Triaden
P rd




Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Triaden Lerenskog Storsenter 4min A&
& 1. Egen bil ¢
@ Triaden Apotek 4min &
Q‘ 2.Buss
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Turmulighetene

)
Al i
Neerhet til skog og mark 94/100 B 36% i barnehagealder
W 35%6-124r
14% 13-15 &r

W 13%16-18ar

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 83/100

. o ——
Y Kvalitet pa barnehagene 8 ‘
“~ Veldig bra 82/100 | BN 7}7;39,‘\1‘ | = ,A:J
T “‘\ ‘ ‘ ‘
: / | ‘1 L3y
ope . ‘—_7__\ 7 | if m—
Familiesammensetning e 770l
) ‘ 70
Sport <Al |
A e ‘ “ i =1
) o, Par m. barn N L ———— —— . ‘ [
@ Tnaden Sportssenter 4 min & I \ K\ = == e || — | =} = u“‘ | : ‘ ‘
Squash 03 km —— -\‘a\ \‘\ : 43 | - m | I==smie=—s ‘-_‘ | : “‘ [
N N - | = T I ‘
® Finstad ballekke 6 min % Par u. barn \,\ | | “ | |
] | N . —_— | - 35|
Ballspill 0.5 km [ 70 \.‘ \ [ | I \‘ | ‘\
— =K s “\ — — — ‘ £ ‘
& SATS Triaden 4min & Enslig m. barn N e — _A_;;T‘ ! —— 1] | == |
— S S B i s 11 = : 7_4 ‘
x  Sporty 60+ 4 min & — e
= oporty 4 = | J
Enslig u. barn jarne Haugens gate | [__
L]
[ — |
TN S - [
Boligmasse -l B : B
g Flerfamilier L] A 9 T | r——‘]
| | {
— \ N ‘ N . J‘
\ 36, N ‘ |
B 4% enebolig > \ 2 X — . = | |
B 12% rekkehus 0% 47% : ‘ - ' A == |
73% blokk X 2 N b ST ‘
B 11% annet B Vallerud/Benterud N2 < \‘\ i | “
[l Oslo og omegn “‘,\ - "3.4 R \ — I
Norge N : | e |
\ A 3 o :,S?
~__ \ \ 5 o
Sivilstand X \M\ ., \ N\ Ao L v/
orge S g \ ) B N b= ‘ Ko )
«Kort vei til marka, mange turveier, ? \k \ g [ N e/
skiloype. Naerhet til kjopesenter og Gift 36% 33% \ | Il “ N ‘ 13/ :/
offentlig transport. Stille og rolig. Kort <L ‘ i/
Cntig anse g1 Ikke gift 52%  54% ~ | | /)
veiinn til Oslo.» \ — 10 \ - <o Y/
+ (
Sitat fra en lokalkjent Separert 9% 9% o | [ “ | ““ <~/
M e = [
[I IE=
Enke/Enkemann 2% 4% ‘ Ll ] o H‘ |
\ e = L k
[l ’
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=7 SIMIEN

W 4 Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 15:57 18/10-2023

Programversjon: 6.018

Simuleringsansvarlig: Anna Marie Brekke

Firma: Dr. Techn Olav Olsen AS

Inndatafil: C:\...\BT4-03-D-2R-1 - Leilighet D-H0305.smi
Prosjekt: Tunkvartalet - Hus D - Leilighet D-H0305
Sone: D-2R-1 - Leilighet D-H0305;

Energikarakter ENERGIMERKE

A <=97.20 kWh/m?

B <=115.33 kWh/m?

C <= 140.49 kWh/m?

D <=179.72 kWh/m?

E <=220.98 kWh/m?

F <=281.30 kWh/m?

G > 281.30 kWh/m?

>=825% <825% <65.0% <475%

Beregnet levert energi normalisert klima: 75.49 kWh/m?
Sum andel el/olje/gass av netto oppvarmingsbehov: 23.4 %

Beregnet levert energi

<30.0 %

Andel fossil/el. oppvarming

Beskrivelse Verdi

Energibruk normalisert klima 75 kWh/m?

Energibruk lokalt klima 75 KWh/m?
SIMIEN; Energimerke Side 1 av 4
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Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 15:57 18/10-2023

Programversjon: 6.018

Simuleringsansvarlig: Anna Marie Brekke

Firma: Dr. Techn Olav Olsen AS

Inndatafil: C:\...\BT4-03-D-2R-1 - Leilighet D-H0305.smi
Prosjekt: Tunkvartalet - Hus D - Leilighet D-H0305
Sone: D-2R-1 - Leilighet D-H0305;

Forventet levert energi

Beskrivelse Verdi
 Elektrisitet 1833 kWh |
Olje 0 kWh
Gass 0kWh
Fjernvarme 1881 kWh
 Biobrensel 0 kWh
Annen energivare 0 kWh
' Total energibruk 3714 kWh

Dokumentasjon av sentrale inndata (1)

Beskrivelse

Verdi Dokumentasjon

\ Areal yttervegger [m?]:
Areal tak [m?]:

\ Areal gulv [m?]:
Areal vinduer og ytterdgrer [m?]:

' Oppvarmet bruksareal (BRA) [mZ]:
Oppvarmet luftvolum [m?2]:

\ U-verdi yttervegger [W/m?2K]
U-verdi tak [W/m?2K]

- U-verdi gulv [W/m?K]
U-verdi vinduer og ytterdgrer [W/m?3K]

\ Areal vinduer og dgrer delt pa bruksareal [%]
Normalisert kuldebroverdi [W/m?2K]:

\ Normalisert varmekapasitet [Wh/m?2K]
Lekkasjetall (n50) [1/h]:

\ Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]:

SIMIEN; Energimerke
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=7 SIMIEN

W 4 Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 15:57 18/10-2023

Programversjon: 6.018

Simuleringsansvarlig: Anna Marie Brekke

Firma: Dr. Techn Olav Olsen AS

Inndatafil: C:\...\BT4-03-D-2R-1 - Leilighet D-H0305.smi
Prosjekt: Tunkvartalet - Hus D - Leilighet D-H0305
Sone: D-2R-1 - Leilighet D-H0305;

Dokumentasjon av sentrale inndata (2)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
\ Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]: 85,0
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m3/s]: 1,50
\ Luftmengde i driftstiden [m®*/hm?] 1,61
Luftmengde utenfor driftstiden [m3*/hm?] 0,00
\ Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg: 0,95
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m?2]: 80
\ Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3
Systemeffektfaktor kjgling: 2,50
\ Settpunkttemperatur for romkjgling [°C] 22,0
Installert effekt romkjgling og kjglebatt. [W/m?]: 0
\ Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(I/s)]: 0,50
Spesifikk pumpeeffekt romkjaling [kW/(I/s)]: 0,00
\ Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kKW/(I/s)]: 0,50
Spesifikk pumpeeffekt kjglebatteri [kW/(I/s)]: 0,00
\ Driftstid oppvarming (timer) 16,0
Dokumentasjon av sentrale inndata (3)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
\ Driftstid kjeling (timer) 24,0
Driftstid ventilasjon (timer) 24,0
' Driftstid belysning (timer) 16,0
Driftstid utstyr (timer) 16,0
\ Oppholdstid personer (timer) 24,0
Effektbehov belysning i driftstiden [W/m?] 1,95
\ Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m?] 1,95
Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m?] 3,00
\ Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m?] 1,80
Effektbehov varmtvann pa driftsdager [W/m?] 3,40
\ Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m?] 0,00
Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m?] 1,50
\ Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor vinduer: 0,20

\ Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/@/S/V):

SIMIEN; Energimerke
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Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 15:57 18/10-2023

Programversjon: 6.018

Simuleringsansvarlig: Anna Marie Brekke

Firma: Dr. Techn Olav Olsen AS

Inndatafil: C:\...\BT4-03-D-2R-1 - Leilighet D-H0305.smi
Prosjekt: Tunkvartalet - Hus D - Leilighet D-H0305
Sone: D-2R-1 - Leilighet D-H0305;

Inndata bygning

Beskrivelse Verdi

\ Bygningskategori Boligblokker \
Simuleringsansvarlig Anna Marie Brekke

\ Kommentar \

SIMIEN; Energimerke
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Jst

Oppdragsnr.

02250219

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Thomas Ayo Graftas

Maiken Frosting

Gateadresse

Bjarne Haugens gate 32

Poststed

FINSTADJORDET

1475

Er det dedsbo?
Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2

Antall maneder I 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. l

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TAG, MF
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12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Var vann fra en spesifikk leilighet i garasjen tidligere. Dette ble utbedret via forsikringsselskapet til borettslaget og
Peab i 2024.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei 1 Ja
[ Nei M Ja
Beskrivelse

Liten sprekk i gulv, se tilstandsrapport.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Arbeidet er utfert av familiemedlem som er fagleert. Satt opp en lampe hvor ledningen matte forlenges. Ble koblet i
eksisterende bryter. Ogsa skiftet en bryter til dimmer.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

I Felles garasjeporter har blitt reparert og/eller byttet. Ukjent firma, men vi regner med dette er fagleert.

| Ukjent

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TAG, MF
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse Tidligere reklamert pa at fug/maling i taket faller av ved maskering.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?
] Nei Ja
Beskrivelse Viser til informasjon om innfering av eiendomsskatt i Larenskog kommune, samt estimert gkning av felleskostnader
(ikke fellesgjeld) pa 2,5% i 2026.
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
] Nei Ja
B . Ble tidligere i ar observert en rotte ute ved segppelsuget i enden av Bjarne Haugens gate. Ikke observert av oss, og
eskrivelse . .
ikke hert noe om dette siden.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: TAG, MF 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — méaneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

0 K

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte h&ndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pé det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3
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H Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
4. Informasjon om oppdraget

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

eeiingscate REFPErEERD Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:
08.12.2025 08.12.2025
Internt . . o
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
i Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
jemmelshavere =
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Navn: Maiken Frosting Tilstede ved inspeksjon: Ja Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfares alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

Informasjon om bygningssakkyndig

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Navn: Tore Haugstulen Telefon: 90418516
Firma: Min Takst AS Epost: th@min-takst.no
Adresse: Fjellrabben 12b, 2022 Gjerdrum

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndvaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Informasjon om boligen

Bygning: Hovedb
Adresse: Bjarne Haugens gate 32, 1475 Finstadjordet yg g ygg

Kommunenr: 3222 Gardsnr: 100 Bruksnr: 796 Festenr: Hovedareal
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:
BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Byggear: 2023 - Kilde Norges
Boligtype: Eiendom Boligblokk
Byggemate
Bygningen er utfer i henhold til bygningslovens bestemmelser, bestemmelseri teknisk forskrift (TEK) av 2017, og i samsvar med forskriftenes krav til 3. etasje 53 48 5 0 9
tilgjengelighet. Garasjeanlegg utfert i betong. Leilighetene er oppfart i stal, betong eller i en kombinasjon av disse materialer. Tak og terrasser tekkes
med membraner tilegnet formalet. Totalt m2 53 48 5 Y 9

Byggemate er hentet fra leveransebeskrivelsen.

5. Arealinformasjon Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
3etg.
Entre : Eikelaminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips med downlight i taket. Sikringsskap, rerfordelerskap. Glatte dgrer.
Soverom 1: Eikelaminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt betong i taket. Garderobeskap. 3. etasje 48 48 0 1 Soverom, Entre, Stue, kontor, Kjgkken og bad.
Kontor: Eikelaminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket.
Bad: Gra 15x15 fliser pa gulv med varme, gra 30x60 fliser pa vegger, Innfellbare dusjvegger, nedsenket gulv i dusjsone, gips-himling
med downlight, hvit kompositt vask med megbel under, speil med lys over, innebygd wc, opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk. Totalt m2 48 48 0

Rearfordelingsskap.

Kjokken : Hvit HTH kjgkkeninnredning, med 30mm laminat benkeplate, integrerte hvitevarer. Balansert avtrekk.

Stue : Eikelaminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt betong i taket. Utgang til ca 9m2 syd/@stvendt balkong. Kommentar til area|bereg ning

Syd/gstvendt balkong pa ca 9 m2. "Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er malt etter beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%. Arealene ma anses som omtrentlige."
Parkeringsplass i kjeller merket 289 pa ca 12m2.

1 Bod i kjeller merket 36 pa ca 5 m2.

Malt takhgyde i stue 2,5 m.

Leiligheten varmes opp med vannboren gulvvarme pa bad, entre og stue.
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6. Hovedrapport

612 lldsted/Skorstein

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong 613 Kjokken

Det er etablert en utkraget overbygget balkong i 6 etg .

Overflater og innredning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det synlig tegn p& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Er det tegn péa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei Oppsummering av overflater og innredning
Er det krav til rekkverk? I Kj@kkeninnrednin? med glatte fron?er. Laminat b-enkteplate med n?qfelt vaskekum. Integrerte hvitevarer

Eldre vannskade pa gulv, men viser ingen antydning til fukt ved maling.

Kunde forteller at det er en skuff i fryser som er defekt.
Er det avvik p& rekkverkshgyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Avtrekk

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Type avtrekk Balansert

Oppsummering av avtrekk

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Rombenevnelse er iht dagens bruk pa befaringstidspunkt, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det
er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse
i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Heydemalinger pé etasjeskiller er tilfredstillende etter NS3600 tolleransekrav.

Ved enkel nivellering pa tilfeldige steder med linjelaser ble felgende rom malt:

Stue méles en maksimal haydeforskjell pa ca. 4mm over en lengde p& 600cm(hele rommet) og
ca 2mm over 2m.

Entre méles en maksimal heydeforskijell pa ca. 2mm over en lengde p& 230cm(hele rommet) og
1mm over 2m.
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Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift? 618 Elektrisk
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Type anlegg Skijult
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
6.15 Vinduer og derer
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Beskrivelse Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Vinduer med 3-lags isolerglass fra 2023. Balkongder med 3-lags
isolerglass, Hvite innerderer.

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
A . al til eier: Lo ikril 2
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Ikke besvart
.. . R . Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Oppsummering av elektrisk
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sporsmil og undersokelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det

lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &

foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg) da dette krever

spesiell kompetanse og autorisasjon.

Tht. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa det elektriske

anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel).

Oppsummering av vinduer og derer

6.19 Avlgpsrer

Type aviepsrar Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlgpsror

Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.
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6.20 Vannledninger 6.22 Vatrom:

Plast
. a 20 .

Eriaetiutfortiarbelder|palanieggetietterloyggear: Nei Gra 15x15 fliser pa gulv med varme, gra 30x60 fliser pa vegger, Innfellbare dusjvegger,

nedsenket gulv i dusjsone, gips-himling med downlight, hvit vask med mgbel under, speil med

lys over, innebygd wc, opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Nei Det er ikke foretatt hulltaging da det er prefabrikert baderomskabin.

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

Oppsummering av bad
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei mekanisk avtrekksvifte pa bad .
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Saniteerutstyr

Beskrivelse
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Badet er utstyr med gulvvarme, mekanisk avtrekk og dusjvegger,ett greps dusjbatteri i rustfritt

Oppsummering av vannledninger stal. Vegghengt toalett. Servant skap med glattehvite fronter. hvit servant med ett greps
blandebatteri i rustfrittstl. Speil over servanten.

Stoppekran er plassert i bad og fungerer som tiltenkt.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Oppsummering av sanitserutstyr

Saniteert utstyr fungerer som tiltenkt

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Rommet har mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

6.21 Ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon
Type ventilering Mekanisk/balansert ventilasjon
Avtrekk er testet med papir og fungerer som tiltenkt

Oppsummering av ventilasjon ore
=2 g ! Fuktmaling

Mekanisk/bal rt avtrekksvifte pa bad og kjgkken.
exaniskibatansert avirekksvilie pa bad og jakken Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Det er ikke foretatt hulltaging da det er prefabrikert baderomskabin.

Er det registrert fukt eller andre skader ved fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det registreres ingen fukt og fungerer som tiltenkt
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Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Dokumentasjon fra utbygger er gjennomgatt av takstingenier

6.23 Overflater

Alle overflater Nye 2023

Oppsummering av overflater

Liten sprekk i gulvet i stuen.
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Lorenskog kommune &

Spor Arkitekter AS
Postboks 5173 Majorstua
0302 OSLO

Havard Dyrdal

Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Nirosh Theva Ranjan / 969 47 042 22/687- 25 10.11.2023

Midlertidig brukstillatelse - Boligblokk - Bygg D

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning
Bjarne Haugens gate 32 100/796//
Ansvarlig sgker Tiltakshaver
Spor Arkitekter AS Tunveien Eiendom AS
Postboks 5173 Majorstua c/o Boligbyggelaget Usbl Postboks 8944 Youngstorget
0302 OSLO 0028 OSLO
Tiltakets art: Bygningstype:
Stort frittl. boligbygg pa 5 -> etasjer

Soknad om midlertidig brukstillatelse er godkjent i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10
for hele tiltaket

Seknad om brukstillatelse for er mottatt 20.10.2023. Supplerende dokumentasjon ble mottatt
10.11.2023. Sgknaden gjelder for blokk D, med tilhgrende utomhusarealer.

Tidligere tillatelser:

1. Rammetillatelse for oppfagring av ny boligblokk (bygg D) ble gitt 05.04.2022 (saksnr. 22/687-5)
2. lgangsettingstillatelse del 1 for rabygg ble gitt 02.08.2022 (saksnr. 22'7687-13)
3. lgangsettingstillatelse del 2 for temrerarbeider ble gitt 09.12.2022 (saksnr. 22/7687-17)
4. Innvilgelse av midlertidig dispensasjon fra rekkefglgekrav ble gitt den 10.11.2023 (saksnr.
22/7687-24)
Vedtak

| felge innsendt dokumentasjon har tiltaket feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold il
tillatelsen. | medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis det midlertidig brukstillatelse for hele
tiltaket som gjelder for blokk D, med tilhgrende utomhusarealer.

Gebyr

Saknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ. lleggelse av gebyr er ikke
et enkeltvedtak og kan séledes ikke paklages. Behandlingsgebyret skal betales i henhold til faktura.
Faktura for tiltaket ettersendes, dette er kun gebyrgrunnlaget.

Satser i gebyrregulativet for 2023 Antall Belap Varenr.
2.9.2 Midlertidig brukstillatelse fra nr. 2 3 timer 1275 | 81
Total 3 825

Ferdigstillelse og sluttkontroll
Det méa sokes om ferdigattest nar nedenstaende arbeid er utfgrt innen 31.10.2024.
1. Bjarne Haugens gate skal veere ferdig opparbeidet i trdad med rekkefglgebestemmelse § 9 i
reguleringsplanen.

Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Larenskog hus, Festplassen 1 23/95937
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG
1471 Lorenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)

78

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9
og forvaltningslovens kap. VI. Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjarelsen er kommet
frem til mottaker. En klage kan fare til at avgjarelsen blir omgjort.

Klage sendes Larenskog kommune, postboks 304, 1471 Larenskog eller
postmottak@lorenskog.kommune.no

Med hilsen
byggesaksavdelingen

Kourosh Mastoury for
Na Stephansen Nirosh Theva Ranjan
avdelingsleder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Vedlegg:
Q2 - Sikring av byggeplass
G1 - Gejnneomfgringsplan Hus D

Kopi til:
Tunveien Eiendom AS c/o Boligbyggelaget Usbl 0028 OSLO
Postboks 8944
Youngstorget
Intern kopi til:
Lorenskog kommune Dokument-ID: 23/95937 Side2/2
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022
SKARER SYD
BESTEMMELSER TIL OMRADEREGULERINGSPLANEN

§1
Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart datert 08.08.2013, sist

revidert 24.03.2014.

§2
Formal
Omradet reguleres til:

Omrade for bebyggelse og anlegg
¢ Bolig (felt C2, D2)
e Bolig/barnehage (felt D1a, D1b)

¢ Kombinert bebyggelse og anleggsformal — bolig/forretning/kontor/offentlig eller privat
tjenesteyting/bevertning (felt B1, B2 B3, B4)

¢ Kombinert bebyggelse og anleggsformal — bolig/kontor/offentlig eller privat
tjenesteyting/bevertning (felt A, C1)

Omrade for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
o Kijarevei (kjgrevei 1 - 8)
e Fortau
e gatetun
e annen veigrunn - grgntareal
e annen veigrunn (midtrabatt)
e torg (torg 1, torg 2 og torg 3)
e busslomme
e Kkjoreveiltorg

Omréde for grgntstruktur
e park

Kombinerte formal for bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg og infrastruktur
e bolig/avfallssug (felt BA)
§ 3 Fellesbestemmelser

3.1 Dokumentasjonskrav
| forbindelse med rammesgknad skal det godkjennes designmanual for hvert felt hvor det
redegjgres for hvordan formingsveileder sikres ivaretatt.

Omrader regulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal opparbeides i henhold til
byggeplan godkjent av ansvarlig myndighet.
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Sammen med farste rammesgknad skal det sendes inn en overordnet plan for organisering
av anleggstrafikk i anleggsperioden for hele planomradet. Planen skal godkjennes av
kommunen. | den grad kommunen finner det ngdvendig, skal det ogsa utarbeides mer
detaljert plan for hvert byggetrinn. Anleggstrafikk skal som hovedprinsipp adskilles fra
beboertrafikk og det skal legges vekt pa & minimere ulemper for naboer i og ved
planomradet.

3.2 Plassering og heyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser og med de maksimale kotehayder
som vist pa plankartet. Der byggegrense ikke er vist, er byggegrense lik formalsgrense. Det
skal skapes variasjon i fasadeliv og i hayder og det tillates etablert tarnmotiver innenfor de
heyder som angitt pa plankart. Plasseringen av kotehgyder er veiledende og den endelige
plasseringen av disse avgjgres i forbindelse med rammesgknad.

Heishus og trapp for adkomst til takterrasse, samt tekniske installasjoner tillates etablert med
inntil 3 meter over maks kotehgyde. Denne typen oppbygg kan maksimalt utgjgre 15% av
takflaten. Oppbygg og tekniske installasjoner skal innga i et helhetlig arkitektonisk uttrykk for
bebyggelsen.

Rekkverk for takterrasse tillates over maks kotehgyde forutsatt at dette trekkes minimum 1
meter tilbake eller tilsvarende rekkverkets hgyde fra byggets hovedvolum.

Det tillates etablert vind- og solavskjermingstiltak pa tak. Tiltakene kan maksimalt bygge 3,0
meter over maksimum tillatt heyde og skal trekkes tilsvarende hgyden inn fra gesims.

Det skal etableres minimum én passasje som tillater adkomst for utrykningskjeretey til alle
gardsrom.

Balkonger, karnapper og andre mindre bygningselementer tillates kraget ut over
byggegrenser med en dybde pa maksimalt 2 meter. Der elementer krager ut over offentlig
areal, ma det sikres en fri hgyde pa minimum 4 meter fra bakkeplan/terreng.
Parkeringsanlegg tillates anlagt under tilgrensende trafikkarealer innen planomradet. Dette
forutsetter at volumer under terreng kan vaere i overenstemmelse med framfgring av teknisk
infrastruktur og utforming av veianlegg.

Nedkastpunkter for avfallshandtering samt mindre, apne skur for sykkelparkering tillates
etablert utenfor byggegrenser.

| felt D1b tillates mindre boder for hensetting av barnevogner og annet ngdvendig utstyr for
barnehagen etablert utenfor byggegrense.

3.3 Utnyttelse

Utnyttelsesgrad er angitt som maks % BYA pa plankart. Areal under bakken/under gardsrom
medregnes ikke i % BYA.

For felt D2 inngar felt BA i utnyttelsesgraden.

3.4 Bruk
| planomrédet tillates inntil 3000m2 forretning.

Forretning tillates kun pa bakkeplan mot Gamleveien, Losbyveien, gatetun, kjegrevei 1,
kjgrevei 2, torg 1, torg 2 og torg 3.
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Bevertning, kontor og offentlig og privat tjenesteyting tillates kun pa bakkeplan mot
Gamleveien, Losbyveien, gatetun, kjagrevei 1, kjgrevei 2, torg 1, torg 2 og torg 3.

| felt D1a skal det etableres barnehage, og felt D1b tillates ogsa benyttet til barnehage.
Barnehagens uteareal skal veere tilgjengelig for bruk av allmennheten utenom apningstiden.
Det tillates en mindre parkeringsplass for barnehagen pa bakken innenfor felt D1a og D1b.

| felt regulert til bolig/avfallssug kan det etableres sentralanlegg for avfallssug under terreng.

Terrenget skal opparbeides som og innga i felles utearealer for felt D2 og BA.

Endelig grensesnitt mellom felt D2 og BA kan avgjeres ved rammesgknad for avfallssug.
| felt D2 tillates etablert forsamlingslokale.

Boligbebyggelsen skal ha et variert tilbud av leiligheter.

3.5 Utforming
Planomradet skal besta av en helhetlig bebyggelse og utomhusanlegg med god og

gjennomfgrt arkitektonisk og landskapsmessig kvalitet. Bygnings- og fasadematerialer skal
ha en karakter som er i overensstemmelse med funksjon og valgt formsprak, de skal veere
av en slik kvalitet at bygningens uttrykk opprettholdes i bygningens forventede levetid.

Bebyggelsen skal utformes slik at det oppstar variasjon i hgyder og i lange fasadelap.

Svalganger tillates ikke ut mot offentlig rom og kun unntaksvis inn mot gardsrom dersom det

kan dokumenteres lgsninger som er en del av et helhetskonsept med hgyt arkitektonisk niva.

Bebyggelsens forste etasjer mot offentlige arealer skal utformes slik at denne delen av
fasaden fremstar som en del av den @vrige delen av bygningens arkitektur. Det skal
tilstrebes a opprettholde kontakten mellom inne og ute der hvor det er full etasje.
Parkeringskjellere skal som hovedprinsipp ikke ligge i fasade mot offentlig areal. Der dette
likevel er ngdvendig skal de delene av parkeringsanleggets vegger som blir synlig over
bakken utformes med tanke pa & skape tiltalende oppholdskvaliteter pa fortau og utearealer.

| felt A og felt C1 skal de etableres apning i bebyggelsen for a sikre diagonal forbindelse
mellom planomradet og Gamleveien. Forbindelsen skal vaere allment tilgjengelig fra KV3 til
Gamleveien. Plassering av apningene er vist med bestemmelsesgrense pa plankartet.
Endelig utforming, som hgyde og bredde, avgjeres ved rammesgknad.

| felt B3 skal det etableres apning i bebyggelsen for a sikre forbindelse med Gamleveien.
Endelig plassering og utforming avgjgres ved rammesgknad.

Det skal etableres et fondmotiv som markerer Skarerslettas avslutning.

3.6 Uteoppholdsarealer

Alle boenheter skal ha tilgang til uteoppholdsarealer, enten pa private
balkonger/terrasser/hager og fellesarealer i gardsrom, mellom husene og/eller pa
takterrasser.

Det skal opparbeides uteoppholdsarealer per boenhet etter falgende minimumsnorm:

A- og B-feltene: 18mzfelles + 7mz privat
C- og D-feltene: 25 mzfelles + 5 m2 privat
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Utomhusarealet skal opparbeides med flater som tillater opphold og lek. Der det er
parkeringskjeller under terreng ma det sikres tilstrekkelig vegetasjonsdekke sa det kan
plantes busker og lavere treer.

Pa takterrasser skal det etableres plantekasser for vegetasjon for & bidra til grennere tak.

Gardsrom innen felt B3 skal opparbeides som et helhetlig sammenhengende gardsrom.
Terrenget skal innenfor bestemmelsesgrensen bearbeides slik at gvre del av gardsrommet
inngar som en naturlig del av utomhusarealene.

Uteoppholdsarealene i feltene D1a og D1b skal vurderes sammen.
Uteoppholdsarealet i feltene D2 og BA skal vurderes sammen.

3.7 Atkomst og parkering
Parkering skal Igses pa egen tomt i parkeringsanlegg under terreng. Atkomst til parkering

vises med piler pa plankartet. Plassering av atkomstpiler er veiledende og endelig plassering
av disse avgjeres i forbindelse med rammesgknad for det enkelte felt. En av adkomstpilene
fra kjgrevei 2 til B3 gjelder ogsa for neeringsarealer.

Nedkjgringsramper til parkeringsanlegg bar som hovedregel integreres i bebyggelsen og
anlegges innenfor byggegrenser. Dersom nedkjgringer anlegges inn i gardsrom skal denne
overbygges og tilrettelegges for opphold pa tak.

Det tillates etablert parkeringsplasser pa gateplan langs gatene med felt kjgrevei 1, kjgrevei
2, kjgrevei 3 og kjgrevei 4.

For hvert enkelt delfelt skal det totalt sett etableres parkering for bil tilsvarende 1,25 plasser
pr boenhet, inkludert gjesteparkering.

Det skal etableres to sykkelparkeringsplasser pr boenhet. Ca 50% av plassene skal
etableres i kjeller eller i overdekkede stativer pa terreng.

Det skal etableres 40 p-plasser i kjeller i felt B3 gremerket for forretning.

Det tillates etablert maks 0,7 plasser pr 100 m? tjenesteyting (offentlig og privat) og 0,7
plasser pr 100 m? kontor.

Det skal etableres 10 oppstillingsplasser for sykkel pr 1000 m2
kontor/tjenesteyting/forretning.

5% av det totale antall parkeringsplasser skal dimensjoneres for bevegelseshemmede.

Varelevering tillates fra tverrgatene felt kjgrevei 1, kjgrevei 2, kjgrevei 3 og kjgrevei 4 samt
fra gatetun og torg. Varemottak skal skjermes for innsyn med port i fasade.

Minimum 60 % av all parkering i planomradet skal ha adkomst fra kjgrevei 5 nar omradet er
ferdig bygget ut.

§ 4 Plan for utomhusomrader
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan for det enkelte

felt, med detaljering for det aktuelle byggetrinnet.
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Utomhusplan skal redegjgre for eksisterende og framtidig terreng, stigningsforhold,
internveier, beplantning og vegetasjon, inkludert verdifull vegetasjon som skal bevares,
arealer for opphold og lek, parkering, mgblering, belysning, forstatningsmurer, materialbruk,
gjerder, boder, renovasjon og ev. trafostasjoner.

Uteoppholdsarealer for hvert enkelt byggetrinn skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent plan for utomhusanlegg fer midlertidig brukstillatelse/ferdigattest gis. Dersom
arstiden vanskeliggjer dette kan tidsbegrenset midlertidig brukstillatelse gis.

Krav om utomhusplan gjelder ogsa for torg, gatetun og park.

§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Torg 1 skal gis en urban utforming med innslag av traer og vegetasjon.

Det tillates etablert uteservering pa torg og gatetun dersom dette er tilknyttet
bevertningssteder i tilstgtende bebyggelse.

Kjarevei/torg skal underordnes torget/gatetunets materialbruk og ha fartsdempende virkning.

Alle samferdselsanlegg med tilhgrende tiltak skal utformes med materialer av god kvalitet og
gis en god estetisk utforming. Gaterommene skal ha klare urbane kvaliteter og skal gis
seerpreg og identitet ved bruk av beplantning, belysning og mablering. Torg og gatetun skal
ogsa inneholde kunstneriske elementer.

Ved etablering av en 4. arm i rundkjegringen Skarersletta/Gamleveien méa byggeplan for
rundkjgringen godkjennes av Statens Vegvesen. Adkomst fra parkeringskjeller til rundkjering
ma ha trafikkgy i midten for & skille kjgreretningene. Rundkjgringen ma veere ferdig
opparbeidet i henhold til byggeplan fgr det gis igangsettingstillatelse for tiltak som betinger
adkomst fra rundkjaringen.

Byggeplan for gang/sykkelvegen langs fv.353 Gamleveien/Losbyveien skal godkjennes av
Statens vegvesen. Byggeplanen ma vaere godkjent og det ma veere inngatt en
gjennomfgringsavtale mellom Statens vegvesen og utbygger som regulerer gjennomfaringen
av anlegget, og utbygger ma ha stilt n@dvendige gkonomiske garantier far det blir gitt
igangsettingstillatelse innenfor omrade B3.

Byggeplan for adkomster ut i Losbyveien ma godkjennes av Statens Vegvesen. Adkomstene
ma veere ferdig opparbeidet i henhold til byggeplan fer det gis igangsettingstillatelse for tiltak
som skal ha adkomst fra Losbyveien.

§6 Grontstruktur (park)
Parkarealer skal opparbeides slik at de tilrettelegges for lek og rekreasjon.

Parkanlegg med tilhgrende tiltak skal utformes med materialer av god kvalitet og gis en god
estetisk utforming. Parkomradet skal gis saerpreg og identitet ved bruk av beplantning,
belysning og mablering og kunstneriske elementer.

§7
Stoy
For utendgrs stayniva gjeres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stey i

arealplanlegging” (T-1442/2012), tabell 3 eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.
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For innenders stayniva gjeres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stey
i arealplanlegging” (T-1442/2012), punkt 3.3, 4. ledd, punktum 1, eller senere vedtatte
forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

| byggetiden gjares Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging” (T-1442/2012), kapittel 4, eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer
som erstatter disse, gjeldende.

Eventuelle staybeskyttelsestiltak for det enkelte byggetrinn skal veere ferdigstilt fer midlertidig
brukstillatelse/ ferdigattest gis.

Det tillates etablert midlertidige stayskjermingstiltak dersom det oppstar behov for dette ved
etappevis utbygging. Midlertidige stayskjermingstiltak skal ha en god estetisk utforming i
forhold til sin funksjon og tidshorisont.

For stgyutsatte hjgrneleiligheter hvor det ikke lar seg gjare a lage funksjonelle
giennomgaende leiligheter, ma det etableres innglasset balkong eller tilsvarende Igsninger
for & sikre tilfredsstillende stgyforhold til soverom.

§ 8 Overvannshandtering
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljprosjektering og godkjennes av

kommunen. Det skal redegjeres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann
og drensvann, ved sgknad om rammetillatelse.

§ 9 Rekkefalgebestemmelser
Fortau langs Tunveien skal ferdigstilles senest i forbindelse med tilstgtende boligbebyggelse.

Ved trinnvis utbygging av fortau skal opparbeidede parseller pa hensiktsmessig mate gis
midlertidig tilkobling til eksisterende gang-/sykkelveinett.

Brukstillatelse for bolig kan ikke gis for det er etablert tilstrekkelig kapasitet for slokkevann.

Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse med adkomst fra tverrgatene
kjgrevei 1, kjgrevei 2, kjgrevei 3 og kjgrevei 4 skal den aktuelle veien ferdigstilles fram til det
aktuelle byggetrinnets avslutning. Unntak for dette gis for fortau p& motsatt side inntil veien
far tosidig bebyggelse.

Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse i felt D2 og/eller felt BA, skal
Bergerveien med fortau ferdigstilles og flytting av gangfelt over Losbyveien ved Bergerveien,
veere gjennomfart.

Planomradet skal betjenes av avfallssuganlegg. Inntil avfallsuganlegget er etablert ma det
legges til rette for midlertidige Igsninger som ikke er ungdvendig plasskrevende eller
sjenerende. Midlertidige avfallslgsninger skal godkjennes av kommunen i forbindelse med
rammesgknad/utomhusplan.

Samtidig som det sendes inn rammesgknad for fgrste byggetrinn i feltene D1a, D1b og/eller
D2 skal det sendes inn rammesgknad for park. Parken skal vaere ferdig opparbeidet fgr det
kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste byggetrinn i disse feltene.

Samtidig som det sendes inn rammesgknad for byggetrinn i feltene B2 og/eller B4 som
grenser til torg 1 skal det sendes inn rammesgknad for torg 1. Torget skal veere ferdig



opparbeidet fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste byggetrinn i disse
feltene.

Samtidig som det sendes inn rammesgknad for tilgrensende bebyggelse i felt B1 og/eller B3
skal det sendes inn rammesgknad for gatetun. Gatetun skal veere ferdig opparbeidet i
minimum halv bredde far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for tilgrensende
bebyggelse pa en side. Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse pa
motsatt side, skal gatetun veere ferdigstilt i endelig form.

Samtidig som det sendes inn rammesgknad for tilgrensende bebyggelse i felt B1 og/eller B3
skal det sendes inn rammesgknad for torg 2 og torg 3. Torgene skal vaere ferdig opparbeidet
for det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for tilgrensende bebyggelse.

Zoom til plan |\
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Vedtatt av Lgrenskog kommunestyre den 25.06.2014 i KS sak 061/14. ?

Endring vedtatt av Teknisk utvalg den 09.05.2019 i TK sak 029/19

Oversendes administrasjonen:

Se verbalvedtak i KS sak 061/14 den 25.06.2014.




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre

Dato utkjnrt: 05.12.25 Side 1 av 3

Tunkvartalet 4 borettslag V3r ref.: 1684/20 Fndselsdato eier: 26.02.2002
Bjarne Haugens gate 32 Type: Borettslag tilknyttet Fndselsdato medeier: 10.09.2001
1475 FINSTAD) ORDET Eiere: Maiken Frosting, Thomas Graft s

Organisasjonsnr: 923 657 509 Andelsnr:

|1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 11 260
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre

Dato utkjnrt: 05.12.25 Side 2 av 3

Organisasjonsnr: 923 657 509

Tunkvartalet 4 borettslag V3r ref.
Bjarne Haugens gate 32 Type:
1475 FINSTAD) ORDET Eiere:

1684/20
Borettslag tilknyttet

Fndselsdato eier: 26.02.2002
Fndselsdato medeier: 10.09.2001

Maiken Frosting, Thomas Graft s

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Felleskostnader:  Renter IN-Fn 7599
Felleskostnader 2528

Tilleggsytelser: TV /Bredb? nd 289

M3 ler: 1684 Ista avleser - Oppvarming: 1684/020 Vannb? ren gulvvarme ( 844
16842 - 20)

Hvis boligselskapet har felles P n vil andel renter og avdrag p* fellesgjelden reguleres m3 nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av P nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 1925 000 Gjeld siste 3 rsoppg.: 1925000
Klient ajourf. P n: 272 077 500 Klient gj. s. 3rsoppg.: 242 282 500

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16368650793, DNB Bank ASA

AnnuitetsP n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 05.12.2025: 4.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 195

Saldo per 05.12.2025: 231 047 500

Andel av saldo: 1 925 000

Fnrste termin: 30.12.2024Neste avdrag: 30.09.2044 ( siste termin 30.06.2074 )
Avdrag p3 dette I net legges inn i felleskostnadene fra september 2044

IN-ordning: Det er anledning til > nedbetale p* B net den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m® kontaktes senest
to uker fnr nedbetaling.

Uti fra dagens I3 nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2044
utgjnre ca kr 2 440,00 per m? ned for denne boligen

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Kent Rune Lillevik
Bjarne Haugens gate 30
1475 FINSTAD)ORDET
Mob.: 48950594
kentrlillevik@ gmail.com

|6: Ligning - 2024

Annen formue:

Gjeld: 1925000
3668 Utgifter: 104 052

Andre inntekter: 474

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

|7: P3lydende

P3lydende:
Andelsnr:

5000 Opprinnelig innskudd: 1925 000
20 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr:
Bygningstype:
Feste/eiet tomt:

100/796
Blokk
Eiet

[9: Forsikring

Forsikret i:

If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP5333503
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Ferdigstillt: 20.11.2023 Fnrste innflytting: 20.11.2023 SSBnr: H0305
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Ja

Parkeringstype: Ingen ()

Systemls: Nei Antall rom: 2

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2

Livsinp standard: Nei Kategori: Bygg D - oppgang D

Ansiennitetsregler:

Fasiliteter:

1 - Andelseier i borettslaget
2 - Bate, BOB, Vestbo, TOBB, Nobl og Bo
2 - Medlem i Usbl

A konto fiernvarme: Forbruk varmtvann og fyring avregnes €n gang pr. 3r, og ved eierskifte. Avlesning skjer automatisk og m? lerstand
hentes inn p3 dato for innmeldt overtagelse. For 3 £ tilgang til portal hos Ista (Inpende forbruksoversikt), m?® eierskifte ogs? registreres
p? https:/Avww.ista.com/no/nettbaserte-tjenester/bestill-flytteaviesning/.

Gjesteparkering i garasjekjeller mot betaling og registrering.

El-billading: Zaptec/Charge365 benyttes. Ladestasjoner bestilles gjennom garasjestyret. Garasjestyret setter en kWh-pris som gjnr at
sameiet 8 r dekket de faktiske kostnader. Bruker av ladestasjon legger inn bankkort og blir trukket m3 nedlig for sitt forbruk.
Forkjnpsrett: Det er forkjnpsrett i borettslaget. Se punkt "Ansiennitetsregler" ovenfor.

Kjnperne har kun f tt borett (etter brl. i 2-13). De har ikke f tt eierskap til andelen, dette fnr de fjrst etter siste byggetrinn flytter inn i
August 2024.

Parkeingsplass er registrerti Tunkvartalet garasjesameie, plassen har en kostnad p* 350 kr per plass fra 01.01.2025. VIKTIG at megler
undersnker om eier har plass.

Detm? bestilles opplysninger Fra Tunkvartalet Garasjesameiet. Der fremkommer det om eier har parkeringsplass som fnlger salget samt
regler for salg og utleie av parkeringsplasser. Det er 46 av 507 plasser som m3 tinglyses i garasjesameiet og ikke fnlger automatisk ved
salget. Det er regler for salg av disse i Tunkvartalet Garasjesameie. Hver parkeringsplass har gebyr p3 350,- fra 01.01.2025 (300,- for
2024). Som faktureres fra garasjesameie.

De som har kjnpt garasjeplass betaler kr. 350,- pr. mnd. pr. plass (pr. 01.01.2025) i Tunkvartalet garasjesameie - tingsrettslig sameie
med egne vedtekter.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m?® oppgis ved betaling.

Boligen vil fprst kunne bli registrert p* kjnper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 i 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

89



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 05.12.25 Side 3 av 3
Tunkvartalet 4 borettslag V3r ref.: 1684/20 Fndselsdato eier: 26.02.2002
Bjarne Haugens gate 32 Type: Borettslag tilknyttet Fndselsdato medeier: 10.09.2001
1475 FINSTAD) ORDET Eiere: Maiken Frosting, Thomas Graft s

Organisasjonsnr: 923 657 509

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret

Tunkvartalet 4 Borettslag - Vedtekter
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VEDTEKTER

for Tunkvartalet 4 borettslag org. nr. 923 657 509 tilknyttet Boligbyggelaget Usbl.
Vedtatt pa stiftelsesmatet den 11.09.2019, sist endret den 30.06.2024 og 14.05.2025.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Tunkvartalet 4 borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Larenskog kommune og har forretningskontor i Lillestrem kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfarer.

1-3 Organisering
Tunkvartalet 4 borettslag skal veere hjemmelshaver til eiendom gnr./bnr. xx/xxx.

Tunkvartalet 4 borettslag skal ogsa bli eier av ideell andel i Tunkvartalet Garasjesameie.
Garasjesameiets formal er & eie og forvalte anleggseiendommen med gnr./bnr. 100/811.
Andelseiere som har parkeringsplass som del av andelen disponerer plass i
anleggseiendommen, se mer om parkeringsplasser i punkt 12. Enkelte andelseiere kan ogsa ha
kjgpt parkeringsplass uten at parkeringsplassen er knyttet til andelen.

Garasjesameiet har ogsa som formal & forvalte fellesarealene pa gnr./bnr. 100/809, 100/810,
100/80 0g 100/796, til det beste for Tunkvartalet 1 Borettslag, Tunkvartalet 2 Borettslag,
Tunkvartalet 3 Borettslag og Tunkvartalet 4 Borettslag (Borettslagene). Borettslagene har
gjensidig rett til bruk av alt utvendig areal til opphold, rekreasjon, lek, brann- og
renovasjonstilkomst, tunpaviljong o.l. Borettslagene har ogsa en del felles infrastruktur som el-
anlegg, ventilasjonsanlegg, rgrfaringer m.m. Rettighetene er sikret ved tinglyste erkleeringer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pa kroner 5000.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(8) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
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(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, tilandelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar
andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem
overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. Forkjgpsretten kan
videre ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til leietaker med opsjon pa 4 kjgpe andelen
etter «Leie til eie»-konseptet.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhadndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fer meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.
(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
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andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjares pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller
pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og tilannet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p4 eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Boligbyggelaget Usbl, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i borettslaget knyttet til
leie til eie-konseptet. Boligbyggelaget Usbl har rett til & overlate bruken av boligene til brukere
som har inngatt avtale om leie til eie-konseptet. Styret i borettslaget skal godkjenne slik
bruksoverlating, med mindre brukerens (leierens) forhold gir saklig grunn for & nekte samtykke.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

e andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

e andelseieren er en juridisk person

e andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

¢ et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

e det gjelder bruksrett tilnoen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
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Har laget ikke sendt svar p4 skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen sely, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til,
i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer
med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.L.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.
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(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pé husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene er fordelt etter en ngkkel som ligger fast og bare kan endres etter
borettslagslovens § 5-19. Fordelingsngkkelen bygger pa at 70 prosent av kostnadene fordeles
etter stgrrelsen pa andelen (leiligheten), mens 30 prosent av kostnadene fordeles med like deler
pé hver av andelene. Energiforbruk og vannforbruk knyttet til oppvarming av varmtvann inngar
ikke i den ordinaere fordelingen. Denne vannmengden, samt tilhgrende avlgpskostnader,
fordeles og avregnes etter faktisk forbruk sammen med energiutgiftene. Kostnadene avregnes
mot innbetalte &8 kontobelgp. Kostnadene til bredband o.l. fordeles ogsa med en lik del pa hver
andel. Andelseier som disponerer parkeringsplass, betaler ogsa felleskostnader for 8 disponere
parkeringsplassen.

For & sikre andelseiernes beslutningsmyndighet ved innkjgp/investeringer som har stor
gkonomisk betydning for dem, tilfgyes fglgende som nr. 8 i vedtektene punkt 8-3 (2):

8. eninvestering, en samling av investeringer eller andre innkjgp med en kosthadsramme
pa 3 millioner kroner eller hgyere. Med «investering» forstas enhver materiell eller
immateriell anskaffelse der hovedkomponentene har en forventet levetid pd minimum 5
ar.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelapet som gjelder pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
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giennomfart skal legges til grunn for beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har innkommet en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med
inntil 2 varamedlemmer. Styreleder skal fortrinnsvis sgkes valgt inn i styret i Garasjesameiet for &
representere borettslaget, se under punkt 8.2.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Styret i
borettslaget administrerer og forvalter ogsa borettslagets eierandel i Garasjesameiet pa vegne
av andelseierne. Det vises til egne vedtekter for Garasjesameiet. Styreleder skal fortrinnsvis
sekes valgtinn i styret i Garasjesameiet for 8 representere borettslaget.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma
likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. awoke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. & siopp avtalen vedr. forretningsfarsel og tilknytning til Borettslaget Usbl,
4. salgellerkjgp av fast eiendom,

5. ataopp lan som skal sikres med pant. Dette gjelder likevel ikke der det etableres et nytt
pant, belgpsmessig avgrenset til en eksisterende restgjeld, med det formal & oppna
bedre lanebetingelser,

6. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
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7. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,

8. eninvestering, en samling av investeringer eller andre innkjgp med en kostnadsramme
péa 3 millioner kroner eller hgyere. Med «investering» forstas enhver materiell eller
immateriell anskaffelse der hovedkomponentene har en forventet levetid pa minimum 5
ar.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
e Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret
e Godkjenning av arsregnskap
e Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
e Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
e Eventuelt valg av revisor
o Fastsetting av godtgjorelse til styret

e Andre saker som er nevntiinnkallingen
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9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme péa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For
en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om péalegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
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For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr.
39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Garasje/Parkering

(1) Det er et underjordisk garasjeanlegg under Borettslagene i Tunkvartalet. Garasjeanlegget er
organisert i en anleggseiendom gnr. 100/bnr. 811. Anleggseiendommen er et tingsrettslig sameie
med egne vedtekter (Tunkvartalet Garasjesameie orgnr 927 202 786).

Borettslaget blir tinglyst som eier av eierandeler i anleggseiendommen svarende til det antall
parkeringsplasser som er kjgpt av andelseiere i borettslaget hvor parkeringsplassen er knyttet til
andelen, samt til en andel - infrastrukturandel. For andelseiere hvor parkeringsplassen er
knyttet til andelen, sa fglger parkeringsplassen andelen ved salg og parkeringsplassen kan ikke
selges separat. Andelseier med parkeringsplass(er) har enerett til & disponere
parkeringsplassen(e). Styret i borettslaget administrerer og forvalter borettslagets eierandeli
Garasjesameiet pa vegne av andelseierne. Det vises til egne vedtekter for Garasjesameiet.

(2) Andelseier med enerett til bruk av parkeringsplass dekker felleskostnader som kreves inn pr.
plass. Se for gvrig punkt 7 og Garasjesameiets vedtekter.

(3) Mislighold knyttet til bruk av parkeringsplass eller garasjeanlegget for gvrig anses som et
mislighold av bruk av andelen.
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Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Tunkvartalet 4 borettslag mandag 19.08.2024 k.
17:00 - Felleslokale Tunhuset — Tunkvartalet, Bjarne Haugensgate, 1475 Finstadjordet.

1. Konstituering

1.1

Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Cecilie Bergslgkken

1.2

Valg av sekretaer

Vedtak:

Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Cecilie Bergslgkken

1.3

Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med

mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Kristine Syversen.

1.4

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall

fullmakter

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 33
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 34

Tatt til orientering.

1.5

Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6

Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Valg av styre

2.1

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2024 - Tunkvartalet 4

borettslag.

Valg av styreleder
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Tunkvartalet 4 borettslag

Det skal velges en styreleder for 2 ar.
Dokumentet er signert elektronisk av:

Vedtak:
Valgt ble: Kristine Syversen for 2 ar.

2.2  Valg av styremedlemmer . Mgteleder Cecilie Benedicte Bergslgkken (sign.) 03.09.2024
Det skal velges inntil 4 styremedlemmer for 1-2 ar. Protokollvitne Kristine Syversen (sign.) 03.09.2024

Vedtak:
Valgt ble: Kent-Rune Lillevik for 2 8r.

Valgt ble: Petter Smulan for 2 ar.
Valgt ble: Elvie Lalaine Amores Perez-Saga for 1 r.
Valgt ble: Jane-Mari Kjzer for 2 r.

2.3 Valg av varamedlemmer
Det skal velges inntil 2 varamedlem for 1 ar.

Vedtak:
Valgt ble: Zaafar Mehmood for 1 &r.

Valgt ble: Fatima Yusuf 1 &r.

2.4 Valg av valkomite

Det gnskes at det velges en valgkomite, dersom ingen melder seg vil styret fungere som
valgkomite.

Vedtak:
Styret fungerer som valgkomite.

Protokoll fra ekstraordinser generalforsamling 2024 - Tunkvartalet 4 Side 2/2
borettslag.




Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Tunkvartalet 4 borettslag

Tid og sted: 30.06.2024

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2023

3 Andre saker

3.1 Oppdatering av bygge og finansieringsplanen for borettslaget - inkl utvidelse av
antall andeler

3.2 Endring / oppdatering av borettslagets vedtekter

4 Valg

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

104

Styrets innstilling til de saker som skal behandles p3a
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p8 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Andre saker

3.1 Oppdatering av bygge og finansieringsplanen for borettslaget
- inkl utvidelse av antall andeler

Den 11. september 2019 ble borettslaget stiftet med 103 andeler basert p& hvilke
bygninger stifter antok skulle bli fart opp p8 borettslagets eiendom. I etterkant av
stiftingen er bygningsmassen endret slik at den bestdr av 122 leiligheter og ikke bare
av 103 leiligheter. Med gkningen i antall leiligheter foresl8s det & utvide antall andeler
i borettslaget fra 103 til totalt 122.

Det har ogsd skjedd andre endringer i bygge- og finansieringsplanen etter at
borettslaget ble stiftet i 2019. Det foreslas derfor en oppdatering og endelig
fastsetting av bygge- og finansieringsplanen i borettslaget. I den oppdaterte bygge-
og finansieringsplanen er ogsé de nye andelene (etter utvidelsen) lagt inn med
andelskapital, innskudd og fellesgjeld. Endringene innebaerer blant annet en utvidelse
av andelskapitalen til kr 610.000 (122 andeler x kr 5.000) samt endringer i innskudd
og fellesgjeld i borettslaget. Endringene stemmer med det som er avtalt med den
enkelte andelskjgper.

Forslag til vedtak: Ny bygge- og finansieringsplan ble enstemmig vedtatt.

3.2 Endring / oppdatering av borettslagets vedtekter
Endelig forslag til vedtekter for borettslaget fulgte innkallingen

Forslag til vedtak: Endelige vedtekter enstemmig vedtatt

4. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Terje Hagerup Hjelset
Styremedlem, Trond Elbert Rekkedal
Styremedlem, Vera Maike Marlene Houck
Styremedlem, Jannicke Mansika-Aanstad
Varamedlem, Lars Petter Holmen
Varamedlem, Johan Christian Falchenberg

Det er ingen p& valg i ar, det blir valgt beboerstyre i August 2024.



i rsregnskap 2023 Tunkvartalet 4 borettslag

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS) . . .
e g Disponible midler

30.05.2024 15:55:46 Regnskap Regnskap

Fadselsdato 2023 2022
-_= 1972-08-04
=== ba n k I D Sinaturmetode A. Disponible midler fra foreg3 ende 3 rsregnskap -64 585 000 -64 585 000

Norwegian Bank/D

Houck, Vera Maike Marlene

B. Endring i disponible midler

Resultat hittil 173 399 0
B. i rets endring disponible midler 173399 0
C. Disponible midler -64 411 601 -64 585 000

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Centrat European Time (Beriin) (DD.MM.YYYY HHMM:SS)

31.05.2024 12:34:39

Fodselsdato
Spesifikasjon av disponible midler:
1988-09-22 pesifikasjon av disponi i

;=E ba n k I D Signaturmetode Omlr]ps midler 1598 493 528 500

. Kortsiktig gjeld -66 010 095 -65 113 500
Norwegian Bank/D ——
C. Disponible midler -64 411 601 -64 585 000

Olsen, Jannicke Mansika

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som borettslaget har til 2 dighet pr. 31.12.
Kortsiktig gjeld p* konto 2920, p* kr 65.100.000,- skal gjnres opp i hht note "Annen kortsiktig gjeld"

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Centrat European Time (Beriin) (DD.MM.YYYY HHMM:SS)

Rekkedal, Trond Elbert 03.06.2024 15:07:52

Fodseisdato

1962-04-17

=== bankID S

Norwegian Bank/D

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Centrat European Time (Beriin) (DD.MM.YYYY HHMM:SS)

03.06.2024 15:32:29

Fodseisdato

1960-02-21

=== bankID S

Norwegian Bank/D

Hjelset, Terje Hagerup

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme méate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de fglgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Resultatregnskap 2023 Tunkvartalet 4 borettslag

Regnskap Regnskap
2023 2022

Budsjett
2023

Budsjett
2024

INNTEKT

Leieinntekt

Innkrevd felleskostnad
Sum leieinntekt
Annen inntekt

859 118
859 118

Balanse 2023 Tunkvartalet 4 borettslag

Sum inntekt

859 118

KOSTNAD

Driftskostnad

E nergikostnad

Kostnad eiendom/lokale

Verktny, inventar og driftsmateriell
Revisjonshonorar
Forretningsfnrerhonorar

Andre honorar

TV /bredb? nd

Andre kostnader

2703
19293
9586
12313
6088
5810
30661
1

Sum kostnad

86 454

Ol O ©o o o o o o

Ol O O o o o o o

Driftsresultat

772 664

FINANSPOSTER

Renteinntekt
Rentekostnad

19753
619018

Netto finansposter

599 265

i rsresultat

173 399

Overfrt tilfra annen egenkapital
SUMOVERFARINGER

173 399
173399

1684 Tunkvartalet 4 borettslag Org. nr 923657509

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter

65 100 000

65 100 000

Sum anleggsmidler

65 100 000

65 100 000

Omlinpsmidler

Fordringer

Restanse felleskostnader
Kostnader til avregning
Andre kortsiktige fordringer
Forskuddsbetalte kostnader

Bankinnskudd og kontanter
Innest ende bank

807 562
87 925
42731
79 457

580 819

519 740

Sum omlinpsmidler

1598 493

528 500

SUMEIENDELER

66 698 493

65 628 500

1684 Tunkvartalet 4 borettslag Org. nr 923657509




Balanse 2023 Tunkvartalet 4 borettslag Noter 3rsregnskap 2023 Tunkvartalet 4 borettslag

Note 2023 2022

EGENKAPITAL OG GJ ELD Note O - Regnskapsprinsipper

Egenkapital i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Innskutt Kapital Det er startet innflytting i desember 2023. 51 leiligheter er overtatt av beboere, resterende leiliheter overtaes i 2024.

nnskutt egenkapita L august/september 2024 vil byggel® n bli konvertert til boretts? n og borettsinnskudd.

Andelskapital 515000 515000

Sum innskutt egenkapital 515 000 515 000 Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett3r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

. ) Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p? etableringstids punktet.

Opptjent egenkapital Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende.

Annen egenkapital 173 399 0 Langsiktig gjeld balansefnjres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Sum opptjent egenkapital 173399 0 Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Sum egenkapital 5 688 399 515 000 Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
Varige driftsmidler

Gjeld Varige driftsmidler balansefnres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3r og har en kostpris
som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfjres Inpende under driftskostnader,
mens p3 kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Kortsiktig gjeld
Driftsinntekter

Forskuddsbet'alt felleskostnad 11987 0 Felleskostnader bokfjres og inntektsfnres i takt med opptjening.

Leverandnrgjeld 745 431 0 Inntektsfyring ved salg av varerfjenester skjer p* leveringstidspunktet.

A konto til avregning 48 736 0 Tjenester inntektsfres etter hvert som de opptjenes.

Annen kort'5|kjc|g gjeld 6 65 203 941 65 113 500 S kattetrekk

Sum kortsiktig gjeld 66 010 095 65113 500 Ved Innnskjnring overfires skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sum gjeld 66 010 095 65 113 500

SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 66 698 493 65 628 500
M2 lingsbaserte utgifter.

Sted: Dato:_______________ Boligselskapet avregner fiernvarme , og eier betaler kun for eget forbruk.
I balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og st r p* rapportlinjen T Kostnader til avregningd.
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og st r p3 rapportlinjen T A konto til avregningd.
Avregning gjnres p3 avtalt tidspunkt for boligselskapet."

Terje Hagerup Hjelset Vera Maike Marlene Houck Cathrine Karlsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Tron Arild Syversen Henning Wettre Hanevold Kristine Syversen
Styremedlem Styremedlem Styremedlem
Trond E Ibert Rekkedal
Styremedlem
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Noter 3rsregnskap 2023 Tunkvartalet 4 borettslag Noter 3rsregnskap 2023 Tunkvartalet 4 borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader Note 5 - Egenkapital
2023 2022 Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
3600 Innkrevde felleskostn. drift 213 556 8760
3609 Innbetaling pr garasjeplass 16 500 0 Egenkapital
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 14739 0
3650 Innkrevde felleskostn. renter 614 323 0 Innskutt egenkapital
Sum 859 118 8 760 Andelskapital 515 000 0 515 000
Sum innskutt egenkapital 515 000 0 515 000
Note 2 - Varige driftsmidler Opptent egenkapital
Tomt i rets resultat 0 173 399 173 399
Sum opptjent egenkapital 0 173 399 173 399
Anskaffelseskost pr.01.01 : 65 100 000
i rets tilgang : 0 )
Sum egenkapital 515 000 173 399 688 399
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 65 100 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 s .
nineerp Note 6 - Annen kortsiktig gjeld
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
- 2023 2022
Bokfnrt verdi pr.31.12: 65 100 000
Anskaffelses3r: 2019 2920 Gjeld til Tunveien Eiendom AS 65 100 000 65 100 000
Antatt levetidizr: 2937 P3 Inpte energikostnader 2703 0
2990 Annen kortsiktig gjeld 101 238 13 500
Sum 65 203 941 65 113 500
2920: Borettslaget har i 2019 kjnpt samtlige utstedte aksjer i Tunkvartalet Tomt 4 AS fra Tunveien Eiendom AS for 65,1 MNOK. Tunkvartalet Tomt 4 AS ble
Borettsalget eier en del av tomten gnr. 100 bnr. 80 og hele gnr. 100 bnr. 791 i Lnrenskog kommune. Tomtene er festet bort til Tunveien Eiendom AS i stiftet som ledd i en skattefri fisjon av Tunveien Eiendom AS som ble gjennomfnrt den 21. september 2019. Tunkvartalet 4 Borettslag overtok innmaten i
forbindelse med oppfhyring av boligprosjekter som skal realiseres p* eiendommene. Festeavtalene Inper inntil boligprosjektene er ferdig oppfnrt og Tunkvartalet Tomt 4 AS som ledd i en etterfrjigende skattefri fusjon. For regnskapsmessige form? | er fusjonen gjennomfirt etter prinsippet om
byggeriene knyttet til byggetrinn 4 er overdratt til borettslaget. Hjemmel til eiendommene ligger i Tunveien EiendomAS. konsernkontinuitet. Tunkvartalet Tomt 4 AS ble selskapsrettslig avviklet og opplinst etter fusjonen.

Vederlaget p3 65,1 MNOK for aksjene skal gjnres opp i samsvar med bygge og finansieringsplan hvor borettslaget skal kapitaliseres med 50 % egenkapital og

Note 3 - Kostnad eiendom/lokaler 50 % fremmedkapital. Vederlaget ble i sin helhet avregnet mot innskuddsforpliktelsen som Tunveien Eiendom AS har etter bygge- og finansieringsplanen.

2023 2022 Transaksjonene er gjennomfirt p3 markedsmessige vilk3r.
6341 Brannalarm 5220 0 Deterogs? kr. 619 018 i gjeld til Tunveien eiendom As som er utfakturerte byggel? nsrenter nov-desember. inng3r i
6361 Fast renhold 7 880 0 Izegsor:az\(jsr]a:tgtjfek\j/‘ies?(.)nshonorarfor kr. 13 312. Avsatt forbruk oppvarming kr. 87 925.
6364 Matteleie 531 0
6390 Andre driftskostnader 5663 0
Sum 19 293 0

Note 4 - Verktny, inventar og driftsmateriell

2023 2022

6551 Nnkler, B ser, navnskilt, postkasser o.l. 9586 0

Sum 9586 0
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Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Centrat European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HHMM:SS)

03.06.2024 16:37:47

Fodseisdato

1960-02-21

=== bankID S

Norwegian Bank/D

Hjelset, Terje Hagerup

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme méate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de fglgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.

Til KPMG

Dette brevet sendes i forbindelse med KPMGs revisjon av regnskapet for

(heretter “’selskapet”) for dret som ble avsluttet den 31. desember 2023,

med det formal & kunne konkludere om hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde
i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge. Heretter ”gjeldende rammeverk”.

Vi bekrefter at:

Regnskap

1.

Vi har oppfylt vért ansvar for utarbeidelsen av regnskapet, som fastsatt i vilkarene for
revisjonsoppdraget i engasjementsavtalen, og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med
gjeldende rammeverk.

I var utarbeidelse av regnskapsmessige estimater har vi brukt de metoder, den informasjon/data og
de viktige forutsetninger som er fornuftige og rimelige sett i sammenheng med gjeldende
rammeverk.

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og som etter gjeldende rammeverk medfgrer korrigering
eller omtale, er korrigert eller omtalt.

Vi har ikke avgitt garantier for tredjeparter som det ikke er informert om i note i arsregnskapet.
Virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for
regnskapet sett som helhet. Dersom aktuelt vil en liste over ikke-korrigert feilinformasjon fglge
som vedlegg.

Opplysninger som er gitt

6. Vi har gitt revisor:

L tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,

IL tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og

1L ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er ngdvendig a
innhente revisjonsbevis fra.

7. Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.
8. Vi bekrefter at:

I. Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at
regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter.

II. Vi har gitt revisor alle opplysninger om
a) eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er kjent med og som kan
ha pavirket enheten, og som involverer:
e ledelsen,
e ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller
e andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.
b) eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om misligheter som kan ha pavirket

enhetens regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere,
tilsynsmyndigheter eller andre.




10.

12.

13.

14.

16.

17.
18.

I tilknytning til ovenstaende, erkjenner vi vart ansvar for den interne kontroll som vi mener er
ngdvendig for & utarbeide regnskaper som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, som fglge av
feil eller misligheter. Vi er spesielt oppmerksom pa vart ansvar for utformingen, iverksettelsen og
vedlikeholdet av intern kontroll for & forhindre og avdekke misligheter

Vi har gitt revisor opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke
om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av
regnskapet. Videre har vi gitt revisor opplysninger om alle kjente faktiske eller mulige sgpksmal og
krav som kan ha betydning for regnskapet, samt regnskapsfgrt og/eller opplyst om dette i samsvar
med gjeldende rammeverk.

Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til enhetens n@rstaende parter og alle forhold til
narstaende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med. Det er tatt tilstrekkelig hensyn
til og opplyst om forhold til naerstaende parter og transaksjoner med disse i overensstemmelse med
kravene i gjeldende rammeverk.

. Vi bekrefter & ha oppfylt var plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og

dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Vi har gjennomgétt arsregnskapet for 2023 hvor KPMG har bistatt med den tekniske utarbeidelsen
av arsregnskapet pa grunnlag av informasjon mottatt fra selskapet. Vi erkjenner vart ansvar for at
arsregnskapet samsvarer med selskapets bokfgring, andre opplysninger og relevante beslutninger
tatt av selskapets ledelse, herunder grunnlagsmateriale og vurderinger. Vi kjenner ikke til forhold
som burde veert tatt med eller fremstilt pa en annen méte. (I den grad det er aktuelt)

Vi har gjennomgitt selskapets skatteskjema for 2023 bestaende av skattemelding med samtlige
aktuelle vedlegg, hvor KPMG har bistétt med den tekniske utarbeidelsen pa grunnlag av
informasjon mottatt fra selskapet. Vi erkjenner vart ansvar for at innholdet i skattemeldingen med
vedlegg er fullstendige og korrekte, samt vart ansvar for de skatterettslige vurderinger og valg som
er tatt. Vi kjenner ikke til forhold som burde vert inkludert eller fremstilt pa en annen mate. (I den
grad det er aktuelt)

Vi bekrefter at vi har gjennomfgrt tilstrekkelig antall styremgter i forhold boligselskapets behov
og lovens krav. Vi bekrefter videre at vi har delt all informasjon fra de avholdte styremgtene som
kan ha betydning for arsregnskapet for 2023 med forretningsfgrer Usbl for korrekt behandling i
regnskapet.

. Vi bekrefter at ngdvendig vedlikehold er utfgrt slik at eiendommene og bygningene er i forsvarlig

stand i henhold til Burettslagslova § 5-17. (Gjelder kun for borettslag)

Vi bekrefter at borettslaget har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler og at det ikke er
pantstillelser eller heftelser pa borettslagets eiendeler utover det som fremgar i note i
arsregnskapet. (Gjelder kun for borettslag)

Vi bekrefter at eiendommene og bygningene er tilstrekkelig forsikret. (Gjelder kun for borettslag)
Vi bekrefter at borettslaget er omfattet av lov om kompensasjon av merverdiavgift og at det
foreligger en kompensasjonsberettiget bruk av boenhetene i henhold merverdiavgiftsloven og
tilhgrende forskrift, samt at kravet i regnskapet er i samsvar med dette. (Gjelder kun for klienter
der dette er aktuelt).

. Vi bekrefter at vi ikke er kjent med hendelser etter balansedatoen og fram til dagens dato ut over

normal drift, som bgr opplyses om i selskapets arsregnskap.

Boligselskapet

Styreleder Forretningsfprer

7/716 7 zL//'z;M/:’a/f/u;,
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Tunkvartalet 4 Borettslag

Bygge- og og finansieringsplan, oppdatert per 21. mai 2024

NOK

KOSTNADER:

Erverv av eiendom, inkl andelskapital 544 765 000
Sum kostnader (eiendeler) 544 765 000
FINANSIERING:

Egenkapital
Andelskapital (122 x 5 000) 610 000
Langsiktig gjeld

Innskudd 272 077 500
Pantelan (fellesgjeld) 272 077 500
Sum finansiering (egenkapital og gjeld) 544 765 000
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , N enpes §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- DGI’ lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Milad Alexander Sabori Emera kontor:
milad.sabori@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
923 02 030 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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