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din nye bolig




Velkommen til Maridalsveien 205!
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Leiligheten er en trivelig og arealeffektiv st o SRR
1-roms, beliggende i byggets 3. etasje D ety
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Nokkelinformasjon
PRISANTYDNING BRA-I/BRA TOTAL

Kr 3 650 000,- 36/38 kvm
OMKOSTNINGER BOLIGTYPE

27 693~ Aksijeleilighet

TOTALPRIS

4180 118 -

FELLESKOSTNADER

5002~ pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 502 424.-

FELLESFORMUE

49 933 -

EIEFORM

Aksje

ANTALL SOVEROM

0

ETASJE

3

BYGGEAR

1940

6

ENERGIMERKING

C - Rad

TOMTEAREAL

46579 m? (eiet)

N@KKELINFORMASJON

Din megler

Tonje Heitmann Eide

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner

tonje.eide@emera.no
+47 480 58 025

Med et sterkt engasjement for eiendom og mennesker,
jobber jeg hver dag for & sikre en trygg, ryddig og
Iannsom prosess for kundene mine - enten du skal
selge eller kjgpe bolig. Jeg er opptatt av aerlig
radgivning, god tilgjengelighet og kvallitet i alle ledd.




BESKRIVELSE

Lys og veldisponert 1-roms
med balkong pa attraktive

Bjolsen. Varmtvann & internett
inkl i fk.

Innbydende og rakul 1-roms leilighet i byggets 3. etasje med
heisadkomst og attraktiv beliggenhet rett ved Akerselva pa
populeere Bjglsen. Leiligheten har en god planlgsning som utnytter
arealet effektivt, og fremstar som lys og trivelig med apen lgsning
mellom stue og kjgkken. Bygningen ble totalrenovert i perioden
2012-2014. Det er blant annet nytt elektrisk anlegg, nytt
rgropplegg, nye balkonger, nye vinduer, oppussede
trappeoppganger og korridorer, heis m.m.

Falgende er verdt & fremheve:

- Balkong pé ca. 6 kvm

- Varmtvann og internett inkl. i felleskostnadene

- Kjellerbod pé 2,4 kvm

- Parkering etter venteliste

- Ingen dok.avg eller forkjgpsrett

- Gangavstand til Nydalen og Bl

- Kort vei til Storo Storsenter, caféer, kollektivtransport og turstier



Oppvarming via elektrisk panelovn og
varmtvann inkl i felleskostnader.
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Balkong pa ca. 6 m2 Balkongen har god plass til en liten sittegruppe og
beplantning, og fungerer som et hyggelig uterom i sommerhalvéret.




- B ar“j““
- 3 It
[ e e

Her kan du nyte varme sommerkvelder
med utsikt mot nabolaget, eller starte
dagen med en kopp kaffe i frisk luft.
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Leiligheten holder en normal standard

, med en

dlikeholdt,

ar som ve
planlgsning som utnytter arealet
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og fremst

Balkongen oppleves som en naturlig

forlengelse av stuen og gir en ekstra

dimensjon til boligen.
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Kjzkkenet er utformet i &pen Igsning
mot stuen, noe som skaper en sosial og
praktisk atmosfzere.
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Her kan du lage mat mens du samtidig
har kontakt med gjester eller fglger med
pa favorittserien i sofaen.

Innredningen fremstar som eldre, men
godt ivaretatt og funksjonell - med
glatte fronter og aminatbenkeplate
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Kjokkenet er utstyrt med opplegg for
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
kjol/fryseskap.
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Entréen fremstar som lys og praktisk,
med plass til oppbevaring av yttertgy
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Gulvet har slitesterk laminat, og
veggene er holdt i lyse farger som gir et
ryddig og innbydende fgrsteinntrykk.




Bygget har vinduer med isolerglass fra
2011 og oppgradert sikringsskap med
automatsikringer og jordfeilbryter.
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Innredningen bestar av servant med
speilskap, vegghengt toalett og
dusjhjgrne




Baderommet ble etablert i forbindelse
med modernisering av bygget i 2012, og
har flislagte vegger og gulv med varme.




Heis i bygget bidrar til hgy komfort og
tilgjengelighet.

Boligselskapet bestar av 183 leiligheter. |
tillegg kommer 2 tienesteleiligheter.
Bygning opprinnelig oppfert i 1940
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Leiligheten disponerer en praktisk bod i
kjeller - ideell for sesongutstyr og gvrige
eiendeler.



3. Etasje
Maridalsveien 205

Remi Bjernstad

Planskissen er kun ment som illustrasjon og
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MARIDALSVEIEN 205

OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 3 650 000

Omkostninger kjopers belop
3650 000,00 (Prisantydning)
502 424,50 (Andel av fellesgjeld)

4152 424,50 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

13 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
4150,00 (Pantenoterings—/uradighetsgebyr)
10 043,00 (Transportgebyr)

14 193,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))

27 693,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

4166 617,50 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
4180 117,50 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4180 118

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 5 002,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Fellesutgiftene inkluderer
varmtvann, trappevask, vaktmester, kommunale avgifter,
felles bygningsforsikring, betjening av fellesgjeld,
forretningsfersel, drift og vedlikehold m.m.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatten kreves inn pd samme faktura som
felleskostnadene i manedene: mai, juni, september og
november.

Fellesgjeld

Kr 502 424 pr. 2010.2025

Lanet har Igpetid 1,5 ar, men med nedbetalingsprofil 25 ar.
Dette betyr i praksis at lanet fornyes etter 1,5 ar iht avtale
mellom partene.

Lanebetingelser fellesgjeld: Bank: Nordea Bank Abp, Filial
| Norge

Lanenr.: 920058817xx

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 510%

Restsaldo: 100 000 000,00

Innfrielsesdato: 30.09.2026

Type Rente: Flytende rente

Terminer i aret 4

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om
renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags
dato.

Sikringsordning
Aksjelaget er ikke tilknyttet en sikringsordning eller
IN-ordning.
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Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Selskapet har avtale med OBOS
Net om levering av internett.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 49 933 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 973 430( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 3 893 718(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Velkommen til Maridalsveien 205 - en attraktiv adresse i
et av Oslos mest populzere og levende boligomréder.
Beliggenheten kombinerer det beste av to verdener: den
pulserende byfglelsen og neerheten til granne omgivelser,
med alt du trenger av hverdagsfasiliteter rett utenfor
daren.

Maridalsveien strekker seg gjennom flere av Oslos mest
karakteristiske og sjarmerende bydeler, og akkurat her - i
hjertet av Sagene - far du en rolig og tilbaketrukket
atmosfeere, samtidig som du bor sentralt. Bydelen er
kjent for sin saeregne arkitektur, brosteinsbelagte gater,
smaébutikker og hyggelige kafeer som gir omrédet en
landsbypreget stemning midt i storbyen.

Her finner du populeere steder som Kaffebrenneriet pa
hjgrnet, Sagene Lunsjbar, og ikke minst det lokale
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bakeriet Handwerk - perfekt for en god kaffe eller fersk
bakst pa vei til jobb.

Kun f& minutters gange fra boligen renner Akerselva - et
av Oslos mest populaere turomrader. Elvelangs byr pa et
vakkert og levende miljg med gang- og sykkelstier,
parker og grgnne lunger hele veien ned til sentrum og
fjorden. Du har ogsé kort vei til Bjglsenparken, Myralgkka
og lladalen - perfekte steder for piknik, lek, eller en rolig
stund med bok i solen.

For den som liker & veere aktiv, er Voldslgkka idrettspark
like i neerheten, med fotballbaner, skatepark, tennisbaner
og en ny ishall. Marka ligger ogsé innen rekkevidde —
med kort vei opp til Maridalen og Nordmarka for
helgeturer, skogslgp eller skiturer vinterstid.

Maridalsveien 205 har sveert gode kollektivforbindelser.
Busslinjene 34 og 54 stopper rett i naerheten, og tar deg
til sentrum p& under 10 minutter. | tillegg er det
gangavstand til trikk i Vogts gate og T-bane fra Storo for
videre forbindelse til hele byen. For deg med bil er det
enkel adkomst til Ring 2 og Ring 3.

Nabolaget passer for bade unge, barnefamilier og godt
voksne - her finner du et trygt, inkluderende og
mangfoldig bomilja. Det er kort vei til flere barnehager og
skoler, blant annet Sagene skolg, Lilleborg skole og
Bjalsen skole. | tillegg har omradet en rekke fritidstilbud
for barn og unge, med idrettslag, korps, ungdomsklubber
og kulturaktiviteter.

Dagligvarehandelen er gjort enkel med bade Rema 1000
og Coop Extra like i naerheten. Du finner ogsa apotek,
Vinmonopol, post i butikk og flere treningssentre i
gangavstand. For den kulturelt interesserte er det ikke
langt til kulturtilbud som Riksteatret, Dansens Hus og
Vulkan-omradet med Mathallen.

Maridalsveien 205 tilbyr en sjeldent god beliggenhet for
deg som gnsker & bo sentralt, men samtidig stille og
naturngert — med kort vei til byliv, skog, elv og alt du

trenger i hverdagen. Et sted du vil trives i mange ar
fremover.

Parkering

Mulighet for kjgp av garasjeplasser. P-plasser ute til leie
etter liste hos styret. Ved registrering av nytt leieforhold/
eierskifte pa garasjer palgper det
administrasjonskostnader til forretningsfgrer i hht.
gjeldende prisliste.

Se her for priser og oppdatert status pé parkering:
https://vibbo.no/maridalsveien-205/tema/parkering

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, pa plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per ar

- Elbiler: kr 2.090 per ar

- EI-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
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Tomtestarrelse: 4657.9 m?

Arealbekreftelse fra seeiendom.no. Tomtegrenser er ikke
kontrollert.

Tomten er pent opparbeidet med asfalterte internveier,
lekeplass, sykkelparkering, belysning og variert
beplantning samt hellelagt inngangsparti.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Aksje

Objektstype: Aksjeleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest, men et
ekspedisjonsdokument for oppfering av bygget datert
1943. Ekspedisjonsdokumentet er forgjengeren til
ferdigattest. Dokumentet er attestert og bekrefter at
bygget er registrert som lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir derimot ingen
garanti for at bygget er oppfert i samsvar med tillatelsen
og gjeldende regelverk, eller at det senere er utfgrt
arbeid pé& bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Gérden har fortsatt ikke fatt ferdigattest etter
ombyggingen i 2011-2012. Saken er til behandling i Plan-
og bygningsetaten. Du kan fglge saksgangen her:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?mode=&caseno=200607057

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for rehabilitering
og utbygging av eiendommen, datert 2012. Midlertidig
brukstillatelse bekrefter at boligen lovlig kan benyttes,
men at det fortsatt gjenstar arbeid far ferdigattest kan
utstedes. Svar fra styret vedrgrende ferdigattest:
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“Vi venter pé at entreprengr og Plan- og bygningsetaten
skal bli ferdige med & behandle sgknaden om
brukstillatelse/ferdigattest. Her har diskusjonen gapétt i
flere ar, fordi partene ikke blir enige om den innleverte
dokumentasjonen i byggesaken er god nok.
Entreprengren star pa at de har levert alt som kreves for
a fullfgre sgknaden. Saksbehandlingen i kommunen har
dessverre stoppet opp, og vi vet ikke nar den gjenopptas.
Det blir opp til Plan- og bygningsetaten & enten gi
brukstillatelse basert pa dokumentasjon som finnes, eller
gjennoppta dialogen med entreprengren.

Vi har midlertidig brukstillatelse pa alle deler av garden.
Den har vi helt frem til vi far den fulle brukstillatelsen/
ferdigattesten.

Vi har ikke full oversikt over hva Plan og bygg mangler,
for de pukker pa kvaliteten pd mye av den innsendte
dokumentasjonen og sier det er mangler pa bade
planlegging og gjennomfgring av prosjektet. Styret har
ingen rolle i diskusjonen og ikke blitt bedt om & bistd med
infomasjon, det er en sak mellom entreprengr og
sakebehandler, vi bare venter pa utfallet.”

Ved manglende ferdigattest kan kommunen palegge
dagbgter og tilbakefgring av tiltaket dersom det ikke lar
seg gjere a utstede ferdigattest.

Det gjgres oppmerksom pa at ferdigattest ikke vil bli
utstedt for ufullfarte byggesaker/bygningsmeldinger
som er fra fgr 1998.

Det er ikke samsvar mellom siste byggegodkjente
tegninger og dagens planlgsning:

- Kjgkkenet er ikke tegnet i byggetegningene, men er i
dag etablert i apen lgsning med stue/alkove.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 3.etasje og har fglgende
romfordeling: Entré, bad, kjskken og stue/alkove.

| tillegg har leiligheten en kjellerbod pé ca 24 kvm. Boden
er merket med nr: 322.
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Det gjares seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Areal

BRA - i: 36 m?
BRA - e:2 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 38 m2
TBA: 6 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 2 m2 Kjellerbod ble malt til ca. 24 mZ Boden er
merket med nr: 322

3. etasje

BRA-i: 36 m? Entré, bad, kjgkken og stue/alkove.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
6 m2 Utgang fra stue til balkong.

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har

gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen.
Aksjelaget kan pa et senere tidspunkt omdisponere
bruken av dette arealet.

Standard

Leiligheten er en trivelig og arealeffektiv 1-roms,
beliggende i byggets 3. etasje pa Bjglsen i bydel Sagene.
Boligen har en sentral og attraktiv beliggenhet med
neerhet til bade servicetilbud, kollektivtransport og
grgnne friomréder. Leiligheten holder en normal standard
og fremstar som vedlikeholdt, med en planigsning som
utnytter arealet pa en god méte.

Fra stuen er det utgang til en balkong pa om lag 6 m2
Balkongen er oppfart i betong- og stélkonstruksjoner,
med stgpt betongdekke som gulv og rekkverk i stal med
glassfelt. Det er montert utvendig stikkontakt pa plassen.

Kjokkenet er utformet som en apen lgsning mot stuen og
fremstar som eldre, men funksjonelt. Innredningen har
glatte, malte fronter og benkeplate i laminat med planlimt
kum i rustfritt stal. Over benkeplaten er veggflatene malt.
Kjokkenet er utstyrt med opplegg for frittstdende
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og kjal/fryseskap,
samt kullfilterventilator over stekesonen.

Baderommet ble oppfgrt i forbindelse med bygging og
modernisering av bygget i 2012 og har flislagte overflater.
Rommet er innredet med servant og speilskap montert
pa vegg, veggmontert toalett, samt dusjhjegrne med
handholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri. Sluket i
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dusjsonen er i aluminium, og det er mekanisk avtrekk.
Videre er det opplegg for vaskemaskin. Badet fremstéar
som funksjonelt og med normal bruksslitasje.

Oppvarming skjer via elektriske panelovner i
oppholdsrommene og gulvvarme pa badet. Ventilasjonen
er basert pa mekanisk avtrekk pa bad og naturlig
ventilasjon i gvrige rom.

Leiligheten disponerer en ekstern bod i kjeller, som gir
praktisk oppbevaringsplass for sesongutstyr og gvrige
eiendeler.

Alt i alt fremstér boligen som en lys og praktisk leilighet
med god planlgsning og en attraktiv beliggenhet pa
Bjglsen. Balkongen gir et ekstra kvalitetslaft, og omréadet
byr pa et variert tilbud av butikker, caféer,
kollektivforbindelser og rekreasjonsmuligheter, alt i
umiddelbar neerhet.

Vinduer: Vinduer med trerammer og isolerglass, merket
med produksjonséar 2011,

Sikringsskap lokalisert i stue.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Overspenningsvern er montert.
Hovedbryter/lastbryter og 6 fordelingskurser.

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers laminat (malt laminat pa kjgkken).

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. Rapporten gir en
teknisk vurdering av boligen og paviser eventuelle avvik.
Det er viktig & merke seg at forhold som er vurdert med
TG2 og TG3 ber gjennomgas ngye, ettersom disse
indikerer avvik fra normal slitasje eller hgy alder, og kan
medfgre behov for utbedring. Bygningsdeler vurdert med
TGIU er ikke blitt undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler med TG2:
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Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Bygningen har den
naturlige ventilasjonen som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i
dag.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: ilstandsgraden
er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,
og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Vatrom > 3.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:
Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende
dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt.
arbeider som er utfgrt etter oppfaring. Dette er i samsvar
med gjeldende forskrifter og standarder.

Kjgkken > 3.Etasje > Kjgkken > Avtrekk: Det er kun
kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Denne Igsningen er ikke uvanlig, men den er mindre
effektiv enn en Igsning med avtrekk ut i det fri.
Bygningsdelen fungerer fortsatt som tiltenkt. Det kan
veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som
hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet,
anbefalt tiltak méa derfor avklares naermere med styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

Vétrom > 3.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom: Det er ikke utfgrt hulltaking da dusjsonen
grenser til murvegger og fast innredning (kjgkken). Dette
er i henhold til gjeldende forskrift.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Vegghengte lamper i stue medfglger ikke handelen.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
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finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjoper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Taksator AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gijennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Svar Ja

Beskrivelse Det ble i april 2025 observert et insekt som
viste seg & veere veggdyr. Anticimex utfgrte inspeksjon
og sanering. Etter behandlingen har det ikke veert
observert skadedyr, og saken er avsluttet uten nye
observasjoner.

- 28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

Svar Ja

Beskrivelse Siste gang styret registrerte skadedyr i
gérden var skjeggkre i kjelleren i mai 2024. Anticimex har
gjennomfgrt

behandling.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utarbeidet en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget.
Tilstandsrapporten og selgers egenerklaering er vedlagt
salgsoppgaven, og det er viktig at interessenter ngye
leser gjennom disse dokumentene fgr de legger inn bud.

Informasjonen som er gitt i tilstandsrapporten regnes
som kjent for kjgper, og det vil ikke vaere anledning til &
reklamere pa forhold som er omtalt der. Spesielt forhold
merket med TG2 og TG3 bgr vurderes grundig, da disse
indikerer at det foreligger avvik fra normal slitasje eller
hgy alder, som kan medfgre behov for utbedringer.
Bygningsdeler som er markert med TGIU er ikke
undersgkt av takstmannen.

Nedenfor fglger en beskrivelse av boligen basert pa
tilstandsrapporten:

Omrédet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse av
forskjellig typer samt klassiske bygarder.

Bygning opprinnelig oppfert i 1940 i mur- og
betongkonstruksjoner etter datidens byggeskikk og
metoder.

Bygningen ble totalrenovert i perioden 2012-2014 som
fglge av en omfattende rehabilitering.

Det er blant annet nytt elektrisk anlegg, nytt reropplegg,
nye balkonger, nye vinduer, oppussede trappeoppganger
og korridorer, heis m.m.

Gérden har fortsatt ikke fatt ferdigattest etter
ombyggingen i 2011-2012. Saken er til behandling i Plan-
og bygningsetaten.

Boligselskapet bestéar av 183 leiligheter. | tillegg kommer
2 tjenesteleiligheter.

Tomten ble kjgpt i 1939.

Fellesvaskeri i kjeller.

Utfgrte arbeider i selskapet:
2021: Rens av avlgpsrer i leilighetene.
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2022: Rens av ventilasjonsanlegget i leilighetene.
2023: Alle leiligheter har fatt nytt brannslokkeapparat
2023: Fellesomradene (oppgang og korridorer) i 1 og 2
etasje er malt.

2023: Gardens hovedsikring har blitt byttet og
oppgradert.

2023: Taket reparert og forsterket for & forhindre
lekkasjer.

2024: Bytte av armaturer til LED-lys i fellesomradene.
2024: Bytte av branndetektorer i fellesomrédene.
2024: Bytte av brannsentral.

Bemerkning fra eier:

Er det observert skjeggkre/sglvkre/veggedyr eller andre
typer skadedyr i boligen?

Ja. Det ble i april 2025 observert et insekt som viste seg
& veere veggdyr. Anticimex utfgrte inspeksjon og
sanering. Etter behandlingen har det

ikke veert observert skadedyr, og saken er avsluttet uten
nye observasjoner.

Dvrig
informasjon

Adresse
Maridalsveien 205, 0469 OSLO

Gnr. 222, bnr. 122, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.
Selger

Eirik Lygre

Aksjeselskap

AS Maridalsveien 205
Organisasjonsnummer: 921 309 430

Bygning opprinnelig oppfert i 1940 i mur- og
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betongkonstruksjoner etter datidens byggeskikk og
metoder.

Bygningen ble totalrenovert i perioden 2012-2014 som
fglge av en omfattende rehabilitering.

Det er blant annet nytt elektrisk anlegg, nytt raropplegg,
nye balkonger, nye vinduer, oppussede trappeoppganger
og korridorer, heis m.m.

Gérden har fortsatt ikke fatt ferdigattest etter
ombyggingen i 2011-2012. Saken er til behandling i Plan-
og bygningsetaten.

Boligselskapet bestar av 183 leiligheter. | tillegg kommer
2 tjenesteleiligheter.
Tomten ble kjgpt i 1939.

Spegrsmal og svar fra aksjelaget sine sider oppdatert per
1610.2025:

- Er det planlagt stgrre vedlikehold eller prosjekter de
neste arene?

Flere EN@K-tiltak er til vurdering, som solceller péa taket,
smartstyring av strem og ventilasjon. Garden vil ta av
oppsparte midler til & giennomfare tiltak, slik at det ikke
far innvirkning pa fellesgjeld eller felleskostnader.

- Er det planlagt noe gkning i felleskostnader og/eller
fellesgjeld i 2026?

Felleskostnadene gker ikke i 2026

Fellesgjeld gker ikke i 2026.

- Hva har blitt giennomfgrt av stgrre vedlikehold de siste
&rene og hva er planlagt framover?

2021: Rens av avlgpsrer i alle leiligheter.

2022: Rens av ventilasjonsanlegget i alle leiligheter.
2023: Alle leiligheter har fatt nytt brannslokkeapparat.
2023: Fellesomradene (oppgang og korridorer) i 1 og 2
etasje er malt.

2023: Gardens hovedsikring har blitt byttet og
oppgradert.

2023: Taket reparert og forsterket for & forhindre
lekkasjer.

2024: Bytte av armaturer til LED-lys i fellesomradene.
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2024: Bytte av branndetektorer i fellesomrédene.
2025: Maling av yttervegger pa terrassene i 6 etasje.
2026: Det er ikke planlagt & sette i gang starre
vedlikeholdsprosjekter i ar.

2027: Maling av trapp og korridorer i 3 og 4 etasje.
2027: Bytte av brannsentral.

2027-2029: Gradvis bytte av branndetektorer i alle
leilighetene.

Vaskeri

Vaskeriet er apent hele dggnet og kan brukes alle dager.
Det henvises til regler som er slatt opp i vaskeriet. Feil
eller mangler ved maskinene ma omgéende meldes til
vaktmester eller styret.

Balkong
Husk at de vanlige reglene for ro ogsa gjelder pa
balkongen. Det skal veere ro fra kl. 22.00 til kl. 07.00.

Grilling er tillatt med gassgrill eller elektrisk grill safremt
det skjer under tilsyn og uten ungdig lukt- og
rgykutvikling. Kullgrill og engangsgrill er forbudt. Grill kan
brukes fram til kl. 22.00

Blomsterkasser skal henges péa innsiden av rekkverket.

Innglassing er ikke tillatt.

Markiser og vindskjermer er tillatt. Se vedlegg pa
gérdens hjemmeside for spesifikasjon av farge, modell
og leverandgrer.

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kigper ma
selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten
slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien
kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS

Aksjeselskapets forsikringsselskap: If Skadeforsikring
Nuf

Polisenummer fellesforsikring: 1581304
Husdyr: Dyrehold er tillatt.
Forkjgpsrett: Det foreligger ikke forkjgpsrett i aksjelaget.

Styregodkjennelse: Styret skal godkjenne nye
aksjoneerer. Godkjenning kan bare nektes nar det
foreligger saklig grunn for det. Er ikke en melding om
nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at sgknad om godkjenning kom frem til selskapet,
skal godkjenning regnes for & veere gitt. Erververen har
ikke rett til & ta boligen i bruk fer godkjenning er gitt, eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til &
erverve aksjen.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: /f\rsregnskap for
ar 2024 var kr-1496 623,-. For ar 2025 er det budsjettert
med kr. 981000~

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter og husordensregler er vedlagt i
salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: C

Energifarge: Rgd

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra OBOS som vedlegg til
salgsoppgave. Megler péatar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Oppvarming via elektrisk panelovn og gulvvarme pa
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bad.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket er ca. 1791
kWh. Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan
variere fra husstand til husstand.

Névaerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strem, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
falger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strempris pa 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak p& 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstatte.

Som boligeier ma du fortsatt ha en stremavtale med en
strgmleverandar.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-0g-svar-om-norgespris

Regulering
Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
byggeomréde for boliger.

Kommuneplan: Bebyggelse og anlegg (ndvaerende)
Omradet er avsatt til bebyggelse og anlegg. Dette kan
veere boligbebyggelse, fritidsbebyggelse,
sentrumsformal, kispesenter, forretninger, bebyggelse for
offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal,
rastoffutvinning, neeringsbebyggelse, idrettsanlegg,
andre typer anlegg, uteoppholdsarealer og grav- og
urnelunder.

Pagaende byggesaker:
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Mor Go'hjertas vei 23 - Utskifting av vinduer og dgrer
Saksnummer: 202550245
Status: Under behandling

Mor Go'hjertas vei 23 - utbygging og bruksendring av loft
til bolig

Saksnummer 202507670

Status: Tillatelse gitt

Sgknaden omfatter utskifting av vinduer og dgrer i
ytterveggene, og brannteknisk oppgradering av dgrer
mellom hovedtrapperom og korridor som forbinder
trapperom og leiligheter, i Mor Go'hjertas vei 23, i bydel
Sagene. Bygningen er ikke oppfart pa Byantikvarens gule
liste over bevaringsverdig bebyggelse, og det er derfor
ikke innhentet uttalelse til tiltaket.

Moldegata 3-27 - utskiftning av vinduer

Moldegata 10 - oppfering av leilighetsbygg
Saksnummer 202508799
Status: Under behandling

Bergensgata 7 - Etablering av parkeringsplasser
Saksnummer 201604951
Status: Seknad om ferdigattest avslatt

Detaljregulering , Stavangergata og Lisa Kristoffersens
plass

Status: Under behandling

Bymiljgetaten foresléar & oppgradere Stavangergata med
bredere fortau og opphgyde sykkelfelt. Planforslaget
sikrer ogsé areal til overvannshéndtering, beplanting,
parkeringsplasser for bevegelseshemmede og lommer
for kortere stans tiltenkt varelevering og levering av barn
til Margarinfabrikken barnehage. | tillegg sikrer
planforslaget at det etableres et torg pa Lisa
Kristoffersens plass.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt

megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pa Plan- og bygningsetatens hjemmeside.
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Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/222/122:
24.051910 - Dokumentnr: 900690 - Erkleering/avtale
vedr. oppdemning m.v.

11.01.1917 - Dokumentnr: 912600 - Bestemmelse om
vannrett

13.06.1938 - Dokumentnr: 302812 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om veg

16.011940 - Dokumentnr: 300208 - Best. om vann/
kloakkledn.

19.021940 - Dokumentnr: 300651 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

08.071954 - Dokumentnr: 306099 - Bestemmelse om
bebyggelse
vedr. utsalgsbod m.v.

12.08.1955 - Dokumentnr: 306586 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

22.051959 - Dokumentnr: 508006 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

31.011962 - Dokumentnr: 501732 - Best om garasje/
parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

24.041874 - Dokumentnr: 900061 - Opprettelse av
matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRALNR 68 A

17.031923 - Dokumentnr: 900295 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:222 Bnr:116

15.051930 - Dokumentnr: 900288 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:222 Bnr:124

26111937 - Dokumentnr: 305208 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:222 Bnr:126

26.011938 - Dokumentnr: 300415 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:222 Bnr:130

15.091938 - Dokumentnr: 304336 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:222 Bnr:125

15.09.1938 - Dokumentnr: 304337 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:222 Bnr:127

15.09.1938 - Dokumentnr: 304338 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:222 Bnr:128

15.09.1938 - Dokumentnr: 304339 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:222 Bnr:129

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nér det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.
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Vei, vann og avlgp

Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i boligaksjeselskap. Med styrets godkjenning og
under visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Aksjeeier som bor i
boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
samtykke fra styret.

Konsesjon

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mél, ma
kigper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

Odel

Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse
Foto: Henrik Fjgrtoft Sporsheim

Aksjeboligmodellen innebaerer at aksjeselskapet eier
eiendommen, mens aksjeeierne eier aksjer i
aksjeselskapet, som gir aksjeeier leierett til en bestemt
bolig. Aksjeeierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets Igpende
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utgifter mé& dekkes av aksjeeierne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
aksjeeieres mislighold, eller dersom boligaksjeselskapet
sitter pa fraflyttede og/eller usolgte aksjer, ma dekkes av
de gvrige aksjeeierne.

Aksjeboligselskapet har legalpanterett i aksjen for krav
pé dekning av felleskostnader og andre krav fra
selskapet, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Legalpanteretten fglger av borettslagsloven § 5-20, da
denne gjelder tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf.
borettslagsloven § 1-4.

Kigper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &rene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
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vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres

pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngéatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.
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En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppagitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
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skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det fgrste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pé& eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor vaere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.
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Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg giennomfare, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 40 000,00
Tilrettelegging: kr 10.000
Visninger/overtagelser: kr 2000 pr. stk.
Markedspakke: kr 21.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 15 500, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 113 350

Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgaétt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Tonje Heitmann Eide
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
tonje.eide@emera.no
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TIf: 480 58 025

Chloé Lemvik
Eiendomsmeglerfullmektig | MNEF
chloe.lemvik@emera.no

TIf: 406 05 668

Ansvarlig megler
Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis.johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Meglerforetaket
Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato

0511.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering.
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MARIDALSVEIEN 205

VEDLEGG

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i

forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01250049

Selger 1 navn

Eirik Lygre

Gateadresse

Maridalsveien 205

Poststed

OsLO 0469

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn

| Eirik Tangeraas Lygre |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2018 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |7 |

Antall maneder |3 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EL 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

(M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei M Ja

Det ble i april 2025 observert et insekt som viste seg a vaere veggdyr. Anticimex utfgrte inspeksjon og sanering.

Beskrivelse Etter behandlingen har det ikke vaert observert skadedyr, og saken er avsluttet uten nye observasjoner.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: EL
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei 1 Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
) Siste gang styret registrerte skadedyr i garden var skjeggkre i kjelleren i mai 2024. Anticimex har gjennomfart
Beskrivelse ;
behandling.
Initialer selger: EL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EL
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Tilstandsrapport

Eﬁg 1-ROMS LEILIGHET MED BALKONG
@ Maridalsveien 205, 0469 OSLO

() OSLO kommune

F gnr. 222, bnr. 122

# Aksjenummer

Befaringsdato: 20.10.2025 Rapportdato: 29.10.2025

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr:

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 38 m2 BRA-i: 36 m?
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22179-25182 Referansenummer: VI1117

Remi Bjgrnstad

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjsnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

%.m A% fredad
Remi Bjgrnstad

rb@taksator.no
900 60 067

Norsk takst
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Maridalsveien 205, 0469 OSLO Taksator AS
Gnr 222 - Bnr 122 Olaf Helsets vei 6 |\ I
0301 OSLO 0694 OSLO ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909
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Beskrivelse av eiendommen

1-roms leilighet i 3. etasje med vestvendt balkong, sentralt
beliggende pa Bjglsen, bydel Sagene i Oslo

Leiligheten holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Balkong:

Utgang fra stue til balkong i betong- og stalkonstruksjoner pa ca.
6 m2.

Balkonggulv i stgpt betongdekke.

Rekkverk i stal med glassfelt.

Det er montert utvendig stikkontakt pa plassen.

Teknisk:
Oppvarming via elektrisk panelovn og gulvvarme pa bad.

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Norsk takst

Maridalsveien 205, 0469 OSLO
Gnr 222 - Bnr 122
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

[ °

10

montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Bad: -_ o = Ved evt. 3pning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
Flislagt baderom, opplyst & vaere fra 2011/12 da bygningen ble ) ogsa utover det som er omtalt i rapporten.
bygget og modernisert. B 760: Ingen awvik Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
Aluminium sluk i dusjsone. TG1: Mindre eller moderate avvik niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
Servant og speilskap montert pa vegg. TG2: Avvik som kan kreve tiltak konstruksjoner.
Opplegg for vaskemaskin. B 7G3: Store eller alvorlige awvik Merk at dagens krav til i'solering og tetthet mv er str?nger'e enn
Dusjhjgrne, handholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri. B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt SZf:\r/ignge:)bllioithrf:rriE T!it:nisif;i\:ren er basert pa en visuell
Veggmontert toalett. Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. gogree g yme ’
Mekanisk avtrekk.
Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
Kjgkken: om”fat'tesdavI el_ers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
) . . . . - eller andelseier.
Eldre kjgkkeninnredning som dpen Igsning.
JQ.) g pen a g Normalt utgjgr dette alt innenfor
Innredning med glatte, malte fronter. o )
. : . . . . leilighetens/seksjonens/andelens vegger.
Benkeplate i laminat med planlimt kum i rustfritt stal. ) . .
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
Malte flater over benkeplatej. A . som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
Kjgkkenet har opplegg for frittsdtende oppvaskmaskin, 1-greps felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
kran, platetopp, stekeovn og frittstdende kjol/fryseskap. . seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.
Kullfilter over stekesone. Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i P& foresparsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
Leiligheten disponerer en ekstern bod i kjeller. henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer. boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita». er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfart nytt
Det henvises ellers til rapporten i sin helhet. laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngdende rapporten.
vurdert, eventuelt kun beskrevet.
Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette Opplysninger om utfgrte arbeider, rstall og gvrige
Arealer G4 til side ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.
o godkjent kontrollinstans.
Forutsetninger og vedlegg Gatilside Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for &
L utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er ilakt i
Lovlighet Ga til side ' avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.
dokumentert eller informert om.
. Viktig:
1-ROMS LEILIGHET MED BALKONG Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det Det gjgres oppmerksom pa at egenerkleeringsskjemaet bgr
* Det foreligger ikke tegninger i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende leses ngye, da det inneholder relevant og nyttig informasjon
Det er ikke fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger. forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir om boligen.
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. Skjemaet gir oversikt over forhold som er opplyst av selger,
herunder utfgrte arbeider, vedlikehold og gvrige forhold som
Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som kan vaere av betydning for interessenter.
ikke oppdages ved visuell kontroll. Innholdet utgjgr en viktig del av dokumentasjonen ved
eierskifte.
Arealer er malt med handholdt laserméler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende Oppsummering av avvik
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
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Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

1-ROMS LEILIGHET MED BALKONG

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

L Li=v2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
0 Vatrom > 3.Etasje > Bad > Sluk, membran og il si
tettesjikt
©  Kjpkken > 3.Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatil side
Oppdragsnr.: 22179-25182 Befaringsdato:  20.10.2025
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Tilstandsrapport

bl |11

SLERLED

Byggear Kommentar

1940 Iflg. Norges Eiendommer.
Standard

Se beskrivelser under konstruksjoner.

Vedlikehold

Se beskrivelser under konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering

2011 Tilbygg / Modernisering/Renovering
modernisering
Bygningen ble totalrenovert i 2011 - 2014 som fglge av en omfattende rehabilitering.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2011.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapakjenning, sett ut fra bygningsdelens alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/40dB).

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, ikke merket med produksjonsar.
Montert i forbindelse med ombygging i 2012.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong i betong- og stalkonstruksjoner pé ca. 6 m2.
Balkonggulv i stgpt betongdekke.

Rekkverk i stal med glassfelt.
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Tilstandsrapport

Rekkverkshgyde ble malt til ca. 1,09 m. Dette tilfredstiller dagens krav.

Det er montert utvendig stikkontakt pa plassen.

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapavirkning.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger i betongkonstruksjoner forblendet med tegl og fasadeplater.

Utfyllende bindingsverk med utvendig liggende kledning.

Flate takkonstruksjoner i betong, tekket med papp/shingel.

Tak er ikke inspisert ved befaring da dette er en del av felles ansvarsomrade.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser, og det foreligger begrenset kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Kontroll av drenering og drenerende masser er begrenset.

Dreneringens levetid pavirkes av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.
Grunnmur i betong og stgpt sdle. Fundamentering kan vaere pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Fellesarealer:

Flislagt gulv pa inngangsplan, trapper og reposer
Ellers malte flater i fellesarealer.

Heisanlegg i bygningen til alle plan.

Byggear og vedlikeholdsansvar:

Bygningen er oppfart etter byggetidens byggeforskrifter og metoder.

Bygningen tilfredsstiller ikke alle krav i dagens byggeforskrifter nar det gjelder tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.

Dette omfatter alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer ikke bygningens fellesdeler som tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner.

Vedlikehold og fremtidige behov:
Alle bygninger, bade eldre og nyere, har et Igpende behov for vedlikehold.
Setninger i konstruksjonen kan medfgre skjevheter i gulv.

Felles ansvar:
Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar er beskrevet, men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder og tilstand:

Alder er definert som et symptom pa slitasje, utidsmessighet eller svikt.

Dette gjelder samtlige konstruksjoner.

En bygningsdel eller konstruksjon kan fa TG2 basert pa hgy alder, selv om den er i brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder vurderes i hovedsak ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater
Gulv:

Flislagt gulv pa bad.
Ellers laminat (malt laminat pa kjgkken).

Gulvvarme pa badet.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
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Tilstandsrapport

Ellers glatte, malte flater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Downlights pa badet.

Romhgyden ble i stue malt til ca. 2,49 m og 2,65 m i gangen.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.
| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, vaer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man péregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av overflater, og at bruksfunksjonen ikke er nedsatt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene og renoveringstiden.

Det ble utfgrt malinger i leiligheten, for a sjekke evt. planavvik i etasjen.
Stedvis mindre skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille kan forekomme.
Dette vurderes ikke som unormalt i eldre og nyere boliger.

Fglgende mal ble registrert pa befaringsdagen:
Stue: Det ble malt 7 mm planavvik gjennom hele rommet.
Gang: Det ble malt 6 mm planavvik gjennom hele rommet.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

P4 bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Malinger er utfgrt pa fem tilfeldig utvalgte steder i hvert rom. Det kan ikke utelukkes at avvikende maleresultater kan forekomme ved andre malepunkter
eller tidspunkter.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering og i henhold til NS3600 sin standard.

Radon

Takstmann har ikke utfgrt radonmalinger da dette krever spesialinstrumenter og verktgy.

Det er ikke dokumentert at radonmalinger er gjennomfgrt i boligen. Ved oppfgringstidspunktet var bruk av radonduk ikke en etablert praksis.

Det anbefales at det gjennomfgres radonmalinger i boligen dersom dokumentasjon pa radonnivaer ikke foreligger. Maling bgr utfgres i vinterhalvaret for a
kunne vurdere eventuelt behov for tiltak.
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

Innvendige dgrer Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Glatt innvendige tredgr. Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
_ Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering av dgren.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

3.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

VATROM Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme (var avskrudd pa befaringsdagen).
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 25 mm.
3.ETASJE > BAD Dette tilfredsstiller dagens krav.
Generell
I henhold til dagens krav skal det veere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Flislagt baderom, opplyst a vaere fra 2012 da bygningen ble bygget og modernisert. Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Dokumentasjon pa utfgrte arbeider er ikke forelagt, men antas a foreligge hos selskapets styre.

- Bemerkning:
Det ble registrert noe antydning til bom (hulrom) i enkelte fliser, samt stedvis mindre riss i flisfuger. Dette vurderes a ha begrenset betydning i seg selv, sa
Generell informasjon for 3 best ivareta vatrom: lenge membranen under flisene er intakt.
Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.
Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag. Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de konstruksjoner og overflater som var tilgjengelig ved befaringstidspunkt.

Tgrk opp vannsgl for @ hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad & bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

3.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fiernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.

Ror ikke klemringen (festet med skruer). Aluminium sluk med synlig klemring.

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette). Sluk i dusjsone.

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.

Vannlasen trekkes rett opp. Det er ingen synlig membran i sluket. Dette utelukker ikke at det benyttet membran, men sier at det ikke er mulig a fastsla hvordan en evt.
Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge. membranlgsning er.

Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass. Sluk er noe uoversiktlig.

Generell info om sluk:
Merk at sluk ma renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

\ : o Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfering.
IS o f Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

Tl !
i | - " A .
\ J LS / For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
; Bl T Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
= L T EE S o Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.
v ] . k
- . i i Konsekvens/tiltak
= ; « Tiltak:
3.ETASJE > BAD » Fremleggelse av tilstrekkelig dokumentasjon kan lukke avviket.

Overflater vegger og himlin,
88 8 & Konsekvensen av manglende dokumentasjon er at Igsninger og fremgangsmate utfgrt av ansvarlig utfgrende ikke kan bekreftes.

Vegger:

Flissatte vegger. Badet fungerer ellers som tiltenkt med dette avviket.

Himling:
Systemhimling med fiberplater og aluminiumsprofiler.

Det er montert downlights i himling.
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3.ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Servant og speilskap montert pa vegg.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne, handholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Normal og forventet bruksslitasje er observert. Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av innredning.

3.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

3.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking da dusjsonen grenser til murvegger og fast innredning (kjgkken).
Dette er i henhold til gjeldende forskrift.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var noe indikasjoner pa fukt, men ikke

unormalt for slik konstruksjon.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

KIBKKEN

3.ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Eldre kjpkkeninnredning som apen Igsning.
Innredning med glatte, malte fronter.

Benkeplate i laminat med planlimt kum i rustfritt stal.
Malte flater over benkeplate.

Kjpkkenet har opplegg for frittsatende oppvaskmaskin, 1-greps kran, platetopp, stekeovn og frittstaende kjgl/fryseskap.

Komfyrvakt er installert.
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Aquastop/lekkasjesikring med sensor og magnetventil er ikke installert. Dette var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet for kjskkenet, men det anbefales ¢
ettermontere slike Igsninger for a gke sikkerheten mot vannskader.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen indikasjoner pa fukt.

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje pa et brukt kjgkken.
Tilstandsgrad er satt basert pa en helhetlig vurdering av rommet og innredningen.

3.ETASJE > KIOKKEN
2D Avtrekk

Kjgkkenventilator med kullfilter over stekesone.
Filter i kjokkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for 8 unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Naturlig ventilasjon ellers i rommet.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Denne Igsningen er ikke uvanlig, men den er mindre effektiv enn en Igsning med avtrekk ut i det fri.

Bygningsdelen fungerer fortsatt som tiltenkt.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg), fleksirgr og forkrommede rgr.

Fordelerskapet har overlgp med avrenning til rom med sluk.
Lokal stoppekran og rerstokk er plassert i fordelerskap i gangen.

Rerfgringer ligger hovedsaklig skjult i konstruksjonene.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vzere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.
Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring, og alder.
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Avlgpsrgr

Interne og synlig avigpsrer i plast, fgrt til felles rgrfgringer.

@vrige avlgpsror er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rg@rfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer.
Tilstandsgrad er satt ut fra alder og vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er bygget med naturlig ventilasjon, som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Tilluft slippes inn via ventiler i yttervegg.
Avtrekk skjer via bad.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a apne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig.
Unnga innendgrs tgrking av kleer og veer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a forhindre muggsopp.
Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for & unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

¢ Bygningen har den naturlige ventilasjonen som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for male og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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* Dagens lgsning fungerer som tiltenkt, men det ma paregnes at denne typen ventilasjon ikke har samme effekt som moderne Igsninger med balansert
eller mekanisk ventilasjon i alle rom, kontinuerlig avtrekk og tilluft via spalter under dgrer.

Endret bruk av boligen kan medfgre behov for oppgradering eller tilpasning av ventilasjonslgsningen.
Konsekvens:

Begrenset luftutskiftning kan forekomme, szerlig i perioder med lite temperaturforskjell mellom ute- og inneluft. Dette kan medfgre forhgyet fuktighet,
darligere luftkvalitet og gkt risiko for kondens og lukt.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Andre installasjoner

Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn.
Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst.

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i stue.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Overspenningsvern er montert.
Hovedbryter/lastbryter og 6 fordelingskurser.

Kursfortegnelsen stemmer med dagens bruk og er plassert i sikringsskapet.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklaering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2012 Nytt elektrisk anlegg ble lagt opp i forbindelse med at bygningen ble totalrenovert i perioden 2012-2014.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ikke opplyst om annet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaering pa de arbeider som er utfgrt i navaerende eiers botid.
Eventuelt tidligere utfgrte arbeider er ikke kjent.

Utfgrende firma: EL ALLIANSEN AS
Arbeidsbeskrivelse: "Skifte lampe og legge opp ny stikkontakt"
Datert: Ukjent.

Utfgrende firma: EL ALLIANSEN AS
Type arbeid: Endring
Arbeidsbeskrivelse: "Kjgkken: byttet defekt komfyrvakt, mot ny"
Datert: 21.10.2025
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplyst av eier ved befaring.

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei lkke opplyst om annet.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden p3 elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja e Det anbefales pa generelt grunnlag at det gjennomfgres en utvidet EL-kontroll i boligen, av anlegget i sin helhet.
En utvidet EL-kontroll er en vesentlig grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.
Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

Generell kommentar
I henhold til gjeldende forskrift og standard ma alle avvik, store og sma, utbedres for a oppna TG1 pa det elektriske anlegget.
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Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.
Raykvarslere er installert.

Lovpalagt r@ykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan veere pulverapparater pd minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pd minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

1 bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til & slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

| stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag, aksjelag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk
dokumentasjon for byggverket.
Det er ikke dokumentert at dette foreligger.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
| 1 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
| || Bod
e i
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
BRA-e P
s ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o (BRA-b) boenheten(e)
Bad
L] Teknisk
- Ternasse:og Arealet av terrasser, apne balkonger
{ balkongareal EpieL gy lerasser.opne 55
™\ kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ™
Souerom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soradje (GUA) (areal med lav takhayde)
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRAJ Bod e maleverdig areal, som skyldes skratak
L A E nnglasset -
- b:lnuu,; e og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-, for eksem-
s Py pel der gulvflaten har en verdi og har
; funksjon ved meblering og bruk av
Gorasje rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeanteqgq et ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt  rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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1-ROMS LEILIGHET MED BALKONG

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) hngiasssthalkong SumMm etia=segoribalkonzareal

(BRA-b) (TBA)
3.Etasje 36 36 6
Kjeller (bod) 2 2

SUM 36 2 6
SUM BRA 38

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3.Etasje Entré, bad, kjgkken, stue

Etasje

Kjeller (bod) Bod

Kommentar
Entré, bad, kjgkken og stue.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen ble malt til ca. 6 m2.
Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldene etasje.

Eier(e) har pavist en stk bod i kjeller som opplyses & tilhgre seksjonen.
Denne boden er medtatt arealoppstillingen under " BRA-e" i gjeldene etasje.

Kjeller:
Kjellerbod ble malt til ca. 2,4 m2.
Boden er merket med nr: 322

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til neermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Innbygde/plassbygde skap er skjpnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.

Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Eksklusiv bruksrett pa boder:

Bruksrett til bod eller rom i fellesareal avhenger av vedtekter. | sameier er varig bruksrett kun sikret ved tinglysning, ellers er den begrenset til
30 ar (eierseksjonsloven). | borettslag og aksjeleiligheter kan bruksrett tildeles, men kan endres av generalforsamlingen. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres, noe som kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar: ~ TEK17 & 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Eldre bygninger av denne typen tilfredsstiller ikke disse kravene.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ 2025: Elektriker installerte ny taklampe og stikk pa kjgkken ifm. renovering av kjpkkenet.

2025 (17.10.25): Elektriker installerte ny komfyrvakt. (Dokumentasjon ettersendes ved behov).

2025: Ny badedgr montert.

2025: Malt gulv pa kjgkkenet.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
1-ROMS LEILIGHET MED BALKONG 36 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.10.2025 Remi Bjgrnstad Takstingenigr

Eirik Lygre Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 222 122 0 4657.9 m? Iflg. Norges Ikke relevant
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse
Maridalsveien 205
Hjemmelshaver
As Maridalsveien 205

Eier(e) av leiligheten: Eirik Tangeraas Lygre

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avigp : Offentlig

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

1-roms leilighet i 3.etasje med balkong, sentralt beliggende pa Bjglsen, bydel Sagene i Oslo.
Kort vei til Nydalen, BI, Storo senter og Akerselva.

Flere naerbutikker like ved. Bank, post, kaféer og gvrige forretninger og servicetilbud i neeromradet.
Flere parker og idrettsanlegg pa Voldslgkka samt Akerselva med badeplasser og tursti ned til sentrum og opp til Nordmarka/Maridalen m.m.

Kort vei til Bl og Storo storsenter. Bussholdeplass med hyppige avganger i umiddelbar nzerhet.
T-banestasjon i Nydalen og T-bane og trikk pa Storo.

Om tomten

Felles eiet tomt p& 4 657 m?.
Tomten er pent opparbeidet med asfalterte internveier, lekeplass, sykkelparkering, belysning og variert beplantning samt hellelagt
inngangsparti.

Selskapets styre opplyser at det foreligger mulighet for kjgp av garasjeplasser.
Det er ogsa mulighet for a leie P-plass etter venteliste hos styret.

Ellers gateparkering etter gjeldende regler.
Boligen ligger i et omrade som omfattes av ordningen "beboerparkering".
For mer info om beboerparkeringsordningen, se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/
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Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene er pr. dags dato kr. 5,002,- pr, maned (kr. 60,024,- pr. ar).
Fellesutgiftene inkluderer internett, varmtvann, trappevask, vaktmester, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, betjening av fellesgjeld,
forretningsfgrsel, drift og vedlikehold m.m.

Selskapet har avtale med OBOS Net om levering av internett.
Pa generelt grunnlag oppfordres alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.

Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i selskapet.

Aksjeselskapet har egne sider pa portalen Vibbo hvor det deles informasjon og spgrsmal.

https://vibbo.no/maridalsveien-205/om

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse av forskjellig typer samt klassiske bygarder.

Bygning opprinnelig oppfgrt i 1940 i mur- og betongkonstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.
Bygningen ble totalrenovert i perioden 2011-2012 som fglge av en omfattende rehabilitering.
Det er blant annet nytt elektrisk anlegg, nytt rgropplegg, nye balkonger, nye vinduer, oppussede trappeoppganger og korridorer, heis m.m.

Garden har fortsatt ikke fatt ferdigattest etter ombyggingen i 2011-2012. Saken er til behandling i Plan- og bygningsetaten.

Boligselskapet bestar av 183 leiligheter. | tillegg kommer 2 tjenesteleiligheter.
Tomten ble kjgpt i 1939.
Fellesvaskeri i kjeller.

Selskapet har ikke IN-ordning og praktiserer ikke individuell nedbetaling av lan.

Utfgrte arbeider i selskapet:

2021: Rens av avigpsrgr i leilighetene.

2022: Rens av ventilasjonsanlegget i leilighetene.

2023: Alle leiligheter har fatt nytt brannslokkeapparat

2023: Fellesomradene (oppgang og korridorer) i 1 og 2 etasje er malt.
2023: Gardens hovedsikring har blitt byttet og oppgradert.

2023: Taket reparert og forsterket for a forhindre lekkasjer.

2024: Bytte av armaturer til LED-lys i fellesomradene.

2024: Bytte av branndetektorer i fellesomradene.

2024: Bytte av brannsentral.

Planlagte arbeider:

2025: Maling av yttervegger pa terrassene i 6 etasje.

2026: Maling av trapp og korridorer i 3 og 4 etasje.

Ellers fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.

For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til "innkalling til ordinaer generalforsamling" og selskapets styre.

Bemerkning fra eier:
Er det observert skjeggkre/sglvkre/veggedyr eller andre typer skadedyr i boligen?

Ja: Det ble i april 2025 observert et insekt som viste seg a vaere veggdyr. Anticimex utfgrte inspeksjon og sanering. Etter behandlingen har det
ikke veert observert skadedyr, og saken er avsluttet uten nye observasjoner.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Egenerklzering

Eier 20.10.2025

Eiendomsverdi.no 20.10.2025

Norges Eiendommer 20.10.2025

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 29.10.2025
2 30.10.2025
3 05.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22179-25182

Kommentar

Utfylt av selger.

Som paviste og ga opplysninger.

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse,
bnr.,gnr., hjemmelshaver, byggear,

tomteareal, salgspriser mm.

Hjemmelshaver(e), ser., eierbrgk, gnr.,

bnr., byggear og tomtes

Kommentar

Befaringsdato:
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20.10.2025

Status

Finnes ikke

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 25 av 27

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

 Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

» Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maéleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pé 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VI11117

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 22179-25182 Befaringsdato: 20.10.2025 Side: 27 av 27

VEDTEKTER FOR A/S MARIDALSVEIEN 205

1 Innledende bestemmelser

1.1 Selskapets firma og formal
Selskapets navn er A/S Maridalsveien 205. Selskapets forretningskontor er i Oslo kommune.

Selskapets formal er a gi bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom. Selskapet kan ogsa
drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Selskapet kan oppfere andre
bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til aksjonarenes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Aksjonarene hefter ikke overfor kreditorene for selskapets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere aksjonar som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en aksjoner eller
bruker.

2 Aksjer, aksjonzerer og eierskifte

2.1 Aksjekapital

Aksjekapitalen er kr 136.000,- fordelt pa 183 aksjer & kr 800,-. Det skal vaere knyttet én aksje
til hver bolig. Hver aksjoner kan bare eie én aksje, og kun fysiske personer kan vere
aksjonzrer.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye aksjonarer. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at seknad om godkjenning kom frem til selskapet, skal godkjenning regnes for & vare
gitt. Erververen har ikke rett til & ta boligen i bruk fer godkjenning er gitt, eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve aksjen.

Den forrige aksjonzr er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av felleskostnader
frem til spersmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny aksjoner, kan selskapet beregne seg et gebyr
pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender aksjen.

3 Bruk av boligen

3.1 Aksjonarens rett til bruk

Hver aksje gir enerett til bruk av én bolig i eiendommen og rett til 4 bruke fellesarealer pa
vanlig mate.

3.2 Overlating av bruk til andre

Med godkjenning fra styret kan en aksjoner overlate bruken av boligen til andre for inntil tre

ar, dersom aksjonaren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av aksjonaren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
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Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til gir saklig
grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & vaere aksjonar.

En aksjonzar kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av boligen til andre dersom
(Aksjonzeren trenger ikke i disse tilfellene & ha bodd i1 boligen 1 minst ett av de siste to rene):

Aksjoneren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdannelse, militertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner.

Et medlem av brukerhusstanden er aksjonarens ektefelle, eller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjonaren eller ektefellen

Det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller husstandsfelleskapsloven
§ 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har selskapet ikke svart pa seknad om godkjenning av brukeren innen en maned etter at
soknaden er kommet frem til selskapet, er brukeren & anse som godkjent.

Aksjonaren som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor selskapet, og plikter & gi styret melding om hvor man er & fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Aksjonzrens bruk

Aksjonaren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god méte, og bruken ma ikke pa
urimelig eller unedvendig vis vere til skade eller ulempe for de andre aksjonzrene. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en aksjoner gjennomfere nadvendige tiltak pd eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.

4.2 Aksjonarens vedlikeholdsplikt

Aksjoneren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(Aksjonzer har ogsé ansvaret for skifting av knuste ruter), reor, ledninger, inventar, utstyr,
apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om nedvendig reparasjon
eller utskiftning av slikt som rer, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer,
men ikke utskifting av vinduer, punktering av vinduer og ytterderer til leiligheten.
Aksjonzrens vedlikeholdsplikt begrenser seg til vedlikehold av innvendige flater pa
balkongen. Mens utvendig vedlikehold og utskiftig er gardens ansvar.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av aksjen har plikt til & utfore vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv
om det skulle veert utfort av forrige aksjoner.

4.3 Selskapets vedlikeholdsplikt
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Selskapet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sé langt plikten ikke
ligger pa aksjonaren. Selskapet skal vedlikeholde felles rer, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Selskapet har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til unedig ulempe for aksjonaren eller andre brukere av
boligen.

Reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baeerende veggkonstruksjoner og rer eller
ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner, er selskapets ansvar. Selskapet er
ansvarlig for utvendig vedlikehold og utskiftinger pa balkongen.

Aksjonaren skal gjore boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfering av arbeider skal gjennomferes slik at
det ikke er til unedig ulempe for aksjonaren eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfores av aksjongren selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pébygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, mé ikke igangsettes for samtykke er gitt. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige
avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom aksjonarene ut fra den fordelingsnekkel som fremgar
av bygge- og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
aksjonarene det angar. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller
eiendommen ellers forer til vesentlig endringer av grunnlaget for fordelingen. Nar saerlige
grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte aksjoner, eller
etter forbruk.

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket etter hvert som de forfaller.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte aksjonar hver méned betale et &
kontobelap fastsatt av styret. Endring av 4 kontobeleop kan tidligst tre i kraft etter én maneds
varsel.

5.2 Panterett

Selskapet har lovbestemt panterett i aksjen med prioritet foran alle andre heftelser for krav om
felleskostnader og andre krav som felger av aksjonarforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belap som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle veert betalt,
og dersom dekningen ikke blir gjennomfert uten unedig opphold.



6 Mislighold

6.1 Salgspalegg

Dersom en aksjonzr pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet
palegge aksjonaren & selge aksjen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve
aksjen solgt. Palegg om salg skal vere skriftlig og opplyse om at aksjen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for evrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 Fravikelse

Oppforer en aksjoner seg slik at det er fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan selskapet kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13.
Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og
borettslagsloven § 5-23.

7 Generalforsamling

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i selskapet uteves av generalforsamlingen. Ordinar generalforsamling
holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinar generalforsamling skal holdes nar styret
finner det neadvendig, eller nér revisor eller aksjonarer som til sammen har minst en tiendedel
av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

7.2 Deltakelse péa generalforsamlingen

Alle aksjonzrer har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver aksjoner har én stemme. Ingen kan ha flere enn 10 fullmakter.

Styreleder og forretningsforer plikter & veere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ogsa styremedlemmer og leiere av
bolig har rett til & veere tilstede pa generalforsamlingen, og rett til & uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Aksjonren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde ferstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Aksjonzren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pé generalforsamling om avtale

som gjelder seg selv eller nerstdende eller i saker som gjelder sitt eget eller nerstaendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen aksje. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til aksjoner med kjent
adresse med varsel pa minst 8 dager, hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan
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om det er nedvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. Fristen
loper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle aksjonzrene om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en aksjonaer ensker tatt opp skal tas
med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en aksjoner, et styremedlem, forretningsferer eller revisor
kreve at tingretten snarest, og for selskapets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for
generalforsamlingen sendes til alle aksjonarer med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
Pé den ordin@re generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- konstituering

- godkjenning av styrets arsberetning

- godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregadende ar
- valg av styremedlemmer

- andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Meteledelse, flertallskrav og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder, som ikke behgver vaere aksjonar.

Med de unntak som folger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under moteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av meatelederen og minst én
aksjonaer som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for aksjonarene.

7.8 Styremedlemmer

Styremedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen. Selskapet skal ha et styre bestdende av minst
tre medlemmer inklusive styreleder. Styremedlemmene skal vere aksjonrer og ma vare
myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og
tjenestegjor to ar om gangen. Styrets leder velges sarskilt. Det skal 1 tillegg velges to
varamedlemmer.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av

selskapets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.
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Avgjorelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter forholdene i selskapet
gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

oke antallet aksjer eller knytte aksjer til boliger som tidligere har veert tenkt brukt til utleie

salg eller kjop av fast eiendom

ta opp l&n som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for Selskapet pa mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene

7.10 Forretningsforer
Selskapet skal ha en forretningsforer. Styret inngér avtaler om forretningsforsel.
Avtalen kan sies opp med opp til seks méaneders varsel, med mindre kortere frist er avtalt.

7.11 Habilitet for styremedlemmer og forretningsferer

Styremedlem og forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal som vedkommende selv eller nerstaende har en klar personlig eller ekonomisk
s&rinteresse 1.

7.12 Misbruk av posisjon i Selskapet

Styret og forretningsforer ma ikke gjore noe som er egnet til & gi visse aksjonerer eller andre
en urimelig fordel pa andre aksjonarers bekostning. Styret eller forretningsforer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

8 Parkeringsbestemmelser

8.1 Innledende bestemmelse

Boligaksjeselskapet AS Maridalsveien 205 ("Boligaksjeselskapet") har garasjeanlegg med 41
parkeringsplasser og 17 utenders parkeringsplasser (samlet benevnt "Parkeringsanlegget'") oppfort
pa Boligaksjeselskapets eiendom gnr 222 bnr 122 i Oslo kommune.

Parkeringsplassene med nummering fremgar av vedlegg 1.

En av parkeringsplassene utenders er gjesteparkering. Disse kan ikke selges eller leies ut.
Parkeringsanlegget er organisert slik at Boligaksjeselskapet eier alle parkeringsplassene.
Boligaksjeselskapet har solgt eksklusive bruksrettigheter til noen av parkeringsplassene til
aksjonerer ("Rettighetshaver"). Hver bruksrett er tildelt et nummer som gir rett til parkeringsplass
pa plassen med samme nummer i henhold til vedlegg 1. @Qvrige parkeringsplasser leies ut av

Boligaksjeselskapet til bade aksjonerer og eksterne.

Den som disponerer parkeringsplass i Parkeringsanlegget kan kun gjere dette innenfor rammen av
disse bestemmelsene.

8.2 Eierbegrensning
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Kun aksjonzarer har adgang til & kjepe bruksrettighet til parkeringsplass. Ingen aksjonaer har rett til &
kjope mer enn 1 parkeringsplass.

Bruksrett til parkeringsplass i Parkeringsanlegget skal noteres som en objektkode hos
forretningsforer.

8.3 Bruk av Parkeringsanlegget
Parkeringsplassen kan kun benyttes til parkering av personbil, motorsykkel og moped. Det er kun
tillatt med parkering av ett kjoretoy per parkeringsplass.

Lagring eller hensetting av gjenstander pa parkeringsplassen er ikke tillatt. Parkeringsplassen ma
heller ikke bli brukt til bilvask, smering, reparasjoner eller lignende.

Det pahviler den enkelte Rettighetshaver & serge for at parkeringsplassen til enhver tid er fri for
soppel og avfall.

Ungdig bruk av bilens motor inne i Parkeringsanlegget skal unngés. Opphold i Parkeringsanlegget
utover for parkeringsformal er ikke tillat. Bruk av Parkeringsanleggets fellesareal kan for gvrig kun
skje innenfor disse vedtektene og vedtak fastsatt av Boligaksjeselskapets styre som er vanlig for
tilsvarende anlegg.

Boligaksjeselskapet har ikke ansvar for heerverk, tyveri, brann eller skade som kjeretayet matte bli
utsatt for i Parkeringsanlegget.

8.4 Vedlikehold
Boligaksjeselskapet har ansvar for & vedlikeholde Parkeringsanlegget. Dette omfatter ogsa den
enkelte parkeringsplass.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utbedring av skader som den enkelte Rettighetshaver er ansvarlig
for. Slike kostnader pahviler Rettighetshaver.

8.5 Vedlikeholds- og driftskostnader
Kostnader til vedlikehold og drift av Parkeringsanlegget dekkes gjennom felleskostnadene.
Felleskostnadene fordeles som folger;

For innenders parkeringsplasser barer hver Rettighetshaver 1/41 del av felleskostnadene for
anlegget innenders.

Herunder:

- drift og vedlikehold av port
- kjorebane

- underregnskap

- strom

For utenders parkeringsplasser baerer hver Rettighetshaver 1/17 av felleskostnadene for anlegget
utenders.

Herunder:

- drift og vedlikehold
- kjorebane

- underregnskap
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8.6 Betaling av felleskostnader

Den enkelte Rettighetshaver skal hvert kvartal innbetale et akontobelep til dekning av sin andel av
de arlige felleskostnadene som knytter seg til Parkeringsanlegget. Belopets starrelse fastsettes av
Boligaksjeselskapets styre slik at de samlede akontobelop med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas a ville palepe i lopet av ett ar. Styret fastsetter ogsa de endelige
felleskostnadene som skal tilordnes Rettighetshaverne, herunder hvilke kostnader som knytter seg
til Parkeringsanlegget.

Avregning av de endelige felleskostnadene skjer hvert ar innen 30. april aret etter.
Innbetaling/utbetaling av restbelep skjer 14 dager etter avregning.

8.7 Forsikring

Parkeringsanlegget skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes som
en del av byggets forsikring og at forsikringspremie betales.

8.8 Utleie

All utleie av parkeringsplasser skal godkjennes av styret pa forhand. Styret kan nekte utleie pa fritt
grunnlag. Den enkelte Rettighetshaver plikter & varsle styret ved enske om utleie og for bindende
leiekontrakt inngas.

Styrets standard leickontrakt for utleie av Parkeringsplasser skal benyttes. Denne kan fas ved
henvendelse til styret.

Parkeringsplassen kan leies ut til bade aksjonaerer og leietakere eller eksterne. Styret skal til enhver
tid fore liste basert pa ansenitet ("venteliste") over aksjonerer og leietakere 1 Boligaksjeselskapet
som ensker 4 leie parkeringsplass. Aksjonarene og leietakere ma selv melde ifra pr. post eller e-post
til styret om enske om leie av parkeringsplass. Ansienniteten beregnes ut fra tidspunktet for melding
til styret. Aksjon@rene har alltid fortrinnsrett til leie av parkeringsplass fremfor leietakere og
eksterne.

Ved en leietaker av parkeringsplass gjentatte mislighold av sine rettigheter har styre rett til & kreve
oppsigelse av leie. Ved utleie/utlén er Rettighetshaver ansvarlig overfor Boligaksjeselskapet for
utleverte nekler og solidarisk ansvarlig med leietaker for dennes skadeforvoldelse pa
Boligaksjeselskapets eller andres eiendom i parkeringsanlegget.

8.9 Omsetning av parkeringsplasser
En bruksrett til parkeringsplass kan bare selges til andre aksjonzrer i Boligaksjeselskapet eller
sammen med vedkommende Rettighetshavers aksje (leilighet) i Boligaksjeselskapet.

Ved salg av aksjen (leiligheten) i Boligaksjeselskapet skal bruksretten til parkeringsplassen selges
sammen med aksjen (leiligheten). Det er ikke tillatt & beholde parkeringsplassen etter at aksjen
(leiligheten) er solgt. Som angitt i § 9 forste avsnitt kan dog bruksretten selges til andre aksjonerer i
Boligaksjeselskapet.

Styret skal varsles om alle overdragelser av bruksrett til parkeringsplass.

8.10 Andre rettslige disposisjoner

Enhver rettslig disponering over parkeringsplasser skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret med opplysning om hva og mellom hvilke parter disposisjonen gjelder. Ingen rettslig
disponering over parkeringsplasser er bindende for Boligaksjeselskapet for den er godkjent av
styret.
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8.11 Qvrige bestemmelser
Kopi av parkeringsbestemmelsene skal vedlegges kjopekontrakten ved salg av bruksretten til
parkeringsplassen.

8.12 Endringer av parkeringsbestemmelsene
Forslag til endringer av parkeringsbestemmelsene leveres skriftlig til styret. Endringer i
parkeringsbestemmelsene vedtas av generalforsamlingen med alminnelig flertall.

9 Diverse

9.1 Bruk av forsikring — dekning av egenaksje

Ved skader som skyldes en aksjonars uaktsomhet, eller som en aksjonar pa annen méte er
erstatningsansvarlig for, skal aksjonerens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, for selskapets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av selskapets
forsikring, skal aksjonaren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en falge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstér
pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
aksjonazrens husstand eller personer som aksjoneren har gitt adgang til eiendommen eller
overlatt sin bolig til.

Naér erstatningsansvaret er en falge av aksjonarforholdet, kan selskapets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

9.2 Revisjon

Selskapet skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

9.3 Endring av vedtekter
Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

Oslo, 13. mai 2022
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Husordensregler for A/S Maridalsveien 205

Hver enkelt leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen blir fulgt. Leilighetene og
fellesrommene ma ikke brukes slik at det sjenerer leieboere. Husordenen inneholder ikke bare
plikter, vaer oppmerksom pa at den skal sikre leieboerne orden, ro og hygge i leilighetene.

Alminnelige ordensregler

Ingen ma sette fra seg barnevogner, ski, sykler eller annet i trapperom eller ganger. Fotballsparking,
sykling og bilparkering er forbudt pa selskapets omrade unntatt for dette er spesielt tillatt. Unnga a
parkere foran husets innganger og innkjgrsler, da dette sperrer for syketransport, flyttetransport,
spppelbil osv.

Vern om plener og beplantninger. Kast ikke mat ut av vinduene til fugler, da dette trekker rotter og
mus til eiendommen.

Vinduer ma ikke brukes til lufting av tgy eller sengeklaer. Risting av t@y i trappeganger er forbudt.

Hovedinngangen skal holdes last hele dggnet. Dgrer til kjeller samt utgangsdgrer pa siden av
bygningen, skal alltid vaere last. Entredgrer til leilighetene holdes lukket.

Bruk av alkohol er ikke tillatt i ganger og trapper, samt utendgrs pa selskapets omrade.

Den som er aksjonaer i A/S Maridalsveien 205 skal selv bebo den til aksjebrevets knyttede leilighet.
Fremleie skal godkjennes av styret, og det vises til egne bestemmelser om fremleie.

Det er tillatt 3 holde hund eller katt under forutsetning av at andre beboere ikke sjeneres.

Regler om ro i leilighetene

Det skal veaere ro i leilighetene fra kl. 22.00 til kl. 07.00. Bruk av radio, tv og stereoanlegg krever at
man tar hensyn til sine naboer, og ikke setter lyden for sterkt pa. Husk at det er lytt mellom
leilighetene.

Musikkgvelser er ikke tillatt etter kl. 17.00 og pa s@n- og helligdager, og ma bare skje etter saerskilt
avtale med styret og med samtykke fra leilighetene over, under og ved siden av.

Bruk av callinganlegget

Aksjonaerene ma ved bruk av callinganlegget forvisse seg om at de ikke slipper inn uvedkommende i
garden. Oppdages det at en beboer har sluppet inn en uvedkommende person, og denne volder
skade, kan dette medfgre gkonomisk erstatningsansvar for beboeren.

Skilt
Det er ikke tillatt & klistre lapper over skilt oppa postkassen. Nye eiere og fremleie ma kontakte styret
og vil fa nytt postkasseskilt kort tid etter innflytting.

Sgppel og renhold

Matavfall, plastemballasje og restavfall kildesorteres i de posene som Oslo kommune bruker, og
kastes i samme beholder. Alt av papp, papir og drikkekartong skal kastes i egne beholdere. Se
forgvrig Oslo kommunes hjemmesider om hvordan avfall skal kildesorteres, og hvordan det skal
leveres. Styret bestiller containere flere ganger i aret til annet avfall.
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Beboerne skal selv holde boder rene, og skal ogsa sgrge for a vaske rundt og under mattene foran
inngangsdgrene til leilighetene.

Vaskeri

Vaskeriet er apent hele dggnet og kan brukes alle dager. Det henvises til regler som er slatt opp i
vaskeriet. Feil eller mangler ved maskinene ma omgaende meldes til vaktmester eller styret.
Bruk av balkong

Ingen fasadeendringer er lov uten styrets samtykke. Dersom du er i tvil, anbefales du & kontakte
styret, da kostnader forbundet med brudd pa bestemmelsene vil belastes andelseier.

Husk at de vanlige reglene for ro ogsa gjelder pa balkongen. Det skal vaere ro fra kl. 22.00 til kl. 07.00.

Grilling er tillatt med gassgrill eller elektrisk grill safremt det skjer under tilsyn og uten ungdig lukt- og
reykutvikling. Kullgrill og engangsgrill er forbudt. Grill kan brukes fram til kl. 22.00

Blomsterkasser skal henges pa innsiden av rekkverket.
Innglassing er ikke tillatt.

Markiser og vindskjermer er tillatt. Se vedlegg pa gardens hjemmeside for spesifikasjon av farge,
modell og leverandgrer.

Aircondition-aggregat og varmepumpe kan installeres pa egen balkong. Slike anlegg skal ikke fgre til
stgy for naboer.

Balkongen skal ikke benyttes som lagringsplass for gjenstander som ikke naturlig hgrer hjemme der,
som skap, sykler osv. Det er ikke lov a tgrke t@y over rekkverket. Renhold skal skje pa en slik mate at

det ikke sjenerer naboer. Vann skal ikke skyfles ned til balkongen under.

Hvis du setter en parabolantenne pa balkongen, skal den sta pa gulvet og montert slik at det ikke er
fare for at den kan tas av vinden.

Balkongdekker (gulv og tak) ma ikke males, flislegges eller limes. Vegger, dgrer, vinduskarmer pa
balkong ma kun behandles med maling/beis i henhold til gitte fargekoder.

Sist revidert pa generalforsamlingen 09.05.2023
A/S Maridalsveien 205
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Protokoll til arsmate 2025 for AS MARIDALSVEIEN 205

Organisasjonsnummer: 921309430
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 26. mai kl. 09:00 til 29. mai kl. 21:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 90.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Det foreslas at styreleder Oddbjern Hansen leder matet

Forslag til vedtak:
Oddbjgrn Hansen er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 74
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 16

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret foreslar Marcus Allen Edwards, leilighet 106, og Jan Svasand, leilighet 4086, til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Marcus Allen Edwards og Jan Svasand er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 68

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 22
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 70
Antall stemmer mot vedtaket: O
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Antall blanke stemmer: 20 Styret gis i oppdrag & opprette flere sykkelplasser pa eiendommen i lapet av sommeren 2025. Det er opp til
Flertallskrav: Alminnelig (50%) styret & bestemme om plassene skal veere ute eller inne.

+~ Forslaget ble vedtatt

4. Arsrapport og arsregnskap

Antall stemmer for vedtaket: 54
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap Antall stemmer mot vedtaket: 13
Antall blanke stemmer: 23

b) Styret foreslar at arets resultat dekkes av egenkapital. Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital. 7. Valg av tillitsvalgte

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 63
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 27
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:
Petter Dyrnes (58 stemmer)

Ellen Halsbog Lange (61 stemmer)
b. Fastsettelse av honorarer

Folgende stilte til valg:
Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100.000 Petter Dyrnes

Styrets innstilling Ellen Halsbog Lange

Hororaret fordeles slik: Styreleder: 50.000,-, styremedlemmer: 20.000,- hver, varamedlemmer: 5000,- hver
Varamedlem (1 ar)

Forslag til vedtak: Felgende ble valgt:
Styrets godtgjgrelse settes til 100.000 kr. Tuva @degard (55 stemmer)

Forslaget ble vedtatt
o £ Folgende stilte til valg:

Antall stemmer for vedtaket: 61 Tuva @degard
Antall stemmer mot vedtaket: 3

Antall blanke stemmer: 26

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Opprette mer sykkelparkering

Fremmet av: Emilie Bauck Dynestel, leilighet 210

Jeg ansker meg flere sykkelstativer bade inne og ute. | sommersesongen kan det bli veldig fullt begge steder.
Parkeringen inne er ogsa vanskelig & komme til, samt lavt under taket. Er det mulig &, for eksempel, sette flere
opp flere stativer pa nordsiden av bygget ute og noen flere innover i parkeringshuset?

Styrets innstilling

Styret er enig at det kan bli knapt med sykkelplasser om sommeren. Hvis vi skal sette sykkelstativer pa
nordsiden, det vil si det store parkeringsfeltet i bakgarden, ma vi legge ned minst en av parkeringsplassene
for biler. Det er noe vi kan vurdere, men det innebaerer et inntektstap for garden da vi leier plassene ut for 500
kr maneden. Det er fullt mulig & opprette flere sykkelplasser i garasjen, her er flere lgsninger mulige, og Emilies
forslag om a lage plasser innerst i garasjen tror vi vil fungere og ikke veere til hinder for bilene som parkerer
der.

Forslag til vedtak:
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Velkommen til arsmoete i AS MARIDALSVEIEN 205

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 26. mai kl. 09:00 og lukker 29. mai kl. 21:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7038

Hvordan deltar du digitalt?

» Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmeotet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
« Alle eiere har rett til & stemme péa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Opprette mer sykkelparkering

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styreti AS MARIDALSVEIEN 205

2av19

99



Sak 1 Sak 4
Valg av mgteleder Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall: Krav til flertall:
Alminnelig (50%) Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte magtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

b) Styret foreslar at arets resultat dekkes av egenkapital.
loven er mgteleder.

. - Forslag til vedtak
Styrets innstilling .
) Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.
Det foreslas at styreleder Oddbjgrn Hansen leder mgtet

Vedlegg

Forslag til vedtak
Oddbjgrn Hansen er valgt. 1.7038 Arsrapport 2024.pdf

Sak 2 Sak 5
Valg av protokollvitner Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall: Krav til flertall:
Alminnelig (50%) Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100.000

Styrets innstilling Styrets innstilling
Styret foreslar Marcus Allen Edwards, leilighet 106, og Jan Svasand, leilighet 408, til & signere protokollen. Hororaret fordeles slik: Styreleder: 50.000,-, styremedlemmer: 20.000,- hver, varamedlemmer: 5000,- hver

Forslag til vedtak Forslag til vedtak
Marcus Allen Edwards og Jan Svésand er valgt. Styrets godtgjerelse settes til 100.000 kr.

Sak 3 Sak 6
Godkjenning av mgteinnkallingen Opprette mer sykkelparkering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag fremmet av:
Emilie Bauck Dynestal, leilighet 210

Krav til flertall:

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
godk] P Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Magteinnkallingen godkjennes Jeg ansker meg flere sykkelstativer bade inne og ute. | sommersesongen kan det bli veldig fullt begge steder.
Parkeringen inne er ogsa vanskelig & komme til, samt lavt under taket. Er det mulig &, for eksempel, sette flere
opp flere stativer pa nordsiden av bygget ute og noen flere innover i parkeringshuset?

Styrets innstilling




Styret er enig at det kan bli knapt med sykkelplasser om sommeren. Hvis vi skal sette sykkelstativer pa
nordsiden, det vil si det store parkeringsfeltet i bakgarden, ma vi legge ned minst en av parkeringsplassene
for biler. Det er noe vi kan vurdere, men det innebeerer et inntektstap for garden da vi leier plassene ut for 500
kr maneden. Det er fullt mulig & opprette flere sykkelplasser i garasjen, her er flere lgsninger mulige, og Emilies
forslag om & lage plasser innerst i garasjen tror vi vil fungere og ikke veere til hinder for bilene som parkerer
der.

Forslag til vedtak
Styret gis i oppdrag a opprette flere sykkelplasser pa eiendommen i lgpet av sommeren 2025. Det er opp til
styret & bestemme om plassene skal veere ute eller inne.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Ellen Halsbog Lange
Gjenvalg som styremedlem.
¢ Petter Dyrnes

Gjenvalg som styremedlem.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Tuva @degard

Jegborileilighet 224. Jeg er fra Oslo og har bodd i Maridalsveien 205 i litt over ett ar. Jeg jobber som Software

Utvikler i Sparebank1 Utvikling, og er ellers glad i & lage mat, trene og veere sosial.

Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Perioden som har veert: Det har veert avholdt atte styremeter siden forrige generalforsamling, samt at styret
fortlgpende diskuterer saker via epost.

Styret gnsker & bidra til et godt miljg i gdrden. Hasten 2024 arrangerte styret derfor et beboertreff, med god
oppslutning og gode tilbakemeldinger.

Styret har hatt fokus pa a fglge opp energisparende tiltak og vurdere andre sparetiltak. EN@K-tiltakene som
ble gijennomfart i 2024 har bidratt til at garden senket energikostnadene med 16 % i forhold til 2023.

Det er innfart et begrenset renhold av fellesomradene i sommermanedene for & fa ned kostnadene. |

stedet for renhold tre ganger i uken vaskes det to ganger i uken. Et annet sparetiltak har veert & redusere
sgppeltemmingen fra tre til to ganger i uken. Ordningen ble innfert i desember og har hittil fungert utmerket,
kassene ser ikke ut til & veere overfylt.

Vi har gjennomfart bytte av alle gamle brannsensorer i fellesomradene. Til tross for byttet har det veert en del
falske brannalarmer som har blitt utlgst i kjelleromradene, der sensorene reagerer pa varm og fuktig luft fra
vaskeriet.

1 2023 ble det anlagt tre store bed med villblomster i bakgarden. Det har vist seg a fungere bra og i 2024 ble
det sadd et nytt omrade med villblomster ved parkeringsfeltet pa segrsiden.

Hesten 2024 vurderte styret i samarbeid med vaktmester om det var behov for & male balkong-/terrassevegger
pa nytt. Konklusjonen var at det var synlig slitasje i 6. etasje, som ikke ligger under tak, men at det er lite slitasje
i1.-5. etasje forelapig. Varen 2025 ble ytterveggene i 6 etasje malt pa nytt.
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Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS MARIDALSVEIEN 205

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til AS MARIDALSVEIEN 205.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
- Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

+ Resultatregnskap 2024

- Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

+  Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Kommentarer til driftsinntekter/driftskostnader
Driftsinntektene er som forventet i henhold til fastsatte felleskostnader. Avvik mot budsjett
er en feil i budsjett-tallene.

Driftskostnadene fremstar & veere over budsjett, men avviket mot budsjett skyldes
avskrivning av bygningens verdi, note 13, som er nytt av aret. Dette er en
regnskapsmessig regel som kun gjelder boligaksjeselskap, som OBOS har hatt
dispensasjon fra & fgre da tidligere systemer ikke handterte denne utfordringen. Nytt
system gjor det og da er dette fart i regnskapet for 2024. Dette er altsa ikke en ny regel.
Dette er ikke en faktisk kostnad for boligaksjeselskapet, kun en nedskrivning av
bygningens verdi.

Korrigert for denne nedskrivningen ville driftsresultatet veert kr 6 219 274 og arsresultatet
kr 553 859 — altsa et positivt resultat.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas f@rt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene begr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 293 742.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift, i tillegg til at styret hvert ar
vurderer hvilket omrade det er behov for et gkt vedlikeholdsbudsjett. For 2025 er det
maling av terrassene i 6. etasje og etablering av WC i kjelleren.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsijettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa 15 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av19 7038 Arsrapport 2024.pdf



AS MARIDALSVEIEN 205
ORG.NR. 921 309 430, KUNDENR. 7038

AS MARIDALSVEIEN 205
ORG.NR. 921 309 430, KUNDENR. 7038

RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett Note 2024 2023
2024 2023 2024 2025 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER: ANLEGGSMIDLER
Innkrevde felleskostnader 2 10795578 10831716 10893000 10927 000 Bygninger 13 202 997 844 205 048 327
Andre inntekter 3 49 413 1450 0 0 Tomt 1148258 1148258
SUM DRIFTSINNTEKTER 10844991 10833166 10893000 10927 000 Andre varige driftsmidler 14 15 561 67 359
SUM ANLEGGSMIDLER 204 161 663 206 263 944
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -385 120 -372 773 -401 000 -420 000 OMLOPSMIDLER
Styrehonorar 5 -90 000 -90 000 -100 000 -100 000 Restanser felleskostnader/kundefordringer 64 282 43 337
Avskrivninger 13,14 -2102 282 -124 274 0 0 Forskuddsbetalte kostnader 159 851 156 457
Revisjonshonorar 6 -17 417 -20 021 -20 000 -21 000 Andre kortsiktige fordringer 15 875 0
Forretningsfererhonorar -270 617 -257 354 -272 000 -286 000 Driftskonto OBOS-banken 1371926 155 972
Konsulenthonorar 7 -120 401 -452 484 -350 000 -305 000 Skattetrekkskonto OBOS-banken 32 422 15 367
Drift og vedlikehold 8 -1253258 -919 945 -1 270 000 -792 000 Sparekonto OBOS-banken 17295 1855 331
Forsikringer -598 665 -555 850 -599 000 -650 000 Innestdende i andre banker 299 95 469
Kommunale avgifter 9 -557 553 -627 925 -834 000 -737 000 SUM OMLOPSMIDLER 1 646 951 2321933
Energi/fyring -600 927 -701 175 -850 000 -710 000 SUM EIENDELER 205 808 613 208 585 877
TV-anlegg/bredband -174 432 -285 600 -175 000 -175 000
Andre driftskostnader 10 -505 528 -486 822 -468 001 -530 000 EGENKAPITAL OG GJELD
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 676 200 -4 894 223 -5339001 -4726 000 EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 146 400 146 400
DRIFTSRESULTAT 4168791 5938 943 5553999 6201000 Opptjent egenkapital 104 709 004 106 205 627
SUM EGENKAPITAL 104 855 404 106 352 027
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 26 140 60 585 25000 25000 GJELD
Finanskostnader 12 -5691555 -4 462800 -5499 000 -5 245 000 LANGSIKTIG GJELD
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -5 665415 -4 402 215 -5 474 000 -5220 000 Pante- og gjeldsbrevian 17 99 600 000 101 600 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 99 600 000 101 600 000
ARSRESULTAT -1 496 623 1536 729 79 999 981 000
KORTSIKTIG GJELD
Overfaringer: Forskuddsbetalte felleskostnader 216 072 156 487
Til opptjent egenkapital 0 1536729 Leverandargjeld 164 678 340 686
Fra opptjent egenkapital -1 496 623 0 Skyldige offentlige avgifter 18 48 501 31547
Palapte renter 897 053 0
Annen Kortsiktig gjeld 19 26 906 105 130
SUM KORTSIKTIG GJELD 1353 209 633 850
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 205 808 613 208 585 877
Pantstillelse 20 103 000 000 103 000 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, 02.04.2025
Styret i AS Maridalsveien 205
Oddbjern Hansen /s/ Ellen Halsbog Lange /s/ Petter Dyrnes /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -264 127
Palgpte feriepenger -26 941
Fri bolig -172 920
Naturalytelser speilkonto 172 920
Arbeidsgiveravgift -80 026
Obligatorisk tjenestepensjon (OTP) -13 571
Gaver til ansatte -455
SUM PERSONALKOSTNADER -385 120

driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 90 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 17 417.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -4 875
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -21 479
Andre konsulenthonorarer -94 048
SUM KONSULENTHONORAR -120 401
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -206 715
Drift/vedlikehold VVS -59 695
Drift/vedlikehold elektro -595 879
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -23 321
Drift/vedlikehold heisanlegg -43 381
Drift/vedlikehold brannsikring -223 651
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -26 110
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -39 654
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -22 852
Egenandel forsikring -12 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 253 258

Felleskostnader 10 392 352
Parkering 181 247
Parkering 2 78 717
Tomteleie 66 000
Leie 48 000
Parkering 3 27 800
Eiendomsskatt 1464
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 10 795 578
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 10
Ngkler 4400
Tilskudd 43 003
Utleie 2 000
SUM ANDRE INNTEKTER 49 413

Vedlegg 1 Tav19 7038 Arsrapport 2024.pdf
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Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

Vedlegg 1 12 av19 7038 Arsrapport 2024.pdf
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Seppelhus

Tilgang 2020

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vaskemaskin Miele
Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

362 375
-326 138
-36 237

46 683
-15 561
-15 561
15 561

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

15 561

SUM AVSKREVET | AR

-51 798

NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fordringe ansatte/tillitsvalgte, handteres av lgnnsavd.

875

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

875

NOTE: 16
AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 146 400 fordelt p4 183 aksjer a kr 800.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Danske Bank
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,24 %. Lopetiden er 1 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

-101 600 000

0

2000 000
-99 600 000

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-99 600 000

SUM NEDBETALT | AR

2 000 000

Eiendomsskatt -6 776
Vann- og avlgpsavgift -177 278
Renovasjonsavgift -373 499
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -557 553
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -66 430
Skadedyrarbeid/soppkontroll -797
Annen leiekostnad -38 064
Annet driftsmateriale -11 101
Renhold ved firmaer -364 688
Andre fremmede tjenester -694
Andre kontorkostnader -239
Telefon u/mva -11 024
Bank- og kortgebyr -5 967
Jreavrunding 4
Velferdskostnader -6 528
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -505 528
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter bank 22 640
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3410
Andre renteinntekter 91
SUM FINANSINNTEKTER 26 140
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan -5 691 555
SUM FINANSKOSTNADER -5 691 555
NOTE: 13
BYGNINGER
Blokk kostpris/bokfart verdi 8 420 560
Pabygg/rehabilitering 196 627 767
Avskrevet i ar, 1% -2 050 483

202 997 844
SUM BYGNINGER 202 997 844
SUM AVSKREVET | AR -2 050 483

Vedlegg 1

Tomten ble kjgpt i 1935
Gnr.222/bnr.122 M. flere
Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet:

13av19

nr. 130
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NOTE: 18

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-32 422
-16 079

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-48 501

NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger

Gebyr og fakturaomkostninger

-26 941
35

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-26 906

7038 Arsrapport 2024.pdf
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NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 99 600 000

TOTALT 99 600 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 202 997 844

Tomt 1148 258

TOTALT 204 146 102
Vedlegg 1 15av 19
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Resultatanalyse 2024
As Maridalsveien 205

Driftsinntekter

Innkrevde felleskostnader
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Avskrivninger
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar
Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Energi/fyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter
Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Vedlegg 1

Regnskap

10 795 578
49 413
10 844 991

-385 120
-90 000

-2 102 282
-17 417
-270 617
-120 401
-1 253 258
-598 665
-557 553
-600 927
-174 432
-505 528
-6 676 200

4 168 791

26 140

-5 691 555

-5 665 415

-1 496 623

16 av
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Budsjett

10 893 000
0
10 893 000

-401 000
-100 000
0

-20 000
-272 000
-350 000
-1270 000
-599 000
-834 000
-850 000
-175 000
-468 001
-5 339 001

5553 999

25000

-5 499 000

-5 474 000

79 999

19

Differanse kr

97 422
-49 413
48 009

-15 880
-10 000
2102 282
-2 583
-1.383
-229 599
-16 742
-335

-276 447
-249 073
-568

37 527
1337 199

1385 208

-1 140

192 555

191 415

1576 622

Differanse %

1%
100 %
0 %

4%
10 %
100 %
13 %
1%
66 %
1%
0 %
33 %
29 %
0%
-8 %
-25 %

25 %

5%

-4 %

-3 %

1971 %

7038 Arsrapport 2024.pdf



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordineere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmatet apnes 26.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 29.05.25
Selskapsnummer: 7038 Selskapsnavn: AS MARIDALSVEIEN 205

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

|:| For
O Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til 100.000 kr.

[ For
|:| Mot

Sak1 Valg av mgteleder

Oddbjern Hansen er valgt.

|:| For
d Mot

Sak 6 Opprette mer sykkelparkering

Styret gis i oppdrag a opprette flere sykkelplasser pa eiendommen i lgpet av sommeren 2025. Det er
opp til styret & bestemme om plassene skal vaere ute eller inne.

[] For
O Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Marcus Allen Edwards og Jan Svasand er valgt.

[ For
|:| Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Ellen Halsbog Lange

|:| Petter Dyrnes
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] Tuva @degard

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[1 Mot

17 av 19

18 av 19




EMERA NO1 AS

Emera Oslo Vest v/Tonje Heitmann Eide
Lovenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: tonje.eide@emera.no

Deres ref.: 01250049 . Var ref.: 7038-1-322 Dato: 20.10.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: As Maridalsveien 205
Organisasjonsnr: 921309430

Aksjoneer: Lygre, Eirik Tangeraas
Leilighetsnummer: 322

Aksjeboenhetsnumer: 00081

Adresse: Maridalsveien 205, 0469 OSLO
Aksjenummer: 81

Gnr. 222

Bnr. 122

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer 1581304.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik

at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere

informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

e Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatten kreves inn pa samme faktura som felleskostnadene i
manedene: mai, juni, september og november.

e 01.01.25: Felleskostnadene gker med 15 % Varmtvann er inkl i felleskostnadene. Fyring: Ikke inkludert i
felleskostnadene. Kapitalkostnadene er inkludert i felleskostnadene.

e  Garasje/parkering: Mulighet for kjgp av garasjeplasser. P-plasser ute til leie etter liste hos styret.

e Garasje: enkelte har kjgpt garasjeplass. Ved registrering av nytt leieforhold/eierskifte pa garasjer paleper det
administrasjonskostnader til forretningsferer i hht. gjeldende prisliste.

e Selskapet har lagt ut informasjon til meglere pa Vibbo.no https://vibbo.no/maridalsveien-205/temal/for-
eiendomsmeglere

e Lanet har Igpetid 1,5 ar, men med nedbetalingsprofil 25 ar. Dette betyr i praksis at lanet fornyes etter 1,5 ar iht
avtale mellom partene.

e Kapitalkostnader: Inkludert i felleskostnadene.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 920058817xx

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,10%

Restsaldo: 100 000 000,00

Innfrielsesdato: 30.09.2026

Type Rente: Flytende rente

Terminer i aret 4

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr dags dato.
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Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 002,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 5 002,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 131,-
Fradragsberettigede kostnader: 28 596,-
Annen formue: 49 933,-
Gjeld: 500 415,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenummer: 920058817xx
Restsaldo: 502 424,50

Kapitalkostnader:

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 502 424,50,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale Ian for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Asgeir Tannum pr. e-post:
asgeir.tannum@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Verdidokument/pantheftelser:
Fremkommer av pantattest, som ma bestilles separat.
Oppgjersbrev og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk til eierskifte@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:

Seknad om godkjenning av ny aksjonaer sendes til styret v/Oddbjern Hansen, e-post: maridalsvn205@styrerommet.no. Eierskifte rel aterte ﬁ 0 Bos

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent. Overtakelsen bes derfor lagt til etter at

styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny aksjoneer ta inntil 2
maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjepers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kigpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 043,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

tienester 2025

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:
Pantattest Boligaksjeselskap

Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler

Eierskifter:
Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr

Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0.8 R = kr 1 051) 6000 kr+0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Nabolagsprofil

Maridalsveien 205 - Nabolaget Bjolsen ostre - vurdert av 181 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport

2 Bijolsen
Linje 37,54

3min &
0.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Haflige 64/100

Grefsenveien
Linje 11,12,18

8 min %
0.6 km

Nydalen
Linje 4,5

11 min 4
0.9 km

Nydalen/Tamburveien
T-bane, buss

11 min &
0.9 km

Grefsen stasjon
Linje RE30, R31

19 min 4
1.6 km

Skoler

Bjolsen skole (1-7 kl.)
450 elever, 22 klasser

7 min &
0.5km

Aldersfordeling

—u
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Biolsen ostre 1813 1264

I Oslo og omegn 999185 490708
_ Norge 5425412 2654586

Nordpolen skole (1-10 kl.)
655 elever, 36 klasser

10 min &
0.8 km

Fernanda Nissen skole (1-7 kl.)
521 elever, 25 klasser

11 min &
0.9 km

Bentsebrua skole (8-10 kl.)

104 elever, 8 klasser

8min %
0.7 km

Voldslokka skole (8-10 kl.)
510 elever, 35 klasser

10 min &
0.9 km

Barnehager

Riflegata barnehage (1-5 ar)
36 barn

Kongsberggata barnehage (1-5 ar)
49 barn

Bjolsen barnehage (1-5 ar)
40 barn

Nydalen videregaende skole
960 elever

13 min &
1.1km

Foss videregaende skole
600 elever, 20 klasser

6 min &
2.2km

Dagligvare

Meny Bjolsen
PostNord

Naerbutikken Bjolsen
Sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primeaere transportmidler Varer/Tjenester

Sandaker Senter 9 min %
1. Buss

@ Vitusapotek Bjolsen 3min %

&= 2 Egen bil

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

om.  Kollektivtilbud

< Veldig bra 91/100 B 55% i barnehagealder

B 28%6-123ar
7% 13-15 ar
W 10% 16-18 ar

o Steynivaet
< Lite steoyniva 88/100

& Matvareutvalg
“%  Stort mangfold 85/100

Familiesammensetning

Sport
. o, Par m. barn
@ Bjolsenhallen, flerbrukshall 1Tmin % — :
Aktivitetshall 0.1km F—
@ Bjolsen skole 6 min & Par u. barn i ‘
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km I -.a'-“
oo
o
& Fitnesspoint Nydalen 8 min £ Enslig m. barn v
|
& CrossFit Oslo 9 min & —
Enslig u. barn
.|
|
Boligmasse Flerfamilier
| |
|
B 98% blokk
M 2% annet 0% 65%

B Bjolsen ostre
I Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
. . Norge
«Det er fint, rolig og velholdt.» _
Gift M% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 7% 54% =
= o g
: NN Rl Ty T T~ ‘ O
Separert 8% 9% 4/ = A/ S i / | e '\ S
4 (] ] = AT WS Brogh,— £y e L & 1
= A Py D ochman -h"L‘—-_._ 1 /*‘g_'% A . ¥ 57
Enke/Enkemann 3% 4% : /£ > &ate — %O /./ﬂ\ N )_,"
S
< P A (5
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for ger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangle en. Copyright © Finn.no AS 2025
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , N enpes §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- DGI’ lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Tonje Heitmann Eide
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner

tonje.eide@emera.no
+47 480 58 025

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning 9

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

LS
(1]

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

[
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Tonje Heitmann Eide Emera kontor:
tonje.eide@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
480 58 025 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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