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Trondheimsveien 151



Velkommen til
din nye bolig




lllustrasjon bilde.




N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4 760 000-

OMKOSTNINGER

137 166,-

TOTALPRIS

5214108 -

FELLESKOSTNADER

4 600~ pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 316 942,-

FELLESFORMUE

22 686~

BRA-I/BRA TOTAL

65/67 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

3

BYGGEAR

1936

ENERGIMERKING

G - Grgnn

TOMTEAREAL

2038.8 m? (eiet)

Din megler

Vetle Hoystad Rodje

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

vetle.rodje@emera.no
+47 45510 256

N@KKELINFORMASJON



BESKRIVELSE

OPPUSSINGSOBJEKT-
3(4)-Roms leilighet med
meget god beliggenhet. Her
har du neerhet til "alt". VV.iyring

og internett inkl

Her har du muligheten til & skape din drammebolig! Leiligheten
fremstéar som et oppussingsobjekt med behov for modernisering,
men har god planlgsning og stort potensial. Beliggenheten er
sentral, med kort vei til kollektivtransport, butikker, kafeer og
grenne omréader. Perfekt for deg som gnsker a sette ditt eget preg
og investere i en bolig med utviklingsmuligheter.



Stor og romslig stue med godt innslipp
av lys.
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Fra gangen har du inngang til soverom, stue, kjgkken og bad.




Du har ogsé gode plass til oppbevaring.
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/ Kjgkkenet fremstér i god stand.

Bad med gulvvarme.

i

0

e
--------

/R
1 "_‘.:i-.lﬁ — _'I (
N
|
a
-
-

Her har du god skapplass og

arbeidsplass pé benk. M A R
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lllustrasjons bilde.




lllustrasjons bilde.
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Leiligheten ligger sentralt til med kort

avstand til parker og butikker.




m ._u_LL#\L % ﬁ

- - 1,..__ i k- *ﬁ

;lu_ ﬁ_ H._.,. N

it ;_s».u M= .;u_ _”m._.‘m ﬂlﬂ _1m.

Like i nzerheten finner vi Carls. Dette er

et samlingspunkt for bydelen.

I

| .\._\w&:_ﬁ:




Plantegning e

Stue

~ s

s
o P

||| A

Soverom

Y
<

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling.
Avvik kan forekomme.



TRONDHEIMSVEIEN 151

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 4 760 000

Omkostninger kjgpers belgp
4 760 000, (Prisantydning)
316 942,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

8 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

172 (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

126 924, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 760
000,00))

137 166,- (Omkostninger totalt)
5 214 108,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Eierskiftegebyr
Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5214108

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 600,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
og fordeles pé fglgende maéte:

Internett kr. 99,

Felleskostnader kr. 4.501,-

Til sammen kr. 4.600,-.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det forventet
at felleskostnadene vil gke etter at denne salgsoppgaven

er utarbeidet.

Eiendomsskatt

OM EIENDOMMEN

Boligen har ifglge selger ikke blitt ilagt eiendomsskatt for
inneveaerende ar.

Kommunale avgifter
Informasjon: Dekkes i felleskostnader.

Fellesgjeld
Kr 316 942 pr. 3112.2024

Sameiets lan : konto nr. 9820.78.34920
Restgjeld pr. mai 2025

kr. 17.704.968 -. Rente 6,89%.

Lanet forventet innfridd i 2044.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 22 686 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 1197 582( 2024)

Formueverdi sekundeer: Kr 4 790 328(2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Trondheimsveien 151 ligger midt mellom Carl Berner og

Sinsen, med trikk, buss og T-bane kun f& skritt unna. Her
bor du urbant med kort vei til Griinerlgkka, sentrum, Bl og
Akerselva. Nabolaget byr pa et bredt utvalg av butikker,
kafeer, treningssentre og grgnne parker - perfekt for deg
som gnsker en enkel og praktisk hverdag med bylivet
rett utenfor dgren.

Parkering




OM EIENDOMMEN

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, pa plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Grinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per &r

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per &r

- Elbiler: kr 2.090 per ar

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no - beboerparkering

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt
Tomtetype: Eiet

Tomtestarrelse: 2038.8 m?

Beskrivelse av
eciendommen

Type eiendom
Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon
Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
04.041939. Ferdigattest utstedes av
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bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Leiligheten er for gyeblikket en 3-roms, men basert pa
planlgsningen kan det synes mulig & endre den til en
4-roms ved é flytte kjgkkenet til &pen Izsning med stuen.
Det presiseres at muligheten for omgjgring ikke er
vurdert av teknisk fagkyndig. Bruksendring av rom kan
veere sgknadspliktig. Verken selger eller megler har
undersgkt om endringen vil bli godkjent. Kjgper patar seg
risikoen for om omgjgringen er teknisk gjennomfgrbar og
for om endringen vil bli godkjent av plan- og
bygningsetaten.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 04.04.1939.

Innhold

Leiligheten bestar av 2 soverom, kjgkken, stue og bad.
Leiligheten kan bygges om til 4-roms.

Areal

BRA - i: 65 m?
BRA - e:2 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 67 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 2 m2 Bod i kjeller

3. etasje

BRA-i: 65 m2 Entré/gang, Bad, Kjgkken, Stue, Soverom,
Soverom 2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Det gjares saerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. Rapporten gir en
teknisk vurdering av boligen og paviser eventuelle avvik.
Det er viktig & merke seg at forhold som er vurdert med
TG2 og TG3 bgr gjennomgas ngye, ettersom disse
indikerer avvik fra normal slitasje eller hgy alder, og kan
medfare behov for utbedring. Bygningsdeler vurdert med
TGIU er ikke blitt undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler med TG2:
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malt strie.
Innvendige tak har malte flater.

Vurdering av avvik:

= Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Konsekvens/tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.
Vurdering av avvik:

= Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Konsekvens/tiltak

» Lokal utbedring mé paregnes.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall
mot sluk er

malt til ca. 25 mm.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

« Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

= Svertesopp er registrert

Konsekvens/tiltak

= Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart
problem, bar det

overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i
flisfuger e.l,, oppstar

dette ma en foreta tiltak for & begrense utviklingen.

- Det ma foretaes lokal utbedring

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
membranlgsningen.
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Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1
ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er

vanskelig & si noe om.

- Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran
varierer basert

pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bl
sprg og

sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin
vanntettende funksjon.

Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og
gulv og

fuktskader.

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

- Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

- Det er pavist skader pa innredning.
Konsekvens/tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens
overflate eller glasur.

Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

» Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.
Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter
som hindrer

montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt
tiltak mé& derfor

avklares neermere med styret i borettslag/sameie for det
eventuelt kan
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gjennomfgres.

Bygningsdeler med TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pé 2

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente

maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde
pé 2 meter.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente

maleavvik.

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa

2 meter pé 1 stk. soverom.

Det er malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pé 2 meter

pé stue.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskijeller rettes
opp. Det vil

imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man

vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KJOKKEN

3. ETASJE > KUBKKEN

Overflater og innredning

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat.

Det er vannstoppsystem.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal

slitasjegrad.
Konsekvens/tiltak
- Det méa paregnes lokal utbedring/utskiftning.

3. ETASJE > KUPKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kaullfilter.

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke
andre

forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

- Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter
som hindrer

montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt
tiltak méa derfor

avklares neermere med styret i borettslag/sameie for det
eventuelt kan

gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Bad: Innvendige vannledninger er av plast (ror i rar). Det
er besiktiget i

luke i tak(himling pé bad.

Kjgkken: Innvendige vannledninger er av eldre kobberrgr.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rer i rer
system ikke ledes til

sluk eller annen kompenserende Igsning.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige

vannledninger.

TG 2 er gitt med tanke pa eldre kobberrar pa kjgkken.
Konsekvens/tiltak

= Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

- Det ber foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre

OM EIENDOMMEN

Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rar i rgr system.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom
i boligen.

Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som

ikke har det.

Vannbaren varme

Hovedenergikilden til oppvarmingen av boligen er
fiernvarme.

Varmen fordeles i boligen med vannbaren varme via
radiatorer.

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
anlegg for

vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak

= Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Elektrisk anlegg
TG 2 er gitt pga. manglende samsvarserklaering.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende

konstruksjoner.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

= Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta
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hulltaking i vegg bak vétsone.
Konsekvens/tiltak
= TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens tilstand

Takstmann: olav ramstad
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
svar: ja

Beskrivelse: Badet ble fullstendig oppusset med blant
annet nye avlgpsrgr, ny sluk og nye varmekabler

Er arbeidet byggemeldt?
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Svar: ja
Beskrivelse: Antar det, siden dette er gjort i regi av
sameiet.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Svar: ja

Beskrivelse: Det var noen enkelt tilfeller for 3-4 ar tilbake i
tid. Ikke hart noe siden, hverken fra leiligheter eller boder.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: ja

Beskrivelse:Det er gjort arbeid p& varmetank i kjeller i
regi av sameiet, Det er byttet lys i alle oppgangene i regi
av sameiet.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Svar: ja

Beskrivelse: Ikke annet det som ble nevnt tidligere. Det er
befaring fra skadedyrkontroll 2 ganger i aret og det har
ikke meldt om

noe spesielt som krever tiltak

Byggemate

Boligblokk med flatt tak. Yttervegger i murkonstruksjon.
Utvendig fasade er kledd med tegl. Etasjeskillere i antatt
betong. Bygningsmassen, som sameiet ansees ansvarlig
for, vil ikke bli gitt tilstandsgrad. Tilstand av sameiets
bygningsmasse og eventuelt utarbeidet
vedlikeholdsrapport kan gis ved kontakt til styret.
Utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er
normalt en oppgave som tas hand om av boligsameiet/
borettslaget og det fglges en fastsatt vedlikeholdsplan.

(vrig informasjon

Adresse

Trondheimsveien 151, 0570 OSLO

Gnr. 83, bnr. 159, snr. 41, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger
Arash Abdolkarimi Nejad

Sameie
Sameiet Trondheimsvn. 141-151

Organisasjonsnummer: 975664376

Forretningsfgrer: Phm Forvaltning AS

Sameiets forsikringsselskapTryg Forsikring

Polisenummer fellesforsikring: 6596465

Forkjgpsrett: Det er ikke forkjgpsrett.

Vedtekter/husordensregler
Vedlagt i salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: G

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
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Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert pa naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.

Oppvarming

Det er sentralanlegg for varmt vann. Hovedenergikilden
til oppvarmingen av boligen er fijernvarme. Varmen
fordeles i boligen med vannbéaren varme via radiatorer.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Ny kommuneplan fra 23.
september 20150slo kommune har vedtatt en ny
kommuneplan som kan fa betydning for en rekke
eksisterende reguleringsplaner i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider eller prosjekter i
neerliggende omrader, anbefales det & gjare sgk i Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:https://
www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/83/159/41:

10.03.1936 - Dokumentnr: 3067 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.v.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:159

Gijelder denne registerenheten med flere

22.041958 - Dokumentnr: 4338 - Skjgnn
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Overfeart fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:159
Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.1975 - Dokumentnr: 12004 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 3,000

MED PRIORITET ETTER 85% AV OFF. VERDITAKST,
TIL ENHVER TID

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2025 - Dokumentnr: 642088 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Emera No2 AS

Org.nr: 934 963 407

Elektronisk innsendt

27061975 - Dokumentnr: 12004 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 41

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 136/7900

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 77 SEKSJONER

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avigp
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Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pé eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dagn per &r, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den ma
veere satt mellom 60 og 120 dagn. | sameiets vedtekter
er grensen satt til XXX. Med korttidsutleie menes utleie i
en sammenhengende periode pa opptil 30 dagn.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal, ma
kijgper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

Odel
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Béade kjaper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
sp@rsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Selger kommer ikke til & vaske leiligheten ytterligere far
overtakelse.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.
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Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleaering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende so men
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
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neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kigper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en

egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:
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Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som falger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

2 n

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av

budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pé& eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking
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Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gijennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

Tilbud lanefinansiering
Boliglan hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om [anSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinzere
boligldnet, noe som gir skonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
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mobilbank
Veer klar til budrunden.

Sgk 1an pa smn.no
@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale

mgte pé et tidspunkt som passer deg, rett i rddgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver p4 smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Oppdragsanvarlig

Vetle Hgystad Rgdje
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
vetle.rodje@emera.no

TIf: 456510 256

Ansvarlig megler

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030

Emera Oslo @st, Henrik Ibsens gate 40-42
0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
15.06.2025

TRONDHEIMSVEIEN 151

VEDLEGG



E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar |Ja, kun av fagleert
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven
Beskrivelse | For mer info kontakt styret
Arbeid utfert av | Dette er utfart i 2008/ 2009 i regi av sameiet
Meglerfirma 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja
EMERA Oslo @st
Beskrivelse | Badet ble fullstendig oppusset med blant annet nye avlgpsrer, ny sluk og nye varmekabler
Oppdragsnr.
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
02250029 [ Nei M va
Beskrivelse |Antar det, siden dette er gjort i regi av sameiet.

Selger 1 navn

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Arash Abdolkarimi Nejad M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Gateadresse Svar Nei
Trondheimsveien 151 5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
Poststed
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

0OSLO 0570 M Nei [ Ja
Er det dedsbo? 7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei [ Ja M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Document reference: 02250029

Document reference: 02250029

M Nei [ va
Har du kjennskap til eiendommen? 10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[] Nei M va [ Nei Ja
Nar kjgpte du boligen? Beskrivelse | Det var noen enkelt tilfeller for 3-4 ar tilbake i tid. Ikke hert noe siden, hverken fra leiligheter eller boder.
Ar | 2016 | 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
n . ki fagl.
Hvor lenge har du eid boligen? Svar |Ja’ un av fagleert
Antall &r |g | Beskrivelse E;tt?rinEr:—tllsyn ble det papekt feil med frittstaende jordfeilbryter. Dette ble tatt ut, nyere sikring med jordfeilbryter ble
Antall maneder |2 | Arbeid utfert av |Visjone| AS, Eikenga 33A, 0579 Oslo, 22 71 52 22
S . >
Har dllj bodd i boligen siste 12 maneder 11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei M Ja M Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Forsikringsselskap | Tryg forsikring |

Polise/avtalenr. | | Beskrivelse Det er gjort arbeid pa varmetank i kjeller i regi av sameiet, Det er byttet lys i alle oppgangene i regi av sameiet.

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Spersmal for alle typer eiendommer M Nei ] va
1 Kjenner du til om det er/har veert feil filknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
M Nei [ Ja murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
Initialer selger: AAN 1 Initialer selger: AAN 2
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?
M Nei 1 va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
B . Ikke annet det som ble nevnt tidligere. Det er befaring fra skadedyrkontroll 2 ganger i aret og det har ikke meldt om
eskrivelse ; .
noe spesielt som krever tiltak
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
] Nei Ja
Beskrivelse Alt svart tidligere
Initialer selger: AAN 3
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Tilleggskommentar

Boligen kan leies ut i sin helhet. Det er ikke foretatt noe arbeid inne i leilighetn i min eietid.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AAN
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Trondheimsveien 151, 0570 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 83, bnr. 159, snr. 41

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 65 m?

b ¢

Befaringsdato: 04.06.2025 Rapportdato: 14.06.2025 Oppdragsnr.: 14283-1860 Referansenummer: PB1011

Autorisert foretak: Ramstad Takst Sertifisert Takstingenigr: Olav Ramstad VAr ref:

RAMSTADRXSD
=

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Olav Ramstad
Uavhengig Takstingenigr
olav@ramstadtakst.no

95040937

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ® utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter a&ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14283-1860 Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 3av 16
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 14283-1860 Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 4 av 16
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1939
UTVENDIG Gé til side Forutsetninger og vedlegg
Boligblokk med flatt tak. Yttervegger i murkonstruksjon. Utvendig Lovlighet

fasade er kledd med tegl. Etasjeskillere i antatt betong.
Boligbygg med flere boenheter
Bygningsmassen, som sameiet ansees ansvarlig for, vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. Tilstand av sameiets bygningsmasse og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport kan gis ved kontakt til styret.

¢ Det foreligger ikke tegninger

tegninger.
Utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er normalt en
oppgave som tas hand om av boligsameiet/borettslaget og det
fglges en fastsatt vedlikeholdsplan.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malt strie. Innvendige
tak har malte flater.

Etasjeskiller er av antatt betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

VATROM G til side

Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon.

Ifglge tidligere salgsopplysninger ble badet oppgradert i 2009 i regi
av sameiet.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til ca. 25 mm.

Det er plastsluk og membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KI@KKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er vannstoppsystem.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobberrgr.
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Hovedenergikilden til oppvarmingen av boligen er fiernvarme.
Varmen fordeles i boligen med vannbaren varme via radiatorer.
Sikringsskap med automatsikringer.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Oppdragsnr.: 14283-1860 Befaringsdato: 04.06.2025

53

Undertegnede har ikke mottatt godkjente byggemeldte

Side: 5av 16



Trondheimsveien 151, 0570 OSLO Ramstad Takst ‘
Gnr 83 - Bnr 159 Bakaslia 11 |\ I I
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
8

Boligbygg med flere boenheter

. 6 L 2D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
5 (XM KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
= Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sitilside
- - 2
o < vatrom
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Innvendig > Overflater Ga il side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Innvendige darer 54 il sid
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Tekniske insta"asjoner 5 Vann|edninger s il si
o A @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side
0.8 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0.6 @ vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
04 0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
0.2
= 0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og il si
0 £ innredning
Ingen umiddelbare kostnader @ vatrom > 3. Etasje > Bad > Ventilasjon Gé til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10000 - 50 000 0 Kjokken > 3. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 innredning
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000 0 Kjgkken > 3. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 14283-1860 Befaringsdato:  04.06.2025 Side: 6 av 16
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Trondheimsveien 151, 0570 OSLO
Gnr 83 - Bnr 159
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1939

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

INNVENDIG

f_’m Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malt strie. Innvendige tak
har malte flater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av antatt betongdekke.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa
2 meter pa 1 stk. soverom.

Det er malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter
pa stue.

Konsekvens/tiltak

o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Radon

Oppdragsnr.: 14283-1860
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Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

(2 innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon.

Ifglge tidligere salgsopplysninger ble badet oppgradert i 2009 i regi av
sameiet.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3. ETASIE > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca. 25 mm.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
* Svertesopp er registrert

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar
dette ma en foreta tiltak for a begrense utviklingen.

¢ Det ma foretaes lokal utbedring

3. ETASIE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 7 av 16
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

3. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

 Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
¢ Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

« Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

3. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.
Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares nzermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
giennomfgres.

3. ETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 14283-1860

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

» Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak

¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJBKKEN
3. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er vannstoppsystem.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

* Det m& paregnes lokal utbedring/utskiftning.

3. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
 Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Bad: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
luke i tak(himling pa bad.
Kjgkken: Innvendige vannledninger er av eldre kobberrgr.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

TG 2 er gitt med tanke pa eldre kobberrgr pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

» Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre lgsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.
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Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Med tanke pa alder og materialvalg pa innvending rgropplegg ansees
dette som tilfredsstillende.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Hovedenergikilden til oppvarmingen av boligen er fijernvarme.
Varmen fordeles i boligen med vannbaren varme via radiatorer.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 14283-1860

Ramstad Takst
Bakaslia 11 k I I

1900 FETSUND  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
TG 2 er gitt pga. manglende samsvarserklaering.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Tilstandsrapport

ar? Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Nei .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
3. Erlzietdm;ggler |I0(€ti rt;z\ykvarslgr Itb;)“ger} Ihti(f'c;zsglgﬁssrrav pa Arealet i rommet m3 ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
S8 .na stidspunktet, men minst Byggetorskri : bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Nei malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

4 Erdet skad . y lere? ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
. r det skader pa r@gykvarslere?

Nei
P Internt
o [ It ‘ TEA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong ; g (BRA-i)
T || Bod
‘ = ; Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
! f— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
[ S Sod ~\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje - ~ Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
8Sod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
|| Teknisk . bt
rom \
~ = " ;2:;2;;2,2‘: Arealet av terrasser, apne balkonger
L7 \jokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ \ —
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soende (GUA) (areal med lav takhayde)
1
= Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BrA4 Bod p \ maleverdig areal, som skyldes skratak
- N J mbnj‘::.r og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-, for eksem-
s pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Gorasje rommene. lkke in et areal som
o kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/elles garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Spk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

N1

Norsk taksl

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
3. Etasje 65

Kjeller 2

SUM 65 2

SUM BRA 67

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasj
- (BEES) (BRA-¢)
3. Etasje Entré/gang, Bad, Kjgkken, Stue,
Soverom, Soverom 2
Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Undertegnede har ikke mottatt godkjente byggemeldte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

— (TBA)

65

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [#]Nei
[Jua  []Nei
E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Bolighygg med flere boenheter 65

Oppdragsnr.: 14283-1860 Befaringsdato:  04.06.2025
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Befaring

Dato Til stede
04.6.2025 Olav Ramstad

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 83 159
Adresse

Trondheimsveien 151

Hjemmelshaver
Abdolkarimi Nejad Arash

Kommentar
Felleseie tomt

Eiendomsopplysninger

Skjeggkre i boligen

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde

41 2039 m? Eiendomsverdi

Eieforhold

Eiet

Ifglge eier: "Det var noen enkelt tilfeller for 3-4 ar tilbake i tid. Ikke hgrt noe siden, verken fra leiligheter eller boder."

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2850 000 2016

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering
Eiendomsverdi.no

El-sjekk den 08.04.2022

Oppdragsnr.: 14283-1860

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  04.06.2025

61

Sider

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner

Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Ny versjon

1 14.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14283-1860

Kommentar

Befaringsdato:

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.

ENERGIATTEST

Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av Adresse Trondheimsveien 151
UTTRYKK OG DEFINISJONER eiendommens verd. Postummer 0570 s
* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist og/eller Sted 0SLO % »
o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er k)
estetiske status pé et gitt tidspunkt. ikke fremvist dokumentasjon p& at rommet tilhgrer boenheten, med Kommunenavn Oslo E B
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens Gardsnummer 83 =
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ke
av awvik. ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som Bruksnummer 189 g E
) . ) . . . definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere Seksjonsnummer 41 ;—;
* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold. o E
réte, sopp og skadedyr. Andelsnummer = u=_|
* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i =
-lFukts¢k: Overﬂ.atesgak med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse Festenummer — '%
visuelle observasjoner. Zm.férgelmgen mellom P-ROM og S—RQM rT1ed utgangspunkt i FER [ g .
. . ) . ) . ) efinisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 5
. Fuktmal}ng: Maling av fuktlnnho{d i materiale eller i bakenforliggende 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen e [ @ e e
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet mellom P-ROM og S-ROM er basert p3 veiledningen og =
hammerelektrode og pigger). bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er méaleverdige rom som Merkenummer Energiattest-2025-135277 Hey andel Lav andel

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012

Dato

15.06.2025

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

og 2023) og veiledningen til disse.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

definisjoner punkt 3.9) symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
PERSONVERN karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person- Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
AREALBEREGNING FOR BOENHETER opplysninger som bvgningssakk‘/ndig t.rengerf?r d kunne utarbeide inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
rapporten.lPersonverneJkIaerlng W:d 'n:IOfma-"chO"hom bruk av beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
personopplysninger og dine rettigheter finner du her . . 3 ~ L .
« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard Personvernerklzering - iVerdi Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det

tidspunkt oppmalingen fant sted. DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

o Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PB1011

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 14283-1860 Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 16 av 16
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til spareparer pa utebelysning = Bruk varmtvann fornuftig

- Termografering og tetthetsproeving - Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1936
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spe@rsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfering av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gl@delamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 6: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 7: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 9: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Brukertiltak

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.
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Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 18: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 19: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 21: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig 4 installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stey i systemet.

70

Tiltak 22: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avieser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Forvaltning

EMERA NO2 AS
Emera Oslo Ost

v/ Anders Eggen Mogseth
tif. 99402232

Deres ref.: Stabekk, 13.06.2025
Ambita ref. 02250029

SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 141-151 SNR. 41, 0570 OSLO
BOLIGOPPLYSINGER.
SELGERE: ARASH ABDOLKARIMI NEJAD.

Vi viser til deres henvendelse og oversender forespurte opplysninger:
Forsikringsselskap: Tryg Forsikring avtale nr. 6596465

Felleskostnader: Felleskostnader pr. mnd. er:
Internett kr.  99,-
Felleskostnader kr. 4.501,-
Til sammen kr. 4.600.-.

Andel felles formue/gjeld pr. 31.12.24: Formue kr. 22.686,-/ gjeld kr. 316.942 -

Sameiets lan : konto nr. 9820.78.34920
Restgjeld pr. mai 2025

kr. 17.704.968,-. Rente 6,89%.

Lanet forventet innfridd i 2044.

Gebyr for megleropplysninger Handteres av Infoland/Ambita
Gebyr for eierskifte: Kr 6 570,- inkl mva.
Gebyrene handteres av megler. Faktura vil

bli sendt til megler ved overtakelse.

Ved sparsmal om planlagte fremtidige utbedringer/kostnader mm. ta kontakt med
styreleder Arash Abdolkarimi Nejad, arash@nyebilder.no.

Vi ber om tilbakemelding pa selgers nye adresse, samt kjepers fadsels/personnummer.
Vi ma ogsa vite om Kkjoper selv skal bebo leiligheten.
Med vennlig hilsen

for Sam. Trondheimsveien 141-151

PHM Forvaltning
www.phmforvaltning.no




AKER KOMMUNE

Attest nr.......316629%6.,

BYGNINGSKONTROLLEN

Ferdigattest.

Herved bevidnes at det av herr .. @p -apke L8 -f g€ & Haw £y

)/ 12,1935, anmeldte byggearbeide

under

Sinsen,

pa gards nr. Ul bruks nr..... 2595
tomt nr. - vel kvartal- JE0VE,

titherende Brédrene J oh n s e n, Murmestre A/S.

er opfert under lovmessig tilsyn.

Ved den avsluttende synsforreining den.....21./10. %7 er der ikke funnet noget

lovstridie ved selve bygningen.

Atiest innkom fra:
den....... 4241937 «

27/2 41939

Veivesenet,

Vann- og Kloakkvesenet, den .

Feiermesieren, den 2

Aker bygningskontroll april 1939,

Bygningsinspekter.
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S$-3261

Reguleringsplan for Trondheimsveien mellom Rosenhoffgata og Sinsenkrysset.

Vedtaksdato: 18.09.1991

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 198850263
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V060606

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
0Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
: : 0102 Oslo
80

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

S-3261

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER | tilknytning til forslag til endret reguleringsplan for
Trondheimsveien mellom Rosenhoffgata og Sinsenkrysset (Oslo byplankontors tegning T-89008, datert
15.11.89, revidert 08.03.91.)

§ 1. Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen.

§ 2. Omradet reguleres til falgende formal:
Offentlig trafikkomrade: vei, annet veiareal, fortau, gang- og sykkelvei, kollektivfelt, av og palessingslomme.

§ 3. Kollektivfeltene i Trondheimsveien reserveres for buss og trikk og taxi.

§ 4. For eksisterende bebyggelse der det ikke allerede er gjennomfgrt fasadeisolering/vindusutskifting skal det
gis tilbud om dette slik at retningslinjene i rundskriv T-8/79 fra Miljgverndepartementet overholdes.
Tiltakene skal folge stayplan utarbeidet for Statens Vegvesen (O. Wingaard A/S Asker 7.3.91, R23). For
framtidig bebyggelse skal ogsa Miljgverndepartementets retningslinjer for veitrafikkstoy folges.

§ 5. Det skal lages en beplantningsplan i forbindelse med utarbeidelse av byggeplanen. Utforming og
materialvalg pa oyer, gjerder, kollektivfelt osv. skal gjeres i samarbeid med byplankontoret.

S-3261.doc Side 2 av 2
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S-5239

Detaljregulering for Trondheimsveien 197 C m.fl. (Sinsenbyen)/Sinsen,

Vedtaksdato: 20.11.2024

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 202100768
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN2000
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 8 side(r) inkludert denne.

Besoksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom
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Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Reguleringsbestemmelser

For Trondheimsveien 197 m. fl. (Sinsenbyen)

Gnr./bnr. 83/59, 83/123,83/129,83/130,83/131,83/132,83/133,83/134,83/135, 83/136,
83/137,83/138,83/141, 83/142, 83/143, 83/144, 83/145, 83/147, 83/148, 83/149, 83/150,
83/153, 83/154, 83/155, 83/157, 83/158, 83/159, 83/170, 83/177,83/178, 83/179, 83/180,
83/181, 83/182,83/183, 83/184, 83/185, 83/193, 83/200, 83/228, 83/229, 83/230, 83/237,
83/240, 83/241, 83/247, 83/249, 83/250, 83/251, 83/252, 83/253, 83/254, 83/255, 83/256,
83/259, 83/260, 83/261, 83/262, 83/263, 83/264, 83/265, 83/266, 83/267, 83/268, 83/269,
83/270, 83/271, 83/272, 83/273, 83/274, 83/275, 83/276, 83/277, 83/278, 83/279, 83/280,
83/281, 83/282, 83/283, 83/284, 83/286, 83/287, 83/288, 83/289, 83/296, 83/310, 83/312
83/313,83/314, 83/315, 83/317, 83/318, 83/319, 83/320, 83/321, 83/322, 83/323, 83/324,
83/325, 83/330, 83/331, 83/335, 83/336, 83/350, 83/357, 83/361, 83/532, 999/622

Kartnummer ONOR-202100768, datert 23.06.2023 og revidert 26.01.2024 og 25.06.2024.

Planens hensikt

Formalet med planen er a sikre varig vern av Sinsenbyen gjennom omregulering til hensynssone
H570 - bevaring kulturmiljg. Bevaringen omfatter et helhetlig kulturmiljg fra 1930- og 1950- tallet
med eksisterende bebyggelse, utomhusomrader og vegetasjon. Eksisterende regulering for p-
anlegg under terreng i plan S-3769, vedtatt 15.03.2000, og sporvei i fjelltunnel, vedtatt 31.10.2002,
skal opprettholdes.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Overvann

Overvann skal tas hand om etter 3-trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering og
med det til enhver tid anbefalte klimapaslag av Norsk Klimaservicesenter.

Trinn 1: Mindre nedbgrsmengder skal handteres apent og lokalt. Overvannet skal fanges opp og
infiltreres i planomradet ved bruk av regnbed, traer, granne grofter, permeable flater og dekker
og lignende.

Trinn 2: Starre nedbgrsmengder skal handteres lokalt og i starst mulig grad apent. Overvannet
skal forsinkes og fordrayes ved bruk av regnbed, grafter, apne kanaler og fordrayningsarealer og
lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at
naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.
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1.1.1  Dokumentasjonskrav

Ved sgknad om rammetillatelse som utlgser krav om utomhusplan eller byggeplan, skal det vaere
dokumentert i utomhusplan eller byggeplan, tilharende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal
overvannshandtering og snelagring er ivaretatt. Valgte lgsninger skal begrunnes.

Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag gjennom planomradet skal hensyntas.
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik veere utredet og dokumentert.

Dersom valgt lgsning innebarer paslipp av overvann til kommunal avlgpsledning, skal lgsningen
vare godkjent av Vann- og avlgpsetaten for det kan gis rammetillatelse.

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fart inn pa kommunens ledningsnett eller til
resipient. Handtering av overvann under anleggsperioden ma dokumenteres ved rammesgknad.

Godkjent overvannslagsning skal vaere opparbeidet far forste midlertidig brukstillatelse gis.

1.2 Fossilfri bygge- og anleggsplass
Bygge- og anleggsplassen skal vaere fossilfri.

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal bruke
elektrisitet, baerekraftig biodrivstoff eller andre klimangytrale og barekraftige energikilder.

Kjgretgy som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, lasmasser og
lignende til og fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt drivstoff.
Unntaket gjelder ikke for frakt internt pa bygge- og anleggsplassen.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en redegjerelse for hvordan kravet om
fossilfri bygge- og anleggsplass skal oppfylles.

Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg/samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

2.1 Forretning, annen offentlig eller privat tjenesteyting (kultur, strokstjenlig
virksomhet), naeringsbebyggelse, uteoppholdsareal / Parkering

Eksisterende bebyggelse utgjer maksimalt tillatt utnyttelse og hayder. Eksisterende avkjarsler
opprettholdes.

Uteoppholdsarealet pa tak er felles for gnr/bnr. 83/240, 83/180, 83/181, 83/182, 83/183,
83/184, 83/185, 83/228, 83/229.

Uteoppholdsarealet tillates tilbakefgrt til opprinnelig plan for arealet jfr. tegninger fra 1930- og -
50 tallet.
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2.1.1 Felt A
Uteoppholdsarealet starter fra kote +121,3.

2.1.2 FeltB
Uteoppholdsarealet starter fra kote +125.

3 Bebyggelse og anlegg

3.1 Boligbebyggelse

Eksisterende bebyggelse utgjer maksimalt tillatt utnyttelse og hgyder. Eksisterende avkjarsler
opprettholdes. Bebyggelsen skal benyttes til boligformal. Eksisterende virksomheter i 1. etasjer
tillates viderefart.

3.2 Uteoppholdsareal

Uteoppholdsarealet er felles for gnr/bnr. 83/240, 83/180, 83/181, 83/182, 83/183, 83/184,
83/185, 83/228, 83/229.

3.3 Bolig/ forretning / annen offentlig eller privat tjenesteyting (strokstjenlig
virksomhet)/ kontor - B/F/T/K

Eksisterende bebyggelse utgjer maksimalt tillatt utnyttelse og hayder. Eksisterende avkjarsler
opprettholdes. Det tillates kun forretningsvirksomhet, strgkstjenlig virksomhet og kontori 1.
etasje. Disse lokalene i 1. etasje tillates ikke bruksendret til bolig. Bebyggelsens gvrige etasjer
skal benyttes til boligformal. Eksisterende godkjente virksomheter i de gvrige etasjene, tillates
viderefart.

| Trondheimsveien 155 og 157 (gnr 83 bnr 157) tillates det ogsa boligbebyggelse i de to originale
boenhetene i 1. etasje med fasade mot @st.

I bygget langs Trondheimsveien i Trondheimsveien 163 (gnr 83, bnr 154) tillates det kun
forretningsvirksomhet, strgkstjenlig virksomhet og kontor i 2. etasje. Denne etasjen tillates ikke
bruksendret til boligformal.

| Schouterrassen 13 (gnr 83, bnr 183) og Sinsenveien 6, 8, 10 og 12 (gnr 83 bnr 230) tillates det
kun forretningsvirksomhet, strakstjenlig virksomhet og kontor i de originale forretningslokalene i
kjellerplan med inngang direkte fra terreng.

3.4 Forretning/ annen offentlig eller privat tjenesteyting (strokstjenlig
virksomhet)/ kontor - F/IT/K

Eksisterende bebyggelse utgjer maksimalt tillatt utnyttelse og hayder. Eksisterende avkjersler
opprettholdes.



3.5 Forretning/ annen offentlig eller privat tjenesteyting (strokstjenlig
virksomhet)/ naeringsbebyggelse

Eksisterende bebyggelse utgjer maksimalt tillatt utnyttelse og hayder. Eksisterende avkjarsler
opprettholdes.

4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Veg

Vegen skal vaere offentlig. Sammen med sgknad om tiltak pa vegsystemet innenfor planomradet
skal det foreligge uttalelse fra Byantikvaren. Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for
tiltak pa vegen skal det foreligge byggeplan som er godkjent av Bymiljgetaten.

4.2 Kjoreveg

4.2.1 Felles kjgreveg
Kjerevegen er felles for gnr. 83 bnr. 147 og gnr. 83 bnr. 149.

4.3 Fortau

Fortauet skal vaere offentlig. Allétraer, alléer og forhager skal bevares, jf. 6.2.2 0g 6.2.3. Traerne
skal sta i et vegetasjonsfelt. Tiltak for overvannshandtering er tillatt sa lenge det er i trad med
hensynssone bevaring kulturmilje og ikke skader trarne.

5 Gregnnstruktur

5.1 Friomrade

Friomradene skal vaere offentlige. Det tillates tiltak for a sikre universell utforming og for a sikre
allmenn ferdsel (trapper, ramper, gelender, lys og benker).

Bestemmelser til hensynssoner

6 Sarlige hensyn til landbruk, friluftsliv, grennstruktur, landskap
eller bevaring av naturmiljo eller kulturmiljo

6.1 Hensynssone - andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen) H
190

Innenfor sikringssonen vist pa plankartet, er det ikke tillatt a gjennomfare tiltak som medfarer
sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, eller andre tiltak som kan
medfgre fare for skade pa tunnelanlegget. Dokumentasjon for at et tiltak ikke vil fgre til skade
eller fare for skade pa tunnel / kulvert skal medfalge sgknad om tiltak og skal godkjennes av
Sporveien.
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6.2 Hensynssone - bevaring kulturmiljo H570

6.2.1  Bygninger

Eksisterende bygninger som omfattes av hensynssone pa plankartet tillates ikke revet, tilbygget
eller pabygget.

Bygningenes eksterigr og baerekonstruksjoner skal bevares uendret eller fgres tilbake til
opprinnelig/eldre utfgrelse i trad med dokumentasjon og kulturminnefaglig anbefaling. Mindre
endringer av fasade eller barekonstruksjoner kan unntaksvis tillates etter sgknad dersom det ikke
gar pa bekostning av byggets kulturminneverdier eller estetiske verdier. Det tillates etablering av
solcelleanlegg og dekke med bunnplanter/sedum pa takene. Internt i en boenhet tillates det tiltak i
baerevegg for utsparing til ny der.

Nyere til- og pabygg til bygg som skal bevares, tillates endret dersom det ikke gar pa bekostning
av byggets kulturminneverdier og estetiske verdier.

Ved vedlikehold, reparasjon eller oppgradering av eksterigret pa bevaringsregulert bebyggelse
skal opprinnelige/eldre materialer og bygningsdeler, som vinduer, derer, fasadematerialer,
taktekking m.m. bevares med sin opprinnelige plassering og utforming. Der verdifulle eldre
elementer er tapt skal opprinnelig uttrykk og kvalitet med hensyn til utforming, materialbruk og
utfarelse reetableres. Gode kopier tillates etter sgknad dersom det ikke gar pa bekostning av
byggets kulturminneverdier.

Dersom bebyggelsen pa grunn av brann eller annen uopprettelig skade ma rives, tillates det
oppfert ny bebyggelse med samme plassering, hovedform og hayder som bebyggelsen som
erstattes. Opprinnelig/ eldre materialitet ma viderefgres ved ny bebyggelse.

Takterrasser
Etablering av takterrasser er ikke tillatt.

For Trondheimsveien 163 (gnr 83 bnr 154) tillates det etablert takterrasse kun pa bygget
beliggende langs Trondheimsveien. Teknisk oppbygg for heis og trapp skal plasseres eller
samlokaliseres med det tekniske takoppbygget ved den sydlige fasaden. Det tillates etablering av
levegger med samme hayde som trappehuset. Rekkverk og levegger pa bygningens kortsider skal
trekkes minst 5 meter inn fra fasaden. Rekkverk og levegger pa bygningens langsider skal trekkes
minst 1,5 meter inn fra fasaden.

Balkonger
Opprinnelige bruksbalkonger skal opprettholdes med eksisterende stgrrelse og uttrykk, eventuelt

tilbakefares jf. pkt. 6.2.1. Dette omfatter enkeltbalkonger pa bygningenes endepartier og
parstilte, inntrukne balkonger der bygningene er formgitt slik. Det apnes ikke for nye balkonger pa
disse fasadene.

Opprinnelige brannbalkonger pa bygningenes langfasader tillates skiftet ut eller utvidet til maks
dybde 120 cm. Opprinnelig lengde skal beholdes, og avsluttes mot risalitt der dette er opprinnelig
situasjon.
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Pa fasader som har opprinnelige brannbalkonger, tillates nye underliggende balkonger med maks
dybde 120 cm. Nye balkonger skal vaere langstrakte og ha samme plassering, form og uttrykk som
tilsvarende eldre balkonger i etasjen over.

Der bygningen har et skille mellom hovedvegg og sokkel, markert f.eks. som skille i
overflatemateriale, gesimslist eller trekning i pussflaten, skal nye balkonger plasseres med god
avstand over denne markerte overgangen. Nye balkonger skal ogsa ha min. 2,25 m fri hgyde over
terreng. | skranende terreng apnes det for nye balkonger bare i etasjer hvor alle balkonger pa
samme fasade ivaretar krav til avstand fra terreng og markert bygningssokkel.

Ved utskiftning av eksisterende brannbalkonger og etablering av nye balkonger gjelder fglgende:

e Nye balkongdekker skal vaere stapt.

e Pafasaderitegl skal nye dekker utfares i ufarget betong/puss. Pa fasader som er pusset,
skal nye balkongdekker ha samme farge som fasaden. Det tillates ikke nedlapsrar fra nye
balkonger.

e Balkongdgrer skal ha tett nedre felt i samme hgyde som eksisterende vindusbrystning, og
glass kun i gvre felt.

¢ Nye balkongdgrer skal ha samme bredde som en opprinnelig vindusapning med karm. Dgra
skal ha en utfarelse og plassering som opprettholder jevn vindusrytme. Rammen i dgra
skal vaere smal og vindusfeltet i dara skal ha tilnarmet samme mal som opprinnelig vindu.
Dgra skal ha samme overflate og farge som vindusfeltet.

e Balkongdgrene skal vaere sidehengslede.

e Balkongdgrene i hver etasje skal ha lik plassering og utfarelse slik at de blir stdende over
hverandre og er symmetriske.

e Balkongrekkverk skal ha vertikale spiler og utformes med samme materiale og utferelse
som opprinnelig rekkverk.

e Eventuelle skillevegger/-markeringer skal lgses med lerretsduk eller transparent
konstruksjon. Det tillates ikke skillevegger i tre. Utfarelse av skillevegger skal vare lik for
hele bygningen.

6.2.2  Friomrader, utomhusanlegg, uteoppholdsareal og alléer og trerekker

Arealene mellom blokkene skal holdes apne og granne. Forhager i den opprinnelige vegstrukturen,
alléer og trerekker skal bevares eller tilbakefares. Tilbakefaringer i trad med dokumentasjon og
kulturminnefaglig anbefaling er tillatt. Dette omfatter ogsa tiltak for overvannshandtering.

Grgntomrader, friomrader og utomhusanlegg som er avmerket med hensynssone pa plankartet
skal bevares. Dette inkluderer terreng/ landskapsbearbeiding med markdekke, vegetasjon,
allétraer, trerekker og store trar og andre elementer som trapper/murer og @vrige
utomhuselementer. Eksisterende elementer i hensynssonen tillates ikke revet, fjernet eller endret
med mindre fravar av verneverdier kan dokumenteres. Unntak er eksisterende tgrkebur, som
tillates endret til overdekket sykkelparkering med tette takflater.
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6.2.3 Treer

Eksisterende traer langs gatene skal bevares. Der hvor det mangler traer i alléen eller trerekken,
kan det plantes nye traer av samme art.

Store traer innenfor hensynssonen skal bevares. Med store tra&r menes:

e Trar med stammeomkrets over 90 cm, malt én meter over terreng.
e Eiketraer med stammeomkrets over 60 cm, malt én meter over terreng.

Det skal ikke foretas inngrep som gir traerne darligere vekstvilkar.

Traer som skal bevares ma sikres i bygge- og anleggsfasen, inkludert ved riving av bebyggelse og
arbeid pa vei og fortau. | bygge- og anleggsfasen skal det etableres et gjerde som sikrer traerne.
Kjgring med maskiner og lagring av utstyr, materialer, kjemikalier eller lignende tillates ikke
innenfor gjerdet. Traer som der eller ma fjernes pga. dokumentert darlig tilstand skal erstattes
med tre av tilsvarende art.

6.2.4 Dokumentasjonskrav

Alle tiltak som bergrer kulturminneverdiene, skal forelegges Byantikvaren for uttalelse far vedtak
fattes. Dette omfatter ogsa starre endringer av nyere garasjer eller oppfaring av nybygg som
erstatter disse.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

7 Bestemmelsesomrade #- forholdet til automatisk fredete
kulturminner

Innenfor alle bestemmelsesomradene er det ikke tillatt & gjennomfare terrengendringer eller
inngrep i eksisterende terreng utover ordinaert hagearbeid knyttet til beplantning, og vedlikehold
av eksisterende infrastruktur innenfor eksisterende traseer og dybder.

OSLO KOMMUNE
Detaljregulering ble egengodkjent ved bystyrets vedtak av 20.11.2024, sak 278/24.
Reguleringsbestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 09.12.2024.
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET TRONDHEIMSVN. 141-151

Gnr: 83, Bnr: 159
Vedtatt endret 17.04.2007
Vedtatt endret 22.04.2008

§1

Sameiet bestar av 77 seksjoner, hvorav 3 seksjoner er naeringsseksjoner.

§2
Sameiet ledes av at styre som har fullmakt til & opptre pa samtlige seksjonseieres
vegne i henhold til vedtak p& sameiermgtet. Den daglige virksomhet utaves av
styrets leder. Styret bestar av inntil 4 medlemmer og en vararepresentant.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan kun utnevnes blant seksjonseiere eller
deres husstandsmedlemmer. Styremedlemmer som avhender sin seksjon trer
automatisk ut av styret.
Styret fordeler selv interne verv ved behov.

§3
Sameiets regnskap skal fares av OBOS Eiendomsforvaltning. Regnskapsoversikt
legges frem pa hvert styremgte eller pa forespgrsel fra styrets medlemmer.

§4
Sameiemgte avholdes 1 gang hvert ar far utgangen av april maned. Sammen med
innkallingen, som skal skje skriftlig med min. 14 dagers, maks. 20 dagers varsel,
vedlegges kopi av arsregnskapet for siste ar, samt forslag til budsjett og saksliste for
gvrig.

Sameiermgtet behandler:

1. Valg av mateleder.

2. Gjennomgaelse av regnskap og budsjett.

3. Valg av styremedlemmer og varamenn.
Styreleder velges seerskilt.

4. Saker som er nevnt i innkallelsen.

Styret kan innkalle til ekstraordinzert sameiermate med samme varsel. Likeledes skal
ekstraordineert sameiermgte avholdes dersom minst 1/10 av seksjonseiere skriftlig
krever dette, og samtidig oppgir de saker som gnskes behandlet. Beslutninger pa
sameiermgter treffes ved alminnelig flertall, ved stemmelikhet er styreleder stemme
utslagsgivende. Det kan kun avgis en stemme per eierseksjon. Sameiermgtet vedtar
husordensregler for sameiet. Sameiermgtet kan likeledes vedta endringer i
vedtektene, beslutninger treffes ved alminnelig 2/3 flertall.

§5
Den enkelte seksjoneier har full rettslig raderett over sin seksjon, men den kan ikke
benyttes til formal som skaper ulemper eller sjenanse. Seksjonseier kan fritt leie ut
sin leilighet/forretningslokale. Slik utleie ma dog pa forhand godkjennes av styret.
Styret skal informeres fgr overdragelse og/eller innflytting finner sted.

90

§6
Enhver seksjonseier plikter & vedlikeholde sin egen seksjon. Unnlater seksjonseier a
foreta vedlikehold som er nadvendig for & bevare eiendommens verdi eller & avverge
ulemper, kan sameierne ved styret, sarge for vedlikehold for vedkommendes
regning.

§7
Beboerne plikter a falge de husordensregler som er fastsatt, og er innforstatt med at
brudd pa disse anses som brudd pa seksjonseiers forpliktelser overfor sameiet.

§8
Sameiets utgifter skal fordeles p& sameierne etter utregning i forhold fil
sameierbrgken. Styret fastsetter a konto belgp som innbetales hver maned
forskuddsvis av den enkelte seksjonseier. Unnlatelse av a betale de utlignede
andeler av fellesutgifter etter pakrav, anses som vesentlig mislighold.

§9
Styret forplikter sameiet utad ved underskrift av leder og ett av styremedlemmene i
fellesskap. Spesialfullmakter kan gis til forretningsfarer eller den som utgver denne
funksjon.

§10
For & sikre et enhetlig preg pa eierseksjonenes fasader, s& som seksjonenes
ytterdarer og vinduer, vil enhver utskifting av disse til annen type enn eksisterende
kreve skriftlig godkjenning av sameiets styre.

§ 11
Sameiermgtet kan vedta et honorar til styremedlemmene. Honoraret fastsettes ved
hvert sameiermote.

§12
Styrets medlemmer og varamedlemmer velges for to ar av gangen. Styreleder velges
seerskilt for to ar av gangen. For & sikre kontinuitet bar det tilstrebes at to av
styremedlemmer velges arlig for en toars periode.

§13
Ingen kan erverve mer enn 2 — to boligseksjoner i henhold til § 22 i lov om
eierseksjoner med unntak av stat, kommune, fylkeskommune eller arbeidsgiver som
skal leie ut seksjoner til sine ansatte

Lov om eierseksjoner av 04.oktober 2005 (i kraft 01.januar 2006)
LOV 1997-05-23 nr 31: Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven).

Vedtekistilfgyelse § 13 vedtatt pa ordinzert arsmgte 28.04.2009.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Trondheimsvn. 141-151

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Trondheimsvn. 141-151.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Balanse per 31. desember e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 sameiets finansielle stilling per 31. desember
e Resultatregnskap 2023 2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
e Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av 2
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Penneo Dokumentngkkel: YNGI4-TDXDS-LFK67-M35QK-UNISH-4AAYD

IBDO

Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Sven Aarvold

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Aarvold, Sven Mozart
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Sameiet Trondheimsvn. 141-151 Sameiet Trondheimsvn. 141-151

Resultatregnskap ar 2023 Balanse 2023
Note 2023 2022
Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note Eiendeler
Innt e?{ter Anleggsmidler
Fellesinntekter 21758 892 2796 468 2796 000 2670000
Andre inntekter 1 1080 585 0 0
Sum inntekter 2 7159 972 2 797 053 2796 000 2 670000
Omlgpsmidler

Kostnader Kundefordringer 97 669 3131
Lonn 2 136 920 136 920 B SBELY Forskuddsbetalte kostnader 90 237 63 335
Kommunale avgifter 3 607 912 506 721 580 000 580 000 Sum fordringer 11 187 905 66 466
Strem og varme 4 47 252 27275 30000 30000
TV og bredband 226 858 218124 235 000 93000 Sum Bankinnskudd, kontanter ol 2084158 3 0817 072
Andre driftskostnader 5 738 180 869 418 812 000 610 000
Vaktmester og renhold 6 140713 130 360 100 000 60 000 Sum omlgpsmidler 22172663 3153531
Reparasjon og vedlikehold 7 17287 24511 222 000 500 000
Forretningsforsel og honorarer 8 106 409 149 098 157 000 92 500 Sum eiendeler 2272663 3153537
Forsikring 124 988 113 667 125 000 130 000
Andre kostnader 9 7706 4129 0 0
Sum kostnader 2214224 2180 223 2397 920 2233500
Driftsresultat 545 748 616 830 398 080 436 500
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 30495 23946 20000 22000
Finanskostnader 1114836 715 541 898 000 800 000
Sum finans 10 -1084 341 -691 595 -818 000 -118 000
Resultat -538 593 -14 7165 -479 920 -341 500

Balanserapport 2023 for Sameiet Trondheimsvn. 141-151
Resultatrapport 2023 for Sameiet Trondheimsvn. 141-151
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Sameiet Trondheimsvn. 141-151

Balanse 2023

Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 12 -16 422 593 -15883 999
Arets resultat 0 0
Sum egenkapital -16 422 593 -15 883 999
Gjeld
Gjeld kredittinstitusjoner/Borettslaginnskudd 18 323 836 18724 164
Sum langsiktig gjeld 18 323 836 18 724 164
Leverandergjeld 37191 272129
Forskudd fra kunder 71171 32 422
Palgpte renter 110031 5232
Palopte kostnader 0 35890
Annen kortsiktig gjeld 153 026 0
Sum kortsiktig gjeld 371 420 313 373
Sum egenkapital og gjeld 2272663 3153 531

Arash Abdolkarimi Nejad
Styrets leder

Per Carl Almerud
Styremedlem

OSLO,
Sameiet Trondheimsvn. 141-151
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Tina @stengen
Styremedlem

Sebastian Samuel Jaime Silva
Styremedlem

Balanserapport 2023 for Sameiet Trondheimsvn. 141-151

Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for smda foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og kortsiktig gjeld.
Qvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold resultatferes i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppferes til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Lovpéalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har dpnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framga i samme note.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Fellesinntekter 0 585 0 0
Annen driftsrelatert inntekt 1080 0 0 0
Sum andre inntekter 1080 585 0 0
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Note 2 Legnnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
Godtgjorelse til styre 120 000 120 000 120 000 120 000
Arbeidsgiveravgift 16 920 16 920 16 920 18 000
Sum lonnskostnader 136 920 136 920 136 920 138 000

Note 3 Kommunale avgifter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Kom. avgifter 607 912 506 721 580 000 580 000
Sum kommunale avgifter 607 912 506 721 580 000 580 000
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Note 4 Strom og varme

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
Strem 47 252 27 275 30 000 30 000
Sum strom og varme 417 252 27215 30 000 30 000

Note 5 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Strem Oljefyr el. bereder 1921 5126 0 0
Vaskeri 1 300 0 0 0
Skadedyr sanering 14 661 11012 12 000 0
Fjernvarme 706 975 837 060 700 000 570 000
Brannsentral 12 324 10 756 20 000 0
Container 0 5464 20 000 0
Vintertjenester 1 000 0 0 0
Vaktmester 0 0 60 000 40 000
Sum andre kostnader 738 180 869 418 812 000 610 000

Note 6 Vaktmester og renhold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Renhold 94 092 85 849 100 000 60 000

Vaktmester 46 621 44 511 0 0
Sum vaktmester og renhold 140 713 130 360 100 000 60 000
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Note 7 Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vedlikehold 0 0 222 000 500 000
Vedlikehold VVS 33 344 0 0 0
Vedlikehold elektro 3600 12719 0 0
Vedlikehold 3847 0 0 0
Vedlikehold ventilasjon 4 946 0 0 0
Vedlikehold uteomrade 12 928 0 0 0
Reparasjon og vedlikehold 14 150 10 545 0 0
Vaskerianlegg 4473 1248 0 0
Sum vedlikehold 117 281 24511 222 000 500 000
Note 8 Honorarer
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Revisjonshonorar 2297 12137 12 000 10 000
Forretningsforsel 103 024 135 085 140 000 72 500
Andre forvaltningstjn. 1088 660 5000 10 000
Honorar annet 0 1246 0 0
Sum honorar 106 409 149 098 157 000 92 500
Note 9 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Trykksak 1875 0 0 0
Porto 236 300 0 0
Bank 5 595 3829 0 0
Sum andre kostnader 711706 4129 0 0
Note 10 Finans
102

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Annen renteinntekt 29 283 23 620 20000 22000
Annen renteinntekt 1 0 326 0 0
Renter og purregebyr kunder 1212 0 0 0
Sum finansinntekter 30 495 23 946 20 000 22 000
Annen rentekostnad 1114512 714 941 898 000 800 000
Renter Lev. gjeld 44 600 0 0
Morarente og purregebyr 280 0 0 0
Sum finanskostnader 1114836 715 541 898 000 800 000
Sum finans -1084 341 -691 595 -818 000 -178 000
Note 11 Fordringer
Fordringene er vurdert til padlydende. Fordringene bestar av:
Regnskap Regnskap
2023 2022
Kundefordringer 26 498 0
Forskudd kunder 71171 0
Kunder interim 0 32 422
Reskontro 06 Innkrevd 0 -29 291
Sum kundefordringer 97 669 3131
Forskuddsbetalt kabelTV og 90 237 0
Andre forskuddsbetalte 0 63 335
Sum andre fordringer 90 237 63 335
Sum fordringer 187 905 66 466

Utestaende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behgver ikke a regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 12 Opptjent egenkapital
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Regnskap Regnskap
2023 2022
Egenkapital 01.01 -15 883 999 -15 809 234
Arets resultat -538 593 -74 765
Egenkapital 31.12 -16 422 593 -15 883 999
Note 13 Langsiktig gjeld
OBOS lan
Renter 31.12.23: 6,85%, lopetid 21 ar
Opprinnelig 2019 20 531 479
Nedbetalt tidligere 1807 315
Nedbetalt i ar 400 328
Lanesaldo 31.12 18 323 836
Beregnet innfrielsesdato: 13.11.2040
Sum langsiktig gjeld 18 323 836
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter 2023
regnskapsarets slutt
Gjeld til kredittinstitusjoner 15 956 784
Note 14 Kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2023 2022
Leverandergjeld 37191 0
Leverandor interim 0 226 876
Leverandergjeld avsatt 0 45 2583
Forskudd fra kunder 71171 32 422
Palgpt rente 110031 5232
Palgpne kostnader(periodisert) 0 3590
Annen kortsiktig gjeld 153 026 0
Sum annen kortsiktig gjeld 371 420 313 313
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Nabolagsprofil

Trondheimsveien 151 - Nabolaget Schouterrassen - vurdert av 193 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

& Rosenhoff
Linje 17

&2 Rosenhoff
Totalt 7 ulike linjer

<+ Carl Berners plass
T-bane, buss, trikk

© Carl Berners plass
Linje 5

@ Grefsen stasjon
Linje RE30, R31

Skoler

Sinsen skole (1-7 kl.)
589 elever, 30 klasser

Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.)

160 elever, 12 klasser

Lilleborg skole (1-7 kl.)
295 elever, 24 klasser

Frydenberg skole (8-10 kl.)
504 elever, 32 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

Foss videregaende skole
600 elever, 20 klasser

Hersleb videregaende skole

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 75/100
l Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

» Naboskapet
NN X
=% Hpflige 56/100

1min #&
0.1km .
Aldersfordeling
1min #&
®
0.1km = 3
¥ N o P
6 min & 9 ¥ G
R Q
0.5 km ff "\E g . :}\: i I
8 min 4 @ Q o~
min R ‘ -
0.6 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
17 min ﬁ (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 a
1.5 km Omrade Personer
Il Schouterrassen 2315
. Oslo og omegn 999 185
Norge 5425 412
8min %
0.6 km Barnehager
11 min % Dynekilen barnehage (1-5 ar)
0.8 km 138 barn
14 min 4 Sophies Hage barnehage (0-5 ar)
1.1 km 84 barn
12 min #& Steperiet barnehage (1-5 ar)
1 km 202 barn
13 min &
1.1 km
Dagligvare
20 min # gl9
1.6 km .
Kiwi Rosenhoff
20 min 4

Rema 1000 Rosenhoff
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8%
141 %
183 %

Lz.

Eldre
r) (over 65 ar)

Husholdninger
1475

490708

2 654586

4 min &
0.3 km

4 min A&
0.4 km

6 min &
0.5 km

2min &

2min &



Primeaere transportmidler Varer/Tjenester

Carl Berner passasjen 4min &

B 1 Trikk
g 2.Buss
&= 3 Egen bil

@ Apotek 1 Carl Berner 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 49% i barnehagealder
W 34%6-12ar

1% 13-15 ar
W 6%16-18ar

om  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100
iZa Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Familiesammensetning
Par m. barn

Sport —
|

® Rosenhoff 4min & Par u. barn

Aktivitetshall, ballspill 0.3 km EEE—

|

@ Torshovdalen 6min & 4

Ballspill 0.5 km Enslig m. barn

|
||

& Fresh Fitness Sinsen 2min %
Enslig u. barn

& SATS Carl Berner 2 min & ]
Flerfamilier
|

Boligmasse —
0% 59%

Il 97% blokk

B 3% annet B Schouterrassen

[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 19% 33%
«Hyggelige omgivelser, sentralt, gode .
) . Ikke gift 73% 54%
kollektivmuligheter.»
Sitat fra en lokalkjent Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du

oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjopet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belapet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kijgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: 12500

Enebolig/fritid/tomt:  kr18 500

il

soderbergpartners.no/eiendom

Dersom du gnsker a tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Soderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandgrinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsékring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjgpes fra narstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lazsningen for boligkjgperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls

til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet giennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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_EMERA OSLO™

Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , ? oneE §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?

moter ekspertise

Snakk med oss!

Vetle Hoystad Rodje

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

vetle.rodje@emera.no
+47 45510 256

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerraddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,
péa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Far det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomforing av budgivning:

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som e-post
og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt
vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
ferste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som &penbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem
til akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en
annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Norges Eiendomsmeglerforbund www.nef.no firmapost@nef.no

Budskjema

Vetle Hgystad Radje
vetlerodje@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

45510 256 22952222

KJPPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndveerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAV/ARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

hnE

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L |




Din bolig.

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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20410848 NO-3619

Fra «Til sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.




Ji=i
(|

]

LN



