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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4190 000

OMKOSTNING KJZPER

105 840--

TOTALPRIS

4295 840-

FELLESKOSTNADER

3712~ pr. mnd

BRA-I/BRA TOTAL

69/754 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

2015

ENERGIKLASSE

C

TOMTEAREAL

73654 m? (eiet)
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Din megler

Erlend Stokmo
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner |

erlend.stokmo@emera.no
+47 450 54 488

Med over 10 &rs erfaring som eiendomsmegler har jeg hjulpet
hundrevis av kunder trygt giennom bade smé og store
boligsalg. For meg handler det ikke bare om & selge en bolig -
det handler om & skape en helhetlig og trygg prosess for deg
som kunde, med skreddersydd radgivning, tilgjengelighet og
konkrete resultater.

Jeg legger stor vekt p& god forberedelse, tydelig
kommunikasjon og riktig strategi — enten det gjelder
klargjgring fgr foto og visning eller selve budrunden. Det gir
resultater.

Tilbakemeldinger fra tidligere kunder:

"Erlend hadde stalkontroll fra start til slutt. Han kom med
mange gode innspill fgr foto og visning, og jeg felte meg trygg
pa hele prosessen. Leiligheten ble solgt over prisantydning
etter fgrste visning."

- Kijetil, oktober 2024

"Vi kunne rett og slett ikke vaert mer forngyd! Erlend leverte pa
hvert eneste punkt vi hadde forventninger til. Han er effektiv,
tilgjengelig og faglig sterk. Hele prosessen var sgmigs, og vi
fikk gode rad ogsa i forbindelse med kjgp av ny bolig. Vi
anbefaler ham uten & ngle."

- Benedicte & Jon, oktober 2024

Mitt mal er at du skal fgle deg ivaretatt, informert og trygg -
hele veien fra fgrste mgte til overtakelse. Jeg er stolt av tilliten
kundene mine viser meg, og jeg jobber hardt for & fortjene
den - hver eneste gang.






BESKRIVELSE

Lekker 3-roms med 7m~
balkong, fast garasjeplass m/
el-lader & heisadkomst. 2
boder. Varmtvann &
radiatorvarme inkludert

Emera eiendomsmegling v/Erlend Stokmo har gleden av &
presentere Ytrebygdsvegen 19! En lekker leilighet med
ettertraktede kvaliteter og gjennomgaende flotte farge- og
materialvalg. Med fast garasjeplass og el-lader, heisadkomst og
neerhet til daglige servicetilbud er dette en bolig som passer
ypperlig for alle livsfaser og som legger til rette for enkle
hverdager. Her kan man virkelig flytte rett inn og bo godt!

= Fast garasjeplass med el-lader

- 7Tm? balkong og felles takterrasse

« Heisadkomst - passende alle livsfaser

- Verdifull lagringsplass i to boder pa 3,3m?2 og 6,4m?
= Radiatorvarme, varmtvann og nett inkl.

- Balansert ventilasjon

= 5 min gange til Kiwi Sgreide

= 2 min gange til bussholdeplass
= Neerhet til barnehager og skoler
= 15 min kjgring til Sentrum
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Plantegning



IMOTIV.NO
Ytrebygdsvegen 19

Balkong

Stue/Kjekken
Soverom

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 4190 000

Ombkostning kjoper

4190 000 (Prisantydning)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
104 750 (Dokumentavgift 2,5 %)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjate)

105 840 (Omkostninger totalt)

4 295 840 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
13 500 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 295 840

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 712~ pr. mnd

Felleskostnader inkluderer: TV og bredbénd, varmtvann/
radiatorvarme, felles byggforsikring, vedlikehold, lys og
oppvarming av fellesarealer, forretningsfgrsel og
styrehonorar.

Felleskostnadene fordeles pa fglgende mate:

TV og bredbénd kr 575,-
Felleskostnader kr 3 137,-
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Eiendomsskatt
Kr 5 438~ (2026)

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra Bergen
kommune.

Kommunale avgifter
Kr 9157 (2026)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer: vann, avigp,
malerleie og renovasjon. Oppgitt belgp er et estimat for
hele aret. Det fakturerte belgpet kan avvike fra estimatet.
Fakturering skjer ménedlig eller kvartalsvis.

Fellesgjeld

Lanebetingelser fellesgjeld: Sameiet har ikke lan.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1095 429 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 4 381717 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggeér og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
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eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skatteéaret.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Velkommen til Ytrebygdsvegen 19! En flott leilighet
beliggende i et etablert boligomrade med naerhet til
daglige servicetilbud, barnehager, skoler, gode
aktivitetstiloud og flotte turmuligheter. Her ligger alt til
rette for enkle hverdager og flotte fridager.

Dagligvarebutikkene ligger innen kort gangavstand fra
boligen. Kiwi Sgreide og Coop Extra Sgreide er kun en 5
0g 6 minutters spasertur fra egen inngangsdgr. For et
utvidet handle- og servicetilbud, er det 5 min kjgring til
Fanatorget hvor man finner apotek, butikker og
treningssenter. Inn til Bergen sentrum med et bredt
utvalg av butikker, kaféer, restauranter, vinmonopol og
aktivitetstilbud, er det ca 15 minutter med bil.

Kollektivtilbudet i omradet er sveert godt med
bussholdeplassen "Sgreide skole" innen 2 min gange.
Herfra gar linje 22, 23 og 51 mot blant annet Fyllingsdalen
terminal, Bergen busstasjon, Lagunen terminal, Bergen
lufthavn og Straume terminal.

Med béde barnehager og skoler like i neerheten ligger alt
til rette for enkle hverdager. Bade Nordeide barnehage,
Sgreidtunet barnehage og Fremtiden barnehage ligger i
gangavstand fra boligen. Nar skolesekken tas pé for aller
fgrste gang, blir barna tatt godt i mot ved Sgreide skole
som ligger like ved boligen.

Omradet byr pa flotte aktivitetstilbud for alle aldre. Ved
Sereide skole ligger Sgreidehallen. Her tilbyr idrettslaget
bade fotball, hdndball, innebandy, e-sport og friidrett.
Dersom du foretrekker egentrening, ligger Aktiv 365
Xpress Sgreide en 15 minutters spasertur fra boligen,
eller MOVA pé Fanatorget en liten kjgretur unna. |
omréadet finner man flere populeere turmuligheter i flott

natur. Skranevatnet er et populeert turmél med fine
turstier som egner seg godt for rolige spaserturer,
Izpeturer og hyggelige familieturer gjennom hele aret.
Videre kan man ga opp Storrinden og Knappenfjellet hvor
man belgnnes med nydelig utsikt over naeromrédet og
omkringliggende landskap.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Barnehager:

6 min gange til Nordeide barnehage (1-5 ar)

7 min gange til Sgreidtunet barnehage (1-5 ar)
14 min gange til Fremtiden barnehage (0-5 &r)

Barne- og ungdomsskoler:

7 min gange til Sgreide skole (1-7 kl.)

24 min gange til Aurdalslia skole (1-7 kl.)

7 min kjgring til Skranevatnet skole (1-10 kl.)
9 min kjering til R& skole (8-10 kl.)

10 min kjgring til Lynghaug skole (8-10 kl.)

Videregaende skoler:
8 min kjaring til Fyllingsdalen videregaende skole
9 min kjering til Sandsli videregaende skole

Parkering

Fast garasjeplass med montert elbil-lader.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 73654 m?



Tomten er fellesareal, hvilket betyr at sameiet eier og
forvalter de aktuelle omrédene i fellesskap. Dette gir ikke
den enkelte seksjon rett til eksklusiv bruk eller
disponering av arealene, med mindre annet er spesifisert
i en avtale eller fremgar av sameiets vedtekter.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for nybygg bolig - blokk F,
datert 01.04.2016. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pa dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfert arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det gjgres oppmerksom pa at en liten del av innvendig
bod er innlemmet i garderoben pa soverommet.
Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er i
utgangspunktet sgknadspliktig. Kjgper overtar risikoen
knyttet til fremtidig bruk av rommet og eventuelle palegg
fra offentlige myndigheter. Dette inkluderer ogsa risikoen
for hvorvidt sgknad om bruksendring blir godkjent, samt
alle kostnader forbundet med en slik prosess. Det gjgres
oppmerksom pé at dagens planlgsning stemmer overens
med seksjoneringen.
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Innhold

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder:

BRA-i (69m?2): Entreé, stue/kjokken, 2 soverom, bad og
bod.
BRA-e (64m2): Sportsbod.

Areal

BRA - i: 69 m2
BRA - e: 64 m2
BRA totalt: 754 m?
TBA: 7 m2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
maéte som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-i: 69 m2 Entré, stue/kjokken, bad, 2 soverom og bod
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TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m?2

Sportsbod

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-e: 6.4 m2 Ekstern bod

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Arealer er mélt med laser pé stedet. Areal summert
sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt
totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende

av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal
inkluderer innebyggede garderrobeskap, innkassinger/
pipelgp etc. Arealene er beregnet og rom er

definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva
som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Opplyst tillegsreal som eksterne boder i fellesarealer er
malt pa stedet dersom tilgjengelig, men ikke kontrollert
med hensyn til eierforhold, bruksrett etc.

Standard

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger. @vrige
hvitevarer kan medfglge etter avtale.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.
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Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Thomas Frgyen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Felgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll
pé vann/avigp?

- Ved utbygging av boliger i Ytrebygdsvegen 25-27 ble
det observert kloakk i overvannsnettet. Status pr
23.04.2026 er at Chr. M. Vestrheim avsluttet sitt oppdrag
sammen med VITEK den dagen. Rgromkobling i garasjen
i Sameiet Sgreideparken var vellykket. Rgrstrekk fra
tidligere indikerte punkter fra Bergen Kommune er na
rene. Chr. M. Vestrheim har veert i dialog med Bergen
Kommune og fatt aksept for at saken kunne avsluttes
med "Regrleggermelding"”. Arbeid utfgrt av Chr. M.
Vesterheim AS / VITEK MILJ@ AS.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

- En synlig sprekk over dgren ved inngangen til badet. Et
lite hull i veggen til venstre for inngangsder (sett fra
gangen).

Kienner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Byttet tilluftsviften pa ventilasjonsanlegget 24.02.2026.
Tiltaket er sameiets ansvar og kostnad. Kun mekanisk



bytte uten el-arbeid, derav ingen samsvarserkleering.
Arbeid utfgrt av Bygg og Ventilasjon AS.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

- ,&rlig ventilasjonsservice. Vanligvis slutten av
november/desember.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

- Ladepunkt er etablert pa parkeringsplassen som
tilhgrer leiligheten. Bestilling av abonnement gjgres hos
den til

enhver tid gjeldende leverandgr av ladetjeneste til
sameiet. Kostnader til vedlikehold og strgm dekkes av
den

enkelte seksjonseier.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

- Se tilstand/takstrapport for leiligheten (Ytrebygdsvegen
19) fra Frayen Takst AS, datert 21.05.2026. Gyldig til
21.05.2027.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt
fellesgjeld?

- Arsmgtet ga sin tilslutning til at styret gjennomfarer
utskifting av varmepumpe fra «Luft til Vann» type til
«Vaeske til Vann» forutsatt positiv kost/nytte effekt av
investeringen og at merkostnaden finansieres via
ekstrainnbetaling fra seksjonseierne i forbindelse med
utskifting av varmepumpen. Innbetaling gjennomfgres
ved 2 innbetalinger.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

- | et kommentarfelt p& et innlegg i facebook gruppen til
sameiet har det blitt nevnt/observert skjeggkre i C og G
blokken. lkke blitt problematisert eller publisert noe om
ellers, hverken som egne innlegg eller fra sameiet
offisielt. Etter var kunnskap er det ikke veert rapportert
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om noe i F blokken som leiligheten var tilhgrer.
Samsvarserkleering: Det fremgaér av tilstandsrapporten at
det foreligger samsvarserkleering for det elektriske
arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjere slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemate:

Grunnmur, beerende konstruksjoner og etasjeskillere av
betong. Yttervegger av betong- og trekonstruksjoner
med platet fasade. Vinduer med isolerglass. Flat
takkonstruksjon antatt tekket med takbelegg.

Bygningsdeler vurdert med TG2:
- Membran, tettesjikt og sluk pa bad grunnet alder (over
10 &r).
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(Dvrig informasjon

Adresse
Ytrebygdsvegen 19, 5251 SOREIDGREND

Gnr. 35, bnr. 167, snr. 33, ideell andel 1/1
i Bergen kommune.

Selger

Endre Nielssen og Magnus Nielssen

Sameie

Sameiet Sgreideparken
Organisasjonsnummer: 917221863

Sameiet er i gang med utskifting av "luft-til-vann"
varmepumper til "veeske-til-vann" og oppgradering av
teknisk sentral. Arbeidet vil medfgre ekstraordinzer
innbetaling for seksjonseierne som vil deles opp i to
innbetalinger. Ekstrainnbetalingen for denne seksjonen
vil utgjgre kr 14 435,15 kr. Styret opplyser om at de ikke
har besluttet datoer for innbetalingene enda, men at
begge innbetalingene vil finne sted i Igpet av aret,
sannsynligvis en pa forsommeren og en tidlig i hgst.

Styreleder opplyser om at sameiet er i gang med
utregning av forebyggende utbedringstiltak for & unngé
vannlekkasje over veerutsatte dgrer.

Forretningsfarer: Bob Bbl

Sameiets forsikringsselskap: Tryg Forsikring

Polisenummer fellesforsikring: 7777298

Husdyr: Dyrehold er lov sé& lenge det ikke er til sjenanse
for gvrige beboere.

Forkjgpsrett: Sameiet har ikke forkjgpsrett.
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Styregodkjennelse: Sameiet har ikke styregodkjennelse.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Sameiets
arsregnskap for 2025 ligger vedlagt salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler

Sameiets vedtekter ligger vedlagt salgsoppgaven.

Energiklasse
C

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngétt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert pa naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Sentralvarme med radiator i stue

- Gulvvarme pa bad



Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Névaerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
falger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strempris pa 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak p& 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstgatte.

Som boligeier ma du fortsatt ha en stremavtale med en
strgmleverandar.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er i henhold til reguleringsplan Ytrebygda.
Gnr 35 Bnr 2, 6, 7, 65, 278, 688 mfl., Sgreide sentrum,
datert 28.11.2011, regulert til kombinert bebyggelse og
anleggsformal, gate med fortau, annen veggrunn, tekn.
anl. og kjgrevei.

Eiendommen befinner seg i falgende hensynssoner:
- Hensynssone i reguleringsplan - Annen fare.
Bergringsgrad: 99%

- Hensynssone i reguleringsplan - Rgd sone T-1442.
Bergringsgrad: 0,6%

- Hensynssone i reguleringsplan - Frisiktsone.
Bergringsgrad: 0,2%

- Gul stgy - veistgy - gul sone. Bergringsgrad: 14,8%
- Rad stay - veistay - rad sone. Bergringsgrad: 8,3%

Planer i neerheten av eiendommen:
- PlanID: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
Bystyret legger til grunn at revisjon av
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KPA-bestemmelsene skal sluttfgres med vedtak Bystyret
i farste kvartal 2027. Hovedmalet med revisjon av
KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for & sikre
gode boliger og nabolag. Saksnr: 202417461.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:

- Eiendom 35/747. Stort frittliggende boligbygg pé 3 og 4
etg. Igangsettingstillatelse, datert 05.02.2026. Saksnr:
202224307.

- Eiendom 35/164. Tilbygg, enebolig.
Igangsettingstillatelse, datert 20.07.2023. Saksnr:
202227653.

- Eiendom 36/6. Tilbygg, rekkehus.
Igangsettingstillatelse, datert 22.06.2021. Saksnr:
202117660/202218686.

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av
stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige
myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger.
Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av plan- og
byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen,
blant annet medfare utredningsplikt for tiltakshaver/
forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

4601/35/167/33:

Tinglyst: 02121936 - Dokumentnr: 304669 -
Bestemmelse om gjerde

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:35 Bnr:167

Megler har forsgkt & finne servitutten, men har ikke
lykkes med dette.
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Tinglyst: 22121955 - Dokumentnr: 308571 -
Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:35 Bnr:167

Over den del av garden som er fraskilt, meddeles her
fglgende grensebeskrivelse. Parsellens sgndre
grenselinjer tar sit utgangspunkt i merkestein med vidner
ved grensen av br.no 65 gar mot vest 47,10m til
merkestein, med vidner, gar s& mot nord 29,85m til kors i
fiell, herfra gar linjen mot gst 33,10m til merkestein med
vidner ved grensen av br.no 65. Forgvrig danner br.no 65
grensen for parsellen. Parsellen har gjerdeplikt mot
hovedbruket. Parsellen har veirett i den prosjekterte
felles vei over hovedbruket fram til den opparbeidede
felles vei og videre efter denne fram til bygdeveien mot
oparbeidelse og vedlikeholdsplikt. Hovedbruket har ret &
grave kloak over parsellen for eventuelt overfor liggende
parsellen.

Tinglyst: 06111964 - Dokumentnr: 307415 - Best. om
vann/kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:35 Bnr:167

Eieren av gnr. 35 bnr. 6, Sgreide i Fana, grunneieren gir
eieren av gnr. 35 bnr. 65, 167, 177 og 181 kloakkeieren rett
til & anlegge 12" kloakkledning med kummer fra
kloakkeierens eiendom over grunneierens eiendom, bnr.
6, til sjgen.

Kloakken blir lagt etter normer fastsatt av
kommuneingenigren i Fana.

Kloakken blir lagt i grgfter etter plan utarbeidet av
ingenigr Tr. Andersen. Denne planen skal legges frem for
grunneier til godkjenning fgr arbeidene igangsettes.

De stgrste av de to sementrgrene som na ligger under
veien som farer til sigen, som grunneieren har lagt ned
for & ta overvannet kan nyttes til kloakken, forutsatt at
det ikke er til sienanse for bortledning av overvannet.

De jord- og fyllmasser som blir tilovers plasserer
kloakkeieren pa grunneiers eiendom etter grunneierens
anvisning ved veien ut i Neset.

Arbeidet utfgres snarest og skal drives kontinuerlig uten
ungdig opphold til arbeidet er fullfart.
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Grunnen skal fullstednig ryddes og kloakkeieren skal sa
til engen i den utstrekning den blir gdelagt.

Til den kloakkledningen som na blir lagt ned av
kloakkeieren har grunneier rett til & koble kloakken fra sitt
hus vederlagsfritt og uten plikt til & delta i vedlikeholdet
av kloakken i fremtiden.

Inntil 10 tomter som utskilles fra bnr. 6 har rett til tilkobling
til kloakken mot engangsgodtgjgrelse etter Fana
kommunes satser.

Tilkoblingen skjer etter bygningsmyndighetenes
anvisning.

Utskilte tomter fra bnr.6 deltar i vedlikeholdet
forholdsmessig etter bruken av kloakken etter
tilkoblingen.

Kloakkgraften skjeerer jorddyrkingsgraftene. For &
motvirke denne skadevirkning kultes det vanlig
jorddyrkningsgraft pa begge sider av kloakken etter
herredsagronomens anvisning.

Kloakken fra den navaerende vaskehall skal fgres inn pa
ledningen.

Denne kontrakt kan tingleses for kloakkeierens regning
pé gnr. 35 bnr. 6 og gnr. 35 bnr. 65,167,177 og 181, partene
har fatt hver sitt undertegnede eksemplar av avtalen. Av
hensyn til tinglesing settes verdien til kr. 300,00 - tre
hundre kroner.

Tinglyst: 25.071974 - Dokumentnr: 16800 - Bestemmelse
om vannledn.

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:35 Bnr:167

Seknad om & legge langs, over eller i offentlig veg vass-,
kloakk og anna leidning eller renne, varerampar, murar o.l.
jfr. veglova §32. Eier av gnr. 35, bnr. 65 i Fana/Bergen
kommune sgker med dette om Igyve til & legga under
riksveg nr. 556, Straume - Hjellestad. Slik innredning:
Vassleidning.

Vilkér:

1. Arbeidet vil bli utfgrt etter tilvisning av vegvesenet og
slik at trafikken ikkje blir stoppa eller ungdig hindra.
Arbeidsplassen blir forsvarleg avsperra og utstyrt med
lykter og varselskilt etter vegvesenet sine faresegner.

2. Vegen vil bli satt i stand slik vegvesenet krev det. Ved



graving giennom veg ma grunneigaren vgla
gravingsstaden sé lenge til han er lika god som
vegbanen elles. Vegvesenet kan gjera arbeidet p& min
kostnad dersom eg ikkje sjalv gjer det i rimelig tid.

3. Eg fraseier meg rett pa skadebot dersom vedlikehald,
utviding eller utbedring av vegen gjer skade pa
innretninga mi.

4. Eg seier meg ansvarleg for all skade som arbeidet mitt
eller innretninga mi matte valde pé vegen eller for
tredjemann. Fgr graving tek til pliktar eg sjglv & venda
meg til telegrafstyraren pé staden eller til
elektrisitetsverk, vassverk e.l. for & hindra at moglege
leidningar eller kablar i vegomradet vert skadd ved
gravinga.

5. Eg vedtar a gjera dei endringar, om mogeleg ta
leidningane, rennene m. v. vekk, dersom det blir kravt av
vegvesenet, da lgyvet fr4 vegvesenet berre gjeld
mellombels.

6. Eg samtykker i at vilkara blir tinglyste p& min kostnad
som hefte pa eigedomen min.

7. (Mogelege tilleggsvilkéar). Topp av leidning ma leggjast
minst 1,0m under vegplanum og gvst halvdel av grgfta
ma fyllast med kult og grus. Arbeidet ma utfgrast sa
snart som mogeleg i samrad med og etter tilvisning fra
vegmester Haugland, Radal. For reparasjon av
asfaltdekke skal betalast kr. 50,- pr- m2 ekskl. moms
etter seinare oppmaling av vegesenet.

Tinglyst: 15.05.2015 - Dokumentnr: 427004 - Erkleering/
avtale, bestemmelse om adkomstrett og bebyggelse
med flere bestemmelser.

Rettighetshaver: Bkk AS . Org.nr: 976 944 801

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:35 Bnr:167

Avtalen gjelder installasjon, drift, vedlikehold og fornyelse
av nettstasjon med tilhgrende apparater og kabelanlegg.
Nettstasjonen plasseres i et eget rom innendgrs i del av
eksisterende bygning pa gnr 35 bnr. 167 i Bergen
kommune. Nettstasjonen plasseres som vist pa
vedheftet kart.
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Nettstasjonen benevnes nr. 3747 navn Ytrebygdsvegen 9,
etableres i prosjektnr 312710.

1. Installasjon, drift, vedlikehold og fornyelse

BKK Nett gis rett til a installere, drive, vedlikeholde og
fornye nettstasjon i ovennevnte bygning, samt tilhgrende
hgyspentkabler, lavspentkabler, signalkabler,
fordelingsskap og andre ngdvendige komponenter.
Rommet utfares i henhold til BKK Netts krav. Grunneier
skal varsles far tiltak gjiennomfares.

BKK Nett gis rett til & fornye og/eller ombygge
nettstasjonen, dersom dette ikke medfgrer endringer i
rommets stgrrelse.

BKK Nett gis rett til, med minst mulig ulempe for
grunneieren, & fare kabler ut fra nettstasjonen for levering
av elektrisk energi til andre kunder.

BKK Nett skal etter endt arbeid rydde etter seg og fjerne
alle materialrester og annet, samt sette arealet i stand.

2. Vedlikeholdsplikt bygning

BKK Nett har ansvar for fremtidige innvendige
reparasjoner og vedlikehold av rommet. Grunneier plikter
a foreta tilfredsstillende vedlikehold av bygget utenfor og
rundt rommet, slik at ikke nettstasjonen skades av ytre
pavirkninger, som vannlekkasjer o.a.

3. Bygningsmessige endringer og arbeid nzer nettstasjon
BKK Nett har rett til & forby bygningsmessige endringer
som er til hinder for adkomst eller medfgrer endrede
ventilasjonsforhold i nettstasjonen. Fagr bygningsmessige
endringer foretas ma BKK Nett kontaktes.

Eventuelle kostnader som matte fglge av fremtidige
bruksendringer i bygget eller endringer i offentlige
normer/forskrifter, pahviler grunneieren.

Dersom det skal gjgres bygningsmessige arbeider eller
arbeid neer nettstasjonen eller kabelanlegg som kan
veere til skade for nettstasjonen eller kabelanlegg, skal
BKK Nett kontaktes.

BKK Nett skal snarest og innen tre virkedager anvise og
eventuelt iverksette ngdvendige sikkerhetstiltak.

BKK Nett dekker egne kostnader med & anvise tiltak.
Dersom BKK Nett ikke varsles og/eller de anviste tiltak
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ikke fglges, kan grunneier bli ansvarlig etter alminnelige
erstatningsregler.

4. Elektromagnetiske felt

Nettstasjonen bygges etter gjeldende offentlige normer/
forskrifter for varsom het i henhold til elektromagnetiske
felt. Eventuell skjerming som gnskes utover dette, kostes
av rekvirent.

5. Adkomst

Grunneier gir BKK Nett rett til nedvendig adkomst for
utfgrelse av de rettigheter som fremgér av denne
avtalen. Adkomst fra friluft og frem til rommet skal veere
stor nok til at komponenter i nettstasjonen senere kan
skiftes ut. Likeledes ma eventuelle forskriftspalagte
regmningsveier fra rommet ikke blokkeres.

All ferdsel skal skje til minst mulig ulempe for grunneier.
BKK Nett plikter a utbedre eventuelle skader eller
ekstraordineer slitasje de har forvoldt, men er ikke
ansvarlig for ordineert vedlikehold.

6. Flytting av nettstasjon

Nettstasjonen kan flyttes, dersom flyttingen er praktisk
mulig a gjennomfgre, alternativt areal kan fremskaffes og
rekvirenten bekoster flyttingen.

7. Opphar

Hvis BKK Netts behov for nettstasjon faller bort, kan
grunneier vederlagsfritt kreve rommet tilbake til ryddet
stand.

8. Erstatning
Det betales ingen erstatning for installasjon av
nettstasjon i bygning i henhold til denne avtale.

9. Tinglysing

Grunneieren samtykker i at denne avtale kan tinglyses.
Dersom anlegget fjernes fra eiendommen, skal de
tinglyste rettighetene slettes av BKK Nett. BKK Nett
betaler omkostningene iforbindelse med tinglysingen.
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Tinglyst: 10.06.2015 - Dokumentnr: 516180 - Best. om
vann/kloakkledn., adkomstrett og bebyggelse med flere
bestemmelser.

Rettighetshaver: Bergen Kommune, Org.nr: 964 338 531
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:35 Bnr:167

Undertegnede eiere av gnr 35 bnr 167 gir med dette
Bergen kommune, kommune nr. 1201, organisasjons nr.
964 338 534, tillatelse til & ha liggende vann og
avlgpsledninger med tilhgrende installasjoner som vist
med gult p& samkopiert kart datert 11.05.15, Bergen
kommune, Byutvikling v/ Vann- og avigpsetaten,
malestokk 1:500

Av hensyn til framtidig tilsyn, vedlikehold og reparasjoner
skal kommunen ha uhindret adgang til ledningsanlegget
og det som stér i forbindelse med dette med de kjgretay
som kommunen finner hensiktsmessig. Ved reparasjon
og vedlikehold har kommunen nar som helst rett til uten
vederlag & grave opp ledningsanlegget. Medfgrer
arbeidet hermed tap eller skade for grunneieren
godtgjares dette etter overenskomst eller i mangel av
sadan ved skjgnn.

Det pé&hviler kommunen i hvert enkelt tilfelle, sa vidt
praktisk mulig, & bringe terrenget i den stand det var fgr
reparasjonsarbeidet ble pabegynt.

Det ma ikke uten tillatelse fra Bergen Kommune,
Byutvikling v/ Vann- og avlgpsetaten, bygges eller
fundamenteres naermere ledningsanlegget enn 2 meter,
og mur eller fundamenter ma i tilfelle anbringes sé dypt
og utfares pa en slik mate at byggverkene ikke lider
skade i tilfelle ledningsanlegget blir gravet opp.

Det mé heller ikke uten samtykke fra Bergen Kommune,
Byutvikling v/ Vann- og avlgpsetaten, gjgres forandringer
i terrengets niv4, eller plantes treer av stor type over
ledningsanlegget.

Hvis det av hensyn til grunneierens interesser skulle bli
aktuelt & foreta en omlegging av ledningsanlegget, vil slik
omlegging ikke bli bekostet av kommunen.

Denne erkleering kan tinglyses pé gnr 35 bnr 167

Tinglyst: 16.06.2015 - Dokumentnr: 536848 -
Seksjonering



Opprettet seksjoner:
Snr: 33

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 69/9221

Tinglyst: 24.01.2017 - Dokumentnr: 74280 - Resek/endring
formal/brgk/tilleggsdel

Endring av formal/brgk:

Snr: 33

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 69/9560

Seksjon 43 og 53 bytter tilleggsdel parkeringsplass
Seksjon 75 far tilleggsdel takterrasse fra fellesarealet
Seksjon 87 og 96 far tillagt del av fellesareal
Seksjonering og reseksjonering kan fas ved henvendelse
til megler.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa inntil
2 ganger folketrygdens grunnbelgp (2G) som sikkerhet
for krav knyttet til sameieforholdet, slik som f.eks.
felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke vises i grunnboksutskriften,
og har prioritet foran tinglyste lan, for eksempel banklan
pa seksjonen. Legalpant til kommunen har hgyere
prioritet enn legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlpp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Eiendommen har vannmaler. Adkomst til eiendommen
skjer via privat vei.
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Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pé eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dagn per ar, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den méa
veere satt mellom 60 og 120 dagn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
dggn.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av nzerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgés
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
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boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
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herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan vaere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kigpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fer de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt il & velge hvilket bud som



aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som faglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som faglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.
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Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kippesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist



OM EIENDOMMEN

som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor vaere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.
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Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kijgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 50 280,00
Grunnpakke bolig info (opprinnelig 5.500,-) kr 4 000,00
Klargjgring- og handleliste kr 0,00

Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm. (Opprinnelig 22.850,-) kr 19 850,00
Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 7 500,00
Tilretteleggingshonorar kr 15 000,00

Veiledning og bistand styling kr 0,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 0,00
Eierskiftegebyr kr 6 725,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 6 725,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.



Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 103 355,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Erlend Stokmo

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner |
Fagansvarlig

erlend.stokmo@emera.no

TIf: 450 54 488

Casper Crook Hummelsund
Eiendomsmeglerfullmektig
casper@emera.no

TIf: 978 94 538

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Strgmkaien 7, 5008 Bergen
TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato

01.06.2026

OM EIENDOMMEN

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Kolibri Forsikring AS - tilbyr bolig-/innbo og andre
tingskadeforsikringer

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



YGDSVEGEN 19

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.

03260101

Selger 1 navn Selger 2 navn

Magnus Nielssen Endre Nielssen

Gateadresse

Ytrebygdsvegen 19

Poststed

SOREIDGREND 5251

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2023 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |2 |

Antall maneder |9 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MN, EN 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, kun av fagleert

Ved utbygging av boliger i Ytrebygdsvegen 25-27 ble det observert kloakk i overvannsnettet. Status pr 23.04.2026
er at Chr. M. Vestrheim avsluttet sitt oppdrag sammen med VITEK den dagen. Raromkobling i garasjen i Sameiet
Sereideparken var vellykket. Rarstrekk fra tidligere indikerte punkter fra Bergen Kommune er na rene. Chr. M.
Vestrheim har veert i dialog med Bergen Kommune og fatt aksept for at saken kunne avsluttes med
"Rerleggermelding".

Chr. M. Vesterheim AS / VITEK MILJ@ AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

[ Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

En synlig sprekk over deren ved inngangen til badet. Et lite hull i veggen til venstre for inngangsder (sett fra
gangen).

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

1 va

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

[ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Byttet tilluftsviften pa ventilasjonsanlegget 24.02.2026. Tiltaket er sameiets ansvar og kostnad. Kun mekanisk bytte
uten el-arbeid, derav ingen samsvarserkleering.

| Bygg og Ventilasjon AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei

[ va

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Arlig ventilasjonsservice. Vanligvis slutten av november/desember.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

Ladepunkt er etablert pa parkeringsplassen som tilhgrer leiligheten. Bestilling av abonnement gjores hos den til
enhver tid gjeldende leverander av ladetjeneste til sameiet. Kostnader til vedlikehold og strem dekkes av den
enkelte seksjonseier.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ va

M Nei

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

] Ja

Initialer selger: MN, EN
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

] Nei Ja

. Se tilstand/takstrapport for leiligheten (Ytrebygdsvegen 19) fra Freyen Takst AS, datert 21.05.2026. Gyldig til
Beskrivelse 21.05.2027

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare akte felleskostnader/skt fellesgjeld?
] Nei Ja
Arsmagtet ga sin tilslutning til at styret gjennomfarer utskifting av varmepumpe fra «Luft til Vann» type til «Vaeske til
Beskrivelse Vanny forutsatt positiv kost/nytte effekt av investeringen og at merkostnaden finansieres via ekstrainnbetaling fra
seksjonseierne i forbindelse med utskifting av varmepumpen. Innbetaling gjennomfares ved 2 innbetalinger.
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
] Nei Ja
| et kommentarfelt pa et innlegg i facebook gruppen til sameiet har det blitt nevnt/observert skjeggkre i C og G
Beskrivelse blokken. Ikke blitt problematisert eller publisert noe om ellers, hverken som egne innlegg eller fra sameiet offisielt.
Etter var kunnskap er det ikke veert rapportert om noe i F blokken som leiligheten var tilhgrer.
Initialer selger: MN, EN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Ytrebygdsvegen 19
5251 SOREIDGREND

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2015
Hovedbygg BRA: 69 m?
Hovedbygg BRA-i: 69 m?

Sum alle bygg BRA: 75 m?
Sum alle bygg BRA-i: 69 m?

Rapportdato: 215.2026 (Gyldig til 21.5.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG

& Supertakst

Thomas Frgyen
GNR: 35 BNR: 167 SNR: 33 Bygningssakkyndig fagskoleingenigr
Frgyen Takst AS

thomas@froyentakst.no Ytrebygdsvegen 19
40099909 5251 Sgreidgrend




TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Ytrebygdsvegen 19, 5251 Sgreidgrend 2 av 15

52



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/43316

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk TG 2 pga alder (over 10 ar)
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
20.5.2026 21.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Endre Nielssen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Magnus Nielssen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Thomas Freyen Telefon: 40099909
Firma: Freyen Takst AS Epost: thomas@froyentakst.no
Tittel: Bygningssakkyndig fagskoleingenier Adresse: Krakhellevegen 383, 6924 Hardbakke

Profesjonsansvarsforsikring:  Tryg Forsikring

FROYENTAKST ,‘

Om bygningssakkyndig:

Utdannet temrer, byggmester og takstmann med over 25 &rs erfaring fra ulike roller i byggebransjen og videre fordypning i byggteknikk og prosjektering.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Ytrebygdsvegen 19, 5251 Sereidgrend

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 35 Bruksnr: 167 Festenr:
Seksjonsnr: 33 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2015 - Kilde: PropCloud

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong. Yttervegger av betong- og trekonstruksjoner med platet fasade. Vinduer med isolerglass.
Flat takkonstruksjon antatt tekket med takbelegg.

OVERFLATER

Gulv: Fliser pa bad. Parkett pa gvrige rom.
Vegg: Fliser pa bad. Ellers malte flater.
Tak: Malte flater.

OPPVARMING
Sentralvarme med radiator i stue og gulvvarme pé bad.

VENTILASJON
Balansert ventilasjon.

g Supertakst Ytrebygdsvegen 19, 5251 Sgreidgrend 5av 15



5. Arealinformasjon

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 69 69 0o ] 7
Sportsbod 6 (0] 6 (0] (0]
Totalt m? 75 69 6 (o] 7

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 69 69 o] (o] 7
Romfordeling:
- Entré: 79 m?
- Bad: 54 m?
- Soverom 1: 10,0 m?
- Bod: 3,3 m?
- Soverom 2: 13,1 m?
- Stue/kjokken: 24,9 m*
Takheyde stue: 2,68m

4.4 m* gar med som areal av
innvendige

vegger/innkassinger/pipelep etc.

Totalt m? 69 69 o (o} 7

Bygning: Sportsbod
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Hovedareal

Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 6 (o] 6 (o] (0]
Romfordeling:
- Ekstern bod: 6,4 m?

Totalt m? 6 (o] 6 (] (o]

Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser p& stedet. Areal summert sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestéende
av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal inkluderer innebyggede garderrobeskap, innkassinger/pipelep etc. Arealene er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Opplyst tillegsreal som eksterne boder i fellesarealer er malt pa stedet dersom tilgjengelig, men ikke kontrollert med hensyn til eierforhold, bruksrett etc.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Balkong p& 7 m* med dekke av terrassebord i trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer/altander med 3-lags isolerglass i trekarmer.
Entréder med brannklasse B30.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass p& befaringsdagen.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
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6.3 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Kjekkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask.

Integrerte hvitevarer:

- Induksjon platetopp
- Steikeovn

- Oppvaskmaskin

- Kombiskap (kjel/frys)

Kjokken fremstar i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.5 Avigpsrar

Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsror

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avigpsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlepsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar.

6.6 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggeér? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
I A sluk/avlep fra fordelerskap?
Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
S Supertakst Ytrebygdsvegen 19, 5251 Sgreidgrend 10 av 15
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Oppsummering av vannledninger

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

6.7 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

6.8 Vannbaren varme
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Type anlegg Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale p& gulv? Nei
Termostat gulvvarme bad.

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

M ) ) )
mm!mimummlllllmullmmmmwmwmwmm Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

T

Radiator.

6.9 Ventilasjon

Type ventilering

Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Ikke opplyst om service.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Kontroll av mugg i filter er ikke mulig & verifisere ved enkel visuell kontroll. For & kontrollere dette ma
filter sendes til laboratorium. Dette blir ikke utfert i dette oppdraget. Kontrollen i denne rapporten
begrenser seg derfor til & kontrollere om filter fremstar tette og med behov for utskifting.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
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610 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv- og veggflater
(Baderomskabin)

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold:
32mm heydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk.

Overflater fremstar i normalt god stand.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pAvist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll i sluk.
TG 2 pga alder (over 10 &r)
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Fungerer med dette avviket (alder)

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Inneholder:
- Vegghengt toalett
- Benkeskap med servant

- Dusjderer i glass
- Opplegg for vaskemaskin

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitserutstyr

Vegghengt toalett med synlig sisterne (ikke innebygget i vegg).

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling?

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble sekt etter fukt pa tilgiengelige tilstetende

overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert

visuelle tegn til fuktskader. Fuktsgk inne pa flislagte vatrom bilir ikke foretatt da fuktsek ikke vil

kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsgk inne

pa flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert p& befaringsdagen.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Fremvist FDV-dokumentasjon.
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611 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
e Varmesentral

e Varmtvannsbereder
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ENERGIATTEST

Adresse Ytrebygdsvegen 19
Postnummer 5251

Sted SOREIDGREND
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 85

Bruksnummer 167
Seksjonsnummer 33

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 300327621
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer 2d4eb904-f6a3-4885-a3e0-8ec2536a2c3b
Dato 21.06.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig - Individuell varmemaling i flerbolighus
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2015
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 69

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger:

Detaljert vindu:

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Ytrebygdsvegen 19 Kommunenummer: 4601
Postnummer: 5251 Gardsnummer: 35

Sted: SOREIDGREND Bruksnummer: 167
Kommune: Bergen Seksjonsnummer: 33
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: 21.06.2023 6:55:59 Bygningsnummer: 300327621

Energimerkenummer: 2d4eb904-f6a3-4885-a3e0-8ec2536a2c3b

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke megbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle méledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendegrs

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.
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VEDTEKTER

For
SAMEIET SOREIDEPARKEN, Org.nr 917 221 863
Revidert: 05.04.2018, 11.04.2023, 10.04.2025

§1

Navn

Sameiets navn er Sameiet Sgreideparken.

§2

Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner i eiendommen, gr. 35, bnr.
167 i Bergen kommune. Den enkelte sameier har eiendomsrett til
sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til en eller flere boliger
eller bruksenheter vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en tilleggsdel.
Hoveddelen bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa eiendommen, slik som angitt i begjaering om oppdeling i
eierseksjoner.

Tilleggsdel til hver eierseksjon omfatter boder og parkeringsplasser, iht. til
seksjoneringsbegjaering.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er
fellesareal, herunder gjesteparkering.

§3

Formal

Den enkelte enhet som er seksjonert til boligformal skal brukes til
boligformal. Bruksenhetene kan ikke anvendes til naeringsformal. Med
naeringsformal menes ethvert formal som ikke er boligformal.

§4
Fysisk bruk av eierseksjonene
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & nytte

fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til og til annet som er
i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3. Bruken av
bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.
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72



§5

Juridiske disposisjoner

Med de begrensninger som felger av disse vedtekter, har seksjonseiere full
rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,
selge og leie ut sine seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller
sameiets forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny
eier/leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon.

Sameiere har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett. Sameiet har ikke
opplgsningsrett.

§6

Ordinzert arsmote
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgatet.

Alle sameiere har rett til & delta i arsmatet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstands medlem har
mgte og talerett. En sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til &
ta med en radgiver til arsmgte. Radgiver har talerett dersom arsmgtet gir
tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Ordinert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal! pa
forhand varsle sameiene om dato for metet, og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon. Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt bestemt
angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Dersom et forslag som etter
loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall skal
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Med innkallingen
skal ogsa falge styrets rapport med revidert regnskap.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere
arsmgte behandle:

a. behandle styrets arsberetning,

b. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar,

c. velge styremedlemmer,

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke
far ordinaert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgatet.
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§7

Ekstraordinaert arsmote

Ekstraordinzert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to
eller flere sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene

fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinsert arsmgte med minst 3
og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje p4 samme mate som for
ordinzert arsmote, jf. § 6.

§8
Arsmoatets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en
stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder
som arsmgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for.
Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken
ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak
om blant annet:
a. endring av vedtektene,

b. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,

c. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

d. salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i
sameiet som tilhgrer eller skal tilhare sameiere i fellesskap,

e. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

f. samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra
boligformal til et annet formal,

g. samtykke til re-seksjonering som nevnt eierseksjonsloven § 12 annet
ledd annet punktum,

h. tiltak som har sasmmenheng med sameieres bo- eller bruksinteresser
og som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn
fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
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a. at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

b. innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
radigheten over seksjonen,

c. innfering av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av
felleskostnadene enn bestemt i § 14.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller
bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§9
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 til 5 medlemmer som velges av arsmgtet.
Styremedlemmene tjenestegjar i to &r med mindre en kortere eller lengre
tjenestetid blir bestemt, av det arsmatet som foretar valget.

Styret skal ha en styreleder som velges seerskilt av arsmate.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak i arsmeotet. Styret kan ansette forretningsferer og andre
funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er
tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det
som mgtelederen har stemt for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

§10
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Det samlede styret representerer sameierne og forplikter dem med sin
underskrift i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet eller styret, og
plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren
representere sameierne pa samme mate som styret.
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§ 11

Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§12
Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a. inventar

b. utstyr, som vannklosett, balansert ventilasjon, viftekonvektor
badekar og vasker

c apparater, for eksempel brannslukningsapparat, husbrannslange.
d skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e. listverk, skillevegger, tapet

f. gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g vegg-, gulv- og himlingsplater

h. rgr, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller
inntakssikring

i vinduer og ytterdarer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som
ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt i annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk,
vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget
inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.
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§13
Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal
utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon
og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore
nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet punktum. Kontroll og
arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det
ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og
annet ledd, og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafare
eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. § 29. Far seksjonseieren starter et slikt
vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan
unnlates dersom det foreligger seerlige grunner som gjer det rimelig a
unnlate & varsle.

§14
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, skal fordeles mellom sameiere etter sameierbrgken, med
mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som felleskostnader hgrer blant
annet:

a. eiendomsforsikring, jf. § 17,

b. kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer,

c. lys/oppvarming av fellesarealer,

d. kostnader ved forretningsfarsel og styrehonorarer.
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§ 15
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det
unngas at kreditorer gjgr krav gjeldende mot den enkelte sameier for
sameiets forpliktelser.

Den enkelte seksjonseieren skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis
betale et akontobelap som fastsettes av seksjonseierne pa arsmatet, eller
av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Eventuelt overskudd
skal ikke tilbakebetales, men skal tas hensyn til ved fastsettelse av
akontobelagpet for neste periode. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning
av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

Arsmatet 19.04.2017 fattet vedtak om at det skal avsettes midler til
fremtidig vedlikehold.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold
fra sameiers side.

§ 16
Ansvar utad

Ovenfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter
sameiebrgkene. Den enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers
andel av sameiets forpliktelser. Saledes blir den enkelte sameier fri ved a
betale sin forholdsmessige del av kravet, selv om kreditor ikke far dekning
av de gvrige sameiere.

§ 17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent
selskap. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie
betales.
Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets

fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate.
Innboforsikring ma tegnes av den enkelte sameier.
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§18
Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som falger av sameieforholdet, herunder krav om
dekning av felleskostnader, har de gvrige sameiere panterett i den aktuelle
sameiers seksjon.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart. Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at
pantekravet skulle ha veert betalt, innkommer begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning, eller dersom salget av eiendommen
gjennom namsmyndighetene ikke gjennomferes uten ungdig opphold.

§19
Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

Medfgrer en sameiers oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens Ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse
av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§ 20
Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt
funksjonsevne

Sameiet har 2stk frie HC plasser og 4stk HC plasser som er seksjonert som
tileggsareal til seksjoner.

Seksjonseier kan med samtykke fra styret i forkant gjennomfere tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.

Sameiet har 2stk frie HC plasser som seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne etter sgknad blir tildelt ved behov, ordinzer seksjonert plass
gar da tilbake til sameiet.

| den utstrekning det ikke er tilstrekkelig kapasitet og/eller tilgjengelighet av
HC plasser pa fellesareal har sameiet bytteordning for HC tilrettelagte
parkeringsplasser.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Denne vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot
endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtektene er registrert i
Foretaksregisteret.

Side8av 9
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§21
Ladepunkt for elbil /hybridbil o.l

En seksjonseier kan etablere ladepunkt for elbil/hybridbil o.1.
Tilkobling kan kun skje pa sameiets etablerte infrastruktur for
elbil/hybridbil o.I lading.

Bestilling av lader og abonnement gjgres hos den til enhver tid
gjeldende leverandgr av ladetjeneste til sameiet.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av
den enkelte seksjonseier.

§21
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse i den
utstrekning ikke annet fglger av disse vedtekter.
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Arsoppgjersrapport

Sameiet Soreideparken

2025

Sameiet Sgreideparken Org.nr. 917221863
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Resultatregnskap 2025

Sameiet Sereideparken
Alle belgp i NOK

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 5 356 320 4 954 620 5 354 000 5923 000
Andre inntekter 3 160 693 151 253 160 000 160 000
Sum inntekter 5517 013 5105 873 5514 000 6 083 000
Driftskostnader
Lennskostnader 4 139 359 128 672 120 000 120 000
Dugnad 17 625 0 0 0
Styrehonorar 5 131 250 131 250 131 250 131 250
Arbeidsgiverawift 40 641 36 649 35000 35 000
Avskrivninger 6 1 504 1504 1 500 1500
Felles strem og varme 1793 659 1798 900 1980 800 1750 000
Andre driftskostnader 7 1857 917 1783 656 1 449 800 1941 500
Verktay, inventar og driftsmateriell 8 55116 7 948 1000 1000
Vedlikehold 9 532 215 1023 082 1292 000 2 400 000
Forretningsfersel 196 425 185 040 198 300 209 500
Revisjonshonorar 18 750 17 875 18 900 19 375
Andre konsulenthonorarer 0 0 5 000 110 000
Forsikring 358 507 277 652 311 000 401 000
Sum driftskostnader 5 142 969 5 392 229 5 544 550 7120 125
Driftsresultat 374 044 -286 355 -30 550 -1 037 125
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 78 476 88 855 0 0
Andre renteinntekter 1118 606 0 0
Sum finansinntekter 79 595 89 461 0 0
Resultat av finansposter 79 595 89 461 0 0
Resultat 453 639 -196 894 -30 550 -1 037 125
Til/fra annen EK 453 639 -196 894 0 0
Sum disponeringer 453 639 -196 894 0 0

Resultatrapport 2025 for Sameiet Segreideparken

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Sereideparken
Alle belgp i NOK

EIENDELER

Anleggsmidler

Andre driftsmidler
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omligpsmidler

Fordringer

Forskuddsbetalte kostnader 531 458
Andre fordringer 67 826
Sum fordringer 599 284

Bankinnsk. og kontanter

Innestaende bank 2 469 968 2 262 274
Skattetrekk 3391 5298
Sum bankinnsk. og kontanter 2473 359 2 267 572

Sum omlgpsmidler 3072643 2809 518

SUM EIENDELER 3 077 406 2815785
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Sameiet Sereideparken
Alle belgp i NOK

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1884 904 1431 265
Sum opptjent egenkapital 1 884 904 1431 265

SUM EGENKAPITAL 1 884 904 1431 265

GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Forskuddsbet felleskostn. 62 990 75 591
Leverandergjeld 719 598 921 389
Skyldige off. myndigheter 26 442 28 587
Palgpt lenn, honorar, feriepenger 146 734 145 547
Annen kortsiktig gjeld 236 738 213 407
Sum kortsiktig gjeld 1192 502 1384 521

SUM GJELD 1192 502 1384 521

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 077 406 2815785

Bergen,
Styret for Sameiet Sgreideparken

Finn Szebg Anna Saebg Ngstbakken Owe Tesdal
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Lene Rexten Kim Nilsen
Styremedlem Styremedlem
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov. Det er benyttet vurderingsregler i samsvar

med norske regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk. For avrig har selskapet lagt
til grunn unntaksreglene for sma foretak i samsvar med regnskapsloven og
NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Selskapets virksomhet

Selskapet virksomhet er boligselskap og virksomheten drives ut ifra selskapets lokalisering i Bergen.

Inntektsforing

Inntektsfering av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

3801  Andel driftskostnader 4738320 4306956 4736000 5212000

3816  TV/Internett 618 000 647 664 618 000 711 000

Sum felleskostnader 5356 320 4 954 620 5354 000 5923 000
Note 3 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

2025 2024 2025 2026

3825 Leieinntekter El-bil 160 693 149 421 160 000 160 000

3885  Andre inntekter 0 1832 0 0

Sum andre inntekter 160 693 151 253 160 000 160 000
Note 4 - Lonnskostnader

Gjennomsnittlig antall arsverk: 0,29

Note 5 - Styrehonorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

2025 2024 2025 2026

5330  Styrehonorar 131 250 131 250 131 250 131 250

Sum styrehonorar 131 250 131 250 131 250 131 250

Sameiet Sgreideparken org.nr. 917221863
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Note 6 - Andre eiendeler

Lekeapparater Sykkelstativ

Anskaffelseskost pr.01.01 143 833 15 040
Arets tilgang 0 0
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 143 833 15 040
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 1503
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 143 833 10 277
Bokfert verdi pr.31.12 0 4762
Anskaffelsesar 2017 2019
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 3

Note 7 - Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

5510  Styredisposisjoner 308 0 0 0
5965  Arbeidstey og verneutstyr 138 236 0 0
6300 Mgtekostnader 13 494 2985 14 000 14 000
6325 Renovasjon Boligselskap 24 319 36 449 25000 35000
6326  Snegmaking og salting 165 465 208 889 150 000 150 000
6335 Containerleie/ -tsmming 0 10 137 12 000 10 000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 11123 0 5000 5000
6360 Renhold og matteleie 186 175 168 632 173 300 200 000
6362  Maskiner og utstyr 0 2922 0 0
6365 Kostnader parkeringsplasser 0 7 025 60 000 65 000
6366 Reparasjon av utstyr, verktgy og inventar 0 758 0 0
6370  Garasjer 10 342 64 701 55 000 5000
6372 Heis 137 051 148 085 125 000 125 000
6374  Ventilasjon 326 566 63 756 0 250 000
6375  TV/Internett 664 350 587 100 618 000 711 000
6376  Vaktmestertjenester 53 243 39188 15000 60 000
6377  Vakthold 32 350 176 054 30 000 30000
6391 Diverse serviceavtaler 175 377 176 846 60 000 170 000
6402 Leasingkostnad (periodisering) 0 0 68 000 72000
6490  Andre leiekostnader 23227 67 980 0 0
6630 Egenandel ved skade 10 000 13 000 12 000 12 000
6632  Kostnader forsikringsskader 13798 0 0 0
6800  Kontorkostnader 0 0 2 500 2 500
6860  Kursutgifter 2000 0 25000 25000
6900  Telefonutgifter 1035 745 0 0
6940 Porto 0 161 0 0
7000  Drivstoff 716 1440 0 0
7740  @Qreavrunding 4 0 0 0
7779  Andre gebyr 2125 1875 0 0
7782  Kostnader bomiljg 4714 4692 0 0
7791 @redifferanser 0 0 0 0
Sum driftskostnader 1857 917 1783 656 1449800 1941500

Sameiet Sgreideparken org.nr. 917221863

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 8 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsjett
2025 2024 2026

6503  Annet driftsmateriell 1704 2809
6505  Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 707 1278
6510  Verktoy og redskap 619 2452
6512  EL Bil ladepunkt m.m 0
6541  Lekeplasser, lekeapparater, hagemgbler 825 0
6553  Abonnement og lisenser

Sum verktey, inventar og driftsmateriell

Note 9 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

6601  Vedlikehold bygninger utvendig 177 255 33328 450 000 250 000
6602 Vedlikehold rer og saniter 25 554 263720 215000 1875000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 6128 36 271 100 000 20 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 14 045 24 470 30 000 30000
6605 Vedlikehold bygninger innvendig 178 537 54 991 50 000 50 000
6606  Vedlikehold heis 40 301 67 104 50 000 50 000
6608 Vedlikehold garasjer 0 0 50 000 10 000
6610  Vedlikehold ventilasjon 0 444 878 250 000 65000
6614  Vedlikehold maling 22209 5114 0 0
6615  Vedlikehold lassystemer 7987 93 208 0 0
6616  Vedlikehold tak 12 902 0 25000 25000
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 47 298 0 72 000 25000
Sum vedlikehold 532215 1023082 1292000 2400000

Note 10 - Disponible midler
2025 2024

Disponible midler pr. 01.01 1424998 1620 388
Periodens resultat 453 639 -196 894
Arets avskrivninger 1504 1504
Endring i disponible midler 455 143 -195 390

Disponible midler 31.12. 1880 141 1424 998

Sameiet Sgreideparken org.nr. 917221863
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1 KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Kanalveien 11
! - Internet www.kpmg.no
P.O. Box 4 Kristianborg .
BM N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til &rsmgtet i Sameiet Sgreideparken

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sgreideparken som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og

opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Velaug A. Erdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

89



Nabolagsprofil

Ytrebygdsvegen 19 - Nabolaget Seviken/Nordeide/Sereidneset - vurdert av 94 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Soreide skole
Linje 22, 23, 51

2min %
0.1 km

Dolvik terminal
Linje 22, 23, 23E, 50E, 51, 52, 54, 55

16 min &
1.3 km

Kokstad
Linje 1

6 min &
3.1 km

Bergen Flesland

10 min &

Hjellestad ferjekai
Linje 1035

15 min &
8.6 km

Skoler

Seareide skole (1-7 kl.)
488 elever, 28 klasser

7 min &
0.5 km

a Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Naboskapet
Godt vennskap 79/100

ﬁ Kvalitet pa skolene
Bra 61/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

Omréade Personer
. Soeviken/Nordeide/Sereidne... 2 354

[ Bergen 265933
| Norge 5425412

Unge voksne Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Husholdninger
912

136 695
2654586

Aurdalslia skole (1-7 kl.)
412 elever, 23 klasser

24 min %
1.9 km

Skranevatnet skole (1-10 kl.)
639 elever, 43 klasser

7 min &
3.6 km

Ra skole (8-10 kl.)
420 elever, 29 klasser

9 min &
5.4 km

Lynghaug skole (8-10 kl.)
399 elever, 33 klasser

10 min &
5.8 km

Fyllingsdalen videregaende skole
588 elever, 28 klasser

8 min &
4.5 km

Sandsli videregaende skole
650 elever, 32 klasser

9 min &
5km

Barnehager

Nordeide barnehage (1-5 ar)
86 barn

6min &
0.5 km

Sereidtunet barnehage (1-5 ar)
119 barn

7 min &
0.6 km

Fremtiden barnehage (0-5 ar)
90 barn

14 min &
1.2 km

Dagligvare

Kiwi Sereide
PostNord

Coop Extra Sereide
Post i butikk

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Fanatorget
&= 1. Egen bil g

IB Boots apotek Sandsli
£} 2.Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Stoynivaet

Lite steyniva 97/100 B 32%ibarnehagealder

) . W 37%6-124r
Kvalitet pa barnehagene [ 15%13-154r

Veldig bra 87/100 W 16%16-18 ar

’ Trafikk
Lite trafikk 85/100

Familiesammensetning
Sport

@ Soreide skole 6min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

Sereide idretthall 7 min &
Aktivitetshall 0.6 km

Aktiv365 Xpress Sereide 15 min &

MOVA Fanatorget 5min &

Boligmasse

W 65% enebolig
B 9% rekkehus %

" 17% blokk
B 9% annet B Soviken/Nordeide/Sereidneset

B Bergen

«Det er ett greit nabolag og kort
mellom hver gang du treffer en bekjent,
enten pa butikken eller pa vei fra det
ene til det andre.»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Noklene
i lomma.

XK Kolibri

Som kjgper av bolig i Emera eiendoms-
megling far du en ekstra trygg start
med 1 méned gratis bolig- eller innbo-
forsikring helt uten forpliktelser.

Etter praveperioden star man fritt til

a fortsette forsikringen hos Kolibri
eller velge et annet forsikringsselskap.
Tilbudet gjelder kun privatkunder.

Kolibri Forsikring AS tar kontakt for
praktisk informasjon og muligheter.

Forsikring
fikser vi.

Les mer om oss pa
- kolibriforsikring.no



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Erlend Stokmo
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner |

erlend.stokmo@emera.no
+47 450 54 488

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Erlend Stokmo
erlend.stokmo@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Bergen

45054 488 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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