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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TEKNA

Tekna-teknisk-naturvitenskaplig forening
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Rekkehus i borettslag med jevnlig vedlikeholdte overflater
utvendig. Bad fra 2007 og stort nytt moderne kjgkken fra 2018
med hvitevarer. Tekniske anlegg trenger noe moderninsering,
enkelte eldre vinduer. Se tilstandsrapport for utfyllende
opplysninger.

Rekkehus - Byggear: 1989

UTVENDIG G4 til side

Dobbeltkrum betongtakstein pa slgyfer og lekter. Gavlstein gar over
vindskier.
Taket er delvis besiktiget fra Veluxvindu i loftstue.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undet
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner og nedlgp i lakkert stal. Beslag pa takhatter, pa vannbord og
mot trefasader.

Liggende faspanel, hjgrnekasser i tre, gesimskasse av bord, doble
vindskier med blikk oppa og gavlstein. Tre omramminger rundt
vinduer. Vedlikehold utvendig er borettslagets ansvar.

Sperretak understgttet i mgnet med mgnebjelke. Utvendig med
undertak, slgyfer og lekter, takstein. Innvendig mineralull, plastfolie
og gipsplater.

Kneloft pa begge sider med dgr/luke som adgang inn.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Apnes sideveis utover.
Enkelte av vinduene har markise med snortrekk, disse fungerer godt
i fglge eier.

Veluxvindu i loftsetasjen i loftstue.

NorDan trevinduer som er hvitmalte, to lags isolerglass.
Innadslaende og med vippe-funksjon i toppen av vindu.

Ytterdgr er glatt pa innsiden og profilert pa utsiden. Elektronisk
derlas. Malt inngangsder til huset, sikkerhetslas. Inngangsdgr med
vindu i gvre del.

Balkongdgr er enkel utadslaende pa stue og pa kjgkkenet.

Inngangsbalkong beliggende pa terreng ved inngangsdgr,
fundamenter ikke synlige. Areal cal8 m2 og ligger vestvendt.
Terrassebord pa gulvet, to trinn ned til bakken.

Det er i sammenheng med terrassen utvendige eksterne boder og
en egen bas for spppelkonteiner.

Usjenert beliggende terrasse pa terreng. Terrassebord pa gulvet,
areal 30 m2 og ligger gstvendt. Fundamenter er gjenbygget og ikke
synlige for inspeksjon. Vegglampe ved dgr.

Trebalkong pa sgyler og bjelker over inngangspartiet. Areal ca 10 m2

og ligger vestvendt. Terrassebord i gulvet og apent ned mellom
bordene, det er plater pa undersiden for a lede vekk vann, rekkverk

Oppdragsnr.: 21155-1628
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med liggende bord og handlgper gverst, hgyde 90 cm.

Vegglampe og stikkontakt pa vegg, samt markise over vinduene mot
stue.

INNVENDIG Ga til side

Overflateri 1. etg:

Gulv med laminat og vinyl i wc.

Vegger av malte plater.

Himlinger med malte plater og takess.

Jevnlig vedlikeholdte overflater med noe bruksslitasje.

Overflateri 2. etg:

Gulv med parkett og det er vinyl i boden.

Vegger av malte plater.

Himlinger med malt plate. Hgyde i stue er 2,36 m. Innfelte
downlights pa kjgkkenet.

Godt vedlikeholdte overflater med vanlig bruksslitasje.

Overflater i loftetasje:

Gulv med laminat og vinyl pa toalettrom.

Vegger av malte plater.

Himlinger med malte takess. Hgyde i soverom er 2,83 m gverst i
spissen.

Jevnlig vedlikeholdte overflater med vanlig bruksslitasje.

Gulv pa grunn i 1.etg. Malt planhets-avvik gjennom hele rommet.
Resultat 12 mm i gangen og 5 mm i treningsrommet.

Etasjeskille mellom 1.etg og 2.etg av trebjelkelag. Malt planhets-
avvik i stue gjennom hele rommet. Resultat 16 og 17 mm i 2.etg.
Etasjeskille mellom loft og 2.etg av trebjelkelag. Malt planhets-avvik
i soverom og loftstue gjennom hele rommet. Resultat 28 mm i
soverom og 17 mm i loftstue.

Tidligere malinger borettslaget har utfgrt i felge eier viste ikke radon
over faregrense, borettslaget tar nd nye malinger som vil foreligge
om ca 1 maned.

Tiltaksgrense pa 100 Bg/m3og det ble i fglge egenerkleering malt
arsmiddel pa 84 og 98 Bg/m3.

Elementpipe fra byggearet, det er ingen ildsteder pa pipelgpet.

Det er boret i gipsvegg mot kjellermur i boden, det er ikke pavist
fukt eller fuktskader, maleresultat var i grensen mot fuktig.
Situasjonen bgr fglges med pa og

tiltak gjgres om det skulle oppsta fuktskader.

Apen malt svingtrapp mellom etasjene. Rekkverk med stdende
spiler, returgelender i topp av trapp. Hgyde 0,9 m pa rekkverk og
returgelender.

Hvitmalte glatte innerdgrer. Dgrblader er fjernet enkelte steder, i
1.etg er dgren inn til soverom/treningsrom fjernet helt med karm,

samme til boden.

VATROM Ga til side

Badet er oppusset av tidligere eier i 2007, dokumentasjon foreligger
ikke.

Alle vegger er flislagte fra gulv til tak. Himling er av takess og
sortmalt.
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Det er bygget glassbyggerstein i veggene rundt dusjsonen, med
blanke avslutnings-lister.

St@pt gulv med varmekabel og det er malt ca 25 mm hgydeforskjell
pa topp av flis foran dgrterskel til topp av slukrist. Det er vanskelig &
se hvor hgyt opp under terskel som membran er fgrt.

Eldre plastsluk fra byggearet, ukjent type membran

Badet har servant med ettgreps kran, skuffer under med stor
benkeplate, speil er innmurt i fliser med belysning over. gulvstaende
toalett, opplegg for vaskemaskin.

Ny innredning med skap og vask/kran fra 2024.

Mekanisk ventilasjon med avsug fra ekstern vifte pa loftet. Styres
med tradlgs bryter pa badet.

Boret i vegg over fotlist, det ble ikke registrert fukt i
undersgkelsesstedet. Det bemerkes at undersgkelsene kun er en
punktvis stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i
andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.

KJPKKEN G4 til side

Stor kjgkkeninnredning type Dremmekjgkkenet med glatte hvite
fronter, korian benkeplate med nedfelt/integrert kum i benkeplaten,
ettgreps kjgkkenkran. Integrerte hvitevarer med oppvaskmaskin,
vinskap, stekeovn/mikro med vanntilkobling, frittstaende komfyr
type Falkon i 1,1 meters bredde med to stekeovner med mer (ny i
2025) og induksjonsplatetopp, samt integrert kjgl/frys. Stikkontakt
pa vegg over benk, fliser mellom benk og overskap samt lys under
overskap. Det er separat lang gy med oppvaskkum og
oppvaskmaskin.

Gulv av parkett, malte vegger og malt himling med downlights.
Det er montert vannstoppesystem, men ikke komfyrvakt.
Ventilatorhette med rgr ut pa fasaden.

SPESIALROM G4 til side

Tidligere WC med vinyl pa gulvet uten varmekabel, fotlist langs gulv,
malte vegger og takess i himling, ventil med avtrekk. Det er i dag
vaskesgyle i rommet. WC utstyr er demontert og rgr er plugget.

WOC i loftetasjen, gulvstaende toalett, servant med ettgreps kran og
skuffer under. Speil pa vegg. Vinylbelegg pa gulvet med fotlist, malte
vegger og takess i himling. Radiator pa vegg som oppvarming.
Toalettet og innredningen er ny i 2024

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger kommer inn i boden i 1.etg og ligger apent pa
veggen, stoppekran plassert til venstre for varmtvannsbereder,
kontrollert og ok. Apne vannledninger i wec og apne forniklede
vannledninger pa vegg i badet.

Det er montert waterguard pa kjgkkenet ved oppvaskmaskin i
vaskeskapet.

Avlgpsrgr er skjult i konstruksjoner og kasser. Soilrgr av plast som
var vanlig a benytte pa byggetidspunktet. Avigpsrgr i kipkken- og

baderomsskap er av plast.

Mekanisk avtrekksvifte med utsug fra vatrom er plassert i boden i
loftetasje. Blaser luften ut av rekkehuset. Tilluft via ventiler i

Oppdragsnr.: 21155-1628
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vinduer/ventil i yttervegg,.
Bereder plassert i bod, type Oso med pa ca 300 liter.

Fjernvarme, varmesentral ikke besiktiget av takstmann. Forsyner
leiligheten med varme til radiatorer.

Radiatorer som varmekilder under vinduer, radiator er fjernet pa
badet og rgranlegg er plugget.

Sikringsskap plassert i entre i underetasje, oppgradert tidligere i
folge eier. Sikringselementer med jordfeilsbrytere. Det er delvis
skjult og apent elektrisk anlegg.

Oppvarming ved elektriske ovner i loftetasjen. Varmekabel pa badet.
Det er montert waterguard pa kjpkkenet ved oppvaskmaskin.

Enkeltstaende rgykvarslere med batteri. Brannslukningsapparat av
pulver eller skum apparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Fundamentert pa faste masser. Det presiseres at det ikke forefinnes
eller er utfgrt noen geotekniske undersgkelser som kan si noe om
grunnforholdene.

Drensledninger er ikke synlige for inspeksjon, vurderes kun pa alder.

Drenering er borettslagets ansvar og er ikke synlig for inspeksjon.
Byggearet tilsier at det er drensrgr av plast og utvendig fuktsikret
med vorteplast.

Det er viktig a3 merke seg at det er kun ved a grave opp rundt
grunnmurer at dreneringens plassering og funksjon kan bekreftes.

Ukjent salefundament under betongvegger. Borettslagets ansvar for
grunnmurer. | fglge byggemelding er det betong og grunnmur er
synlig pa gavlvegger.

Noe synlig innvendig skillevegg i lettklinker inne i boden.

Relativt skranende terreng fra gst pa baksiden av huset. Det er
treplatting mot gst og ikke mulig & inspisere fall ut fra grunnmuren

her.

Plast avlgps- og vannledninger fra oppfgringstidspunkt, ledninger er
skjult i bakken og borettslagets vedlikeholdsansvar.

Tomten er opparbeidet med plattinger av tre pa begge sider av
huset, noe gress og naturtomt. Usjenert beliggenhet mot gst ved
kjpkkenet.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger er innhentet fra PBE i Oslo Kommune.
Opprinnelig planlgsning er ombygget og dagens planlgsning
avviker dermed fra original arkitekttegning.

1. etg, plan stemmer
2.etg, tidligere soverom er innlemmet i stua
Loft, tidligere bod er na loftstue med Veluxvindu

Rommenes bruk er taksert etter dagens bruk pa

befaringstidspunktet, om denne bruken er godkjent av
kommunen er ikke undersgkt av takstmann.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten begrenser seg til rekkehuset/leiligheten, og det som
normalt vil omfattes av eiers eget vedlikeholdsansvar som
- — seksjons-, andels- eller aksjeeier. Normalt vil dette omfatte alt

20 innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som utvendig takkonstruksjon, yttervegger, grunnmur,

25

= drenering, fellesarealer innvendig og felles tekniske
installasjoner. Disse bygningsdelene er i rapporten ikke
10 tilstandsvurdert, men kun beskrevet.
Takstmannen tar forbehold om at opplysninger gitt av
5 hjemmelshaver, eier eller kjentmann er korrekte. | tillegg

inneholder tilstandsrapporten opplysninger gitt av

-_ 5 hjemmelshaver.
0 =
B 760: Ingen awik Kunden/r.elfwrenten slfal Ie.se gjennom tllstarlwdsrap;.)orten for
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
TG1: Mindre eller moderate avvik feil/mangler som bgr rettes opp.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Det er ikke flyttet pa gjenstander under befaring og det er ikke
B 7G3: store eller alvorlige awvik kontrollert for skjulte feil og mangler eller utfgrt inngrep i

konstruksjonene.

Takstmannen har ikke innhentet dokumentasjon fra offentlige
myndigheter, tilsendt dokumentasjon er brukt i
tilstandsvurderingen.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Ingen tegn til fuktskader innvendig.

0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga il side

@© Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

(352D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 0
pa undertak.

Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent

og derfor ikke naermere vurdert.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke

pa pipe.

Feieluke er i gangen nede, ingen ubrennbar plate

foran feieluka. Det er per i dag ikke ildsteder pa pipa.

© utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, 0
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag. Apninger mellom trinnene er 15,5 cm og mellom
spiler i rekkverk er det 8,5 cm

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det flasser av pa enkelte nedlgp og takrenner.

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side 0 Innvendig > Innvendige dgrer Galilside
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak

Det er pavist andre avvik: N
pa enkelte dgrer.

Veggkonstruksjon er fra byggearet og Tg2 er gitt pa

alder Enkelte dgrer er vanskelige & apne og lukke igjen.

0 Utvendig > Takvinduer G4 til side 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a . . .
pa innvendige vannledninger.

apne/lukke.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Takvinduet var vanskelig @ apne og lukke, det er 0 Tekniske installasjoner > Avlgpsror Ga til side

innvendig avflassing i maling etter kondensskader. .
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa innvendige avlgpsledninger.

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist andre avvik:

. ) . ©  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
Halvparten av tre-vinduenes levetid er oppnadd,

beregnet levetid for vinduer er 20-60 ar fgr utskifting. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa anlegg for vannbaren varme.

@© Utvendig > Balkong ved stue i 1.etg Ga til side
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
forskrifter.

Sikringsskap plassert i entre i underetasje, oppgradert
tidligere i fglge eier. Sikringselementer med
jordfeilsbrytere. Det er delvis skjult og apent elektrisk

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til

anlegg.
rekkverkshgyder.
v Oppvarming ved elektriske ovner i loftetasjen.
Dagens byggeforskrift sier at rekkverket skal ha Varmekabel pa badet.
minimum 100 cm hgyde. Det er montert waterguard pa kjpkkenet ved
| fglge egenerklzering fra eier kommer det vann inn i oppvaskmaskin.
boden under terrassen.
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
. . . G" | d
© Innvendig > Etasjeskille - loft Gadlside Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm er overskredet.

gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

0 Spesialrom > 1. Etasje > WC > Overflater og Ga til side
konstruksjon

Det er pavist andre avvik:

WC utstyr er demontert og rgr er plugget, det erii
stedet opplegg for vaskemaskin.

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist sprekker i fliser.
Svertesopp er registrert

Det er registrert bom i veggfliser og sprukne fliser.
Enkelte fuger i dusjen har svertesopp og er
ufagmessige utfgrt mellom vegg av glassbyggerstein
og flisvegg.

@© vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist sprekker i fliser.

Det er en svanke i gulvet nzer midten , det er bom i 4-
5 fliser samt sprukket flis foran vasken. Fuge langs den
ene veggen er 20 mm bred.

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

o Kjokken > 2. Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning

Det er ikke montert komfyrvakt i kjigkkenet som er
krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.
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REKKEHUS

Byggear Kommentar
1989 Fra Eiendomsverdi AS.

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Borettslaget malte alle fasader

2024 Modernisering Montert elbillader pa garasjeplass

2024 Modernisering Nytt toalett pa wc i loftetasje

2023 Modernisering Ny inngangsterrasse i trykkimpregnerte materialer

2018 Modernisering Nytt kjskken type Dremmekjgkkenet med hvitevarer

2025 Modernisering Nye laminatgulv i 1. og loft-etasje samt malt rommene
2018 Modernisering Parkett pa gulv i stue og kjskken, malt vegger og himlinger
2022 Modernisering Ny varmtvannsbereder

2021 Modernisering Vindu i 3.etg ble byttet i regi av borettslaget
UTVENDIG

{1kl Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Dobbeltkrum betongtakstein pa slgyfer og lekter. Gavistein gar over vindskier.
Taket er delvis besiktiget fra Veluxvindu i loftstue.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
e Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke neermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Det anbefales a overviake takets tilstand jevnlig, og vurdere utskiftning av taktekking og undertak nar dette blir ngdvendig, for & unnga risiko for lekkasjer
og felgeskader pa underliggende konstruksjoner.

Vaer oppmerksom pa at begrenset besiktigelse kan medfgre at skader ikke er avdekket, og det kan derfor vaere hensiktsmessig a fa utfgrt en grundigere
kontroll av taket under sikre forhold.

Kontakt styret for naermere opplysninger, da vedlikeholdet er borettslagets ansvar.

r—
F—
=
= =
—
=]
==

EEn

Tak A Tak

(3 Nedigp og beslag

Renner og nedlgp i lakkert stal. Beslag pa takhatter, pa vannbord og mot trefasader.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det flasser av pa enkelte nedlgp og takrenner.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

® Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Det bgr utfgres vedlikehold og eventuell overflatebehandling av slitte beslag, nedlgp og takrenner for a hindre videre forringelse og rustdannelse.
Manglende vedlikehold kan fgre til lekkasjer og skader pa bygningens konstruksjon.
Dette er borettslagets vedlikeholdsansvar.

Renner, nedlgp og beslag Renner, nedlgp og beslag

@ Veggkonstruksjon

Liggende faspanel, hjgrnekasser i tre, gesimskasse av bord, doble vindskier med blikk oppa og gavlstein. Tre omramminger rundt vinduer. Vedlikehold
utvendig er borettslagets ansvar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
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Veggkonstruksjon er fra byggearet og Tg2 er gitt pa alder.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr paregnes gkt behov for vedlikehold og eventuelle utbedringer av veggkonstruksjonen grunnet alder, for a unnga forringelse av byggets tilstand og
gkt risiko for skader som fglge av slitasje over tid. Borettslaget har vedlikeholdsansvar for utvendige fasader.

veggkonstruksjon

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Sperretak understgttet i mgnet med mgnebjelke. Utvendig med undertak, slgyfer og lekter, takstein. Innvendig mineralull, plastfolie og gipsplater.

Kneloft pa begge sider med dgr/luke som adgang inn.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Ingen tegn til fuktskader innvendig.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

e Andre tiltak:

Det anbefales a fglge med pa eventuelle endringer eller tegn til skade, da hele takkonstruksjonen er gjenbygget og ikke kan inspiseres uten inngrep.

Konsekvensen av manglende tilgang er at eventuelle skjulte feil eller skader ikke kan oppdages fgr de gir synlige utslag, noe som kan medfgre gkte
utbedringskostnader.

Takkonstruksjon/loft

Takvinduer

Veluxvindu i loftsetasjen i loftstue.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
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Takvinduet var vanskelig a dpne og lukke, det er innvendig avflassing i maling etter kondensskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

* Det ma foretas lokal utbedring.

Det ma paregnes pa sikt & matte bytte takvinduet.

takvindu

Vinduer - loftsetasje

NorDan trevinduer som er hvitmalte, to lags isolerglass. Innadslaende og med vippe-funksjon i toppen av vindu.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vindu loftetasje

(33 Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Apnes sideveis utover.
Enkelte av vinduene har markise med snortrekk, disse fungerer godt i fglge eier.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Halvparten av tre-vinduenes levetid er oppnadd, beregnet levetid for vinduer er 20-60 ar fgr utskifting.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vinduene fungerer tilfredsstillende, men har redusert isolasjonsevne sammenlignet med nye vinduer.
Det bgr paregnes at vinduene naermer seg tidspunkt for utskifting, da de har oppnadd halvparten av forventet levetid.
Manglende utskifting kan medfgre gkte varmetap og hgyere energikostnader.
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Vinduer

Balkongdgrer

Balkongdgr er enkel utadslaende pa stue og pa kjskkenet.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

balkongdgr

Dgrer

Glatt pa innsiden og profilert pa utsiden. Elektronisk dgrlas. Malt inngangsdgr til huset, sikkerhetslas. Inngangsdgr med vindu i gvre del.

Inngangsdgr

Terrasse ved kjgkkenet

Usjenert beliggende terrasse pa terreng. Terrassebord pa gulvet, areal 30 m2 og ligger gstvendt. Fundamenter er gjenbygget og ikke synlige for
inspeksjon. Vegglampe ved dgr.
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terrasse ved kjgkkenet

Balkong ved stue i 1.etg

Trebalkong pa sgyler og bjelker over inngangspartiet. Areal ca 10 m2 og liggger vestvendt. Terrassebord i gulvet og apent ned mellom bordene, det er
plater pa undersiden for a lede vekk vann, rekkverk med liggende bord og handlgper gverst, hgyde 90 cm.
Vegglampe og stikkontakt pa vegg, samt markise over vinduene mot stue.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Dagens byggeforskrift sier at rekkverket skal ha minimum 100 cm hgyde.
| fglge egenerklaering fra eier kommer det vann inn i boden under terrassen.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Rekkverkshgyden bgr gkes til minimum 100 cm, og apningene bgr gjgres smale nok til & hindre klatring, i trdd med gjeldende forskriftskrav.
Dersom dette ikke utbedres, gker risikoen for fallulykker, spesielt for barn.

Det anbefales a avklare tiltak med borettslaget fgr utbedring.

Videre bgr det undersgkes naermere hvor vannet trenger inn i boden under terrassen, og ngdvendige tiltak bgr iverksettes for a hindre fukt- og
vannskader. Manglende utbedring kan fgre til skader pa bygningskonstruksjonen og redusert brukbarhet av boden.

balkong ved stue

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Inngangsbalkong beliggende pa terreng ved inngangsdgr, fundamenter ikke synlige. Areal cal8 m2 og ligger vestvendt. Terrassebord pa gulvet, to trinn
ned til bakken.

Det er i sammenheng med terrassen utvendige eksterne boder og en egen bas for sgppelkonteiner.
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1
&

inngangsbalkong inngangsbalkong

INNVENDIG

Overflater

Overflateri 1. etg:

Gulv med laminat og vinyl i wc.

Vegger av malte plater.

Himlinger med malte plater og takess.

Jevnlig vedlikeholdte overflater med noe bruksslitasje.

overflater 1.etg overflater 1.etg

Overflater - 2.etg

Overflateri 2. etg:

Gulv med parkett og det er vinyl i boden.

Vegger av malte plater.

Himlinger med malt plate. Hgyde i stue er 2,36 m. Innfelte downlights pa kjgkkenet.
Godt vedlikeholdte overflater med vanlig bruksslitasje.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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overflater i 2.etg overflater i 2.etg

overflateri 2.etg

Overflater - loftetasje

Overflater i loftetasje:

Gulv med laminat og vinyl pa toalettrom.

Vegger av malte plater.

Himlinger med malte takess. Hgyde i soverom er 2,83 m gverst i spissen.
Jevnlig vedlikeholdte overflater med vanlig bruksslitasje.

Etasjeskille

Etasjeskille mellom 1.etg og 2.etg av trebjelkelag. Malt planhets-avvik i stue gjennom hele rommet. Resultat 16 og 17 mm i 2.etg.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv pa grunn i 1.etg. Malt planhets-avvik gjennom hele rommet. Resultat 12 mm i gangen og 5 mm i treningsrommet.
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Etasjeskille - loft

Etasjeskille mellom loft og 2.etg av trebjelkelag. Malt planhets-avvik i soverom og loftstue gjennom hele rommet. Resultat 28 mm i soverom og 17 mm i
loftstue.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
Det vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt a utbedre dette som et enkeltstaende tiltak, men det kan vurderes ved en eventuell fremtidig renovering.
Konsekvensen ved a ikke utbedre er hovedsakelig estetisk, men det kan ogsa pavirke innredningsmuligheter og levetid pa gulvbelegg.

Radon

Tidligere malinger borettslaget har utfgrt i fglge eier viste ikke radon over faregrense, borettslaget tar na nye malinger som vil foreligge om ca 1 maned.
Tiltaksgrense pa 100 Bg/m3og det ble i fplge egenerkleering malt arsmiddel pé 84 og 98 Bq/m3.

13 Ppipe og ildsted

Elementpipe fra byggearet, det er ingen ildsteder pa pipelgpet.

Vurdering av avvik:
* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Feieluke er i gangen nede, ingen ubrennbar plate foran feieluka. Det er per i dag ikke ildsteder pa pipa.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det bgr monteres ildfast plate pa gulvet foran feieluken for a oppfylle gjeldende forskriftskrav og redusere risikoen for brann ved eventuell fremtidig bruk
av ildsted tilknyttet pipen. Manglende plate kan medfgre gkt fare for antennelse av brennbart materiale ved feiing eller sotutkast.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Det er boret i gipsvegg mot kjellermur i boden, det er ikke pavist fukt eller fuktskader, maleresultat var i grensen mot fuktig. Situasjonen bgr fglges med

pé og
tiltak gjgres om det skulle oppsta fuktskader,

Fuktsgk i vegger med hulltaking

Innvendige trapper
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Apen malt svingtrapp mellom etasjene. Rekkverk med st3ende spiler, returgelender i topp av trapp. Hgyde 0,9 m p& rekkverk og returgelender.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Apninger mellom trinnene er 15,5 cm og mellom spiler i rekkverk er det 8,5 cm

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Det anbefales a redusere apningene mellom trinnene for a oppfylle dagens forskriftskrav og ivareta sikkerheten, spesielt for barn.
Store apninger kan medfgre gkt risiko for fall- og klemskader.

Trapper

Innvendige dgrer

Hvitmalte glatte innerdgrer. Dgrblader er fijernet enkelte steder, i 1.etg er dgren inn til soverom/treningsrom fjernet helt med karm, samme til boden.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer er vanskelige a apne og lukke igjen.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Dgrer som er vanskelige & apne og lukke bgr justeres eller utbedres for a sikre normal funksjon og forhindre gkt slitasje eller skade pa dgr og karm.
Manglende tiltak kan fgre til redusert brukervennlighet og ytterligere skader over tid.

%

innerdgr

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Badet er oppusset av tidligere eier i 2007, dokumentasjon foreligger ikke.

Arstall: 2007 Kilde: Eier
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1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Alle vegger er flislagte fra gulv til tak. Himling er av takess og sortmalt.
Det er bygget glassbyggerstein i veggene rundt dusjsonen, med blanke avslutnings-lister.

Arstall: 2007 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

» Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist sprekker i fliser.

e Svertesopp er registrert

Det er registrert bom i veggfliser og sprukne fliser. Enkelte fuger i dusjen har svertesopp og er ufagmessige utfgrt mellom vegg av glassbyggerstein og
flisvegg.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.
¢ Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgj@r et estetisk avvik.

¢ Overflater ma rengjgres.

vegger og himling vegger og himling
1. ETASJE > BAD

(32 overflater Gulv

Stgpt gulv med varmekabel og det er malt ca 25 mm hgydeforskjell pa topp av flis foran dgrterskel til topp av slukrist. Det er vanskelig a se hvor hgyt opp
under terskel som membran er fgrt.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

 Det er pavist sprekker i fliser.

Det er en svanke i gulvet naer midten , det er bom i 4-5 fliser samt sprukket flis foran vasken. Fuge langs den ene veggen er 20 mm bred.
Konsekvens/tiltak

o Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgj@r et estetisk avvik.

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
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Det bgr utbedres fallforhold slik at vann ledes effektivt mot sluk, og skadede fliser med bom og sprekker bgr skiftes for a sikre vanntetthet og hindre
vanninntrengning i underliggende konstruksjoner.

Manglende hgydeforskjell mellom sluk og terskel gker risikoen for vannlekkasje ut av vatrommet, noe som kan fgre til fuktskader i tilstgtende rom.

Bad gulv

1. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Eldre plastsluk fra byggearet, ukjent type membran

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

¢ Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Det bgr vurderes a skifte ut bade sluk og membran, da disse har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.
Konsekvensen av & ikke utbedre dette er gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

sluk, membran og tettesjikt
1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet har servant med ettgreps kran, skuffer under med stor benkeplate, speil er innmurt i fliser med belysning over. gulvstaende toalett, opplegg for

vaskemaskin.
Ny innredning med skap og vask/kran fra 2024.

Arstall: 2007 Kilde: Eier
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Saniteerutstyr og innredning
1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon med avsug fra ekstern vifte pa loftet. Styres med tradlgs bryter pa badet.

Ventilasjon
1. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Boret i vegg over fotlist, det ble ikke registrert fukt i undersgkelsesstedet. Det bemerkes at undersgkelsene kun er en punktvis stikkprgve pa et omrade av
konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

s

Hulltaging og fuktéwk
KJOKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
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Stor kjpkkeninnredning type Dremmekjpkkenet med glatte hvite fronter, korian benkeplate med nedfelt/integrert kum i benkeplaten, ettgreps
kipkkenkran. Integrerte hvitevarer med oppvaskmaskin, vinskap, stekeovn/mikro med vanntilkobling, frittstdende komfyr type Falkon i 1,1 meters bredde
med to stekeovner med mer (ny i 2025) og induksjonsplatetopp, samt integrert kjgl/frys. Stikkontakt pa vegg over benk, fliser mellom benk og overskap
samt lys under overskap. Det er separat lang ¢y med oppvaskkum og oppvaskmaskin.

Gulv av parkett, malte vegger og malt himling med downlights.

Det er montert vannstoppesystem, men ikke komfyrvakt.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert komfyrvakt i kipkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

Komfyrvakt bgr monteres for a ivareta brannsikkerheten og redusere risikoen for brann i kjpkkenet. Manglende komfyrvakt kan medfgre gkt fare for
branntillgp ved uoppmerksomhet eller teknisk svikt.

Kjgkken Kjgkken

Kiokken ' Kigkken
2. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Ventilatorhette med rgr ut pa fasaden.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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Kjpkkenvifte
SPESIALROM

1. ETASJE > WC
Overflater og konstruksjon

Tidligere WC med vinyl pa gulvet uten varmekabel, fotlist langs gulv, malte vegger og takess i himling, ventil med avtrekk. Det er i dag vaskesgyle i
rommet. WC utstyr er demontert og rgr er plugget.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

WC utstyr er demontert og rgr er plugget, det er i stedet opplegg for vaskemaskin.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dersom rommet skal benyttes som WC igjen, ma nytt utstyr monteres og rgropplegg kontrolleres for a sikre forskriftsmessig utfgrelse.
Manglende eller feilmontert utstyr kan medfgre lekkasjer eller funksjonssvikt, noe som gker risikoen for fuktskader og fglgeskader pa
bygningskonstruksjonen.

wcC

LOFT > WC

Overflater og konstruksjon

WC i loftetasjen, gulvstaende toalett, servant med ettgreps kran og skuffer under. Speil pa vegg.
Vinylbelegg pa gulvet med fotlist, malte vegger og takess i himling. Radiator pa vegg som oppvarming.

Toalettet og innredningen er ny i 2024
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WC i loftetasje WCi loftetasje
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger kommer inn i boden i 1.etg og ligger &pent pa veggen, stoppekran plassert til venstre for varmtvannsbereder, kontrollert og ok. Apne
vannledninger i wc og apne forniklede vannledninger pa vegg i badet.

Det er montert waterguard pa kjgkkenet ved oppvaskmaskin i vaskeskapet.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Det anbefales a vurdere utskiftning av vannledninger i forbindelse med oppgradering av vatrom, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av a ikke gjennomfgre tiltak kan vaere gkt risiko for lekkasjer eller skader pa grunn av aldrende rgr, noe som kan fgre til vannskader pa
bygningen.

Vannledninger

Avlgpsror

Avlgpsrgr er skjult i konstruksjoner og kasser. Soilrgr av plast som var vanlig @ benytte pa byggetidspunktet. Avigpsrgr i kjgkken- og baderomsskap er av
plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det anbefales a fglge med pa tilstanden til avlgpsrgrene og vurdere utskiftning ved oppgradering av vatrom eller ved tegn til lekkasje.
Konsekvensen av at mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, er gkt risiko for lekkasjer og skader pa omkringliggende konstruksjoner.
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Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte med utsug fra vatrom er plassert i boden i loftetasje. Blaser luften ut av rekkehuset. Tilluft via ventiler i vinduer/ventil i yttervegg,.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ventilasjon

Varmesentral

Fjernvarme, varmesentral ikke besiktiget av takstmann. Forsyner leiligheten med varme til radiatorer.

&
-

fiernvarme i huset

Varmtvannstank

Bereder plassert i bod, type Oso med pa ca 300 liter.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vannbaren varme
Radiatorer som varmekilder under vinduer, radiator er fijernet pa badet og rgranlegg er plugget.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Det anbefales a overvake tilstanden jevnlig og vurdere utskifting av anlegget ved tegn til funksjonssvikt, da mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

Konsekvensen av videre aldring og slitasje kan vaere redusert effekt, gkt risiko for lekkasjer eller plutselige driftsstans, noe som kan fgre til skader pa
bygningsdeler og gkte vedlikeholdskostnader. Vedlikeholdsansvar er borettslaget sitt.

vannbarent varmeanlegg vannbarent varmeanlegg

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i entré i underetasje, oppgradert tidligere i fglge eier. Sikringselementer med jordfeilsbrytere. Det er delvis skjult og dpent elektrisk
anlegg.

Oppvarming ved elektriske ovner i loftetasjen. Varmekabel pa badet.

Det er montert waterguard pa kjokkenet ved oppvaskmaskin.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1989 Da anlegget var nytt. Det er ikke dokumentert at anlegget er fullstendig renovert fra sikringsskap og til punktene i huset

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja |fglge eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Eier skriver i egenerklaeringen at samsvarserklzaringer foreligger, er ikke fremlagt pa befaring.
For tidligere eletroinstallasjoner forsgk a innhente samsvarserklaring om mulig, sjekk i Boligmappa.no om samsvarserklzeringer finnes der.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Anlegget behgver en gjennomgang grunnet alder pa kabler, brytere og andre komponenter. Ved kjgp av nytt hus/ leilighet bgr det
giennomfgres en elektrisk tilstandskontroll. Kostnadsestimatet gjelder elektrisk tilstandskontroll, ikke utbedringer.

Generell kommentar

Takstingenigr er ikke elektrisk fagmann, anlegget er derfor kun visuelt undersgkt.

Elektrisk anlegg Elektrisk anlegg
Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Enkeltstaende rg@ykvarslere med batteri. Brannslukningsapparat av pulver eller skum apparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Brannslukningsapparat rgykvarsler

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fundamentert pa faste masser. Det presiseres at det ikke forefinnes eller er utfgrt noen geotekniske undersgkelser som kan si noe om grunnforholdene.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drensledninger er ikke synlige for inspeksjon, vurderes kun pa alder.
Drenering er borettslagets ansvar og er ikke synlig for inspeksjon. Byggearet tilsier at det er drensrgr av plast og utvendig fuktsikret med vorteplast.
Det er viktig @ merke seg at det er kun ved a grave opp rundt grunnmurer at dreneringens plassering og funksjon kan bekreftes.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Det anbefales at borettslaget vurderer tilstanden pa dreneringen naermere, for eksempel ved a gjennomfgre en kontroll eller inspeksjon, da mer enn
halvparten av forventet levetid er overskredet.

Manglende eller svekket drenering kan fgre til gkt risiko for fuktinntrengning i kjeller og grunnmur, noe som kan medfgre skader pa
bygningskonstruksjonen og darligere innemiljg.

Grunnmur og fundamenter

Ukjent salefundament under betongvegger. Borettslagets ansvar for grunnmurer. | fglge byggemelding er det betong og grunnmur er synlig pa gavivegger.
Noe synlig innvendig skillevegg i lettklinker inne i boden.
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Tilstandsrapport

grunnmur grunnmur

Terrengforhold

Relativt skranende terreng fra gst pa baksiden av huset. Det er treplatting mot gst og ikke mulig d inspisere fall ut fra grunnmuren her.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Det bgr foretas neermere undersgkelser av terrengforholdene nar sngen er borte, for a8 vurdere om det er tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren. Manglende
kontroll kan medfgre gkt risiko for fuktbelastning pa konstruksjonen dersom terrenget ikke leder vann bort fra bygningen.

Terrengforhold

Utvendige vann- og avigpsledninger

Plast avlgps- og vannledninger fra oppfgringstidspunkt, ledninger er skjult i bakken og borettslagets vedlikeholdsansvar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Det anbefales at borettslaget fglger opp tilstanden pa de utvendige vann- og avigpsledningene, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av manglende oppfglging kan vaere gkt risiko for lekkasjer eller brudd, noe som kan medfgre kostbare reparasjoner og driftsavbrudd.

Andre tomteforhold

Tomten er opparbeidet med plattinger av tre pa begge sider av huset, noe gress og naturtomt. Usjenert beliggenhet mot gst ved kjgkkenet.
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Tilstandsrapport

tomt
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 50 6 56 18 56
2. Etasje 56 56 40 56
Loft 27 27 17 44
SUM 133 6 58 17 156
SUM BRA 139
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Soverom 1, soverom 2, gang, bod, wc,
1. Etasje . gang Bod ekstern 1, bod ekstern 2

bad, entré
2. Etasje Stue, bod, kjgkken
Loft Trapperom / gang, soverom, wc, loftstue

m.veluxvindu
Kommentar

Areal oppmalt pa befaring. Arealer er oppgitt etter ny arealstandard N53940:2023.

Bod ekstern 1 er malt til 2,47 m2
Bod ekstern 2 er malt til 3,99 m2
Inngangsterrasse er malt til 17,91 m2

Balkong 2.etg er malt til 9,77 m2
Terrasse i 2.etg er malt til 30,00 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Tegninger er innhentet fra PBE i Oslo Kommune.

Opprinnelig planlgsning er ombygget og dagens planlgsning avviker dermed fra original arkitekttegning.

1. etg, plan stemmer
2.etg, tidligere soverom er innlemmet i stua
Loft, tidligere bod er na loftstue med Veluxvindu

Rommenes bruk er taksert etter dagens bruk pa befaringstidspunktet, om denne bruken er godkjent av kommunen er ikke

undersgkt av takstmann.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se under Tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

[V]la  [INei

[Tia  []Nei

Kommentar: Rommene er taksert slik de var i bruk pa befaringsdato, om rommene er godkjent for den bruk som var pa
befaringstidspunktet er ikke undersgkt av takstmann, tillatelser ma i tilfelle sgkes kommunen.
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Kommentar

Rekkehus Arealene er ogsa benevnt i henhold til Takstbransjens Retningslinjer ved Arealmaling 2014,

2.utgave fra 9. februar 2015.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.1.2026 @ivin Braekkan Takstingenigr

Johan - Grimbert Sgvde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 191 145 0 34904.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tiriltunga 234

Hjemmelshaver
Tirilltoppen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/TIRILLTOPPEN BORETTSLAG 948984520 OBOS Sgvde Brit Johanne, Sgvde-
Eiendomsforvaltning AS  Grimbert Johan Olof
- org.nr 934261585

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
42

Kommentar
Felleskostnader er per idag kr xxx per maned
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa populaere Toppasen i bydelen Sgndre Nordstrand i den sgrlige delen av Oslo. Boligen har en flott beliggenhet, innerst i
blindvei. Det er ca 5 minutters gangavstand ned til Holmlia senter, som blant annet kan by pa stor matbutikk, apotek, vinmonopol. Boligen har
en beliggenhet i meget barnevennlige omgivelser med tanke pa lite trafikk i omradet. Skoler i alle klassetrinn og barnehager ligger i
naeromradet., trygg og bilfri skolevei for barna. Det er ogsé gode turmuligheter i @stmarka, sommer og vinter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Private veier internt pa omradet.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Disse reguleringsplanene er gjeldende:

S-2619 Vedtatt: 01.10.1982, Formal: Annet veiareal, Friomrade/park, Grense for bebyggelse, Offentlig bygning m.tilh.anlegg, Offentlig gang
-/sykkelvei, Skole m.tilh.anlegg

24782 Vedtatt: 30.09.1982, Formal: Bolig m.tilh. anlegg, Friomrade/park, Grense for bebyggelse, Méle- og avstandslinje, Offentlig gang
-/sykkelvei

S-2239 Vedtatt: 04.07.1977, Formal: Male- og avstandslinje

V271187 Vedtatt: 27.11.1987, Formal: Grense for bebyggelse, Turvei/skilpype

Om tomten

Felles tomt i borettslaget pa 34904.5 m2. Foran rekkehuset er det inngangsbalkong/platting pa mark med gjerde, ut fra kjskken er det platting
pa mark og bratt ned mot fellesarealet. Asfalterte gangveier, pent opparbeidete fellesarealer med traer, busker og beplantning.

Tinglyste/andre forhold

Rekkehuset disponerer egen p-plass i felles garasjeanlegg i garasjebygget. Det er elbillader i fglge eier.
Det er forkjgpsrett og styregodkjenning ved kjgp av boligen. Se info fra forretningsfgrer og vedtektene.
Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Saerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: se vedtekter/husordensreglene til Boligsameiet

Se grunnboksutskrift for tinglyste statutter og heftelser.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 26.01.2026 Gjennomgatt Nei

Grunnbokutskrift 16.12.2025 Gjennomgatt Nei

Reguleringsplaner 16.12.2025 k?n ﬁnne§ pa Oslo Kommune sin Gjennomgatt Nei

hjemmeside

Samsvarserklzaering Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Tegninger 16.12.2025 Gjennomgatt Nei
Ikke .

Megler gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.01.2026 Egenerklzering lagt til
2 26.01.2026 Lagt til vedlikeholdsarbeider i oppsummering
3 26.01.2026 Radonmaling innlagt

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og lsnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristiloud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21155-1628
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tiriltunga 234, 1259 OSLO
Gnr 191 - Bnr 145
0301 OSLO

Vestre Aker Takst og Eiendom AS l I I

Finnhaugveien 34
0760 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

e Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 21155-1628

Befaringsdato: 07.01.2026

eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RF2110

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder

Antall registrerte
enheter

Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Merkenummer
Dato

Innmeldt av

Energiattester TIRILLTOPPEN BORETTSLAG

4

1259
OsLO
Oslo
191

145

81049777
Energiattest-2025-239679
20.12.2025

OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1988
Bygningsmateriale:

BRA: 138

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende enheter (4)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Tiriltunga 150 81049777 HO0101 0 0 117

Tiriltunga 70 81049793 HO0101 0 0 80

Tiriltunga 244 81083207 HO0101 0 0 46

Tiriltunga 234 81051607 HO0101 0 0 42

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 1
Bygningstype REKKEHUS
Byggear 1988
Byggstandard

Type bygg

TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering

Kjelanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjoleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger 163 m?
Areal tak 107 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 14 m?
Oppvarmet BRA 138 m?
Totalt BRA 138 m?
Oppvarmet luftvolum 331 m?
U-verdi for yttervegger 0,24 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,27 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 2,00 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 10,3 %
Normalisert kuldebroverdi 0,12 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 62,9 Wh/(m?K)
Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)




Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,29 m®/(m2h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 84 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjaling 0 W/m2

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjsling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,75
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,84
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare



Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre

. 0,00
energivarer
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 3.2.2016

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/ar
Teknisk utstyr kWh/ar
Romkjaling kWh/ar
Ventilasjonskjaling kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

28 103 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

203,64 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

23 032 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

203,64 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

28 103 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 5071 kWh/ar
Oljie 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 23 032 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 28 103 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

30,0 %




SKj. ¢-14. ANDVORD. 4000.

OSLO KOMMUNE

BYGNINGSKONTROLLEN
HERSLEBSGT. 19" OSLO 5 * 115060

Oslo, den 19.1.1990

GV/1lw
FERDIGATTEST
(For nybygag og sterre arbeider.)
Arbeidssted 3 Journalnr, 87/3516
Gnr.191, bnr.l145, Tirilltoppen, Holmlia, hus 226-234.
Arbaidels art Avsluttende synsforretning

Nybygg. 17.1.1990

Bygningens ar!

Rekkehus.
Byggherre
Tirilltoppen Brl., v/OBOS, Hammersborg torg 1, 0179 Oslo 1.

Byggemelder
Ragnar Evensen AS, Pb 772 - Sentrum, 0106 Oslo 1.

Ansvarshavende
Overing. Torvald Valland, c¢/o Ragnar Evensen AS, Pb 772 - Sentrum,
0106 0Oslo 1.

Ovennevnle byggearbeid er ulfert under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe loy-
stridig.
Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold saml opparbeidelse av tomien og gjelder ikke for installasion av sani-

taeranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.

For bygningssijefen

T T L L L I LI R T L L L P LT P TY R ST R PP IT PP TT AN Y

Overngemor

" G. Valo

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 12 bestemmer at det skal innsendes. byggemelding og fore-
l_zggcf 'tzllatelse for bygning eller nocn del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet ayemed enn det bygningen eller del av dennc tidligere har tjen:.
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Oslo

Dato: 14.01.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 151670/ 86524964

Deres ref.:
Adresse: Tiriltunga 234

Kommentar:

Gnr/Bnr: 191/145

6634300



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

70 - Felles avkjarsel

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

150 - Industri m.tilh.anlegg
162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

70 - Felles avkjgrsel
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
— — — — 315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
-------------- 324 - Veigrunn under bru
— — — — 913 - Formalavgrensning
—— 030 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan

=== === === Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg

——  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
oy Kommuneplanen 2015-2030
©
Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 %

Dato: 14.01.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 151670/86524964

Deres ref.:

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

005+€99

002+€99

006€£€99



Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Oslo

V271187

Toppasen Nord,Homlia (delav gnr.191, bnr.145 m.fl.) Mindre vesentlig endring av stadfestet

reguleringsplan med reg.best.(S-2619).Reguleringsgrensen justeres mellom boliger,fri- om-

rade og offentlig formal(skole).

V271187 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 27.11.1987
Vedtatt av: Byplansjefen
Vedtaksdokumenter: 198706862
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Se ogsa byggesakmappe for skolen 191/147.

Knytning(er) mot andre planer: S-2619

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse:
€ bygning Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=198706862&rplan=1

EMERA NO2 AS

Emera Oslo Jst v/Anders Eggen Mogseth
Lgvenskiolds vei 4E, 1358 JAR
E-post: anders.mogseth@emera.no

Deres ref.: 02260006 .

Megleropplysninger

Boligselskap:

Organisasjonsnr:

Andelseier:
Medeier:

Leilighetsnummer:

Adresse:
Andelsnummer:
Gnr.

Bnr.

Borettsinnskudd:

Var ref.: 0507-1-1033 Dato: 14.01.2026

Tirilltoppen borettslag
948984520
Sgvde-Grimbert, Johan
Sgvde, Brit Johanne

1033

Tiriltunga 234, 1259 OSLO
42

191

145

Kr. 640 600,00 —

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6591376.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Energiavregning: Nei.

Det er individuell maling av fijernvarme i samtlige leiligheter. Egen maler er plassert i hver

leilighet. Faktura/regning for forbruket kommer automatisk til hver enkelt direkte. Garasje felger leiligheten: Ja, dersom
leiligheten har garasjeplass. Boligselskapets hjemmeside: www tirilltoppen.no Nakkelbestilling: De andelseierne som
har garasje i Tirillsletta Borettslag far ngkkelrekvisisjon ved henvendelse til OBOS. Ngkkel til garasjen i Tirilltoppen fas
ved henvendelse til HVS AS eller styret. Ngkler betales av andelseier. Andre eventuelle merknader: Tilbygg/Pabygg er
utfert for andelseiers regning og risiko (ikke alle andelseiere har fatt ferdigattest fra plan- og bygningsetaten for sine
pabygg!) Ikke alle har bygget ut etter tegningene som er godkjent. Styret har ikke full oversikt over hvem dette gjelder.
Styret henviser til at andelseierne selv er ansvarlig for utfgring slik godkjenning tilsier, og for evt. manglende ferdigattest.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

OBOS Boligkreditt AS
98207956368
Annuitetslan

5,25%

11 284 212,00
30.05.2041

Flytende rente

12

Nei



Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.
Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 526,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 5 526,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 574,-
Fradragsberettigede kostnader: 6 148,-
Annen formue: 20 488,-
Gjeld: 103 118,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207956368
Restsaldo: 99 193,97
Kapitalkostnader: 783,67

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 99 193,97,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Daniel Matthias Walter pr.
e-post: daniel.walter@obos.no eller telefon: 23 16 51 08.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, sd ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det méa henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjapsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkdr som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Vidar Grgver Brochs, e-post: styret@tirilltoppen.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlept samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjapsrett kan avklares ved at:

1.

2.

OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

@)

OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til a gjere forkjapsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager far melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjarsfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for a kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjap, mens tidligere gebyr mé betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjap med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsé inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
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1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap seoknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjgp sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjaper har ikke rett til a ta
boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjap

pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved a sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett

adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte

forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle

medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjapsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

¢ Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.



mailto:forkjop@obos.no
https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
mailto:forkjop@obos.no
mailto:forkjop@obos.no

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-

Selger/kjgper(avtalefrinet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjegp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i TIRILLTOPPEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 1. april kl. 21:00 og lukker 5. april kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/507

Det holdes ogsa et frivillig mate 1. april kl. 19:00 , Toppasen skole.

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjare det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Fysisk mgte avholdes pa Toppasen skole. Stemmegivningen foretas digitalt og apner etter at mgtet er ferdig.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i TIRILLTOPPEN BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling

Daniel Walter foreslas som mateleder

Forslag til vedtak

Daniel Walter er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Geir @Qvstedal og Melinda Goksgyr Leung foreslas som protokollvitner.

Forslag til vedtak
Geir Qvstedal og Melinda Gokseyr Leung er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg

1. 507 Styrets arbeid 2024.pdf
2. 507 Revisjonsberetning.pdf
3.507 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 295.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjaerelse settes til 295.000,-

Sak 6

Valg av tillitsvalgte

0507 Tirilltoppen Borettslag

VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:
A. Som leder foreslas:

Vidar G. Brochs Tiriltunga 158

B. Som styremedlemmer foreslas:

Arne Johan Hovland Tiriltunga 192
Katrine Sandstad lversen Tiriltunga 72
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C. Som varamedlemmer foreslas:

1. Niels Henning Gundersen Tiriltunga 226
2. Elisabeth Pettit Tiriltunga 14

3. Orietta Malak Fuica Ramos Tiriltunga 214
4, Terje Christiansen Island Tiriltunga 176

D. Som valgkomité foreslas:

Frode Feergy Tiriltunga 136
Heidi Nybrenna Tiriltunga 20
Christian Toverud Tiriltunga 242

E. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Vidar G. Brochs Tiriltunga 158
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Einar Fiskvik Tiriltunga 168

Dato: 7. mars 2025 Valgkomiteen for Tirilltoppen Borettslag

Frode Faeray
Heidi Nybrenna
Christian Toverud

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Vidar Brochs
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Arne Johan Hovland

« Katrine Sandstad lversen

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

» Elisabeth Pettit
* Niels Henning Gundersen

* Orietta Malak Fuica Ramos
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» Terje Christiansen Island
Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomité:

e Christian Toverud
* Frode Feergy

* Heidi Nybrenna

Sak7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Vidar Brochs

Valg av 1 varadelegat \VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Einar Fiskvik
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Styrets arbeid

Etter generalforsamlingen i 2024 konstituerte styret seg med Vidar Brochs som leder, Einar
Fiskvik som nestleder, Katrine Sandstad Iversen, Arne Johan Hovland og Petya Georgieva
som styremedlemmer. Linn Krokvik Birkelid, Niels Henning Gundersen, Ann-Elisabeth Pettit
og Dag Bjegrke Bremer har veert varamedlemmer. Styret har gjennomfart 9 styremgter og
behandlet 134 saker. Alle i styret har fatt tildelt ulike ansvarsomrader som det jobbes med
mellom mgtene. Styret har benyttet OBOS sin elektroniske Igsning Styrerommet.no for
innkalling, gjennomfgring og dokumentasjon av styremgtene.

Det ble gjennomfart en felles radonmaling i borettslaget. P& bakgrunn av dette ble det
iverksatt tiltak hos noen husstander etter at resultatet foreld.

Brannen i ett av rekkehusene i borettslaget i november 2023 har medfart mye arbeid for
styret/styreleder, med oppfalging og koordinering av gjenoppbyggingen. Arbeidet er sa og si
ferdigstilt.

Etter vedtak pa generalforsamlingen i fjor ble det installert felles brannvarsling fra Sfty AS i
juni. Rgykvarslerne kommuniserer med hverandre.

Faktureringslgsning for elbil-ladere fra Movel AS ble iverksatt.

Styret har mange lgpende oppgaver med varierende kompleksitet. Eksempler pa oppgaver i
aret som har gatt er forsikringssaker, oppfalging av kontrakt med Christiania vaktmester,
oppstart og oppfalging av felles brannvarslingssystem, fakturering av forbruk for elbil-lading,
kontroll av EL-anlegg og HMS.

Informasjon

Tirilltoppen borettslags primzere informasjonskanaler har veert Vibbo.no. Styret har ogsa
mulighet til & sende ut SMS til alle andelseiere. Styret understreker viktigheten av &
registrere seg som bruker av digitale tjenester i OBOS.

Beboerhenvendelser

En stor del av styrets arbeid bestar i & svare pa henvendelser fra andelseierne. De aller
fleste henvendelsene besvares innen et par dager. | noen tilfeller ma en tredjepart
konsulteres, og da kan det ga litt mer tid fgr svar foreligger. De aller fleste henvendelsene blir
lgst uten at saken ma behandles pa et styremgate. | noen tilfeller, farer henvendelsen til at det
opprettes styresak som behandles av styret til den er avsluttet.

@konomi

Borettslagets gkonomi er preget av hgye renter, markante prisgkninger pa varer og tjenester,
samt solide hopp i offentlige avgifter. Styret jobber hardt med a holde utgiftene lave. Samtidig
har borettslaget et vedlikeholdsbehov som ogsa skal ivaretas, og vi har derfor gkt prisene pa
felleskostnadene.
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Dugnader

Det er som vanlig avholdt to dugnader i perioden, én om varen og én om hgsten. Begge
arrangementene hadde godt oppmgate, og var sveert vellykket. P4 agendaen stod vedlikehold
av fellesomrader, med kosting, beskjeering og maling/beising. Til vardugnaden ble det gjort
innkjgp av planter og treer av borettslagets grgntgruppe, som ble plantet pa vare
fellesomrader. Det ble ogséa lagd et insektshotell. Under hgstdugnaden ble det plantet
nydelig hgstlyng i blomsterkassene vare. Utleggene ble dekket gijennom borettslagets
miljgkonto i OBOS-banken.

Andre arrangementer

| desember var det i tradisjonen tro julegrantenning med godt oppmgte, der barnekoret sang
julesanger.

Stgrre vedlikehold, rehabilitering og annet styrearbeid

2025 Faktureringslgsning for elbil-ladere fra Movel AS

2025 Utdeling av brannslukningsapparater, Flamex 34A miljigskum
2024 Oppgradert kameraene pa garasjeanlegget

2024 Koordinering og oppfalging - gjenoppbygging etter brann
2024 Kartlegging av ildsteder

2024 Installasjon av felles brannvarsling fra Sfty AS

2024 Radonmaling og radon-reduserende tiltak

2023 Koordinering og oppfalging - gjenoppbygging etter brann
2023 Igangsatt ny felles radonmaling

2023 Innkjgp av nye flagg og vimpler til borettslaget

2023 Utfart starre reparasjoner/vedlikehold pa noen av rekkehusene
2023 Ferdigstillelse av oppgradering av kabel-tv nettet til Eurodocsis 3.1 standard
2022 Nye parkerings- og gatenummerskilt

2022 Avtale med parkeringsselskapet P-Service AS

2022 Kartlegging av EN@K-tiltak og alternative energikilder

2022 Utemgbler og plantekasser

2022 Permanente fartsdumper

2022 Trefelling

2021 Elbil-lading for gjester pa garasjetaket

2021 Trefellingsprosjektet - forberedende arbeid

2021 Gjennomfart vedlikeholdsspyling av alle avlgpsrar
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2021 Ny felles grill

2021 Ny redskapsbod for redskaper og annet fellesutstyr

2021 Maling av alle rekkehus

2021 Gjennomgang og ngdvendig rehabilitering av alle rekkehus fasadene
2020 Forberedende arbeider for maling/rehabilitering av samtlige rekkehus
2020 Asfaltering av plassen foran garasjehuset

2020 Skifte av viftemotorer og ettersyn

2020 App-styring av garasjeporter

2019 Elbil-lading i garasjehuset og garasjeplassene i Tirillsletta

2018 Opparbeiding av lekeplasser

2017 Radon-reduserende tiltak

2016 Vedlikeholdsplan for borettslaget

2016 Montering av overvakningskameraer garasjeanlegg

2016 Oppgradering av kabelnett i borettslaget

2016 Ytterligere utbedring av adkomst for brannbiler

2016 Riving og oppfaring av sgppelskur

2016 HMS-plan for borettslaget

2015 Maling av radon-nivaet i boligene

2015 Postkassestativer satt opp

2015 Garasjehuset rehabilitert

2015 Forbedret adkomst for brannbiler (utvidet svinger osv)

2015 Trefelling

2014 Veibelysning komplettert og skiftet

2014 Raykvarslere kontrollert, pulverapparater utplassert

2011/12 Trefelling

2011 Lekeplassene rehabilitert

2011 Rekkehusene ble beiset og skader utbedret

2010 Skifte av viftemotorer

2009 Rampe til garasjeanlegg ble utbedret

2007 Nye porter i garasjen montert og persondgrene reparert/skiftet ut
2006 Bytte av samtlige terrassedarer

2005/06 Gjennomgang av innvendig rgropplegg og radiatorer samt fglgende

utbedringsarbeider

2003 Garasjehuset rehabilitert
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Til generalforsamlingen i Tirilltoppen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Tirilltoppen Borettslag som bestér av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegjatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskedrgyisgrforening og autorisert regnskapsigrerselskap speretning. pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 4. Mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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TIRILLTOPPEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 984 520, KUNDENR. 507

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |1 tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2 733531 2 525 346
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -325 981 541 119
Tilbakefgring av avskrivning 14 92 188 101 256
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -414 631 -431 685
Innsk. gremerk. bankkto -1122 -2 505
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -649 546 208 185
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 083 985 2 733530
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2617582 2879148
Kortsiktig gjeld -533 597 -145 618
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 083 985 2 733530
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TIRILLTOPPEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 984 520, KUNDENR. 507

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 7 088 399 6808980 7115000 7542000
Ladeinntekter EL-bil 72 949 147 890 0 0
Andre inntekter 3 51 562 161 484 150 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 7212910 7118354 7265000 7692 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -40 185 -38 775 -43 000 -44 000
Styrehonorar 5 -285 000 -275 000 -285 000 -295 000
Avskrivninger 14 -92 188 -101 256 0 0
Revisjonshonorar 6 -10 875 -10 875 -12 000 -12 000
Forretningsfgrerhonorar -167 805 -159 360 -175 000 -184 000
Konsulenthonorar 7 -25 523 -125 513 -100 000 -30 000
Kontingenter -25 000 -25 000 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -1379433 -974 761 -625 000 -725 000
Forsikringer -896 176 -696 375 -766 000 -919 000
Kommunale avgifter 9 -2338181 -2058315 -2333000 -2614600
Energi/fyring -194 537 -165 071 -250 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -821 884 =777 336 -816 000 -849 000
Andre driftskostnader 10 -628 191 -597 272 -591 000 -609 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 904977 -6004908 -6021000 -6506 600
DRIFTSRESULTAT 307 932 1113446 1244 000 1185 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 65 262 44 536 20 000 40 000
Finanskostnader 12 -699 176 -616 863 -713 000 -675 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -633 913 -572 327 -693 000 -635 000
ARSRESULTAT -325 981 541 119 551 000 550 400
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 325981 541 119
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TIRILLTOPPEN BORETTSLAG

ORG.NR. 948 984 520, KUNDENR. 507

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 114 129570 114 129570
Tomt 2251430 2251430
Andre varige driftsmidler 14 33972 126 160
Aksjer og andeler 15 2 100 2 100
Miljgbankkonto, gremerket 57 067 29 308
SUM ANLEGGSMIDLER 116 474 139 116 538 568
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 29 010 29 221
Andre kortsiktige fordringer 16 72 949 306 346
Driftskonto OBOS-banken 1 300 642 1239 415
Sparekonto OBOS-banken 1214981 1304 166
SUM OML@PSMIDLER 2617582 2879148
SUM EIENDELER 119091 721 119417 717
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 125 * 100 12 500 12 500
Opptjent egenkapital 42 833 346 43 159 327
SUM EGENKAPITAL 42 845846 43171 827
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 11730509 12 145 140
Borettsinnskudd 18 63 929 000 63929 000
Avsetning bomiljgtiltak 19 52 769 26 132
SUM LANGSIKTIG GJELD 75712278 76 100 272
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 529 813 50 042
Palgpte renter 3750 60 855
Palgpte avdrag 0 34721
Annen kortsiktig gjeld 20 34 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 533 597 145 618
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 119091 721 119417 717
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Pantstillelse 21 78 928 500 78 928 500
Garantiansvar 0 0

Oslo, 25.02.2025
Styret i Tirilltoppen Borettslag

Vidar Grgver Brochs Einar Fiskvik Petya Georgieva

Arne Johan Hovland Katrine Sandstad lversen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7087 111
Eiendomsskatt 1288
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 088 399
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Enova, tilskudd energikartlegging 51 562
SUM ANDRE INNTEKTER 51 562
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -40 185
SUM PERSONALKOSTNADER -40 185

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 285 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 15 800, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -25 523
SUM KONSULENTHONORAR -25 523
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -455 489
Drift/vedlikehold VVS -158 456
Drift/vedlikehold elektro -57 914
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -76 996
Drift/vedlikehold brannsikring -412 773
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -136 250
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -51 729
Egenandel forsikring -26 983
Kostnader dugnader -2 843
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 379 433

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -471
Vann- og avlgpsavgift -1 281 408
Feieavgift -9 520
Renovasjonsavgift -1 046 782
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 338 181
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -44 428
Skadedyrarbeid/soppkontroll -80 565
Diverse leiekostnader/leasing -42 360
Driftsmateriell -3 253
Vaktmestertjenester -188 381
Vakthold -205 134
Sngrydding -7 365
Andre fremmede tjenester -8 907
Trykksaker -2 436
Andre kostnader tillitsvalgte -15 800
Andre kontorkostnader -4 636
Telefon, annet -4 185
Bank- og kortgebyr -2 944
Velferdskostnader -17 798
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -628 191
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3298
Renter av sparekonto i OBOS-banken 61 937
Andre renteinntekter 27
SUM FINANSINNTEKTER 65 262
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -698 449
Renter pa leverandgrgjeld -199
Andre rentekostnader -528
SUM FINANSKOSTNADER -699 176
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1990 114 129 570
SUM BYGNINGER 114 129 570

Tomten ble kjgpt i 1986.
Gnr.191/bnr.144 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 3
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER

Grill
Tilgang 2021 54 450
Avskrevet tidligere -40 837
Avskrevet i ar -13 612
1
Benker og bord til uteomrade
Tilgang 2022 151 319
Avskrevet tidligere -75 660
Avskrevet i ar -50 439
25 220
Ladestasjon for el bil nr 2
Tilgang 2021 43 500
Avskrevet tidligere -32 862
Avskrevet i ar -10 637
1
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2015 175 000
Avskrevet tidligere -148 750
Avskrevet i ar -17 500
8 750
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 33972
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -92 188
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NOTE: 15
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Multinett AS. Denne investeringen er regnskapsfart etter

kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.

Antall aksjer Palydende
14 150

Balansefart verdi
2100

SUM AKSJER

2 100

Aksjene i Multinett AS :
Oppskrevet 11.03.93 til kr 225 pr aksje.
Oppskrevet 17.03.94 til kr 310 pr aksje.

NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Ladeinntekter EL-bil 2024

72 949

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

72 949

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lapetiden er 21 ar.

Utbetalt i 2021
@kning 2022
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-11 821 347

-1 500 000

1176 207

414 631
-11 730 509

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-11 730 509

NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1990

-63 929 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-63 929 000

NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-52 769

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-52 769

NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Purregebyr

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD
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NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 63 929 000
Pantel&n 11 730 509
TOTALT 75 659 509

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygning 114 129 570
Tomt 2251430
TOTALT 116 381 000
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 1.04.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 5.04.25
Selskapsnummer: 507 Selskapsnavn: TIRILLTOPPEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Daniel Walter er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Geir Qvstedal og Melinda Goksayr Leung er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 295.000,-

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Vidar Brochs
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[ ] Arne Johan Hovland

|:| Katrine Sandstad Iversen
Varamedlem (kun 4 skal velges)
[] Elisabeth Pettit

[] Niels Henning Gundersen
[l Orietta Malak Fuica Ramos
] Terje Christiansen Island
Valgkomité (kun 3 skal velges)
|:| Christian Toverud

|:| Frode Feergy

[] Heidi Nybrenna

Sak7 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
] Vidar Brochs
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[] Einar Fiskvik
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



VEDTEKTER
for Tirilltoppen Borettslag org nr 948984520

vedtatt pa ordinar generalforsamling den 30.05.06 med endringer vedtatt pa ordineer
generalforsamling 08.06.10, 16.04.2013, 29.04.2014, 05.04.17 og 29.03.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Tirilltoppen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.



(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjegpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren

sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste

andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst

ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den

andelen ndverende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overferes til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.

Forkjagpsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfares:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2ar
eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens 8§ 4-15 farste ledd.



(2) Fristen for a gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjapsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to
siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid
boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den
bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens
§3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,



- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) En andelseier kan leie ut parkeringsplass som vedkommende har bruksrett til.
Utleie kan kun skje til fordel for en annen andelseier eller bruker av bolig godkjent i
samsvar med bestemmelsene ovenfor. Utleier plikter & orientere Styret om slik
utleie.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(7) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en seknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner mv. og oppfaring av
redskapsbod, dukkestue eller tilsvarende - er ikke tillatt uten styrets forutgaende
samtykke.

(3) En andelseier kan med styrets godkjenning for egen regning foreta slike utvidelser
(pabygg og tilbygg) som er godkjent av borettslaget og bygningsmyndighetene. Styret
fastsetter naermere retningslinjer for slike arbeider. Andelseier som vil utfere slike
arbeider ma pa forhand sgke om styrets godkjenning og oppfylle de krav som falger av
styrets retningslinjer. Ogsa innsetting av takvindu og vatromsarbeider som bergrer
membran og tilsvarende krever godkjenning fra styret pa forhand.

(4) Andelseier som utfgrer arbeid som nevnt i (3) ovenfor ma selv sgrge for ngdvendig
godkjenning fra bygningsmyndigheter og star ansvarlig for utfarelsen av arbeidet og
for mulige skader pa boligen eller borettslagets eiendom for gvrig, og overfor andre
andelseiere. Andelseier ma sgrge for ferdigattest der dette er pakrevd.

(5) Nar arbeidet er ferdigstilt tilfaller eiendomsretten til tilbygget/pabygget
borettslaget. Tilsvarende gjelder for redskapsbod, dukkestue og lignende som er tillatt
oppfart.



(6) Andelseieren blir allikevel ansvarlig for ogsa utvendig vedlikehold for
tilbygget/pabygget, og for utbedring av skader som matte oppsta pa tilbygget/pabygget
eller pa boligen som falge av tilbygget/pabygget. Det samme gjelder takvinduer og
vatromsarbeider, samt eventuelle redskapshoder, dukkestuer og lignende.



(7) 1 den utstrekning tilbygg/pabygg, innsetting av takvindu eller oppfgring av
redskapsboder, dukkestuer og lignende farer til gkning i borettslagets
forsikringspremie, kommunale avgifter eller tilsvarende, belastes gkningen
vedkommende andelseier gjennom husleien.

(8) Vedlikeholdsplikten og eventuell gkning i husleie falger andelen. Ved overgang til
ny eier skal det opplyses om dette. Styret kan kreve at ny andelseier skriftlig patar seg
ansvaret for vedlikehold osv. som betingelse for a godkjenne overdragelsen.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tiloehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. VVatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig
til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfert av den forrige andelseieren.

(9) Utvidet vedlikeholdsplikt for andelseier kan falge av bestemmelsene i pkt 4-3.
(10) P& uteomradene ma beplantninger, gjerder, terrasser eller lignende utfares og

vedlikeholdes pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for naboer eller hindrer den
alminnelige ferdsel og transport i borettslaget.



5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, nar ikke annet falger av pkt 4-3.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa (nar ikke annet fglger av pkt 4-3)
utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til
boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier er ansvarlig for skader som faglge av utfagrelsen av arbeider med
tilbygg/pabygg, innsetting av takvindu eller vatromsarbeider, eller som fglge av
manglede vedlikehold av slike arbeider.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som faglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88 5-13 0g 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar saerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).



6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget
en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan
tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 2 og hayst 4
andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.



(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere

pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLSs generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgaterett

Alle andelseiere har rett til 8 mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

9-6 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn
en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan
veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



HUSORDENSREGLER
FOR
TIRILLTOPPEN BORETTSLAG

vedtatt 29.05.91
med endring den 28.04.93

VELKOMMEN TIL TIRILLTOPPEN BORETTSLAG

Du holder na husordensreglene for borettslaget i handen. Egentlig skulle slike regler
veere overfladige, men det viser seg at i et borettslag, som over alt ellers i samfunnet,
oppstar det av og til uenighet eller konflikter.

Derfor er det bra & ha helt klare regler a vise til og dermed "skjeere gjiennom" i de
tifellene uenighet oppstar.

Derfor er ogsa reglene skrevet i et noksa "juridisk" sprak og noen av paragrafene kan
vel med farste gyekast virke strikse og stivbeinte. Men slik ma det nesten veere for &
unnga misforstaelser og tolkingsuenighet.

Vi regner selvsagt med at vi naboer i mellom kan innrette oss med hverandre pa en
mate som gjar bruk av reglene overflgdig.

Med vennlig hilsen
Tirilltoppen Borettslag



Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold mellom beboerne, samt a
verne om borettslagets omrade, anlegg og fellesutstyr.

1. ALMINNELIGE HUSORDENSREGLER

1.1 Borettshaveren plikter & holde sin leilighet og det areal som tilligger denne i slik
stand at det ikke virker skjemmende.

1.2 Fotballsparking, sykling eller annen lek, ma ikke veere til sjenanse for beboerne,
eller volde skade pa grgntanlegg og bygninger.

1.3 Fasadeendringer samt oppsetting av permanente flaggstenger, antenner, skilter
o.l. ma godkjennes av styret. Det samme gjelder beplantning og inngjerding av
fellesarealer.

1.4 Tilgrising i garasjer og pa borettslagets omrade forgvrig er ikke tillatt.

2. REGLER FOR RO I BORETTSLAGET

2.1 Enhver plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller
ubehag for andre beboere. Alle har krav pa nattero fra kl. 23.00 - kl. 07.00. |
dette tidsrommet ma det utvises saerlig aktsomhet ved bruk av
radio/stereoanlegg og musikkinstrumenter, likesom enhver stgy, hgyrgstet sang
og musikk ma unngas. Spesielt sjenerende stgy som banking, boring og
snekring bar unngas etter kl. 22.00 og i kirketid.

Ved stgrre sammenkomster og stgyvoldende arbeid bar naboer varsles.

3. DYREHOLD

3.1 Hold av hund og katt skal meldes til styret. Dyreeier forplikter seg til & gjare seg
kjent med borettslagets regler, og alminnelige offentlige vedtekter for dyrehold.

3.2 Dyrehold ma ikke veere til sjenanse for naboer eller andre som ferdes i
borettslagets omrade.

3.3 Hunder og katter skal merkes med eiers navn og adresse, og holdes unna
lekeplasser og sandkasser. Ekskrementer ma gyeblikkelig fiernes. Hannkatter
ma kastreres. Kattene skal holdes inne om natten. (Gyldig veteringerattest ma
forevises pa forlangende.)



4.1

4.2

4.3

4.4

VEDLIKEHOLD/RENHOLD
Tarking av tay.

Hvis man gnsker a tarke tay i friluft skal tayet henges slik at det i minst mulig
grad skiemmer. Tarking av tgy i friluft pa sen- og helligdager er ikke tillatt.

Sappel.

Sgppelet skal pakkes godt inn slik at man unngar ungdig vond lukt. Stgrre
sgppel ma fiernes av den enkelte leieboer eller ved organisert fierning av denne

type sgppel.

Avlgpsror.

Beboerne plikter & sgrge for at innvendige avigpsrar og sluk ikke tilstoppes og
forarsaker vannskader.

Vannskader.

Vannskader pafart leiligheten ved skjgdeslgshet, ma dekkes av borettshaveren.
Vaskemaskin og oppvaskmaskin ma kun koples til kaldtvannsledningen.

5. GARASJE/KIJDRING/PARKERING

5.1

5.2

Bruk/leie av garasjeplasser.

Parkeringsplasser skal ikke brukes til frasetting av bilvrak og annet sgppel.
Styret kan beordre rydding for leietakerens regning. Omfattende reparasjoner
og rengjgring av motorkjgretgyer er ikke tillatt i parkeringsanleggene.
Hoayeste tillatte hastighet er gangfart.

Leking i garasjene er forbudt.

Leieforholdene gjelder kun en bestemt plass, og plassbytte/utlan - eller utleie
kan bare foretas med styrets godkjennelse.

Gjesteparkering.
Plassene for gjesteparkering skal brukes til besgksparkering. Styret kan

forlange fjernet bilvrak, tilhengere og campingvogner, biler som ikke er i bruk,
samt kjgretgy som er tildelt annen fast plass.



5.3

6.1

6.2

7.1

8.1

8.2

Kjgring/parkering

Kjaring og parkering av motorkjgretayer er forbudt pa borettslagets gangveier.

Unntatt: Syketransport, legebesgk, besgk av ufgre, mgbeltransport og transport

av spesielt tunge kolli.

Ved ngdvendig kjgring, benytt gangfart av hensyn til barn som leker.

FRAMLEIE/ENDRING AV LEILIGHET

Framleie av leilighet skal godkjennes av styret fgr innflytting.
Utleie av enkeltrom meldes styret.

Endringer av leiligheten.

Utvendige og innvendige endringer av leiligheten ma falge gjeldende
byggeforskrifter og borettslagets retningslinjer.

ANSVAR

Borettshaveren er ansvarlig for at husordensreglene overholdes.
Borettshaveren er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som
falge av overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsombhet, jfr.

husleielovens paragraf 20.

Forgvrig vises til husleieloven, samt leiekontrakt.

DIVERSE

Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig. Anonyme
henvendelser behandles ikke.

En eventuell klage overfor en nabo for brudd pa husordensreglene eller pa

grunnlag av annen sjenerende opptreden, rettes direkte til naboen selv. Kanskje

vedkommende ikke er klar over forholdet og problemet lett kan Igses.
Hvis dette likevel ikke hjelper, kan styret kontaktes.

Meldinger fra styret til beboerne ved rundskriv eller oppslag, gjelder pA samme
mate som husordensbestemmelsene.
Disse er en del av leiekontrakten.



Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2025 for TIRILLTOPPEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948984520
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 20. oktober kl. 09:00 til 23. oktober kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 56.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Daniel Walter velges som mgateleder

Forslag til vedtak:
Daniel Walter er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 45
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Petya Georgieva og Katrine Sandstad lversen velges som protokollvitner.

Forslag til vedtak:
Petya Georgieva og Katrine Sandstad lversen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 46
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 45
Antall stemmer mot vedtaket: O
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Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av ny revisor

Vedtektenes § 10-4 fastslar at eventuelt valg av revisor er ett av sakene som skal behandles pa ordineer
generalforsamling. Saken krever alminnelig flertall.

Styret mottok i sensommer varsel fra borettslagets revisor (PwC) om at PwC i Norge besluttet a selge deler av
revisjon- og radgivningsvirksomheten. Det blir etablert et nytt selskap med 260 medarbeidere og 20 partnere.

PwC planlegger a skille ut deler av revisjons- og radgivingsvirksomheten til et nytt selskap som skal satse pa
revisjon og radgivning mot lokale og ikke-regulerte kunder. Dette vil berare Tirilltoppen borettslag, som innen
3112.2025 er ngdt til & velge ny revisor.

Borettslagets forretningsferer OBOS har fremforhandlet avtaler med 3 forskjellige revisorselskaper: BDO, EY
og PwC Assurance AS (forelgpig navn til PwC sitt etterfglgende selskap).

Ifzlge tilbudsinnhenting som OBOS har foretatt, er prisestimatet for Tirilltoppen borettslaget som falger:
EY

+ arlig kostnad kr 11.273,-
» etableringskostnad: kr 7.750,-
« Kostnad forste aret: kr 19.023,-, deretter 11.273,-

BDO

 arlig kostnad kr 15.510,-
» etableringskostnad: kr 2.000,-
» Kostnad forste aret: kr 17.510,-, deretter 15.510,-

PwC Assurance

 arlig kostnad kr 11.863,-

» etableringskostnad: kr O,-

Styret anbefaler generalforsamlingen a velge PwC Assurance som lagets revisor, ut i fra pris og erfarenhet,
i og med at deres medarbeidere i en arrekke har revidert OBOS-borettslagene sine regnskaper, herunder
Tirilltoppen borettslag.

Styrets innstilling
Generalforsamlingen velger PwC Assurance som borettslagets nye revisor.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger PwC Assurance som borettslagets nye revisor.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 44
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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Ekstraordinzert
arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i TIRILLTOPPEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 20. oktober kl. 09:00 og lukker 23. oktober kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/507

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av ny revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i TIRILLTOPPEN BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling

Daniel Walter velges som mgteleder

Forslag til vedtak

Daniel Walter er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Petya Georgieva og Katrine Sandstad Iversen velges som protokollvitner.

Forslag til vedtak

Petya Georgieva og Katrine Sandstad lversen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vedtektenes § 10-4 fastslar at eventuelt valg av revisor er ett av sakene som skal behandles pa ordinaer
generalforsamling. Saken krever alminnelig flertall.

Styret mottok i sensommer varsel fra borettslagets revisor (PwC) om at PwC i Norge besluttet & selge deler av
revisjon- og radgivningsvirksomheten. Det blir etablert et nytt selskap med 260 medarbeidere og 20 partnere.

PwC planlegger a skille ut deler av revisjons- og radgivingsvirksomheten til et nytt selskap som skal satse pa
revisjon og radgivning mot lokale og ikke-regulerte kunder. Dette vil bergre Tirilltoppen borettslag, som innen
3112.2025 er ng@dt til & velge ny revisor.

Borettslagets forretningsfgrer OBOS har fremforhandlet avtaler med 3 forskjellige revisorselskaper: BDO, EY
og PwC Assurance AS (forelapig navn til PwC sitt etterfalgende selskap).

Ifalge tilbudsinnhenting som OBOS har foretatt, er prisestimatet for Tirilltoppen borettslaget som falger:
EY

 arlig kostnad kr 11.273-
» etableringskostnad: kr 7.750,-
» Kostnad forste aret: kr 19.023,-, deretter 11.273,-

BDO

« arlig kostnad kr 15.510,-
» etableringskostnad: kr 2.000,-
» Kostnad ferste aret: kr 17.510,-, deretter 15.510,-

PwC Assurance

+ arlig kostnad kr11.863.-

» etableringskostnad: kr O,-
Styret anbefaler generalforsamlingen a velge PwC Assurance som lagets revisor, ut i fra pris og erfarenhet,
i og med at deres medarbeidere i en arrekke har revidert OBOS-borettslagene sine regnskaper, herunder

Tirilltoppen borettslag.

Styrets innstilling

Generalforsamlingen velger PwC Assurance som borettslagets nye revisor.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger PwC Assurance som borettslagets nye revisor.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmete 2025

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet pnes 20.10.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 2310.25
Selskapsnummer: 507 Selskapsnavn: TIRILLTOPPEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Daniel Walter er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Petya Georgieva og Katrine Sandstad lversen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Valg av ny revisor

Generalforsamlingen velger PwC Assurance som borettslagets nye revisor.

|:| For
|:| Mot
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmgte 2025 for TIRILLTOPPEN BORETTSLAG

Organisasjonshummer: 948984520

Det ble gjennomfart digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 1. april kL.
21:00 til 5. april kl. 09:00 og matet ble avholdt 1. april 2025, Toppasen skole.

Antall stemmeberettigede som deltok: 47.

Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet eter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen
ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Daniel Walter foreslds som mgteleder

Forslag til vedtak:
Daniel Walter er valgt.

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 37
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 10

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner
Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Geir @vstedal og Heidi Nybrenna foreslds som protokollvitner.

Forslag til vedtak:
Geir @vstedal og Heidi Nybrenna er valgt.

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 37
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557544898427 Signert G@/, HN/



3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:

Mgteinnkallingen godkjennes

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 38
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 9
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 37
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas sat til kr 295.000,-.
Forslag til vedtak:

Styrets godtgjgrelse setes til 295.000,-

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 36
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557544898427

Signert G@/, HN/



6. Valg av tillitsvalgte

0507 Tirilltoppen Boretslag

VALGKOMITEEN INNSTILLER FELGENDE PERSONER:
A. Som leder foreslas:

Vidar G. Brochs Tiriltunga 158

B. Som styremedlemmer foreslas:

Arne Johan Hovland Tiriltunga 192
Katrine Sandstad Iversen Tiriltunga 72

C. Som varamedlemmer foreslas:

1. Niels Henning Gundersen Tiriltunga 226
2. Elisabeth Petit Tiriltunga 14

3. Orieta Malak Fuica Ramos Tiriltunga 214
4. Terje Christiansen Island Tiriltunga 176

D. Som valgkomité foreslas:

Frode Feergy Tiriltunga 136
Heidi Nybrenna Tiriltunga 20
Christian Toverud Tiriltunga 242

E. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Vidar G. Brochs Tiriltunga 158
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Einar Fiskvik Tiriltunga 168

Dato: 7. mars 2025 Valgkomiteen for Tirilltoppen Boretslag

Frode Feergy
Heidi Nybrenna
Christian Toverud
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Styreleder (1 ar)

Folgende ble valgt:
Vidar Brochs (36 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Vidar Brochs

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Arne Johan Hovland (37 stemmer)
Katrine Sandstad Iversen (37 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Arne Johan Hovland
Katrine Sandstad lversen

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:

Niels Henning Gundersen (37 stemmer)
Terje Christiansen Island (37 stemmer)
Elisabeth Petit (37 stemmer)

Orieta Malak Fuica Ramos (36 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Niels Henning Gundersen
Terje Christiansen Island
Elisabeth Petit

Orieta Malak Fuica Ramos

Valgkomité (1 ar)

Folgende ble valgt:

Frode Feergy (37 stemmer)

Linn Krokvik Birkelid (37 stemmer)
Christian Toverud (36 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Frode Feergy

Linn Krokvik Birkelid
Christian Toverud
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7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
siterietar.

Delegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Vidar Brochs (36 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Vidar Brochs

Varadelegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Einar Fiskvik (36 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Einar Fiskvik

Transaksjon 09222115557544898427
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