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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Om oss

Snare Boligvurdering er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare
rapporter utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen
byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er a levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

For mer informasjon, besgk www.snarebolig.no.

Rapportansvarlig

s

Daniel Snare
Uavhengig Takstingenigr
post@snarebolig.no

403 43 533

Medlem av

el NITO
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar med en blanding
av normalt god og noe eldre standard.

Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en
fullstendig forstaelse av boligens tilstand og oppdragets
omfang.

Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler
og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke eventuelle
avvik bak disse avslgres.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1935

UTVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

INNVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

- Personheis.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming:
- Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.
- Varmekabler i bad.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger
Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget.
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Sammendrag av boligens tilstand

© Innvendig > Innvendige dgrer G til side
Fordeling av tilstandsgrader
20 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@© Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga tll side
15 o et o
@  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Galil side
0 @©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side
Pi) Kjgkken > 3. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
] 5
© Kjskken > 3. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
B
C
o = o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og G til side
. TGO: Ingen awvik himling
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 1) Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak innredning
. TG3: Store eller alvorlige avvik
2 H laci Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Vdtrom > 3. Etasje > Bad > Ventilasjon
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o Spesialrom > 3. Etasje > Toalettrom > Overflater og  Gétilside
konstruksjon
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@© utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@ innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
L ki<l AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Vinduer Ga til side
© utvendig > Dorer Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
© innvendig > Overflater Gatil side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1935 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

U AP Vinduer

Type: Vinduer med tolags isolerglass.
Alder: Produsert i 1992.

Vinduer er kontrollert ved stikkprgver, noe som betyr at et utvalg av vinduene er undersgkt.

* Jevnlig justering av vinduer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a avdekke ved en visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Vinduer er veerslitte og det er registrert noe sprekker i treverket.
- Utvendig beslag har avflasset maling.
- Det er registrert delaminering pa vinduer.

Konsekvens:

Delaminering er i hovedsak kosmetisk, men kan i noen spesielle tilfeller svekke vinduets isolasjonsevne og styrke.

Eldre vinduer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av vinduene. Det vil pa sikt vaere ngdvendig a skifte ut vinduene, men ngyaktig nar er vanskelig a si noe om.

L 5l Dgrer

Type: To brann- og lydklassifiserte entrédgrer. Balkongdgr med tolags isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 1992.

* Jevnlig justering av dgrer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen. Merk at, punkterte glass
kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 avdekke ved en visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Den ene entrédgren tar i karmen og har behov for justering.
- Balkongdgren har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

Konsekvens:
Konsekvensen ved eldre ytterdgrer er at de normalt har et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.
Awvik ved lukkemekanismen kan fgre til gkt slitasje, i tillegg kan dgren veere hard a apne/lukke. For a lukke avviket ma justering utfgres.

1P Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue.

Konstruksjon: Betongdekke, belagt med kunstgress under befaringen. Rekkverk i murverk.
Stgrrelse: ca. 5 m?

Himmelretning: Sgrvest.

Konstruksjonen er visuelt undersgkt fra oversiden. Gulvet var tildekket med kunstgress under befaringen. Deler av kunstgresset er |gftet pa, men vi har
ikke hatt mulighet til & undersgke hele gulvet grunnet mgblering.

Vannavrenning:
Det er registrert sluk for vannavrenning.

Innfesting/undersgttelse:
Ukjent, ikke visuelt synlig fra oversiden.

Rekkverk/fallsikring:
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Tilstandsrapport

Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 0,67 meter.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

e Det er pavist andre avvik:

- Enkelte sprekker og avflasset maling i betongdekke.
- Avflasset maling pa rekkverket.

Konsekvens:
Konsekvensen av lavt rekkverk er at dagens krav til fallsikring ikke er oppfylt og ma sees i ssmmenheng med personsikkerhet.
Sprekker og avflasset maling kan kreve overflatebehandling.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig naer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt 3 undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant
dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

L <l Overflater

Gulv: Vegg-til-vegg teppe, laminat, fliser og originale gulvbord i tre.
Vegger: Pussede og malte overflater, malt strie og tapet.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,69 meter, malt i stue.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Interessenter
oppfordres ogsa derfor til selv a undersgke overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Bom/hulrom under enkelte fliser.

- Hoy slitasje, knirk, nedbgyninger og ujevnheter pa gulvbord.

- Svellinger i laminat.

Overflater generelt er slitte og det bgr paregnes modernisering.
Konsekvens:

Med bom menes hulrom mellom flisene og underlaget, noe som kan gke risikoen for at flisene sprekker eller Igsner ved belastning over tid.

Interessenter oppfordres til a gjgre egne undersgkelser og vurdere behovet for tiltak, da slike forhold i stor grad er subjektive.

(-2 Etasjeskille/gulv mot grunn

Type etasjeskiller: Etasjeskiller i betong.
Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig a visuelt inspisere.

Horisontalmaling — en enkel maling i utvalgte rom:
Fplgende rom er malt: Stue og kjgkken.
Lokalt avvik: ca. 11 mm.
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Tilstandsrapport

Retningsavvik: ca. 16 mm.

Om malingen:
Lokalt avvik - malt pa fem punkter innenfor 2 meter pa valgt sted.
Retningsavvik - malt pa ett punkt ved hver vegg i rommet, samt ett punkt omtrentlig midt pa gulvet.

Malingen ble gjort med linjelaser, og er en stikkprgve utfgrt pa tilgjengelige flater uten a flytte mgbler. Den avdekker ikke ngdvendigvis alle skjevheter. Ny
malinger kan gi andre resultater. For hgyere ngyaktighet, f.eks. ved legging av nye overflater, anbefales mer presise malinger.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens:
Konsekvensen er at gulvet kan oppleves som skjevt. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Apen peis i stuen med ildfast plate.
Felles teglsteinspipe.

Pipe og ildsted er ikke vurdert i denne rapporten.
Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

{3 Innvendige dgrer

Type: Glatte eldre innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
- Dgren med blyglass har et sprukket glass.

Konsekvens:
Konsekvensen av avviket ved dpne/lukkemekanisme er at dgrkarmene utsettes for slitasje, i tillegg til at dgrene oppleves som harde.
Interessenter oppfordres til a gjgre egne underspgkelser og vurdere behovet for utbedring av overflater, da slike forhold i stor grad er subjektive.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Alder: Badet er ifglge eier pusset opp i 2017.

Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

3. ETASJE > BAD
( 1ck)) Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
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Tilstandsrapport

Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:

Under befaringen ble det gjennomfgrt en banketest pa utvalgte fliser. Testen avdekket svake indikasjoner pa bomlyd under noen av flisene. Imidlertid var
intensiteten av bomlyden lav, og det ble ikke observert noen synlige tegn pa lgse fliser. Noe bomlyd er normalt og ma forventes. Dersom bomlyd utvikler
seg, kan ubedring vaere aktuelt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i fliser.

Det er registrert sprekker i enkelte fliser i dusjsonen.

Konsekvens:
Registrerte sprekker i fliser er normalt kosmetisk. Dersom sprekkene utvikler seg, kan utbedring vaere aktuelt. Det anbefales derfor jevnlig overvaking.
Sprekkene normalt er et symptom pa bevegelser i konstruksjonen.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Horisontalmaling — malt med linjelaser:
Fall mot sluk: Ok.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Over 25 mm.

Om malinger:

Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Hgyden pa slukristen er vurdert mot
krav til hgydeforskjell til membranen ved dgren, men uten a bryte opp konstruksjonen kan ikke membranens tilstedeveerelse eller eksakte hgyde
bekreftes.

Banketest:

Under befaringen ble det gjennomfgrt en banketest pa utvalgte fliser. Testen avdekket svake indikasjoner pa bomlyd under noen av flisene. Imidlertid var
intensiteten av bomlyden lav, og det ble ikke observert noen synlige tegn pa Igse fliser. Noe bomlyd er normalt og ma forventes. Dersom bomlyd utvikler
seg, kan ubedring vaere aktuelt.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Synlig membran klemt i klemringen.
Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

En eventuell membran, som er ansvarlig for 4 danne en vanntett barriere i rommets vate soner, ligger bak overflatene og er skjult i konstruksjonen, og kan
derfor ikke inspiseres ved en visuell kontroll. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersgkes.

3. ETASJE > BAD

(1P Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Benkeskap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Dusj med dgrer i herdet glass. Servant i helstgpt plate. Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

- Det er pavist svellinger i benkeskapet.

Konsekvens:
Det ma paregnes a skifte ut skadede fronter for a lukke avviket.

3. ETASJE > BAD

[ 3" Ventilasjon
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Avtrekk: Naturlig oppdriftsventilasjon.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Avtrekket er kontrollert enkelt med papir, mens luftmalinger utfgres ikke ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens:

Rommet har oppdriftsventilasjon fra byggearet, et system basert pa naturlig luftstrém. Ventilasjonen pavirkes av utendgrs klima, som temperatur og vind,
samt innendgrs forhold som luftfuktighet og temperaturforskjeller. Dette gir naturlige variasjoner og kan begrense effekten, men er vanlig for denne typen
system.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger er oppfgrt i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsgk med overflateindikator
som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

KIBKKEN

3. ETASJE > KIGKKEN

[ 2e) Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter.
Alder pa innredning, ifglge eier: mellom 6-8 ar gammelt, men ngyaktig alder er ikke kjent.

Fuktsgk:
Fuktoverflateindikator er benyttet ved vanninstallasjoner uten a avslgre indikasjoner pa skadelig fukt. Malingen er en stikkprgvekontroll.

Om kontrollen:
Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjgkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en funksjonstest.
Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Enkelte svellinger i fronter.
- Blandebatteriet er noe Igst.
- Det mangler laminering i siden av den ene benkeplaten.

3. ETASJE > KIBKKEN
{3k Avtrekk

Avtrekk: Ingen. Kullfilterventilator er montert.
Tilluft: Friskluftsventil i yttervegg.

Om vurderingen:
Vurderingen gjelder for prinsippene for luftbehandling og avtrekk fra kjgkkenet. Det er utfgrt en enkel test av avtrekket med papir, mens full
funksjonstesting og teknisk vurdering av selve ventilatoren utfgres ikke, da dette krever spesialkompetanse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er kun ventil i yttervegg.
- Det mangler oppdriftsventilasjon i rommet, som var krav ved oppfgring.

Konsekvens:
Forholdet kan fgre til begrenset ventilering av matos og fuktig luft i boligen.

SPESIALROM
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3. ETASJE > TOALETTROM
{1+ Overflater og konstruksjon

Fliser pa gulv.
Sparklet og malte overflater for gvrig.

Vegghengt klosett med innebygget sisterne.
Servant i helstgpt plate.

Naturlig oppdriftsventilasjon. Det er registrert en tilluftsventil under klosettet. Hvor luften kommer fra er imidlertid ukjent.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

- Festet for avlgsrgret i veggen er Igst, og ma festes bedre.

Konsekvens:
Avlgpsrgret ma festes bedre for & unnga skade og lekkasje fra avigpsrgret.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(L) Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerskap tilknyttet kjskken og wc, er lokalisert i wc. Fordelerskap tilknyttet bad er lokalisert i
baderomshimlingen.

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Lekkasjesikring: Automatisk lekkasjestopper er lokalisert pa fordelerstokken i wc. Fuktsensor er lokalisert under klosettet og kjgkkenvasken.

Hovedstoppekran:
For a stenge vannet, ma hovedstoppekran for hele oppgangen benyttes, men denne ble ikke funksjonstestet under befaringen.

Vanntrykk:
Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Drensrgret fra fordelerskapet i wc er fgrt ut i rommet, men rommet har ikke sluk. Rommet har likevel en automatisk lekkasjestopper, men sensoren er
ikke av tilfredsstillende lengde.

- Det er registrert noe mindre symptomer pa korrosjon pa fordelerstokken i baderomshimlingen.

- Det er montert vatromsplater mellom skap og himling i badet, men platene er ikke helt vantettet i hjgrner.

Konsekvens:

Dersom en lekkasje skulle oppsta i fordelerskapet i wc, vil ikke vannet stenges automatisk eller renne i sluk.

Dersom en lekkasje skulle oppstatt, er konstruksjonen mellom skap og himling utsatt for fuktproblematikk. Det anbefales a tette overganger mellom plater
over skap.

Avlgpsrgr

Type ror: Avlgpsrgr i plast. Eier opplyser om at avigpsrgrene er fornyet under oppussingen i 2017.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avlgpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:

Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.
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Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

L L)) Ventilasjon

Ventilasjonstype: Naturlig.
Avtrekk: Naturlig avtrekk fra bad og wc.
Tilluft: | oppholdsrom, med unntak av et soverom.

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Ukjent.

Vurdering av luftutveksling:
Ikke tilfredsstillende.

Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. | tillegg er det utfgrt en enkel
kontroll ved hjelp av et papirark. Luftmalinger er imidlertid ikke inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegg er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Ett soverom mangler friskluftsventil.
- Det er ingen avtrekk i kjpkkenet.

Konsekvens: Begrenset ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.
Manglende avtrekksventilasjon i kjpkkenet kan fgre til gkt fuktighet og matos i boligen.
Manglende friskluftsventil i oppholdsrom ngdvendiggjgr dpning av vinduer for & sikre tilstrekkelig ventilasjon.

( 1F)) Vannbaren varme

Radiatorer med forsyning av varmtvann fra felles varmtvannsanlegg.
Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialkompetanse innen omradet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

TG 2 er gitt pa grunn av alder og bruksslitasje.

Konsekvens:
P& sikt vil utskiftning av reguleringsventiler veere aktuelt. Ngyaktig nar er vanskelig a si noe om. Konsekvensen av alder og slitasje kan vaere ujevn
regulering av vanntilfgrsel i radiatorer.

L ek Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere.
Ledningsnett: Hovedsakelig skjult, med noe synlig ledningsnett.
Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Badet er pusset opp, men samsvarserklzering foreligger ikke.
Det er ikke opplyst om andre arbeider etter 1999, hvor krav til samsvarserkleering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av anleggets alder og manglende samsvarserklzering, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske
anlegget slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges. Pa grunn av alderen bgr pakostninger knyttet til fornying paregnes.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

Bilde av brannslukningsapparat er oversendt av selger etter befaringen. Eier opplyser om at apparatet er nyere enn 10 ar.
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Brannvarsler er montert i himling.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

3. Etasje 108 108 5

Kjeller 3 3

SumMm 108 3 5

SUM BRA 111

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
3. Etasje Soverom 4, Stue, Kjpkken, Bad, Entré,
Toalettrom, Gang, Gang 2

Kjeller Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Eier er bedt om a fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Fglgende arbeider er opplyst om, men har ikke dokumentasjon:
2025: Montert ny kjpkkenventilator.

Dokumentasjonskontrollen er begrenset til a bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad
med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan vare en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten
detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar: A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vaere komplekst, spesielt nar det gjelder branncelleinndeling og

remningsveier. Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor
primaert pa om ytterdgrer er brannsertifiserte og om det er apenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 108 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.4.2025 Daniel Snare Takstingenigr

Harry Braten Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 46 44 15 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Wilhelm Faerdens vei 1 B

Hjemmelshaver
Braten Harry

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema var ikke tilgjengelig

. ved befaringen. Dette kan fgre til at Ikke .

Egenerklzering . . - S . . Nei
eierrelevante opplysninger ikke inngar i gjennomgatt
rapporten.

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Norges Eiendommer 21.04.2025 E|endom§- og bygningsdata er hentet fra Ingen Nei
Norges Eiendommer.

Eier 21.04.2025 Eiers opplysninger, gitt under befaringen. Ingen Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.04.2025
2 08.05.2025
3 08.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22392-1105 Befaringsdato: 21.04.2025 Side: 19 av 21



Wilhelm Faerdens vei 1 B, 0361 OSLO
Gnr 46 - Bnr 44
0301 OSLO

Forutsetninger

Snare Boligvurdering AS
Hagen Johansens Vei 10
1406 SKI

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som
kommer frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapporten viser hvilke elementer som er
undersgkt og inkludert i oppdraget. For & kartlegge tilstanden til
elementer og forhold som ligger utenfor rapportens dekning,
anbefales det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig, og ma
ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av
personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan
bestilles som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfert, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova..

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke fysiske inngrep for &
avdekke avvik, utover de som er beskrevet i forskrift til
avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti for at det ikke finnes
skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir
ikke kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonspreving av
bygningsdeler, med mindre dette kommer frem av forskrift til
avhendingslova. Hvis det ikke er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil
ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbeher.

Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll
under overflaten med et spisst redskap eller lignende. Selv om
stikkpraver ikke viser avvik, gir dette ingen absolutt garanti og
avvik kan fortsatt forekomme.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Oppdragsnr.: 22392-1105
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Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten,
basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen
med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende
versjon av NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om
arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer,
lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller
opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet, og dette
kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hva som er observert og inkludert i oppdraget.
For vurderinger utenfor rapportens omfang, anbefales det a
innhente ytterligere fagkyndige vurderinger.

Kostnadsanslag for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det er
nevnt i standardteksten pa side 4, siden det ikke er et
forskriftskrav.

Eventuelle bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik,
malinger eller forhold. Vurderingene av det elektriske anlegget og
VVS-installasjonene er forenklet, siden jeg mangler spesialisert
kompetanse pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr
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Forutsetninger

en kvalifisert spesialist kontaktes.

Boligen kan ha skjulte feil som ikke oppdages ved en visuell
kontroll. Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler far bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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