Carl Konows gate 36



Velkommen til
din nye bolig
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- Emera eiendomsmegling v/Erlend
Stokmo har gleden av 8 presentere Carl
Konows gate 36 -




N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr2190 000-

OMKOSTNINGER

69 600~

TOTALPRIS

2259600~

FELLESKOSTNADER

2 631~ pr. mnd

BRA-I/BRA TOTAL

26/27.2 kvm

BOLIGTYPE
Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

0

ETASJE

3

BYGGEAR

1967

ENERGIMERKING
G - Grgnn

TOMTEAREAL

1553 m? (eiet)

Din megler

N@KKELINFORMASJON

Erlend Stokmo

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner |
Fagansvarlig

erlend.stokmo@emera.no
+47 450 54 488

Med over 10 ars erfaring som eiendomsmegler har jeg
hjulpet hundrevis av kunder trygt gjennom bade sma
og store boligsalg. For meg handler det ikke bare om &
selge en bolig - det handler om & skape en helhetlig og
trygg prosess for deg som kunde.



BESKRIVELSE

Flott studioleil. med sentral
beliggenhet! Neerhet til BI, UIB,
NHH og HVL. Alt du trenger i

hverdagen like i neerheten!

Emera eiendomsmegling v/Erlend Stokmo har gleden av &
presentere Carl Konows gate 36! En lys og innbydende
studioleilighet med neerhet til alt du trenger i hverdagen.
Beliggenheten er perfekt for studenter, med kort avstand til Bl,
UiB,

NHH og HVL. Dagligvarebutikker, treningssentre og
bussholdeplass ligger innen kort gangavstand fra boligen.
Bergen

sentrum er kun en 5 minutters busstur unna!

- Flere oppgraderinger gjort i 2023

= Ingen fellesgjeld!

= Sveert praktisk planlgsning

= Sentralvarme med radiator

- Lagringsmuligheter i ekstern bod pé 1,2m?

= Bussholdeplass kun 3 minutters gange unna boligen
= Dagligvarebutikker innen kort gangavstand

= 5 minutter med buss inn til Bergen sentrum

- Omrédet byr pé flotte turmuligheter



- Leiligheten har et totalt BRA-i pa 26m?2
og inneholder kjgkken/stue/sovealkove
og bad -
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- Kjgkkenet er nytt i 2023 og har kjgkkeninnredning med slette fronter og
benkeplate i laminat med nedfelt vask -




- Ny eier far gleden av integrert !
platetopp m/induksjon, stekeovn, e
oppvaskmaskin og kombiskap -
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- Godt med skap- og benkplass gjgr
matlagingen til en drgm -

- Leilighetens praktiske planlgsning gjer
den enkel & innrede -

- Det er satt inn kombi-vaskemaskin pa
kjgkkenet. Det er ogsa felles vaskerom i
bygget -

- Fra sofahjgrnet har man en nydelig
utsikt mot Ulriken -
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- Her er det plass til garderobeskap som
gjgr oppbevaringsmulighetene store -

A

- Lys og trivelig sovealkove med plass til
dobbeltseng -

- Leiligheten disponerer en bod i
11.etasje som maéler 1,2m?2 -
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- Det ble lagt nytt gulv i 2023, med
isolasjonslag mellom nytt og gammelt
gulv for ekstra varme -
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- Badet méler 21 m2 og er innredet med
toalett, dusj, heldekkende servant og
speilskap -

- Sameiet har ingen fellesgjeld! -




- Det elektriske opplegget pa badet ble
0gsé oppgradert i 2023 -
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- Praktisk med skoskap og - Bosett deg i sentrale omgivelser med
garderobeskap for oppbevaring av alt du trenger i hverdagen innen kort
yttertgy - B avstand! -
- |
? . . ’ - 4 .
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IMOTIV.NO
Carl Konowsgate 36
i L S H
- Plantegning - - Sameiet har felles takterrasse pa

begge sider av bygget -

Arealskissen kan ikke brukes fil detaljmaling. Avvik kan forekomme.




Plantegning

IMOTIV.NO
Carl Konowsgate 36

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme:



CARL KONOWS GATE 36

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr2190 000

Omkostninger kjopers belop

2190 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

13 500,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545~ (Tingl.gebyr pantedokument)

545~ (Tingl.gebyr skjate)

54 750, (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 190
000,00))

69 600,- (Omkostninger totalt)

2 259 600,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Eierskiftegebyr

Kr 5044

Estimert totalpris ink. omk
Kr 2 259 600

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 631,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
internett, akonto varme, drift og vedlikehold, felles
byggforsikring, forretningsfarsel, styrehonorar og
fordeles pé fglgende méte:

Sameieavgift kr 2 058~
internett kr 223,-
Akonto varme kr 350,-

OM EIENDOMMEN

Fiendomsskatt
Kr 916~ (2025)

Kommunale avgifter
Kr 5 069(2025)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp
og renovasjon. 5.985- er et estimat for hele aret. Det
fakturerte belgpet kan avvike fra estimatet. Fakturering
skjer manedlig eller kvartalsvis.

Fellesgjeld

Lanebetingelser fellesgjeld: Sameiet har ikke lan.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Kollektiv kabel-tv og bredband
tilknyttet Get

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 419 856( 2025)

Formueverdi sekundeer: Kr 1 679 423(2025)

Info om formuesverdi: Formuesverdien er beregnet etter
Skatteetatens formuesverdi-kalkulator, og mé& anses som
et estimat.

Beliggenhet

Velkommen til Carl Konows Gate 36 - neerhet til bade
natur, sjg og servicetilbud!

Dagligvarebutikkene ligger innen kort gangavstand fra
boligen. Det er kun 5 minutters gange til Spar Karensfryd
og 9 minutter til Kiwi Hamrehjgrnet. Dersom du har
behov for et bredere servicetilbud, er det en 5 minutters
busstur inn til Bergen sentrum. Der finner du alt du




OM EIENDOMMEN

trenger av restauranter, shopping, kino, uteliv, fasiliteter
og servicetilbud.

Kollektivtilbudet i omradet er sveert godt.
Bussholdeplassen "Gyldenpris Nord" ligger kun 3
minutters gange unna boligen. Herfra gar linje 6,10,19 og
20 som tar deg til blant annet Haukeland, Festplassen,
Asane og Nesttun.

Beliggenheten er perfekt for studenter! Fra leiligheten er
det en kort tur til bade Bl og UIB s fakulteter. Student ved
NHH eller HVL? Fra Festplassen gar det bade bybane og
et bredt utvalg av busser.

Omradet byr pa flere flotte turmuligheter. Bade
Damsgardsfjellet og Lavstakken ligger i neerhet til
boligen. Det anbefales & teste Lgvstien med dens
spektakulaere gangbro pa 383 meter. Videre kan
sgndagsturen tas opp Flgyen eller Ulriken, med
startpunkt en kort busstur unna boligen. Det har kommet
flere saunaer bade ved Marineholmen og pa Laksevag.
Her er det ogsa flotte bademuligheter om sommeren.

Ser du helst at joggeskoene holdes tarrest mulig? Da
finner du Sats Damsgard kun 1 min gange unna boligen
og Evo Damsgardssundet innen 8 minutters gange.
Videre er det et innendgrs klatresenter pa Laksevag med
ulike vanskelighetsgrader.

Parkering

Sameiet disponerer ca. 30 parkeringsplasser. Det kan
registreres en bil per leilighet. Parkering etter
"fgrstemann til mgllen" prinsippet. Ved parkering pa
eiendommen mé& man ha parkeringstillatelse fra styret.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.
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Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 1553 m?2

Tomten er fellesareal, hvilket betyr at sameiet eier og
forvalter de aktuelle omrédene i fellesskap. Dette gir ikke
den enkelte seksjon rett til eksklusiv bruk eller
disponering av arealene, med mindre annet er spesifisert
i en avtale eller fremgar av sameiets vedtekter.

Pent opparbeidet felles tomt i sameie med parkering og
tilkomstveier.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen. Dette innebeerer at det ikke finnes
dokumentasjon pa at boligen lovlig kan tas i bruk.

Eiendommen er oppfgrt far 1998 og og i hht. plan- og
bygningsloven § 21-10, utstedes ikke ferdigattest for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.01.1998. Det vil
dermed ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjgper patar
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle
pélegg fra offentlige myndigheter.

Ferdigattester pa eiendommen:

- Det foreligger ferdigattest for ombygging fra kontor til
leiligheter, datert 25.06.1993

- Det foreligger ferdigattest for utskiftning av
vannledningsnett i boligblokk, datert 21.02.2017.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 3.etasje og inneholder:
Kjokken/stue/sovealkove (23,4m?) og bad (2,1m?)

Areal

BRA - i: 26 m2
BRA - e:12 m2
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 27.2 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

11. etasje

BRA-e: 1.2 m2 Ekstern bod

3. etasje

BRA-i: 26 m2 Kjgkken/stue/sovealkove og bad

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méales pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har

OM EIENDOMMEN

gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Sameiet har felles takterrasse og vaskerom

Standard

Innbo og lgsgre: Fglgende Igsgre og tilbehgr falger med:
- Integrerte hvitevarer pa kjgkken.

For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsare og tilbehar" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Frgyen Takst AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport
Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers

egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.
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Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- Elektriker har byttet ut lysrgr pa bad med ny stikkontakt
og nyttlys

- Styret i sameiet har i November og Desember 2025
hatt firma inne og byttet vindu i trappeoppgang
(hovedinngang).

Moderniseringer og pékostninger: 2023:

- Nytt kjgkken

- Ny innmat i sikringsskap samt oppgradert deler av
anlegg i selve leiligheten.

- Nytt speilskap, toalett, dusjvegg, dusjsett og armatur i
vask

- Lagt nytt gulv med isolasjonslag mellom nytt og
gammelt gulv for ekstra varme

Byggemate

forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Grunnmur, bazerende konstruksjoner og etasjeskillere av
betong. Yttervegger av betongkonstruksjoner og vinduer
med koblede glass i trekarmer. Flat takkonstruksjon
antatt tekket med takbelegg.
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Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Vinduer og darer pga alder/slitasje

- Kjgkken pga manglende direkte utkast fra
kjgkkenventilator

- Avigpsrgr pga alder

- Vannledninger pga alder

- Elektrisk pga manglende komplett dokumentasjon
- Bad pga svak ventilering

Bygningsdeler vurdert med TG3:

- Bad pga motfall til sluk
- Bad pga svak fuktsikring i sluk og ved dusjarmatur

Dvrig
informasjon

Adresse
Carl Konows gate 36, 5162 LAKSEVAG

Gnr. 157, bnr. 34, snr. 5, ideell andel 1/1
i Bergen kommune.

Selger

Kristian Landa Djuplasti

Sameie

Sameiet Carl Konows Gate 36

Organisasjonsnummer: 913945700

Forretningsfarer: Vestbo Bbl

Sameiets forsikringsselskap: Storebrand Forsikring AS
Polisenummer fellesforsikring: 1768528

Husdyr: Dyrehold méa sgkes om. Det er styret i

boligselskapet som skal motta og behandle sgknad fra
en beboer som gnsker & holde dyr. Sgknaden skal veere

skriftlig og sendes direkte til styreleder i boligselskapet.
Sgknadsskjema finnes pa www.estbo.no.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Sameiets
arsregnskap ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler

Sameiets vedtekter ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: G

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Sentralvarme med radiator i stue

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Boligen er ikke tilknyttet Norgespris.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er i henhold til
reguleringsplan Laksevag. Regulerings- og
bebyggelsesplan mellom Strandveien og Nylundsveien,
datert 04.071960 (dekningsgrad 97,7%) regulert til
eksisterende bolighus.

Eiendommen er iht. reguleringsplan Laksevég/,&rstad.
Gnr 154 mfl., sykkelfelt Carl Konows gate, Gyldenpris -
Damsgard, datert 21.06.2017 (dekningsgrad 2,3%)
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regulert til gate med forau, annen veggrunn og
gregntareal.

Eiendommen befinner seg i falgende hensynssoner:
- Faresone, luftkvalitet - gul sone, dekningsgrad 100%
- Gjennomfgringssone, omforming Laksevag,
dekningsgrad 100%

- Gul stgy, veistgy - gul sone, dekningsgrad 33,7%

- Rgd stay, veisty - rad sone, dekningsgrad 66,3%

Planer i neerheten av eiendommen:

- PlanID: 64090000. Kommunedelplan for
kollektivsystemet fra Bergen sentrum til Bergen vest.
Planforslagets formal er & anbefale et helhetlig og
overordnet kollektivsystem

med hovedkorridorer for buss og bane mellom Bergen
sentrum og Bergen vest.

- PlanID: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
Bystyret legger til grunn at revisjon av
KPA-bestemmelsene skal sluttfgres med vedtak Bystyret
i forste kvartal 2027. Hovedmaélet med revisjon av
KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for & sikre
gode boliger og nabolag.

- PlanID: 70120000. Laksevég/Bergenhus//f\rstad. Gnr 157
Bnr 201 mfl., omradereguleringsplan for indre Laksevag.
For indre del av Indre Laksevég skal det utarbeides

en omradereguleringsplan. Planomradet er lokalisert vest
for Puddefjordsbroen og nordvest for Gyldenpriskrysset.
Omradet er et naeringsomrade, og skal tilrettelegges for
fortetting med kvalitet, i trdd med maélsettinger i
overordnede plandokument og Bergen sine bystrategier.
- PlanID: 70730000. Laksevag. Gnr 155 Bnr 18 mfl,,
Damsgardsveien. Formaélet med planen er & videreutvikle
transformasjonsomradet pa Laksevag til et levende og
beerekraftig urbant omrade med stgttefunksjoner til
Laksevag historiske sentrum (S14). Planen skal veere et
beerekraftig transformasjonsprosjekt. Plangrepet skal
veere identitetsskapende, og skape gode
rammebetingelser for byutvikling langs sjgfronten med
fokus pa tilgang til sjg, sosial beerekraft og mobilitet. Det
tilrettelegges for etablering av bolig, kontor, naering,
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tienesteyting, grantomrader, kultur, sammenhengende
sjgpromende og tilhgrende infrastruktur/parkering.

- PlanID: 71460000. Bergenhus/Laksevag. Gnr 164 Bnr
421 mfl., Dokken sgr. Hensikten med planarbeidet er a
tilrettelegge for helhetlig og framtidsrettet byutvikling
sentralt i Bergen og sikre gjennomfgrbarhet av dette. Det
skal planlegges for urban, beerekraftig transformasjon av
dagens havneomréde til et levende byomrade for alle
med boliger, gode byrom, neering, sosial infrastruktur,
effektiv mobilitet og energi- og miljglgsninger som gir
baerekraft og nullutslipp.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:

- Eiendom 157/10 og 157/4. P4bygg annen
forretningsbygning. Igangsettingstillatelse, datert
15.07.2024. Saksnr: 202314 386.

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av
stay fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige
myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger.
Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av plan- og
byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen,
blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/
forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter:

P& eiendommen er det tinglyst 5 heftelser og rettigheter
som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til
ny hjemmelshaver.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
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eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste I&n, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pé eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dggn per ar, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den méa
veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
dagn.

Diverse

| fglge tinglyst erkleering skal leiligheten bebos av voksen
eneperson uten barn.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven faglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &rene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
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egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.



OM EIENDOMMEN

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formélet hovedsakelig er knyttet til
nzeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
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forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pé& eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid

til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
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kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
lgpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kigper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Oppdragsanvarlig

Erlend Stokmo

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner |
Fagansvarlig

erlend.stokmo@emera.no

TIf: 450 54 488

Mia Knarrum-Kiste
Eiendomsmeglerfullmektig | Medhjelper
Mia@emera.no

TIf: 952 53 043

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Stremkaien 7,

TIf: 450 54 488
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Salgsoppgavedato

08.01.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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CARL KONOWS GATE 36 EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.
03250086

Selger 1 navn

Kristian Landa Djuplasti

Gateadresse

Carl Konows gate 36

Poststed Postnr
LAKSEVAG 5162

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 03250086

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Storebrand

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KLD
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22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Ordnet elektrisk slik at lysrar pa vegg ble byttet ut med stikkontakt pa siden av speil og inn med taklampe. Pa
Beskrivelse egeninnsats har man fatt inn dusjvegg, nytt toalett, nytt dusjsett, nytt armatur i vask, fuget hjgrner og montert nytt
skap.
Arbeid utfgrt av | Pettersson & Gjellesviks Elektroentreprenar

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Initialer selger: KLD
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18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse November og desember 2025 har styret hatt et firma inne og byttet vindu i trappeoppgang i hovedinngang.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ va
avtaler)?
M Nei [ va

Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: KLD
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Tilleggskommentar

Det ble gjort en stor oppgradering innvendig i 2023. Malt, satt opp lettvegg, nytt gulv, elektriker og rerlegger inn. Blant annet byttet sikringsskap.
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Document reference: 03250086

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Initialer selger: KLD 4

- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer
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Carl Konows
5162 LAKSEVAG

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1967
BRA: 27 m?
BRA-i: 26 m?2

Rapportdato: 12122025 (Gyldig til 1212.2026)

Samlet vurdering

TG-0

1

& Supertakst

GNR: 157 BNR: 34 SNR: 5

TG

Thomas Frgyen
Frgyen Takst AS

TG-2

ate 360

TG-3

thomas@froyentakst.no
40099909

TG-IU

Carl Konows gate 36
5162 Laksevag

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tiinsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Carl Konows gate 36, 5162 Laksevag 2avl4
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3. Rapportsammendrag

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38415

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mebler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Carl Konows gate 36, 5162 Laksevag 3av 14
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Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er satt, og
er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom: Bad - Overflater TG 3 pga motfall til sluk.
Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk TG 3 pga svak fuktsikring i sluk og ved dusjarmatur.
Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vinduer og derer TG 2 pga alder/slitasjegrad.
Kjgkken TG 2 pga manglende direkte utkast fra kjgkkenventilator.
Avlgpsrar TG 2 pga alder.
Vannledninger TG 2 pga alder.
Elektrisk TG 2 pga alder/manglende komplett dokumentasjon.
Vatrom: Bad TG 2 pga svak ventilering.
S Supertakst Carl Konows gate 36, 5162 Laksevag 4av 14
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.12.2025 12.12.2025

Hjemmelshavere

Navn: Kristian Landa Djuplasti Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Thomas Freyen Telefon: 40099909

Firma: Froyen Takst AS Epost: thomas@froyentakst.no Profilbilde
Adresse: Krakhellevegen 383, 6924

Hardbakke FROYENTAKST

Om bygningssakkyndig:

Utdannet temrer, byggmester og takstmann med over 25 &rs erfaring fra ulike roller i byggebransjen og videre fordypning i byggteknikk og prosjektering.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Carl Konows gate 36, 5162 Laksevag

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 157 Bruksnr: 34 Festenr:
Seksjonsnr: 5 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1967 - Kilde: Eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong. Yttervegger av betongkonstruksjoner og vinduer med koblede glass i trekarmer. Flat
takkonstruksjon antatt tekket med takbelegg.

OVERFLATER

Gulv: Fliser pa bad. Laminat pa evrige rom.
Vegg: Fliser pa bad. Ellers malte flater.
Tak: Malte flater.

OPPVARMING
Sentralvarme med radiator i stue.

VENTILASJON
Naturlig ventilasjon.

5. Arealinformasjon

S Supertakst Carl Konows gate 36, 5162 Laksevag 5av 14

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BR Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
3. etasje 26 26 (0] [0] 0o
11. etasje 1 (] 1 [0] 0o
Totalt m? 27 26 1 0 o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

- Kjekken/stue/sovealkove: 23,4 m*
- Bad: 21 m?
Takheyde: 2,49m

3. etasje 26 26 0o
0,5 m* g&r med som areal av innvendige vegger/innkassinger/pipelep
etc.
) - Ekstern bod: 1,2
11. etasje 1 (] 1 8
m
Totalt m? 27 26 1

Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende
av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal inkluderer innebyggede garderrobeskap, innkassinger/pipelgp etc. Arealene er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Opplyst tillegsreal som eksterne boder i fellesarealer er malt pa stedet dersom tilgjengelig, men ikke kontrollert med hensyn til eierforhold, bruksrett etc.
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Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
6. Hovedrapport p pa kg g j

Oppsummering av overflater og innredning

6.1 Vinduer og darer Kjgkkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask.
- Nytt i 2023

Beskrivelse Integrerte hvitevarer:
- Induksjon platetopp

Koblede uisolerte glass i trekarmer, trolig fra byggear. - Steikeovn

Entréder med Brann-/lydklasse B30/35db. - Oppvaskmaskin
- Kombiskap (kjel/frys)

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Kjekken fremstar i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei Avtrekk

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja [LYRElEReky ST (L)
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei ORPENSHNGIaV[SVEBRK TG-2

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen (TG 2)

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei - Kullfilter.

. ) Anbefalte tiltak avtrekk
Oppsummering av vinduer og derer TG-2
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig 8 avdekke.
a PP P P g 9 sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Alminnelig slitasjegrad.
TG 2 pga alder/slitasjegrad.

6.4 Lovlighet

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Alminnelig vedlikehold. Anbefaler utskifting av vinduer for bedre isoleringsevne.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Type Betongdekke
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
konsekvenser. Viktig & merke seg at etasjeskillere i eldre boliger ikke nedvendigvis tilfredsstiller
dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter. Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
. 6.5 Avlgpsrgr
6.3 Kjakken
Overflater og innredning [¥Ypelaviapstey Stepeiei
oA . @ .
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei Er det gjennomfert arbeider p& anlegget etter byggesr? Nei
o I o °
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Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent Anbefalte tiltak / ytterligere under

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
6.7 Elektrisk
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei
Oppsummering av aviepsrer TG-2
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig Type sikringer Automatsikringer
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Det er ikke etablert egne stakepunkter i avigpsanlegget. Rensing av rer kan kun utfares via
saniteerinstallasjoner (feks. toalett eller sluk). 2023: Ny innmat i sikringsskap samt oppgradert deler av anlegg i selve leiligheten.
Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert. . . . .
L L S Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlepsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar.
Innvendige avlgpsrer fra byggear har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som Er det manglende kursfortegnelse? Nei
kommer (TG 2)
o ® .
Anbefalte tiltak / ytterligere undersakelser anbefales Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken vil det vaere hensiktsmessig & skifte avlepsrer. Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

. Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
6.6 Vannledninger

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Type anlegg Kobber

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av elektrisk TG-2
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Arbeid utfert 2023 har samsvarserkleering (fremvist). Hva som er utfert tidligere er ukjent og det

foreligger ikke mer dokumentasjon enn hva dagens eier har fremvist.
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrar? Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
Nei elektrovirksomhet.

TG 2 pga alder/manglende komplett dokumentasjon.

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger TG-2 Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lokale stoppekraner pa hhv bad og kjekken. P& generelt grunnlag anbefales gjennomgang/kontroll av el-anlegg fra aut. elektriker ved

salg/eierskifte.
Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer (TG 2)

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
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2 Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
6.8 Vannbaren varme g ger i vegg/

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Type anlegg Radiatorer
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja
Radiator fremstar av nyere dato. Alder er ikke kjent Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei Oppsummering av overflater TG-3
Fallforhold:
Er det tegn pa skader ved gjennomfaeringer i vegg eller gulv? Nei Motfall p& badegulv samt ramme pé& gulv mot dusjsone som hindrer evt lekkasjevann & renne mot
sluk (TG 3)
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei Overflater fremstér ellers med alminnelig slitasjegrad.
Oppsummering av vannbaren varme Anbefalte tiltak overflater
Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll. For & utbedre avviket ma det paregnes renovering av badet.

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.

Utbedringskostnader overflater 150 000 - 300 000

Membran, tettesjikt og sluk

6.9 Ventilasjon

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type ventilering Naturlig ventilasjon
Type sluk Stepejern, Plast
Oppsummering av ventilasjon Originalt stepejernsluk samt oppforet plastsluk ifm oppgradering av badet.
Leiligheten har ventilasjon fra oppferingstidspunkt som var normalt for boliger fra denne
tidsperioden. Denne type ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav/standard. Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
o
610 Vatrom‘ Bad Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Overflate Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Beskrivelse av overflate
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Fliser pa gulv samt pa vegg i dusjsone. Ellers malt vegg.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

2023: Nytt speilskap, toalett samt oppgradert elektrisk opplegg pa badet. Eldre sluklasning uten visuell tilstrekkelig lekkasjesikring i overgang stepejernsluk og oppforet sluk.

Uttak i vegg til dusjarmatur er skrudd direkte i flis og membran er trolig punktert her (TG 3)
Alder pa fliser/membran/etc pa badet er ukjent. Ut fra type fliser antas badet & veere fra tidlig 2000-

tallet, men dette er ikke dokumentert. Originalt stepejernsluk er beholdt ifm oppussing av badet. Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden p& rommet usikker.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja Anbsfalts tittak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales renovering av badet for & fa etablert tilstrekkelig fuktsikring etter dagens krav.
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja Inntil videre anbefales det bruk av dusjkabinett.

Kostander: Se «overflater»
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk Ingen umiddelbar kostnad
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Saniteerutstyr ¢ |ldsted/Skorstein innvendig i boligen

Beskrivelse e Toalettrom

e Trapp

Inneholder:

- Gulvmontert toalett e Varmesentral

- Benkeskap med servant e Varmtvannsbereder
- Dusjvegg i glass

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéaret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det ber avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for etablering av eget mekanisk avtrekk

fra rommet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble skt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil
kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne
pa flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert p& befaringsdagen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

611 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Balkong, terrasse, platting

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)
- o - .
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ENERGIATTEST

Adresse Carl Konows gate 36
Postnummer 5162
Sted LAKSEVAG

Andelsnummer —

Gardsnummer 157
Bruksnummer 34
Seksjonsnummer 5
Festenummer —

Bygningsnummer 139636937
Bruksenhetsnummer H0308
Merkenummer d8cda11c-f158-4f1b-a82f-1afb40799b55

Dato 09.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lIsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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- Tetting av luftlekkasjer
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1967
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 26

Ant. etg. med oppv. BRA: 10
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Mekanisk avtrekk
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Carl Konows gate 36 Gardsnr: 157
Postnr/Sted: 5162 LAKSEVAG Bruksnr: 34

Bolignr: HO308 Seksjonsnr: 5

Dato: 09.05.2023 14:54:22 Festenr: 0
Energimerkenr: d8cda11c-f158-4f1b-a82f-1afb40799b55 Bygningsnr: 139636937

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis

oppvarmet.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 13: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfagringer som bear tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys

som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 20: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 21: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i
systemet.
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Vedtekter
for

Carl Konowsgt. 36 — sameie.

§1.
Undertegnede sameiere vedtar hermed bestemmelser for det sameieforhold som oppstér ved at eiendommen

Carl Konowsgt. 36 i Bergen begjzres oppdelt i 124 eierseksjoner.

§2.
Sameiet ledes av et styre bestdende av tre personer, valgt av et sameiermgte, som blant de valgte utpeker
formannen. Dipl.Ing. Kaare Backer, Bergen A/S har rett til 4 vere sameiets forretningsfgrer med de

begrensninger som fremgér av vedtektenes § 10. :

Styret er bemyndiget i alt som vedrgrer den daglige ledelse av eiendommen. Styret forplikter selskapet utad
ved underskrift av formannen og ett styremedlem. -

Styret kan utferdige begrensede spesialfullmakter, herunder til en ansatt forretningsfirer.

§ 3.
Styret er fullt ut underlagt sameiermgtets bestemmelse.

Styret ma pa forhind forelegge sameiermgtet saker av viktighet, herunder spgrsmdlet om utfgrelse av
arbeider som medfgrer stgrre og ekstraordinzre utgifter.

§4.
Styret utligner pd sameierne utgiftene til de arbeider styret og sameiermgtet har besluttet 4 igangsette. Faste
utgifter og andre utgifter som erfaringsmessig vil plgpe skal spkes utlignet i en fast minedlig sum.

Andre utgifter innkreves ved bidrag som sgkes fordelt over en hensiktsmessig periode.

Fellesutgiftene fordeles mellom sameierne, slik at den enkelte betaler en andel tilsvarende sin eierandel i
eiendommen.

§s.
Styret sorger for 4 fgre ordentlig regnskap over driften. Arsregnskap sendes sameierne uoppfordret.

§ 6.
Huseierforsikring for hele bygget tegnes under ett, og utgiftene til denne fordeles pd sameierne, dog slik at
eventuell okt forsikringspremie som skyldes investeringer i enkelte leiligheter blir serskilt 4 belaste disse.

Forsikringssum som mitte bli utbetalt, skal benyttes til & gjenopprette skaden.

§7.
Sameiermoter innkalles drlig, senest innen utgangen av mai maned med en ukes varsel til gjennomgéelse av
Arsregnskap, til valg av styre og til behandling av de i innkallelsen nevnte saker.

Ekstraordinzrt sameiermgte kan av styret innkalles med 5 dagers varsel til behandling av bestemte saker. 20
sameiere kan kreve at de innkalles til slikt mgte.

Innkallelse skjer ved brev lagt i leilighetenes postkasser.
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| T S
P4 sameiermgtet representerer hver eierseksjon fra 1 t.o.m. 4, 10 stemmer, De gvrige eierseksjoner
representerer hver en stemme. En sameier kan mgte ved fullmakt i henhold til skriftlig fullmakt.

Beslutningene fattes med simpelt flertall. For beslutning av vedtekstendﬁng eller opplgsning av sameiet,
kreves % dels flertall av samtlige sameiere. '

. § 9. _
Sameierandel i deni § 1 nevnte eiendom og anlegg, og deltakerinteresse i Carl Konowsgt. 36 — sameie kan

ikke skilles.

Sameierandel i eiendommen sammen med deltagerinteressen i sameiet kan omsettes, pantsettes eller
disponeres over pi annen méte.

Dog skal en overdragelse eller bortleie meldes sameiets styre.

. § 10.
Bestemmelsene om styret, forretningsforer og generalforsamling i aksjelovens kap.6 og 8 gis tilsvarende

anvendelse s langt de passer.

§11.
Som sikkerhet for riktig oppfyllelse av sine forpliktelser etter denne kontrakt. deponerer hvert medlem hos
forretningsfareren (eller styre) en pantobligasjon stor kr. 3.000,- i selveierseksjonen, prioritert etter 90% av

1. gangs salgssum for vedkommende leilighet, uten opptrinnsrett.
Senere har dette doknment plikt til 4 vike prioritet etter 0% av godkjent verditakst.

Ved mislighold er sameiermgtet berertiget til ved beslutning 4 gjgre gjeldende alle kreditorrettigheter etter

pantobligasjonens tekst.

Ved brudd pa ikke gkonomiske forpliktelser, for eksempel husordensreglene som sameiet utformer og
vedtar, kan andelseiere som ikke sgrger for at den som disponerer leiligheten, eller er gitt adgang til denne,
avholder seg fra videre brudd pé reglene ilegges en konvensjonalbot av sameiermgtet. Boten som kan vere

p inntil kr 100,- pr. uke, er ogsé sikret ved pantobligasjonen etter 1. ledd.

Hvis en eier gjgr seg skyldig i grov eller stadig gjentatt misligholdeldelse av sine forpliktelser like overfor
sameiet, eller en av sameierne, kan styret pilegge ham 4 fraflytte leiligheten med passende varsel.

' § 12.
Bestemmelsene om innlgsningsrett ved overdragelse i § 11, iflg. lov om sameige av 18/6 1965 kommer ikke

til anvendelse pd nerverende sameie.

§ 13.
Sameierledelsen (§2) skal etableres si snart de 124 sameierne har overtatt og fatt tinglyst skjgte pa sin andel.
Inntil dette tidspunkt har Dipl.Ing. Kaare Backer , Bergen A/S rett til 4 forvalte sameiet.

Disse vedtekter kan tinglyses som heftelse pd eiendommen Carl Konowsgt. 36 i Bergen, gor.57, bor.34, 97,
177 og 181.

Korrekt avskrift av dagb.nr.25896-1.12.75, Bergen byskriverembete, bevitnes av styret pr.02.06.98.

fi bl Wmﬁé A

Styremedlem Styremedlem
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Husordensregler for Sameiet Carl Konows gate 36

1. Brudd pa husordensreglene for sameiet Carl Konows gate 36, regnes
som mislighold. Ved vesentlig mislighold sa vil styret gi eiere palegg om
salg av leilighet.

2. Det er enhver eiers og leietakeres plikt 8 sgrge for at
husordensreglene fglges. Beboere og alle andre som gis adgang til
leiligheten eller bygget skal ikke skape ubehag eller ulemper av noen art
for andre beboere.

Ro og orden

3. Det skal til enhver tid veere sa rolig i leiligheter og ganger at naboer
ikke sjeneres. Volum pa musikkanlegg, TV, radio osv. ma stilles i
henhold til dette.

4. Stgyende arbeid kan utfgres mellom 08:00 — 19:00 pa hverdager,
samt lgrdager mellom 12:00 - 16:00. Sgndager og andre helligdager er
ikke tillatt. Det ma sendes inn skriftlig varsel minimum en uke i forkant
til styrets e-post: carlkonowsgt36@gmail.com, samt henges opp i
inngangsparti, heis, gjeldende etasje samt etasjen under og over. Det
oppfordres ogsa til at varsel postes pa sameiets facebookgruppe
https://www.facebook.com/groups/576154046194009. Vaer
oppmerksom pa at tak, vegger og gulv inneholder strgmfgrende
ledninger og at gulv pa badet inneholder vannledninger som er stgpt i
betongen.

5. Det skal det veere rolig og stille:

e Hverdager etter klokken 22:00.
e Lgrdager etter klokken 23:00
e Sgndager og helligdager
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Bruk av fellesarealer

6. Det ma utvises forsiktighet ved flytting og transport av mgbler.
Beboeren er selv ansvarlig for enhver skade beboeren eller folk i
beboerens tjeneste pafgrer eiendommen. Opphold av heisen ma
begrenses til et minimum. Mgbler m.v. befengt med veggdyr eller annet
utgy ma ikke forekomme i leilighet eller bod.

7. Bodene pliktes a holdes ryddige, og det ma tas hensyn til hva som
oppbevares i bodene. Av hensyn til brannfare er det ikke lov a
oppbevare brannfarlig material eller oppbevare gjenstander pa en slik
mate at det er til brannfare. Det er ikke lov a8 oppbevare mat i bodene
av fare for skadedyr som kan tiltrekkes av det.

8. Trappeoppganger, korridorer, kjellerganger, terrasse, loftsganger
m.v. ma ikke belastes med private, uvedkommende gjenstander
(mgbler, hvitevarer m.v.) Enhver som plasserer sgppel, hvitevarer,
megbler m.v. i fellesgangene vil fa tilsendt faktura.

9. Bruk av apen flamme i garasje, kjeller og loft er forbudt. Forbudt a
grille pa terrasse.

10. Det er ikke tillatt a sette opp plakater, skilt, flaggstenger, antenner
etc. hverken i eller pa bygningen eller pa eiendommen.

11. Banking og lufting av mgbler, tepper m.v. ma bare forega utenfor
bygningen.

12. Alle gatedgrer skal veere lukket. Alle beboere skal s@grge for at
gatedgr nar den blir brukt, lukkes riktig for man forlater bygget.
Gatedgrer skal ikke sta apen uten tilsyn. Det er forbudt a slippe
uvedkommende inn i bygningen, under disse gjelder alt fra
bgssebaerere og selgere, til andres leveringer og pizzabud. Om man
gnsker noen av disse inn til leiligheten sin skal de ogsa eskorteres ut
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igjen. Slik vil vi redusere risikoen for haerverk, tyveri, ugnskede selgere
og folk som vil misbruke fellesarealet.

13. Som husordensregler gjelder ogsa de saerskilte instrukser som til
enhver tid er gitt for behandling av sanitaert og teknisk utstyr som heis,
vaskeri m.v.

14. Feil og mangler ved fellesanleggene (vaskemaskiner, sentralvarme,
dgrlaser m.v.) ma snarest meldes skriftlig til styret og vaktmester. Andre
klager, som husbrak m.v. meldes ogsa skriftlig til styret. Alle klager
behandles konfidensielt.

Hygiene og avfallshandtering.

15. Avfall skal sorteres riktig og kastes i containere pa utsiden av bygget.
Containere skal kun benyttes for restavfall og papir/papp. Alt annet
avfall utenom dette er beboernes ansvar a bli kvitt. Avfall skal ikke
plasseres utenfor containere. Er det ikke plass sa skal beboere vente til
container blir tgmt.

16. Enhver beboer, eiere likesa leietakere har et ansvar for at
leilighetene til enhver tid er hygienisk forsvarlige.

Reyking

17. Det er ikke lovlig a r@yke i fellesarealet ei heller bruk av levende lys.
Sigarettsneiper skal kastes forsvarlig og ikke forsgple utsiden av
eiendommen eller innsiden av bygget. Det er heller ikke lovlig 3 r@yke
pa byggets terrasser.

Leilighet

18. Alt indre vedlikehold er eiers ansvar. Med indre vedlikehold menes
reparasjon og vedlikehold av vinduer, radiatorer, toalett m.v. Blir ruter
knust i leiligheten pahviler det beboeren a la rutene innsettes
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uoppholdelig for egen regning enten beskadigelsen er forarsaket av
beboeren, eller pa rent tilfeldig mate.

19. Eiere skal gi beskjed til styret og forretningsf@rer dersom andre gis
rett til 3 bebo leiligheten. Kontaktinfo om leietaker slik som e-post og
telefonnummer skal gis snarlig. Det er eiers plikt 3 passe pa at leieboer
er kjient med husordensreglene. Nar leietaker flytter, sa skal eier gi
styret beskjed om dato for utflytting.

20. Ved salg eller kjgp av leilighet skal forretningsfgrer underrettes.
Sameiets forretningsfgrer er Vestbo. Eierskifte sendes til
eierskifte@vestbo.no.

21. Ifplge tinglest erklzering skal leiligheten bebos av voksen eneperson
uten barn.

22. Eier er ansvarlig for at vaktmester har tilgang til hver leilighet og
sprge for kopi av ngkkel for dgr. Trengs det kopi av ngkler til dgr og
utskifting av sylinder, sa skal eiere sende en forespgrsel om dette til
styret. Sameiet benytter systemlaser fra Heikki-Bruvik og TrioVing, det
er kun disse systemene som er tillatt a benytte i inngangsder til
leilighet. Ekstralaser og andre lasesylindre enn de overnevnte er ikke
tillatt, det kan utgjgre livsfare ved brann og vannlekkasjer.

Husdyr

23. Alle skal sgke samtykke fra sameiets styre om husdyr. Det er ikke
tillatt @ ha husdyr uten samtykke fra styret.

Parkering

24. Sameiet disponerer ca. 30 parkeringsplasser. Hver leilighet kan
registrere kun én bil. Det er eierens ansvar a registrere bilen. Parkering
forekommer etter” fgrste mann til mgllen” prinsippet. Vaer
oppmerksom pa at du ma ha parkeringstillatelse fra styret for a parkere
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pa eiendommen. Styret har ikke anledning til & slette bgter som er ilagt
feilaktig parkerte biler, dette administreres av Apcoa Parking. Alle biler
registreres med registreringsnummer i et elektronisk parkeringsregister.
Sameiet har ikke fysiske parkeringsbevis og det ma sgkes om parkering i
god tid i forkant av parkeringen. Bil skal dokumenteres eid av eier av
leilighet, eller leietaker sammen med leiekontrakt.

Vaskeri

25. Ved bruk av vaskerommet forplikter en seg & bruke maskinene
hensiktsmessig og a rydde etter seg. Det betyr at rommet skal alltid
veere i brukbar stand. Gjenglemt tg@y vil bli kastet. Ved oppdagelse av feil
pa maskinene skal en henvende seg til styret og vaktmester.

Kontaktinformasjon

All kommunikasjon med styret skal skje skriftlig pr e-post, ikke opps@k
styremedlemmer i deres leilighet eller ring pa telefon. Send e-post med
beskjed med ditt navn, leilighetsnummer og telefonnummer. Styret vil
ringe tilbake hvis det er behov for det. Styrets e-post:
carlkonowsgt36@gmail.com. Normal svartid er inntil 4 virkedager.

Vaktmester: 7Fjell Eiendomsservice. Tore Andre Sagstad, kan dere
kontakte pa telefon 92 09 44 04. Sameiet betaler for
vaktmestertjenester mandager og fredager kl. 14-16, Onsdager kl. 12-
16. Trenger du vaktmester hjelp utenom disse tidene, sa er det for egen
regning. Ved krisesituasjoner sa kontaktes vaktmester.

Bomiljgvekter: Securitas. Kan kontaktes hvis det skulle vaere behov for
assistanse ved husbrak, innbrudd osv. tIf. 55 28 28 00.

Sameiets Facebook gruppe:
https://www.facebook.com/groups/576154046194009
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House rules for the condominium Carl Konows gate 36

1. Violation of the house rules for the condominium Carl Konows gate
36, is considered a breach. In the event of a material breach, the board
will order the owners to sell the apartment.

2. It is the duty of every owner and tenant to ensure that the house
rules are followed. Residents and all others who are given access to the
apartment or building shall not create discomfort or inconvenience of
any kind to other residents.

Peace and order

3. It should always be so quiet in apartments and hallways that
neighbors are not bothered. Volume on music system, TV, radio, etc.
must be set accordingly.

4. Noisy work can be performed between 08:00 - 19:00 on weekdays, as
well as Saturdays between 12:00 - 16:00. Sundays and other public
holidays are not allowed. Written notice must be sent at least one week
in advance to the board's email: carlkonowsgt36@gmail.com, and hung
up in the entrance area, elevator, current floor, and the floor below and
above. It is also encouraged that notice is posted on the condominium's
facebook group:
https://www.facebook.com/groups/576154046194009 . Please note
that ceilings, walls, and floors contain live wires and that the floor in the
bathroom contains water pipes that are cast in the concrete.

5. It should be calm and quiet:

e Weekdays after 22:00.
e Saturdays after 23:00
e Sundays and public holidays
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Use of common areas

6. Care must be taken when moving and transporting furniture. The
resident is responsible for any damage the resident or people in the
resident's service inflict on the property. Inhibition of the elevator must
be kept to a minimum. Furniture etc. infested with bed bugs or other
vermin must not occur in the apartment or storage room.

7. The storage stalls must be kept tidy, and consideration must be given
to what is stored in the stalls. Due to the risk of fire, it is not permitted
to store flammable material or store objects in such a way that it is a
fire hazard. It is not allowed to store food in the stalls for danger of
pests that may be attracted to it.

8. Staircases, corridors, basements, terraces, attics etc. must not be
littered with private, unauthorized objects (furniture, white goods, etc.)
Anyone who places rubbish, white goods, furniture, etc. in the common
corridors will receive an invoice.

9. The use of an open flame in the garage, basement and attic is
prohibited. It is forbidden to grill on the terrace.

10. It is not permitted to put up posters, signs, flagpoles, antennas etc.
either in or on the building or on the property.

11. Airing of furniture, beating of carpets etc. must only take place
outside the building.

12. All street doors must be closed. All residents must ensure that the
street door, when used, closes properly before leaving the building.
Street doors must not be left open. It is forbidden to let unauthorized
persons into the building, this includes sellers and deliveries. If you let
any of these into the building, they must also be escorted out
afterwards. In this way, we will reduce the risk of vandalism, theft,
unwanted sellers, and people who want to abuse the common area.
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13. The house rules also apply to the special instructions that have been
given for the treatment of sanitary and technical equipment such as
elevators, laundry room etc.

14. Faults and defects at the common facilities (washing machines,
central heating, door locks, etc.) must be reported in writing to the
board and caretaker as soon as possible. Other complaints, such as
noise complaints etc. are to be notified in writing to the board. All
complaints are treated confidentially.

Hygiene and waste management.

15. Waste must be sorted correctly and disposed of in containers on the
outside of the building. Containers should only be used for residual
waste and paper / cardboard. All other waste other than this is the
residents' responsibility to get rid of. Waste must not be placed outside
containers. If there is no space, residents must wait until the container
is emptied.

16. Every resident, owners as well as tenants have a responsibility to
ensure that the apartments are hygienically sound at all times.

Smoking

17. It is not legal to smoke in the common area nor to use candles.
Cigarette butts should be disposed of properly and do not litter the
outside of the property or the inside of the building. It is also not
allowed to smoke on the building's terraces.

Apartment

18. All internal maintenance is the owner's responsibility. By internal
maintenance is meant repair and maintenance of windows, radiators,
toilets, etc. If windows are broken in the apartment, it is the resident's
responsibility to have the windows inserted continuously at his own
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expense, whether the damage is caused by the occupant, or in a purely
accidental manner.

19. Owners must notify the board and business manager if others are
given the right to occupy the apartment. Contact information about the
tenant such as e-mail and telephone number will be provided soon. It is
the owner's duty to make sure that the tenant is familiar with the house
rules. When the tenant moves, the owner must notify the board of the
date of moving out.

20. When selling or buying an apartment, the business manager must
be notified. The condominium's business manager is Vestbo. Change of
ownership is sent to eierskifte@vestbo.no .

21. According to the court declaration, the apartment shall be inhabited
by an adult single person without children.

22. The owner is responsible for the caretaker having access to each
apartment and providing a copy of the key to the door. If a copy of the
keys to the door and replacement of the cylinder is required, the
owners must send a request for this to the board. The condominium
uses system locks from Heikki-Bruvik and TrioVing, only these systems
are allowed to be used in the front door to the apartment. Auxiliary
locks and other locking cylinders than those mentioned above are not
permitted, as they can pose a life-threatening risk in the case of fire and
water leaks.

Pets

23. Everyone must apply for consent from the condominium's board
about pets. It is not allowed to have pets without the consent of the
board.
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Parking

24. The condominium has approx. 30 parking spaces. Each apartment
can register only one car. It is the owner's responsibility to register the
car. Parking occurs according to the "first man to the mill" principle.
Please note that you must have a parking permit from the board to park
on the property. The board does not have the opportunity to cancel
fines imposed on incorrectly parked cars, this is administered by Apcoa
Parking. All cars are registered with a registration number in an
electronic parking register. The condominium does not have physical
parking permits and you must apply for parking well in advance of the
parking. Cars’ ownership must be documented owned by the owner of
the apartment, or tenant together with the lease agreement.

Laundry

25. When using the laundry room, it is your responsibility to use the
machines appropriately and to clean up after yourself. This means that
the room must always be in usable condition. Forgotten clothes will be
thrown away. If faults are discovered on the machines, contact the
board and caretaker.

Contact information

All communication with the board must be in writing by e-mail, do not
contact board members in their apartment or call by phone. Send e-
mail with message with your name, apartment number and telephone
number. The board will call back if needed. Board email:
carlkonowsgt36@gmail.com . Normal response time is up to 4 business
days.

Caretaker: 7Fjell Eiendomsservice. Tore Andre Sagstad, you can contact
on telephone 92 09 44 04. The condominium pays for caretaker services
on Mondays and Fridays at 14-16, Wednesdays at 12-16. If you need



caretaker help outside of these times, it is at your own expense. In crisis
situations, the caretaker is contacted.

Living environment services: Securitas. Can be contacted if there is a
need for assistance in case of excessive noise, burglary, etc. tel. 55 28
28 00.

The condominium's Facebook group :
https://www.facebook.com/groups/576154046194009

Nabolagsprofil

Carl Konows gate 36 - Nabolaget Frydenbe - vurdert av 126 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

b

Offentlig transport

2 Gyldenpris Nord
Linje 6,10, 19, 20

3min &
0.2 km

-+ Olav Kyrres gate/Festplassen
Buss, trikk

20 min &
1.7 km

Byparken
Linje1,2

21 min 4
1.7 km

Bergen Neostet kystrutekai
Linje HAV, HUR

23 min &
2 km

Jernbanestasjonen i Bergen
Linje F4, L4, R40

7 min &
3.2km

Skoler

Damsgard skole (1-7 kl.)
403 elever, 27 klasser

10 min &
0.8 km

St Paul skole (1-10 kl.)
322 elever, 27 klasser

16 min &
1.4 km

Meahlenpris skole (1-7 kl.)
296 elever, 20 klasser

17 min &
1.5 km

Lynghaug skole (8-10 kl.)
432 elever, 33 klasser

6 min &
3.8km

Gimle Oppveksttun (8-10 kl.)
581 elever, 44 klasser

7 min &
3.2 km

Bergen Private Gymnas

22 min &

Metis privatistskole
410 elever

22 min &
1.8 km

Opplevd trygghet
Trygt 66/100

Kvalitet pa skolene
Bra 64/100

Naboskapet
Hoflige 51/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer
Il Frydenbe 1333

B Bergen 265933
© Norge 5425412

Husholdninger
894

136 695
2654586

Barnehager

Gyldenpris barnehage (0-5 ar)
97 barn

9 min &
0.7 km

Kirkebukten barnehage (1-5 ar)
49 barn

9 min &
0.8 km

Den Internasjonale barnehagen (0-5 ar)
30 barn

12 min #&
1 km

Dagligvare

Spar Karensfryd
PostNord

Kiwi Hamrehjernet
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primaere transportmidler

Q 1. Buss
&= 2 Egen bil
K 3.Gaende

&, Turmulighetene

Al Neerhet til skog og mark 95/100

o Kollektivtilbud

<=~ Veldig bra 86/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“5 Veldig bra 77/100

Sport

@ Damsgard, Jansonmarken 8 min &
Ballspill, sandvolleyball 0.6 km

@ Munsterbekken ballplass 10 min £
Ballspill 0.7 km

& SATS Damsgard 4min &

& EVO Damsgardssundet 9 min %

Boligmasse

W 10% enebolig
B 17% rekkehus
53% blokk

B 20% annet

«Kort vei til alt | Sentralt uten & bo midt
i sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent
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Varer/Tjenester
Sundt 21 min 4
@ Apotek 1 Nygardsgaten 17 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder

W 31%6-123ar
12%13-15 ar

B 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 60%
B Frydenbo
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 18% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

438
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.

92

Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Erlend Stokmo
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner |

erlend.stokmo@emera.no
+47 450 54 488

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- n
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Erlend Stokmo Emera kontor:
erlend.stokmo@emera.no Emera eiendomsmegling Bergen
450 54 488 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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