Wilses gate 1



Velkommen til
din nye bolig




Tonje H. Eide v/ Emera

Eiendomsmegling har gleden av &

presentere Wilses gate 1!




N@KKELINFORMASJON N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING BOLIGTYPE TOMTEAREAL Tonje Heitmann Elde
Kr 3 750 000- Andelsleilighet 237 m? (eiet)
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
OMKOSTNINGER EIEFORM
7032~ Borettslag tonje.eide@emera.no
+47 480 58 025
TOTALPRIS ANTALL SOVEROM
3 989 286,- 0
FELLESKOSTNADER ETASJE
3594,- pr. mnd 1
FELLESGJELD BYGGEAR
Kr 232 254 - 1880
BRA-I/BRA TOTAL ENERGIMERKING
26/26 kvm F - Red

6 7



BESKRIVELSE

Perfekt forstegangskjop! Lys og
arcaleffektiv 1-roms leilighet
med supersentral beliggenhet.
Ingen forkjopsrett/dok.avg

Tonje H. Eide v/ Emera Eiendomsmegling har gleden av &
presentere Wilses gate 1!

En lys og praktisk 1-roms leilighet, perfekt for fgrstegangskjspere!
Leiligheten ligger i 1. etasje og har dpen stue-/kjgkkenlgsning, bad
rehabilitert i regi av borettslaget i 2008, samt sovehems og
kjgkken fra 2020 med integrerte Igsninger. | tillegg disponerer
leiligheten en ekstern bod pé ca 3,5 kvm i felles bodanlegg.

Falgende er verdt & fremheve:

- Leiligheten er pusset opp i 2020 (ref forrige eier)

- Varmefolie i gulv i stuen

- 1-stavs lys laminat pa guly, slette vegger og store vindusflater
- Ingen forkjgpsrett eller dok.avg

- Kort vei til kollektivtransport, butikker og servicetilbud

Her bor du i et attraktivt omrade pa Fredensborg med naerhet til
alt byen har 4 tilby.



Lys og trivelig oppholdsrom med &pen
Izsning mellom stue og kjgkken. Det er
god plass til sofagruppe, spiseplass og




Her er det plass til en liten dobbeltseng.




Store vindusflater og utgang til felles
bakgérd.




Moderne uttrykk med ngytrale
o overflater.

Dype vinduskarmer.

Egen utgang til bakgérd som kan
benyttes av borettslagets beboere.

Det er lagt varmefolie i gulv i stuen.




Innredningen har glatte, folierte fronter
og laminat benkeplate med nedfelt kum
i kompositt/plast. Det er montert
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Plater pa vegg over benkeplaten bidrar
til enkel rengjgring. Det er integrert
platetopp, stekeovn og kjgleskap under

Kjgkkeninnredning fra IKEA, etablert i
2020 i fglge tidligere salgsoppgave.
Kjekkenet holder en normal standard og ]




Badet ble rehabilitert i regi av
borettslaget i 2008.




Opplegg for vaskemaskin og varme i







Her kan man nyte fine dager! Det er
ogsa sykkelparkering tilgjengelig her.
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WILSES GATE 1

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 3 750 000

Omkostninger kjgpers belgp
3 750 000 (Prisantydning)
232 254 (Andel av fellesgjeld)

(232 254,00+3 750 000,00) (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

5900 (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

172 (Panteattest kjgper)

480 (Tinglysingsgebyr BRL - pantedokument)
480 (Tinglysingsgebyr BRL - skjgte)

Totalt kr. 7032~

(5900 +172 + 480 + 480 + 232 254 + 3 750 000,00)
(Totalpris inkl. omkostninger= 3 989 286,-)

Eierskiftegebyr
Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3989 286

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 594,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
og fordeles pé fglgende maéte:

Neste endring: 01.08.2025
Tot. utg. i kr: 3594

Renter og avdrag 512
Felleskostnader 1993
Renter og avdrag 1089

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det forventet
at felleskostnadene vil gke etter at denne salgsoppgaven
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er utarbeidet.

Styreleder opplyser om at borettslaget skal pusse opp
inngangsparti, samt holder pa med overgang til IN
borettslag. Det kan derfor bli behov for & gke
felleskostnadene pé sikt.

Fellesgjeld
Kr 232 254 pr. 3112.2024

Lanebetingelser fellesgjeld: L&nenummer: 16367896691,
DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 27.06.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 82

Saldo per 27.06.2025: 4 559 305

Andel av saldo: 232 255

Farste termin/fagrste avdrag: 30.03.2024 (siste termin
30.09.2045)

Sikringsordning
Lan 16367896691 er saerfordelt uten IN-ordning.

Andre kostnader:

TV/Internett/Bredband: Wilses Gate 1 Borettslag har
avtale med Telia for leveranse av bredband og/eller
kabel-tv.

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 871 647( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 3 486 588(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,

areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.




OM EIENDOMMEN

Beliggenhet

Wilses gate 1 har en sveert attraktiv og sentral
beliggenhet i bydelen St. Hanshaugen, i umiddelbar
naerhet til Alexander Kiellands plass, et omrade som de
siste arene har veert i sterk utvikling og er blitt et
ettertraktet sted & bo og jobbe. Omradet kombinerer
naerhet til Oslo sentrum med et mangfoldig tilbud av
servicetilbud, grgnne parker og kulturliv - samtidig som
det har et rolig og tilbaketrukket preg.

Bygningen ligger i en stille og lite trafikkert gate, men kun
et kvartal unna pulserende byliv. Rett rundt hjgrnet finner
du en rekke populaere restauranter, kaffebarer og
nisjebutikker. Innen fa minutters gange ligger blant annet
Villa Paradiso, Godt Brad, Liebling, Colonialen, samt flere
dagligvarebutikker som Coop Mega, Rema 1000 og
Meny. | tillegg finnes bade apotek, treningssentre,
vinmonopol og posttjenester i umiddelbar neerhet.

For den som verdsetter grgntarealer og utendars
rekreasjon, er det kort vei til Akerselva, med idylliske
gang- og sykkelveier som strekker seg fra Maridalen i
nord til Granland og Bjgrvika i sgr. Neerliggende parker
som Kuba-parken, St. Hanshaugen park og
Sofienbergparken gir gode muligheter for turer, piknik og
sosiale sammenkomster i det fri.

Like i nzerheten ligger Kristparken, som nylig har fatt en
etterlengtet oppgradering. Na byr parken p4 moderne
treningsanlegg, parselhager, bordtennisbord og
hyggelige sitteplasser - et grgnt byrom som inviterer til
bade aktivitet og avslapning.

Omrédet er svaert godt knyttet til resten av byen via
kollektivtransport. Fra Alexander Kiellands plass gar det
en rekke busslinjer - inkludert 21, 33, 34, 37 og 54 - med
hyppige avganger som gjgr det enkelt & komme seg til
Oslo sentrum, Majorstuen, Torshov, Griinerlgkka, Nydalen
og Bislett. Det er ogséa god dekning av bysykKiler,
sparkesykler og drosjer i omradet, og for syklister finnes
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det godt tilrettelagte sykkelveier.

For deg med bil er det enkel adkomst til Ring 2, og via
Ring 3 har man rask forbindelse til E6 og E18, samt til
bade gstlige og vestlige bydeler.

Alexander Kiellands plass og omegn er et omrade som
stadig utvikles, med nye nzeringsetableringer,
boligprosjekter og byfornyelse. Kombinasjonen av
klassisk bygardsbebyggelse, moderne tilbud og et
levende lokalmiljg gir en attraktiv miks for bade
neeringsdrivende og boligkjgpere.

Parkering

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dagnet,
ogsé utover eventuell maksparkeringstid, p& plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per &r

- Elbiler: kr 2.090 per ar

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

P& hagyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 237 m?2

GNR. 208 BNR. 819 er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo,
opprettet den 25.06.1872. Arealet for eiendommen, med
til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo.

Beskrivelse av

ciendommen

Type eiendom
Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen. Dette innebeerer at det ikke finnes
dokumentasjon pa at boligen lovlig kan tas i bruk.

Eiendommen er oppfgrt fgr 1998 og og i hht. plan- og
bygningsloven § 21-10, utstedes ikke ferdigattest for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.011998. Det vil
dermed ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjgper patar
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle
palegg fra offentlige myndigheter.

Bygget er fra 1880 og det er ikke uvanlig at dokumenter
fra den tiden mangler i kommunens arkiver.

Innhold

Leiligheten ligger i 1.etasje og har fglgende romfordeling:
Entré, Bad, Stue/kjgkken

Boligen disponerer en bod pé ca. 3,56 kvm i felles
bodanlegg.

Areal
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BRA - i: 26 m?2
BRA totalt: 26 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 26 m2 Entré, Bad, Stue/kjgkken

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at boden som
disponeres av denne seksjonen, ligger pa sameiets
fellesareal. Sameiet kan pé et senere tidspunkt
omdisponere bruken av arealet. Derfor er bodens areal
ikke medregnet i seksjonens BRA (bruksareal) og totalt
BRA.

Standard

Leiligheten ligger i 1. etasje og har en arealeffektiv
planlgsning bestaende av entré, bad samt dpen stue-/
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kjgkkenlgsning.

Romslig entré med plass til oppbevaring av yttertgy og
sko. Overflater med ngytrale farger som gir et lyst og
innbydende farsteinntrykk.

Lys og trivelig oppholdsrom med &pen Izsning mellom
stue og kjgkken. Det er god plass til sofagruppe,
spiseplass og @vrig mgblering. Store vindusflater gir godt
med naturlig lys.

Kjgkkeninnredning fra IKEA, etablert i 2020 i falge
tidligere salgsoppgave. Kjgkkenet holder en normal
standard og fremstar som godt vedlikeholdt.
Innredningen har glatte, folierte fronter og laminat
benkeplate med nedfelt kum i kompositt/plast. Det er
montert LED-lyslist under overskap som gir god
arbeidsbelysning. Plater p& vegg over benkeplaten bidrar
til enkel rengjgring. Det er integrert platetopp, stekeovn
og kjgleskap under benk.

Badet ble rehabilitert i regi av borettslaget i 2008.
Rommet er innredet med servantskap med glatte,
folierte fronter og heldekkende servant, samt speilskap
montert p& vegg over servant. Belysning via downlights i
himling. Det er opplegg for vaskemaskin. Dusjkabinett
med skyvedgrer, handholdt dusjhode og termostatstyrt
blandebatteri. Sluk plassert i dusjsone. Gulvmontert
toalett. Overflater med fliser p& gulv og vegger.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller, som gir praktisk
oppbevaringsplass.

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. Rapporten gir en
teknisk vurdering av boligen og paviser eventuelle avvik.
Det er viktig @ merke seg at forhold som er vurdert med
TG2 og TG3 bgr gijennomgés naye, ettersom disse
indikerer avvik fra normal slitasje eller hgy alder, og kan
medfgre behov for utbedring. Bygningsdeler vurdert med
TGIU er ikke blitt undersgkt av takstmann.
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Bygningsdeler med TG2:

- Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Det er ingen synlig lekkasjesensor
montert under kum pa kjokken. Boliger som er bygget
etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken,
egne toalettrom og bod med varmtvannsbereder. Kravet
gjelder for rom som har vanninstallasjoner, men mangler
sluk eller vanntett gulv. Kraver gjelder ogsa ved
rehabilitering av eldre boliger.

- Vatrom > 1.Etasje: > Bad > Overflater vegger og himling
- Vatrom > 1.Etasje: > Bad > Overflater Gulv: | henhold til
dagens krav skal det veere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel. Om
membran ikke er synlig ved terskel, males
haydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved
terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstatende rom).
Lokalfall i dusjsonen er mindre enn dagens krav. Fall
generelt tilfredstiller ikke dagens krav. Tilstandsgrad er i
tillegg satt ut ifra alder pa underliggende konstruksjoner.
- Vatrom > 1.Etasje: > Bad > Sluk, membran og tettes;jikt:
Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn
halvparten av den levealder som normalt kan forventes.
Tettesjiktet har dermed (eller nsermer seg)
moderniseringsbehov. Det er i praksis lite gjennomfgrbart
a bare bytte tettesjikt. For & oppna vanntette lgsninger og
overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i
overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres. Om det i tillegg er eldre sluklgsning bar
det ogsa paregnes & bytte dette. Det bemerkes at
rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk,
men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan
fremprovosere avvik og pa den méaten fremskynde
behovet for modernisering. Det gjgres ogsa oppmerksom
pé at inspeksjonen som ble utfart er meget begrenset
grunnet dusjkabinett som er plassert over. Tilstandsgrad
er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa
badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfart etter
oppfaring. Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter
og standarder.

- Vatrom > 1.Etasje: > Bad > Ventilasjon: Vatrommet
mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Utvendig > Vinduer: TG 2 er gitt som en péapekelse da
vinduer har hgy alder med hgyere sannsynlighet for
punktering samt noe redusert isoleringsevne
sammenlignet med dagens/nye vinduer.

- Utvendig > Verandadgr: Det papekes at daren er over
20 &r gammel og har oversteget mer enn halvparten av
forventet levetid. Likevel oppfyller bygningsdelene
tiltenkt funksjon.

- Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger,
og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Leiligheten er
basert pa naturlig ventilasjon. Tilluft via spalter i vindu.
Mekanisk avtrekk pa kjgkken og bad. Naturlig ventilasjon
gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens
strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at
denne typen ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter
bygget i denne tidsperioden.

Bygningsdeler med TG3:

- Innvendig > Innvendige trapper: Trappen har en hgyeste
fallhgyde pa over 0,5 meter, og det er ikke montert
rekkverk langs siden.

- Innvendig > Andre innvendige forhold: Hemsen er malt
til ca 4 m2 (ikke maleverdig grunnet lav takhgyde).

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Vatrom > 1.Etasje: > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner (betong).

Tilstandsrapporten for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
For mer detaljert informasjon om tilstandsgradene,
vennligst se rapporten.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.
Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs

standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
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salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pé& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens tilstand

Takstmann: Taksator AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
-1Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse Eier fgr meg maélte forhgyet fuktighet pa
badet og satt dermed inn dusjkabinett som gjorde en
merkbar forbedring. Det er ogsa sprekk i flis p& bad.

- 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse Litt fukt i hjgrnet ved teglestensvegg.

- 7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller lignende?

Svar Ja
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Beskrivelse Det er skorstein i leiligheten, men den er ikke
i bruk. Har ikke undersgkt om den kan brukes.

- 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse Leiligheten ligger i farste etasje med utgang
til bakgéard sa det har veert tilfeller med skrukketroll og
edderkopper.

-10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Svar: Ja

Beskrivelse Jeg har sett sglvkre, ikke skjeggkre i
leiligheten.

- 11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Varmefolie i gulv i stuen er utfgrt av
elektriker, men uten garanti. Det er lastet opp bilder av
jobben i boligmappa.

- 12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar Ja

Beskrivelse Eltilsynet kontrollerte anlegget mellom 2020
0g 2023

- 26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar Ja

Beskrivelse Pa sist mgte i borettslaget var det snakk om
& kanskje gke felleskostnadene. De bestemte seg for &
ikke gjgre det og prave & unnga & matte gjgre det, men
det ble luftet.

- 27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
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insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Svar Ja

Beskrivelse Det ble utfart arbeid med ventilasjon i boder
for & fa bedre inneklima der og det har blitt utfgrt en jobb
rundt inngangspartiet for & forhindre fukt.

Tilleggskommentar

Leiligheten ligger i fgrste etasje uten kjeller hvor tre av
veggene er yttervegger. Man bgr vurdere
energibesparende tiltak for & redusere varmetap.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utarbeidet en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget.
Tilstandsrapporten og selgers egenerklaering er vedlagt
salgsoppgaven, og det er viktig at interessenter ngye
leser gjennom disse dokumentene fgr de legger inn bud.

Informasjonen som er gitt i tilstandsrapporten regnes
som kjent for kjgper, og det vil ikke vaere anledning til &
reklamere pa forhold som er omtalt der. Spesielt forhold
merket med TG2 og TG3 bgr vurderes grundig, da disse
indikerer at det foreligger avvik fra normal slitasje eller
hgy alder, som kan medfgre behov for utbedringer.
Bygningsdeler som er markert med TGIU er ikke
undersgkt av takstmannen.

Nedenfor fglger en beskrivelse av boligen basert pa
tilstandsrapporten:

Ytterveggenes fasader er forblendet med pusset og malt
teglstein.

Etasjeskillere i trebjelkelag.

Saltak i trekonstruksjoner, antatt tekket med plater.
Grunnmur i betong og stgpt séle, antatt fundamentert pa
fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

(vrig informasjon

Adresse
Wilses gate 1, 0178 OSLO

Gnr. 208, bnr. 819, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.Andelsnr. 2 i Wilses Gate 1 Borettslag
med orgnr. 991551859

Selger
Ida Skulterud Fallang

Borettslag
Wilses Gate 1 Borettslag

Organisasjonsnummer: 991551859

Andelsnummer: 2

Wilses Gate 1 Borettslag er er registrert i Enhetsregisteret
og /eller Foretaksregisteret med organisasjonsnummer
991551859. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 12 boligenheter og ingen andre enheter.

Forretningsfarselen er utfgrt av Oslo og Omegn
Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til kontrakt.
Regnskapsfgrselen utfares av OBF Regnskapsbyra AS.

Wilses Gate 1Borettslag har egen vaktmester/portner
(firma). Vaktmesterens/porterens navn er 1 Hjelpende
Hand AS og kan treffes pa +47 940 92 460.

1 Hjelpende Hand AS ivaretar oppgavene knyttet til
[rydding, sneméking, daglig drift, renhold, Izpende
vedlikehold.

2021
- Oppussing av bakgéard (ny sgppelbod, kledning mv.)

2023/2024:

- Utbedring av tak over inngangsparti

- Forbedring av ventilasjon i mur fellesareal/oppgang/
kjeller
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Gjenstar i 2024/2025:

- Ferdigstille arbeid i fellesareal oppgang/murarbeid. Pr.
dags dato har borettslaget for dérlig gkonomi,
generalforsamling ma ta stilling til om vi skal vente til vi
har spart opp nok penger til oppussing (tar tid med hay
rente pa felleslan) eller om beboere skal foreta en
innbetaling for 4 fa det raskere gjennomfart.

Forretningsfgrer: Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Borettslagets forsikringsselskapGjensidige Forsikring
ASA

Polisenummer fellesforsikring: 88983652

Husdyr: Dyrehold skal godkjennes av Styret i hvert enkelt
tilfelle. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte
& forby dette dyret hvis det beviselig er til ulempe for
gvrige brukere av eiendommen.

Forkjgpsrett: Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse: En andelseier har rett til & overdra sin
andel, men erververen mé godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor laget. Andelseier som ikke
har betalt borettsinnskudd, kan bare overdra andelen til
en person som styret utpeker dersom ikke styret gir
samtykke til annet. Knytter det seg borettsinnskudd til
andelen, kan andelen ikke gyldig overdras eller erverves
uten at erververen samtidig overtar borettsinnskuddet.

Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i
strid med § 3 i vedtektene, jf. brl. kap4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Regnskap ligger
vedlagt i salgsoppgave.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter ligger vedlagt i salgsoppgave.

Energimerke
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Energikarakter: F

Energifarge: Rgd

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler péatar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Gulvvarme (kabler) pa bad.

- Varmefolie i gulv i stuen

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulering
Verneklasse/SEFRAK: Bygningen er vernet som
kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
byggeomréde for boliger.

Bebyggelse og anlegg (fremtidig)

Omréadet er avsatt til fremtidig bebyggelse og anlegg. Det
kan veere boligbebyggelse, fritidsbebyggelse,
sentrumsformal, kigpesenter, forretninger, bebyggelse for
offentlig eller privat tjienesteyting, fritids- og turistformal,
rastoffutvinning, neeringsbebyggelse, idrettsanlegg,
andre typer anlegg, uteoppholdsarealer og grav- og
urnelunder.

Péagéende byggesaker:

Deichmans gate 19 - Bruksendring av loft til bolig,
oppdeling av leiligheter og tilbygg

Saksnummer 202450474

Status Rammetillatelse gitt

Sgknaden omfatter oppdeling av eksisterende leiligheter,
bruksendring av loft til bolig, oppfaring av tiloygg mot
nordvest og etablering av arker og takvindu. Etter
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ombygging vil eiendommen besta av 11 leiligheter.
Deichmans gate 19 er en tradisjonell murgérd i tre etasjer

samt loft og kjeller, beliggende pa Fredensborg i bydel St.

Hanshaugen.

Wilses gate 3 B - Utbygging av loft

Saksnummer 202108087

Status Igangsettingstillatelse gitt

Det sgkes om bruksendring av loft til én 6-roms bolig.
Tiltaket medfgrer etablering av takvindu mot gate og
bakgard.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst felgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjating til ny
hjemmelshaver:

301/208/819:

25.061872 - Dokumentnr: 920010 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

25.06.1872 - Dokumentnr: 900084 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:156

07.011991 - Dokumentnr: 808 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:220

Rett til adkomst, vedl.h.plikt til utbedr. etter komm.
krav (30 ar). Fl. best. Kan ikke slettes uten samtykke
fra Oslo Komme v/dir. for Eiendom og Utbygging

22.011993 - Dokumentnr: 3463 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:220

Ang. Gardsrom

Rett til & annlegg og vedlikehold av tekniske ledninger

m/fl. best.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune v/dir.
for

etat for eiendom og utbygging.

07.01.2013 - Dokumentnr: 11179 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:821
gjelder drensledning, kummer og overvannskum
Med flere bestemmelser

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nér det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Utleie

Adgang til utleie: Bruksoverlating er ikke tillatt uten
styrets samtykke og godkjennelse av leietaker. Saknad
ma sendes skriftlig til styret. Ulovlig bruksoverlating
anses som brudd pa borettslagsloven og kan fere til
salgspélegg og fravikelse. Det er ikke tiltatt & leie ut sin
bolig via korttidsutleie for mer enn 30 dager pr ar

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal, ma
kjgper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

Odel
Det hviler ikke odelsrett p& eiendommen.

Radonméling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.
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Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de mé dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pé fraflyttede og/eller usolgte andeler,
mé dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav p&
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,-~.
Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
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som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende so men
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av

rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
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ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne rédgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som negeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
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Eiendomsmegler kan ogsé kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det fgrste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.
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Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjaper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart

Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, mé
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
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transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 39 700,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 25 070,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 75 770,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfart arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfaring og
eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige

foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig

Tonje Heitmann Eide
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
tonje.eide@emera.no

TIf: 480 58 025

Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
michelle.lehn@emera.no

TIf: 458 84 505

Ansvarlig megler

Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis.johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Meglerforetaket

Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato
20.07.2025
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WILSES GATE 1 EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01250011

Selger 1 navn

Ida Skulterud Fallang

Gateadresse

Wilses gate 1

Poststed Postnr

OsLO

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 01250011

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: ISF




Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Eier for meg malte forhoyet fuktighet pa badet og satt dermed inn dusjkabinett som gjorde en merkbar forbedring.

Beskrivelse Det er ogsa sprekk i flis pa bad.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse | Litt fukt i hjgrnet ved teglestensvegg.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Det er skorstein i leiligheten, men den er ikke i bruk. Har ikke undersgkt om den kan brukes.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Leiligheten ligger i forste etasje med utgang til bakgard sa det har veert tilfeller med skrukketroll og edderkopper.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse |Jeg har sett salvkre, ikke skjeggkre i leiligheten.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Varmefolie i gulv i stuen er utfert av elektriker, men uten garanti. Det er lastet opp bilder av jobben i boligmappa.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Eltilsynet kontrollerte anlegget mellom 2020 og 2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

™M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Pa sist mate i borettslaget var det snakk om a kanskje gke felleskostnadene. De bestemte seg for & ikke gjere det
og preve a unnga a matte gjere det, men det ble luftet.
27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
. Det ble utfgrt arbeid med ventilasjon i boder for a fa bedre inneklima der og det har blitt utfgrt en jobb rundt
Beskrivelse h ; . )
inngangspartiet for & forhindre fukt.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Leiligheten ligger i ferste etasje uten kjeller hvor tre av veggene er yttervegger. Man bgr vurdere energibesparende tiltak for & redusere
varmetap.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Wilses gate 1, 0178 OSLO
(I 0SLO kommune

FE gnr. 208, bnr. 819

# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 26 m? BRA-i: 26 m?

Befaringsdato: 30.06.2025 Rapportdato: 18.07.2025 Oppdragsnr.: 22030-25148 Referansenummer: XM1220

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjsnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

g
Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr

leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst
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Wilses gate 1, 0178 OSLO Taksator AS
Gnr 208 - Bnr 819 Olaf Helsets vei 6 I
0301 OSLO 0694 OSLO ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sisgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0
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Beskrivelse av eiendommen

1-roms leilighet i 1.Etasje.
Beliggende i bydel St.Hanshaugen.

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO Norsk takst

Wilses gate 1, 0178 OSLO
Gnr 208 - Bnr 819
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa 10 Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
oppferingstidspunktet. ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
Tilluft via spalter i vinduer. - har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
Mekanisk avtrekk pa kjgkken og bad. 8 godkjent kontrollinstans.
Elektrisk oppvarming. Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
6 utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
Badet ble rehabilitert i regi av borettslaget i 2008. dokumentert eller informert om.
Ser\{antskae med glatte, folierte fronter og heldekkende servant. Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
Spellsk.ap p? vegg oyer se.rv‘tant.. 4 i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
Belysning via downlights i himling. forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
Opplegg for vaskemaskin. kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.
Dusjkabinett med skyvedgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode 2
og termostatstyrt blandebatteri. = Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
Gulvmontert toalett. -_ o = ikke oppdages ved visuell kontroll.
IKEA kjgkkeninnredning fra 2020, i falge tidligere salgsoppgave. B 7GO: Ingen awik Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de il
Kjgkkenet holder en normal standard, og fremstar som TG1: Mindre eller moderate avvik enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
vedlikeholdt. TG2: Avvik som ikke krever tiltak maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
Innredning med glatte, folierte fronter. TG2: Awik som kan kreve tiltak montasjekanaler, peiser og piper".
Laminat benkeplate med nedfelt kum i kompositt/plast. B 7G3: Store eller alvorlige awvik ) ) )
Belysning via lyslist (LED) under overskap. Bl o 1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt I sam.menfattet beskrivelse og u'nder de ulike bygningsdeler er
Plater pa vegg over benkeplaten. S, ms"ands oo s det gjort rede for de oppgradenrﬁger som er foretatt og
Kjpkkenet har opplegg for platetopp, stekeovn og kjgleskap gracer ' eventuelle svakheter som er registrert.
under benk. . . . .
Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
- . . 2 . oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
Leiligheten disponerer bod i kjeller. Anslag pa utbedringskostnad det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
. . L 4 bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
Det henvises ellers til rapporten i sin helhet. bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
3 defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
A Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
realer Gé til side ' . g1 .
E— forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
2 takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
Lovlighet Ga til side 1 ogsa utover det som er omtalt i rapporten.
Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
1-roms leilighet i 1. etasje: g niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 0o < konstruksjoner. N )
stemmer med dagens bruk Ingen umiddelbare kostnader Merk at dagens krav til |.soler|ng og tetthet mv er str?ngerg enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
Tiltak under kr 10 000 befaring og registrering av symptomer.
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Rapporten begrenser seg ﬁ! IeiIigheFen og det som normalt .V”
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000  eller andelseier.
% Tiltak over kr 300 000 Normalt utgjgr dette alt innenfor
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. IeiIighetens/seksjonens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelet
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
. seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i P4 forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Hjemmel er boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
kontrollert utfra "Norges Eiendommer". er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
. . Oppdragsnr.: 22030-25148 Befaringsdato:  30.06.2025 Side: 6 av 27
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Wilses gate 1, 0178 OSLO
Gnr 208 - Bnr 819
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for &

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

1-roms leilighet i 1. etasje:

L JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Innvendige trapper il si

© Innvendig > Andre innvendige forhold Gaftil side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1.Etasje: > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

L=l AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

0 Vétrom > 1.Etasje: >Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vstrom > 1.Etasje: >Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Véatrom > 1.Etasje: >Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

O Vatrom > 1.Etasje: > Bad > Ventilasjon a til si

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Verandadgr Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Oppdragsnr.: 22030-25148 Befaringsdato:

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Norsk takst
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Tilstandsrapport

1-ROMS LEILIGHET I 1. ETASIJE:

oL AN T e 1)
a5 7 e
waidp !

Byggear Kommentar
1880 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.

Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa dpne- og lukkemekanismer av alle vinduer.

Punkterte glass kan vaere vanskelig & avdekke med sikkerhet under forskjellig type vaer og lys.
Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringstidspunktet.

Det papekes at vinduer er over 20 ar gamle og har oversteget halvparten av forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer har hgy alder med hgyere sannsynlighet for punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med
dagens/nye vinduer.

Det kan ogsa veere forhold som ikke ble oppdaget ved befaring, som eksempel sopp, rate o.l.
Dette fordi slikt kan vaere avhengig av veer, klima o.l. ved befaring.
TG2 pa slike bygningsdelers ma sees pa som en varsel pa at vinduer ma beregnes byttet pa sikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes pa sikt.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Verandadgr

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 02.08.04

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

 Det er awvik:

Isolerglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Punkterte glass kan veaere vanskelig & avdekke med sikkerhet under forskjellig type vaer og lys.
Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringstidspunktet.

Det papekes at dgren er over 20 ar gammel og har oversteget mer enn halvparten av forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

Det kan ogsa veere forhold som ikke ble oppdaget ved befaring, som eksempel sopp, rate o.l.
Dette fordi slikt kan vaere avhengig av veer, klima o.l. ved befaring.
TG2 pa slike bygningsdeler ma sees pa som en varsel pa at dgrer ma beregnes byttet pa sikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Ytterveggenes fasader er forblendet med pusset og malt teglstein.

Etasjeskillere i trebjelkelag.

Saltak i trekonstruksjoner, antatt tekket med plater.

Grunnmur i betong og st@pt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fiell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fylimasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1880 og er oppfart etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Igpende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.
Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.
Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers laminat.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:

Flissatte vegger pa bad.

Ellers glatte, malte veggflater.
Noe synlig tegl.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Downlights pé bad og i entré.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,37 m.
Takhgyden ble pa kjgkken malt til ca. 2,57 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.
| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, vaer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte trekonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i stue og pa kjgkken).
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

P& bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis noe skjevheter gulv/etasjeskille.
Dette ansees som relativt normalt i gamle bygarder.
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Tilstandsrapport

Radon

Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger.
| borettslag, sameier og aksjeselskap pleier dette a gjgres som et felles tiltak.

Radon aktsomhet i omradet definert til "moderat" iht. Norges geologiske undersgkelseskart.

| samsvar med forskriftsmessige bestemmelser skal byggegrunnen vaere sikret mot radongass. Fjellgrunn og lgsmasser i grunnen kan inneholde radon.
Radon er en gass som har negativ pavirkning dersom den strammer uhindret inn i bygninger fra grunnen. Radon nar vanligvis ikke opp til overflaten i
terrenget fordi jordmassene over utgjgr et lufftett sjikt som radongassen vanligvis ikke trenger gjennom. Nar en tomt graves ut blir sjiktet med lufttett
jordsmonn punktert, og radonholdig jordluft kan trenge opp der den finnes i grunnen i stgrre eller mindre grad. Alle bygninger skal derfor prosjekteres og
utfgres med radonforebyggende tiltak for a forhindre innstramming av radon fra grunnen, og det er en forutsetning for godkjent rammesgknad at slik
prosjektering er utfgrt.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Pr.dd er det ikke etablert ildsted i leiligheten.
Det er opplyst i tidligere salgsoppgave at det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.

Evt. etablering og tilkobling av ildsted ma utfgres av fagfolk og kontrolleres av de rette instanser.
| tillegg bgr man alltid kontrollere med borettslagets styre om det foreligger noen restriksjoner for tilkobling av ildsted i leiligheten.

Innvendige trapper
Innvendig trapp mellom kjgkkensone og stuen.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

Trappen har en hgyeste fallhgyde pd over 0,5 meter, og det er ikke montert rekkverk langs siden.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Glatt, foliert baderomsdegr.

Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa dpne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold
Leiligheten har en hems i stuen som er innredet med seng av navearende eier.

Hemsen er mlt til ca 4 m? (ikke maleverdig grunnet lav takhgyde).

Oppdragsnr.: 22030-25148 Befaringsdato: 30.06.2025 Side: 11 av 27

60

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Grunnet manglende rekkverk og hgyde til gulv over 0,5 m settes tilstandsgrad til TG 3.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma etableres forskriftsmessig rekkverk med tilstrekkelig hgyde og styrke i henhold til gjeldende krav, for a ivareta personsikkerheten.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

VATROM

1.ETASIJE: >BAD

Generell

Badet ble rehabilitert i regi av borettslaget i 2008, i fglge tidligere salgsannonse.

Det er ikke fremlagt noen form for dokumentasjon pa nar og hvem som pusset opp baderommet.
Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging og Igsninger.
Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Bad hvor membranlgsninger kan vaere mangelfulle sammenlignet med dagens krav til membranlgsninger. Endret bruk kan fremskynde behov for
oppgradering.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsgl for @ hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad & bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Ror ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Var ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

1.ETASJE: > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Oppdragsnr.: 22030-25148 Befaringsdato: 30.06.2025 Side: 12 av 27

61



Wilses gate 1, 0178 OSLO Taksator AS
Gnr 208 - Bnr 819 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Wilses gate 1, 0178 OSLO Taksator AS
Gnr 208 - Bnr 819 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

¢ Det er awvik:

* Det er dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
* Det er pavist sprekk i veggflis.

* Det er pavist noe riss i enkelte flisfuger.

* Tilstandsgrad er i tillegg satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes

alder samt underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for akutte utbedringstiltak. Utbedring vil veere naturlig ved evt. modernisering

1.ETASIE: > BAD

< Overflater Gulv

T
Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Heydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 6 mm.
Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

* | henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pd 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

* Lokalfall i dusjsonen er mindre enn dagens krav.
* Fall generelt tilfredstiller ikke dagens krav.

* Tilstandsgrad er i tillegg satt ut ifra alder pd underliggende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & oppfylle krav i henhold til dagens byggtekniske forskrifter, bgr det etableres tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp membran ved
terskel — minimum 25 mm.

Det er i tillegg pavist utilstrekkelig fall i dusjsonen og svakt fall generelt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamling og redusert avrenning, noe som
kan fgre til fuktskader over tid.

Per i dag benyttes dusjkabinett, noe som begrenser direkte vannpakjenning pa gulvet. Dette reduserer risikoen for vannskader midlertidig, men betraktes
ikke som et varig tiltak. For a sikre forsvarlig I@sning over tid anbefales etablering av forskriftsmessig fall og tilstrekkelig hgydeforskjell, uavhengig av valg av
dusjlgsning.

1.ETASIE: >BAD

-9 Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for 3 unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.
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Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg) moderniseringsbehov.

Det er i praksis lite giennomfgrbart a bare bytte tettesjikt.

For @ oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk, men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa
den maten fremskynde behovet for modernisering.

Det gjgres ogsa oppmerksom pa at inspeksjonen som ble utfgrt er meget begrenset grunnet dusjkabinett som er plassert over.

Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfaring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er en god Igsning for badet at det dusjes i kabinett. Dette er med pa & minske direkte vannpakjenning pa gulv samt at det gir et kontrollert avigp til
sluk.

1.ETASIE: >BAD

Saniteerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speilskap pa vegg over servant.

Belysning via downlights i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjkabinett med skyvedgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Gulvmontert toalett.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Ingen avvik registrert utover normal, forventet bruksslitasje.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

1.ETASJE: >BAD

.- Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventil til felles luftekanal.
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Tilstandsrapport

Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1.ETASIE: > BAD
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betong).

KIBKKEN

1.ETASIE: > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

IKEA kjgkkeninnredning fra 2020, i fglge tidligere salgsoppgave.
Kjgkkenet holder en normal standard, og fremstar som vedlikeholdt.
Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i kompositt/plast.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Plater pa vegg over benkeplaten.

Kjpkkenet har opplegg for platetopp, stekeovn og kjgleskap under benk.

Det er ikke montert komfyrvakt iht krav.
Det er ikke montert sensor for waterguard iht krav.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

1.ETASJE: > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekksventilasjon via kjgkkenventilator.
Filter i kjskkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.
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Tilstandsrapport

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

~3 Vannledninger

Synlige, interne vannfgrende rgr i kobber.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vzere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det er ingen synlig lekkasjesensor montert under kum pa kjgkken.
Boliger som er bygget etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken, egne toalettrom og bod med varmtvannsbereder. Kravet gjelder for rom som
har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv. Kraver gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Lekkasjevarsler bgr monteres.

Avlgpsrgr

Interne og synlig avigpsrer i plast.
@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles r@rfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft via spalter i vindu.

Mekanisk avtrekk pa kjgkken og bad.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a apne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga
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Tilstandsrapport

innendgrs tgrking av kleer og veer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a forhindre muggsopp. Hold rom
oppvarmet til minst 18-19 grader for & unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.

Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder fra 2020 er plassert i hjgrneskap.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er awvik:

Det er ingen tilgang til bereder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Overnevnte tiltak ma utfgres for a lukke avviket.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i entré.
Automatsikringer.

Hovedsikring pa 32 A og 5 fordelingskurser.

Selvavlesende stremmaler er installert i felles tavle.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske
installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Vaer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da man ikke kan
konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
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Tilstandsrapport

EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til a utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklaring til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til é gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

1 bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Oppdragsnr.: 22030-25148 Befaringsdato: 30.06.2025 Side: 18 av 27

67



Wilses gate 1, 0178 OSLO Taksator AS
Gnr 208 - Bnr 819 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til a slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma veere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

| stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag, aksjelag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk
dokumentasjon for byggverket.
Det er ikke dokumentert at dette foreligger.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

1 f
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Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Areale errasser, apne balkonger
balkongareal gaIeLay s sser, apne balkong

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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1-roms leilighet i 1. etasje:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) SUM (TBA)

1.Etasje: 26 26

SUM 26

SUM BRA 26

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1.Etasje: Entré, Bad, Stue/kjpkken

Kommentar

Entré/gang, bad, kjskken og stue (med hems).

Fglgende er opplyst i tidligere salgsoppgave:
"Boligen disponerer en bod pa ca. 3,5 kvm i felles bodanlegg."

Undertegnende var alene pa befaring, og hadde ikke tilgang til boder.
Arealet er derfor ikke verifisert/kontrollmalt og er ikke medtatt i arealoppstillingen.

Dersom arealet har betydning fgr kjgper, anbefales oppmaling fer kjgp.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan veere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets st@rrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje f@r kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Bygninger av denne typen ble oppfgrt pa en annen mate enn dagens bygninger.

De oppfyller derfor ikke dagens strenge krav med tanke pa branncelleinndeling.

TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
1-roms leilighet i 1. etasje: 26 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.6.2025 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Eier var ikke tilstede Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 208 819 0 233.8 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse
Wilses gate 1
Hjemmelshaver
Wilses Gate 1 Borettslag

Kommentar
Bolignummer (SSB) : U0101

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann : Offentlig
Tilknytning avigp : Offentlig

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/WILSES GATE 1 BORETTSLAG 991551859 Fallang Ida Skulterud

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Meget sentral beliggenhet i en flott opparbeidet miljggate pa Fredensborg. Fredensborg er et omrade som i hovedsak bestar av eldre klassiske
bygarder fra byggeboomen i drene 1870-1900. Geografisk ligger omradet midt imellom Sentrum, Griinerlgkka og St. Hanshaugen.

Omradet rundt Vulkan ble ferdigstilt i 2012 med restauranter, butikker og populeere Mathallen, og fremstar i dag som et pulserende
knutepunkt mellom Grinerlgkka og St. Hanshaugen. Veien er ogsa kort det urbane og pulserende livet pa Griinerlgkka, Youngstorget og
Grgnland. Kort avstand til shopping- og servicetilbud i sentrum, samt kulturtilbudet, forretningsdistriktet og fijorden i Bjgrvika. Fra boligen er
du i gangavstand til et bredt utvalg av serverings- og spisesteder som restauranten til Lars Vaular Eff Eff Oyster and Wine Bar, Klosteret og
Dggnvill for @ nevne noen.

Et steinkast unna kvartalet ligger Akerselva miljgpark som innbyr til rekreasjon hele aret. Akerselven ligger kun seks minutter unna, hvor man
har direkte adkomst til flotte turveier som strekker seg fra Maridalen til Bjgrvika. For den aktive finner du et godt utvalg av treningssentre i
omradet, blant annet Sentrum Squash og Fitness, SIO Vulkan, SATS Akersgata og SATS Schous plass.

Godt tilbud av kollektivtransport med buss i naerheten, i tillegg til T-bane, tog og trikk pa Jernbanetorget og Stortinget. | tillegg har
Bilkollektivet to lokasjoner 3-5 minutters gange unna. Bysykkelstativ ca. 100 meter fra boligen, som er en topp mate a komme seg rundt i byen
pa under sommerhalvaret. En rekke barne- og ungdomsskoler ligger i omradet, i tillegg til et bredt utvalg av barnehager. Av dagligvarebutikker
er Kiwi (apen 7-23 mandag-lgrdag) rett rundt hjgrnet, en sgndagsapen Bunnpris i Mgllergata, i tillegg til stor Rema 1000 i Fredensborgveien

Om tomten

Selveier/felles tomt pa ca 233,80 m2, i fglge Norges Eiendommer.
Tomten er omkranset av variert vegetasjon.

Gateparkering etter gjeldende regler.
Boligen ligger i et omrade som omfattes av ordningen "beboerparkering".

Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. 3 763,- pr. maned (kr. 45 156,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til 4 sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse av forskjellig typer samt klassiske bygarder.
Ytterveggenes fasader er forblendet med pusset og malt teglstein.

Etasjeskillere i trebjelkelag.

Saltak i trekonstruksjoner, antatt tekket med plater.

Grunnmur i betong og st@pt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Dato fra da bygningen ble tatt i bruk, er datert til 01/01-1880, i fglge Norges Eiendommer.
Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo).

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 88983652

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Eier ma selv tegne innboforsikring.
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt  Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre i i
Egenerkleering Ikke oversendt - Utfylt av selger Igljztremomgétt Nei tredjeparter. Rappogr{tens struktui metode og be§repsbruk folgeri dokumentasion, er kvalitet og alder vurdert
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved « Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
‘ Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr., ) . ) orﬂnsetning av bolig), s.amt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling (downlights), demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av
Norges Eiendommer . Gjennomgatt Nei ndr det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal. hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
bnr., byggedr og tomtestgrrelse « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
. . ; . vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
Megler Megleropplysninger Gjennomgatt Nei awvik, altsa en tilstand som er dérligere enn referansenivaet. Rapporten (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
Eiendomsverdi informasjon fra statens fremgér av tilstandsgradene. og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
] ) kartverk. Opplysninger om adresse, bnr., . A )  Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

Revisjoner

gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke

foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

Versjon Ny versjon Kommentar 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

1 18.07.2025 Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller Tl LLEGGSUNDERS¢KELSER
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold

2 18.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
héndverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22030-25148
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Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vare sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vare i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22030-25148

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XM1220

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Wilses gate 1
Postnr 0178

Sted OSLO
i =

Gnr. 208

Bnr. 819
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. uo0102

Merkenr. A2019-1032748

Dato 01.08.2019

Innmeldtav. Rana Noman Tariq

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter

Lite energieffekiiv

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu
- Termografering og tetthetsproving - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
erstatning for mekanisk ventilasjon
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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VEDTEKTER FOR WILSES GATE 1 BORETTSLAG

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 20. juni 2007. Sist endret pa generalforsamling
13. mai 2009.

§ 1. Lagets navn og eiendom
Lagets navn er Wilses gate 1 borettslag med forretningskontor i Oslo.

Laget skal etter neermere avtale med eieren av garden erverve og eie bygarden med adresse
Wilses gate 1, gardsnummer 208 bruksnummer 819 i Oslo kommune. De ne&rmere
betingelsene for lagets erverv av eiendommen fastsettes ved senere avtale mellom laget og
gardens eier.

§ 2. Lagets formal

1) Laget er et frittstdende borettslag og har til formal & skaffe andelseierne bolig ved &
leie ut boliger i de bygg laget eier til andelseierne;

2) Videre har laget til formal & delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med hovedformalet. (brl. § 1-1);

§ 3. Andeler og andelseiere
1) Andelen lyder pa NOK 5000.

2) Med unntak av selskapet Wilses gate 1 AS, som har solgt lagets eiendom til laget og
andelene til andelseierne, og som har rett til & beholde s& mange leiligheter som
selskapet matte gnske, kan bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere
andelseiere i borettslaget (se borettslagslovens §2-12). Wilses gate 1 AS kan uten
hinder av forrige setning overdra en eller flere av sine andeler til andre juridiske
personer, som trer i Wilses gate 1 AS’ sted. Borettslaget kan tegne og eie andeler etter
kapittel 4 i lov om borettslag ("brl.”).

Ingen fysiske personer (enkeltpersoner) kan eie mer enn en andel. Juridiske personer
som blir medlemmer av borettslaget kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst

en, av andelene i borettslaget.

Bestemmelsen i fgrste avsnitt under dette punkt om vilkar for & veere andelseier
gjelder med unntak for tilfeller hvor:

a. En kreditor erverver en andel for a redde sin fordring som er sikret med pant i
andelen, eller

b. Noen erverver en andel som ellers ville forbli usolgt i lengre tid.

Andel ervervet i medhold av bestemmelsens andre ledd punktene a. og b. ma selges
videre innen to ar. Fristen regnes fra borettslagets godkjenning av andelseieren.

(se ogsa brl. § 4-2)
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3)

4)

5)

Andre enn ektefeller eller personer som i minst to ar naturlig har utgjort en husstand
kan ikke tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen mate enn ved arv.
Hare flere arvinger i fellesskap eller et dgdsbo ervervet en andel, kan laget palegge
arvingene eller dgdsboet & overdra andelen med borettsinnskudd innen 6 maneder etter
at palegget er mottatt til en person som styret godkjenner.

Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter og andelsbevis.

Andelsbrevet skal inneholde lagets navn, dagen for registreringen, andelens nummer
og palydende, andelseierens navn samt angi hvilken bolig som er knyttet til andelen.

§ 4. Overfgring av andeler

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av styret
for at ervervet skal bli gyldig overfor laget. Andelseier som ikke har betalt
borettsinnskudd, kan bare overdra andelen til en person som styret utpeker dersom
ikke styret gir samtykke til annet. Knytter det seg borettsinnskudd til andelen, kan
andelen ikke gyldig overdras eller erverves uten at erververen samtidig overtar
borettsinnskuddet.

Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med § 3 i vedtektene, jf.
brl. kap.4.

Videre kan styret nekte godkjenning nar det ellers er saklig grunn for det.
Godkjenning kan, med unntak av de i andre ledd nevnte tilfeller, ikke nektes dersom
andelen er ervervet av den tidligere andelseiers ektefelle eller av andelseierens eller
ektefelles slektninger i rett opp - eller nedstigende linje, sgsken, adoptivbarn eller
andre som faktisk stéar i adoptivbarns stilling eller av noen som andelseieren i minst to
ar har hatt felles husstand med eller hadde felles husstand med. Heller ikke kan
godkjenning nektes nar overdragelsen er et ngdvendig ledd i bytte av boliger og den
tidligere andelseier skal ta i varig bruk som bolig den bolig han far ved byttet.

Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham og overdrageren
skriftlig melding om dette innen 20 dager etter at det mottok sgknaden om
godkjenning. I meldingen skal gis opplysning om grunnen til avslaget og om at dette
er endelig dersom sgksmal ikke blir reist innen 20 dager etter at meldingen er mottatt.

Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i fjerde ledd, er
erververen i alle tilfelle & anse som godkjent.

Godkjenning kan trekkes tilbake innen ett ar dersom opplysninger av betydning for
godkjenning er uriktige eller holdt tilbake, og erververen har eller burde hatt
kjennskap til dette.

Nar en andelseier skifter eier, skal den nye eier gi melding om dette til laget selv om
styrets samtykke ikke er ngdvendig.

En erverver av en andel har fgrst rett til a fa den bolig som er knyttet til andelen nar
han er godkjent av styret eller styrets avslag er kjent ugyldig ved endelig dom.
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9) Er det bestemt at en ny andelseier skal godkjennes av laget, er den tidligere

andelshaveren solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader frem til godkjenning av den nye andelshaveren er gitt, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelshaver har rett til 4 erverve andelen.

(se brl. §§ 4-4 til 4-7)
§5. Overlatelse av bruken

1) Fremleie av boliger i borettslaget er i alminnelighet tillatt. Fremleieforhold skal

godkjennes av borettslagets styre, men samtykke kan bare nektes dersom det
foreligger konkret paviselig grunn i den aktuelle leietakers forhold.

2) Borettslagets styre skal i alminnelighet godkjenne leieforhold i fglgende tilfeller:

a. En andelseier som selv bor i boligen kan overlate bruken av deler av boligen til
andre.

b. En andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil tre ar
dersom andelseieren eller et medlem av brukerhusstanden, som ektefelle,
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen selv i minst ett av de to siste drene. Godkjenning
kan nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det, eller dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier.

3) En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen i

fglgende tilfeller:

a. Andelseieren er en juridisk person.

b. Andelseieren skal vere midlertidig borte i forbindelse med arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

c. Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn til andelseieren eller ektefellen.

d. Bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3, andre ledd.

Godkjennelse kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

4) Brukeren regnes som godkjent dersom laget ikke har sendt svar pa skriftlig sgknad om

godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknad er kommet frem til laget.

5) Andelseieren ma overholde sine plikter overfor laget selv om bruken er overlatt til

andre. En fysisk andelseier skal holde laget orientert om hvor det er mulig & fa tak i
ham nar bruken er overlatt til andre. Er juridisk andelseier skal peke ut en fysisk
person som fullmektig.

6) Dersom bruken overlates i strid med bestemmelsene her, eller vilkdrene for

bruksoverlatelse ikke lenger er til stede, kan laget pélegge brukeren & flytte, og
eventuelt kreve tvangsfravikelse etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.
Tvangsfravikelse etter samme lov kan ogsa kreves dersom brukeren oppfgrer seg pa
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7

en mate som er til fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
til sjenanse for andre brukere av eiendommen.

Bruksrettigheter til boligen faller bort nar andelen skifter eier. Bruksrett etter
ekteskapsloven § 68 eller husstandsfellesskapsloven § 3, andre ledd, faller bort etter
vanlig regler om hefte. Slik bruksrett har vern uten registrering mot andelseierens
kreditorer og senere frivillig rettsstiftelse av andelen. Forkjgpsrett som er
vedtektsfestet utlgses ikke fgr bruksretten har falt bort. Faller bruksretten bort pa
grunn av eierskifte, kan brukeren kreve erstatning etter reglene i brl. § 5-10.

§ 6. Leiekontrakt

1)

2)

3)

4)

5)

6)

En andelseier har rett og plikt til & leie bolig i lagets bygg, dog med de unntak som
gjelder ved utleie, jfr. ovenfor.

Andelseiernes andel og borettsbevis/partialobligasjon er pantsatt til borettslaget som
sikkerhet for deres forpliktelser overfor laget.

Laget kan si opp leiekontrakten med en maneds varsel dersom andelseieren har gjort
seg skyldig i vesentlig mislighold av leiekontrakten, husleielovens, vanlige
husordensregler, lagets vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

Andelseieren kan si opp leiekontrakten med seks maneders varsel.

Leiekontrakten faller bort nar leieren opphgrer a vere eier av vedkommende andel.
Nar laget sier opp eller hever leiekontrakten, kan det palegge andelseieren innen 14
dager etter at palegget er mottatt, 4 overdra andelen med borettsinnskudd til en person

utpekt av styret.

Palegget om a overdra kontrakten skal gis skriftlig og inneholde opplysninger om de
rettigheter laget har etter borettslagsloven dersom palegget ikke etterkommes.

§ 7. Ektefelles og andre husstandsmedlemmers rettigheter ved samlivsbrudd

1)

2)

Ektefelle som etter separasjon eller skilsmisse alene inntrer i husleiekontrakt eller
avtale om rett til & opprette husleiekontrakt uten & eie eller erverve andelen, har
forkjgpsrett dersom andelen med borettsinnskudd overdras, og rett til & overta andelen
med borettsinnskudd etter skjgnn dersom andelen med borettsinnskudd pa annen mate
overfgres til andre. Det samme gjelder for medlem av andelseierens husstand som har
rett til & opprette slik leiekontrakt etter regle husstandsfellesskapslovens § 3, forutsatt
at vilkarene i § 1 i nevnte lov er oppfylt. For overtakelsesbelgpet kan kreves henstand
mot pant i andel og borettsinnskudd. Fordringen forrentes med lovens rente og kan fra
begge parter sies opp med seks maneders varsel.

Gjgres retten ikke gjeldende innen en maned etter at melding er mottatt om at andelen
er overfgrt til andre, faller den bort. Samtidig faller den tilkjente leierett bort.
Meldingen skal vere skriftlig og angi fristen for & gjgre retten gjeldende samt de
fglger det har at fristen oversittes.
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§ 8. Styret

1)

2)

3)
4)

5)

Laget ledes av et styre som bestar av en leder som velges ved serskilt valg, og av
minst 2 og hgyst 4 andre medlemmer med minst ett og hgyst fire varamedlemmer.
Bare fysiske personer kan vere styremedlem.

Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamedlemmer. Styreleder skal
velges serskilt.

Funksjonstiden for styremedlemmene er ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Et styremedlem kan fjernes for utlgpet av funksjonstiden etter vedtak av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(Jfr. brl. kap. 8)

§ 9. Styrets oppgaver

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Styret skal holde styremgter sa ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender
tilsier.

Styremgte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsfgreren at
det skal holdes styremgte, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

Styremgtet ledes av lederen, og i hans fraver av nestlederen. Er disse ikke til stede
velger styret en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar minst halvparten av medlemmene inkludert varamedlemmene
er til stede. Styret treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de mgtende
medlemmer og varamedlemmer. De som stemmer for beslutningen ma likevel alltid
utgjgre minst halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved stemmelikhet gjor
mgtelederens stemme utslaget.

Det fgres protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de
forskrifter og palegg som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold
av lov eller vedtekter. Styret skal treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller
vedtekter er lagt til andre organer.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer har samtykket:

1. Ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller
kjgpe fast eiendom eller pad annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller
tomten.
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8)

9)

2. Gjennomfgre andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Lagets firma tegnes av leder eller nestleder og et styremedlem i fellesskap.

Styret kan gi prokura.

(§fr. brl. §8-9)

§ 10. Generalforsamlingen (brl. kap 7.)

1y

2)

3)

4)

5)

6)

Den gverste myndighet i laget utgves av generalforsamlingen. Generalforsamlingen
ledes av styrets leder med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.

Ordinzr generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.

Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig. Likesa skal
generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst tre av
andelseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkallingen til ordinzr s vel som ekstraordiner generalforsamling ska skje ved
skriftlig varsel til de andelseiere med varsel pa minst 8, hgyst 20 dager. Ekstraordinzr
generalforsamling kan likevel hvis ngdvendig innkalles med kortere frist, som dog
skal veere minst tre dager. Innkallingen skal angi hvilke saker som gnskes behandlet.

Saker som en andelseier gnsker behandlet av den ordinzre generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar det fremsettes krav om det senest tre uker fgr
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker
enn dem som er bestemt angitt i innkallingen. Unntak gjelder for beslutning av
innkallelse til ny generalforsamling til avgjgrelse av forslag fremsatt i mgtet. Skal et
forslag som etter loven ma vedtas med to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare nevnt i innkallelsen. Styret skal meddele andelseierne en fast
dato for innlevering av forslag.

Generalforsamlingen innkalles av styret.

§ 11. Saker som skal behandles pa generalforsamlingen

1)

Pa ordinzr generalforsamling skal fglgende saker behandles:

1. Konstituering
a) Opptaking av navnefortegnelse.
b) Valg av sekretar og to personer til & undertegne protokollen.
¢) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn.

2. Arsberetning fra styret.
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2)

3. Arsoppgjgbret, herunder spgrsmal om anvendelse av overskudd eller dekning av
tap.

4. Godtgjgring til styret og revisor.
5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.
6. Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

Arsoppgjeret og arsberetningen skal leses opp i generalforsamlingen med mindre
annet blir enstemmig besluttet.

Revisors beretning skal alltid leses opp.

§ 12. Vedtak pa generalforsamlingen

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Hver andelseier har en stemme uansett antall medlemmer. Andelseier kan mgte med
fullmektig. Ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. Hvor flere eier en
andel i fellesskap skal likevel én fullmektig kunne mgte pa vegne av disse.
Generalforsamlingen kan bare fatte vedtak i saker som er presentert i innkallingen.

Uavhengig av pkt. 1 ovenfor har Wilses gate 1 AS en stemme for hver andel som
selskapet eier. Det samme gjelder det selskap som eventuelt har ervervet sin andel
eller sine andeler av Wilses gate 1 AS. Samtlige andeler som er eiet av Wilses gate 1
AS, eller av et selskap som har ervervet andelene avdette selskap, kan vare
representert av samme fullmektig.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene treffes alle beslutninger med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer teller ikke. Ved
stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder
valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

Vedtektsendring kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma vare nevnt i innkallingen.
Endringer som gjelder rettigheter eller plikter for Wilses gate 1 AS eller det selskap
som eventuelt har ervervet andeler av dette selskap, ma ha tilslutning fra Wilses gate 1
AS eller det selskap saken matte gjelde.

Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag og mgtelederen eller minst
en tiendedel av de frammgtte andelseierne krever det.

Det fgres protokoll over generalforsamlingen hvor alle vedtak fgres inn. Protokollen
underskrives ved mgtets slutt av mgtelederen, sekreteeren og de to som ble valgt til &
undertegne protokollen.

Borettslagets organer kan ikke fatte vedtak som har spesiell negativ betydning for Wilses gate
1 AS’ posisjon som eier av disse leiligheter (eksempelvis avgift eller hgyere leie).

§ 13. Forretningsfgrsel
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Forretningsfgrselen utfgres i henhold til serskilt skriftlig kontrakt. Styret vurderer
med jevne mellomrom om forretningsfgreren utfgrer tilfredsstillende arbeid, og
vurderer om det er behov for skifte av forretningsfgrer.

§ 14. Regnskap, arsoppgjor og arsberetning

1y

2)

3)

4)

5)

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og for at det ved hvert
regnskapsars avslutning blir framlagt arsoppgjgr og arsberetning. Regnskapsaret
fglger kalenderaret.

Arsoppgj;z)r og arsberetning for foregdende kalenderar fremlegges innen 30.4.

I arsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved
bedgmmelsen av lagets virksomhet og stilling som ikke framgéar av arsoppgjgret. Dette
gjelder ogsa forhold som er inntradt etter utgangen av regnskapsaret. Arsberetningen

skal ogsa inneholde styrets forslag til anvending av disponible midler.

Arsoppgjgret og arsberetningen skal innen dtte dager fgr den ordinzre
generalforsamling sendes til enhver andelseier med kjent oppholdssted.

Arsberetning og arsregnskap skal underskrives av styret og forretningsfgrer.

§ 15. Revisjon

1)

2)

3)

4)

Borettslaget skal ha statsautorisert eller registrert revisorer. Revisor velges av
generalforsamlingen.

Revisor skal revidere den lgpende bokfgrsel, pase at arsoppgjgret er oversiktlig,
fullstendig og tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene
og lagets bgker, og at det sammenholdt med arsberetningen gir et riktig inntrykk for
lagets stilling og for resultatet av driften i regnskapsaret.

Gjeldende generalforsamling kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til
revisjonen.

Revisors godtgjgrelse fastsettes av generalforsamlingen.

(jfr. brl. kap. 9.)

§ 16. Opplgsning

D

2)

Vedtak om frivillig opplgsning av laget ma, for a vere gyldig, gjgres pa to pa
hverandre fglgende generalforsamlinger med minst 14 dagers mellomrom, hvorav en
ordiner generalforsamling med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. Er hele
andelskapitalen tapt er det tilstrekkelig at en tredjedel av de avgitte stemmer er for
opplgsning.

I forbindelse med beslutningen om opplgsning kan dog generalforsamlingen beslutte
at lagets eiendeler i stedet skal overdras til et annet borettslag mot at andelseierne som
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vederlag blir andelseiere i det annet lag nar dette lag etter slik overdragelse ikke vil fa
mer enn 150 andeler.

3) Nar laget er besluttet opplgst skal virksomheten lovlig avvikles.
4) Det vises for gvrig til kapittel 11 i borettslagsloven om opplgsning.

Oslo 20.6.07
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HUSORDENSREGLER
FOR
BORETTSLAGET Wilsesgate 1

§ 1. FORMAL

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel og regulere
forhold som kan vere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmiljg hvor alle kan
trives og fgle seg trygge.

§ 2. GENERELT

Beboerne og seksjonsbrukerne plikter a fglge bestemmelsene i husordensreglene.
Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden / leieboere /
seksjonsbrukere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til
leiligheten/seksjonen. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

§3.RO

Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel vare ro mellom
kl. 23-07.

Skal man holde selskap/fest som kan vere til sjenanse for andre, bgr naboer under, over og ved
siden av varsles pa forhand. Uansett plikter man & ta hensyn til at lyden berer godt mellom
leilighetene.

Banking og bruk av stgyende verktgy er ikke tillatt mellom k1. 21-08 pa hverdager og k1. 21-10 i
helger og pa helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma gvrige beboere og
seksjonsbrukere varsles i god tid.

§ 4. FELLESAREALER

Fellesarealene skal vare rene og ryddige. Med unntak av barnevogn og rullator, er det ikke tillatt
a ha noe staende i fellesarealet som er til hinder for rengjgring eller ferdsel. Sykler, ski, kjelker
og annet sportsutstyr, samt sko, yttertgy, materialer og liknende skal enten oppbevares i
fellesrom avsatt til slikt bruk, eller inne i den enkeltes leilighet/seksjon eller kjellerbod. Utover
det som er spesifisert i husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

Vinduer, trapper og lignende skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengekler, tepper og
liknende.

All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger,
blomsterkasser, antenner, utelamper og lignende, ma forhandsgodkjennes av styret.

Dgrer til kjeller og fellesrom skal alltid veere 1ast.

Det er ikke tillatt a r@yke i borettslagets fellesarealer. Dette gjelder ogsa bakgard/atrium.

§ 5. SKILTING/NOKLER

Navneskilt pa dgrklokketavle og postkasser bestilles hos Styret og bekostes av den enkelte
beboer. Ved utleie av leilighet plikter seksjonens eier & sgrge for at skiltingen alltid er oppdatert.

All annen skilting enn merking av den enkeltes entrédgr skal forhandsgodkjennes av styret.

Ekstra bestilling av ngkler ma gjgres av eier, og attesteres/godkjennes av styret. Kostnader
vedrgrende bestillingen faktureres eier direkte.

88

§ 6. SOPPEL

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i sgppelcontainere.
Brannfarlig avfall og sgppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma enhver
beboer/seksjonseier selv besgrge bortkjgring av. Papiravfall plasseres i papircontainerne.

§ 7. FELLESAREALER / GRILLING
Ved benyttelse av fellesarealer skal alle ta hensyn til andre beboere. Dvs. alle ma ha et moderat
stgyniva og huske pa a rydde etter seg.

§ 8. DYREHOLD

Dyrehold skal godkjennes av Styret i hvert enkelt tilfelle. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan
styret beslutte & forby dette dyret hvis det beviselig er til ulempe for gvrige brukere av
eiendommen.

§ 9. EIERSKIFTER
Eierskifter ma meldes skriftlig til styret/forretningsfgrer, med kopi av kontrakten og eventuelle
eierskiftepapirer.

Eier blir erstatningspliktig for enhver skade som fglge av overtredelse av husordensreglene eller
annen mangel pa aktsomhet. Han/hun er ogsé ansvarlig for at husordensreglene blir gjort kjent
med og overholdt av leietaker, hans/hennes husstand og/eller andre personer som gis tilgang til
leiligheten eller eiendommen for gvrig.

Ved eierskifter ma seksjonseier paregne a betale gebyr til forretningsfgrer.
§10. FORESPORSLER, FORSLAG ELLER KLAGER
Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig. Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styrets adresse er; ~ Wilses gt 1

Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavle eller pr. brev nar det er mest
hensiktsmessig.
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo

!
0]

OBF

Dato utkjert: 27.06.25 Side 1av3 *°

!
0]

Boligopplysninger: OBF

Dato utkjert: 27.06.25 Side 2av3 .

Saksbehandler: Victoria Vo

Wilses Gate 1 Borettslag Var ref.: 639/2 Fedselsdato eier: 28.11.1998
WILSES GATE 1 Type: Frittstdende borettslag
0178 OSLO Eiere: Ida Fallang
Organisasjonsnr: 991 551 859 Andelsnr: 2
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3763
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Renter og avdrag 408
Felleskostnader 1993
Renter og avdrag 1362
2: Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.08.2025 Tot. utg. i kr.: 3594
Felleskostnader:  Renter og avdrag 512
Felleskostnader 1993
Renter og avdrag 1089
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan) 232 254 Gjeld siste arsoppg.: 232 254
Klient ajourf. lan: 4 559 305,24 Klient gj. s. arsoppg.: 4 559 305
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16367896691, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 27.06.2025: 5.75% pa.
Antall terminer til innfrielse: 82
Saldo per 27.06.2025: 4 559 305
Andel av saldo: 232 255
Farste termin/farste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.09.2045 )
4: Saerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Geir Rimmereide
Adresse: WILSES GATE 1
Postnr/-sted: 0178 OSLO
E-post: N/A
5: Restanse felleskostnader pr. 27.06.2025
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2024
Gjeld: 232 254 Andre inntekter: 906
Annen formue: 379 Utgifter: 16 377
7: Palydende
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd
Andelsnr: 2 Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 208/819
Bygningstype: Uspesifisert

Feste/eiet tomt: Eiet

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)
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Wilses Gate 1 Borettslag Var ref.: 639/2 Fedselsdato eier: 28.11.1998
WILSES GATE 1 Type: Frittstaende borettslag
0178 OSLO Eiere: Ida Fallang
Organisasjonsnr: 991 551 859
9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 88983652
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: u0102
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

S/AERFORDELT LAN UTEN IN-ORDNING

Lan 16367896691 er szerfordelt uten IN-ordning.

TV OG BREDBAND

Wilses Gate 1 Borettslag har avtale med Telia for leveranse av bredband og/eller kabel-tv.

VAKTMESTER OG RENHOLD

Wilses Gate 1 Borettslag har egen vaktmester/portner (firma). Vaktmesterens/porterens navn er 1 Hjelpende Hand AS og kan treffes
pa +47 940 92 460.

1 Hjelpende Hand AS ivaretar oppgavene knyttet til [rydding, snemaking, daglig drift, renhold, lgpende vedlikehold.

OM EIENDOMMEN

Wilses Gate 1 Borettslag er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 991551859.
Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune kommune og har 12 boligenheter og ingen andre enheter.

NGKLER, SKILT

Ngkler til inngangsder, kjeller, postkasse, bestilles hos Access Lasspesialisten AS v/styreleder. Det samme gjelder skilt til ringeklokke
og postkasse.

FORSIKRING

Eiendommen til Wilses Gate 1 Borettslag er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har polisenummer 88983652.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov & kartlegge hva som er arsak til skaden.
Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne innboforsikring.

BRUKSOVERLATING (UTLEIE)

Se vedtekter §5. Overlatelse av bruken

Bruksoverlating er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av leietaker. Sgknad ma sendes skriftlig til styret. Ulovlig
bruksoverlating anses som brudd pa borettslagsloven og kan fere til salgspalegg og fravikelse.

Det er ikke tiltatt a leie ut sin bolig via korttidsutleie for mer enn 30 dager pr ar.

VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmelding for rehabilitering/starre vedlikehold utfert de siste arene.
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‘ BOI Igopplysn I nger' Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 27.06.25 Side 3 av 3 .‘.®‘BF

Wilses Gate 1 Borettslag Var ref.: 639/2 Fodselsdato eier: 28.11.1998

WILSES GATE 1 Type: Frittstdende borettslag
0178 OSLO Eiere: Ida Fallang

Organisasjonsnr: 991 551 859

Wilses Gate 1 Borettslag

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Styret har rekvisisjonsrett for systemngkler og -las generalforsamling 2025

Innkalling - Arsmelding -

Annen informasjon: Arsregnskap

Tid: Mandag 19.05.2025, kl 15:00

Sted: Teams




Har du ikke anledning til 3 delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta pd ordinaer generalforsamling med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til & stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til immereide@gmail.com i forkant av mgtet for &
lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt § stille med én fullmakt.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mgte og stemme p& mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinaer
generalforsamling 2025 i Wilses Gate 1 Borettslag mandag 19.05.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Retningslinjer for digitalt mgte

Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

Tilgang til mgtet:
1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved & bruke denne linken:

Mgte-ID: 341 985 634 706 1
Passord: b2h4Ac9g

Ved bruk av mobiltelefon md Teams-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke ngdvendig 8 laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

Husk:
e Mgtedeltagerne bes vaere klare senest fem minutter fgr mgtet starter

« Mgtedeltagerne settes automatisk pd «mute» ved mgteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydlgs/ikke lydlgs.



Generalforsamling i Wilses Gate 1 Borettslag 6. Valg av tillitsvalgte

Mandag 19.05.2025, kI 15:00
Teams
6.1 Valg av styreleder for 1 ar
1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2025 i Styreleder som har fullfgrt sin periode: Geir Rimmereide (stiller ikke til gjenvalg)

Wilses Gate 1 Borettslag
1.1 Valg av mgteleder Styreleder er ikke pa valg.

1.2 Opptak navnefortegnelse 6.2 Valg av styremedlemmer for 1 3r

Styremedlem som har fullfgrt sin periode:
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
Ida Borgenvik (stiller ikke til gjenvalg)

Olof Hallberg (Stiller til gjenval
2. Arsmelding 2024 of Hallberg (Stiller til gjenvalg)

Styret gnsker at noen som bor i en leilighet i blokken skal stille til styret.
3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025
6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
I dl
3.1 Arsregnskapet for 2024 ngen varamediemmer

3.2 Disponering av drets resultat 7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Evt. overskudd gér inn i drift/betening av 1&n/oppussing

3.3 Revisjonsberetning Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

3.4 Orientering om budsjett for 2025

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar) Vel matt!
Styret honoreres totalt med kr. 50 000 (samme som 2023 og 2024)

o o Oslo, 06.05.2025
Forslag til vedtak: Det er foreslatt a honorere styret med kr 50.000.

Styret i Wilses Gate 1 Borettslag

4. Orientering Styreleder, Geir Rimmereide

Styremedlem, Ehlers Olof A F Hallberg
4.1 Orientering fra styret om Styremedlem, Ida Marie Niesser Borgenvik

Status fra arbeid i fellesareal
Status gkonomi

5. Forslag

5.1 Forslag fra styret om

Be OBF om & omgjgre borettslaget til IN borettslag. Da kan hver enkelt beboer betale
inn pa sin del av fellesgjeld og dermed far raskere nedbetaling uavhengig av de andre
beboere. Generalforsamling ma ta stilling til dette. OBF forbereder informasjon om lov
og rettingheter, fordeler og ulemper

5.2 Overskrift

5.3 Overskrift
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Arsmelding 2024 for Wilses Gate 1 Borettslag

Regnskapsloven pdlegger ikke sma foretak & utarbeide arsberetning. Styret gnsker likevel
3 orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte
Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte veert
Styreleder, Geir Inge Rimmereide

Styremedlem, Olof Ehlers
Styremedlem, Ida Marie Niesser Borgenvik

Styret har bestatt av 1 kvinne og 2 menn.

Styret kan kontaktes p& rimmereide@gmail.com

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyrd AS.

Generelle opplysninger om Wilses Gate 1 Borettslag

Wilses Gate 1 Borettslag er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 991551859. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 12 boligenheter og ingen andre enheter.

Vaktmester- og renholdstjeneste

Wilses Gate 1 Borettslag har pr tiden ingen vaktmester/portner (firma). Tidligere var
dette Vaktmesterens/porterens navn er 1 Hjelpende Hand AS og kan treffes pd +47 940
92 460. Pga gkonomi har styret valgt vekk dette og beboere m3 bidra med litt Igpende
vedlikehold. Styret organiserer dette. daglig drift, Ispende vedlikehold, sngmaking,
rydding

Rene Rom AS ivaretar oppgavene knyttet til rengjgring og matteskifte.

Bredbdnd, kabel-tv

Wilses Gate 1 Borettslag har avtale med Telia for leveranse av bredbdnd og/eller kabel-tv.

Ngkler, skilt
Ngkler til inngangsdgr, kijeller, postkasse, bestilles hos Access Lasspesialisten AS
v/styreleder. Det samme gjelder skilt til ringeklokke og postkasse. Styre kan ogsd

organsiere skilt til ringeklokke. Vi gnsker et mest helhetlig uttrykk og ikke teip med navn
over gammel skrift.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.
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Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bdde etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret m& oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

I tillegg har borettslaget avtale med ekstern firma for &rlig vedlikehold og test av
brannsentral

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Wilses Gate 1 Borettslag, plikter & sgrge for systematisk
oppfglgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
e Brann- og eksplosjonsvernloven
e Forurensningsloven
e Arbeidsmiljgloven
For & oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,

byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

¢ Det ble gjennomfgrt kontroll av felles internvarslingssystem for brann hgsent 2024.

Forsikring

Eiendommen til Wilses Gate 1 Borettslag er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 88983652.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov a
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfarer OBF p& telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfgrt overdragelse av 3 boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt
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de siste drene:

2021:

- Oppussing av bakgard (ny sgppelbod, kledning mv.)

2023/2024:

- Utbedring av tak over inngangsparti

- Forbedring av ventilasjon i mur fellesareal/oppgang/kjeller

Gjenstar i 2024/2025:

- fe.rdigstille arbeid i feIIesareaI. oppg?ng/njurarbgid. Pr..dags dato ha}r bprettslaget for
darlig gkonomi, generalforsamling ma ta stilling til om vi skal vente til vi har spart opp

nok penger til oppussing (tar tid med hgy rente pa fellesl@n) eller om beboere skal foreta
en innbetaling for & fa det raskere gjennomfgrt.

Styrets arbeid i 2024

Styret har i perioden siden forrige ordinzere generalforsamling hatt fokus pa:

Eks: @konomi, felleskostnader, gjennomgang av gjeldende avtaler, rehabilitering, mindre
vedlikehold mm. Blant annet er det utfgrt tiltak ifb. med tetting av en lekkasje over
inngangsparti samt tgrking av mur i fellesareal.

Styret har saerskilt arbeidet med & utbedre fukt/ventilasjon i borettslagets fellesareal,
herunder oppgang og kjeller.

I 2023 ble ta tatt opp 18n far & sikre fukt og oppussing av inngangsparti.

I den forbindelse har styret sikret likviditet gjennom rammel&n hos DnB for &
gjennomfare tiltak som anbefalt av hdndverkerfirma, Desintrygg AS.

pga okte renter pd 18n - ble dette spist opp av renter og avdrag og oppussing av
inngangsparti gjenstar. Styre oppdaget at rente pa 18n var 7,15 % og dette var en av
grunnene til at likviditetslan er "spist opp" i tillegg til dyrtid. Da denne rente ble oppdaget
hgsten 2024 fikk styret endret denne til 5,7% men fortatt vanskelig & spare opp midler.

06.05.2025

Godkjent elektronisk av styret i Wilses Gate 1 Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 06.05.2025
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i rsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 823 816 676 719 742 640 847 426
Sum 823816 676 719 742 640 847 426
Sum 823816 676 719 742 640 847 426
Forretningsfnrsel og revisjon 48 458 44 881 48 305 44 000
Lnnn og honorar 3,4 57 050 57 050 57 050 57 050
Vedlikehold 386 778 0 77 000 100 000
Eksterne tjenester 6 74 835 45760 50 000 32130
Kabel-tv og bredb3 nd 41525 39910 41 500 43 000
Forsikring 76 754 72 493 77 600 82 500
Kommunale avgifter 136 355 119 848 140 302 150 500
Brensel og strym 11184 10 654 15000 14 000
Andre driftsutgifter 7 16 706 11 083 6 640 14 000
Sum 849 645 401 677 513 397 537 180
Driftsresultat fyr individuell innbetaling -25 829 275 042 229 243 310 246
Driftsresultat etter individuell innbetaling -25 829 275 042 229 243 310 246
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 9507 2704 0 0
Rentekostnad 9 320 847 224 514 203 525 317 543
Andre finansposter 10 -6 806 -6 383 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -304 533 -215 428 -203 525 -317 543
i rsresultat 1 -330 363 59 614 25718 -7 297
Budsjettmessige poster
Avdrag P n -62 936 -4 327 515 -108 618 -99 384
Opptak P n 0 4628 000 0 0
Endring i disponible midler 1" -393 298 360 099 -82 900 -106 681

639 Wilses Gate 1 Borettslag
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i rsregnskap 2024 - Balanse

i rsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 17,18 22021 000 22021 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 22021 000 22 021 000
Omlinpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 836
Forskuddsbetalte kostnader 12 64 279 60 715
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p* driftskonto 24 488 437 023
Sum ominpsmidler 88 767 498 575
SUMEIENDELER 22109 767 22 519575

639 Wilses Gate 1 Borettslag
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Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital 13 60 000 60 000
Annen egenkapital 1.1 -1 180 546 -1 240 160
i rets resultat 11 -330 363 59614
Sum egenkapital 14 -1 450 908 -1120 546
GJELD
Pant- og gjeldsbrev B n 15 4 559 305 4622 241
Borettsinnskudd 16 18 918 000 18 918 000
Sum langsiktig gjeld 23 477 305 23 540 241
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 27 600 0
Leverandnrgjeld 53 491 64613
P3Inpne renter 1433 20997
P3Inpne avdrag langsiktig gjeld 0 5759
Annen kortsiktig gjeld 846 8510
Sum kortsiktig gjeld 83370 99 879
Sum gjeld 23560676 23640 120
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 22109 767 22519575

Oslo 31.12.24
Styreti Wilses Gate 1 Borettslag

Sted: , dato:

Geir Rimmereide
Styreleder

Ehlers Olof A F Hallberg Ida Marie Niesser Borgenvik
Styremedlem Styremedlem

639 Wilses Gate 1 Borettslag
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Noter 639 Wilses Gate 1 Borettslag

Noter 639 Wilses Gate 1 Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er frt etter regnskapslovens bestemmelser for sm® foretak og er
basert p* fortsatt drift. I de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfnring av innkrevde felleskostnader skjer m? nedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfnres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som flge av

renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefjres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Note 4 - Ansatte og OTP

Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjon.

Note 5 - Vedlikehold

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 430 500 374 340 430 497 430 497
3626 a konto renter sN rfordelt B n 306 369 190 690 203 525 317 544
3627 a konto avdrag sN rfordelte P n 86 947 111 689 108 618 99 385
Sum 823816 676 719 742 640 847 426
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Revisjonshonorar 12 406 10 688 12 000 5500
Forretningsfnrerhonorar 27 630 27 216 28 305 29 000
Annen regnskapsfnrsel 8422 6977 8000 9 500
Sum 48 458 44 881 48 305 44 000
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 50 000 50 000 50 000 50 000
Arbeidsgiveravgift 7 050 7 050 7 050 7 050
Sum 57 050 57 050 57 050 57 050

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024.

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 171 691 0 77 000 100 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 215087 0 0
Sum 386 778 77 000 100 000
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 16 515 15 360 16 000 0
6360 Renhold 19 575 18422 19 000 21630
6395 Sommer- og vinterkostnader 0 0 5000 0
6740 Honorar konsulenttjenester 24 375 0 0 0
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 14 370 11 978 10 000 10 500
Sum 74 835 45 760 50 000 32130
Note 7 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bnker, scanning 272 760 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 780 816 0 0
7720 Generalforsamling /3 rsmnte 3439 3439 3640 4000
7770 Bank og kortgebyrer 3509 2738 0 0
7772 Andre gebyrer 8 406 540 0 0
7781 Kostnader for bomiljntiltak 0 0 3000 10 000
7790 Andre driftskostnader 300 2790 0 0
Sum 16 706 11083 6 640 14000
Note 8 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 8 602 2704 0 0
8059 Andre renteinntekter 905 0 0 0
Sum 9507 2704 0 0
Note 9 - Rentekostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8145 L3 nenr 1636.30.10184 0 196 017 203 525 0
8146 L3 nenr 1636.78.96691 320 847 28 497 0 317 543
Sum 320 847 224 514 203 525 317 543
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Note 10 - Andre finansposter

Note 15-L3n

Kreditor:
Form3|;

DNB Bank ASA

Vedlikehold og
rehabilitering -
utarbeide fuktskade.

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8090 Utbytte -6 806 -6 383 0 0
Sum -6 806 -6 383 0 0
Note 11 - Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 398 695 38 596
B. Endringer disponible midler
i rets resultat -330 363 59 614
Opptak av langsiktig B n 0 4628 000
Avdrag langsiktig B n -62 936 -4 327 515
B.j rets endring i disponible midler -393 298 360 099
C. Disponible midler 31.12 5397 398 695

Note 12 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

1742 Forskuddsbetalt forsikring 21674 19190
1749 Forskuddsbetalte kostnader 42 605 41525
Sum 64 279 60 715

Note 13 - Andelskapital
Andelskapitalen best3 r av 12 andeler a kr 5 000.

Note 14 - Egenkapital

Balansen i3 rsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefnrte verdi er lavere enn balansefnrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes p3 basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefnrte verdien i dette borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. E rfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets

eiendommer er hnyere enn den balansefnrte verdi.
Styret vurderer dermed den reelle egenkapitalen som positiv.

Noter 639 Wilses Gate 1 Borettslag Orgnr: 991551859

L3 nenummer: 16367896691
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2023
Rentesats: 5.75 %
Beregnet innfridd: 30.09.2045
Opprinnelig P nebelnp: 4628 000
L3 nesaldo 01.01: 4628 000
Avdrag i perioden: 68 695
L3 nesaldo 31.12: 4 559 305
Saldo 5 3r fremi tid: 3920 446

L3n

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld B n 16367896691

Forventet m3 nedlig nkning av fellesutgifter ved fnrste avdrag
L3n 16367896691 har frste avdrag 30.06.2025 med kr 29 481

Ant. andeler

AN = o

Ant. andeler

AN = s

Andel gjeld 31.12

953 311
507 945
489 793
391218
335231
322731
307 220
255125
255107
254 685
232 255

Andel gjeld 31.12
953 311
507 945
489 793
391218
335231
322731
307 220
255125
255107
254 685
232255

Sum fellesgjeld

953 311
507 945
489 793
391218
335231
322731
307 220
255125
255107
509 370
232 255

Forv. nkning
2 055
1095
1056

843
723
696
662
550
550
549
501
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Noter 639 Wilses Gate 1 Borettslag

Kommentarer til I3n

Borettslagets B n er sikret med pant i eiendommen som har bokfnrt verdig p3 kr. 22 021 000.

Note 16 - Borettsinnskudd

Borettsinnskudd kr. 18.918.000, er sikret med pant i eiendommen som har en bokfnrt verdi p3 kr. 22 021 000.

Note 17 - Eiendeler

Ingen avskriving

Anskaffelseskost pr.01.01 : 22 021 000
i rets tilgang : 0
j rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 22021 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 22021 000

Antatt levetidi3r:

Noter 639 Wilses Gate 1 Borettslag Orgnr: 991551859
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Note 18 - Bygninger

Stiftelsesdato for borettslaget er 20.06.2007. Eiendommens kostpris var kr. 22 021 000. Bygningene er ikke avskrevet, men det er vurdert om tilstrekkelig

vedlikehold er gjennomfnrt.
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ORG/REV.NR 926 419 757MVA
Resultat og balanse med noter for Wilses Gate 1 Borettslag.

BLABERG AS

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Wilses Gate 1 Borettslag

Styreleder Geir Rimmereide (sign.) 06.05.2025 MEDLEM I DEN NORSKE REVISORFORENING
Styremedlem Ehlers Olof A F Hallberg (sign.) 06.05.2025
Styremedlem Ida Marie Niesser Borgenvik (sign.) 06.05.2025

Til generalforsamlingen i Wilses Gate 1 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Wilses Gate 1 Borettslag som viser et underskudd pd NOK 330 363. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap, oppstilling over endringer i
egenkapital, oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Selskapet sin bokfgrte egenkapital er negativ. Viser til note 14 i arsregnskapet.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av
styrets arsberetning. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese styrets arsberetning.
Formalet er 3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom styrets arsberetning og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende
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Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Aurland, 7.mai 2025
Bldberg AS

Steinar Arild Loven
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av 2
Blaberg AS
Org/revisor nr: 926 419 757mva
Adresse: Fjordsenteret Onstadvegen 25, 5745 Aurland

Epost: blaberg@revisor-loven.no
TIf : 90985813

Medlem i Den norske Revisorforening
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This document has been digitally signed and sealed using Capego SmartSign
in accordance with the EU regulation known as elDAS.

The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
its integrity.
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N

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated

by elDAS.

Read more:
https://digital-strategy.ec.europa.eu/en/policies/eidas-regulation

Validate document file:
https://ec.europa.eu/digital-building-blocks/DSS/webapp-demo/validation

&@. Wolters Kluwer
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Steinar Arild Loven

Z== bankID Protokoll

NO BankID - f4ee95ca-732f-4033-9080-599140a60969

Fra ordinaer generalforsamling i Wilses Gate 1 Borettslag mandag 19.05.2025 kl. 15:00 -
Teams.

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2025 i
Wilses Gate 1 Borettslag

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Afshan Shahzad ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse

Vedtak:

Til stede var 5 andelseiere og 0 representert med fullmakt, til sammen 5
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Afshan Shahzad ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder og
Geir Rimmereide valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Document ID: dadd6544-871f-4c0e-a603-39ab66833015

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets 8rsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av arets resultat

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Wilses Gate 1 Borettslag. Side 1/3
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Evt. overskudd gar inn i drift/betening av 18n/oppussing
Vedtak:

Vedtak: Ingen vedtak.

Arets overskudd ble besluttet benyttet til & dekke tidligere &rs udekket tap.
3.3 Revisjonsberetning 6. Valg av tillitsvalgte

Vedtak: 6.1
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

Valg av styreleder for 1 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode:

3.4 Orientering om budsjett for 2025 Geir Rimmereide (stiller til gjenvalg)

Vedtak:

Vedtak:
Geir Rimmereide ble valgt som styreleder for 1 ar.

Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

6.2 Valg av styremedlemmer for 1 ar

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar) Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Styret honoreres totalt med kr. 50 000 (samme som 2023 og 2024)

Ida Borgenvik (stiller ikke til gjenvalg)

Vedtak: Olof Hallberg (Stiller til gjenvalg)

Styret honoreres med kr. 50 000,-.
Styret gnsker at noen som bor i en leilighet i blokken skal stille til styret.

4. Orientering Vedtak:

Ida Borgenvik ble valgt for 1 8r med forbehold om evt. salg av andel i Igpet av ret.
. . Olof Hallberg ble valgt for 1 &r
4.1 Orientering fra styret om g g
Styreleder opplyser om darlig gkonomi i borettslaget og informerer om at det kan komme 6.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
gkning av fellesutgifter, samt evt. en kapitalinnkreving. Styret har diskutert innad i styret

) Ingen varamedlemmer.
og gnsker 8 avvente med gkning. gen varamedlemme

Vedtak:
Ingen varamedlemmer ble valgt.

Vedtak:
Tatt til orientering.

5. Forslag 7. Opplesning og godkjenning av protokoll
Vedtak:

51 Forslag fra styret om Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 15.46.

Be OBF om & omgjgre borettslaget til IN borettslag. Da kan hver enkelt beboer betale inn

pa sin del av fellesgjeld og dergned far raskere nedbetaling uavhengig av de andre Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:
beboere. Generalforsamling ma ta stilling til dette. OBF forbereder informasjon om lov og
rettingheter, fordeler og ulemper Styreleder, Geir Rimmereide
Styremedlem, Ida Marie Niesser Borgenvik
Vedtak: Styremedlem, Ehlers Olof A F Hallberg

Vedtak: Vedtatt.
5 stemte for, 0 stemte mot, og 0 stemte blankt.
Forslaget ble vedtatt.

5.2 Overskrift

Vedtak:
Ingen vedtak

5.3 Overskrift

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Wilses Gate 1 Borettslag. Side 2/3 Protokoll fra generalforsamling 2025 - Wilses Gate 1 Borettslag. Side 3/3
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Nabolagsprofil

Wilses gate 1 - Nabolaget Fredensborg - vurdert av 357 lokalkjente

Protokoll for Wilses Gate 1 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet p& skolene

Mgteleder Afshan Shahzad (sign.) 23.05.2025 e Studenter Bra 70/100

Sekreteer Afshan Shahzad (sign.) 23.05.2025 e Enslige

Protokollvitne Geir Rimmereide (sign.) 10.06.2025 e FEtablerere OppIeVd trygghet

Veldig trygt 70/100

Naboskapet
Offentlig transport e Haflige 58/100

2 Keysers gate 5min %

Linje 37 0.4 km .
Aldersfordeling

Tinghuset 9 min &
Linje 17,18,19 0.7 km

Stortinget 10 min &

T-bane, buss, flybuss, trikk 0.8 km .1 g
Stortinget 12 min % ‘ : .

Linie1,2,3,4,5 0.8 km

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 4r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Oslo S 13 min &

Totalt 24 ulike linjer 1.1km Omrade Personer Husholdninger
Il Fredensborg 3024 2008

I Oslo og omegn 999185 490708
© Norge 5425412 2654586

Skoler

Mellergata skole (1-7 kl.) 2min &

210 elever, 15 klasser 0.1 km Barnehager

St Sunniva skole (1-10 kl.) 5min 4 Hammersborg barnehage (1-5 ar)
508 elever, 26 klasser 0.4 km 54 barn

lla skole (1-7 kl.) 17 min 4 Hausmannsgate barnehage (1-5 &r)
550 elever, 28 klasser 1.3 km 129 barn

Sofienberg skole (8-10 kl.) 19 min # Frebemanning
429 elever, 30 klasser 1.5 km

Kristelig gymnasium (8-10 k.) 19 min &
412 elever, 30 klasser 1.6 km Dag|igvare

Edvard Munch videregaende skole 5min &

Joker Mollergata

Elvebakken videreg&ende skole 5min 4 Sendagsapent
576 elever 0.5 km

Rema 1000 Fredensborgveien
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primeaere transportmidler Varer/Tjenester

> ° Gunerius Shoppingsenter 7 min %
A 1. Gaende Pping

g‘ 2. Buss

@ Vitusapotek Youngstorget 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

,m, Kollektivtilbud

Veldig bra 89/100 B 51% i barnehagealder

B 29% 6-12ar
7% 13-15 ar
W 13%16-18ar

n.. Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

w Serveringstilbud

Meget bra 86/100
Familiesammensetning
Sport
. . Par m. barn
@ Kristparken ballbane 2min A& —
Ballspill 0.1 km —
@ Mollergata skole 1min & Par u. barn
Aktivitetshall, ballspill 0.1 km I
& SiO Athletica Centrum 4min & Enslig m. barn
|
& Kronsj Treningssenter 5min % —
Enslig u. barn
.|
.|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
B 1% rekkehus
B 99% blokk 0% 60%

B Fredensborg
I Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

o Norge
«Bor man pa Fredensborg har man

kort vei til alt(!), godt milje, bor Gift 15% 33%
supersentralt, har fine omrader &

. o Ikke gift 7% 54%
spasere rundt omkring i og en finfin
neerhet til Akerselva.» Separert 7% 9%
Sitat fra en lokalkjent
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du

oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjopet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belapet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kigpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kijgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: 12500

Enebolig/fritid/tomt:  kr18 500

il

soderbergpartners.no/eiendom

Dersom du gnsker a tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Soderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandgrinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsékring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjepes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjgpes fra narstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lazsningen for boligkjgperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet gjennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , g genbest P
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
_ Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?

moter ekspertise

Snakk med oss!

Tonje Heitmann Eide
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

tonje.eide@emera.no
+47 480 58 025

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ DT nsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

CIERIDOM NMODCE

3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Tonje Heitmann Eide Emera kontor:
tonje.eide@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
48058 025 22252222
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L |




Din bolig.

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.

-
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",II, TRYKT | NORGE
20410848 NO-3619

Fra «Til sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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