Kleppegrend tomt



Velkommen til
din nye bolig







N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING 0

Kr 990 000,

ENERGIMERKING

OMKOSTNINGER - Ikke angitt
26100~

TOMTEAREAL

TOTALPRIS 908 m=2 (eiet)
1016100~

BOLIGTYPE
Tomt

EIEFORM

Eiet

ANTALL SOVEROM

Din megler

N@KKELINFORMASJON

Erlend Stokmo
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

erlend.stokmo@emera.no
+47 450 54 488

Med over 10 ars erfaring som eiendomsmegler har jeg
hjulpet hundrevis av kunder trygt gjennom bade sma
og store boligsalg. For meg handler det ikke bare om &
selge en bolig - det handler om & skape en helhetlig og
trygg prosess for deg som kunde, med skreddersydd



BESKRIVELSE

Bygg din drommebolig! 908m*>
solrik boligtomt i et attraktivt
omrade. Avsatt til

bolighebyggelse.

Kun 5 minutter fra Kleppestg senter finner du en solrik tomt pa
908m?2 i et attraktivt boligfelt. Her har du mulighet til & bygge din
drgmmebolig i landlige omgivelser samtidig som du har neerhet til
barnehager, skoler og alt av servicetilbud du skulle ha behov for i
hverdagen!

Hgydepunkter:

- Eiendommen avsatt til boligbebyggelse iht. kommuneplanens
arealdel

- Barnevennlig nabolag

- Gangavstand og trygg skolevei til flere skoler og barnehager
- 3 min gange til Askgy senter

- 3 min gange til busstopp med 6 ulike linjer

- 4 min gange til Spar Follese

- 5 min til Kleppesta senter




= Kleppegrend X Q

e R

# SE EIENDOMSINFORMASJON Al X

Kommunenr. 4627
Kommune ASK@Y
Gardsnr. 9

Bruksnr. 301

Festenr. 0

SekKsjonsnr. 0

Type Grunneiendom
MARKER EIENDOM

80, VIS MER INFORMASJON

Tomten er avsatt itl boligbebyggelse
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KLEPPEGREND TOMT

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 990 000

Omkostninger kjopers belop

990 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

24 750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Pantattest kjaper)

545,00 (Tinglysingsgebyr hjiemmel)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

Estimert totalpris ink. omk
Kr1016 100

Eiendomsskatt

Askgy kommune innfgrer eiendomsskatt i 2025. Denne
er satt til 1 promille av 70 prosent av den beregnede
markedsverdien i skatteetaten. | tillegg kan det trekkes

fra et bunnfradrag pa kr 400.000 pr. godkjente boenhet.

Kommunale avgifter

Informasjon: Kommunale avgifter for eiendommen er
ikke fastsatt, da eiendommen ikke er bebygget. Kjgper
ma betale for tilknytningsgebyr for vann og avlgp. Dette
kommer i tillegg til kigpesummen.

OM EIENDOMMEN

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 2 400 000( 2023)

Info om formuesverdi: Formuesverdien for ubebygget
tomt skal ved fgrstegangs verdsetting verken overstige
80% av eiendommens kostpris eller 80% av
eiendommens markedsverdi. Ved senere ar skal denne
formuesverdien viderefgres, men med en eventuell arlig
fastsatt oppjustering.

Nar bygg pa eiendommen er pdbegynt fastsettes
formuesverdien etter andre regler. Se mer pa
Skatteetatens nettside.

Beliggenhet

Boligtomt i et etablert og attraktivt boomréde med kort
avstand til de fleste gjgremal. Det er gode solforhold pa
eiendommen pa midtsommerstid.

Omgivelsene er sveert barnevennlige med kort vei til
skole, barnehage og idrettsanlegg som sgrger for gode
oppvekstsvilkar.

Fra eiendommen er det i underkant av 1 minutts kjaretur /
kort gange til AMFI| Askgy med et bredt utvalg av
butikker og restauranter. Neermeste dagligvarebutikk
Coop Extra Askgy ligger bare 4 minutters gange unna.
Videre er det 11 minutters gange til Rema 1000 Askgy. Det
bare en kort kjaretur til Kollevagen badestrand. Her er det
en flott badeplass med sandstrender, turstier og eget
grillhus - perfekt sted & dra pa sommerstid.

Kort vei til Kleppestg, kommunens administrasjonssenter.
Her finnes alt av offentlige tilbud samt handlesenteret
Kleppesta senter. Fra Kleppests kan du ogsa ta
hurtigbaten til Bergen sentrum med en overfartstid pa
ca. 12 minutter. @nsker du & ta bilen, er kjgretiden til
Bergen sentrum rett i underkant av 20 minutter.
Neaermeste busstopp "Askgy senter” ligger kun 3
minutters gange fra eiendommen.




OM EIENDOMMEN

Adkomst

P4 finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved & trykke
pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute
fra din startdestinasjon til boligen.

Ved felles visninger vil det bli skiltet med Emera
visningsskilt.

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 908 m2

Tomtestarrelse: 908 kvm (Eiertomt)
Eiet tomt.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eiet

Objektstype: Tomt
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Innhold
Standard
Eiendommens

tilstand
Dvrig

informasjon

Adresse
Kleppegrend tomt, 5308 KLEPPEST@

Gnr. 9, bnr. 301, ideell andel 1/1
i Askgy kommune.

Selger

Tomas Navikas og Evelina Naviké

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen ligger i et
uregulert omrade, men er i kommuneplanens arealdel
2012-2023, datert 1312.2012, avsatt til boligbebyggelse,
naveerende.

Kommuneplaner under arbeid:

- Planforslag: Kommuneplanens arealdel 2024-2036.
For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P4 eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny

hjemmelshaver:

Tinglyst 14.09.2021 - Dokumentnr: 1132599 -
Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:4627 Gnr:9 Bnr:483

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Askgy Kommune,
org.nr: 964 338 442

Gnr 9 bnr 483 har veirett og rett til & bruke avkjgrsel til
privat adkomstvei over gnr 9 bnr 301. Denne avtalen kan
ikke slettes uten bygningsmyndighetene i Askay
kommune sitt samtykke.

Tinglyst 03.031998 - Dokumentnr: 2301 - Bestemmelse
om veg

Rettighet hefter i: Knr:4627 Gnr:9 Bnr:12

Over gnr 9 bnr 12 i Askgy er det anlagt vei som gir
adkomst til riksvei 562.

Undertegnede, som er hjemmelshaver til gnr 9 bnr 12 i
Askagy, gir med dette den som til enhver tid er eier av gnr
9 bnr 301 i Askgy rett til & benytte den eksisterende vei
som er anlagt over bnr 12.

Tinglyst 12111999 - Dokumentnr: 12088 - Bestemmelse
om veg

Rettighet hefter i: Knr:4627 Gnr:9 Bnr:316

Med flere bestemmelser

Gnr 9 bnr 301 har veirett over bnr 316. Rettigheter
tilhgrende gnr 9 bnr 12 i Askgy

skal fglge bnr 316.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem
av grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa eiendommen.

OM EIENDOMMEN

Vei, vann og avlgp
Vei:

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Vann og avlgp:

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann og avlgp, og
kigper vil dermed matte sgke om tilknytning til det
offentlige vann- og avilgpsnettet.

Konsesjon

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen er ikke
konsesjonspliktig, men kjgper ma undertegne en
egenerkleering om konsesjonsfrihet ettersom
eiendommen er ubebygget.

Diverse

Faste, Igpende kostnader:

Da eiendommen er ubebygd er det per i dag ikke faste
Izpende kostnader. Det mé paregnes arlige utgifter til
kommunale avgifter, renovasjon, energi/strgm,
bygningsforsikring og fellesutgifter til drift og vedlikehold
av vei, vann- og avlgpsledninger.

Typiske utgifter for kjgp av tomt er:

Alle arbeider og gebyrer med sgknader om bygging,
opparbeidelse av tomt og vei, sikringsarbeider, vann-
avlgpsledninger og tilknytningsavgifter til kommunen og
evt. private anlegg, teleledninger, oppfering av bygg,
m.m. Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne
standard kjgpekontrakt utarbeidet av Emerai forbindelse
med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.



OM EIENDOMMEN

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Lovanvendelse

Overordnede vilkar

Informasjonen i denne salgsoppgaven er utarbeidet pa
bakgrunn av opplysninger gitt av selger, samt data hentet
fra offentlige instanser som kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Kjgper oppfordres til & sette seg
grundig inn i all dokumentasjon som er en del av salget -
inkludert salgsoppgave, tilstandsrapport og
egenerkleeringsskjema. Dersom forhold er tydelig
beskrevet i disse dokumentene, anses kjgper som kjent
med dem. Slike forhold gir ikke grunnlag for mangelskrav
- ogsa om dokumentasjonen ikke er lest.

Potensielle kjgpere anbefales & foreta en grundig
befaring av eiendommen, gjerne i selskap med
fagperson, fer bud legges inn. Dersom kjgper velger &
kigpe eiendommen uten a ha sett den, kan
vedkommende ikke senere reklamere pé forhold som
burde veert oppdaget ved en normal besiktigelse.

Dersom noe er uklart, anbefales det at interessenter tar
kontakt med megler eller egne radgivere for avklaringer
fgr bud inngis.

Avtalen mellom kjgper og selger, sammen med all
relevant informasjon som har veert gjort tilgjengelig far
kjgpet, regulerer partenes rettigheter og plikter. Kjgpet
omfattes ogsa av reglene i avhendingsloven. Ulike
betingelser gjelder avhengig av om kjgper er definert
som forbruker eller ikke - dette utdypes i de falgende
avsnittene.
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Siden det gjelder ulike vilkar for forbrukere og
ikke-forbrukere, kan selger vurdere budene ulikt. Dersom
en nzeringsdrivende eller annen ikke-forbruker gir bud,
har selger et redusert ansvar for eventuelle mangler,
ettersom eiendommen selges med forbehold om
tilstanden ("som den er"). Slike bud kan derfor bli
prioritert, selv om de gkonomisk sett er lavere enn bud
fra forbrukere. Selger stér fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og har ingen plikt til & velge det
hgyeste.

Alle budgivere mé i budskjemaet oppgi om de handler
som privatperson (forbruker) eller i
neeringssammenheng. Det vil bli opplyst dersom det
foreligger bud fra en budgiver som ikke er forbruker.

Hva regnes som forbrukerkjgp?

Et kjgp regnes som et forbrukerkjgp nar kjgperen er en
fysisk person som ikke handler hovedsakelig som en del
av neeringsvirksomhet.

Regler som gjelder ved forbrukerkjap

Dersom boligen ikke oppfyller kravene som er avtalt, eller
bryter med bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til
3-8, anses den a ha en mangel. Det samme gjelder hvis
det er gitt feil eller mangelfulle opplysninger, eller dersom
viktige forhold ikke er opplyst og dette har hatt betydning
for kigpsbeslutningen. | slike tilfeller kan det veere aktuelt
a fremme krav.

Avvik mellom oppgitt og faktisk areal kan gi grunnlag for
krav etter avhendingsloven § 3-3, forutsatt at forskjellen
utgjegr minst 2 % og minst én kvadratmeter. Ved krav om
prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke
kostnader inntil kr 10 000 - dette fungerer som en
egenandel.

Hva regnes som ikke-forbruker (naeringskjap)?

Hvis kjgper er et selskap, eller en person som handler i
forbindelse med neeringsvirksomhet, anses kjgpet som
et neeringskjgp og ikke som forbrukerkjap.

Vilkar for ikke-forbrukere

For kjgpere som ikke er forbrukere, selges eiendommen
med et begrenset ansvar fra selgers side. Kjgpet skjer i
sé fall med forbehold om tilstanden slik den fremstar pa
overtakelsestidspunktet — "som den er" — med mindre
noe annet er eksplisitt avtalt. Det betyr at selger kun er
ansvarlig for mangler som bryter med den inngatte
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9.

Reglene om arealavvik i § 3-3 andre ledd fravikes, og
eventuelle arealfeil vurderes i henhold til § 3-8.
Undersgkelsesplikten gjelder ogsa fullt ut for
ikke-forbrukere, og disse kan ikke paberope seg forhold
som kunne veert avdekket ved vanlig undersgkelse fagr
kjgpet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.
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OM EIENDOMMEN

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.
Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret mé betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.



OM EIENDOMMEN

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kigper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 60 000,00
Tilrettelegging: kr 15.0000
Markedspakke: kr 21.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 6.900

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 103 800,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.
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Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfgrt arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfaring og
eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1SMN - tilbyder av l&nefinansiering

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig

Erlend Stokmo

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
erlend.stokmo@emera.no

TIf: 450 54 488

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Stremkaien 7,

TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato

12.08.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

OM EIENDOMMEN
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| Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Deine ratligheten gir gnr 9 bne 483 verett og rett 1 & bruke avigorsel B prival adkomstval over gnr Sbar |

Vavgwers) underskil ©

£ 05019

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan

3. Karl'skisse 5om waer avgrers. Slendom o remghoten innlegnet

5. Andra avinler (som ik v iechesas) "
: o 70HT WAV (g

Denne aviale kan ikke slettes ulan byningsmyndighetens | Askoy kommme, org ne 9564 338 442, sitt

§ : det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.

g [ Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa

E 2 |': Fi r(i hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som

3 g ; § lJ? % ‘ er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
. wa ——a— £ 5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle

idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
5 grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler
Du trenger ikke betale saksomkostninger

g e, (1115 st}

At 135 Yy L

“ | a\i‘ En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke

" ¥ | : :J eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa

» 5 |‘ ol I boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
E L | 3 og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster for5|kr|ngen?
=} A B o | | 3 ol q . .
T C ” F | " dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
e [ | 1| i
L] | | i b
ired | i of. e .
&8 | l | ' ﬁi | i ForS|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900
= | £ Q L] H Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et . .
] | |e =l H Seksjonert eiendom
En i ST | ’;1 c |§ | tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %, aks'ejbolig' / kr12 500
g 8| rrt‘ﬂ% % E ? [ |§ sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre J - . —
E f§ % %k Esg 12! 3 ;ﬁ H | E% ; deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes Enebolig/fritid/tomt: kr 18 500
2 3 g IE é-“ ; ;:i ; L S o ! av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.
: I 1T | S R
5 MEE | Sg 8 < | = ] I Den gir deg en ekstra trygghet /\

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt ]
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a |:|
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kj@pe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som

kigper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Dersom du gnsker & tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.

Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Erlend Stokmo
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

erlend.stokmo@emera.no

+47 450 54 488

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- n
‘l FORBRUKERRADET @ gig’;\gc?gmgmgglerfol'bunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

CIERIDAOM NMODCE
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Budskjema

Erlend Stokmo Emera kontor:
erlend.stokmo@emera.no Emera Bergen
450 54 488 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her

L L | ?



Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>




EEEEEEEEEEEEEEE



