ARKITEKTTEGNET DR@GMMEVILLA PA TVEITERAS

Ole Brinchs veg 10






Velkommen til
din nye bolig






BESKRIVELSE

Villa S - en arkitektonisk
perle pa Tveiteras, tegnet av
arkitekt Todd Saunders.
Det ultimate huset.

Emera eiendomsmegling v/Sjur Breistein har gleden av &
presentere Ole Brinchs veg 10, en unik, arkitekttegnet villa.

Dette kan virkelig kalles en arkitektonisk perle!

Todd Saunders er en internasjonalt anerkjent arkitekt, opprinnelig
fra Canada, men i mange ar bosatt i Bergen, som har vunnet
utallige priser for sitt arbeid med & tegne og tilrettelegge for
eiendommer bade i inn- og utland. Dette huset pa Tveiteras har
han selv fatt oppfert, som sin private bolig, og man kan med rette
kalle det "Arkitektens hjem".

Her er hver minste detalj gjennomtenkt, bade pa det visuelle og
praktiske plan. De lange, rette linjene, de store, apne flatene,
kvalitetene fra aller gverste hylle, sammen med det nesten
svevende uttrykket bygningskroppen har, representerer virkelig
ark. Todd Saunders and.

Huset ligger fantastisk plassert, bade med tanke & veere usjenert,
og & ha sveert gode sol- og lysforhold. Booligomréadet pa Tvieteras
er perfekt for barnefamilier. Med naerhet til dagligvarebutikker,
gode aktivitetstilbud, barnehager og skoler, ligger alt til rette for en
enkel hverdag der hele familien vil trives

Noen ngkkelpunkter::

Gjennomgaende svaert gode kvaliteter og sldende design
Balansert ventilasjon og vannbéren oppvarming
Parkering i carport med el-lader

Terrasseareal pa hele 82m?

Dinesen heltregulv

Designerpeis fra Rais

Kvanum kjgkkeninnredning og hvitevarer fra Gaggenau
God takhgyde - hele 2,75m i entré

Du bor i neerheten av "alt" du trenger i hverdagen; 4 min til
dagligvarebutikk, 4 min til bussholdeplass, flotte tur- og
friluftsomréder like i naerheten. treningssenter og Padelbaner noen
steinkast unna, trygg og god skolevei, og kort kjgretur til Bergen
sentrum eller sgrover mot Lagunen, Kokstad og Flesland.
Velkommen!



N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING ANTALL SOVEROM
Kr22 000 000,- 4 soverom
OMKOSTNING KJ@PER ETASJE
569 990- 3 etasje
TOTALPRIS BYGGEAR
22 569 990- 2015
BRA-I/BRA TOTAL ENERGIKLASSE
252/284 kvm B
BOLIGTYPE TOMTEAREAL
Enebolig 1494.7 m? (eiet)
Meget godt opparbeidet,
EIEFORM stort sett flat tomt, med
Eiet gressplen, terrasser og

biloppstilling.
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Din megler

Sjur Breistein
Megler | Partner

sjur.breistein@emera.no
+47 917 91111

God megling er en investering. Gjennom en malrettet,
skreddersydd salgsprosess, tilrettelegger jeg for at du skal
oppnéa hgyest mulig pris - pa en trygg og effektiv mate.

Valg av megler er en av de viktigste avgjgrelsene du tar nar du
skal selge leiligheten, huset, hytten eller neeringseiendommen
din. Meglerens erfaring, entusiasme og ambisjoner er helt
avgjgrende for resultatet. Riktig kommunikasjon til bade deg,
som selger, og mot potensielle kjgpere, skaper alltid det riktig
resultatet.

Gjennom over 20 ar som megler i Bergensomradet har jeg
opparbeidet meg en helt unik kjennskap til alle typer eiendom,
og ikke minst til markedet. Denne erfaringen viser seg gang
pa gang & veere gull verdt, for & sikre solide resultater.

Jeg setter alltid kunden fgrst, er tilgjengelig stort sett dagnet
rundt og legger min stolthet i & til en hver tid veere involvert i
alle ledd av prosessen. Du, som selger, skal veere helt trygg pa
at dine interesser blir varetatt p& best mulig méte!

Ta gjerne kontakt for en gratis og uforpliktende vurdering av
din bolig!
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Emera eiendomsmegling
v/Sjur Breistein har gleden av &
presentere Ole Brinchs veg 10!







Spillet mellom stdende og liggende kledning skaper en lekker kontrast.
Huset formelig "svever" over bakken, noe som skaper tgrre uterom, flotte
lysforhold og en helt unik atmosfzere.







- Villa S - en arkitektonisk perle, signert
arkitekt Todd Saunders.

Foto: Bent René Synnevag/SB
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- En sveert gjennomfart bolig, med gjennomgaende nydelige detaljer og
design -













Kvanum kjgkkeninnredning, helstgpt iy
corian benkeplate og hvitevarer fra s
Gaggenau. Et drgmmekjgkken. i































Plassbygget designerpeis fra Rais
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Fra stuen er det direkte adkomst til en av boligens herlige terrasser
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Boligen har tre soverom pa hovedplan,
~=  dette er hovedsoverommet med en
suite bad.










.

Biblioteket i 3. etasje













Plantegning
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OM EIENDOMMEN



(Okonomi

Prisantydning

Kr22 000 000

Omkostning kjoper

22 000 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

18 900 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
550 000 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

551090 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))

569 990 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

22 551 090 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))

22 569 990 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 22 569 990

OM EIENDOMMEN

Eiendomsskatt
Kr 22 014~ (2025)

Oppgitt belgp pa eiendomsskatt er et estimat for hele
aret. Det fakturerte belgpet kan avvike fra estimatet.
Fakturering skjer méanedlig eller kvartalsvis.

Kommunale avgifter
Kr 20 648 (2025)

Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp og
renovasjon. Oppgitt belgp er et estimat for hele aret. Det
fakturerte belgpet kan avvike fra estimatet. Fakturering
skjer méanedlig eller kvartalsvis.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 3 946 196 (2024)
Formuesverdi sekundzer: Kr 12 065 994 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pé
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien. For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
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Beliggenhet

Velkommen til Ole Brinchs veg 10!

Et fantastisk hus, men en strélende plassering pa
Tveiterds - et av byens mest ettertraktede villaomrader.
Har har du kort vei til alt hverdagen har 8 by pé -
dagligvarebutikker, skoler og barnehager ligger kun en
spasertur unna.

Dagligvarebutikkene finner du innen kort gangavstand
fra boligen. Til Kiwi Paradis og Rema 1000 Paradis er det
kun 4 og 10 minutters gange. Dersom du gnsker utvidet
servicetilbud finner du Nesttun senter 5 minutter kjgretur
unna, eller Lagunen storsenter og Bergen sentrum
omtrent en 15 minutters kjgretur fra boligen i hver sin
retning. Her finnes et bredt utvalg av butikker, kaféer,
restauranter, apotek og gode aktivitetstiloud for hele
familien.

Kollektivtilbudet i omradet er sveert bra med neermeste
bussholdeplass bare 4 minutters gange fra boligen.
Herfra gar det 5 ulike linjer som enkelt tar deg til blant
annet Bergen terminal, Storavatnet terminal og Nesttun
terminal. Ogsa Bybanestoppet Paradis ligger en liten
gétur fra boligen og tar deg i retning Bergen sentrum
eller Flesland.

Her ligger alt til rette for enkle hverdager med flere
barnehager og skoler innen gangavstand. Paradis
barnehage er 15 minutters gatur fra boligen. Videre ligger
bade Sandalsbotn og Hop Oppveksttun barnehage innen
20 minutters gange. Nar skolesekken tas pé for aller
fgrste gang, blir barna tatt godt i mot ved Paradis skole,
Rudolf Steinerskolen eller Kringlebotn skole. Hop
Ungdomsskole nas pa 10 minutter. Videregdende skolene
Slatthaug og Langhaugen ligger omtrent en 10 minutters
kjgretur unna.

Omradet byr pa flotte turmuligheter i naturskjgnne
omgivelser. Like i naerheten av boligen finner du
Myravatnet og Nesttunvatnet med et rikt dyreliv og

fiskemuligheter. Ved Gamlehaugen, hvor Kongens
residens ligger, er det en flott naturpark, med flere flotte
bademuligheter. Sendagsturen er perfekt & ta opp ett av
de 7 byfjellene, med startpunkt en liten kjgretur unna.

Dersom familien er glad i idrett, ligger Pro Padel Paradis
kun 4 minutters gange fra boligen. | samme bygg finner
du ogsa treningssenteret Sporty. For ballsport ligger
Tveiterés ballbane og Hop kunstgress innen 7 og 13
minutters gange. Det er ogsé kort vei til Fana Tennis sitt
flotte anlegg pa Brennhaugen.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Barnehager:

14 min gange til Paradis barnehage (0-5 ar)

14 min gange til Sandalsbotn barnehage (1-5 &r)

17 min gange til Hop Oppveksttun barnehage (1-5 &r)

Barne- og ungdomsskoler:

14 min gange til Paradis skole (1-7 kl.)

21 min gange til Rudolf Steinerskolen i Bergen (1-10 kl.)
24 min gange til Kringlebotn skole (1-7 kl.)

17 min gange til Hop skole (8-10 kl.)

Videregaende skoler:
10 min kjering til Slatthaug videregdende skole
9 min kjaring til Langhaugen videregaende skole

Parkering
Det er parkering i carport og pé biloppstillingsplasser. Det
er montert elbil-lader.

Adkomst

Fra sentrum, kj@r Fjgsangerveien og ta av ved Krambua,
mot Paradis. Kjgr inn til hgyre ved Gamle Fana
Brannstasjon, videre mot Tveiteras. Ta inn til Tveiteras,
hold til venstre i Tveiterdsvegen, og falg veien videre
innover, forbi det store kontorbygget, og ta inn til venstre i
Ole Brinchs veg.



Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom
Eieform: Eiet
Objektstype: Enebolig

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestarrelse: 1494.7 m?

Eiet tomt som er pent opparbeidet med plen, grus,
terrasser, beplantning, prydbusker, naturtomt m.m.

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for nybygg bolig, datert
03.06.2015. Ferdigattest utstedes av
bygnings-myndighetene basert p4 dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfart arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 03.06.2015.

OM EIENDOMMEN

Innhold

Boligen gar over 3 plan og inneholder fglgende:

1. etasje (BRA-i 48m?2): Entré, bad, tv-stue/soverom, bod
2. Etasje(BRA-i 156m2): Kjgkken/stue, 2 bad, 3 soverom,
vaskerom, trapperom, gang og stue.

3. Etasje (BRA-i 48m2): Bibliotek/stue med utgang til
takterrasse

Teknisk bod: BRA-e 9,/m2 .Boder med utvendig adkomst
med BRA-e pa hhv. 16,5m2 og 5,/m?2

Areal
BRA - i: 252 m2 / BRA - e: 32 m?
BRA totalt: 284 m2 / TBA: 82 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 48 m2 Entrg, bad, tv-stue/soverom og bod
BRA-e: 10 m2 / Teknisk rom
22 m2 / 2 boder m/ utvendig adkomst

2. etasje
BRA-i: 156 m?2 Kjgkken, stue, 2 bad, 3 soverom, gang,
vaskerom og trapperom

3. etasje
BRA-i: 48 m? Bibliotek/Stue

TBA fordelt pa etasje
2. etasje 43 m? og 3. etasje 39 m2



OM EIENDOMMEN

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger. De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, f eks eksterne boder.
BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men ser bort fra krav til himlingshgyde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen
med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes néar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av f eks
skrétak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet
etter NS 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pé at krav i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS
3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i
hva som defineres som malbart areal. Méalbart areal etter
NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at areal er godkjent av
bygningsmyndighetene. | hovedsak er det bruk av
rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet
defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr
opplegg og pipelgp er med i oppgitt areal. Arealer i
ovenstaende tabell kan ikke summeres for & kontrollere
BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til neermeste hele tall iht.
takstbransjens retningslinjer. Oppmalingen er kontrollert
mot tegninger. TBA-areal mé sees pa som omtrentlig. Det
var ikke forsvarlig tilkomst til alle terrassearealene

grunnet manglende rekkverk i kombinasjon med is pa
overflater.

Standard

Innbo og lgsgre: Fglgende Igsgre og tilbehgr fglger med:
- Integrerte hvitevarer

For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Patrick Bang
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gijennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
- Nybygg 2014 / TK rgr / HSR Bygg AS / Bergen El team

Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/
beslag?



- Div. vedlikeholdsarbeid v/entreprengr.

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeider pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Nybygg 2014. Bergen elektro team.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
- Ifm salg 2026

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Grunn og fundamenter: Bygningen er fundamentert pa
antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
Ringmur og fundamenter/stetter i betong- og
stélkonstruksjoner. Gulvet er antatt stgpt pa EPS
(lastbeerende isolasjon) og dampsperre. Tilbakefylt med
drenerende masser.

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er

(o)}

(@)}
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oppfert som isolert bindingsverk (trekonstruksjon).
Utvendig er veggene kledd med liggende og stdende
panel. Vinduer med innvendig tre, utvendig metallprofil,
for veerbestandighet.

Etasjeskillere: Etasjeskillere av trebjelkelag.
Takkonstruksjon: Flat takkonstruksjon.Taktekking med
takbelegg eller lignende.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Utvendig veggkonstruksjon da det er kort avstand
mellom terreng/terrasse og kledning.

- Innvendige overflater p& grunn av at det er noe riss i
overflater pa vegg ved trappelgp til 3.etasje. Noe
slitasje pa overflater ved peisinnsats i 2.etasje.

- Innvendige trapper da dpninger mellom trinn er stgrre
enn dagens forskriftskray, det mangler handlgper pa
vegg i trappelgpet, manglende sikkerhetsglass
tilknyttet trapper og et par trinn fremstar med noe
svakheter ved gange pa disse.

- Andre innvendige forhold da det er pavist starre
skjevhet i gulv i 3.etasje.

- Sluk, membran og tettesjikt pa bad i 1. etasje pa grunn
av alder pad membranlgsningen.

- Overflater gulv pa bad i 2. etasje grunnet mulighet for at
det kan forekomme vannlekkasje p& vatrommet hvor
vann ikke vil ga til sluk, uegnede materialer utenfor
dusjsone og fuktmerker pé overflater.

- Sluk, membran og tettesjikt pa bad i 2. etasje pa grunn
av alder pa membranlgsningen.

- Saniteerutsyr og innredning pa bad i 2. etasje pa grunn
av at vegghengt toalett med innebygd sisterne mangler
drensépning/spalte nederst.

- Sluk, membran og tettesjikt pa vaskerom pa grunn av
alder pa membranlgsningen.

- Sluk, membran og tettesjikt pa bad i 2. etasje pa grunn
av alder pa membranlgsningen og at sluken har
begrenset tilkomst for kontroll og rengjgring. lkke mulig
& fjerne vannlés.

- Saniteerutstyr og innredning pé bad i 2. etasje da
vegghengt toalett med innebygd sisterne mangler
drensépning/spalte nederst.

- Kjgkken da det ikke er montert komfyrvakt.
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- Terrengforhold p& tomten grunnet stedvis begrenset
terrengfall vekk fra bygningen.

Bygningsdeler vurdert med TG3:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger da det
mangler rekkverk pa begge takterrassene, og det er
noe delaminering mellom glass pa rekkverk.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Taktekkingen er i all hovedsak skjult.

- Nedlgp og beslag da nedlgp i all hovedsak er skjult.

- Takkonstruksjon/loft da hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Ingen mulighet til vurdering utover alder og
observasjoner fra underliggende etg.

-Etasjeskille/gulv mot grunn er iht. gjeldende forskrift
ikke en del av det som undersgkes i tilstandsrapporten.

- Tilliggende konstruksjoner vatrom pa bad i 2.etasje da
hulltaking ikke er gjennomfgrt pa grunn av
konstruksjonens oppbygging.

(Dvrig informasjon

Adresse
Ole Brinchs veg 10, 5232 PARADIS
Gnr. 9, bnr. 299, ideell andel 1/1 i Bergen kommune.

Selger

Todd Saunders

Energiklasse
B

Info energiklasse
Se fullstendig energiattest fra takstmann som vedlegg til
salgsoppgave. Megler pétar seg ikke ansvar for

informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Elektriske varmekabler pa bad i 2. etasje

- Vannbaren oppvarming (veeske-til-vann varmepumpe)
- Plassbygget designpeis med innsats fra Rais

- Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, men er i
kommuneplanens arealdel 2018, datert 19.06.2019, avsatt
til bebyggelse og anlegg. Eiendommen befinner seg i
ytre fortettingssone.

Eiendommen befinner seg i falgende hensynssoner:
- Kulturmiljg, Tveiteras, dekningsgrad 100%
- Kulturmiljg, Historiske veifar, dekningsgrad 13,2%

Planer i neerheten av eiendommen:

- PlanID: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
Bystyret legger til grunn at revisjon av
KPA-bestemmelsene skal sluttfares med vedtak Bystyret
i fgrste kvartal 2027. Hovedmalet med revisjon av
KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for & sikre
gode boliger og nabolag. Saksnr: 202417461

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.



Tinglyste heftelser/rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Tinglyst 28.01.2013 - Doknr: 79419 - Uradighet og
bestemmelse om bebyggelse

Rettighetshaver: As Tveiteras Gard Org.nr: 930 426 164
1. Dette skjgtet omfatter areal i samsvar med
kjgpekontrakt tinglyst 29.03.2012 med dagboknummer
257473. Pengeheftelsen skal slettes fra grunnboken.

2. Uten samtykke fra selger kan ikke eiendommen eles
eller brukes som annet enn boligeiendom. Den kan
saledes kun bebygges med én villa samt garasje, i
samsvar med villaklausulen som gjelder for omradet.

Tinglyst 2611.2014 - Doknr: 1036174 / 1036196 -
Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr: 9 Bnr: 31,1, 301 og 304.
Det gis med dette veirett for gnr. 9 bnr. 299 (fradelt
parsell av gnr 9 bnr 1). Veiretten gir rett til adkomst til
bolig pa eiendommen over opparbeidet eksisterende
privat vei tilhgrende gnr 9 bnr 31. Veiretten medfgrer
solidarisk ansvar for drift og vedlikehold av veien med
forholdsvis part pa alle rettighetshavere.

Tinglyst 26.11.2014 - Dokumentnr: 1036209 -
Bestemmelse om kloakkledn

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr: 9 Bnr: 17,18, 31, 44 og 65
Undertegnede eier av Gnr/Bnr: 9/65, 9/31, 9/17, 9/18, 9/
44 gir herved hjemmelshaver til den fradelte
eiendommen fra Gnr. 9, Bnr 1, med Gnr. 9, Bnr 299 som
grenser til Ole Brinchs vei rett til & knytte seg til var felles
private avlgpsledning. Undertegnede hjemmelshaver
erkleerer herved at de tilknytede eiendommer skal veere
solidarisk ansvarlig for drift og vedlikehold av hele den
felles ledningen som eiendommene er tilknyttet, etter at
separat avtale som betaling er utarbeidet og signert av

OM EIENDOMMEN

alle parter. NB! Jeg vil bemerke fglgende -> Dersom det
oppstéar skader pa avlgpsledning eller vei som fglge av
tilkoblings/bygnings arbeidet er tiltakshaver gkonomisk
ansvarlig for opprettelse av disse. Jeg vil ikke bli belastet
gkonomisk pa noen maéte.

Tinglyste servitutter kan fas ved henvendelse til megler.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler eier. Adkomst til
eiendommen skjer via privat vei. Selger opplyser om at
det allikevel blir brgytet av kommunen.

Utleie

Adgang til utleie: Dette er en selveierbolig som fritt kan
leies ut til boligformal.

Diverse

Kjgper er gjort kient med falgende, som vil legges til
grunn for avtaleinngéelse, og som vil bli tinglyst pa
eiendommens skjgte, med mindre annet er spesifikt
avtalt:

1. «Den til enhver tid eier av eiendommen gnr. 9 bnr. 299 i
Bergen kommune, Ole Brinchs veg 10, forplikter seg til &
ikke under noen omstendighet gjgre endringer i
eiendommens visuelle uttrykk, fasade (arkitektur) el.
lignende, med mindre det er gitt samtykke fra ark. Todd
Saunders. Etter ark. Todd Saunders bortgang, vil evt.
forespgrsel om endring av eiendommens visuelle uttrykk
/ fasade métte godkjennes av den ark. Todd Saunders



OM EIENDOMMEN

far sin bortgang utnevner til dette. Dette kan vaere fysisk
person og/eller juridisk enhet. Reparasjoner/utbedringer
av eiendommens bygningsmasse av ngdvendig art, ogsa
a regnes som ngdvendig vedlikeholdsarbeid, er unntatt
ovennevnte.

2. Innvendige Igsninger/planlgsning skal i sin stgrste grad
sgkes 8 bevares av den til enhver tid eier av
eiendommen, dog vil det veere naturlig & oppgradere/
endre skjsnnsmessig interigr i fremtiden.

3. Eiendommen skal tinglyses med navn «Villa S». Den til
enhver tid eier av eiendommen gnr. 9 bnr. 299 i Bergen
kommune forplikter seg a viderefare dette navn ved evt.
fremtidige eierskifter, all den tid eiendommen fremstér
slik den stér per overdragelsestidspunktet fra Todd
Saunders til farste, nye eier.

Kigper samtykker til ovenevnte ved inngivelse av bud pa
eiendommen.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 25 000 000,-.
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger

informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller p& https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av



rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

OM EIENDOMMEN

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den ery», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
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Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frarade budet.
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Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.



Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 418 000,00
Grunnpakke bolig info** kr 7 500,00

Markedspakke inkl. Emera digital, tillegg avtales direkte/
kostpris kr 21 990,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 7 500,00
Tilretteleggingshonorar kr 17 000,00
Visning-/overtagelse pr. stk/etter avtale kr 2 900,00

Soderberg & Partners Boligselgerforsikring,
0,641%/max. 70 000

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 0,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 474 890,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgétt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Sjur Breistein
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Megler | Partner
sjur.breistein@emera.no / TIf: 917 91 111

Ansvarlig megler

Sjur Breistein

Megler | Partner
sjur.breistein@emera.no / TIf: 917 91 111

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Strgmkaien 7

Salgsoppgavedato

16.04.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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Tilstandsrapport

BANG
TAKST:

Ingenter & Takstmann

ﬁ Enebolig

@ Ole Brinchs veg 10, 5232 PARADIS I BERGEN kommune

# gnr. 9, bnr. 299

Sum areal alle bygg: BRA: 284 m? BRA-i: 252 m?

Befaringsdato: 21.11.2025 Rapportdato: 16.04.2026 Oppdragsnr.: 20932-2996 Eiendomsverdi ref nr: YP2331

Foretak: Bang Takst AS Takstingenigr: Patrick Bang

BANG

; ) TAKST: NINITO

Ingenier & Takstmann

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra
radgivende ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

 Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
» Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for

eiendomsmeglere, privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om & levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av
hgy standard.

Rapportansvarlig

Rk Bown_

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no
97916 572

Oppdragsnr.: 20932-2996 Befaringsdato: 21.11.2025 Side: 2 av 33




Ole Brinchs veg 10, 5232 PARADIS Bang Takst AS
Gnr 9 -Bnr 299 Mgllendalsveien 65A "} raks
4601 BERGEN 5009 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-2996 Befaringsdato: 21.11.2025 Side: 3 av 33
]
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Ole Brinchs veg 10, 5232 PARADIS
Gnr 9 -Bnr 299
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN

BANG
B TAKST:

TAKSTOBJEKTET

Enebolig oppfart over tre etasjer.

Flere terrasser.

Bod/teknisk rom med utvendig adkomst.

STANDARD

Boligen har en moderne standard ut fra byggeskikk og
tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Det
henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere
detaljer.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er prosjektert og oppfort i
samsvar med Byggteknisk forskrift (TEK10), pa bakgrunn av
gitt rammetillatelse datert 28.09.2012, samt datidens
byggeskikk og fagmessige utfgrelse. Eventuelle
oppgraderinger og moderniseringer som er gjennomfgrt
senere, er vurdert ut fra krav og byggeskikk som var gjeldende
pa tidspunktet for arbeidene.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Det ma paregnes normalt vedlikehold.

BEGRENSNINGER

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er
synlige ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Tveiteras
med konsentrert smahusbebyggelse. Omradet har
hovedsakelig boliger med hager og lokale veier med begrenset
gjiennomgangstrafikk.

Det er kort avstand til naerservicetilbud ved Paradiskrysset,
herunder dagligvare, mindre butikker, treningssenter og
enkelte tjenesteytende virksomheter. Nesttun sentrum ligger
innen kort kjgretid, og omradet har hyppige
kollektivforbindelser via Bybanen fra Hop holdeplass
(gangavstand).

Omradet har tilgang til gang- og sykkelforbindelser mot
Bergen sentrum og Fana langs tidligere jernbanelinje. Det
finnes etablerte tur- og friluftsomrader i nzerliggende terreng,
herunder Bgkeskogen og Rambjgra. Omradet har bade- og
rekreasjonsmuligheter ved Gamlehaugen.

Det er flere skole- og barnehagetilbud i naerliggende omrader,
herunder barneskole, ungdomsskole og videregaende skole
innen rimelig avstand. Idrettsanlegg finnes blant annet ved

Paradis, Slatthaug og Nesttun.

TOMT
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Tomten er pent opparbeidet med plen, grus, terrasser,
beplantning, prydbusker, naturtomt m.m.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsledninger
via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Parkering i carport.
Biloppstillingsplasser.
Elbillader.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fiell.

Ringmur og fundamenter/stgtter i betong- og
stalkonstruksjoner.

Gulvet er antatt stgpt pa EPS (lastbaerende isolasjon) og
dampsperre.

Tilbakefylt med drenerende masser.

Yttervegger:

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt som isolert
bindingsverk (trekonstruksjon). Utvendig er veggene kledd
med liggende og staende panel.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Takkonstruksjon:
Flat takkonstruksjon.
Taktekking med takbelegg eller lignende.

BESKRIVELSE - INNVENDIG
1. etasje:

Entré (22,2 m?)
Betonggulv/heltregulv fra Dinesen, malte flater pa vegger og
malt panel i himling. Innfelte spotter.

Bad (2,4 m?)

Keramiske fliser pa gulv, keramiske fliser/malte flater pa
vegger og malt panel i himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Bod (3,4 m?)

Betonggulv/parkett pa gulv, malte flater pa vegger og malt
panel i himling. Innfelte spotter.

Side: 5av 33
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Beskrivelse av eiendommen

Garderobeinnredning. 3. etasje:
Sikringsskap.
Bibliotek (48,0 m?)

TV-stue (18,1 m?) Heltregulv fra Dinesen, malt platekledning pa vegger og malt
Betonggulv/parkett pa gulv, malte flater/panel pa vegger og panel i himling. Innfelt belysning/spotter.
malt panel i himling. Innfelte spotter. Utgang til to takterrasser.
Klargjort for montering av ildsted.
2. etasje:
TEKNISKE INSTALLASJONER
Trapperom (5,4 m?) Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rgr.
Heltregulv fra Dinesen, malt platekledning pa vegger og malt Avlgpsrgr av plast.
panel i himling. Innfelt belysning/spotter. Vannbaren oppvarming (vaeske-til-vann varmepumpe).
Balansert ventilasjon.
Kjpkken (48,8 m?) Sentralstgvsuger.
Parkett pa gulv, malt platekledning pa vegger og malt panel i Sikringsskap med automatsikringer.
himling. Innfelt belysning/spotter. Utgang til terrasse. Se egen Elektronisk dgrlas.
beskrivelse av kjgkkeninnredning.
OPPVARMING
Soverom (19,2 m?) Plassbygget designpeis med innsats fra Rais.
Heltregulv fra Dinesen, malt platekledning pa vegger og malt Vannbaren gulvvarme (el. varmekabler pa bad i 2. etasje).
panel i himling. Innfelt belysning/spotter. Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.
Garderobeskap.
Bad (10,0 m?) A
3 i i 3 i realer Ga til side
Parkett pa gulv, keramiske fliser pa vegger og malt panel i
himling. Innfelt belysning/spotter.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Gang (7,2 m?) Lovlighet Gatilside
Parkett pa gulv, malt platekledning pa vegger og malt panel i Enebolig

himling. Innfelt belysning/spotter.
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det

Vaskerom (4,4 m?) er avvik fra disse.
Keramiske fliser pa gulv m/sokkelflis, malte flater pa vegger og -WCi 1. etasje er utvidet i forhold til plantegninger. Det er
malt panel i himling. Vannbaren gulvvarme, plastsluk og etablert dusj i rommet (bad i dag).

- Innvendig bod er utvidet (vist som garderobe).
- Hovedbad i 2. etasje er utvidet inn mot rom som tidligere er
vist som walk-in-closet.

avtrekksventil i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom (10,0 m?)
Heltregulv fra Dinesen, malt platekledning pa vegger og malt
panel i himling. Innfelt belysning/spotter.

Soverom (9,9 m?)
Heltregulv fra Dinesen, malt platekledning pa vegger og malt
panel i himling. Innfelt belysning/spotter.

Bad (6,5 m?)

Keramiske fliser pa gulv, keramiske fliser/malte flater pa
vegger og malt panel i himling. Innfelt belysning/spotter.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Stue (29,5 m?)

Heltregulv fra Dinesen, malt platekledning pa vegger og malt
panel i himling. Innfelt belysning/spotter. Utgang til terrasse.
Peis.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig

20

L 2K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

7 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
10 Det er pavist andre avvik:
« Det mangler rekkverk pa begge takterrassene.
« Delaminering mellom glass pa rekkverk. Dvs. limet
l _ mellom glass har begynt & Igsne.
— 0 = Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Awvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@® Uutvendig > Nedigp og beslag Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
1 Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.
0.8
0.6 .
@  innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
0.4
0.2 Vatrom > 2. etasje > Bad (10,0 m?) > Tilliggende Gatilside
K] konstruksjoner vatrom
0 2
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 LD AVVIK'SOM KAN KREVE TILTAK
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
% Tiltak over kr 500 000 Det er pavist andre avvik:
 Kort avstand mellom terreng/terrasse og kledning.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4, Over Fid kan dette fgr til gkt fuktopptrekk og skader pa
kledning.
@© Uutvendig > Dgrer sl
Det er pavist andre avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

* Kort/manglende avstand mellom terrassebord og
balkongdgrer. Lgsningen medfgrer risiko for @
fuktinntrenging.

Vatrom > 2. etasje > Bad (10,0 m?) > Sluk, membran ~ Gatilside
og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

@Qir Innvendig > Overflater - andre avvik Ga til side
Det er pavist andre avvik:
0 Vétrom > 2. etasje > Bad (10,0 m?) > Sanitaerutstyr og Catilside

Noe riss i flater pa dt Igp til 3. . .
* Noe riss i overflater pa vegg ved trappelgp ti innredning

etasje.

 Noe slitasje pa overflater ved peisinnsats i 2. etasje. Det er pévist andre avvik:

¢ Vegghengt toalett med innebygd sisterne mangler
drensapning/spalte nederst. Ved lekkasje kan vann
samle seg skjult bak veggen og gi skader som

. . Ga til side
@) Innvendig > Innvendige trapper oppdages sent.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn

dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

0 Vatrom > 2. etasje > Vaskerom (4,4 m?) > Sluk, Gatil side

¢ Manglende sikkerhetsglass tilknyttet trapper. membran og tettesjikt

® Et par trinn fremstar med noe svakheter ved gange .
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa disse. A
pa membranlgsningen.
@ Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
Det er pavist andre avvik: 0 Vatrom > 2. etasje > Bad (6,5 m?) > Sluk, membran og Gatilside

tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

o Stgrre skjevhet i gulv i 3. etasje. Eier opplyser at
dette sannsynligvis etter all sannsynlighet skyldes
skjevheter pa selve parkettgulvet.
o Sluken har begrenset tilkomst for kontroll og
rengjgring. Det var ikke mulig a fjerne vannlas.

@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er pavist andre avvik:

2 > 2. ie> 2) s H Ga til side
 Stevdvis begrenset terrengfall vekk fra bygningen. @:& X\ant::ﬂin; etasje > Bad (6,5 m’) > Sanitaerutstyr og

Det er pavist andre avvik:

_ Vitrom > 1. etasje > Bad (2,4 m?) > Sluk, membran og Gatilside : Veg%hengt oalett med innenygd siterne mangler
1) . s 9 drensapning/spalte nederst. Ved lekkasje kan vann

tettesjikt samle seg skjult bak veggen og gi skader som
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert oppdages sent.

pa membranlgsningen.

Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken (48,8 m?) > Teknisk Gé til side
utstyr

Det er pavist andre avvik:

 Det er ikke montert komfyrvakt.

@ vatrom > 2. etasje > Bad (10,0 m?) > Overflater Guly ~ Gatilside

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

* Uegnede materialer utenfor dusjsone.
o Fuktmerker pa overflater.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2015 Kilde: Informasjon fra grunnboken.
Standard

Boligen har en moderne standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Det henvises for gvrig til rapportens
enkeltpunkter for naermere detaljer.

Vedlikehold
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Taktekking med takfolie.

Taktekkingen er i alle hovedsak skjult.

Vedlikehold:
Taktekking bgr jevnlig kontrolleres. Sluker ma holder under oppsikt og renses ved behov.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Takbelegg: ca. 20-30 ar

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Innvendig nedIgp av ukjent type.

Nedlgp er i all hovedsak skjult.

\.-) Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt som isolert bindingsverk (trekonstruksjon). Utvendig er veggene kledd med liggende og staende panel.

Vedlikehold:

Ytterveggene bgr kontrolleres jevnlig for slitasje pa kledning, spesielt ved utsatte detaljer som hjgrner, overganger, nedre bord og rundt vinduer og dgrer.
Det anbefales & male eller beise kledningen med jevne mellomrom for 3 beskytte treverket mot fukt og solpavirkning. Eventuelle rateskader eller skader
pa kledning, lekter eller vindsperre bgr utbedres sa tidlig som mulig for & hindre videre skade.

Merk:
Det gjgres ikke destruktive inngrep og apning av konstruksjoner pa dette undersgkelsesnivaet.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

 Kort avstand mellom terreng/terrasse og kledning. Over tid kan dette fgr til gkt fuktopptrekk og skader pa kledning.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

 Det anbefales 3 etablere tilstrekkelig avstand mellom terreng/terrasse og kledning, alternativt kan en benytte drenerende masser som minimerer
vannsprut fra terreng som kan skade kledning. Gitterrist foran dgr kan vurderes pa terrasser. Det bgr likevel veere tilstrekkelig avstand mellom drenerende
masser og kledning. Ved skade pa kledning bgr denne skiftes ut.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen er gjenbygget.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med 3-lags isolerglass i malte trekarmer fra H-vinduet Magnor. Utvendig beslatt med alu. profiler.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:
Vinduer bgr kontrolleres jevnlig, med fornyet overflatebehandling og smgring/justering av beslag ved behov.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trevinduer med isolerglass: ca. 2060 ar

(1) Dorer

Beskrivelse

1. etasje:
Ytterdgr/sidefelt i malte trekarmer med 2-lags isolerglass.
Elektronisk dgrlas fra Yale Doorman.

2. etasje:
Sidehengslet balkongdgr og skyvedgr i malte trekarmer med 3-lags isolerglass.
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Tilstandsrapport

3. etasje:
Sidehengslet balkongdgr og skyvedgr i malte trekarmer med 3-lags isolerglass.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

¢ Kort/manglende avstand mellom terrassebord og balkongdgrer. Lgsningen medfgrer risiko for fuktinntrenging.
Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

e Det bgr etableres annen Igsning i tilknytning til balkongdgrer. Det kan eksempelvis monteres rist eller lignende foran dgrene for @ minimere
fuktpakjenning.

(3D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Hage:
Terrasse pa ca. 55 m?i hagen.
Terrassebord.

2. etasje:

Terrasse over to nivaer med utgang fra kjgkken. Overbygget del pa 9,0 m2. @vrig del av terrasse er ca. 20 m?.
Terrasse pa 13,8 m? med utgang fra peisestue.

Terrassebord og glassrekkverk.

3. etasje:
Takterrasser pa 14,0 m? mot nord) og takterrasse pa ca. 25 m? mot sgr. Utgang fra bibliotek.
Terrassebord.

Underliggende tekking er skjult og derfor ikke videre vurdert i denne rapporten (ukjent tilstand/restlevetid).
Eier opplyser at han har tegnet Igsning for sikring pa takterrasser.

Til informasjon:
Ihht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Terrassebord i trykkimpregnert tre: ca. 20-40 ar
- Rekkverk i tre/metall: ca. 20-40 ar

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Det mangler rekkverk pa begge takterrassene.
¢ Delaminering mellom glass pa rekkverk. Dvs. limet mellom glass har begynt & Igsne.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

¢ Det m3 etableres rekkverk for & tilfredsstille sikkerhetskrav ved byggemeldingstidspunktet. Kostnad avhenger av type. Det ma innhentes tilbud fra
leverandgr for eksakt prisestimat. Estimat omfatter ikke utskifting av glass med delaminering (grunnet gitt TG2 for dette punktet).
* Awvik er av visuell betydning. Glass med delaminering ma skiftes hvis en skal lukke avvik.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflater ble visuelt kontrollert.

Merk:
Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger
etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

(32 overflater - andre avvik

Beskrivelse

Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Noe riss i overflater pa vegg ved trappelgp til 3. etasje.
* Noe slitasje pa overflater ved peisinnsats i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

e Overflater bgr utbedres lokalt. Forholdet vurderes ikke for @ ha sammenheng med skjevhet i gulv i etasjen (se eget punkt).
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er i henhold til gjeldende forskrift, ikke en del av det som undersgkes i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt
analyser av etasjeskillere.

Radon

Beskrivelse

Bygget er oppfart etter TEK10 og det foreligger ferdigattest/brukstillatelse, dvs. at bygget er oppfgrt med radonsperre eller annen kompenserende
I@sning.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Pipe:
Stalpipe.

lldsted:
Plassbygget designpeis med innsats fra Rais. Rentbrennende type.
Det er klargjort for ildsted i bibliotek.

Merk:

Pipe over tak er vurdert under punktet taktekking.
@vrige deler av pipen er ikke inspisert eller vurdert, da dette ikke omfattes av kontrollpunktene i forskrift til avhendingsloven.
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(32 Innvendige trapper

Beskrivelse

Apne designtrapper. Handlgper pa en side.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Manglende sikkerhetsglass tilknyttet trapper.

 Et par trinn fremstar med noe svakheter ved gange pa disse.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

« Apninger ma reduseres for 3 tilfredsstille dagens krav. Merk at trappen er av en type hvor det vil vaere vanskelig & gjgre tiltak for 4 tilfredsstille dagens
krav fullt ut.

e Trinn som fremstar med noe svakheter bgr kontrolleres naermere av leverandgr. Tiltak utfgres ved behov.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Slette skyvedgrer i hele boligen.
Merk:

Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.
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Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Formpressede innerdgrer: ca. 20-30 ar

-9 Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Stgrre skjevhet i gulv i 3. etasje. Eier opplyser at dette sannsynligvis etter all sannsynlighet skyldes skjevheter pa selve parkettgulvet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

¢ Innhent evt. dokumentasjon eller foreta naermere undersgkelser for fastsla eksakt arsak eller behov for evt. tiltak. Det tas spesifikt forbehold om at
punktet ikke er vurdert som en del av etasjeskillere, da skjevheten sannsynligvis skyldes skjevheter i overflaten og og ikke skjevheter av
konstruksjonsmessig betydning ifb. med etasjeskillere. Evt. planhet p3 etasjeskillere under parkett er ikke mulig & kontrollere uten a apne konstruksjoner.
Etasjeskillere er ikke vurdert da dette ligger utenfor forskriftens min. krav.

VATROM

1. ETASJE > BAD (2,4 M?)
Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv, keramiske fliser/malte flater pa vegger og malt panel i himling.

Inneholder:
Vegghengt servant, veggmontert blandebatteri/kran, vegghengt toalett og dusj med fastvegg i herdet glass samt veggmontert dusjgarnityr og takdusj.
Vannbaren gulvvarme, plastsluk og avtrekksventil i himling.

1. ETASJE > BAD (2,4 M?)
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

1. ETASJE > BAD (2,4 M?)

Overflater Gulv

Beskrivelse

Det ble malt 27 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel.
Ved enkel funksjonstest rant vann til sluk.

Merk:

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er
synlige skader.

1. ETASJE > BAD (2,4 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Plastsluk med vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder eller gvrig dokumentasjon pa membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjgres spesielt oppmerksom pad at membran og mansjetter ikke
er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fjerning av fliser). Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.

Det legges til grunn at badet er oppfért med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfgrt eller rehabilitert etter
Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma3 tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

1. ETASJE > BAD (2,4 M?)
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

1. ETASIE > BAD (2,4 M?)
Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

1. ETASIE > BAD (2,4 M?)
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot dusjsone, uten 3 avdekke unormale fuktforhold.

Relativ luftfuktighet ble malt med probe. Den viste relativ luftfuktighet pa 40,2% ved en temperatur pa 22,8 grader.

Definisjon av malte verdier:

Relativ luftfuktighet under 60 % anses & vaere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vaere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig.
Relativ luftfuktighet pd 100% anses a veere vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.
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2. ETASJE > BAD (10,0 M?)

Generell
Beskrivelse

Parkett pa gulv, keramiske fliser pa vegger og malt panel i himling. Innfelt belysning/spotter.

Heldekkende designservant med veggmonterte blandebatterier, speil, vegglampe, gulvstaende toalett og dusjnisje med dgrer i herdet glass, dusjkabinett
samt veggmontert dusjgarnityr med handdusj og waterfall. El. varmekabler, plastsluk og avtrekksventil pa vegg.

2. ETASJE > BAD (10,0 M?)
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASIE > BAD (10,0 M?)
i Overflater Gulv
Beskrivelse

Overflater ble visuelt kontrollert.

Det var ikke mulig a foreta kontroll av fallforhold grunnet Igsning med dusjkar, tregulv o.l. En ma vaere oppmerksom pa at Igsningen avviket fra
"tradisjonell" oppbygging av gulv pa vatrom. Dokumentasjon og videre oppbygging er ikke kontrollert.

Merk:

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er
synlige skader.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Uegnede materialer utenfor dusjsone.
¢ Fuktmerker pa overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

» Det er vanskelig & etablere andre Igsninger (badet er planlagt pa denne maten). Det ma vises forsiktighet med vannsgl utenfor dusjsonen.

2. ETASIE > BAD (10,0 M?)
{ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med vannlas. Smgremembran.
Klemring er skjult.

Bilder eller gvrig dokumentasjon pa membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ikke
er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fjerning av fliser). Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.

Det legges til grunn at badet er oppfért med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfgrt eller rehabilitert etter
Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20932-2996 Befaringsdato: 21.11.2025 Side: 17 av 33
]

79



Ole Brinchs veg 10, 5232 PARADIS Bang Takst AS
Gnr 9 - Bnr 299 Mgllendalsveien 65A In st

4601 BERGEN 5009 BERGEN

Tilstandsrapport

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

2. ETASIE > BAD (10,0 M?)

A" Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

* Vegghengt toalett med innebygd sisterne mangler drensépning/spalte nederst. Ved lekkasje kan vann samle seg skjult bak veggen og gi skader som
oppdages sent.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Underspk om sisternen har godkjent lekkasjesikring fra produsent, eller vurder & etablere drensapning/spalte for a sikre at eventuell lekkasje oppdages.

2. ETASJE > BAD (10,0 M?)
Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil pa vegg.

2. ETASJE > BAD (10,0 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt pa grunn av konstruksjonens oppbygging. Vegg mot dusjsone er svaert tykk og inneholder stgrre baerende stalkonstruksjoner i
folge eier. Grunnet risiko far skade konstruksjoner/installasjoner er det derfor ikke foretatt hulltaking.

2. ETASIE > VASKEROM (4,4 M?)
Generell

Beskrivelse
Keramiske fliser pa gulv m/sokkelflis, malte flater pa vegger og malt panel i himling. Vannbaren gulvvarme, plastsluk og avtrekksventil i himling.

Inneholder:
Innredning med benkeplate i laminat, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel, fordelerskap til r@r-i-rgr/vannbaren varme. Vannbéren gulvvarme, plastsluk

og avtrekksventil i himling.

2. ETASJE > VASKEROM (4,4 M?)
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Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASIJE > VASKEROM (4,4 M?)
Overflater Gulv

Beskrivelse

Det ble malt 30 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel.

Merk:

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er
synlige skader.

2. ETASIE > VASKEROM (4,4 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder eller gvrig dokumentasjon pa membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ikke
er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fjerning av fliser). Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.

Det legges til grunn at badet er oppfért med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfgrt eller rehabilitert etter
Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma3 tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

2. ETASJE > VASKEROM (4,4 M?)
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten 3 avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASJE > VASKEROM (4,4 M?)

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

2. ETASJE > VASKEROM (4,4 M?)
) Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Se eget punkt under hulltaking for bad som ligger mot vaskerom. Hulltaking er foretatt i felles vegg mellom bad og vaskerom.
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2. ETASJE > BAD (6,5 M?)

Generell
Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv, keramiske fliser/malte flater pa vegger og malt panel i himling. Innfelt belysning/spotter.

Inneholder:

Baderomsmgbel med slette fronter, benkeplate i laminat og toppmontert vask samt veggmontert blandebatteri, speil, vegglamper, plassbygde skap,
vegghengt toalett og badekar med fast dusjvegg i herdet glass samt dusjgarnityr med handdusj. Vannbaren gulvvarme, plastsluk og avtrekksventil i
himling.

2. ETASIE > BAD (6,5 M?)
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASIE > BAD (6,5 M?)
Overflater Gulv
Beskrivelse
Det ble malt 30 mm nivaforskjell fra topp flis ved dgrteskel til kant av dusjsone.

Videre kontroll av begrenset grunnet plassmontert badekar.

Merk:

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er
synlige skader.

2. ETASJE > BAD (6,5 M?)
i Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Plastsluk med vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder eller gvrig dokumentasjon pa membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ikke
er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fjerning av fliser). Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.

Det legges til grunn at badet er oppfért med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfgrt eller rehabilitert etter
Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

o Sluken har begrenset tilkomst for kontroll og rengjgring. Det var ikke mulig & fjerne vannlas.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Sluk bgr kontrolleres jevnlig. Det ma paregnes a benytte "plumbo" eller tilsvarende for rensing av sluk.

2. ETASJE > BAD (6,5 M?)
i Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Vegghengt toalett med innebygd sisterne mangler drensépning/spalte nederst. Ved lekkasje kan vann samle seg skjult bak veggen og gi skader som
oppdages sent.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Underspk om sisternen har godkjent lekkasjesikring fra produsent, eller vurder & etablere drensapning/spalte for a sikre at eventuell lekkasje oppdages.

2. ETASJE > BAD (6,5 M?)
Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

2. ETASJE > BAD (6,5 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot dusjsone, uten 3 avdekke unormale fuktforhold.

Relativ luftfuktighet ble malt med probe. Den viste relativ luftfuktighet pa 42,2% ved en temperatur pa 23,8 grader.

Definisjon av malte verdier:

Relativ luftfuktighet under 60 % anses & vaere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vaere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig.
Relativ luftfuktighet pd 100% anses a veere vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.
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KIGKKEN

2. ETASIJE > KIPKKEN (48,8 M?)
Teknisk utstyr

Beskrivelse

Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

* Det er ikke montert komfyrvakt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det anbefales @ montere komfyrvakt.

2. ETASIJE > KI@KKEN (48,8 M?)
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning fra Kvdanum med glatte fronter, benkeplate i Corian og to formstgpte vasker med ett-greps blandebatteri.

Integrerte hvitevarer

* To stekeovner

* Induksjonstopp (90 cm)
* To oppvaskmaskiner

* Kjgleskap

® Fryseskap

Ventilator med hev/senk-Igsning integrert i benkeplate.
Hvitevarer og ventilator fra Gaggenau.

Kjskkenet er utstyr med komfyrvakt.

2. ETASJE > KIGKKEN (48,8 M?)
Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator med hev/senk-Igsning integrert i benkeplate.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (r@r-i-rgr system).
Fordelerskap samt stoppekran er plassert pa teknisk rom. Eget fordelerskap pa vaskerom i 2. etasje.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Pex-rgr: 25-75 ar
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Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Avigp (plast): 25-100 ar

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Aggregat er plassert i teknisk rom.
Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i boligen.

Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales a foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger.

Sentralstgvsuger

Beskrivelse
Sentralstgvsuger fra Flexit, plassert i teknisk rom.

Sentralstgvsuger fra byggear.
Sentralstgvsugeren er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det ble ikke foretatt funksjonstest.

Forventet brukstid:
Sentralstgvsugere har normalt en brukstid pa 10-20 ar, avhengig av modell, bruk og vedlikehold.
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Varmesentral

Beskrivelse

Vaeske-til-vann varmepumpe med tilhgrende installasjoner er plassert i teknisk rom.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen blir varmet opp via vannbaren gulvvarme (el. varmekabler pa bad i 2. etasje).
Teknisk skap er plassert i teknisk rom samt pa vaskerom.

Merk:
Det var ikke tilkomst for kontroll i skap pa vaskerom grunnet manglende ngkkel pa befaringsdagen (TGIU). Skapet bgr kontrolleres naermere nar det
foreligger tilkomst. Eksakt sonefordeling pa gulvvarme er derfor ikke beskrevet i rapporten.

Vurdering er i hovedsak gitt pa bakgrunn av alder og opplysninger om anlegget. Eier opplyser at anlegget fungerer tilfredsstillende.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

ELEKTRISK ANLEGG

Hovedsikringsskap er plassert i teknisk rom. Innvendig sikringsskap er plassert i garderobe i 1. etasje.
Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk strgmmaler m/fjernavlesning.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap i teknisk rom inneholder hovedsikring pa 50A, 1 kurs pa 32A, 3 kurser pa 25A, 10 kurser pa 16A og 2 kurser pa 10A.
Innvendig sikringsskap inneholder 7 kurser pa 16A.

BELYSNING
Vanlig og innfelt belysning/spotter.

EL. OPPVARMING
El. varmekabler pa bad i 2. etasje.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:

Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gjennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for a vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & giennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved narmere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.

Innvendig sikringsskap Innvendig sikringsskap

Sikringsskap i teknisk rom Sikringsskap i teknisk rom
(m Utstyr for varsling og slukking av brann
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Beskrivelse

Rgykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.
Brannprosjektering/dokumentasjon pé brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

Punktet omhandler ikke kontroll av branncelleinndeling eller andre bygningsmessige brannsikringslgsninger. Slike forhold er vurdert under eget punkt om
«Lovlighet».

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
I henhold til byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det sannsynlig at bygningen er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa
fiell.

Det er ikke utfgrt neermere undersgkelser av grunnforhold.

Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS 3600.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Boligen er oppfe@rt over bakkeniva og terrenget rundt bygget er planert. Det er drenerende masser rundt boligen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Ringmur og fundamenter/stgtter i betong- og stalkonstruksjoner.

-9 Terrengforhold
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Beskrivelse

Se kommentarer under avvik.

Eventuelt staende vann pa eiendommen er ikke kontrollert, da det var oppholdsveer pa befaringsdagen.

Merk:
Forstgtningsmurer, stgttemurer, utvendige trapper og geologiske forhold er ikke vurdert i denne rapporten, da dette ligger utenfor oppdragets omfang.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Stevdvis begrenset terrengfall vekk fra bygningen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det bgr etableres terrengfall vekk fra bygning. Anbefalt 1:50 fall pa 3 meter.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vann- og avigpsledninger av ukjent alder/type.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult. Det ma gjgres naermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for a kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avlgpsledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ TR ‘}lﬂ; bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe | || Balkong g 1 (BRA-i)
[ | /:] L Bod
p— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= [ bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e S IH inN (BRA-€) slik som for eksempel boder
¢ e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soveeon 1
/‘,‘ Teknisk stwe
[ Livabs Terrasse- og g
. = { y, balkongareal Are‘alel av terrasser, apne balkonger
N Y Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarasde (GUA) (areal med lav takhayde).
.
e e Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA - i PASTEI maleverdig areal, som skyldes skratak
bf,:o,.; ciend og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
tolei Gaiiseiieon pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::l)knng SumMm eSS ?fBIZa)Ikongareal
1. etasje 48 48
2. etasje 156 156 43
3. etasje 48 48 39
Teknisk rom 10 10
Bodareal med
utvendig adkomst 2 2
SUM 252 32 82
SUM BRA 284
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré (22,2 m?), bad (2,4 m?), bod (3,4
1. etasje 2 2
m?), tv-stue (18,1 m?)
Trapperom (5,4 m?), kjpkken (48,8 m?),
soverom (19,2 m2), bad (10,0 m?), gang
2. etasje (7,2 m?), vaskerom (4,4 m?), soverom
(10,0 m?), soverom (9,9 m?), bad (6,5
m?2), stue (29,5 m?)
3. etasje Biblotek (48,0 m?)
Teknisk rom Teknisk rom (9,7 m?)
B | i
odareal med utvendig Bod (16,5 m?), bod (5,7 m?)
adkomst
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Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:

Innvendige vegger utgjgr ca. 1,5 m? av bruksarealet i 1. etasje.
Innvendige vegger utgjgr ca. 5,0 m? av bruksarealet i 2. etasje.
Innvendige vegger utgjgr 0 m? av bruksarealet i 3. etasje.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER

1. etasje: ca. 2,75 meter malt i gang (ca. 2,39 meter pa nivatrinn).
2. etasje: ca. 2,41 meter malt pa kjgkkenet.

3. etasje: ca. 2,39-2,40 meter malt i biblotek.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstdende tabell kan ikke summeres for & kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er kontrollert mot
tegninger. TBA-areal ma sees pa som omtrentlig. Det var ikke forsvarlig tilkomst til alle terrassearealene grunnet manglende rekkverk i
kombinasjon med is pa overflater.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: - WCi 1. etasje er utvidet i forhold til plantegninger. Det er etablert dusj i rommet (bad i dag).
- Innvendig bod er utvidet (vist som garderobe).
- Hovedbad i 2. etasje er utvidet inn mot rom som tidligere er vist som walk-in-closet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 249 35
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.11.2025  Patrick Bang Takstingenigr

Todd Saunders Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 9 299 0 1494.7 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Ole Brinchs veg 10

Hjemmelshaver
Saunders Todd

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i o i
generklaering gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 27.11.2025 E'ef har g{tt generelle opplysninger om Gjennomgatt Nei
boligen/eiendommen.
Eier har gi Il lysni . .
Opplysninger fra eier. 21.11.2025 bﬁ:geir/iligngdznr:ﬁei,opp ysninger om Gjennomgatt Nei
Bergenskart.no 27.11.2025 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no 21.11.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.11.2025
2 16.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A I $100530
5009 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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sFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For nazermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske
retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er vurdert
som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for bygningsdeler
som er vurdert som TG3. Forskrift til ny avhendingslov krever kun
at det settes kostnadsestimat for sistnevnte.

Egenerklaeringsskjema er ikke kontrollert.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma veere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg er
hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og straks
melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte, eller om
det foreligger relevante opplysninger eier har kjennskap til som
burde veert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som falger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Dokumentasjon pa uavhengig kontroll er ikke fremvist.
Dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfart
er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for
utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette
har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll
er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser
og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven. Det
forutsettes at dette er ivaretatt ved gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

EMERA

EIENDOMSMEGLING

| Sjur Breistein

Oppdragsnr. | 03250033

Salgssjef | Eiendomsmegler | Partner
Tk, O17 911t
(o ey v © |

Postnr. Sted | ’I?A(\/\/A(m S

Nar kjgpte du boligen? .Lol ‘4 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei @’Ja

Selger 2 Fornavn |

| hvitket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? |

| Palise/avtalenr. |

Selger 1 Fornavn I TOHD | Etternavn | ShupDans

—I Etternavn I

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsm3l som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «<Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekk rate, lukt ellersoppskader?

AINei [Jla Beskrivelse l l
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

f e — =
CINei [Jta Beskrivelse u\,\,\ﬂw\(‘,«, D,Ol"l / Tk %V&I/ L 6‘1(}5—' AS / BM\I ELTEPM |
7

21 Redegjgr for irstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse | NV'L('I)V‘ Ly QO("{ |
22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

CINei [dJa Beskrivelse | |
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse & Sl |
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeni /dugnad?

[ Nei [Ja Beskrivelse I |
2.5 Er forholdet byggemeldt? [Nei [XJa
3, Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

EINei [Jla Beskrivelse l ’
q. Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avigp? Hvis nei, g3 videre til punkt5.

[Nei [la Beskrivelse | \

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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a1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved i /dugnad?
@ Nei [la Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.
Beskrivelse | S‘; J‘\[\a—lf\/
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, pvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
[ Nei [])a Beskrivelse |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
ZINei [Jta Beskrivelse I
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
m Nei [Ja Beskrivelse I
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
]ﬁ Nei [Jla Beskrivelse |
9, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
R Nei [}la L
10, Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
ENei a Beskrivelse |
10,1 Hardet vaert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfert.
ONei [ta Beskrivelse | Div - VEIA HKEHJLDSAYLYS ) \} { aup\«@MW’L
10.2  Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn p4 hindverker opplyses.
Beskrivelse I SZ_ W
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasj {f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, g& videre til punkt 12.
CONei [Yia Beskrivelse | v .",;’(!4 ote Dol ‘—( . VneeW cleldtte AN
¥ T
111 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn p3 hindverker opplyses.
Beskrivelse i $&  gVEW
11.2 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Bfa Beskrivelse l
12, Kjenner du tit om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
E‘ Nei [Jia Beskrivelse i
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagiarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
]'_2 Nei [(JJa Beskrivelse I
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[Onei [)a Kommentar l
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiend ivelser?
[NNei [Jla Beskrivelse |
Initialer selger: Initiater kigper {ved oppgjgrsoppdrag):
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16.

17.

171

18.

18.1

18.2

19.

19.1

20.

21.

22,

Kienner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

BIINei Mia Beskrivelse I

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

m Nei [}la Beskrivelse I

Hvis ja, har k gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[ONei [Jia Kommentar |

Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g& videre til punkt 18.2.

] Nei [JJa Beskrivelse l

Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[CNei [JJa Beskrivelse |

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

CINei [ia Beskrivelse [ Siste milte radonverdi :]

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g3 videre til punkt20.

X Nei [Jta Beskrivelse l

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ﬂ'Nei [ia Beskrivelse i

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[XINei [Ja Beskrivelse |

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfarte matinger?

[INei K]la Beskrivelse l P S0 loke

Er det andre forhold av betydning ved eiend som kan vzere relevant for kjgper 3 vite om {f.eks. rasfare, tinglyste forhold elier private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:
[XINei Jia Beskrivelse I

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23.

24.

25,

26.

Kjenner du til om iet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? /

[CONei [ia Beskrivelse J /

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan kate felleskostnader/gktfellesgjeld?

[ONei [4a Beskrivelse | /

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/réteskader/insek«er/skw sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[ONei JJa Beskrivelse I /

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i vai(/laget/ selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[OONei [Jia Beskrivelse l/

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark}

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4,

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. leg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er
soigt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskiemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pfgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeiler:
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirk t en 8! d
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
ved salg av heldrs- og fritidsbolig m3 det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forslkrlngsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig ykke, kan er \gen bortfalie.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.
For gvrig oppfordrer selger potensiefle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

é Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nazringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett de eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p3
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsholig foreligger til dsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. leg
er innforstatt med at eiend gleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

leg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

lDato 19\0'5% | |Sted /-DQM

Signatur si rl: Signatur selger 2:
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Med "Selskapet” menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1

1.1

1.2

13

1.4

1.5

2.2

4.2
4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers nzeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utieie av eiendom som naering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Farskrift til avhendingslova {tryggere bolighandel) er
fremvist for kjoper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjeider ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/elier benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder far overtagelsen.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overtakelse. Forsikringen leper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjepekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbeider som sikrede
patar seq & utfere etter avtale med kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av sikrede eller
kjaper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfarelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbehar som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av forekomst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palgpt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet gjelder
ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkte
overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjeper far rett til & heve kjapet, og kjgpesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjigpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfgre videresalg av eiendommen.

Dersom kjspesummen er starre enn maksimalbelapet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfare
hevingsoppgjaret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan
restituere hele kjspesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfglgende
4
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53

5.4

55

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngar i kj@pers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelgpet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett &r etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-6, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nadvendige omkostninger for
avgjorelse av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett tit &

« behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet avtale om 4 ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palaper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjsper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjsper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som faige av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Seiskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjare det som er ngdvendig for 4 sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet p4 hans vegne, eller sikrede har forsamt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.
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8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandiingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for a oppfylie regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til reassurandgrer, finansinsitusjoner,
tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan vaere nedvendig
4 overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i s4 fall vil disse overfgringene vaere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovirav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nadvendig informasjon. Persenopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som regel vil dette vaere s4
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Farsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & f& innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDi Global Specialty SE co/ Stderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrerende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & kiage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Naeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er & lgse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke l@ses i sekretariatet, kan bli
fremiagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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N2
Zi& enova

Energiattest

(B]

Adresse

Ole Brinchs veg 10, 5232 PARADIS

Dato for energimerking
15.03.2026

Merkenummer
Energiattest-2026-270760

Bygningskategori
Smahus

Bygningsnummer

300324066

Gardsnummer

9

Bruksnummer

299

Seksjonsnummer

Bruksenhetsnummer

H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2015

Bygningstype
Enebolig

Bruksareal
252,0 m?

Oppvarmet bruksareal
252,0 m?

Oppvarmet etasje
3

Bygningsmateriale
Tre

Oppvarming
Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
93,19 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
91,51 kWh/m? 23 059 kWh




Nabolagsprofil

Ole Brinchs veg 10 - Nabolaget Tveiteras/Paradis estre - vurdert av 111 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

@  Tveiterasskiftet
Linje 20, 83, 530, 740, 934

4 min &
0.3 km

Paradis
Linje 1

9 min &
0.8 km

Nesttun terminal
Buss, trikk

19 min %
1.7 km

Bergen busstasjon
Buss, tog, trikk

14 min &
7.6 km

Jernbanestasjonen i Bergen
Linje F4, L4, R40

15 min &
8.1km

Skoler

Paradis skole (1-7 kl.)
475 elever, 25 klasser

14 min %
1.2 km

Rudolf Steinerskolen i Bergen (1-10 kl.)
208 elever, 14 klasser

21 min #&
1.8 km

Kringlebotn skole (1-7 Kkl.)
251 elever, 20 klasser

24 min %
1.9 km

Hop skole (8-10 k.)
420 elever, 34 klasser

17 min &
1.4 km

Slatthaug videregaende skole
400 elever

10 min &
4.3 km

Langhaugen videregaende skole
567 elever, 21 klasser

9 min &
4.8 km

a Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

ﬁ Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

» Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
[l Tveiteras/Paradis ostre 1270 485

B Bergen 265933 136 695
| Norge 5425412 2654586

Barnehager

Paradis barnehage (0-5 ar) 14 min %
82 barn 1.2 km

Sandalsbotn barnehage (1-5 ar) 17 min &
65 barn 1.4 km

Hop Oppveksttun barnehage (1-5 ar) 17 min %
75 barn 1.4 km

«Fine eiendommer. Skikkelige folk. Neerhet til
bane.»

Sitat fra en lokalkjent

Dagligvare

Kiwi Paradis 4min &

Rema 1000 Paradis 10 min &
PostNord 0.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. AMFI Nesttun
1. Egen bl

@ Vitusapotek Paradisalléen

2. Bybane

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Stoynivaet

Lite steyniva 93/100 B 31%ibarnehagealder

) W 37%6-124r
Turmulighetene 1 14%13-15 &r

Neerhet til skog og mark 89/100 W 17%16-18 ar

Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100

Familiesammensetning
Sport

@ Tveiteras ballbane 7 min &
Fotball 0.6 km

Hop ballbane kunstgress 13 min 4
Fotball 1Tkm

PDL Center Bergen 4min &

Aktiv365 Paradis 4 min &

Boligmasse

W 75% enebolig
W 6% blokk %

 19% annet
B Tveiteras/Paradis ostre

B Bergen

«Dette er eit rolig og fint sted. Det er
ikkje midt i sentrum men heller ikkje s&
langt unna. Dette m& veere bergens
fineste sted»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




SV dNLMALIMEY SHIANNVS

ou'sispunes'Mmmm

wuwioy| usbiag |/6 Jug/ius

2102’e0’Lo

SVTIN K34

HIONINOILSONIATINOOASE

106



SV dNIMILIMEY SHIANNVS

ou'sispunes ' mmm

00l:1 g Bus
00l:1 V Blus

00l -} 49Ss JoWw spese)
00l 1S9 J0W spese)
00l -}l piouU J0W Bpese)
00L-] 1So©A JOW opese)

001:1 Bie ¢ ueld
00l}:} B30 "z ued
00L:1 B1e °} ueld

00Z:1 Meysuolsenyis
0001:] MUeysuolsenyis

Alpadsiad

aunwiwoy| usbiag | /6 Jug/lus 7

cloceo’lo

SVTIN 4

dTOHNNI

107



0U’SIBPUNES MMM

SV dNIMILIMEY SH4IANNVS
A M\< %9°8Z =){Elll) OHBSWO 10} 1%
WIS/ = %085 NL
A AUGLGL WOy

\ 2w
£'09Z =W 8°01 PAA + W66V = VAL

W 9'9ey =
\ |easesbulieyed Bipusapou paw g
N\
- ey
7 0 \ A 928 =
\ an ;w
y o | z\r %,/% 2. 8'€0l + Uul,W 8'g/Z = TV1OL Vg
1 ,/
B \C _ i © Ea . AWE'LE = 409 VHE
N — \
8 o Sb'0+
. S N\ uulwe'ey = O13°€
n QN LWL L + UUl WL 'EG)L = 91T
S 8N LWY'Z6 + UL WE‘'EY = D13}
0578 \
w7 jesieain \
v
:\LY o%cﬂ AN 4 @ Z
S | t—=e - \
g | oy T A AN
dizee W ’ — AN
= — bz | E,:lv \\\\\ By T T T T T T T T T T Thiober | —F ,,,/
. . N
I | ! :
- : , \
o N w o
N N oy RS e o1 B
S | 09}y 2 09'Ly 0+ - 09t | < \
- 7 - AN
Y| , . oz s oser 1Y
m B wo'e | T T mewr T T | W 1°ze - =7~ Lz N\
\
I oL 7 g S \
A
N ofuijebbAg 7 b N -
S N\
(=3 — N\
E | | @ | | v
0509 00ce 0006 i 009 9 t 052 6 é A \
e e 7 A
asuaibaywo] 7= \
N \
N \
AN
/ AN \
L X
AN \
N \
AN
N \
. N
N A \
AN . 7 )
5 N e
aunwwoy uablag |/ Jug/iuo NP N

ZLoz’e0’lo SVYTIA EAAA 1THWISNOIrsvnliis

108



SV dNIM3LIMEY SHIANNVS

ou’sispunes Mmmm

w <

pan _ 7\ yusq S0+
;W 0/ easea)n juaq
§$ om,o+$

W 2092 = ;W 8'0L POA + ;WE'6YT = VAL
W 9'9ey = eate Bupued yum vy

W 9'Z8E =
8N ;W 8’0} + Uul ;W 8'g/Z = TVLOL Vud

;We‘/€ = A0g vad
uulwe'ey = 913°€

8N JWpLL + Uul W/ 'ESL = 13T
9IN ;WZ6 + UUl WE'ey = 913'L

Jano bz Jan0 Byo'z

7 L]

|

W 2d Ld Buebuuy

| G'Le

| 8,:}? ooelv

|

|

|
V! ! .

|

CTT T T T T T T T N YO S N

aunwwoy| Cmmgmm 1/6 ‘_cm\‘_CmuGu

¢L0c’eo’Lo

SVTIN EAAYIN:

109



ou’sispunes’Mmmm

SV dNIMILIMEV S¥3ANNVS

'q

2W 2092 =W 8°0L PaA +,W6'61Z = VAL
;W 9'9e¥ = ease Bunyed yim vyg

W 9'Z8E =
8N W €0l + UuUl W 88/Z = TVLOL Vdd

[We/€ = 308 vug
uulwe'ey =913

8N ;WPHLL + Uul W/ 'eGL = D13
8N ;Wp'Z6 + Ul JWG'Ey = O13°L

— T |

| WOJIOA0S uaxy ey 3SeA 'z vmn,, siad anis

Buoyeq
W L6l W eey W 8oL W p'Ge L eel
oo,mlv oo,TAY <+

00°¢+

v

Z Wolenos € WolIonos
W06 ;W 0'6

w

aunwwoy| uabiag |/ Jug/iug

AANTY SAARIVAN €V 001-1

110



SY HNIMILIMEY SHIAANNVS

\vd

ou’siapunes Mmmm

'g

;W 2092 = ;W 8'0L PaA +,W6'6YZ = VAL
;W 9'oct = eale Bunped yum yyg

W 9'Z8e =
|IN ;W '€} + Uul W 8'g/Z = TVLOL Vg

[WE'LE = A04d Vg
uulwe'ey = 913

8N Wip‘LL + Uul W/'eS)L = 913T
oIn ,W'g6 + Uul We'ey = 913°L

=z
A
mv,mlw mtmlw e A\
S—rorprel alAuoq SR ¢ A
om,m,,$ RECTV ) E SHenad 06'9+ /
1o3ErRdpiog 00’9+ ssejdan (oM e0) O sseidojn 009+ \
PURALT4 7 W LGl \
o0 |
U 'ge \

393011919

gl

aunwwoy| usblag | /6 Jug/iue 7

c¢loceo’lo

SVTINA EAAUIR:

111



ou’sispunes ' mmm

SV dNIMILIMEY SHIANNVS

Buauig) BpuslalsISHe

Hos Buiupapion

| L]

(

) I \@E
009+

elb butupapan

Jos Buiupapyal}

aunwwoy| usbiag | /6 Jug/iuo

zL0z’€0’10 SVYTIA EXAIH! 1S3A 1O 3AVSVY4

112



ou’sispunes’mmm

SY dNIMALIMEY SHIANNVS

000+

00'e+
Hos Bulupspialy

D
NN

elb Buiupaen ’ H ST TR 009+

006+

¢
A

AW

aunwwoy| usbleg | /g Jug/ius

zL0z’e0’'L0 SVTIIA EXA M) d4ON LOW 3Aavsv4

113



SY dNIMILIMEY SHIANNVS

ou’sispunes'’Mmmm

—aoe P L —
"gIB BuupepRn | |
%@‘ Hos Buiupapian g :
aunwwoy uabiag | /6 Jug/iug
2Loceo’lo

SVTIA RAAUIR’ 1S@ 10N 3AvsvA

114



SY dHNIMILIMEV SHIANNVS

ou'sispunes mmm

E

Hos Bulupapies

eib Buiupajyaly

Hos Bujupapyes

aunwwoy| usbiag |/ Jug/uo

cloceon’lo

S VTIIA

€V 0011

‘\\\\\@F
009+

d4gS L1ON 3Aavsv4




ou'sispunes ' mmm

SY dNIMILIMEY SHIANNVS

"00Z

anis AL

00€C

7009"

| WOJBAOS uayely uoeq

008 1

A

osselopie} 38)01|q1q osselapie}

"

000 €

"

10w 09°0G = %

006+

aunwiwoy| usbiag |/6 Jug/iun

zLoz’e0’1l0 SVYTIA EXAJH! V L1INS

116



ou’sispunes mmm

SV dNIMALIMEY SYIANNVS

Byo °| %

yow 09°L¥ = 000+

Bye 'z %
00°e+

00¥ 2

v

E&w‘m \\\\\\
009+ S

¢ WOIsA0s

00¥ 2

00¥ 2

=3
T T B N —p
yow 09'0S = 00'6+ 09'6+

aunwwoy| usabiag |/6 Jug/ius

2loceo’lo

SVTIN RAAUIAS d L1INS

117



24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Sjur Breistein

Megler | Partner

sjur.breistein@emera.no
+47 917 91111

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Sjur Breistein
sjurbreistein@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Bergen

917 91111 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>

eeeeeeeeeee







EEEEEEEEEEEEEEE



