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Bustadoppfaringslova - Kontrakt om kjop av bolig eller fritidsbolig som ikke er fullfort.
Bustadoppfaringslova, som er vedlagt, gir kjgper rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

Kontrakten brukes i avtaler mellom kjgper og selger om kjap av ny bolig eller fritidsbolig med tomt nar boligen ikke er fullfart pa
avtaletidspunktet.

Kontrakten kan brukes ved salg av selveiet bolig, seksjonert bolig i boligsameier og andel i borettslag. Det samme gjelder ved salg av
fritidsbolig.

Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til bustadoppfaringslova oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har veert sammensatt av medlemmer fra
falgende virksomheter: Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggmesterforbundet, Eiendom Norge, Entreprengrforeningen — Bygg og Anlegg (EBA), Finans

Norge, Forbrukerrédet, Forbrukertilsynet, Maskinentreprengrenes Forbund (MEF) og Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL).

KONTRAKTSDOKUMENT

(for eierseksjonsbolig)

Prosjekt
Trevaliglia 5 - Hus 8
Gnr 439, bnr 109 snr. 83 i Lillestram kommune (kan fradeles, endres gnr. bnr.)
Leilighetsnummer: H0201
Oppdragsnummer 1106230293
Omsetningsnummer 1106240062

1. Partene og deres representanter

Partene i kontrakten er:
Kjoper
Fornavn Etternavn Fgdselsnummer

Inge Karlsen Jd

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

NNy $$SETE—S 2 caaaes
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og
Selger

Foretaksnavn Organisasjonsnummer
Eiendomsgruppen Oslo AS 989276603
Adresse

Fr. Nansen plass 11

Postnummer Poststed

9008 Tromsg

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer
eivind@eiendomsgruppen.no 916 57 384 916 57 384

Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomfgringen av kontrakten:
For kjoper:

Kjgpere forplikter hverandre.

For selger:

Fornavn Etternavn
Eivind Hestekind
Adresse

Sgrumsgata 11

Postnummer Poststed

2000 Lillestram

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer
eivind@eiendomsgruppen.no 916 57 384 916 57 384

Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til & fatte alle beslutninger tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den andre parten varsles skriftlig
omgaende.

Auvtaler eller meldinger etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon, jf. bustadoppfaringslova § 6a

Kjgper aksepterer at avtaler og meldinger med videre etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon til e-postadressen
ingekarlsen93@gmail.com eller en annen avtalt kommunikasjonsform.

[ ] Kjgper aksepterer ikke bruk av elektronisk kommunikasjon.

Alternativet som er valgt er merket med en hake.

2. Megler/oppgjorsmegler
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Meglerforetak Organisasjonsnummer
Bankenes Boligmegler AS - Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand 981129792
Adresse

Sgrumsandveien 66

Postnummer Poststed

1920 Sgrumsand

E-postadresse Telefonnummer
oyvind.saegrov@aktiv.no 414 15 504

Ansvarlig megler

@yvind Seegrov

Oppgjgrsmeglers vederlag betales av selger.

Oppgjgrsmegler er bundet av lov om eiendomsmegling, men har ikke ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne
kjgpekontrakten.

Oppgjgrsmegler er underlagt hvitvaskingsloven som blant annet innbefatter kundekontroll (herunder ID-dokumentasjon og
PEP status) og har plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner. Alle innbetalinger skal skje fra
godkjent norsk kredittyter til oppgjersmeglers klientkonto.

Med mindre annet er avtalt sendes eventuelt signerte pantedokument(er) direkte til oppgjgrsmegler fra kjgpers bank eller
annen kredittyter.

3. Eierseksjonen/sameiet/heftelser/felleskostnader

3.1 Eierseksjonen (heretter kalt boligseksjonen)

a) Kontrakten gjelder kjgp av boligseksjon i sameiet Horisont beskrevet som Leilighet nr: P8 H0201 med leilighetsnummer i
etasje som vist i vedlegg C.

b) Tilleggsdel til boligseksjonen:
Andel av arealer som ved seksjonering blir gjort til tilleggsarealer til eierseksjonen (for eksempel sportsbod):
- Boligens balkong/terrasse dersom dette er ngdvendig
- Sportsboder. Selger forestar fordelingen av sportsbodene
- Parkeringsplasser, dersom dette kjgpes og avhengig av organiseringen av parkeringsanlegget, slik at dette ikke ngdvendigvis
vil veere tilleggsareal

c) Bruksretter eller andre rettigheter som falger boligseksjonen:
d) Andel av fellesareal p& annet enn sameiets tomt:

e) Annet:

3.2 Sameiets tomt

Eiet tomt med gardsnummer/bruksnummer 439 /109 i Lillestram kommune.

Neermere beskrivelse av tomt:

Tomten er regulert i henhold til plan nummer Lgkendsen Felt C (GNR/BNR 39/109, del av 40/2 og 39/107 M.FL.) av _i
kommune.

3.3 Heftelser og lignende péa boligseksjonen

Kjgper har mottatt grunnboksutskrift for sameiets tomt datert 2023-06-12 og har gjort seg kjent med denne, jf. vedlegg D.
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Boligseksjonen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av at de andre seksjonseierne har panterett i boligseksjonen
inntil 2G for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, i samsvar med eierseksjonsloven § 31.

Kjgper overtar boligseksjonen med de heftelser ut over pengeheftelser som framgar av nedenstaende.
a) Eksisterende heftelser ut over pengeheftelser som skal viderefares framgéar av utdrag i vedlegg D.

b) Nye, kiente heftelser ut over pengeheftelser som kan eller vil bli tinglyst pa boligseksjonen:
- det gjeres oppmerksom pa at det kan bli tinglyst ytterligere servitutter/erkleeringer pa eiendommen.

c

N~

Det kan bli tinglyst ngdvendige erkleeringer om bruksretter, adkomst med videre i forbindelse med fradeling av arealer,
etablering av sambruksarealer (arealer i sambruk mellom flere eiendommer) og seksjonering.

Det kan tinglyses bestemmelser om felles rettigheter og plikter med hensyn til bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles
grgntarealer, veier, ledninger med videre samt gvrige fellestiltak for de boligseksjoner som inngér i prosjektet, og eventuelt
for gvrige eiendommer i omradet.

Stat, kommune, strgmselskap, teleselskap, antenneselskap, sameie, borettslag, vel, huseierforening osv. har rett til &
etablere innretninger som ledninger, stolper, fordelingsskap, kummer og r@r av enhver art samt rett til adkomst til disse
innretningene.

Selger har ikke rett til & tinglyse erkleeringer som reduserer leveransens verdi, eller som er til ikke uvesentlig ulempe for
kigper, med mindre erklaeringene er pakrevd som felge av lov, forskrift eller andre tilsvarende krav.

3.4 Etablering av sameiet

Kjgper blir sameier i henhold til lov om eierseksjoner og har rettigheter og plikter i henhold til loven og de til enhver tid
gjeldende vedtekter.

For sameiet er det utarbeidet forslag til vedtekter, se vedlegg F. Selger har rett til & tilpasse vedtektene fram til
ekstraordinaert rsmate, forutsatt at det ikke pavirker kjigper negativt. Selger innkaller til ekstraordineert &rsmgate fortrinnsvis
fer overtagelse av boligseksjonen for & velge styre til sameiet. Selger vil kunne veere eier og kan i sa tilfelle stemme pa
vegne av eventuelle usolgte boliger, se likevel eierseksjonsloven § 40. Hvis ekstraordinzert arsmgte holdes far overtakelse
av boligseksjonene, er det formelt kun selger som har stemmerett som eier av alle seksjonene. Det vil likevel farst bli
avholdt en avstemming hvor kjgpere av solgte boligseksjoner avgir en stemme per seksjon og hvor selger avgir stemme for
eventuelt usolgte seksjoner. Selger forplikter seg til & deretter avgi sine formelle stemmer i samsvar med det flertallet i
avstemmingen viser.

4. Forbehold om gjennomfering av kontrakten

4.1 Selgers forbehold om gjennomfering av kontrakten

Selger tar fglgende forbehold for gjennomfgring av kontrakten:

Igangsettingstillatelse

Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt innen 2024-12-15 .

Byggelan

Det tas forbehold om apning av byggelan innen 2024-12-15 .

Salg av en bestemt andel boliger

Det tas forbehold om at det innen 2024-12-15 er solgt boliger som utgjgr minst 75 % av totalverdien i prosjektet, jf. prisliste
per 2024-12-15 der prosjektets totalverdi er kr 112 560 000.00.

| tillegg har selger tatt fglgende forbehold:
Andre forbehold

Det tas forbehold om at
Ingen forbehold kan tas for lengre tid enn 18 maneder fra kontraktsinngaelsen.

Selgeren skal uten ugrunnet opphold varsle forbrukeren skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato for bortfallet.
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Selgeren er bundet av kontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til forbrukeren om at forbeholdet gjgres gjeldende innen 21
kalenderdager etter utlgpet av den aktuelle fristen.

innen
Ingen forbehold kan tas for lengre tid enn 18 maneder fra kontraktsinngaelsen.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper skriftlig dersom grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato for
bortfallet. Selger kan ikke gjgre forbehold om gjennomfgring av kontrakten gjeldende etter oppstart av byggearbeidene.
Oppstart av byggearbeidene skal forstds p& samme mate som bustadoppfaringslova § 12 andre ledd, fierde setning.

Selger er bundet av kontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til kjigper om at forbeholdet gjgres gjeldende innen
21 kalenderdager etter utlgpet av den aktuelle fristen.
4.2 Kjgpers forbehold om gjennomforing av kontrakten

Kjogper tar ikke forbehold.

4.3 Renter av forskudd/delinnbetaling ved bortfall av kontrakt

Dersom kontrakten bortfaller pa grunn av forbeholdene, skal kjgper umiddelbart fa tilbakebetalt innbetalt forskudd med
tillegg av:
Renter opptjent pa oppgjgrsmeglers klientkonto, med mindre rentene til sammen utgjgr mindre enn et halvt rettsgebyr.

5. Kjgpesum/betaling og garanti for forskuddsbetaling

5.1 Kjgpesum
Kjgpesummen utgjar kr 4 090 000.00.

Kjgpesummen inkluderer eventuell merverdiavgift.

| tillegg til kjgpesummen kommer omkostninger, se 5.2.

5.2 Omkostninger

Kjgper skal betale falgende i tillegg til kigpesummen:

Dokumentavgift som beregnes av den del av kjgpesummen som utgjer andel av salgsverdien for tomten. Dette er normalt nar prosjektet
gjelder nyoppfarte bygg. Av den totale kigpesummen utgjer andel av salgsverdien for tomten kr 533 333.00.

Dokumentavgift kr 13 334.00
Gebyr ved tinglysning av skjgte kr 500.00
Gebyr ved tinglysning av pantedokument per dokument kr  500.00
Gebyr for utskrift av pantattest kr 240.00

Annet:
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@vrige omkostninger iht salgsoppgave kr 24 927.00
P-plass arlig kostnad (farste ar betales sammen med kjgpesum) kr 20 000.00
Totale omkostninger forutsatt en panteheftelse kr 59 500.32

Det tas forbehold om endringer av stgrrelsen pa gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlige myndigheter. Kjgper tar
risikoen for slike eventuelle endringer.

Omkostninger betales samtidig med sluttoppgjeret.

5.3 Felleskostnader

Felleskostnadene for boligen avgjgres av sameiet, jf. eierseksjonsloven 88§ 27 og 29.
Boligens méanedlige felleskostnader er stipulert til kr 2 000.00 for fgrste driftsar.

Felleskostnadene palgper fra overtakelsen av boligen.

Kjeper er kjent med at felleskostnadene vil bli pavirket av sameiets drifts- og vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak med
videre. Det tas forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som fglge av endringer i budsjettpostene angdende
felleskostnader, jf. vedlegg G.

Felleskostnadene er naermere angitt i vedlegg G.

5.4 Oppgjgribetalingsplan

Alle innbetalinger etter denne kontrakten innbetales til oppgjgrsmeglers klientkonto Se oppgjgrsinnstruks.

Kjepesummen regnes ikke som betalt av kjgper fer kigpesummen og omkostninger er kommet inn pa klientkontoen, og
skriftlig melding fra kjgpers bank foreligger. Hvis betaling i forbindelse med overtakelse er lanefinansiert, ma dessuten
kjgpers eventuelle pantedokument veere mottatt av oppgjersmegler i korrekt, utfylt, undertegnet og bevitnet stand. Opptjente
renter pa kjgpers innbetalinger tilfaller kjgper fram til andelen er overfgrt, med mindre selger far disposisjonsretten over
belgpet som fglge av at det stilles garanti i medhold av bustadoppfaringslova § 47. Opptjente renter vil kun bli utbetalt
dersom den enkelte parts rentebelgp overstiger et halvt rettsgebyr.

Belgpene kan utbetales til selger s& snart det er stilt garanti, jf. bustadoppferingslova § 47, for hele det forskuddsinnbetalte
belgpet, se 5.13
Betalingsplan:

Forskudd kr 0.00
Ved overtakelse, (min 10% av kjgpesum): kr 4090 000.00
Total kjgpesum: kr 4 090 000.00

Det skal framga at minst 10 % av kjgpesummen ikke skal betales til selger far overtakelsen, men i forbindelse med
overtakelse, jf. bustadoppfaringslova § 47 fgrste ledd bokstav c.

Kjgper er ikke forpliktet til & betale noen deler av kjgpesummen far selger har stilt garanti for oppfyllelse av kontrakten, se
7.1.
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Delinnbetaling/forskuddsinnbetaling ma veere frie midler. Det vil si at boligen ikke kan benyttes som panteobjekt i
byggetiden.

5.5 Indeksregulering

Kjgpesummen skal ikke indeksreguleres

5.6 Sluttoppgjar

Restvederlaget skal innbetales til oppgjgrsmeglers klientkonto senest 5 virkedager far overtakelse. Belgpet skal st
uavkortet pa oppgjersmeglers klientkonto fram til boligen er tinglyst pa kigper og kjgper har overtatt.

Dersom selger skal ha utbetalt kigpesummen far kjgper er registrert som eier i grunnboken, skal selger stille garanti, jf.
bustadoppfaringslova § 47, fram til det er dokumentert at kjgper er registrert som eier i grunnboken.

5.7 Betaling

Kjgper skal betale i henhold til avtalt betalingsplan, se 5.4. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje innen 14
kalenderdager etter at kjgper har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Kjgper har likevel rett til forlengelse av
betalingsfristen dersom vilkarene i bustadoppfaringslova § 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal kjgper betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven (rentel.) av belgpet selger ikke
far disposisjonsretten over.

Ved forsinket betaling av deloppgjer, sluttoppgjar eller endrings- eller tilleggsarbeider kan selger, jf. bustadoppfgringslova §
55, harett til &

a) kreve at kjgper betaler renter og erstatning for rentetap,
b) stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag,
c) heve avtalen, jf. bustadoppfaringslova § 57, og kreve erstatning,

d) nekte overtakelse, jf. bustadoppferingslova § 55 andre ledd.

5.8 Deponering av omtvistet belgp

For deponering av omtvistet belgp gjelder bustadoppfaringslova § 49.

5.9 Vesentlig betalingsmislighold

Ved vesentlig betalingsmislighold av kjgper har selger rett til & heve denne kjgpekontrakten. Manglende oppgjar utover 30
dager etter forfall anses normalt som vesentlig mislighold dersom selger har gitt forutgdende varsel om heving med minst 14
dagers frist. Det ma likevel tas hensyn til starrelsen pa den utestdende betalingen og arsaken til forsinkelsen, jf. bufl. § 57.

5.10 Finansiering

Kjgper skal selv sgrge for finansieringen

5.11 Justering for endringer og tilleggsarbeid

Partene kan kreve justering av kjgpesummen ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppferingslova § 42, se 9.1.
Selger kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kommer av forhold pa kjgpers side, jf.
bustadoppfgringslova § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for selgers ytelse, anses som kjgpers forhold bare dersom selger ved
kontraktsinngdelsen ikke burde regnet med de nye kravene. Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper om dette.

5.12 Gebyrer og avgifter

Med mindre annet er avtalt seerskilt, skal alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen, samt tilknytningsavgifter for
elektrisitet, vann, kloakk og lignende, vaere inkludert i kijgpesummen.

Salgsomkostninger, samt bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving av faktura, kan ikke kreves i
tillegg til kigpesummen.

© Standard Norge, Byggblankett 3427:2023, utgave 1:2023 Side 7 av 15



S Standard
Norge Utgave 1:2023

5.13 Selgers garanti for forskuddsbetaling

Ved innbetaling til oppgjgrsmeglers klientkonto kreves det ikke at det stilles garanti for forskuddet, jf. bustadoppferingslova §
47. Forskuddet er & anse som kjgpers og kan ikke utbetales fra oppgjgrsmeglers klientkonto til selger uten at det stilles
selvskyldnergaranti.

6. Tinglysning

Skjgte utstedes pa vegne av selger. Dokumentet oppbevares hos oppgjersmegler inntil tinglysing finner sted.
Partene gir fullmakt til at oppgjgrsmegler kan pafgre eiendomsbetegnelse i skjatet s& snart dette foreligger.
All tinglysning av dokumenter foretas av oppgjgrsmegler.

Det ma paregnes at ekspedisjon og tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gjennomfgart. Det tas forbehold om utsatt
overskjating som fglge av unormalt lang saksbehandlingstid i kommunen/kartverket knyttet til deling/seksjonering av
eiendommen, og som ikke skyldes forhold hos selger. Utsatt overskjgting som fglge av slike forhold regnes normalt ikke
som forsinkelse, jf. bustadoppfgringslova § 17.

7. Garanti for oppfyllelse av kontrakten

7.1 Selger

Selger stiller garanti for oppfyllelsen av sine forpliktelser etter kontrakten straks etter avtaleinngdelsen, jf. bustadoppferingslova § 12.
Kjgper har rett til & holde tilbake hele kjspesummen fram til det er dokumentert at det foreligger slik garanti.

Forbehold om annen finansiering eller andre forbehold i 4.1 er uten betydning for tidspunktet for selgers garantistillelse.
Garantien skal utgjgre kr 122 700.00 , som tilsvarer 3 % av kjgpesummen. Fra overtakelsestidspunktet skal garantien gkes
til kr 204 500.00 , som tilsvarer minst 5 % av kjgpesummen, og som skal gjelde i 5 &r etter overtakelsen.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til oppgjarsmegler som lyder pa et belgp minst tilsvarende den
totale kjspesummen (vederlaget for tomten, vederlaget for boligen og omkostninger). Pantedokumentet inneholder ogsa en
uradighetserkleering. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av oppgjersmegler. Pantedokumentet tjener som
garanti for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Oppgjersmegleren skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjgr mellom partene er avsluttet og skjetet er
godtatt til tinglysning.

Dersom reklamerte forhold er utbedret ved utlgpet av femarsperioden, som garantien gjelder, kan selger kreve at kjgper
skriftlig bekrefter dette dersom det er ngdvendig for & avvikle garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke kjgpers gvrige
rettigheter etter kontrakten.

7.2 Kjgper

Kjgper skal senest 14 kalenderdager etter kontraktsinngdelsen stille sikkerhet i form av Kredittsjekk/ finansieringsbevis for oppfyllelsen
av sine forpliktelser etter kontrakten med kr 4 149 500.00. Det skal tas hensyn til avtalt forskuddsbetaling ved fastsettelse av sikkerheten
som kjaper stiller.

Kjgpers sikkerhetsstillelse bortfaller ved kontraktsmessig oppfyllelse.

8. Selgers tidsfrister

8.1 Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse

Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes til 660 kalenderdager etter at

- forbeholdene er bortfalt, se 4.1 og 4.2,
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- Kkjgper har stilt sikkerhet, se 7.2.

Partene kan etter kontraktsinngaelsen fritt avtale en tidligere frist til & ha boligen klar til overtakelse. Kjgper har i et slikt
tilfelle rett til & kreve dagmulkt fra den nye fristen.

Frist til & ha boligen klar for overtagelse forlenges dessuten med 21 kalenderdager dersom arbeidene bergres av
fellesferien. Bergres arbeidene av juleferien, forlenges den med 7 kalenderdager. Det samme gjelder dersom den bergres
av paskeferien. Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt utferes arbeid i slike ferieperioder.

8.2 Varsling ved forsinkelse

Selger skal innen rimelig tid varsle kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfare at selger blir forsinket med sin
utfarelse.

8.3 Tilleggsfrist

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som er nevnt i bustadoppfaringslova § 11 er oppfylt.

8.4 Forsinkelse

Dersom selger er forsinket i henhold til bustadoppferingslova § 17, kan kjgper etter lovens kapittel Il kreve dagmulkt, holde
igjen kjgpesummen, kreve erstatning eller heve avtalen.

9. Endringer

9.1 Endringerltilleggsarbeider/tilvalgsliste

Kjgper kan ikke kreve a fa utfgrt endringer eller tilleggsarbeider som vil endre kjgpesummen med 15 % eller mer.

Prosjektet og dets priser er basert pa at prosjektet skal gjennomfgres rasjonelt og med serieproduksjon. P& denne bakgrunn har selger
utarbeidet en seerskilt endringsliste for & bestille endringer i utfgrelse. Kjgper gjgres oppmerksom pa at endringer ut over endringslisten
er ikke-standardiserte og forbundet med saerskilte kostnader, blant annet til prosjektering, administrasjon med videre.

Kjgper kan ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil fagre til ulemper for selger som ikke star i forhold til
kigpers interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider, jf. bustadoppferingslova § 9 andre ledd.

Selger skal skriftlig klargjare for kjgper de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene kjgper krever. Partene avtaler endringer skriftlig.

Betaling for endringer og tilleggsarbeider skal gjgres sammen med sluttoppgjeret. Mot garanti fra selger etter
bustadoppfaringslova. § 47 kan selger kreve at kjgper betaler forskudd for vederlag for endringer eller tilleggsarbeider.
Alternativt kan selger kreve at kjgper stiller sikkerhet for selgers krav pa tilleggsvederlag.

9.2 Selgers rett til mindre endringer

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer leveransens kvalitet eller
verdi, uten at dette gir rett til endring av kjgpesummen.

Selger kan ogsa gjgre endringer som fglge av endringer i offentligrettslige krav.

Selger skal s& langt det er praktisk mulig informere kjgper om slike endringer.

10. Forsikring

| byggeperioden er sameiets eiendom forsikret av selger.

Selger skal sgrge for at sameiets eiendom er forsikret til 2 uker etter at alle boligene er overtatt. Sameiet skal deretter tegne
egen forsikring dersom ikke annet tidspunkt for & overta forsikringen er avtalt mellom selger og sameiet.

Kjeper ma selv tegne innbo- og lgsareforsikring fra overtakelsen.
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11. Forhandsbefaring

Selger innkaller til forhandsbefaring, som gjennomferes ca. 2 uker fer overtakelse. Formalet med forh&ndsbefaringen er &
avdekke eventuelle feil pa et tidlig tidspunkt. Forh&ndsbefaringen innskrenker ikke kjgpers rettigheter ved overtakelse.

12. Overtakelse og sluttoppgjor

12.1 Overtakelse

12.1.1 Overtakelsesforretning
Kjaper skal overta boligen ved overtakelsesforretning.
Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppferingslova & 15.

Det er en forutsetning for & avholde overtakelsesforretning at det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Hvis
det foreligger midlertidig brukstillatelse ved overtagelse, skal selger framskaffe ferdigattest sa snart grunnlaget for dette er

oppfylt.
12.1.2 Protokoll ved overtakelsesforretning
Ved overtakelsesforretningen skal selger fare protokoll, som skal angi:
a) hvem som er til stede;
b) eventuelle mangler som pavises;
c) frist for utbedring av paviste mangler;
d) hvorvidt boligen overtas eller nektes overtatt;
e) deponert belgp som betaling for omtvistet del av kjgpesummen, jf. bustadoppfgringslova § 49;
f) tilbakeholdt belgp.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.

12.1.3 Virkninger av overtakelse
Ved overtakelsen inntrer fglgende virkninger:
a) Risikoen for boligen gar over fra selger til kjgper.
b) Reklamasjonsfristen etter bustadoppfgringslova & 30 ferste ledd andre punktum og andre ledd starter a lgpe.
c) Eventuell dagmulkt stanser.
d) Selger far krav pa sluttoppgjer.

e) Kjaper overtar ansvaret for & forsikre boligen.

12.1.4 Vilkar for oppgjer med selger

Dersom det ikke stilles ngdvendig garanti, jf. bustadoppferingslova § 47, kan oppgjgret med selger fgrst gjiennomfares etter
at felgende vilkar er oppfylt:

a) Overtakelse er gjennomfart. Dersom det foreligger mangler, kan kjgper holde tilbake eller deponere omtvistet belap jf.
bustadoppfaringslova § 49.

b) Kjaper er registrert som hjemmelshaver i grunnboken.
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@vrige vilkar for utbetaling til selger er at sikringsdokument til oppgjersmegler er tinglyst, at kjgpers eventuelle
pantedokument er tinglyst, at garanti etter bustadoppfaringslova § 12 er stilt, at pantefrafall fra samtlige kreditorer foreligger,
og at oppgjgrsmegler har mottatt oppgj@rsinstruks fra selger.

12.1.5 Ferdigstillelse og ferdigbefaring av fellesarealer/fullmakt til styret

Ferdigbefaring av fellesarealer gjennomfgres med styret. Kjgper gir med sin underskrift pa denne kontrakten styret (valgt
blant kjgpere), eventuelt representantene som er valgt av de framtidige eierne, fullmakt til & gjennomfere ferdigbefaring av
fellesarealer. Dersom styret ikke er valgt pa overtakelsestidspunktet av boligen, eller kun bestar av medlemmer utpekt av
selger, skal selger far overtakelsen av boligen innkalle de framtidige eierne til & velge minst 2 personer som skal foreta
ferdigbefaringen.

Dersom overtakelse av boligen gjennomfgres far eiendommen er seksjonert, innkalles kjgpere for & velge et styre eller
representanter som kan gjennomfare ferdigbefaring av fellesarealer.

Kjeper er kjent med at arbeid pa utearealer eller fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt etter at kjgper har overtatt boligen,
avhengig av arstid.

Manglende ferdigstillelse av utearealer eller fellesarealer gir som hovedregel ikke kjaper rett til & nekte overtakelse av
boligen. Dersom utenomhusarbeider ikke er fullfgrt ved overtakelse av boligen, skal forholdet behandles p4 samme mate
som en mangel. Kjgper kan holde tilbake kr 10 000.00 av kjgpesummen pa oppgjgrsmeglers konto inntil disse arbeidene er
ferdigstilt. Belgpet ma minst representere verdien av seksjonens andel av gjenstdende arbeid.

12.2 Dokumentasjon
Senest ved overtakelsesforretningen skal selger overlevere tegninger godkjent av kommunen i forbindelse med endelig
byggesgknad. Selger skal ogsa levere bruksanvisning til kjgper.

12.3 Utfarelse

Kjeper gjgres oppmerksom pa at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, kan forekomme
sprekkdannelser, for eksempel som fglge av krymping av betong, treverk eller plater, uten at slike forhold ngdvendigvis er &
anse som en mangel.

12.4 Naturlige forhold ved utforelse i byggeperioden

Kjgper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som naturlig fglger med under gjennomfaring av byggeprosjektet, ogsa
etter at innflytning har funnet sted.

13. Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppfaringsloven, kan kjaper etter lovens kapittel IV holde igjen del av
kjgpesum, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En mangel som burde vaert oppdaget ved overtagelse, ma gjeres gjeldende av kjgper sa snart rad er.

Kjeper mister retten til & gjgre andre mangler gjeldende dersom kjgper ikke varsler selger om at mangelen blir gjort
gjeldende innen rimelig tid etter at kjgper oppdaget, eller burde ha oppdaget, mangelen. En mangel kan ikke gjares
gjeldende senere enn 5 ar etter overtakelsen, med mindre selgeren har patatt seg & svare for mangler i lengre tid. Selger
kan likevel ikke gjgre gjeldende at det er reklamert for sent dersom mangelen skyldes at selger, eller noen selger er
ansvarlig for, har handlet grovt uaktsomt eller i strid med god tro. Retten til & gjgre en mangel gjeldende kan ga tapt etter
reglene om foreldelse i foreldelsesloven.

14. Avbestilling

Dersom kjgper avbestiller far forbeholdene i 4.1 er bortfalt, betaler kjgper avbestillingsgebyr, jf. bustadoppfaringslova § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av kjgpesummen inkludert merverdiavgift, se 5.1, som utgjer kr 204 500.00
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Dersom kjgper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgers krav pa vederlag og erstatning i samsvar
med bustadoppfgringslova §8 52 og 53.

15. Tvister

Selger er tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppfaringslova § 64 andre ledd. Se www.boligtvistnemnda.no. Partene er
enige om & behandle tvistesaker i tvistenemnd. Dette hindrer ikke partene i & bringe saken inn for det ordineere rettsapparatet.

Med de begrensninger som fglger av bustadoppfgringslova § 64 andre ledd, kan partene velge & bringe en tvist direkte inn
for det ordineere rettsapparatet.

16. Ettarsbefaring

Selger skal uoppfordret innkalle til befaring av boligen om lag ett ar etter overtakelsen. Selger skal fare protokoll pd samme
mate som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til
bustadoppfgringslova § 16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.

17. Informasjonsplikt om Ignns- og arbeidsvilkar

Det informeres om at selgers arbeidstakere minst skal ha de lgnns- og arbeidsvilkar som falger av
allmenngjgringsforskrifter.

18. Videresalg av denne kontrakten

Selger aksepterer videresalg av denne kontrakten pa felgende vilkar:
Ved selgers godkjennelse av kontraktsalg skal selgers standard transportavtale/formular benyttes og kjgper skal betale et
administrasjonsgebyr pa kr. 30.000,- inkl. MVA til selger.

Det forutsettes at skjatet tinglyses i kjgpers navn i henhold til bud og kjgpekontrakten. Dersom kjgper fgr overtakelse gnsker & endre
hjemmelsforhold internt i egen familie (dvs. annen tinglysing av hjemmel enn hva som fremkommer av akseptert bud og kjgpekontrakt),
vil det palgpe et administrasjonsgebyr til selger pa kr 10 000 for endring av skjgte. Eventuell endring krever selgers samtykke.

Ny kjgper vil veere bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg og endringer foretatt av opprinnelig kjgper.

Selger forbeholder seg retten til & stille vilkar for aksept av transport, herunder krav om solidaransvar eller krav om garantistillelse.
Pakrevde endringer av garantier ved et evt. videresalg/transport bekostes ikke av utbygger/selger.

19. Tolkingsregler

Dersom kontraktsdokumentene inneholder motstridende bestemmelser, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle og bestemmelser utarbeidet seerskilt for denne kontrakten foran standardiserte
bestemmelser.

Ytelse som framgar av de vedlagte tegningene, omfattes av kontrakten, selv om den ikke er tatt med i
leveransebeskrivelsen. Dette gjelder likevel ikke dersom det uttrykkelig er angitt i leveransebeskrivelsen at ytelsen ikke
inngér. Dersom en ytelse er ulikt angitt pa tegning, i leveransebeskrivelse eller i salgsoppgave (prospekt), gjelder
leveransebeskrivelsen.

20. Seerlige bestemmelser
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1. Boligen skal veere i samsvar med gjeldende lover, forskrifter og offentlige vedtak.

2. Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i materialvalg og konstruksjonslgsninger, samt foreta tilpasninger som er
ngdvendige etter hvert som tiltaket detaljprosjekteres, uten forhandsvarsel til kjgperne. Endringene skal ikke redusere byggets kvalitet
eller vesentlig endre innholdet i prosjektet som sadan. Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen av partene. Om det blir
ngdvendig & gjennomfare vesentlige endringer ut over de forannevnte bestemmelser, plikter selger & varsle kjgper om endringene uten
ugrunnet opphold.

3. Kjgper er inneforstatt med at prosjektet er pa et tidlig stadium og aksepterer at det kan oppsta mindre arealavvik pa inntil 5 % i forhold
til de arealangivelser som er oppgitt i salgsdokumentasjonen, uten at kjgper kan gjgre gjeldende noen mangelsbefgyelser av den grunn.
NB! Arealangivelser p& de enkelte rom er oppgitt som nettoarealer; dvs. at innvendige vegger, sjakter mm. ikke er medregnet.

4. Det presiseres at tegninger og illustrasjoner i prospektet/salgsoppgaven ikke er bindende for boligens detaljutforming som farger,
materialer, innredning, vindusplassering/starrelse mv., samt byggets eksterigr og adkomster. Det samme gjelder i forhold til
situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse av detaljene i utearealet. Opplysningene gitt i salgsdokumentasjonen kan fravikes
dersom selger anser det ngdvendig eller gnskelig; dog slik at endringene ikke skal redusere byggets kvalitet eller vesentlig endre
innholdet i prosjektet som sadan.

5. Far samtlige leiligheter er solgt, har selger ensidig rett til & endre det totale antall seksjoner samt de usolgte leilighetenes starrelse og
naermere utforming. Dersom slike endringer medfgrer behov for endring av vedtekter mv., er kigperne forpliktet til & akseptere dette. Den
enkelte kjgper og sameiets styre plikter & medvirke til at slike endringer skal kunne skje. Den samme plikt gjelder for det tilfelle at det blir
ngdvendig a justere seksjoneringen, herunder ved reseksjonering, eiendomsgrenser, rettigheter/plikter (servitutter) ogsa etter at
boligene er solgt og/eller overlevert.

6. Det tas videre forbehold om at sameiet/sameierne/seksjonene vil kunne bli sameiere av deler av eiendommen(e) innenfor eller utenfor
reguleringsomradet som ikke omfattes av de enkelte boligprosjektene (fellesareal for hele omradet). Uavhengig av organiseringen og
eiendomsrett til disse arealene, ma imidlertid sameiet/sameierne/seksjonene uansett paregne & matte besgrge og bekoste
forholdsmessige andeler av drift- og vedlikehold av slike fellesarealer innenfor og utenfor reguleringsomradet. Innvendige og utvendige
fellesarealer regnes som overtatt nar de er tatt i bruk. Det gjennomfgres ferdigbefaring/overtakelsesforretning med styret eller styrets
representant og kjgper gir med underskrift av denne avtale fullmakt til styret/representant for styret til & overta omradene.

7. Organisering parkeringsanlegg:

Tilstatende leilighetene vil det bli etablert og utskilt en egen eiendom eller seksjon som utgjar et parkeringsanlegg. Anlegget blir eid og
driftet av et eget parkeringsselskap (Horisont P-hus), hvor alle boligeierne vil f& mulighet til & leie en p-plass.

Hver plass har en arlig leiekostnad pa kr. 20.000,- som faktureres &rlig. Leieavtalen fornyes automatisk inntil den sies opp. Ved
oppsigelse blir innbetalt leie ikke refundert. Ved innflytting er kjgper av leilighet automatisk forpliktet som leietaker av en p-plass i ett ar
fra overtakelse.

For de som parkerer i P-huset uten leieavtale vil det bli muligheter for parkometerbetaling pa timesbasis. Hiemmelshavere i nabosameiet
Lokendsen Panorama vil ogsa kunne leie parkeringsplass i P-huset eller benytte dette pa timesbasis. Utvendige gjesteparkeringsplasser
vil ogsa bli parkometerbetaling. Dette bidrar til & unngd ungdig fremmedparkering pa omradet.

Selger/utbygger tar i alle tilfeller forbehold om & organisere parkeringsanlegget og tilhgrende rettigheter til dette, pa den méaten utbygger
anser gagner prosjektet som helhet pa en best mulig mate.

8. Det legges opp til en forhdndsbefaring ca. 1 - 4 uker fer endelig ferdigbefaring og overleveringstidspunkt. De ovenfor nevnte perioder
er kun av veiledende karakter, og utlgser ikke krav om dagmulkt ved forsinkelse. Det eksakte ferdigbefarings og overtakelsestidspunkt
med klokkeslett og oppmgtested skal innkalles minimum 7 kalenderdager i forveien.

9. I tillegg til kigpesummen betaler kjgper omkostninger med kr. 39.500,- til dekning av blant annet seksjonering av eiendommen,
stiftelse/etablering av boligsameiet, kommunale plan- og sgkegebyrer, andel av dokumentavgift, tinglysingsgebyr skjgte og 1
pantobligasjon, takstmann til overtagelsesbefaring, byggvask, tilkobling stram, tilkobling vann/avlgp/ og lignende kostnader.

10. Kjgper har frem til igangsettingstillatelse (IG) foreligger, rett til & avbestille mot betaling av et fast avbestillingsgebyr pa 5% av
kigpesummen/vederlaget. Ved avbestilling etter at IG foreligger, ma kjgper dekke selgers fulle gkonomiske tap jfr.

bustadoppfaringslovens regler om dette.

11. Ved selgers godkjennelse av kontraktsalg skal selgers standard transportavtale/formular benyttes og kjgper skal betale et
administrasjonsgebyr pa kr. 30.000,- inkl. MVA til selger.
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Det forutsettes at skjatet tinglyses i kjgpers navn i henhold til bud og kjspekontrakten. Dersom kjgper fgr overtakelse gnsker & endre
hjemmelsforhold internt i egen familie (dvs. annen tinglysing av hjemmel enn hva som fremkommer av akseptert bud og kjgpekontrakt),
vil det palgpe et administrasjonsgebyr til selger pa kr 10 000 for endring av skjgte. Eventuell endring krever selgers samtykke.

Ny kjaper vil veere bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg og endringer foretatt av opprinnelig kjgper.

Selger forbeholder seg retten til & stille vilkar for aksept av transport, herunder krav om solidaransvar eller krav om garantistillelse.
Pakrevde endringer av garantier ved et evt. videresalg/transport bekostes ikke av utbygger/selger.

12. Selger kan fritt overdra sine rettigheter og plikter etter avtalen til en annen utbygger.

13. Sameiet er forpliktet til & ha serviceavtaler pa fellesarealer pa slike forhold som port, felles ventilasjon, alarmer, varmesentral,
sprinkleranlegg, heis, lys, kontroll av tak, renner og nedlgp samt dgrer og vinduer i minst 5 ar etter overtakelse. Kjgper ma paregne at
selger inngar forhandsavtaler til markedsmessige vilkar med inntil 5 &rs bindingstid pa Kabel-TV og internett, service/tilsyn heis og
sprinkler, 1&s og adgangskontroll for derer og porter og lignende. For parkeringsanlegget ma det paregnes at selger inngar
forhdndsavtale med leverandgr av lading for el-biler med inntil 7 ars bindingstid. Sameiet ma bekoste eventuelle kostnader til utkjap eller
bytte av leverandgrer.

14. Kjaper skal umiddelbart etter kontraktssignering fremlegge for selger dokumentasjon pa at finansieringen av
kigpesummen/omkostningene/vederlaget er ordnet p& en mate som selger finner tilfredsstillende. Dersom kjaper ikke fremlegger
tilfredsstillende lanetilsagn, finansieringssbekreftelse og/eller dokumentasjon pa egenkapital, har selger rett, men ikke plikt, til & ga fra
avtalen.

15. Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen far fullt oppgjer har funnet sted og ikke presterer fullt oppgjer etter avtalen,
godtar kigperen utkastelse fra boligen uten sgksmal og dom jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd bokstav (e).

16. Det vises forgvrig til utfyllende og supplerende bestemmelser og orienteringer som fglger av kontraktsdokumentene angitt under
(Vedlegg) i denne kjgpekontrakten; samt annen informasjon ervervet i anledning handelen. Partene har gjennomgatt kontrakten med
kontraktsdokumenter/vedlegg og bekrefter at den inneholder alt hva partene har avtalt. Diskusjoner, alternativer, muligheter mv. som
ikke er tatt med, er saledes ikke & anse som avtalt mellom partene.

17. Kjaper aksepterer at selger ved eventuelle uferdige uteomrader og fellesarealer stiller bankgaranti, eller tilsvarende garantistillelse
fra finansinstitusjon, for restarbeidene, og at slik garantistillelse avskjeerer retten for kjaper til & gjare tilbakehold i kigpesum for samme
forhold i henhold til kontraktens pkt. 10.1.5 ovenfor. Kjgper aksepterer at eventuelle tilbakehold av kjgpesum knyttet til innvendige og
utvendige fellesarealer kan fristilles til kigper av styrelederen i det til enhver tid bestdende styre i sameiet.

18. Kjgper er kient med at frister og antydninger om forventet ferdigstillelse av boligprosjektet er basert pa forventet byggetid i en
normalsituasjon. Ved signering av dette kontraktsformular, aksepterer kjgper at Selger har krav pa fristforlengelse/forlenget
byggeperiode dersom fremdriften i boligprosjektet hindres eller p4 annen méte pavirkes av det pagaende utbruddet av koronaviruset
(Covid-19). Dette vil typisk gjelde, men er ikke begrenset til, tilfeller der virusutbruddet direkte eller indirekte medfgrer forsinkede
materialleveranser, manglende tilgang pa arbeidskraft eller konkurser hos leverandgrer og engasjerte kontraktsmedhjelpere i prosjektet,
eller myndighets-palagte/eller anbefalinger farer til stans/opphgr/forsinkelser i prosjektet. Ovennevnte gjelder selv om utbruddet av
Covid-19, og ekstraordinzere myndighetstiltak for & bekjempe virusutbruddet, er kjent pa tidspunktet for signering av kontrakten.

19. I medhold av bustadoppferingsloven § 6A, aksepterer kjgperen/forbrukeren ved signatur pa denne kjgpekontrakten, at elektronisk
kommunikasjon kan benyttes; herunder ogsa hvor det etter loven er krav om skriftlighet.

21. Vedlegg

Falgende kontraktsdokumenter inngar i kontrakten:

Vedlegg Nummer Dato Tegningshummer Siste Ikke
revisjonsdato relevant
Bustadoppfaringslova A O
Leveransebeskrivelse B O
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Vedlegg Nummer Dato Tegningsnummer Siste Ikke
revisjonsdato relevant

Tegninger: C O
- fasadetegning O
- snittegning O
- plantegning )
- kjgkkentegning O
- romskjema )
Grunnboksutskrift med

angivelse av heftelser D -
Parkeringsavtale E O
Vedtekter F O
Sameiebudsijett G O
Borettslagets budsjett H O
Situasjonsplan | O
Reguleringskart med vedtekter J O
Malebrev K O
Festekontrakt L O
Salgsoppgave M O
Utomhusplan N O
Faktureringsplan (e} O
Annet (%] O

Kjeper har fatt vedleggene ovenfor og har gjort seg kjent med innholdet i disse.

22. Underskrifter

Dette kontraktsdokumentet med bilag er signert elektronisk. Kontraktsdato er dato for siste elektronisk signatur pa dette
kontraktsdokumentet.

Navn kjgper Navn selger
Inge Karlsen

Eiendomsgruppen Oslo AS
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Tilleggsavtale parkering

Det er i dag inngatt felgende tilleggsavtale til inngatt kjigpekontrakt tilknyttet prosjektet
Horisont Bolig i Lillestram kommune:

1. Parter
Selger: Eiendomsgruppen Oslo AS
Fr. Nansens plass 11
9008 Tromsg
Org.nr. 989 276 603
Kunde : [navn]
[adresse]
[postnr./sted]
2. Generelt

Denne Avtale kommer i tillegg til kjigpekontrakt for de som har kjapt leilighet i prosjektet
Horisont Bolig i Lillestrem kommune. Avtalen blir ogsa overfert til de som drifter anlegget
etter overlevering.

Avtalen regulerer forhold etter kjgp er inngatt, og gir ingen begrensinger i sa mate i
opprinnelig kjgpekontrakt.

3. Leie av garasjeplass

Ved denne avtale inngas en 12 maneders bindingstid pa leie av 1 stk garasjeplass i
parkeringsanlegget som bygges na i Horisont Bolig. Med signering av denne avtale sikres
det samtidig at 1 garasjeplass er reservert for kunde. Etter 12 maneder gar det over il
manedlig bindingstid, eller oppsigelse iht. retningslinjer for parkeringsselskap.

Det kan her velges en av felgende:
- Flytende plass (Ingen fast plass, men kan parkere pa en av de som er dedikert til
flytende plasser.)
o Kostnad per maned er 1 666,- (20 000,- per. ar).
- Fast plass (Her blir det tildelt en fast plass.)
o Kostnad per maned er 2500,- (30 000,- per. ar).

Behov for ladepunkt:

- Her blir ladeboks enten montert pa flytende plass eller pa fast plass. Ladeboks eies
av Aneo. Lading foregar via app styring og kostnader for abonnement + forbruk satt
av Aneo.

o Pris pa etablering er 4 990,-, samt maneds kostnad for drift 150,- per maned.



Folgende bestilles, sett kryss ved gnsket valg:

Ol Flytende plass, 20 000,- per ar (1 666,- per maned)
O Fast plass, 30 000,- per ar (2 500,- per maned)
] Ladepunkt, 4 990,- etableringsgebyr, samt 150,- per maned.

Alle priser er inkl. mva.

Belastning av farste ars leie vil enten bli forskuddsvis for 12 mnd. ved overtakelse av leilighet
i forbindelse med oppgjer, eller ved manedlig trekk. Dette vil vi komme tilbake til naermere
overtakelse.

4. Signatur

Lillestrem, den 09.09.2025:
Selger: Kunde:

Eiendomsgruppen Oslo AS [navn]

Kristian Lindas [navn]



IAMGARANT

GARANTI 402067

Bustadoppferingsiova § 12

Kjop av bolig som ikke er fullfgrt
Utstedelsesdato: 14.05.2025

Garantidebitor

UNION BOLIG AS (993 455 598)
Fr Nansens plass 11
9008 TROMS@

Garantikreditor
Kjgpere av Horisont Park Trinn 2

Garantist

Newpoint Reinsurance Company Limited (L43340)
c/o IAM Insurance AS
Radhusgata 23B, 0158 Oslo

Garantierkleering

Garantisten stiller seg herved overfor Garantikreditor som selvskyldnerkausjonist for de kontraktsforpliktelser
Garantidebitor har i henhold til kontrakt.

Beskrivelse:

Samlegaranti for boliger i Horisont Park Trinn 2 - 27 leiligheter

Prosjekt: Horisont Park Trinn 2

Garantien gjelder for Garantidebitor kontraktsforpliktelser, herunder forsinkelsesrenter og
inndrivelsesomkostninger, ved mislighold i utfgrelsestiden og reklamasjonstiden. Garantien i utfgrelsestiden
gjelder ogsa for Garantidebitor ansvar for forsinket fullfgring.

Den enkelte kjgper kan ikke kreve en stgrre del av garantisummen enn det som relaterer seg til
vedkommendes vederlag for leiligheten.

Garantien er begrenset til kr 3 493 500 som utgjer 3,0% av vederlaget, for forhold som paberopes overfor
Garantidebitor fgr overtagelse av kontraktsarbeidet.

Garantien endres deretter til kr 5 822 500, som utgjar 5,0% av vederlaget, for forhold som paberopes overfor
Garantidebitor ved Garantikreditorens overtagelse av kontraktsarbeidet eller i lgpet av de 5 fgrste arene
deretter.

Garantien i utfgrelsestiden kan samlet ikke gjgres gjeldende for mer enn 3,0% av vederlaget. |
reklamasjonstiden kan garantien samlet ikke gjgres gjeldende for mer enn 5,0% av vederlaget.

Garantien gjelder inntil krav som Garantikreditorens har mot Garantidebitor, og som er fremsatt mot
Garantidebitor innen de respektive frister, er oppfylt. Garantisten skal alltid varsles dersom kontrakten mellom
Forbrukeren og Entreprengren heves.

Garantisten har etter alminnelige kausjonsregler adgang til & gjere gjeldende Garantidebitor innsigelser mot
Garantikreditorens krav, men pa Garantistens egen risiko. Blir det senere fastslatt at Garantidebitorens
innsigelser er uholdbare, vil Garantisten utover selve kravet ogsa vaere ansvarlig overfor Garantikreditoren for
forsinkelsesrente med mer etter lov 17. desember 1976 nr 100 om renter ved forsinket betaling, som faglge av
Garantistens forsinkelse, for perioden fra en maned etter at krav ble framsatt for Garantisten fram til
avgjgrelsen av tvisten mellom Garantidebitoren og Garantikreditoren.

Tvister vedrgrende denne garantien behandles ved samme verneting som tvister mellom Garantidebitoren og
Garantikreditoren.

Garantien kan gjgres gjeldende av Garantikreditorens rettsetterfalgere, jf. bustadoppferingslova § 12 sjette
ledd.

lav?2



IAMGARANT

Garantien kan ikke i andre tilfeller transporteres uten Garantistens samtykke.
Etter opphgr bes dette dokument returnert til Garantisten.

Krav under garantien meldes til: Newpoint Reinsurance Company Limited, c/o IAM Insurance AS, Radhusgata
23B, 0158 Oslo eller krav@garantier.no.

Pa vegne av Newpoint Reinsurance Company Limited (avtale datert 01.06.2023)
IAM Insurance AS

oot

Rune Aksdal
Daglig leder

2av?2



PUNKTHUS 5 - 8

FETSUND - ET HOYDEPUNKT | LILLESTR@M

Bomiljg pa sitt beste
- med storslagen utsikt
over Lillestrgm!

FETSUND, LILLESTR@M



Kun illustrasjon

Boliger til folk flest

Horisont blir et moderne og
funksjonelt boligsameie med
leiligheter til fornuftige priser.

Prosjektet ligger i et nytt attraktivt
boligomrade pa Lokenasen i Fetsund
i Trevaliglia og far adkomst via
Laykjelia.

Innenfor reguleringen er det allerede
bygget 2 av totalt 8 blokker.

Lokenasen har kvaliteter som
barnevennlig beliggenhet, gode
solforhold, flott utsikt, naerhet til marka
og kort vei til storbyen.

Mange finner seg til rette da dette
omradet er gunstig plassert pa kartet,
bare bare 30 km fra Oslo.

Fetsund har i dag rundt 8600
innbyggere, og er i stadig vekst pa
grunn av sentral beliggenhet.

Butikker

Det er ca. 3 km til Fetsund sentrum med
blant annet dagligvareforretninger,
apotek, vinmonopol, interigrbutikk,
treningssenter m.m. Daglige innkjgp
kan gjgres pa Joker Lokendsen som
ligger i gangavstand fra leilighetene.

@nsker du et storre utvalg av butikker
er kjigpesentrene Lillestrom Torg og
Stremmen Storsenter en kort kjgretur
unna.

Med naturen som nabo

Fra leiligheten vil du hele aret ha
kort vei til et fantastisk turterreng.
Foretrekker du @ komme deg frem
til fots, pa ski eller pa sykkel, sa byr
naeromradet pa en spennende natur
med kilometer lange stier og mange
idylliske vann.

Trygghet for barn og ungdom

Barn og ungdom kan oppleve
trygghet i et godt oppvekstmiljo med
sunne aktivitetstilbud og skoler

som satser.



Fra Lokendasen er det gangavstand til
Riddersand barneskole og @stersund
ungdomsskole. For de minste barna
er det et godt utvalg av barnehager i
naeromradet.

For den aktive

Fetsund er et sted i stadig utvikling
og nye tilbud vokser frem i et raskt
tempo. Bade store og sma bar kunne
finne noe interessant a fylle fritiden
med. Er du glad i et slag golf byr
Leikvin Golfpark pa 9-hulls bane,
driving range og treningsomrader i
vakre omgivelser.

Er du fedt med ski pa beina finner du
Hvaltjern Skistadion med kilometer
lange lgyper ca. 3 km unna. | tillegg
har Fet Idrettslag et godt og variert
tilbud av ulike idretter, som blant

annet fotball, handball og innebandy.

Nylig dpnet Eika Fet Arena som er en
moderne og attraktiv flerbrukshall.

Kort vei til storbyen

Fra Lekendsen er det kun 12 km

til Lillestram og ca 30 km til Oslo
sentrum. Liker du a reise ligger Oslo
lufthavn ca 40 km unna.

Offentlig kommunikasjon

Fetsund har et godt kollektivtilbud via
buss og tog. Neermeste bussholdeplass
ligger ca. 500 m fra leilighetene, samt
at det er planlagt ny holdeplass

ca. 100-200 m fra leilighetene nar veien
mellom Lokendsen og Granasen er
etablert. Det er togstasjon bade pa
Svingen ca. 2,7 km unna og i Fetsund
sentrum, og herfra er du i Oslo sentrum
pa 20 minutter.

Foto: miano™
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Bo med storslagen utsikt over Lillestrgm

Fellestrekket for de aller fleste boligene er at de far Utsikten vil strekke seg fra @yeren i gst til Leirsund

i vest. Du vil faktisk se 4 kommuner i ett overblikk;

panorama- og vestvendt utsikt over Lillestrem, store
Enebakk, Relingen, Larenskog og Lillestram.

vindusflater og balkonger/markterrasser.

Alle leilighetene har planlgsning som som gir deg alt fra
god utsikt - til panorama utsikt, alt etter hvilken etasje

du velger.
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_Fetsund
@ HORISONT

Velkommen til Fetsund
- et hgydepunkt i Lillestram
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Punkthusene

Punkthusene kommer pa forsiden av Blokkene. Fellesomradet vil besta av indre stier, sterre og mindre
grenne soner med sosiale omrader og lekeplasser for de

Punkthusene er pa 3 plan og inneholder 6 - 7 leiligheter minste.

i hvert bygg, fordelt over 3 etasjer.

Hvert Punkthus har sitt eget trapperom med
Alle leilighetene har vestvendt balkong eller inngang fra felles uteomrdde i 3. etg., fra garasje i 2. etg
markterrasse, se leilighetsark for detaljer. og fra intern gangvei pa framsiden av Punkthusenei 1.
etg.
Mellom Blokkene og Punkthusene kommer det et stort
felles uteomrdde (oppa parkeringsanlegg).
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Vi tilbyr

- Selveierleiligheter uten fellesgjeld
- Lave felleskostnader

« Ingen forskuddsbetaling

- Betal ved overtakelse

Lev et enklere liv

+ Unnga snemaking/hagestell
« Lite vedlikehold

- Lave energikostnader

« Ordnede bokostnader, der det
meste er inkl. i mnd. felleskostnadene




Kun illustrasjon g1 R ; X

Felles midtpunkt

Fellesareal mellom Blokkene og Punkthusene far
indre gangveier, med flere soner med sittegrupper og
lekeomrader for de minste.

Indre omrade blir lunt, trygt og familievennlig da
fellesareal er delvis omgitt av boliger.

Fellesareal er etablert oppa garasjeanlegget.

Alle Punkthusene har egen adgang fra fellesarealer til
sin etasje og leilighet via trapperom.

Noen leiligheter som ligger i samme plan med
fellesarealene har ekstra verandadgr direkte til

fellesarealene, enten via soverommet eller via kjgkkenet.

Se leilighetsarkene for detaljer.




Malsetning med fellesarealene:

A skape fellesarealer med sosiale
punkter, variasjoner, trygghet og
trivsel - "et sted a veere” for alle
beboerne.

Se ogsad: Utomhusplan




Slipp utsikten og lyset inn

Alle leiligheter leveres med store vindusflater mot
utsiktsretningen. Balkonger har glassrekkverk for &
maksimere utsikt og lysforhold.

Kombinasjon av store vindusflater og glassrekkverk vil
utvide romfglelsen.

Leilighetene leveres med rene flater som vil gjenspeile
lyset.



Bad og stil
Illustrasjon til hgyre viser stil
"Klassisk” (standard).

For andre stiler, se «<Horisont
Stilguide». Fas som vedlegg eller
ved a kontakte selger.
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Kun illustrasjon -

For de som velger & kjope leilighet tidlig i prosessen vil Stilguiden er en inspirasjonkilde, der du kan velge
det blitt gitt anledning a gjere endringer pa interigr, mellom fire ulike stilretninger, som pakkelgsninger og
materialer- og fargevalg. som tilvalg.

Pa dette prosjektet sa har vi engasjert en designer som Stilen Standard - Klassisk er utgangspunkt og er brukt
har utviklet egen Stilguide. som grunnlag i prislisten.

«Horisont Stilguide» fas som vedlegg, kontakt selger.



Vi tilbyr 4 stilretninger
som pakkelgsninger:

- Horisont - Klassisk (standard)
- Horisont - Eng

- Horisont - Aker

- Horisont - Skog

Kun'illustrasjon
{




Punkthus 5 er litt annerledes

Punkthus 5 har 6 leiligheter i bygget i motsetning til de
andre punkthusene som har 7 leiligheter i hvert bygg.

Punkthus 5 har flere varianter av 3-roms leiligheter fra
ca 50 - 63 kvm, mens Punkthus 6, 7 og 8 har bade 2, 3,
3/4 og 4-roms leiligheter.

Utfarelse og kvaliteten er den samme, men
planlgsningene er litt annerledes.

| Punkthus 5 kan du velge mellom flere arealeffektive
planlgsninger.

- 3-roms med markterrasse
- 3-roms toppleilighet med flere vindusflater

- 3-roms leilighet med 1 eller 2 balkonger

Se leilighetsarkene merket "P5-HO0..”" for detaljer.



Bildet over viser stilen
"Aker” fra Stilguide.

For andre stiler, se «Horisont
Stilguide». Fas som vedlegg
eller ved a kontakte selger.



3-roms hjgrneleilighet

Arealeffektiv hjgrneleilighet med romslige soverom med markterrasse.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 49,9 kvm
Markterrasse (TBA): 5,6 kvm
Sportsbod (BRA-ge): 2,5 kvm

Kjokken leveres med
vinkellgsning og takhgye
overskap.

Stue/Kjokken
20,2 m?

Store vindusflater mot
utsiktsretningen

Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de bygges i litt
forskjellige vinkler.

Se utomhusplan

Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3.etg. IJ 3-roms 3-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 4-roms 2-roms | 3/4-roms 3. etg.
P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 | P6-H0302| P6-H0301 P7-H0303 | P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 | P8-H0302| P8-H0301
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
2.etg. P5-H0202 P5-H0201 P6-H0202 P6-H0201 P7-H0202 P7-H0201 P8-H0202 P8-H0201 2.etg.
3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms
1.etg. P5-H0102 P6-HO101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-HO101 P8-H0102 1. etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.



3-roms med kjgkkensone

Arealeffektiv hjgrneleilighet med kjgkkensone og vinduer pa 2 sider med romslig
markterrasse,

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 60,7 kvm
Markterrasse (TBA): 11,9 kvm
Sportsbod (BRA-€): 5,0 kvm

Kjokken leveres med
vinkellgsning og takhoye
overskap.

Stue/Kjokken
28,4 m?

Soverom med

mulighet for
vegg-til-vegg ‘
skyvedeors-
garaderobe
Delvis overbygd
markterrasse
Store vindusflater mot
utsiktsretningen
Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de bygges i litt
forskjellige vinkler.
Se utomhusplan
Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3.etg. IJ 3-roms 3-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 4-roms 2-roms | 3/4-roms 3. etg.
P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 | P6-H0302| P6-H0301 P7-H0303 | P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 | P8-H0302| P8-H0301
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
2.etg. |J P5-H0202 P5-H0201 P6-H0202 P6-H0201 P7-H0202 P7-H0201 P8-H0202 P8-H0201 2. etg.
3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms
1. etg. P5-H0101 P6-HO101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-H0101 P8-H0102 1. etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.



3-roms med 2 balkonger

Arealeffektiv hjgrneleilighet med romslige soverom og vinduer pa 2 sider.

Tilh@grende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 49,9 kvm
Balkong (TBA): 4,5+ 6,9 kvm
Sportsbod (BRA-€e): 2,5 kvm

Kjokken leveres med
vinkellgsning og takhoye
overskap.

Stue/Kjokken
20,2 m?

Soverom med

egen balkong
7,2m?
- =
Balkong med
glassrekverk. i 77777

Store vindusflater mot Delvis overgygd

utsiktsretningen I balkong
Balkong med
glassrekverk.
Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de byggesii litt
forskjellige vinkler.
Se utomhusplan
Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3. et 3-roms 3-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 4-roms 2-roms | 3/4-roms 3. et
- &t9- P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 | P6-H0302| P6-H0301 P7-H0303 | P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 |P8-H0302| P8-H0301 - &tg.
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
2.etg. P5-H0201 P6-H0202 P6-H0201 P7-H0202 P7-H0201 P8-H0202 P8-H0201 2. etg.
3-roms 3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms
1. etg. P5-H0101 P5-H0102 P6-H0101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-H0101 P8-H0102 1.etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.



3-roms med store vindusflater

Arealeffektiv hjgrneleilighet med vinduer pa 2 sider og kjgkkensone og med
benkvinduer.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 62,6 kvm
Balkong (TBA): 11,5 kvm
Sportsbod (BRA-e): 5,0 kvm

Soverom med
Gang med

k mulighet for
mulighet for vegg-til-vegg
skyvedors- skyvedors-
garaderobe garaderobe
& \.," H.,') I
[ \
g = =.' . |
4.3 m? Bad |
51m |
Sov
‘ 8,0 "
! \
= o
L _ T
! Kjokken leveres med
= Stue/Kjgkken 0 vinkellgsning og takhoye
| 30,7 m2 )
O overskap.
Soverom med ‘ I
mulighet for } S E
vegg-til-vegg ‘ 133‘2 . 5
skyvedars- | ' -
garaderobe |
\ Delvis overbygd
balkong
77777 = — — al
11,5 m?
Soverom med store il
vindusflater mot
utsiktsretningen
Store vindusflater mot
utsiktsretningen
Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de byggesii litt
forskjellige vinkler.
Se utomhusplan
Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3.et 3-roms 3-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 4-roms 2-roms | 3/4-roms 3. et
- €49. P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 |P6-H0302 | P6-H0301 P7-H0303 | P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 | P8-H0302| P8-H0301 - €tg.
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
2.etg. P6-H0202 P6-H0201 P7-H0202 P7-H0201 P8-H0202 P8-H0201 2. etg.
3-roms 3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms
1.etg. P5-HO0101 P5-H0102 P6-HO101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-H0101 P8-H0102 1.etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.




3-roms toppleilighet med 2 balkonger

Arealeffektiv hjgrneleilighet med romslige soverom og vinduer pa 2 sider.
Leiligheten ligger i 3. etg. og pa samme plan som fellesarealer.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 49,9 kvm
Balkong (TBA): 4,5+ 12,2 kvm

Sportsbod (BRA-ge): 2,5 kvm

Kjokken leveres med
vinkellgsning og takhaye

overskap.
o L gasanss (NN
Sov
9,9 m? o0
Balkong o]} ___Bad

12,2 m?

=1
Romslig balkong i Ll

tilknyttet soverom

—
Stue/Kjokken
Balkong med Sov 202 m?
glassrekverk. [ 7,2m?
Gang
ﬁ 5,0 m?
Store vindusflater mot i A5 e
utsiktsretningen
1
Balkong med
glassrekverk.

Kompassretning variere

noe mellom Punkthusene

da de byggesii litt

forskjellige vinkler.

Se utomhusplan

Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3. et 3/4-roms | 2-roms 4-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 4-roms 2-roms | 3/4-roms 3. et
-€tg- P6-H0303 | P6-H0302| P6-HO301 P7-H0303 | P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 |P8-H0302| P8-H0301 - &tg.
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
2.etg. P5-H0202 P5-H0201 P6-H0202 P6-H0201 P7-H0202 P7-H0201 P8-H0202 P8-H0201 2, etg.
3-roms 3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms

1.etg. P5-H0101 P5-H0102 P6-HO101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-HO101 P8-H0102 1. etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.



3-roms toppleilighet med kjokkensone

Arealeffektiv hjgrneleilighet med vinduer pa 2 sider. Smart kjgskkensone med egen
der til fellesarealer. Leiligheten ligger i 3. etg. og pa samme plan som fellesarealer.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 62,7 kvm
Balkong (TBA): 12,3 kvm
Sportsbod (BRA-€): 5,0 kvm

iauT? kr?ei(:or Kjokken har egen
. gdc) dor til fellesarealer
skyvedears-

garaderobe

Bad Sov I
5,0 m2 7,0 m? |

Kjokkensone leveres med
vegglgsninger og takhgye

Gang I
4,5m? — = | overskap.
El = |

\ A M } Spisekrok med
Soverom med \ —— == [] | T || vinduerihjerne
mulighet for \ Stuo/Kiokk |
. ue/Kjokken
vegg-til-vegg | 521 m S |
skyveders-
\ Sov
garaderobe | 12,4 m? [
e 7
Soverom med store Balkor
. 12,3 m?
vindusflater mot
utsiktsretningen
Store vindusflater mot Balkong med
utsiktsretningen glassrekverk.
Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de byggesii litt
forskjellige vinkler.
Se utomhusplan
Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3. et 3-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 3/4-roms| 2-roms 4-roms 4-roms 2-roms | 3/4-roms 3. et
- ¢tg- P5-H0302 P6-H0303 |P6-H0302| P6-H0301 P7-H0303 | P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 |P8-H0302| P8-H0301 - €tg.
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
2.etg. P5-H0202 P5-H0201 P6-H0202 P6-H0201 P7-H0202 P7-H0201 P8-H0202 P8-H0201 2.etg.
3-roms 3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms
1.etg. P5-H0101 P5-H0102 P6-H0101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-HO101 P8-H0102 1.etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.



A
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Leilighetsmiksen i prosjektet er variert med noe for Alle leiligheter har vestvendt balkong eller markterrasse.
enhver: Flere av leilighetene har ekstra dor til utearealene ...

- 2-roms med m.a.rkterrasse ... se alle leilighetsarkene, legg merke til detaljene.

- 2-roms toppleilighet

- 3-roms leilighet med 1 eller 2 balkonger Har du spersmél, kontakt gjerne selger.

- 3/4-roms leilighet
- 4-roms toppleilighet



Balkongen/markterrasser
far en lun krok mot stue
og veerbeskyttet omrade
da uterommet er delvis
overbygget.




B P6-HO101
B P7-HO101

3-roms leilighet med markterrasse

Arealeffektiv hjgrneleilighet med romslige soverom.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 49,9 kvm
Markterrasse (TBA): 8,1 kvm
Sportsbod (BRA-e): 2,5 kvm

Kjokken leveres med
vegg-til-vegg lgsning
og takhgye overskap

Soverom med
mulighet for
vegg-til-vegg
skyvedearslasning

,,,,,,

C—0)

-
\
\
‘ Stue/Kjokken
| 20,0 m?
\
—

Heye vindusflater

Delvis overbygd mot vest
markterrasse
Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de byggesii litt
forskjellige vinkler.
Se utomhusplan
*Leiligheten finnes ogsa
som speilvendt versjon
Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3. et 3-roms 3-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 4-roms 2-roms | 3/4-roms 3. et
- €t9- P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 |P6-H0302 | P6-H0301 P7-H0303 | P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 |P8-H0302| P8-H0301 - etg.
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
2.etg. P5-H0202 P5-H0201 P6-H0202 P6-H0201 P7-H0202 P7-H0201 P8-H0202 P8-H0201 2.etg.
3-roms 3-roms 2-roms 2-roms 2-roms
1.etg. P5-H0101 P5-H0102 P6-H0102 P7-H0102 P8-H0101 1.etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.




B P6-HO102
B P7-HO102

2-roms leilighet med markterrasse

Arealeffektiv hjgrneleilighet med flere store vindusflate mot utsiktsretningen.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 44,5 kvm
Markterrasse (TBA): 9,7 kvm
Sportsbod (BRA-€): 2,5 kvm

Soverom med
mulighet for
innfelt skyvedors-
lgsning

Kjokken leveres med
vegg-til-vegg lasning
og takhoye overskap

Stue/Kjokken
[ 22,8 m?

Delvis overbygd
markterrasse

Store vindusflater
mot vest

Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de byggesii litt
forskjellige vinkler.

Se utomhusplan

*Leiligheten finnes ogsa
som speilvendt versjon

Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3. et 3-roms 3-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 4-roms 2-roms | 3/4-roms 3. et
- €19- P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 | P6-H0302 | P6-H0301 P7-H0303 | P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 | P8-H0302| P8-H0301 - etg.
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
2.etg. P5-H0202 P5-H0201 P6-H0202 P6-H0201 P7-H0202 P7-H0201 P8-H0202 P8-H0201 2.etg.
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
1.etg. P5-H0101 P5-H0102 P6-H0101 P7-H0101 P8-H0102 1.etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.




_ IRl 3-roms leilighet med balkong

. P7-H0202 Arealeffektiv hjgrneleilighet med vegg-til-vegg kjokkenlgsning.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 56,3 kvm
Balkong (TBA): 8,1 kvm
Sportsbod (BRA-ge): 5,0 kvm

Kjokken leveres med
vegg-til-vegg lgsning
og takhgye overskap

Soverom med
mulighet for
vegg-til-vegg
skyvederslasning

o

| Stue/Kjokken

- 26,2m? :

Delvis overbygd
balkong
Store vindusflater mot
Balkong med utsiktsretningen
glassrekverk.
Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de byggesii litt
forskjellige vinkler.
Se utomhusplan
*Leiligheten finnes ogsa
som speilvendt versjon
Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3.etg. IJ 3-roms 3-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 4-roms 2-roms | 3/4-roms 3.etg.
P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 |P6-H0302 | P6-H0301 P7-H0303 | P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 | P8-H0302| P8-H0301
2.etg. IJ 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 2.etg.
P5-H0202 P5-H0201 P6-H0201 P7-H0201 P8-H0202
3-roms 3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms
1.etg. P5-H0101 P5-H0102 P6-H0101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-H0101 P8-H0102 1. etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.



_ IR 3-roms leilighet med balkong
B P7-H0201

Arealeffektiv hjgrneleilighet med flere store vindusflate mot utsiktsretningen.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 54,1 kvm
Balkong (TBA): 9,7 kvm
Sportsbod (BRA-e): 5,0 kvm

Soverom med

Kjokken leveres med mulighet for
vegg-til-vegg lgsning innfelt skyvedeors-
og takhgye overskap lasning
| 7 [@)
T B I i Sl |
o o I sov
‘ | 10,9 m?
\ 4 |
Bad B" \
44m2 __ _
4 RS Sl
= | Stue/Kjekken T
‘ 254 m?
777777 \
Sov | B!
7,0 m? i Ikon
9,7 m

Delvis overbygd

balkong
]

Balkong med
glassrekverk.

Store vindusflater mot
utsiktsretningen

Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de byggesii litt
forskjellige vinkler.

Se utomhusplan

*Leiligheten finnes ogsa
som speilvendt versjon

Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3. et 3-roms 3-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 4-roms 2-roms | 3/4-roms 3. et
- €19- P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 | P6-H0302| P6-H0301 P7-H0303 | P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 | P8-H0302| P8-H0301 - &tg.
2. et 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 2 et
- €tg- P5-H0202 P5-H0201 P6-H0202 P7-H0202 P8-H0201 - etg.
3-roms 3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms
1.etg. P5-H0101 P5-H0102 P6-HO101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-H0101 P8-H0102 1.etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.



B P6-H0303
B P7-H0303

3/4-roms gjennomgaende toppleilighet

Arealeffektiv gjennomgaende hjgrneleilighet med vinduer pa 3 sider.
Leiligheten ligger i 3. etg. og pa samme plan som fellesarealer.

B P8-HO301*

Leveres som 3-roms. Kan leveres som 4-roms mot tillegg i prisen.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 69,6 kvm
Balkong (TBA): 8,1 kvm

3-roms lgsning
Sportsbod (BRA-e): 5,0 kvm

Planlgsning med 2 soverom
og med storre stue/kjokken

Soverom har egen
dor til fellesarealer/
utearealer

Stue/Kjokken )
Kjokken leveres med

takhoye overskap

4-roms lgsning
Planlgsing med 3 soverom

Balkong med
glassrekverk.

Store vindusflater mot
utsiktsretningen

Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de byggesii litt
forskjellige vinkler.

Se utomhusplan

*Leiligheten finnes ogsa
som speilvendt versjon

Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3. etg. |J 3-roms 3-roms 2-roms | 4-roms - 2-roms | 4-roms 4-roms | 2-roms |3/4-roms| t.
P5-H0302 P5-H0301 P6-H0302| P6-H0301 P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 |P8-H0302| P8-H0301
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
2. etg. |J P5-H0202 P5-H0201 P6-H0202 P6-H0201 P7-H0202 P7-H0201 P8-H0202 P8-H0201 2. etg.
3-roms 3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms
1.etg. P5-HO101 P5-H0102 P6-H0101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-H0101 P8-H0102 1.etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.




_EGEIOE  2-roms toppleilighet
B P7-H0302

Det er ikke ofte vi kan tilby 2-roms toppleilighet med slik beliggenhet
og utsikt, men i dette prosjektet har vi gjort unntak fra normen.

Leiligheten ligger i 3. etg. og pa samme plan som fellesarealer.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies.

BRA-i: 38,0 kvm
Balkong (TBA): 5,3 kvm
Sportsbod (BRA-e): 2,5 kvm

Kjokken leveres med
vegg-til-vegg lgsning
og takhgye overskap

Soverom med
mulighet for
vegg-til-vegg
skyvedgrslgsning

Store vindusflater mot
utsiktsretningen

Balkong med
glassrekverk.

Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de byggesii litt
forskjellige vinkler.

Se utomhusplan

*Leiligheten finnes ogsa
som speilvendt versjon

Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3. etg. |J 3-roms 3-roms 3/4-roms 4-roms 3/4-roms 4-roms 4-roms 3/4-roms| etg.
P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 P6-H0301 P7-H0303 P7-H0301 P8-H0303 P8-H0301
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
2.etg. |J P5-H0202 P5-H0201 P6-H0202 P6-H0201 P7-H0202 P7-H0201 P8-H0202 P8-H0201 2. etg.
3-roms 3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms
1.etg. P5-H0101 P5-H0102 P6-H0101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-HO101 P8-H0102 1.etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.



B P6-H0301
B P7-H0301

4-roms gjennomgaende toppleilighet

Arealeffektiv gjennomgaende hjgrneleilighet med vinduer pa 3 sider.
Leiligheten ligger i 3. etg. og pa samme plan som fellesarealer.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 75,8 kvm
Balkong (TBA): 8,1 kvm
Sportsbod (BRA-ge): 5,0 kvm

Soverom har egen
dor til fellesarealer/

utearealer
Sov Sov
71 m? 7,3m? ‘
\
T T ‘
| | ‘
| | \
| | ‘
_J
\ \
A B Sov Sovgrom med
Gang 13,5 m? mulighet for
Al — — — — — — — — — :
vegg-til-vegg
skyvedearslasning
****** Kjokken leveres med
‘ takheye overska
1 5,5 m? 0O

P =1y
| - ==
L
|7

Stue/Kjokken I )
31.0 me alkong
,7 m?

Balkong med
glassrekverk

Store vindusflater mot
utsiktsretningen

Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de byggesii litt
forskjellige vinkler.

Se utomhusplan

*Leiligheten finnes ogsa
som speilvendt versjon

Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3.etg. IJ 3-roms 3-roms 3/4-roms | 2-roms - 3/4-roms | 2-roms - - 2-roms | 3/4-roms 3. etg.
P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 |P6-H0302 P7-H0303 | P7-H0302 P8-H0302| P8-H0301
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
2.etg. ,J P5-H0202 P5-H0201 P6-H0202 P6-H0201 P7-H0202 P7-H0201 P8-H0202 P8-H0201 2. etg.
3-roms 3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms
1.etg. P5-H0101 P5-H0102 P6-HO101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-H0101 P8-H0102 1. etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.







ISl 3-roms leilighet med markterrasse

Arealeffektiv hjgrneleilighet med romslige soverom.
Leilighet ligger i enden i prosjektet og mot grentomradet.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 49,9 kvm
Markterrasse (TBA): 8,1 kvm
Sportsbod (BRA-e): 2,5 kvm

Kjokken leveres med
vegg-til-vegg lgsning
og takhgye overskap

Soverom med
mulighet for

fffffffff vegg-til-vegg
skyvedersl@sning

Stue/Kjokken
20,0 m?

\\\\\\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\\

\\\\\\\\\\\\\\\

\\\\\\\\
\\\\\\\\\

\
\\\\\\\\\\\\\\\\\\

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ W\ Delvis overbygd
S me markterrasse
Hoye vindusflater ,
mot vest
Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de byggesii litt
forskjellige vinkler.
Se utomhusplan
*Leiligheten finnes ogsa
som speilvendt versjon
Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3. et 3-roms 3-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 3/4-roms| 2-roms 4-roms 4-roms 2-roms | 3/4-roms 3. et
- &tg- P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 |P6-H0302| P6-H0301 P7-H0303 | P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 |P8-H0302| P8-H0301 - €19,
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
2.etg. P5-H0202 P5-H0201 P6-H0202 P6-H0201 P7-H0202 P7-H0201 P8-H0202 P8-H0201 2. etg.
3-roms 3-roms 2-roms 2-roms 2-roms
1.etg. P5-H0101 P5-H0102 P6-H0102 P7-H0102 P8-HO101 1. etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.



B Ps-HO101

2-roms leilighet med markterrasse

Arealeffektiv hjgrneleilighet med flere store vindusflate mot utsiktsretningen.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 44,5 kvm
Markterrasse (TBA): 9,7 kvm
Sportsbod (BRA-€): 2,5 kvm

Soverom med
mulighet for
innfelt skyvedors-
l@sning

) Kjokken leveres med
g;”g’n'f‘fkke" vegg-til-vegg Iasning
og takhgye overskap
Delvis overbygd MW AL
markterrasse gn?r;t«zarasse
Store vindusflater
mot vest
Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de byggesii litt
forskjellige vinkler.
Se utomhusplan
*Leiligheten finnes ogsa
som speilvendt versjon
Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3. et 3-roms 3-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 3/4-roms| 2-roms 4-roms 4-roms 2-roms | 3/4-roms 3. et
- ¢tg- P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 |P6-H0302| P6-H0301 P7-H0303 | P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 |P8-H0302| P8-H0301 - €19
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
2.etg. P5-H0202 P5-H0201 P6-H0202 P6-H0201 P7-H0202 P7-H0201 P8-H0202 P8-H0201 2. etg.
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
1.etg. P5-H0101 P5-H0102 P6-HO101 P7-H0101 P8-H0102 1.etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.




_ s 3-roms leilighet med balkong

Arealeffektiv hjgrneleilighet med vegg-til-vegg kjokkenlasning.
Leilighet ligger i enden i prosjektet og mot grentomradet.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 56,3 kvm
Balkong (TBA): 8,1 kvm
Sportsbod (BRA-e): 5,0 kvm

Kjokken leveres med
vegg-til-vegg lgsning
og takhoye overskap

Soverom med
mulighet for
vegg-til-vegg
skyvedgrslasning

A M

o

Stue/Kjokken
26,2 m?

g

Delvis overbygd
balkong

Store vindusflater mot
utsiktsretningen Balkong med
glassrekverk

Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de byggesii litt
forskjellige vinkler.

Se utomhusplan

*Leiligheten finnes ogsa
som speilvendt versjon

Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3. et 3-roms 3-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 4-roms 2-roms | 3/4-roms 3. et
- ¢t9- P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 |P6-H0302| P6-H0301 P7-H0303 | P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 |P8-H0302| P8-H0301 - &tg.
2. et 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 5 et
- &tg. P5-H0202 P5-H0201 P6-H0201 P7-H0201 P8-H0202 -etg.
3-roms 3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms
1.etg. P5-H0101 P5-H0102 P6-HO101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-H0101 P8-H0102 1. etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.



_ sl 3-roms leilighet med balkong

Arealeffektiv hjgrneleilighet med flere store vindusflate mot utsiktsretningen.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 54,0 kvm
Balkong (TBA): 9,7 kvm
Sportsbod (BRA-e): 5,0 kvm

Soverom med Kjokken leveres med
mulighet for innfelt vegg-til-vegg lgsning
skyvedgrslgsning og takhgye overskap

Stue/Kjokken
\\\\\\\\\\\\ ARARY 25,4 m?

Delvis overbygd AL NS o~ W~
balkong ELLALAAARREREERRRRAAAY
LU Balkong \
L9, TmZ \
Balkong med
glassrekverk. Store vindusflater mot

utsiktsretningen

Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de byggesii litt
forskjellige vinkler.

Se utomhusplan

*Leiligheten finnes ogsa
som speilvendt versjon

Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3.et 3-roms 3-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 4-roms 2-roms | 3/4-roms 3. et
- ¢tg- P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 |P6-H0302| P6-H0301 P7-H0303 | P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 |P8-H0302| P8-H0301 - €19
2. et 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 2. et
- €19 P5-H0202 P5-H0201 P6-H0202 P7-H0202 P8-H0201 -etg.
3-roms 3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms
1.etg. P5-H0101 P5-H0102 P6-HO101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-HO101 P8-H0102 1. etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.



B P8-H0301
B P7-H0303*

3/4-roms gjennomgaende toppleilighet

Arealeffektiv gjennomgaende hjgrneleilighet med vinduer pa 3 sider.
Leiligheten ligger i 3. etg. og pa samme plan som fellesarealer og enden
i prosjektet og mot grentomradet.

B P6-HO303*

Leveres som 3-roms. Kan leveres som 4-roms mot tillegg i prisen.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.

BRA-i: 69,6 kvm Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

Balkong (TBA): 8,1 kvm
Sportsbod (BRA-e): 5,0 kvm

Soverom har egen
dor til fellesarealer/
utearealer

3-roms lgsning

Planlgsning med 2 soverom
og med storre stue/kjokken

Stue/Kjokken

Kjokken leveres med
takhoye overskap

Balkong
8,1 m?

4-roms lgsning
Planlgsing med 3 soverom

o L
Balkong med N o
glassrekverk. ‘ aam o B
Som

777777

Store vindusflater mot
utsiktsretningen

noe mellom Punkthusene i
da de byggesiilitt
forskjellige vinkler. H
Se utomhusplan

Kompassretning variere usran 8

Batkong
8im?

*Leiligheten finnes ogsa
som speilvendt versjon

Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3. etg. IJ 3-roms 3-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 4-roms 2-roms - 3.etg.
P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 |P6-H0302 | P6-H0301 P7-H0303 | P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 | P8-H0302
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
2.etg. |J P5-H0202 P5-H0201 P6-H0202 P6-H0201 P7-H0202 P7-H0201 P8-H0202 P8-H0201 2. etg.
3-roms 3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms
1.etg. P5-H0101 P5-H0102 P6-HO101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-H0101 P8-H0102 1. etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.




IS OE  2-roms toppleilighet

Det er ikke ofte vi kan tilby 2-roms toppleilighet med slik beliggenhet
og utsikt, men i dette prosjektet har vi gjort unntak fra normen.

Leiligheten ligger i 3. etg. og pa samme plan som fellesarealer.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 38,0 kvm
Balkong (TBA): 5,6 kvm
Sportsbod (BRA-e): 2,5 kvm

Kjokken leveres med
vegg-til-vegg lgsning
og takhgye overskap

,,,,,

Soverom med
mulighet for
vegg-til-vegg
skyvederslasning

Store vindusflater mot / LARARARARARARANY

utsiktsretningen LU0 Balkong
\ 5,6 m?

Balkong med
glassrekverk.

Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de byggesii litt
forskjellige vinkler.

Se utomhusplan

*Leiligheten finnes ogsa
som speilvendt versjon

Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3. etg. IJ 3-roms 3-roms 3/4-roms 4-roms 3/4-roms 4-roms 4-roms 3/4-roms| etg.
P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 P6-H0301 P7-H0303 P7-H0301 P8-H0303 P8-H0301
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
2.¢etg. |J P5-H0202 P5-H0201 P6-H0202 P6-H0201 P7-H0202 P7-H0201 P8-H0202 P8-H0201 2. etg.
3-roms 3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms
1.etg. P5-H0101 P5-H0102 P6-H0101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-H0101 P8-H0102 1.etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.



B P3s-H0303

4-roms gjennomgaende toppleilighet

Arealeffektiv gjennomgaende hjgrneleilighet med vinduer pa 3 sider.
Leiligheten ligger i 3. etg. og pa samme plan som fellesarealer.

Tilhgrende sportsbod i kjelleranlegg er ikke medregnet i BRA-i.
Biloppstillingsplass i parkeringsanlegg: Kan leies

BRA-i: 75,7 kvm
Balkong (TBA): 8,1 kvm
Sportsbod (BRA-ge): 5,0 kvm

Soverom har egen
dor til fellesarealer/

utearealer

Soverom med
mulighet for
vegg-til-vegg
skyvederslasning

,,,,,,

Kjokken leveres med
takhoye overskap

Stue/Kjokken
31,0 m?

Balkong
9,7 m?

Balkong med

glassrekverk Store vindusflater mot

utsiktsretningen

Kompassretning variere
noe mellom Punkthusene
da de byggesii litt
forskjellige vinkler.

Se utomhusplan

*Leiligheten finnes ogsa
som speilvendt versjon

Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3.etg. |J 3-roms 3-roms 3/4-roms | 2-roms - 3/4-roms | 2-roms - - 2-roms | 3/4-roms 3. etg.
P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 |P6-H0302 P7-H0303 | P7-H0302 P8-H0302 | P8-H0301
3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms
2.etg. |J P5-H0202 P5-H0201 P6-H0202 P6-H0201 P7-H0202 P7-H0201 P8-H0202 P8-H0201 2. etg.
3-roms 3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms
1. etg. P5-H0101 P5-H0102 P6-H0101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-H0101 P8-H0102 1.etg.

For salgsstatus, se: Hoirsont-bolig.no. Vi tar forbehold om mindre endringer.
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Bildene er kun illustrasjoner

VELG DIN STIL

Fordelen med en ny bolig er at en kan velge farger, stil og tilpasninger slik

at leiligheten blir slik du gnsker. Dine valg kan tilpasses de mgblene du allerede
har, eller kanskje du har tenkt til & endre stil til mer moderne, eller kanskje den
mer klassiske stilen. Stilguiden er en vel gjennomtenkt guide, med fire ulike
stilretninger. Stilen Standard - Klassisk er utgangspunkt og er brukt som grunnlag
i prislisten. Stilene Eng, Aker og Skog er spesielt utviklet for dette prosjektet, og kommer
som tilvalg. «<Horisont Stilguide» fas som vedlegg ved a kontakte selger.

Standard - Klassisk Horisont - Eng

Denne tidlgse klassiske stilen leveres som standard, Ett moderne interigr, hvor organiske, lekne, former og farger
med allsidig og nagytrale lgsinger. Lyse og lette spiller sammen, for a skape ett lyst og lett hjem. For deg
materialer, som gjor det enkelt a sette ditt personlige som gnsker ett energisk og lekent uttrykk.

preg pa ditt nye hjem.

i

Horisont - Aker Horisont Skog

Ett rent og naytralt interigr, hvor marke og lyse toner Ett vakkert og tidlgst interigr. Der dype, varme farger

spiller sammen for & skape en sofistikert og varig hjem. og rene linjer spiller sammen for a skape ett lunt og

For deg som gnsker et stilrent uttrykk. eksklusivt hjem. For deg som gnsker ett varig og tidlgst
uttrykk.
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| utgangspunkt leveres alle leiligheter med
gjennomgaende samme kvalitet og stil, men med
variasjon i kjgkken- og baderomslgsningene.

"Klassisk - Standard” er som navnet sier var standard
leveranse og er utgangspunkt brukt som grunnlag i
prislisten.

Mt

b

Du kan velge mellom flere stiler i Stilguiden (se egen
oppslagsside).

Som tilvalg, kan du velge a fa integrerte hvitevarer hvis
gnskelig.

Kontakt selger for Stilguide og mer informasjon.
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Tilvalg

Bildet til hgyre viser eksempel
med tilvalgsendring av
kjokkenfronter fra hvitt til beige.

Kjokkenfronter er plukket ut av
Stilguide, "Horisont - Eng".




BLOKKENE 1- 4

Utomhusplan

Ref. dato: 15.02.2024
Forelgpig uteromsplan

Etablert boligomrade
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med lavhus
,,' PUNKTHUSENE 5 - 8
Innkjering til ,"
parkerings- J
anlegg for Intern utemiljo ;
blokk 1 -2 er delt i flere soner N
og nivder med J
S sittegrupper, /
Innkjering til sandkasser ','
arkeringsanle 3 i
Gront- E)r Blokkg3 -4 ogggfor ogflekeomr.ader / Intern Intern Sykkel- Gront-
omrade Punkthusene 5 - 8 or de minste ;' gangvei blindvei parkering omrade
g\
E

~ Kuni

Avfalls- Sykkel- Gjeste- Intern Punkthusene har Stgtte-  Mur med Noen
stasjon parkering parkering  gangvei for hvert sitt eget trapperom ~ mur rekkverk boliger har
Punkthusene med inngang bade fra mellom markterrasse
5-8 fellesarealer (3. etg.) husene

og fra nedsiden (1. etg.),
samt direkte adgang til
parkeringsanlegget

via 2. etg.




Punkthus 5, 6, 7 og 8: Leilighetsoversikt

Punkthusene bygges over 3 plan pa forsiden av
Blokkene. Punkthusene inneholder 6 — 7 leiligheter i
hvert bygg fordelt over 3 etasjer.

Mellom Blokkene og Punkthusene kommer det et stort
felles uteomrade (oppa parkeringsanlegg). VARIASJONER
Hvert Punkthus har sitt eget trapperom med

inngang fra felles uteomrade i 3. etg., fra garasje i 2. etg
og fra intern gangvei pa framsiden av Punkthuseneii 1.
etg.

Punkthus 5 har 6 leiligheter i bygget.

Punkthus 5 har annen leilighetsutvalg og planlgsninger enn
6,7 09 8.

Alle leilighetene har vestvendt balkong eller

markterrasse, se leilighetsark for detaljer. Punkthusene 6, 7 og 8 har 7 leiligheter i hvert bygg og har

likt leilighetsutvalg og planlgsninger.
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Punkthus 8 er speilvendt av Punkthus 6 og 7.

FASADER MOT VEST

Punkthus 5 (P5) Punkthus 6 (P6) Punkthus 7 (P7) Punkthus 8 (P8)
3-roms 3-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 3/4-roms | 2-roms 4-roms 4-roms 2-roms | 3/4-roms 3. et
: P5-H0302 P5-H0301 P6-H0303 |P6-H0302 | P6-H0301 P7-H0303 | P7-H0302| P7-H0301 P8-H0303 | P8-H0302| P8-H0301 = 9-
1 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms 3-roms | 2. et
[ P5-H0202 Ps-HO201 | P6-H0202 P6-HO201 | P7-H0202 P7-HO201 | P8-H0202 P8-H0201 - &19-
3-roms 3-roms 3-roms 2-roms 3-roms 2-roms 2-roms 3-roms
P5-HO0101 P5-H0102 P6-H0101 P6-H0102 P7-H0101 P7-H0102 P8-H0101 P8-H0102 1.etg.
1 1
Vei
Vest
< Nord v Sor b
NITT SETT FRA R
SNITT SETT FRA NORD S s s@
Utsnittet er‘fra Punkt.hus 7.og 8.‘ Blokker
Se alle tekniske tegninger i prosjektvedlegg 1-4
Y/ 2190 cm
Q pe--m--- ARl
Avstand og utemiljp ! -4
H mellom byggene 1
H varierer .
1
Punkthus > ' - ! Intern
7-PARKERINGSKJELLER 5-8 = > : blindvei
V 320 cm H 1 4
aooer. [ 1 ] «inngangt 7 0cm i 4inngang /'
e >
- Inngang » B J\
[
- _z' Intern Adgangsdaerer til Sports- Parkerings-
trapperom parkeringsanlegg boder anlegg
1-3 etg. og sportsboder

via intern trapperom
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Nabolagsprofil

TILHORIGHET

Fylke: Viken (Akershus)

Kommune: Lillestram

Grunnkrets: Fetsund

Gards og bruksnr.: 439/109, 3030 Lillestrem

ADRESSE

Gateadresse Blokk 3: Trevaliglia 5
Gateadresse Blokk 4: Trevaliglia 6
Postnr.: 1900 Fetsund

OFFENTLIG TRANSPORT

Klokkerud 0,6 km 7 min
Buss 480, 480E, 490, 490E

Ny holdeplass 0,1 km 3 min
Nar veien mellom Lakenasen

og Granasen blir etablert

sa vil det komme ny holdepass

ca. 100 m fra bygget.

Svingen stasjon* 2,7 km 4 min
- Linje L14, L14x

Fetsund stasjon* 3,1 km 5 min
- Linje L14, L14x (?)

Lillestrem, sentrum 11,7 km 14 min
Oslo 31,5km 29 min
Gardermoen 41,7km 35 min

* Begge stasjoner har pendlerparkering og kollektiv
holdeplass.

KNUTEPUNKT

Fetsund 3,1 km 5 min

Her finner du bandt annet Fetsund stasjon, Fetsund
bibliotek, Kulturskolen (avdeling), apotek, legekontor,
dagligvare butikker, Vinmonopol, spisesteder, museum,
interigrbutikk, dyrebutikk, blomsterbutikk m.fl.

ALDERSFORDELING BARN (0-18 ar)

25 % i barnehagealder
B s0%6-124r
25% 13-15 ar

Kilder: Ssb.no 2022 og profil.nabolag.no - tall er avrundet

BARNEHAGER

Ramstadskogen barnehage 2,3 km 4min &=
- 0-6 ar, 90 barn, 3 avdelinger

@rstesund idrettsbarnehage 2,4 km 5 min (=%
- 1-6 ar, 150 barn, 8 avdelinger

Fetsund barnehage 3,5 km 6 min =
- 0-6 ar, 70 barn, 4 avdelinger

SKOLER .
Riddersand Skole 2,0 km 23 min A
- 1-7 klasse, 240 elever, 12 klasser .
@stersund ungdomsskole 1,9 km 22 min A
-7-10 klasse, 370 elever, 13 klasser

Serumsand videregdende skole 11,0 km 13 min ==
523 elever, 13 klasser

Lillestrom videregdende skole 20,7 km 15 min [~=%
800 elever, 34 klasser

DAGALIGVARER .
Joker, Lokendsen 1,Tkm  12min A
Sendagsapent

Spar, Fetsund 3,1 km 4 min (2"}
FRITIDSTILBUD .
Turomrade, skog og mark 0,1 km 3 min ﬁ“
Kringen lek- og indrettsplass 1,2km 13 min A
Fet Arena, flerbrukshall 2,0 km 23 min ﬁ
Spenst, Fetsund 4min &
Evo, Lillestram 12 min -

Se 0gsa: Museene i Akershus: Mia.no, Fet idrettslag: fetil.

no, Lillestrom Idretts klubb: Isk.no, Fet Golfklubb: fetgk.no,
Hvalstjern skistadion: fetskiklubb.no, 12 flotte turer Fetsund,
postkassetrim: https://dms-cf-08.dimu.org/file/0334ASBvtxrS,
Lillestram kajakkklubb, lillestromkajakklubb.no og
facebooksider: Myrdammen DiscGolfPark, Rddhusparken disc
golf.

ALDERSFORDELING

41,0 %

— 20
B 0

X
O N 2R
2R N s
3% sss sar
M= 09~
N NN
il =x | il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre .
(0-128n) (13-184r) (19-34 4r) (35-64 &r) (over 65 ar)
Innbyggere Husholdninger
Fetsund 8 600 3580
. Lillestram kommune 91500 36 868
Norge 5400 000 2545902



Bo midt i et naturlig mangfold

Her har du tilgang til store og variert turomrader rett utenfor derstokken, enten du gnsker & ga mila eller spaser en kveldstur.
Du bor praktisk talt i “Fetsundmarka’, rett ved Glomma og like over Nordre @yeren naturreservat - og som navnet sier;
den er beskytte for sitt nasjonale mangfold og som Nordens sterste innlandsdelta.
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Kart: alltrails.com



Attraktivt, landlig og samtidig bynezert

DE NARE TING

B
=

Ti-pa-topp, Romerike

Fetsund Lenser: mio.no Spenst.no/fetsund NJFF Akershus: njff.no/akershus

Nordre @yeren naturreservat: mia no




Lensemuseet: mia no
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Gode turstier starter like ovenfor Horisont

Fofp:!)dd Roger .

Eika Fet arena: fetil.no

Nordre @yeren naturreservat: mia no
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PROSJEKTBESKRIVELSE

BELIGGENHET

Boligene ligger i et nytt attraktivt
boligomrade pa Lgkenasen i Fetsund.
Lekenasen har fantastisk utsikt og
ligger 10 kilometer fra Lillestrom
sentrum, i umiddelbar neaerhet til
Fetmarka.

Horisont blir et moderne og funksjonelt
boligsameie med leiligheter til
fornuftige priser.

Innenfor reguleringen er det allerede
bygget to boligblokker og to til har
byggestart i andre kvartal av 2024.

HORISONT PUNKTHUS
Alle Punkthusene bygges i samme stil
over tre etasjer med utsikt og mot vest:

I SALG NA

Punkthus 5: 6 leiligheter
Punkthus 6: 7 leiligheter
Punkthus 7: 7 leiligheter
Punkthus 8: 7 leiligheter

KVALITETER

Her vil vi tilby arealeffektive 2-roms,
3-roms, og 4-roms. Alle leilighetene
leveres med mulighet for leie av
parkering i underetasjen.

Fellestrekket for boligene er storslagen
vestvendt utsikt mot Lillestrom,
Reaelingedsen, Nittelva og Glomma.
Store vindusflater, private balkonger/
terrasser og elegante interigrlgsninger
gjor at leilighetene i Horisont Punkthus
oppleves som attraktive med hgy
bokvalitet.

B Punkthusene bygges i tre etasjer og
inneholder bade 2-, 3- og 4-roms fra
38til 76 m2,

Leilighetene har vestvendt balkong
eller markterrasse.

Stort felles uteomrade.

Interigrdesignede lgsninger hvor du
selv kan velge din stil.

Alle leiligheter har mulighet
til parkering i underliggende
parkeringsanlegg.

B Til alle leilighetene medfalger det
en sportsbod.

SAMEIE

Horisont bestar av selveierleiligheter.
Det vil bli stiftet et eierseksjonssameie
som skal ivareta felles interesser for
seksjonseierne. Sameiet skal besgrge
forretningsfersel og serge for drift og
vedlikehold av fellesarealer og anlegg.
Fellesomrader og uteomradet er
organisert giennom en velforening.

UTOMHUS

Utomhusarealer opparbeides iht.
godkjent utomhusplan utformet av
landsskapsarkitekt.

Utomhusplaner og illustrasjoner er
veiledende, og er ment for & danne et
inntrykk av arealene. Pa illustrasjoner
vises gjerne fullt utvokste traer og
busker, men ved ferdigstillelse
leveres traer og busker som unge og
nyplantede.

Horisont ligger pa Lokendsen i
Fetsund. Eiendommen far adkomst
for fotgjengere og innkjgring til
parkeringsanlegg fra Loykjelia.



SALSGOPPGAVEN

KAPITEL 1: EEENDOMMEN

14.12.2023

KAPITEL 2: GENERELL

Adresse

Trevaliglia, 1900 Fetsund
(Punkthusene far tildelt gatenummer
senere)

Gardsnummer 39 og bruksnummer 109
i Lillestrom kommune

Eiendommen er eiet, og endelig
tomteareal blir avklart i forbindelse
med seksjonering.

Prosjektet

Boligsameiet «Horisont» vil besta av til
sammen 76 leiligheter, med tilhgrende
inn- og utvendige fellesarealer.

Byggherre og selger:
Eiendomsgruppen Oslo AS
Org.nr. 989 276 603

Kontaktinformasjon til selgere
i Eiendomsgruppen Oslo AS

Tom-Richard Seim
Mobil: (+47) 982 04 222
E-post: salg@horisont-bolig.no

Frode Skjevik
Mobil: (+47) 482 31 302
E-post: salg@horisont-bolig.no

Arkitekt
Prosjektet er tegnet av AT arkitektur AS

Organisering

Eiendommen vil bli seksjonert i
henhold til eierseksjonsloven av 16.
juni 2017. Eierseksjonssameiets navn vil
bli «<Horisont boligsameie».

Priser

Priser per leilighet og diverse gvrig
informasjon fremkommer av den

til enhver tid gjeldende prisliste.
Leiligheter selges til fast pris.
Salgsprisene pa solgte leiligheter kan
ikke endres etter avtaleinngaelse.
Selger star til enhver tid fritt til & endre
prisene pa usolgte leiligheter.

Omkostninger

| tillegg til kjspesummen betaler kjgper
omkostninger med kr. 39.500,- til
dekning av blant annet seksjonering
av eiendommen, stiftelse/etablering

av boligsameiet, kommunale

plan- og sgkegebyrer, andel av
dokumentavgift, tinglysingsgebyr
skjote og 1 pantobligasjon, takstmann
til overtagelsesbefaring, byggvask,
tilkobling strem, tilkobling vann/avlgp/
og lignende kostnader.

Parkeringsanlegg og
parkeringsplasser

Under/pa bakkeniva pa tomten
etableres et parkeringsanlegg for
beboerne i Horisont. Alle leiligheter har
mulighet til leie av parkeringsplass i
anlegget. Det ma paregnes at beboere
med kommunalt parkeringsbevis for
handikappede har fortrinnsrett til
HC-plasser, bade for og etter tildeling/
innflytting, jfr. vedlagt utkast til
vedtekter.

Lading av elbil

Alle p-plasser vil veere klargjort

for enkel tilkobling og
abonnementslasning for lading av
elbil. Bestilling av slik tilkobling gjeres
direkte til ladeleverandgr Aneo.

Sykkelparkering

Det er avsatt egne arealer for parkering
av sykler, i tillegg til mulighet for
lagring i bod. Det tas forbehold om
endelig plassering av disse.

Sportsboder

Til hver leilighet medfelger det en
lasbar sportsbod (utebod) inkludert

i prisen. For hver av leilighetene

under 50 kvm BRA leveres det en
sportsbod pa ca. 2,5 kvm, mens det for
leilighetene over 50 kvm BRA leveres en
sportsbod pa ca. 5 kvm. Sportsbodene
vil bli plassert i sokkeletasje, eller pa
annet egnet sted. Utebodene har
belysning, men er uoppvarmede,

og er saledes kun ment for lagring

av gjenstander som taler klimatiske
fukt- og temperatursvingninger, med
den eventuelle kondensering mv. som
kan fglge av dette. Bodene er planlagt
etablert som tinglyst tilleggsareal til
den enkelte seksjon.

Private uteplasser
Leilighetene har private uteplasser i
form av terrasser eller balkonger.

Adkomst

Eiendommen far adkomst for
fotgjengere og innkjering til
parkeringsanlegg fra Leykjelia.

Renovasjon

Anordnes i henhold til krav

fra Lillestram Kommune, med
kildesortering og felles kastepunkter
for avfall.

Kommunal tilknytning
Tilknyttes offentlig veg, vann og kloakk.



KAPITTEL 3: TEKNISK BESKRIVELSE

Generelt

Denne beskrivelsen er utarbeidet

for & orientere om bygningens
viktigste bestanddeler og funksjoner. |
prosjektet er TEK 17 lagt til grunn. Det
kan forekomme avvik mellom teknisk
beskrivelse og plantegninger. Enkelte
illustrasjoner i tegningsmaterialet

og prospekt kan vise forhold som

ikke er i samsvar med leveranse,

som megblering, fargevalg, der- og
vindusform, bygningsmessige detaljer,
f.eks. sjaktferinger, fasadedetaljer,
detaljer pa fellesarealer, materialvalg,
blomsterkasser, beplantning etc.
Videre kan vindusplasseringen i den
enkelte leilighet avvike noe fra de
generelle planer, som fglge av bl.a. den
arkitektoniske utformingen av bygget.

FDV

Det leveres til styret i sameiet en

digital FDV (forvaltnings- drifts- og
vedlikeholds instruks) for leiligheter og
fellesarealer. Hver enkelt boligkjoper vil
motta en brukermanual for sin leilighet,
som leveres digitalt.

Utomhus

Utomhusarealer opparbeides iht.
kommunens krav og retningslinjer og
leveres med noe plen, beplantning
og lekeutstyr. Utomhusplaner og
illustrasjoner er kun veiledende, og

er ment for  danne et inntrykk av
arealene. P4 illustrasjoner vises gjerne
fullt utvokste treer og busker, men ved
ferdigstillelse leveres traer og busker
som unge og nyplantede.

Bygning

Bygningen utfares i henhold til
teknisk forskrift (TEK) av 2017.
Garasjeanlegget utferes i betong.
Leilighetene fabrikkbygges i
elementer og kompletteres deretter pa
byggeplass. Alternativt vil leilighetene
bli plassbygget. Innvendige flater

er av gips og utvendige flater er av

tre og fasadeplater. Tak over boliger
og parkeringsomrade tekkes med
membraner tilegnet formalet.

Innvendige gulv

| leilighetene er det 14 mm en-stavs
hvitpigmentert eikeparkett pa gulv

i alle rom, unntatt bad. | rom med
parkett leveres gulvlister som MDF
med overflate tilpasset gulvfarge. Pa
gulv pa bad og WC legges det marke

gra keramiske fliser, storrelse 10x10 cm.

Innvendige vegger

Pa alle innvendige vegger unntatt
bad legges det gips, helsparklet eller
sparklet og pafert strietapet

og malt. Pa bad er det hvite keramiske
fliser pd vegg, ca. 20x40cm.

Himlinger (innvendige tak)

Alle himlinger i boligen er i
trekonstruksjon med gips, sparklet,
eventuelt pafort strie og malt.
Alternativt malt betongoverflate med
synlige v-fuger.

Innvendig takhgyde

Innvendig takhgyde er ca. 2,55 meter.

| omrader for tekniske feringsveier for
ventilasjon etc. vil enkelte innkassinger
og nedforede himlinger forekomme.
Dette vil redusere takhgyden i disse
omradene til ca. 2,2 meter.

Dgrer og vinduer

Det leveres ferdig overflatebehandlede
darer og vinduer i tre eller kompositt
med tilpasset listlgsning. Synlig
innfesting av listverk.

Bad

Pa bad leveres baderomsinnredning
i henhold til tegninger (ved
detaljprosjektering kan det bli noe
endrede storrelser pa underskap).
Det leveres servant m/ ettgreps
servantbatteri, og speilskap med
belysning.

Videre leveres ettgreps dusjbatteri
med dusjslange, handdusj og
dusjstang. Dusjvegger i glass. Toalett
er veggmontert i hvitt porselen pa
innebygget eller utenpdliggende
sisterne (type/kvalitet er Oras/Grohe/
Geberit eller tilsvarende). Toalettsetet
har soft close. Det leveres downlights i
himling med dimmer pa bad.

Det er avsatt plass, og levert
reropplegg for vaskemaskin
og terketrommel (forutsetter
kondenstarketrommel).

Utstyr kjokken

Kjokkeninnredning leveres med
hvitmalte slette fronter. Laminat
benkeplate med oppvaskkum i rustfritt
stal og ettgreps blandebatteri. Det
leveres ikke hvitevarer, men dette kan
bestilles som tilvalg. Avtrekksvifte med
kullfilter er montert i overskap. Det tas
forbehold om at det ikke er hylleplass
enkelte steder i overskapene over 2,2
meter hgyde, pa grunn av fgringsveier
for ventilasjon.

Garderobeinnredning

Det er avsatt plass til minimum 1
lgpemeter med skap per seng. | noen
leilighetsvarianter kan omradene
veere plassert i tilstatende/andre rom,
eventuelt kan garderobelgsningen
besta av klesbod (walk-in-closet)

i stedet for skap. Se tegninger av
planlgsninger pa de forskjellige
leiligheter. Ingen klesskap som
fremkommer pa salgstegninger,
medfalger.

Diverse utstyr
Brannslukningsutstyr i henhold
til forskrifter. Det leveres
brannvarslingsanlegg i.h.t.
brannforskriftene.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg plasseres
fortrinnsvis i himling over bad eller
gang, eller i bod. Friskluft fgres til stue
og soverom, mens avtrekk kan gjeres
fra kjpkken og bad. Det leveres Flexit
eller tilsvarende ventilasjonsaggregat.

Sanitaer

Det leveres rgropplegg for vaskemaskin
/ torketrommel pa bad (forutsetter
kondenstarketrommel).

Elektrisk

Elektrisk anlegg ligger generelt skjult i
leiligheten, bortsett fra fremferinger til
lys og stikk under overskap pa kjokken.
Pa eventuelle betongoverflater vil det
veere synlige installasjoner.
Elektroinstallasjoner leveres etter Nek
400.

Oppvarming

Oppvarming med viftekonvektor type
Eveco Carisma Fly eller tilsvarende.
Konvektoren driftes av vannbaren
varme fra en felles el-/fyringskjele
plassert i teknisk rom i kjelleren. P4 bad
leveres det elektrisk gulvvarme.



TV/internett

Leilighetene leveres med innebygde
kabelrgr for TV og internett med
uttak i stue, klar til bruk. Det inngas
for innflytting en fellesavtale
(kvantumsrabatt) mellom sameie

og kabelselskap, med inntil 5 ars
bindingstid til signalleverander.
Manedlige kostnader til denne
grunnpakken er inntatt i stipulerte
felleskostnader. | tillegg til
grunnpakken kan hver enkelt beboer
etter innflytting bestille storre
bandbredde og TV-kanaler.

Tegninger av tekniske anlegg

Tekniske anlegg og fremferinger til
disse blir ikke inntegnet pa tegninger
som omfattes av kjgpekontrakt. Endelig
plassering av disse bestemmes av hva
som er hensiktsmessig og ngdvendig.
Det tas forbehold om endringer pa
plantegninger, sjakter og innkassinger
for fremfering av ventilasjonsanlegg,
elektriske feringer og rer-installasjoner.

Parkeringsplan

Prosjektet har et tilstgtende
parkeringsanlegg, med adkomst via
innkjaring, og trapperom. Underlaget
i parkeringsomradet er asfalt, betong
eller betongheller, med eventuelle
grusgrofter eller andre dreneringer.
Vegger og himling i ubehandlet gips
eller stavbundet betong. Laveste frie
etasjehgyde er 2,10 meter.

Porttelefon

Det monteres ringetabla ved
inngangsparti med automatisk
Idsapner. Det leveres ogsa ringeknapp
utenfor hver leilighet.

Forbehold

Alle opplysninger i denne beskrivelse
er gitt med forbehold om rett til
endringer som er hensiktsmessige og
nedvendige, eksempelvis offentlige
palegg, uten at den generelle standard
forringes.

Selger forbeholder seqg retten

til & foresta fordelingen av
parkeringsplasser og boder.

KAPITTEL 4 - ROMSKJEMA

Se eget oppslag

Bildene er kun illustrasjoner

KAPITTEL 5 - TILVALG OG
INNREDNINGSGUIDE

Valg av design

Fordelen med en ny bolig er at en kan
velge farger, stil og tilpasninger slik at
leiligheten blir slik du gnsker. Dine valg
kan tilpasses de mgblene du allerede
har, eller kanskje du har tenkt til &
endre stil til mer moderne, eller kanskje
den mer klassiske stilen.

Velg din stil

Til boligene har erfarne
interigrdesignere utarbeidet en
gjennomtenkt stilguide med fire ulike
design for leilighetene. De ulike design
har forskjellige farger pa vegger og
innredninger. De ulike

Interigrstilene skaper et helhetlig
resultat hvor alle farger, materialer og
former skal passe sammen 3 skape ett
harmonisk og varig hjem.

«Horisont Stilguide» finner du fire ulike
interigrstiler.

Klassisk (Standard)
- Eng

- Aker

- Skog

«Horisont Stilguide» fas som vedlegg
ved a kontakte selger!

Hvitevarer

Det kan leveres integrerte hvitevarer
som kjal/frys, oppvaskmaskin, komfyr,
koketopp m.m.

Solskjerming

Vi framforhandler en avtale med lokal
leverander som leverer solskjerming

i en tilpasset utfarelse som samsvarer
med byggets eksterigr og arkitektur.
Solskjermingen kan f.eks. veere SCREEN,
som er en utvendig rullegardin som
stopper solvarmen og en del av lyset,
men som gir deg mulighet til d se

ut. Monteringen av avskjermingen
kan i tilfelle skje etter overtakelse

av boligen, og du kjgper direkte fra
avskjermingsleverandgr. Det vil av
estetiske grunner bli vedtektsfestet i
sameiet at all utvendig solavskjerming
skal veere av samme type.

Etter at kjppekontrakt er signert og det
er inngatt kontrakt med entreprengr,
vil vi sende ut prisliste pa forskjellige
konkrete endringer som kan gjores.



KAPITTEL 4: ROMSKJEMA

ROM GOLV VEGGER TAK

Atkomst og trapper/ Trapper av tre, betong el. stal, Trekledning, betong eller gips.  Trekledning, betong eller gips.

svalganger med tilpasset rekkverk.

Stue Gulv 14 mm 1-stavs parkett eik  Trevegger m/gips, helparklet Betongoverflate (med synlige
hvitpigmentert. Gulvlister eller sparklet og pafert strie- v-fuger) eller Trekonstruksjon
hvitmalt eller foliert MDF tapet og malt. Ferdig overflate-  m/gips, sparklet, eventuelt
tilpasset gulvfarge. behandlede darer og vinduer pafert strie, og malt.

med tilpasset listlesning. Synlig
innfesting av listverk.
Kjokken Som stue. Som stue. Som stue.
Entre/VF Som stue. Som stue. Som stue. Nedforede himlinger
minimum hgyde 2200 mm.
Bod innvendig Som stue. Som stue. Som stue.
(dersom levert) Apne anlegg eller nedforede
himlinger ma paregnes
(minimum hgyde 2200mm).

Soverom Som stue. Som stue. Som stue.

Bad Membran og merk gra, Membran og hvite keramiske Som stue.
keramiske fliser 10x10cm. fliser, ca. 20x40cm. Nedforede himlinger ma

paregnes, minimum hgyde
2200 mm.

Terrasser / Tredekke og/eller betong. Trekledning. Betong og/eller Trekledning, fasadeplater eller

balkonger fasadeplater kan forekomme betong.

enkelte steder. Rekkverk har
glass i utsiktsretning.

Noen steder kan det fore-
komme skillevegger kledd
med treverk, fasadeplater,
spiler eller lignende.

Garasjekjeller

Asfalt/ grusgrofter/
betong/ betongheller

Ubehandlet betong.

Ubehandlet betong.
Apne tekniske faringer

Sportsboder Stevbundet betong eller Stevbundet betong, Stevbundet betong,
tredekke. ubehandlet gips, netting- ubehandlet gips, eller

vegger eller tilsvarende, med tilsvarende.
sylinderl3s eller klargjort for
hengelas.

Tekniske rom, etc. Stevbundet betong. Betongvegger, eller lettvegger  Stevbundet betong,
i tre eller stal med gips, stov- ubehandlet gips, eller
bundet. tilsvarende.

Dor med Ias.




ELEKTRO

SANITAR/VARME

VENTILASJON

ANNET

Iht. NEK 400.

Det kan bli synlige eller delvis
synlige taknedlgp/takrenner.

Iht. NEK 400/forskrifter.
Takpunkt med bryter.
TV/datapunkt i stue.

Balansert ventilasjon iht. for-
skriftskrav. Utkast i vegg.

Balansert ventilasjon
iht. forskriftskrav.

Det ma paregnes synlige
kanalkasser eller nedforede
soner i himlinger i
forbindelse med ventilasjon/
tekniske fgringer.

Iht. NEK 400. Nedfelt oppvaskkum m/ett- Kjokkenventilator Standard kjgkkeninnredning

Uttak for hvert faste el.utstyr greps armatur. Lekkasjevakt. med kullfilter. har hvite fronter og gra/sort

(kjol, ovn, osv.). Komfyrvakt. Opplegg for oppvaskmaskin. laminat benkeplate.

Takpunkt med bryter. Hvitevarer inngadr ikke i
standard leveranse, men kan
leveres som tilvalg.

Iht. NEK 400.

Downlights med dimmer.

Ringeklokke.

ht. NEK 400.

Takpunkt med bryter.

Ett dobbeltstikk.

Iht. NEK 400. Som stue.

Takpunkt m. bryter.

Iht. NEK 400.

Uttak for vaskemaskin og
torketrommel. Downlights
med dimmer.

Lysarmatur eller spotter over
speil m/dobbelstikk.
Gulvvarme.

Ettgreps servantbatteri. Termo-
statbatteri til dusj. Dusjvegger.
Vegghengt WC med softclose
toalettsete.

Reropplegg til vaskemaskin.

Balansert ventilasjon med
avtrekk.

Hvit baderomsinnredning
med servant, skap med skuffer
og speilskap.

Dobbel stikkontakt til hver
balkong/terrasse. Belysning.
Forberedt stremtilfarsel for
utvendig solavskjerming pa

sor- og vestfasade.Slokkevann

iht. forskrifter.

Det ma paregnes synlige eller
delvis synlige taknedlgp og
takrenner.

Apent anlegg iht. forskrifter.

Slokkevann iht. forskrifter.

lht. forskrifter.

Tilrettelagt for lading av elbil.
Uoppvarmet parkeringsareal.

Apent anlegg iht. forskrifter.

Felles belysning ma paregnes.

lkke stremuttak inne i boder,

kun i fellesarealer Iht. forskrif-

ter.

lht. forskrifter.

Apent anlegg iht. forskrifter.

Iht. forskrifter.

Iht. forskrifter.




KAPITTEL 6 - PROSJEKTBESKRIVELSE

Eiendom/tomt

Prosjektet er planlagt oppfert pa en
del av eiendommen med adresse
Trevaliglia, 1900 Fetsund, beliggende
pa gardsnummer 39 og bruksnummer
109 Lillestram kommune.

Seksjonseiere i sameiet vil ha rett

til bruk av sin bruksenhet med
tilhgrende tilleggsarealer. Fellesarealer
ma paregnes a veere felles med
tilstotende naboeiendommer. Bruken
av fellesarealer samt ansvar for drift og
vedlikehold av disse vil bli regulert i
vedtektene. Det ma for @vrig paregnes
at sameiene/naboene i felleskap
forvalter og drifter felles anliggender i
fellesarealer.

Organisering/sameie

Det skal etableres et eierseksjons-
sameie som skal ivareta felles
interesser, fellesarealer og fellesanlegg
av enhver art. Ved overtakelse av de
respektive seksjonene, blir kjgperne
sameier iht. Lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65. Enhver sameier plikter
a folge eierseksjonsloven og til enhver
tid gjeldende vedtekter for sameiet.
Endelig seksjonsnummer for den
enkelte bolig fastsettes av Lillestram
kommune.

Det er utarbeidet utkast til
sameievedtekter. Utkastet til
vedtekter aksepteres av kjgper

slik de foreligger; dog med de
forbehold om enkelte endringer som
fremkommer av utkastet og evt. andre
nedvendige endringer jfr. blant annet
forbehold om organisering inntatt

i salgsbeskrivelsen her. Evt. gvrige
endringer av vedtektene kan fremmes
pa senere arsmoter iht. bestemmelser i
vedtektene og eierseksjonsloven.

Sameiet er pliktig til a avholde arlig
sameiermgte hvor blant annet
regnskap og budsjett behandles.
Sameiets styre har ansvar for at
Eiendommen og bygningsmassen
forvaltes etter de til enhver tid
gjeldende retningslinjer og vedtekter,
i den grad ansvaret ikke ligger pa eiere
av boligseksjonene.

Selger eller forretningsforer

skal innkalle kjgperne til et
orienteringsmgte ca. 1-2 maneder for
ferdigstillelse. Pa orienteringsmate
skal det velges et forelapig styre blant
kjzperne som innkalles til overtakelse
av sameiets fellesarealer.

Sameiets bygningsmessige/innvendige
fellesarealer (evt. for de respektive
blokkene), skal overtas for overtakelse
av leilighetene. Kjgper aksepterer at
sameiestyre representerer samtlige
kiopere i forbindelse med overtakelse
av fellesarealene. Kjgper aksepterer
likeledes at alle fellesarealer er a

anse som overtatt av sameiet pa

det tidspunkt den forste leilighet
overleveres. Kjgper aksepterer at selger
ved eventuelle uferdige uteomrader
og fellesarealer stiller bankgaranti,
eller tilsvarende garantistillelse fra
finansinstitusjon, for restarbeidene,
og at slik garantistillelse avskjaerer
retten for kjgper til & gjore tilbakehold
i kigpesum for samme forhold. Kjgper
aksepterer at eventuelle tilbakehold
av kjppesum knyttet til innvendige og
utvendige fellesarealer kan fristilles til
kjgper av styrelederen i det til enhver
tid bestadende styre i sameiet.

Organisering parkeringsanlegg
Tilstatende leilighetene vil det

bli etablert og utskilt en egen
eiendom eller seksjon som utgjer et
parkeringsanlegg. Anlegget blir eid
og driftet av et eget parkeringsselskap
(Horisont P-hus), hvor alle boligeierne
vil fa mulighet til a leie en p-plass.

Hver plass har en arlig leiekostnad

pa kr. 20.000,- som faktureres arlig.
Leieavtalen fornyes automatisk

inntil den sies opp. Ved oppsigelse
blir innbetalt leie ikke refundert.

Ved innflytting er kjgper av leilighet
automatisk forpliktet som leietaker av
en p-plass i ett ar fra overtakelse.

For de som parkerer i P-huset uten
leieavtale vil det bli muligheter for
parkometerbetaling pa timesbasis.
Hjemmelshavere i nabosameiet
Lokenasen Panorama vil ogsd kunne
leie parkeringsplass i P-huset eller
benytte dette pd timesbasis. Utvendige
gjesteparkeringsplasser vil ogsa bli
parkometerbetaling. Dette bidrar til &
unnga ungdig fremmedparkering pa
omradet.

Selger/utbygger tar i alle tilfeller
forbehold om a organisere
parkeringsanlegget og tilhgrende
rettigheter til dette, pa den maten
utbygger anser gagner prosjektet som
helhet pa en best mulig mate.

Arealangivelser

Arealene oppgitt pd tegninger og i
prislister er angitt i bruksareal (BRA),
som er leilighetenes mal innvendig,
innbefattet innvendige boder, vegger
og sjakter, men ikke medregnet
leilighetens omsluttende vegger.

Leilighetens sportsbod(er) er ikke
medregnet i bruksarealet (BRA).
Balkonger, terrasser, trapper og
parkeringsplasser er heller ikke
medregnet i BRA, men ca. starrelse
pa balkong er likevel oppgitt pa
salgstegninger og i prisliste. | tillegg
er leilighetens primaerrom oppgitt
saerskilt pa tegninger og i prisliste.
Arealangivelser pa de enkelte rom
er oppgitt som nettoareal, dvs. at
innvendige vegger, sjakter mm
ikke er medregnet. Arealer som
balkonger/terrasser, sportsbod og
parkeringsplasser seksjonert som
tilleggsareal, vil bli hensyntatt ved
fastsettelsen av sameiebraken.

Arealer for leiligheter og terrasser

er avrundet i henhold til vanlige
avrundingsregler. Selger tar forbehold
om avvik, blant annet som falge

av at prosjektet per i dag ikke er
detaljprosjektert. Det vil ogsa kunne bli
rorferinger og sjakter i leilighetene som
ikke er vist pa plantegningene, og som
kan redusere romarealet. Prosjektet er

i et tidlig stadium og det kan pa grunn
av bl.a. de nevnte tekniske tilpasninger
forekomme arealavvik pa inntil 5 %,
uten at dette gir rett til prisavslag eller
andre befgyelser. Selger skal informere
kjgper dersom det oppstar vesentlige
avvik.

Ligningsverdi

Ikke fastsatt per dato pga. nybygg.
Ligningsverdien fastsettes

av skattemyndighetene etter
beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig” (der boligeieren

er folkeregistret bosatt) og
"sekundaerbolig”. Se skatteetaten.no for
naermere informasjon.

Kommunale avgifter

Ikke fastsatt per dato pga. nybygg.
Kommunale avgifter beregnes og
fastsettes av Lillestram kommune.
For naermere informasjon vises det til
gebyrregulativ.



Felleskostnader

Sterrelsen pa felleskostnadene er ikke
endelig fastsatt, men stipulert til ca.

kr 35 pr. m? BRA/pr. mnd. i
gjennomsnitt. Stipulerte manedlige
felleskostnader for den enkelte leilighet
for forste driftsar fremgar i prislisten.

Stipulerte felleskostnader skal dekke
eiendommens ordinaere driftsutgifter,
slik som felles forsikring, styrehonorar,
forretningsfersel, grunnpakke internett
og kabel-TV, sprinkler, 13s, derpumper,
adgangskontroll, parkeringsport,
varmeanlegg, brannmelderanlegg,
ledelys, varmesentral osv. Dette som
eksempler pa kostnader. | tillegg skal
felleskostnadene dekke avsetning til
vedlikehold, brgyting og snegrydding,
gartnerarbeider, trappevask og
lignende.

De totale felleskostnader er avhengig
av det servicenivaet sameiet velger. De
faktiske felleskostnadene kan avvike

fra anslagene angitt over, da dette er
basert pa erfaringstall og estimater. Det
understrekes at flere faktorer pavirker
storrelsen pa felleskostnaden, bl.a.
endringer i lonns-, pris- og avgiftsniva
pa de faste tjenester og produkter som
sameiet enten ma ha, eller selv velger
ainnga avtaler om. Styret i sameiet

har ansvar for a tilpasse de manedlige
felleskostnadene til de reelle utgifter
sameiet har. Det er ikke medtatt
kostnader til skjotsel av utvendige
fellesarealer da det blir opp til sameiet &
beslutte om dette skal gjeres pa dugnad,
om det skal engasjeres gartner e.l.

Kommunale avgifter/eiendomsskatt
faktureres fortrinnsvis den enkelte
seksjonseier direkte fra kommunen.
For det tilfellet at ogsa disse postene
skal omfattes av felleskostnadene, vil
fordelingen skje iht. kommunens egne
regler for beregning for den enkelte
eiendom.

Kostnader til strgm, varmtvann og
oppvarming av den enkelte leilighet,
kan avhengig av de Igsninger som
velges, bli omfattet av felleskostnadene
i sameiet. Beregningen av forbruk
per leilighet vil da veere basert pa
sameierbrgk. Alternativt kan det bli
etablert individuell méling i hver
leilighet av oppvarmingsvann og
forbruksvann. Disse kostnadene

vil for et slikt tilfelle komme i

tillegg til de stipulerte manedlige
felleskostnadene oppgitt i prislisten
og angivelsen ovenfor. Kostnadene
vil erfaringsmessig utgjere kr 15
kroner per m2 BRA for oppvarming
som kommer i tillegg til gvrige
felleskostnader.

Manedlige kostnader til leie av
parkeringsplass ma paregnes, og
disse kommer i sa fall i tillegg til
ovrige oppgitte felleskostnader.
Stromkostnader for eventuell ladning
av el-bil belastes den enkelte bruker i
henhold til forbruk.

Det ma paregnes at det ved innflytting
ma betales inntil 3 maneder forskudd
pa manedlige felleskostnader, for a
etablere tilfredsstillende likviditet

i sameiet i en igangsettingsfase av
driften.

Sameiet er forpliktet til & ha
serviceavtaler pa fellesarealer pa slike
forhold som, felles ventilasjon, alarmer,
varmesentral, sprinkleranlegg, heis,
ledelys, kontroll av tak, renner og
nedlgp samt dgrer og vinduer i minst 5
ar etter overtakelse. Kjgper ma paregne
at selger inngar forhandsavtaler til
markedsmessige vilkar med inntil 5 ars
bindingstid pa Kabel-TV og internett,
service/ tilsyn heis og sprinkler, Ias og
adgangskontroll for derer og porter
og lignende. For parkeringsanlegget
ma det paregnes at selger inngar
forhdndsavtale med leverander av
lading for el-biler med inntil 7 ars
bindingstid. Sameiet ma bekoste
eventuelle kostnader til utkjep eller
bytte av leverandgrer.

Forskudd/betaling av kjspesummen
Fra forbrukere innkreves det ikke
forskuddsbetaling ved kjgp av leilighet.
For eventuelle aksjeselskaper eller
andre profesjonelle kjgpere utgjor
forskuddet 20 % av kjppesummen.
Innbetalingen ma veere fri egenkapital,
det vil si at det ikke ma vaere knyttet
noen vilkar eller forbehold til
innbetalingen utover de vilkar som
fremgar av prospektet. Eventuelt

kan det i stedet for forskudd stilles
pakravsgaranti pa 20% av total
kigpesum.

Restkjopesum for leiligheten samt evt.
tilvalg og tilhgrende omkostninger
mv., skal betales innen 2 virkedager
for overtagelse; herunder skal betaling
skje slik som angitt i fullstendig
kjopekontrakt samt i brev som kjgper
vil motta fra selger.

Byggear

Arbeidet med boligprosjektet legger
opp til en estimert byggestart flerde
kvartal 2024. Byggetiden er beregnet
til 18-22 maneder etter byggestart, se
imidlertid naermere om dette nedenfor
under "Byggestart/ferdigstillelse/
overlevering” og under "Selgers
forbehold".

Byggestart/ ferdigstillelse/
overlevering

Prosjektet/boligene kan paregnes
ferdigstilt ca. 16 - 20 maneder etter
igangsatt byggestart. Byggestart vil
skje innen rimelig tid etter at 75%

av prosjektverdien er solgt og man
deretter har oppnadd byggetillatelse/
igangsettingstillatelse fra Lillestrem
kommune. Se naermere om byggestart;
herunder selgers forbehold i denne
anledning, nedenfor under “Selgers
forbehold".

Selger vil informere kjgper om
fremdriften underveis i egne
orienteringsbrev.

Selger skal fgrst sende en skriftlig
orientering om forventet ferdigstillelse
til kjoper ca. 2 maneder for forventet
ferdigstillelse, samt ved enhver
vesentlig endring i tidligere angitte
tidspunkt for forventet ferdigstillelse.

Selger skal videre sende

skriftlig innkalling til kjgper

om forhdndsbefaring ca. 1 -4

uker for endelig ferdigbefaring

og overleveringstidspunkt. De
ovenfor nevnte perioder er kun av
veiledende karakter, og utlgser ikke
krav om dagmulkt ved forsinkelse.
Det eksakte ferdigbefarings- og
overtakelsestidspunkt med klokkeslett
og oppmgtested skal innkalles
minimum 7 kalenderdager i forveien.

Hver kjgper vil i forbindelse med
overtagelse fa overlevert en
brukermanual til leiligheten, i ringperm
eller digitalt.

Ferdigstillelse av utomhusomradene vil
kunne bli utfort etter overtakelse, blant
annet avhengig av arstiden.

Midlertidig brukstillatelse/
ferdigattest

Midlertidig brukstillatelse og/eller
ferdigattest utstedes av Lillestrom
kommune etter at arbeidene er
ferdigstilt. Det er ulovlig a ta boligen i
bruk uten at det foreligger midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest.
Kjgper har heller ingen plikt til 8
overta leiligheten uten at midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest
foreligger.



Garanti/sikkerhet

Hvor leilighetene selges til forbrukere,
gjelder Bustadoppfaeringsloven. Selger
stiller da sikkerhet etter lovens § 12
for oppfyllelse av kontrakten med 3

% av kjgpesummen som gkes til 5 %,
gjeldende i 5 ar etter overlevering.
Dersom forskudd pa kjgspesummen
skal disponeres av selger/tas

ut av klientkonto fer oppgjeret
gjennomferes, skal det stilles egen
garanti for dette etter lovens § 47,
tredje ledd.

Avtale/hjemmelsgrunnlag
Hjemmelshaver til eiendommen/
fremtidig parsell, er/vil vaere
Eiendomsgruppen Utvikling AS.

Avtaleforholdet mellom selger og
den enkelte kjgper/forbruker er
underlagt bestemmelsene i lov
av 13.juni 1997 nr. 43 om avtaler
med forbruker om oppfaring av
ny bustad (bustadoppferingslova).
Bustadoppfaeringslova bruker
betegnelsen «entreprengr» og
«forbruker», mens her brukes
uttrykkene «selger» og «kjgper»
om de samme betegnelsene.
Bustadsoppfaeringslova sikrer
kjoper rettigheter som ikke kan
innskrenkes i kjgpekontrakten, jfr.
Bustadoppfaringslova § 3.

Prosjektet retter seg mot forbrukere
som gnsker a erverve bolig til eget
bruk. Selger forbeholder seg retten

til & forkaste eller anta ethvert bud
uten @ matte begrunne dette. For
ovrig kommer gjeldende lovgivning til
enhver tid til anvendelse.

Bustadsoppferingslova kommer ikke

til anvendelse der kjoper er en juridisk
person eller pa annen mate anses

som profesjonell/investor, eller nar
leiligheten er ferdigstilt. | slike tilfeller
vil handelen i hovedsak reguleres av lov
om avhending av fast eiendom av 3.juli
1992 nr. 93. Selger kan allikevel velge

a selge etter Bustadoppfaringslova.
Avhendingsloven er ufravikelig ved
forbrukerkjop av nyoppfert bolig som
ikke har veert brukt som bolig i mer enn
ett ar pd avtaletidspunktet, dersom
selger har gjort avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet.

Det forutsettes at skjotet tinglyses

pa ny eier. Hvis kjgper ikke gnsker en
hjemmelsoverfering av eiendommen
til seg, ma det tas forbehold om dette
i bud. Kjgper aksepterer at selger

kan offentliggjere kjigpesum i egen
markedsfering.

Endringer/tilvalg/vederlagsjustering
Partene kan kreve justering av

det avtalte vederlag i henhold

til bustadoppfaringslovas regler

om endringer og tilleggsarbeid.
Endringer i lov eller forskrift eller nye
offentligrettslige krav eller vedtak som
gjelder for selgerens ytelse anses som
kjgperens forhold og kostnad dersom
selgeren ved avtaleinngdelsen ikke
burde ha regnet med endringene.
Dersom de nevnte endringer medfarer
okte kostnader for selger vil dette
medfare en tilsvarende gkning i det
avtalte vederlaget for kjaper.

For andre endringer som ikke

folger av avsnittet ovenfor

forbeholder selger seg retten til a
foreta endringer i materialvalg og
konstruksjonslgsninger, samt foreta
tilpasninger som er ngdvendige

eller hensiktsmessige etter hvert

som tiltaket detaljprosjekteres, uten
forhandsvarsel til kjgperne. Endringene
skal ikke redusere byggets kvalitet eller
vesentlig endre innholdet i prosjektet
som sadan. Slike endringer gir ikke rett
til prisjustering fra noen av partene.
Om det blir ngdvendig & gjennomfere
vesentlige endringer ut over de
forannevnte bestemmelser, plikter
selger d varsle kjgper om endringene
uten ugrunnet opphold.

Kjgperen kan ikke kreve & fa utfort
endringer eller tilleggsarbeider som:

a) vil endre kontraktssummen med
15 % eller mer,

b) ikke starisammenheng med
selgers ytelse, eller

¢) vil medfere ulemper for selger
som ikke stér i forhold til kjgpers
interesse i  kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Prosjektet og dets priser for tilvalg

er basert pa at utbyggingen
gjennomfgres rasjonelt og med

delvis serieproduksjon i form av
systematisering av tekniske lgsninger
og valg av materialer. Dette gir
begrensninger for hvilke tilvalg og
endringer kjoper kan forvente & fa
gjennomfert og innenfor hvilke tidsrom
disse arbeidene kan bestilles.

Etter igangsetting vil det gis frister for
tilvalg og endringer. Inngis bud etter
igangsetting er kjgper kjent med at
frister for tilvalg og endringer kan veere
utgatt. Kjgper oppfordres i sa fall til a
ta forbehold i budet dersom kjoper
har krav til tilvalg eller endringer som
kjgper forutsetter skal veere mulig a fa
utfort.

Selgeren skal skriftlig klargjere for
kjoperen de kostnadsmessige og
tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene
kjoperen krever. Som «skriftlig» regnes
0gsa bruk av e-post med mindre annet
er avtalt. Avtale om endringer/tillegg,
skal inngas skriftlig.

Ved gkning av skatter, avgifter og
gebyrer, herunder blant annet MVA,
tinglysingsgebyrer og dokumentavgift,
i tiden mellom avtaleinngaelse og
overtagelse vil kontraktssummen;
herunder kjspesum og omkostninger,
vil salgsprisen gke tilsvarende.

De tekniske lgsninger skal tilfredsstille
plan- og bygnings-lovgivningen,
herunder kravene i teknisk forskrift
(TEK 17).

Avbestilling

Kjoper har frem til igangsettings-
tillatelse foreligger, rett til

avbestille leveransen mot betaling

av et fast avbestillingsgebyr

pa 5 % av kjspesummen/

vederlaget. Ved avbestilling

etter at igangsettingstillatelse
foreligger, ma kjoper dekke selgers/
utbyggers fulle gkonomiske tap jfr.
bustadoppferingslova sine regler om
dette. Kjgper gjeres oppmerksom pa at
det skonomiske tapet kan bli betydelig,
bl.a. avhengig av markedsutviklingen
fra kjopekontraktens inngaelse. Kontakt
gjerne selger for naermere informasjon
dersom avbestilling vurderes. Bestilte
endrings- og tilleggsarbeider ma
uansett betales i sin helhet.

Videresalg

Ved selgers godkjennelse av
kontraktsalg skal selgers standard
transportavtale/formular

benyttes og kjgper skal betale et
administrasjonsgebyr pa kr. 30.000,-
inkl. MVA til selger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses

i kigpers navn i henhold til bud og
kjopekontrakten. Dersom kjaper

for overtakelse gnsker a endre
hjemmelsforhold internt i egen familie
(dvs. annen tinglysing av hjemmel enn
hva som fremkommer av akseptert
bud og kjepekontrakt), vil det palgpe
et administrasjonsgebyr til selger pa kr
10 000 for endring av skjgte. Eventuell
endring krever selgers samtykke.

Ny kjoper vil vaere bundet av eventuelle
bestillinger av tilvalg og endringer
foretatt av opprinnelig kjaper.



Selger forbeholder seq retten til a stille
vilkar for aksept av transport, herunder
krav om solidaransvar eller krav om
garantistillelse. Pakrevde endringer

av garantier ved et evt. videresalg/
transport bekostes ikke av utbygger/
selger.

Det vil i utgangspunktet ikke bli gitt
samtykke til overdragelse av kontrakt
de siste 60 dager for overtakelse.

Forekomst av skjeggkre

Skjeggkre er et insekt som kan bli
12-19 mm som voksent individ. Siden
skjeggkre farste gang ble allment
kjent i Norge i 2014 har utbredelsen
spredt seg raskt. Skjeggkre er i praksis
funnet over hele landet. Det er ikke
pavist noen helseskadelige effekter av
skjeggkre, og det er heller ikke pavist
bygningsmessige skader. Derimot
kan skjeggkre forarsake skader pa
papirbaserte arkivmaterialer som
dokumenter, frimerker eller lignende.

Selger kan ikke garantere for at det ikke

er skjeggkre i boligen ved overlevering.

Selgers gvrige forbehold

Selger tar forbehold om endelig
godkjenning av prosjektet i

Lillestroam kommune for byggestart;
herunder tas det forbehold om at
Lillestrem kommune gir ramme-

og igangsettingstillatelse, for
boligprosjektet kan gjennomfgres og
byggestart kan iverksettes. Selger tar
videre forbehold om at minst 75% av
prosjektverdien ma vaere solgt for at
prosjektet skal kunne gjennomfares;
herunder byggestart igangsettes.
Seknad om igangsettingstillatelse
fremmes nedvendigvis ikke for slikt
tilstrekkelig salg er oppnadd. Selger tar
videre forbehold om tilfredsstillende
kontrakt med entreprengr og dpning
av byggelan. Forskyvelser i forhold til
evt. angivelser om antatt byggestart/
ferdigstillelse etc. som folge av
manglende avklaring av forbeholdene
nevnt her, gir ikke grunnlag for a gjere
selger ansvarlig for degnmulkt eller
andre krav.

Utbygger varsler kjaper skriftlig nar
bygging igangsettes (byggestart).
Arbeider med og pa eiendommen,
eller i reguleringsomradet for gvrig
som gjgares for slikt varsel foreligger, er
ikke a regne for byggestart i forhold til
angivelsene her.

Dersom byggestart ikke har skjedd
innen 15.12.2024, kan begge parter
deretter innen faktisk byggestart ved
skriftlig melding til den andre, ga fra

avtalen uten at dette forer til noen form

for kompensasjon for noen av partene.
Eventuelle forskudd tilbakebetales da
kjoper med tillegg av opptjente renter.

Selger tar for gvrig forbehold i
prosjektperioden om kansellering av
kiopekontrakten dersom uforutsette
forhold hindrer at prosjektet blir
gjennomfert, eller resulterer i at
prosjektet ikke blir regningssvarende
a gjennomfare. Ved kansellering

av kjgpekontrakten, vil kjgper fa

alle eventuelle innbetalte belgp
tilbakebetalt med tillegg av palgpte
renter. Ut over dette har partene ingen
krav mot hverandre.

Selger tar forbehold om at antall
leiligheter kan bli endret i forbindelse
med gjennomfgringen av prosjektet,
for eksempel som falge av
sammenslaing av enheter.

Alle innvendige og utvendige
illustrasjoner i prospektet er av
illustrativ karakter, og er kun ment

a danne et inntrykk av det ferdige
prosjektet. lllustrasjonen gir ikke en
eksakt fremstilling av det ferdige
prosjektet nar det gjelder endelig
detaljering av interigr, fasader,
adkomster, der- og vindusutforming/
inndeling, fargevalg, detaljer pa inn-
og utvendige fellesarealer, materialer,
beplantning, omgivelser m.m., og det
ma derfor paregnes avvik.

Pa de enkelte leilighetstegningene

i prospektet er det vist forslag til
plassering av mgbler og annen
innredning. Forslagene er kun av
illustrativ karakter og ment som
mebleringseksempler. Det samme
gjelder garderobeinnredning i

entre, gang, walk in og pa soverom,
vaskemaskin pa vaskerom, kjokkenay
og stiplete lgsninger osv. Mgblering
og innredning vist pa illustrasjoner og
plantegninger medfglger kun i den
grad dette folger av beskrivelsen eller
romskjemaet.

Kjops- og betalingsbetingelser

1.

Fyll ut vedlagte bindende budskjema
(forelgpig kjgpsavtale). For private
kjopere sa stiller det ingen krav til
forskuddsbetaling,

2.

Selger foretar kredittsjekk av kjaper.
Kredittsjekk er en kontroll av av din
personlige gskonomi og er vanlig a
foreta ved kjop som innebaerer et
kredittelement. Bud pa leilighet er
en saklig grunn for a kunne foreta en
kredittsjekk.

3.

Etter selgers aksept innkalles kjoper til
kontraktsmeate hos selger for signering
av fullstendig kontrakt med vedlegg.

4.*

Aksjeselskaper eller andre
profesjonelle kjgpere skal
innbetale 20% forskudd eller
stille pakravsgaranti straks etter
at selger har stilt garanti etter
Bustadoppferingslova § 12.

5.

Avtalt kigpesummen/resterende del
av kjgpesummen, samt omkostninger,
betales senest 1 virkedag for
overtakelse av boenheten.

6.

Tilleggsleveranser eller bygnings-
messige endringer avtales og faktureres
direkte mellom kjgper og utbygger
eller entreprengr/ underentreprengr
og forfaller senest ved innbetaling av
sluttoppgjoret. Eventuelt handterer
oppgjersansvarlig tilleggene i
sluttoppstilling i forbindelse med
overtakelse.

Selger har intet ansvar for endringer
som avtales mellom kjgper og
entreprengr. Selger har heller intet
ansvar for evt. forsinket levering, eller
mangler pa overleveringsdato i den
grad dette kan henfares til a veere
konsekvenser av endringer kjgper har
avtalt med entreprengrer.

*Punkt 4. gjelder ikke for private kjspere



Den forelgpige utomhusplanen er kun
ment & illustrere uteomradenes planlagte
opparbeidelse, og kan bli endret i
forbindelse med detaljprosjekteringen.
Utforming av gjerder, murer, stgrrelse

og plassering av planter/treer og
stettemurer kan avvike fra illustrasjoner
og utomhusplan. Traer og beplantning pa
illustrasjoner er ofte utvokste, mens det
ma paregnes at faktisk beplantning er
yngre og av mindre omfang.

Generelle beskrivelser av prosjektet i
salgs- og markedsfgringsmateriell vil ikke
nedvendigvis passe for alle leiligheter.

Det kan forekomme malestokkavvik ved
trykking av prospektet. Plantegningene
i prospektet ma derfor ikke brukes for
ngyaktig maltaking.

Det tas videre forbehold om generelle
skrivefeil i prospekt, salgsbeskrivelse

og annet salgsmateriale. Kjgper
oppfordres til & gjennomga prospekt,
salgsbeskrivelse, romskjema, tegninger
og ovrige dokumenter ngye for a forsikre
seg om at hun/han har fatt med seg

alle detaljer vedrgrende prosjektet,
arealer, leveranseomfanget, samt egne
forpliktelser.

Det tas forbehold om at enkelte
brannvindu pa soverom ikke er
apningsbare. Det vil for slike rom
etableres lufteluke for forskriftsmessig
utlufting av rommet.

Det tas forbehold om at sameiet/
sameierne vil kunne bli sameiere av
deler av omkringliggende eiendommer
som ikke omfattes av boligprosjektets
eiendom (fellesarealer for hele omradet).
Dette vil typisk kunne veere veg,
lekeareal, grgntareal, renovasjonsanlegg
etc. Uavhengig av organisering og
eiendomsrett til disse arealene, ma
sameiet/sameierne paregne d matte
besarge og bekoste forholdsmessige
andeler av drift- og vedlikehold av slike
fellesarealer i omradet.

Inntegnet utstyr/inventar medfelger ikke,
og det kan derfor fremkomme elementer
i presentasjonsmaterialet som ikke inngar
i leveransen. Alle opplysninger er gitt
med forbehold om rett til endringer som
er hensiktsmessige og/eller ngdvendige,
likevel slik at den generelle standard

og utferelse ikke forringes eller endres
vesentlig. Kjgper aksepterer uten
prisjustering at utbygger uten varsel har
rett til & foreta slike endringer, samt rett til
a foreta endringer i priser, planlgsninger,
storrelser, samt antall enheter pa de
boligene som ikke er solgt.

Dersom det er motstrid mellom
leveransebeskrivelsen og tegninger

skal leveransebeskrivelsen ga foran. Ved
motstrid mellom leveransebeskrivelse og
romskjema skal romskjema ga foran.

Selger tar for gvrig forbehold om:

+ Endringer i dokumentavgift og
tinglysningsgebyr.

« Endring i merverdiavgift (MVA).

« Mindre vesentlige
endringer i forbindelse med
detaljprosjekteringen.

« Mindre justeringer av bruksarealet
(BRA).

« Panthavers frigivelse av tinglyst pant,
og samtykke i salget.

« Godkjenning og tinglysning av
fradelinger og seksjoneringer.

«  Endring av priser pa usolgte enheter.

Heftelser

Som sikkerhet for sameiernes
forpliktelser overfor sameiet, er det
iht. eierseksjonsloven lovbestemt
pant til fordel for de gvrige sameierne
for et belgp begrenset oppad til 2G
(folketrygdens grunnbelgp).

Lillestram kommune, nettselskaper og
andre som har kummer, ledninger, ror
mv. liggende i grunnen samt stolper
og lignende stdende pa ubebygde
deler av eiendommene i omradet, har
rett til adkomst for vedlikehold av sine
respektive anlegg. Slik rettighet kan bli
tinglyst pd eiendommen.

Lillestroam kommune kan ha rett til & ha
soppelhdndteringssystemer liggende

pa eiendommen. Slik rettighet kan bli
tinglyst pa eiendommen. Alternativt kan
0gsa sameiet bli eier av hele eller deler av
slike installasjoner.

For gvrig vil seksjonene overdras

med de rettigheter og forpliktelser
som grunnboken viser. Det gjores
oppmerksom pa at det kan bli tinglyst
ytterligere servitutter/erklaeringer pa
eiendommen. Kjgper kan ikke motsette
seg eller gjgre misligholdsbefgyelser
gjeldende for tinglysing av gvrige
nedvendige erklzeringer/avtaler o.l.
vedrgrende sameiet, parkeringsanlegg,
naboforhold eller forhold palagt

av myndighetene knyttet til
gjennomfgringen av prosjektet. Selger
har kopi av tinglyste heftelser og
servitutter, og interessenter oppfordres
til 8 kontakte selger ved sparsmal til
servituttene.

Kjopers undersgkelsesplikt

Kjgper har selv ansvaret for a sette seg
inn i salgsprospekt, salgsbeskrivelse,
reguleringsplaner, byggebeskrivelse

og annen dokumentasjon som kjgper
har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/
supplerende opplysninger er gnskelig,
bes kjgper henvende seg til selger. Kjgper
har ingen rett til 3 reklamere pd grunnlag
av forhold som kjaper er blitt gjort
oppmerksom p3, eller som kjoper pa
tross av oppfordring har unnlatt a sette
seginni.

Kjoper oppfordres til & ta kontakt
med selger dersom noe er uklart, og
det presiseres at det er viktig at slike
avklaringer finner sted for bindende
avtale om kjgp av bolig inngas.

Diverse opplysninger/szerlige forhold
Det gjores oppmerksom pa at det

etter overtakelsen av leilighetene

fortsatt kan forega byggearbeider pa
eiendommen og i omradet for ovrig;
herunder regulerings-omradet (se plan).
Dette gjelder blant annet arbeider

med ferdigstillelse av utomhusarealer,
ferdigstillelse av gvrige boliger/prosjekter,
ferdigstillelse av fellesarealer, infrastruktur
og tekniske installasjoner etc. Dette
omfatter ogsa rett til 4 ha maskiner

og utstyr stdende pa eiendommen/i
omradet frem til arbeidene er ferdigstilt.
Det ma felgelig paregnes ulemper i form
av stov/stey mv. som folge av dette.



Fellesarealene vil, avhengig av arstid,
kunne bli ferdigstilt og ferdigbefaring
for disse arealene avholdt etter
overtakelse av leilighetene, uten at
kjoper kan nekte ferdigbefaring eller
gjore gjeldende andre befayelser.
Kjoper aksepterer at selger ved
eventuelle uferdige uteomrader og
fellesarealer stiller bankgaranti for
restarbeidene, og at slik garantistillelse
avskjaerer retten for kjgper til 3 gjore
tilbakehold i kjgpesum for samme
forhold.

Kjoper kan ikke nekte & overta boligen
selv om fradeling, seksjonering eller
tinglysing av hjemmelsovergang ikke
er giennomfert pa overtakelsesdagen.
Bruk av ekstern oppgjgrsansvarlig som
mellommann ved oppgjeret, sgrger for
at partene likevel er sikret ved at det
ikke vil bli disponert over oppgjeret for
hjemlene er overfgrt og evt. panterett
med rett prioritet er sikret.

Ved kontraktsbrudd og evt.
pafelgende dekningssalg, kan

selger dekke (deler) av sine utlegg

av eventuelle innbetalte forskudd.
Dersom kjopekontrakt ikke er signert
innen 30 dager etter at det er fremsatt
krav om det, eller vederlag/kjepesum
(ogsa forskudd/omkostninger) ikke
er innbetalt til selger innen 30 dager
etter avtalte forfall, og dette ikke
skyldes forhold pa selgers side, er
kjoper innforstatt med at dette utgjer
et vesentlig mislighold fra kjgpers
avtaleforpliktelser. Dette vil gi selger
rett til a heve avtalen, gjennomfare
dekningssalg og kreve hele sitt
gkonomiske tap i denne anledning,
erstattet av kjgper.

Forsikring

Eiendommen vil bli fullverdiforsikret
og vil av selgeren bli holdt tilsvarende
forsikret frem til overtakelsen, jfr.
buofl. § 13 siste ledd. Forsikringen
gjelder ogsa materialer som er tilfort
Eiendommen. Selgeren vil for sameiets
regning besarge bygningsforsikring
(skadeforsikring) fra og med forste
overtakelse. Kjgperen ma selv sgrge for
forsikring av eget innbo og lgsere.

Salgsbetingelser

Kjopet reguleres av
bustadoppferingslova (buofl.) i
tilfeller hvor kjoper er forbruker. Dette
innebaerer blant annet at kjgper har
krav pa garantier iht. buofl. § 12.1
tilfeller hvor kjoper er profesjonell

iht. buofl,, dvs. gjor kjgpet som ledd i
naeringsvirksomhet, kan selger kreve
at avtalen reguleres av avhendingslova
eller etter buofl. med fravikelser.
Prosjektets standard kjepekontrakt
skal legges til grunn for avtale med
forbruker, slik det er utformet i
vedlegget. Kjopekontrakt inntatt

i prospektet skal legges til grunn

for avtalen, og ma gjennomgas for
bud gis. Selger tar forbehold om a
foreta justeringer i kontrakten som

er hensiktsmessige og ngdvendige,
herunder som falge av offentlige krav,
lovendringer, endring av gebyrer mv.

Budgivning

Boligene selges til fastpris, etter «farst-
til-mella-prinsippet». Alle bud skal
inngis skriftlig til selger.

Selger har utarbeidet eget budskjema/
forelgpig bindende kjopsavtale for
prosjektet som skal benyttes ved
inngivelse av bud. Budskjema kan
mottas fra selger eller lastes ned fra
prosjektets nettsider.

Selger star fritt til a akseptere eller
avsla ethvert kjgpstiloud, herunder
bestemme om selger vil akseptere salg
til selskaper og om selger vil akseptere
salg av flere seksjoner til samme
kjoper. Eierseksjonsloven gir ikke
anledning til at mer enn to seksjoner
overskjgtes til samme juridiske person.

- Budskjema/forelgpig kjgpsavtale.
- Utkast til vedtekter for sameiet.

- Stipulert budsjett for sameiets
forste driftsar

- Fullstendig kjgpekontrakt (blankett
basert pa NS 3427).

- Horisont Stilguide

- Bustadoppferingslova er vedlegg
til kontrakt og kan fas ved
henvendelse til selger.

- Reguleringsbestemmelser med
plankart.

- Grunnboksutskrift for gardsnummer
39 og bruksnummer 109 i
Lillestrem kommune.

- Matrikkelbrev for gdrdsnummer 39
og bruksnummer 109 i Lillestrgm
kommune.

- Situasjonsplan.

- Tegninger for prosjektet; snitt-,
fasade- og etasjeplan.

* Noe vedlegg og dokumenter vil veere
klare pa et senere tidspunkt.

«Horisont Stilguide» leveres som
vedlegg til prospektet eller fds som
vedlegg ved a kontakte selger.
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E Eiendomsgruppen
Oslo

Vare verdier

Eiendomsgruppen skal veere en synlig,
samfunnsengasjert og baerekraftig
boligutbygger.

Vi bygger boliger

pa erfaring og tillit
Eiendomsgruppen utvikler bolig-
konsepter basert pa god kvalitet,
trivsel, trygghet og tillit. Konsernet
har mange ars erfaring innen
bransjen og har overlevert over

6 500 boliger siden 1982.

Var lange erfaring har gitt oss en
betydelig kompetanse som na
kommer vare kunder til gode.

Vi er forst og fremst
eiendomsutvikler

Var hovedvirksomhet bestar av kjop
og utvikling av eiendommer og
gjennomfering av hele prosessen:

Vi bygger til folk flest

Vare prosjekter er tilrettelagt folk flest
og passer perfekt for alle som gnsker
et enklere og samtidig et aktivt liv -
enten du er veletablert eller kjgper
bolig for farste gang.

Se ogsa: Eiendomsgruppen.no




Kun illustrasjon
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FETSUND, LILLESTR@M

Tom-Richard Seim Frode Skjevik
Mobil: (+47) 982 04 222 Mobil: (+47) 482 31 302
E-post: salg@horisont-bolig.no E-post: salg@horisont-bolig.no

HORISONT-BOLIG.NO

Eiendomsgruppen

Oslo

- vi bygger til folk flest
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Prosjektvedlegg Punkthus 5, 6,7 og 8

Adresse Innhold
Trevaliglia 5 og 6, 1900 Fetsund
Utkast til vedtekter for sameiet 4
Gardsnummer 39 og bruksnummer 109 . ) . .
i Lillestram kommune Stipulert budsjett for sameiets fgrste driftsar 10
Fullstendig kjgpekontrakt (blankett basert pa NS 3427). 15

Eiendommen er eiet, og endelig tomteareal
blir avklart i forbindelse med seksjonering. Bustadoppferingslova er vedlegg til kontrakt 33
og kan ogsa fas ved henvendelse til selger.

Prosjektet

Boligsameiet «Horisont» vil besta av: Reguleringsbestemmelser med plankart ** 44

Grunnboksutskrift for gardsnummer 39*

Blokk 3: Trevaliglia 5: 27 leiligheter og bruksnummer 109 i Lillestram kommune

Blokk 4: Trevaliglia 6: 22 leiligheter
Matrikkelbrev for gardsnummer 39

Punkthus 5: Trevaliglia*: 6 leiligheter og bruksnummer 109 i Lillestram kommune.*
Punkthus 6: Trevaliglia*: 7 leiligheter ) _
Punkthus 7: Trevaliglia*: 7 leiligheter Situasjonsplan ** 50
Punkthus 8: Trevaliglia*: 7 leiligheter Utomhusplan, forlapiig ** 51
N .
Gateadressen tildeles senere Spitt ** 52
Totalt 76 leiligheter, med tilhgrende inn- og Tegninger for prosjektet, fasade- og etasjeplan **
utvendige fellesarealer, samt parkeringskjeller. - Punkthus 5 53
- Punkthus 6 61
- Punkthus 7 69
- Punkthus 8 77
Byggherre og selger: - Planoversikt 85
Eiendomsgruppen Oslo AS
) ) . * Noe vedlegg og dokumenter vil veere tilgjengelig pa et senere
Kontaktinformasjon til selgere tidspunkt. Prosjektvedlegg vil oppdateres etter hvert som materiell
i Eiendomsgruppen Oslo AS blir ferdigstilt.
Tom-Richard Seim **Tegninger i vedlegget er ikke malriktig. Vi tar forbehold om
Mobil: (+47) 982 04 222 mindre endringer.

E-post: salg@horisont-bolig.no

Frode Skjevik
Mobil: (+47) 482 31 302 Andre vedlegg

E-post: salg@horisont-bolig.no

- Budskjema/forelgpig kjgpsavtale (eget vedlegqg)
Fas av selger eller kan lastes ned fra horisont-bolig.no/salgsinfo

Arkitekt

- ProsjektvedI d
Prosjektet er tegnet av AT arkitektur AS osjektvedlegg (denne)

Fas av selger eller kan lastes ned fra horisont-bolig.no/salgsinfo

- Horisont Stilguide (eget vedlegqg)
Fas av selger eller kan lastes ned fra
horisont-bolig.no/salgsinfo

H

HORISONT-BOLIG.NO



Nedenstdende vedtekter er et forelgpig utkast til vedtekter utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av seksjoner i
prosjektet. Utkastet ma saledes oppfattes som en overordnet ramme, og kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse
av prosjektet, som fglge av kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, fradeling av
matrikler, endret organisering mv. Det tas uttrykkelig forbehold om hvordan eiendommene blir oppdelt, stgrrelsen pa sameiet
herunder oppdeling i antall seksjoner, og organisering av bod- og utomhus arealene. Det vises for gvrig til de forbehold som er
tatt inn i prospekt/salgsmateriell. Vedtektene fastsettes av utbygger fgr overlevering.

UTKAST VEDTEKTER FOR

Horisont Boligsameie
FOR BLOKK 3 OG 4 OG PUNKTHUS 5,6,7 0G 8

(org. nr. under etablering)

Vedtekter fastsettes i forbindelse med innsendelse av
seksjoneringsbegjaering

i medhold av lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) av 16.
juni 2017 nr. 65.

1. NAVN

1-1 Navn, formal og opprettelse
Eierseksjonssameiets navn er Horisont Boligsameie
(«<Sameiet»).

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes
fellesinteresser og administrasjon av eiendommen med
fellesanlegg av enhver art.

Sameiet bestar av 49 boligseksjoner i eiendommen gnr 39
bnr 109 i Lillestram kommune

Prosjektet Horisont («Prosjektet») bestar av flere byggetrinn,
innenfor omradet regulert i reguleringsplan for Lokenasen.

Garasjeanlegget vil bli organisert som en anleggseiendom.
| garasjekjelleren er det garasjeplasser og boder, samt
tekniske rom og sykkelparkering for byggetrinnene i
prosjektet.

Garasjeplassene vil bli organisert i eget AS, med egne
inngatte avtaler. Det opprettes egne vedtekter for anlegg-
seiendommen. Utbygger forbeholder seg retten til endelig
organisering av anleggseiendommen.

Boligsameiet har ansvaret for egen heis til garasjekjeller.
Kostnader til drift og vedlikehold av tekniske installasjoner
liggende i anleggseiendommen knyttet til drift av
eierseksjonssameiet skal dekkes av eierseksjonssameiet.

Ved eventuell motstrid mellom ting-
lyste servitutter og disse vedtektene, gar de tinglyste
servituttene foran.

Til hver Seksjon er det tilknyttet en bruksenhet
(«Bruksenhet») som bestar av hoveddel og eventuelle
tilleggsdeler. Tilleggsdeler bestar av arealer som i den
tinglyste seksjoneringsbegjeeringen er definert som
tilleggsdeler til Bruksenheten. Terrasser fundamentert

til grunnen utgjer tilleggsdel til de bruksenhetene de
herer til, mens private balkonger/terrasser for gvrig
omfattes av hoveddelen til de Bruksenhetene de hgarer til.
Seksjoner i forste etg. har eksklusiv bruksrett samt drifts og
vedlikeholdsplikt til hageparsell. For hver Seksjon er det
fastsatt en sameiebrgk (teller) lik hoveddelens bruksareal.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte
bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene harer sdledes, med mindre annet er
seerskilt fastsatt, bl.a. hele bygningskroppen med vegger,
dekker og konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon)
samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis, ganger,
andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avigp
fram til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene
og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er

ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og
installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

2. RETTSLIG RADERETT

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseieren disponerer fritt over seksjonen
inkludert tilleggsareal, og har full rettslig raderett over

sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og
pantsettelse. Seksjonseieren er forpliktet til 3 melde

salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets
forretningsferer og skal angi hvem som er ny eier/leietaker.

2-2 P-plasser for bevegelses-

hemmede, HC plasser

Det er inngatt avtale mellom Horisont boligsameie og eier
av anleggseiendom som er felles

parkeringsanlegg. Avtalen omfatter sameiets innkreving av
kostnader fra den enkelte seksjonseier for

kostnader til drift og vedlikehold av felles parkeringsanlegg,
og hvordan HC-plass og sikring av p-plass

skal gjennomferes.



2-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

Eier av anleggseiendom som blant annet omfatter felles
parkeringsanlegg, avgjer om, hvordan og pa hvilke vilkar
ladepunkt for el-bil kan etableres.

Styret skal sa raskt som mulig behandle eventuell tilkobling
av ladepunkt, dersom slik tilkobling medferer oket
belastning pa sameiets felles stremanlegg i sa mate.

3. BRUKEN AV BOLIGEN OG
FELLESAREALENE

3-1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin
bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre seksjonseiere.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

Parabolantenne eller lignende installasjoner tillates ikke
montert uten etter flertallsvedtak i arsmgate.

Tilbygg/pédbygg og andre arbeider som skal meldes
bygningsmyndighetene ma godkjennes av Styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig karakter for de gvrige Seksjonseierne, skal
Styret forelegge sparsmalet pa Arsmotet til avgjerelse. Selv
om Styret eller Arsmatet har gitt tillatelse, kan arbeidene
ikke foretas uten godkjennelse fra bygningsmyndigheten.

3-2 Ordensregler

Arsmotet fastsetter ordensregler. Seksjonseierne plikter &
folge de ordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd
pa ordensreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.

4.VEDLIKEHOLD

4-1 Seksjonseiernes

vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom
og annet areal som hearer boligen til forsvarlig vedlikehold,
slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som
vinduer, innvendige rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive toalett, fiernvarme
radiatorer/kraner og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og
utskifting av slikt som innvendige rer, sikringsskap fra og
med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
toalett, og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlinger, kraner, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets felles-/
hovedledning. Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o. I.

(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet
er ansvarlig for & utbedre, plikter seksjonseieren straks a
sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor
sameiet og andre seksjonseiere for tap som falger av
forsgmt vedlikehold.

(7) Etter et eierskifte har den nye Seksjonseieren plikt til &
utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting,
etter dette pkt. 4-1. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfert av den tidligere
Seksjonseieren.

(8) Husdyr skal fgres i band pa sameiets eiendom.
Etterlatenskaper skal plukkes opp umiddelbart og kastes
pa egnet sted.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for
ovrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
seksjonseierne.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner
som gar gjennom boligen, skal sameiet holde ved like.
Sameiet har rett til 3 fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av
vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass,
og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting
av utvendig tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler. | tillegg
kommer fiernvarmeveksler/installasjoner felles for
boligene. Taksluk og sluk pa utearealer som er del av
fellesarealer.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utenomhusomradene for ferdigstilte arealer.

(5) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet
kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for
seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(6) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader
som felger av forsemt vedlikehold fra sameiet.



5. FELLESKOSTNADER, PANTE-
SIKKERHET OG HEFTELSESFORM

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne
etter sameiebrgken med mindre seerlige grunner taler
for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned
betale akontobelgp fastsatt av styret. Akontobelgpet kan
ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

Som felleskostnader gjelder bl.a. felles strom, felles
forsikring, gressklipping, vaktmesterkostnader,
honorarer til forretningsferer, revisor, drift av fellesareal,
styrehonorarer, m.m.

(3) TV kostnader og bredband fordeles likt pa seksjonene

(4) Ved automatiske malere som sender data til
tredjepartsleverandgr vil kostnaden til oppvarming
kunne avregnes etter neermere avtale, alternativt fordeles
kostnaden til etter brgk. Evt kostnad for maleravregning
dekkes av hver enkelt seksjonseier.

(5) Andel av kostnader for drift av ferdigstilte av
utomhusomrader pa Lekenasen hvor byggetrinnene/
sameiene har felles bruksrett (fellesarealer), fordeles etter
sameiebrgk for hvert enkelt sameie.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for

krav mot seksjonseieren som folger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet som svarer til to ganger Folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfert. (Eventuelt annet belgp ved senere lovendring i
eierseksjonsloven).

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte
seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.

6. PALEGG OM SALG OG
FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet
utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter, kan styret pdlegge vedkommende
a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §38 farste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer seksjonseiers oppfersel fare for gdeleggelse

eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. STYRET OG DETS VEDTAK

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og
to styremedlemmer med ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre
styremedlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmote skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte
stemmene. Styrelederen skal velges saerskilt. Styret skal
velges av seksjonseiermgtet. Styret velger nestleder blant
sine medlemmer.

(4) Arsmate skal fastsette eventuelt vederlag til
styremedlemmene for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte som det
trengs. Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve
at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen
til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De
som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjore mer
enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de
fremmatte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

7-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen
og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som
kan tas med et vanlig flertall pa drsmatet, kan ogsa tas
av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller
arsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en
mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.



7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller
avgjorelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med
sin underskrift av styreleder og ett styremedlem i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av seksjonseiermotet eller styret.

Styret kan gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. ARSMOTET

8-1 Arsmgtets myndighet.
Mindretallsvern.
(1) Arsmegtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmeatet kan ikke ta beslutninger som er
egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen
av juni. Styret skal pa forhdnd varsle seksjonseierne om
dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som
onskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmeate skal holdes nar styret finner
det ngdvendig, eller ndr minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal
veere pa minst atte og heyst tjue dager. Styret kan om
nedvendig innkalle til ekstraordingert arsmate med
kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn
tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfereren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa
elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmeatet skal
behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmotet, skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2

(1).

8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i
innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det
ordineere arsmotet:

 behandle styrets drsberetning

« behandle og eventuelt godkjenne
styrets regnskap for foregaende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle vederlag til styret
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Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning
skal senest en uke for ordinzert arsmate sendes ut til
alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i drsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate,
kan arsmgatet bare ta beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede
pa drsmoatet og stemmer for det, kan drsmetet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnti innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgate for a avgjere forslag
som er fremsatt i motet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa darsmatet med
forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, samboer eller
annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon
har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av
boligseksjon har rett til & veere til stede pd drsmetet og
uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til a
veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig
eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan
ndr som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til
ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pad arsmetet tillater det.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

8-6 Mateledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmeotet velger
en annen moteleder. Mgteleder behgver ikke a vaere
seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over
alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas
pa arsmaotet. Matelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmatet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.



8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa
arsmotet

| arsmotet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes
etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmotet tas med vanlig flertall av de
avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav er fastsatt i
eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmotet for & ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller
utvidelse av eksisterende bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert
seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter
endres fra boligformal til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens
§ 20 annet ledd annet punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for seerlige

bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller
bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning,
og som fgrer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmotet. Hvis tiltaket farer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler
av de avgitte stemmene pd drsmotet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk
ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer
enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle
seksjonseierne

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet
tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta
beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen

b) opplasning av sameiet

) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets
karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller
bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de
enkelte seksjonseiere.

e) Endring av pkt. 2,3 og 13.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere
det gjelder

Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere
det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner-plikter a holde deler av
fellesarealet vedlike

- innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den
rettslige disposisjonsretten over seksjonen

- innfering av vedtektsbestemmelser om en annen

fordeling av felles-kostnadene enn det som folger av pkt.
5.

8-12 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride
mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som
er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som
fullmektig.



9. UGILDHET (INHABILITET) OG MINDRETALLSVERN

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller
avgjerelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig
delta i avstemning pa arsmgtet om avtale med seg
selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse
etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39.

9-2 Mindretallsvern

Seksjonseiermgatet, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til a gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10. BRUK AV BRUKSENHETER
OG FELLESAREALER

Inntil sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til a forvalte
eiendommen og til & foreta ngdvendige beslutninger av
gkonomisk og juridisk art for & fa driftet eiendommen pa
en forsvarlig mate, som ainngd samarbeidsavtale med
forretningsferer, heisleverander, drift, tv og bredband o.l

11
Kommer/under avklaring

12. FORPLIKTELSER FOR SAMEIET
OG FULLMAKT FOR STYRET

12-1 Innledning og fullmakt

for styret

Seksjonseierne og Sameiet er forpliktet til uten forbehold,
uten ugrunnet opphold, og uten krav pa vederlag, a yte
ngdvendig medvirkning for & gjennomfgre det som fremgar
av dette pkt. 12 vedrgrende Sameiets felles rettigheter og
plikter relatert til fellesareal og/eller fast eiendom, herunder
signere eventuelle dokumenter i denne anledning. To

eller flere styremedlemmer i fellesskap har fullmakt til
gjennomfare og forplikte Seksjonseierne i det som felger av
pkt. 12, herunder til 3 signere dokumenter for tinglysing pa
Eiendommen og Seksjonene.

12-2 Tinglyse avtaler om rettigheter og plikter
Dette pkt.12.2 gjelder for a fa gjennomfart:

(i) Foreliggende reguleringsplan og Utbyggingsavtale.
(i) Eventuell senere endring i Reguleringsplan og
Utbyggingsavtale.

Tinglyse enhver erklzering/avtale om rettigheter og plikter
mellom eller overfor eiendommene innfor omradet omfattet
av foreliggende reguleringsplan mellom utbygger og
Lillestram kommune om rettigheter og plikter vedrgrende
disse eiendommene, som Lillestram kommune krever/matte
kreve tinglyst p& Eiendommen (uavhengig av om krav om
tinglysing rettes mot utbygger eller Eiendommen/Sameiet).

Dette inkluderer eiendommer som eventuelt fradeles disse
gnr/bnr, samt gjelder ogsa naboeiendommer som matte
bergres. | tillegg gjelder ogsa dette naboeiendommer som
matte bergres.

12-3 Bistand utbygging (vedtatte/godkjente
reguleringsplaner/utbyggingsavtaler med tillegg)
Bista Lillestram kommune og utbygger av Prosjektet
til & fa gjennomfort foreliggende reguleringsplan

og utbyggingsavtale og eventuelt senere endringer i
reguleringsplan eller utbyggingsavtale.

12-4 Tilknytning garasjeanlegg i reguleringsomradet mv.
Gnr/bnr 439/109 eller senere fradelt eiendom, har veirett

over Sameiets eiendom, felleseiendom, samt gjennom
anleggseiendommen (gnr/bnr 439/x). Gnr/bnr 439/109 eller
senere fradelt eiendom har ved igangsettingstillatelse rett

til & knytte ny garasjekjeller til anleggseiendommen under
Sameiet, med adkomst gjennom anleggseiendommen. Alle
kostnader til dette skal baeres av utbygger. Kostnader til drift
og vedlikehold av det som etter dette blir felles innkjering, skal
dekkes forholdsmessig av eierne av nytt garasjeanlegg og
eierne av foreliggende anleggseiendom.

12-5 Overforing av eiendomsrett til fellesarealer
innenfor Prosjektet

Seksjonseierne og Sameiet er forpliktet til 8 overta hjemmel
til fellesomrdder som utbygger overdrari Prosjektet.
Overdragelsen skjer enten til Sameiet med ideell andel, til
Sameiets eiendom med ideell andel (realknytning) eller

pa tilsvarende mate til Sameierne. Utbygger kan ogsa
arrangere fellesomrddene i en velforening eller annen
organisasjonsform, herunder som kan overta hjemmel til
fellesomradene.

Sameiet og Sameierne er pliktige medlemmer i slik eventuell
forening eller ved annen organisasjonsform.

Ved overfering av hjemmel fra utbygger overtar Sameiet
sammen med gvrige byggetrinn alle rettigheter og plikter til
fellesomradene fra utbygger, herunder alle kostnader til drift
og vedlikehold, og alle rettigheter og plikter som matte falge
av utbyggingsavtale eller tilsvarende mellom utbygger og
kommunen.

12-6 Rett for utbygger til a forvalte og drifte
eiendommen frem til overtagelse

Frem til overtagelse har utbygger, Eiendomsgruppen Oslo
AS eller utbyggers rettsetterfglger, fullmakt til a forvalte
eiendommen og til & foreta ngdvendige beslutninger av
gkonomisk og juridisk art for & fa driftet eiendommen pa
en forsvarlig mate. Dette inkluderer, men er ikke begrenset
til @ innga samarbeidsavtale med forretningsferer,
heisleverander, drift, tv og bredband, tinglyse erklaeringer,
med mer. Videre har utbygger frem til overtagelse alene
rett til & gjere endringer (vedta bindende endringer) i disse
vedtektene.
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Horisont boligsameie

Normalbudsjett 2024 - ett driftsar hensyntatt samtlige boliger

UTKAST

Konto
3600
36##
3600
3601

3630
8050

6700
5330
6710
6792
5390
5400
6200
6290
6670
Note 1
7500
7760
Note 2

Inntekter

Felleskostnader drift

Oppvaming

Felleskostnader drift blokk 3 og 4
Garasje

Bredband/kabel-tv
Renteinntekter Bank

Sum inntekter

Kostnader
Revisjonshonorar
Styrehonorar
Forretningsfarerhonorar
Andre forvaltningstjenester
Andre honorarer
Arbeidsgiveravgift
Elektrisk energi
Oppvarming

Kostnader sameier
Generelt rep. og vedlikehold
Forsikringer

Kommunale avgifter

Andre driftskostnader

Sum kostnader

Inntekter - kostnader

Endring av disponible midler pr 31.12.
Innbetaling fra sameierne ved kjop
Endring av disponible midler

Totalt antall boliger

Sum m2 BRA bolig

Driftskostnader pr m2/ ar, gjennomsnitt

Felleskostnader drift pr m2 / mnd, gj.snitt
Felleskostnader drift pr m?, blokk 3 og 4

Felleskostnader oppvam. pr m? / mnd, gj.snitt

1450 000
789 948
140 000

0
410400
0

2790 348

7 000
91 200
83 000
15000
10 000
12 859
50 000

947 938
30 000
395 000
228 000
0

603 400

2613 397

176 951

176 951

241 667

418 618

76
4389
424

35,3
38,0

15,0

Dette budsjettet er laget pa grunnlag av estimerte kostnader, det er
usikkerhetsfaktorer i budsjettet som bla forsikring, stram/varme og serviceavtaler.
Kommuneale avgifter er ikke med i felleskostnadene, og vil faktureres hver enkelt
seksjonseier.

12.02.2024

pr 12 02 2024

Pr enhet/ar
15 pr kvm

Leiekontrakter
450 pr enhet

1200 prenhet

Evt tilleggstjenester
konsulenter

15 itillegg 20 % umalt forbruk
Felles vei/adkomst

3000 prenhet
Faktureres hver
enkelt seksjon

To ganger felleskostnadene i
oppstartkapital til sameiet
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Blokk 3 - 4

H-nr Blokk / Areal Felleskostn | Oppvarming Kabel-tv Serviceavtaler kun Totalt
Hus m2 BRA pr mnd pr mnd tillegg blokk (se note 10g2) pr mnd
HO0101 3 71,2 1960 1068 450 287 3 766
H0102 3 68,3 1 881 1025 450 276 3 631
H0103 3 41,6 1145 624 450 168 2387
HO0104 3 37,0 1019 555 450 149 2173
H0105 3 37,0 1019 555 450 149 2173
H0201 3 70,2 1933 1053 450 283 3719
H0202 3 68,3 1 881 1025 450 276 3 631
H0203 3 41,6 1145 624 450 168 2387
H0204 3 37,0 1019 555 450 149 2173
H0205 3 37,0 1019 555 450 149 2173
H0301 3 70,2 1933 1053 450 283 3719
H0302 3 68,3 1 881 1025 450 276 3 631
H0303 3 41,6 1145 624 450 168 2387
H0304 3 37,0 1019 555 450 149 2173
H0305 3 37,0 1019 555 450 149 2173
H0401 3 70,2 1933 1053 450 283 3719
H0402 3 68,3 1 881 1025 450 276 3 631
H0403 3 41,6 1145 624 450 168 2387
H0404 3 37,0 1019 555 450 149 2173
H0405 3 37,0 1019 555 450 149 2173
H0501 3 70,2 1933 1053 450 283 3719
H0502 3 68,3 1 881 1025 450 276 3 631
H0503 3 41,6 1145 624 450 168 2387
H0504 3 37,0 1019 555 450 149 2173
H0505 3 37,0 1019 555 450 149 2173
H0601 3 100,4 2764 1506 450 405 5125
H0602 3 78,7 2167 1181 450 318 4115
HO0101 4 93,0 2 561 1395 450 375 4781
H0102 4 41,5 1143 623 450 167 2383
H0103 4 47,0 1294 705 450 190 2639
HO0104 4 66,8 1839 1002 450 270 3 561
H0105 4 57,7 1589 866 450 233 3137
H0201 4 93,0 2 561 1395 450 375 4781
H0202 4 41,5 1143 623 450 167 2 383
H0203 4 47,0 1294 705 450 190 2639
H0204 4 66,8 1839 1002 450 270 3 561
H0205 4 57,7 1589 866 450 233 3137
H0301 4 93,0 2 561 1395 450 375 4781
H0302 4 41,5 1143 623 450 167 2383
H0303 4 47,0 1294 705 450 190 2639
H0304 4 66,8 1839 1002 450 270 3 561
H0305 4 57,7 1589 866 450 233 3137
H0401 4 93,0 2 561 1395 450 375 4781
H0402 4 41,5 1143 623 450 167 2 383
H0403 4 47,0 1294 705 450 190 2639
H0404 4 66,8 1839 1002 450 270 3 561
H0405 4 57,7 1589 866 450 233 3137
H0501 4 115,6 3183 1734 450 466 5833
H0502 4 101,2 2786 1518 450 408 5163




Punkthus 5

H-nr Blokk / Areal Felleskostn Oppvarming Kabel-tv Serviceavtaler kun Totalt
Hus m? BRA pr mnd pr mnd tillegg blokk (se note 10g2) pr mnd
HO0101 5 49,9 1374 749 450 2572
HO0102 5 60,7 1671 911 450 3032
H0201 5 62,6 1724 939 450 3113
H0202 5 49,9 1374 749 450 2572
H0301 5 62,7 1726 941 450 3117
H0302 5 49,9 1374 749 450 2572
HO0101 6 49,9 1374 749 450 2572
Punkthus 6
HO0101 6 49,9 1374 749 450 2572
HO0102 6 445 1225 668 450 2343
H0201 6 54,1 1490 812 450 2751
H0202 6 56,3 1550 845 450 2 845
H0301 6 75,8 2087 1137 450 3674
H0302 6 38,0 1046 570 450 2 066
H0303 6 69,6 1916 1044 450 3410
Punkthus 7
HO101 7 49,9 1374 749 450 2572
HO0102 7 44,5 1225 668 450 2 343
H0201 7 54,1 1490 812 450 2 751
H0202 7 56,3 1550 845 450 2 845
H0301 7 75,8 2087 1137 450 3674
H0302 7 38,0 1 046 570 450 2 066
H0303 7 66,7 1836 1001 450 3287
Punkthus 8
HO101 8 445 1225 668 450 2343
HO0102 8 49,9 1374 749 450 2572
H0201 8 56,3 1550 845 450 2 845
H0202 8 54,0 1487 810 450 2747
HO0301 8 69,6 1916 1044 450 3410
H0302 8 38,0 1046 570 450 2 066
H0303 8 75,7 2084 1136 450 3670
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Bustadoppfaringslova - Kontrakt om kjgp av bolig eller fritidsbolig som ikke er fullfart.
Bustadoppfaringslova, som er vedlagt, gir kjgper rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

Kontrakten brukes i avtaler mellom kjgper og selger om kjgp av ny bolig eller fritidsbolig med tomt nar boligen ikke er fullfgrt
pa avtaletidspunktet.

Kontrakten kan brukes ved salg av selveiet bolig, seksjonert bolig i boligsameier og andel i borettslag. Det samme gjelder
ved salg av fritidsbolig.

Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til bustadoppferingslova oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har veert sammensatt av
medlemmer fra falgende virksomheter: Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggmesterforbundet, Eiendom Norge, Entreprengrforeningen —

Bygg og Anlegg (EBA), Finans Norge, Forbrukerradet, Forbrukertilsynet, Maskinentreprengrenes Forbund (MEF) og Norske Bolighyggelags Landsforbund (NBBL).

KONTRAKTSDOKUMENT
(for eierseksjonsbolig)

Prosjekt
Trevaliglia 5
Gnr 439, bnr 109 snr. 83 i Lillestram kommune (kan fradeles, endres gnr. bnr.)
Leilighetsnummer:

1. Partene og deres representanter

Partene i kontrakten er:
Kjoper

Fornavn Etternavn Fadselsnummer

NN NN

Adresse

NN

Postnummer Poststed

1234 Oslo

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

nn@epost.no 999 99 999 999 99 999

og
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Selger

Foretaksnavn Organisasjonsnummer
Eiendomsgruppen Oslo AS 989276603
Adresse

Fr. Nansen plass 11

Postnummer Poststed

9008 Tromsg

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer
eivind@eiendomsgruppen.no 916 57 384 916 57 384

Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomfgringen av kontrakten:
For kjoper:

Kjgpere forplikter hverandre.

For selger:

Fornavn Etternavn
Eivind Hestekind
Adresse

Sgrumsgata 11

Postnummer Poststed

2000 Lillestrgm

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer
eivind@eiendomsgruppen.no 916 57 384 916 57 384

Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til & fatte alle beslutninger tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den andre parten varsles skriftlig
omgaende.

Avtaler eller meldinger etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon, jf. bustadoppferingslova § 6a

Kjoper aksepterer at avtaler og meldinger med videre etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon til e-
postadressen nn@epost.no eller en annen avtalt kommunikasjonsform.

[ ] Kjeper aksepterer ikke bruk av elektronisk kommunikasjon.

Alternativet som er valgt er merket med en hake.
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2. Megler/loppgjgrsmegler

Meglerforetak Organisasjonsnummer
Bankenes Boligmegler AS - Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand 981129792
Adresse

Sgrumsandveien 66

Postnummer Poststed

1920 Sgrumsand

E-postadresse Telefonnummer
oyvind.saegrov@aktiv.no 414 15504

Ansvarlig megler

@yvind Seegrov

Oppgjgrsmeglers vederlag betales av selger.

Oppgjegrsmegler er bundet av lov om eiendomsmegling, men har ikke ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne
kjgpekontrakten.

Oppgjgrsmegler er underlagt hvitvaskingsloven som blant annet innbefatter kundekontroll (herunder ID-dokumentasjon og
PEP status) og har plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner. Alle innbetalinger skal skje fra
godkjent norsk kredittyter til oppgjgrsmeglers klientkonto.

Med mindre annet er avtalt sendes eventuelt signerte pantedokument(er) direkte til oppgjgrsmegler fra kjgpers bank eller
annen kredittyter.

3. Eierseksjonen/sameiet/heftelser/felleskostnader

3.1 Eierseksjonen (heretter kalt boligseksjonen)

a) Kontrakten gjelder kjgp av boligseksjon i sameiet Horisont beskrevet som Leilighet nr: 0 med leilighetsnummer i
etasje som vist i vedlegg C.

b) Tilleggsdel til boligseksjonen:
Andel av arealer som ved seksjonering blir gjort til tilleggsarealer til eierseksjonen (for eksempel sportsbod):
- Boligens balkong/terrasse dersom dette er ngdvendig
- Sportsboder. Selger forestar fordelingen av sportsbodene
- Parkeringsplasser, dersom dette kjgpes og avhengig av organiseringen av parkeringsanlegget, slik at dette ikke
ngdvendigvis vil veere tilleggsareal

c) Bruksretter eller andre rettigheter som fglger boligseksjonen:
d) Andel av fellesareal pd annet enn sameiets tomt:

e) Annet:
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3.2 Sameiets tomt

Eiet tomt med gardsnummer/bruksnummer 439 / 109 i Lillestram kommune.
Neermere beskrivelse av tomt:

Tomten er regulert i henhold til plan nummer Lgkendsen Felt C (GNR/BNR 39/109, del av 40/2 og 39/107 M.FL.) av _i
kommune.

3.3 Heftelser og lignende péa boligseksjonen
Kjgper har mottatt grunnboksutskrift for sameiets tomt datert 2023-06-12 og har gjort seg kjent med denne, jf. vedlegg D.

Boligseksjonen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av at de andre seksjonseierne har panterett i boligseksjonen
inntil 2G for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, i samsvar med eierseksjonsloven § 31.

Kjaper overtar boligseksjonen med de heftelser ut over pengeheftelser som framgar av nedenstaende.
a) Eksisterende heftelser ut over pengeheftelser som skal viderefgres framgér av utdrag i vedlegg D.

b) Nye, kjente heftelser ut over pengeheftelser som kan eller vil bli tinglyst pa boligseksjonen:
- det gjares oppmerksom pa at det kan bli tinglyst ytterligere servitutter/erklaeringer pa eiendommen.

c

~

Det kan bli tinglyst ngdvendige erkleeringer om bruksretter, adkomst med videre i forbindelse med fradeling av
arealer, etablering av sambruksarealer (arealer i sambruk mellom flere eiendommer) og seksjonering.

Det kan tinglyses bestemmelser om felles rettigheter og plikter med hensyn til bruk og vedlikehold av fellesarealer,
felles grgntarealer, veier, ledninger med videre samt gvrige fellestiltak for de boligseksjoner som inngar i prosjektet,
og eventuelt for gvrige eiendommer i omradet.

Stat, kommune, stramselskap, teleselskap, antenneselskap, sameie, borettslag, vel, huseierforening osv. har rett til a
etablere innretninger som ledninger, stolper, fordelingsskap, kummer og rgr av enhver art samt rett til adkomst til
disse innretningene.

Selger har ikke rett til & tinglyse erkleeringer som reduserer leveransens verdi, eller som er til ikke uvesentlig ulempe
for kigper, med mindre erklzeringene er pakrevd som falge av lov, forskrift eller andre tilsvarende krav.

3.4 Etablering av sameiet

Kjgper blir sameier i henhold til lov om eierseksjoner og har rettigheter og plikter i henhold til loven og de til enhver tid
gjeldende vedtekter.

For sameiet er det utarbeidet forslag til vedtekter, se vedlegg F. Selger har rett til & tilpasse vedtektene fram til
ekstraordinzert &rsmgte, forutsatt at det ikke pavirker kjgper negativt. Selger innkaller til ekstraordinaert arsmate fortrinnsvis
for overtagelse av boligseksjonen for & velge styre til sameiet. Selger vil kunne veere eier og kan i sa tilfelle stemme pa
vegne av eventuelle usolgte boliger, se likevel eierseksjonsloven § 40. Hvis ekstraordinzert arsmgte holdes fer overtakelse
av boligseksjonene, er det formelt kun selger som har stemmerett som eier av alle seksjonene. Det vil likevel farst bli
avholdt en avstemming hvor kjgpere av solgte boligseksjoner avgir en stemme per seksjon og hvor selger avgir stemme for
eventuelt usolgte seksjoner. Selger forplikter seg til & deretter avgi sine formelle stemmer i samsvar med det flertallet i
avstemmingen viser.
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4. Forbehold om gjennomfgring av kontrakten
4.1 Selgers forbehold om gjennomfgring av kontrakten

Selger tar fglgende forbehold for gjennomfaring av kontrakten:
Igangsettingstillatelse

Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt innen 2024-12-15 .
Byggelan

Det tas forbehold om apning av byggelan innen 2024-12-15 .
Salg av en bestemt andel boliger

Det tas forbehold om at det innen 2024-12-15 er solgt boliger som utgjgr minst 75 % av totalverdien i prosjektet, jf. prisliste
per 2024-12-15 der prosjektets totalverdi er kr 112 560 000.00.

| tillegg har selger tatt falgende forbehold:
Andre forbehold

Det tas forbehold om at
Ingen forbehold kan tas for lengre tid enn 18 maneder fra kontraktsinngaelsen.

Selgeren skal uten ugrunnet opphold varsle forbrukeren skriftlig n&r grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato for
bortfallet.

Selgeren er bundet av kontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til forbrukeren om at forbeholdet gjgres
gjeldende innen 21 kalenderdager etter utlgpet av den aktuelle fristen.

innen
Ingen forbehold kan tas for lengre tid enn 18 maneder fra kontraktsinngaelsen.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper skriftlig dersom grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato for
bortfallet. Selger kan ikke gjgre forbehold om gjennomfaring av kontrakten gjeldende etter oppstart av byggearbeidene.
Oppstart av byggearbeidene skal forstas pd samme méate som bustadoppfaringslova § 12 andre ledd, fierde setning.

Selger er bundet av kontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til kjigper om at forbeholdet gjgres gjeldende innen
21 kalenderdager etter utlgpet av den aktuelle fristen.

4.2 Kjopers forbehold om gjennomfaring av kontrakten

Kjaper tar ikke forbehold.

4.3 Renter av forskudd/delinnbetaling ved bortfall av kontrakt

Dersom kontrakten bortfaller pa grunn av forbeholdene, skal kjgper umiddelbart fa tilbakebetalt innbetalt forskudd med
tillegg av:

Renter opptjent p& oppgjarsmeglers klientkonto, med mindre rentene til sammen utgjgr mindre enn et halvt rettsgebyr.
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5. Kjgpesum/betaling og garanti for forskuddsbetaling
5.1 Kjgpesum

Kjgpesummen utgjer kr 4 640 000.00.

Kjgpesummen inkluderer eventuell merverdiavgift.

I tillegg til kjigpesummen kommer omkostninger, se 5.2.

5.2 Omkostninger

Kjgper skal betale fglgende i tillegg til kjgpesummen:

Dokumentavgift som beregnes av den del av kjigpesummen som utgjgr andel av salgsverdien for tomten. Dette er normalt
nar prosjektet gjelder nyoppfarte bygg. Av den totale kigpesummen utgjer andel av salgsverdien for tomten kr 533 333.00.

Dokumentavgift

Gebyr ved tinglysning av skjgte

Gebyr ved tinglysning av pantedokument per dokument

Gebyr for utskrift av pantattest

Annet:

@vrige omkostninger iht salgsoppgave

Totale omkostninger forutsatt en panteheftelse

Det tas forbehold om endringer av starrelsen pa gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlige myndigheter. Kjgper tar

risikoen for slike eventuelle endringer.

Omkostninger betales samtidig med sluttoppgjgaret.

5.3 Felleskostnader
Felleskostnadene for boligen avgjgres av sameiet, jf. eierseksjonsloven §§ 27 og_29.

Boligens méanedlige felleskostnader er stipulert til kr 2 390.00 for farste driftsar.
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Felleskostnadene palgper fra overtakelsen av boligen.

Kjaper er kjent med at felleskostnadene vil bli pavirket av sameiets drifts- og vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak med
videre. Det tas forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som fglge av endringer i budsjettpostene angaende
felleskostnader, jf. vedlegg G.

Felleskostnadene er neermere angitt i vedlegg G.

5.4 Oppgjoer/betalingsplan

Alle innbetalinger etter denne kontrakten innbetales til oppgjgrsmeglers klientkonto Se oppgjgrsinnstruks.

Kjgpesummen regnes ikke som betalt av kjgper far kjigpesummen og omkostninger er kommet inn p& klientkontoen, og
skriftlig melding fra kjgpers bank foreligger. Hvis betaling i forbindelse med overtakelse er lanefinansiert, ma dessuten
kjgpers eventuelle pantedokument veere mottatt av oppgjarsmegler i korrekt, utfylt, undertegnet og bevitnet stand. Opptjente
renter pa kjgpers innbetalinger tilfaller kjgper fram til andelen er overfart, med mindre selger far disposisjonsretten over
belgpet som fglge av at det stilles garanti i medhold av bustadoppfaringslova § 47. Opptjente renter vil kun bli utbetalt
dersom den enkelte parts rentebelgp overstiger et halvt rettsgebyr.

Belgpene kan utbetales til selger sa snart det er stilt garanti, jf. bustadoppfaringslova § 47, for hele det forskuddsinnbetalte
belgpet, se 5.13
Betalingsplan:

Forskudd kr 0.00
Ved overtakelse, (min 10% av kjgpesum): kr 4640 000.00
Total kjgpesum: kr 4640 000.00

Det skal framgd at minst 10 % av kjgpesummen ikke skal betales til selger far overtakelsen, men i forbindelse med
overtakelse, jf. bustadoppfagringslova § 47 farste ledd bokstav c.

Kjaper er ikke forpliktet til & betale noen deler av kjgpesummen far selger har stilt garanti for oppfyllelse av kontrakten, se
7.1.

Delinnbetaling/forskuddsinnbetaling ma veere frie midler. Det vil si at boligen ikke kan benyttes som panteobjekt i
byggetiden.

5.5 Indeksregulering

Kjgpesummen skal ikke indeksreguleres

5.6 Sluttoppgjer

Restvederlaget skal innbetales til oppgjgrsmeglers klientkonto senest 5 virkedager far overtakelse. Belgpet skal st&
uavkortet pa oppgjgrsmeglers klientkonto fram til boligen er tinglyst pa kjgper og kjgper har overtatt.

Dersom selger skal ha utbetalt kjigpesummen far kjgper er registrert som eier i grunnboken, skal selger stille garanti, jf.
bustadoppfaringslova § 47, fram til det er dokumentert at kjgper er registrert som eier i grunnboken.
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5.7 Betaling

Kjgper skal betale i henhold til avtalt betalingsplan, se 5.4. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje innen 14
kalenderdager etter at kjgper har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Kjgper har likevel rett til forlengelse av
betalingsfristen dersom vilkarene i bustadoppfaringslova § 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal kjgper betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven (rentel.) av belgpet selger ikke
far disposisjonsretten over.

Ved forsinket betaling av deloppgjer, sluttoppgjer eller endrings- eller tilleggsarbeider kan selger, jf. bustadoppfaringslova §
55, harett til &

a) kreve at kjgper betaler renter og erstatning for rentetap,
b) stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag,
c) heve avtalen, jf. bustadoppfaringslova § 57, og kreve erstatning,

d) nekte overtakelse, jf. bustadoppferingslova § 55 andre ledd.

5.8 Deponering av omtvistet belgp

For deponering av omtvistet belgp gjelder bustadoppfaringslova § 49.

5.9 Vesentlig betalingsmislighold

Ved vesentlig betalingsmislighold av kjgper har selger rett til & heve denne kjgpekontrakten. Manglende oppgjar utover 30
dager etter forfall anses normalt som vesentlig mislighold dersom selger har gitt forutgdende varsel om heving med minst 14
dagers frist. Det ma likevel tas hensyn til stgrrelsen pa den utestdende betalingen og arsaken til forsinkelsen, jf. bufl. § 57.

5.10 Finansiering

Kjgper skal selv sgrge for finansieringen

5.11 Justering for endringer og tilleggsarbeid
Partene kan kreve justering av kjgpesummen ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppfaringslova 8§ 42, se 9.1.

Selger kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kommer av forhold pa kjapers side, jf.
bustadoppfaringslova § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for selgers ytelse, anses som kjgpers forhold bare dersom selger ved
kontraktsinngdelsen ikke burde regnet med de nye kravene. Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper om dette.

5.12 Gebyrer og avgifter

Med mindre annet er avtalt saerskilt, skal alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen, samt tilknytningsavgifter for
elektrisitet, vann, kloakk og lignende, veere inkludert i kjigpesummen.

Salgsomkostninger, samt bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving av faktura, kan ikke kreves i
tillegg til kjigpesummen.
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5.13 Selgers garanti for forskuddsbetaling

Ved innbetaling til oppgjgrsmeglers klientkonto kreves det ikke at det stilles garanti for forskuddet, jf. bustadoppfaringslova §
47. Forskuddet er & anse som kjapers og kan ikke utbetales fra oppgjgrsmeglers klientkonto til selger uten at det stilles
selvskyldnergaranti.

6. Tinglysning
Skjgte utstedes pa vegne av selger. Dokumentet oppbevares hos oppgjgrsmegler inntil tinglysing finner sted.

Partene gir fullmakt til at oppgjersmegler kan pafgre eiendomsbetegnelse i skjgtet sa snart dette foreligger.

All tinglysning av dokumenter foretas av oppgjgrsmegler.

Det ma paregnes at ekspedisjon og tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gijennomfgrt. Det tas forbehold om utsatt
overskjgting som fglge av unormalt lang saksbehandlingstid i kommunen/kartverket knyttet til deling/seksjonering av
eiendommen, og som ikke skyldes forhold hos selger. Utsatt overskjgting som fglge av slike forhold regnes normalt ikke
som forsinkelse, jf. bustadoppferingslova § 17.

7. Garanti for oppfyllelse av kontrakten

7.1 Selger

Selger stiller garanti for oppfyllelsen av sine forpliktelser etter kontrakten straks etter avtaleinngaelsen, jf.
bustadoppfaringslova § 12. Kjgper har rett til & holde tilbake hele kjgpesummen fram til det er dokumentert at det foreligger
slik garanti.

Forbehold om annen finansiering eller andre forbehold i 4.1 er uten betydning for tidspunktet for selgers garantistillelse.

Garantien skal utgjgre kr 139 200.00 , som tilsvarer 3 % av kjgpesummen. Fra overtakelsestidspunktet skal garantien gkes
til kr 232 000.00 , som tilsvarer minst 5 % av kjgpesummen, og som skal gjelde i 5 ar etter overtakelsen.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til oppgjgrsmegler som lyder pa et belgp minst tilsvarende den
totale kjgpesummen (vederlaget for tomten, vederlaget for boligen og omkostninger). Pantedokumentet inneholder ogsa en
urddighetserkleering. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av oppgjgrsmegler. Pantedokumentet tjener som
garanti for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Oppgjarsmegleren skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjgr mellom partene er avsluttet og skjgtet er
goditatt til tinglysning.

Dersom reklamerte forhold er utbedret ved utlgpet av femarsperioden, som garantien gjelder, kan selger kreve at kjgper
skriftlig bekrefter dette dersom det er ngdvendig for & avvikle garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke kjgpers gvrige
rettigheter etter kontrakten.

7.2 Kjoper

Kjoper skal senest 14 kalenderdager etter kontraktsinngaelsen stille sikkerhet i form av Finansieringsbevis for oppfyllelsen
av sine forpliktelser etter kontrakten med kr 4 679 500.00. Det skal tas hensyn til avtalt forskuddsbetaling ved fastsettelse av
sikkerheten som kjaper stiller.

Kjagpers sikkerhetsstillelse bortfaller ved kontraktsmessig oppfyllelse.
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8. Selgers tidsfrister

8.1 Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse

Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes til 660 kalenderdager etter at
- forbeholdene er bortfalt, se 4.1 og 4.2,
- kjgper har stilt sikkerhet, se 7.2.

Partene kan etter kontraktsinngdelsen fritt avtale en tidligere frist til & ha boligen klar til overtakelse. Kjgper har i et slikt
tilfelle rett til & kreve dagmulkt fra den nye fristen.

Frist til & ha boligen klar for overtagelse forlenges dessuten med 21 kalenderdager dersom arbeidene bergres av
fellesferien. Bergres arbeidene av juleferien, forlenges den med 7 kalenderdager. Det samme gjelder dersom den bergres
av paskeferien. Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt utferes arbeid i slike ferieperioder.

8.2 Varsling ved forsinkelse

Selger skal innen rimelig tid varsle kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfgre at selger blir forsinket med sin
utfgrelse.

8.3 Tilleggsfrist

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som er nevnt i bustadoppfaringslova § 11 er oppfylt.

8.4 Forsinkelse

Dersom selger er forsinket i henhold til bustadoppfaringslova § 17, kan kjgper etter lovens kapittel 11l kreve dagmulkt, holde
igjen kjgpesummen, kreve erstatning eller heve avtalen.

9. Endringer
9.1 Endringerltilleggsarbeiderltilvalgsliste

Kjgper kan ikke kreve a fa utfart endringer eller tilleggsarbeider som vil endre kigpesummen med 15 % eller mer.

Prosjektet og dets priser er basert pa at prosjektet skal gjennomfares rasjonelt og med serieproduksjon. P& denne bakgrunn
har selger utarbeidet en saerskilt endringsliste for & bestille endringer i utferelse. Kjgper gjgres oppmerksom pa at endringer
ut over endringslisten er ikke-standardiserte og forbundet med seerskilte kostnader, blant annet til prosjektering,
administrasjon med videre.

Kjgper kan ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil fare til ulemper for selger som ikke star i forhold til
kigpers interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider, jf. bustadoppfgringslova § 9 andre ledd.

Selger skal skriftlig klargjgre for kjgper de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene kjgper krever. Partene avtaler endringer skriftlig.

Betaling for endringer og tilleggsarbeider skal gjgres sammen med sluttoppgjeret. Mot garanti fra selger etter
bustadoppfgringslova. 8 47 kan selger kreve at kjgper betaler forskudd for vederlag for endringer eller tilleggsarbeider.
Alternativt kan selger kreve at kjaper stiller sikkerhet for selgers krav pa tilleggsvederlag.

© Standard Norge, Byggblankett 3427:2023 Side 10 av 18



Standard
Norge
9.2 Selgers rett til mindre endringer

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer leveransens kvalitet eller
verdi, uten at dette gir rett til endring av kjigpesummen.

Selger kan ogsa gjare endringer som falge av endringer i offentligrettslige krav.
Selger skal sa langt det er praktisk mulig informere kjgper om slike endringer.
10. Forsikring

| byggeperioden er sameiets eiendom forsikret av selger.

Selger skal sgrge for at sameiets eiendom er forsikret til 2 uker etter at alle boligene er overtatt. Sameiet skal deretter tegne
egen forsikring dersom ikke annet tidspunkt for & overta forsikringen er avtalt mellom selger og sameiet.

Kjgper ma selv tegne innbo- og lgsareforsikring fra overtakelsen.

11. Forhandsbefaring

Selger innkaller til forh&ndsbefaring, som gjennomfares ca. 2 uker far overtakelse. Formalet med forhandsbefaringen er a
avdekke eventuelle feil pa et tidlig tidspunkt. Forh&ndsbefaringen innskrenker ikke kjgpers rettigheter ved overtakelse.

12. Overtakelse og sluttoppgjar

12.1 Overtakelse

12.1.1 Overtakelsesforretning
Kjgper skal overta boligen ved overtakelsesforretning.
Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppfgringslova § 15.

Det er en forutsetning for & avholde overtakelsesforretning at det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Hvis
det foreligger midlertidig brukstillatelse ved overtagelse, skal selger framskaffe ferdigattest s& snart grunnlaget for dette er

oppfylt.

12.1.2 Protokoll ved overtakelsesforretning
Ved overtakelsesforretningen skal selger fare protokoll, som skal angi:
a) hvem som er til stede;
b) eventuelle mangler som pavises;
c) frist for utbedring av paviste mangler;
d) hvorvidt boligen overtas eller nektes overtatt;
e) deponert belgp som betaling for omtvistet del av kjgpesummen, jf. bustadoppfaringslova § 49;
f) tilbakeholdt belgp.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.
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12.1.3 Virkninger av overtakelse
Ved overtakelsen inntrer fglgende virkninger:
a) Risikoen for boligen gar over fra selger til kjgper.
b) Reklamasjonsfristen etter bustadoppfaringslova § 30 farste ledd andre punktum og andre ledd starter a lgpe.
c) Eventuell dagmulkt stanser.

d) Selger far krav pa sluttoppgjar.

e) Kjeper overtar ansvaret for & forsikre boligen.

12.1.4 Vilkar for oppgjgr med selger

Dersom det ikke stilles ngdvendig garanti, jf. bustadoppfaringslova § 47, kan oppgjgret med selger fgrst gjennomfgres etter
at fglgende vilkar er oppfylt:

a) Overtakelse er gjennomfgrt. Dersom det foreligger mangler, kan kjgper holde tilbake eller deponere omtvistet belgp
jf. bustadoppfaringslova § 49.

b) Kjgper er registrert som hjemmelshaver i grunnboken.

@vrige vilkar for utbetaling til selger er at sikringsdokument til oppgjarsmegler er tinglyst, at kigpers eventuelle
pantedokument er tinglyst, at garanti etter bustadoppfaringslova § 12 er stilt, at pantefrafall fra samtlige kreditorer foreligger,
0g at oppgjgrsmegler har mottatt oppgjarsinstruks fra selger.

12.1.5 Ferdigstillelse og ferdigbefaring av fellesarealer/fullmakt til styret

Ferdigbefaring av fellesarealer gjennomfares med styret. Kjgper gir med sin underskrift pA denne kontrakten styret (valgt
blant kjgpere), eventuelt representantene som er valgt av de framtidige eierne, fullmakt til & gjennomfgre ferdigbefaring av
fellesarealer. Dersom styret ikke er valgt pa overtakelsestidspunktet av boligen, eller kun bestar av medlemmer utpekt av
selger, skal selger far overtakelsen av boligen innkalle de framtidige eierne til & velge minst 2 personer som skal foreta
ferdigbefaringen.

Dersom overtakelse av boligen gjennomfares far eiendommen er seksjonert, innkalles kjapere for & velge et styre eller
representanter som kan gjennomfgre ferdigbefaring av fellesarealer.

Kjaper er kient med at arbeid pa utearealer eller fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt etter at kjgper har overtatt boligen,
avhengig av arstid.

Manglende ferdigstillelse av utearealer eller fellesarealer gir som hovedregel ikke kjgper rett til & nekte overtakelse av
boligen. Dersom utenomhusarbeider ikke er fullfgrt ved overtakelse av boligen, skal forholdet behandles p4 samme mate
som en mangel. Kjgper kan holde tilbake kr 10 000.00 av kjgpesummen p& oppgjarsmeglers konto inntil disse arbeidene er
ferdigstilt. Belgpet ma& minst representere verdien av seksjonens andel av gjenstdende arbeid.

12.2 Dokumentasjon

Senest ved overtakelsesforretningen skal selger overlevere tegninger godkjent av kommunen i forbindelse med endelig
byggesgknad. Selger skal ogsa levere bruksanvisning til kigper.
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12.3 Utfarelse

Kjeper gjeres oppmerksom pa at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, kan forekomme
sprekkdannelser, for eksempel som fglge av krymping av betong, treverk eller plater, uten at slike forhold ngdvendigvis er &
anse som en mangel.

12.4 Naturlige forhold ved utfgrelse i byggeperioden

Kjeper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som naturlig felger med under gjennomfaring av byggeprosjektet, ogsa
etter at innflytning har funnet sted.

13. Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppfaringsloven, kan kjgper etter lovens kapittel IV holde igjen del av
kjgpesum, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En mangel som burde vaert oppdaget ved overtagelse, ma gjares gjeldende av kjgper sa snart rad er.

Kjoper mister retten til & gjgre andre mangler gjeldende dersom kjgper ikke varsler selger om at mangelen blir gjort
gjeldende innen rimelig tid etter at kjgper oppdaget, eller burde ha oppdaget, mangelen. En mangel kan ikke gjgres
gjeldende senere enn 5 ar etter overtakelsen, med mindre selgeren har patatt seg a svare for mangler i lengre tid. Selger
kan likevel ikke gjgre gjeldende at det er reklamert for sent dersom mangelen skyldes at selger, eller noen selger er
ansvarlig for, har handlet grovt uaktsomt eller i strid med god tro. Retten til & gjgre en mangel gjeldende kan ga tapt etter
reglene om foreldelse i foreldelsesloven.

14. Avbestilling

Dersom kjgper avbestiller fgr forbeholdene i 4.1 er bortfalt, betaler kjgper avbestillingsgebyr, jf. bustadoppfaringslova § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av kjgpesummen inkludert merverdiavgift, se 5.1, som utgjgr kr 232 000.00

Dersom kjgper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgers krav pa vederlag og erstatning i samsvar
med bustadoppfaringslova §§ 52 0g 53.

15. Tvister

Selger er tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppfgringslova § 64 andre ledd. Se www.boligtvistnemnda.no.
Partene er enige om & behandle tvistesaker i tvistenemnd. Dette hindrer ikke partene i & bringe saken inn for det ordinzere
rettsapparatet.

Med de begrensninger som falger av bustadoppfaringslova § 64 andre ledd, kan partene velge & bringe en tvist direkte inn
for det ordineere rettsapparatet.

16. Ettarsbefaring

Selger skal uoppfordret innkalle til befaring av boligen om lag ett ar etter overtakelsen. Selger skal fare protokoll p& samme
méte som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til
bustadoppfaringslova § 16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.
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17. Informasjonsplikt om lgnns- og arbeidsvilkar

Det informeres om at selgers arbeidstakere minst skal ha de lgnns- og arbeidsvilkar som felger av
allmenngjgringsforskrifter.

18. Videresalg av denne kontrakten

Selger aksepterer videresalg av denne kontrakten pa falgende vilkar:
Ved selgers godkjennelse av kontraktsalg skal selgers standard transportavtale/formular benyttes og kjgper skal betale et
administrasjonsgebyr pa kr. 30.000,- inkl. MVA il selger.

Det forutsettes at skjgatet tinglyses i kigpers navn i henhold til bud og kjgpekontrakten. Dersom kjgper fgr overtakelse
gnsker & endre hjemmelsforhold internt i egen familie (dvs. annen tinglysing av hjemmel enn hva som fremkommer av
akseptert bud og kjgpekontrakt), vil det palgpe et administrasjonsgebyr til selger pa kr 10 000 for endring av skjgte.
Eventuell endring krever selgers samtykke.

Ny kjgper vil veere bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg og endringer foretatt av opprinnelig kjgper.

Selger forbeholder seg retten til a stille vilkar for aksept av transport, herunder krav om solidaransvar eller krav om
garantistillelse. Pakrevde endringer av garantier ved et evt. videresalg/transport bekostes ikke av utbygger/selger.

19. Tolkingsregler

Dersom kontraktsdokumentene inneholder motstridende bestemmelser, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle og bestemmelser utarbeidet seerskilt for denne kontrakten foran standardiserte
bestemmelser.

Ytelse som framgar av de vedlagte tegningene, omfattes av kontrakten, selv om den ikke er tatt med i
leveransebeskrivelsen. Dette gjelder likevel ikke dersom det uttrykkelig er angitt i leveransebeskrivelsen at ytelsen ikke
inngar. Dersom en ytelse er ulikt angitt pa tegning, i leveransebeskrivelse eller i salgsoppgave (prospekt), gjelder
leveransebeskrivelsen.

20. Seerlige bestemmelser

1. Boligen skal veere i samsvar med gjeldende lover, forskrifter og offentlige vedtak.

2. Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i materialvalg og konstruksjonslgsninger, samt foreta tilpasninger som
er ngdvendige etter hvert som tiltaket detaljprosjekteres, uten forhandsvarsel til kigperne. Endringene skal ikke redusere
byggets kvalitet eller vesentlig endre innholdet i prosjektet som sadan. Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen
av partene. Om det blir ngdvendig a gjennomfgre vesentlige endringer ut over de forannevnte bestemmelser, plikter selger
a varsle kjgper om endringene uten ugrunnet opphold.

3. Kjgper er inneforstatt med at prosjektet er pa et tidlig stadium og aksepterer at det kan oppstd mindre arealavvik p& inntil
5 % i forhold til de arealangivelser som er oppgitt i salgsdokumentasjonen, uten at kjgper kan gjgre gjeldende noen
mangelsbefayelser av den grunn. NB! Arealangivelser p& de enkelte rom er oppgitt som nettoarealer; dvs. at innvendige
vegger, sjakter mm. ikke er medregnet.

4. Det presiseres at tegninger og illustrasjoner i prospektet/salgsoppgaven ikke er bindende for boligens detaljutforming
som farger, materialer, innredning, vindusplassering/stgrrelse mv., samt byggets eksterigr og adkomster. Det samme gjelder
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i forhold til situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse av detaljene i utearealet. Opplysningene gitt i
salgsdokumentasjonen kan fravikes dersom selger anser det ngdvendig eller gnskelig; dog slik at endringene ikke skal
redusere byggets kvalitet eller vesentlig endre innholdet i prosjektet som sadan.

5. Far samtlige leiligheter er solgt, har selger ensidig rett til & endre det totale antall seksjoner samt de usolgte leilighetenes
stagrrelse og neermere utforming. Dersom slike endringer medfgrer behov for endring av vedtekter mv., er kjgperne forpliktet
til & akseptere dette. Den enkelte kjgper og sameiets styre plikter & medvirke til at slike endringer skal kunne skje. Den
samme plikt gjelder for det tilfelle at det blir ngdvendig & justere seksjoneringen, herunder ved reseksjonering,
eiendomsgrenser, rettigheter/plikter (servitutter) ogsa etter at boligene er solgt og/eller overlevert.

6. Det tas videre forbehold om at sameiet/sameierne/seksjonene vil kunne bli sameiere av deler av eiendommen(e) innenfor
eller utenfor reguleringsomradet som ikke omfattes av de enkelte boligprosjektene (fellesareal for hele omradet). Uavhengig
av organiseringen og eiendomsrett til disse arealene, ma imidlertid sameiet/sameierne/seksjonene uansett paregne a matte
besgrge og bekoste forholdsmessige andeler av drift- og vedlikehold av slike fellesarealer innenfor og utenfor
reguleringsomradet. Innvendige og utvendige fellesarealer regnes som overtatt nar de er tatt i bruk. Det gjennomfares
ferdigbefaring/overtakelsesforretning med styret eller styrets representant og kjgper gir med underskrift av denne avtale
fullmakt til styret/representant for styret til & overta omradene.

7. Organisering parkeringsanlegg:

Tilstatende leilighetene vil det bli etablert og utskilt en egen eiendom eller seksjon som utgjgr et parkeringsanlegg. Anlegget
blir eid og driftet av et eget parkeringsselskap (Horisont P-hus), hvor alle boligeierne vil f& mulighet til & leie en p-plass.
Hver plass har en arlig leiekostnad pa kr. 20.000,- som faktureres arlig. Leieavtalen fornyes automatisk inntil den sies opp.
Ved oppsigelse blir innbetalt leie ikke refundert. Ved innflytting er kjgper av leilighet automatisk forpliktet som leietaker av en
p-plass i ett ar fra overtakelse.

For de som parkerer i P-huset uten leieavtale vil det bli muligheter for parkometerbetaling pa timesbasis. Hiemmelshavere i
nabosameiet Lakendsen Panorama vil ogsd kunne leie parkeringsplass i P-huset eller benytte dette pa timesbasis.
Utvendige gjesteparkeringsplasser vil ogsa bli parkometerbetaling. Dette bidrar til & unnga ungdig fremmedparkering pa
omradet.

Selger/utbygger tar i alle tilfeller forbehold om & organisere parkeringsanlegget og tilhgrende rettigheter til dette, pa den
maten utbygger anser gagner prosjektet som helhet pa en best mulig mate.

8. Det legges opp til en forhandsbefaring ca. 1 - 4 uker far endelig ferdigbefaring og overleveringstidspunkt. De ovenfor
nevnte perioder er kun av veiledende karakter, og utlgser ikke krav om dagmulkt ved forsinkelse. Det eksakte
ferdigbefarings og overtakelsestidspunkt med klokkeslett og oppmgtested skal innkalles minimum 7 kalenderdager i
forveien.

9. I tillegg til kjspesummen betaler kjgper omkostninger med kr. 39.500,- til dekning av blant annet seksjonering av
eiendommen, stiftelse/etablering av boligsameiet, kommunale plan- og sgkegebyrer, andel av dokumentavgift,
tinglysingsgebyr skjgte og 1 pantobligasjon, takstmann til overtagelsesbefaring, byggvask, tilkobling stram, tilkobling
vann/avlgp/ og lignende kostnader.

10. Kjgper har frem til igangsettingstillatelse (IG) foreligger, rett til & avbestille mot betaling av et fast avbestillingsgebyr pa
5% av kjgpesummen/vederlaget. Ved avbestilling etter at |G foreligger, ma kjgper dekke selgers fulle gkonomiske tap jfr.
bustadoppfaringslovens regler om dette.

11. Ved selgers godkjennelse av kontraktsalg skal selgers standard transportavtale/formular benyttes og kjgper skal betale
et administrasjonsgebyr pa kr. 30.000,- inkl. MVA til selger.

Det forutsettes at skjatet tinglyses i kigpers navn i henhold til bud og kjgpekontrakten. Dersom kjgper fgr overtakelse
gnsker & endre hjemmelsforhold internt i egen familie (dvs. annen tinglysing av hjemmel enn hva som fremkommer av
akseptert bud og kjgpekontrakt), vil det palgpe et administrasjonsgebyr til selger pa kr 10 000 for endring av skjate.
Eventuell endring krever selgers samtykke.
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Ny kjaper vil veere bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg og endringer foretatt av opprinnelig kjgper.

Selger forbeholder seg retten til & stille vilkar for aksept av transport, herunder krav om solidaransvar eller krav om
garantistillelse. Pakrevde endringer av garantier ved et evt. videresalg/transport bekostes ikke av utbygger/selger.

12. Selger kan fritt overdra sine rettigheter og plikter etter avtalen til en annen utbygger.

13. Sameiet er forpliktet til & ha serviceavtaler pa fellesarealer pa slike forhold som port, felles ventilasjon, alarmer,
varmesentral, sprinkleranlegg, heis, lys, kontroll av tak, renner og nedlgp samt dgrer og vinduer i minst 5 ar etter
overtakelse. Kjgper ma paregne at selger inngar forhandsavtaler til markedsmessige vilkar med inntil 5 ars bindingstid pa
Kabel-TV og internett, service/tilsyn heis og sprinkler, 1&s og adgangskontroll for dgrer og porter og lignende. For
parkeringsanlegget ma det paregnes at selger inngar forhdndsavtale med leverandgr av lading for el-biler med inntil 7 ars
bindingstid. Sameiet ma& bekoste eventuelle kostnader til utkjap eller bytte av leverandarer.

14. Kjaper skal umiddelbart etter kontraktssignering fremlegge for selger dokumentasjon pa at finansieringen av
kigpesummen/omkostningene/vederlaget er ordnet pa en mate som selger finner tilfredsstillende. Dersom kjaper ikke
fremlegger tilfredsstillende lanetilsagn, finansieringssbekreftelse og/eller dokumentasjon pa egenkapital, har selger rett,
men ikke plikt, til & g& fra avtalen.

15. Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen far fullt oppgjer har funnet sted og ikke presterer fullt oppgjer etter
avtalen, godtar kjgperen utkastelse fra boligen uten sgksmal og dom jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd bokstav

(e).

16. Det vises forgvrig til utfyllende og supplerende bestemmelser og orienteringer som fglger av kontraktsdokumentene
angitt under (Vedlegg) i denne kjgpekontrakten; samt annen informasjon ervervet i anledning handelen. Partene har
giennomgatt kontrakten med kontraktsdokumenter/vedlegg og bekrefter at den inneholder alt hva partene har avtalt.
Diskusjoner, alternativer, muligheter mv. som ikke er tatt med, er saledes ikke & anse som avtalt mellom partene.

17. Kjgper aksepterer at selger ved eventuelle uferdige uteomrader og fellesarealer stiller bankgaranti, eller tilsvarende
garantistillelse fra finansinstitusjon, for restarbeidene, og at slik garantistillelse avskjzerer retten for kjaper til & gjgre
tilbakehold i kjigpesum for samme forhold i henhold til kontraktens pkt. 10.1.5 ovenfor. Kjgper aksepterer at eventuelle
tilbakehold av kjgpesum knyttet til innvendige og utvendige fellesarealer kan fristilles til kjgper av styrelederen i det til
enhver tid bestdende styre i sameiet.

18. Kjgper er kjent med at frister og antydninger om forventet ferdigstillelse av boligprosjektet er basert pa forventet
byggetid i en normalsituasjon. Ved signering av dette kontraktsformular, aksepterer kjgper at Selger har krav pa
fristforlengelse/forlenget byggeperiode dersom fremdriften i boligprosjektet hindres eller p& annen mate pavirkes av det
pagéende utbruddet av koronaviruset (Covid-19). Dette vil typisk gjelde, men er ikke begrenset til, tilfeller der virusutbruddet
direkte eller indirekte medfgrer forsinkede materialleveranser, manglende tilgang pa arbeidskraft eller konkurser hos
leverandgrer og engasjerte kontraktsmedhjelpere i prosjektet, eller myndighets-palagte/eller anbefalinger farer til
stans/opphgr/forsinkelser i prosjektet. Ovennevnte gjelder selv om utbruddet av Covid-19, og ekstraordinaere
myndighetstiltak for & bekjempe virusutbruddet, er kjent pa tidspunktet for signering av kontrakten.

19. | medhold av bustadoppfaringsloven § 6A, aksepterer kjgperen/forbrukeren ved signatur pa denne kjgpekontrakten, at
elektronisk kommunikasjon kan benyttes; herunder ogsa hvor det etter loven er krav om skriftlighet.

21. Vedlegg

Folgende kontraktsdokumenter inngar i kontrakten:

Vedlegg Nummer Dato Tegningshummer  Siste Ikke
revisjonsdato relevant

Bustadoppfaringslova A O

© Standard Norge, Byggblankett 3427:2023 Side 16 av 18
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Vedlegg Nummer Dato Teghingsnummer  Siste Ikke
revisjonsdato relevant

Leveransebeskrivelse B O
Tegninger: C O
- fasadetegning )
- snittegning a
- plantegning )
- kjgkkentegning )
- romskjema a
Grunnboksutskrift med

angivelse av heftelser D -
Parkeringsavtale E )
Vedtekter F a
Sameiebudsijett G a
Borettslagets budsjett H a
Situasjonsplan | a
Reguleringskart med 3 0
vedtekter

Malebrev K O
Festekontrakt L )
Salgsoppgave M a
Utomhusplan N )
Faktureringsplan o a
Annet 1%} )

Kjgper har fatt vedleggene ovenfor og har gjort seg kjent med innholdet i disse.

22. Underskrifter

Dette kontraktsdokumentet med bilag er signert elektronisk. Kontraktsdato er dato for siste elektronisk signatur pa dette
kontraktsdokumentet.

© Standard Norge, Byggblankett 3427:2023
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Bustadoppfaringslova

Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m.

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43

Kapittel I. Verkeomrade m.m.

§ 1.Verkeomrade
Lova gjeld avtalar mellom entreprengr og ein forbrukar
om oppfering av ny eigarbustad. Dette omfattar

a. avtale om oppfering av bygning til bustadfgremal
og avtale om arbeid som vert utfert direkte som ledd
i slik oppfering, og

b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad

nar arbeid som entreprengren star for, enno ikkje er

fullfort pa avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale

om vidaresal av slik rett.

Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein
forbrukar om planlegging av oppfering av bygning til
bustadfaremal eller planlegging av arbeid som vert
utfert direkte som ledd i slik oppfaering.

Oppfering av ny eigarbustad omfattar her i lova 0g
oppfering av fritidshus. Eigarseksjon vert rekna som
eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med
oppfering.

0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002),
10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des
2010 nr. 1570, med verknad for avtalar om videresal
inngatt etter 1 juli 2011).

§ 1a.Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf.

§ 1 forste ledd bokstav b, gjeld tilsvarande for avtale
mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan
yrkesutgvar om rett til bustad som er knytt til eller

skal knytast til andel i burettslag, dersom arbeid som

er omfatta av avtalen, ikkje er fullfgrt pa avtaletida.
Overfaring eller teikning av andel i burettslaget skal
reknast som heimelsoverfgring dersom burettslaget har
heimel til eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fel-
lesgjeld i burettslaget og den samla summen av desse
belgpa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seq til
fellesareal eller felles rettar eller plikter elles.

0 Foyd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug
2005 iflg. res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep
2010 nr. 54 (ikr. 1 jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

i. LOVDATA

§ 1b.Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande
krav som knyter seg til fellesareal etter reglane i eiersek-
sjonsloven § 60 forste ledd tredje punktum.

0 Foyd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan
2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

§ 2.Partane
Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje
hovudsakleg handlar som ledd i naeringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entreprengren har gjort avta-
len som ledd i naeringsverksemd, medrekna tilfelle der
organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjer-
sle star for yting som er ledd i oppfering av ny eigarbu-
stad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli
2002).
§ 3.Avtalen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkar som
er darlegare for forbrukaren enn det som folgjer av
foresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.

§ 4.Tilhgvet til anna lovgjeving
Feresegnene i lova her gjeld berre sa langt ikkje anna
folgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om kjap.

For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta
av § 1 forste ledd bokstav b, gjeld lov av 3. juli 1992 nr.
93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. de-
sember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje anna gar
fram av lova her.

§ 5.Vagnaden for sending av melding

Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og
sender ho pa forsvarleg mate, og ikkje anna framgar,
kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeveni
tide sjelv om ho vert forseinka eller pd annan mate ikkje
kjem fram slik ho skulle.

§ 6.Skadebotansvar

Feresegnene om skadebotansvar for entreprengren og
konsulenten gjeld ikkje for tap som felgje av person-
skade eller for tap i naering. For slikt tap og for tap som
ikkje er fglgje av avtalebrot, gjeld allmenne skadebotre-
glar.
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Ein entreprengr kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap
utanfor naering som forbrukaren lir pa grunn av tingska-
de.

§ 6 a.Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere
skriftleg, er ikkje til hinder for bruk av elektronisk kom-
munikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt
dette.

0 Foyd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan
2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).
Kapittel Il. Ytinga fra entreprengren

§ 7.Utfering og materialar

Entreprengren skal utfare arbeidet pd fagleg godt vis
og elles vareta forbrukarens interesser og omsynet til
miljeet med tilbarleg omsut. Sa langt tilh@va gjev grunn
til det, skal entreprengren samra seg med eller rettleie
forbrukaren.

Entreprengren skal halde dei materialane som trengst,
om ikkje anna gdr fram av avtalen eller tilhgva. Mate-
rialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan
kvalitet er avtalt.

§ 8.Plikt til frarading

Ma entreprengren ut fra sin fagkunnskap sja at forbru-
karen ikkje er tent med & fa arbeidet utfert etter avtalen,
skal entreprengren seie fra om det. Arbeidet skal stan-
sast til entreprengren far samradd seg med forbrukaren,
dersom det ma reknast a gagne forbrukaren.

Har entreprengren ikkje sagt frd til forbrukaren eller
ikkje stansa arbeidet i samsvar med farste ledd, skal en-
treprengrens krav pa vederlag ikkje vere st@rre enn det
sannsynleg ville ha vore dersom entreprengren had-
de oppfylt plikta etter forste ledd. Entreprengren kan
likevel fa dekt kostnader ut over dette sa langt det er
rimeleg, ndr berre det samla vederlaget ikkje blir storre
enn verdien det utfgrte har for forbrukaren.

§ 9.Endringar og tilleggsarbeid

Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og paleg-
gje entreprengren a utfere tilleggsarbeid som star i
samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje
i omfang eller karakter skil seg vesentleg fra denne
ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller
tilleggsarbeid dersom dette ville fare til ulemper for
entreprengren som ikkje star i have til forbrukarens
interesse i a krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa ferehand at forbrukaren ikkje kan
krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre
vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entreprengren kan krevje at tinging pa endringar eller
tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Feresegner om vederlaget i samband med endringar
eller tilleggsarbeid star i § 42.

§ 10.Tida for utfering

Entreprengren skal overhalde fristar som er avtalte for
overtaking, for fullfaring av arbeidet eller delar av det
og for heimelsoverfering.

Entreprengren skal i samrad med forbrukaren leggje
opp framdrifta av arbeidet slik at det blir teke rimeleg
omsyn til medverknad fra forbrukaren og til andre opp-
gaver som skal utfgrast i tilknyting til arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i forste ledd, skal
entreprengren ta til med arbeidet snarast rad etter at

forbrukaren har sagt fra om det. Arbeidet skal deretter
utferast med rimeleg framdrift og utan ungdig avbrot.

§ 11.Tilleggsfrist
Entreprengren kan krevje lenging av avtalte fristar
dersom

a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som
seinkar arbeidet,

b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon
som forbrukaren svarer for, ikkje medverkar i
samsvar med avtalen, eller arbeidet blir seinka pa
grunn av andre omstende som forbrukaren svarer
for, eller

c. arbeidet blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor
entreprengrens kontroll, og det ikkje er rimeleg
a vente at entreprengren kunne ha rekna med
hindringa pa avtaletida, eller at entreprengren skal
unnga eller overvinne felgjene av hindringa.

Blir arbeidet seinka pa grunn av ein underentreprengr
som etter avtale med entreprengren skal utfgre arbei-
det eller delar av det, har entreprengren krav pa til-
leggsfrist dersom underentreprengren ville ha hatt krav
pa tilleggsfrist etter forste ledd.

Fristlenginga etter farste ledd skal svare til den seinkin-
ga som dei nemnde omstenda har medfert, med tillegg
for nedvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller
fradrag for ulemper eller faremoner entreprengren har
hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna arstid.

Entreprengren har berre krav pa fristlenging etter fgrste
ledd dersom melding om kravet er gjeve forbrukaren
utan ugrunna opphald etter at entreprengren vart
merksam pa det omstendet som gjev krav pa lenging.



§ 12.Garanti for oppfylling av avtalen

Entreprengren skal stille garanti for oppfyllinga av avta-
len. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje dersom ein pa avtale-
tida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to
gonger grunnsummen i folketrygda.

Entreprengren skal stille garantien straks etter avtale-
inngdinga. Er det i avtalen teke atterhald om opning av
byggjeldn, sal av eit bestemt tal bustader eller lgyve om
igangsetjing, er det likevel tilstrekkelig at entreprengren
stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort. Det
same gjeld ved atterhald med tilsvarande verknad fra
forbrukaren si side. Entreprengren skal i alle hgve stille
garantien for byggjearbeida tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem ar etter overtakinga
og dekkje ein sum som minst svarer til ti prosent av
vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit
seinare tidspunkt enn i samband med overtakinga, kan
garantisummen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd
bokstav b), skal garantien gjelde fram til fem ar etter
overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem
prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldan-
de for overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre
prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47 andre og
tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal
knytast til andel i burettslag, jf. § 1 a, skal garantisum-
men i andre og tredje ledd reknast pa grunnlag av den
samla summen av kontantvederlag og andel fellesgjeld
i burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av
ansvaret pa grunn av manglande premiebetaling eller
anna mishald fra entreprengrens side. Det kan ikkje
setjast frist for melding til garantisten om krav som

er gjorde gjeldande i tide overfor entreprengren. Har
forbrukaren svart pa ferespurnad fra garantisten om
kva krav som er gjorde gjeldande innan fristane, gjeld
ansvaret berre krav som er nemnde i svaret frd forbru-
karen.

Garantien kan ogsa gjerast gjeldande av forbrukaren
sine rettsetterfolgjarar. Garantisten kan ikkje ta atter-
hald som avgrensar denne retten.

Garanti skal gjevast i form av sjglvskuldgaranti eller
tilsvarande fra eit finansforetak som har rett til a tilby
slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast depo-
nering av pengesum i finansfgretak som nemnt i ferste
punktum pa tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fere garanti i samsvar
med paragrafen her, har forbrukaren rett til  halde att
alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli
2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for
garantiavtalar inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr.
94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585), 15 mai
2018 nr. 18 (ikr. 1 jan 2019 iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).

§ 13.Seerskilte krav til entreprengrens yting ved
visse avtalar

Dei krava til entreprengrens yting som felgjer av pa-
ragrafen her, gjeld for avtalar om rett til fast eigedom
med ny eigarbustad (§ 1 ferste ledd bokstav b), og elles
nar entreprengren star for det hovudsaklege av bade
planlegging og oppfaring av bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som
trengst for d ta bustaden i vanleg bruk, ikkje hgyrer med
til det entreprengren skal yte, skal desse delane eller
innretningane nemnast seerskilt i avtaledokumentet
eller i eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og
innretningar reknast a hayre med til det entrepreng-
ren skal yte, med unntak for delar og innretningar som
forbrukaren matte skjone ikkje hgyrde med.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprengren syte for tilkomst
til byggjeplassen, for opplagsplass, byggjestraum, opp-
varming og sngrydding i byggjetida, flerning av restar
og avfall og for liknande tiltak som trengst for fullfgrin-
ga av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprengren halde arbeid

pa forbrukarens eigedom trygda fram til overtakinga.
Trygdeavtalen skal 6g omfatte materialar som er tilfarte
eigedomen. Forbrukarens rettar som medtrygda etter
lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1
andre ledd kan ikkje fravikast i trygdeavtalen. Til det

er dokumentert at det ligg fere trygd i samsvar med
foresegnene her, har forbrukaren rett til 4 halde att alt
vederlag.

§ 14.0vertaking
Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfgrt, og forbrukaren har flytta inn i bu-
staden, er ytinga overteke sjolv om det ikkje er halde
overtakingsforretning.

Ved overtakinga

a. garvagnaden for ytinga over frd entreprengren til
forbrukaren, jf. § 45,

b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,

c. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,

d. farentreprengren krav pa sluttoppgjer, jf. & 46.
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§ 15.0vertakingsforretning

Etter at entreprengren har meldt fra til forbrukaren om
nar arbeidet blir fullfart, kan kvar av partane med minst
sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med
synfaring av entreprengrens yting.

Let den eine parten vere & mgate til overtakingsforret-
ning utan gyldig grunn, kan den andre parten gjen-
nomfgre overtakingsforretning dleine. Er det forbruka-
ren som uteblir etter innkalling frd entreprengren, gjeld
dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er
gjort merksam pa

a. foresegna i forste punktum ileddet her,

b. feresegnene i § 30 andre ledd om at manglar
som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, ma gjerast gjeldande sa
snart rad er, og

c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde
i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte a overta ytinga dersom det ligg
fore mangel som gjev rimeleg grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga ber det fgrast protokoll som
begge partane far eit underskrive eksemplar av.

§ 16.Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring
av entreprengrens yting nar det er gatt om lag eitt ar
etter overtakinga.

Vert synfaring etter krav frd entreprengren ikkje gjen-
nomfert fordi forbrukaren let vere @ medverke, gjeld
foresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbru-
karen i skriftleg melding pa ferehand er gjort saerskilt
merksam pa dette.

Kapittel Ill. Forseinking pa entreprengrens
side

§ 17.Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skje til
den tida forbrukaren har rett til a krevje etter 8§ 10 og
11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbei-
det ikkje er fullfert eller heimelsoverfaring ikkje skjer til
dei tidene forbrukaren har rett til 4 krevje.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren

QO

. krevje dagmulkt etter § 18,
. heve avtalen etter § 20,

krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
. halde attende vederlag etter § 24.

o N T

Dersom entreprengren ikkje i tide oppfyller andre
plikter etter avtalen, gjeld feresegnene om forseinking
tilsvarande sa langt dei hover, likevel ikkje feresegnene
om dagmulkt.

§ 18.Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbruka-
ren har rett til 3 krevje etter §§ 10 og 11, kan forbruka-
ren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hggare mulkt er avtalt, skal dagmulkta
vere 1 promille av det samla vederlaget entreprengren
skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal
lagaste sats likevel vere 0,75 promille. Dagmulkta skal
ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av
grunnsummen i folketrygda pa det tidspunktet forsein-
kinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast for meir enn
100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til gkono-
misk tap.

§ 19.Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som
overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av at entrepre-
ngren eller nokon som entreprengren svarer for, har
fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og god
tru elles.

I tidsrom ndr det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbru-
karen krevje skadebot

a. fortap som fglgjer av at arbeidet eller delar av
arbeidet ikkje er fullfgrt til den tida forbrukaren kan
krevje,

b. for tap som folgjer av at heimelsoverfgring ikkje
skjer til den tida forbrukaren kan krevje.

Skadebota skal dekkje skonomisk tap sa langt entre-
prengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei falgje
av forseinkinga. Forsgmer forbrukaren a avgrense tapet
gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsva-
rande.

For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20.Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga
inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan 0g
heve avtalen dersom det er klart at det kjem til 8 oppsta
forseinking som nemnd i forste punktum. Forbrukaren
kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til
entreprengren om hevingskravet fgr overtaking.

Vert avtalen med entreprengren heva fordi entrepreng-
rens yting er forseinka, kan forbrukaren 0g heve avtale

om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn
entreprengren dersom

a. planlegging og oppfgring av bustaden er eit vilkar
for avtalen om rett til grunnen, og

b. avtalen med entreprengren omfattar det
hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av
bustaden.



I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med
entreprengren dersom avtalen om rett til grunnen blir
heva pa grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva,
skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje ledd.

§ 21.Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entreprengren krav pa vederlag
for det som er utfert i samsvar med avtalen. Vederlaget
skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt,
eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter feresegnene
i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entreprengren i rimeleg omfang sikre
utfert arbeid og materialar og utstyr som finst pa byg-
gjeplassen. Forbrukaren har rett til & gjere seg nytte av
utstyr og materialar som finst pa byggjeplassen, og som
trengst til fullferinga av arbeidet. For den bruken skal
det betalast eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad
(§ 1 forste ledd bokstav b), kan forbrukaren krevje at he-
vingsoppgjeret, i staden for etter forste og andre ledd,
skal skje ved at kvar parts plikt til 3 oppfylle fell bort. Er
avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pa a
fa att det som er ytt. Entreprengren kan krevje vederlag
for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part
kan likevel halde attende det som er motteke, til den
andre parten gjev fra seg det mottekne. Det same gjeld
nar parten har krav pa skadebot eller rente, og det ikkje
blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Farer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal
tilbakefgrast til entreprengren, skal forbrukaren fgre
slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg
etter tilhgva. Forbrukaren kan krevje dekt ngdvendige
kostnader med tilsynet.

§ 22.Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt ngdvendige
meirkostnader som fglgjer av at andre ma fullfare
arbeidet. | tillegg kan forbrukaren krevje bgtt anna
okonomisk tap som forseinkinga ferer til, sa langt
entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei
folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren & avgrense
tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned
tilsvarande.

Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter he-
vinga, og padregen dagmulkt gar til fradrag i skadebot
etter fgrste ledd andre punktum.

§ 23.Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil
verke urimeleg for entreprengren ut fra omfanget av
arbeidet, storleiken av tapet og tilhgva elles.

§ 24.Forbrukarens rett til a halde attende vederlag
Har forbrukaren krav som fglgje av forseinkinga, kan
forbrukaren halde tilbake sd mykje av vederlaget som er
ngdvendig for d sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens
yting

§ 25.Mangel

Det ligg fere mangel dersom resultatet ikkje er i sam-
svar med dei krava som fglgjer av avtalen eller av fore-
segnenei 8§ 7,9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fare
dersom avviket kjem av forhold pa forbrukarens side.

Mangel ligg 6g fgre dersom resultatet ikkje er i samsvar
med offentlegrettslege krav som er stilt i lov eller i med-
hald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilhgva viser
at forbrukaren for sa vidt ikkje bygde pa entreprengrens
sakkunnskap og vurdering, eller ikkje hadde rimeleg
grunn til a gjere det.

§ 26.Manglande opplysningar

Mangel ligg 0g fare dersom forbrukaren fgr avtalen vart
gjord ikkje har fatt opplysningar om arbeidet, materia-
lane eller eigedomen som entreprengren kjende eller
matte kjenne til, og som forbrukaren hadde grunn til a
rekne med 4 fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan
ga ut i fra at det har verka inn pa avtalen at opplysnin-
gane ikkje vart gjevne.

§ 27.Urette opplysningar

Mangel ligg 0g fare dersom resultatet ikkje svarer til
opplysningar om eigenskapar eller bruk som er gjevne
i samband med avtaleinngdinga eller ved marknadsfe-
ring

a. av entreprengren eller pa entreprengrens vegner,
eller

b. av nokan annan i eigenskap av eller pa vegner av
materialleverandgr eller tidlegare salsledd.

Forste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra
at opplysningane har verka inn pa avtalen, og opplys-
ningane ikkje er retta i tide pa ein tydeleg mate.

§ 28.Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga fra entreprengren har mangel eller ikkje, skal
avgjerast ut fra tilhgva pa overtakingstidspunktet sjalv
om mangelen viser seg forst seinare.

Entreprengren svarer 6g for feil som oppstar seinare,
dersom drsaka til feilen er eit avtalebrot fra entrepre-
ngren. Det same gjeld dersom entreprengren ved
garanti eller pd annan mate har teke pa seg ansvar for
eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare
tidspunkt.
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§ 29.Forbrukarens krav som folgje av mangel
Ligg det fare mangel, kan forbrukaren

a. halde attende vederlag etter § 31,

b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag
etter § 33 eller heve etter § 34,

c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprengrens oppfylling gjeld fore-
segnene om manglar sa langt dei haver.

§ 30.Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til a gjere ein mangel gjeldan-
de dersom det ikkje er gjeve melding til entreprengren
om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid
etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga
mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande sei-
nare enn fem ar etter overtakinga. Entreprengren kan
likevel ha teke pa seg a svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller
burde ha vore oppdaga ved overtakinga, ma dette
gjerast sa snart rdd er dersom overtakinga skjer ved
overtakingsforretning.

Nar det blir halde seinare synfaring etter § 16, ma for-
brukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde
ha vore oppdaga, sa snart rad er.

Entreprengren kan ikkje gjere gjeldande at det er re-
klamert for seint etter denne paragrafen, om mangelen
kjem av at entreprengren eller nokon entreprengren
svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med
heider og god tru elles.

Retten til & gjere ein mangel gjeldande kan 6g bli mista
etter reglane om forelding i foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

§ 31.Forbrukarens rett til a halde attende vederlag
Har forbrukaren krav som fglgje av mangelen, kan
forbrukaren halde tilbake sa mykje av vederlaget som er
ngdvendig for a sikre at kravet vert dekt.

§ 32.Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entreprengren rettar ein
mangel om ikkje rettinga vil fore til kostnader eller
ulemper som ikkje star i rimeleg hove til det forbruka-
ren oppnar. Skade som mangelen har fort til pa arbeid
eller eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbru-
karen og entreprengren, skal 0g rettast dersom skaden
er ei naerliggjande og padrekneleg felgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entre-
prengren krav pa a fa rette mangelen dersom rettinga
kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og
forbrukaren heller ikkje elles har seerleg grunn til & setje
seg imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren
har gjort mangelen gjeldande og har gjort det mogleg
for entreprengren 4 rette. Skal det vere synfaring etter §
16, kan retting utsta til etter synfaringa dersom det ikkje
er til ulempe for forbrukaren.

Retting skjer for entreprengrens rekning. Entrepreng-
ren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til konstatering
av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og
nedvendig folgje av rettinga. Entreprengren kan likevel
krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er
omfatta av prisen, og som ville ha vore ngdvendige
jamvel om ytinga hadde vore utan mangel fra forst av.

§ 33.Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32,
kan forbrukaren krevje prisavslag. Dette gjeld likevel
ikkje dersom forbrukaren avslar retting som entrepre-
neren har rett til & utfere etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren
med a fa mangelen retta, bortsett fra slike kostnader
som er nemnde i § 32 flerde ledd tredje punktum. Blir
kostnadene urimeleg hgge i hgve til det mangelen har
a seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den
verdireduksjonen som mangelen medfgrer. Prisavslaget
skal likevel minst tilsvare det entreprengren har spart
ved ikkje & levere mangelfri yting.

§ 34.Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen
inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan 6g
heve avtalen for overtakingstidspunktet dersom det er
klart at ytinga kjem til & fa ein slik mangel som nemnd i
forste punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entreprengren heva pa grunn av
mangel ved entreprengrens yting, kan forbrukaren 6g
heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon
annan enn entreprengren dersom

a. planlegging og oppfaring av bustaden er eit vilkar
for avtalen om rett til grunnen, og

b. avtalen med entreprengren omfattar det
hovudsaklege av bade planlegging og oppfaring av
bustaden.

| slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med
entreprengren dersom avtalen om rett til grunnen blir
heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal
hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje ledd.



§ 35.Skadebot ved mangel

@konomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje
er dekt ved prisavslag etter § 33, kan forbrukaren krevje
bott utan at det ligg fore skyld pa entreprengrens side.
Dette gjeld likevel ikkje s langt entreprengren godtgjer
at mangelen oppstod pa grunn av ei hindring utanfor
entreprengrens kontroll, og det ikkje er rimeleg a vente
at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa
avtaletida, eller at entreprengren kunne ha overvunne
eller unngatt felgjene av hindringa.

Ligg arsaka til mangelen hos ein underentreprengr som
etter avtale med entreprengren skal utfore arbeidet
eller delar av det, er entreprengren ansvarsfri berre der-
som underentreprengren 0g ville vere ansvarsfri etter
foresegnene i forste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pa
ting som ikkje star i nokon naer og direkte samanheng
med entreprengrens yting. Men dette skadebotansvaret
fell bort dersom entreprengren godtgjer at tapet ikkje
kjem av feil eller forsesming pa entreprengrens side.

§ 36.0mfanget av ansvaret

Skadebota skal svare til det gkonomiske tapet forbruka-
ren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt arbeidsforteneste,
tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein
rimeleg kunne ha rekna med som ei mogleg falgje av
mangelen.

Forsemer forbrukaren a avgrense tapet gjennom rime-
lege tiltak, ma forbrukaren sjolv bere den tilsvarande
delen av tapet.

Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg
for entreprengren. Ved vurderinga legg ein vekt pa
storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg
oppstar i liknande tilfelle, og tilhgva elles.

§ 37.Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som fglgje av mangel
gjeldande mot ein tidlegare avtalepart som har gjort
avtalen som ledd i naeringsverksemd, i same mon som
mangelen kan gjerast gjeldande av entreprengren eller
annan avtalepart.

Avtale som innskrenkar det kravet entreprengren eller
ein annan avtalepart har, kan ikkje gjerast gjeldande
mot forbrukaren i starre mon enn det som kunne ha
vore avtalt mellom forbrukaren og entreprengren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld faresegnene
om reklamasjon i § 30 tilsvarande for tilhgvet mellom
forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.

| den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entre-
prengren som 0g kunne ha vore gjort gjeldande mot
ein tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30
forste ledd andre punktum for vidare mangelskrav fra
entreprengren mot den tidlegare avtaleparten, dersom

ikkje anna felgjer av avtalen mellom entreprengren og
den tidlegare avtaleparten. Fgresegna her gjeld tilsva-
rande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar som
folgjer av at forbrukaren har gjort gjeldande mangel-
skrav.

§ 38.Tredjepersons ansvar for opplysningar

Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37,
svarer andsynes forbrukaren etter reglane i § 35 dersom
vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga
som § 27 nemner, pd vegner av entreprengren eller i ei-
genskap av eller pa vegner av tidlegare leverandgrledd.

For krav som nemnt i farste ledd, gjeld feresegnene om
reklamasjon i § 30 tilsvarande.

§ 39.Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller
annan rett i det entreprengren skal yte, gjeld foresegne-
ne om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter
avtalen skal overta heftet. Forbrukaren kan likevel ikkje
krevje retting etter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap
som folgje av at det som entreprengren skal yte, til-
hgyrde ein annan enn entreprengren da avtalen vart
inngatt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde
kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pa a ha rett i det som entre-
prengren skal yte, og dette vert motsagt fra entrepreng-
ren, gjeld faresegnene i forste og andre ledd tilsvarande
nar kravet ikkje er klart ugrunna.

§ 40.0ffentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd
bokstav b), gjeld feresegnene om manglar tilsvarande i
hove til offentlegrettslege radvaldsband eller offentle-
grettslege tyngsler pa eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting

§ 41.Fastsetjing av vederlaget
Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entrepreng-
ren har krav p3, skal forbrukaren betale eit vederlag
som dekkjer ngdvendige kostnader og eit rimeleg
paslag.

Dersom entreprengren har gjeve eit prisoverslag, skal
vederlaget ikkje overstige den oppgjevne summen
vesentleg, og hegst med 15 prosent. Denne fgresegna
gjeld likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei
anna grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon
entreprengren har krav pa tilleggsvederlag etter §§ 42
eller 43.
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Det er entreprengren som ma godtgjere ein pastand
om at vederlaget er oppgjeve som eit prisoverslag eller
som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast a vere oppgjeve med meirver-
diavgift innrekna, om ikkje forbrukaren ma ha visst at
avgifta ikkje var innrekna.

Entreprengren har ikkje krav pa tillegg for prisstiging
utan at det er avtalt skriftleg.

§ 42.Justering for endringar og tilleggsarbeid
Partane kan krevje justering av vederlaget som felgje
av endringar og tilleggsarbeid i den mon det fglgjer
av den opprinnelege avtalen eller er fastsett i seerskilt
skriftleg avtale om endringane eller tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast

a. dersom krav pa tillegg eller fradrag er framsett
i samband med kravet om endringar eller
tilleggsarbeid, eller

b. i den mon den andre parten matte skjgne at
endringane eller tilleggsarbeidet ville fare til eit slikt
krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pa
grunnlag av ngdvendig kostnadsauke eller oppnaeleg
innsparing for entreprengren med tilsvarande endring
av entreprengrens paslag.

§ 43.Tilleggsvederlag i andre tilfelle
Entreprengren kan krevije tilleggsvederlag for ngdven-
dige kostnader som kjem av forhold pa forbrukarens

side, med tilsvarande endring av entreprengrens paslag.

Entreprengren kan likevel ikkje krevje tilleggsvederlag
pa grunn av manglande medverknad dersom forbruka-
ren har krav pa tilleggsfrist etter § 51.

§ 44.Vederlag for ferebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og
for liknande forebuing for ytinga er bestilt, skal forbru-

karen berre betale vederlag dersom det er opplyst eller
teke atterhald om det pa ferehand.

§ 45.Vagnaden for ytinga

Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materi-
alar som blir skadde eller gar tapt ved ei hending for
overtakinga som ikkje kjem av forhold pa forbrukarens
side. Entreprengren har 6g vagnaden for materialar
som forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til
entreprengren.

§ 46.Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nar
entreprengren krev det etter overtaking. Ved avtalar
som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b),
kan entreprengren berre krevje betaling mot heimelso-
verfgring.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller
gje trygd pa annan mate for rett betaling. Blir ikkje
trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast
likt med manglande betaling.

§ 47.Forskotsbetaling
Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot
pa entreprengrens vederlag, gjeld berre sa langt

a. verdien av arbeid som er utfert pa eigedomen,
saman med materialar som er tilfarte eigedomen,
minst svarer til det som til kvar tid er betalt,

b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pa
materialar som er innbygde eller tilfarte eigedomen,
og som skal betalast ved avdraget, og

¢. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast
for overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd
bokstav b), kan det berre avtalast forskotsbetaling etter
forste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbruka-
ren har fatt overfert heimelen til eigedomen utan andre
hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller det er
stilt garanti som nemnd i tredje ledd.

Sjolv om vilkara i forste ledd bokstav a og b ikkje er
oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren skal betale
avdrag mot sjglvskuldgaranti fra ein finansinstitusjon
som har rett til a tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette og
sjuande ledd gjeld tilsvarande.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli
2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for
garantiavtalar inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr.
94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585).

§ 48.Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkar for betaling av avdrag
og sluttoppgjer at entreprengren legg fram rekning
som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering
av vederlaget etter § 42 og tillegg etter § 43 skal ga
fram saerskilt.

Har forbrukaren fatt rekning for sluttoppgjer, kan entre-
prengren ikkje seinare krevje retting av sluttoppgjeret.
Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke szerskilt
atterhald eller forbrukaren matte forstd at det var feil i
rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for
forbrukaren dersom innvending ikkje er reist seinast
ein manad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld
likevel ikkje dersom lagare vederlag folgjer av avtalen,
eller dersom kravet er urimeleg.

Entreprengren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordre-
gebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for skriving av rekning
e.l.itillegg til vederlaget.



§ 49.Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt for overta-
king eller for heimelsoverfgring, og noko av vederlaget
er omtvista, skal betalinga likevel reknast for a vere
skjedd dersom den omtvista delen er deponert etter
foresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.

Deponering skal skje ved a setje pengesummen inn pa
ein konto i ein finansinstitusjon som har rett til 3 tilby
slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal
berre kunne disponerast av forbrukaren og entrepre-
ngren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale
fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller anna
avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkdr om deponering av ein starre sum enn
entreprengren har krav pa, kan forbrukaren krevje
rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. de-
sember 1976 nr. 100 om forsinket betaling m.m. fra
deponeringstidspunktet for den overskytande delen.
Renteinntekt pd den tilsvarande delen av den deponer-
te summen skal ga til fradrag i kravet. Om forbrukarens
plikt til & betale rente og skadebot for rentetap gjeld §
59.

§ 50.Forbrukarens medverknad

Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for,
levere teikningar, skaffe materialar eller medverke pa
anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er
avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg omsyn
til utferinga av entreprengrens arbeid.

§ 51.Tilleggsfrist
Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og
medverknad dersom

a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn
av entreprengrens forhold, eller

b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn
av ei hindring utanfor forbrukarens kontroll, og
det ikkje er rimeleg a vente at forbrukaren kunne
ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at
forbrukaren skal unnga eller overvinne felgjene av
hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pa grunn av
ein tredjeperson som forbrukaren svarer for, har forbru-
karen krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville
ha hatt krav pa tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52.Avbestilling
Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den for
overtaking.

For arbeid som er utfort for avbestillinga, kan entre-
prengren krevje vederlag. Vederlaget skal fastsetjast
pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom
dette ikkje let seg gjere, etter foresegnene i § 41 andre
ledd.

Entreprengren kan vidare krevje skadebot for gkono-
misk tap sd langt forbrukaren rimeleg kunne rekne med
tapet som ei folgje av avbestillinga. Dette gjeld og tapt
forteneste sa langt det blir godtgjort at det ikkje var
mogleg a oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag
frad andre. Ved utmalinga gjeld elles foresegnene i § 36
tilsvarande.

Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast
dersom avbestillinga kjem av at forbrukaren ikkje kan
gjere seg nytte av arbeidet, yte ngdvendig medverknad
eller betale pa grunn av ei hindring som ligg utanfor
forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg a vente at
forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pa avta-
letida, eller at forbrukaren skal unnga eller overvinne
folgjene av hindringa.

§ 53.Avbestilling som omfattar rett til grunn

§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje nar avbestillinga
omfattar rett til grunn (jf. § 1 forste ledd bokstav b). | sli-
ke tilfelle kan entreprengren krevje skadebot for gkono-
misk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne rekne med
tapet som ei folgje av avbestillinga. Ved utmalinga gjeld
foresegnene i § 36 tilsvarande.

Dersom heile ytinga etter avtalen med entreprengren
vert avbestilt, kan forbrukaren 6g avbestille ytinga etter
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon ann-
an enn entreprengren dersom

a. planlegging og oppfaring av bustaden er eit vilkar
for avtalen om rett til grunnen, og

b. avtalen med entreprengren omfattar det
hovudsaklege av bade planlegging og oppfaring av
bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen
om grunnen er oppfylt, men entreprengren kan setje
som vilkar for avbestilling at ytingane etter avtalen om
rett til grunnen blir forte attende. Skadebot kan krevjast
etter foresegnene i forste ledd.
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§ 54.Avbestillingsgebyr

| staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan
avtalen fastsetje ei normalskadebot (avbestillingsgebyr)
ved avbestilling. Normalskadebota lyt verke rimeleg i
lys av faresegnene i § 52 og § 53. Unntaka fra skadebot-
plikta i § 52 fierde ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens
side

§ 55.Entreprengrens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad fra forbrukarens side
ikkje blir ytt til dei tider entreprengren kan krevje etter
§§ 46, 47,50 og 51, kan entreprengren

a. stanse arbeidet og krevje tilleggsvederlag etter § 56,
if.§43,

b. heve avtalen og krevje skadebot etter §§ 57 og 58,

c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (§ 1 forste ledd bok-
stav b), har forbrukaren ikkje krav pa overtaking eller
heimelsoverfgring for betaling og medverknad er ytt i
samsvar med avtalen, sja likevel § 49 om hgve til depo-
nering av omtvista belgp.

§ 56.Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pa
entreprengrens vederlag til rett tid, kan entreprengren
gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje for-
brukaren snarast rad etter at han har motteke eit slikt
varsel, kan entreprengren stanse arbeidet. Entrepreng-
ren skal likevel i rimeleg omfang sikre utfgrt arbeid og
materialar og utstyr som finst pd byggjeplassen. § 58
tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entreprengren krevije tilleggs-
vederlag etter § 43.

Foresegnene i forste og andre ledd gjeld tilsvarande
dersom det er kldrt at betalinga kjem til & bli forseinka,
og forbrukaren pa ferespurnad ikkje gjev fullgod trygd
for betalinga.

§ 57.Heving

Entreprengren kan heve avtalen dersom forseinking
med forbrukarens betaling eller medverknad inne-
ber vesentleg avtalebrot. Entreprengren kan 6g heve
avtalen dersom det er klart at det kjem til 3 oppsta slik
forseinking, og forbrukaren pa farespurnad ikkje gjev
fullgod trygd for oppfyllinga.

Entreprengren kan ikkje heve avtalen etter overtaking
eller etter at skayte eller festedokument er tinglyst eller
gjeve forbrukaren. Hevingsretten star ved lag om entre-
prengren har teke atterhald om det, eller om forbruka-
ren ikkje held fast ved avtalen.

Nar forbrukaren har betalt, kan entreprengren ikkje
heve avtalen med mindre det er gjeve melding til for-
brukaren om hevingskravet for eller straks entrepreng-
ren fekk vete om betalinga eller medverknaden.

§ 58.Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entreprengren krav pa oppgjer
som om forbrukaren hadde avbestilt pa hevingstids-
punktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entreprengren i rimeleg omfang sikre
utfert arbeid og materialar og utstyr som finst pa byg-
gjeplassen.

Entreprengren har ikkje krav pa a fa attende delar av
arbeid som er utfert pa forbrukarens eigedom, eller
betalte materialar som er tilfarte eigedomen, om ikkje
anna folgjer av gyldig atterhald.

Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan
enn entreprengren, og oppfaringa av bustaden er eit
vilkar for avtalen om rett til grunnen, kan entreprengren
krevje at ytingane etter den avtalen blir forte attende
dersom avtalen mellom entreprengren og forbrukaren
blir heva pa grunn av mishald fra forbrukaren.

§ 59.Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entreprengren krevje rente
og skadebot for rentetap etter lov 17. desember 1976
nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIII. Langvarig avbrot

§ 60.Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg lgyst fra avtalen dersom
arbeidet ma avbrytast eller ikkje kan kome i gang pa
grunn av omstende som nemnde i § 11 fgrste ledd
bokstav c eller § 51 forste ledd bokstav b, i sa lang tid at
foresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med
avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av overtaking
eller heimelsoverfering.

Foresegnenei § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av par-
tane seier seg loyst frd avtalen etter forste ledd. Partane
har ikkje krav pa skadebot.

Dersom ein av partane seier seg lgyst fra avtalen etter
forste ledd, kan kvar av partane krevje at ytinga etter
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon ann-
an enn entreprengren, gar attende dersom

a. planlegging og oppfaring av bustaden er eit vilkar
for avtalen om rett til grunnen, og

b. avtalen med entreprengren omfattar det
hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av
bustaden.



Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent

§ 61.Verkeomradet for kapitlet
Foresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med
forbrukar.

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom
ein sjalvstendig oppdragstakar (konsulenten) og ein
oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av
oppfering av bygning til bustadfaremal eller planleg-
ging av arbeid som vert utfert direkte som ledd i slik
oppfering.

Feresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulen-
ten skal utfere arbeidet som ledd i naeringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg
verksemd star for planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli
2002).

§ 62.Fraskriving av skadebotansvar pa grunn av feil
Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar
som han eller ho har etter allmenne reglar pa grunn av
feil.

§ 63.Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til 3 krevje skadebot pa grunn
av feil dersom det ikkje er gjeve melding til konsulenten
om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppda-
ga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet kan ikkje mel-
dast seinare enn fem ar etter overtakinga av den ytinga
som oppdraget knyter seg til, om ikkje konsulenten har
teke pa seg a svare for feil i lengre tid.

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er rekla-
mert for seint etter denne paragrafen om tapet kjem av
at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har
fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og god
tru elles.

Kapittel X. Tvistelgysing

§ 64.Tvistelgysing

Denne faresegna gjeld avtalar med forbrukar om opp-
foring av eigarbustad, jf. § 1, og konsulentavtalar med
forbrukar, jf. § 61.

Dersom det pa grunnlag av avtale mellom entrepre-
ngrane eller konsulentane sine organisasjonar og
Forbrukarradet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar
som gar inn under lova her, og som er godkjend etter
godkjenningslova, kan kvar av partane leggje fram for
nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. Sa lenge
tvisten er til farehaving i nemnda, kan ikkje entrepreng-
ren reise spksmal om same tvisteemnet.

0 Endra med lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan
2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr.
29 (ikr. 1 juli 2016 iflg. res. 17 juni 2016 nr. 703), 23 juni
2020 nr. 98 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 23 juni 2020 nr.
1285).

Kapittel XI. Endringar i andre lover.
Ikraftsetjing

§ 65.Endringar i andre lover
Desse fgresegnene i andre lover endrast slik: - — -

§ 66.lkraftsetjing

Lova gjeld fra den tid Kongen fastset.1 Lova far berre
verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek til
gjelde.

§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om
foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3 (endring i lov av 23.
desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr.
6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om pakkerei-
ser) tek likevel til & gjelde straks. Endringaneilov av 18.
mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer gjeld ogsa
tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nar lova
tek til & gjelde.

KILDE: https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43
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FET KOMMUNE

BESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL DETALJREGULERINGSPLAN FOR

LOKENASEN FELT C1
(GNR/BNR 39/109, del av 40/2 og 39/107 M.FL.)

PLANID: 0203 R1601

Reguleringskart er datert 27.07.17 sist revidert 14.05.18
Reguleringsbestemmelser er datert 27.07.17 sist revidert 14.05.18

Vedtatt av Fet kommunestyre 18.06.2018 sak 73/18

§ 1 HENSIKT
Planens hensikt er a legge til rette for ny boligbebyggelse pa Lakenasen.

§ 2 REGULERINGSFORMAL
Omradet reguleres til fglgende formal:

BEBYGGELSE OG ANLEGG SOSl-kode

- Boligbebyggelse (B) 1110 45
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR SOSl-kode

- Kjgrevei — Laykjelia (o_SKV) 2011

- Fortau (o_SF) 2012

- Annen veigrunn — tekniske anlegg (o_SVT) 2018
GRONNSTRUKTUR SOSl-kode

- Felles grennstruktur (f_G) 3001

- Felles turdrag/grennstruktur (f_GTD) 3030
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§ 3 FELLESBESTEMMELSER

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Utforming og estetikk

Planomradet skal fremsta som et arkitektonisk helhetlig omrade med god estetisk
utforming, materialbruk og naer-/fijernvirkning. Det skal benyttes kvalitetsrike og varige
materialer i bebyggelsen og uteomrader. Det skal legges vekt pa god terrengtilslutning
rundt bebyggelse, avfallshandtering og adkomstlgsninger. Eksponerte stgttemurer skal
fortrinnsvis bygges i naturstein.

Overvann

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering.
Overvann skal fordrgyes internt i planomradet. Lasning for overvannshandtering skal
fremga senest ved sgknad om igangsettingstillatelse. Bruk av overvann som en positiv
ressurs oppfordres.

Stay
Staygrenseverdier i retningslinje T-1442/2016, tabell 3 skal gjelde for planen.

Krav om dokumentasjon

Sammen med rammesgknad skal det foreligge utomhusplan for tomten som skal
bebygges. Utomhusplanen skal i ngdvendig utstrekning vise:

- Plassering av bygg

- Leke- og uteoppholdsarealer

- Interne gangveier og stier

- Avkjgrsler fra offentlig vei, interne adkomstveier, og biloppstillingsplasser pa mark
- Beplantning

- Fallsikring/gjerder

- Koter og terrengbearbeiding inkl. stattemurer

- Avfallshandtering

- Fysiske tiltak i forbindelse med overvannshandtering, jf. § 3.2

Tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper

Krav til tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper iht. Nedre Romerike brann-
og redningsvesen sine retningslinjer ma ivaretas. Som hovedregel stilles det krav il
brannhydranter ved etablering av nye brannvannsuttak, eventuelle avvik fra dette ma
veere avklart med brannvesenet.

Tilgjengelig boenhet/universell utforming
Prinsipper for universell utforming og tilgjengelighet skal legges til grunn ved utforming
av bebyggelse og utearealer.

Miljatiltak

Det skal tilrettelegges for best mulig klimatilpasning av bygningstiltak og
utomhusomrader. Det settes krav om minimum 50% grgnne tak som et ledd i
beerekraftig arkitektur, gkologisk overvannshandtering og estetisk kvalitet.

Trafikksikkerhet
Det skal tilrettelegges for funksjonelle og trafikksikre l@gsninger innenfor planomradet.

Nettstasjon

Nettstasjon skal fortrinnsvis plasseres i bebyggelse. Ved frittstaende plassering settes
det krav om god estetisk utforming og det ma paregnes en 5 meters sikringssone.
Nettstasjon tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser og innti 1 m fra
eiendomsgrense.
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§ 4 OMRADER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Boligbebyggelse (B)

Byggeomradet B reguleres til boligbebyggelse med blandet bygningstypologi:
- blokkbebyggelse i gstlig del
- rekkehusbebyggelse i vestlig del

Ensidig belyste boenheter mot gst og nord tillates ikke.

Byggegrenser

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor viste byggegrenser i plankart og slik at sikt mot
vest optimaliseres for flest mulig. Det presiseres at byggegrense mot grennstruktur
o_GTD sammenfaller delvis med formalsgrense. Renovasjonslgsning, ramper,
stottemurer, terrengbearbeidelser, terrengtrapp, sma felles hage-/redskapsbod,
parkering pa mark o.l. tillates plassert utover angitte byggegrenser.

Utnyttelse
Grad av utnytting: BYA = 55%. BYA over parkeringslokk skal ikke overstige 30%.

Hoyder

Parkeringsanlegg kan oppfgres med maks byggehgyde iht. angitt kote pa plankart.
Nodvendig fallsikring (rekkverk/plantekasse e.l.) av uteoppholdsarealer pa
parkeringslokk tillates over dette.

Rekkehusbebyggelsen i vestlig del av byggeomradet kan oppfgres i 3 etasjer med
maks byggehgyde iht. angitt kote pa plankart.

Blokkbebyggelsen i gstlig del av byggeomradet kan oppfares i henholdsvis 4-5 og 5-6
etasjer over parkeringsanlegg med maks byggehgyde iht. angitt kote pa plankart.
Toppetasjen skal vaere inntrukket fra hovedvegglivet med minimum 1,5 meter mot vest
og minimum 4 meter mot en av kortsidene pa bebyggelsen (dvs. enten nord eller syd).

Heishus, trapp for adkomst til tak og n@dvendige tekniske installasjoner tillates etablert
over maksimal angitt byggehgyde. Oppbygg og tekniske installasjoner skal innga i et
helhetlig arkitektonisk uttrykk og utformes slik at de er underordnet fasadeuttrykket.

Minste uteoppholdsareal

Minste uteoppholdsareal, MUA, skal veere 30 m? per boenhet.

For beregning av MUA kan egnet uteoppholds- og lekeareal pa mark,
takterrasse/balkong og «lokk» medregnes.

Uteoppholdsareal/lek

Innenfor byggeomradet B skal det legges til rette for omrader for lek og uteopphold for
alle aldersgrupper pa mark eller «lokk». Omradene skal beplantes og utstyres med
sitteplasser (bord/benker) og lekeutstyr. Lekeomrader skal veere universelt utformet (jf.
§ 3.6) og skal sikres mot bilvei og eventuelle hgydesprang. Utforming av omradet skal
framkomme pa utomhusplan, jf. § 3.4.

Krav til parkeringslokk som del av utomhusanlegg

Topp parkeringsanlegg skal ved materialbruk og opparbeiding fremsta som en integrert
og naturlig del av utomhusanlegget. Overgangssonen mellom parkeringsanlegg og
terreng skal bearbeides spesielt og innga som en funksjonell og visuelt tiltalende del
av uteanlegget for gvrig.

3avhs
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4.8

4.9

Parkering
Parkeringen skal i hovedsak Igses i garasjeanlegg under terreng men ngdvendige p-
plasser til gjesteparkering tillates opparbeidet pa terreng og i p-kjeller.

For rekkehus skal det avsettes minimum 1,5 p-plass per boenhet, for leilighet skal det
settes av minimum 1,25 p-plass per boenhet opp til 80 m? BRA og minimum 1,5 p-plass
for boenheter starre enn 80 m? BRA (avrundes til nzermeste hele tall). Minimum 5 %
av p-plassene skal veere tilpasset bevegelseshemmede.

For leiligheter skal det etableres 2 sykkelplasser per boenhet, fortrinnsvis pa bakkeplan
under tak eller i p-kjeller.

Renovasjon

Det skal tilrettelegges for felles renovasjonslgsning innenfor byggeomradet B,
fortrinnsvis i nedgravde avfallsbeholdere. Dette skal framkomme pa utomhusplan, jf. §
3.4.

§ 5 GRONNSTRUKTUR

5.1

5.2

5.3

Generelt

Eksisterende vegetasjon/skogbunn innenfor f G og f GTD skal bevares. Stgrre
hogstmodne treer som utgjer risiko for trevelt, samt krattvegetasjon, kan ryddes.
Etablering av eventuelle ngdvendige fjell- og fallsikringstiltak tillates.

Felles grennstruktur (f_G)
Grgnnstruktur f_G skal veere felles for hele planomradet og skal ivaretas som et visuelt
grant areal der eksisterende jordsmonn og vegetasjon i stor grad hensyntas.

Felles turdrag/grennstruktur (f_GTD)

Turdraget skal muliggjere en gangforbindelse gjennom planomradet mot eksisterende
stinett i neerliggende skog «Gransdammen». Enkel tilrettelegging i form av
rydding/grusing av gangsti/etablering av terrengtrapp og ngdvendig terrengbearbeiding
tillates. Det stilles ikke krav til universell utforming men sti/trapp skal utformes med god
landskapstilpasning og slik at de gir best mulig framkommelighet til fots.

§ 6 REKKEFGLGEBESTEMMELSER

6.1

6.2

For utbygging av tekniske anlegg kan igangsettes i planomradet, skal byggeplaner for
tilkobling til vei- og VA-anlegg veere godkjent av kommunen. Mindre justering av
avkjarsel som falge av detaljprosjektering tillates.

Far igangsettingstillatelse kan gis ma det foreligge utomhusplan som blant annet viser
adkomstveier for brannvesen, angrepsveier, tilgang pa brannvann/plassering av
brannvannsuttak, snuhammere i eventuelle blindveier og oppstillingsplasser for
utrykningskjaretgy. Dette gjelder ogsa ved etappevis utbygging. Tilstrekkelig tilgang pa
slokkevannsmengde ma dokumenteres, se ogsa § 3.5.

For igangsettingstillatelse for byggeomradet B kan gis skal det vaere utarbeidet
felgende dokumentasjon:

e Plan for overvannshandtering, jf. § 3.2

e Plan for opparbeidelse av uteoppholdsomrader, jf. utomhusplan § 3.4

4 av5h



6.3

Far brukstillatelse kan gis skal:

¢ Utomhusanlegg og andre uteoppholdsarealer veere ferdig opparbeidet i henhold til
utomhusplan jf. § 3.4. Dersom tiltaket ferdigstilles pa vinterstid skal
uteoppholdsarealer veere ferdig opparbeidet senest 1. juli pafelgende sommer.

e Enkel gangforbindelse i f GTD jf. §5.3 vaere opparbeidet.

5av5
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Tegning fra Felix Arkitekter til orginal rammesgknad

De nye smablokkene varierer noe i starrelse og plassering i forhold til de gamle smablokkene tegnet av Felix
arkitekter. Dette resulterer i at noen av fasadesnittene til de nye blokkene ikke er tatt samme sted som de
opprinnelige fasadesnittene til Felix og pga dette vil terrenget pa de nye tegningene variere fra Felix sine

orginale tegninger.

Type tegning:
SMAHUS 5_Fasade Nord

FASE
Endring til gitt rammesgknad
PROSUEKT,

Lokenasen Panorama AS

KUNDE:

Eiendomsgruppen Utvikling AS

Sananegata 11,2000 Utesrom

soResse

Prosjekinr

1052

Gor.Bnr Feston.

39/109

Dato: | Togningsnr.
A40-21
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Tegning fra Felix Arkitekter til orginal rammesgknad

De nye smablokkene varierer noe i starrelse og plassering i forhold til de gamle smablokkene tegnet av Felix
arkitekter. Dette resulterer i at noen av fasadesnittene til de nye blokkene ikke er tatt samme sted som de
opprinnelige fasadesnittene til Felix og pga dette vil terrenget pa de nye tegningene variere fra Felix sine

orginale tegninger.

Type tegning
SMAHUS 5_Fasade @st

FASE
Endring til gitt rammesgknad
PROSJEKT

Lokenasen Panorama AS

KUNDE:

Eiendomsgruppen Utvikling AS —

Sonmegata 1,200 o

Prosjektar.
1052
Gnr./Br.Festenr.
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Tegning fra Felix Arkitekter til orginal rammesgknad

De nye smablokkene varierer noe i sterrelse og plassering i forhold til de gamle smablokkene tegnet av Felix
arkitekter. Dette resulterer i at noen av fasadesnittene til de nye blokkene ikke er tatt samme sted som de
opprinnelige fasadesnittene til Felix og pga dette vil terrenget pa de nye tegningene variere fra Felix sine

orginale tegninger.

Type tegning:
SMAHUS 5_Fasade Sor

FASE
Endring til gitt rammesgknad
PROSUEKT,

Leokenasen Panorama AS Aowes

KUNDE:

Eiendomsgruppen Utvikling AS

soRessE
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Prosjekinr.
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Tegning fra Felix Arkitekter til orginal rammesgknad

De nye smablokkene varierer noe i sterrelse og plassering i forhold til de gamle smablokkene tegnet av Felix
arkitekter. Dette resulterer i at noen av fasadesnittene til de nye blokkene ikke er tatt samme sted som de
opprinnelige fasadesnittene til Felix og pga dette vil terrenget pa de nye tegningene variere fra Felix sine
orginale tegninger.

FASE: Prosjektnr.
Type tegning

SMAHUS 5_Fasade Vest Endring til gitt rammesgknad 1052
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PROSJEKT: 39/109
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Tegning fra Felix Arkitekter til orginal rammesgknad

De nye smablokkene varierer noe i sterrelse og plassering i forhold til de gamle smablokkene tegnet av Felix
arkitekter. Dette resulterer i at noen av fasadesnittene til de nye blokkene ikke er tatt samme sted som de
opprinnelige fasadesnittene til Felix og pga dette vil terrenget pa de nye tegningene variere fra Felix sine

orginale tegninger.

FASE:
Type tegning:

SMAHUS 6_Fasade Nord Endring til gitt rammesgknad

PROSJEKT:

Lekenasen Panorama AS

KUNDE:

Eiendomsgruppen Utvikling AS

Sonmgata 11,2000 Ulesrom

Prosjekinr.
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Tegning fra Felix Arkitekter til orginal rammesgknad

Type tegning

SMAHUS 6_Fasade @st

De nye smablokkene varierer noe i sterrelse og plassering i forhold til de gamle smablokkene tegnet av Felix
arkitekter. Dette resulterer i at noen av fasadesnittene til de nye blokkene ikke er tatt samme sted som de

opprinnelige fasadesnittene til Felix og pga dette vil terrenget pa de nye tegningene variere fra Felix sine
orginale tegninger.

FASE.
Prosjektnr.

Endring til gitt rammesgknad 1052
Gor B Festen.
PROSJEKT: 39/109
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Tegning fra Felix Arkitekter til orginal rammesgknad

De nye smablokkene varierer noe i stgrrelse og plassering i forhold til de gamle smablokkene tegnet av Felix
arkitekter. Dette resulterer i at noen av fasadesnittene til de nye blokkene ikke er tatt samme sted som de
opprinnelige fasadesnittene til Felix og pga dette vil terrenget pa de nye tegningene variere fra Felix sine

orginale tegninger.

Type tegning:
SMAHUS 6_Fasade Sor

FASE
Endring til gitt rammesgknad
PROSJEKT:

Lekenasen Panorama AS sonesse
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Prosjektnr.
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Tegning fra Felix Arkitekter til orginal rammesgknad

De nye smablokkene varierer noe i sterrelse og plassering i forhold til de gamle smablokkene tegnet av Felix
arkitekter. Dette resulterer i at noen av fasadesnittene til de nye blokkene ikke er tatt samme sted som de

opprinnelige fasadesnittene til Felix og pga dette vil terrenget pa de nye tegningene variere fra Felix sine
orginale tegninger.

FASE: Prosjektnr.
Type tegning

SMAHUS 6_Fasade Vest Endring til gitt rammesgknad 1052
o/ Festenr
PROSJEKT: 39/109
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Tegning fra Felix Arkitekter til orginal rammesgknad

De nye smablokkene varierer noe i starrelse og plassering i forhold til de gamle smablokkene tegnet av Felix
arkitekter. Dette resulterer i at noen av fasadesnittene til de nye blokkene ikke er tatt samme sted som de
opprinnelige fasadesnittene til Felix og pga dette vil terrenget pa de nye tegningene variere fra Felix sine

orginale tegninger.

Type tegning:
SMAHUS 7_Fasade Nord

FaSE
Endring til gitt rammesgknad
PROSUEKT,

Lokenasen Panorama AS

AoResse:

KUNDE:

Eiendomsgruppen Utvikling AS

Sonmegat 1,200 Lo

Prosjektnr.
1052
Gr./Br.Festenr.
39/109
Dato: | Tegningsnr.
A40-13
sign. Kontroll
PA

Malestoldc | Format
1100 | A3
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Tegning fra Felix Arkitekter til orginal rammesgknad

De nye smablokkene varierer noe i sterrelse og plassering i forhold til de gamle smablokkene tegnet av Felix
arkitekter. Dette resulterer i at noen av fasadesnittene til de nye blokkene ikke er tatt samme sted som de

opprinnelige fasadesnittene til Felix og pga dette vil terrenget pa de nye tegningene variere fra Felix sine
orginale tegninger.

FASE:

Prosektn.
Type tegring L
SMAHUS 7_Fasade @st Endring til gitt rammesgknad 1052
Gor.Bar Fosten.
PROSJEKT: 39/109
. Dato: | Tegringsnr
Lokenasen Panorama AS wese | A4
et Sign. Kontroll:
KUNDE poy
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Tegning fra Felix Arkitekter til orginal rammesgknad

De nye smablokkene varierer noe i sterrelse og plassering i forhold til de gamle smablokkene tegnet av Felix
arkitekter. Dette resulterer i at noen av fasadesnittene til de nye blokkene ikke er tatt samme sted som de
opprinnelige fasadesnittene til Felix og pga dette vil terrenget pa de nye tegningene variere fra Felix sine

orginale tegninger.

Type tegning:
SMAHUS 7_Fasade Sor

FASE
Endring til gitt rammesgknad

PROSJEKT:
Leokenasen Panorama AS

KUNDE:

Eiendomsgruppen Utvikling AS

Prosjekinr.
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GneBr Festenr.
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Tegning fra Felix Arkitekter til orginal rammesgknad

AXT

De nye smablokkene varierer noe i stgrrelse og plassering i forhold til de gamle smablokkene tegnet av Felix
arkitekter. Dette resulterer i at noen av fasadesnittene til de nye blokkene ikke er tatt samme sted som de
opprinnelige fasadesnittene til Felix og pga dette vil terrenget pa de nye tegningene variere fra Felix sine

orginale tegninger.

Type tegning:
SMAHUS 7_Fasade Vest

FASE
Endring til gitt rammesgknad
PROSUEKT:

Lokenasen Panorama AS
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Tegning fra Felix Arkitekter til orginal rammesgknad

De nye smablokkene varierer noe i starrelse og plassering i forhold til de gamle smablokkene tegnet av Felix
arkitekter. Dette resulterer i at noen av fasadesnittene til de nye blokkene ikke er tatt samme sted som de
opprinnelige fasadesnittene til Felix og pga dette vil terrenget pa de nye tegningene variere fra Felix sine
orginale tegninger.

FASE: Prosjektnr.
Type tegning:

SMAHUS 8_Fasade Nord Endring til gitt rammesgknad 1052
Gor.BarFestenr
PROSJEKT: 39/109
. Dato: | Tegringsn.
Lokenasen Panorama AS 4009
o s | owon

KUNDE: PA

Eiendomsgruppen Utvikling AS ronesse | Malestoldc | Forma
Sorumigat 1,200 st 1:100 A3
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Tegning fra Felix Arkitekter til orginal rammesgknad

De nye smablokkene varierer noe i sterrelse og plassering i forhold til de gamle smablokkene tegnet av Felix
arkitekter. Dette resulterer i at noen av fasadesnittene til de nye blokkene ikke er tatt samme sted som de

opprinnelige fasadesnittene til Felix og pga dette vil terrenget pa de nye tegningene variere fra Felix sine
orginale tegninger.

FASE:

Prosiki
SMAHUS 8 Fasade st Endring til gitt rammesgknad 1052
[ —

PROSJEKT 39109
Lekenasen Panorama AS | L“ii,‘?i?."'
s s A

. . . . KunoE o
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Tegning fra Felix Arkitekter til orginal rammesgknad

De nye smablokkene varierer noe i starrelse og plassering i forhold til de gamle smablokkene tegnet av Felix
arkitekter. Dette resulterer i at noen av fasadesnittene til de nye blokkene ikke er tatt samme sted som de
opprinnelige fasadesnittene til Felix og pga dette vil terrenget pa de nye tegningene variere fra Felix sine
orginale tegninger.

FASE:
Prosjektnr.

1052

Gnr./Br Festen.

39/109

Dato: | Tegningsnr.
A40-11

Type tegning

SMAHUS 8_Fasade Sor Endring til gitt rammesgknad

PROSJEKT:

Leokenasen Panorama AS

: sign. Kontroll

KUNDE: PA

Eiendomsgruppen Utvikling AS ronesse, | Malestokk: | Format
Sonrota 11,2000 oo | 1:100 A3
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Tegning fra Felix Arkitekter til orginal rammesgknad

De nye smablokkene varierer noe i sterrelse og plassering i forhold til de gamle smablokkene tegnet av Felix
arkitekter. Dette resulterer i at noen av fasadesnittene til de nye blokkene ikke er tatt samme sted som de
opprinnelige fasadesnittene til Felix og pga dette vil terrenget pa de nye tegningene variere fra Felix sine
orginale tegninger.

FASE:

Prosjektn.
Type tegring o
SMAHUS 8_Fasade Vest Endring til gitt rammesgknad 1052
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PROSJEKT. 39/109
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e -
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Mobil: (+47) 982 04 222 Mobil: (+47) 482 31 302
E-post: salg@horisont-bolig.no E-post: salg@horisont-bolig.no

HORISONT-BOLIG.NO

E Eiendomsgruppen ) :
Oslo - vi bygger til folk flest
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