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Velkommen til
din nye bolig




- Emera Eiendomsmegling v/Sjur
Breistein har gleden av 8 presentere

Nattlandsveien 97 -




N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3100 000-

OMKOSTNINGER

25 825,

TOTALPRIS

3279 803-

FELLESKOSTNADER

4 447~ pr. mnd

FELLESGJELD

Kr153 978

BRA-I/BRA TOTAL

57/76 kvm

BOLIGTYPE

Aksjeleilighet

EIEFORM

Aksje

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

3

BYGGEAR

1957

ENERGIMERKING

C - Lys grgnn

6

TOMTEAREAL

52716.2 m? (festet)

Din megler

N@KKELINFORMASJON

Sjur Breistein

Megler | Salgssjef | Partner

E-post: sb@emera.no
Mobil: +47 917 91 111

Jeg gnsker a4 kunne gi mine kunder en fantastisk
kundereise, fra fgrste mate, til ngkkelen er overlevert!
Gjennom over 20 ar som megler har jeg veert borti de
fleste eiendommer, fra stort til smatt, fra landlig til midt i
byen! Jeg ser frem til & hjelpe deg videre!



BESKRIVELSE

Romslig 2-roms med 18m*
innglasset balkong og 1 min til
buss. Sentralvarme, varmtvann
& nett inkl. Ingen forkjopsrett!

Emera Eiendomsmegling v/Sjur Breistein har gleden av a
presentere Nattlandsveien 97 - En sveert romslig leilighet i et
attraktivt boligomréde pé Landés. Denne beliggenheten er perfekt
for deg som @nsker & bo gkonomisk gunstig med mye inkludert,
gangavstand til det meste av daglige servicetilbud, busstopp og
bybanen

= Sentralvarme, nett og varmtvann inkludert!

- Innglasset balkong pé 18m?2 - Skjermet mot veer og stay!
- Ingen dok.avgift eller forkjgpsrett

= Rikelig med lagringsplass i 2 stk boder

= Veldrevet aksjelag

= 10 min gange til Sletten senter med bybane

- Busstopp like utenfor med hyppige bussavganger mot bade
sentrum og Nesttun

= Kort reisetid til bl.a. sentrum, Haukeland, Haraldsplass, Hgyskolen
Kristiania, Bl, UiB m.fl

- Kort vei til flotte turomrader




- N& har du mulighet til & sikre deg
denne romslige 2-roms leiligheten med
nydelig beliggenhet pé Landas -
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- Leiligheten har et totalt BRA-i pa
57Tm? -

- Mye inkludert i felleskostnadene som
blant annet sentralvarme, varmtvann,
tv/internett, kommune avgifter -




- Fra stuen har man direkte utgang til
den flotte, innglassede balkongen -
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- Den innglassede balkongen maler hele
18m2 Balkongen kan nytes uansett veer
og vind -
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Sletten senter -
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buss, bybanestopp, dagligvare og
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- Kjokkenet méaler 9m? -

- Sveert praktisk med IKEA kjgkken.
Enkelt & gi kjskkenet et nytt uttrykk
med nye fronter -
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- Sveert praktisk med vaskemaskin i
egen nisje innenfor badet -




- Pent helfliset bad som méler 6,3m? -




- Soverommet maler 10,/m?2 og har gode
lagringsmuligheter i medfglgende
garderobe -

- God plass til seng i gnsket starrelse og
tilhgrende mgblement -
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- Praktisk med innvendig bod ved entré
som gir plass til oppbevaring av
yttertgy -

- Entré maler 41m? -
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- Fra leiligheten er det 10 min gange til
bybanestopp og Sletten senter -

- Sveert hyggelig med den lokale kaféen
Eltekroken som er et sosialt mgtested
for nabolaget -



FRK SUPER

Plantegningen er en ikke mélbar illustrasion og avvik kon farekomme. Fotogrul S atn  wwbbngenrs b
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(Okonomi

Prisantydning
Kr 3100 000

Omkostninger kjopers belop
3100 000 (Prisantydning)
153 978 (Andel av fellesgjeld)

3253 978 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

12 500 (Boligkjgperforsikring (valgfritt))
3 850 (Noteringsgebyr forretningsfarer)
9 475 (Transportgebyr)

25 825 (Omkostninger totalt)

3 279 803 (Totalpris inkl. omkostninger)

Eierskiftegebyr

Kr 9663

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3279 803

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 447- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Fellesstrgm, oppvarming,
festeavgift, varmtvann, internett/grunnpakke tv,
kommunale avgifter, eiendomsskatt, renter og avdrag pa
felles I&n, styrehonorar, forretningsfarsel, drift og
vedlikehold.

OM EIENDOMMEN

Felleskostnadene inkluderer og fordeles pé fglgende
mate:

Andel felleskostnader kr 3 372,-

Felles strgm kr 30

Balkong/terrasse kr 1045-

Felleskostnadene kan bli besluttet & gke etter
utarbeidelsen av salgsoppgaven.

Fellesgjeld

Kr 153 978 pr. 19.01.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Aksjelaget har en total
fellesgjeld pr. 19.01.2026 pa kr 86 758 882, og fordelt pa
andelene:

DNB Bank ASA, annuitetslan
Rentesats per 19.01.2026: 5,04%
Saldo per 19.01.2026: kr 34 658 176 -
Andel av saldo: kr 53 748 -
Innfrielsesdato: 30.09.2057

Husbanken, annuitetslan

Rentesats per 19.01.2026: 4,13%
Saldo per 19.01.2026: kr 32 972 296,-
Andel av saldo: kr 63 431-
Innfrielsesdato: 3112.2036

Husbanken, annuitetslan
Rentesats per 19.01.2026: 4,13%
Saldo per 19.01.2026: kr 19 128 410-
Andel av saldo: kr 36 799,
Innfrielsesdato: 30.06.2036

Formuesverdi
Formueverdi primaer: Kr 836 754 (2024) Formueverdi
sekundeer: Kr 3 347 017 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
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SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,

Sikringsordning

Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av
felleskostnader hos Vestbo Finans AS. Avtalen kan sies
opp av hver av partene med en frist pa 6 md.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og Internett
er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Formueverdi

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien. For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet i
Nattlandsveien pa Landas - et etablert og populaert
boligomrade med kort vei til bade sentrum,
naturopplevelser og ngdvendige servicetilbud. Her bor
du med alt du trenger i hverdagen like i naerheten, enten
det er dagligvarehandel, kollektivtransport, turmuligheter
eller sosiale mgteplasser.

Neermeste dagligvarebutikk, Rema 1000 Nattland, ligger
bare 2-300 meter unna, og pa Landastorget finner du
bade sgndagsépen butikk, pizzeria, bibliotek,
tannlegesenter og bensinstasjon. Sletten Senter, som
ligger ca. 10 minutters gange unna, byr pa et bredt utvalg
av butikker, apotek, kafeer, post og andre servicetilbud. |
tillegg finner du nabolagets spisesteder som
Pizzabakeren Landas, San Marino, Palermo og den nye
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sushi-restauranten Urban Sushi — samt det lokale
kaffestedet Eltekroken — Bakst og Barst pa Mannsverk
Torg.

Det er sveert gode kollektivtilbud i omradet. Neermeste
bussholdeplass ligger like utenfor blokken, med hyppige
avganger mot sentrum og stopp ved blant annet
Haukeland, Haraldsplass og Odontologen. For Bybanen
er neermeste holdeplass péa Sletten, omtrent 11 minutters
gange unna. Dette gir enkel tilgang til bdde byens
utdanningsinstitusjoner og arbeidsplasser - perfekt for
béde studenter og pendlere.

For den aktive byr neeromrédet péa fantastiske tur- og
treningsmuligheter. Du har kort vei til naturskjgnne
omrader som Tveitevannet, Mannsverk park, Montana,
Nattlandsfjellet, Ulriken og Isdalen. Det er ogsa flere
idrettsanlegg i neerheten, blant annet Bergenshallen,
Gimlehallen, Turnkassen, Brann stadion,
Haukelandshallen og Nymarksbanene. For innendgrs
trening ligger treningssenteret MOVA praktisk til pa
Mannsverk Torg.

Omrédet er barnevennlig og tilrettelagt for bade unge,
familier og eldre. Det er gangavstand til flere skoler og
barnehager, samt kort vei til bade Haukeland sykehus og
Hggskulen pa Vestlandet.

Her far du en sjelden kombinasjon av sentral beliggenhet,
gode solforhold, naturnzere omgivelser og alt av
hverdagsfasiliteter innen rekkevidde - ideelt for deg som
gnsker en enkel, aktiv og komfortabel livsstil.

Parkering

Det er venteliste pé parkeringsplass. Boliglaget har for
utleie 132 parkeringsplasser og 48 garasjeplasser.
Sgknad om parkeringsplass og garasjeplass rettet til
driftkontoret enten pr. brev eller e-post
info@mannsverk-boliglag.no

Adkomst

Med bil: Fra Bergen sentrum kjgrer man mot Haukeland
og fglger Haukelandsveien videre inn i Nattlandsveien.
Ved Mannsverk Torg vil du se Nattlandsveien Borettslag
pé venstre side av veien.

Med buss: For de som foretrekker kollektiv transport er
det enkelt & ta 6-bussen som gar fra Festplassen. Ga av
pa stoppet «Bolstad» og fzlg Nattlandsveien tilbake til du
ser Nattlandsveien Borettslag pa hgyre side av veien.

Det vil veere skiltet ved fellesvisninger for enkel
orientering.

Tomt

Tomtetype: Festet
Tomtestgrrelse: 52716.2 m?2

Festet tomt. Tomtearealet er felles for boliglaget. Tomten
er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet
med diverse interne veier/lekeplasser, ballplass,
grgntarealer og diverse prydbusker/beplantning.

Festet tomt der Bergen Kommune er bortfester.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom
Eieform: Aksje
Objektstype: Aksjeleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene
om at et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt.
ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer, gir ingen
garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boligen som ikke
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er byggemeldt eller godkjent.
Det foreligger godkjente tegninger dater 19. februar 1957.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring, datert
25.04.2007.

Bad og vaskerom er slatt sammen i forbindelse med
renovering. Bod som er omtalt som loft i opprinnelige
byggetegninger er fiernet og er na inkludert i to av
soverommenes areal. Det er i utgangspunktet
seknadspliktig til kommunen & omgjgre bodareal til
boligformal. Kjgper patar seg risikoen for fremtidig bruk
av rommet og eventuelle palegg fra det offentlige. Dette
inkluderer ogsa risikoen for om sgknad om bruksendring
blir godkjent, samt alle kostnader forbundet med
prosessen.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 3 etasje og inneholder:
BRA-i (57m2): Entré, bad, kjgkken, stue, soverom og kott.
BRA-b (18m?2): Innglasset balkong med bod.

Leiligheten disponerer i tillegg en bod pé tgrkealtan som
maler 0,8m2

Areal

BRA - i: 57 m2

BRA - e:1m?2

BRA - b: 18 m?2

BRA totalt: 76 m2

3. etasje

BRA-i: 57 m2 Entré, bad, kjgkken, stue, soverom, kott
BRA-e: 1 m2 Bod pa tgrkealtan

BRA-b: 18 m2 Innglasset balkong med bod

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.

De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.



OM EIENDOMMEN

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Standard

Innbo og lgsgre: Fglgende Igsgre og tilbehgr fglger med:
- Integrerte hvitevarer pa kjgkken
- Vaskemaskin medfglger
For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsare og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Fiendommens
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tilstand

Takstmann: Patrick Bang
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader
og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig
grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gijennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebeere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

- Byggegrunn/fundamentering: Fundamentert pa antatt
faste masser av sprengstein/kult. Grunnmur i plasstgpt
betong. Ukjent drenering.

- Etasjeskillere: Etasjeskillere av plasstgpt betong.

- Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er
oppfart i betong- og trekonstruksjoner, utvendig er
veggene kledd med fasadeplater. Fra 2005-2007 ble det
gjennomgatt en fullstendig fasaderehabilitering med
blant annet innglasset balkonger.

- Vinduer: Vinduer med 2-lags isolerglass i PVC-karmer.
Vindu med malte trekarmer pa soverom. Vinduer i stue
fra 1985. Vinduer pa bad og kjgkken av noe nyere alder

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Dgrer pa grunn av alder og skade péa dgrblad.

- Gulvoverflater pa bad grunnet 25 mm hgydeforskijell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel
0g pa grunn av stedvise riss i overflater.

- Sluk, membran og tettesjikt pa bad pa grunn av alder
og ukjent utfgrelse/dokumentasjon.

- Saniteerutstyr og innredning pé bad grunnet
drensépning/spalte nederst mangler ved vegghengt
toalett og pa grunn av tregt dusjarmatur.

- Ventilasjon pé bad pa grunn av tilluftsventilering
mangler.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Avtrekk pé kjgkken pa grunn av avtrekksvifte er defekt.

Dvrig

informasjon

Adresse
Nattlandsveien 97, 5094 BERGEN
Gnr. 160, bnr. 797, ideell andel 1/1i Bergen kommune.

Selger

Flatgs dedsbo v/ bostyrer Adv. Rune Stavenes

Aksjeselskap
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Mannsverk Boliglag AS
Organisasjonsnummer: 930642983

Mannsverk Boliglag AS bestar av til sammen 588
leiligheter fordelt pa en hgyblokk og 10 lavblokker. Fra
2005-2007 har boliglaget gjennomgétt en fullstendig
fasaderehabilitering med blant annet innglasset
balkonger. Alle trappeoppganger og fellesrom blir
rengjort av eget firma. Boliglaget har driftskontor med
sekretaer og vaktmester. Festet tomt - Bergen kommune.

Styret har som overordnet mél & legge forholdene til rette
for et best mulig bomiljg, slik at beboerne kan fgle trivsel
og trygghet i sin tilveerelse. Sjekk ut Mannsverk Boliglags
Facebook side:
https://www.facebook.com/mannsverkboliglag

For de yngste kan vi tilby gode og fremfor alt trygge
lekeomrade bade sommer og vinter, godt skjermet fra
biltrafikk. Velforeningen har tilbud til barn, unge og eldre.
Det er ogsé etablert en egen cafe i velferdslokalet.

Det er satt opp infoskjermer i Styrelokalet (fram og
bakside HB og i Ventesonen for heis i 1.etg). Her legger vi
ut informasjon fortlgpende. Ellers er
hovedinformasjonskanal til beboere via tekstmelding
eller oppslag i oppgang/brev i postkasse.

Forretningsfgrer: Vestbo Bbl

Aksjeselskapets forsikringsselskap: If Skadeforsikring
NUF
Polisenummer fellesforsikring: SPO0000943306

Husdyr: Hundehold méa godkjennes i oppgang og
boligselskapet styre. Kattehold er tillatt med krav til
ID-merking og kastrering, begge kjgnn. Det er styret i
boligselskapet som skal motta og behandle sgknad fra
en beboer som gnsker & holde dyr. Sgknaden skal veere
skriftlig og sendes direkte til styreleder i boligselskapet.
Sgknadsskjema finnes pa www.vestbo.no
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Forkjapsrett: Boligselskapet har ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av aksjelagets
styre. Styret kan kun nekte godkjenning dersom det
foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven § 4-4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Boliglagets
regnskap ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: C
Energifarge: Lys grgnn

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra takstmann som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk oppvarming

- Elektriske varmekabler pa bad

- Radiator i stue

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er i henhold til
reguleringsplan Arstad. Paddemyren, datert 05.03.1954
og Arstad. Gnr 160 Bnr 798, Mannsverk torg, plan for
utbygging, datert 25.081999 regulert til blokkbebyggelse,
bolig/forretning og felles grgntareal.
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Eiendommen befinner seg i falgende hensynssoner:

- Kulturmiljg - Landas, dekningsgrad 100%

- Faresone - luftkvalitet - gul sone, dekningsgrad 17,2%
- Faresone - Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord-
og flomskred og sngskred, dekningsgrad 7,7/%

- Grgnn stay - stilleomrader - grgnn sone, dekningsgrad
26,5%

- Gul stgy - veistgy - gul sone, dekningsgrad 2,8%

- Rgd stgy - veistgy - rad sone, dekningsgrad 3,0%

Planer i neerheten av eiendommen:

- PlanID: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
Bystyret legger til grunn at revisjon av
KPA-bestemmelsene skal sluttfares med vedtak Bystyret
i farste kvartal 2027. Hovedmalet med revisjon av
KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for & sikre
gode boliger og nabolag.

- PlanID: 66340000. Arstad. Gnr 160 Bnr 184 mfl.,
omradereguleringsplan Slettebakken. Planforslaget skal
legge til rette for en videreutvikling av Slettebakken som
idrettsomrade/ idrettsby, samt legge til rette for
tverrforbindelser mellom Tveitevannet og Mannsverk.
Det skal legges til rette for kompakt byutvikling med
boliger ved bybanestoppet pa Slettebakken og ved
dagens idrettshaller. Ivaretakelse og utvikling av
grgnnstruktur, inkludert bydelspark og Bybaneskogen,
skal veere et overordnet prinsipp i omradeplanen.

- PlanID: 71280000. Arstad. Gnr 160 Bnr 750 mfl.,
Wiers-Jenssens vei. Hensikten med planen er & utbedre
forholdene til myke trafikanter pa strekningen gjennom
Wiers-Jenssens vei ved Sletten senter i Arstad bydel.
Wiers-Jenssens vei er valgt for blant annet a skape en
ensartet og gjenkjennelig sammenheng mellom dagens
sykkelvei i Nattlandsveien og i Hagerups vei, via Vilhelm
Bjerknes vei. Planarbeidet vil vaere i trdd med
hovedmalet i Miljglaftets sykkelstrategi. | forbindelse
med planarbeidet vil det ses pa optimalisering av
Igsninger for & legge til rette for gdende og syklende
Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:

- Eiendom 160/853. Garasjeuthus anneks til fritidsbolig.

Igangsettingstillatelse, datert 05.06.2024. Saksnr:
202317406

- Eiendom 160/477. Tilbygg rekkehus.
Igangsettingstillatelse, datert 11.10.2024. Saksnr:
202219205

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas & veere bergrt av
stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige
myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger.
Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av plan- og
byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen,
blant annet medfare utredningsplikt for tiltakshaver/
forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pa Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst 6 heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver. Disse omhandler festekontrakt - vilkér,
bestemmelse om gjerde og bestemmelse om
bebyggelse. Ingen av disse vil pavirke en kjgper direkte.

Legalpant: Boliglaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
boliglaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
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vedlikeholdsansvaret for disse pahviler boliglaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i boligaksjeselskap. Med styrets godkjenning og
under visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Aksjeeier som bor i
boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Korttidsutleie
er tillatt i opptil 30 degn per ar uten samtykke fra styret.

Diverse

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for
et dgdsbo som offentlig skifte. Bobestyrer har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det
som her fremgar av prospektet. Kjgper oppfordres til &
foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand
fra teknisk sakkyndig fer bud pa eiendommen inngis.
Dette innebaerer at nar hele boet er oppgjort/avgjort, vil
boet som rettsubjekt bli slettet, og det vil ikke lenger
veere mulig & gjgre gjeldende mangler pa eiendommen
overfor boet. Dersom det er tegnet eierskifteforsikring, vil
allikevel kjgper ha anledning til & rette kravet mot
forsikringsselskapet.

For god ordens skyld gjares det oppmerksom pa at det
ikke vil bli foretatt ytterligere utvask/rengjgring av
leiligheten innen overtagelse.

Aksjeboligmodellen innebeerer at aksjeselskapet eier
eiendommen, mens aksjeeierne eier aksjer i
aksjeselskapet, som gir aksjeeier leierett til en bestemt
bolig. Aksjeeierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets Igpende
utgifter ma dekkes av aksjeeierne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
aksjeeieres mislighold, eller dersom boligaksjeselskapet
sitter pa fraflyttede og/eller usolgte aksjer, ma dekkes av
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de gvrige aksjeeierne.

Aksjeboligselskapet har legalpanterett i aksjen for krav
pé dekning av felleskostnader og andre krav fra
selskapet, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Legalpanteretten fglger av borettslagsloven § 5-20, da
denne gjelder tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf.
borettslagsloven § 1-4.

Kjzper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Fglgende vedlikeholdsoppgaver gjenstéar/planlegges
utfart i aksjelaget:

Undersentraler VVS i LB gjenstdende arbeider
Rgrfornying LB; Avigpsrgr fra sluk til stamme i gulv skal
evalueres og arbeid med fornying vil starte nar der
foreligger en plan for utbedring

Heis HB; Her starter arbeid med ny dgrlgsning som vil gi
en bedret bruk av

heis. Bruken vil ifglge Heiskonsulentene ikke fare til s&
mye stans som vi har

veert utsatt for siden heisen ble satt inn.

Diverse forefallende arbeider i boretslaget; utskifting av
noe kledning pa

bosshus, maling av bosshus.

Se gjerne vedlagt infoskriv fra aksjelaget til beboerne fra
november 2025.

Dgdsbo: Det gjares spesielt oppmerksom pa at dette er
salg av eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset
kjennskap til eiendommen, og de er derfor ikke kjent med
feil eller mangler utover det som fremkommer av
salgsmaterialet. Interessenter oppfordres til & foreta
grundige undersgkelser, gjerne sammen med takstmann
eller annen fagkyndig.
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Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller p& https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges

Eiendomsmeglerforbund (NEF) faglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
Kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig
Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
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mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en



OM EIENDOMMEN

egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som falger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
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finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
béde selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfert
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 79 722,46
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Tilrettelegging: kr 16 900,-
Visninger/overtagelser: kr 2 900,- pr. stk.
Markedspakke: kr 19 900,-
Oppgjershonorar inkl. factoring: kr 7 500,~
Grunnpakke bolig Info: kr 5 500,-

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 10 000-, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 153 25746
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Sjur Breistein

Megler | Salgssjef | Partner
sjur.breistein@emera.no

TIf: 917 91111

Mia Knarrum-Kiste
Eiendomsmeglerfullmektig | Medhjelper
Mia@emera.no

TIf: 952 53 043

Ansvarlig megler
Sjur Breistein
Megler | Salgssjef | Partner
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sjurbreistein@emera.no
TIf: 917 91 111

Meglerforetaket
Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Strgmkaien 7,

TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato
22.01.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

NATTLANDSVEIEN 97

VEDLEGG
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Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.

03260011

Selger 1 navn

Rune Stavenes

Gateadresse

Nattlandsveien 97

Poststed

BERGEN

5094

Er det dgdsbo?
] Nei Ja

Avdades navn | Egil Foldoy

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Egil Folday

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [ va

Initialer selger: RS
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Ingen

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RS
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Tilstandsrapport

BANG
LE L ELE,

gﬂg Aksjeleilighet (i blokk)

@ Nattlandsveien 97, 5093 BERGEN I BERGEN kommune

3 gnr. 160, bnr. 463

FH Aksjenummer 492

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 57 m?

Befaringsdato: 14.01.2026 Rapportdato: 20.01.2026 Oppdragsnr.: 20932-3093 Referansenummer: UI19539

Foretak: Bang Takst AS Takstingenigr: Patrick Bang

PRraksr:  NINITO

Ingenier & Takstmann

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra

radgivende ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.
Selskapet spesialiserer seg pa:

o Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pad faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for
eiendomsmeglere, privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om & levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av

hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no
97916 572

Oppdragsnr.: 20932-3093 Befaringsdato: 14.01.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Hva er en tilstandsrapport? Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

etter normal bruk regnes ikke som avvik. aTG 0 ’ :
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

B . . 2
; Hva inneholder tilstandsrapporten? TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. . TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kj¢per en brukt bOIig Vu rdering mot byggeregler nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man m4 regne med trenger utbedring straks
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er a IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
forbedret. TG IU . .
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
© iVerdi 2023 innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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BANG
B TAKST

TAKSTOBJEKTET

2-roms aksjeleilighet i byggets 3. etasje. SSb-nr: H0302.
Innglasset balkong pé ca. 17,0 m? med bod p& 1,0 m2,
Felles tgrkebalkong med tilhgrende bod pa 0,8 m2.

STANDARD

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og
tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for
de tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer.
Det er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises
for gvrig til rapportens enkeltpunkter for nzermere detaljer.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppfgrt i samsvar med de
tekniske kravene i lov om bygningsvesenet av 22. februar
1924, med tilhgrende Byggeforskrifter av 1949, som gjaldt pa
oppfaringstidspunktet, samt datidens byggeskikk og
fagmessige utfgrelse. Eventuelle oppgraderinger og
moderniseringer er vurdert ut fra krav og byggeskikk som var
gjeldende pa tidspunktet for arbeidene ble gjennomfgrt.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Det ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig
for eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten.
Eldre konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i
eldre forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav.
Mange av boligens egenskaper, som bla. tetthet,
varmeisolering og ventilasjon, kan derfor forventes a vaere
darligere enn det som kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdelet
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Takstmann kjenner ikke til om
det foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende
for felles bygningsmasse. Rapporten er basert pa visuell
inspeksjon og enkle malinger, med unntak av hulltaking hvor
dette er pakrevd.

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er
synlige ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Leiligheten har sentral beliggenhet pa Landas, i rolige og
tilbaketrukne omgivelser. Neeromradet preges av rekkehus og
leilighetsbygg, og er svaert populaert og attraktivt blant folk i
alle aldre.

Fra boligen er det det gangavstand til dagligvarebutikker,

Oppdragsnr.: 20932-3093

barnehager og skoler. Umiddelbar nzerhet til Sletten Senter og
Landastorget. Her finner man diverse butikker, legesenter,
tannlege, bibliotek, frisgr og Vinmonopol m.m. Haukeland
universitetssykehus, Odontologen, Haraldsplass Diakonale
Sykehus holder til innen gang- og sykkelavstand fra boligen.

Meget god offentlig kommunikasjon med gangavstand
bybanestoppet pa Sletten Senter, samt bussforbindelser. Her
kan man enkelt bo uten 3 vaere avhengig av bil.

For aktive og turglade er det mange muligheter flotte
turmuligheter i umiddelbar naerhet. Blant annet
Nattlandsfjellet, Landasfjellet og Ulriken

TOMT
Felles eiet tomt som er pent opparbeidet med grgntarealer,
parkering. etc.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger
via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING

Aksjelaget har 132 parkeringsplasser og 48 garasjeplasser.
Spknad om parkeringsplass og garasjeplass rettes til
driftsleder, tildeles etter ansiennitet. Ellers vanlig
gateparkering i offentlig gate etter gjeldende regl

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Byggegrunn/fundamentering:

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/kult.
Grunnmur i plasstgpt betong.

Ukjent drenering.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av plasstgpt betong.

Yttervegger:

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i betong-
og trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med
fasadeplater. Fra 2005-2007 ble det gjennomgatt en
fullstendig fasaderehabilitering med blant annet innglasset
balkonger.

Vinduer:

Vinduer med 2-lags isolerglass i PVC-karmer. Vindu med malte
trekarmer pa soverom.

Vinduer i stue fra 1985.

Vinduer pa bad og kjgkken av noe nyere alder.
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Dgrer:

Entrédgr med malt dgrblad. Porttelefon.
Balkongdgr med koblet glass i malte trekarmer.
PVC-dgr til tgrkealtan.

Varierende/eldre alder pa dgrer.

Tak:

Flat takkonstruksjon tekket med takfolie/takbelegg.
Takrenner og nedlgp i stal/metall. Beslag/takhetter i
metall/aluminium.

Taket er ikke besiktiget.

Balkong/rekkverk:

Innglasset balkong pa ca. 17,0 m? med utgang fra stue.
Balkongen er oppfgrt i stalkonstruksjoner. Fliser pa dekke og
skyveglasslgsning med metallprofiler. Bod pa 1,0 m2.

Felles tgrkebalkong med utgang fra vaskerom.

Felles trapper:
Felles trapper av slipt betong med terrazzomgnster.
Rekkverk i malt stal.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré (4,1 m?)

Fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Porttelefon.

Bad (6,3 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Innfelte spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Kjgkken (9,0 m?)

Fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Stue (23,0 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Radiator.

Utgang til innglasset balkong.

Soverom (10,1 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Apent garderobeskap.

Kott (1,0 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rgr.

Avlgpsrgr av plast.
Felles oppvarming av varmtvann/tappevann.

Oppdragsnr.: 20932-3093

57

Sikringsskap med automatsikringer.
Porttelefon.

OPPVARMING

Radiator i stue.
El. varmekabler pa bad.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Befaringsdato: 14.01.2026
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

AKSJELEILIGHET (I BLOKK)
= 1

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- rapporten.
10
Aksjeleilighet (i blokk)
8
L MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 sl o
© Kiskken > 3. etasje > Kjgkken (9,0 m?) > Avtrekk Gatil side
Avtrekksvifte er defekt.
4 Byggear Kommentar
Kostnadsestimat: Under 20 000 1957 Kilde: Eiendomsverdi.no
2 Standard
= — Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppf@ringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er
-_ o £ i AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for
. naermere detaljer.
160: | ik @ utvendig > Dgrer Ga til side
u neenawt Vedlikehold

TG1: Mindre eller moderate avvik Det er pévist andre avvik:

TG2: Awvik som kan kreve tiltak * Dgrene barer preg av elde/slitasje. Skade pa

dgrblad. UTVENDIG

Bygget/leiligheten er jevnlig vedlikeholdt. Felles bygningsmasse inngar i boliglagets vedlikeholdsansvar.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vinduer
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@  vatrom > 3. etasje > Bad (6,3 m?) > Overflater Guly ~ Safilside Vinduer med 2-lags isolerglass i PVC-karmer. Vindu med malte trekarmer pa soverom.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre Vinduer i stue fra 1985.
enn 25 mm. Vinduer pa bad og kjgkken av noe nyere alder.
AnSIag pa UthdrmgSkOStnad o Stedvise riss i overflater. Merk:
1 Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.
0.8 Vatrom > 3. etasje > Bad (6,3 m?) > Sluk, membran og Satilside Vedlikehold:
0 tettesjikt Vinduer bgr kontrolleres jevnlig, med fornyet overflatebehandling og smgring/justering av beslag ved behov. Punkterte glass bgr skiftes.
M halvpart f tet brukstid t
0.6 er enn halvparten aviorventet brukstid er passer Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):

pa membranigsningen. - Trevinduer med isolerglass: ca. 2060 ar

¢ Ukjent utfgrelse/dokumentasjon.

0.4
0.2 o
- o Vatrom > 3. etasje > Bad (6,3 m?) > Sanitaerutstyr og  Gatilside
g innredning
0 Det er pavist andre avvik:
Tiltak under kr 20 000
. ¢ Vegghengt toalett med innebygd sisterne mangler
©  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 drensapning/spalte nederst.
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ¢ Tregt dusjarmatur.
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
@ vatrom > 3. etasje > Bad (6,3 m?) > Ventilasjon Gaftil side
. ) ) Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. i
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. .
spalte/ventil ved dgr. Noe mindre tregheter
(355 pgrer
Entrédgr med malt dgrblad.
Dgr av eldre argang.
Det er ikke synlig brann- eller lydklasse pa dgren.
Porttelefon.
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Tilstandsrapport

Balkongdgr med koblet glass i malte trekarmer.
D¢r av eldre argang.

PVC-dgr til tgrkealtan.
Ukjent alder.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Vedlikehold:
Dgren bgr kontrolleres jevnlig for skader pa overflate, karm, beslag og tetningslister. Hengsler, beslag og lasemekanismer bgr smgres og justeres ved
behov.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

* Dgrene baerer preg av elde/slitasje. Skade pa dgrblad.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Dgrene bgr skiftes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong pa ca. 17,0 m? med utgang fra stue.
Balkongen er oppfart i stalkonstruksjoner. Fliser pa dekke og skyveglasslgsning med metallprofiler. Bod p& 1,0 m2.

Rekkverkshgyde ble malt til 1,05 meter (med skyveglass i apen stilling).

Til informasjon:
lhht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Balkonger i tre/metall: ca. 20-40 ar

INNVENDIG

Overflater
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Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.
Overflater fra 2009 i fglge tidl. salgsoppgaver.

Grunnet mye lagring/innbo var kontroll av overflater begrenset, med spesifikt forbehold om at det kan veere skjulte skader o.l. Ny kjgper bgr gjgre egne
undersgkelser pa visning nar leiligheten er ryddet og vasket ut.

Forventet levetid:
- Overflater (maling, parkett, laminat): ca. 10-30 ar.

Merk:
Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjisnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter

tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre mgbler eller inventar.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.

Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje. Det ble foretatt kontroll i stue og pa soverom. Ingen vesentlige
skjevheter ble registrert. Det tas spesifikt forbehold om at kontrollen var begrenset grunnet mgblering og mye lagring av innbo.

Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc. Malinger er basert pa stikkprgver. Avvik kan forekomme. Det ma paregnes skjevheter/knirk/lokale

svanker/nedbgyninger i eldre boliger. En ma vaere spesielt oppmerksom pa dette i boliger hvor det er lagt nytt gulv pa eksisterende bjelkelag uten at det
har veaert gjort fullstendig avretting o.l.

Innvendige dgrer

Hvite, formpressede innerdgrer.
Glassdgr til stue.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Formpressede innerdgrer: ca. 20-30 ar

VATROM

3. ETASJE > BAD (6,3 M?)
Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:

Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil med belysning, vegghengt toalett og dusj med innfellbare dgrer
i herdet glass samt dusjgarnityr med handdusj. Fordelerskap til rgr-i-rgr pa vegg. Opplegg for vaskemaskin. El. varmekabler, plastsluk og elektrisk vifte i
himling.

Badet ble pusset opp i 2009 i fglge tidl. salgsoppgaver.

Det foreligger ikke dokumentasjon.
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3. ETASJE > BAD (6,3 M?)
Overflater vegger og himling

Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer under avvik. Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten & avdekke avvik utover normal
bruksslitasje.

3. ETASJE > BAD (6,3 M?)
Overflater Gulv

Det ble malt 25 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Ved enkel funksjonstest rant vann til sluk.

Merk:

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er
synlige skader.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

o Stedvise riss i overflater.
Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

¢ Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

3. ETASJE > BAD (6,3 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vannlas. Smgremembran.

Bilder eller gvrig dokumentasjon pa membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ikke
er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fjerning av fliser). Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.
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Det legges til grunn at badet er oppfgrt med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfgrt eller rehabilitert etter
Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
¢ Ukjent utfgrelse/dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det anbefales a installere et dusjkabinett for a spare overflater for belastning med fritt vann, for noe lengre brukstid. Sluk bgr kontrolleres jevnlig. For &
oppna bedre tilstandsgrad (TG 0/TG 1) ma det paregnes oppgradering. Eldre membraner svekkes naturlig over tid, noe som kan medfgre redusert
tettefunksjon og gke risikoen for utettheter og fuktskader pa sikt.

3. ETASIE > BAD (6,3 M?)
() sanitaerutstyr og innredning

Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Vegghengt toalett med innebygd sisterne mangler drensapning/spalte nederst.
* Tregt dusjarmatur.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

¢ Underspk om sisternen har godkjent lekkasjesikring fra produsent, eller vurder & etablere drensapning/spalte for a sikre at eventuell lekkasje oppdages.
Ved lekkasje kan vann samle seg skjult bak veggen og gi skader som oppdages sent.
o Dusjarmatur bgr skiftes.

3. ETASJE > BAD (6,3 M?)
..roz" Ventilasjon

Elektrisk vifte pa vegg.

Avtrekkseffekten/funksjonen til viften pa vatrommet ble ikke funksjonstestet p& grunn av at systemet er sensorstyrt.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

3. ETASJE > BAD (6,3 M?)
(O Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot badet.
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Kostnadsestimat: Under 20 000
Det ble foretatt kontroll av fukt i treverk med pigger. Ingen utslag ved kontroll.

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19,5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen. Det var ikke
mulig & foreta hulltaking bak dusjsone, hvor det normalt sett vil vaere hgyest sannsynlighet for & avdekke evt. fuktskade.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (rgr-i-rgr system)
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet.

Roropplegg fra 2009 i fglge tidl. salgsoppgaver.
Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. apenbare feil og mangler kommenteres

dersom disse er synlige pa befaring. Felles avlgpsrer, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/vannrgr er skjult. Skjult ledningsnett kan vaere
av eldre argang.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
KJ¢KKEN - Pex-rgr: 25-75 ar

3. ETASJE > KIGKKEN (9,0 M?)
Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning fra IKEA med profilerte fronter/vitrineskap, benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med skyllekum, avrenningsbrett og ett-greps

blandebatteri. Fliser over benkeplate og belysning/stikk under overskap.

Integrerte hvitevarer

e Stekeovn

¢ Induksjonstopp

* Oppvaskmaskin

e Kjpleskap med frysedel

Hvitevarer fra IKEA.

Vegghengt ventilator.

Kjgkkeninnredning fra 2009 i fglge tidl. salgsoppgaver. Avlgpsror

Synlige avlgpsrgr av plast.
Rgropplegg fra 2009 i fglge tidl. salgsoppgaver.

3. ETASJE > KIGKKEN (9,0 M?) A A
Vurdering gjelder for avigp i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres
Avtrekk dersom disse er synlige pa befaring. Felles avlppsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avlgpsrer er skjult. Skjult ledningsnett kan vaere

av eldre argang.
Vegghengt ventilator. gang

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
Vurdering av avvik: - Avlgp (plast): 25-100 ar
e Avtrekksvifte er defekt.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det bgr gjgres neermere undersgkelser. Ventilator ma evt. skiftes ut. Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.
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Se eget punkt. vedr. ventilator pa kjpkkenet.

Merk at Igsningen er vurdert ut fra byggeskikk og tekniske krav som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens
forskriftskrav til ventilasjon som boligen ikke vil innfri.

Vedlikehold:
Ventiler og avtrekkskanaler bgr rengjgres jevnlig for a opprettholde funksjon og luftgiennomstrgmning. Det anbefales a kontrollere at avtrekksvifte og
ventiler fungerer som forutsatt, samt sikre tilstrekkelig tilluft til rom med mekanisk avtrekk.

Varmesentral

Felles oppvarming av varmtvann/tappevann.
Radiator i stue.

Varmesentralen inngér i boliglagets vedlikeholdsansvar.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i fellesgang.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk stremmaler m/fjernavlesning, montert i 2017.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 32A, 1 kurs pa 20A og 5 kurser pa 10A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa bad.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. Oppdraget er utfgrt ifb. med dgdsbo.

Det er ukjent om det er gjennomfgrt kontroll av det elektriske anlegget av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) de siste fem arene. Boligen er et
dgdsbo, og det har derfor ikke veert mulig & innhente informasjon fra eier. Egenerklaeringsskjema foreligger ikke. Vurderingen er begrenset til visuell
kontroll av tilgjengelige punkter uten inngrep.

Det er ikke utfgrt teknisk kontroll, og tilstandsgrad (TG) er ikke vurdert eller angitt, da dette forutsetter spesialkompetanse og autorisasjon. Ved eierskifte
anbefales det at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere kontrollrapport eller
dokumentasjon.

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Oppdragsnr.: 20932-3093 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 15 av 22
]

66

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt regelmessig ettersyn av det elektriske anlegget hvert tiende ar. Det
er ukjent om det er foretatt tilsyn i de senere ar.

Ved arbeid utfgrt pa elektrisk anlegg etter 1999, eller for endringer pa anlegg fra fgor 1999 skal samsvarserklaering foreligge iht. forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Det er ikke fremvist samsvarserklzeringer for anlegget. Arbeider er utfgrt i regi av tidligere eier(e). Ukjent
historikk/dokumentasjon.

Pa bakgrunn av nevnte forhold anbefales det & foreta en utvidet kontroll av anlegget.
Generell kommentar
Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gjennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for & vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & gjennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, sarlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.
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Arealer

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
| T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S S IH I (BRA-€) slik som for eksempel boder
N |
Garasje ._{ BRA | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) . Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
td } (BRA-b) boenheten(e)
Bad soveron 1]
|| Texnisk stue
| D Terrasse- og .
N y, balkongareal Are:alet av terrasser, apne balkonger
N 4“7 Kjekken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
\ Soverom Sarasde (GUA) (areal med lav takhayde).
‘ Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA- L 8od \ maleverdig areal, som skyldes skratak
'":f.',f:f.;‘ s og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
et pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
Ploss kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med d fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Aksjeleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
3. etasje 57 1 18 76
sum 57 1 18
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Entré (4,1 m?), bad (6,3 m?), kjpkken
! ’ ! ’ . Inngl t balk 17,0
3. etasje (9,0 m?), stue (23,0 m?), soverom (10,1  Bod pa tgrkealtan (0,8 m?) ;?)grsz_sdeboj (fggngz)
m?), kott (1,0 m?) 4
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjgr ca. 3,0 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Ca. 2,49-2,50 meter malt i stue/kjgkken.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er ikke kontrollert opp
mot tegninger (ikke mottatt).

Vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste maten & fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette
en del av boenheten (ikke kontrollert). Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel
i borettslag og aksjeleilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Slik dokumentasjon kan vaere seksjonsbegjeering, godkjent seksjonssgknad, tinglysning, vedtekter generalforsamlingsvedtak, opprinnelig
andelsdokument som viser leilighetsnummer eller stadfester osv. Ingen av de nevnte punktene er fremlagt takstmannen og er derfor ikke
kontrollert. Arealer/tilleggsdeler er angitt av eier/oppdragsgiver og er malt med digital avstandslaser pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Nattlandsveien 97, 5093 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 160 - Bnr 79 Fyllingsveien 25 A I S50
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Aksjeleilighet (i blokk) 56 1

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.1.2026 Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 160 463 0 2881.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nattlandsveien 47

Hjemmelshaver
As Landasleitet Boligselskap lii

Aksjeobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0302/Mannsverk Boliglag AS 930642983 H0302 Vestbo Bbl Egil Foldgy (dgd)

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer
492
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Igl;:':inomgétt Nei
Innhenting av generelle opplysninger ifb.

Eiendomsverdi.no 13.01.2026 :'zielzi(;::tl,iizIr’stogrzrsmitrr;il?igri’:)ir:g:;ssIclam Gjennomgatt Nei
bygningen.

Bergenskart.no 13.01.2026 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei

Bilder fra befaring 14.01.2026 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei

Seeiendom.no 14.01.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.01.2026
2 20.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For nzermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske
retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er vurdert
som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for bygningsdeler
som er vurdert som TG3. Forskrift til ny avhendingslov krever kun
at det settes kostnadsestimat for sistnevnte.

Egenerklaeringsskjema er ikke kontrollert.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma veere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg er
hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og straks
melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte, eller om
det foreligger relevante opplysninger eier har kjennskap til som
burde veert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som felger av at
bygningen er innredet/utstyrt.
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Adresse

Nattlandsveien 97, 5094 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

20.01.2026 Energiattest-2026-247689
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 139749758

Gardsnummer Bruksnummer

160 797

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0302

@ Energikarakteren

Energiattest

m|o|lo)
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut

fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1957 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
57,0 m? 57,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

74

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
146,23 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
142,73 kWh/m? 12 709 kWh

A->3>

Q)

Nattlandsveien 97, 5094 BERGEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og méa ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.
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Tiltak 19: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 22: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 24: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 25: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Nabolagsprofil

Nattlandsveien 97 - Nabolaget Mannsverk - vurdert av 152 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
o Etablerere
e Familier med barn

Offentlig transport

& Bolstad
Linje 6, 20, 81

Tmin 4
0.1 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Naboskapet
Haflige 60/100

Kvalitet pa skolene

Bra 56/100

Sletten
Linje 1

11 min %
1 km

Danmarks plass
Buss, trikk

8 min &
3.5km

Nesttun terminal
Buss, trikk

8 min &
4.5 km

Jernbanestasjonen i Bergen
Linje F4, L4, R40

11 min &
55km

Skoler

Slettebakken skole (1-7 kl.)
434 elever, 25 klasser

13 min 4
1.1 km

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne

Voksne

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer
I Mannsverk 1564

[ Bergen 265933
| Norge 5425412

Husholdninger
1037

136 695
2654586

Landas skole (1-7 kl.)
454 elever, 31 klasser

15 min &
1.3 km

Fridalen skole (1-7 Kkl.)
466 elever, 42 klasser

18 min &
1.6 km

NTG-U Bergen (8-10 kl.)

129 elever, 8 klasser

21 min %
1.9 km

Storetveit skole (8-10 kl.)
436 elever, 23 klasser

6 min &
2.8 km

Langhaugen videregaende skole
567 elever, 21 klasser

16 min £
1.4 km

NTG Brann Stadion

21 min %

Barnehager

Mannsverk barnehage (0-5 ar)
41 barn

Kidsa Erleveien (1-5 &r)
70 barn

Sletten barnehage (1-5 ar)
43 barn

Dagligvare

Rema 1000 Nattland

Rema 1000 Landas
PostNord

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Primzere transportmidler

' 1. Buss
& 2 Egen bil
g 3. Bybane

Varer/Tjenester

B Sletten Shoppingsenter

@ Apotek 1 Nattland

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

Stoynivaet
Lite stoyniva 82/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 50% i barnehagealder
B 21% 6-12 ar

o 14%13-154r

B 15%16-18 ar

Sport

@ Gerhard Gransvei ballbinge
Ballspill

Mannsverkbanen
Ballspill

MOVA Landas

Bergen Tennis Arena Treningssenter

Boligmasse

Il 100% blokk

«Mannsverk er med sin neerhet til
Sletten senter og bybane blitt meget
attraktivt sted a bo. Kort til marka, kort
til byen!»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

B Mannsverk
B Bergen
© Norge

Sivilstand

ift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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30 Mannsverk Boliglag AS RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 26 260 153 26 110 231 26 103 328 26 442 441
Innkrevde finanskostnader 6 112 487 5563 085 5582928 6 699 600
Andre inntekter 7 2332478 1872 000 2233280 2233280
SUM INNTEKTER 34705118 33545316 33919 536 35375321
KOSTNADER:
Lnnnskostnader 8 61787 942 856 742 000 1398 000
Innberetningsplikt.personalkostnader 8 513 12 209 3000 5000
Styrehonorar 8 244 500 216 167 228 000 295 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 47 472 134014 138 336 81413
Andre personalkostnader 8 0 4209 6 000 7 000
Forretningsfnrsel 697 212 666 690 697 212 736 419
Kontingent BBL 176 400 176 400 176 400 176 400
Andre honorarer 44 583 22 600 64 255 64 255
Revisjon 11 750 11 250 11 200 11 700
Forsikringspremier 1234379 1093 144 1150 000 1480 000
Energikostnader 7 481775 6 587 057 5970 001 7 500 000
Kommunale avgifter 7 651 064 7 243 093 7 720 000 8167 225
Andre driftskostnader 9 6977 989 3794119 3069 701 4363 392
Vedlikehold 10 5983218 5659 354 4167 000 3567 000
Rehabilitering 380 601 0 1518 833 300 000
SUM KOSTNADER 30993 242 26 563 162 25661938 28 152 804
DRIFTSRESULTAT 3711876 6982153 8257 598 7222517
EINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 301670 262 709 50 000 50 000
Finanskostnader 4586 958 3491752 4 402 036 4417 674
NETTO FINANSPOSTER -4 285 288 -3229 043 -4 352 036 -4 367 674
i RSRESULTAT 1,4 -573 412 3753111 3905562 2854 843
Overfnringer og disponeringer -573 412 3753111 0 0

30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.: 930642983 Utskriftsdato 06.03.2025
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30 Mannsverk Boliglag AS BALANSE 2024

30 Mannsverk Boliglag AS BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Eiendom 2,3 137 724 366 137 724 366
Andre driftsmidler 2 542 500 2 542 500
Sum anleggsmidler 140 266 866 140 266 866
OMLdPSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 895 369 173334
Vestbo i mellomregning 9614 399 14 690 930
Andre fordringer 1851945 934 706
Bankinnskudd og kontanter:
H3 ndkasse 0 2281
Innest® ende bank 22 290 0
Sum omlnpsmidler 12 384 003 15 801 251
SUMEIENDELER 152 650 869 156 068 117

30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.: 930642983 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Aksjekapital 4 100 548 100 548
Sum innskutt egenkapital 100 548 100 548
OPPTJ ENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 55 209 268 55 782 680
Sum opptjent egenkapital 55209 268 55782 680
Sum egenkapital 4 55309 816 55883 228
GJELD
Langsiktig gjeld:
Pant-og gjeldsbrev B n 56 90 817 908 94 661 763
Borettsinnskudd 4509 868 4509 868
Sum langsiktig gjeld: 95327 776 99 171 631
Kortsiktig gjeld:
Leverandnrgjeld 1943 750 851 321
Skyldig off. myndigheter 67 053 92 070
Annen kortsiktig gjeld 2474 69 867
Sum kortsiktig gjeld 2013277 1013258
Sum gjeld: 97 341 053 100 184 889
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 152 650 869 156 068 117
Sted: , dato:

Monica Haugstvedt Sebastian Ulvny Barstad Ragnhild Nesse
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Marcel Salem Sweidan

Styremedlem

Jon Erik Mnll
Styremedlem

30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.: 930642983 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note 30 Mannsverk Boliglag AS 2024

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm? foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p> nedbetalingstid. Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r. d vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. OmInpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnjres til nominelt belnp p?
etableringstids punktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende.
Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet. I regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfnres derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefnjres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3 r og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p® lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fnres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 30 Mannsverk Boliglag AS 2024

Note 1 - Disponible midler

Note 30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.: 930642983 Utskriftsdato 06.03.2025
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Regnskap 31.12.24 Regnskap 2023
A. Disponible midler pr. 01.01. 14787 992 15 126 480
B. Endring disponible midler
i rsresultat (se resultatregnskap) -573 412 3753111
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -364 362 -417 118
E ndring individuelle B n.(avdrag/opptak) -3479 493 -3 674 480
B. i rets endring i disponible midler -4 417 266 -338 487
C. Disponible midler 10370 726 14787 992
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning VestboNestbo Finans 9614 399 14 690 930
Kortsiktige fordringer 2747 314 1108 040
Kontanter og bankinnskudd 22290 2281
Omlnpsmidler 12 384 003 15 801 251
Kortsiktig gjeld -2013 277 -1013 258
Omlinpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 10 370 726 14 787 992
Note 2 - Anleggsmidlerivarige driftsmidler
Byggningsmessig Stropmm?3 lere Plattinger Altaner Ombygging
Anlegg Mannsverk 2
Anskaffelseskost pr.01.01 : 27 299 600 2542 500 1051 400 108 731 356 642 010
i rets tilgang : 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 27 299 600 2 542 500 1051400 108 731 356 642 010
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfnrtverdi pr.31.12: 27 299 600 2 542 500 1051 400 108 731 356 642010
Anskaffelses3r: 1959 2005 2008 2006 2015

Antattlevetid i3r:

Bygningene er ikke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfrrt som oppveier verdiforringelse av
bygningene.

Note 30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.: 930642983 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note 30 Mannsverk Boliglag AS 2024

Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjnr

Regnskap 2024

Regnskap 2023

2230 Andre pantel® n 35048 527 35412 889
2265 Andre pantelP n "IN-light" 55769 381 59 248 874
2250 Borettsinnskudd 4509 868 4509 868
Sum 95327776 99 171 631

Note 7 - Andre inntekter

Regnskap 2024

Regnskap 2023

3616 Kabel-TV / Digital-TV /Internett 11970 0
3620 Innkreving stmm 240 252 212 880
3685 Diverse inntekter fri 2 080 256 1648 704
3690 Diverse leieinntekter 0 10416
Sum 2332478 1872 000

Konto 3685: Hovedsaklig inntekter fra Tide (kostnadsfordeling) og utleie TV-antenner

Note 8 - Lnnn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2024

Regnskap 2023

Note 30 Mannsverk Boliglag AS 2024
Note 3 - Balansefnrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjnr
Regnskap 2024
1100 Bygningsmessige anlegg 137 082 356
1101 Rehabilitering/p3 kostning 642 010
Sum 137 724 366
Note 4 - Egenkapital
01.01.2024 i rets resultat 31.12.2024
Endring av egenkapital i 3r
Innskutt egenkapital 100 548 0 100 548
Annen egenkapital 55782 680 -573 412 55209 268
Sum egenkapital 31.12. 55883 228 -573 412 55309 816
Note 5 - Langsiktig gjeld
Kreditor: Husbanken Husbanken DnB Bank ASA
L3 nenummer: 13551881910 13551881920 12113414063
L3 netype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2006 2006 2007
Rentesats: 4.677 % 4.677 % 5.54 %
Betingelser: Flytende rente Flytende Flytende
Beregnet innfridd: 30.06.2036 31.12.2036 30.09.2057
Opprinnelig B nebelnp: 50 450 000 71 550 000 43 000 000
L3 nesaldo 01.01: 21851058 37397776 35412 889
Avdrag i perioden: 1325453 2 154 040 364 362
L3nesaldo 31.12: 20 525 605 35243736 35048 527
Saldo 5 3r fremi tid: 12921438 22 887 896 32 855 645
Andelssaldo 01.01: 1235005 2113692 0
Innbetalt IN i perioden: 0 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 74914 121 745 0
Andelssaldo 31.12: 1160 091 1991948 0
Sum pantegjeld for I3 n: 21 685 696 37 235684 35048 527

5000 Lnnn ansatte 40 435 478 293
5020 Feriepenger 4852 61190
5106 Innleie av personale 0 386 873
5360 Honorarer 16 500 16 500
5210 Fri telefon statens satser 0 19 925
5252 Personforsikring skattepliktig 0 1256
5280 Andre fordeler arbeidsforhold 513 12209
5290 Motkonto for gruppe52 0 -21181
5330 Styrehonorar 244 500 216 167
5400 Arbeidsgiveravgift 43 261 105917
5401 Arbeidsgiveravg. av p3 Inpt ferielnnn 684 8628
5420 Innberetning aga pensjon 8 900 38511
5421 Motkonto aga pensjon -5373 -19 042
5610 Andre personalforsikringer 0 4209
Sum 354 272 1309 454

Selskapet har hatt en ansatt fyrste mnd. i regnskaps3 ret.

Note 30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.: 930642983 Utskriftsdato 06.03.2025

Note 30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.: 930642983 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note 30 Mannsverk Boliglag AS 2024

Note 30 Mannsverk Boliglag AS 2024

Note 9 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

Avregning Finansinntekter/Finanskostnader

6330 Vaktmestertienester 2025623 262 590
6360 Renhold 1151537 1114 364
6390 Andre driftskostnader 39 246 207 198
6395 Sommer- og vinterkostnader 485 487 0
6500 Verktny 21542 1808
6560 Rekvisita 16 408 22 652
6570 ArbeidskIN r og verneutstyr 30279 0
6590 Andre kontorholdskostnader 37153 2233
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 90 395 79 515
6800 Kontorrekvisita 11 847 31665
6860 Mnte,kurs,oppdatering, o.l 76 820 57 033
6890 Parkeringsleie/kostnader 0 40 846
6900 E lektronisk kommunikasjon 4887 26 546
6980 Kabel-TV / Digital-TV /Internett 2791908 1789 004
7040 Forsikring 4742 0
7090 Annen kostnad transportmidler 32 866 12 989
7430 Gave, ikke fradragsberettiget 1250 0
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 33920 33 668
7720 Generalforsamling 3500 3500
7750 Festeavgifttomteleie 106 734 106 347
7770 Bank og kortgebyrer 505 0
7781 Bomiljn 6031 2162
7791 Annen kostnad 5309 0
Sum 6977 989 3794119

Note 10 - Vedlikehold

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger (eskl. Tide) 4214 283 3689 806
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 955 102 1352 850
6620 Reparasjon og vedlikehold varmeanlegg (eksl. Tide) 11 432 0
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 0 30381
6640 Periodisk vedlikehold 477 653 318 408
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 234747 176 424
6695 Forsikringsskadesaker 90 000 91 486
Sum 5983218 5659 354

Avregning Finansinntekter/Finanskostnader

Altan - individuell finansiering

L3 ngiver Husbanken I3n 13551881910 og 13551881920

Regnskap 2024

Regnskap 2023

1599 1B 01.01. 559 332 26 108
3643 Inntekter vedr. individuell finansiering altan 5029 860 5029 860
3643 For lite innbetalt i 3 ret 529 559 533224
SUm 6112 487 5563 084
2265 Avdrag altanP n 3479493 3674480

[ Note 30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.:

930642983 Utskriftsdato 06.03.2025

8195 Renter altanB n 26329% 1888 604
SUM 6112 487 5563 084
1599 For lite innbetalt pr. 31.12. 1088 891 559 332
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Shape the future Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i Mannsverk Boliglag AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mannsverk Boliglag AS som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bergen, 21. mai 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Mannsverk Boliglag AS 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited

91



24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



q i i i ing!
Skal du Selge bOhg? Eller er Ta kontakt for en gratis og uforpliktende verdivurdering! Jeg har over 20

ars erfaring med salg av alle typer eiendom i Bergen, om

du nijerrig pa Verdien av nabokommunene, og har hatt de fleste typer eiendom innom min
din bohg? portefelge. jeg hjelper deg gjerne!

Sjur Breistein
Megler | Salgssjef | Partner

sjur.breistein@emera.no
+47 917 91111

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- n
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Sjur Breistein Emera kontor:
sjurbreistein@emera.no Emera eiendomsmegling Bergen
917 91111 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her

L L | "



Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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