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Velkommen til
din nye bolig
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Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING ANTALL SOVEROM Francis lohansson—MerriCk

Kr 13 990 000- 3
Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

OMKOSTNINGER BYGGEAR

350 840~ 2023 francis.johansson-merrick@emera.no
+47 951 97 652

TOTALPRIS ENERGIMERKING

14 340 840,- B - Oransje

BRA-I/BRA TOTAL TOMTEAREAL

98/104 kvm 153.3 m? (eiet)

BOLIGTYPE

Enebolig

EIEFORM

Eiet



BESKRIVELSE

Sjarmerende og unik bolig fra
2023 | Moderne og eksklusiv
komfort | Smahusidyll i
saerklasse | Sveert sentralt

| det sveert unike og verneverdige Bergfjerdingen ligger denne
vakre boligen. Den eneste av sitt slag! Boligen speiler de historiske
naeromgivelsene med skratak, trekledning, sprossevinduer og
utskjeeringer, som gir en klassisk og sjarmerende fasade. Bak det
sjarmerende ytre skjuler det seg et eksklusivt interigr med rene
linjer, moderne materialvalg og hgy komfort. Tomten er koselig og
tilbaketrukket fra det travle bylivet, med gode muligheter for
kreativ beplantning

Hgydepunkter:

- Enestdende og unik bolig fra 2023 i saerklasse

- Sveert koselige og innbydende utesoner

- Praktisk og luftig planlgsning over to plan

- Stue og kjgkken i dpen lgsning, tre soverom og to bad
- Personlige, moderne og plassbygde Igsninger

- Varmefolie i oppholdsrom

- Vedovn

- Gode oppbevaringsmuligheter



Eiendommen har en liten, privat og pent
opparbeidet tomt som ligger
tilbaketrukket og stille til.
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1. Etasje
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Boligen har et lyst og luftig
oppholdsrom som elegant kombinerer
stue og kjgkken.

Vedovnen skaper en lun og koselig
atmosfeere pa kjglige dager.

Rommet er romslig med god plass til
mgbler og har en elegant fargepalett.
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Kjokkenet er stort, moderne og unikt,
snekkerbygget av Tveitabru Bygg AS.

Kjgkkenet har glatte fronter og en
vakker benkeplate i tre, med rikelig
lagringsplass i skuffer og skap.
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2. Etasje
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Det er tre soverom i 2.etg med variert
stgrrelse og utforming, tilpasset ulike
behov.

i

Det minst soverommet er per i dag
innredet som et sjarmerende barnerom.




Badet i fgrste etasje har en mark,
elegant fargepalett med grgnne innslag
og et innbydende badekar for




Hovedsoverommet har god plass til stor
dobbeltseng og @nsket nattbordlgsning,
i tillegg til et stort garderobeskap.

Fra hovedsoverommet er det ogsa
utgang til en liten balkong.

Det stgrste soverommet er i dag
fleksibelt innredet som en kombinasjon
av gjesterom, TV-stue og kontor.

Rommet har et praktisk plassbygd
skap.
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Badet har en moderne dusjone med
takdusj og glassvegger som tilfgrer
bade eleganse og funksjonalitet.

Begge badene har varmekabler i gulvet e - % é R v Her er det ogsa opplegg for
som gir behagelig varme aret rundt. y By i < vaskemaskin og tgrketrommel, noe som
; 3 O gjgr hverdagen sveert praktisk.
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Det er tre soverom i 2.etg med variert
stgrrelse og utforming, tilpasset ulike

behov.

i

Det minst soverommet er per i dag
innredet som et sjarmerende barnerom.
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FREDENSBORGVEIEN 60

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr13 990 000

Omkostninger kjopers belop

13 990 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
349 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

350 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
369 740,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

14 340 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
14 359 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr14 359 740

Eiendomsskatt
Kr11643- (2025)

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen

OM EIENDOMMEN

over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kommunale avgifter
Kr 19 512(2025)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer
renovasjonsgebyr og vann- og avilgpsgebyr. Oppgitt
belgp er et estimat for hele aret. Det fakturerte belgpet
kan avvike fra estimatet. Fakturering skjer manedlig eller
kvartalsvis.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Kjgper ma tegne egne
abonnement.

Andre utgifter: Husforsikring: Sparebanki sin topp
husforsikring 2742,- inkl mva. arlig. Merk at slike avtaler/
priser vil variere fra husstand til husstand.

Internett: Det er ikke kablet internett i gaten til noen av
husene. Selger har Telia 5G ruter med ubegrenset bruk
som vi betaler 878 - inkl. pr mnd.

Verisure alarm system 689,- inkl mva pr. mnd

Formueverdi
Formueverdi primzer: Kr 5154 479( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 13 792 113(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.




OM EIENDOMMEN

Beliggenhet

Boligen ligger pa Fredensborg, et attraktivt og levende
boligomrade midt mellom sentrum, St. Hanshaugen og
Grunerlgkka. Plasseringen gir kort vei til det hovedstaden
har & by p&, samtidig som omrédet byr pé roligere gater
og et hyggelig nabolag.

Fredensborgveien beerer preg av eldre trehus fra tidlig
1800-tall, som gir gaten et seerpreget og sjarmerende
preg. Fredensborg er kjent for sine klassiske bygéarder
med vakre fasader, smahusbebyggelse og grgnne lunger.
Oslo kommune har de siste arene satset pad omradet, og
resultatet er bredere fortau, brosteinsbelagte
parkeringslommer, gatetun med benker og beplantning,
samt oppgraderte forbindelser som Torggata - et
naturlig bindeledd mellom Griinerlgkka og Youngstorget.

Omradet har et bredt servicetiloud med
dagligvarebutikker som Rema 1000, Kiwi og Bunnpris,
samt spesialbutikker og kiosker. Innen kort gangavstand
ligger Vulkan med Mathallen som midtpunkt, omgitt av
alt fra trendy restauranter til livlige barer. Griinerlgkka
lokker med unike nisje-/ og vintagebutikker, utekaféer og
et pulserende uteliv.

Naeromrédet byr pa gode rekreasjonsmuligheter med
parker som St. Hanshaugen og Kristparken, samt
idylliske turstier langs Akerselva som strekker seg helt il
Maridalsvannet og Nordmarka. Om vinteren kan du ga pa
skayter i Kristparken. | tillegg finnes bade svemmehaller,
treningssentre og idrettsanlegg.

Offentlig kommunikasjon er godt tilrettelagt med buss,
trikk, T-bane og tog i umiddelbar naerhet. Neermeste
bussholdeplass er Mgllerveien. Fra Fredensborg er det
ogsa kort vei til Stortinget, Nationaltheateret og
Jernbanetorget, og med sykkel eller sparkesykkel nar du
enkelt alle sentrale bydeler.

For barnefamilier er det kort vei til skoler og barnehager —
Mgllergata barneskole ligger i gangavstand, og det finnes

flere ungdoms- og videregaende skoler i omradet.

Parkering
Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med

beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dagnet,
ogsé utover eventuell maksparkeringstid, p& plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per &r

- Elbiler: kr 2.090 per ar

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Selger opplyser at enkelte naboer leier/har kjapt
parkeringsplasser hos borettslaget over gaten. | tillegg
finnes det parkeringshus béde pa Vulkan og under Rema
1000 i Fredensborgveien/Dops gate.

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 153.3 m2

Tomten har en attraktiv og tilbaketrukket beliggenhet
langs en liten stikkvei/gangvei. En sjarmerende port i det

klassiske, hvite gjerdet og en flott steintrapp leder opp til
en solrik hage, opparbeidet med bruddskifer og singel.
Per i dag har hagen blant annet frodige blomsterbed,
egenproduserte tomater og epletreer. Mur mot
Fredensborgveien 58 er pa tomten til Fredensborgveien
60 og vedlikehold/ansvar hviler pa Fredensborgveien 60.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eiet

Objektstype: Enebolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
03.04.2023. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert p& dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfaert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 03.04.2023.

Innhold

Bolig over to plan med gjennomtenkt planlgsning. Farste
etasje med entré, dpen stue og kjskken samt bad. Andre
etasje rommer tre soverom samt ytterligere et bad. |
tillegg har boligen en utebod med god lagringsplass.

Areal

BRA - i: 98 m2

OM EIENDOMMEN

BRA - e: 6 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 104 m?
TBA: 1 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 55 m2 Entré, bad, kjgkken, stue og spisestue
BRA-e: 6 m?2 Bod

2. etasje
BRA-i: 43 m2 Bad og tre soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
1m?2

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.
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Bygningssakkyndigs
kommentar til

arealoppmaling

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Avvik fra fremlagte tegninger:

- Skilleveggen mellom de to store soverommene er
flyttet ca. 60 cm mot rommet med bod, for & gi plass til
garderobeskap i veggen. Tilsvarende Igsning er etablert
pa soverommet med bodarealet.

- Pa det minste soverommet er veggen over trappen
flyttet ca. 40 cm i retning mot badet.

- Pa begge bad er innredningen plassert annerledes enn
vist pa tegningene.

- Endringene er ikke sgknadspliktige etter plan- og
bygningsloven, og oppgis kun til orientering.

Standard

Entre:

Her gnskes du velkommen av et sjarmerende
inngangsparti med delvis takoverbygg. En trapp fgrer
deg opp til den elegante grenne inngangsdgren med Yale
Doorman, som kombinerer trygghet og moderne
bekvemmelighet. Innenfor mgter du en lys og apen entré
med fliser fra Far-Far som gir et elegant uttrykk. Det er
ogsa varmekabler i gulvet samt innebygd garderobeskap
som gir gode muligheter for organisering av sko og
yttertay.

Oppholdsrom:

Boligen har et lyst, &pent og luftig oppholdsrom som
elegant kombinerer stue og kjgkken i en helhetlig, apen
sone med naturlige inndelinger. Rommet er romslig med
god plass til mgbler og har en elegant fargepalett. De
klassiske vinduene med sprosser og dype karmer fyller
rommet med rikelig naturlig lys, mens vedovnen skaper

en lun og koselig atmosfeere pé kjglige dager.

Trappen fra Trappemakeren er plassbygd med smarte
lagringsmuligheter under og tilfarer bade funksjon og stil
til rommet. Takvinduer over trappen gir masse lys som
brer seg gjennom begge etasjene.

Gulvene i boligen er gjiennomgéaende belagt med en
vakker og slitesterk parkett, med unntak av vatrom og
entré, som gir et elegant og harmonisk. | tillegg er det lagt
varmefolie i gulvet i alle oppholdsrom i begge etasjer, noe
som sikrer en behagelig og jevn varme aret rundt.

Kjgkkenet er stort, moderne og unikt, snekkerbygget av
Tveitabru Bygg AS. Designet med prinsippet av det
gyldne triangel, med glatte fronter i eikefiner og en
vakker benkeplate i tre. Det tilbyr god lagringsplass med
béde skuffer og skap, noe som gjgr matlagingen bade
praktisk og oversiktlig. Her finner du integrerte hvitevarer
som platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin, i tillegg til et
stort frittstdende kjale- og fryseskap. Kjgkkenet har egen
der ut til bakhagen, som gjgr det enkelt & kombinere
matlaging med uteservering og hyggelige stunder
utendgars.

Soverom

Det er tre soverom i 2.etg med variert stgrrelse og
utforming, tilpasset ulike behov. | dag er rommene
innredet som hovedsoverom, sjarmerende barnerom og
en fleksibel kombinasjon av gjesterom, TV-stue og
kontor. Hovedsoverommet har god plass til stor
dobbeltseng og gnsket nattbordlgsning, i tillegg til et
stort plassbygd garderobeskap. Fra rommet er det ogsa
utgang til en liten balkong.

Bad:

Boligen har to sjarmerende og gjennomfgrte bad, ett i
hver etasje, hvor selger har lagt vekt p& kvalitet og
detaljer. Begge badene har fliser fra Modena. Badet i
farste etasje har en mgrk, elegant fargepalett med
grgnne innslag som gir en sofistikert og varm atmosfeere,
komplettert med et kjserkomment badekar som gir

mulighet for avslapning og velveere. Badet i andre etasje
er lysere og lunere, med en moderne dusjone med
takdusj og store glassvegger som tilfgrer bade eleganse
og funksjonalitet. Her er det ogsa opplegg for
vaskemaskin og tarketrommel, noe som gjgr hverdagen
sveert praktisk. Begge badene har vegghengt toalett,
varmekabler i gulvet som gir behagelig varme aret rundt
samt downlights i taket.

Lagringsplass

Det er gode lagringsmuligheter gjennom smarte,
plassbygde Igsninger. Blant annet i entréen, under
trappen opp til 2.etg, pa hovedsoverommet og pé kontor/
gjesterommet er det plassbygde skap-/garderober. |
tillegg har boligen en utvendig bod samt et lite skur,
perfekt for sesongutstyr, hageredskaper eller annet som
krever ekstra lagringsplass.

Litt historie om huset, selgers ord:

Tomten ble skilt ut i 1830, det originale huset var pa ca
50kvm2 og ble bygget for en kjettingsmed. Den tilhgrer
det historiske velforeningen Bergfjerdingen, som var en
av Christianias fgrste forsteder. Dette 1& utenfor
bygrensen som gikk gjennom Fredensborgveien foran
huset.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Fglgende lgsgre og tilbehar fglger ikke
med:

- Taklampe i gangen i 1.etasje

- Svart vegghengt lampe ved sofaen i stuen
- Taklampe over spisebordet

- Taklampe over trappen

- Vegghengt speil i gangen i 2. etasje

- Taklampe p& hovedsoverommet

- 2 stk. nattbord pa hovedsoverommet

- Taklampe pa gjesterom/kontor

- Samsung Frame TV pé gjesterom/kontor
- Taklampe pé barnerommet

- Ingen av bildene pa veggene

OM EIENDOMMEN

Selger har ogsa lyst til 4 ta med seg to planter fra hagen -
en oransje blomst (selger er usikker p& navnet pa den) og
en lavendel.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsare og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jonas Haugane
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomgé dette ngye.

Felgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

- Ja, vi har sett rotter og mus i hagen og i nabolaget, men
vi kjenner ikke til at de har veert inne i huset, taket eller i
veggene.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
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- Vi byttet ut PVC takplate med et ekstra lag takpapp og
lektet opp terrassebord for beskyttelse pa bodtaket, etter
anbefaling fra en blikkenslager som var pa befaring da
smastein kan rase fra fjellveggen bak huset og skade
PVC takplatene

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

- Av tinglyste forhold er vi pakoblet privat VA
avgreningsledning der vér tilknytningen er inne i garasjen
til Fredensborgveien 62. Vi bygget huset og fikk
ferdigattest varen 2023. Alt av arbeid som krever
tiltaksklasser er utfgrt av fagfolk. Informasjon finnes i
Boligmappa i dokumentet Erkleering av ansvarsrett.
Huset ble levert i moduler fra i3 Element og satt sammen
pa eiendommen av Entreprengrbygg AS. Vi sto selv for
isolering av veggene og andre innvendige arbeider som
ikke krever fagfolk.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk giennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:
Byggemate:

- Etasjeskiller i tre
- Yttervegger i bindingsverk av tre kledd med trepanel
- Saltak tekket med takstein

Boligen er en enebolig oppfert i 2023, med moderne
standard og dokumenterte arbeider fra byggeperioden
2021-2023.

Utvendig:

Taktekking med takstein (2023) og beslag/nedlgp i
metall fremstér uten synlige avvik, men er kun inspisert
fra bakkeniva.

Yttervegger med trekledning krever normalt vedlikehold
over tid.

Vinduer og dgrer med isolerglass (2022) fremstar i god
stand.

Terrasse i treverk pa ca. 1,5 m2 med rekkverk som
tilfredsstiller krav.

Innvendig:

Overflater med parkett og malte flater, normal
bruksslitasje.

Etasjeskiller i trebjelkelag, mélt uten vesentlige avvik.
Oppvarming via varmekabler, varmefolie og vedovn.
Radonsperre er dokumentert.

Vatrom:

To bad, begge bygget nytt i 2023 med dokumentasjon.
Fliser pa gulv/vegger, membran synlig i klemring og
mekanisk avtrekk. Ingen avvik registrert.

Kjgkken:
Innredning med integrerte hvitevarer, komfyrvakt og
lekkasjesikring (waterguard).

Tekniske installasjoner:

Vannledninger (rer-i-rer) og avlgpsrer i plast fra 2023.
Balansert ventilasjon, filterbytte utfgrt av eier.
Varmtvannsbereder pa 200 liter (2023), med
lekkasjesikring.

Elektrisk anlegg med automatsikringer,
samsvarserklaering foreligger. Kun visuell kontroll utfgrt -
anbefalt kontroll av autorisert elektroinstallatar.

Boligen er sprinklet og utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

Tomteforhold:

Fundamentering hovedsakelig pa fjell.

Fuktsikring med grunnmursplast og drenering fra 2023.
Fuktsgk viste ingen unormale verdier.

Terreng i hovedsak flatt, men noe fall fra huset. Generelt
anbefalt helning ut fra grunnmur for bedre
overvannshandtering

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- LETASJE, KUBKKEN

Avtrekk: Kullfilter

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra
kigkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser
av ventilatorer.

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pé kjgkkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Konsekvens/tiltak

- Om mulig bar det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut
fra kokesonen.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
Det er ikke avdekket spesielt forhold som er vurdert TG3

Dvrig
informasjon

Adresse
Fredensborgveien 60, 0177 OSLO

Gnr. 208, bnr. 247, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.
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Selger

Trine Cecilie Woldsdal og Anders Hancock Bjerknes

Sameie

Sameiets forsikringsselskapSparebanki

Polisenummer fellesforsikring: 2937418

Energimerke
Energikarakter: B

Energifarge: Oransje

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Varmekabler pa badene og i entré
Vedovn

Varmefolie i alle gulv i begge etasjer

Selger opplyser at det arlige stremforbruket er ca. 11 879
kWh. Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan
variere fra husstand til husstand.

Névaerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strem, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
falger boligen, og ma derfor overtas av

kjgper. Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strempris pé 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom éaret. Norgespris har et
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forbrukstak pa 5 000 kWh per méned for

husholdninger og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet
avtale om Norgespris bortfaller eventuell

stremstgtte. Som boligeier mé du fortsatt ha en
stremavtale med en stremleverandgr. Du kan lese mer
om Norgespris blant annet

her: https://www.nve.no/reguleringsmyndigheten/kunde
/stroem/dette-er-norgespris/

Regulering
Verneklasse/SEFRAK: Eiendommen er oppfgrt pa Gul
liste: regulering til bevaring.

Eiendommer i et omrade som er regulert til bevaring
(tidligere "spesialomréde bevaring" eller dagens formal
"hensynssone bevaring"), har kulturminner eller omrader
som er vernet gjennom plan- og bygningsloven.
Reguleringsplanen med reguleringsbestemmelser gir
rammer for hva som kan tillates av endringer p& dagens
bebyggelse, og kan i tillegg legge faringer for nye tiltak i
omradet. Byantikvaren skal som hovedregel uttale seg til
byggesaker i slike omrader.

Regulerings og arealplaner: Reguleringsplanen som
gjelder for eiendommen er helt eller delvis opphevet som
folge av bystyrets vedtak 23.09.2015 (sak 262) -
Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030: Smart, trygg og
grgnn. Eiendommen er regulert til bolig; Spesialomrade
bevaring bolig.

Péagéende byggesaker i naeromradet:

-Saksnr: 202555823: Fredensborgveien 54 -
Sammenslaing av boenheter, bruksendring av bod til
soverom og godkjenning av eksisterende planlgsning i
etterkant.

- Saksnr: 202455193: Fredensborgveien 66 - Bytte
vinduer - Endring av baerekonstruksjoner

- Saksnr: 202006440: Fredensborgveien 43 -
Fasadeendring

- Saksnr: 202553218: Maridalsveien 3 - Rehabilitering av
baereelementer i underetasje - Bygg 17

For mer informasjon om gjeldende reguleringsforhold,
kontakt megler eller se Plan- og bygningsetatens
nettsider. Det anbefales & sgke pa saksnummer, adresse
eller gards- og bruksnummer.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst falgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/208/247:

10111953 - Dokumentnr: 308356 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

28.061960 - Dokumentnr: 510943 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gijelder denne registerenheten med flere

25.071960 - Dokumentnr: 512484 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Gijelder denne registerenheten med flere

09.031979 - Dokumentnr: 504981 - Best. om vann/
kloakkledn.

15.07.2025 - Dokumentnr: 823359 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Emera Nol AS

Org.nr: 934 963 385

Elektronisk innsendt

01.02.1844 - Dokumentnr: 900002 - Opprettelse av
matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

09.031979 - Dokumentnr: 504981 - Best. om vann/
kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:248

12.07.2012 - Dokumentnr: 569527 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:249 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:249 Snr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

14.06.2021 - Dokumentnr: 708192 - Bestemmelse om
vannledning
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:248

2210.2021 - Dokumentnr: 1324012 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:248

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklén p& eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private. Fredensborgveien 60 er
péakoblet privat VA avgrenings ledning der nr. 60 sin
tilknytning er inne i garasjen til Fredensborgveien 62.
Derfra gar det private stikkledninger ut til offentlige
systemet. Nr. 60 har vedlikeholdsansvaret for ledninger
mellom nr. 60 og 62, og deler pa ansvaret for ledningene
fra nr. 62 og ut til det offentlige systemet sammen
Fredensborgveien 62 og 64.

Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei. Stikkvei/
gangvei opp fra Fredensborgveien.
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Utleie

Adgang til utleie: Det er krav om forsvarlige radonnivéer i
utleieboliger. Dersom selger ikke har gitt informasjon om
eiendommens radonniva, vil kjsper overta risikoen for
radonnivéet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon
om radon og krav til nivaer, se https://dsa.no/radon.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mél, ma
kigper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

o [l
Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Béade kjaper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Foto: Joakim Karlsen.
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Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og

gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig
Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som

forela for kjgper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).
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Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det fgrste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
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et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se

«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kijgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Tilbud lanefinansiering
Boligldn hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglédn hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente p& mellomfinansieringen som det ordineere
boliglanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sok 1an pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 108 750,00
Tilrettelegging: kr 15.000

Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjarshonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 31 000,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 201 450,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.
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Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfgrt arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfaring og
eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig
Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis.johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Tonje Heitmann Eide
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
tonje.eide@emera.no

TIf: 480 58 025
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Ansvarlig megler
Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis,johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Meglerforetaket
Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato
25.08.2025

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering.

Hvilke produkter/tjienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
EMERA Oslo Vest Svar Net
Gszilea 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
) M Nei [ Ja
01250013 . . . .
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va
Selger 1 navn Selger 2 navn
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Anders Hancock Bjerknes Trine Cecilie Woldsdal M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Gateadresse M Nei [ va
Fredensborgveien 60 9  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei M Ja
Poststed - ; ; . - - — ;
Beskrivelse Vi har sett rotter og mus i hagen og i nabolaget, men vi kjenner ikke til at de har veert inne i huset, taket eller i
veggene.
OSLO 0177
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Er det dedsbo? M Nei [ Ja
Nei [ Ja

Avdgdes navn | | 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du kjennskap til eiendommen? 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
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[] Nei M va M Nei [ va
Nar kigpte du boligen? 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
Jep gell murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ar |2021 | MNei []Ja
Hvor lenge har du eid boligen? 15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Antall &r |4 | MNei []Ja
anallnagedey |5 | 16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Har du bodd i boligen siste 12 maneder? Svar Ja, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad
] Nei M Ja Vi byttet ut PVC takplate med et ekstra lag takpapp og lektet opp terrassebord for beskyttelse pa bodtaket, etter
Beskrivelse anbefaling fra en blikkenslager som var pa befaring da smastein kan rase fra fjellveggen bak huset og skade PVC
takplatene.

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Sparebank1 | 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Polise/avtalenr. | 20374181 | MNei []Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Sparsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? 19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
M Nei [ Ja eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va
Initialer selger: AHB, TCW 1 Initialer selger: AHB, TCW
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Initialer selger: AHB, TCW

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Av tinglyste forhold er vi pakoblet privat VA avgreningsledning der var tilknytningen er inne i garasjen til
Fredensborgveien 62. Vi bygget huset og fikk ferdigattest varen 2023. Alt av arbeid som krever tiltaksklasser er
Beskrivelse utfert av fagfolk. Informasjon finnes i Boligmappa i dokumentet Erklaering av ansvarsrett. Huset ble levert i moduler
fra i3 Element og satt sammen pa eiendommen av Entreprengrbygg AS. Vi sto selv for isolering av veggene og
andre innvendige arbeider som ikke krever fagfolk.

66

Document reference: 01250013

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AHB, TCW
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Nabolagsprofil

Fredensborgveien 60 - vurdert av 488 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

2 Mollerveien
Linje 34, 54

@ Schous plass
Linje 11,12,18

+ Stortinget
T-bane, buss, flybuss, trikk

© Jernbanetorget
Linje1,2,3,4,5

@ Nationaltheatret stasjon
Totalt 10 ulike linjer

Skoler

St Sunniva skole (1-10 kl.)
508 elever, 26 klasser

Mellergata skole (1-7 Kkl.)
210 elever, 15 klasser

lla skole (1-7 Kkl.)
550 elever, 28 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)

412 elever, 30 klasser

Elvebakken videregaende skole

576 elever

Edvard Munch videregaende skole

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 82/100

l Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 79/100

v Naboskapet
AN\ .
= Hoflige 56/100

2min &
0.1 km .
Aldersfordeling
7 min #&
0.6 km E .
“ . xMo
15 min 4 S 2% ©
12K > gy " ¥
< }’f AN N ‘.}\: i o B E e
15 mi * N~ ?o o~ ©
min =
‘ — ‘
1.2 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. . (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
17 min &
1.4 km Omrade Personer Husholdninger
. Pilestredet park/Hammersb... 4554 3186
. Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425412 2654586
5min %
04 km Barnehager
6 min & Hammersborg barnehage (1-5 ér) 3min %
0.4 km 54 barn 0.2 km
14 min £ Akersveien Kanvas-barnehage (1-5 ar) 5 min 4
1Tkm 51 barn 0.4 km
16 min % Nedregate barnehage (1-5 &r) 5min &
1.3 km 87 barn 0.4 km
19 min 4
1.6 km
Dagligvare
6 min & 9hg
0.5 km L
Rema 1000 Vulkan 3min &
7 min 4 Post i butikk, PostNord 0.2 km
Rema 1000 Fredensborgveien 4min &
PostNord 0.3 km
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Primeaere transportmidler Varer/Tjenester

> o Kiellands Hus 11 min #&
AT Gaende
@ Vitusapotek Vulkan 4 min &
g 2.Buss
B 3 Trikk

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Il 51% i barnehagealder
B 30% 6-12 ar

'Q Kollektivtilbud

Veldig bra 92/100 0% 1515 &1 > S
S W 8%16-184r \ SRS
o hoppingutvalg . o G308
I S G
¥ Meget bra 87/100 %&’(’ -

w Serveringstilbud

Meget bra 86/100
Familiesammensetning
Par m. barn
Sport —
|
@ Vulkan squashhall 4min & Par u. barn
Aktivitetshall, squash 0.3 km I
|
@ Westye egeberg ballokke 5min £ )
Ballspil 0.4 km E”s"g m. barn
| |
& SiO Athletica Vulkan 4min &
Enslig u. barn
& Fitness24Seven Grinerlokka 7 min & |
Flerfamilier
|
Boligmasse —
0% 61%

W 8% enebolig
B 4% rekkehus
83% blokk

B Pilestredet park/Hammersborg/Meyerlokka
I Oslo og omegn

B 6% annet Norge
Sivilstand
Norge
Gift 16% 33%
«Du bor i en park, midt i byen. Helt lkke gift 759, Lo,

perfekt, kort vei til alt - samtidig som
det er stille og rolig. Grentomradene er Separert 7% 9%
unike og velholdt.»

: . Enke/Enkemann 1% 4%
Sitat fra en lokalkjent °
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Fredensborgveien 60, 0177 OSLO (Y 0SLO kommune

3 gnr. 208, bnr. 247

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belapet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kijgper av bolig ogsa ha det.

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 98 m?

sy

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

X ) Befaringsdato: 20.08.2025 Rapportdato: 25.08.2025 Oppdragsnr.: 22387-1153
Seksjonert eiendom/
kr12 500

aksjebolig: Foretak: HAUGANE TAKST AS Takstingenigr: Jonas Haugane

Enebolig/fritid/tomt:  kr18 500

/A\\ Haugane
L] Takst
il As

soderbergpartners.no/eiendom

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Haugane
Takst
AS

/8

Referansenummer: CW1545

Var ref:

NINITO



Fredensborgveien 60, 0177 OSLO HAUGANE TAKST AS
Gnr 208 - Bnr 247 Bolerlia 7 @ T

Haugane Ta kst AS 0301 0SLO 0691 OSLO

Haugane Takst har som mal a sikre alle kunder en trygg bolighandel. Min omfattende erfaring fra byggebransjen, inkludert 15

ar i ulike lederroller og som handverker, danner grunnlaget for a bista selgere og kjgpere i boligsalgs- og kjgpsprosessen. Dette tre nge r d u é Vlte O m tl Ista n d S ra p po rte n

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Haugane

Taks! Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
> BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
Rapportansvarlig tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
9-”‘44' Y‘S/@’-gfm fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Jonas Haugane © iVerdi 2023

Uavhengig Takstingenigr

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
97023 636 lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

post@hauganetakst.no

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Haugane
Takst
AS
Oppdragsnr.: 22387-1153 Befaringsdato: 20.08.2025 Side: 3 av 24
]
Oppdragsnr.: 22387-1153 Befaringsdato: 20.08.2025 Side: 2 av 24
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Fredensborgveien 60, 0177 OSLO HAUGANE TAKST AS

Gnr 208 - Bnr 247 Bglerlia 7 £\ | Haugan Fredensborgveien 60, 0177 OSLO HAUGANE TAKST AS

0301 0SLO 0691 0SLO Gnr 208 - Bnr 247 Balerlia 7 @ - o
0301 OSLO 0691 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Beskrivelse av eiendommen

Vurderingen er gjort utifra gjeldene forskrifter og byggeskikk
som var gjeldende da bygget ble oppfgrt. Der det ikke er
registert feil, skader eller lignende er tilstandsgrad satt ut ifra
bygningsdelens antatte gjenvaerende brukstid. Forventede
brukstider er hentet fra byggforsk. Tilstandsrapporten er
utfgrt pa en brukt bolig og normal bruksslitasje er ikke
bemerket. Det anbefales a sette seg godt inn i rapporten,
selgers egenerklaering og opplysninger gitt fra megler.

Byggemate:

- Etasjeskiller i tre

- Yttervegger i bindingsverk av tre kledd med trepanel
- Saltak tekket med takstein

Boligen er en enebolig oppfgrt i 2023, med moderne standard
og dokumenterte arbeider fra byggeperioden 2021-2023.

Utvendig:

Taktekking med takstein (2023) og beslag/nedlgp i metall
fremstar uten synlige avvik, men er kun inspisert fra
bakkeniva.

Yttervegger med trekledning krever normalt vedlikehold over
tid.

Vinduer og dgrer med isolerglass (2022) fremstar i god stand.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger (rgr-i-rgr) og avlgpsrgr i plast fra 2023.
Balansert ventilasjon, filterbytte utfgrt av eier.
Varmtvannsbereder pa 200 liter (2023), med lekkasjesikring.
Elektrisk anlegg med automatsikringer, samsvarserklaering
foreligger. Kun visuell kontroll utfgrt — anbefalt kontroll av

autorisert elektroinstallatgr.

Boligen er sprinklet og utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

Tomteforhold:
Fundamentering hovedsakelig pa fiell.

Fuktsikring med grunnmursplast og drenering fra 2023.
Fuktsgk viste ingen unormale verdier.

Terreng i hovedsak flatt, men noe fall fra huset. Generelt
anbefalt helning ut fra grunnmur for bedre
overvannshandtering

. o 2
QTcs TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Terrasse i treverk pd ca. 1,5 m?, med rekkverk som Arealer I
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks tilfredsstiller krav.
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. .
Innvendig: Forutsetninger og vedlegg it side
& 1c U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Overflater med parkett og malte flater, normal bruksslitasje. Lovlighet Satlside
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.
Enebolig

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

PO

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Etasjeskiller i trebjelkelag, malt uten vesentlige avvik.
Oppvarming via varmekabler, varmefolie og vedovn.
Radonsperre er dokumentert.

Vatrom:

To bad, begge bygget nytt i 2023 med dokumentasjon. Fliser
pa gulv/vegger, membran synlig i klemring og mekanisk
avtrekk. Ingen avvik registrert.

Kjpkken:

Innredning med integrerte hvitevarer, komfyrvakt og
lekkasjesikring (waterguard).

TG1 pa grunn av normal bruksslitasje.

Avvik: Kun kullfilterventilator, ingen mekanisk avtrekkskanal.
Tiltak anbefales.

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Awvik fra fremlagte tegninger:

Skilleveggen mellom de to store soverommene er flyttet ca.
60 cm mot rommet med bod, for & gi plass til garderobeskap i
veggen. Tilsvarende Igsning er etablert pa soverommet med
bodarealet.

Pa det minste soverommet er veggen over trappen flyttet ca.
40 cm i retning mot badet.

P3 begge bad er innredningen plassert annerledes enn vist pa
tegningene.

Endringene er ikke sgknadspliktige etter plan- og
bygningsloven, og oppgis kun til orientering.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
I 2
20
10
=
g
0 <
- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
' b= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Kjokken > 1.Etasje > Kjskken > Avtrekk Gatil side
Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.
Oppdragsnr.: 22387-1153 Befaringsdato: 20.08.2025 Side: 6 av 24

78

Fredensborgveien 60, 0177 OSLO HAUGANE TAKST AS
Gnr 208 - Bnr 247 Bolerlia 7 ) | ™
0301 OSLO 0691 OSLO

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
2023
Tilbygg / modernisering
2021 Modernisering Selger startet arbeidene med a bygge nytt hus i 2021 og flyttet inn i 2023

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Type tekking: Takstein.

Alder: Ifglge eier fra 2023

Undersgkt fra: Utvendig bakkeniva. Inspeksjon fra bakkeniva gir begrenset mulighet for & vurdere detaljer pa taket. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takstein er ikke flyttet for a inspisere undertaket eller konstruksjonsoppbygningen fra utsiden, da en slik undersgkelse ikke ble vurdert som
sikkerhetsmessig forsvarlig ved befaringstidspunktet. Vurderingen er basert pa alder og enkle, synlige observasjoner fra bakkeniva, uten bruk av drone,
stige eller andre hjelpemidler. Type tekking: Takstein.

Nedlgp og beslag

Type: Takrenner, nedlgp og gvrige beslag i metall.
Alder: Ifglge eier fra 2023

Bortledning av vann:
Nedlgp har utkast pa tomten.
Punktet ma sees i sammenheng med terrengforhold, detaljert lengre ned i rapporten

Elementer er visuelt undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til 3 vurdere detaljer pa flere omrader. Det er ikke gjort
funksjonstester.

Det gjgres oppmerksom pa at renner og beslag kun er inspisert fra bakkeniva, og ettersom det var tgrt klima pa befaringsdagen var det ikke mulig a
avdekke eventuelle lekkasjer i skjgter og overganger

Veggkonstruksjon

Hovedkonstruksjon: Yttervegger av tre
Fasade/kledning: Yttervegger er kledd utvendig med panel

Undersgkt fra: Utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til a vurdere detaljer i hgyden og pa utilgjengelige flater.

Vurderingen er basert pa synlige forhold, uten bruk av stige, drone, inngrep eller demontering. Det er utfgrt stikkprgvekontroll med et skarpt redskap pa
enkelte utvalgte steder for & undersgke etter skader, men metoden dekker ikke alle omrader hvor skader kan forekomme. Veggkonstruksjonens fulle
oppbygging kan ikke vurderes visuelt, da den er skjult bak fasaden. Full vurdering av hele konstruksjonen, inkludert skjulte forhold, krever destruktive

undersgkelser, som ikke inngar i denne kontrollen.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold. Trepanel/utvendig kledning er en bygningsdel som
jevnlig behgver vedlikehold.
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Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Type: Saltak av trekonstruksjoner
Alder: 2023

Visuelt undersgkt fra bakkeplan. Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller synlige svekkelser
ved konstruksjonen. Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen. Saltak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan. Konstruksjonen
fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller synlige svekkelser ved konstruksjonen. Konstruksjonen fremstar
stabil pa befaringsdagen.

Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2022

Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved stikkprgver.
Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Dgrer

Type: Entrédgr av tre. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdg@ren er produsert i 2022

Merk at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 8 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Terrasse

Adkomst fra: Soverom

Himmelretning: Nordvest

Konstruksjon: Trevirke

Stgrrelse: ca. 1,49 m?

Rekkverk/fallsikring: Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,04 meter.

Underspkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller dpning av konstruksjonen.

INNVENDIG
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Overflater

1. etasje:

Gulv: Parkett

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

2. etasje:

Gulv: Parkett

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Interessenter
oppfordres ogsa derfor til selv & undersgke overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflatene har bruksslitasje, som innebaerer bruksmerker, noe som paregnes generelt i brukte boliger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Type etasjeskiller: Etasjeskiller i trebjelkelag.
Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig a visuelt inspisere.

Det er utfgrt en enkel horisontalmaling pa to mater:

1. Lokalt avvik: Maling av fem punkter innenfor et omrade pa 2 meter pa tilfeldig valgt sted.
2. Totalt avvik: Maling ved ett punkt langs hver vegg samt ett punkt omtrent midt pa gulvet.

Malingene ble gjennomfgrt med linjelaser som stikkprgver pa tilgjengelige flater, uten a flytte mgbler. Den avdekker ikke ngdvendigvis alle skjevheter, og
nye malinger kan gi andre resultater som kan pavirke vurderingen. For hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye overflater, anbefales mer
presise malinger.

Etasjeskilleren kontrolleres ved visuell observasjon av synlige overflater, samt enkel horisontal maling for a registrere eventuelle hgydeforskjeller. Det

gjgres en enkel belastningstest for & avdekke merkbar svikt eller vibrasjoner. Det foretas ingen dpning av konstruksjonen, og skjulte deler som bjelkelag,
isolasjon eller undergulv blir ikke inspisert. Malinger eller beregninger av styrke og stivhet utfgres ikke.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

Pipe og ildsted

lldsted:
Type: Vedovn

Pipelgp og ildsted er formelt ikke testet eller vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige brann- og
redningsetaten.

Kun pipens overflater i boligen er besiktiget/vurdert.
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Innvendige trapper

Type: Tretapp

Trappen kontrolleres visuelt og ved maling av rekkverk og handlgpere. Det er ikke foretatt vurderinger av dimensjonering eller lignende.

Innvendige dgrer

Type: Profilerte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Andre innvendige forhold
Oppvarming og romhgyde:
Oppvarming:

Varmekabler pa badene og i entré

Vedovn
Varmefolie i alle gulv i begge etasjer

Romhgyde:
Det er malt 2,40 meter i stuen i 1. etasje

VATROM

1.ETASJE > BAD
Generell

Badet er bygget helt nytt i 2023 og det foreligger dokumentasjon pa arbeidene.

1.ETASIE > BAD
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Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

1.ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for & undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra 2023

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i & trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Badekar er fastmontert, noe som hindrer inspeksjon av sluket.
Tilstandsgrad er fastsatt basert pa fremlagt dokumentasjon og alder.

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter og nedfelt servant
Saniteerutstyr: Vegghengt toalett, servant og badekar
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Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk
Tilluft: Via spalte under dgrbladet

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra vatrommet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

1.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er oppfgrt for mindre enn fem ar siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere Bolighandel
ikke utfgrt.

2. ETASIE > BAD

Generell

Badet er bygget helt nytt i 2023 og det foreligger dokumentasjon pa arbeidene.

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

2. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.
Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for a undersgke to forhold:
1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
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Membran: Synlig membran klemt i klemringen.
Alder: Ifglge eier fra 2023
Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter og nedfelt servant
Saniteerutstyr: Vegghengt toalett, vaskemaskin, tgrketrommel og dusjhjgrne

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

2. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk
Tilluft: Via spalte under dgrbladet

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra vatrommet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er oppfgrt for mindre enn fem ar siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere Bolighandel
ikke utfgrt.

KI@KKEN
1.ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i tre

Alder pd innredning: Ifglge eier fra 2022

Produsent innredning: Tveitabru bygg mgbelverksted

Integrerte hvitevarer: Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap

Kjgkkenet har komfyrvakt over platetoppen.

Kjgkkenet er lekkasjesikret med waterguard under vask

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og

overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt for kjgp.

Kjgkkenet har noe bruksmerker, men er etter en helhetsvurdering gitt TG1.

1.ETASJE > KI@KKEN
) Avtrekk

Avtrekk: Kullfilter

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.
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Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Lekkasjevann fgres til sluk pa badet

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a apne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Avlgpsrgr

Type rgr: Plast
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan veere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avigpskapasitet er enkelt vurdert ved tapping fra to tappesteder. Det er
gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten neaerkontroll eller fysisk apning av sluk eller tekniske komponenter. For en
full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Type ventilasjon: Balansert
Avtrekk: Fra kjpkken
Tilluft: Via ventiler i veggene

Vurdering av luftutveksling:
Ok.

Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. Luftmalinger er imidlertid ikke
inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegg er ikke vurdert.

Det anbefales & bytte filter 2 ganger per ar. Selger har gjort det frem til na.

Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 200 liter.
Produksjonsdato: 2023

Strgmtilfgrsel: Fast tilkoblingspunkt.

Lekkasjesikring: Waterguard og sluk

Plassering: Utvendig bod

Understgttelse: Betonggulv.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske lgsninger er ikke

kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pd omradet, og det kan derfor veere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til 3 utfgre kontroll av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles
strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr
foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det er ikke avdekket feil eller mangler ved visuell kontroll, men dette gir ingen garanti for at anlegget er uten feil eller mangler. For full kontroll av det
elektriske anlegget anbefales det en kontroll av en autorsiert elektrikker.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Huset er sprinklet i tillegg til brannslukningsapparat

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Selger informerer om at fundamenteringen i hovedsak er pa fjell.

Fuktsikring og drenering
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Tilstandsrapport

Alder: Ifglge eier fra 2023
Synlig fuktsikring: Det er registrert grunnmursplast

Fuktsgk: Det er utfgrt fuktsgk med overflateindikator (Protimeter MMS3) som stikkprgvekontroll pa utvalgte punkter pa innsiden av grunnmuren.
Malingene viste ingen indikasjoner pa unormal fukt.

Metoden har begrensninger, da den kun registrerer fukt neer overflaten pa de undersgkte omradene, og ikke gir informasjon om dypere lag eller faktisk
fuktinnhold i materialet.

Drenering rundt en bygning skal lede bort vann fra grunnen og grunnmuren for & beskytte konstruksjoner mot fukt. Hvordan dreneringen er utfgrt
varierer med bygningens alder og konstruksjon.

Drenssystemer ligger normalt skjult under bakken, og det er derfor ikke mulig a se hva som finnes, eller vurdere fullstendig tilstand og funksjon uten &
gjgre inngrep, som graving. Slike undersgkelser inngar ikke i denne typen vurdering. Vurderingen er basert pa synlige forhold ved befaringen og det som

er opplyst om alder. Tegn pa fukt eller andre avvik kan variere med arstid, veer og klima, og vil ikke ngdvendigvis vaere synlige pa befaringstidspunktet.

Punktet ma sees i sammenheng med, terrengforhold og bortledning av takvann.

Grunnmur og fundamenter
Type fundament: Ukjent, da disse er skjult under terrenget. Fundamenter er ikke vurdert.
Type grunnmur: Mur. Store deler av grunnmuren er skjult og kan ikke fullt ut undersgkes.

Inspisert fra: Innsiden av huset, og utvendig.
Store deler av grunnmuren er skjult og kan ikke fullt ut undersgkes. Vurderingen baserer seg pa hva som er synlig under befaringen.

Terrengforhold

Terrenget rundt boligen er i hovedsak flatt, men det ble registrert noe fall fra huset. Det er drenerende masser rundt huset, og huset star pa stgpt sale.
For & redusere risiko for fuktbelastning pa mur og drenering bgr terrenget ha tydelig helning ut fra grunnmuren slik at overflatevann ledes bort. Ideelt
anbefales det en jevn helning utover de fgrste 3 meterne fra grunnmuren. Opplysningen gis som generell anbefaling og til orientering.

Oppdragsnr.: 22387-1153 Befaringsdato: 20.08.2025 Side: 17 av 24

88 89



Fredensborgveien 60, 0177 OSLO
Gnr 208 - Bnr 247
0301 OSLO

HAUGANE TAKST AS
Bglerlia 7
0691 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller
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Arealer

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl:::I)kong SumMm U z(:fal:l)lkongareal
1.Etasje 55 6 61
2. Etasje 43 43 1
SUM 98 6 1
SUM BRA 104

Internt
| | TEA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe | || Balkong (BRA-i)
[ | 7 Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
104 -
e S IH inN (BRA-e) slik som for eksempel boder
i e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad Pl il
> ‘ Teknisk stwe
/ rom
i Terrasse- og < 2
X l 5 balkongareal Are'ale[ av terrasser, apne balkonger
N R [ g (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [~ >
Svelom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasge (GUA) (areal med lav takhayde).
"
. Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA E pod \ maleverdig areal, som skyldes skratak
| i 5
m:ﬁ::;;‘ i og lav himlingsheyde.

Felles ganasjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til @ vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 18 av 24

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Entré, Bad, Kjgkken, Stue, Spisestue Bod

2. Etasje Bad, Tre soverom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Avvik fra fremlagte tegninger:

Skilleveggen mellom de to store soverommene er flyttet ca. 60 cm mot rommet med bod, for & gi plass til garderobeskap i
veggen. Tilsvarende Igsning er etablert pa soverommet med bodarealet.

Pa det minste soverommet er veggen over trappen flyttet ca. 40 cm i retning mot badet.
Pa begge bad er innredningen plassert annerledes enn vist pa tegningene.

Endringene er ikke sgknadspliktige etter plan- og bygningsloven, og oppgis kun til orientering.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 98 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Fredensborgveien 60, 0177 OSLO HAUGANE TAKST AS
Gnr 208 - Bnr 247 Bglerlia 7 S} [ wd™
0301 OSLO 0691 OSLO

Revisjoner

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.8.2025 Jonas Haugane Takstingenigr

Anders Hancock Bjerknes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 208 247 0 153.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fredensborgveien 60

Hjemmelshaver
Bjerknes Anders Hancock, Woldsdal Trine Cecilie

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering Gjennomgatt Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
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Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.08.2025
2 25.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsanalysen felger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten & vaere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
ngyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger ber en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet. Boligen var mgblert
under befaringen. Tunge mabler og inventar ble ikke flyttet under
befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller skader som skjuler
seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten. Informasjon om
tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.

Oppdragsnr.: 22387-1153 Befaringsdato: 20.08.2025 Side: 22 av 24
]
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]
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Fredensborgveien 60, 0177 OSLO HAUGANE TAKST AS
Gnr 208 - Bnr 247 Bolerlia 7 N | ™
0301 OSLO 0691 OSLO

Forutsetninger

Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Oppdragsnr.: 22387-1153 Befaringsdato: 20.08.2025 Side: 24 av 24
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ENERGIATTEST

Adresse Fredensborgveien 60
Postnummer 0177

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 208

Bruksnummer 247
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 300824129
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-149978

Dato 31.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 8 838 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

8 838 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Sla el.apparater helt av

- Felg med pa energibruken i boligen - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 102
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfering av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Plan- og bygningsetaten aﬁ@ Oslo

BIT KONSEPT AS
Solstadveien 67
1395 HVALSTAD

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 03.04.2023
202005197 - 35 Olav Johannes Borch Deinboll
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: FREDENSBORGVEIEN 60 Eiendom: 208/247/0/0

Tiltakshaver: Trine Cecilie Woldsdal og Anders Sgker: BIT KONSEPT AS
Hancock Bjerknes
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Oppforing

Ferdigattest - Fredensborgveien 60

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppfering av enebolig,
mottatt 14.01.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tithgrende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Andre forhold

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt m& monteres pé et godt synlig sted.

Sluttrapport for avfallshdndtering

Vi mottok sluttrapport for avfallshdndtering 14.01.2023.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Akersgata 51,0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202005197-35 Side 2 av 2

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Vennlig hilsen

Olav Johannes Borch Deinboll - saksbehandler

Hildegunn Ohren - enhetsleder Olea s
. . Marte Olea Skjeeret
avdeling for byggeprosjekter FREDENSBOIJRGVEIEN 60
tett by vest
Dato: 04.08.2025
Deres ref:

Bestillingsnr.: 86516359
8666027

Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon

Kopi til:

Trine Cecilie Woldsdal og Anders Hancock Bjerknes, Alnagata 11,0192 OSLO AREALBEKRE FTELS E FOR G N R208 BN R 247

Vi viser til bestilling av 20250804 for FREDENSBORGVEIEN 60.

GNR. 208 BNR. 247

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 19.02.1844.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

154 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58520
Wahls gate 1, 0187 Osle Eundesenteret: 22421000 Orgnr: 971 040 823 MV A

Beks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Cslo www pbe_oslo kommune no E-post: pestmettal@pbe. oslo kemmune no
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Kartverket

EMERA NO1 AS
V/IFRANCIS JOHANSSON-MERRICK
HENRIK IBSENS GATE 40-42

0255 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 01250013 15.08.2025

Var referanse: 3808531/26900367
Bestilling: C3 2025-08-15 (3) 152

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
512484 105 24.7.1960 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 208 245 0 1

/ﬂ, Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/512484/105 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-08-15 10:56

LA
ERKLERING. MR U O biis 4 3

Undertegnede som eiers av matr.nr. 56 - 60 - 62 =
Fredensborgveien, avgir nedenstiende erklzring som skal
tinglyses som hefte p& hver enkelt eiendom og som ikke kan
avlyses uten Oslo Vann og Kloakkvesens samtykke.

Undertegnede eiere av matr.nr. 56 - 60 - 62, Fredensborg-
veien, gir eleren av matr.nr¥ 54, Fredensborgvelen; rett til
&4 f¥re kloakkledning til og vanniednmg fra den for elendomm-
ena matr.nr. 56 - 60 - 62 anbragte fellesledninger.

Vann og kloakkvesenet har rett til nir som helst &
stenge 24 forsegle den felles hovedstoppekran i1 Fredensborge-
velen og hvilken som helst av de for hver elendom anbragte
utvendige hovedstoppekraner nér det anses nddvendig enten av
tekninske grunner eller for & f& gjeldene reglement og gitte
pélegg respektert.

Eierne er solidarisk ansvarlig for vedlikehold og

reparasjon av fellesledningene.

Fier av matr.nr. qﬁooicg-‘i.‘(o.ooon{uo(.ol.’(o-ocof—oonooo

,chr’) S

Eier av matr.nr. 60—(‘ q’%é‘.o-oo acoovo-oo.uo.-on.ul

Eier av mtr.nro 62..0-'.&» o v‘:-.":'{.{o.l-'..uoa.-o-t.

Iikelydende erkl=zring er idag levert til tinglysing og gebyr
Krl....ﬂ.ol‘.. betalt.

0 s 1 o byskriverembeteeeeesroesec @iStriktesccee/vecees1960,
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/1324012/200 Side 1 av 2

.
B Kartverket  osteringstidspunkt 2025-08- 15 1056

[ '

Kartverket

EMERA NO1 AS . . . .
V/FRANCIS JOHANSSON-MERRICK Erklaering om rettighet i fast eiendom 1
HENRIK IBSENS GATE 40-42
0255 OSLO

Innsenders navn {rekvirent) Piass for tingtysingsstempel

Trine Cecilie Woldsdal

Adresse:

Alnagata 11

Postnummer [ Poststed:
Bestiller: info@ambita.com Dato (::: T Oslo [Rermr DQoknr @ 1328012 Finglyst 224102021
Deres referanse: 01250013 15.08.2025 261285-”
Var referanse: 3808526/26900342
Bestilling: C3 2025-08-15 (3) 151

. . . i : B T S AyeEs

Kopi av dokument fra vart arkiv Nawn T FedselsnrJorg re_ (1179 e

Kiell Mastad 231257
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1324012 200 22.10.2021 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK 2 Bondom (evahvansl® = : e

K [k [ Gnr. [Bnr [Fre T Sar.
Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom: 301 Oslo 208 248
Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sar.
0301 OSLO 208 248 0 0

3. Rattighatahaver — il snlen ahematv A olior 6

Rettighet for fast slendom (reell servitutt) *
Pl Dokumentet folger vedlagt. ;‘3’1“ nent Iogo " Iz%"é' —'Z:; i P
{] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv. A
3 Rettighet for person (p leg servitutt/pengeheftelse) )

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4 . T Fedsetns fOrg.nr. (179 sifer
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjeme kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle B
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.
Med hilsen

Statens kartverk Tinglysing

Dato ]Hsen'n’mlshavemumerskn’
o 21 TN Hedpd

Statens kantverk - veledende skjema (Bokmal) Erkliermg om rettighet 1 fast ercndom Side tas 2

B www.kartverket.no IEEEEEESSS——————T
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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K Attestert kopi av dok.nr. 2021/1324012/200
B Kartverket o creringstidspunkt 2025-08-15 10:56

i % oo 'vm. i e = = B e e

Fredensborgveien 60, Oslo (Gnr. 208, bnr. 247) har rett til & koble seg pa vann- og avispsledning fra
Fredensborgveien 62, Osio {Gnr. 208, bnr. 248), samt utfere arbeid som er nadvendig for & giennomfare
denne tilknytningen og vediikehold av disse ledningene i fremtiden, Tilkobling via garasjen tif nr. 62.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgi i 1 0g rettig inntegnet. DJa DNe:

8. Andire svtaler (som litks sia! tinglyses) ™ ; :

Tilgang tit nordvestlig passasje mellom nr. 60 og 62 for a sette opp stilias under byggeperiode

" Sled og dato | Hj i =
ode X 197021 Ak Jaclo)
Notar
1| Dette skjemaet kan brukes for baglysing av rattig! 1fast som for veirett jaktrett borett forkjapsrett og
g Hwilke gl SO er g) fer tinglysing reguleres av Q 1§12 Sk fylesutito = og
sendes bl falgende adresse K. Tl F 600 3507 ¢ ¢ Det ene hos

Kartverket, mens det andre eksemplaret returnares til innsende (rekvirent) etter tinglysing.
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing Denne wil & det ferdig tinglyste dokumentet bilsendt, og faktura for

tnglysingsgebyr.

3) Emndommen hvor retigheten ligger

4)  Retugheten vil fpige eilendommen vavhengig av hvam som il anhver tid er eier av ewer 1. ffr. g § 3-4 annet ledd
bokstav d

5) Formédlet med denne undersknflen er & sikre at avgiver/hlemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6} m3 gis en g tekstip Lals § 8, jfr forsknft am tinglysing § 4 (klarhet og farm) Dersom

Y 3 g
rettigheten er knyttet bl en fysisk del av en fast eisndom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over elendommen
7) Deter ikke nedvend:g 3 fylle ut dette feitet

8) Den scm signerer ma ha g e Gl den hvar 1 kgger Dersom det er fliere hlemmetshavere bl
eiendommen mé alle sknve under eller det ma vedlegges fullmaki fra den eller de som ikke underiegner

Ntatens karnverh - veldedende shiema (Bokmaly Leklaznng om rettighet fast eiendom Side 2 av 2
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Side 2 av 2

Kartverket

EMERA NO1 AS

V/IFRANCIS JOHANSSON-MERRICK
HENRIK IBSENS GATE 40-42

0255 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 01250013 15.08.2025
Var referanse: 3808529/26900357

Bestilling: C3 2025-08-15 (3) 149

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
504981 105 9.3.1979 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 208 247 0 0

K]/ Dokumentet fglger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IEEESEESSES————————T

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/504981/105
Attesteringstidspunkt 2025-08-15 10:54

|

|

| 3 ™ £

[ Bni.c U9 B2 4 7

DAGBOKFER[;
| 09MRT7e 03981 |/ -

BYSKRIVEREN | OSLO,

; GAMLE BY
Erklering. OMRADE

&
//Undertegnede Bjorn Mastad, Fredensborgv. 62,

/ O0slo I, gir med denne srkl=ring, Kjell Mastad,

mfredensborgv. 60, tillatelse til & kople inn vannledning
og kleakkror p8 min eiendom Fredensborgv. 62.

| Fremtidige vedlikeholdsutgifter og reparasjons-
omkostninger ved det felles ledningsnett, deles

mellom eiendommene.,

1
0slo 5/3 1979 4.76’744 @74444&@’/

l";lar underskrevet dette dokument i vart nerver.

|
1. G‘mr Heldyan

Vi bekrefter at Bjorn Mastad, som er over 20 &r

2., Ma,hcu’wl. HQI;C

Jeg bekrefter at fremtidige vedlikeholdsutgifter
{:Jg reparasjorsomkostninger ved det felles ledningsnett,

Tillatelsen gjelder eiendommen Fredensborgvn.&0,
ikke bare Kjell Mastad personlig.

déles mellom eiendommene.

Tillegr.

Oslo 30/4 79 Bjern Mastad
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Kartverket

EMERA NO1 AS

V/IFRANCIS JOHANSSON-MERRICK
HENRIK IBSENS GATE 40-42

0255 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 01250013 15.08.2025
Viér referanse: 3808530/26900362

Bestilling: C3 2025-08-15 (3) 148

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
504981 105 9.3.1979 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnor. Fnr. Snr.
0301 OSLO 208 247 0 0

[4 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er ipent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/504981/105 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-08-15 10:54

G 5 B4 7

DAGBOKFQR[;/
09 MIRT9 24981 |/

BYSKRIVEREN | OSLO,

: GAMLE
Erxlering. EYOMRADE

” L/
[ Undertegnede Bjorn Mastad, Fredensborgv. 62,

11;3510 I, gir med denne erklszring, Kjell Mastad,

mfredensborgv. 60, tillatelse til & kople inn vannledning

% kleakkrér p4 min eiendom Fredensborgv. 62.

Fremtidige vedlikeholdsutgifter og reparasjons-

omkostninger ved det felles ledningsnett, deles

mellom eiendommene,

-

1§
0sle 5/3 1979 ?ﬂ?ﬁ @adﬁﬂr/

Vi bekrefter at Bjorn Mastad, som er over 20 &r

lilar underskrevet dette dokument i vart nerver.

|

1. C?‘eir Helbyug 2. _Mancumn Mot

Jeg bekrefter at fremtidige vedlikeholdsutgifter

bg reparasjorsomkostninger ved det felles ledningsnett,

déles mellom eiendommene.

el Jodsd
.

Tillatelsen gjelder eiendommen Fredensborgvn.60,
ikke bare Kjell Mastad personlig.

Tillege.

Oslo 30/4 79 Bjern Mastad
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Kartverket

EMERA NO1 AS

V/IFRANCIS JOHANSSON-MERRICK
HENRIK IBSENS GATE 40-42

0255 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 01250013 15.08.2025
Var referanse: 3808527/26900347

Bestilling: C3 2025-08-15 (3) 146

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
708192 200 14.6.2021 BESTEMMELSE OM VANNLEDNING

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 208 248 0 0

% Dokumentet folger vedlagt.

[T Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverke:t.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/708192/200

N
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-08-15 10:53

Side 1 av 2

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/708192/200 Side 2 av 2

Attesteringstidspunkt 2025-08-15 10:53

4. Beskrivelse av rettigheten © |

Fredensborgveien 60, Oslo (Gnr. 208, Bnr. 247) har rett tit 4 kobie pa vannledning fra Fredenshargveien E
62, Osto (Gnr. 208, bnr. 248) . Kum er plassert i garasje og vannledring feres via utvendig trappeadkomst

til naboeiend/qm"‘"‘;\
I/ 2N

ass for hng@?ngsstempel ) 5

\\. '_y .
Erkleering om rettighet i fast eiendom '

g

Innsenders navn {rekvirent): |

Trine Cecilie Woldsdal

I )

' "
| Adresse -:\V;-'b/ ‘
Thereses gate 26C
Postnummer T Poststed
0168 Oslo

Fedselsar /0rg nr B T Refnr STETENS.,sgé?sERA‘(ng yst 14 06 2021
261285

1. Hiemmelshaver {avgiver)
Navn T Fedselsns forg.nr {11/9 siffer)

Kiell Mastad 249125

2. Eiendom {avgivers)*
Kommunenr. [ Kommunenavn T Gnr | Bnr. [ For I'snr Vedlegg Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet D Ja Nes

301 Oslo 208 248 —_—— e —
5. Andre avtaler (som ikke skal tingtyses)’

Tilgang til nordvesthg passasje mellom nr 60 og 62 for & sette opp stillas under byggeperiode

3. Rettighetshaver - fyli ut enten altemativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) 4

Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. | Bnr. Fnr | snr )

301 Oslo 208 247 s e i e

6. Underskrifter
Sted og dato " | Hiemmelshavers (avgivers) undersknft *

A O 3105 2\ 3{,,,,)&\

Naoter

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse) 1} Dette skjemaet kan brukes for t nglysing av rettigheler | fast eiendom. som for eksempel verrett, jaktrett, borett, forkjepsrett og

fignende Hvilke rettigheter som er gienstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12 Skjemaet fylles ut 1 to eksemplarer og
sendes il feigende adresse Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres tf innsender {rekvirent) etter tinglysing

2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for Linglysing Denne vil fa det ferdig tinglyste dokurmentet tlsendt og faktura for

B tinglystngsgebyr

3) Eiendommen hvor retigheten kgger

Navn | Fedselsnr /Org nr (11/8 siffer)

4)  Rettgheten vil falge eiendommen vavhengig av hvem som bl enhiver tid er eler av eiendommen, ffr avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskniften er & sikre at avgiverlhjemmelsnaver har sett begge sider av dokumentet

6) Retugheten ma gis en nayakug teksthg beskeveise. jfr tinglysingstoven § 8. jfr forsknft om tinglysing § 4 (kiarhet ag form} Dersom
retigheten er knyttet Ul en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kan eller skisse over eiendommen

7) Deter kke nadvendig a fylle ut dette feltel

8] Den saom signerer ma ha grunnbokshiemmet ti den elendommen hvor retirgheten igger Dersom det er flere hjemmelshavere til
elendommen, ma alle sknve under eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

| Dato | Hemmelshavers ungersknft *
| 3,052 AU m

| T

Statens kartverk \clls.d;nd\. skjema (Bokmal) Frkiwnng om retughet 1 fast elcndom ) Sdelav2 Statens kartverk  velledende skjema (Rokmal) Frklanng om rettighet 1 fast cicndom Stde 2av 2
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Kartverket

EMERA NO1 AS

V/FRANCIS JOHANSSON-MERRICK
HENRIK IBSENS GATE 40-42

0255 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 01250013 15.08.2025
Vir referanse: 3808528/26900352

Bestilling: C3 2025-08-15 (3) 145

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
569527 200 12.7.2012 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 208 249 0 1

@ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no NSNS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/569527/200 Side1av 6
Attesteringstidspunkt 2025-08-15 10:53

Erklaering om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekwvirent): Plass for tinglysingsstempel

Kijell Mastad

Adresse:

Fredensborgveien 62 l l l

Postnummer. T Poststed:

0 177 Oslo Doknr 569527 Tinglyst 12.07 2012
;;:szeésnr.loi.nr. | Ref.nr. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1. ;I-jemmelslvaver {avgiver)

Nawvn | Fadselsnr.forg.nr. (11/8 siffer)

Siri Lande
o I

2. Eiendom (avgivers)®

Kommunent. | Kommunenavn | Gnr [ Bor. I Far. Tsnr.
301 Oslo 208 249 1o0g2

3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reelt servitutt) *
Kommunenr. [ Kommunenavn [ Gar. [ Bnr. [ For. [ Snr.
301 Oslo 208 247
301 Oslo 208 248
ghet for p P g servitutt/pengeheft
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato | Hiemmelshavers underskrift *
8'/ oo S’}n azﬁv\.a"—
Statens kartverk — veiledende skyema (Bokmal) Erklering om rettighet 1 fast ciendom Side 1 av2
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/569527/200 Side 3 av 6

Iy Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-08-15 10:53

~ * -
PN : : SIS T -
9] ! NS 1| 8§ |
© § i W X ENE
s I3 4 it {
M > | ~ i 4 HH
4. Beskrivelse av rettighet o) " W S \ g §§§
: o . . : [ . : . It exe PO
Gnr. 208 Bnr. 247 og Gnr. 208 Bnr. 248 gis rett til 4 koble seg pa eksisterende vann- og aviepsledninger Lo 4 T it qgg g
tilherende Gnr. 208 Bnr. 249. @ . By @y 8
© v g i + ef £ I3
) | | [ ][ + 2y 8
| deere  £if §
@ |y Byl %
2 S)g g8y B
S ! I
— LS 2
3 1
| glkores 55 EE g
| H s5z 2
I i 823 288; 3
— I
. Taues Bi 2
' . N 1L
e
!
. @ ? 2
| g I 2:g 3
! - 3 g | piig i
SRS & | BEE:SE
L~ :%‘Sg . 8 f Eggé H
o - 3 =P é 1da|
[ NN | B
T g | gf
S S H é e
SP 3 H 33 :
l
| t
Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei o ! —
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet il en fysisk del av eiendommen) o 2 p
Q o H H
23 & 5 ¢
5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)” R = §§ & ? 5 %
5 om Hf.,333 338i-:
Erklzering og avtale mellom Gnr. 208 Bnr. 248 og Gnr. 208 Bnr. 247 + Gnr. 208 Bnr. 248 datert 26.06.12 oL | 5@% i E;;E’nﬁ §v§
" . E E 23 s
Overenskomst mellom Gnr. 208 Bnr. 247 og Gnr. 208 Bnr. 249 datert 26.06.12 [ I
Overenskomst mellom Gnr. 208 Bnr. 247 og Gnr. 208 Bnr. 250 datert 26.06.12 g A
~. 0 S riHEE o -
N [
— !
s¢] 3
Qo L
6. Underskrifter N o IR I
Sted og dato | Hjemmelshavers (avgivers) underskrift - 3 é‘i BgEad | | %g
Co Eiiaesisd 222
. NN (| Bigz:ap. . |
Oslo, 81 F-(L St deoniA— P
© 3 1
c H -
>3 T oed 3 5
O Q. 5415 ¢ B
= dEP2. L -
Noter: fele] g § giié% | 35
1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og @] *&; N R 9 o=
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for linglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og v to) £
sendes til falgende adresse: Statens kartverk Tinglysi 3507 Henef Det ene eksemplaret arkiveres hos Statens kartverk, t c 0as0¢ma | Bocy
mens det andre eksemplaret returmeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing. o =
2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil 4 det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for -~ 3 z < ig
tinglysingsgebyr. 8 wn i
3)  Eiendommen hvor rettigheten ligger. :t: g - |
4)  Rettigheten vil folge eiendommen uavhengig av hvem som tit enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annaet ledd < < 3
bokstav d. g
5) Fommalet med denne underskriften er 3 sikre at avgr i Ishaver har sett begge sider av dokumentet. 4 5
6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingstoven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom — é 1
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og bar tegnes inn pa et kart efler skisse over Q o i
eiendommen. X E i 2
7) Det erikke nedvendig a fylle ut dette feitet. 5 E % § &
8)  Den som signerer ma ha grunnbokshjemmet til den eiendommen hvar rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til 3 2 E. - |
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner pe. <
3]
%4

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erkiaring om rettighet i fast eiendom Side 2av2
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EMERA NO1 AS

V/FRANCIS JOHANSSON-MERRICK
HENRIK IBSENS GATE 40-42

0255 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 01250013 25.08.2025
Var referanse: 3814938/26955289

Bestilling: C3 2025-08-25 (4) 38

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
510943 105 27.6.1960 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pd blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 208 244 0 0

[ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/510943/105 Side 1av 2
Attesteringstidspunkt 2025-08-25 10:20

093 4,

4

G2 08 Bars« &

|L‘,

ERKLEERTING.

o . iy RE vE
Undertegnede som eiere av catr.nr. ’Wtﬂ;ﬂj{g/'.;‘/

S P et ee. Fredensborgveien, avgir
nedenstiende erklszring som skal tingleses som hefte pa
hver enkelt eilendom og som ikke kan avlyses uten

Oslo Vann og kloakkvesens samtykke.

Eierne er solidarisk ansvarlig for vedlikehold
og reparasjon av den for eiendommene felles vannpost med
tilhdrende nylagte kloakkuttrekk og vannledning.

—/l/tp!g,»' A ? LA ) . / Hor }h £i { (//."I-. A

MALTeNle  eovcecesrselonossasoscsanssaehocanacssassasonse

ol ~}
: --mﬂf:v.“f.ff:e;..”fr./. .../zw/uf:/.-..... e
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Likelydende erklzring er idag levert til tinglysing

0g gebyr KPe eceseceeesss Betalt.

0Oslo byskriverembetesee.diStTikteieeeseseo/eensssoeell60,

L I I R R I I I A RO
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EMERA NO1 AS

V/FRANCIS JOHANSSON-MERRICK
HENRIK IBSENS GATE 40-42

0255 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 01250013 25.08.2025
Var referanse: 3814939/26955294

Bestilling: C3 2025-08-25 (4) 39

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
308356 105 10.11.1953 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fuor. Snor.
0301 OSLO 208 244 0 0

[Q Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no IEEEEEEESEESSSSSSSSSSSEEE
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1953/308356/105
Attesteringstidspunkt 2025-08-25 10:21

. nov,

6o.

Eier
Eier
Eier

Eier

. Lier

Dgb.nr. 8356
m‘? T, nov, 19 5

Oslo den 4/11-53,

Erklering,

Sidelavl

Undertegnede eiere av fellesvannpost i Fredensborgv, 58

Erklerer seg herved enig i st vann og klozkkledningen fra

Fredensborgv.
Eieren av Fredensborgvn., 58 ma fortsatt vedlikeholde vann og
kloakkledning mellen vannpost og hovedledning i fellesskap med

08
og

08

08

Os

de gvrige eiere,

skjpteinhaver av Fredensborgv. 58
skjoteinhaver av Fredensborgv. 6o

skjgteinhaver av Fredensborgv. 54

58 blir tilkoblet ledningen nedenfor vannposten,

Ingrid liortensen,
WW(Z

Halfdan Johnsen

Netta Pecrsen

skjoteinnehaver av Predensborgv. 62, Bj. Madsstuen.

skjgteinhaver av Fredensborgvn. 56
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Dersom du gnsker & tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Emera Oslo

— Der lokal kjennskap

-

Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og

budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?

moter ekspertise Snakkmed oss|

Francis Johansson-Merrick
Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

francis.johansson-merrick@emera.no

+47 951 97 652

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Francis Johansson-Merrick
francis.johansson-merrick@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

95197 652 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera
samarbeidet med de beste i Norge for 8 skape et prospekt som du
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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