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Velkommen til
din nye bolig
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr2 890 000,

OMKOSTNING KJZPER

86 840,

TOTALPRIS

2 976 840

FELLESKOSTNADER

1799,- pr. mnd

BRA-I/BRA TOTAL

48/51 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

1

BYGGEAR

2021

ENERGIKLASSE

D

TOMTEAREAL

12894.7 m? (eiet)



Din megler

Eirik Jorgen Off

Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner

eirik.off@emera.no
+47 975 26 138

Line Stuve

Eiendomsmegler | Partner

line.stuve@emera.no
+47 482 42 798
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BESKRIVELSE

Stor, nyere og giennomgaende
2R eierleilighet. Hyggelig
vestvendt terrasse.

Garasjeplass. Kort vei til tog og
butikker!

Emera Romerike har gleden av & presentere en stilren og delikat
2-roms leilighet pa Dal i Eidsvoll. Leiligheten var ny i 2021 og er
holdt i lyse og moderne farger. Kjgkkenet har integrerte hvitevarer
og det er garderobeskap bade i gang og soverom. Enkel trappefri
adkomst med egen inngang og en koselig, skjermet og vestvendt
terrasse. Det disponeres egen garasjeplass og praktisk sportsbod.

Leiligheten har en god og sentral beliggenhet med kort vei til Dal
Stasjon med tog mot Jessheim, Lillestram og Oslo S. Pa Dal finnes
ogsé barnehager, barneskole og dagligvarebutikker. Kort vei ogsé
til Raholt med kjgpesenter, fritidstiloud og flere togavganger fra
Eidsvoll Verk - 30min til Oslo S!

Perfekt farstegangskjgp eller utleieobjekt - velkommen til hyggelig
visning!
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Plantegning



1. Etasje

Terrasse

2
"I

Soverom

Entré/gang

Kjokken

Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A.Magnus AS.
Plantegningen er ikke malsatt og noe avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr2 890 000

Ombkostning kjoper

2 890 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

13 500 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
72 250 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

73 340 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
86 840 (Omkostninger totalt (med Boligkjaperforsikring))

2 963 340 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
2 976 840 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 2 976 840

Felleskostnader
Felleskostnader kr 1799,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Forretningsfarsel,
vaktmestertjenester, husforsikring, drift- og vedlikehold,
fellesanlegg, grunnpakke TV/Internett og andre
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driftskostnader.

Det er pa siste arsmgte vedtatt at felleskostnader skall
okes med kr. 100- pr. mnd for & dekke opp for fremtidig
vedlikehold.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven.

Eiendomsskatt
Kr 2 670;- (2026)

Kommunale avgifter
Kr 16 790 (2026)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer vann-/avlgp,
renovasjon og eiendomsskatt. Det er installert vannmaler
pé eiendommen. Oppgitt belap er et estimat basert pa
selgers forbruk for foregéende &r. Forbruket vil variere fra
husstand til husstand, og det endelige fakturerte belgpet
kan derfor avvike. Fakturering skjer ménedlig eller
kvartalsvis.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke tv og bredband er
inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Andre utgifter: Utover det som er oppgitt under
felleskostnader og kommunale avgifter ma det paregnes
kostnader til blant annet strgm, innboforsikring, evt.
oppgradering av tv-/internett og innvendig vedlikehold.

Det er opp til kjgper & eventuelt inngé nye avtaler med
gnskede leverandgrer.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 678 037 (2024)
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Formuesverdi sekundeer: Kr 2 712 147 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Boligen ligger i et rolig og etablert boligomrade péa Dal i
Eidsvoll kommune. Hjeramoen 14A har en attraktiv
beliggenhet med lite giennomgangstrafikk, noe som gir
trygge og fredelige omgivelser. Omrédet er barnevennlig
og godt egnet for bade familier, par og enslige.

Innen gangavstand pa Dal finnes dagligvarebutikker,

skole, barnehager, treningssenter og gvrige servicetilbud.

| tillegg ligger Raholt kun en kort kjgretur unna, med et
bredt utvalg av fasiliteter som kjgpesenter, flere butikker,
restauranter, helsetjenester og ytterligere kollektivtilbud.

Gode kollektivforbindelser med tog fra Dal stasjon gir
enkel pendleradkomst mot bade Oslo, Lillestrgm og
Jessheim. Det er ogsa kort vei til Eidsvoll Verk stasjon pa
Réholt med ytterligere togtilbud mot Gardermoen og
Oslo S.
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Omrédet byr eller ogsa pa flotte tur- og friluftsmuligheter
i neeromradet, med skog og natur som innbyr til
rekreasjon aret rundt. Samtidig er det enkel adkomst til
hovedveinettet, noe som gjgr hverdagen smidig for
bilbrukere.

Parkering
1 stk biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller med
mulighet for bestilling av lader via sameiet

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 12894.7 m?
Felles tomt for sameiet. Lett skranet tomt med asfalterte

internveier til inngangspartier og til felles
parkeringskjeller, opparbeidet gressplen.

Beskrivelse av
ciecndommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert



1411.2023. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pa dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfert arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Innhold

Stor og fin 2-roms leilighet med egen inngang og fin,
skjermet terrasse.

Inneholder:

-Entré/gang med praktisk garderobeskap

-Stort kjgkken med integrerte hvitevarer som kombinert
kjole-/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp
-Stor og luftig stue med god plass til spisebord og
sofamgblement

-Romslig soverom med god plass til dobbeltseng og
stort garderobeskap

-Flislagt baderom med varme i gulv

-Gjennomgaende leilighet gir gode naturlige lysforhold
fra begge sider

-Hyggelig terrasse vendt mot fellesomrade

Det disponeres egen parkeringsplass garasjekjeller/
garasjehus. Egen sportsbod ogsé her.

Areal

BRA - i: 48 m?
BRA - e: 3 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 51 m?2
TBA: 12 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 48 m2 Entré/gang, bad, stue med apen
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kjgkkenlgsning og soverom
BRA-e: 3 m2 Sportsbod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 m?2 Terrasse

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Malt takhgyde i 1.etasje fra 2.20 m - 557 m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser
(avstandsmaler).

Ved arealméling for salg eller avhending av bolig, skal
bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles
og summeres i BRA.

Ved arealmaéling av BRA-i er det mélt inn i smyg mot
karm pa der og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS
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3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i
strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som
vurderes om hva det betegnes som i rapporten.
Arealopplysninger som er basert pé fysisk oppmaéling
etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger
som er basert pa byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen,
vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av
hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er
tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og
gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter
per plan blir det malet til innside av vegg mellom
bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er mélt pa
innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket
der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk
ol

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller
sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/
biloppstillingsplass i fellesgarasje og carport oppmalt,
men kun retten til bruk blir beskrevet.

Standard

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. Rapporten gir en
teknisk vurdering av boligen og paviser eventuelle avvik.
Det er viktig & merke seg at forhold som er vurdert med
TG2 og TG3 ber gjennomgas ngye, ettersom disse
indikerer avvik fra normal slitasje eller hgy alder, og kan
medfgre behov for utbedring. Bygningsdeler vurdert med
TGIU er ikke blitt undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler med TG2: Ingen
Bygningsdeler med TG3: Ingen

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger
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Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: August Magnus
Type takst avholdt av takstmann: Eierskifterapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pé terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Bygd opp
terrassen og levegger

Det fremgar av selgers egenerkleeringsskjema /
tilstandsrapporten at det ikke er fremlagt
samsvarserkleering for det elektriske anlegget.

Byggemate

Smaéhus pa rekker oppfart i 2020, leiligheten ligger i
1l.etasje. Huset har flatt yttertak tekket med takpapp,
stgpt fundament til grunn, grunnmur i stgpt betong,



trebindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset
trepanel. Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger
oppfert i tre/plater med varierende overflater.

(Dvrig informasjon

Adresse
Hjeramoen 4E, 2072 DAL

Gnr. 92, bnr. 161, snr. 71, ideell andel 1/1
i Eidsvoll kommune.

Selger

Salem Salehi

Sameie

Sameiet Hjeratunet
Organisasjonsnummer: 925038857

Sameiet Hjeratunet har gdrdsnummer 92 og
bruksnummer 161 i Eidsvoll kommune og ble opprettet
ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 14.04.2020. Sameiet
bestar av 88 boligseksjoner.

Sameiet avholdt ordingert arsmgte 29. april 2025.
Arsregnskapet for 2024 ble godkjent, og arets resultat
ble overfgrt til egenkapital. Sameiet har per i dag ingen
vedtatt langsiktig gjeld.

Sameiet planlegger maling av utvendige fasader. Det er
ikke avklart finansiering og kostnad for dette - og iht.
telefonsamtale med styreleder vurderes det na at dette
kan gjennomfares pa dugnad for & redusere kostnadene.

Sameiet har vedtatt en felles innkjgpsavtale for
ventilasjonsfilter, hvor hver seksjon mottar ett sett filter
per ar. Seksjonseier er selv ansvarlig for utskiftning av
filter.
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Forretningsfarer: Solibo AS
Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
Polisenummer fellesforsikring: 92002602

Husdyr: Det er tillatt med dyr i sameiet men beboere som
holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer

noen, eller etterlater ekskrementer pé borettslagets
omrade

Styregodkjennelse: Det kreves ikke styrets godkjennelse
ved kjgp, men sameiets styre skal underrettes om alle
overdragelser og leieforhold.

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neerstaende eller gjennom et
firma regnes ogsa med. | henhold til eierseksjonsloven §
31 er sameierne ansvarlige overfor sameiets kreditorer i
forhold til sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av
fellesutgifter har sameiet legal panterett i den enkelte
eierseksjon, begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Kigperen méa
veere inneforstatt med at fellesutgiftene kan variere over
tid, ogsa at den kan gke som falge av beslutninger i
sameiets styre eller generalforsamlinger.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter
og husordensregler. Dokumentene kan ses hos megler
pé foresparsel.

Energiklasse
D



OM EIENDOMMEN

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad og
panelovn pa soverom.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplaner

Id: 0237202001

Navn: Kommuneplanens arealdel for 2021-2031
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 13.04.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/
dokumenter/2549/
Bestemmelser%200g9%20retningslinjer.pdf
Delarealer 12 889 kvm

Arealbruk: Boligbebyggelse,Naveerende
Omréadenavna_B

Delareal 6 kvm

Arealbruk: Kombinert bebyggelse og anleggsformal,
Framtidig

Omradenavna_KBA_F

Delareal 6 kvm

KPRestriksjoner: Utfyllende Bestemmelser

Reguleringsplaner

Id: 023729300

Navn: Del av Mo gérd, gbnr. 92/161

Plantype: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 10.04.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/
dokumenter/544/Reguleringsbestemmelser.pdf
Delarealer 995 kvm til formal parkeringsplasser. Feltnavn
f_SPP1

Delareal 824 kvm til forméal lekeplass. Feltnavn f_BLK1
Delareal 199 kvm til formél lekeplass. Feltnavn f_BLK3
Delareal 4 403 kvm til formal
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse. Feltnavn BBB3
Delareal 520 kvm til formaél lekeplass. Feltnavn f_BLK2
Delareal 353 kvm til formal veg. Feltnavn f_SV2
Delareal 2 380 kvm til formal
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse. Feltnavn BBB2
Delareal 353 kvm til formal veg. Feltnavn f_SV1
Delareal 487 kvm til formal parkeringsplasser. Feltnavn
f_.SPP2

Delareal 277 kvm til forméal gang-/sykkelveg. Feltnavn
f.SGS

Delareal 40 kvm til formél renovasjonsanlegg. Feltnavn
f_.BRE

Delareal 1813 kvm til formal
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse. Felthavn BBB1
Delareal 165 kvm til forméal Annen veggrunn - tekniske
anlegg. Felthavn o_SVT

Delareal 36 kvm til formél Energianlegg. Feltnavn f_BE1
Delareal 48 kvm til formal Grennstruktur (utgatt).
Feltnavn f_G1

Reguleringsplaner under bakken

Id: 023729300

Navn: Del av Mo gard, gbnr. 92/161

Plantype: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 10.04.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/
dokumenter/544/Reguleringsbestemmelser.pdf
Delarealer 3 878 kvm til formal Garasjeanlegg for bolig-/
fritidsbebyggelse. Feltnavn f_BG

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P4 eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3240/92/161/71:



19.03.1947 - Dokumentnr: 655 - Bestemmelse om gjerde
Overfort fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:161
Gjelder denne registerenheten med flere

30.041949 - Dokumentnr: 1196 - Bestemmelse om gjerde
Overfort fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:161
Gjelder denne registerenheten med flere

31.011951 - Dokumentnr: 252 - Bestemmelse om veg
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:161

Gjelder denne registerenheten med flere

31.011951 - Dokumentnr: 253 - Bestemmelse om
vannledn.

Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:161

Gjelder denne registerenheten med flere

05101990 - Dokumentnr: 8892 - Bestemmelse om veg
Rettigheten tilligger bade opprinnelige bnr. 167 samt de
opprinnelige bnr. 232 og 591 som na er sammenfayet
med bnr.

167.

Overfort fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:161

Gijelder denne registerenheten med flere

26.08.1992 - Dokumentnr: 6341 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:161

Gjelder denne registerenheten med flere

21.091992 - Dokumentnr: 7053 - Bestemmelse om veg
samt best om vedlikehold

Overfert fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:161

Gjelder denne registerenheten med flere

04.10.2019 - Dokumentnr: 1169480 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og
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fornyelse

Bestemmelse om transport og ferdsel
Bestemmelse om bebyggelse og beplantning
Overfert fra: Knr:3240 Gnr:92 Bnr:161

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.2020 - Dokumentnr: 2330484 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 71

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 48/4953

01.06.2021 - Dokumentnr: 641168 - Reseksjonering
Snr: 71

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 48/4956

Deling av seksjon

Endring av sameiebrgk

Endring av areal for snr. 85, 86 og 87

Endring av fellesareal

Endring av tegninger

01.01.2024 - Dokumentnr: 252335 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3035 Gnr:92 Bnr:161 Snr:71

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste I&n, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp
Offentlig
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Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dggn per &r, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den ma
veere satt mellom 60 og 120 dagn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
dggn.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt

eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag
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Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.



Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleaering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjares gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.
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Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som negeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkijgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:
Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
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som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjoperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
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bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.



Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris kr. 90.000,- for gjennomfgring av
oppdraget.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
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og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3.500,~.

Oppdragsanvarlig

Eirik Jgrgen Off

Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner
eirik.off@emera.no

TIf: 975 26 138

Line Stuve
Eiendomsmegler | Partner
line.stuve@emera.no

TIf: 482 42 798

Ansvarlig megler

Eirik Jgrgen Off

Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner
eirik.off@emera.no

TIf: 975 26 138

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

30.03.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:
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Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Hjeramoen 4 E
2072 Dal

www.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik
Ingen vesentlige avvik
o TG2 Vesentlige avvik
Store eller alvorlige avvik
Tkke undersgkt

Utfert av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 26/03/2026 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1720
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vzare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/20
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 *  Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

*  Feil utfgrt.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

* Svert slitt.

TG?2 * Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i nar fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt
*  Fyller ikke lenger formalet
* Er en fare for liv og helse

eller byggverket.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vzre at bygningsdelen er:

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

vare:
* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse Veiledende stgrrelsesorden i NOK
ILav kostnad 0 — 100 000

IMiddels kostnad 100 000 — 300 000

IHpy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom n@rmere

undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:92, Bnr: 161
Hjemmelshaver: Salem Salehi
Seksjonsnummer: 71

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2021

Tomt: Felleseie tomt 12 894,7 m?
Kommune: 3240 EIDSVOLL
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Salem Salehi
Befaringsdato: 26.03.2026

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Lett skranet tomt med asfalterte internveier til inngangspartier og til felles parkeringskjeller, opparbeidet gressplen.

OM BYGGEMETODEN:

Sméhus pa rekker oppfgrt i 2020, leiligheten ligger i 1.etasje. Huset har flatt yttertak tekket med takpapp, stgpt fundament til grunn,
grunnmur i stgpt betong, trebindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel. Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger
oppfert i tre/plater med varierende overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameier er det primert innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense. Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten vurderes a veere i normalt god stand og greit vedlikeholdt pa befaringtidspunktet. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gis tilstandgrader i.h.t standarden som denne rapporten bygger pa,
med noen skjgnnsmessige vurderinger. Ellers vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: Sameiet Hjeratunet
Organisasjonsnr: 925 038 857

DOKUMENTKONTROLL:

- Megler (kommunale opplysninger) 24.03.2026
- Byggetegninger fra byggear

- Egenerkleringsskjema 24.03.2026

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips og fliser.

Tak/himlinger: Malt gips og behandlet plater.

Gulv: Parkett og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver har ikke opplyst om noen vesentlige endringer i hjemmelshavers eiertid.

FELLESKOSTNADER:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 1 799,- pr. mnd.

©mstr.no

www.bmtf.no
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vzre fysisk tilgjengelige for 4 kunne
males. Rom kan vare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal — rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebzre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje:
1.etasje
Underetasje

SUM BYGNING
SUM BRA

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje:

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
48 m2.
1.etasje: Entré/gang, bad, stue med dpen kjgkkenlgsning og soverom.

BRA-e:
3 m2.
Underetasje: Sportsbod.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 trade ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 01.01.2026 vil ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp ikke opp i tabellen over.

BRA-i: 48 m2.
1.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.

BRA-e: 3 m2.
Underetasje: Sportsbod.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 51 m2.
1.etasje: Entré/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.
Underetasje: Sportsbod.

TBA: 12 m2.
1.etasje: Terrasse.

Malt takhgyde i 1.etasje fra 2.20 m - 5.57 m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved méling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Sportsbod pa 3 m2 i felles parkeringkjeller.

1 stk biloppstillingsplass i felles parkeringkjeller.
Sportsbod og biloppstillingsplass er sameiets/borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. Det
betyr at det er fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse

bygningene. Enkelte forhold og skader som matte oppsta, handteres dermed gjennom sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og
budsjett.

FORUTSETNINGER: (Varforhold, hindringer, etc.):

Oppholdsver/sol og 8 minusgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pd befaringsdagen og byggear. Der hvor anbefalinger fra nyere tekniske forskrifter er nevnt
pé eventuelt enkelte punkter i rapporten, er det ikke & anse som ett avvik, men kun en anbefaling.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.

Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult
ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner, hvitevarer, markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndig fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.
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ANDRE MERKNADER:
_Lﬁggpetcn blir oppvarmet av varmekabler pa bad og panelovn pa soverom og i gang.

e
2

~ TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Salem Salehi

\
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A
BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n&ermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 26 ar erfaring i byggebransjen med a analysere, reparere og bygge boliger.

26/03/2026

70

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overtlate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Behandlet plater.

Prefabrikkert baderomsmodul fra 2021 inneholder:

- Servant med 1-greps blandebatteri og servantskap med laminerte skuffer
- Vegghengt speilskap

- Rgrstokkskap

- Vegghengt dusj med 1-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer

- WC med innebygd sisterne

- Opplegg for vaskemaskin, se punkt 10.1.

Veggfliser, tak/himling vurderes & normal slitasje etter alder og bruk. TG1

Det gjgres oppmerksom pa at baderomsinnredningen ikke er vurdert eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Det er ikke et krav i Avhendingsloven & vurdere eller sette tilstandsgrad pa baderomsinnredningen.
Risiko: Dette kan gir gkt risiko for skjulte skade og andre relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser, utfgrt av fagperson.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

1.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler fra 2021.

Det ble utfgrt en enkel test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, flisegulv vurderes a
ha normal slitasje etter alder og bruk. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og
underliggende banemembran er 30 ar.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2021

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen. Det er synlig mansjett under klemring i sluk. TG1

Det ble ikke borret hull fra tilstgtende rom til bad for & male fukt i bunnsvill pa befaringstidspunktet.

Arsak: Badet er en prefabrikkert baderomsmodul i betong. En baderomsmodul er en prefabrikkert enhet der vegger, gulv
og innredning leveres som en ferdig konstruksjon, ofte produsert i fabrikk og montert som et komplett vatrom.

Risiko: Det kan gi gkt risiko for skjulte skader som ikke ble avdekket pa befaringstidspunktet.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det viser seg a foreligge skjulte feil eller skader.
Anbefalt tiltak: Skulle det foreligge mistanke om feil eller avvik, anbefales det a undersgke veggkonstruksjonen
nermere ved apning, utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og eventuelt behov for utbedring.

Det ble fuktsgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 25 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende
banemembran er 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 50 ar.

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2021

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
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Vegger: Malt gips.
Tak/himling: Malt gips.
Gulv: Parkett.

Apen kjgkkenlgsning fra 2020 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med laminerte fronter og skuffer

- Laminatbenkeplate med overlimt stalvask og 1-greps blandebatteri

- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap
- Komfyrvakt

- Waterguard med sensor montert under kjgkkenbenk

- Varmtvannsbereder under kjgkkenbenk

- Kjgkkenventilator med avtrekk til anlegget

Pa befaringstidspunktet ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet pa befaringstidspunktet. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for & inspisere under pa befaringtidspunktet.

Arsak: Demontering av sokkel er ikke vanlig praksis, da demontering av fastmonterte deler kan medfgre til skader.
Risiko: Det kan vere risiko for eventuelle feil og mangler som ikke ble avdekket pa befaringstidspunktet.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det viser seg a foreligge skjulte skader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfgre nzrmere undersgkelser ved apning, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak
og eventuelt behov for utbedring.

Vegger, gulv, tak/himling og kjgkkeninnredning vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 20 ar,
anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Entré/gang, stue og soverom:

Vegger: Malt gips.
Tak/himlinger: Malt gips.
Gulv: Parkett.

Pa befaringstidspunktet ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Vegger, gulv og tak/himlinger vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk, det er sma hull etter gamle veggfester og

bilder, noe sma sprekker mellom tak/himling og vegger som ma forventes ut ifra bruk. Det er ett hakk i parkettgulvet pa
stuen. TG1

Trapper, garderobeskap, hyllesystemer og etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Det er ikke ett krav i Avhendingsloven for a vurdere eller satt tilstandsgrad pa trapper, garderobeskap,
hyllesystemer, etasjeskille og lignende.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade, skeivheter og andre relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og
eventuelt behov for utbedring.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8- 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 dr.

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Vinduer og terrassedgr med malte trerammer, har 2-lags isoleringsglass produsert fra 2019/2020.
Ytterdgr med glattmalt overflate produsert fra 2019/2020.

Innvendige glattmalte overflate produsert fra 2019/2020.

- Malte dgrgerikter

- Malte fotlister

- Lakkerte terskler

Det ble ikke registrert punktert glass pa vinduer eller dgrer pa befaringsdagen.
Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte vinduer og dgrer, vinduer og dgrer vurderes a normal slitasje etter alder
og bruk. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
TBA:

Terrasse pa 12 m2 med adkomst via stue oppfort i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og trerekkverk pa 94
cm hgyt.

Terrassen vurderes a veere i normalt grei stand, men rekkverket er ikke tilstrekkelig hgyt og rekkverket heller noe
innover mot terrassen. Det anbefales a vurdere oppgradering av rekkverket for a oppfylle gjeldende krav til hgyde og
stabilitet.

Balkonger og terrasser er en del av sameiet eller borettslags felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt
tilstandsgrad. Det betyr at det er fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade vedlikehold og
eventuelle reparasjoner av disse bygningene. Enkelte forhold og skader som matte oppsta, handteres dermed gjennom
sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og budsjett.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.
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6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2021

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metall og kobber
- WC innebygd sisterne pa bad

- Sluk i dusjsone

- Rorstokkskap plassert pa vegg pa bad

- Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskap

- Opplegg for vaskemaskin pa bad

- Varmtvannsbereder under kjgkkenbenk. Se punkt 6.2

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr.

Innvendige vann- og avlgpsrgr vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk. TGI
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Varmtvannsbereder er fra 2021
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Hgiax varmtvannsbereder pa 120 liter plassert under kjgkkenbenk.

Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert, hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1 Selv om det ikke ble avdekket
avvik pa varmtvannsberederne anbefales det jevnlig service. Regelmessig vedlikehold bidrar til & forlenge levetiden pa
berederne, samt redusere risikoen for uforutsette driftsstans eller lekkasjer. Ved jevnlig kontroll kan man ogsa oppdage
begynnende slitasje eller kalkavleiringer, som er vanlig over tid og kan pavirke ytelsen.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.
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6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2021
Det var sist inspisert i ukjent ar?

Det var rengjort i ukjent ar?

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.
Ventilasjonsaggregat plassert i tak/himling i gang.

Balansert ventilasjon er kun visuelt inspisert, og hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1.

Det er ikke registrert feil eller mangler, og anlegget vurderes & veare funksjonelt ved befaringstidspunktet. Selv om det
ikke ble avdekket avvik pa anlegget anbefales det jevnlig service. Regelmessig vedlikehold bidrar til & forlenge levetiden
pa anlegget, samt redusere risikoen for uforutsette driftsstans eller reparasjoner. Ved jevnlig kontroll kan man ogsa
oppdage begynnende slitasje eller driftsstanser, som er vanlig over tid og kan pavirke ytelsen.

Generelt:

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til for utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar
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7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar?

Det elektriske anlegget ble installert i 2021

1 folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.
Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

18/20
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Sikringsskap plassert pa vegg i gang:
- Automatsikringer og jordfeilbryter
- 11 fordelingskurser

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserkl@ring av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Hjemmelshaver fremlegger ikke samsvarserklaringer pa utfgrte el-arbeider i boligen eller dokumentasjon pa utfgrt el-
kontroll.

Arsak: Hjemmelshaver opplyser om at han ikke mottok samsvarserklaringer nér han kjgpte boligen, dette gjgr det
vanskelig a verifisere at el-installasjonene er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter og sikkerhetskrav.

Risiko: Manglende dokumentasjon kan gi gkt risiko at det kan vere feil eller mangler ved anlegget.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utskifting eller utbedring av anlegget som ikke ble avdekket pa
befaringstidspunktet.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere a fa utfert utvidet el-kontroll av boliginstallasjon av en registrert
elektroinstallatgr for a avklarer eller verifisere at el-installasjonene er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter og
sikkerhetskrav.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen. For & gke sikkerheten ytterligere bgr rgykvarslerne plasseres i nerheten av soverom og oppholdsrom, og
det anbefales 4 teste dem jevnlig for a sikre at de fungerer optimalt.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vare pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran). Det er viktig a kontrollere slokkeutstyret arlig, slik at
man er trygg pa at det er klart til bruk hvis uhellet skulle vere ute.

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble ikke foretatt pa befaringtidspunktet.

Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.

Risiko: Det kan veere risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske krav (ikke tett) som ikke ble avdekket pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller liggende tiltak.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre nzermere undersgkelser ved apning eller maling, utfgrt av fagperson, for a
avklare arsak og eventuelt behov for utbedring.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor. Det settes ikke tilstandsgrad for
det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon. For en grundigere vurdering av
anleggets tilstand anbefales det a benytte en registrert elektroinstallatgr, som kan utfgre ngdvendige malinger og
kontroller i henhold til gjeldende forskrifter. Dette sikrer at eventuelle skjulte feil eller mangler blir avdekket, og at
anlegget oppfyller kravene til sikkerhet og funksjonalitet.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca 30 ar.
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Ver ol;pmerksom pa:

Egenerklaeringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklering. Dette gir et
bedre grunnlag for a forsta boligens tilstand og eventuelle avvik, og kan hjelpe deg med a ta informerte valg for kjgp.
Det er ogsa lurt & kontakte fagpersoner eller kommunen dersom det er spgrsmal knyttet til dokumentasjon eller
godkjenningsstatus.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra befaringsdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres hjemmelshaver/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk eller
arkitektur.

Utvendig rekkverkshgyde er ikke tilstrekkelig, da kravet pa oppfgringstidspunktet var minimum 1 meter. Dette
inneberer at dagens rekkverk ikke tilfredsstiller gjeldende forskriftskrav, og det anbefales a gke hgyden for a ivareta
sikkerheten.

Takstmannens vurdering ved TG2:

©mstr.no

www.bmtf.no




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestrem

Oppdragsnr.

04260094

Selger 1 navn

Salem Salehi

Gateadresse

Hjeramoen 4E

Poststed

DAL 2072

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |7 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bygd opp terrassen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

MNei [ia

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 va

<
(o))
o
o
O
(o]
<
(@)
0]
9
C
(0]
i
4]
[
4]
i
-~
C
V]
S
o}
9}
o
(@)

Initialer selger: SS




Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SS

Document reference: 04260094



E-Signing validated secured by @ IN

ROUPE

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Salem Salehi e54fd1e74d74b88a7f31cf  24.03.2026 Signer authenticated by
8e2214a2cb651e0b2b 12:21:44 UTC One time code

<
(o))
o
o
O
o\
<
(@)
Q
|9
C
(0]
ul
4]
[
4]
s
-~
C
V]
£
3
(9}
o
(@]

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer




SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Ordinaart arsmgte

Sameiet Hjeratunet
17. mars 2026
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdog og Org.nr. 925 038 857

oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJIENNOMF@RING AV ARSMQ@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjiennomfares.

Arsmgtet skal gjennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og mad vaere s lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende mdte, og det md
benyttes en betryggende metode for G bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og hdper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinzer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

DET AVHOLDES BEBOERM@TE SA SNART ARSM@TET ER AVSLUTTET

DET VIL BLI SERVERING AV MIDDAGSRETT OG DRIKKE. DETTE
BESTILLES VED ANKOMST. MIDDAG SERVERES MELLOM ARSM@TE OG
BEBOERM®TE.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og Org.nr. 925 038 857

oker boligselskapets verdier

Til eiere i Sameiet Hjeratunet

INNKALLING TIL ORDINZAERT ARSM@TE

Arsmgtet gjennomfgres ved digitalt mgte.

Dato for digitalt mgte: 17.03.2026
Tidspunkt: 18:00
Sted: Nebbenes Kro Sydgaende

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
1.1. Valg av mgteleder
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
1.3. Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet
1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
2. ARSRAPPORT FOR 2025
3. ARSREGNSKAP FOR 2025
4. GODTGIORELSE TIL STYRET
5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1. Valg av styreleder for 1-2 ar

5.2. Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
5.3.Valg av1varamedlem for 2 ar
5.4.Valg av valgkomite

6. INNKOMNE FORSLAG

6.1. Pkning av felleskostnader - forslagsstiller Thorbjgrn Solheim (side 14)
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og Org.nr. 925 038 857

oker boligselskapets verdier

2. ARSRAPPORT FOR 2025/2026

Denne arsrapporten oppsummerer styrets arbeid i perioden 30.04.2025 til
17.03.2026. Rapporten bygger pa 13 avholdte styremgter og Igpende driftssaker.

2. Styrets sammensetning og generelle opplysninger

Styreleder Henrik Short Pa valg: 2026
Styremedlem Martin Simonsen Pa valg: 2026
Styremedlem Vegard Englund Pa valg: 2026
Styremedlem Torbjgrn Solheim Pa valg: 2027
Varamedlem Thomas Haug Pa valg: 2026

Kontaktinformasjon
Sameiets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/sht

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo Fredrikstad AS
Revisor

Navn: Solhgi Revisjon AS
Forsikring

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
Polisenummer: 92002602

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

2. Omfang av styrearbeid
Styret har behandlet rundt 42 saker, i tillegg til oppgaver knyttet til Igpende drift
og vedlikehold.

3. Viktige hovedomrader i perioden

- Oppdatering av driftsavtaler for forutsigbar drift.

- Lgpende dialog med beboere via Facebook.

- Vedlikehold av fellesarealer og tekniske anlegg.

- Behandling av sgknader fra beboere.

- Innhenting av tiloud pa malerarbeid.

- Oppfglging av avtaler innen rgr, port og elektrisk drift.
- Inngaelse av forbedret avtale med ny vaktmester.
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Forenkler styrets hverdag og Org.nr. 925 038 857
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4. Arbeidet med forliksklage og prosess i forliksradet

Arbeidet med forliksklagen mot utbygger har veert omfattende og krevd grundig
gjennomgang av historikk, dokumentasjon og avvik fra leveransebeskrivelser.
Styret har samlet, sortert og systematisert materiale, innhentet juridiske
vurderinger og planlagt en helhetlig fremstilling for forliksradet. Prosessen har
involvert tett koordinering, tydelig rollefordeling og flere mgter for a sikre at
sameiets interesser ble forsvarlig ivaretatt.

5. Konklusjon etter behandling i forliksradet

Forliksradet innstilte saken, og styret foretok en samlet vurdering av veien videre.
Dersom sameiet skulle valgt a ga videre med saken, ville dette medfgrt betydelig
gkonomisk risiko uten garanti for gnsket resultat. Malerarbeidet som var en del av
klagegrunnlaget anses som en synlig mangel, og reklamasjon ble sendt inn for
sent til a gi sameiet en realistisk mulighet for a vinne frem. Pa bakgrunn av dette
ble styret enige om a avslutte saken for @ unnga a utsette sameiet for
ungdvendige kostnader og juridisk risiko.

6. Vedlikehold og tekniske tiltak

- Planlagt takinspeksjon varen 2026.

- Garasjevask gjennomfgrt.

- Oppfelging av ladeanlegg, portservice og tekniske avtaler.

- Tiltak for vinterdrift, inkludert strging og overvannshandtering.

7. Arsmgte 2026
Arsmgtet avholdes 17. mars 2026. Forhandsvarsel er sendt, og rekruttering av nye
styrekandidater er igangsatt.

8. Oppsummering

Styret har hatt et ar preget av strukturert drift, tydelige forbedringer i avtaler og
leverandgroppfglging, samt grundig arbeid i forbindelse med forliksprosessen
mot utbygger.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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3. ARSREGNSKAP FOR 2025

SAMEIET HUERATUNET

Resultatregnskap 2025
Regnskap Regnskap

Noter 2025 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 2 1480 440 1410168 1480 000 1628 000
Innkrevde TV / Bredband-kostnader 2 512 160 504 768 510 000 510 000
Sum inntekter 1992 600 1914936 1990 000 2138 000
Driftskostnader
Styrehonorar 3 165 000 90 000 90 000 165 000
Personalkostnader 3 23 265 12690 13 000 23 500
Avskrivning eiendeler 4 45218 31330 0 0
Kommunale avgifter - vann og avigp 5816 -853 12 800 12 800
Strem fellesomrader 96 829 82809 120 000 90 000
Nyanskaffelser 0 5990 0 0
Drift og Vedlikehold bygninger 5 69 894 3388 50 000 50 000
Drift og Vedlikehold garasje 6 130 160 88 953 60 000 100 000
Drift og Vedlikehold utstyr 7 58 106 0 0 100 000
Drift og Vedlikehold uteomrader 22300 0 0 15000
Serviceavtaler - brannvern - sprinkleranlegg 67 403 67 212 22000 30000
Revisjonshonorar 11879 11260 11900 12 500
Forretningsfererhonorar 185 891 179 604 186 000 194 500
Styreportal 25342 22 967 23000 5000
Konsulenthonorar 0 0 0 0
TV-Signaler / Bredband 499 452 492 412 510 000 510 000
Vaktmestertienester 247 875 263 475 325000 420 000
Snebreyting / strging 22913 74 375 45000 45000
Driftsmaterialer 20720 0 0 20000
Andre driftskostnader 8 90 087 112 380 67 000 55000
Kontingent Huseiernes Landsforbund 3200 3100 3400 3500
Forsikringpremie 316 153 291 552 346 000 358 000
Bankgebyr 5937 5589 6 000 6 000
Sum driftskostnader 2113 440 1838 233 1891100 2215800
Driftsresultat -120 840 76 703 98 900 -77 800
Finansinntekter 9 28782 23870 20000 20000
Kundeutbytte Gjensidige 61887 0 0 0
Resultat av finansposter 90 669 23870 20000 20000
Arsresultat -30171 100 573 118 900 -57 800
Overforinger
Overfart annen egenkapital 10,11 -30171 100 573
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SAMEIET HJERATUNET
Balanse 2025

Noter 2025 2024
EIENDELER
Varige driftsmidler
Snefreser 4 7758 11 637
Infrastruktur EI-Bil lading 4 192 153 219 604
Gulv-vaskemaskin 4 124 987 0
Sum anleggsmidler 324 898 231 241
Fordringer
Restanser felleskostnader 17 671 9035
Forskuddsbetalt til leverander 158 470 148 278
Sum fordringer 176 141 157 313
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 611 035 728 974
Sum bankinnskudd og kontanter 611 035 728 974
Sum eiendeler 1112 075 1117 528
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 11 1019 870 1050 041
Sum opptjent egenkapital 1019 870 1 050 041
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 31570 38 002
Leverandeargjeld 45792 21185
Annen palgpt kostnad 14 843 8 301
Sum kortsiktig gjeld 92 205 67 488
Sum gjeld 92 205 67 488
Sum egenkapital og gjeld 1112 075 1117 528

Arsregnskapet er elektronisk signert av styret den 16.februar 2026
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SAMEIET HIJERATUNET Noter

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og
god regnskapsskikk for sma foretak.

Sameiekostnader inntektsfares manedlig.

2025 2024
Note nr. 2 -Innkrevde felleskostnader
Felleskostnader 1480 440 1410 168
TV / Bredband 512 160 504 768
Sum innkrevde sameiekostnader 1992 600 1914 936

Note nr. 3 - Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.v.

Lonnskostnader 2025 2024
Legnn/honorar 165 000 90 000
Arbeidsgiveravgift 23 265 12 690
Andre Ignnsrelaterte ytelser 0 0
SUM 188 265 102 690

Sameiet har ingen ansatte. Honorar er utbetalt til styrets medlemmer.

Note nr. 4 - Varige driftsmidler

Anskaffelseskost pr. 01.01. 293 901
Tilgang i aret 138 875
Avgang i aret

Anskaffelseskost pr. 31.12. 432 776
Akk. Avskrivninger 107 878
Balansefort verdi 31.12. 324 898
Arets ordinaere avskrivning 45218

Driftslgsere, inventar og lignende av varig verdi er bokfert til kostpris og avskrives over antatt levetid.
Snefreser avskrives med 20 % over 5 ar

EL-Bil Anlegg avskrives med 10 % over 10 ar

Gulv-vaskemaskin avskrives med 10 % over 10 ar - anskaffet i ar 2025
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Note nr. 5 - Drift og vedlikehold bygninger 2025
Egenandel - vannlekkasje 12 000
Egenandel - skade pa byggning 22 000
Lekkasjesgk - utbedret darlig sveis 4 856
Materialer + arbeidstimer - TT Takst AS 31038
Sum ddrift og vedlikehold bygninger 69 894
Note nr. 6 - Drift og vedlikehold garasjeanlegg 2025
Svabring / oppsug av vann P-Kjeller 1888
Periodisk kontroll porter 7 540
Byttet fizer pa port - pga. slitasje 24 208
Service pa port 9 547
2 stk. Handsendere 1730
Byttet lysarmaturer og lamper - P-kjeller 52704
Rengjering av garasjeanlegg 18 750
Byttet skadet wire og justert port 10 627
Rep. jordfeilbryter 3167
Sum drift og vedlikehold garasjeanlegg 130 160
Note nr. 7 - Drift og vedlikehold utstyr 2025
Fast service pa vifter 11 400
Innkjop av 88 stk. ventilasjonsfilter 37123
Endret drensledning 9 583
Sum drift og vedlikehold utstyr 58 106
Note nr. 8 - Andre driftskostnader 2025
Leie og service pa maskinpark 13935
Leie lokale + servering til styremgter og arsmate 33517
8 stk. aluminiums-skilt 5510
Arlig gebyr domene 1935
Korktavle og sammeleggbart bord 1879
Kopier og porto etc. 3 301
Brukerrettigheter Finago, OCR-Gebyr etc. 30010
Sum andre driftskostnader 90 087
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Note nr. 9 - Finansinntekter

Renteinntekter DNB
Sum finansinntekter

Note nr. 10 - Disponible midler

Disponible midler pr. 01.01.

Arets resultat

Fradrag for kjgp av Gulv-vaskemaskin
Avrets avskrivninger

Sum disponible midler pr. 31.12.

Note nr. 11 - Egenkapital

Annen egenkapital 01.01.
Arets resultat
Sum egenkapital pr. 31.12.

1019 870

2025

28 782
28 782

2025

818 799
-30 171
138 875
45218
694 971

2025

1050 041
-30 171

2024

686 897
100 573
0
31330
818 799

2024

949 468
100 573
1050 041
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SOLH@I REVISJON AS

Misdesmrmar av Den
norske Revsorforening
Auforisert regnshops
feremakkop

Fegsert | Foreioksegistenad
HOx RE2011 877 MVA

Til 5lsmutet i Sameiet Hjeratunet

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Wi har revidert drsregnskapet for Sameiet Hjeratunet som viser et underskudd p3 kr 30171 .&rsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter til
5rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

»  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av
dets resultater for regnska psﬁ ret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Wi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (I5A-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardenes er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Morge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder]
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gurige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter warvu rdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kentroll som den finner nadvendig for 3 kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av mizligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet md ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet
53 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart malera nppnﬁ betryggende sikkerhet for at Ersregnslcapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, ogi avgl en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfgrt i samsvar med |15A-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan c-pps‘ti
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller

Sohal Revision AS -~ Hundsiinnvelen P8 1711 Sorpsbong E-post: post@solholno it w47 47 138330
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SOLH@I REVISJON AS

Side 2

samlet med rimelighet kan forventes a pév]rke de gkenomiske beslutningene som brukerne foretar pé grunnlag
av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |5A-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
gjiennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & hindtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikeen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon soem skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan inneb=zre samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

» ppparbeider vi oss en fo rstaelse av internkontroll som er relevant for revisjonen, for 3 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for H giuttrykk for en
mening om effektiviteten av borettslagets internkontroll.

»  gvaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatens og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

»  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvervidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape til av betydning om borettslagets evne til fortsatt drife. Dersom vi konkluderer med at
det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten
pa tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at
vi medifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberstningen. Etterf@lgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke
kan fortsette driften.

» evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

Wi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innheldet i og tidspunkt for revisjensarbeidet, og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i internkentroll som vi avdekker gjiennom
revisjonen.

Sarpsborg, 17. februar 2026
Solhai Revisjon AS

Lars M Snopestad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

Arsmgtet skal vedta honorar til styret for perioden fra ordinaert arsmgte i 2025 til
arsmgtet i 2026. Styrehonorar utbetales etterskuddsvis. Det er arsmgtet som
avgjgr stgrrelsen pa styrehonoraret. Det foreslas et honorar til styret for
gjennomfgrt styreperiode pa totalt kr. 170.000,-, (kr. 80.000,- til styreleder og kr.
90.000,- til fordeling i resten av styret)

Det ble vedtatt pa arsmgatet i 2025 at styreleder Henrik Short skal motta
kr. 80.000,- i styrehonorar for perioden 2025 til 2026.

5 VALG AV TILLITTSVALGTE

Sameiet har ingen valgkomite og styret har oppfordret seksjonseiere til &8 melde
sin interesse for styreverv i sameiet. Styret har sa langt ikke mottatt forslag pa
styremedlemmer eller gnske fra seksjonseiere om a delta i styret. Det er arsmgtet
som velger styremedlemmer samt varamedlemmer.

Det skal velges styreleder for 1-2 ar og 2 styremedlemmer for 2 ar. Iflg vedtektene
skal det ogsa velges inn 2 varemedlemmer. | tillegg hadde det veert en fordel om
sameiet hadde 2 personer til & sitte i valgkomiteen.

5.1 Valg av styreleder

ALT 1. Sittende styreleder — Henrik Short - har sagt seg villig til & pata seg
vervet som styreleder for 1ar mot et honorar pa kr. 200.000,-.

Dersom arsmgtet gnsker Henrik Short som styreleder fglger det at det ved
neste arsmgte kun skal vedtas honorar til resterende styre.

ALT 2. Styret har tatt kontakt med Styreledercompagniet for bistand til
formidling av ekstern styreleder. Pt har styret fatt et tilbud pa ekstern
styreleder til kr.175.000,-. Styret er i dialog med Styreledercompagniet for a fa
en konkret person til a ta vervet. Vedkommende og tilbudet vil bli presentert
pa arsmgtet.

5.2 Valg av 2 styremedlemmer
Som styremedlem for 2 ar foreslas Martin Simonsen
Som styremedlem for 2 ar foreslads Vegard Englund

5.3 Valg av 2 varamedlemmer
Som varamedlem for 1 ar foreslas
Som varamedlem for 1 ar foreslas
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5.4 Valg av valgkomité
Som medlem i valgkomiteen for 1 ar foreslas
Som medlem i valgkomiteen for 1 ar foreslas

6.1 @kning av felleskostnader

Forslagstiller:

Seksjonseier: Torbjgrn Solheim

Saksgrunnlag:

Jeg foreslar & gke felleskostnadene med kr. 100 i snitt per seksjon pr. mnd.
Grunnen er at sameiets inntekt som bygger kapital kun bestar av renteinntekter
fra bankinnskudd og utbytte fra gjensidige forsikring.

@kning av disponible midler/sameiets kapital gar i all hovedsak til fremtidig
vedlikehold av bygningsmassen. Vedlikehold dekkes ved innbetaling av
felleskostnader etter sameiebrgken og belgpet som innbetales vil derfor vaere i
snitt og differensiere etter stgrrelsen pa seksjonen.

Med 88 seksjoner vil gkningen utgjgre kr. 8.800,- pr. mnd. og pa arsbasis kr.
105.600,-.

Forslag til vedtak:
@ke felleskostnader med kr. 100 i snitt pr. mnd. pr. boenhet.
Styrets vurdering:

Dette er et godt forslag og gagner sameiet fremtidig, vi har blant annet en stgrre
malerjobb som ma gjennomfgres i naer fremtid.

Styrets innstilling:

Styret stiller seg bak dette forslaget.
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FULLMAKTSSKJIEMA
ARSMQ@TE

o Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemnme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fvll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til a representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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Mgtedato: tirsdag, 17. mars 2026
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested: Nebbenes Kro Syd

Mgtet ble dpnet av styreleder Henrik Short
Forretningsfgrer Solibo ble representert ved Gina Bjerkebakke Liland

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Gina B. Liland fores|att.
Vedtak: Godkjent

. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Gina B. Liland foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Nora Weiby og Endre T. Juvik foreslatt.
Vedtak: Godkjent

. Registrering av stemmeberettigede
19 seksjonseiere
4 fullmakter
Totalt 23 stemmeberettigede
Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og erklaere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

. Arsrapport for 2025
Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.
Vedtak: Tatt til orientering.

Arsregnskap for 2025

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent




4. Godtgjgrelse til styret

Det ble vedtatt pa arsmgtet i 2025 at styreleder Henrik Short skal motta
kr. 80.000,- i styrehonorar for perioden 2025 til 2026 ut over gvrige
styremedlemmers godtgjgrelse.

Honorar til rastrerende styremedlemmer foreslas derfor til kr. 90.000,-.

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 170.000,- totalt for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Kr 170.000,- ble godkjent

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styreleder
Styreleder velges szerskilt.

I innkallingen var det foreslatt 2 ALT til ny styreleder

ALT 1. Sittende styreleder — Henrik Short - har sagt seg villig til a pata seg
vervet som styreleder for 1ar mot et honorar pa kr. 200.000,-.

Dersom arsmgtet gnsker Henrik Short som styreleder fglger det at det ved
neste arsmgte kun skal vedtas honorar til resterende styre.

ALT 2. Styret har tatt kontakt med Styreledercompagniet for bistand til
formidling av ekstern styreleder. Pt har styret fatt et tilbud pa ekstern
styreleder til kr.175.000,-. Kandidaten og tilbudet vil bli presentert pa
arsmgtet.

| forkant av arsmgtet er styret blitt introdusert til Styrecompaniets
styrelederkandidat - Thale Gaupset. Thale Gaupset var til stede pa mgatet og
introduserte seg selv.

Honorering av Thale Gaugset skjer manedlig.

Vedtak: Henrik Short ble valgt som styreleder for 1 ar og honoreres med
kr. 200.000,- etter arsmgtet 2027.

5.2. Valg av styremedlemmer
Som styremedlem for 2 ar, ble Martin Simonsen foreslatt.
Som styremedlem for 2 ar, ble Vegard Englund foreslatt.
Vedtak: Godkjent

5.3.Valg av varamedlemmer

Som varamedlem for 1 ar, ble Roar Haugseth foreslatt.
Vedtak: Godkjent
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5.4.Valg av valgkomite for 1 ar
Som medlem av valgkomiteen for1ar,ble ___ --—----- foreslatt.
Vedtak: Utgar da ingen gnsket a delta i valgkomite

Etter valget har styret fglgende sammensetning:

Styreleder: Henrik Short P3 valg: 2027
Styremedlem: Torbjgrn Solheim P3 valg: 2027
Styremedlem: Martin Simonsen Pa valg: 2028
Styremedlem: Vegard Englund Pa valg: 2028
Varamedlem: Roar Haugseth Pa valg: 2027

6. INNKOMNE FORSLAG

6.1 DKNING AV FELLESKOSTNADER
Forslagstiller: Seksjonseier Torbjgrn Solheim

Saksgrunnlag:
Forslagsstiller foreslar a gke felleskostnadene med kr. 100 i snitt per
seksjon pr. mnd.

Se innkalling for ytterligere informasjon.

@kning av disponible midler/sameiets kapital gar i all hovedsak til fremtidig
vedlikehold av bygningsmassen. Vedlikehold dekkes ved innbetaling av
felleskostnader etter sameiebrgken og belgpet som innbetales vil derfor
vaere i snitt og differensiere etter stgrrelsen pa seksjonen.

Med 88 seksjoner vil gkningen utgjgre kr. 8.800,- pr. mnd. og pa arsbasis kr.
105.600,-.

Forslag til vedtak:
ke felleskostnader med kr. 100 i snitt pr. mnd. pr. boenhet.

Vedtak: Enstemmig vedtatt a gke felleskostnadene med kr. 100,- i snitt fra
farste mulige giro

Mgtet ble hevet  kl.18:45
Protokollen signeres av:

Mogteleder/Protokolifgrer:
Gina Bjerkebakke Liland /s/

Protokollvitner:

Nora Weiby /s/
Endre T. Juvik /s/
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2.1

2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET HIERATUNET
Vedtatt i arsmgte
den 06.04.2022
i medhold av lov om eierseksjoner

16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Hjeratunet og har gardsnummer 92 og bruksnummer 161 i Eidsvoll
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 14.04.2020

Sameiet bestar av 88 boligseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i
eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til 8 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen,
samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjppe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger

av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt

selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen
servitutter, forkjppsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner
over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Stat og kommune kan til sammen erverve inntil ti prosent, men likevel minst én boligseksjon,
i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner.
Reglene i eierseksjonsloven § 24 far anvendelse.
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2.4.

2.5.

2.6.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a8 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer i garasjen, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate. Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med
formalet. En endring av bruksformalet krever reseksjonering.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne En seksjonseier kan
med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte
a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne
har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa a fa tilgang til
plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge beboeren
har et dokumentert behov. Styret kan gi neermere regler om tildelingskriteriene. Plassen
byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt
tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter 3 sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg
enige, kan det i vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst
tre i kraft etter en maneds varsel.
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5.1

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert
betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 8 vedlikeholde bruksenheten Seksjonseieren skal vedlikeholde
bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de
gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong, eller lignende

k) takterrasser som ligger som en tilleggsdel til boliger pa plan 2

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong, takterrasser eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avilgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre
baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre
hindringer utfgrt av ndveerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.
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5.2.

5.3.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes.
Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m. Sameiet skal holde utvendige
og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like.
Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som
ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og
utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet.
Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.
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6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

MISLIGHOLD
Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfgrsel er til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET
Arsmgtets myndighet.

Mindretallsvern Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan
ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Innkallingen
skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt 7.2.
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

d) behandle vederlag til styret

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmegtet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er
til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa drsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til 3 veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til stede
pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a veaere seksjonseier.
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7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.
f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

P3a arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved
opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.



7.13.

7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

Protokoll fra arsmgtet

Mpgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til
stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa
inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den
det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens narstdende. Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller
som fullmektig.

STYRET
Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha inntil 5 medlemmer, og inntil 2
varamedlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Styremedlemmene
tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal fastsette
eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem
som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som
eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga
protokollen.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i felleskap.
FORRETNINGSF@RER
Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Om
vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller
godtgjgrelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON
Plikt til 3 fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet. Styret sgrger for at det blir
fort regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i
eller i medhold av regnskapsloven.
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Plikt til & ha revisor

Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Arsmgtet velger
revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Bestemmelsene i revisorloven s3 langt de passer.




Ordensregler for Hjeratunet Sameie
Versjon 4 06.04.2022

1. Formadl og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljo ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i Hjeratunet. Sameieren er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres
kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pd naboene. Det skal
vaere ro i borettslaget mellom klokken 2200-0700. I dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy
musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller p& annet vis virker
sjenerende p& omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken
2200, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pd hverdager klokken 0700-2000.
-i helg og helligdager klokken 1000-1800.

Utover disse tidspunkter skal det avtales med bergrte naboer.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Andelseier m& for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- at balkongen og blindkjelleren ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende,
o0g beboer star ogsa ansvarlig for & fijerne sng og is fra balkongen.

- at garasjens dgrer og port er I3st.
- at det i garasjen ikke lagres sgppel og lignende som trekker til seg skadedyr.

- at det pga brannfare ikke benytter grill oppvarmet med kull, kun gass/El.
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Ytre bygningsmessige endringer, som for eksempel oppsett av platting, levegg, bod etc. krever
skriftlig spknad til styret. Det gjelder ogsd ved gnske om montering av varmepumpe. Dersom en
borettshaver foretar endringer som nevnt ovenfor uten styrets godkjenning, kan styret fatte vedtak
om riving.

Godkjente sgknader av alle typer skal iverksettes senest 2 mnd. etter godkjenning fra styret og
gjennomfares innen rimelig tid fra oppstart. Hvis dette ikke overholdes, ma det sgkes styret pd
nytt for tillatelse.

4. Fellesarealer

Lagets fellesareal er det til daglig styret som rar over, sommer som vinter her under alt grunnareal
laget eier og som ikke er bebygd.

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig p& sameiets eiendom, inklusive fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Dette skal sorteres iht gjeldende regler. Avfall
skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer, unntatt arealet som hver enkelt andelseier har bruksrett til, holdes fritt for
gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler og annet fritidsutstyr kan imidlertid
plasseres utenfor den enkelte sameiers/beboers enhet.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

- Ugnskede gjenstander utover ovenfor nevnte saker vil bli fijernet for eiers regning.

5. Kjgring og parkering

Garasje eller oppmerkede plasser skal brukes. Kjgring/ parkering p8 gang- sykkelveger og
snuplasser er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

Kjgretgy som er parkert utenfor oppmerkede plasser er ikke tillatt, for eksempel ved
sgppelcontainere, plener osv. Disse vil bli tauet bort for eiers regning.

Feilparkerte biler som medfgrer at tjenester ikke kan bli utfgrt pa fellesomradene, som
sgppeltgmming etc vil bli forelagt regning til om dette medfgrer ekstra regning til sameiet.
Avskiltede kjgretgy kan kun oppbevares pd eier egen plass i garasje, ikke p8 andre
parkeringsplasser.

Hgyeste tillatte hastighet inne p& omradet er 20 kmh.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet men beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer
noen, eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade.
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Retningslinjer for styrets vurdering av sgknaden for montering av
varmepumpe:

styret vil foreta en individuell vurdering av hver enkelt sgknad basert pa falgende
kriterier/retningslinjer:

- Installasjonen skal kun foretas av kvalifisert personell med ngdvendig oppleering innen
installasjon og service pa produktet som leveres.

o o . o .
e Det ma velges en varmepumpe sa stillegaende som mulig

« Utedelen m3 plasseres slik at naboer ikke blir forstyrret av stgy eller vibrasjoner. Utvendig
lydniva skal maks vaere 50 db.

e Utedelen ma plasseres slik at den ikke hindrer sngrydding og lignende.

¢ Utedelen ma plasseres slik at det ikke oppstar problemer i forbindelse med avrenning av
kondensvann.

eHvis utedelen plasseres slik at kondensvann ikke kan renne fritt fra utedelen ma dette ledes vekk
pa en forsvarlig mate slik at man unngar problemer med fukt, vannsgl, issvuller, frostsprengning
og lignende.

e Avigpsrgr ma frostsikres med selvregulerende varmekabel hvis det er fare for de tettes ved ising.
eKondensvann fra inne delen m& ledes ut av leiligheten pa en slik mate at det ikke oppstar
problemer med vannsgl n8r varmepumpen brukes som aircondition om sommeren

-Alle kostnader som gjelder vedlikehold baeres av andelseier. Borettslaget kan palegge vedlikehold
eller fjerning hvis pumpen fortsatt er til sjenanse.

- Ved fjerning av varmepumpen skal evt. skader p& bygning utbedres av andelseier.

- Ved salg av boligen er andelseier forpliktet til & videreformidle informasjon til ny andelseier.

-Opplysninger som skal vedlegges sgknaden:

% Varmepumpens spesifikasjoner

% Merke

% Leverandgr

* Utvendige mal

# Utvendig lydniva

« Skisse av huset/tomt pategnet forslag til montering
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 92/161/0/33 A

Adresse: Hjeramoen 14A
Utskriftsdato: 05.02.2026
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

N 6682100

3.9 doa
Hu-BYA=100%

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3240-92/161/0/33, Hjeramoen
14A, 2072 DAL

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 26.01.2026 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 26.01.2026 Vaer oppmerksom
Steysoner 22.12.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Narmeste kjente

Navn Sist oppdatert Status i

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 19.01.2026 Ikke funnet 0.79 km
Aktsomhetsomrader for snaskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.6 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 12.5 km
Flomfaresoner 26.01.2026 Ikke funnet 0.32 km
Forurenset grunn 26.01.2026 Ikke funnet 0.97 km
g:f(':::gggﬁ;r Lokaliteter, Enkeltminnerog  5¢ 4 506 Ikke funnet 0.26 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 26.01.2026 Ikke funnet 0.16 km
Skredfaresoner 26.01.2026 Ikke funnet 41.9 km
Stormflo 19.01.2026 Ikke funnet 44.5 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

05.02.2026 side 1 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 26.01.2026
Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei
Risiko for skred pa eiendommen Lav Middels Hoy

Konsekvens ved skred Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring
Ingen risiko for |4 Lav risiko for “J Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
|:|:[| skred skred & for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lgsneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

05.02.2026 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 26.01.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hay
. ikker aktsomh H ktsomh
eiendommen Vel ebismie! aktsomhet gylaniseiet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og Iesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsé brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bgq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

05.02.2026 side 3 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Stoysoner
Sist sjekket: 22.12.2025
Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Rad steysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Red steysone
Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad steysone
Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stgysone
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' Gul stgysone & Rad staysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte stgysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og avingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rad der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) stgysone langs riks- og fylkesveg. Stoyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i arsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stoyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stay ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) stgysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stgy, der det frarades & etablere
stoyfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stay og der etablering av stgyfalsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utferes stayreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

05.02.2026 side 4 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Nabolagsprofil

Hjeramoen 4E - Nabolaget Dal/Hjera - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Movegen
Linje 430, 432

4 min &
0.3 km

Dal stasjon
Buss, tog

14 min %
1.2 km

Dal stasjon
Linje R13

14 min 4
1.2 km

Oslo Gardermoen

14 min &

Skoler

Dal skole (1-7 kl.)
419 elever, 24 klasser

6min %
0.6 km

Raholt skole (1-7 KkI.)
475 elever, 24 klasser

4 min &
2.4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer
Il Dal/Hjera 2644

B Réholt 15002
| Norge 5425412

Husholdninger
1080

6363
2654586

Raholt ungdomsskole (8-10 kl.)
629 elever, 29 klasser

7 min &
3.8 km

Hoppensprett vgs Jessheim

15 min &

Jessheim videregaende skole
1150 elever, 63 klasser

16 min &
15.6 km

Ladepunkt for el-bil

& Circle KE6 Dal Trucks

14 min %

Barnehager

Bjornsrud Skog barnehage (0-5 ar)
80 barn

4min &
0.3 km

Dal barnehage (0-5 ar)
121 barn

13 min 4
0.8 km

Ladderud barnehage (0-5 ar)
27 barn

14 min &
1.2 km

& |ONITY Dal

14 min 4

Dagligvare

Kiwi Dal
PostNord

7 min &
0.6 km

Coop Prix Dal
PostNord

15 min &
1.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

AMFI Eidsvoll

&= 1. Egen bil
! 2.Tog

@ Vitusapotek Raholt

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

x_i Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 91/100 B 5% banehagealder

.o W 44% 6-128r
Stoynivaet I 15%13-15 &

Lite stoyniva 89/100 W 10%16-18 &r

? Gateparkering
@ et 86/100

Familiesammensetning
Sport

@ Dalskole 6 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5 km

Letohallen 21 min %
Aktivitetshall, squash 1.8 km

InterPadel Letohallen 21 min #&

Puls Letohallen 21 min %

m I m o T
= 5 © ©
(i ﬂ - -
& & c 3
o

= 12 N: N
© g S ]
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Boligmasse

il
0}
3
Q
3,
o]

W 36% enebolig
B 10% rekkehus
| 31% blokk
W 22% annet

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Eirik Jorgen Off Line Stuve

Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner Eiendomsmegler | Partner
eirik.off@emera.no line.stuve@emera.no
+47 975 26 138 +47 482 42 798

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.

105



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMODCE



Budskjema

Eirik Jgrgen Off Emera kontor:
eirik.off@emera.no Emera eiendomsmegling Lillestrgm
975 26 138 638 40 001
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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