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Din megler

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811







BESKRIVELSE

Attraktiv tomt pa 1189m> med
ramme for tre eneboliger i
kjede | Etterspurt beliggenhet i
et etablert omrade

Velkommen til en spennende utviklingstomt i et sentralt og sveert
attraktivt omrade pa Nordstrand.

Det foreligger rammetillatelse for oppf@ring av tre eneboliger i
kjede med flatt tak og integrert carport med to parkeringsplasser
per enhet.

Dette er en attraktiv utviklingstomt med flott beliggenhet i et
etablert og familievennlig boligomréde pé& Nordstrand. Tomten er
sgrgstvendt og nyter gode solforhold gjennom store deler av
dagen og kvelden.

Dette er en sjelden mulighet for utbyggere som gnsker & realisere
et attraktivt boligprosjekt i et av Nordstrands mest etterspurte og
veletablerte boligomrader.

CELETLCLCirCatiing

- Tillatt BYA 26%
- Sveert barnevennlig og attraktivt omrade
- Regulert til bebyggelse og anlegg
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STENBRATVEIEN 130

OM EIENDOMMEN



(Okonomi
Prisantydning

Kr4 900 000

Ombkostning kjoper

4 900 000 (Prisantydning)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
122 500 (Dokumentavgift 2,5 %)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjate)

123 590 (Omkostninger totalt)

5 023 590 (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr5 023 590

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 6 846 i 2026.

Beliggenhet

Stenbrétveien 130 har en attraktiv beliggenhet som
kombinerer neaerhet til byens fasiliteter med flotte
naturopplevelser. Tomten ligger i et veletablert og
familievennlig omréde med kort vei til bdde Mortensrud
og Lambertseter, hvor du finner et bredt utvalg av
butikker, servicetilbud, restauranter, skoler og
helsetjenester.

Omrédet har gode kollektivforbindelser som gjar
hverdagen enkel. Bussforbindelser gir rask tilgang til
blant annet Mortensrud, Nordstrand og Oslo sentrum via
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Jernbanetorget. Neermeste T-banestasjoner er
Mortensrud og Munkelia, og flybussen stopper pa den
andre siden av Ljanselva.

For den friluftsinteresserte byr neeromréadet pa
fantastiske rekreasjonsmuligheter aret rundt. Like i
nzerheten ligger @stmarka, et av Oslos mest populzere
friluftsomréder, kjent for sitt omfattende nettverk av
turstier, sykkelruter og skilgyper. Her kan du nyte alt fra
rolige skogsturer og bading til fiske, sykling og langrenn i
naturskjgnne omgivelser.

Tomten ligger i et omrade som tilbyr en sjelden
kombinasjon av fredelige omgivelser og enkel tilgang til
byens tilbud. Dette er en attraktiv mulighet for deg som
gnsker a bygge bolig i trygge og naturnzere omgivelser,
samtidig som du har kort vei til alt du trenger i
hverdagen.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 1189 m?

Stor tomt pa over 1 mél med rammetillatelse for
oppfaring av tre eneboliger i kjede.

Beskrivelse av
ciecndommen

Type eiendom

Eieform: Eiet
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Objektstype: Tomt

Innhold

Standard
Eiendommens
tilstand

(Dvrig informasjon

Adresse
Stenbréatveien 130, 1283 OSLO

Gnr. 180, bnr. 546, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Bm Prosjekt Og Utvikling AS

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til hovedformal «bebyggelse og
anlegg» i kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt
23.09.2015.

Eiendommen er regulert til underformél «byggeomrade
for bolig» i reguleringsplan «VESTRE LEIRSKALLEN, felt
B3. Endret reguleringsplan med
reguleringsbestemmelsery, S-4721, vedtatt 05.06.2013.

Maksimum tillatt bebygd areal er BYA = 26%

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til «stille omrade»,
jf. kommuneplanens arealdel med tilhgrende temakart T1
for stgy (datert 04.03.2015).

Eiendommen befinner seg i et kartlagt viltomrade i
tilknytning til Ljanselva

Iht. mottatt omrédeanalyse er det ingen alvorlig risiko
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funnet pa eiendommen. Pa generelt grunnlag bgr man
veere oppmerksom pé kvikkleire og at omréadet kan vaere
utsatt for radon. Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke
ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det
ikke er gjort observasjoner av det aktuelle temaet i
omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et
datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er
ngdvendige.

Reguleringskart og planopplysninger fglger
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & sette seg
inn i kommuneplanen og dens betydning for
eiendommen. Ta kontakt med megler for nsermere
gjennomgang av regulering og tilhgrende bestemmelser.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/180/546:

04.031999 - Dokumentnr: 11140 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:180 Bnr:5

04.03.1999 - Dokumentnr: 11143 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:180 Bnr:5

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:180 Bnr:609

Lekeplass

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan og bygn.etaten
Gjelder denne registerenheten med flere

04.031999 - Dokumentnr: 11143 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:180 Bnr:5

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:180 Bnr:20

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:180 Bnr:609

Kan ikke slettes uten samtykke fra Vann og avigpsverket



Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.2004 - Dokumentnr: 26954 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:180 Bnr:5

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:180 Bnr:33

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:180 Bnr:501

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:180 Bnr:609
Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune, Plan-
09

Bygningsetaten.

Gijelder denne registerenheten med flere

01.07.2024 - Dokumentnr: 1640095 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:180 Bnr:5

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:180 Bnr:609

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pa eiendommen.

Diverse

Béade kjaper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn.

Rammetillatelse - Stenbraten 130
Tiltaket omfatter etablering av tre eneboliger i kiede med
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flatt tak og integrert carport med to parkeringsplasser
per boenhet. Bygningsvolumet plasseres innenfor
byggegrense som er definert sentrert pa tomten.
Boligene bestar av underetasje med oppholdsrom, farste
etasje med integrert carport, andre og tredje etasje med
oppholdsrom samt takterrasser mellom 25 til 30 m2

Tiltakets bruksareal:
- 200 m2 per bolig, totalt 600 m?2

Tiltakets BYA:
- 2478 m?2

Grad av utnytting:
-208 %

Tiltakets hgyde
- Gesims: 10 m / +113,8

Boenheter
- 3 totalt

Parkeringsplasser
- 6 totalt samt 1 carport per enhet

Uteoppholdsareal
- 116 m? totalt

Rammetillatelsen

Rammetillatelsen er datert 19.06.2025.

Tiltaket ma veere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller
rammetillatelsen bort. Det betyr at dere ma ha satt i gang
arbeidene i tilstrekkelig tid far fristen Igper ut.

Fristen begynner & Igpe fra vedtaksdatoen, og den kan
ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9.

Se vedlagt rammetillatelse for komplett informasjon.
Det forutsettes at interessenter gjgr seg godt kjent med
innholdet i rammetillatelsen og @vrige dokumenter som
felger vedlagt prospektet. Kontakt megler ved sparsmal.
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Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Lovanvendelse

Overordnede vilkar

Informasjonen i denne salgsoppgaven er utarbeidet pa
bakgrunn av opplysninger gitt av selger, samt data hentet
fra offentlige instanser som kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Kjgper oppfordres til & sette seg
grundig inn i all dokumentasjon som er en del av salget -
inkludert salgsoppgave, tilstandsrapport og
egenerkleeringsskjema. Dersom forhold er tydelig
beskrevet i disse dokumentene, anses kjgper som kjent
med dem. Slike forhold gir ikke grunnlag for mangelskrav
- 0gsd om dokumentasjonen ikke er lest.

Potensielle kjgpere anbefales & foreta en grundig
befaring av eiendommen, gjerne i selskap med
fagperson, fgr bud legges inn. Dersom kjgper velger a
kigpe eiendommen uten & ha sett den, kan
vedkommende ikke senere reklamere pé forhold som
burde veert oppdaget ved en normal besiktigelse.

Dersom noe er uklart, anbefales det at interessenter tar
kontakt med megler eller egne radgivere for avklaringer
fgr bud inngis.

Avtalen mellom kjgper og selger, sammen med all
relevant informasjon som har veert gjort tilgjengelig far
kjgpet, regulerer partenes rettigheter og plikter. Kjgpet
omfattes ogsa av reglene i avhendingsloven. Ulike
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betingelser gjelder avhengig av om kjgper er definert
som forbruker eller ikke — dette utdypes i de fglgende
avsnittene.

Siden det gjelder ulike vilkar for forbrukere og
ikke-forbrukere, kan selger vurdere budene ulikt. Dersom
en neeringsdrivende eller annen ikke-forbruker gir bud,
har selger et redusert ansvar for eventuelle mangler,
ettersom eiendommen selges med forbehold om
tilstanden ("som den er"). Slike bud kan derfor bli
prioritert, selv om de gkonomisk sett er lavere enn bud
fra forbrukere. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og har ingen plikt til & velge det
hgyeste.

Alle budgivere mé i budskjemaet oppgi om de handler
som privatperson (forbruker) eller i
naeringssammenheng. Det vil bli opplyst dersom det
foreligger bud fra en budgiver som ikke er forbruker.

Hva regnes som forbrukerkjgp?

Et kigp regnes som et forbrukerkjgp nar kjgperen er en
fysisk person som ikke handler hovedsakelig som en del
av nzeringsvirksomhet.

Regler som gjelder ved forbrukerkjgp

Dersom boligen ikke oppfyller kravene som er avtalt, eller
bryter med bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til
3-8, anses den 4 ha en mangel. Det samme gjelder hvis
det er gitt feil eller mangelfulle opplysninger, eller dersom
viktige forhold ikke er opplyst og dette har hatt betydning
for kigpsbeslutningen. | slike tilfeller kan det veere aktuelt
& fremme krav.

Avvik mellom oppgitt og faktisk areal kan gi grunnlag for
krav etter avhendingsloven § 3-3, forutsatt at forskjellen
utgjer minst 2 % og minst én kvadratmeter. Ved krav om
prisavslag eller erstatning mé kjgper selv dekke
kostnader inntil kr 10 000 - dette fungerer som en
egenandel.

Hva regnes som ikke-forbruker (nzeringskjzp)?
Hvis kjgper er et selskap, eller en person som handler i



forbindelse med neeringsvirksomhet, anses kjgpet som
et neeringskjgp og ikke som forbrukerkjap.
Vilkéar for ikke-forbrukere

For kjgpere som ikke er forbrukere, selges eiendommen
med et begrenset ansvar fra selgers side. Kjgpet skjer i
sa fall med forbehold om tilstanden slik den fremstar p&
overtakelsestidspunktet — "som den er" - med mindre
noe annet er eksplisitt avtalt. Det betyr at selger kun er
ansvarlig for mangler som bryter med den inngatte
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9.

Reglene om arealavvik i § 3-3 andre ledd fravikes, og
eventuelle arealfeil vurderes i henhold til § 3-8.
Undersgkelsesplikten gjelder ogsa fullt ut for
ikke-forbrukere, og disse kan ikke paberope seg forhold
som kunne veert avdekket ved vanlig undersgkelse fgr
kijgpet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av

budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det fgrste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
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finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret mé betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & giennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, mé
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 61 250,00
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Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm. kr 24 850,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 12 900,00
Redusert grunnpakke bolig info** kr 1 500,00
Tilretteleggingshonorar kr 15 000,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 0,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 115 500,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Ansvarlig megler

Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811



Meglerforetaket

Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

05.06.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Kolibri Forsikring AS - tilbyr bolig-/innbo og andre
tingskadeforsikringer

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

HJORTH ARKITEKTER AS.
Herstadveien 14
3140 NOTTERQY

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 19.06.2025
CHRISTEN HJORTH 202309716 -7 Ewa Frelek

Oppgis alltid ved

henvendelse
Adresse: STENBRATVEIEN 130 Eiendom: 180/546/0/0
Tiltakshaver: BM PROSJEKT OG UTVIKLING AS Soker: HJORTH ARKITEKTER AS.
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Oppfering

Rammetillatelse - Stenbratveien 130

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om oppfering av tre eneboliger i kjede med
stottemur, som vi mottok 19.06.2023.

Vi gir dispensasjon fra byggegrense for oppforing av stottemurer.

Rammetillatelsen er gitt med vilkdr som méa oppfylles for dere kan fa
igangsettingstillatelse. Vilkdrene finner dere under avsnittet «vilkar i den videre
prosessenn.

Det er kommer inn merknader til sgknaden.
Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av spknaden

Sepknaden omfatter oppfering av tre eneboliger i kjede pé en ubebygd eiendom pa 1 189 m2 som
ligger i bydel Nordstrand. Boligene har flatt tak og gar over fire plan, inkludert underetasjen. Det
etableres takterrasser, og bilene skal st& under carporter i 1. etasje i hver bolig.

Soker har oppgitt felgende opplysninger i seknaden

’ Tomtens areal ‘ 1189 m?
Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202309716-7 Side 2av 15

Tiltakets bruksareal (BRA) 200 m? per bolig, totalt 600 m?
Tiltakets bebygde areal (BYA) 247,8 m?

Grad av utnytting 20,8 %

Tiltakets hgyde Gesims: 10m [ +113,8

Antall boenheter 3 boenheter totalt

Antall parkeringsplasser 6 parkeringsplasser
Uteoppholdsareal 116 m2 totalt

Harde flater 30 %

Plangrunnlaget for eiendommen
Eiendommen er regulert til hovedformal «bebyggelse og anlegg» i kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regulert til underformal «<byggeomrade for bolig» i reguleringsplan «VESTRE
LEIRSKALLEN, felt B3. Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser», S-4721, vedtatt
05.06.2013. Maksimum tillatt bebygd areal er BYA = 26 %.

Hensynsoner og temakart
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til «stille omrade», jf. kommuneplanens arealdel med
tilhgrende temakart T1 for stoy (datert 04.03.2015).

Eiendommen befinner seg i et kartlagt viltomréde i tilknytning til Ljanselva.

Tidligere saksbehandling
Det er avholdt en forhdndskonferanse mellom etaten og Christen Bugge Hjorth ved Hjorth
Arkitekter den 21.04.2020 (ref. nr.: 201917829) hvor adkomstvei fra @st ble anbefalt.

I den aktuelle saken anbefalte etaten omprosjektering av tiltak med tanke pa antall
parkeringsplasser, utforming av adkomst og utforming av terrasser den 31.01.2024. Den
07.03.2024 mottok vi omprosjektert tiltak i trdd med vare anbefalinger. Soknaden ble
komplettert den 02.06.2025 nér avtalen mellom tiltakshaver og sameiet om tilkobling av vann-
og avlgpsledninger ble signert.

Spesielle forhold

Det foreligger en avtale mellom tiltakshaver og eierseksjonssameiet Leirskallen Panorama som
gir rett 180/546 til & legge stikkledninger for vann og avlgp gjennom eiendommen 180/604.

Uttalelser og merknader til spknaden

Uttalelser fra andre myndigheter og etater
Bymiljgetaten uttalte den 17.10.2023 folgende:
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«Eiendommen befinner seg i et kartlagt viltomrade i tilknytning til Ljanselva og det er onskelig
med et s4 lite inngrep i omrédet som mulig. Topografien til eiendommen kan by pa utfordringer
nar det gjelder byggegrop. Ingen aktivitet eller tiltak bor forega nord for byggegrensen, dette
inkluderer de skisserte terrassene pa enhet 3 og 2. Treer som stér utenfor byggegrensen er en
viktig komponent i viltomradet og ber fa sta.

Bymiljpetaten ettersper en marksikringsplan som redegjor for sikring av storre treer og urort
terreng i byggeperioden (jf. reguleringsplan S-4721, § 7 (f.))».

Videre uttalte Bymiljgetaten den 07.02.2024:

«Eiendommen heller mot og befinner seg omtrent 50 meter fra den kartlagte
naturtypelokalteten med A-verdi «Ljanselva bekk». Anleggsarbeid i det skisserte omradet vil fgre
til en gkt risiko for utilsiktet forurensning av vann med hgyt partikkelinnhold ved mye regn, og
nedvendige preventive tiltak ma veere beskrevet og pa plass for igangsettelse.

Ifolge gjeldene kommuneplan (§ 7.6) tillates ikke tiltak som kan forringe naturverdiene i
lokaliteter med nasjonal verdi (A-omrader).

Bymiljgetaten har ingen innvendinger mot tiltaket sa fremt preventive tiltak mot forurensning av
Ljanselva er beskrevet og etterfglges, sammen med marksikringsplan».

Etaten uttalte den 20.03.2024 blant annet at traer som ikke har stammeomkrets stgrre en 90 cm
ber ogsa forbli ubergrt. Preventive tiltak mot forurensning av Ljanselva ble etterspurt som
forutsetting fgr rammetillatelsen.

Seker sendte inn forslag til preventive tiltak og BYM uttalte den 23.07.2024 at de er positive til
den tentative planen for 8 unnga forurensning av Ljanselva. BYM skrev at dersom Plan- og
bygningsetaten anser det som hensiktsmessig, vil de uttale seg nar det foreligger
preoveresultater.

Vi anser det som hensiktsmessig og ber om at det foretas prover nar tiltaket settes i gang.

Merknader fra naboer og gjenboere
Det har kommet inn merknader til sgknaden fra:

« Lars Bjorkedal Netting, Simen Amot Holm, Marte Kebede Kolstad, Kristine Therese
Kjenne, Iver Gard, Knut Sandved, Erik Johan Andreas Strémberg, Lisa Nerbgvik Holand,
Camilla Iren Horni, Borettslaget Leirskallhellinga 13, Jeanette Gard, Havard Ersland,
Feyu Kebede Kolstad, Thomas Horni, Jeanette Veronica Katrine Karlsson, Mikael
Dellemyr, Christine Holme Schabos, Karoline Eriksen, Mette Klessen Rennesund, Anne
Marthe Holtet Dellemyr, Richard Larsson, Havard Hanslien-Olsson, Jergen Sandt Aksnes,
Veronica Rudi Sommerschild, Marie Halvorsen, Siri Karine Hanslien-Olsson, Robert
William Moen, Lise Kristin Gustavsen, Hugo Huy Nguyen, Mikael Dellemyr, Anne Marthe
Holtet Dellemyr

+ Stenbréatveien 132, 134, 136, 139, 141, 1283 OSLO, 180/604.
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Merknadene kan leses i sin helhet i spknaden. Nedenfor har vi oppsummert dem etter tema:

- veien vil fierne gressplen og uteomréader

- adkomstveien vil fore til okt trafikk pd sameiets tomt

- bruk av veien vil fgre til gkt slitasje

- veiretten gjelder ikke over 180/604

- veiretten gjelder kun der pilene star i reguleringskartet

- sameiet pa tomt 180/604 vil miste 3 parkeringsplasser

- terrasse vil gi gkt innsyn mot borettslaget Leirskallhellinga 13 innsyn fra takterrasse vil
oppleves til stor sjenanse

- levtraerne bgr bevares

Ansvarlig sokers redegjorelse

«Ansvarlig soker onsker & starte med uttrykke forstaelse dersom dette kommer som en
overraskelse til nye eiere av tomten. Spesielt om tidligere eiere eller selgere ikke har informert
om denne veiretten. | forbindelse med reguleringen av omradet ble det sorget for at alle tomtene
hadde adkomst og kunne bygge i henhold til reguleringsbestemmelsene. Det ble ogsa tinglyst
adkomstrett over tomt 180/604 for & sikre adkomst til tomt 180/546. Intensjonen har med
andre ord hele tiden veert & sikre adkomst til alle tomtene som ble beregrte av utbyggingen av
tomta 180/604. Dette fremkommer i vedlagt tinglyst rettighet «Erklsering om veirett» der det
gis ndvaerende og fremtidige eiere av eiendommen 180/546 varig rett til kjipreadkomst fra
Stenbratveien og over tomtene 180/501,180/33 og 180/5 (180/5 ble senere delt til 180/604).
Veiretten folger ogsa senere avdelte tomter fra 180/5 som i dette tilfellet er tomt 180/604. Det
legges til at & dele en tomt fra en annen ikke frigir tinglyste heftelser.

Utviklere av tomt 180/604 etablerte i 2019 ny vei forbi Stenbratveien 130 der det ble anlagt en
kraftig stottemur mot Stenbratveien 130 (180/546). Méten veien ble prosjektert og opparbeidet
pa resulterte i kun én mulig adkomst til tomt 180/546 som er slik ansvarlig prosjekterende har
satt det opp. Det fremkommer ogsé tydelig av utomhusplanen for tomt 180/604 viser ogsé
tilrettelagt vei opp mot tomt 180/546 der det ikke er avsatt utomhusareal, lekeplass,parkering
eller lignende i konflikt med tiltaket. Adkomstveien vil heller ikke veere i konflikt med
parkeringsplasser oppsatt.

Med andre ord var det pa dette tidspunktet eiere av tomt 180/604 sitt ansvar 8 pase at
adkomstretten til 180/546 ble handhevet slik avtalen om adkomstrett var tinglyst.

Det er viktig & understreke at intensjonen med de felles reguleringsbestemmelsene og de
tinglyste rettighetene var felles for hele omradet. Hele det regulerte omradet ble planlagt i en
storre sammenheng, der alle tomter skulle sikres adkomstrett og mulighet til vann og avlep.
Dette uavhengig av hvordan dette ble lost i detalj, sa lenge man forholdt seg til de tinglyste
avtalene. Herunder var det eiendomsutviklere og eiere av 180/5 som avgjorde hvordan adkomst
skulle lgses innenfor avtalen.

Stettemuren som ble etablert for & opparbeide adkomstvei har ikke eiere av tomt 180/546 noen
rett eller mulighet til & fjerne, omgjore eller etablere nedkjoring fra. En tilstrekkelig trygg
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nedkjoring eller adkomst pa anvist omradet, ville krevd en tilbakeforing av veien til slik den var
for 2019. Per néa er det satt opp en 3 meter hoy stettemur mot vei ved anvist adkomst. Dette
fremkommer ogs3é i vedlagt snitt og historiske bilder som viser situasjonen for og etter
opparbeidelse. Uavhengig av den tinglyste rettigheten tiltakshaver har til adkomst, fremkommer
det dpenbart at det har blitt lagt tilrette for en annen alternativ adkomst fra 180/604 i
forbindelse med opparbeidelse av vei. Dette siden tomten har blitt avstengt fra forst tiltenkt
adkomst. Det legges ogsa til at den skriftlige tinglysningen der man faktisk har rett til &
ankomme tomten sin, veier tyngre en veiledende anvisning situasjonskart.

Vi ber derfor om forstéelse for valgt lesning og anmoder klagende part & henvende seg til
tidligere utvikler. Det legges ogsa til at ansvarlig seker og tiltakshaver ved flere anledninger har
forsekt & innlede dialog med béade tidligere eier og det ndveerende styret for tomt 180/604 uten
hell. Der har ogsa tidlig blitt presentert alternative lgsninger. Slik da saken utspiller seg ser ikke
tiltakshaver og ansvarlig spker noen andre lpsninger enn & ta i bruk sin tinglyste adkomstrett».

Plan- og bygningsetatens vurdering

Tiltakets pavirkning pa naturverdier

Nar tiltaket bergrer spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold), fastslar
naturmangfoldloven (nml.) § 7 at prinsippene i §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer
for var vurdering.

Eiendommen befinner seg i et kartlagt viltomrade i tilknytning til Ljanselva og det er gnskelig
med et s3 lite inngrep i omradet som mulig. Topografien til eiendommen kan by pa utfordringer
nar det gjelder byggegrop. Ingen aktivitet eller tiltak ber foregé nord for byggegrensen.

Anleggsarbeid i det skisserte omradet vil fore til en gkt risiko for utilsiktet forurensning av vann
med heyt partikkelinnhold ved mye regn. Bymiljgetaten er positive til den innsendte planen for
preventive tiltak for 8 unngd forurensning av Ljanselva. Dere ma gjennomferer prover for tiltaket
settes i gang.

Tiltakets kvaliteter

Tiltaket tar hensyn til sine naturgitte omgivelser

Byggekroppen med terrasser holdes innen byggegrensen i reguleringsplan. Det er ifplge
oppmaélingsteknisk prosjektering registrert totalt 48 mindre og sterre treer i konflikt med
tiltaket. Det er ti store traer, med stammeomkrets over 0,9 meter, som skal felles i forbindelse
med tiltaket da de kommer i konflikt med bygget og adkomsten. Vi vurderer at tiltaket tar
tilstrekkelig hensyn til sine naturgitte omgivelser. Det felles ikke flere treer enn det som er
ngdvendig for plassering av tiltaket.
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Tiltaket er tilpasset terrenget pa tomten

Eiendommen er bratt og heller fra Stenbratveien i ser mot Leirskallhellinga i nord. Det opplyses i
spknaden at tomten faller 16 hoydemeter pa 45 meter utstrekning og har dermed helning pa mer
enn 1:3. Terrenget ved fasade ser-gst endres inntil 0,73 m for & etablere adkomst til boliger og
garasjer. Terrenget ved fasade nord-vest endres inntil 0,5 m.

Det oppferes en stottemur i forbindelse med adkomstvei sgr pd eiendommen med en total lengde
pé 23 m og en hpyde som varierer mellom 0,5 m til 2 m. Terrenget ved muren endres opp til 2,27
m. Muren oppfores 4,6 m utenfor byggegrense. Det oppferes ogsa en stottemur pa 5,5 m langs
eiendomsgrensen i vest, som ligger utenfor byggegrense. Hayden pa denne murer er inntil 2 m. Vi
vurderer at tiltaket er tilstrekkelig tilpasset terrenget. Dispensasjonsvurderingen for
plasseringen av murene folger pé side 8.

Tiltakets utforming

Tiltaket omfatter etablering av tre eneboliger i kjede med flatt tak og integrert carport med to
parkeringsplasser per boenhet. Bygningsvolumet plasseres innenfor byggegrense som er
definert sentrert pa tomten.

Boligene bestar av underetasje med oppholdsrom, forste etasje med integrert carport, andre og
tredje etasje med oppholdsrom samt takterrasser mellom 25 til 30 m2.

Boligen oppferes i bindingsverk av tre med fasader av murfinish og trepanel. Det er lagt opp til
store vinduer i alle retninger for & sikre kontakt mellom de indre og ytre arealer. Vi vurderer at
bebyggelsen har en tilfredsstillende utforming opp mot vurderingskriterier for visuelle kvaliteter
angitt i plan- og bygningsloven § 29-2.

Adkomst

Adkomst fra offentlig vei til eiendommen vil skje via sameiets tomt 180/604 og videre via felles
avkjorsel regulert i S-4721. Det foreligger en tinglyst erkleering som gir eierne av 180/546 varig
kjoreadkomst fra Stenbraten via 180/5. Sameiets tomt 180/604 ble fradelt fra 180/5. Veiretten
gitt 180/546 hefter videre pd 180/604.

Det planlegges en trapp fra husenes til renovasjonsbeholdere og Stenbratveien mot sgr som vist
pa utomhusplan.

Tiltakets tekniske kvaliteter

Tilgjengelig boenhet

Ettersom tiltaket ikke er prosjektert med alle hovedfunksjoner, herunder stue, kjgkken, bad og
soverom, pd inngangsplan, trenger tiltaket ikke oppfylle alle kravene til tilgjengelig boenhet jf.
byggteknisk forskrift § 12-2.
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Var vurdering av nabomerknader

Mesteparten av nabomerknader gjelder etablering av adkomst via sameiets grunn. Det pépekes
at adkomsten skal etableres der pilene er tegnet inn pé kart. Det anferes at soker ikke kan velge
adkomstvei péd annet valgfritt sted over deres tomt.

Fakta

Det foreligger en tinglyst veirett, tinglyst 22.04.2004 med doknr. 26954.
Ordlyden i erklaeringen er:
Eiere av eiendommene med gnr. 180 \ bnr. 501, gnr. 180 \ bnr. 33
og gnr. 180 \ bnr. 5 gir naveerende og fremtidige eiere av gnr. 180
\ bnr. 546 varig retft fil kioreadkomst fra Stenbratveien fil gnr. 180 \
bnr. 546 over gnr. 180 \ bnr. 501, gnr. 180 \ bnr. 33 og gnr. 180 \
bnr. 5.

Sammen med erklaeringen er det tinglyst et kart med avkjerselspunkt:
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Var vurdering

Det foreligger en tinglyst erkleering som gir eierne av 180/546 varig kjpreadkomst fra
Stenbréten over 180/5 og senere fradelt 180/604. Denne retten fremkommer klart av ordlyden i
erkleeringen. Selv om det fglger et tinglyst kart, vises teksten i erkleeringen ikke til kartet. Vi
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anser derfor dette kartet som ikke bindene for etablering av fremtidig adkomst. Tomten
180/546 ble fradelt fra 180/5i 1999 og kartet viser mest sannsynlig adkomstpiler i
reguleringsplanen, og ikke den faktiske, planlagte adkomsten til eiendommen. Dersom hensikten
hadde veert & angi en konkret plassering av adkomstvei, ville dette veert spesifisert i teksten.

Det bemerkes at tomten er veldig bratt, og at etablering av adkomst fra felles avkjgrsel der
pilene er vist pa kartet, vil veere sveert krevende. Det er heller ikke vanlig & prosjektere adkomst i
forbindelse med en delesak. Vi mener derfor at adkomstretten gjelder fra gstsiden av
eiendommen, hvor det fysisk er mulig 8 etablere adkomst.

Dette er imidlertid var tolkning av den tinglyste erklaeringen, og ved eventuell tvist, ma dette
avklares i domstolene.

Nar det kommer til byggesak, har vi ikke grunnlag for & avvise sgknaden etter pbl. § 21-6 forste
ledd andre punktum. Vi mener at det ikke er «dpenbart for bygningsmyndigheten at tiltakshaver
ikke har de privatrettslige rettigheter sgknaden forutsetter». Ordlyden «dpenbart» taler for at
terskelen for avvisning er hoy og siden det foreligger en tinglyst veirett, er det ikke dpenbart at
tiltakshaver ikke har adkomstretten til eiendommen.

Plan- og bygningsetaten har vurdert nabomerknader opp mot plan- og bygningsloven med
forskrifter, gjeldende reguleringsplan, og uttalelser fra ansvarlig sgker og andre myndigheter.
Nabomerknader som ikke er nevnt i dette avsnittet, er vurdert under andre avsnitt i var
vurdering.

Dispensasjon
Tiltaket er i strid med reguleringsplanen og er avhengig av dispensasjon for & kunne fa
rammetillatelse.

Plan- og bygningsloven § 19-2 dpner for & gi dispensasjon dersom ikke hensynet bak
bestemmelsen vi gir dispensasjon fra, blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved 8 gi dispensasjon
skal ogsa veere klart storre enn ulempene.

Dispensasjonssgknad med sgkers begrunnelse

Det oppferes en stottemur i forbindelse med adkomstvei sgr pd eiendommen med en total lengde
pa 23 m og en hpyde som varierer mellom 0,5 m til 2 m. Muren oppferes 4,6 m utenfor
byggegrense. Det oppfores ogsa en stottemur pa 5,5 m langs eiendomsgrensen i vest, som ligger
utenfor byggegrense. Oppfering av stgttemurene er avhengig av dispensasjon fra
reguleringsplan.

Sekerens begrunnelse: «Det varsles om behov for dispensasjon fra definert byggegrense i
Stenbratveien 130. For & sikre adkomst internt pd tomten, parkeringsfasiliteter og
manovreringsareal spkes det om § etablere stottemur utenfor byggegrensen. Stgttemuren som
utleser behov for dispensasjon er omkring 28 m lang, ca 2 meter hoy og beveger seg parallelt
med byggegrensen med av avstand pé ca 4,5 m. Stottemuren skal ikke etableres utenfor 4 m
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grense mot naboer. Man seoker altsd om dispensasjon fra reguleringsplanens byggegrense, men
holder seg innenfor Plan- og bygningslovens lovverk.

Hensynet bak den definerte byggegrensen pd eiendommen er & begrense utnyttelse pa tomten,
sikre lys, luft og avstand mellom boligene i omradet, opprettholde god bokvalitet. Videre skal
byggegrensen bidra til & sikre at fremtidige tiltak foyer seg etter omradets eksisterende
karakter. Byggegrensen er satt for 4 vise plasseringen av boligene pa tomten.

Det heter i forarbeidet til reguleringsbestemmelsene at: «Innenfor boligfeltene foreslas feltene
B1 og B3 regulert med atkomst fra felles avkjorsel fra Stenbratveien»

Det lar seg folgelig ikke gjore, pa noen méate, 4 etablere verken adkomst eller parkering pa
tomten uten § etablere stottemur. Utgangspunktet i planen lar seg ikke giennomfere dersom
byggegrensen ogsa skal gjelde stottemurer.

Stottemuren det sokes om i Stenbratveien 130 far heller ingen pavirkning pa lys, luft eller
avstand mellom boligene i omrédet og vil derfor heller ikke pavirke bokvaliteten. Muren bidrar
ikke til at hverken infrastruktur eller andre offentlige tjenester overbelastes.

Stettemuren ivaretar muligheten til & etablere tilstrekkelig adkomst for nye boliger og sorger
samtidig for minimale terrengendringer og naturlige overganger til nabotomter. Tillatelse til §
etablere stottemuren utenfor byggegrensen er ikke bare viktig for 8 sikre adkomst til nye
boliger, men ogsa for & kunne etablere nodvendige parkeringsfasiliteter og samtidig unngé
parkeringsbelastning pa veien. P4 grunn av eiendommens bratte terreng ma det etableres
stottemur utenfor byggegrensen. Dette ogsa for & sikre mot ras. Da det kun er stoettemuren som
skal etableres utenfor byggegrensen mener vi at tiltaket som helhet ivaretar hensynet bak
bestemmelsen og at innvilget dispensasjon ikke skaper ulemper for hverken fremtidige eller
eksisterende boliger. Det er en overvekt av fordeler ved innvilget seknad om dispensasjon.
Hensynet bak definert byggegrense anses som ivaretatt. Det virker dpenbart at formélet med
byggegrensen ikke var & hindre stottemurer i omrddet, men markere plassering av bebyggelse.
Det lar seg ikke gjore & etablere parkering til denne bebyggelsen uten stgttemur utenfor
byggegrensen. Det legges ogsa til at det ved opparbeidelse av den etablerte felles avkjorselen
ble bygget opp flere meter med terreng som gav ytterligere behov for stottemur som et
sikringstiltak. Vi kan ikke se ulemper ved & innvilge dispensasjon fra byggegrensen og
stottemuren vil sikre parkering og intern adkomst pa tomten. Derav er fordelen ved & gi
dispensasjon lang sterre enn ulempenen.

Plan- og bygningsetatens begrunnelse for & gi dispensasjon fra
byggegrense

Hensynet bak bestemmelsen er ikke vesentlig tilsidesatt

Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for vern av biologisk mangfold og landskap,
og tilrettelegging for bygging av boliger. Innenfor boligfelt B3 foreslas det tre boligenheter.
Hensikten med byggegrensen pa eiendommen er derfor & angi en ngyaktig plassering av
bygningsmassen med formal om & beskytte naturinteresser og biologisk mangfold som finnes pa
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eiendommen samtidig som man legger til rette for en begrenset utbygging av eiendommen. Det
fremkommer videre av forarbeidene til reguleringsplanen at innenfor boligfeltene foreslas
regulert feltene B1 og B3 med atkomst fra felles avkjorsel fra Stenbratveien. Det er store
hoydeforskjeller mellom Stenbratveien og eiendommen, slik illustrasjonen under viser. Ettersom
formalet med byggegrensen er 8 angi plasseringen av bebyggelsen, ma det veere adgang til &
etablere adkomst ned til eiendommen.

HOYESTE GESIMG c. 1138 moh

STENBRATVEIEN

L NYTTTILTAK

=/

i
il

De omspkte stottemurene legger til rette for bdde adkomst og utbygging av eiendommen. Vi
mener at murene, sett i lys av de betydelige hoydeforskjellene, er bade nedvendige og
skdnsomme tiltak for 8 etablere adkomst. Selv om de er plassert utenfor den angitte
byggegrensen, muliggjor de utbygging innenfor den angitte plasseringen, og er derfor i trdd med
formalet bak bestemmelsen.

Vi konkluderer med at dispensasjonen ikke setter hensynet bak bestemmelsen vesentlig til side.

Fordelene ved & gi dispensasjonen er klart storre enn ulempene

Fordelen med de omsgkte stgttemurene er at de gir en trygg adkomst til boligene og muliggjor
en bebyggelse som er i trdd med tomtens formal. Ulempen er at tiltaket medferer
terrengendringer utenfor byggegrensen. Et alternativ kunne veert & etablere masseutfylling og
hoye stottemurer langs veien, noe som ogsa ville krevd dispensasjon og medfert enda stgrre
terrenginngrep. Pa denne bakgrunn vurderer vi den foreslatte lesningen som den mest
skdnsomme og hensiktsmessige.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre og mener at det er en klar overvekt av
fordeler ved & gi dispensasjon.

Plan- og bygningsetaten mener at vilkdrene for dispensasjonen er oppfylt jf. pbl. § 19-2.

Selv om hensynet bak bestemmelsen ikke settes vesentlig til side og fordelene vurderes & veere
klart sterre enn ulempene, er det fortsatt opp til kommunens forvaltningsskjonn 8 bestemme om
dispensasjonen skal gis. Dette kommer frem av pbl. § 19-2 fgrste ledd, hvor det stér at
kommunen kan gi dispensasjon.

| dette tilfellet ser Plan- og bygningsetaten ingen avgjgrende grunn til at vi ikke skal gi den
omsokte dispensasjonen. Vi gir derfor dispensasjon.
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Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202309716

Beskrivelse

Tegningsnr

Dato

Avkjorselsplan

02.4-1

06.04.2024

Veiprofil

02.5

06.04.2024

Underetasje

02.7 -2.

06.04.2024

1. etasje

02.8-1.

06.04.2024

2. etasje

02.90.

06.04.2024

3. etasje

02.10 1.

06.04.2024

Tak

02.11 2.

06.04.2024

Snitt A-A

02.16

06.04.2024

Snitt B-B

02.17

06.04.2024

Fasade nord-vest

02.12

06.04.2024

Fasade sgr-gst

02.13

06.04.2024

Fasade sgr-vest

02.14

06.04.2024

Fasade nord-gst

02.15

06.04.2024

Situasjonskart

Stettemur nord-vest

18.03.2024

Stettemur nord-gst

Stottemur snitt

18.03.2024

Marksikringsplan




Saksnr.: 202309716-7 Side 12 av 15

Krav til plassering av tiltaket

For dere kan sette i gang tiltaket, ma et kvalifisert foretak beregne hvor tiltaket skal ligge i plan
og hgyde. Dette skal sikre at byggverket far riktig plassering pa eiendommen slik det er vist pa
situasjonsplanen og tegningene som ligger til grunn for tillatelsen.

Oppmalingsteknisk prosjektering av tiltaket skal vaere basert pé kvalitetssikrede koordinater for
eiendoms- og reguleringslinjer.

Tiltaket skal plasseres innenfor den angitte byggegrensen med unntak av stettemurer.
Hoydeplasseringen defineres som overkant gulv 1. etasje og fastsettes til kote + 104,9.

Avkjorsel

Plan- og bygningsetaten godkjenner avkjgrselsplanen
Vi godkjenner avkjorselsplanen, jf. veglova §§ 40-43. Avkjorselen ma folge disse retningslinjene:

« Avkjgrselen skal veere opparbeidet i samsvar med godkjent plan fgr vi kan gi
brukstillatelse.

« Avkjgrselen skal tilpasses den eksisterende og den fremtidige veien.

« Brukeren av avkjorselen er forpliktet til & vedlikeholde avkjerselen for & opprettholde fri
sikt.

« Overflatevann skal ikke ledes ut pé offentlig vei.

- Dersom avkjgrselen legges over en groft, skal det ansvarlig utferende foretaket sikre
tilfredsstillende drenering. Vannet skal ledes gjennom et rgr under avkjorselen, eller
ledes pa en annen mate som sikrer vanngjennomstrgmningen.

« Dersom dere skal legge nedsenket kantstein og/eller rgr, skal arbeidet utfgres etter
Bymiljgetatens normer.

Ansvar

Folgende foretak har erklaert ansvarsrett i tiltaket, sak 202309716

Organisasjonsnr Navn Beskrivelse

979488254 ASKER OPPMALING AS |UTF - Utforese av innmaling av t iltak, tkl.2

979488254 ASKER OPPMALING AS UTF - Utforsel av innmaling og utstikking av tiltak, tkl.3
979488254 ASKER OPPMALING AS PRO - Prosjektering av oppmalingsteknisk prosjektering, tkl.3

927937506 HJORTH ARKITEKTER

SOK -, tkl.2
AS
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927937506 HJORTH ARKITEKTER

AS PRO - Arkitektur Brannkonsept, tkl.2

998362709 S.E.P. CONSULT AS KONTROLL - UAK brannkonsept, tkl.2

998362709 S.E.P. CONSULT AS PRO - Overvannshandtering, tkl.2

Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.

Den videre prosessen

Dere ma soke og ha fatt igangsettelsestillatelse for dere setter i gang arbeidene. Erkleeringer om
ansvarsretter for utfgrelse ma vaere sendt inn for arbeidene starter. Gjennomfgringsplanen ma
oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring i ansvarsforholdene og ved sgknad om
endring, igangsettingstillatelse, brukstillatelse og ferdigattest.

Nar tiltaket er ferdig, ma dere spke om ferdigattest. Dersom dere gnsker 8 spke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjenstad mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse
om gjenstaende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivéet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

Vilkar

| denne saken minner vi spesielt om:

o erkleering om ansvarsrett for prosjektering av utvendige vann- og avlgpsledninger
e erkleering om ansvarsrett for utfgrelse av utvendige vann- og avlgpsledninger

e erkleering om ansvarsrett for utforelse av naturbasert (dpen) hdndtering av overvann minst
tiltaksklasse 2

o Fagomradet landskapsutforming gjelder virkemidler og tiltak for & utnytte overvann som
en ressurs, samt a forebygge skade og ulempe som fplge av overvann.

Vilkar for igangsettingstillatelse

Nar dere spker om igangsettingstillatelse, mé& dere sende oss felgende dokumentasjon:

¢ ny forhandsuttalelse med godkjent ledningskart fra Vann- og avlgpsetaten, se eget vedlegg

39



Saksnr.: 202309716-7 Side 14 av 15

o tilknytning av stikkledninger for vann og avlep

o Dere mé foreta og ettersende prgveresultater, som beskrevet i planen for 8 unngé
forurensning, til Bymiljgetaten.

Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse veere oppfylt for dere kan fa ferdigattest. Nar
dere spker om ferdigattest, ma dere sende oss folgende dokumentasjon:

o bekreftelse/kvittering pa at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avlppsetaten

o Sluttdokumentasjonen kan for eksempel veere som bygget-tegninger, foto og opplysninger
om hva som er installert.

o sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker

o Plan- og bygningsetaten vil vurdere a fgre tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og
bygningsetaten skal fgre tilsyn med at tiltak gjennomferes i samsvar med gitte tillatelser
og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf. pbl § 25-1.

Rammetillatelsen gjelder i tre ar

Tiltaket ma veere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller rammetillatelsen bort. Det betyr at
dere méa ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen lgper ut.

Fristen begynner & lope fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9. Dersom det
klages pa vedtaket, er fristen tre ar regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. §27b.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/
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Vennlig hilsen

Ewa Frelek - saksbehandler

Victoria Remen Sandnes - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

sgr

Kopi til:

BM PROSJEKT OG UTVIKLING AS, Postboks 239 @kern, 0510 OSLO
LARS BJORKEDAL NETTING

SIMEN AMOT HOLM, Stenbratveien 136, 1283 OSLO

MARTE KEBEDE KOLSTAD, Stenbratveien 136, 1283 OSLO
KRISTINE THERESE KJENNE, Stenbréatveien 136, 1283 OSLO

IVER GARD, Stenbratveien 136, 1283 OSLO

KNUT SANDVED, Stenbratveien 136, 1283 OSLO

ERIK JOHAN ANDREAS STROMBERG, Stenbratveien 136, 1283 OSLO
LISA NERB@VIK HOLAND, Stenbratveien 136, 1283 OSLO

LISA NERB@VIK HOLAND, Stenbratveien 136, 1283 OSLO
BORETTSLAGET LEIRSKALLHELLINGA 13, Radyrstien 19-33, 1283 OSLO
JEANETTE GARD, Stenbrétveien 138, 1283 OSLO

HAVARD ERSLAND, Stenbr&tveien 139, 1283 OSLO

FEYU KEBEDE KOLSTAD, Stenbrétveien 139, 1283 OSLO

THOMAS HORNI, Stenbréatveien 132, 1283 OSLO

Bymiljgetaten, Postboks 636 Lagren, 0507 OSLO

ANNE MARTHE HOLTET, Stenbratveien 134,, 1283 OSLO

THOMAS HORNI, Stenbratveien 132, 1283 OSLO

MIKAEL DELLEMYR, Stenbratveien 134, 1283 OSLO

HUGO HUY NGUYEN, Stenbréatveien 136, 1283 OSLO
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Prosjekinavn:
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NLH

Gards/Bruksnr:
180/546

Stettemur nord-ost

Dato:
18.03.24

H yorTH A RKITEKTER

SIVILARKITEKT MNAL/ MASTER ARCHITECTURE
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Prosjekinavn:
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Gards/Bruksnr:
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Dato:
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Prosjekinavn:
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Snitt stettemur

Dato:
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VESTRE LEIRSKALLEN. Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 05.06.2013

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200700383
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
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OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DEL AV VESTRE LEIRSKALLEN
Gnr. 180, bnr. 1, 5, 509 og 546 m.fl

§ 1 Avgrensning

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket tegning nr. BOP-200700383-D, datert
01.03.2012 og revidert 12.12.2012.

§ 2 Omradet reguleres til falgende formal:
- Byggeomrader — boliger
- Offentlig trafikkomrader — vei, fortau
- Friomréder — park, turvei
- Spesialomrader — naturvern
- Fellesomrader — felles avkjorsel, fellesareal for parkering

§ 3 Byggeomrader for boliger

Felt B1, B2 og B3

Innenfor de angitte grenser for bebyggelse kan det bygges smé&hus med gesimshgyde inntil 6,5 m og
menehgyde inntil 9 m. For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 m og med pulttak tillates
hoyeste gesims inntil 7,5 m, laveste gesims inntil 6,5 m. Fasadelengde pr. boenhet skal ikke overstige 12 m.

For eneboliger, rekkehus og kjedete eneboliger tillates bygninger med gesimshgyde inntil 9,5 m og mgnehgyde
inntil 11 m. For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 10 m og med pulttak tillates hgyeste
gesims inntil 10 m, laveste gesims inntil 11,5 m.

Maksimum tillatt bebygd areal er BYA = 26 %.
Parkeringsplasser pa terreng skal medregnes i bebygd areal (BYA) med 18 m? pr. plass.
Minste tomtestarrelse skal vasre 500 m?.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming.
| sgknad om tiltak skal gesims- og menehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng angis med
kotetall.

Utenomhusplan

Ved sgknad om byggetillatelse for en eller flere boliger, skal det foreligge en samlet utenomhusplan for
utnyttelse av hele feltet samt friomrade turvei. Planen skal vise grunnriss av bebyggelse pafart kotehgyder,
uteoppholdsplasser, eiendomsgrenser, tomtedeling, eksisterende og nye terrenghayder, areal for lek og
opphold, parkering, eksisterende og nye traer, beplantning av fellesareal, private gang- og kjereveier med
stigningsforhold, veibelysning, bebyggelsens sokkelhgyde, tomtedeling, avfallslasninger m/adkomst og
gjerdelinjer mot private veier.

Parkering

Det skal opparbeides biloppstillingsplasser etter de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for Oslo
kommune.

§ 4 Felles lekeareal

Innenfor felt B1 skal anlegges et lekeareal med areal pa minimum 200 m?. Lekeareal skal plasseres best mulig
i forhold til sol og lysforhold, skal vaere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av lekeareal.

Areal som er ment & tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal kan ikke tillegges enkeltseksjoner
som tilleggsareal, dersom eiendommen blir seksjonert.

§ 5 Fri- og naturvernomrader
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Forslag til turveitrasé og eventuelle inngrep i fri- og naturvernomrader skal forelegges Bymiljgetaten for
godkjennelse.

§ 6 Atkomst

Felles avkjorsel | er felles for: Felt B1 og B3, Stenbratveien 125, 133 og 135 og Radyrstien 27-31.

Felles avkjarsel |l er felles for: Felt B2 (del av gnr. 180, bnr.5), del av gnr. 180, bnr.39 (Leirskallen 1-15), gnr.
180, bnr. 40 og gnr. 180, bnr. 42.

Felles avkjarsel lll er felles for: gnr. 180, bnr. 40 (Leirskallen 8-18) og del av gnr. 180, bnr. 39 (Leirskallen 5-
15).

Felles avkjarsel IV er felles for: Felt B2 (del av gnr. 180, bnr.5), del av gnr. 180, bnr. 40 (Leirskallbakken 1-25)
og gnr. 180, bnr. 42.

Felles avkjorsler skal opparbeides i minst 3 m bredde og vaere allment tilgjengelig for gdende og syklende.
§ 7 Dokumentasjon

Sgknad om tiltak skal inneholde:

a. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med vegetasjon.
Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles uteoppholdsareal vises.

b. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til nabogrenser, veier,
annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

c. Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstatende arealer.

d. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende bebyggelse pa
naboeiendommer/ i naeromradet.

e. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

f.  Marksikringsplan som redegjor for sikring av starre treer og urert terreng i byggeperioden.

g. Redegjoarelse for lokal handtering av overvann.

Der kommunen finner det nadvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
§ 8 Rekkefolgebestemmelser

Fortau og turvei skal veere opparbeidet for ferdigstillelse av felt B1.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved

bystyrets vedtak av 05.06.2013, sak 185.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 11.06.2013

Signy Volden, bem
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OS l.O Utskriftsdato: 01.06.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

I rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer
Terminer som ennd ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Ngyaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/2
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

0301-180/546 DelNr.1

Eiendomsadresse: Stenbratveien 130A...130C
1283 OSLO
Fakturamottaker: Vatne Tor Jan

Beverkollen 55
1275 OSLO
Eiernavn: Vatne Tor Jan

Ingen forfalte belgp

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:

Avgift

Kommunale avgifter

Eiendomsskatt

Utskriftsdato: 01.06.2026

NOK 0,00
NOK 6 846,00

Totalt

NOK 6 846,00

Belap

Eiendomsskatt

6 846,00

Totale avgifter

6 846,00

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Erklaering om rettighet i fast eiendom '

Innsenders navn (rekvirent):

Miron Ismailovski- BM bolig og utvikling
Adresse:

Stanseveien 13

Postnummer: [ Poststed:

0301 Oslo

Fedselsnr./Org.nr. [ Ref.nr.
923 860 177

Plass for tinglysingsstempel

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn

Eierseksjonssameiet Leirskallen Panorama

| Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
925 509 566

2. Eiendom (avgivers) ®

Kommunenr. [ Kommunenavn [ Gnr. [ Bnr. [ Fnr. [ snr.
0301 Oslo 180 604
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. [ Kommunenavn [ Gnr. [ Bnr. [ Frr. [ snr.
301 Oslo 180 546
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato | Hjemmelshavers underskrift 3
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmél) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 1 av 2
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4. Beskrivelse av rettigheten °

Rettighetshaver gis rett til & legge stikkledninger for vann og avlgp gjennom
eiendommen Gnr. 180 Bnr. 604.

For denne retten betaler Rettighetshaver kr. 200 000 i vederlag til Avgiver. Betalingen
forfaller senest pa tidspunkt for oppstart av arbeider pa Avgivers eiendom Gnr. 180 Bnr.
604, og innbetales til avgivers konto 9820.48.95856, med KID 8850000029835.
Ledningene legges etter falgende trase vist i vedlagt kart frem til hovedledninger.

Rettigheten folger tomten, men det fordres at vederlaget er betalt for oppstart. Det
refereres videre til vedlagt avtale.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja |:| Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift 8

Oslo 30.05.2025

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjapsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til falgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en noyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

7)  Det er ikke nedvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 2 av 2
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Asker, 23.01.2023
Tilbudnr: 1367-23

N anskin AS _flﬁ.

— 3 DRIXTORATLY
sker P saTer

BM Prosjekt og Utvikling AS
miron@bmgroup.oslo.no

Pristilbud vedrgrende grunnarbeid for 3 eneboliger i Stenbratveien 130, bygges som sokkel etasje.

Vi takker for Deres forespgrsel vedrgrende grunnarbeider for 3 eneboliger i Stenbratveien 130,
ogkan tilby dette utfgrt til fglgende priser etter mottatte tegninger, men som sokkel etasje:

Beskrivelse: Mengde |Enh: |Pris: Sum:

Rigg og drift inkl rystelsesmalere og filming av

naboeiendommer 1|RS 80000 80000
Hugging av traer inkl fjerning 1|RS 33000 33000
Rensk avtomt 1|RS 46000 46000
Bygging av vei/parkeringinnifranr 132 pa nedsiden ca

200m?2 1|RS 120000 120000
Bortkjgring av overskuddsmasser 1|RS 282000 282000
Sprenging/pigging av fjell 1|RS 125000 125000
Utgraving av tomter 1|RS 145000 145000
Oppfylling med stein 1|RS 105000 105000
Singling klart for st@p av ringmur 1|RS 75000 75000
Fylling innvendigi ringmurer 1|RS 39000 39000
Tilbakefylling rundt kjellervegger med drenerende masser

ogdrensledning 1|RS 195000 195000
Sum: 1245000
25% mva 311250
TOTAL 1556250

Det er ikke medregnet grogfter for VA eller EL, da tilknytningspunkt er uvisst. Det er heller ikke
medregnet noen form for stgttemurer, isolasjon, knotteplast, eller overvannshandtering, kun
drenering rundt hus. Pris forutsetter adgang fra nye boliger og parkering pa tomt.Bergrte omrader
vil bli maskinplanert med eksisterende masser, uten tilfgring av jord eller grus. Det tas forbehold om
forurenset grunn, rgr/kabler som ma legges om eller kommer til hinder for arbeidene. Dette vil evt
komme som tillegg.

Tilbudet er basert pa dagens priser og gyldig 1 mnd.

Deres bekreftelse pa en eventuell ordre, bes gitt sa tidlig som mulig, slik at vi kan yte Dem
den beste service og fa jobben utfgrt pa gnsket tidspunkt.

Vi haper tilbudet er av interesse og hgrer gjerne fra Dem.

Med vennlig hilsen
NORDB@ MASKIN AS Sted/dato:

Frode Nordbg Underskrift kunde

Nordbg Maskin as - Asliveien 10 - 1392 Vettre - TIf: 35599006 - Mob: 91718818
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Kommunens saksnr. Vedlegg nr. Side

G- 1 av 1

Erkleering om ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 23-3

Erkleeringen skal sendes til ansvarlig soker.
Alternativt kan erkleeringen sendes direkte til kommunen, men da ma ansvarlig seker fa tilsendt en kopi.

Erklzeringen gjelder

Gnr. [Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Bygningsnr. [ Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 180 546 Oslo kommune
byggested Adresse Postnr. [ Poststed

Stenbratveien 130 1283 Oslo

Foretak

Foretakets navn Organisasjonsnr.
Brannkonsult AS 912 679 217
Adresse Postnr. [ Poststed

Haakon VllI's gate 6 0161 OSLO

Kontaktperson Telefon Mobiltelefon
Thomas Hansen 21623180 45601942
E-post

thomas@brannkonsult.no
Foreligger sentral godkjenning ? Ja D Nei

Hvis ja, dekkes ansvarsomrédene av sentral godkjenning? Helt I:I Delvis I:I Nei

Ansvarsomrade

Vare samsvarserklaeringer/kontrollerkleeringer

Funksjon ) ) ) vil foreligge ved: (sett X)
Beskriv arbeidet Tiltaks-
(S@K, PRO, Seknad om | Seknad om Seknad om
UTF, kontroll) foretaket skal ha ansvar for klasse ramme- lgiﬂgjgggfls_ midlertidig ifz%ﬁtgg
tillatelse eft-trinns soknad| Prukstillatelse
PRO Brannkonsept 2 X X

Erklzering og underskrift

Foretaket er kient med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap 32 og at det kan medfere reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til & stille med nedvendig kompetanse i tiltaket jf. SAK10 kap. 10 og 11

Ansvarlig prosjekterende erklzaerer at prosjekteringen skal veaere planlagt,
X gjennomfert og kvalitetssikret i henhold til pbl jf. SAK10 §12-3

D Ansvarlig utferende erkleerer at arbeidet ikke skal starte for det foreligger kvalitetssikret
produksjonsunderlag for respektive del av utferelsen jf SAK10 § 12-4

D Ansvarlig kontrollerende erkleerer uavhengighet, jf. SAK10 § 14-1,

og vil redegjere for endringer som kan pavirke uavhengigheten jf. SAK10 §12-5 <

a—

Dato [ Underskrift 3
7]

c

o

06.02.2026 <
Gijentas med blokkbokstaver %
b

THOMAS HANSEN m
Blankett 5181 Bokmal © Utgitt av Brannkonsult AS etter avtale med Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2018 Side 1 av2
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Brannteknisk rapport
Redegjorelse for kravene til

brannsikkerhetsniva
Nybygg av 3 eneboliger

Eiendom 180/546
Stenbratveien 130, 1283 Oslo

M BRANNKONS(ILTAS  oomes oeione
GODKIJENT Org: 912679 217 www.brannkonsult.no
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1. Sammendrag og konklusjoner

Brannkonsult AS har pa oppdrag fra BM Boligbygg AS v/Miron Ismailovski utarbeidet et
brannkonsept i forbindelse med nybygg av 3 eneboliger pa adresse Stenbratveien 130 pa
eiendom 180/546 i Oslo kommune. Eneboligene er bygd inntil hverandre ved hjelp av
trappesystem.

Oppsummering / Konklusjon:

1. Brannkonseptet forutsettes lest sammen med vedlagte branntegninger. Av
plasshensyn er ikke ngdvendigvis alle ytelser markert pa vedlagte tegninger.

2. Beerende konstruksjoner ma minst oppfylle oppgitte minimumsverdier oppgitt i
denne rapportens tabell nr. 3 (kapittel 8).

3. Branncellebegrensende bygningsdeler generelt ma minst oppfylle oppgitte
minimumsverdier oppgitt i denne rapportens tabell nr. 5 og 7 (kapittel 12). Ytelser til
der er pa tegningene markert med gamle benevnelser pa grunn av plasshensyn.

4. Optiske seriekoblede rgykvarslere ma plasseres i alle etasjer. De ma dekke
omradene kjakken, stue, sone utenfor soverom og teknisk rom (jfr. kapittel 16).

5. Det installeres utfellbar remningsstige m/ryggbeayler fra remningsvindu i gverste
etasje. Vindu som er naermere stigen enn 2 meter ma minimum ha brannglass minst
El 15, men bgr veere El 30 (jfr. SINTEF Byggforsk 520.391 pkt. 31 og 433) slik at
stigen er skjermet mot flammer og stralingsvarme (kapittel 17).

6. Det plasseres handslukkeapparat (pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC-
pulver) i hver boenhet, og de ma veere lett tilgjengelig for brukerne (kapittel 20).

Fravik

Det foreligger ett fravik fra preakseptert ytelse i teknisk forskrift (TEK17) med tanke pa apen
forbindelse over flere plan (jfr. kapittel 22). Omsgkte arealer vil likevel med utfgrelse som
beskrevet i denne rapporten med tegninger tilfredsstille funksjonskravene angitt i TEK17.

Forslag til tiltaksklasse

Bygningen plasseres i risikoklasse 4 (RKL4) og brannklasse 2 (BKL2). Tiltaket (nybygg av
3 eneboliger) vurderes til tiltaksklasse 2 pa grunn av liten kompleksitet /vanskelighetsgrad,
og middels konsekvenser med hensyn til feil, ettersom tiltaket er relativt lite i omfang (jfr.
byggesaksforskriftens § 9-4).

Dato: 06.03.2026
Utfart av:

/uLf a.
CiliglLaw, ngiteknisk radgiver
Thomas Hansen, raddgivende ingenigr brann

M BRANNKONSULT AS b il ey B 2.

SENTRALT
GODKIJENT

www.brannkonsult.no
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3. Prosjekteringsforutsetninger

Hensikten med rapporten er & definere de branntekniske kravene til bygningen, samt angi
branntekniske Igsninger. Vurderinger i denne rapporten baseres pa tekniske tegninger av
bygningen, plassering pa situasjonskart samt foto av eksisterende nabobygninger. De
branntekniske forhold reguleres av Plan- og bygningsloven. Videre fastlegges
brannsikkerhetsnivaet av Brann- og eksplosjonsvernloven av 1. juli 2002.

Funksjonskravene til sikringsnivaet i den enkelte bygningskategori stilles i byggteknisk
forskrift 2017 (TEK17). For & dokumentere de branntekniske Igsningene har vi verifisert
funksjonskravene ved at byggverket er prosjektert i samsvar med preaksepterte lgsninger
angitt i TEK17. Kontrollform som er benyttet er egenkontroll. Dette branntekniske
prosjekteringsgrunnlaget inneholder brannteknisk prosjektering pa ytelsesniva, og angir
branntekniske lgsninger og krav som de @vrige prosjekterende og utfarende aktgrene ma
ivareta i detaljprosjekteringen og utfgrelse.

Generell info og forutsetninger

Gards- og bruksnummer

Adresse

Kommune

Tiltakshaver

Ansvarlig sgker

Brannteknisk prosjekterende/radgiver

180/546
Stenbratveien 130
Oslo kommune
BM Boligbygg AS

Brannkonsult AS

Bruk/virksomhet Bolig

Bygningens starste bruttoareal per etasje 180 m? BTA

Antall tellende etasjer 4

Risikoklasse 4

Brannklasse 2

Dokumentasjonsform Preakseptert med fravik

Personbelastning

Spesifikk brannenergi

Plassering i forhold til annen boligbygning
Brannvesenets innsatstid

25

50-400 MJ/m?2

Mer enn 8 meter
Mindre enn 20 minutter

Lokale rammebetingelser Nei
Tilleggskrav fra tiltakshaver Nei
Seerskilt brannobjekt Nei
Brannfarlig vare Nei
Eksplosjonsfare Nei

SENTRALT
GODKIJENT

M BRANNKONSULT AS

www.brannkonsult.no



4. Sikkerhet ved brann

| Forskrift om brannforebygging |

Kravene til brannvernarbeid for byggverk som tas i bruk reguleres gjennom Lov om vern
mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om brannvesenets redningsoppgaver
(Brann- og eksplosjonsvernloven) og underliggende Forskrift om brannforebygging (FOB).

Forskriften regulerer alminnelige plikter til & forebygge brann og eksplosjon i ethvert
byggverk. Den stiller brannforebyggende minstekrav til enhver eier og virksomhet/bruker av
byggverk/brannobjekter, og spesielle krav til tekniske og organisatoriske tiltak i objekter
registrert av tilsynsmyndigheten som saerskilte brannobjekter.

Forskriften forutsetter at det branntekniske sikkerhetsnivaet i bestdende byggverk skal
tilfredsstille bygningslovgivning som gjaldt ved oppfaringstidspunktet, og ytterligere krav til
teknisk oppgradering til niva opp mot Byggeforskrift 1985/1987. Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, som forvaltningsmessig organ for Forskrift om
brannforebygging, har presisert at Brannvernlovverket kun innehar hjemmel for krav til
brannteknisk oppgradering av bestaende byggverk til niva med Byggeforskrift 1987.

Forskriften stiller krav til at planer og rutiner for organisering og drift i byggverk ma
foreligge senest innen byggverket tas i bruk.

Formell registrering av et byggverk eller deler av et byggverk, som seerskilt
brannobjekt, avgjeres av kommunal tilsynsmyndighet som et forvaltningsvedtak.

‘ Dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold (FDV)

SAK 2010 kapittel 8 og TEK 2017 kapittel 4 stiller krav til at nedvendig dokumentasjon
som grunnlag for forvaltning, drift og vedlikehold (FDV) skal foreligge senest innen
ferdigattest.

Ansvarlig prosjekterende og ansvarlig utfarende, innenfor sitt ansvarsomrade, skal
framlegge for ansvarlig sgker ngdvendig dokumentasjon som grunnlag for hvordan
igangsetting, forvaltning, drift og vedlikehold av byggverket, tekniske installasjoner og
anlegg skal utferes pa tilfredsstillende mate.

FDV-dokumentasjonen ma inneholde opplysninger om forutsetninger, betingelser og
eventuelt begrensninger som ligger til grunn for prosjekteringen av tiltaket. Denne
dokumentasjonen er av betydning for & sikre at byggverket brukes i samsvar med
tillatelser og ferdigattest og vil ha betydning for senere endringer i bruksforutsetninger
eller fysisk utfarelse, det vil si ved utvikling av byggverket.
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For a ivareta kravene til dokumentasjon i forhold til TEK kapittel 11, Sikkerhet ved brann,
ma eier ha informasjon om hvilke branntekniske forutsetninger og krav som er stilt i
tiltaket/for byggverket. Disse er fastsatt i brannkonseptet. Brannkonseptet vil sdledes
innga som en del av dokumentasjonen for forvaltning, drift og vedlikehold av byggverket.

Ansvarlig sgker (STK) skal pase at ngdvendig dokumentasjon foreligger og at denne
er bygget opp pa en hensiktsmessig mate. Ansvarlig sgker skal pase at FDV-
dokumentasjonen er samordnet og overlevert til eier.

Forhold som ma ivaretas i detaljprosjekteringen

Den branntekniske prosjekteringen angir de overordnede Saknadom: | A Dokumentasion for
branntekniske krav, prinsipper og faringer for byggverket
og de tradisjonelle faginndelinger som arkitekt og et ""B ‘

radgivende ingenigrer innen byggeteknikk, elektro, VVS, igmgeetings /' Detateroe v\v'"’”"””
tele-/automatisering, eventuelt med tillegg av ytterligere i

faginndelinger som landskapsarkitekt med flere. - o \"“""

sikkerhet

Funksjonskray

£ - Erfaringer
o

Detaljprosjektering av byggverkets konstruksjonsdeler og tekniske installasjoner skal
ivareta de branntekniske forutsetninger og ytelser som er beskrevet i brannkonseptet. Det
forutsettes at de respektive detaljprosjekterende har etablert de ngdvendige kontrollrutiner
som sikrer at de premisser og forutsetninger som er angitt i det brannkonseptet blir
ivaretatt i de respektive detaljprosjekteringer.

Tiltakshaver skal distribuere brannkonseptet til de detaljprosjekterende.

Nar den branntekniske prosjektering/strategi’konsept er innsendt til kommunen i
forbindelse med sgknad om igangsettingstillatelse/byggetillatelse, er dokumentet ikke
lenger gjenstand for endringer/korrigering uten formell prosjektering med
endringsliste/revisjon fra ansvarlig prosjekterende for brannsikkerhet.

Den enkelte mottaker av endringsliste/revisjon av brannkonseptet, er ansvarlig for & forsikre
seqg om at endringer pa respektive fag og grensesnitt til gvrige fag ivaretas.

Forhold som ma ivaretas i byggefasen

For krav og forutsetninger knyttet til den utfarendes dokumentasjon og kontroll henvises til
Byggforskserien 321.028 — Brannteknisk utfarelse, dokumentasjon og kontroll i byggefasen.
Dersom deler av bygningen planlegges brukt samtidig med at prosjektet giennomfares
(byggefase), ma det settes krav til aktsomhet i forbindelse med arbeider som innebaerer
brannrisiko samt der remningsveier og utganger er midlertidige eller endret i forhold til det
ferdige byggverket. Herunder méa konsekvenser av utkoblinger av brannsikkerhetstiltak og
behovet for tiltak som dekker opp for varierende brannrisiko vurderes, iverksettes og
ivaretas.
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Brannrisiko kan veere stgrre i byggefasen enn i driftsfasen for et byggverk. Dette gjelder
seerlig nar byggefasen naermer seg slutten og tekniske installasjoner som eventuelle
brannalarmanlegg, automatiske slokkeanlegg, selviukkende darer og rgykventilasjon ikke
er driftssatt eller innregulert/kalibrert. Det er viktig at sikkerheten blir tatt vare pa gjiennom
planlegging, vurdering og kontroll av risiko og at en vurderer tiltak for a hindre ugnskede
hendelser.

Atkomstmuligheter og tilgjengelighet for brannvesenet til byggeplassen i byggefasen ma
avklares og samordnes med lokalt brannvesen.

5. Etasjeantall

Beregning av etasjeantall er gjort pa bakgrunn av teknisk forskrifts definisjoner. Teknisk
forskrift § 6-1 sier at "Etasjeantallet i en bygning er summen av maleverdige plan som
ligger over hverandre og som utgjar bygningens hoveddel og tilleggsdel. Falgende plan
medregnes likevel ikke i etasjeantallet: a) kjellere som bare inneholder tilleggsdel og som
har himling mindre enn 1,5 m over planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen; b)
mellometasjer som har et bruksareal mindre enn 1/5 av den underliggende hele etasjens
bruksareal; c) loft som bare inneholder tilleggsdel og som har bruksareal mindre enn 1/3 av
den underliggende etasjens bruksareal.

Antall méaleverdige plan som medregnes i etasjeantallet er som folger:

Underetasje: Medregnes

1. etasje: Medregnes

2. etasje: Medregnes

3. etasje: Medregnes
Takterrasse: Medregnes ikke

— Etasjeantallet settes til 4 tellende etasjer.

6. Risikoklasse

Fastsetting av risikoklasser (RKL) er avhengig av bruk og virksomhet. Teknisk forskrift §
11-2 lister opp forutsetningene som legges til grunn for beregning av risikoklasser.

| byggverk for blandet bruk klassifiseres de enkelte delene i brannklasse ut fra den aktuelle
bruken (risikoklasse) og byggverkets totale antall etasjer (hgyde). Underliggende etasje ma
ha brannklasse minst som overliggende etasje.
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Tabell 1 - Risikoklasser

Risikoklasse | Byggverk kun | Personer kjenner ramnings- Byggverk Lite
for sporadisk forholdene, og kan bringe | beregnet for | brannfarlig
personopphold seg selv i sikkerhet overnatting aktivitet
1 Ja Ja Nei Ja
2 Ja/Nei Ja Nei Nei
3 Nei Ja Nei Ja
4 Nei Ja Ja Ja
5 Nei Nei Nei Ja
6 Nei Nei Ja Ja

= Boliger plasseres i risikoklasse 4 (RKL 4).

7. Brannklasse

Ut fra den konsekvensen en brann kan innebeere for skade pa liv, helse, samfunnsmessige
interesser og miljget, skal byggverk eller ulike deler av et byggverk plasseres i
brannklasser. Brannklassene skal legges til grunn for prosjekteringen og utfarelsen for a
sikre byggverkets baereevne mv. ved brann. Teknisk forskrift § 11-3 bestemmer
brannklasser basert pa risikoklasse og etasjeantall.

Tabell 2 — Brannklasser

Risikoklasse Antall etasjer
1 2 3o0g4 5 eller flere
1 - BKL 1 BKL 2 BKL 2
2 BKL 1 BKL 1 BKL 2 BKL 3
3 BKL 1 BKL 1 BKL 2 BKL 3
4 BKL 1 BKL 1 BKL 2 BKL 3
5 BKL 1 BKL 2 BKL 3 BKL 3
6 BKL 1 BKL 2 BKL 2 BKL 3

= Bygningene plasseres i brannklasse 2.

N1
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8. Baereevne og stabilitet

Byggverk skal prosjekteres og utfares slik at byggverket som helhet, og de enkelte delene
av byggverket, har tilfredsstillende sikkerhet med hensyn til baereevne og stabilitet.

Hovedformalet med & stille branntekniske krav til baerende konstruksjoner i teknisk forskrift
§ 11-4 er & oppna en tilstrekkelig baereevne og stabilitet til & motsta en forventet
brannpakjenning slik at byggverket ikke styrter sammen under brann, men bevarer sin
stabilitet og baereevne i n@dvendig tid for remning, redning og slokking.

= Bygningene skal fgres opp med beerende konstruksjoner i henhold til tabell under:

Bygningsdel Brannklasse 2
Beerende hovedsystem R 60 [B 60]
Sekundeere, baerende bygningsdeler, etasjeskiller og takkonstruksjon R 60 [B 60]
Trappelop R 30 [B 30]
Utvendig trappelep, beskyttet mot flammepavirkning og stralevarme R 30 [B 30]

Sikring mot nedfall av bygningsdeler |

Balkonger, vinduer, fasadeplater, utkragede bygningsdeler og lignende, ma festes med
ubrennbare festemidler for & hindre nedfall som kan skade rednings- og slokkemannskap
og deres materiell under farsteinnsatsen pa bygningen. Balkonger og utkragninger ma
forankres i konstruksjonens hovedbaeresystem.

9. Sikkerhet ved eksplosjon

I henhold til byggteknisk forskrift § 11-5 skal byggverk, der den forutsatte bruken kan
medfgre fare for eksplosjon, prosjekteres og utfares med avlastningsflater slik at
personsikkerheten og beereevnen opprettholdes pa et tilfredsstillende niva.

= Forutsatt bruk av bygningen medfgrer ikke fare for eksplosjon.
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10. Tiltak mot brannspredning mellom byggverk

Byggteknisk forskrift § 11-6 regulerer avstand mellom byggverk for & forebygge
brannspredning. Det er to hovedformal med bestemmelsen; a sikre personer og husdyr,
samt & hindre at brann ikke farer til urimelige store gkonomiske tap eller
samfunnsmessige konsekvenser.

TEK17 § 11-6, pkt 4 sier: «Hgye byggverk skal ha minimum 8,0 m avstand til annet
byggverk, med mindre byggverket er utfart slik at spredning av brann hindres gjennom et
fullstendig brannforlgpy.

Veiledning til TEK17 § 11-6, pkt. 4, preaksepterte ytelser nr.1 sier at: «Nar avstanden

mellom byggverk med gesims- eller mgnehgyde over 9,0 meter er mindre enn 8,0 meter,
ma byggverkene skilles med brannvegg».

= Bygningen har tilstrekkelig avstand til andre bygninger.

11. Brannseksjoner

I henhold til teknisk forskrift § 11-7 skal byggverk deles opp i brannseksjoner for a: a) sikre
liv og helse der remning og redning kan ta lang tid, b) hindre urimelig store gkonomiske
eller materielle tap, og c) bidra til at en brann, med paregnelig slokkeinnsats, begrenses til
den brannseksjonen der den startet.

Spesifikk brannenergi forutsettes a ligge mellom 50-400 MJ/m? omhyllingsflate basert pa
statiske verdier for boliger gjengitt i NS-EN 1991-1-2:2002+NA:2008 tabell E.4 (ved bruk av
80%-fraktil omregnet til spesifikk brannenergi per kvadratmeter omhyllingsflate).

Bygningens samlede bruttoareal per etasje er pa 180 m2BTA.

Tabell 4 - Starrelse pa brannseksjoner

Spesifikk . Sterste bruttoareal i m? per etasje uten seksjonering
brannenergi

Med Med Med

Normalt . o
brannalarmanlegg | sprinkleranlegg | reaykventilasjon

Under 50 MJ/m? 1800 2700 Ubegrenset 10 000
50-400 MJ/m? 1200 1800 10 000 4000
Over 400 MJ/m? 800 1200 5000 Uegnet

= Det er ikke behov for oppdeling av bygningen i brannseksjoner.
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12. Brannceller

Byggverk skal i henhold til teknisk forskrift § 11-8 deles opp i brannceller pa en
hensiktsmessig mate. Omrader med ulik risiko for liv og helse eller ulik fare for at brann
oppstar, skal vaere egne brannceller med mindre andre tiltak gir likeverdig sikkerhet.
Brannceller skal veere utfert slik at de forhindrer spredning av brann og branngasser til
andre brannceller i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Hver boenhet er hver for seg en egen branncelle (jfr. TEK17, § 11-8, veiledning til farste
ledd, preakseptert ytelse 1g).

= Skille mellom garasjene og resten av bygningene ma gjeres gass- og rayktett.

Branncellebegrensende bygningsdeler — brannklasse 2

= Brannmotstand til branncellebegrensende bygningsdeler skal veere i henhold til
tabell under:

Tabell 5 - Brannmotstand til branncellebegrensende bygningsdeler

Bygningsdel Brannklasse 2
Branncellebegrensende bygningsdel — generelt El 60 [B 60]
Dar og luke i branncellebegrensende bygningsdel El> 60-CS;[B 60 S]

Se ytelser markert pa vedlagte tegninger.

Eksempler pa konstruksjoner:

Yttervegg REI 30-konstruksjon kan veere stenderverk
48x148mm cc 600mm, 150mm ubrennbar isolasjon, samt
kledning pa begge sider av veggen.

| Apen forbindelse over flere plan

Apne brannceller over flere plan kan medfare rask rayk- og brannspredning og krever
derfor spesielle tiltak (se kapittel 22 — Fravik).

‘ Branncellebegrensende bygningsdeler — dar

= Dgr i branncellebegrensende vegg skal i utgangspunktet ha samme brannmotstand
som konstruksjonen den star i.
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Se ytelser markert pa vedlagte tegninger (ytelser pa tegningene er markert med gamle
benevnelser pa grunn av plasshensyn).

Rgykkontroll av trapperom

Brannventilasjon/rgykkontroll er til for & kontrollere rgyk som kan blokkere remningsveier i
en tidlig fase av brannforlgpet. Raykventilasjonsanlegg kan i tillegg brukes som tiltak for a
bedre den materielle sikkerheten.

Trapperom som gar over mer enn 2 etasjer skal vaere rgykventilert. Hensikten med
reykventilasjon er & kunne ventilere ut rgyk som kommer inn i trapperommet pa grunn av
utettheter mellom darblad og karm eller apne darer.

= Bygningene har ikke dedikerte trapperom som er ramningsveier, men enkeltstadende
interntrapper mellom etasjene. | og med at det ikke er trapperom i bygningene,
stilles det heller ikke krav til reykventilasjon.

‘ Forebygging av utvendig brannspredning mellom brannceller i ulike plan

Spredning av brann fra et vindu eller annen apning i ytterveggen til fasaden og videre via
takfoten eller gesimsen til et kaldt loft eller brennbart tak, er en vanlig arsak til rask og
omfattende brannspredning. Dette kan reduseres ved én av felgende mater, a) kjglesone
mellom vinduer er minst lik hgyden til underliggende vindu og utfart med brannmotstand
minst E 30, b) annenhver etasje er utfgrt med fasade minst E 30, c) inntrukne fasadepartier
er pa minimum 1,2 meter, eller utkragede bygningsdeler med samme brannmotstand som
etasjeskiller er minimum 1,2 meter ut fra fasadelivet, d) byggverket har automatisk
sprinkleranlegg.

= | og med at bygningenes etasjer ovenfor hverandre til sammen utgjer én branncelle,
stilles det ikke krav til kjglesone mellom disse etasjene.

Branncellebegrensende bygningsdeler — vindu

Branncellebegrensende konstruksjoner i et byggverk, eller mellom to lave byggverk, ma
utfgres slik at det blir liten sannsynlighet for brannspredning via vinduer som ligger med
liten innbyrdes avstand i innvendig hjgrne, eller mellom vinduer i motstaende fasader.

Vindu med brannmotstand ma ikke kunne apnes i vanlig brukstilstand.

Minste avstand mellom vinduer i ulike brannceller i parallelle yttervegger er mindre enn 6,0
meter, og vinduers brannmotstand med tanke pa horisontal brannsmitte skal veere i
henhold til tabell 7.

= Se markerte ytelser pa vedlagte tegninger.
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Tabell 7 - Nadvendig brannmotstand til vinduer i branncellebegrensende yttervegg for a
begrense horisontal smitte

Innbyrde;?liazs sering - Avs;e::;jsl;l:t\::lom Nedvendig brannmotstand
Vinduer i motstaende L<3,0 Ett vindu EI 60 eller begge EI 30
parallelle yttervegger

3,0<L<86,0 Ett vindu E 60 eller begge E 30
L=6,0 Uspesifisert

Flater som ikke er eksponert for flamme- eller stralevarme fra nabobygning

N\

De deler av en bygning som er eksponert for flammer N\ 135
N\

ellgr stralevarme er definert som det omrade s.om mmmwm i
befinner seg mellom 45 og 135 grader vinkel (jfr. ]
SINTEF Byggforsk 520.308 pkt. 12). 135 Hus A /

Nar husene ligger forskjgvet, ma den
branncellebegrensende veggen fgres minst 5,0 m
forbi veggen pa den andre bygningen. Den
branncellebegrensende veggen ma ha en utstrekning
som sikrer mot brann fra bygningen i 45° vinkel ut fra
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ ytterveggen.

Figur 12-1 - Motstaende flater
o De flater som ikke

er eksponert for flammer eller stralevarme kan fgres opp
uten brannmotstand (jfr. SINTEF Byggforsk 520.308 og
Brannskyddshandboken kapittel 8).

=  Takflater / vegger mot nordvest og sgrest vil ikke
veere eksponert for flammer eller stralevarme.

Plan

Figur 12-2 - Motstaende flater

b e 14 -

www.brannkonsult.no

SENTRALT S
GODKJENT Ora: 912 67

M BRANNKONSULT AS

92



13. Materialer og produkters egenskaper ved brann

Teknisk forskrift § 11-9 stiller krav til at byggverk skal prosjekteres og utfgres slik at det er
liten sannsynlighet for at brann skal oppstd, utvikle og spre seg. Det skal tas hensyn til

byggverkets bruk og den ngdvendige tiden for remning og redning. Materialer og produkter

skal ha egenskaper som ikke gir uakseptable bidrag til brannutviklingen. Det skal legges
vekt pa muligheten for antennelse, hastigheten av varmeavgivelse, rgykproduksjon,
utvikling av brennende draper og tid til overtenning.

Bygningene skal fares opp med konstruksjoner i henhold til tabell under:

Tabell 8 - Ytelser til overflater, kledninger og materialer for risikoklasse 1-5

Overflater i branncelle som ikke er remningsvei Brannklasse 2
Overflater pa vegger og i himling/tak i branncelle inntil 200 m? D-s2,d0 [In 2]
Overflater i sjakter og hulrom B-s1,d0 [In 1]
Overflater i brannceller som er remningsvei

Overflater pa vegger og i himling/tak B-s1,d0 [In 1]
Overflater pa gulv Ds-s1 [G]
Utvendige overflater

Overflater pa ytterkledning D-s3,d0 [Ut 2]
Overflate pa taktekning Broor (t2) [Ta]
Kledninger

Kledning i branncelle inntil 200 m? som ikke er remningsvei K210 D-s2,d0 [K2]
Kledning i sjakter og hulrom K210 A2-s1,d0 [K1-A]

A2-s1,d0 [ubrennbart, begrenset]. Dersom man benytter

Isolasjon i bygningsdeler annen type brennbar isolasjon, s ma det veere i henhold til

preaksepterte Igsninger i Byggforsk-detalj 520.339.

Isolasjon i tak

Brennbar isolasjon kan benyttes i isolerte takflater forutsatt at isolasjonen
legges pa et beerende underlag som tilfredsstiller klasse A2-s1,d0 og som
har dokumentert beereevne under brann (R-klasse i samsvar med TEK17 §
11-4), samt at det baerende underlaget beskytter isolasjonen mot
varmepakjenning fra undersiden (for eksempel betongdekke). |
brannklasse 2 kan alternativt den brennbare isolasjonen beskyttes pa
undersiden av isolasjon av klasse A2-s1,d0 med tilstrekkelig tykkelse til &
isolere mot varmepakjenning. | tillegg ma den brennbare isolasjonen vaere
beskyttet pa oversiden av isolasjon med tykkelse 30 mm og som
tilfredsstiller klasse A2-s1,d0. Alternativt til beskyttelse pa oversiden kan
den brennbare isolasjonen oppdeles i arealer pa inntil 400 m?.

Eksempler pa klassebetegnelser:

A1 — Stein, glass

D-s3,d0 — Tre, limtre og trebaserte plate

A2-s1,d0 — Gipsplater, mineralull K210 A2-s1,d0 — Gips- og sementbaserte plater
B-s1,d0 — Brannimpregnert tre og trebaserte plater | K10 B2-s1,d0 — Brannimpregnert tre og trebaserte plater
D-s2,d0 — Tre, limtre og trebaserte plater K210 D2-s2,d0 — Tre og trebaserte plater

B-s3,d0 — Brannimpregnert tre og trebaserte plater | Dy-s1— Heltre gulv og parkett, samt halvharde golvbelegg
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14. Tekniske installasjoner

| Ventilasjonsanlegg — Sikring mot brann- og reykspredning

Ventilasjonsanlegg ma utfares slik at de ikke bidrar til brann og r@gykspredning. Dette ma
gjgres ved:

= Kanaler og ventilasjonsutstyr ma veere festet slik at disse ikke faller ned og bidrar til gkt
fare for brann- og r@gykspredning. | tillegg ma innfesting og oppheng for kanaler og
ventilasjonsutstyr utfgres slik at forutsatt funksjonstid og brannmotstand blir
opprettholdt.

= Ventilasjonsanlegg ma utfares i materialer som tilfredsstiller klasse A2-s1,d0
[ubrennbare materialer]. For kanaler gjelder dette hele tverrsnittet (kanalgodset).

= Ventilasjonskanal som fgres gjennom en brannskillende bygningsdel, ma utfares slik at
bygningsdelens brannmotstand blir opprettholdt.

‘ Ventilasjonsanlegg — Avtrekkskanaler fra kjgkken

| avtrekkskanaler fra kjgkken, avsettes fettstoffer som lett kan bli antent. Avtrekkskanaler fra
komfyr og lignende ma fert i egen kanal.

= Kjgkken i boenheter ma i utgangspunktet ha kanaler med brannmotstand EI 15 A2-
s1,d0 for bade innvendig og utvendig pakjenning. Kanalene ma ha denne
brannmotstanden i hele lengden. Alternativt kan kanalen legges i sjakt med
brannmotstand minst EI 15 A2-s1,d0.

= Uisolerte avtrekkskanaler E 15 A2-s1,d0, av stal, kan brukes innenfor den
branncellen der kjgkkenet inngar. Betingelsen er at kanalen monteres med
sikkerhetsavstand minst 30 mm fra brennbart materiale.

= Der avtrekkskanalen fgres gjennom annen branncelle, ma kanalen isoleres med
ubrennbar isolasjon. Nedvendig brannmotstand for bygninger i brannklasse 2 er El
60 A2-s1,d0.

= For tilkobling mellom hette og kanal kan det benyttes fleksible kanaler av ubrennbart
materiale med lavere klassifisering i maks lengde pa 0,5 meter.

= Ved bruk av felles kanaler fra flere kjgkkenhetter, ma det gjennomfares en
brannteknisk vurdering som konkluderer med liten risiko for spredning av brann og
royk.

| Vann- og avlgpsrgr, sentralstevsugerrgr, rarpost anlegg, trekkergr og lignende

Rergjennomfaringer i brannskillende konstruksjoner ma jkke svekke konstruksjonens
brannmotstand og mé ha dokumentert brannmotstand.
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Ved eventuelle rargjennomferinger i brannskillende konstruksjoner sa ma fglgende
gjores:
= Plastrgr med ytre diameter inntil 32 mm kan fgres gjennom murte eller stgpte
konstruksjoner med brannmotstand inntil EI 90 A2-s1,d0 [A 90] og gjennom
isolerte lettvegger med brannmotstand inntil klasse El 60 A2-s1,d0 [A 60] nar det
branntettes rundt rarene med godkjent/klassifisert tettemasse for den aktuelle
anvendelsen.
= Stepejernsrer med ytre diameter inntil 110 mm kan feres gjennom murte eller
stapte konstruksjoner med brannmotstand inntil EI 60 A2-s1,d0 [A 60] nar det
branntettes rundt rerene med godkjent/klassifisert tettemasse for den aktuelle
anvendelsen, eller om det stgpes rundt der veggkonstruksjoner har tykkelse
minst 180 mm. Avstanden fra rgret til brennbart materiale méa vaere minst 250
mm.

‘ Rer- og kanalisolasjon

Rar- og kanalisolasjon kan bidra til rask brannspredning og produksjon av store mengder
reyk.

Dersom den samlede eksponerte overflaten av rgr- og kanalisolasjon utgjgr mer enn 20 %
av de tilgrensende bygningsdelers vegg-/himlings-/takflate, ma rar- og kanalisolasjon
tilfredsstille klasse A2,-s1,d0 [ubrennbart/begrenset brennbart] eller ha minst samme
klasse som de tilgrensende overflatene, jfr. §11-9.

Dersom den samlede eksponerte overflaten av r@r- og kanalisolasjon utgjer mindre enn 20
% av de tilgrensende bygningsdelers vegg-/himlings-/takflate, méa felgende gjeres:
- Isolasjon pa rar og kanaler i remningsveier ma minst tilfredsstille klasse B.-s1,d0
[PI].
- Isolasjon pa rar og kanaler som er lagt i sjakt, i hulrom og bak nedforet himling
med branncellebegrensende funksjon, ma minst tilfredsstille klasse C.-s3,d0 [PII].
- @vrig isolasjon pa rgr og kanaler i byggverk i brannklasse 2 méa minst tilfredsstille
klasse C..s3,d0 [PII].

Tilgrensende bygningsdelers vegg-/himlings-/takflate regnes i forhold til den flaten som rer
eller kanal er innfestet. For vertikale rgr og kanaler er det veggflaten som skal legges til
grunn.

Elektriske installasjoner

Kabler kan bidra til brannspredning og produksjon av store mengder rayk.
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Kabler ma ikke fgres ubeskyttet gjennom remningsvei eller legges i hulrom over nedforet
himling, vegg eller andre hulrom i eller mot reamningsvei med mindre ett av fglgende
kriterier oppfylles:

- Kabler utgjer liten brannenergi (mindre enn 50 MJ/lapemeter korridor eller hulrom).

- Kabler er fart i egen sjakt med sjaktvegger som har brannmotstand tilsvarende
branncellebegrensende bygningsdel.

- Kabler er lagt i hulrom over nedforet himling med branncellebegrensende funksjon.

- Hulrommet er sprinklet.

Kabelgjennomfgringer i brannskillende konstruksjoner ma ikke svekke konstruksjonens
brannmotstand og ma brann- og reyktettes med godkjent og klassifisert tettemasse for den
aktuelle anvendelsen.

Kabelbroer bar ikke krysse brannbegrensende bygningsdeler, men avsluttes pa hver side
av skillekonstruksjonen. Dette for & unnga kompliserte gjennomfaringslgsninger som
vanskelig lar seg forskriftsmessig dokumentere.

Installasjoner med funksjon under brann

Det er en rekke installasjoner som méa opprettholde sin funksjon under brann (for
eksempel, stramforsyning fra tavlerom til heissjakt, motordrevet rgykluke, alarmgivere,
ngdlysanlegg, dgrautomatikk m.m.).

Stremforsyning til installasjoner som skal ha en funksjon under brann og slokking, ma
sikres pa en av folgende mater; a) ved beskyttelse med et automatisk sprinkleranlegg, b)
ved at kabler legges i innstapte rgr med overdekning minimum 30 mm, eller ¢) ved at det
brukes kabler som beholder sin funksjon og driftsspenning minst 60 minutter for byggverk i
brannklasse 2.

15. Krav til remning og redning

Teknisk forskrift § 11-11 stiller krav om at byggverk skal prosjekteres og utfgres for rask og
sikker ramning og redning. Det skal tas hensyn til personer med funksjonsnedsettelse. Den
tiden som er tilgjengelig for ramning, skal veere stgrre enn den tiden som er ngdvendig for
remning fra byggverket. Det skal legges inn en tilfredsstillende sikkerhetsmargin.
Brannceller skal utformes og innredes slik at varsling, remning og redning kan skje pa en
rask og effektiv mate.

= Kravene til remning og redning er oppfylt.
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16. Tiltak for a pavirke remnings- og redningstider

| Automatisk slokkeanlegg i henhold til TEK17

Byggverk eller del av byggverk i risikoklasse 4 hvor det kreves heis, skal i utgangspunktet
ha automatisk brannslokkeanlegg.

Da man kan ga rett inn i boenhetene fra inngangspartiet, faller krav til heis i omsgkte
boenheter bort. Da det ikke stilles krav om heis, bortfaller kravet til automatisk

slokkeanlegg (jfr. TEK17 § 11-12, veiledning til pkt. 2).

= Kravet til automatisk slokkesystem bortfaller.

‘ Brannalarmanlegg ‘

Byggverk i risikoklasse 4 skal i utgangspunktet ha brannalarmanlegg (jfr. TEK17 § 11-12, pkt. 2a).
TEK17 § 11-12, pkt. 2b) apner likevel for at det i byggverk beregnet for fa personer og i byggverk
av mindre sterrelse kan brukes seriekoblede raykvarslere dersom remningsforholdene er szerlig
enkle og oversiktlige. Rgykvarslere skal veere tilknyttet strgamforsyningen og ha batteri som
reservelgsning.

TEK17 § 11-12, pkt. 2b), preaksepterte ytelse nr. 3 sier at seriekoblede raykvarslerne ma dekke
omradene kjokken, stue, sone utenfor soverom og eventuelt teknisk rom. Raykvarslerne ma
plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 desibel i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende
darer er lukket. Seriekoblingen gjelder internt i omsgkte boenheter, og ikke til andre boenheter.

= Da det er fa personer i bygningene, og remningsforholdene er enkle og
oversiktlige, kan det installeres seriekoblede raykvarslere som ma dekke
omradene kjokken, stue, sone utenfor soverom og eventuelt teknisk rom.

Det installeres rgykvarslere som:
a) oppfyller kravene i NS-EN 14604:2005, eller
b) har detektor i samsvar med NS-EN 54-7:2018 og lydgiver i samsvar med NS-EN
14604:2005.

| Ledesystem |

God merking av fluktveier og utganger til remningsveier, samt god belysning og
merking i ramningsveiene, vil redusere den ngdvendige remningstiden.

Et ledesystem kan omfatte markeringsskilt, retningsskilt og ledelinje for a lede personer
raskt til et sikkert sted. Komponenter i ledesystemet kan veere elektriske, belyste eller
etterlysende.
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Behovet for ledesystem vil veere avhengig av hvor godt menneskene som oppholder
seg i byggverket kjenner remningsveiene. TEK17 § 11-12, veiledning til tredje ledd
sier at «Alle byggverk ma ha markeringsskilt plassert over alle utganger til og i
remningsvei. Unntak kan gjares for utgang fra boenheter og fra smé rom der slike
skilt apenbart er ungdvendige.»

= Det synes apenbart ungdvendig med markeringsskilt fra boenhetene.

| Evakueringsplan |

For byggverk i risikoklasse 5 og 6, gvrige byggverk for publikum og for arbeidsbygninger,
skal det foreligge evakueringsplaner far byggverket tas i bruk.

= Det stilles ikke krav til evakueringsplan for omsgkte bygning (risikoklasse 4).

17. Utgang fra branncelle

‘ Utgang fra branncelle

I henhold til teknisk forskrift § 11-13 skal det fra branncelle minst veere:
- én utgang direkte til sikkert sted/det fri, eller
- utganger til to uavhengige remningsveier, eller
- én utgang til remningsvei som har to alternative remningsretninger som farer videre til
uavhengige rgmningsveier eller sikre steder.

Brannceller som bestar av flere etasjer i risikoklasse 4 skal ha minst én utgang fra hver
etasje.

Kravet om at minst annethvert rom for varig opphold skal ha remningsvindu, gjelder for de
etasjene som benytter vindu(er) for a oppfylle krav til remning. Ett av remningsvinduene
kan erstattes med interntrapp sa lenge det er

utgang fra etasjen (for eksempel til fellestrapp _
eller remningsvindu).

N >4 €
Remningsvinduer ma i apen stilling ha en fri \‘X’/ S 2
apning hvor hgyde og bredde til sammen utgjer yARN B o)
minst 1,5 m. Hayden pa fri &pning ma imidlertid ; ; 2N
ikke vaere mindre enn 0,6 m og bredden pa fri Jin. 0,5 m|
apning ma ikke veere mindre enn 0,5 m. Hoyde + bredde 2 1,5 m

—

= Hayden fra remningsvinduer i 2. etasje til bakkeplan er under 5,0 meter. Da hgyden
er under 5,0 meter, s stilles det ikke krav til remningsstige fra denne etasjen.
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= Det installeres utfellbar remningsstige m/ryggbayler fra remningsvinduer i gverste
etasje. Vindu som er naermere stigen enn 2 meter ma ha brannglass minst El 15,
men bgr veere EI 30 (jfr. SINTEF Byggforsk 520.391 pkt. 31 og 433) slik at stigen er
skjermet mot flammer og stralingsvarme.

= Alle branncellene har tilstrekkelig med utganger fra hver etasje.

Takterrassen er en takflate med et rekkverk rundt, og er ikke et maleverdig plan. Teknisk
forskrift (TEK17) § 11-13, veiledning til fgrste avsnitt, preakseptert ytelse nr. 5 sier:

« Takterrasse beregnet for personopphold ma ha utganger minst tilsvarende brannceller i
byggverket. Utgangene ma ha tilstrekkelig bredde for det dimensjonerende persontallet.»
Dette er imidlertid kun aktuelt nar takterrassen er en egen branncelle. Her tenkes det i
utgangspunktet pa felles takterrasser i byggverk med flere brannceller (se vedlagt
tolkningsuttalelse fra DiBK).

Forskriften har ikke direkte hjemmelsgrunnlag i § 11-13 for krav til remningsveier fra plan
som ikke utgjer egen etasje, og gir altsa heller ikke hjemmel for krav til alternativ
rgmningsvei fra planet/takterrassen da det ligger i tilknytning til samme boenhet, og
remning fra planet og til neermeste utgang er & definere som fluktvei innenfor branncellen.

= Omspkte takterrasser utlgser ikke alene krav til utgang/remningsvei (jfr. rundskriv H-
1/10 pkt. 16.2).

Dgarer fra branncelle og fri bredde

Der fra branncelle og til remningsvei samt derer direkte til sikkert sted, skal prosjekteres
og utfgres slik at den sikrer rask remning og slik at det ikke oppstar fare for oppstuvning.

Apningskraft for darer til remningsvei mé veere maksimalt 67 Newton. Der til remningsvei
ma ha et lasesystem som gjgr det mulig a vende tilbake dersom remningsveien skulle
veere blokkert. Utadsldende dar i yttervegg som er utgang eller remningsvei, ma ikke
kunne blokkeres av sng og is.

Samlet bredde pa remningsdgrer ma minimum veere 1 cm per person. Hver enkelt dgr ma ha fri
bredde minimum 0,86 meter og fri hgyde minimum 2,0 meter.

= Samlet bredde pa remningsdgrer fra omsgkte brannceller er tilstrekkelig.

Lasesystem pa branncelle dar

Dgarer fra branncelle og til remningsvei eller sikkert sted skal vaere lett & apne for alle
personer i byggverket og apnes uten bruk av ngkkel.
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18. Remningsvei

| Utforming av remningsvei

Remningsvei skal pa oversiktlig og lettfattelig mate fare til sikkert sted. Den skal ha
tilstrekkelig bredde og hgyde og veere utfagrt som egen branncelle tilrettelagt for rask og
effektiv ramning helt frem til utganger pa terrengnivd med mulighet til & ta seg bort fra
byggverket.

= Bygningene har ikke dedikerte reamningsveier, kun fluktveier som gar fra
oppholdssted i branncellen til utgang.

‘ Avstand i remningsvei til neermeste utgang eller trapp

Lengste avstand fra branncelledar og til naermeste trapp og/eller utgang til sikkert sted kan
maksimalt veere 15 meter nar det finnes kun én trapp/ utgang eller nar vindu utgjer den ene
av to remningsutganger, og 30 meter nar det er flere enn én utgang/remningsvei.

Dgarer i remningsvei og fri bredde

Dar i remningsvei skal prosjekteres og utferes slik at den sikrer rask remning og slik at
det ikke oppstar fare for oppstuvning.

Fri bredde i remningsvei ma minimum veere 1 cm per person, og ikke mindre enn 0,86 meter.

Dgr i remningsvei ma ha fri bredde som minst tilsvarer den ngdvendige frie bredden i
remningsveien. Samlet bredde pa remningsdgrer ma minimum veere 1 cm per person. Hver
enkelt dgr ma ha fri bredde minimum 0,86 meter og fri heyde minimum 2,0 meter.

Darer skal veere lett & apne for aller personer i byggverket og apnes uten bruk av ngkkel.
Apningskraft for darer til remningsvei méa vaere maksimalt 67 Newton. Der til ramningsvei
ma ha et lasesystem som gjgr det mulig a vende tilbake dersom remningsveien skulle
veere blokkert. Utadsldende dar i yttervegg som er utgang eller remningsvei, ma ikke
kunne blokkeres av sng og is.

Darer i remningsvei skal ha slagretning ut i remningsretningen. Brannceller beregnet for fa
personer kan imidlertid ha der som slar imot remningsretningen (jfr. Byggforsk 321.036,
pkt. 41).

= Bygningene har ikke dedikerte reamningsveier, kun fluktveier som gar fra
oppholdssted i branncellen til utgang.
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19. Tilrettelegging for redning av husdyr

Driftsbygning som er beregnet for husdyrhold, skal veere prosjektert og utfert for rask og
sikker redning av husdyr.

= Bygningen er ikke beregnet for husdyrhold, og kravet til redning kommer ikke til
anvendelse.

20. Tilrettelegging for manuell slokking

| Brannslokkeutstyr

Byggverk skal veere tilrettelagt for effektiv manuell slokking av brann.

| eller pa alle byggverk der brann kan oppsta, skal det veere manuelt brannslokkeutstyr
for effektiv slokkeinnsats i brannens startfase.

Manuelt slokkeutstyr skal kunne benyttes av personer i byggverket under en tidlig
fase av brannutvikling som egeninnsats for slokking av brann, fgr brannen utvikler
seg til en starre brann og for brannvesenets innsats i byggverket.

Manuelt slokkemateriell skal veere beregnet til & slokke den type brann som er
sannsynlig for byggverket. Manuelt slokkemateriell ma veere utplassert lett synlig, lett
tilgjengelig og i tilstrekkelig mengde for effektivt & dekke hele byggverket.

Handslokkeapparater kan veere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver,
eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa4 minimum 6 liter og med
effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004+A1:2007.

= Det monteres minimum ett handslokkeapparat i hver boenhet som er lett
tilgjengelig.
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21. Tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap

| Tilgjengelighet frem til bygningen

Byggverk skal plasseres og utformes slik at rednings- og slokkemannskap, med
ngdvendig utstyr, har brukbar tilgjengelighet til og i byggverket for rednings- og
slokkeinnsatsen.

Byggverk skal tilrettelegges slik at en brann lett kan lokaliseres og bekjempes.

Branntekniske installasjoner som har betydning for rednings- og slokkeinnsats skal vaere
tydelig merket.

Nar en brann oppstar, er det viktig at forholdene i og rundt byggverket er lagt til rette for at
brannvesenet skal kunne utfgre effektiv rednings- og slokkeinnsats uten ungdvendig risiko
for skader pa personell og utstyr.

= Bygningen er plassert slik at rednings- og slokkemannskap har brukbar
tilgjengelighet til bygningen. Den er tilrettelagt slik at brann lett kan lokaliseres og
bekjempes.

Hulrom

Eventuelle hulrom ma veere tilgjengelige for inspeksjon. Tilgjengeligheten ma sikres pa
felgende mater:

= Tilgjengelighet til sjakter kan sikres med luker i topp og bunn av sjakten.
Inspeksjonsluker i topp og bunn av sjakten ma ikke svekke sjaktveggens
brannmotstand.

= Tilgjengelighet til hulrom over nedforet himling kan ivaretas med luker i
himlingen, eller ved at himlingen bestar av nedfellbare eller lase elementer.

Vannforsyning til brannslokking

Plan- og bygningsloven § 27-1 stiller krav til at byggverk ikke ma fares opp eller tas i bruk
til opphold av mennesker eller dyr med mindre det er forsvarlig adgang til slokkevann til
bekjempelse av brann.

Ifelge Forskrift om brannforebygging, skal kommunen sgrge for den kommunale
vannforsyningen frem til tomtegrensen. TEK17 sier at «kkommunen skal sgrge for at den
kommunale vannforsyningen fram til tomtegrensen i tettbygd strgk er tilstrekkelig til & dekke
brannvesenets behov for slokkevann. Brannkum/hydrant ma veere plassert 25-50 meter fra
brannvesenets hovedangrepsveier.

SENTRALT
GODKIJENT

M BRANNKONSULT AS b il ey B 24

www.brannkonsult.no

102



Det skal normalt sett ikke vaere mer enn 50 + 50 meter slangeutlegg fra brannkum til alle
deler av samtlige fasader. Med dette menes 50 meter fra brannkum til brannbil og videre
50 meter til fasade. | praksis legger imidlertid fde fleste kommuner og brannvesen til grunn
en mer operativ forstaelse, hvor det aksepteres inntil 100 meter kjgreavstand fra hydrant til
oppstillingsplass for brannbil, og deretter inntil 50 meter slangeutlegg til fasader (100 + 50
meter).

Dette begrunnes med flere forhold, herunder at brannvesenets kjgretgy og pumpekapasitet
har betydelig ytelse og er dimensjonert for effektiv vanntransport over starre avstander enn
50 meter, at moderne slangemateriell (lette trykkslanger, slangetromler, prefylte
slangepakker mv.) gir rask og effektiv etablering av vannforsyning over lengre strekk, og at
standard slangestrekk ved innsats ofte er 2—-3 lengder a 25 meter eller mer, noe som gjar
50 meter slangeutlegg til fasade uproblematisk i praksis.

Kravet i veiledningen ma forstds som en funksjonsbasert ytelse, hvor formalet er a sikre
forsvarlig og effektiv innsats — ikke som en absolutt, geometrisk grense uavhengig av
lokale operative forhold.

Kapasiteten ma minimum veere 20 I/s dimensjonert for minst 1 times tapping. | boligstrgk
hvor spredningsfaren er liten, er det tilstrekkelig at kommunens brannvesen disponerer
passende tankbil.»

Orienteringsplan

Branntekniske installasjoner som har betydning for rednings- og slokkeinnsatsen skal vaere
tydelig merket for byggverk i risikoklasse 3, 5 og 6 og i sterre byggverk i risikoklasse 2.

Formalet med merking er & gi brann- og redningspersonell ngdvendig informasjon for &

Izse sine oppgaver pa en effektiv mate. Det er dessuten vesentlig at kvalifisert personell
som utfgrer ettersyn, service og vedlikehold av slike installasjoner, far god og lettfattelig
informasjon om det enkelte system og sammenhengen mellom systemene.

= Det stilles ikke krav til orienteringsplan i omsgkte bygning.
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22, Fravik — Apen forbindelse over fire plan i enebolig

| Metode

Fraviket er behandlet ved kvalitativ vurdering i henhold til NS 3901 kap. 6.1. Vurderingen
bygger pa tiltakets omfang, risikoklasse 4, bygningens starrelse, eksisterende
sikkerhetsniva og prinsippet om forholdsmessighet. En kvalitativ vurdering av brannforlap,
reykspredning og remningstid er lagt til grunn. Samspillet mellom brannutvikling,
reykspredning og evakuering er sentralt ved slike vurderinger.

Beskrivelse av fravik

Preakseptert ytelse:
Veiledningen til TEK17 legger til grunn at brannceller normalt ikke skal ha apen forbindelse
over mer enn to plan. Dette er for & begrense rgyk- og brannspredning mellom etasjer.

Prosjektert lasning:
Enebolig med apen forbindelse over fire plan (f.eks. apen trapp/stueareal).

Omfang:
Hver bolig for seg selv utgjer én sammenhengende branncelle pa ca. 50 m? per
etasje, totalt fire etasjer.

Beskrivelse (tiltak og forutsetninger)

Tiltaket omfatter en enebolig i risikoklasse 4 med fire etasjer og apen forbindelse mellom
planene. Fglgende forutsetninger legges til grunn:

Samlet bruksareal per etasje er ca. 50 m?

Rgykvarslere installeres i henhold til gjeldende krav for bolig
Remningsvindu/der rett til det fri fra hver etasje

Kort avstand til remningsmulighet pa grunn av begrenset areal
Lav personbelastning (vanlig boligbruk)

Apen Igsning gir god visuell oversikt over branntillgp

| Utredning |

Omfang og regelverksutlgsning
Tiltaket gjelder en mindre enebolig i risikoklasse 4. Hver etasje er relativt liten (ca. 50 m?),
noe som gir korte interne avstander.

Apen forbindelse over flere plan avviker fra preaksepterte ytelse fordi dette kan gi rask
reykspredning mellom etasjene. Samtidig er tiltaket begrenset til en enkelt boenhet, hvor
brukerne normalt kjenner bygningen godt og har forutsetninger for rask egenredning.
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| sma boliger er brannbelastningen og persontettheten normalt begrenset sammenlignet
med starre bygg. Tiltaket vurderes derfor & ha et begrenset skadepotensial utover egen
boenhet.

Hensiktsmessighet og sikkerhetsniva
Brann i bolig vil ofte bli oppdaget tidlig enten av personer eller av rgykvarslere. Tidlig
deteksjon er avgjgrende for ramning.

Folgende forhold bidrar til tilfredsstillende sikkerhetsniva:

- Tidlig varsling: Raykvarslere i boligen gir tidlig alarm til alle plan.

- Kort remningstid: Sma etasjeareal gir kortere interne avstander til remningsvindu.

- Alternative remningsmuligheter: Remningsvindu fra hver etasje gir direkte ramning
til terreng eller via redning fra brannvesen.

- Kjent remningsvei: Brukerne er kjent med planlgsningen, noe som reduserer risiko
ved evakuering.

Selv om rgyk kan spre seg raskt via den apne forbindelsen, vil kombinasjon av tidlig
varsling og korte remningstider bidra til at personer kan bringe seg til sikkerhet for kritiske
forhold oppstar.

| Konklusjon

Pa bakgrunn av tiltakets begrensede stgrrelse, én boenhet og korte
remningsavstander vurderes tiltaket som akseptabelt.

Apen forbindelse over fire plan vurderes & gi tilstrekkelig og forholdsmessig
sikkerhetsniva for en enebolig, forutsatt at:

= Rgykvarslere installeres i alle plan

= Hvert plan har remningsvindu/utgang direkte til det fri med tilfredsstillende
dimensjoner

= Rgmningsveiene holdes tilgjengelige og funksjonelle

_27 -
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23. Branntekniske klasser

Branntekniske klasser

Tiden bygningsdeler opprettholder sin branntekniske funksjon (15, 30, 60, 90, 120 eller

240 minutter):

R -  Lastbeerende funksjon
E -  Integritet

I- Isolasjon

M -  Mekanisk motstand

Underklasser for R, E, | og M:

Sm - Rayktetthet ved varm (200°C) rayk (derer og luker)

Sa - Rayktetthet ved kald (20°C) royk (darer og luker)

I1 - Krav til temperaturgkning i karmsonen (isolasjonsevne)

Iz - Krav til temperaturgkning i karmsonen (isolasjonsevne) (11 er strengere enn [2)
W - Evne til & redusere varmestraling

C - Selvlukkende (darer og luker) NS-EN 14600, CO — C5 etter robusthet

Materialers overflateegenskaper ved brannpavirkning:

A1 - Ubrennbart materiale, eks. betong

A2 - Begrenset brennbart materiale, eks. gips

B - Overtenning ma ikke inntreffe (20 min), eks brannimpregnert tre
C - Overtenning ma ikke inntreffe (20 min)

D - Overtenning ma ikke inntreffe (2 min), trevirke

E - Krav til begrenset antennelighet, eks. skumplast

F - Ingen krav, skumplast

Underklasser for A2, B, C og D:

s1- Sveert begrenset raykproduksjon

s2 - Begrenset raykproduksjon

83 - Ingen krav til raykproduksjon

dO - Ingen brennende draper / partikler

d1 - Begrenset mengde brennende draper / partikler
d2 - |kke krav til brennende draper / partikler

Kledninger - K210 i kombinasjon med A2-s1,d0, B-s1,d0 og D-s2,d0
Gulvbelegg - A1q til Fs sammen med underklassene s1 og s2 for rgykproduksjon
Tak - Broor (t2)

Isolasjon generelt - A2-s1,d0

Rer- og kanalisolasjon - A2.-s1,d0, B.-s1,d0, C.-s3,d0 og D.-s3,d0
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Kommunens saksnr. Prosjektnr.

Samsvarserklaering

etter plan- og bygningsloven (pbl) § 23-1, SAK10 kapittel 12
Samsvarserkleeringen skal sendes til ansvarlig soker.

Erkleeringen gjelder

Gnr. [Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. | Bygningsnr. [ Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 180 546 Oslo kommune
byggested Adresse Postnr. [ Poststed

Stenbratveien 130 1283 Oslo
Foretak
Foretakets navn Organisasjonsnr.
Brannkonsult AS 912 679 217
Ansvarsrett Arbeidet innen ansvars-
erkleert dato 06.03.2026 omradet er avsluttet Ja X Nei
Ansvarsomrade

Funksjon (PRO, UTF)

PRO

Beskrivelse av ansvarsomrade
Hentet fra Brannk ‘
erkleering om rannkonsep
ansvarsrett

Ansvarlig for prosjektering:

Det er ikke avdekket gjenstaende arbeider innenfor ansvarsomradet som er til hinder for & gi:
lgangsettingstillatelse/
Rammetillatelse X | ett-trinns tillatelse Midlertidig brukstillatelse Ferdigattest

Ansvarlig for utforelse:

Midlertidig brukstillatelse — Gjenstaende arbeider for denne delen av tiltaket frem mot ferdigattest

Angi gjenstaende arbeider av mindre vesentlig betydning, innenfor den delen av tiltaket det sokes midlertidig brukstillatelse for

Angi resterende deler av tiltaket hvor det her ikke sokes om midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest — Det er ikke avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest

Bekreftelser

Vi bekrefter at kvalitetssikring er utfert og dokumentert i henhold til erkleering om ansvarsrett og foretakets kvalitetssikring.

Vi bekrefter at prosjektering er i samsvar med ytelser i TEK17 og preaksepterte ytelser (VTEK) eller ved analyse som viser at
forskriftens (TEK17) funksjonkrav er oppfylt

:] Vi bekrefter at utforelse er i samsvar med produksjonsunderlag.

(2]

=

Erklaering og underskrift §
Foretaket er kjent med r e om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap 32, og at det kan medfere reaksjoner dersom det er 2
gitt uriktige opplysningérs (f o
Dato For \ indefgkrift Gijentas med blokkbokstaver g
©

06.03.2026 THOMAS HANSEN o
Blankett 5148 Bokmal © Utgitt av Brannkonsult AS etter avtale med Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2018 Side 1 av 1
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Noklene
i lomma.

XK Kolibri

Som kjgper av bolig i Emera eiendoms-
megling far du en ekstra trygg start
med 1 méned gratis bolig- eller innbo-
forsikring helt uten forpliktelser.

Etter praveperioden star man fritt til

a fortsette forsikringen hos Kolibri
eller velge et annet forsikringsselskap.
Tilbudet gjelder kun privatkunder.

Kolibri Forsikring AS tar kontakt for
praktisk informasjon og muligheter.

Forsikring
fikser vi.

Les mer om oss pa
- kolibriforsikring.no



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMODCE



Budskjema

Emir Resulbegovic
emirresulbegovic@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

473 97 811 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

130

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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