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Milad Alexander Sabori v. Emera
Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Harald Harfagres gate 5D.




N@KKELINFORMASJON N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING BRA-I/BRA TOTAL ENERGIMERKING Mllad Alexander Sabori
Kr 7 690 000, 60/74 kvm F - Oransje

> Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
OMKOSTNINGER BOLIGTYPE

207 940/ Eierseksjon milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

TOTALPRIS EIEFORM

7942 257 - Eierseksjon

FELLESKOSTNADER ANTALL SOVEROM

3 535,- pr. mnd 1

FELLESGJELD ETASJE

Kr 44 317 - 4

FELLESFORMUE BYGGEAR

15136,- 1925

6 7



BESKRIVELSE

Klassisk, utrolig smakfull 2(3)-r
pa Majorstuen | Balkong,
vedovn og fiskebensparkett
Totaloppusset i 2021

Milad Alexander Sabori v. Emera Eiendomsmegling gnsker
velkommen til Harald Harfagres Gate 5D.

Dette er en sjelden mulighet til & sikre seg en svaert smakfull,
sosial og pékostet leilighet i et attraktivt omrade, med naerhet til
alt, men likevel skjermet for stgy og trafikk.

Her bor du med umiddelbar nzerhet til alt du trenger av butikker,
kafeer og kollektivtransport. Leiligheten er en perfekt ramme for
det sosiale liv, med en &pen stue- og kjgkkenlgsning hvor klassiske
detaljer mgter moderne Igsninger i sgmlgs harmoni.

God takhgyde og klassiske detaljer
Gjennomgaende fiskebensparkett med varmefolie
Rosett, stukkatur og vedovn

Vesentlig oppgradert i 2021

HTH-kjgkken med integrerte hvitevarer

Delikat bad fra 2021 og separat vaskerom/wc
Disponerer boder pé tot. 14m?
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Den innbydende entréen har
giennomgaende eikeparkett i
fiskebensmgnster med varmefolie.




Fra entréen ledes du videre inn mot

leilighetens sosiale kjerne.

Leilighetens hjerte er den &pne og
sosiale stue- og kjgkkenlgsningen, med
en takhgyde pé ca. 2,6 meter.

Gjennomgaende materialvalg og farger
skaper et helhetlig og rolig uttrykk.
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De klassiske arkitektoniske detaljene
skaper karakter og sjel, mens store
vindusflater.




Hvitevarer fra Electrolux, AEG og Bosch
er integrert for et helhetlig uttrykk.

Utrolig lekkert HTH-kjgkken fra 2021
med mgrke, glatte fronter.

Lys og slitesterk Silestone
komposittbenkeplate.




Det integrerte vinskapet gir optimale
lagringsforhold for vinen din.
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Den underlimte vaskekummen gir et
sgmlgst og rengjgringsvennlig uttrykk.
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Kjokkengya fungerer som et naturlig
samlingspunkt mellom stue og kjgkken.

Stilrent armatur fra Tapwell i mgrk
utfgrelse pa kjgkkenet.




Spiseplassen er naturlig integrert i den
apne Igsningen.




Pakostede Radiohus-lamper fra lllums
understreker den gjennomfgrte stilen.




Leiligheten fremstar som sveert stilren
0g gjennomtenkt.

Detaljert stukkatur langs taket gir et
eksklusivt og tidlgst preg.
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Her er det god plass til bade ' 7« ER k ¢ ’ Lg L r .+ De vakre klassiske detaljene er
TV-mgblement og en hyggelig 2 - ; W 3 ' giennomgaende. Rosetten er av stgpt
sittegruppe. . - - / gips.




Soverommet er rolig og behagelig, med
plass til dobbeltseng.

En integrert garderobelgsning gir rikelig
med oppbevaringsplass.

Utsikt fra soveromsvinduet mot den
rolige, felles bakgarden.
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Den nordgstvendte balkongen pa 3 m2
vender mot en rolig og skjermet
bakgérd.




Delikat bad, totaloppusset i 2021, med
store, beige 60x60 fliser.
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Romslig innredning med dobbel servant
og speil med integrert belysning.

Badet er hevet, noe som gir en
spennende romfglelse og et klart skille.
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Et stort pluss er det separate ' Rommet er praktisk innredet med
vaskerommet med ekstra toalett. i _ flislagt gulv, servant og opplegg for
vaskemaskin.




ILeiligheten ligger i en klassisk bygard
fra1925 i et veletablert og hyggelig
boligomrade.
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Det er gangavstand til Majorstuen skole,
Universitetet i Oslo og OsloMet.

Et trygt og rolig sameie med hyggelige
naboer i alle aldre og livsfaser.
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Sameiets felles bakgard er pent
opparbeidet med lekeapparater og
sittegrupper.



Harald Harfagres gate 5 D
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HARALD HARFAGRES GATE 5D

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 7690 000

Omkostninger kjopers belop
7 690 000,00 (Prisantydning)
44 317,00 (Andel av fellesgjeld)

7 734 317,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

13 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
193 350,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

194 440,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
207 940,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

7 928 757,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
7 942 257,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Lierskiftegebyr

Kr 6725
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Estimert totalpris ink. omk
Kr 7 942 257

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 535,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader per
maned: kr 3 535

Felleskostnadene er fordelt slik:
- Felleskostnader: kr 2 978-

- TV (Telia): kr 477-

- Dugnadsforskudd: kr 80,-

Felleskostnadene dekker sameiets ordineere
driftsutgifter, inkludert TV-avtale med Telia. Sameiet har
et 1an med flytende rente, og det er ingen individuell
nedbetalingsordning (IN-ordning). Endringer i
rentenivaet, samt fremtidige vedtak i sameiet, kan
pavirke stagrrelsen pé felleskostnadene.

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkludert i felleskostnader

Fellesgjeld

Kr 44 317 pr. 06.01.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Selskapets totale I&n og
vilkér:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208241273

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Restsaldo: 5 922 144

Innfrielsesdato: 30.04.2039

Type Rente: Flytende rente

Rente: 6,55%.
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Mulighet for individuell nedbetaling pé hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1an): Nei

Sikringsordning

Sameiet har lovbestemt panterett i seksjonen for krav
mot sameieren som fglger av sameierforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgart.
Styret gis fullmakt til & palegge seksjonseierne a
pantsette seksjonene for felles gjeld.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Sameiet har en kollektiv avtale
med Telia som leverandgr av TV- og bredbandstjenester.
Kostnaden for TV er kr 477 per méned og er inkludert i
felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 15 136 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primzaer: Kr 1760 028( 2024)

Formueverdi sekundeer: Kr 7 040 113(2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Harald Harfagres gate har en sveert attraktiv beliggenhet
pa Majorstuen, i et veletablert og hyggelig boligomrade.
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P& varme sommerdager er Frognerparken et naturlig
samlingspunkt. Parken byr p& en grenn og urban oase
som passer like godt til piknik og rolige spaserturer som
til trening i flotte omgivelser. | tilknytning til parken ligger
ogsa Frognerbadet, perfekt for avkjglende bad pa de
varmeste dagene. Marienlystparken og Stensparken
ligger ogsa i kort gangavstand.

Leiligheten ligger kun et par hundre meter fra
Bogstadveien, med et bredt og variert tilbud av butikker
og servicetilbud. Her finner man alt fra kjente motehus til
mindre nisjeforretninger. Nye Valkyrien har nylig &pnet og
byr pa eksklusive butikker, kaféer og vinmonopol.
Bogstadveien har samtidig fatt et estetisk Izft og
fremstéar i dag som en moderne og attraktiv handlegate.
Omrédet byr ogsa pa et rikt utvalg av hyggelige
fortauskaféer og populeere restauranter som Olivia,
Kverneriet, Delicatessen, Villa Paradiso, Otro Lio, Cru og
La Sada. Pa Bislett finner man blant annet St. Lars, Tasty
Thai og Laundromat.

Coop Extra ligger rett utenfor dgren, og det er i tillegg
kort vei til sendagséapen dagligvarehandel og flere gode
matforretninger som Meny i Bogstadveien samt Jacobs
og Meny pé Colosseum. Majorstuen filial av Deichman
ligger i samme bygg, like utenfor inngangsdgren. Rett
over gaten finner man ogsa det populeere franske
bakeriet, konditoriet og brasseri grains, kjent for god
bakst, kaker, eget @l og hyggelig atmosfeere.

For den treningsglade finnes et stort utvalg
treningssentre i naeeromradet, blant annet SATS pa
Colosseum og Bislett, Fitness Express ved Stensparken,
Fresh Fitness i Sporveisgata og Evo i Oscars gate. @nsker
man turer i skog og mark, er det enkel adkomst med
offentlig transport til bAde Sognsvann og Frognerseteren,
med milevis av turmuligheter aret rundt. Majorstukrysset
ligger kun hundre meter unna med T-banestasjon og
som knutepunkt for buss, trikk og alle T-banelinjer, noe
som gir sveert gode kommunikasjonsforbindelser.

Det er gangavstand til Majorstuen skole, Universitetet i

Oslo pa Blindern og OsloMet, samt sykkelavstand til Bl i
Nydalen. Omréadet har ogsé flere barnehager.

Kort oppsummert er dette en beliggenhet for deg som
gnsker & bo sentralt, men likevel tilbaketrukket, i et
omrade med et bredt tilbud av fasiliteter. Majorstuen er et
av Oslos mest populaere boligomréader, og det er ikke
uten grunn.

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, pa plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
3.850 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 1.925 per ar

- Elbiler: kr 1.300 per ar

- EI-motorsykler og el-mopeder: kr 650 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt
Tomtetype: Eiet

Sameiets eiet tomt er pd 5047 m2 Felles utearealer
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bestar av en pent opparbeidet gardsplass med lekeplass,
sittegrupper, treer og beplantning. Her finnes ogsé
sykkelparkering, tarkestativ og stativ for banking av
tepper. Uteomrédene ble rehabilitert mellom 1998-2000.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen. Dette innebeerer at det ikke finnes
dokumentasjon péa at boligen lovlig kan tas i bruk. Det
foreligger imidlertid byggeanmeldelse datert 1925.
Byggeanmeldelse er en form for bekreftelse om néar
bygningen ble oppfert. Det er ikke uvanlig at
ekspedisjonsdokumentet har forsvunnet for bygarder
som er fra tidlig 1900-tallet.

Eiendommen er oppfgrt far 1998 og og i hht. plan- og
bygningsloven § 21-10, utstedes ikke ferdigattest for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.011998. Det vil
dermed ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjgper patar
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle
palegg fra offentlige myndigheter.

Det er ikke samsvar mellom byggetegninger og dagens
planlgsning:

- Leiligheten er opprinnelig en 3-roms.

- Kjgkkenet er flyttet og integrert i en &pen stuelgsning,
og det tidligere kjgkkenarealet er omgjort til soverom.

- Opprinnelig kott er erstattet av baderom.
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Endring fra tilleggsareal til hoveddel er en sgknadspliktig
bruksendring (kott til baderom).

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje og bestéar av falgende rom:
Entré, kjgkken, stue, ett soverom, bad og vaskerom.

Nordgstvendt balkong p& 3 m2 med utgang fra
soverommet.

Leiligheten disponerer kjellerbod pa 9 m? og loftsbod pa
5m2

Areal

BRA - i: 60 m2
BRA - e: 14 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 74 m?2
TBA: 3 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 9 m2 Utebod i kjeller merket 320077.

4. etasje

BRA-i: 60 m2 1 Soverom, Entre, Stue, Kjgkken, vaskerom
og bad.

5. etasje
BRA-e: 5 m2 Utebod i loft merket 320077.

TBA fordelt pé etasje
4. etasje
3 m? Nord gstvendt balkong fra soverom.

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og

opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:
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Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

Velkommen til en gjennomfgrt, utrolig smakfull og sveert
innbydende leilighet hvor klassisk arkitektur mgter det
moderne, midt i et av byens mest attraktive og rolige
nabolag.

Leiligheten ligger tilbaketrukket, men med alt man
trenger og gnsker i umiddelbar neerhet. Her bor du i et
trygt og rolig sameie med hyggelige naboer i alle aldre
og livsfaser, inngang via bakgard gir en ekstra fglelse av
privatliv og trygghet. Frognerparken ligger like i
naerheten, og marka nés enkelt med en kort T-banetur.

Boligen ble totaloppusset i 2021, inkludert kjgkken, bad
og elektrisk anlegg, med pakostede og gijennomtenkte
valg som gir et eksklusivt og tidlgst uttrykk. Klassiske
detaljer fra byggearet 1925 er bevart og viderefart, med
stukatur og rosetter stgpt i gips, kombinert med moderne
Igsninger og hay teknisk standard. Planlgsningen er
sosial og funksjonell, perfekt for & samle venner og
familie.

Entre:

Entréen gir et elegant fgrsteinntrykk med
giennomgaende eikeparkett i fiskebensmgnster og
behagelig varmefolie i gulvet. Integrert oppbevaring gir
god plass til yttertgy og sko, og innfelte downlights
sgrger for god og jevn belysning.

Stue og kjgkken:

Leilighetens hjerte er den &pne og sosiale stue- og
kjzkkenlgsningen, med en takhgyde pa ca. 2,6 meter og
sveert gode lysforhold. De klassiske arkitektoniske
detaljene skaper karakter og sjel, mens store vindusflater
slipper inn rikelig med naturlig lys. Her er det god plass til
bade sofagruppe og langbord, ideelt for sosiale
sammenkomster.

Kjgkkenet fra HTH ble levert i 2021 og holder en hgy
kvalitetsstandard. Innredningen har stilrene, glatte fronter
og en lys Silestone benkeplate som gir bade et eksklusivt
uttrykk og hgy slitestyrke. Kjgkkengyen fungerer som et
naturlig samlingspunkt og er utstyrt med induksjonstopp
med integrert kullfiltervifte. Hvitevarer er levert fra
Electrolux, AEG og Bosch, og kjskkenet har ogsé et stort
vinskap. Over kjgkkengy og spiseplass henger pakostede
Radiohus-lamper fra lllums, som understreker den
gjennomfgrte helheten.

Bad:

Badet ble totaloppusset i 2021 og fremstar moderne og
elegant med store beige fliser pa gulv og vegger. Det er
gulvvarme, innfelte downlights og en romslig innredning
med dobbel servant, speil med integrert belysning og
stilrene armaturer fra Tapwell. Vegghengt toalett og
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dusjlgsning med glassvegger gir et ryddig og luftig
uttrykk.

Vaskerom og ekstra wc:

Et stort pluss ved boligen er det separate vaskerommet
med ekstra toalett. Rommet er praktisk innredet med
flislagt gulv, malt vegg, innebygd toalett, servant og
opplegg for vaskemaskin. Overflatene er nylig behandlet,
og rommet gir bade funksjonalitet og skt bokomfort. |
tillegg finnes felles vaskemaskiner i kjeller.

Soverom:

Soverommet er pusset opp og har eikeparkett i
fiskebensmgnster med varmefolie. En integrert
garderobelgsning gir rikelig med oppbevaringsplass, og
rommet oppleves rolig og behagelig. Fra soverommet er
det utgang til en nordgstvendt balkong pé ca. 3 m2 vendt
mot sameiets pene og skjermede bakgéard. Her kan du
nyte morgensolen og kaffekoppen i rolige omgivelser.

Lagring:

Leiligheten har gode lagringsmuligheter med en integrert
garderobelgsning pa soverommet. | tillegg disponeres
det to eksterne boder, én i kjelleren p& 9 m2 og én pa
loftet pa 5 m2

@vrig informasjon:

Leiligheten har giennomgaende gode lysforhold, separat
vaskerom, ekstra wc og smarte tekniske Igsninger som
lademuligheter ved sengegavl, ny komfyrvakt og innfelte
downlights. Sameiets rgr ble fornyet i 2024, og leiligheten
har egen varmtvannstank pé loft.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet
Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & undersgke disse
forholdene som er gitt TG2 og 3 neermere, da gitte
tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/
gdeleggelser/konsekvenser som innebzerer kostnader til
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utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfglgende utbedringskostnader i sin kjgpsbeslutning,
jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder eventuelt andre
opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel
ufagleert arbeid, begrenset kontroll av det elektriske
anlegget og opplysninger fra selgers
egenerkleeringsskjema.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Fglgende lgsgre og tilbehgr falger ikke
med:
- Vegghengt TV med feste

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
Igsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Tore Haugstulen

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport
Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skjiemaet fremkommer

felgende informasjon:

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p& bad/vatrom?
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Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Rgrlegger Teknikk AS og Karelson
Oppussing

Beskrivelse av arbeidet: Totaloppusset baderom
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja.

Ny membran og sluk i 2021.

Er arbeidet byggemeldt?

Nei.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Rett Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradert el-anlegg og alt
elektrisk i hele boligen er nytt

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?

Ja.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/okt
fellesgjeld?

Ja.

Styret utarbeider en vedlikeholdsplan for bygningene i
sameiet for neste 10-15 arene. Det vil kunne pélgpe
utgifter knyttet til vedlikehold, men det er ikke opplyst om
hvor mye eller nar. Det planlegges & installere
gassannlegg i lgpet 2026.

Det fremgar av tilstandsrapporten at det foreligger
samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 07.01.2026.

Bygning:

Bygningen er en boligblokk fra 1925. Byggematen er
stapt plate pa antatt komprimerte masser og/eller fjell,
grunnmur av betong/murt tegl, yttervegger av betong/
murt tegl og etasjeskillere av bjelkelag. Etasjeskiller er av
tre/betongdekke.

Tak:
Taket er ikke besiktiget.

Pipe/Ildsted:
Pipe av tegl. Det er montert vedovn.

Vinduer:
Vinduer med 2-lags isolerglass fra 1996.

Dgrer:
Balkongdgr med 2-lags isolerglass. Innvendige dgrer er

hvite og sorte, glatte ett speils dagrer.

Balkong/terrasse:

Nord-gstvendt balkong p& 3 m2 med utgang fra soverom.

VVS-installasjoner:
Avlgpsrgr er av stal og plast. Vannledninger er av plast.
Rarfordelingsskap med stoppekran er plassert pa loft.

Ventilasjon:

Hovedsakelig naturlig ventilasjon i boligen. Pa kjgkkenet
er det kullfilteravtrekk i koketopp (omluft). Badet er
beskrevet med bade mekanisk avtrekk og naturlig
ventilasjon med tilluft ved dgr.

Tekniske detaljer:

Oppvarming med varmefolie under parkett i soverom,
entre, stue og kjgkken, samt panelovn i soverom. Det er
varme i gulvet pa badet. | tillegg er det vedovn.
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Utebod i kjeller:
Utebod i kjeller merket 320077. 9 m2

Utebod i loft:
Utebod i loft merket 320077. 5 m2

Elektrisk anlegg: Anlegget har automatsikringer og er
hovedsakelig skjult.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de
siste 5 ar

-Ja

Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggeér?
- | fglge eier 2021 Ja

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert
etter 01.011999?

- Nei

Er det manglende kursfortegnelse?

- Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og
antall sikringer?

- Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler,
brytere, downlight, stikkkontakter, og elektrisk utstyr?
- Nei

Er kabler utilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette?

- Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

- Nei

Spgrsmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang i anlegget?

- Nei

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Kjokken - Avtrekk | Kjskkenventilator med

omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig
ventilering, tilfredsstiller ikke standardens krav til
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luftutskifting. TG 2 er satt p& grunn av omluftsventilator/
kullfilter. Ideelt sett bgr det vaere mekanisk avtrekk fra
kigkken (et krav for & fa TG1). Det anbefales & etablere
mekanisk avtrekk med avtrekk ut, men dette ma avklares
med sameiet eller borettslaget. Det er ikke alltid at dette
lar seg gjennomfgre.

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes
avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper vaere forberedt pa det mé foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fraveerende
vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte,
utidsmessighet eller tekniske Igsninger som ikke holder
dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det
lokale el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk
kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres
hvert 30 &r. El-anlegget er en bygningsdel som er
gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes
at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for
oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer
elbillader.

Dvrig
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informasjon

Adresse
Harald Harfagres gate 5D, 0363 OSLO

Gnr. 215, bnr. 181, snr. 77, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Tilde Kallstad og Marius Martini Frantzen

Sameie

Kirkeveien 74 Sameie
Organisasjonsnummer: 971275693

Kirkeveien 74 Boligsameie er et veletablert boligsameie
bestaende av 96 seksjoner, sentralt beliggende i Bydel
Frogner. Styret benytter Vibbo.no som sin primzere
informasjonskanal til beboerne. Vaktmestertjenester som
trappevask, sngmaking og enkle gartnertjenester utfares
av Bygérdsservice AS.

Sameiet star overfor betydelige vedlikeholds- og
rehabiliteringsprosjekter i &rene som kommer. Dette
inkluderer en omfattende rehabilitering av bunnledninger
og avlgpsrgr, samt palagte brannsikringstiltak etter tilsyn
fra Brann- og redningsetaten. For & finansiere disse
arbeidene har sameiet tatt opp et lan pa 7 millioner
kroner. Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av
fellesgjeld (IN-ordning).

Som felge av de planlagte prosjektene og generelle
kostnadsgkninger, har felleskostnadene blitt justert de
siste drene. De gkte med 20 % fra desember 2023, og
det ble budsjettert med en ytterligere gkning pa 25 % fra
1. januar 2024. ,&rsregnskapet for 2023 viste et
underskudd pa 798 725 kr, og sameiet har negativ
egenkapital (udekket tap).

Det er restriksjoner pa eierskap og utleie. En fysisk
person kan maksimalt eie to boligseksjoner. Kjgper ma
godkjennes av styret. Korttidsutleie av hele seksjonen er
begrenset til 60 dggn per &r, definert som utleieperioder
pa inntil 30 sammenhengende dagn. Fremleie er ikke
tillatt, og leietaker ma godkjennes av styret far innflytting.

Det er spesifikke regler for bruk og vedlikehold. Stgyende
renoveringsarbeid er begrenset til hverdager mellom kl.
08:00 og 16:00 og ma varsles styret og naboer. Det er
kun tillatt med elektrisk grill pa balkongene. Parkering pa
gardsplassen er ikke tillatt. Alle bygningsmessige
endringer skal meldes skriftlig til styret, og arbeid pa bad
skal fglge Vatromsnormen.

Sameiet har en fellesavtale med Telia for TV og
bredband, som er inkludert i felleskostnadene. Avtalen er
bindende frem til 1. november 2026. Beboere har tilgang
til fellesvaskeri med gitte brukstider. Det er ogsa felles
boder og tarkestativ tilgjengelig. Parkering skjer via
gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Styret har gjennomfgrt flere vedlikeholdsprosjekter de
siste arene. 1 2024 ble alle laser til fellesomrader skiftet. |
2023 ble det utfgrt tilsyn av elektriske anlegg og lapping
av asfalt for & redusere rystelser fra trafikk. Tidligere er
det blant annet utfgrt vindusrestaurering (2018-2019),
montering av branndgrer (2021), rehabilitering av piper
(2015) og fasader (1997), samt skifte av tak (1985).

Forretningsfgrer: Obos forkjgp

Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring Asa
Polisenummer fellesforsikring: 92773143

Husdyr: Ved husdyrhold skal det vises hensyn til
naboene. Gardsrommet skal ikke benyttes til lufting av

husdyr.

Styregodkjennelse: Det informeres om at ingen kan eie
mer enn to boligseksjoner i sameiet, i henhold til
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eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av
neerstdende eller gijennom et firma regnes ogsé med. |
henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Det fglger av eierseksjonssameiets vedtekter at bare
fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet.
Dette innebeerer at et selskap ikke kan erverve
seksjonen.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Arsresultatet for
2023 viste et underskudd pé kr 798 725, og sameiet
hadde per 3112.2023 negativ egenkapital (udekket tap).
Arbeidskapitalen var pa kr 1964 376 ved utgangen av
2023.

Felleskostnadene ble gkt med 20 % fra desember 2023.
For 2024 er det budsjettert med en ytterligere gkning i
felleskostnadene pé 25 % fra 1. januar 2024. | tillegg ble
TV-avgiften gkt med 22,46 %, og det ble innfart et
dugnadsgebyr pa kr 80 per méned fra samme dato.

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt prospektet.

Energimerke

Energikarakter: F

Energifarge: Oransje

Info energiklasse

Denne boligen er energimerket. P& en skala fra A til G, der
A er best, har denne boligen oppnadd F (en normalbolig
vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til
megler.
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Oppvarming

Boligen varmes opp med elektrisitet og vedfyring. Det er
varmefolie under parkett i soverom, entré, stue og
kigkken, samt elektriske varmekabler i gulvet pa badet. |
tillegg er det panelovn pa ett soverom og en vedovn i
stuen.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning fglger dette heller ikke med.

Névaerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
falger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strgmpris pa 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak p& 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstgtte.

Som boligeier ma du fortsatt ha en stremavtale med en
strgmleverandagr.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-0g-svar-om-norgespris

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
byggeomréde for boliger i henhold til reguleringsplan
S-2255, vedtatt 28.071977.

Kommuneplan: Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030,
vedtatt 23.09.2015. Planen avsetter eiendommen til ‘Indre
by (utviklingsomréder).

Kommunedelplan: KDP-17 - Kommunedelplan for torg og
moteplasser, vedtatt 22.04.2009.

Eiendommen ligger i umiddelbar neerhet av
spesialomrade for bevaring (plan S-2523). Eldre
reguleringsplaner for omradet anbefaler at
bevaringsinteresser avklares med kommunen fgr
prosjektering.

Eiendommen bergres av fglgende hensynssoner:
- Hensynssone H190_2: Andre sikringssoner

Omrédet er stadig under endring/utvikling, bygg settes
opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle
budgivere a sette seg inn i gjeldende
reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart,
maélebrey, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til
megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent
med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Falgende tinglyste
heftelser fglger eiendommen ved salg, og ved inngivelse
av bud vil disse veere akseptert av budgiver/kjaper:

1985/45873-187/105 30.07.1985 ERKLARING/AVTALE
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 20,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2005/74672-2/105 04.11.2005 ERKLARING/AVTALE
Reseksjonering uten endringer i grunnboken
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1985/45873-186/105 30.071985 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 77

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 586/78307

EIENDOMMEN ER OPPDELT |1 96 SEKSJONER

Selger baerer risikoen for at kjgper kan f& tinglyst skjgte

uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger
med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget
av det ikke er tinglyst heftelser som ikke lar seg innfri/
slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i
salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede
salgssummen, er det en forutsetning for at handel skal
kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig
pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke oppnés vil handel
ikke kunne gjennomfgres. Skulle det bli tinglyst flere
utleggspant pa eiendommen, kan handel bare
giennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige
kreditorer aksepterer a slette sitt pant uten a fa full
innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklén pa seksjonen.
Legalpant til koommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Seksjonseieren disponerer fritt over
egen seksjon og kan leie ut denne, med styrets
godkjenning av leietaker. Leietaker av bruksenheten mé
veere en fysisk person, og styret kan kun nekte
godkjenning med saklig grunn. Far godkjenning gis, ma
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sokeren skriftlig erkleere seg innforstatt med sameiets
vedtekter og bestemmelser, herunder de fastsatte
ordens- og vedlikeholdsregler.

Andelseier plikter & underrette styret skriftlig om alle som
har fast bolig i bruksenheten, i god tid fgr innflytting.
Styret skal ogsa underrettes skriftlig om leieforholdet,
inkludert leietakers navn og kontaktinformasjon. Dersom
flere bebor leiligheten sammen, skal styret ha navn og
telefonnummer til alle beboere. Seksjonseier er ansvarlig
for at leietakere far utlevert husordensregler og annen
relevant informasjon, og for at ordensreglene overholdes.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen er tillatt, men ikke i
mer enn 60 dagn arlig. Korttidsutleie defineres som utleie
i inntil 30 dggn sammenhengende. Fremleie er ikke tillatt.

[e) .
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
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Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller p& https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges

Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig
Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen

mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
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egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den ery», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiernmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker



OM EIENDOMMEN

finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 77 34317
Tilrettelegging: kr 15.000

Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 22 470,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 164 263,17
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav péa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

16.01.2026

OM EIENDOMMEN

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



HARALD HARFAGRES GATE 5D EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo Jst

Oppdragsnr.

02250230

Selger 1 navn Selger 2 navn

Marius Martini Frantzen Tilde Kallstad

Gateadresse

Harald Harfagres gate 5D

Poststed

OsLO

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02250230

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MMF, TK




21

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Totaloppusset baderom i 2021
Arbeid utfgrt av | Rarlegger Teknikk AS og Karelson Oppussing

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei Ja

Beskrivelse | Ny membran og sluk i 2021

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Oppgradert el-anlegg og alt elektrisk i hele boligen er nytt i 2021.
Arbeid utfort av [Rett Elekiro AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MMF, TK
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ Ja

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

M Nei [ va

M Nei [ Ja

avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Styret utarbeider en vedlikeholdsplan for bygningene i sameiet for neste 10-15 arene. Det vil kunne palgpe utgifter
knyttet til vedlikehold, men det er ikke opplyst om hvor mye eller nar. Det planlegges a installere gassannlegg i lapet
2026.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: MMF, TK
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E-Signing validated secured by @ IN

Tilleggskommentar

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Marius Martini Frantzen be65b00df1600eab5e1fO  01.01.2026 Signer authenticated by
9403a292c3652f53cb1 2118:25 UTC One time code
Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.
) ) ) : : o o Tilde Kallstad f92edled2f07abl1fbifae51  01.01.2026 Signer authenticated by
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. cda5f12b099c8384b 21:21:24 UTC One time code

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Document reference: 02250230

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Initialer selger: MMF, TK 4
- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer
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Harald Hérfagres gate 5 D

0363 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Boligblokk
Byggear:1925

BRA: 74 m?2
BRA-i: 60 m?
BRA-e: 14 m2

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

1

& Supertakst

GNR: 215 BNR: 181 Snr: 77

Tore Haugstulen
Min-takst AS

62

th@min-takst.no Harald Harfagres gate 5 D

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Harald Harfagres gate 5 D, 0363 OSLO 2 av 14
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2. Om rapporten 3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Om rapporten Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt Bygningsdeler med TG3

trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Struktur Og referansenivé Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 int. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt Kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Takstrapporten

Dokumentasjon pé- D_ersom det har veert utf?rt reparasjoner, veél{kehold,ﬂlnstaIIaSJoner, ombyggmg.eller Ilgnendfa i bol|g§n de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
héndverkertjenester dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Hvordan undersgkelsene skal Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det

skje som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

s Super‘l‘aksf Harald Harfagres gate 5 D, 0363 OSLO 3av14 ‘ Super‘l‘aks‘l‘ Harald Harfagres gate 5 D, 0363 OSLO 4av 14
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Bygningsdeler med TG2

Kjokken

Oppsummering av avtrekk TG-2
Kjekkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller
ikke standardens krav til luftutskifting. TG 2 er satt pa grunn av omluftsventilator/kullfilter. Ideelt sett
ber det veere mekanisk avtrekk fra kjskken (et krav for & f& TG1)
Anbefalte tiltak avtrekk
Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk med avtrekk ut, men dette ma avklares med sameiet eller
borettslaget. Det er ikke alltid at dette lar seg gjennomfare.

“ Super‘l’aks‘l‘ Harald Harfagres gate 5 D, 0363 OSLO 5av 14
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
06.01.2026 07.01.2026

Hjemmelshavere

Navn: Marius Martini Frantzen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tore Haugstulen Telefon: 90418516
Firma: Min Takst AS Epost: th@min-takst.no
Adresse: Fjellrabben 12b, 2022 Gjerdrum

Informasjon om boligen

Adresse: Harald Harfagres gate 5 D, 0363 OSLO

Kommunenr: 301 Gardsnr: 215 Bruksnr: 181 Festenr:
Seksjonsnr: 77 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1925 - Kilde Norges Eiendom

Boligtype: Boligblokk

Byggemate

Stept plate pa antatt komprimerte masser og/eller fiell. Grunnmur av betong/murt tegl. Etasjeskillere av bjelkelag. Yttervegger av betong/murt
tegl. Taket er ikke besiktiget.

Utebod i kjeller merket 320077. Ca 9m2

Utebod i loft merket 320077. Ca 5m2

Nord gstvendt balkong pa ca 3m2 fra soverom. Varmefolie under parkett i soverom, entre, stue og kjgkken.

5. Arealinformasjon

4 etg.
Entre : Eikeparkett pa gulv, malte glatte vegger og malt himling med downlight. glatte ett speils derer.
Soverom 1 : Eikeparkett pa gulv, malt glatte vegger og malt himling, garderobeskap. Panelovn. Utgang til balkong.

Bad: Beige 60x60 fliser pa gulv med varme, beige 60x60 fliser pa vegger, himling med downlight, hvit dobbel vask med mgbel under,
speil, innebygd we, Mekanisk avtrekk.

Vaskerom : Beige 60x60 fliser pa gulv, malte vegger og tak, innebygd wc, liten vask, opplegg for vaskemaskin.

Kjokken : Mark HTH kjgkkeninnredning, med lys kompositt benkeplate, integrerte hvitevarer. Kullfilter avtrekk i koketopp.
Stue : Eikeparkett pa gulv, malte glatte vegger og malt himling.

Loft : Rerfordelingsskap med stoppekran.

Takheyde malt i stue til 2,6 meter.
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

6. Hovedrapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.4 Balkong, terrasse, platting

Internt
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.
Eksternt ™ Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom Type Balkong
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene, Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

. . X . . . . Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i Er det krav til rekkverk? Ja
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene. forskrift pa befaringstidspunktet?

. Er balkong / terrassen tekket? Nei
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) s e el o, (s, p ki

4. etasje 74 60 14 0 3

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Totalt m? 74 60 14 (] 3

Type Tre/betongdekke

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM . Ao 2
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Heydemalinger pa etasjeskiller er tilfredstillende etter NS3600 tolleransekrav.

Ved enkel nivellering pa tilfeldige steder med linjelaser ble felgende rom malt:
Stue méles en maksimal hgydeforskijell p& ca. 5mm over en lengde pa 400cm(hele rommet) og

4. etasje 60 60 0 1 Soverom, Entre, Stue, Kjgkken, vaskerom og bad. 2 T G B
Entre méles en maksimal haydeforskjell pa ca. 2mm over en lengde pa 250cm(hele rommet)
og 1mm over 2m.

Totalt m? 60 60 (1]

Kommentar til arealberegning

"Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er malt etter beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%. Arealene mé anses som omtrentlige."

612 lidsted/Skorstein
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Type pipe tegel

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
Er det montert ildsted? Ja teknisk forskrift?
Type ildsted Vedovn Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Ikke aktuelt

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart

6.15 Vinduer og derer

Oppsummering av ildsted/skorstein
A . . q q A " . Beskrivelse
Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige

overflater p& pipa. i .
Vinduer med 2-lags isolerglass fra 1996. Balkongdar med

2-lags isolerglass, Hvite og sorte innerdarer.

613 Kjokken

. . Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei Er det pvist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Oppsummering av overflater og innredning Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Kjokkeninnredning fra HTH med glatte fronter. Kompositt benkeplate med nedfelt vaskekum. Integrerte

hvitevarer Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Avtrekk
Type avtrekk Kulfilter
Oppsummering av vinduer og derer
Oppsummering av avtrekk TG-2

Kjekkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller
ikke standardens krav til luftutskifting. TG 2 er satt p& grunn av omluftsventilator/kullfilter. Ideelt sett
ber det veere mekanisk avtrekk fra kjgkken (et krav for & fa TG1)

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med avtrekk ut, men dette ma avklares med sameiet eller
borettslaget. Det er ikke alltid at dette lar seg gjennomfare.

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Rombenevnelse er iht dagens bruk pé befaringstidspunkt, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det
er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-

ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse
i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
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6.18 Elektrisk

6.19 Avigpsrer

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar

Type sikringer

Type anlegg

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar?

Ja

Automatsikringer

Skiult

| folge eier 2021 Ja

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sporsmal og undersokelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av offentlig myndighet (Det
lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg) da dette krever

spesiell kompetanse og autorisasjon.

Tht. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa det elektriske
anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel).

& Supertakst

Type avlepsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlgpsror

Staking kan gjennomfares via avlgp til installasjoner og sluk.

Harald Harfagres gate 5 D, 0363 OSLO
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Stél og Plast

Ja

Nei

11 av 14

6.20 Vannledninger

6.21 Ventilasjon

& Supertakst

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannraer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon péa stoppekran?
Oppsummering av vannledninger

Stoppekran er plassert pa loft og fungerer som tiltenkt.

Type ventilering

Oppsummering av ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Harald Harfagres gate 5 D, 0363 OSLO
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Plast

Ja

Nei

Naturlig ventilasjon
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6.22 Vatrom:

& Supertakst

Beige 60x60 fliser pa gulv med varme, beige 60x60 fliser pa noe vegger, himling med
downlight, hvit dobbelvask med meabel under, speil, innebygd wc.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av bad

Naturlig ventilasjon

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Badet er utstyr med gulvvarme, mekanisk avtrekk, ett greps dusjbatteri. Vegghengt toalett.
servant skap med glatte fronter. hvit dobbel servant med ett greps blandebatteri. Speil over
servanten.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitserutstyr

Saniteert utstyr fungerer som tiltenkt

Ventilasjon

Nei

Nei

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Rommet har Naturlig ventilasjon og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon
Avtrekk er testet med papir og fungerer som tiltenkt
Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Det registreres ingen fukt og fungerer som tiltenkt

Harald Harfagres gate 5 D, 0363 OSLO
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Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Bygningsakkyndig har gjennomgatt dokumentasjon pa oppgraderinger

6.23 Overflater

Alle overflater Nye 2021

Oppsummering av overflater
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Al :
7;/1\\% enova Energiattest

Adresse
Harald Harfagres gate 5D, 0363 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer l C l >

12.01.2026 Energiattest-2026-245282

Bygningskategori Bygningsnummer l D l >

Boligblokker 80522584 l E l >

Gardsnummer Bruksnummer

- W
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1925 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
60 m? 60 m? . .

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
spp ) N:lg Tg Istei Pr. KVM pr. ar

urlegistein
9 292.28 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
292.28 kWh/m? 18622 kWh

Naturlig ventilasjon
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v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftiekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 7: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Brukertiltak



Tiltak 8: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,

og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for h@y temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
da@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors
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Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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“*sregulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehayden.
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Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

_ Gjeldende k delol
- gfold il for kar i Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

: KDP-17

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 151197/ 86524356 Deres ref.:

Adresse: Harald Harfagres gate 5

Kommentar:

Gnr/Bnr: 215/181
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Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

- Gjeldend p : KDP-17

— Natur fold i for kar i Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Boligfforr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
162 - Skole m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

936 - Regulert fotgjengerovergang

| |
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1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

ﬁ:::::::::::::ﬂ 2013 - 1?3rg
[ 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane
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666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

V#7777 668 - Spesialomrade bevaring annet
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

—— wmm [jernveg (tunnel)

—— jcrnveg

mmmm s \arkagrense

------- Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[——+—— Jernbane, eksisterende

m—— mm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = Banetrase (ikke juridisk)

——— Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ot Spredt boligbebyggelse
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’

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabéthavn, fremtidig

Naturomrade
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Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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NG p
i | H190 - Andre sikringssoner

/// H310_1 - Kvikkleire
_/[A H310_2 - Steinsprang
[__/Z/_J' H320_1 - Stormflo
Vf ._/] H320_2 - Elveflom
VZ/_J' H390 - Deponi
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§ 4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sokes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i saerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehayde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehoyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomrédet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssporsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere a kontakte berorte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller soknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspersmalet alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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EMERA NO2 AS

Emera Oslo Jst v/Anders Eggen Mogseth
Lovenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: anders.mogseth@emera.no

Deres ref.: 02250230 . Var ref.: 5328-1-077 Dato: 06.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Kirkeveien 74 Sameie

Organisasjonsnr: 971275693

Seksjonseier: Frantzen, Marius Martini

Medeier: Kallstad, Tilde

Leilighetsnummer: 077

Adresse: Harald Harfagres Gate 5 D, 0363 OSLO
Seksjonsnummer: 77

Gnr. 215

Bnr. 181

Opplysninger om boligselskapet:

Kun

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 92773143.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

gateparkering. Bod kan leies (md. leie kommer i tillegg). Henvendelse til styret. Boden falger ikke boligen ved salg.

Det palgper administrasjonskostnader til forretningsferer etter gjeldende prisliste, ved tildeling av bod.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS

Lanenr.: 98208241273

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,55%

Restsaldo 5922 144,00

Innfrielsesdato: 30.04.2039

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

ko

nomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 535,14,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Dugnadsforskudd 80,00
TV 477,00
Felleskostnader 2 978,14
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Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestadende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1904,-
Fradragsberettigede kostnader: 2 707,-
Annen formue: 15 136,-
Gjeld: 41 468,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208241273
Restsaldo: 44 317,46
Kapitalkostnader: 416,40
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 44 317,46,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fer den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Jan Kenneth Dokken pr. e-
post: jan.kenneth.dokken@obos.no eller telefon: 22 86 55 13.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Gunn Elisabeth Bjelke, e-post:
kirkevn74@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS




Eierskiftetjenester 2026

 oBOS

Tjenester . Prisinkludert mva.
Megleropplysninger i Ambita Infoland:
Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:
Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:
Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafgr/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:
Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:
Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:
Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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HUSORDENSREGLER

FOR KIRKEVEIEN 74 BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa ordinzrt sameiemgte 11.04.2012

Endret iht. vedtak pa ordinert arsmgte 21.06.202. Endret vedtak arsmgte 5.06.2023. Endret

arsmgte 2.05.2024

Ordensreglene har som formal a sikre alle beboere god orden, ro og hygge i sine hjem samt i
det nzre boligmiljg. Hver enkelt husstand/seksjon er ansvarlig for at bestemmelsene i
husordensreglene blir fulgt.

1. RENHOLD

iil.

iv.

Vaskerom kan benyttes i tiden kl 0800-2100 pa hverdager, k1 0800-1830 pa lgrdager
og k1 1230-1830 pa sgndager. Brukstiden er maksimum 3 timer per gang per
husstand. Dersom en beboer har reservert tid, men ikke pabegynt vaskingen innen 15
minutter, kan en annen overta timen.

Anvendes ikke tgrketrommelen til & tgrke tgyet, kan tgrkestativ i garden eller pa loftet
brukes. Tgy som henger pa loftet ma vris/sentrifugures slik at det ikke drypper.
Trapperengjgring besgrges av sameiet. Rengjgring av ytterdgrene i leilighetene og
vindusvask i oppgangene besgrges av seksjonseierne.

Banking av gulvtepper og matter gjgres ved stativet ved sgppelhuset i garden.

2. AVFALL OG PRIVATE GJENSTANDER

Husholdningsavfall plasseres i beholdere i sgppelhuset, i henhold til
Renovasjonsetatens retningslinjer om kildesortering. Farlig avfall, elektronikk og
hvitevarer, mgbler og annet avfall som ikke er egnet for beholderne i sgppelhuset
eller papirbeholderne, regnes ikke som husholdningsavfall og skal kastes av beboerne
pa egnet sted. Papiravfall plasseres i papirbeholderne ved utgangen mot Kirkeveien.
Flasker og metallemballasje leveres ved egnet returpunkt/panteautomat.

Gjenstander tilhgrende beboere sa som kasser/emballasje, mgbler og annet inventar,
sportsartikler eller lignende skal ikke hensettes eller plasseres i gardsrom, i portrom, i
trappeoppgang, i trapperepos, pa brannbalkong eller i fellesarealer i kjeller eller loft.
Containere til privat avfall bestilles for egen regning og med styrets samtykke.

3.STOY OG LUKT

1.
ii.

iii.

iv.

St@y skal ikke finne sted i trapper, kjeller eller pa loft.

Radio, fjernsyn, stereoanlegg og andre stgyende lydkilder ma benyttes
hensynsfullt.

Avholdelse av stgrre selskap i seksjonene skal varsles med nabovarsel i
oppgangene.

Det skal utvises sarlig aktsomhet mellom k1 2300 og 0800 bade innendgrs og
utendgrs alle dager.

Vedlikeholdsarbeid eller lignende som forarsaker stgy skal ikke forega mellom ki
2200 og 0800 mandag-lgrdag. Sgndag skal stgyende arbeid ikke utfgres.
Vedlikeholdsarbeid og/eller renoveringsarbeid som forarsaker byggestgy som
f.eks skjering med vinkelsliper, rivning av vegger, boring i mur/ betongvegger
skal i all hovedsak forega mellom k1 08:00 og 16:00 mandag tom fredag.
Arbeidet skal varsles styret skriftlig minimum 1 uke i forveien. Oppgangen
Arbeidet skal forega i samt nabooppganger, skal varsles i forkant med oppslag i
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Vi.

Vii.

trappeoppgang. Ansvarlig entreprengr/hdndverkere eier benytter til arbeidet skal
veere informert av eier i forkant av oppstart om at det ikke er mulig a parkere i
garden. Eier skal sgrge forrenhold av trappeoppgang hver ettermiddag sa lenge
arbeidet pagar. Musikk- og sanggvelser ma godkjennes av styret.

Det er forbudt & montere kjgkkenvifte til luftekanalen.

Utlufting av egen bolig mot felles oppgang kan kun forega i den utstrekning det ikke
sjenerer naboene.

4. FELLESAREALER

iii.

iv.

Vi.

vii.

viii.

All bruk av levende lys og fyrstikker er strengt forbudt i kott, pa loft og i kjeller.
Inngangsdgrer, loftsdgrer og kjellerdgrer ma holdes lukket og last. Loftsluker skal om
vinteren holdes lukket og kan kun apnes av vaktmesteren.

Om en beboer finner det ngdvendig a sette opp vindu i trappen, plikter vedkommende
a pase at det etter kort tid igjen blir lukket.

Biler kan ikke parkeres pa gardsplassen. Overtredelse kan medfgre bot og borttauing
for eiers regning. Kun biler disponert av handverkere og servicefolk pa oppdrag for
sameiet/styret kan gis parkeringstillatelse av styret. Mopeder og motorsykler skal ikke
kjgres pa gardsplassen. Sykler parkeres i sykkelstativ eller i bod i kjelleren.

Alle beboere plikter a holde utearealet pent og ryddig. Hver beboer oppfordres til &
delta i dugnader arrangert av sameiet.

Det er ikke tillatt & legge ut mat til fugler eller dyr pa gardsplassen, balkonger eller
brannbalkonger.

Ved husdyrhold skal det vises hensyn til naboene. Gardsrommet skal ikke benyttes til
lufting av husdyr.

Tilkobling av frysebokser eller andre elektriske artikler i bod eller pa loft skal
godkjennes av styret. Strgmforbruket dekkes i henhold til avtale med sameiet v/
styret.

5. BALKONGER

iii.

iv.
v.

Balkongen skal holdes ryddig og ikke brukes som oppbevaringsplass. Husk at
balkongene er rgmningsvei i tilfelle brann. Sng skal fjernes fra balkongen etter hvert
sngfall. Saltstrging pa balkongen er ikke tillatt. Sluket pa balkongen skal holdes
apent. Tepperisting eller banking av tgy fra balkongen er ikke tillatt.

Enhver bruk av fakkelbokser, fyrverkeri eller annen bruk av apen ild pa balkongene
er forbudt. Grilling er kun tillatt med elektrisk grill. Alt grillutstyr skal monteres,
brukes, sikres og oppbevares pa en forsvarlig mate og i henhold til gjeldende
brannforskrifter. Det skal vises hensyn til naboer med rgyk og lukt fra grilling.

Ved rgyking pa balkongen ma det pases at ikke aske og sneiper kastes ut over
balkongkanten.

Utstyr pa balkongen skal ikke vere synlig over balkongkanten.

For gvrig kommer reglene om stgy i punkt 3 til anvendelse ved balkongbruk.

6. VEDLIKEHOLD, OPPUSSING

i.

Vedlikehold og annet arbeid i seksjonene omfatter lgpende vedlikehold og kontroll av
boligens ildsteder, panelovner, komfyrer, vaskemaskiner, oppvaskmaskiner,
tgrketromler, tgrkeskap, dgrer, vinduer, 1as og ngkler, elektriske ledninger med
tilbehgr samt boligens apparattavle/sikringsboks.

Side 2

122

vi.

Vii.

viii.

Videre omfatter vedlikeholdet kontroll av varmtvannsbereder, sanit@rutstyr, bad og
dusjanlegg, varmegulv, klosetter med skéler og spylekasser, samt oppstaking av egen
kloakkledning til vannlas mellom boligen og fellesanlegget.

Endelig omfatter vedlikeholdet renhold av egen bolig, samt forsvarlig bruk av utstyr
som er tilknyttet det elektriske anlegget sa vel som vann og avlgpssystemet.

Alt vedlikehold og oppussing i egen bolig skal skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende regler og forskrifter og ved bruk av kvalifisert arbeidskraft. Ved arbeider pa
bad konkret skal Vatromsnormen fglges, og kopi fra entreprengr om hvilke arbeider
som er gjennomfgrt skal leveres til Styret.

Stgrre og/eller stgyende vedlikehold eller annet arbeid i seksjonene skal varsles ved
nabovarsel i oppgangene og for gvrig skal reglene om stgy i punkt 3 observeres.

Ved vedlikeholds/oppussingsarbeider er seksjonseier ansvarlig for at trappeavsatsene,
inngangspartiet og eventuelt trappeoppgang rengjgres hver dag ved arbeidstidens
slutt. Etter at oppussingsarbeidet er ferdig eller avsluttet, skal hele trappeoppgangen
rengjgres og eventuelle skader utbedres.

Ved oppussinger / arbeider som medfgrer endring av bygningskonstruksjonen,
inngrep i rgropplegg og lignende, samt arbeider som ma godkjennes i henhold til
byggeforskriftene, skal styret varsles skriftlig med beskrivelse av endringene og kopi
av sakspapirene. Styret har ikke godkjennelsesrett, men plikter bl.a. av hensyn til
felles gardeierforsikringer & ha full oversikt over bygningsmassen ut- og innvendig.
Utvendig montering av flaggstenger, markiser, levegger, skilt, fuglebrett og lignende
kan ikke gjgres uten samtykke fra styret. Dersom tiltaket krever offentlig godkjenning
plikter den enkelte seksjonseier & sgrge for dette i samrad med styret.

7. UTLEIE, KONTROLL MED NOKLER

iii.

Styret skal ha skriftlig beskjed om hvem som leier og bor i leiligheten. Dersom flere
bebor leiligheten sammen, skal styret ha navn pa alle beboere med telefonnummer.
Seksjonseier er ansvarlig for alt som skjer i vedkommendes leilighet, og vil vaere den
som mottar klager angdende brudd pa ordensreglene fra sameiets styre.

Seksjonseier er ansvarlig for at alle leietagere far utlevert husordensregler og all
annen relevant informasjon som gis av styret. Seksjonseier er ansvarlig for at
ordensreglene overholdes av leietagere.

iv.  Fremleie er ikke tillatt.
v.  Eieren av seksjon skal straks rapportere til styret / vaktmester dersom ngkler til
sameiets inngangsdgrer eller vaskeri er tapt eller stjalet.
8. SKADER OG ANSVAR

ii.

il.

Ved vannlekkasje, brannskade eller annen skade som vedkommer sameiet skal beboer
forsgke a begrense skadeomfanget og tilkalle redningsetat og/eller fagpersonell.

Ved alle typer skader eller feil pa teknisk fellesutstyr skal styret straks kontaktes.

Ved antatte forsikringsskader skal forsikringsselskap straks kontaktes og styret
underrettes.

Seksjonseierne er erstatningspliktige for enhver skade som oppstéar som fglge av
overtredelse av husordensregler, vedtekter eller annen mangel pa aktsomhet.

Eieren er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av sin husstand,
leieboere eller andre personer som vedkommende har gitt adgang til eiendommen.

9. FORHOLDET TIL VEDTEKTENE
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i.  Husordensreglene gjelder som et tillegg til og ikke i stedet for sameiets vedtekter. Eiendomsforvaltni ng
ii.  Ttilfelle motstrid mellom vedtekter og husordensregler, gar vedtektene foran.

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5328
Kirkeveien 74 Sameie

Side 4

124 125



Velkommen til &rsmgte i Kirkeveien 74 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning med mgte:
Avstemningen apner 2. mai kl. 21:00 og lukker 5. mai kl. 21:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5328

Det holdes ogsa et frivillig mgte 2. mai kl. 18:00 , | bakgarden..

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmaotet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder.

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Forslag til endring av ordensregel 3 underpunkt v.

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Kirkeveien 74 Sameie

Sak 1
Valg av moteleder.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Sakens flertallskrav
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Forslag

Gunn Haagensen velges til mateleder.

Forslag til vedtak
Gunn Haagensen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Finn Harald Bjelke og Mona Helén Rgnningsen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes




Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Arets resultat - 798 725 vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og
foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Vedlegg
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Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av:
Styret etter henvendelse fra seksjonseiere

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vervene som styremedlem og styreleder i sameiet har endret karakter over tid. Store rehabiliteringsarbeid,
vedlikehold og omfattende kontakt med beboere innebaerer en arbeidsbelastning som gar utover det som kan
forventes som frivillig arbeid. De store arbeidsoppgavene vil veere en del av oppgavene i overskuelig fremtid.
For & sikre rekruttering til et styret med mest mulig kontinuitet i arene fremover, foreslas det at samlet
styrehonorar til hver tid & utgjere 2 G.

1G er per 2024 er 118 620.-

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget.

Forslag til vedtak

Styrehonorar settes til hver tid & utgjere 2 ganger statens grunnbelap (2G). 12024 lik 2 x 118 620 lik kr 237 240
til utbetaling.
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Sak 6
Forslag til endring av ordensregel 3 underpunkt v.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fordi oppussing og rehabilitering av leiligheter i sameiet blir stadig hyppigere, mer omfattende og innebeerer
mer stay, foreslar styret en endring av ordensreglene som skal sikre at oppussing og rehabilitering i minst mulig
grad skal vaere sjenerende for naboer.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at forslaget vedtas.

Forslag til vedtak

Endring av husordensregler i sameiet. Tekst i regel nr. 3, underpunkt v, foreslas endret fra : 3. ST@Y OG LUKT
i. Stoy skal ikke finne sted i trapper, kjeller eller pa loft. ii. Radio, fiernsyn, stereoanlegg og andre stgyende
lydkilder ma benyttes hensynsfullt. iii. Avholdelse av starre selskap i seksjonene skal varsles med nabovarsel

i oppgangene. iv. Det skal utvises szerlig aktsomhet mellom kl 2300 og 0800 bade innendgrs og utendars

alle dager. v. Vedlikeholdsarbeid eller lignende som forarsaker stey skal ikke forega mellom kl 2200 og 0800
mandag-lgrdag. Sendag skal steyende arbeid ikke utfares. Musikk- og sangavelser ma godkjennes av styret.
vi. Det er forbudt & montere kjgkkenvifte til luftekanalen. vii. Utlufting av egen bolig mot felles oppgang kan
kun forega i den utstrekning det ikke sjenerer naboene. Tekst i regel nr. 3, underpunkt v, foreslas endre til:

3. ST@Y OG LUKT i. Stay skal ikke finne sted i trapper, kjeller eller pa loft. ii. Radio, fiernsyn, stereoanlegg

og andre stgyende lydkilder ma benyttes hensynsfullt. iii. Avholdelse av storre selskap i seksjonene skal
varsles med nabovarsel i oppgangene. iv. Det skal utvises saerlig aktsomhet mellom kl 2300 og 0800 bade
innendars og utendars alle dager. v. Vedlikeholdsarbeid eller lignende som forarsaker stay skal ikke forega
mellom kI 2200 og 0800 mandag-lgrdag. Sendag skal stayende arbeid ikke utfgres. Vedlikeholdsarbeid og/eller
renoveringsarbeid som forarsaker byggestay som f.eks skjaering med vinkelsliper, rivning av vegger, boring

i mur/ betongvegger skal i all hovedsak forega mellom kl 08:00 og 16:00 mandag tom fredag. Arbeidet skal
varsles styret skriftlig minimum 1 uke i forveien. Oppgangen arbeidet skal forega i, samt nabooppganger, skal
varsles i forkant med oppslag i trappeoppgang. Ansvarlig entreprengr/handverkere eier benytter til arbeidet
skal veere informert av eier i forkant av oppstart om at det ikke er mulig & parkere i garden. Eier skal sgrge for
renhold av trappeoppgang hver ettermiddag sa lenge arbeidet pagar. Musikk- og sanggvelser ma godkjennes
av styret. vi. Det er forbudt & montere kjgkkenvifte til luftekanalen. vii. Utlufting av egen bolig mot felles oppgang
kan kun forega i den utstrekning det ikke sjenerer naboene. Forslagsstiller: Styret Forslag til vedtak: Tekst i regel
nr. 3, underpunkt v, foreslas endre til: 3. ST@Y OG LUKT i. Stay skal ikke finne sted i trapper, kjeller eller pa loft.
ii. Radio, flernsyn, stereoanlegg og andre stayende lydkilder ma benyttes hensynsfullt. iii. Avholdelse av sterre
selskap i seksjonene skal varsles med nabovarsel i oppgangene. iv. Det skal utvises saerlig aktsomhet mellom
kI 2300 og 0800 bade innenders og utenders alle dager. v. Vedlikeholdsarbeid eller lignende som forarsaker
stay skal ikke forega mellom kl 2200 og 0800 mandag-lgrdag. Sendag skal steyende arbeid ikke utfgres.
Vedlikeholdsarbeid og/eller renoveringsarbeid som forarsaker byggestay som f.eks skjeering med vinkelsliper,
rivning av vegger, boring i mur/ betongvegger skal i all hovedsak foregad mellom kl 08:00 og 16:00 mandag tom
fredag. Arbeidet skal varsles styret skriftlig minimum 1 uke i forveien. Oppgangen arbeidet skal forega i, samt
nabooppganger, skal varsles i forkant med oppslag i trappeoppgang. Ansvarlig entreprengr/handverkere eier
benytter til arbeidet skal veere informert av eier i forkant av oppstart om at det ikke er mulig & parkere i garden.
Eier skal sgrge for renhold av trappeoppgang hver ettermiddag sa lenge arbeidet pagar. Musikk- og sangevelser
ma godkjennes av styret. vi. Det er forbudt & montere kjokkenvifte til luftekanalen. vii. Utlufting av egen bolig
mot felles oppgang kan kun foregd i den utstrekning det ikke sjenerer naboene.
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Det er fire styreverv som skal velges.

1. Styreledervervet er pa valg. Gunn Bjelke er villig til & stille til gjenvalg.

2. Tre styremedlemsverv er pa valg.

Nina Kristin Amdahl har sittet i styret i to ar og trekker seg fra styret.

Tone Schwenke Rief har sittet i styret i to ar og ensker a stille til gjenvalg.

Helge Rgnningsen har sittet i styret i to ar og ensker a stille til gjenvalg.

To nye kandidater stiller til valg som styremedlemmer.

Ida Faldbakken
Malfrid Spakmo

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Gunn Bjelke

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Helge Renningsen

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem :

* |da Faldbakken
e Malfrid Spakmo

Valg av 1 valgkomité Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomité:

* Henriette Fossum
* Jannecke Bervell

¢ Lars Morell

Vedlegg

1. VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER .pdf
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5328 ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinsere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Gunn Haagensen Trudvangveien 14
Styremedlem Nina Kristin Amdahl Harald Harfagres Gate 5 G
Styremedlem Helge Atle Rgnningsen Harald Harfagres Gate 5 G
Styremedlem Tone Schwenke Rief Harald Harfagres Gate 5 H
Styremedlem Bjorn Tyrihjell Trudvangveien 16

Valgkomiteen

Jannecke Bervell Harald Harfagres Gate 5 B
Henriette Fossum Trudvangveien 12
Lars Morell Trudvangveien 16

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes e-post kirkevn74@styrerommet.no Du kan ogsa komme i kontakt
med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Kirkeveien 74 Sameie

Sameiet bestér av 96 seksjoner.

Kirkeveien 74 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 971275693, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
215 181

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Kirkeveien 74 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsforer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Transaksjon 092221155575 Fgnert GH, NKA, HAR, TSR, BT
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2 Kirkeveien 74 Sameie

Styrets arbeid
Det nye styret ble konstituert 23. juni 2022 og har bestatt av Bjarn Tyrihjell, Nina Kristin
Amdahl, Helge Atle Rgnningsen, Tone S. Rief og Gunn Bjelke (Styreleder). Styremgater
gjennomfares en gang per méned.

Styret har det siste aret jobbet med det falgende, i alfabetisk rekkefglge.

Anticimex — skadedyr
De siste rottefellene fra Anticimex ble fijernet sommeren 2022 og avtalen sagt opp. Det
er ikke observert rotter i rarsystemet eller i fellesomradet i lopet av aret. Det ble montert

rottestoppere i avlgpsrar i 2022.

Balkong pa fasaden ogsa mot bakhagen

Det ble gjennom 2022 montert flere balkonger og franske balkonger mot bakhagen.
Kommunen utstedte ferdigstillelsesattest for prosjektet varen 2023. Dette lukker
muligheten for flere a fa balkonger eller franske balkonger innenfor det prosjektet som
ble startet i 2010. Om flere gnsker balkonger eller franske balkonger ma det etableres
et nytt prosjekt med ny sgknad til kommunen.

Brannsikring

Januar 2023 var Brann- og redningsetatet pa tilsyn i sameiet. Det ble avdekket flere
forhold som er i strid med brannforskriftene. Flere av forholdene er av en slik art at
sameiet er pakrevd & sette i gang tiltak for & rette dem. NCO AS utarbeidet en
brannrapport for sameiet for & beskrive navaerende og fremtidig brannsikring av sameiet
til Brann- og redningsetaten. Rapporten ble godkjent av BRE i februar 2024.

BRE har gitt sameiet en avviksliste som ma falges opp innen fem ar. For hvert tiltak
som gjennomfares, slettes avviket hos BRE. Dette arbeidet er startet. Avvik knyttet il
ferdigstillelsesrapport fra kommunen for branndgrer er lukket.

Sameiet har fatt godkjent et inertgassanlegg til & sikre kjelleretasjene mot brannspredning.
Pabudte brannverntiltak er pa listen over fremtidige oppgraderingsarbeid og vil medfare
kostnader for sameiet fremover.

Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for & brannsikre gjennomfgringer av elektrisitet og

rar fra fellesomrader (oppganger, kjeller og loft) og inn i leilighet.

Vedlegg 1
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Bredband

Vi inngikk ny avtale med Telia om TV- og bredbandstjenester fra 1.11.2022. Tilbudet
innebeerer hayere hastighet pa nett, og ikke minst, oppdatering av utstyret hos hver
enkelt beboer og i bygningene fra Telias side. Avtalen er bindende i fire ar. Ny avtale
ma forhandles innen 01.11.2026

Bygardsservice

Styret inngikk i 2021 en avtale med Bygéardsservice om vaktmestertjenester,
trappevask, matteservice, snamaking og enkle gartnertjenester. Bygardsservice
samarbeidsvillige, men det har vaert noe misngye med kvaliteten pa tjenestene.
Vasketjenestene og hagearbeidet har ikke innfridd forventningene vare i henhold til
avtalen. Det har veaert gjennomfart jevnlige mater med Bygardsservice. Siste mgte ble
giennomfart i februar 2024. Styret opplever at bygardsservice as har veert mer proaktiv
etter siste matet. Styret ber om at beboere melder fra om feil og mangler i
fellesomradene, slik at disse kan rettes.

Dugnad

Hgstdugnad ble avholdt 11.10.2023. Vardugnad foregikk 26.04.2023. Kontainere ble
leid inn for kasting av sgppel fra boder og fellesomrader pa vardugnaden, og
fellesomrader pa hgstdugnaden.

Egenevaluering
Styret gjennomfarte egenevaluering mars 2024. Samarbeidet innad i styret har veert
godt. Styret har fordelt arbeidsoppgavene seg imellom etter interesseomrade og

kompetanse hos det enkelte styremedlem.

Elektrisk opplegg
| februar 2023 var Elvia pa pabudt tilsyn med de elektriske anleggene i sameiet. Elvia
var inne bade i hver seksjon og i fellesomradene. 28. februar 2023 var det elektriske

anlegget i sameiet godkjent.

Innbrudd i fellesomrader
Sommeren 2023 hadde vi en rekke innbrudd i kjeller- og loftsboder i sameiet. Sameiets

forsikring dekker skader pa bygningen, men ikke pa eieres eiendom. Man bar ikke

5328 Kirkeveien 74 Sameie 2.04.2024.pdf
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oppbevare mat, drikke eller verdifulle gjenstander i bodene. ALLE ma sgrge for at dgrer

til sameiet ikke blir stdende apne, sa& uvedkommende kan komme seg inn.

Julegrantenning
Julegranen ble tent den 1. sgndag i advent 2023. Styret stilte med glegg og
pepperkaker. Mange beboere hadde mgtt opp til julegrantenningen. Det ble gange rundt

treet og sang av kjente julesanger.

Leietakere — bedre kontakt med utleier og leietakere

Styret har brukt mye tid pa & finne ut av hvem som til enhver tid bor i sameiet. Dette
fordi ca. 30 av leilighetene til enhver tid er bebodd av leietagere og ikke eierne. Ved
brann eller andre ulykker trenger vi & ha en oversikt over hvem som bor i boligen. Vibbo
har vist seg & veere et godt system for & holde denne oversikten. Vibbo er na oppdatert
og alle eiere som leier ut sine leiligheter er blitt langt flinkere til & selv legge inn
informasjon om hvem som leier leilighet og med riktig kontaktinformasjon pa leilighetens
hjemmeside pa Vibbo. Styret opplever at eiere med leilighet de leier ut er forngyd med
oppfalgingen fra styret. Styret opplever ogsa at leietagere tar mer eierskap til garden
enn tidligere, trolig som falge av den forenklede kommunikasjonsmetoden Vibbo har
apnet for. Leietagere har tilgang til Vibbo og far informasjon om husordensregler,

reservasjon av vasketider mm.

Nye ngkler og laser til fellesomrader

Sommeren 2023 hadde vi en rekke innbrudd i kjellerboder og pa loft. Det er sveert
mange ngkler i sirkulasjon i sameiet, og det er mulig anta at en del ngkler kommer pa
avveie. En ngkkel ble rapportert borte fra et firma i forbindelse med installasjon av
rgykvarslerne i sameiet. Varen 2024 ble alle laser til fellesomrader skiftet og alle eiere
fikk nye ngkler.

Kostnaden for skiftet ble tatt av nevnte firma.

Overnatting for hjemlese menn (UFB) i Slemdalsveien 1/Misjonskirken
Styremedlemmer har deltatt p4 mgter med Sameiet Majorstutorvet, Misjonskirken,
Rode Kors, Representanter for Deichmanske og naeringsdrivende i vart omrade,
angaende akuttovernattingsstedet som ikke har veert godkjent for overnatting. Det er

lagt frem gnske om & utbedre lokalet og lage et permanent sted med samme funksjon.
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Styret har lagt frem vart syn pa driften av stedet i saken hos kommunen og muntlig pa
mgter. Styret har meddelt sine bekymringer knyttet til stedet og gkt sosialt trykk i
nzermiljget. Vi anbefaler alle vare beboere om a ringe politiet ved ubehagelige
opplevelser knyttet til brukere av stedet. Politiet farer en liste p4 hvor mange og hvilke

hendelser de har utrykninger til omradet.

Renovasjonsrutiner og -avgift inkl. papir og papp

Overfylte beholdere for restavfall og beholdere for papp har veert en utfordring for
sameiet. Sameiet har tidligere betalt for tre tamminger av restavfall per uke. Vi har na
én henting i uken, men har gkt antall restavfallbeholdere. Reduksjonen gir besparelser
pa renovasjonsutgiftene i sameiet. Nar det gjelder beholdere for papp og papir er
antallet beholdere gkt og det hentes én gang i uken. Det forventes av beboere at de
sorterer sgppel riktig slik at vi fortsatt kan holde utgiftene pa fornuftig niva. Vinteren
2023/2024 ble ekstra sngrik. Det medfarte at sappel ikke ble tamt som planlagt. Styret
var i denne perioden i hyppig kontakt med renovasjonsetaten for & hindre at manglende
temming ble et problem.

Returpunkt

Styret har gjentatte ganger kontaktet Renovasjonsetaten angaende sgppel som blir
hensatt ved returpunktet i Harald Harfagres gate. Styret oppfordrer alle til & benytte
bymelding pa Oslo kommunes sider for & melde inn om hensatt sgppel i vart
nzeromrade eller andre ting som Oslo kommune kan bistd med eller ha interesse av.

https://www.bymelding.no/innmelding/kategori. Styret ber om at beboere i sameiet ikke

benytter returpunktet til husholdningsse@ppel.

Trafikken i Trudvangveien og Harald Harfagres gate og situasjonen med
drosjeholdeplassen

Styret har gjentatte ganger henvendt seg til Ruter og Bymiljgetaten for & tilkjennegi sin
bekymring over tungt trafikkirykk med busser og drosjer som kjarer fort gjennom
Trudvangveien/Harald Harfagres gate. Trafikken kan utgjare en fare for myke trafikanter
i vart naermiljg. Sporveiene lappet, etter sterkt og langvarig press fra styret, pa asfalten
rundt trikkeskinnene i Harald Harfagres gate hgsten 2023. Utbedringen farte til
reduksjon av rystelse i var bygningsmasse nar de tunge bussene passerer. Dette ble

gjort.
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Sameiets leilighet

Da sameiets leieboere gjennom 10 ar sa opp avtalen med virkning fra juni i fjor, var det

viktig & sarge for & fa pa plass et nytt leieforhold raskt. Leiligheten ble leid ut til et ungt

par fra 1. september til kroner 14000 per maned. Leiligheten er umoderne og har en

enkel standard, men vare nye leietakere har selv gitt leiligheten et kosmetisk Igft, ved &

male alle flater. Sameiet har dekket materialer som maling og noe nytt utstyr til kjgkken

som oppvaskmaskin, koketopp og kjgkkenventilator."

Vann og avlep, vannmalere, rottesperrer og stakekummer

Flere forhold knyttet til vann og avlgp har veert tema det siste aret.

+ Arbeid som forberedelsen til strompeforing av bunnledninger
Véaren 2023 er det gjennomfart kartlegging av tilstanden til bunnledningene
(avlepsrar som ligger nedstapt i kjellergulv og under bygningene) i sameiet. Garden
er 100 ar i disse dager. Det er oppdaget flere feil og det er et tydelig behov for
utbedring flere steder. Det vil trekkes stramper pa innsiden av rarene som vil sikre
tilfredsstillende kvalitet ogsa i arene fremover. Gjennom hgst 2023 og var 2024 er
det gjennomfart arbeid for a forberede strampekjgring av bunnledningene. Ny
stakekummer er installert. Det er gjort klart for graving ut til Ole Vigs gate for
tilkobling til vannledning. Nedvendige reparasjoner er gjennomfart. Styret har jobbet
med & skaffe oversikt over boder som inneholder rgr som rgrleggere méa ha tilgang
til i forbindelse med arbeidet. Rarfornying er omfattende arbeid som vil paga over tid
og som vil medfgre kostnader for sameiet fremover (se Fremtidig rehabilitering og
vedlikehold for nezermere beskrivelse).

« Vannforbruk
Sameiet betaler for vannforbruk utregnet etter total-areal (summen av areal i alle
leilighetene). Det vurderes & montere vannmalere pa hovedvannledningene inn til
sameiet for kunne registrere totalbruk av vann. Dette for ha reell oversikt over
totalforbruk og et anske om & redusere utgifter.

+ Vaskerom
Vaskerommene i sameiet er gamle, men fungerer. Styret ber om at alle som benytter
maskinparken paser at de renser filteret i tarketrommelen for stav og tarker opp
vaskemidler som sgles rundt vaskemaskinenes pafyllingskammer. Bidra til at
rommet er ryddig og ordentlig til den/de som skal bruke det etter deg. Reservasjon
av vasketider pa Vibbo fungerer godt. Styret opplever at vaskeriene er mindre og

mindre i bruk. Det er ikke budsjettert penger til utbedring av vaskerommene pa
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naveerende tidspunkt. Terketrommel i Harald Harfagres gt. 5G er ded, og det
vurderes & ikke erstatte den. Vi har flotte tarkeloft, og et avtrekk fra tarketrommel er

ogsa lite gunstig for gardens passive ventilasjon.

Vibbo

Vibbo fungerer godt som hovedkanal for informasjon fra styret. Enkelte eiere har ikke
lagt inn leieboere i systemet. En del leieboere har ikke godkjent invitasjon til Vibbo, slik
at de kan holde seg oppdatert pa det som skjer i sameiet. Styret ber om at alle som leier

ut leilighet sarger for at leieboere er registrert i Vibbo.

Skadedyr

Sommeren 2023 fikk vi en mgllinfeksjon pa loftet i en av sameiets bygninger. Arsaken til
infeksjonen var oppbevaring av ull og andre tekstiler i bodene. Mgllen gjorde store
materielle skader pa eiendeler i bodene. Infeksjonen innebar en stor ryddeinnsats fra
beboere i bygningen, siden forsikringer ikke dekker opprydding etter skadedyr. Det tar
flere ar a bli kvitt mgllinfeksjoner. Mgbler, kleer og andre tekstiler som oppbevares pa loft
ma pakkes i lufttette beholdere.

Styrearbeid

Styret har hatt mgter en gang per maned i perioden. Samarbeidet i styret har veert godit.
Det er et aktivt styre med ansvar for store oppgaver i sameiet, med hyppig dialog pa
digitale plattformer.

Fremtidig rehabilitering og vedlikehold i kommende periode

Garden er 100 ar i disse dager. Det innebeerer at konstruksjonene er gamle, og behovet
for vedlikehold og rehabilitering er naturlig nok gkende. Det er to store prosjekter som ma
prioriteres de neste arene, og som vil pavirke gkonomien i sameiet.

Ror under husene ma rehabiliteres. | de naermeste arene ma vi rehabilitere alle
bunnledninger under bygningene (soilrar) og avlgpsrar oppover i bygningene for & unnga
starre kollaps i rarene som kan medfere ubegrensete kostander og mangel pa vann og
avlgp i maneder for beboerne. Dette gjores ved at det kjgres epoxystramper gjennom
rarene. Arbeidene vil ha en kostnadsramme pa flere millioner og det méa derfor utarbeides
en langsiktig og beerekraftig plan for disse arbeidene, som bade skal sikre god og trygg

gjennomfaring og samtidig ivareta en forsvarlig gkonomi (se punkt om gkonomi under).

Transaksjon 092221155575152456 3
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Gkonomi

Styret har i 2023 gjort grep for & sikre en sunn gkonomi i. | 2021 tok sameiet opp et lan pa
6 millioner til vedlikehold av bygningene. Brannsikring, branndgrer og rgrarbeid har vaert
finansiert med dette lanet. Omkostningene av lanet har gkt gjennom 2022 og 2023. For &
gjennomfare planlagt vedlikehold av vann- og avlgpssystemene og brannsikre kjellere har
sameiet tatt opp et Ian pa 7 (sju) millioner som kommer til utbetaling nar kontrakter for

arbeidene som skal gjeres foreligger.

De kommunale avgiftene har gkt med opp mot 30 prosent siste ar. Det er forventet
en gkning av avgiftene pa 20 prosent i 2024.
Felleskostnadene gkt med 20 % fra desember 2023 pa grunn av store vedlikeholds- og
rehabiliteringsarbeidene som skal forega fremover, og fordi gkning i kostnadene over en
lang periode ikke har veert like hgy som konsumprisindeksen.

Jignert GH, NKA, HAR, TSR, BT
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak tomme leieforhold. Andre
inntekter er viderefakturert Telenor for utleie av plass til radioskap. Skadeoppgjer fra
Gjensidige etter tyveri i bod pa loft og automatpenger er inntekter fra vaskeriet.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak arbeider med
rarrehabilitering ikke er ferdigstilt.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere rente pa
sameiets lan.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 964 376 og den er god for et
normalt driftsar

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 6 000 000 til starre vedlikehold som
omfatter brannsikring og rgrrehabilitering. Noe av det arbeidet er allerede igangsatt.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Kirkeveien 74
Sameie.

Lan
Kirkeveien 74 Sameie har 1an i OBOS, lanenummer 98208000438 som er et annuitetslan
med manedlig forfall og 7,25% flytende rente 7,52% effektiv.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 15 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa en gkning pa 25 % pa kategorien felleskostnader av
felleskostnader. Kategori Tv gker med 22,46 % og en ny kategori dugnadsgebyr innfares
med kr 80,- per maned fra alle seksjoner. Alle gkninger gjelder fra1.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i KIRKEVEIEN 74 BOLIGSAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til KIRKEVEIEN 74 BOLIGSAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til drsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & "Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken

som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til bft)range, Johan Henrik
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om ariher

. . ° ° . . Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-129841
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at 1P 188.95.500000¢

virksomheten vil bli avviklet. 2024-04-17 06:24:29 UTC ==2bankID 0

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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KIRKEVEIEN 74 BOLIGSAMEIE BALANSE
ORG.NR. 971 275 693, KUNDENR. 5328
Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP EIENDELER
Note Regnskap Regnskap - Budsjett Budsjett ANLEGGSMIDLER
2023 2022 - 2023 2024 Andre varige driftsmidler 13 200 000 200 000
DRIFTSINNTEKTER: SUM ANLEGGSMIDLER 200 000 200 000
Innkrevde felleskostnader 2 3769278 3577883 3813000 6189000
Innbetalinger 0 0 23 500 0 OMLGPSMIDLER
Andre inntekter 3 58 294 53 019 15 000 15 000 Restanser pa felleskostnader 3932 14 617
SUM DRIFTSINNTEKTER 3827 572 3630902 3851500 6204000 Forskuddsbetalte kostnader 130 216 235 457
Driftskonto OBOS-banken 173 563 34 868
DRIFTSKOSTNADER: Sparekonto OBOS-banken 2089816 2253 164
Personalkostnader 4 -23 970 -23 970 -23 970 -23 970 SUM OML@PSMIDLER 2397528 2538 107
Styrehonorar 5 -170 000 -170 000 -170 000 -170 000
Revisjonshonorar 6 -16 345 -13 379 -12 000 -12 000 SUM EIENDELER 2597528 2738107
Forretningsfarerhonorar -176 993 -170 160 -177 000 -177 000
Konsulenthonorar 7 -101833 -20 118 -20 000 -20 000 EGENKAPITAL OG GJELD
Drift og vedlikehold 8 -1388054 -3266 390 -2228 000 -6228 000
Forsikringer -621 814 -630178  -693200 -685 000 EGENKAPITAL
Kommunale avgifter 9 -951795 -784 995 -894 450 -1 125803 Udekket tap 14 2503222 -1704 497
Energi/fyring -52 957 71950 -75000  -75000 SUM EGENKAPITAL -2503 222 -1704 497
TV-anlegg/bredband -497 606 -446 354  -486 700 -517 000
Andre driftskostnader 10  -457 088 -501 565 -442 300  -463 300 GJELD
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 458 454 -6 099 059 -5222 620 -9 497 073
LANGSIKTIG GJELD
DRIFTSRESULTAT -630 882 -2468 158 -1371120 -3 293 073 Pante- og gjeldsbrevian 15 4667598 3751054
SUM LANGSIKTIG GJELD 4 667 598 3 751 054
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 112 202 73 722 22 000 22 000 KORTSIKTIG GJELD
Finanskostnader 12 -280 045 63613  -244000 -288 000 Forskuddsbetalte felleskostnader 134662 108 934
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -167 843 10109 -222000 -266 000 Leverandergjeld 163 931 572 145
_ Palapte renter 29 620 1100
ARSRESULTAT -798 725 -2458 048 -1593 120 -3 559 073 Péalgpte avdrag 97 474 0
Annen kortsiktig gjeld 16 7 465 9372
Overfaringer: SUM KORTSIKTIG GJELD 433 152 691 551
Fra opptjent egenkapital 0 -753 551
Udekket tap -798 725 -1704 497 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2597528 2738107
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Vedlegg 1 5328 Kirkeveien 74 Sameie 2.04.2024.pdf Vedlegg 1 5328 Kirkeveien 74 Sameie 2.04.2024.pdf
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Oslo, 15.04.2024
Styret i Kirkeveien 74 Boligsameie

Gunn Haagensen /s/ Nina Kristin Amdahl /s/ Helge Atle Renningsen /s/
Tone Schwenke Rief /s/ Bjarn Tyrihjell /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa

16

Kirkeveien 74 Sameie

Leie -29 376
Felleskostnader -23 964
TV -4 404
Bod -1 620
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3769 278
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 8 450
Viderefakturering utleie av plass til radioskap 22 153
Regnskapskorrigeringer 70
Skadeutlegg 27 621
SUM ANDRE INNTEKTER 58 294
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -23 970
SUM PERSONALKOSTNADER -23 970

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over

driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 170 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 433, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 16 345.

Vedlegg 1

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 260 350
TV 422 776
Leie 134 336
Bod 10 530
Strgm fryseboks 650
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 828 642

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -1 563
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 600
Oslo kommune Plan og bygning -27 670
NCO AS -71 000
SUM KONSULENTHONORAR -101 833
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -26 498
Drift/vedlikehold VVS -1 035 681
Drift/vedlikehold elektro -42 192
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -35 423
Drift/vedlikehold brannsikring -223 339

Vedlegg 1
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Kostnader leiligheter, lokaler -9 902
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -5 019
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 388 054
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt =771
Vann- og avlgpsavgift -698 170
Feieavgift -6 758
Renovasjonsavgift -246 097
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -951 795
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -35 242
Driftsmateriell -2 954
Vaktmestertjenester -395 444
Andre fremmede tjenester -9 829
Trykksaker -282
Andre kostnader tillitsvalgte -4 433
Andre kontorkostnader -199
Porto -560
Kontingenter -2 900
Bankgebyr -4 103
Velferdskostnader -1143
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -457 088
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5082
Renter av sparekonto i OBOS-banken 36 652
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 381
Kundeutbytte fra Gjensidige 70 087
SUM FINANSINNTEKTER 112 202
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -279 978
Renter pa leverandgrgjeld -67
SUM FINANSKOSTNADER -280 045

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER

Selskapet eier 1 leilighet med opprinnelig kostpris 200 000.
Leiligheten klassifiseres som boligeiendom og avskrives saledes ikke.

Vedlegg 1
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Fortlapende vedlikehold forutsettes & opprettholde verdien av leiligheten.
200 000

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 200 000

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjiennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,10 %. Lopetiden er 5 &r.

Opprinnelig 2022 -4 000 000
Tilgang 2023 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 248 946
Nedbetalt i &r 1 083 456

-4 667 598
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 667 598
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -7 500
Gebyrer 35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -7 465
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Annen informasjon om sameiet

Vaktmester.
Vaktmestertjenester utfgres av Bygardsservice AS

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 92773143.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr
Ifalge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent raykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

HMS

Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & risikovurdere, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere alt som har med helse-, miljg- og sikkerhet & gjare i
sameiets regi.

Styret ivaretar internkontrollen til blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Sameiet har ikke ansatte. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Kabel-TV og Bredband

Telia er sameiets leverandar av TV- og bredbandstjenester. Sparsmal knyttet til dette
rettes til Telia kundetjeneste pa telefon 924 05 050, eller deres hjemmeside
https://www.telia.no/kundeservice

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med ENTELIOS pa vegne av boligselskapene
forvaltet av OBOS. Sameiet er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til sameiets
fellesanlegg

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig

Retningslinjer for styrearbeid
Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjor de krav som stilles til de

TSR, BT
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tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Nokler/skilt

Ngkler og skilt til ringeklokke kan bestilles ved & henvende seg til den i styret med ansvar
for dette omradet. Skilt til postkasser bestilles av hver enkelt beboer.

Hovedkraner

Styret ma ha full tilgang til stoppekraner og stakeluker. To av bodene med tilgang til
stoppekran og stakeluker skal ikke benyttes.

Storre vedlikehold og rehabilitering
Montering av branndgrer og maling = Montering av branndgrer og maling av

2021 - 2021

2020 - 2020

2019 - 2019

2018 - 2018
2016 - 2017

2015 - 2016

Vedlegg 1

av opp

Montering av nye branndgrer.

Vindusrestaurering og skifte av

dryppnes
Vindusrestaurering

Skifte av postkasser. Rep brudd

avl.led.

Piperehabilitering
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oppganger
Montering av nye branndgrer og
blikkenslagerarbeider pa tak og bytte av
nedlgp.

Hasten 2016 ble samtlige postkasser
byttet ut. Vi har na starre, sikrere og
ikke minst penere postkasser.

Tidlig sommeren 2016 ble styret
oppmerksomme pa at grunnen ved den
lille uteplassen ved Trudvangveien 12
hadde begynt & synke. Det ble avdekket
at dette skyldtes brudd i en
avlgpsledning, og tiltak ble iverksatt
umiddelbart. Avlgpsledningen fra kum i
gérden, via stakekum i kjellere og frem
til kommunal ledning i Trudvangveien
ble da rehabiltert. Kommunen mottok
erkleering om utfart arbeide av
entreprengr Olimb.

Den gamle flaggstangen ble byttet ut, og
i den forbindelse ble ogsa hgyden gkt
fra 8 til 12 m. Nytt flagg og vimpel.
Sameiet fikk i lapet av sommeren 2015
rehabilitert 43 pipelgp. Styret har veert
sveert forngyd med bade utfarelsen av,
og resultatet av arbeidet. Firmaet som
utfarte dette arbeidet var Pewi. Pewi
kontrollerte da ogsa taket, reparerte
flere beslag og fikk tettet to lekkasjer.

Hgsten 2015 fikk sameiet palegg fra
kommunen om & utbedre
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2011

2010

2009

2008

2007

Vedlegg 1

Nye balkonger

Takrenner og nedlgp.

Rar og sappelhus.

Rar, vaskem., darer,
brannbalkonger.

Skiftet vannledning.
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avlgpsledningen mot Ole Vigsgate innen
1. mars. | den forbindelse fikk vi da
foretatt en full kontroll av alle
avlgpsledningene i hele garden. Dette
gjelder rarene under bakken. | henhold
til palegget, rehabiliterte vi
avlgpsledningen mot Ole Vigs gate i
februar 2016.

Vi gjennomfarte en kontroll av alle
sikringsskap i kjelleren. Det ble
avdekket en del feil og mangler som
deretter ble utbedret.

Det var Balkongteam som var
leverandar for balkongene.

Rensing av alle takrenner. Fjernet
gammelt lov og mose.

Spyling av alle taknedlgp. (Ett nedlgp er
tett og ma graves opp.

Siftet ut gdelagte deler av flere
taknedlgp.

Montert / reparert takrennevarme pa
hjgrnet Kirkeveien / Trudvangveien.
Renset og temt alle sandfangerne i
garden.

Skiftet vann og avlep i HH 5C fra kjeller
til 4. etasje venstre side.

Skiftet vann og avlgp i HH 5D fra kjeller
til 4. etasje hayre side.

Seppelhuset har fatt ny murpuss og er
malt.

Skiftet hovedkran i TV 12 (en av tre
kraner i sameiet).

Skiftet vann og avlgp i TV 14 fra kjeller
til 4. etasje hayre side.

Skiftet vann og avlgp i TV 16 fra kjeller
til 4. etasje hgyre side.

Skiftet vann og avlep i HH 5G fra kjeller
til 1. etasje hayre side.

Innkjgp av ny vaskemaskin m/sentrifuge
til HH 5G.

Automatiske daerlukkere installert pa alle
kjellerdarene.

Inngangsderene forsterket nederst med
galv. stalplater.

Brannbalkonger: Nytt gulv/gulvbelegg i
HH 5F 3. og 4.etasje, samt oppmuring,
maling av vegg og blikkenslagerarbeid
pa nedlgpsrar.

Skiftet vannledning (idealrar/bad) i HH
5H fra kjeller til 4. etasje hgyre side.
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2006
2005 - 2006
2005

2004
2003

1998
1998 - 2000
1996 - 1997

1986 - 1987
1985
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Trappeoppganger, baktrapper og
portrom.
Gulv, trapper, repo og kjellerdarer.

Rehabilitering av sgppelskur.
Ny porttelefon.
Oppgradering av felles el. anlegg.

Starre arbeider pa porttelefon.
Rehabilitering av uteareal.
Rehabilitering av fasade.

Nye vinduer i de fleste seksjonene.

Nytt tak.
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Maling av trappeoppganger, baktrapper
samt portrom.

Sliping av gulv, trapper og repo.

Nye kjellerdgrer installert.

Oppgradering av el.anlegg utfart av
Bravida. Kostnad ca. kr 200 000.
Installasjon av bredband.

Noen oppganger har fatt ny porttelefon.

Rehabilitering av fasadene med mur og

maling.
Kostnaden er fakturert sameierne.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

Gunn Haagensen - Trudvangveien 14 - styreleder 1 ar

Bjorn Tyrihjell - Trudvangveien 16 - styremedlem 2 ar

Helge Renningsen - Harald Harfagresgate 5G - styremedlem 2 ar
Ida Faldbakken - Harald Harfagresgate 5H - styremedlem 1 ar
Malfrid Spakmo - Trudvangveien 12 - styremedlem 1 ar

Valgkomiteen, Jannecke Bervell, Henriette Fossum og Lars Morell tar gjenvalg.

Hilsen valgkomiteen

Vedlegg 2
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BESKYTTET

REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordinaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 2.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 5.05.24
Selskapsnummer: 5328 Selskapsnavn: Kirkeveien 74 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgte hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:




Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder.

Gunn Haagensen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Finn Harald Bjelke og Mona Helén Rgnningsen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd
og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar settes til hver tid & utgjere 2 ganger statens grunnbelgp (2G). 12024 lik 2 x 118 620 lik kr
237 240 til utbetaling.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Forslag til endring av ordensregel 3 underpunkt v.

Endring av husordensregler i sameiet. Tekst i regel nr. 3, underpunkt v, foreslas endret fra : 3. STQY
OG LUKT i. Stay skal ikke finne sted i trapper, kjeller eller pa loft. ii. Radio, fiernsyn, stereoanlegg

og andre stgyende lydkilder ma benyttes hensynsfullt. iii. Avholdelse av stgrre selskap i seksjonene
skal varsles med nabovarsel i oppgangene. iv. Det skal utvises seerlig aktsomhet mellom kl 2300 og
0800 bade innendars og utenders alle dager. v. Vedlikeholdsarbeid eller lignende som forarsaker
stay skal ikke forega mellom kl 2200 og 0800 mandag-lgrdag. Sendag skal stayende arbeid ikke
utfares. Musikk- og sanggvelser ma godkjennes av styret. vi. Det er forbudt & montere kjgkkenvifte

til luftekanalen. vii. Utlufting av egen bolig mot felles oppgang kan kun forega i den utstrekning det
ikke sjenerer naboene. Tekst i regel nr. 3, underpunkt v, foreslas endre til: 3. ST@Y OG LUKT i. Stey
skal ikke finne sted i trapper, kjeller eller pa loft. ii. Radio, fiernsyn, stereoanlegg og andre stgyende
lydkilder ma benyttes hensynsfullt. iii. Avholdelse av starre selskap i seksjonene skal varsles med
nabovarsel i oppgangene. iv. Det skal utvises seerlig aktsomhet mellom kl 2300 og 0800 bade innendars
og utenders alle dager. v. Vedlikeholdsarbeid eller lignende som forarsaker stgy skal ikke forega
mellom kI 2200 og 0800 mandag-lgrdag. Sendag skal steyende arbeid ikke utferes. Vedlikeholdsarbeid
og/eller renoveringsarbeid som forarsaker byggestay som f.eks skjeering med vinkelsliper, rivning av
vegger, boring i mur/ betongvegger skal i all hovedsak forega mellom ki 08:00 og 16:00 mandag

tom fredag. Arbeidet skal varsles styret skriftlig minimum 1 uke i forveien. Oppgangen arbeidet

skal forega i, samt nabooppganger, skal varsles i forkant med oppslag i trappeoppgang. Ansvarlig
entreprengr/handverkere eier benytter til arbeidet skal veere informert av eier i forkant av oppstart
om at det ikke er mulig & parkere i garden. Eier skal sgrge for renhold av trappeoppgang hver
ettermiddag sa lenge arbeidet pagar. Musikk- og sanggvelser ma godkjennes av styret. vi. Det er forbudt
a montere kjgkkenvifte til luftekanalen. vii. Utlufting av egen bolig mot felles oppgang kan kun forega i
den utstrekning det ikke sjenerer naboene. Forslagsstiller: Styret Forslag til vedtak: Tekst i regel nr. 3,
underpunkt v, foreslas endre til: 3. STAY OG LUKT i. Stgy skal ikke finne sted i trapper, kjeller eller pa loft.
ii. Radio, fiernsyn, stereoanlegg og andre stayende lydkilder ma benyttes hensynsfullt. iii. Avholdelse
av storre selskap i seksjonene skal varsles med nabovarsel i oppgangene. iv. Det skal utvises seerlig
aktsomhet mellom kl 2300 og 0800 bade innendgrs og utenders alle dager. v. Vedlikeholdsarbeid eller
lignende som forarsaker stoy skal ikke forega mellom kl 2200 og 0800 mandag-lgrdag. Sendag skal
stogyende arbeid ikke utferes. Vedlikeholdsarbeid og/eller renoveringsarbeid som forarsaker byggestay
som f.eks skjeering med vinkelsliper, rivning av vegger, boring i mur/ betongvegger skal i all hovedsak
forega mellom kil 08:00 og 16:00 mandag tom fredag. Arbeidet skal varsles styret skriftlig minimum

1 uke i forveien. Oppgangen arbeidet skal forega i, samt nabooppganger, skal varsles i forkant med
oppslag i trappeoppgang. Ansvarlig entreprengr/handverkere eier benytter til arbeidet skal veere
informert av eier i forkant av oppstart om at det ikke er mulig & parkere i garden. Eier skal sgrge

for renhold av trappeoppgang hver ettermiddag sa lenge arbeidet pagar. Musikk- og sanggvelser ma
godkjennes av styret. vi. Det er forbudt & montere kjgkkenvifte til luftekanalen. vii. Utlufting av egen
bolig mot felles oppgang kan kun forega i den utstrekning det ikke sjenerer naboene.

|:| For
|:| Mot
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Sak7 Valgav tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] Gunn Bjelke

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[l Helge Renningsen
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[ I1da Faldbakken

[] Malfrid Spakmo
Valgkomité (kun 1 skal velges)
[] Henriette Fossum

[] Jannecke Bervell

[ Lars Morell

I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.




Kirkeveien 74 Boligsameie

VEDTEKTER
for
KIRKEVEIEN 74 BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa konstituerende sameiemgte 27/2-85,
med endringer vedtatt pa ordingert sameiermgate 19/4-88, 7/4-99, 20/4-06 og 8/4-10,
22.05.2015, 14.09.2020 og 21.06.2021

§1.

Sameiet er et boligsameie mellom Dem som til enhver tid har lovlig tinglyst hjemmel til
de respektive seksjoner. Eierseksjonsloven av 1997, med evt. senere endringer legges
til grunn for sameiet.

Sameiet omfatter eiendommen i Kirkeveien 74, gnr.215 / bnr.181 i Oslo.

Sameiet har til formal & administrere og ivareta fellesoppgavene med hensyn til
vedlikehold, utnyttelse av driften av eiendommen for gvrig.

§2.

Sameiebrgkene fastsettes pa grunnlag av seksjonenes areal.

§3.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eies av noen som har slik
tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens §23.

Styret kan uten forvarsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i
strid med eierseksjonslovens §23.

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon, med de unntak som
folger av 2. ledd i denne paragraf.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

Styret gis likeledes fullmakt til & palegge seksjonseierne & pantsette seksjonene for
felles gjeld. Pant skal i farste omgang gis innenfor rammen av det avsatte belgp under
punkt 2. Ytterligere pantesikkerhet for felles gjeld krever 2/3 flertall av de avgitte
stemmer i sameiermgtet.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel driftsutgifter il
sameiet, eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt, og hefter ogsa for
tidligere seksjonseiers forpliktelser.
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Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma veaere en fysisk person, og ma
godkjennes av styret far han/hun tiltrer bruken. Slik godkjennelse kan bare nektes med
saklig grunn. Far godkjennelse kan gis ma sgkeren skriftlig erklaere seg innforstatt med
sameiets vedtekter og bestemmelsene gitt i medhold av disse, herunder de fastsatte
ordens- og vedlikeholdsregler.

Ved utleie plikter sameier & underrette styret om alle som til enhver tid har fast bolig i
sin bruksenhet. Underrettelsen skal veere sendt til styret i god tid for leietaker flytter inn.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det

som inngar i 6. ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon.

§4.

Sameiets gverste organ er sameiermgtet. Samtlige sameiere skal innkalles til
sameiermgtet og har 1-en- stemme for hver seksjon de eier.

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig. Styret og forretningsferer har plikt til & veere
tilstede pa sameiermatene.

Det ordinzere sameiermgtet (&rsmatet) holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.
Styret innkaller skriftlig til arsmgtet med minst 14 dagers varsel i brev til samtlige
moteberettigede sine adresser i Kirkeveien 74.

Forslag som en sameier gnsker behandlet pa sameiermgtet, skal sendes inn skriftlig til
styret senest 28 dager for motet.

Det ordinzere sameiermgtet skal behandle:

a) Styrets arsrapport.

b) Behandle og godkjenne arsregnskapet, og budsjett.

c¢) Foreta valg etter Eierseksjonslovens § 24 og 29,2.ledd.

d) Behandle andre saker nevnt i innkallelsen.

Ekstraordinaert sameiermate holdes etter styrets innkallelse nar styret eller minst 1/10
av de mgteberettigede til sameiermatet skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker som gnskes behandlet.

Det ekstraordinzere sameiermgtet innkalles pa samme méate som arsmgatet, og skal
behandle kun de saker som er nevnt i innkallelsen.
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§5.

Sameiets anliggender ivaretas av et styre som bestar av fem styremedlemmer, hvorav
en er styreleder. Varamedlemmer blir vanlige styremedlemmer.

Styret velges pa sameiermgtet av og blant de mateberettigede.

Funksjonstiden er to ar. Styrets leder velges seerskilt.

Sameierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap. Til & foresta
sameiets daglige drift ansetter styret en forretningsfarer. Styret kan meddele
vedkommende fullmakt til & forplikte sameierne i saker som hgrer under den daglige
drift.

§ 6.

Forretningsfarer farer sameiets regnskaper under kontroll av styret og en registrert
revisor valgt av sameiermgatet.

§7.

Sameiets fellesgoder, herunder grunn, boder og rom til felles utnyttelse skal nyttiggjeres
til sameiernes fordel.

§8.

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, fordeles mellom
sameiere etter starrelsen pa sameiebrgken.

Hvis det palgper utgifter pa eiendommen som styret eller en sameier krever skal
fordeles pa annen mate enn etter sameiebrgken, kan det tas opp til behandling pa
sameiermgtet i forbindelse med behandling av budsjettet. En slik endring av
utgiftsfordeling vedtas saledes ved simpelt flertall.

Forevrig gjelder sameiermgtets vedtak i medhold av lov om Eierseksjoner § 13,2.ledd.

Styret kan fastsette at sameierne forskuddsvis innen den 1.ste i hver maned skal
innbetale det manedlige belgp som skal dekke fellesutgiftene.

De ménedlige belgp skal fastsettes slik at sameiet legger seg opp en rimelig reserve il
dekning av ekstraordinaere utgifter.

§o.

Ingen mé& bruke en seksjon péa en slik mate at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukere av andre seksjoner. Sameiermgtet fastsetter naermere ordensregler for
eiendommen.

Vedlikeholdet av sameierens egen seksjon pahviler hver enkelt sameier i medhold av
vedlikeholdsreglementet for samme. Sameiermgtet fastsetter vedlikeholdsreglene som
sameieren forplikter seg til & overholde. Unnlater denne & foreta vedlikehold som er
ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller avverge ulemper, kan styret besgrge
dette utfart for sameierens regning og risiko.

Side 3 av 4
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Styret eller den styret utpeker skal ha adgang til de enkelte seksjoner for a foreta
ettersyn, installasjoner og reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn til de gvrige
brukere, og det tas rimelig hensyn. Ingen ma bruke fellesanleggene slik at andre ungdig
eller urimelig hindres i rettmessig bruk av anleggene.

Bygningsmessige endringer som skal godkjennes av offentlige myndigheter skal meldes
styret skriftlig innen arbeidet pabegynnes. Alt arbeide skal utfares av autoriserte
fagfolk/entreprengrer og kopi av godkjent ferdigstillelse sendes styret.

§ 10.
Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameiere, kan
vedkommende med minst 6 maneders skriftlig varsel palegges a flytte og & selge sin

seksjon.

Det vil alltid ansees som vesentlig mislighold at en sameier ikke betaler forfalte
fellesutgifter innen 14 dager etter at skriftlig pakrav er mottatt.

Side 4 av 4

163



Nabolagsprofil

Harald Harfagres gate 5D - Nabolaget Colosseum - vurdert av 178 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

& Majorstuen i Kirkeveien
Linje 20, 28

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Naboskapet
Hoflige 52/100

Majorstuen i Majorstukrysset
Linje 11

Majorstuen
T-bane, buss, trikk

Majorstuen
Linie1,2,3,4,5

Nationaltheatret stasjon
Totalt 10 ulike linjer

Skoler

Majorstuen skole (1-10 kl.)
711 elever, 46 klasser

6min &
0.5km

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il Colosseum 2720 1807

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Marienlyst skole (1-10 kl.)
975 elever, 70 klasser

10 min &
0.8 km

Boltelokka skole (1-7 kl.)
366 elever, 19 klasser

16 min &
1.3 km

Fagerborg skole (8-10 kl.)
417 elever, 24 klasser

12 min %
1 km

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
412 elever, 30 klasser

16 min &
1.3 km

Kristelig gymnasium
450 elever, 15 klasser

16 min &
1.3 km

Heltberg Bislett

16 min &

Barnehager

Solbzertorvet barnehage (0-5 ar)
57 barn

Gydas Vei barnehage (1-5 ar)
58 barn

Julius barnehage (1-5 ar)
42 barn

Dagligvare

Bunnpris Kirkeveien
PostNord, sendagsapent

Coop Extra Majorstuen

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primzere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
B 2 Trikk
K 3.Gaende

Varer/Tjenester

B Valkyrien

@ Vitusapotek Majorstuen

Kollektivtilbud
Veldig bra 98/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 93/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 46% i barnehagealder
W 31% 6-123ar

. 10%13-15&r

B 13%16-18 ar

Sport

® Majorstua skole
Aktivitetshall

Marienlyst skole
Aktivitetshall, ballspill, fotball

Synergy

Artesia Trening

Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

«Majorstua er et sentralt sted med
mange hyggelige mennesker. Alt i alt,
et fint sted.»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. SR ——

aksjebolig: SRS

Fa hjelpen du trenger! EnebOlIg/fl’ltld/tOmt kr 18 900
— Nar: Du kjeper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
- Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved /\
kontraktsmete. ]

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls

til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet giennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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_EMERA OSIO ™

Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , ) ’ o eE g
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakk med oss|

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ T nsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

CIERIDOM NMODCE

3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Milad Alexander Sabori Emera kontor:
milad.sabori@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
92302 030 22952222
KJPPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjepet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L |




Din bolig.
Din historie

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera Trykt i Norge, sertifisert med miljigmerket
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du B e s
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. -
# (4
v,
’,II, TRYKT | NORGE
Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
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Fra «Til Sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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