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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4 000 000-

OMKOSTNINGER

18 510,-

TOTALPRIS

4 315 549 -

FELLESKOSTNADER

4 869~ pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 197 039-

FELLESFORMUE

18 213-

BRA-I/BRA TOTAL

66/77 kvm

BOLIGTYPE
Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

3

BYGGEAR

1953

ENERGIMERKING

- Ikke angitt

TOMTEAREAL

76781 m?2 (eiet)

Din megler

Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no

+47 473 97 811

N@KKELINFORMASJON



BESKRIVELSE

Lys, romslig 3-roms med
sydvendt usjenert balkong pa
7m- | To boder pa samlet 11m~ |
Vedfyring | Internett/ TV inkl.

Velkommen til Hagelundveien 6.

Dette er en lys og innbydende 3-roms selveierleilighet i byggets
tredje etasje. Her far du en romslig bolig med god planlgsning og
en solrik balkong med utsyn mot grgnne omgivelser. Store
vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og skaper en luftig
atmosfaere.

Leiligheten bestar av entré, bad, to soverom, kjgkken og en romslig
stue med utgang til balkongen. Her kan du nyte utsikten over
felles grantarealer uten & ha innsyn fra forbipasserende.

Hgydepunkter:

Mulighet for leie/kjgp av p-plass

Sydvendt usjenert balkong pa ca. 7 kvm
Gode lysforhold gjennom store vindusflater
Peis i stuen

To romslige soverom

TV/Internett inkludert i felleskostnader
Fredelig beliggenhet med granne omgivelser
Praktisk og funksjonell planigsning

Kort vei til buss og T-bane




Stuen er lett & mgblere med god plass til bade sofagruppe og spisebord.




Stuen har utgang til en romslig balkong.




God plass til spisebord hvor du kan
invitere venner og familie p& hyggelige
sammenkomster.

Stuen har god plass til en romslig
sofagruppe.




Grgnt utsyn og lite innsyn.

Solrik balkong med plass til bade : ¢ il e — ; - ? Nyt kaffen med grgnn utsikt.
spisegruppe og loungehjgrne. I - G B




Balkong som inviterer til b&de ro og
sosiale sammenkomster.




Integrerte hvitevarer: Platetopp, komfyr,

mikro, kjal/frys.

W

skap- og benkeplass.




Den lyse gangen fungerer som et
naturlig bindeledd mellom de gvrige
rommene.




==

Romslig hovedsoverom med
garderobelgsning og lune fargevalg.




Meget god plass til dobbeltseng og
tilhgrende nattbord, samt en romslig
garderobe.

i e AL

o e

God plass til oppbevaring her ogsa.

Ekstra soverom med ngytrale farger og
godt med plass.




| neeromradet finner du Grorud
Neersenter med butikker, apotek,
vinmonopol og spisesteder.

Godt tilrettelagt for hygge og lek i
fellesarealene.

Hagelundveien 6 ligger i et stille og trygt
nabolag pa, her er du omgitt av grenne
omagivelser.

Fine skjermede fellesarealer.




NOKKELTAKST AS

Plantegning

1,95m

3,95m

343 m

Hagelundveien 6

2. Etasje

495m 2,83 m

Balkong

™ )\
r’; k \1

Soverom

Kjokken

Soverom

400m | 2,57 m | 1,12 m |

egnet av Nekeltakst A\?, en del av Norske Bol_iﬁjapgorter_
Planskissen er ikke malbar, kun mgnt som en Ilfustr sg)n_
Mal i skissen er innvendige og avrundet. Avvik kan forekomme.

2,05 m Ll 1,95 m |

1 .04 I'T'qI

1,86 m

294 m
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(Okonomi

Prisantydning
Kr4 000 000

Omkostninger kjopers belop

4 000 000,00 (Prisantydning)
197 039,00 (Andel av fellesgjeld)

4197 039,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

12 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
104 920,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

106 010,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
118 510,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

4 303 049,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
4 315 549,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 315 549

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 869,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
og fordeles pa fglgende méte:

- Lan/ Renter : 1846,

- Felleskostnader: 3 023 -

Inkluderer kommunale avgifter, byggforsikring og drift og
vedlikehold.

Pa grunn av prisstigning og rentegkning er det forventet
at felleskostnadene vil gke etter at denne salgsoppgaven
er utarbeidet.

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkludert i felleskostnader.

Fellesgjeld

Kr197 039 pr. 02.09.2025

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Lanebetingelser fellesgjeld: Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207360082

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,85%

Restsaldo 9 449 110,00

Innfrielsesdato: 30.10.2039

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Sikringsordning
Ikke tilknyttet sikringsordning.




OM EIENDOMMEN

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredbénd: Grunnpakke bredband er
inkludert i de méanedlige felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 18 213 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primzer: Kr 1109 672( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 4 438 688(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Hagelundveien 6 ligger i et stille og trygt nabolag pa, her
er du omgitt av grgnne omgivelser og med kort vei til
flotte turomrader i Lillomarka. Her far du et godt
utgangspunkt enten du er fgrstegangskjaper eller gnsker
en enkel og behagelig hverdag med bade natur og byliv
innen rekkevidde.

Service og dagligvarehandel

Hverdagsbehovene dekkes enkelt gjiennom
dagligvarebutikker og servicetilbud bare noen minutters
gange unna. | naeromrédet finner du Grorud Naersenter
med butikker, apotek, vinmonopol og spisesteder. | tillegg
ligger flere dagligvarekjeder i neerheten, og stgrre
kjgpesentre som Linderud og Stovner er lett tilgjengelig.
For den som liker & holde seg i form, er det kort vei til
treningssentre som SATS og Fresh Fitness.
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Kollektivtransport

Boligen har sveert gode forbindelser med bade buss og
bane. T-banen tar deg til sentrum pa rundt 20 minutter,
og busstilbudet fra Grorud knytter omradet til flere deler
av byen - inkludert dggnlinjer. Det er ogsa kort vei til
flybuss med forbindelse til Gardermoen.

Friluft og aktiviteter

Med Lillomarka som naermeste nabo ligger alt til rette for
et aktivt friluftsliv. Her finner du turstier, skilgyper og
badevann som Badedammen, Steinbruvannet og
Alnsjgen. Populeere utfartssteder som Lilloseter og
Trollvannsstua nés enkelt til fots eller pa ski. | tillegg byr
Lillomarka Arena pa helérsaktiviteter som skiskyting,
rulleski og fotball.

Idrett og rekreasjon

Omrédet har et godt tilbud for bade barn og voksne med
Appalgkka idrettshall, ballbaner og Grorud idrettspark i
nzerheten. Grorudparken langs Alnaelva er et flott sted
for spaserturer og rekreasjon i grgnne omgivelser.

Kjgreavstander:

- Linderud: ca. 6 min (4,2 km)

- Alnabru: ca. 10 min (54 km)

- Oslo sentrum: ca. 17 min (11 km)
- Lgrenskog: ca. 14 min (11 km)

- Gardermoen: ca. 32 min (43 km)

Denne boligen gir deg en attraktiv kombinasjon av rolig
beliggenhet, gode servicetilbud og enkel tilgang til bade
natur og by. Perfekt for deg som gnsker en trygg og
praktisk hverdag i granne omgivelser.

Parkering
Det er mulig & kjgpe eller leie parkeringsplass i
Haugelund Garasjelag, gitt at det er plasser ledig.

Det skal i 2024 igangsettes et nytt garasjeprosjekt. Evt
kostnader for garasjer vil gke garasjeleie. Anslatt til
1000-1500 kr per mnd

Beboerparkering er innfgrt i enkelte omrader i bydelene
Ullern, Nordre Aker, Alna, Stovner, Bjerke og Vestre Aker.
Med beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele
degnet pa plasser reservert for beboere, ogsa utover
eventuell maksimal parkeringstid.

For omrader i ytre by, sonene F, G, H, |, J og K, gjelder
fglgende priser:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
1 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 1 per ar

- Elbiler: kr 1 per ar

- EI-motorsykler og el-mopeder: kr 1 per &r

Det tas forbehold om endringer i prisene.
oslo.kommune.no - beboerparkering

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved a
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 76781 m?2

Tomten er fellesareal, hvilket betyr at sameiet eier og
forvalter de aktuelle omrédene i fellesskap. Dette gir ikke
den enkelte seksjon rett til eksklusiv bruk eller

disponering av arealene, med mindre annet er spesifisert
i en avtale eller fremgar av sameiets vedtekter.

Beskrivelse av
ciendommen

OM EIENDOMMEN

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest, men et ferdig attestert
arkivkort datert 1960.

Dokumentet er attestert og bekrefter at bygget er
registrert som lovlig oppfart. At arkivkortet eksisterer, gir
derimot ingen garanti for at bygget er oppfart i samsvar
med tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere
er utfgrt arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Dagens planlgsning samstemmer med byggetegninger.

Innhold

Boligen inneholder: Entré, bad, stue, kjgkken, 2 soverom.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Areal

BRA - i: 66 m?
BRA - e: 11 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 77 m2
TBA: 7 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 9 m2 Kjellerbod

2. etasje

BRA-i: 66 m?2 Entré, bad, stue, kjgkken, 2 soverom
5. etasje

BRA-e: 2 m? Loftsbod
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TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m?2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som
disponeres av denne seksjonen, ligger pa sameiets
fellesareal. Sameiet kan péa et senere tidspunkt
omdisponere bruken av arealet. Derfor er bodens areal
ikke medregnet i seksjonens BRA (bruksareal) og totalt
BRA.

Bygningssakkyndigs
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kommentar til

arcaloppmaling

Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av
rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og
S-rom, rommene kan likevel veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.
Arealet kan veere komplisert eller umulig & méle opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten.
Boder er definert som fellesareal, og styret har
kompetanse til & omdisponere hvilke/antall boder
boligen har bruksrett til.

BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende
yttervegger.

BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten,
men som tilhgrer denne.

Arealer som har adkomst fra fellesareal eller utvendig
adkomst som feks privat frittstdende garasje eller boder.

Standard

Entreé:
Velkommen inn til en romslig og lys entré. Her har du
plass til & henge fra deg ytterkleer og sette fra deg sko.

Bad:

Badet er ifglge en annen salgsoppgave pusset opp i regi
av sameiet i 2001-2002. Det er fliser p& vegg og sparklet
og malte plater. Det er lagt fliser pa gulv, og
varmekablene fungerer. Badet har servant med slette
fronter, gulvstdende toalett, dusjvegger/hjarne og
opplegg for vaskemaskin. Det er naturlig ventilering.
Luftespalte under dgr for lufttilfarsel.

Stue:

Romslig stue med god plass til sofalgsning, spisebord og
tv- oppheng. Her er det god plass til & innrede etter eget
gnske og behov.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fra IKEA med glatte fronter og
benkeplate av laminat. Alder pa innredning er i fglge eier
fra 2017. Integrerte hvitevarer som platetopp, komfyr,
mikro, kjgl/frys. Med frittstaende oppvaskmaskin.
Oppvaskkum av stél. Det er kjgkkenventilator med
kullfilter.

Soverom 1:
Hovedsoverom er av god stgrrelse med god plass til
dobbeltseng, nattbord og annet gnsket mgblement.

Soverom 2:
Soverom to er ogsa av god starrelse, og passer fint som
barnerom, gjesterom eller kontor.

Balkong:
Direkte adkomst fra stuen til en balkong som er
sydvendt. Balkongen er ca. 7 kvm.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod og en
loftsbod.

Takstmannens standardbeskrivelse:

OPPVARMING:

Elektrisk oppvarming.

lldsted stue.

Elektrisk oppvarming.

ROMH@YDE:

Kjgkken: 2,58m

Stue: 2,59m

Soverom: 2,58m

Bad: 2,22m

BOD:

Leiligheten disponerer en loftsbod med mélbart areal pa
1,7kvm, samt et gulvareal pa 7,7kvm. Kjellerbod, malt til
8,8kvm.
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Boligbygg med flere boenheter - Byggeér: 1954

UTVENDIG

Type: Vinduer med isolerglass.

Alder: Produsert i 1986.

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med
isolerglass.

Alder: Entrédgren er produsert i 1984. Balkongdgren er
produsert i

1973.

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue.

Himmelretning: Sydvendt.

Konstruksjon: Betongdekke. Rekkverk i metall.

Stgrrelse: ca. 6,9 m2

INNVENDIG G4 til side

Innvendig overflater:

- Gulv: Laminat.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
Innvendige overflater, utover det som eventuelt er
spesifikt beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke vurdert.
Vurdering av slike overflater, samt malinger av skjevheter
i gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngér ikke i
dette oppdraget. Slitasje og skjevheter kan forekomme
uten & veere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er subjektivt
- gjer egne vurderinger pa visning.

VATROM

Bad

Alder: Badet er ifglge en annen salgsoppgave pusset opp
i regi av sameiet i 2001-2002.

Vegger: Fliser.

Himling: Sparklet og malte plater.

Gulv: Fliser pa betong.

Sluktype: Plastsluk.

Rommet har servant med slette fronter, gulvstaende
toalett, dusjvegger/hjerne og opplegg for vaskemaskin.
Det er naturlig ventilering. Luftespalte under dgr for
lufttilfgrsel.

KJZKKEN
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Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter og
benkeplate av laminat.

Alder péa innredning: Ifglge eier fra 2017.

Produsent innredning: IKEA.

Integrerte hvitevarer: Platetopp, komfyr, mikro, kjal/frys.
Frittstdende oppvaskmaskin.

Oppvaskkum av stal.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Type rgr: Vannrgr av kobber og rar-i-rar.
Hovedstoppekran: Plassert i himling pa bad.

Type rgr: Synlige avlgpsrar er i plast.
Ventilasjonstype: Naturlig.

Tilluft: Spalteventiler i vinduer.

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120
liter.

Produksjonsar: 2017.

Sikringsskap med automatsikringer.

Boligen har brannslukkningsapparat og rgykvarsler.

Tilstandsrapporten for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
For mer detaljert informasjon om tilstandsgradene,
vennligst se rapporten.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.
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Eiendommens
tilstand

Takstmann: Joachim Andre Meehlum Kirkerud
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Kienner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, kun av fagleert. Lagt en kurs til varmtvannstank.
Arbeid utfgrt av Visjonel.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gijennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebeere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Boligblokk over fire etasjer i tillegg til loft og kjelleretasje.
Stgpt armert betongséle pé antatt komprimerte masser.
Beerende betong konstruksjoner i vegger og
etasjeskillere. Fasaden er av pusset og malt betong.

Saltak konstruksjon av tre, antatt tekket med
bglgeblikkplater.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Utvendig > Vinduer. Vinduene har passert mer enn
halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje. Eldre
vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov
for vedlikehold. Utskifting mé& paregnes pa sikt, men det
er vanskelig & si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

- Utvendig > Dgrer. Dgrer har passert mer enn halvparten
av forventet levetid og har bruksslitasje. Eldre dgrer har
vanligvis hgyere varmetap og starre behov for
vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er
vanskelig & si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger. Rekkverket er lavere enn dagens krav, men
tilfredsstiller gjeldende krav under byggetidspunktet. Det
er ikke krav om tilpasning til dagens regler.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger.
Fordelerstokken er plassert over baderomshimlingen
uten vanntett skap. Hvis en lekkasje skulle oppstatt pa
rgrene kan denne veere vanskelig & oppdage, og
tilstatende konstruksjoner risikerer vannskader.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank. Det er ikke
pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank i
henhold til gjeldende forskrift.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg. Sikringsskap
med automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.
Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/
spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske
anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles strenge
krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det
anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert
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elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det
elektriske anlegget. Vurderingen av det elektriske
anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger
gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist
dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede
undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling.
Det er avvik.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv.
Konstruksjonen har passert halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje. Alder og bruksslitasje kan
gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettes;jikt.
Membranen har passert halvparten av forventet levetid.
Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan
utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i
konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig.
En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa
sikt, selv om det er vanskelig & si ngyaktig nar.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon. Avtrekket skjer
via naturlig oppdriftsventilasjon. Ytelsen avhenger av
veer, vind og temperatur og kan periodevis bli svak. Dette
kan fgre til opphopning av fuktig luft. Fuktig luft gker
generelt muligheten for skader i rommet og tilstatende
vegger/himlinger. Lgsningen er vanlig i eldre boliger, men
klassifiseres som tilstandsgrad 2 (TG 2) i NS 3600.

Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk. Det er kun
kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Ingen.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
- Ingen.
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Dvrig
informasjon

Adresse
Hagelundveien 6, 0963 OSLO

Gnr. 94, bnr. 353, snr. 13, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Paolos Debesay

Sameie

Hagelund Boligsameie
Organisasjonsnummer: 971277068

Sameiet omfatter 49 selvstendige boenheter.
Medlemmer har mulighet til & leie eller kjgpe
garasjeplass via Hagelund Garasjesameie. TV- og
internettjenester leveres av GlobalConnect, mens
bygningene er forsikret gjiennom IF Skadeforsikring.
Fellesomradene vedlikeholdes med profesjonell
renholdstjeneste, og vaktmestertjeneste tilbys gjennom
Hagelund Boligsameie. Det er tillatt & holde kjeeledyr sa
lenge dette ikke medfgrer urimelig ulempe for gvrige
beboere. Styret kan kontaktes via e-post:
hagelund@styrerommet.net

@nskes det installasjoner som antenner, varmepumper,
sol- eller vindskjerming, skillevegger, plattinger, fliser,
innglassing, boblebad, fast belysning eller lignende pa
balkonger/terrasser, kreves styregodkjennelse pa
forhand. Alle seksjoner har bruksrett til bod bade i kjeller
og pa loft, tildelt i henhold til sameiets regelverk. Denne
bruksretten kan kun endres ved samtykke fra den
bergrte sameieren, og er tidsbegrenset - gyldig i 30 ar
fra 1. januar 2018.
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Styret har revidert husordensreglene for 4 tilpasse dem
til dagens bruksmgnstre og sikre et godt bomiljg med
klare forventninger. Oppdatert versjon finnes i vedlegget.
Styret har fatt mandat til & undersgke muligheten og
interessen for innglassing av balkonger. Dette inkluderer
kontakt med leverandgrer, og eventuelle tiltak vil
vurderes etter at styret har fullfgrt sin undersgkelse og
innhentet ngdvendige godkjenninger. En tidligere
diskusjon om utskifting eller oppgradering av vinduer tas
opp igjen. Styret skal vurdere behovet og, om det er
hensiktsmessig, fremme saken for beslutning ved senere
arsmgte. Tidligere leverandgr Telenor—med et
fellesabonnement som kostet 602 kr/méned per beboer
—ersattes av GlobalConnect. Kun 12 av 49 benyttet
TV-tjenesten, og med den nye avtalen reduseres
fellesutgiftene med 273 kr/maned. TV-abonnementer blir
na privat ansvar og bestilles individuelt.

Sameiets gkonomi:

Driftsresultat 2024: Overskudd péa kr 438 526. Inntekter
2024: kr 2 743 302 / Kostnader 2024: kr 1625 817.
Budsjett 2025 spér et overskudd pa kr 403 500.
Egenkapital per 3112.2024: negativ med kr -8 842 006
Arbeidskapital per 3112.2024: kr 864 485. Regnskapet
vurderes som korrekt og gir et realistisk bilde av
sameiets gkonomiske stilling. Forutsetning om fortsatt
drift anses oppfylt.

En sameier eier en andel i eiendommen, med tilknyttet
enerett til bruk av sin bruksenhet, jf. eierseksjonsloven §
25. Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i et
sameig, jf. eierseksjonsloven § 23 fgrste ledd. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger
vil finne sted tross manglende overskjgting.

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i sameiets
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett,
arsberetning m.m. Se seerlig om vedtekter og
husordensregler knyttet til husdyrhold, dugnader,

trappevask o.l.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS
Sameiets forsikringsselskaplf Skadeforsikring Nuf
Polisenummer fellesforsikring: 1551429

Husdyr: Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pé en
urimelig eller ungdvendig méte er til skade eller ulempe
for de gvrige brukerne av eiendommen.

Forkjapsrett: Praktiseres ikke.

Styregodkjennelse: Kjgper skal godkjennes av styret.

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: Ikke angitt

Energifarge: Ikke angitt

Info energiklasse

Selger har ikke fatt energimerket boligen i forbindelse
med salget. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest,
og eier etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har
fremlagt energiattest fgr salgsavtale er inngatt, kan
kigper fa utarbeidet en energiattest ved hjelp av ekspert,
pé selgers regning, innen ett ar etter at avtalen om salg
er inngatt. Dette folger av forskrift om energimerking av
bygninger og tekniske anlegg § 5 (3).

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk oppvarming

- lldsted i stue
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Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
bolig (S-2864). For mer informasjon om
reguleringsforhold, kontakt megler eller sgk pa
saksnummer, adresse eller gards- og bruksnummer pé
Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/94/353/13:

12.03.1953 - Dokumentnr: 3183 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:353

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.1953 - Dokumentnr: 6923 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:353

Gijelder denne registerenheten med flere

28.04.1955 - Dokumentnr: 5812 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:355
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:353

Gjelder denne registerenheten med flere
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17.011957 - Dokumentnr: 625 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Dok. tgl. m/dbnr. 625 - 627.

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:353

Gijelder denne registerenheten med flere

23111959 - Dokumentnr: 14496 - Best om garasje/
parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:353

Gjelder denne registerenheten med flere

23111959 - Dokumentnr: 14497 - Best om garasje/
parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrédet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:353

Gijelder denne registerenheten med flere

17091964 - Dokumentnr: 11926 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:353

Gjelder denne registerenheten med flere

01101969 - Dokumentnr: 16013 - Skjgnn
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:94 Bnr:353
Gjelder denne registerenheten med flere

17.071985 - Dokumentnr: 43092 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 50,000

MED PRIORITET ETTER

FORSTE KUGPESUM OG SENERE ETTER 90% AV
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LANETAKST
Gijelder denne registerenheten med flere

08.09.2025 - Dokumentnr: 1059582 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Emera No2 AS

Org.nr: 934 963 407

Elektronisk innsendt

17.071985 - Dokumentnr: 43092 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 13

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 71/3424

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 49 SEKSJONER

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i henhold til
gjeldende lovverk. | samsvar med sameiets vedtekter

kreves det styregodkjennelse av leietaker ved utleie av
boligen. Kjgper beerer risikoen for at gnsket leietaker blir
godkjent, og godkjenning kan kun nektes dersom det
foreligger saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 d@gn per &r, jf.
eierseksjonsloven § 24. Denne grensen kan justeres i
vedtektene, men ma settes mellom 60 og 120 dggn.
Korttidsutleie refererer til utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Leietaker ma godkjennes av styret.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mél, ma
kigper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

Odel

Det hviler ikke odelsrett p& eiendommen.

o} [l
Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstaende eller gjiennom et
firma regnes ogsé med.

I henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
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Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
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Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler

eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk
Det mé ogsé forventes at eiendommer som har veert i
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bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjap.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
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kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
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via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
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personvernerklzering.

Tilbud lanefinansiering
Boligldn hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglédn hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordingere
boliglénet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sok 1&n pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tienester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 41 970,39
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 13 470,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 112 040,39
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfgrt arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfaring og
eventuelle avholdte visninger, samt pélgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Véare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811
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OM EIENDOMMEN

Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
michellelehn@emera.no

TIf: 458 84 505

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

16.09.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tiloyr forbrukerne produkter eller tienester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1SMN - tilbyder av [anefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



HAGELUNDVEIEN 6 EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250126

Selger 1 navn

Paolos Debesay

Gateadresse

Hagelundveien 6

Poststed

OsLO

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn Paolos Debesay

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02250126

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Gjensidige

Polise/avtalenr.

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: PD




Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Lagt en kurs til varmtvannstank
Arbeid utfert av |Visjone|

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: PD
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: PD 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PD
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Nabolagsprofil

Hagelundveien 6 - Nabolaget @vre Grorud - vurdert av 89 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

& Grorud senter i Bergensveien
Linje 62

© Grorud
Linje 4,5
+ Grorud T

T-bane, buss

@ Grorud stasjon
Linje L1

@ OsloS
Totalt 24 ulike linjer

Skoler

Grorud skole (1-7 kl.)
325 elever, 19 klasser

Ammerud skole (1-7 Kkl.)
573 elever, 27 klasser

Tiurleiken skole (4-7 kl.)
270 elever, 13 klasser

Apallokka skole (8-10 kl.)
445 elever, 30 klasser

Groruddalen skole (8-10 kl.)
282 elever, 12 klasser

Stovner videregaende skole
700 elever, 45 klasser

Bjerke videregaende skole
464 elever

2min %
0.2 km

3min %
0.3 km

3min &
0.3km

20 min #
1.6 km

17 min &
10.7 km

7 min &
0.6 km

10 min #
0.8 km

15 min #&
1.2 km

18 min #
1.4 km

17 min &
1.4 km

8 min &
3.4 km

7 min &
4.8 km

a Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

8

» Naboskapet
i Hoflige 63/100

Aldersfordeling
B
o
5
se
FCIEN
R M N
oW o NYY
a Y RN
-T T LY
o~
B -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12r) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Omrade Personer
B %vre Grorud 1918
[ Oslo og omegn 999185
Norge 5425412
Barnehager

Ammerudgrenda barnehage (0-5 ar)
53 barn

Ammerudlia barnehage (0-5 ar)
135 barn

Grorud idrettsbarnehage (1-5 ar)
81 barn

Dagligvare

Rema 1000 Grorud
Post i butikk

Coop Extra Grorud
PostNord

393%
389%

123 %
141 %
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Husholdninger

490708
2654586

6 min %
0.5 km

6 min %
0.5km

8 min %
0.6 km

4 min &
0.3 km

5min %
0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primezere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil
&} 3.Buss

)Yi Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 97/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

o Steynivaet
< Lite steyniva 75/100

Sport

@ Ammerudlia ballplass
Ballspill

@ Grorud idrettsanlegg

Flerbrukshus, ballspill, fotball, friidr...

R

Grorud Sportssenter

Fresh Fitness Romsas

i

Boligmasse

B 7% enebolig

5min %
0.4 km

8 min %
0.7 km

5min %

15 min #&

B 14% rekkehus

71% blokk
B 8% annet

«Deilig @ bo sa nzer skogen at du kan
kjenne lukta! Billige og store leiligheter
og grei nzerhet til byen med mange

baneavganger.»

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i na
hvordan nabo

Varer/Tjenester
Grorud Senter 5min %
i@ Apotek 1 Grorud 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35%ibarnehagealder
B 35%6-12ar

17% 13-15 ar
B 12%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 55%

B Qvre Grorud
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%



Tilstandsrapport

rerer

Nokkeltakst AS

Eﬂg Boligbygg med flere boenheter
@ Hagelundveien 6, 0963 OSLO D]j OSLO kommune

# gnr. 94, bnr. 353, snr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 66 m?
- S 5

51 e, 7 g/ / [

//

Befaringsdato: 01.09.2025 Rapportdato: 16.09.2025 Oppdragsnr.: 22391-1501 Referansenummer: QF2155

Foretak: N@KKELTAKST DRIFT AS Takstingenigr: Joachim Andre M Kirkerud Var ref: Joachim Kirkerud

w En del av
Nokkeltakst AS .. Norske
@ Boligrapporter

i I | ‘ e | A= —
L | i | b | =t ] ——— | ) -

F B okl
| [27e [ i | 28| [N ———_— il

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
-m Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Hagelundveien 6, 0963 OSLO N@KKELTAKST DRIFT AS
Gnr 94 - Bnr 353 Symreveien 44

N¢kke|ta kst Drift AS 0301 OSLO 1470 LBRENSKOG

Nokkeltakst er et spesialisert takseringsfirma som tiloyr profesjonelle og palitelige vurderinger av boliger. Med solid

kompetanse og mange ars erfaring innen bygg- og anlegg og eiendom, sgrger vi for ngyaktige og grundige rapporter som gir deg Dette trenger du é Vlte Om tllsta ndsra ppo rten

en klar forstaelse av eiendommen.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor

bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ® utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og

arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o

W‘ km/ fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig

Joachim Andre M Kirkerud © iVerdi 2023
Uavhengig Takstingenigr

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
986 28 518 lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

post@nokkeltakst.no

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Medlem av
Nekkeltakst AS
Oppdragsnr.: 22391-1501 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 3 av 21
]
Oppdragsnr.: 22391-1501 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 2 av 21
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Hagelundveien 6, 0963 OSLO
Gnr 94 - Bnr 353
0301 OSLO

N@KKELTAKST DRIFT AS
Symreveien 44
1470 LBRENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

——

Hagelundveien 6, 0963 OSLO
Gnr 94 - Bnr 353
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

BYGGEMATE:

Boligblokk over fire etasjer i tillegg til loft og kjelleretasje.
Stgpt armert betongsale pa antatt komprimerte masser.
Baerende betong konstruksjoner i vegger og etasjeskillere.
Fasaden er av pusset og malt betong. Saltak konstruksjon av
tre, antatt tekket med bglgeblikkplater.

OPPVARMING:
Elektrisk oppvarming.
lldsted stue.

Elektrisk oppvarming.

N@KKELTAKST DRIFT AS
Symreveien 44
1470 LGRENSKOG

-

Alder: Badet er ifglge en annen salgsoppgave pusset opp i regi av
sameiet i 2001-2002.

Vegger: Fliser.

Himling: Sparklet og malte plater.

Gulv: Fliser pa betong.

Sluktype: Plastsluk.

Rommet har servant med slette fronter, gulvstaende toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering. Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK KJBKKEN G4 til side
Q160 g ROMH@YDE:
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa . Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av
. ) : Kjskken: 2,58m .

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. laminat.

Stue: 2,59m .. . X

Alder pd innredning: Ifglge eier fra 2017.

Soverom: 2,58m Prod ti dning: IKEA

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK Bad: 2.22m rodusen |nr.1re ning: . ) .
. o X . . ) te Integrerte hvitevarer: Platetopp, komfyr, mikro, kjgl/frys.
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa . N .
b N > o i Frittstaende oppvaskmaskin.
rukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. BOD:

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Leiligheten disponerer en loftsbod med malbart areal pa
1,7kvm, samt et gulvareal pa 7,7kvm. Kjellerbod, malt til
8,8kvm.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1954

UTVENDIG G4 til side

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 1986.

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med
isolerglass.

Alder: Entrédgren er produsert i 1984. Balkongdgren er produsert i
1973.

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue.

Himmelretning: Sydvendt.

Konstruksjon: Betongdekke. Rekkverk i metall.
Stgrrelse: ca. 6,9 m2.

INNVENDIG G4 til side

Oppvaskkum av stal.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Type rgr: Vannrgr av kobber og rgr-i-rgr.
Hovedstoppekran: Plassert i himling pa bad.

Type rgr: Synlige avlgpsrgr er i plast.

Ventilasjonstype: Naturlig.
Tilluft: Spalteventiler i vinduer.

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter.
Produksjonsar: 2017.

Sikringsskap med automatsikringer.

Boligen har brannslukkningsapparat og rgykvarsler.

Arealer Ga til side

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge . . . . G4 il sid
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig qverﬂater- Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og - Gulv: Laminat. Lovlighet Ga til side
markedspris pd materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 - Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater. .
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, ) Boligbygg med flere boenheter
og slikt anslag kan ogs3 gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt * Det foreligger ikke tegninger
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke vurdert. Vurdering av slike
% Tiltak over kr 300 000 overflater, samt mélinger av skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger
eller himlinger, inngar ikke i dette oppdraget. Slitasje og skjevheter
kan forekomme uten & vaere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er
subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.
VATROM G til side
Bad
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Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

- Dgrer har passert mer enn halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje.
Eldre dgrer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold

12 behov for vedlikehold. Utskifting m3 paregnes pa sikt, og tiltak.
men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli
10 ngdvendig.
8 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side
o Det er awvik:
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
6 balkonger - Konstruksjonen har passert halvparten av forventet
Det er avvik: levetid og har bruksslitasje.
_ : Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold
4 - Rekkverket er lavere enn dagens krav, men og tiltak.
tilfredsstiller gjeldende krav under byggetidspunktet.
2 Det er ikke krav om tilpasning til dagens regler.
3
= .
0o < Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
- TGO: Ingen avvik knick " led Gatil side tettesjikt
Tekniske installasjoner > Vannledninger =atiside e
TG1: Mindre eller moderate avvik i ) & Det er avvik:
Det er avvik:
TG2: Awvik som ikke krever tiltak - Membranen har passert halvparten av forventet
T62: Awik Kan k itak - Fordelerstokken er plassert over baderomshimlingen levetid.
+Avvik som kan kreve tilta uten vanntett skap. Hvis en lekkasje skulle oppstatt pa Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan
B 7G3: Store eller alvorlige awvik rgrene kan denne veere vanskelig & oppdage, og utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt tilstgtende konstruksjoner risikerer vannskader. konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er
viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma
paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Det er avvik:
Oppsummermg av awvik - Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i varmtvannstank i henhold til gjeldende forskrift. Vétrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
rapporten. Rommet har kun naturlig ventilasjon.
o - Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.
Boligbygg med flere boenheter Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side Ytelsen avhenger av veer, vind og temperatur og kan
Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskapet er pengdews bli S\,Iak’ Dette kan fgre til opphopnmg av
. Ny fuktig luft. Fuktig luft gker generelt muligheten for
ikke videre undersgkt da dette krever skader i rommet og tilstptende vegger/himlinger
TP AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK spesialkompetanse. er! 08 | € vegger/himiinger.
Lgsningen er vanlig i eldre boliger, men klassifiseres
@, Utvendig > Vinduer Ga til side Undertegnede takstmann har ikke som tilstandsgrad 2 (TG 2) i NS 3600.
Det er avvik: fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll
-Vinduene har passert mer enn halvparten av a\{ elektriske anlegg .og elektriske installasjoner. Det
. o stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av
forventet levetid og har bruksslitasje. elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnla a il si
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre . €e. - > Pa g g € Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
. o . o . at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr X . oL
behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget Det er kun kullfilterventilator pd kjgkkenet og heller
men det er vanskelig & si ngyaktig nar dette vil bli eget. ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
nodvendig. Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa kokesonen.
visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med
eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser
@, Utvendig > Dgrer Ga til side sammenlignet med godkjent elkontroll).
Det er avvik:
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gaftil side
himling
Det er avvik:
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1954 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
.20 Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 1986.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig & si ngyaktig nar dette vil
bli ngdvendig.

) Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgren er produsert i 1984. Balkongdgren er produsert i 1973.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Dgrer har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre dgrer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil
bli ngdvendig.

o) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue.

Himmelretning: Sydvendt.

Konstruksjon: Betongdekke. Rekkverk i metall.

Stgrrelse: ca. 6,9 m2.

Innfesting: Skjult, og ikke mulig & undersgke fra oversiden.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Underspkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller dpning av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Rekkverket er lavere enn dagens krav, men tilfredsstiller gjeldende krav under byggetidspunktet. Det er ikke krav om tilpasning til dagens regler.

VATROM

2. ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 22391-1501 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 8 av 21
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Generell

Alder: Badet er ifglge en annen salgsoppgave pusset opp i regi av sameiet i 2001-2002.

Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblematikk, og jevnlig overvaking
anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen naer fremtid. Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og
membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering.

Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

2. ETASIE > BAD
-9 Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

2. ETASJE > BAD

) Overflater Gulv
Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for & undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

2. ETASIE > BAD

) Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen. Membranen kan ikke inspiseres uten & gjgre destruktive inngrep, som a fierne fliser. Det er viktig @ merke
seg at membran er en bygningsdel med naturlig slitasje over tid og en begrenset forventet levetid.

Alder: 2001-2002.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.
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Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.

2. ETASIE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har servant med slette fronter, gulvstdende toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD
(15D ventilasjon
Det er naturlig ventilering. Luftespalte under der for lufttilfgrsel.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.
Ytelsen avhenger av vaer, vind og temperatur og kan periodevis bli svak. Dette kan fgre til opphopning av fuktig luft. Fuktig luft gker generelt muligheten for
skader i rommet og tilstgtende vegger/himlinger. Lgsningen er vanlig i eldre boliger, men klassifiseres som tilstandsgrad 2 (TG 2) i NS 3600.

2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger er oppfart i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsgk med overflateindikator
som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

KIBKKEN

2. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av laminat.

Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2017.

Produsent innredning: IKEA.

Integrerte hvitevarer: Platetopp, komfyr, mikro, kjgl/frys. Frittstaende oppvaskmaskin.
Oppvaskkum av stal.
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Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

2. ETASJE > KJOKKEN
(0 Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Forholdet kan fgre til begrenset ventilering av matos og fuktig luft i boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(2 vannledninger

Type rgr: Vannrgr av kobber og rgr-i-rgr.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Plassert i himling pa bad.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjgnnsmessig vurdert ved a apne to tappesteder samtidig,
men uten a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Fordelerstokken er plassert over baderomshimlingen uten vanntett skap. Hvis en lekkasje skulle oppstatt pa rgrene kan denne vaere vanskelig & oppdage,
og tilstgtende konstruksjoner risikerer vannskader.

Avigpsrgr

Type rgr: Synlige avlgpsrgr er i plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan veaere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avigpskapasitet er skjgnnsmessig vurdert ved tapping fra to tappesteder,

uten konkrete malinger. Det er gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller
tekniske komponenter. For en full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Naturlig.
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Tilluft: Spalteventiler i vinduer.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

-9 Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter.
Produksjonsar: 2017.

Strgmtilfgrsel: Via stikkontakt.

Lekkasjesikring: Avigp fra sikkerhetsventilen, tilkoblet avigpsrgr.
Plassering: Kjgkkenskap.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske lgsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank i henhold til gjeldende forskrift.

(015D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til 3 utfgre kontroll av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles
strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr
foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklaering, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget
slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

DLE anbefaler alle 3 ha utvidet el-kontroll hvert 5 dr og pa bakgrunn av dette anbefales det 3 gjennomfgre en kontroll.
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(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har brannslukkningsapparat og rgykvarsler.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett

b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Tilstandsrapport Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Nei
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong g (BRA-i)
P Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o ~ BRA-e
swe ; PR | ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom fll|
e Teknisk on
=l rom <
/ = ;Z:;Z?gzrzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
X JY ekken = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje || o
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garade (GUA) (areal med lav takhoyde).
1
e Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i [ ) \ maleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod |/ innglasset - BRA-D '8 y

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje ‘ ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gausjoaniegg

Ploss kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Spk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Area | er Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

) P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Bolighbygg med flere boenheter Boligbygg med flere boenheter 66 0
Bruksareal BRA m? Kommentar

. ; Innglasset balk T - og balk I
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) e a?;;A-:) one sum errasse ((’"I';B/S ongarea Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
Kjellerbod 9 9 (2014). Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for

arealmaling (2014).

2. Etasje 66 66 7
Loftsbod 2 2

S\ BkA - " ’ Befarings - og eiendomsopplysninger

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong .
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Befaring
Kjellerbod Bod Dato Til stede Rolle
2 Etasge Entré, bad, stue, kjgkken, soverom, 01.9.2025 Joachim Andre M Kirkerud Takstingenigr
’ soverom 2 Paolos Debesay Kunde
Loftsbod Bod
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Kommentar
301 OSLO 94 353 13 7678 m? Tomtearealet er basert Ikke relevant
Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vaere i pa informasjon fra
strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen. Eiendomsregisteret.
Adresse

Arealet kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og

utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom over flere etasjer og sa videre. Hagelundveien 6

Hjemmelshaver
Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til 3 omdisponere Debesay Paolos
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.

BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger. Eiendomsopplysninger

BRA-e: Adkomstvei

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne. Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Arealer som har adkomst fra fellesareal eller utvendig adkomst som feks privat frittstaende garasje eller boder. . .
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Lovlighet Tilknytning avigp

Byggetegninger Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
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Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E klaeri . Nei

generklaering gjennomgatt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som
kommer frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende
versjon av NS 3600

(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje

og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
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Forutsetninger

Forutsetninger

beskrivelse av avvik og alder.
*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller

til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten & veere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
ngyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, ber det
gjeres nedvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning far kjgp.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger ber en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis

ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utferende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Oppdragsnr.: 22391-1501 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 20 av 21 Oppdragsnr.: 22391-1501 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 21 av 21
] ]
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0SLO KOMMUNE APPROBASJON 0SLO KOMMUNE FERDIGATTEST
o A - BYGNINGSKONTROLLEN (for mindre arbeider)
BYGNINGSKONTROLLEN Godk jenning av planer for arbeidet
Herslebsgate 19 (02)662020 Vilkdr for byggetillatelse Hersiebsgate 19 (02)662020
Arbeidssted 094/0352 undveien 6 Journalnr., 90/0487
Arbeidets art

Sammenslding - Boligblokk

Arbeidets og | Sammenslding av leiligheter Innlevert 13.02.90 Arbeltsstas Natr.nr, J.ar,
bygningens art Hagelundveien 6 094/0353 90/0482-0
Byggherre Kari Qgar Rastad og Trond Rastad, Hagelundveien 6,
0963 0SLO 9 Byggherre Ansvarshavende

Kari @gar Rastad og Trund Rastad Ragnar Rastad

Anme lder Siri Meisal Siv.ark.MNAL, Brettevillisgt. 31, Hagelundveien 6 Chr. Hellumsvei B
0481 0SLO 4

0963 0SLO 9 0963 0SLO 9
EG/eg Oslo, den 16.februa:- 1990
Seknad om byggetillatelse med tegning nr. 1,2,3 approberes i samsvar med Dato 02.11.1990
plan- og bygningsloven, dens vedtekter g forskrifter, samt bestemmelser som er
utarbeidet pd grunnlag herav, og pd de vilkdr som er nevnt nedenfor. Det meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe

‘ lovstridig med hensyn til de bygningsmessige fortold.
‘ Det vises til var pAtegning av 15.02.90 pd kartet.

Vedr. bruksendring fra barnehage ti1 bolig oy nabovarsling, konf.
Jnr. 89/3237
Det forutsettes at underetasje og 1.etasje skal fungere som en

boligenhet.

[1dsted md meldes s@rskilt til Oslo brannvesen,

BRANNKRAV

Boligen skal ha brannslokkingsutstyr som kan benyttes i alle rom,
samt roykvarsler(e) som plasseres slik at alarmstyrken, mdlt i
soverom, er minst 60 dB(A) ndr mellomliggende derer er lukket,
(Kap. 11:4). t

FOR BYGGETILLATELSE (TILLATELSE TIL TGANGSETTING) KAN GIS, MA FOLGENDE PUNKTER
VARE ORDNET: -
. A. Ansvarshavende vare godkjent.

£. Redegjerelse for konstruksjoner, med statiske beregninger, vere kontrollert,'

ARBEIDET MA IKKE PAREGYNNES FOR ANSVARSHAVENDE HAR FATT IGANGSETTINGS-
TILLATELSE FRA BYGNINGSKONTROLLEN. OM KLAGEADGANG, SE VEDLAGTE ORIENTERING.

.............. AR e

Tore Berntzen E1len Gulbrandsen Ar;;gn’:ﬁqg?::::::::n

Overarkitekt Arkitektassistent

Fordl‘nluhn omfatter de bygningsmessige farhold samt opparbeidelse av tomten og gjeider ikke for
installasjon av saniteranlegg, sentralvarmeanliegg, gass og elektrisitet.

—— Mote \ela-90
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Siv. ark. Karl Eric Larsson AS
Oscars gate 52

0258 OSLO
ke.larsson@larsson.no

Dato: 16042010
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200700404-19  Saksbeh Katja Beer Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: HAGELUNDVEIEN 6 - 10 Eiendom:  94/353/0/0
Tiltakshaver: ~ Hagelund Boligsameie Adresse: Hagelundveien 8, 0963 OSLO
Saker: Siv. ark. Karl Eric Larsson AS Adresse: Oscars gate 52, 0258 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

FERDIGATTEST - HAGELUNDVEIEN 6 - 10

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avfallshdndtering eller forurenset grunn ikke er innsendt ma dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil veere stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Ser

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001
0102 Oslo www.pbe.oslo. kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
80
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Byggestart

A. Stenberg & Sen Entreprener AS v/Terje Hansen
Geitmyrsveien 52 B
0455 OSLO

Dato: N
™" 05 FEB. 2003
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200201966-10 Saksbeh: Hans Andersen Arkivkode: 531
Oppgis alitid ved henvendelse

Byggeplass: HAGELUNDVEIEN 4 Eiendom:  94/353/0/0

Tiltakshaver:  Hagelund Boligsameie v/Anne ~ Adresse: ~ Hagelundveien 6, 0963 OSLO
Westgaard

Seker: A. Stenberg & Son Entreprener  Adresse:  Geitemyrsveien 52 B, 0455 OSLO
AS v/Terje Hansen

Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

et

ans Andersen
saksbehandler
Kopi til: Tiltakshaver
, 2 Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 22 6622 66 Bankgiro:  6003.05.58920
) Byggestart Trondheimsveien 5 22662020
i / Tilsynsprosjektet 0560 OSLO Telefaks: 22 66 2565 Org.or.: 971 040 823

cpost: postmottak@pbe.oslo. kommune.no
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 03.09.2025
Bruker: ks
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

- Gjeld: p : KDP-17, KDP-18

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend 1ing. Kan ikke brukes til

byggesak.

PlottID/Best.nr: 331066/ 86518345 Deres ref.: 63976/

Adresse: HAGELUNDVEIEN 6 ANMO@MSEMERA
Kommentar:

Gnr/Bnr: 94/353
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6648900

6648800

6648700

6648600

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
41 - Turveilskileype
43 - Anlegg for lek og opphold
70 - Felles avkjorsel
110 - Bolig m.tilh. anlegg
144 - Forr./bolig
145 - Forr./industri
| . 168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
————————— 325 - Veigrunn i tunnel
————= 913 - Formalavgrensning
— 30 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forelepig plan
— - Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 03.09.2025
Bruker: ks
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

A

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer
(red) eller fi de skadeli

hvor det er regi: t naturmangfold

— Kartet er tilt for: Eiend.

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 331066/ 86518345 Deres ref.: 63976/
Hoydereferanser Adresse: HAGELUNDVEIEN 6 ANMO@MSEMERA
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 94/353
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@ Oslo

Dato: 03.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 331066/86518345

Deres ref.: 63976/ ANMO@MSEMERA

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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00€8+¥99
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

= wmm Fjernveg (tunnel)

— jernveg

e mmmm Markagrense

==mm=== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

[——+4—— Jernbane, eksisterende

— wm—Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == == Banetrase (ikke juridisk)

fefdt Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ot Spredt boligbebyggelse
[=====

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

(0 || R

7=
~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg

J' H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

_J' H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

_J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

~J'H110 - Nedlagsfelt drikkevann

4 H190 - Andre sikringssoner

_J H310_1 - Kvikkleire

_J H310_2 - Steinsprang

_J H320_1 - Stormflo

_J H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
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S-2864

Midlertidig reguleringsbestemmelser for deler av Oslos ytre sone.

Vedtaksdato: 14.05.1986

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 198603663

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: For beregning av arealer, se & 5 i reguleringsplanen. | henhold til fast praksis

knyttet til S-2864, skal garasjer og uteboder ikke medregnes i brutto gulvareal.

Knytning(er) mot andre planer: V260988, V190384, 34889, 15183, 28888, V261090,
V300689, V080389, V180795, 1388, 34588, V151102, V011004, V080903, V030588,
43395,11775,2392,V070803,V060204,56793,V150497,V260101,V291003,V230899,

200502544

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Bespksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo
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Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA



S-2864

MIDLERTIDIGE REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DELER AV OSLOS YTRE SONE.

Vedtatt av Oslo bystyre 14. mai 1986, med senere korreksjoner av 22.oktober 1986 og 26.august 1987.
Etter dette er bystyrets vedtak falgende:

§ 1. Disse bestemmelser gjelder for de omrader innenfor Oslos ytre sone som pa kart datert Oslo byplankontor,
1. oktober 1982, er angitt til boliger med tilharende anlegg markert som boligformal, og for industrien
markert som industriformal. Bestemmelsene gjelder for byggeforetagender pa inntil 10 nye boenheter i
maks 2 etg., jfr. byggeforskriftenes kap. 26:21, og for anlegg av tilsvarende storrelse, se paragraf 4. | tillegg
kan tillates hybel i underetasje hvor terrenget etter bygningsmyndighetenes skjonn ligger til rette for det.
Byggetiltak som gar ut over denne ramme, kan bare oppferes i henhold til stadfestet reguleringsplan.

§ 2. Der det av hensyn til mulighetene for en regulering at et starre omrade under ett kan veaere tvil om
tomtedeling eller ny bebyggelse skal tillates, skal saken forelegges bygningsradet.

§ 3. For boligbebyggelse tillates falgende utnyttelsesgrad:

a) apen smahusbebyggelse, herunder eneboliger og tomannsboliger inntil 0,25.

b) Konsentrert smahusbebyggelse, herunder rekkehus og terrassehus i inntil 3 plan inntil 0,35.
Utnyttelsesgraden beregnes som fastsatt i paragraf 5. Bygningsradet kan nekte a godkjenne en
bebyggelsesplan med uforholdsmessig lav utnyttelse eller med for fa boligenheter.

Garasje skal vises i byggemeldingen for boligen(e).

Ved en utnyttelsesgrad starre enn 0,15 for eneboliger, og starre enn 0,25 for konsentrert
sméahusbebyggelse, herunder rekkehus og terrassehus, skal det legges seerlig vekt pa en utforming og
tilpasning til eksisterende bebyggelse og miljg. Hvis en slik utforming og tilpasning ikke er utfart
tilfredsstillende etter bygningsradets skjgnn kan en byggesgknad avslas.

For byggetillatelse kan gis, kan det kreves at det sendes bebyggelsesplan for hele eiendommen.

| bratt terreng med spesielt utsatt vegetasjon sokes u-graden tilpasset slik at mest mulig vegetasjon
kan bevares.

§4.

a) | boligstrak kan tillates oppfaert bygninger eller anlegg for etablering og utvidelse av eksisterende
forretnings-, kontor- og verkstedvirksomhet sa fremt bygningsradet finner at virksomheten vil tjene
boligstroket og ikke veere til ulempe for de omboende.

P& samme vilkar kan bygningsradet ogsa tillate plassering av bygninger og anlegg for offentlig eller
allmennyttig formal, herunder for leik, idrett og sport.

b) [lindustristrgk skal plassering av bygninger og anlegg vanligvis bare tillates med hjemmel i stadfestet
reguleringsplan. Nar seerlige grunner foreligger kan bygningsradet samtykke i plassering av bygninger
og anlegg uten at slik plan foreligger.

Gesimshgyden skal ikke overstige 10 m, storste takhoyde skal ikke overstige 13 m og bebyggelsen
skal plasseres minimum 10 m fra nabogrense. Utnyttelsesgraden jfr. bestemmelsenes paragraf 5 skal
ikke overstige 0,8 og minst 1/3 av nettotomten skal vaere ubebygget og holdes fri for skur og lagring.

§ 5.1 disse reguleringsbestemmelser betyr utnyttelsesgraden det samlede brutto gulvareal, unntatt ubebodd
kjeller og loft i et avgrenset omréade (1 til 10 smahusenheter) dividert med omradets (tomtens eller
tomtenes) brutto grunnareal malt til midten av tilstatende lokal vei eller 10 m inn pa tilstetende starre vei
eller offentlig friareal og pa parkbelte langs industristrak.

Brutto grunnareal skal ikke overstige 5/3 av nettoarealet. Ved beregning av utnyttelsesgraden regnes det
med en maksimal etasjehgyde pa 3 meter.

§ 6. Det kan kreves biloppstillingsplasser i samsvar med de normer som bygningsradet til enhver tid vedtar.

§ 7. De tidligere villastrokbestemmelsene for Oslo og Aker ble opphevet ved stadfesting 6. juni 1973 av de
midlertidige reguleringsbestemmelser for uregulerte deler av Oslos ytre sone.
De samme bestemmelser opphevet alle reguleringsvedtak fattet av byplanradet i medhold av den tidligere

paragraf 31 for s& vidt de ikke er stadfestet av vedkommende departement. De reguleringslinjer som er
fastsatt for veier, forhager, turveier, parkarealer og lekeplasser, gjelder imidlertid fortsatt.
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EMERA NO2 AS

Emera Oslo @st v/Anders Eggen Mogseth
Levenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: anders.mogseth@emera.no

Deres ref.: 02250126 . Var ref.: 5905-1-13 Dato: 02.09.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Hagelund Boligsameie
Organisasjonsnr: 971277068

Seksjonseier: Debesay, Paolos

Medeier:

Leilighetsnummer: 13

Adresse: Hagelundveien 6, 0963 OSLO
Seksjonsnummer: 13

Gnr. 94

Bnr. 353

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 1551429.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
Sikringsordning: Nei

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Ved salg eller utleie ma styrets godkjennelse av kjgper/ leietaker innhentes pa forhand og minst 14 dager for
overtakelse. Kontaktperson for Hagelund Garasjesameie er stianlevik@gmail.com Det skal i 2024 i gangsettes et
garasjeprosjekt. Ta kontakt med styret for mer informasjon rundt prosjektdetaljer som kostnadsramme og eventuelt
laneopptak.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207360082
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,85%

Restsaldo 9449 110,00
Innfrielsesdato: 30.10.2039

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 869,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan/Renter 1 846,00
Felleskostnader 3 023,00

91

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,



Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestédende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
legalpant.

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palape ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 560,-
Fradragsberettigede kostnader: 14 720,-
Annen formue: 18 213,-
Gjeld: 202 306,-

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207360082
Restsaldo: 197 039,03
Kapitalkostnader: 1 815,06

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 197 039,03,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Margrethe Christiane
Kghler Eggan pr. e-post: margrethe.eggan@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Andre Waage, e-post: hagelund@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, mé du gjere dette pr eieforhold.
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Eierskifterelaterte ®3 0BOS &3 0BOS
tienester 2025 Eiendomsforvaltning

Tjenester Pris inkludert mva. ‘

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafgr/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1314, 0og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24

Arsmoate 2025

Innkalling

S.nr. 5905
HAGELUND BOLIGSAMEIE
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Velkommen til arsmete i HAGELUND BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 23. mai kl. 09:00 og lukker 26. mai kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5905

Hvordan deltar du digitalt?

+ Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
 Alle eiere har rett til & stemme péa arsmeotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Nytt gjerde ved innkjering Hagelundveien 4
7. Nye husordensregler

8. Balkong

9. Vinduer

10. Bad

11. Vurdering og eventuell endring av avtale for TV og internett

12. Valg av tillitsvalgte

2av 30
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Med vennlig hilsen,
Styret i HAGELUND BOLIGSAMEIE

3av30
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Radgiver i OBOS, Margrethe Kghler Eggan er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Carl Henrik @degaard er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 30

98

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1.5905 Arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 127 500.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 127 500.

Sak 6
Nytt gjerde ved innkjgring Hagelundveien 4

Forslag fremmet av:
Christin Minge

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sett opp nytt gjerde som erstatter det som sto der tidligere ved innkjgring Hagelundveien 4 inn mot lekeplass

og Hagelundveien 6

Forslag til vedtak
Nytt gjerde

Sak7
Nye husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

5av 30
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Styret har gjennomgatt dagens husordensregler og vurdert at det er behov for en oppdatering. Mange av
reglene er ikke lenger tilpasset dagens bruksmgnstre og behov i sameiet.

Det foreslas derfor en revidering av husordensreglene i sin helhet. De nye reglene er utarbeidet med mal om
a sikre et godt bomiljg, tydelige forventninger og bedre etterlevelse, se vedlegg.

Forslag til vedtak

Nye husordensregler vedtas i henhold til vedlegg.

Vedlegg
2. 5905 Hagelund BS Husordensregler.pdf

Sak 8
Balkong

Forslag fremmet av:
Sahdia Arshad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Blokkene (aksje) rett ved siden av og Ammerudblokkene har lukket balkonger med speil.
Forslag til vedtak

Sjekk farst hvor mange interesserte. Kontakte noen som kan gjgre det. Slik at de som er interesserte kan fa lov
til & lukke hele balkongen

Sak 9
Vinduer

Forslag fremmet av:
Sahdia Arshad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dere hadde tidligere forslag om a fornye vinduer,kanskje det forslaget kan gjenopptas na ogsa

Forslag til vedtak

Kontakte de dere hadde samarbeid med

6av 30
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Sak 10
Bad

Forslag fremmet av:
Sahdia Arshad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

@nsker at badene blir fornyet visstnok for alle. Men hvis det ikke lar seg gjere kanskje de som har lyst kan fa
det og kanskje fa bedre pris. Det & fornye badet koster mye.

Forslag til vedtak
Styrer kan kontakte bademiljg firmaer for & fa prisvurdering.

Sak 11
Vurdering og eventuell endring av avtale for TV og internett

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi har i dag avtale med Telenor om TV og Internett til sameiet. Denne avtalen koster 602 kr per beboer per
maned. Ifglge Telenor er det 12 av 49 beboere som bruker TV i sameiet. Styret har fatt pris fra Global Connect
for fiber til alle beboere (Se vedlegg). Hvis vi gar for denne avtalen vil husleien bli redusert med 273 kr i mnd.
De som gnsker TV far dette, men ma betale dette utenom husleien.

Forslag til vedtak

Arsmetet vedtar at sameiet sier opp dagens avtale med Telenor og inngar ny avtale med Global Connect om
fiberbredband til alle seksjoner. TV-abonnement gjores valgfritt og bekostes av den enkelte beboer.

Vedlegg
3. Hagelund boligsameie fiber forslag.pdf

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen for Hagelund Boligsameie v/Stian Bluth Levik Carl og Henrik @degaard innstiller falgende
personer:

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

7 av 30
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e Trine Hjertvik Kruse

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Carl Henrik @degaard
» Stian Bluth Levik

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite :

* Carl Henrik @degaard
» Stian Bluth Levik

8av 30
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Styrets arsrapport

Arsberetning Hagelund boligsameie, Hagelundveien 4-12

Sameiet har gjennom 2024 hatt 7 styremeter fysisk og 1 mgte med regnskapsferer. | tillegg har vi hatt flere
befaringer i Hagelundveien.

Styret bruker mye tid pa a opprettholde kvalitet og sikkerhet inne og ute. Det er et stort problem med sgppel
foran sgppelhus, her blir det hensatt avfall som ikke gar under husholdningsavfall og blir ikke tatt avkommunen.
Inne i oppgangen settes det igjen eks. sykler, senger og barnevogner mm. Dette begynner a bli en betydelig
kostnad som spiser av felleskostnadene, som igjen betales gjennom husleie av den enkelte.

Styre har etter befaring av garasjeanlegg med ekstern byggmester vurdert at garasjene ma fiernes eller
rehabiliteres. Vi kommer tilbake til dette nar vi har fatt innhentet priser.

Sameiet har en sunn gkonomi og fremstar som et velholdt og moderne sameie.

Styret vil minne alle om at trappeoppgang/fellesareal er ikke en plass for oppbevaring av sgppel eller kleer.

/styret Hagelundveien boligsameie

9av 30
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ARSREGNSKAPET Budsjett 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.
finansielle stilling og resultat.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

forutsetning.

Felleskostnader

Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag Budsijettet er basert pa 6 % skning av felleskostnadene fra 1. januar 2025.
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 864 485.
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i HAGELUND BOLIGSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til HAGELUND BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av:

- Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

Etter var mening:

+ Resultatregnskap 2024

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

»  Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2743302 2558304 2788000 2887000
Andre inntekter 0 1189 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2743302 2559493 2788000 2887000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -17 978 -17 978 -17 978 -18 000
Styrehonorar 4 -127 500 -127 500 -127 500 -127 500
Revisjonshonorar 5 -9 689 -8 523 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -101 945 -96 950 -102 000 -110 000
Konsulenthonorar 6 -27 312 -9 249 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -27 281 -68 854 -100 000 -120 000
Forsikringer -120 621 -102 414 -131 000 -150 000
Kommunale avgifter 8 -489 139 -415 537 -489 000 -551 000
Energi/fyring -22 335 -20 724 -25 000 -25 000
TV-anlegg/bredband -309 055 -281 810 -300 000 -326 000
Andre driftskostnader 9 -372 962 -316 909 -362 000 -356 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1625817 -1466448 -1674478 -1803 500
DRIFTSRESULTAT 1117485 1093045 1113522 1083 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 26 925 20 206 0 0
Finanskostnader 11 -705 884 -634 134 -692 000 -680 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -678 959 -613 928 -692 000 -680 000
ARSRESULTAT 438 526 479 117 421 522 403 500
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 438 526 479 117
Vedlegg 1 13 av 30 5905 Arsrapport.pdf
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HAGELUND BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 971 277 068, KUNDENR. 5905

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

BALANSE regnskapsskikk for sma foretak.
Note 2024 2023 INNTEKTER

EIENDELER Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

OML@PSMIDLER HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Restanser felleskostnader/kundefordringer 17 439 9392 Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.

Forskuddsbetalte kostnader 193 751 172 952 @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes

Driftskonto OBOS-banken 255 460 284 622 til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa

Sparekonto OBOS-banken 492 732 475 545 etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

Sparekonto OBOS-banken |l 188 158 181 595 virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld

SUM OMLOPSMIDLER 1147540 1124107 balansefares til nominelt belgp p& etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SUM EIENDELER 1147540 1124107
FORDRINGER

EGENKAPITAL OG GJELD Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

EGENKAPITAL av de enkelte fordringene.

Udekket tap 12 -8 842 006 -9 280 531

SUM EGENKAPITAL -8 842006 -9 280 531 SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

GJELD myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

LANGSIKTIG GJELD NOTE: 2

Pante- og gjeldsbrevian 13 9701691 10059 818 INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Annen langsiktig gjeld 14 4800 4 800 Felleskostnader 1 652 298

SUM LANGSIKTIG GJELD 9706491 10064 618 Lanekostnad 1 062 204
Lagerlokale 28 800

KORTSIKTIG GJELD SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2743 302

Forskuddsbetalte felleskostnader 49 962 41 430

Leverandgrgjeld 6618 13 075 NOTE: 3

Palgpte renter 3785 61 808 PERSONALKOSTNADER

Palepte avdrag 0 27783 Arbeidsgiveravgift -17 978

Garasjeregnskap 15 222 689 195 925 SUM PERSONALKOSTNADER -17 978

SUM KORTSIKTIG GJELD 283 055 340 020 Det har verken veert ansatte eller lsnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1147540 1124107 Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Pantstillelse 0 0 NOTE: 4

Garantiansvar 0 0 STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 127 500.

Oslo, 03.04.2025 | tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 985, jf. noten om andre driftskostnader.

Styret i Hagelund Boligsameie

. o NOTE: 5
Andre Waage /s/ Anne Westgaard /s/ Trine Hjertvik Kruse /s/ REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 689.
Vedlegg 1 14 av 30 5905 Arsrapport.pdf Vedlegg 1 15 av 30 5905 Arsrapport.pdf
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 297
Andre konsulenthonorarer -15015
SUM KONSULENTHONORAR -27 312
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -24 247
Drift/vedlikehold brannsikring -156
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -2 878
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -27 281
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -300 517
Feieavgift -12 240
Renovasjonsavgift -176 382
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -489 139
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -22 711
Vaktmestertjenester -249 798
Renhold ved firmaer -85 776
Andre fremmede tjenester -1 368
Trykksaker -72
Andre kostnader tillitsvalgte -3 985
Andre kontorkostnader -563
Porto -800
Bank- og kortgebyr -3 089
Velferdskostnader -4 800
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -372 962
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 26174
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 751
SUM FINANSINNTEKTER 26 925
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -705 843
Renter pd leverandgrgjeld -41
SUM FINANSKOSTNADER -705 884
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NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pd hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,14 %. Lopetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2010 -16 000 000
Nedbetalt tidligere 5940 182
Nedbetalt i ar 358 127

-9 701 691
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 701 691
NOTE: 14
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum -4 800
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -4 800
NOTE: 15
GARASJEREGNSKAP
Saldo 1.1 195 925
INNTEKTER GARASJER
Leieinntekter garasje 48 492
SUM INNTEKTER GARASJE 48 492
KOSTNADER GARASJER
Forsikring -4 347
Elektrisk energi -17 381
SUM KOSTNADER GARASJER -21 728
RESULTAT 26 764
SALDO 31.12.2024 222 689
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HUSORDENSREGLER FOR HAGELUND BOLIGSAMEIE

Indre orden

Formal 1. Uten at samtykke fra styret pa forhand er innhentet, er det ikke tillatt & foreta bygningstekniske
forandringer i leilighetene.

Husordensreglene tar sikte pa & sikre beboerne ro, orden og hygge i hjemmene ved a fastsla de plikter

som pahviler hver enkelt ev beboerne. R
2. Det skal vere ro i leilighetene mellom kl. 23.00 og kl. 06.00.

Stgyende vedlikeholdsarbeid ma ikke utfgres mellom kl. 21.00 og kl. 08.00.
Man henstiller beboerne om a vise mest mulig hensyn til hverandre nar det gjelder
musikkutgvelse og lignende.

Innledning

1. Beboerne plikter a sette seg inn i husordensreglene og alle rundskriv og oppslag fra styret.
Likeledes plikter sameierne a gjgre fremleie og eventuelt andre som midlertidig bor i
leiligheten kjent med husordensreglene. Sameierne er likevel gkonomisk ansvarlig overfor
sameiet for mulige skader.

2. Sameierne har plikt til & melde fra til styret hvis man blir kjent med forhold
som man mener ikke er i overensstemmelse med husordensreglene.

3. Styre skal pase at husordensreglene blir fulgt, og har myndighet til & palegge
beboerne & overholde disse.

4. Huyvis forholdet er av en slik art at man mener det bgr treffes forfgyning i henhold til
vedtektenes § 10, skal eventuelt henvendelse til sameier skje gjennom forretningsfgrer.

Ytre orden

1. Det henstilles til beboerne & hjelpe til med a holde orden pa friarealene, i og utenfor
oppgangene og i kjeller. Det henstilles til foreldre a passe pa barna sa disse er forsiktige
med beplantninger pa omradet

2. Loft, kjeller og trappeoppganger ma ikke benyttes som lekeplass. Av hensyn til bannfaren
er det forbudt a bruke bar flamme eller rgyke pa loftet.

3. De som apner vinduer i oppganger, pa loft eller kjeller for lufting, plikter & lukke vinduene igjen.
4. Barnevogner, sportsutstyr og leker skal settes i sportsbodene, ikke i oppgangene eller under
trappene. Alt annet skal ikke hensettes i fellesomradene.
Sappel skal ikke hensettes i trappeoppgangen eller utenfor sgppelskur.
Vintersportsutstyr skal plasseres pa loftet eller i kjellerboder i sommerhalvaret.

Sko, stgvler, leker og lignende ma ikke settes utenfor inngangsdgrene til leilighetene.

5. Lufting av tgy og sengekler kan skje pa balkongene, men pa en slik mate at det ikke synes
for andre. Banking og risting av tgy eller sengekler fra vinduer eller balkonger er ikke tillatt.

6. Det er forbudt & parkere biler i stikkveiene. Parkeringsselvskap har instruks om a pase at dette
overholdes, og har plikt til & bgtelegge overtredelser.

Vedlegg 2 20 av 30 5905 Hagelund BS Husordensregler.pdf Vedlegg 2 21av 30 5905 Hagelund BS Husordensregler.pdf
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Tilbud Til Hagelund™
boligsameie

Fra Global Connect

S |
. L

Vi har gleden av a presentere tilbudet til Boligsameie.

Velger boligselskapet GlobalConnect som leverandgr, kan dere selv
bestemme hvor stor valgfrihet hver enkelt beboer skal ha nar det gjelder
internett og TV.

Dette tilbudsdokumentet vil presentere vare lgsninger:—

1000/1000 Mbps

O CC L

Komplett Installasjon Lynraskt fibernett Valgfrihet pa TV
Vitar hand om alt! Dere far Ny teknologi med ekte TV fra den leverandgren som
fibernettet av oss. fibernett gir full fart, alltid. passer deg best.

G GlobalConnect

Global Connect(Tidligere HomeNet) har ett av de to nasjonale fibernettene i Norge. Vi har i dag fiber i
over 90 norske byer, hundrevis av tettsteder og tusenvis av nabolag. Vi eier vart eget nett og kan derfor
utfordre alle pd hastighet og tjenester. Dette gir dere fantastiske muligheter pG TV og Internett.

Vedlegg 3 22 av 30 Hagelund boligsameie fiber forslag.pdf
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Tilbud 2

Vedlegg 3

1000/1000Mbps

1000/1000 mbps

Kr 329,- pr mnd pr boenhet via
felleskostnadene

Inkludert:
Alt av ngdvendig utstyr
Wifi Premium

Valgfri TV Fra RiksTv:

Fiberpakken Kr 459,-
Strgmmepakken Kr 399,-
Sportspakken Kr 399,-
Fleksipakken Kr349,-

G GlobalConnect
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Vedlegg 3 24 av 30

Full dekning
i hele boligen

Home_WIFI Premium gir deg tradiest nett
med full fart og god dekning overalt hjemme.

WiFi Premium Inkludert til samtlige

WiFi Premium er vart svar pa tradlgs frustrasjon.
Selv en hardtarbeidende tradlgs router kan komme til kort i en vanlig norsk bolig. WiFi
Premium er var Igsning som gir fart og dekning til alle.

Har du en familie med stort hus, mange rom og barn som bruker mye data? Bor du i leilighet
med stal og betong som skaper redusert tradlgs ytelse. Eller i en eldre leilighet med man%e
naboer tett innpa din bolig som skaper forstyrrelser pa nettet.

=3
5&’1%'

Med WiFi Premium far du ikke ett, men tre tradlgse aksesspunkt. Disse plasseres s'frguce%@
boligen for a omga WiFi-hindringene, slik at du far stabil ytelse og dekning i hele boligen.

168 v

Enkel a sette opp. Enkel & bruke. ADEIDNAP DD
Nevnte vi forresten hvor enkel WiFi Premium er a sette opp? Det er bare a plugge inn og nyte t*)

nettets hgyeste fart — helt uten frustrasjon og kompliserte (R - 2.
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Oppkobling og oppfalging

Global Connect har et stort fokus pa oppfeglging av boligselskapets beboere underveis i
oppkoblingsprosessen og med boligselskapet som helhet underveis i avtaletiden. For a fa til
en vellykket oppgradering av utstyr og produkter er det viktig at leverandgren tar ansvar for
kommunikasjonen og oppfglgingen av beboere — slik at styret slipper dette!

Vi har gjennom flere ar utarbeidet en fast prosess som ivaretar beboerne og styret pa en god
mate nar man bytter til Global Connect. Velger boligselskapet en avtale med oss, vil vi blant
annet:

Avholde befaringer med styret hvor fremdriftsplan og plassering av utstyr/kabler
avtales.

Det sendes ut informasjonsskriv per post og digitalt til alle beboere.
Informasjonsskrivet forteller om avtalen og dens produkter, samt fremdrift.
Boligselskapet far en egen nettside hos globalconnect.no hvor beboerne kan lese om
avtalen og gjgre sine tilvalg.

Delta pa 1 eller flere beboermgter for gjennomgang av avtalen.

Beboere vil fa et eget tidspunkt med montgr slik at installasjonen gjgres nar beboeren
er hjemme. Tjenestene vil aktiveres fgr montgr forlater leiligheten.
Sluttdokumentasjon og sluttbefaring av arbeidet sammen med styret.
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Etablering a

Vi bygger et aktivt fibernett helt inn i hver boenhet. Utbyggingen fglger de ngdvendige norske
standarder og boligselskapet vil eie det interne fibernettet etter avtaleperioden.

Kostnaden for fiberutbyggingen er estimert til kr 767.916,-. Denne kostnaden dekkes av
GlobalConnect i sin helhet. Boligselskapet far derfor tilbud om etablering for kr O,-
Etableringen inkluderer alt av arbeid og installasjon for bytte av utstyr. | den enkelte
boenheten settes det opp en fibersentral med uttak for TV, telefoni og internett. Dersom
beboeren bestiller TV vil det fglge med 1 stk. dekoder. Den nye fibersentralen har en
innebygd tradlgs router med stgtte for 1000mbps kablet forbindelse og 867mbps tradlgst

GlobalConnect koordinerer og gjennomfgrer hele oppkoblings- og oppfglgingsprosesse, i
henhold til avtalt dato. Boligselskapet har egen kontaktperson hos ansvarlig entreprengr,
samt hos GlobalConnect. GlobalConnect sender ut og produserer all ngdvendig
kundeinformasjon og kan stille pa beboermgte hvis gnskelig. Det opprettes en egen nettside
til boligselskapet der beboere kan bestille tjenester, lese om den kollektive avtalen, samt fglge
fremdrift i leveransen.

Forutsetninger for tilbudet

Den kollektive avtalen bindes i totalt 72 mnd. fra oppstart av tjenester og har eksklusiv rett til
levering av internett i avtaleperioden. Tilbudet skal behandles konfidensielt og skal ikke deles
med andre.

Lavere kostnader
viktigere enn noe

bytt.no 202s:
G GlobalConnect GlobalConnect &
3.0
m Altibox Bredband @
2.6
el Telenor Bredband @
elenor ool 5%
av . Telia Bredband @
4 Telia [ | % 1.8
G GlobalConnect
Vedlegg 3 26 av 30 Hagelundboligsameie fiber forslag.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt &rsmgte 2025

Det ordinaere arsmeate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 23.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 26.05.25
Selskapsnummer: 5905 Selskapsnavn: HAGELUND BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for @nsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder
Radgiver i OBOS, Margrethe Kehler Eggan er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitne
Carl Henrik @degaard er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

27 av 30
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak10 Bad

Styrer kan kontakte bademiljg firmaer for & fa prisvurdering.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 127 500.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Nyttt gjerde ved innkjering Hagelundveien 4
Nytt gjerde

|:| For
|:| Mot

Sak11 Vurdering og eventuell endring av avtale for TV og internett

Arsmeotet vedtar at sameiet sier opp dagens avtale med Telenor og inngar ny avtale med Global Connect
om fiberbredband til alle seksjoner. TV-abonnement gjgres valgfritt og bekostes av den enkelte beboer.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Nye husordensregler

Nye husordensregler vedtas i henhold til vedlegg.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Balkong

Sjekk farst hvor mange interesserte. Kontakte noen som kan gjare det. Slik at de som er interesserte
kan fa lov til & lukke hele balkongen

|:| For
|:| Mot

Sak12 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Trine Hjertvik Kruse
Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Carl Henrik @degaard

[] stian Bluth Levik
Valgkomite (kun 2 skal velges)
|:| Carl Henrik @degaard

[] stian Bluth Levik

Sak9 Vinduer

Kontakte de dere hadde samarbeid med

|:| For
|:| Mot

28 av 30

29 av 30
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f8

bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

124

HUSORDENSREGLER FOR HAGELUND BOLIGSAMEIE

Formal

Husordensreglene tar sikte pa a sikre beboerne ro, orden og hygge i hjemmene ved & fastsla de plikter
som pahviler hver enkelt ev beboerne.

Innledning

1.

Beboerne plikter a sette seg inn i husordensreglene og alle rundskriv og oppslag fra styret.
Likeledes plikter sameierne & gjgre fremleie og eventuelt andre som midlertidig bor i
leiligheten kjent med husordensreglene. Sameierne er likevel gkonomisk ansvarlig overfor
sameiet for mulige skader.

2. Sameierne har plikt til & melde fra til vaktmester eller styret hvis man blir kjent med forhold
som man mener ikke er i overensstemmelse med husordensreglene.

3. Vaktmester og styre skal pase at husordensreglene blir fulgt, og har myndighet til a palegge
beboerne & overholde disse.

4. Huvis forholdet er av en slik art at man mener det bgr treffes forfgyning i henhold til
vedtektenes § 10, skal eventuelt henvendelse til sameier skje gjennom forretningsfgrer.

Ytre orden

1. Det henstilles til beboerne a hjelpe til med & holde orden pa friarealene, i og utenfor
oppgangene og i kjeller. Det henstilles til foreldre a passe pa barna sa disse er forsiktige
med beplantninger pa omradet

2. Loft, kjeller og trappeoppganger ma ikke benyttes som lekeplass. Av hensyn til bannfaren
er det forbudt & bruke bar flamme eller rgyke pa loftet.

3. De som apner vinduer i oppganger, pa loft eller kjeller for lufting, plikter & lukke vinduene igjen.

4. Barnevogner, sportsutstyr og leker skal settes i sportsbodene, ikke i oppgangene.
Vintersportsutstyr skal plasseres pa loftet eller i kjellerboder i sommerhalvaret.
Sko, stgvler, leker og lignende ma ikke settes utenfor inngangsdgrene til leilighetene.

5. Lufting av t@y og sengeklar kan skje pa balkongene, men pa en slik mate at det ikke synes
for andre. Banking og risting av t@y eller sengekler fra vinduer eller balkonger er ikke tillatt.

6. Det er forbudt a parkere biler i stikkveiene. Vaktmester har instruks om a pase at dette

overholdes, og har plikt til & patale overtredelser.
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Indre orden

L.

Uten at samtykke fra styret pa forhand er innhentet, er det ikke tillatt & foreta bygningstekniske
forandringer i leilighetene.

Det skal vare ro i leilighetene mellom kl. 23.00 og kl. 06.00.

Stgyende vedlikeholdsarbeid ma ikke utfgres mellom kl. 21.00 og kl. 08.00.

Man henstiller beboerne om & vise mest mulig hensyn til hverandre nar det gjelder
musikkutgvelse og lignende.

Kabel-TV anlegget

Det ma kun benyttes godkjent kabel for tilknytning av TV og radio til kabelanlegget.
Kabelanlegget er seriekoplet, slik at feil pa et sted kan gdelegge for alle.

Feil pa kabelanlegget skal varsles til Canal Digital.
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VEDTEKTER
for

Hagelund Boligsameie, org. nr. 971 277 068

Vedtektene er vedtatt 29.04.1996

Endret pa ordinzert sameiermgte 08.04.2010

Endret p4 sameiermgte den 13.03.2018 i medhold av eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr.
65.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Hagelund Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om

seksjonering fra kommunen, tinglyst 17.07.1985.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 49 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 94, bnr 353 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut

denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtekiene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Overfaring av
eierrett og utleie kan dog ikke skje til juridiske personer.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

1
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2-2 Godkjenning av leier
(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet & godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/beragrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmotet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmeatet avgjer
om remontering skal tillates.

2
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(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Hver seksjon har bruksrett til bod i kjeller og pa loft etter sameiets anvisning. En tildelt

bruksrett kan ikke endres uten samtykke fra den bergrte sameier. Bruksretten er tidsbestemt
og vil midlertidig gjelde i 30 ar fra 01.01.2018.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av adelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

3
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(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pé fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

4
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig

bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

5
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Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av

seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §

39.
8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig fornandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sagrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal

undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

6
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett il & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmeotet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

7
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogséa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen moteleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
8
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arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsé samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,

9
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besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlig deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

titak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

socoTse

~

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et saksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

10
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(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

e) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

f) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

g) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

h) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du

oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjopet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belapet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kijgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: 12500

Enebolig/fritid/tomt:  kr18 500

il

soderbergpartners.no/eiendom

Dersom du gnsker a tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Soderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandgrinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsékring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjgpes fra narstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lazsningen for boligkjgperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls

til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet giennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , ? oneE §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?

moter ekspertise

Snakk med oss!

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no

+47 473 97 811

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Emir Resulbegovic Emera kontor:
emirresulbegovic@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
473 97 811 22952222
KJPPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjepet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L |




Din bolig.

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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",II, TRYKT | NORGE
20410848 NO-3619

Fra «Til sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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