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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 7400 000-

OMKOSTNING KJZPER

186 090,

TOTALPRIS

7586 090,

FELLESKOSTNADER

5 052,- pr. mnd

FELLESFORMUE

9 477-

BRA-I/BRA TOTAL

66/70 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

1

BYGGEAR

2006

ENERGIKLASSE

D

6

TOMTEAREAL

1131 m?2 (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Didrik Tollefsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
didrik.tollefsen@emera.no

+47 469 28 782

Som tidligere toppidrettsutgver har jeg utviklet en sterk
arbeidsmoral og en dedikasjon som preger arbeidet mitt som
eiendomsmegler. Jeg lever av forngyde kunder, og derfor er
det helt avgjgrende for meg at hver prosess giennomfgres
med kvalitet, presisjon og tett oppfalging - slik at de som
bruker meg gnsker & anbefale meg videre.

‘ Ingen boligsalg er like. Derfor skreddersyr jeg alltid Iasninger
tilpasset bade boligen og situasjonen, for & sikre best mulig

resultat hver eneste gang.

Jeg elsker & vinne. La oss vinne sammen.






BESKRIVELSE

Lekker og gjennomgaende 3R
hjorneleilighet ved Pilestredet

Park | Vestvendt markterrasse
Varme og internett inkl.

Velkommen til Pilestredet Park 20.

Dette er en lekker 3-roms selveier med vestvendt markterrasse
og en sentral, men likevel stille beliggenhet.

Her bor du i en grgnn oase, tilbaketrukket fra bystay. Leiligheten
har en god planlgsning med to soverom og en apen stue- og
kjgkkenlgsning med 3-stavs parkett, samt innvendig bod. Den
genergse takhgyden pa 2,86 meter gir en luftig atmosfeere, og fra
stuen er det utgang til en herlig, vestvendt markterrasse med
skiferheller.

Boligen har et flislagt bad med gulvvarme og vegghengt toalett,
balansert ventilasjon og vannbaren varme via radiatorer.

Her bor du med kort vei til alt, samtidig som omradet oppleves
rolig og grgnt. Det er kort vei til dagligvare og "alt" av servicetilbud,
samt sveert gode kollektivforbindelser rett utenfor dgren.
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Plantegning



Pilestredet Park 20, 0176 Oslo

1. etasje
35m
‘_- -_’ 'y
Soverom ;’
L 4
r Y
]
o
3
Y
'y h -
'E. - Entré
o~
v
Bod |
IS
A 3
Stue
g_ Soverom
37m
v HF L;

£ -?“-\ \\/

Markterrasse

AN

63m

Bildet er kun ment som illustrasjon, avvik kan forekomme
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 7400000

Ombkostning kjoper

7 400 000 (Prisantydning)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
185 000 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjate)

186 090 (Omkostninger totalt)

7 586 090 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
13 500 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr7 586 090

Felleskostnader
Felleskostnader kr 5 052,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale fellesutgifter er kr 5
052,- per maned. Dette inkluderer blant annet
kommunale avgifter, a-konto for fijernvarme, internett,

bygningsforsikring, forretningsfarsel, drift og vedlikehold.

Fellesutgiftene er fordelt slik:

- Felleskostnader: kr 4 324 -
- A-konto fjernvarme: kr 565,-
- Internett: kr 166,-
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A-konto for fijernvarme er en forskuddsbetaling som
avregnes mot faktisk forbruk. Ved eierskifte méa kjgper og
selger selv lese av méler og sende inn skjema til Techem
Norge AS.

Eiendomsskatt
Kr 595,- (2026)

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkl. i felleskostnader.

Fellesgjeld
Lanebetingelser fellesgjeld: Det er pr. 29.04.2026 ingen
lan registrert pa sameiet.

Sikringsordning
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Internett er inkludert i
felleskostnadene med kr 166 per méned.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 9 477 pr. 3112.2025
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Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1887 879 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 7 551 515 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggedr og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og sentralt boligomrade i
populaere Pilestredet Park pa St. Hanshaugen, en av
Oslos mest ettertraktede bydeler. Her bor du med
umiddelbar nzerhet til byens fasiliteter, samtidig som
omradet oppleves rolig og grant. Det er kort vei til skoler,
barnehager, dagligvarebutikker og et bredt utvalg av
servicetilbud, samt sveert gode kollektivforbindelser med
buss, trikk og t-bane i neerheten.

Neermeste dagligvarebutikker er Coop, Kiwi og Bunnpris,
kun et par minutters gange fra leiligheten. Omradet byr
ogsa pé et rikt utvalg av hyggelige kaféer, restauranter
og spesialforretninger. Karl Johan ligger rundt ti
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minutters gange unna og tilbyr et bredt spekter av
shopping- og servicetilbud. | neeromrédet finner du ogsa
populeere aktgrer som Ragtter og Gutta pa Haugen, kjent
for kvalitetsvarer og spennende matutvalg. Mathallen og
Vulkan ligger cirka femten minutter unna til fots, og byr
péa et levende miljg med unike matopplevelser og
serveringssteder.

St. Hanshaugen er en urban og levende bydel med flotte
grentomrader innen kort gangavstand. St. Hanshaugen
park tilbyr vakre omgivelser med turstier, lekeplasser og
uteservering, mens bade Stensparken og Slottsparken
ligger like i neerheten. Frognerparken, med
Vigelandsparken og populeere Frognerbadet, er ogsa lett
tilgjengelig og gir gode rekreasjonsmuligheter aret rundt.

Fra leiligheten er det gangavstand til noen av Oslos mest
populeere handlegater, som Bogstadveien og
Hegdehaugsveien. Det er ogsa kort vei til Griinerlgkka,
Grgnland, Oslo City, Byporten og gvrige deler av sentrum
med et stort utvalg av butikker, kultur- og
serveringstilbud.

Parkering
| Parkens Garasjesameie er det 26 garasjeplasser. Det er
tidvis plasser til salg og leie.

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dagnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, pa plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
3.850 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 1.925 per ar

- Elbiler: kr 1.300 per &r

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 650 per ar



Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestarrelse: 1131 m2

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
18.09.2008. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert p& dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfart arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Dagens planlgsning samstemmer med byggetegninger.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 18.09.2008.
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Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og bestar av fglgende rom:
Entré, stue/kjokken, to soverom, bad og innvendig bod.

Markterrasse pa 16 m2

Leiligheten disponerer en bod i kjeller p& ca. 4 m2

Areal

BRA - i: 66 m?2
BRA - e: 4 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 70 m2
TBA: 16 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 4 m2 Bod

1. etasje

BRA-i: 66 m? Entré, bod, to soverom, bad og stue/kjaskken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
16 m2 Markterrasse

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
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mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes néar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til

bruk

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Fellesareal:

En kjellerbod pé ca. 3,52 m2

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at ekstern bod som
er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Standard

Dette er en leilighet i fgrste etasje med en gjennomtenkt
planlgsning og en stor, vestvendt markterrasse. Boligen
er fra 2006 og ligger i det etablerte prosjektet Pilestredet
Park. En takhgyde péa 2,86 meter i stuen og en apen
Izsning mot kjgkkenet gir en god romfalelse, og balansert
ventilasjon sgrger for et sunt inneklima.

Entré:
Inngangspartiet har plass til yttertgy og sko. Gangen

leder videre inn til leilighetens sosiale sone.

Stue:
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Den apne stuen har en markant takhgyde pé 2,86 meter.
Rommet har plass til bade sofagruppe og spisebord, og
varmes opp av radiatorer tilknyttet vannbéren varme.
Store vindusflater og en balkongdgr gir direkte utgang til
markterrassen.

Kjgkken:

Kigkkenet ligger i en &pen Igsning med stuen.
Innredningen har glatte fronter, laminatbenkeplate og
fliser over arbeidsflatene. Det er integrert platetopp og
stekeovn, samt opplegg for oppvaskmaskin. En
kjgkkenventilator med avtrekk ut sikrer god utlufting
under matlaging. Blandebatteriet ble skiftet i 2026.

Markterrasse:

Fra stuen er det utgang til en vestvendt markterrasse pa
rundt 16 m2 Uteplassen er delvis skjermet av hekk og har
god plass til utemgbler og grill. Gulvet er lagt med skifer
eller lignende stein.

Soverom:

Leiligheten har to soverom. Hovedsoverommet har plass
til dobbeltseng og garderobelgsning. Det andre
soverommet egner seg godt som barnerom, gjesterom
eller kontor.

Bad:

Badet har elektrisk gulvvarme og balansert ventilasjon.
Det er innredet med vegghengt toalett, servant nedfelt i
baderomsinnredning og et dusjhjgrne med svingbare
glassdgrer som ble skiftet i 2024. Det er opplegg for
vaskemaskin. Badet er fra byggeéret og har et
oppgraderingsbehov.

Overflater:

Gulv: 3-stavs parkett. Fliser pa bad.

Vegger: Malte plater. Fliser pa bad.

Himling: Malte betongelementer og malte plater.
Lakkerte stélplater med innfelte downlights pé bad.

Lagring:
Leiligheten disponerer en innvendig bod, samt en ekstern



bod i kjelleren pa ca. 4 m?2 Sikringsskapet er plassert i
den innvendige boden.

For fullstendig teknisk informasjon om boligen, se
punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Dersom det er registrert avvik med tilstandsgrad (TG) 2
eller 3 i tilstandsrapporten, oppfordres interessenter
spesielt til & undersgke disse forholdene naermere, da
gitte tilstandsgrader er et konkret uttrykk for alder/
slitasje/@deleggelser/konsekvenser som innebaerer
kostnader til utbedring. Kjgper mé innta disse
vurderingene og medfglgende utbedringskostnader i sin
kjgpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer,
som for eksempel ufagleert arbeid, begrenset kontroll av
det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerkleeringsskjema.

Hvitevarer: Det gjgres oppmerksom pa at det kun er de
integrerte hvitevarene pé kjgkkenet som medfglger i
kjgpet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier,
utover eventuelle gjenveerende leverandgrgaranti.

Innbo og lgsgre: Fglgende lgsgre og tilbehar fglger ikke
med:
-Octo taklampe fra Secto Design i stue falger ikke med.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsare og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

OM EIENDOMMEN

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Ole-Christian Eng
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja.

Sprekker i fliser gverst i taket ved dusj og speil.

Kienner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Ja.

Fagleert arbeid:

1. Firmanavn: Boligelektrikeren

Beskrivelse: Bytte spotter, speillys, dimmer og termostat
bad.

2. Firmanavn: Martinsen & Brodahl AS

Beskrivelse: Bytte av dusjkabinett.

3. Firmanavn: Pentex

Beskrivelse: Ny silikon rundt sluk. All dokumentasjon pa
boligmappa.no

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei.

Er arbeidet byggemeldt?

Nei.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avigp?

Ja.

Fagleert arbeid:

Beskrivelse: Byttet blandebatteri kjgkken.
Dokumentasjon pé boligmappa.no
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Arbeid utfgrt av: TOCHUKWU ENWEREOBI RORLEGGER
BEDRIFT.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja.

Sprekker i mur pa fasade. Sameiet har bekreftet at
fasade skal utbedres i regi av sameiet.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

1. Firmanavn: Boligelektrikeren

Beskrivelse: Montert nye lamper med plejd og montert 3
limlister i stua. Byttet spotter, speillys, dimmer og
termostat pa bad.

2. Firmanavn: Pentex

Beskrivelse: Nytt styresystem i leiligheten for varme.
Dokumentasjon ligger pa boligmappa.no

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?

Ja.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (feks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja.

Utfart el-tilsyn 18.06.2025. Dokumentasjon p&
boligmappa.no

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Ja.

Utfart tilstandsvurdering av takstmann.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt
fellesgjeld?

Ja.

| fglge tilstandsvurdering av Parkhuset bgr fasade og
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balkonger utbedres i 2030, mens taket bgr rehabiliteres i
tidsrommet 2035-2040. Vinduer og balkongdgrer bgr
skiftes ut i 2050-2055.

Det fremgar av selgers egenerkleeringsskjema /
tilstandsrapporten at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering for deler av det elektriske arbeidet i
boligen.

Det er fremlagt samsvarserkleering pa deler av anlegget:
Det foreligger samsvarserklaeringer fra arbeid utfgrt
under naveerende eier iflg. takstmann.

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 12.05.2026.

Bygning:

Selveierleilighet i en boligblokk bygget i 2006. Bygningen
er oppfart etter byggeforskrifter som gjaldt pa
oppfaringstidspunktet. Yttervegger antas oppfart i
betong og stél, med utvendig pusset og malt fasade,
samt teglsteinsforblending. Etasjeskillere og grunnmur er
av betong. Bygningen antas fundamentert til stedlige
masser.

Tak:
Flat takkonstruksjon, antatt tekket med asfalttakbelegg/
takfolie e.l. Taket er ikke besiktiget.

Vinduer:
Vinduer med 2-lags isolerglass, produsert i 2005.

Dgrer:

Malt balkongdgr med 2-lags glass, produsert i 2005.
Brann- og lydklassifisert entrédgr. Innvendige dgrer
bestéar av glatte innerdgrer og glatte skyvedgrer.

Balkong/terrasse:
Vestvendt markterrasse pa ca. 16 m2 Gulv med skifer e.l.



VVS-installasjoner:
Vannledningene er av plastrer (rar-i-rgr) med

fordelerskap plassert pa badet. Avigpsrarene er av plast.

Varmtvann kommer fra sentralt anlegg.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske detaljer:

Boligen varmes opp med radiatorer tilknyttet vannbaren
varme fra fellesanlegg. Det er elektrisk gulvvarme pé&
bad. Et nytt styresystem for varme ble installert i 2026.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer. Sikringsskap er
plassert i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er
ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom
retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

-Ja

2. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1119997
- Det foreligger samsvarserkleeringer fra arbeid utfart
under naveerende eier.

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Nei

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Bad - Overflater vegger og himling | Det er pavist
sprekker i fliser. Det registreres flere sprukne fliser pa
vegg. Tilstandsgraden settes av hensyn til alder og
nevnte avvik. Som et strakstiltak bgr det installeres
dusjkabinett for & hindre direkte vannpakjenning.
Oppussing bgr paregnes pa sikt for a sikre varig
beskyttelse av underliggende konstruksjoner.

- Bad - Overflater Gulv | Det registreres grunne og
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misfargede fuger i dusjsonen. Tilstandsgraden settes av
hensyn til alder og nevnte avvik. Det bgr vurderes tiltak
for & begrense den direkte vannpékjenningen eller foreta
oppussing/vedlikehold i vatsonen som falge av alder pa
fliser og tettesjikt. Et enkelt tiltak kan veere & sette inn et
dusjkabinett. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, er det gkt
risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner pa
grunn av slitasje og svekket tettes;jikt.

- Bad - Sluk, membran og tettesjikt | Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pad membranlgsningen.
Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid
for membran/tettesjikt er passert. Det er viktig & merke
seg at levetiden til en membran varierer basert pa
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli
sprg og sprekke opp, noe som farer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.
Som et risikoreduserende tiltak bgr det vurderes a
benytte dusjkabinett for & begrense direkte
vannbelastning pa vegger og gulv. Tiltaket er ikke et krav,
men kan redusere risiko for fuktbelastning i eldre vatrom.

- Bad - Saniteerutstyr og innredning | Det er ikke pavist
tilfredsstillende I@sning for a synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne. Det er pavist skader pé innredning.
Det registreres riss/krakelering i servant. Ved
implementering av innebygget sisterne var det ikke krav
om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig
observeres. Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan
lekkasjer pagé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette
kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer. Innredningen fungerer slik den er i dag.
Det vil veere naturlig & skifte ut innredningen ved
oppussing av bad.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

- Varmtvannstank | Sentralt varmtvannsberedning

- Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom | Hulltaking er
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ikke foretatt da det er baderom utfgrt som prefabrikerte
baderom i stalkassetter.

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes
avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa at det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fraveerende
vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte,
utidsmessighet eller tekniske I@sninger som ikke holder
dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det
lokale el-tilsynet (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk
kontroll hvert 20 &r og hytter/fritidsboliger kontrolleres
hvert 30 &r. El-anlegget er en bygningsdel som er
gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes
at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for
oppgradering av kjskken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installering av
elbillader.

(Dvrig informasjon

Adresse
Pilestredet Park 20, 0176 OSLO

Gnr. 208, bnr. 927, snr. 6, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.
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Selger

Lars Snellingen og Celine Rognskaug

Sameie

Sameiet Parkhuset
Organisasjonsnummer: 990645612

Sameiet Parkhuset er et eierseksjonssameie med
organisasjonsnummer 990645612. Forretningsfgrer er
OBOS Eiendomsforvaltning AS. Styret benytter Vibbo for
kommunikasjon med beboerne. Sameiet eier 28,33% av
Parkens Garasjesameie og 2,09% av Pilestredet Park
@kodrift sameie.

Fra arsmegtet avholdt 10. mars 2026 ble fglgende vedtatt:

Beskjeering/rydding av villvin/klatreplanter pa
kortveggen mot sgr.

Basert pa en tilstandsvurdering fra 2025 er det planlagt
fremtidig vedlikehold:

2026: Vask av fasade og mindre flekkmaling (estimert til
kr1,5 - 2 MNOK).

2030: Utbedring av fasade og balkonger (estimert til kr 1
-12 MNOK).

2040: Rehabilitering av taket.

2050: Utskifting av vinduer og balkongdgrer.

Kjekt & vite:

Sameiet har felles takterrasse med ny lounge-gruppe,
boder i kjelleren, sykkelbod og avfallsrom.

Sameiet har installert solceller pa taket for & dekke
strgmforbruk pa fellesarealet. | 2024 produserte anlegget
811 MWh, og egenprodusert strgm utgjorde 15 % av det
totale stremforbruket til fellesarealer.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning



Sameiets forsikringsselskap: Tryg Forsikring
Polisenummer fellesforsikring: 7396541
Husdyr: Dyrehold sgkes styret.

Forkjapsrett: Det foreligger ingen forkjgpsrett pa
eiendommen.

Styregodkjennelse: Det kreves ikke styrets godkjennelse.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Megler har kopi
av budsjett for 2026 og arsregnskap for 2025. Dette kan
interessenter fa oversendt. ,&rsregnskapet for 2025 viser
et overskudd pa kr 333 888~ Ifalge styrets kommentarer
var arsresultatet kr 200 000,- hgyere enn budsjettert,
hovedsakelig grunnet lavere kostnader til energi/fyring.
Egenkapitalen var kr 504 259,- per 3112.2025.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Det arrangeres dugnad, for eksempel for rengjgring av
takterrassen. Redskap for is-fjerning og strgsand er
tilgjengelig for beboerne, noe som indikerer en
forventning om at beboerne bidrar ved behov.

Energiklasse
D

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
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energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngétt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert p& naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.

Oppvarming
Vannbéren varme fra fellesanlegg via radiatorer. Det er
elektrisk gulvvarme pa bad.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket er ca. 4 139
kWh. Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan
variere fra husstand til husstand.

Regulerings og arealplaner
Reguleringsplanen som gjelder for eiendommen er helt
eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
23.09.2015 (sak 262) - Kommuneplan 2015 — Oslo mot
2030: Smart, trygg og grenn. Eiendommen er regulert til
bolig og forretning.

For mer informasjon om gjeldende reguleringsforhold,
kontakt megler eller se Plan- og bygningsetatens
nettsider. Det anbefales & sgke pa saksnummer, adresse
eller gards- og bruksnummer.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P4 eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

208/927/6:
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23.01.2006 - Dokumentnr: 4726 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved
Plan og bygningsetaten

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 208 BNR: 927

25.04.2006 - Dokumentnr: 28092 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om fjernvarme

Adkomstrett for ngdvendig drift og vedlikehold
Avtalen kan kun slettes av begge parter i felleskap
Med flere bestemmelser

Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 208 BNR: 927

0510.2006 - Dokumentnr: 474458 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om vann og kloakkledning

Bestemmelse om gjensidig bruksrett til ngdvendig grunn
for vann og avlgp

Sletting kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune
v/ plan -og bygningsetaten

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 208 BNR: 927

1110.2006 - Dokumentnr: 486188 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

SNR: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 650/34585

17.08.2016 - Dokumentnr: 739124 - Reseksjonering
Del av fellesareal i grunn legges til seksjon 2, 5 og 6
Endring av tegninger

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
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Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Korttidsutleie av hele boligseksjonen i
mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen kan
fravikes i vedtektene og settes til mellom 60 og 120
dagn.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av nzerstdende eller gjiennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgés
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.



Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
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- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold ma
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
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avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé& bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pévirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

42

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngis skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er



avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor vaere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
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bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 52 500,00
Grunnpakke bolig info** kr 14 300,00
Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 24 850,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 12 900,00
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Rabatt kr -10 400,00
Tilretteleggingshonorar kr 15 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 1 500,00

Eierskiftegebyr kr 6 725,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse

er estimert til ca. kr 28 125,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 138 775,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt pélgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Didrik Tollefsen

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
didrik.tollefsen@emera.no

TIf: 469 28 782

Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
michellelehn@emera.no

TIf: 458 84 505

Ansvarlig megler
Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
michelle.lehn@emera.no
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TIf: 458 84 505

Meglerforetaket

Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato

24.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



OM EIENDOMMEN
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01260088

Selger 1 navn Selger 2 navn

Celine Rognskaug Lars Snellingen

Gateadresse

Pilestredet Park 20

Poststed

OsLO 0176

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4 |

Antall maneder |O |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap |Tryg Forsikring |

Polise/avtalenr. | 7396541 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Sprekker i fliser gverst i taket ved dusj og speil

Initialer selger: CR, LS 1
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22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Boligelektrikeren: Bytte spotter, speillys, dimmer og termostat bad. Martinsen & Brodahl AS: Bytte av dusjkabinett.
Pentex: Ny silikon rundt sluk. All dokumentasjon pa boligmappa.no

Arbeid utfert av | Boligelektrikeren, Martinsen & Brodahl AS og Pentex

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Byttet blandebatteri kjgkken. Dokumentasjon pa boligmappa.no
Arbeid utfert av |TOCHUKWU ENWEREOBI RGRLEGGER BEDRIFT

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Sprekker i mur pa fasade. Sameiet har bekreftet at fasade skal utbedres i regi av sameiet.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

. Boligelektrikeren: Montert nye lamper med plejd og montert 3 limlister i stua. Byttet spotter, speillys, dimmer og
Beskrivelse 2 X A N X . .
termostat pa bad. Pentex: Nytt styresystem i leiligheten for varme. Dokumentasjon ligger pa boligmappa.no
Arbeid utfert av | Boligelektrikeren og Pentex

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse Utfart el-tilsyn 18.06.2025. Dokumentasjon pa boligmappa.no

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Initialer selger: CR, LS

48

Document reference: 01260088



20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse Utfart tilstandsvurdering av takstmann.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

] Nei Ja

| falge tilstandsvurdering av Parkhuset bgr fasade og balkonger utbedres i 2030, mens taket bgr rehabiliteres i

Beskrivelse tidsrommet 2035-2040. Vinduer og balkongdgrer bar skiftes ut i 2050-2055.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Pilestredet Park 20 - vurdert av 494 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

& St Olavs plass
Totalt 9 ulike linjer

3min &
0.3 km

Holbergs plass
Linje 17,18,19

5min %
0.3 km

Nationaltheatret stasjon
Totalt 10 ulike linjer

11 min 4
0.8 km

Nationaltheatret
Linie1,2,3,4,5

11 min &
0.8 km

Nationaltheatret
T-bane, buss, flytog, tog, trikk

11 min %
0.8 km

Skoler

St Sunniva skole (1-10 kI.)
510 elever, 27 klasser

6min &
0.5km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Hoflige 56/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Pilestredet park/Hammersb... 4554 3186

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Mellergata skole (1-7 kl.)
194 elever, 14 klasser

10 min &
0.8 km

Boltelokka skole (1-7 kl.)
341 elever, 18 klasser

15 min &
1.1 km

Barnehager

Dr. Brandts barnehage (1-5 ar)
63 barn

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10kl) 12 min &

408 elever, 30 klasser

0.9 km

Katta barnehage (1-5 ar)
60 barn

Fagerborg skole (8-10 kl.)
416 elever, 25 klasser

24 min A&

2 km

Hammersborg barnehage (1-5 ar)
54 barn

Edvard Munch videregaende skole

4 min &

Oslo katedralskole
560 elever, 21 klasser

4 min &
0.3 km

Dagligvare

Coop Extra Pilestredet Park
Post i butikk

Kiwi St. Olavsplass

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

1. Gaende
2. Buss
3. Trikk

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Oslo katedralskole
Aktivitetshall

Stadion Sunniva
Ballspill

Treningshuset

SiO Athletica Centrum

Boligmasse

B 89% blokk
B 1% annet

«Du bor i en park, midt i byen. Helt
perfekt, kort vei til alt - samtidig som
det er stille og rolig. Grentomradene er
unike og velholdt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Paleet Karl Johan

{@ Balder Apotek

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Il 51% i barnehagealder
B 30% 6-12ar

. 10%13-15ar

B 8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Flerfamilier

%

B Pilestredet park/Hammersborg/Meyerlokka
[ Oslo og omegn
. Norge

Sivilstand

Gift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport v

T, G% 14 43 00 - www,takstkonsslentl,ro

ﬁg Selveierleilighet
@ Pilestredet Park 20, 0176 OSLO ﬂ:ﬂ OSLO kommune

# gnr. 208, bnr. 927, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 66 m?

?u‘

Befaringsdato: 23.04.2026 Rapportdato: 12.05.2026 Oppdragsnr.: 22539-1395 Referansenummer: UU2224

Foretak: Takstkonsulentl AS Takstingenigr:  Ole-Christian Eng

Takstkonsulent1

= Vi verdsetter din bolig!

TIf. 69 14 43 00 - www.takstkonsulentl.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfelging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

Rapportansvarlig

Olelhritiar.Ergy

Ole-Christian Eng

oce@takstkonsulentl.no
957 91910

LBl

T D 1642 005 e st 1
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Pilestredet Park 20, 0176 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 208 - Bnr 927 Vesterheimsveien 2 2l Raedey
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22539-1395 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 3 av 17
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Pilestredet Park 20, 0176 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 208 - Bnr 927 Vesterheimsveien 2 i Rt
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 2006. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet. Arealer Ga il side
Navaerende eier overtok boligen i 2022 og har siden den gang
gjort oppgraderinger som herunder nevnes med bl.a.

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

2024: Lovlighet Ga til side
- Skiftet dusjdgrer. Utfgrt av Martinsen & Brodahl AS.

Selveierleilighet
2025:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
- Montert nye lamper med Plejd. Bytter spotter, speilys, stemmer med dagens bruk
dimmer og termostat. Utfgrt av Boligelektrikeren AS.

2026:

- Skiftet blandebatteri pa kjpkken. Utfgrt av TOCHUKWU
ENWEREOBI RGRLEGGER BEDRIFT.

- Nytt styresystem for varme. Utfgrt av Pentex AS.

Opplysninger er hentet fra selgers egenerklaeringsskjema.
Selveierleilighet - Byggear: 2006

UTVENDIG Ga til side

Vestvendt markterrasse pa ca. 16 m2 Gulv med skifer e.l.

Boligblokk bygget i 2006. Bygningen antas fundamentert med
betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av
betong. Yttervegger antas oppfgrt i betong og stal, utvendig pusset
og malt fasade, samt teglsteinsforblending. Flat takkonstruksjon,
antatt tekket med asfalttakbelegg/takfolie e.l. (ikke besiktiget)

INNVENDIG G4 til side
Himlinger med malte betongelementer og malte plater. Vegger
med malte plater. Gulv med 3-stavs parkett. Takhgyden i stuen ble
malt til 2,86 m og 2,40 m i entréen.

- Det registreres noe slitasje pa parkettgulv. Det vil normalt veere
noe bruksslitasje pa overflatene i eldre boliger. Dette anses som
mindre avvik.

VATROM Ga til side

Bad: Himlinger med lakkerte stalplater, innfelte downlights. Vegger
med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med
vegghengt klosett, servant nedfelt i innredning og dusjhjgrne med
svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Balansert
ventilasjon.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt vaskekum. Overskap med lys i underkant. Fliser pa vegg
over benkeplate. Integrert platetopp og stekeovn. Opplegg for
oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen varmes opp med radiatorer. Elektrisk gulvvarme pa bad.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
l o £
- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside

Vatrom > 1. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner Sétilside
vatrom

Lisr2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 1. etasje > bad > Overflater vegger og a til si
himling

@ Vatrom > 1. etasje > bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 1. etasje > bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
o Vatrom > 1. etasje > bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
2006 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med 2-lags isolerglass, prod. 2005.

Dgrer

Beskrivelse
Malt balkongdgr med 2-lags glass, prod. 2005. Brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Vestvendt markterrasse pa ca. 16 m2. Gulv med skifer e.l.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Boligblokk bygget i 2006. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av betong. Yttervegger antas
oppfert i betong og stal, utvendig pusset og malt fasade, samt teglsteinsforblending. Flat takkonstruksjon, antatt tekket med asfalttakbelegg/takfolie e.l.
(ikke besiktiget)

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Himlinger med malte betongelementer og malte plater. Vegger med malte plater. Gulv med 3-stavs parkett. Takhgyden i stuen ble malt til 2,86 m og 2,40
m i entréen.

- Det registreres noe slitasje pa parkettgulv. Det vil normalt vaere noe bruksslitasje pa overflatene i eldre boliger. Dette anses som mindre avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere av betong.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Glatte innerdgrer. Glatte skyvedgrer.
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Tilstandsrapport

Det registreres noe svelling pa dgrblad til bad. Dette anses som mindre avvik.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Boligen varmes opp med radiatorer. Elektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Himlinger med lakkerte stalplater, innfelte downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant
nedfelt i innredning og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Balansert ventilasjon.

1. ETASIJE > BAD
-0 Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Himlinger med lakkerte stalplater, innfelte downlights. Vegger med fliser.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist sprekker i fliser.

Det registreres flere sprukne fliser pa vegg. Tilstandsgraden settes av hensyn til alder og nevnte avvik.

Konsekvens/tiltak

Som et strakstiltak bgr det installeres dusjkabinett for & hindre direkte vannpakjenning. Oppussing bgr paregnes pa sikt for a sikre varig beskyttelse av
underliggende konstruksjoner.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det registreres grunne og misfargede fuger i dusjsonen. Tilstandsgraden settes av hensyn til alder og nevnte avvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for @ begrense den direkte vannpakjenningen eller foreta oppussing/vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pa fliser og
tettesjikt. Et enkelt tiltak kan vaere & sette inn et dusjkabinett. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, er det gkt risiko for fuktskader i underliggende
konstruksjoner pa grunn av slitasje og svekket tettesjikt.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Smgremembran med ukjent utfgrelse. Byggear tilsier at det er brukt smgremembran med tilhgrende mansjetter. Plastsluk.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
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Tilstandsrapport

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig 8 merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Som et risikoreduserende tiltak bgr det vurderes & benytte dusjkabinett for a begrense direkte vannbelastning pa vegger og gulv. Tiltaket er ikke et krav,
men kan redusere risiko for fuktbelastning i eldre vatrom.

TR

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Innredet med toalett, servant nedfelt i innredning og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

® Det er pavist skader pa innredning.
Det registreres riss/krakelering i servant.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Innredningen fungerer slik den er i dag. Det vil vaere naturlig a skifte ut innredningen ved oppussing av bad.
1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det er baderom utfgrt som prefabrikerte baderom i stalkassetter.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

KIGKKEN

1. ETASJE > OG STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Overskap med lys i underkant. Fliser pa vegg over benkeplate. Integrert
platetopp og stekeovn. Opplegg for oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator over kokeplass.

1. ETASJE > OG STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Plastrgr (rgr-i-rgr). Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges, kan
dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll. Fordelerskap er plassert pa badet.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Avigpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Sentralt varmtvannsberedning

Vannbaren varme

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme fra fellesanlegg tilknyttet radiatorer.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma. Sikringsskap er plassert i bod.

Det ble utfgrt tilsyn pa det elektriske anlegget 18.06.2025. Sak avsluttet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Det foreligger samsvarserklzeringer fra arbeid utfgrt under ndvaerende eier.

Inntak og sikringsskap
3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ TR ‘}lﬂ; bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe | || Balkong g 1 (BRA-i)
[ | /:] L Bod
p— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= [ bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e S IH inN (BRA-€) slik som for eksempel boder
i e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad Wit | I
W ‘ Teknisk stue
[ Livabs Terrasse- og g
. { y, balkongareal Are‘alel av terrasser, apne balkonger
N Y Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarasde (GUA) (areal med lav takhayde).
"
e e Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA - i PASTEI maleverdig areal, som skyldes skratak
bf,:o,.; ciend og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
tolei Gaiiseiieon pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
real kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a n branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
Areal ki ki li Il lig a mal ktig fordi d kelig a Enb Il hele ell de del bygning h
astsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av rann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
fastsla tykkel ai kjevh i formi bi fritt ki ikl den ki il and
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 66 66 16
Kjeller 4 4
SUM 66 4 16
SUM BRA 70
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bod, 2 soverom, bad, og
1. etasje .
stue/kjpkken

Kjeller Bod
Kommentar
Fellesareal:

- En kjellerbod pa ca. 3,52 m2.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se kort sammendrag av tilstand.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
23.4.2026 Ole-Christian Eng

Celine Rognskaug

Lars Snellingen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 208 927
Adresse

Pilestredet Park 20, 0176 Oslo

Hjemmelshaver
Celine Rognskaug og Lars Snellingen

Eierandel
650 / 34585

Boligselskap
Sameiet Parkhuset

Forsikring

Selskap
Tryg Forsikring

Kommentar
Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Tegninger

Egenerklzaering

Ferdigattest

Meglerbrev

Oppdragsnr.: 22539-1395

Rolle

Takstingenigr

Kunde

Kunde

fnr. snr. Areal
6 5.5 m?

Avtalenr
7396541

Kommentar

Befaringsdato: 23.04.2026
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Forretningsfgrer

Kilde Eiefor
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Organis
9906456

Forsikringssum Arlig

hold

asjonsnr
12

premie

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
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Pilestredet Park 20, 0176 OSLO
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Forutsetninger

Takstkonsulent1 AS
Vesterheimsveien 2 Al s
1712 GRALUM

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22539-1395

Befaringsdato: 23.04.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Pilestredet Park
Postnr 0176

Sted OSlo
e 108

Gnr. 208

Bnr. 927

Seksjonsnr. 6

Festenr. 0

Bygn. nr. 81772002

Bolignr. HO0104

Merkenr. A2021-1327170
Dato 22.10.2021
Innmeldtav Marianne Skadsem

Energimerke

i D
ID
DB
I o D
: D
é | . =
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Utfore service pa ventilasjonsanlegg

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper - Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 2006
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 66

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger:

Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon: Balansert




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pA www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sagke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Pilestredet Park Gnr: 208
Postnr/Sted: 0176 OSlo Bnr: 927
Leilighetsnummer: 108 Seksjonsnr: 6
Bolignr: HO104 Festenr: 0

Dato: 22.10.2021 22:34:21 Bygnnr: 81772002

Energimerkenummer: A2021-1327170
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfort av: Marianne Skadsem

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bor undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nér boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 3: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 4: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogs& motiverer til
energisparing. Det ma monteres nedvendig mélerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.
Leverander avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta péa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling av
gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stov pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nér du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

KOp;

Skanska Norge AS
Pb. 1175 Sentrum
0107 OSLO
18 SEPT. 2008
Dato:
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200400087-48  Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass:  PILESTREDET PARK 20 Eiendom:  208/927/0/0
Tiltakshaver: ~ Selmer Skanska Bolig AS Adresse:  Pb. 274 Sentrum, 0103 OSLO
Sgker: Selmer Skanska Bolig A/S "Adresse:  Postboks 274 Sentrum, 0103 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: . Oppfering

FERDIGATTEST - PILESTREDET PARK 20

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet fjhr Plan og Neering - Apen by

™ Sven Sandberg !
saksbehandler
Kopi til: Tiltakshaver
Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro:
Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Enhet for Plan og Nering - Apen by Postadresse: Telefaks: 23491001
Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
www.pbe.oslo.kommune.no - 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA
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EMERA NO1 AS

Emera Oslo Vest v/Didrik Tollefsen
Lavenskiolds vei 4E, 1358 JAR
E-post: didrik.tollefsen@emera.no

Deres ref.: 01260088 . Vér ref.: 5667-1-06 Dato: 29.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Parkhuset
Organisasjonsnr: 990645612

Seksjonseier: Snellingen, Lars

Medeier: Rognskaug, Celine
Leilighetsnummer: 06

Adresse: Pilestredet Park 20, 0176 OSLO
Seksjonsnummer: 6

Gnr. 208

Bnr. 927

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 7396541.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll mé eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

e o o o o o

26 seksjonseiere har garasjeplass i Parkens Garasjesameie (ideell 14/2100 av gnr. 508, bnr .13, i Oslo kommune).
Felleskostnader for garasjeplass betales halvarlig og kommer i tillegg til felleskostnadene pa boligen. Det palgper
administrasjonskostnader, etter gjeldende prisliste, til forretningsferer ved overdragelse av garasjeplassen. Ny eier blir
fakturert av forretningsfaerer.

Energiavregning: Techem Norge AS Avregning av faktisk energiforbruk og evt. justering av akontobelgp skjer arlig mot
innkrevd akontobelgp. Avregning & a-konto innkreving skjer via felleskostnader. Ved salg av boligen ma kjeper/selger
lese av méler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. For spgrsmal om innhenting av mélerdata i
forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, eller e-post: kundeservice@techem.no

Styret ber spesifikt om a fa oppgitt bade tIf.nr. og mailadresse pa kjeper. Dersom eier har garasjeplass i Parkens
Garasjesameie ma det ogsa tinglyses eierskifte i garasjesameiet. Sameiet har a-konto innbetaling fiernvarme med
avregning 1 gang i aret (Techem). Ved salg av boligen ma kjeper/selger lese av maler og selv sende inn
avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.no. For
spersmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem péa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00
14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no Sameiet har installert solceller pa taket for & dekke
stremforbruk pa fellesarealet. For a fa tilgang til TV ma man registrere seg pa fglgende link etter overtakelse av
leiligheten: https://www.rikstv.no/kundeservice/mitt-abonnement/skifte-eier/

Nei

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 049,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A-konto fijernvarme 562,00 565,00 fra 01.05.2026
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Internett 166,00
Felleskostnader 4 321,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestédende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 117,-
Fradragsberettigede kostnader: 211,-
Annen formue: 9477 .-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Sven-Robby Syversen
Dierkes pr. e-post: dierkes@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pé tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Ola Holm, e-post: parkhuset@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjaper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lasningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, mé sendes via den digitale lasningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

D oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordineert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafgr/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

EEEEEEEEEEEEEEEE



Velkommen til arsmate i SAMEIET PARKHUSET

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
10. mars 2026 kl. 18:00, Islandske kirken, Pilestredet Park 20, 0176 Oslo. .

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

For & forenkle registrering av fremmgtte, er det fint om du tar med deg legitimasjon.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer
7. Berskjeering/rydding av Villvin/klatreplanter pa kortveggen mot ser

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET PARKHUSET




Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte magtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Ola Holm er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling

To fremmaette eiere registreres i motet.

Forslag til vedtak
Velges i arsmotet




Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at resultatet for 2025 overfores til egenkapital. Arsrapport og arsregnskap godkjennes.
Resultat overfgres til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets godtgjerelse for perioden 2025/2026 foreslas satt til kr. 145.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 145.000,-




Sak7
Berskjeering/rydding av Villvin/klatreplanter pa kortveggen mot sgr

Forslag fremmet av:
Julie Tellugen Heehre

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Villvin og andre klatreplanter pa kortveggen mot ser har vokst ut av form og vokser over flere av vinduene pa
denne veggen, samt vokst seg inn hekken foran leilighetene i forste etasje. Dette gar ut over fremkommeligheten
i bakgarden pa sommerstid, samt at det blir vanskelig & vaske vinduer pa denne veggen. (Vinduene lar seg ikke
apne og ma vaskes fra bakkeplan péa utsiden) Plantene trenger klippes/ryddes.

Forslag til vedtak

Disse plantene beskjeeres/ryddes sa de ikke dekker vinduer eller tar over andre planter.

Vedlegg

2. villvin2.jpg
3. villvind.jpg
4. villvin3.jpg
5. villvin2.jpg

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges to styremedlemmer for to ar.
Styret bestar i dag av felgende medlemmer:

Styreleder Ola Holm 2025 - 2027

Styremedlem Anders Magnus Braathen 2025 - 2027
Styremedlem Simen Stusvik Haug 2025 - 2027
Styremedlem Halvor Egner 2024 - 2026
Styremedlem Henrik Hartmann 2024 - 2026

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet




Styrets arsrapport

1. Innledning

Formalet med arsrapporten er & gi en kortfattet oversikt over styrets arbeid i perioden siden det forrige
ordineere arsmetet, samt en gkonomisk oversikt og planer for fremtiden. Styret i Parkhuset har bestatt av:

Leder Ola Holm, valgt for perioden 2025 — 2027
Styremedlem Halvor Egner, 2024 — 2026
Styremedlem Anders Magnus Braathen, 2025 — 2027
Styremedlem Henrik Hartmann, 2024 — 2026
Styremedlem Simen Stusvik Haug, 2025 — 2027

2. Styrets arbeid

Administrasjon

Det er giennomfart 9 styremeteri perioden siden siste arsmate. | tillegg har styret hatt jevnlig kontakt via e-post
og telefon ved behov.

Kommunikasjon

Styret bruker Vibbo for 8 kommunisere med sameiere og beboere. | tillegg er informasjonstavlen i heisen tatt
i bruk for & gi praktisk informasjon om bygningen og oppdateringer fra saker behandlet i styremgter.

Vedlikeholdsarbeid

Det er utfert flere vedlikeholdsoppgaver, og de viktigste er

Skiftet laser i fellesomrader
Som falge av normal slitasje har noen av lasene i fellesomradene sluttet & fungere. Det ble skiftet laskort til
utgangsdaren i bakgarden, ventilasjonsrom pa taket, bod pa takterrassen, boderikjelleren og der til avfallsrom.

Vurdert tilstanden til bygningen

En tilstandsvurdering ble gjennomfart av Selvaag Favn AS for & gi styret et grunnlag for & planlegge vedlikehold
av fasaden i de kommende arene. Konklusjonen er at fasaden og balkongderer bgr utbedres i 2030, taket

bar rehabiliteres innen 2040, og vinduer og balkongderer ber skiftes ut i 2050. Tilstandsrapporten er gjort
tilgjengelig for alle sameiere til orientering pa Vibbo.

Skiftet varmeveksler og styringsenhet i ventilasjonsanlegg
Normal slitasje har medfert behov for oppgradering av ventilasjonsanlegget. Styringsenhet for varme er skiftet
og nye frostsikre varmevekslere er montert. Som resultat er ventilasjonsanlegget sikrere og mer effektivt.

Anskaffet nye mgbler til takterrassen
Det er kjgpt inn en ny lounge-gruppe med puter og 6 sammenleggbare stoler.

Trimmet treet i bakgarden
Det er utfert beskjeering av det store treet pa sameiets ansvarsomrade. | tillegg er det avtalt beskjeering av treer
pa PP@s ansvarsomrade i lgpet av 2026.

Leverandgrer og tjenestetilbud

TV
Avtalen med RiksTV er sagt opp med virkning fra 1 oktober. Som effekt sparer sameiet rundt 400 k kroner arlig.

6av20
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Forsikring
Forsikringsavtalen er reforhandlet. Som effekt sparer sameiet rundt 80 k kroner i arlig forsikringspremie. Tryg
Forsikring vant i konkurranse med to andre selskaper.

Strom
Styret har inngatt avtale om Norgespris pa strem og sentralvarme. Effekten er en kostnadsbesparelse for
oppvarming av fellesarealer og ventilasjon.

Brannvarsling
Arlig test av brannvarslingsanlegget i bygningen og garasjeanlegget er giennomfert i henhold til krav.

Rorlegger

Sameiet har en avtale med Pentex for vedlikehold av reropplegg, vannkvalitet og sentralvarme. Sameiere kan
kontakte rgrleggeren pa Tom.Klausen@pentex.no med kopi til parkhuset@styrerommet.no for a fa hjelp til
sentralvarmen.

Heis

Leverandgren Schindler har utbedret feil i forbindelse med driftsstans. Heiskontroll er utfart av Oslo kommune,
og det ble utbedret et avvik i etterkant.

Las og ngkler
Sameiet har en avtale med Romerrike Lasservice som lager nye ngkler og ngkkelkort. Rutiner for bestilling er
beskrevet pa Vibbo.

Spesielle uforutsette hendelser

Lekkasje fra taket

Et ventilasjonshus pa taket hadde over tid samlet opp vann fra nedbgr som hadde satt seg i isolasjonen pa
innsiden. Arsaken er en feilkonstruksjon fra bygget var nytt, som gjorde at regnvann i kombinasjon med sterk
vind kom inn i konstruksjonen. Isolasjonen ble skiftet og veggene ble tettet.

Beboeraktiviteter

Takterrassen
En dugnad ble arrangert for & rengjgre takterrassen. Gamle mgbler og puter ble kastet og erstattet med nye.
Dette bidrar til gkt trivsel for alle beboerne som benytter takterrassen.

» Ta gjerne kontakt med styret pa for innspill og forslag til beboeraktiviteter.

3. @konomisk oversikt

Sameiet Parkhuset har god gkonomisk styring som gjer det mulig & gjennomfgre ngdvendig vedlikehold

planmessig og effektivt.

Kommentarer til arsregnskapet:

Driftskostnader for energi/fyring er 200 k mindre enn budsjettert.

* Som konsekvens er arsresultatet er 200 k hgyere enn budsjettert.

+ Arsresultatet er 333 888 kr, som overfares til egenkapital

4. Fremtidsplaner

Styret bruker tilstandsvurderingen av bygningen utfert av Selvaag Favn AS i 2025 som grunnlag for a planlegge

vedlikehold i tiden fremover. Planen er:

2026: Vask av fasade og mindre flekk-maling

7 av 20
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* 2030: Utbedring av fasade og balkonger
* 2040: Rehabilitering av taket
» 2050: Utskifting av vinduer og balkongdgrer

Utbedring av fasade omfatter utbedring av pusskader, reparasjon av skadd teglstein samt vask og maling.
Estimert til 1,5 - 2 MNOK.

Utbedring av balkong omfatter etablering av membran med opprett, rengjgring og beskyttelse av stalbjelker og
innfesting. Estimeres til 1-1,2 MNOK.

Rapporten er gjort tilgjengelig pa Vibbo for sameiere og beboerne til orientering.




Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i SAMEIET PARKHUSET

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET PARKHUSET.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2025 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, o
« Resultatregnskap 2025 s
« Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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SAMEIET PARKHUSET
ORG.NR. 990645612, KLIENTNR. 5667

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2769618 2817192 2794000 2896 000
Andre inntekter 0 72743 45000 45000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2769618 2889935 2839000 2941000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -19035 -19035 -19 000 -20 500
Styrehonorar 4 -135 000 -135000 -135000 -145 000
Revisjonshonorar 5 -13 571 -8 084 -12 000 -12 360
Forretningsfgrerhonorar -105 245 -100 437 -106 000 -110 000
Konsulenthonorar -2295 -4 365 -26 000 -26 000
Drift og vedlikehold 6 -442 883 -841016 -272 000 -677 700
Forsikringer -248 278 -64 082 -185 000 -212 500
Kommunale avgifter 7 -5639 471 -492 692 -566 500 -563 000
Kostnader sameie 12 -209177 -220786 -200 000 -200 000
Energi/fyring 8 -231 182 -239714 -617 000 -265 000
TV-anlegg/bredband -332 950 -433 959 -425 000 -130 000
Andre driftskostnader 9 -151 655 -178 360 -147 000 -160 971
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 430 741 -2737 530 -2710500 -2523031
DRIFTSRESULTAT 338 877 152 405 128 500 417 969
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 6239 4319 0 0
Finanskostnader 11 -11 228 -30 288 -15 000 -15000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -4 989 -25 969 -15 000 -15 000
ARSRESULTAT 333888 126 436 113500 402 969
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 333 888 126 436

Vedlegg 1 10 av 20 Arsregnskap 2025.pdf
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SAMEIET PARKHUSET
ORG.NR. 990645612, KLIENTNR. 5667

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel anleggsmidler i fellesanlegg 12 117 479 138573
SUM ANLEGGSMIDLER 117 479 138 573
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 16 406 49 286
Forskuddsbetalte kostnader 0 76 562
Andre kortsiktige fordringer 0 48 279
Energiavregning 13 143 088 99 637
Driftskonto OBOS-banken 358 364 0
Sparekonto OBOS-banken 661 639
SUM OML@PSMIDLER 518 519 274 402
SUM EIENDELER 635998 412975
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 504 259 170 371
SUM EGENKAPITAL 504 259 170 371
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 38 370 30028
Leverandgrgjeld 93 369 127 870
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 900 000) 0 84706
SUM KORTSIKTIG GJELD 131739 242 604
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 635998 412 975
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 12 27 550 970816

Oslo, 09.02.2026
Styreti Sameiet Parkhuset

Ola Holm /s/
Henrik Hartmann /s/ Anders Magnus Braathen /s/
Halvor Egner /s/ Simen Stusvik Haug /s/
Vedlegg 1 Tav 20 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlagpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2442 952
Kabel-TV 219424
Internett 107 242
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2769618
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -19035
SUM PERSONALKOSTNADER -19 035

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -135 000
SUM STYREHONORAR -135 000
I'tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -8 000
Vedlegg 1 12 av 20 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 5
REVISJONSHONORAR

Revisjon -13571
SUM REVISJONSHONORAR -13571
NOTE 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -164 748
Drift/vedlikehold VVS -78 269
Drift/vedlikehold elektro -3343
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -29725
Drift/vedlikehold heisanlegg -69154
Drift/vedlikehold brannsikring -16 664
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -80 980
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -442 883
NOTE 7
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsgebyr -399 650
Renovasjonsgebyr -139 820
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -539471
NOTE 8
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -59 997
Fjernvarme -171184
SUM ENERGI / FYRING -231182
NOTE 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Vaktmestertjenester -69 936
Renhold ved firmaer -63160
Andre driftskostnader -6514
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -790
Andre kostnader tillitsvalgte -8 000
Bankgebyr -3254
Jreavrunding -1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -151 655
NOTE 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 361
Renter av sparekonto i OBOS-banken 22
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1261
Andre renteinntekter 4595
SUM FINANSINNTEKTER 6 239
Vedlegg 1 13 av 20 Arsregnskap 2025.pdf



NOTE 11
FINANSKOSTNADER

Andre rentekostnader -1 000
Renter og provisjon kassekreditt -10 228
SUM FINANSKOSTNADER -11 228
NOTE: 12

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 28,33% av Parkens Garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Parkens Garasjesameie.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Parkens Garasjesameie og
utgjer kr 6 334. Selskapets andel vises i balansen som sum anleggsmidler under posten
"Andel egenkapital i fellesanlegg".

Andelene som erinnarbeidet er fra selskapet godkjente arsregnskap for fjoraret.

Til orientering vedlegges sameiets regnskap.

Selskapet eier 2,09% av Pilestredet Park @kodrift sameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Pilestredet Park @kodrift sameie.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Pilestredet Park @kodrift sameie og
utgjer kr 21 216. Selskapets andel vises i balansen som sum anleggsmidler under posten
"Andel egenkapital i fellesanlegg".

Andelene som er innarbeidet er fra selskapet godkjente arsregnskap for fjoraret.

Til orientering vedlegges sameiets regnskap.

NOTE 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -394 148
SUM INNTEKTER -394 148
KOSTNADER

Administrasjon 45478
Fjernvarme 491 757
SUM KOSTNADER 537 236
SUM ENERGIAVREGNING 143 088

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfgrt i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1 14 av 20 Arsregnskap 2025.pdf
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Deltagelse pa arsmete 2026

Arsmetet avholdes 10.03.26
Selskapsnummer: 5667 Selskapsnavn: SAMEIET PARKHUSET

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 20




L oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.




SAMEIET PARKHUSET

VEDTEKTER

for

Sameiet Parkhuset, org. nr. 990645612

Vedtektene er vedtatt p8 ordineert §rsmgte 16.03.2021 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 9.4.2015

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Parkhuset. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 11.10.2006.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 65 seksjoner pa eiendommen gnr. 208, bnr. 927 (Pilestredet Park 20) i
Oslo kommune, hvorav 64 er selveierseksjoner for bolig og en er naeringsseksjon.

(2) Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av bade en
hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i den tinglyste
seksjoneringsbegjaeringen er definert som tilleggsdeler til bruksenheten. Med tilleggsdeler
menes etter dette balkonger samt private hageparseller. Bruksenhetens hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjer til sammen bruksenheten.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Sameiet har rett og plikt til & veere medeier i Parken Garasjesameie sammen med
Pileparken Boligsameie (Pilestredet Park 18 og 19).

1-3 Formal

Sameiets formal er 4 ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og & sikre forsvarlig
drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste for sa vel
eiere og brukere av seksjonene for bolig og naeringsseksjonene.

Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til
neeringsformal. Neeringsseksjonen skal brukes til neeringsvirksomhet i henhold til det
godkjente reguleringsformal.

Verken arsmetet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig mate
begrenser eller ungdvendig vanskeliggjere lovlig neeringsvirksomhet i sameiets
nzeringsseksjon. Det kan fastsettes ordensregler som skal veere gjeldende for eiendommen.

VEDTEKTER - SIDE 1 AV 14
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1-4 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden (se ogsa vedlegg 1 til disse vedtektene).

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtekiene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

VEDTEKTER - SIDE 2 AV 14
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Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmgatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Szerregler om fellesarealet
Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene veere undergitt
begrenset adkomst (bruksrett) for hhv bolig- og nzeringsseksjonene etter pkt. 3-2-1 og 3-2-2.

3-2-1 Boligseksjonenes szerrett

Eierne/brukerne av seksjonene for bolig skal alene ha rett til & bruke:

- innganger og inngangsdgrer til boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser,
takterrasse og fellesrom i boligetasjene som utelukkende er beregnet for boligene.
Denne saerretten omfatter ikke personadkomst til naeringsseksjonen via trapp/heis fra
parkeringsplass i garasjekjeller som tilhgrer naeringsseksjonen. Denne adkomst skal
ikke benyttes til varelevering.

3-2-2 Nezeringsseksjonens szerrett
Neeringsseksjonen pa bakkeplan skal alene ha rett til & bruke:
- fasade og inngangsparti i 1. etg som utelukkende er beregnet for
nzeringsseksjonen.

3-3 Private boder

(1) Hver boligseksjon har rett til 1 stk. sportsbod som er plassert i fellesareal innenfor
eiendommen eller i tilstatende eiendom tilhgrende Parken Garasjesameie. Bodene er fordelt
ved stiftelsen av sameiet. Bruksretten til den enkelte sportsbod tilhgrer angitt boligseksjon
alene. Rettighetshaverne skal i ngdvendig grad tillate adgang til sportsbodene for drifts- og
vedlikeholdstiltak bestemt av sameiets styre.

(2) Eventuelle private avtaler om innbyrdes varig bytte av boder el.l. mellom seksjonseiere
skal godkjennes av styret. For vesentlige endringer i disponeringen av bodarealene kommer
bestemmelsene i pkt. 9 til anvendelse.

(3) Utleie av private sportsboder tillates kun til andre seksjonseiere i Sameiet Parkhuset.

3-4 Bygningsmessige arbeider

(1) Utskifting av vinduer og derer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til
den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger
etc, skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
sameiermgtet. Montering av private parabolantenner er ikke tillat.

(2) Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sakes om endringer av ikke
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uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet pa
sameiermetet til avgjorelse.

(3) Ledning, rar og ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren, dersom sameiet har vedtatt dette. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

(4) En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
negdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

3-5 Reklame og profilering

(1) Neeringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner, ha rett til & sette
opp faste skilt og andre profileringsanordninger pa byggets fasade i 1 etg. innenfor rammen
av hva som godkjennes av offentlige myndigheter. Medfalgende denne retten falger ogsa en
vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal besgrges og bekostes av den aktuelle naeringsseksjon

(2) Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbarlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse ikke
blir unadig sjenert. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur og skal
skje i samrad med styret i sameiet.

(3) Vinduer i nzeringsseksjonene skal ved overtagelse utformes slik at de ikke er til sjenanse
for byggets fasade. Tomme nezeringsseksjoner ma fremsta som bebodde.

3-6 Renovasjonsrom

(1) Rom for renovasjon skal kun benyttes til ordinaer avfallshandtering, herunder
kompostering av vatorganisk avfall. Neeringsseksjonen skal kunne benytte felles
renovasjonsrom safremt avfallsmengden og avfallstyper fra virksomheten ikke er slik at dette
vesentlig vanskeliggjer handteringen av husholdningsavfall fra boligseksjonene.

(2) Dersom virksomheten har renovasjonsbehov ut over dette er det nzeringsseksjonens eget
ansvar & handtere dette. Sameiet kan palegge neeringsseksjonen & dekke merkostnader
dersom avfallsmengden fra naeringsseksjonen medfarer gkt renovasjonsgebyr eller andre
direkte relaterte merkostnader ut over seksjonens bidrag til slike felleskostnader gjennom
eierbrgken.

3-7 Kamera-/videoovervaking
(1) Sameiermgatet av 19. april 2012 har godkjent installering av kamera-/videoovervaking av
sameiets fellesarealer.

(2) Overvakingen vil skje i h. t. de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.
Styret plikter & meddele Datatilsynet far overvaking iverksettes og forplikter seg til enhver tid
til & benytte den minst krenkende form for overvaking.

3-8 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER - SIDE 4 AV 14
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4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

4-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de agvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

inventar

utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat/brannslange

skap, benker, innvendige derer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg-, gulv- og himlingsplater

rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

—_—-—— =
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

VEDTEKTER - SIDE 5 AV 14

107



SAMEIET PARKHUSET

4-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pé fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Sameiet skal én ganger pr ar besgrge utvendig vask av vinduer i gavlvegg mot syd, som
av branntekniske arsaker ikke er &pningsbare.

(3) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdgrer til boligene.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Vedlikehold av tilleggsdeler til seksjoner er en segerutgift for den/de seksjoner tilleggsdelen
er knyttet til med unntak av utvendige flater ( fasader ), samt bygningstekniske
konstruksjoner.

(3) Neeringsseksjonen pa gateplan (snr. 1) skal alene dekke felleskostnader knyttet til de
deler av fellesareal som nevnt i pkt. 3-2-2.

(4) Hvis styret beslutter, eller hvis det offentlige palegger, at det gjennomfares vedlikehold
eller andre tiltak som fullt ut eller i all hovedsak alene kommer enten boligseksjonene eller
naeringsseksjonen(e) til gode, skal kostnadene knyttet til slikt vedlikehold, eller slike tiltak,
alene beeres av den/de seksjonseier(e) dette kommer til gode. Sameierene kan bare
enstemmig beslutte noe annet. Som slike utgifter regnes bl.a. ansettelse av vaktmester for
en av seksjonstypene, egne ventilasjonsanlegg, renovasjon m.v.
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(5) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(6) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(7) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

5-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes av
styret for & dekke sin andel av felleskostnadene. Eventuelt overskudd skal ikke
tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelsen av akontobelgpet for neste periode.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrok.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.
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7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det
kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neaerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmeotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styret i fellesskap. Styret kan meddele
fullmakt.

8. Arsmgtet

8-1 :&rsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmgate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skall
dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p4 arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen moteleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) P& arsmatet har samtlige seksjonseiere stemmerett iht. sin sameiebrgk. En sameier kan
avgi stemme ved fullmektig som har skriftlig fullmakt.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.
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8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelagp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

o O T

)
)
)
)
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8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av
en revisor valgt av &rsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10 Diverse opplysninger

10-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngéar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
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g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

10-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

10-3 Miljooppfelgingsprogram

Miljgoppfalgingsprogram utformet av Statsbygg og Oslo kommune er lagt til grunn for
planleggingen av Pilestredet Park. Hensikten med programmet er & sikre gode miljgforhold i
bygninger og utearealer. Dette medfarer bl.a. falgende forpliktelser:

Det er etablert felles drift ( Pilestredet Park Qkodrift ) av utearealer etter bygkologiske
prinsipper samt ivaretakelse av felles driftsoppgaver som boligselskapene/sameiene skal
delta i. Sameiet plikter & delta i (PPQ ) driftssentralen, og denne forpliktelse skal tinglyses
pa samtlige seksjoner, jmf § 16.

Sameiet ma stille data om ressursbruk (energi, fiernvarme og vann), som registreres
gjennom individuelle og felles malere, til disposisjon for utarbeiding av miljgregnskap.
Individuelle maleresultater vil bli underlagt vanlige regler for personvern.

Sameiet, sameierene og beboerne er forpliktet til & kildesortere avfall og delta i de ordninger
for avfallshandtering som blir tilrettelagt i samarbeid med Renovasjonsetaten og PPQ. |
tillegg til ordinger kommunal renovasjon (papir og restavfall) vil dette omfatte spesialavfall,
kompostering (av hageavfall og vatorganisk husholdningsavfall) samt gjenbruksordninger.

Beboerne plikter & delta i instruksjons- og informasjonsopplegg som er ngdvendig for & veere
informert om bruk og vedlikehold av utstyr og tekniske installasjoner som sikrer oppfalgingen
av miljgprogrammet.

10-4 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet.

Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni
2017 nr. 65.

-00o0-
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SAMEIET PARKHUSET

Vedlegg 1: Oversikt over sameierbrgk, seksjonsnummer, leilighetsnummer og H-nummer

Pilestredet Park 20

Seksjonsnr. Leil.nr. H-nr. Areal Antallrom | Sameiebrgk

1 Neering HO0109 115 0 1130

104 H0108 81 4 825
3 105 H0107 58 3 595
4 106 HO106 70 8 715
5 107 HO105 41 2 425
6 108 HO104 64 3 650
7 109 H0103 32 2 330
8 110 H0102 32 2 330
9 111 HO101 42 2 435
10 201 H0212 58 2 580
11 202 HO211 41 2 420
12 203 HO0210 41 2 420
13 204 H0209 80 4 810
14 205 H0208 71 3 725
15 206 H0207 70 3 715
16 207 HO206 41 2 425
17 208 H0205 64 3 650
18 209 H0204 32 2 330
19 210 HO0203 32 2 330
20 211 H0202 32 2 330
21 212 H0201 32 2 330
22 301 HO312 38 8 590
23 302 HO311 41 2 420
24 303 H0310 41 2 420
25 304 H0309 84 4 855
26 305 HO308 74 8 750
27 306 HO307 70 3 715
28 307 H0O306 41 2 425
29 308 H0305 64 3 650
30 309 HO304 32 2 330
31 310 H0303 32 2 330
32 311 H0302 32 2 330
33 312 HO301 32 2 330
34 401 HO0412 58 2 590
35 402 HO411 41 2 420
36 403 H0410 41 2 420
37 404 HO0409 84 4 855
38 405 H0408 74 3 750
39 406 H0407 70 3 715
40 407 H0406 41 2 425
41 408 HO0405 64 3 650
42 409 H0404 32 2 330
43 410 H0403 32 2 330
44 411 H0402 32 2 330
45 412 HO401 32 2 330
46 501 H0512 58 2 590
47 502 HO511 41 2 420
48 503 HO510 41 2 420
49 504 HO509 84 4 855
50 505 H0508 74 4 750
51 506 HO507 70 3 715
52 507 HO506 41 2 425
53 508 HO505 64 3 650
54 509 HO504 32 3 330
55 510 HO503 32 3 330
56 511 H0502 32 3 330
57 512 HO501 32 3 330
58 601 HD608 63 3 640
59 602 HO607 45 2 460
60 603 HO606 75 3 760
61 604 HO605 72 3 730
62 605 HO604 67 8 680
63 606 HO603 66 3 675
64 607 H0602 33 2 340
65 608 HO601 34 2 355
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HUSORDENSREGLER
SAMEIET PARKHUSET

1. INNLEDNING

Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. De regler som
fastsettes av arsmgtet og forvaltes av styret, skal bidra til en opplevelse av individuell frihet og
gjensidig respekt mellom beboerne.

2. FORMAL

Husordensreglene skal reflektere de betingelsene flertallet av beboerne mener bidrar til et godt
bomilja. De skal gi retningslinjer for hvordan vi skal forholde oss til hverandre og til boomradet
vart.

3. STOY
Det skal vaere ro mellom kl. 23:00 - 08:00 i hverdagene og mellom 24:00 og 08:00 i helgene. Ved
starre selskapeligheter skal naboer varsles ved oppslag ved hovedinngangen senest 3 dager i

forveien.

Stayende innredningsarbeider bgr unngas pa sen kveld. Veer oppmerksom pa at for eksempel stay
fra stavsugere og vaskemaskiner kan hares godt i naboleilighetene.

Bruk av sakalte Subwoofere (bass) tilharende film- og musikkanlegg o.l. er ikke tillatt i periodene
med ro.

Nar det ikke er definert ro-periode skal, beboere ta hensyn til hverandre med tanke pa stey. Husk
at for mye bass lager vibrasjoner i bygningen.

4. DYREHOLD
Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid feres i band

pa sameiets omrade. Ekskrementer skal fiernes med pose. Mating av fugler pa balkonger og
fellesomrader frarades.

5. FELLESOMRADER
Alle beboerne har ansvar for orden og trivsel pa fellesomradene inne og ute.

Hovedinngangsdgren skal aldri forlates ulast. Dersom den automatiske darlukkeren ikke fungerer,
skal daren trekkes i las.

Sykler skal ikke settes i inngangsparti eller gangene. Det henvises til sykkelbod. Barnevogner skal
plasseres under trappen i kjelleren.

Rayking erikketillattinnendars ifellesomrader. Sneiper og annet sgppel skalikke kastes utenfor
inngangsdarene, iblomsterbed eller pafellesomradeneforgvrig.

Det er ikke tillatt & sette fra seg soppelposer, kler, sko eller lignende i gangene.
Husholdningsavfallskal umiddelbart bringes til avfallsrommet.

Dgrmatter, mgbler, tepper og annet som er til hinder for felles renhold i gangene skal ikke
benyttes. Eventuell utsmykning av fellesomradene gjgres i samrad med styret.

Dersom du ser skader, utbrente lyspeerer og lignende i oppgang eller garasje som ikke blir
utbedret, manglende renhold og lignende, ber vi deg melde fra til styret i sameiet.

HUSORDENSREGLER - SIDE 1 AV 3

17



SAMEIET PARKHUSET - WWW.PARKHUSET.NO

Det er ikke tillatt & sette fra seg mgbler eller andre gjenstander i fellesarealene, inkludert
utenfor bodene i kjelleren. Den enkelte beboer er selv ansvarlig for & fjerne gjenstander man
ikke matte anske & ha i leiligheten lenger og kostnadene ved dette. Mgbler og lignende som
oppbevares i fellesarealene vil bli fiernet til kostnad for seksjonseier..

6. FASADE

Solskjermingsalternativer vil bli fastsatt av sameiermgtet. Rekkverk, vindusrammer, tak, stolpe
og vegger pa balkongen skal kun males eller behandles i samrad med styret.

7. EGNE BALKONGER

Beplantning bgr vannes med forsiktighet for & unnga vannsgl pa underliggende balkonger.
Utvendige blomsterkasser pa balkonggelenderet er ikke tillatt.

Kun elektriske griller eller gassgriller kan brukes pa balkongen. Vis hensyn.

Skrot, pappesker og lignende skal ikke oppbevares pa balkongene. Synlig tarking av tey pa
balkongen over gelenderhgyde bgr unngas.

8. ANTENNEANLEGG

Oppsetting av synlig parabolantenne pa balkong eller vegg er ikke tillatt. Sameiet har eget
fibernett tilkoblet felles leverandor av tv/internett tjenester.

9. BOD

Det er ikke tillatt & oppbevare brann/eksplosjonsfarlige vaesker, gass, luktsterke gjenstander
eller matvarer i boden. Boden skal kun brukes til oppbevaring av gjenstander. Det er ikke tillatt
a ha husdyr iboden.

Det frarades & oppbevare verdigjenstander i boden. Dgren til bodrommene skal alltid veere
last, selv ved korte fraveer. Det er ikke tillatt & oppbevare gjenstander utenfor bodene.

10. AVFALLSHANDTERING

Alle ma bidra til at avfallsrommet holdes ryddig. Avfall som ikke hgrer hjemme i vart avfallsrom,
som glass og metall, skal kastes i dertil egnede innsamlingsklokker i Pilestredet Park eller i
naeromradet.

11. TAKTERRASSEN

Takterrassen skal veere til glede for alle beboere. Sneiper og annet avfall, flasker og lignende, skal
ikke etterlates pa takterrassen. Engangsgriller og lignende skal ikke sta patent uten oppsyn og skal
alltid fiernes etter bruk. Ved starre planlagte arrangementer pa takterrassen skal varsel henges opp
pa fellestavlen i 1. etasje. Det er ikke anledning til & reservere takterrassen til eget bruk. Sameiets
mgblement skal behandles pent. Eventuelle puter og lignende utstyr som ikke taler vann, skal
legges tilbake i putekasse eller i fellesboden pa taket etter bruk.

12. POSTKASSESKILT

Seksjonseier star ansvarlig for & kjgpe inn og montere rett type postkasseskilt. Skiltene skal i tillegg
til navn (evnt. selskapsnavn) inneholde leilighetsnummer. Det er ikke anledning til & paklistre navn
eller pa4 annen mate fare opp eller fierne beboernes navn pa postkassen utenom standarden som
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utbygger har lagt opp til. Det gis unntak fra dette i fire uker ved innflytning, eller ved annen endring,
og det er opp til seksjonseieren & besarge for rett postkasseskilt ved enhver inn- og utflytting eller
annen endring. Etter fire uker vil styret v/vakimester sgrge for rett postkasseskilt for
seksjonseierens egen regning (inkludert kostnad for vaktmesteren).

Skiltene skal folge standarden som var valgt fra utbyggers side. Se www.parkhuset.no for
informasjon om bestilling av postkasseskilt.

Storrelse: 58mm x 94mm

Skrift: svart
Bakgrunn: hvit

13. DORSKILT

Ringeklokken ved dgren til hver leilighet er merket med leilighetsnummer. Det er ikke anledning til
& bruke eget darskilt montert eller paklistret deren da dette gdelegger daren.

14. UTLEIE

Ved langtidsutleie (mer enn 30 dager) skal kontaktinformasjon til leietager registreres i VIBBO.
Dette for at styret kan kontakte beboer ved ngdvendig vedlikehold, nadsituasjoner m.m.

Sist revidert: 16.03.21
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmate i SAMEIET PARKHUSET

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
11. mars 2025 kl. 18:00, Islandske kirken, Pilestredet Park 20, 0176 Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer
7. Oppsigelse av RiksTV

8. Beskjeere tre i bakgard

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET PARKHUSET




Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Ola Holm er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Sven-Robby Dierkes foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslétt.

3av18
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at resultatet for 2024 overfgres til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Resultatet for 2024 overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 5667 Sameiet Parkhuset - sak 5.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret, for perioden 2024/2025, foreslas satt til kr 135.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 135.000,-




Sak 7
Oppsigelse av RiksTV

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet betaler arlig rundt 300 000 kr for RiksTV abonnement til samtlige leiligheter. Fra 1 mars 2025 har
leverandgren varslet en prisgkning fra 380 til 409 kr pr maned pr leilighet. Dette er kostnader som lgper for
hele sameiet, uavhengig av bruk. Avtalen har en oppsigelsestid pa 6 maneder.

Styrets innstilling

RiksTV er dyrt, og benyttes i varierende grad av beboerne. For dem som ikke bruker tjenesten er det
bortkastede penger. Det er fullt mulig & se NRK, TV-2 og de fleste andre kanalene pa sin egen TV via internett.
En oppsigelse av RiksTV vil medfgre en manedlig besparelse pa 409 kr pr boenhet, som utgjer 4908 kr pr ar
pr boenhet.

Forslag til vedtak
Styret far fullmakt til & si opp avtalen med RiksTV.

Sak 8
Beskjeere tre i bakgard

Forslag fremmet av:
Philip Skjelland Gausaker

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Treet i bakgarden har vokst kraftig de siste arene. Dette gjor at solen ikke kommer like mye inn i de forskjellige
leilighetene.

Styrets innstilling

Det ber innhentes pristiloud for en beslutning tas. Styret kan i sa fall gis fullmakt til & innhente tilbud og
giennomfgre beskjeering hvis ikke kostnadene er urimelig hgye.

Forslag til vedtak

Beskjeering av tre.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges tre styremedlemmer for to ar. Felgende star pa valg:

e OlaHolm (valgt for to ar i 2023)
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» Anders Magnus Braathen (valgt for to ar i 2023)

» Sondre Einang Prestegard (valgt for to ari 2023)

Innstilling
Ola Holm og Anders Magnus Braathen har takket ja til gjenvalg for to nye ar i styret.

* Ola Holm gjenvelges som styreleder
* Anders Magnus Braathen gjenvelges som styremedlem

* Simen Stusvik Haug velges som styremedlem

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* OlaHolm
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Anders Magnus Braathen

* Simen Stusvik Haug




Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Det er gjennomfart atte styremater i perioden siden siste arsmete. | tillegg har styret hatt jevnlig kontakt via
e-post og telefon ved behov. De viktigste vedlikeholdsprosjektene som er gjennomfart er:

- Anskaffet nytt brannvarslingsanlegg

- Oppdatert branninstruks

- Oppdatert anskaffelsesprosedyre for ngkler
- Anskaffet benker og redskap for is-fierning i inngangsparti
- Forsterket darkarm til sykkelbod

- Merket boder med de nye leilighetsnumrene
- Reklamert pa ny heis

- Reklamert pa boning av gulv

- Vedlikeholdt grentarealer

- Undersgkt mulig taklekkasje

- Styrt likviditet for & betale regninger

Det gamle brannvarslingsanlegget matte skiftes ut pa grunn av at forventet levetid var nadd.
Brannvarslingsanlegget ble oppgradert for  tilfredsstille dagens krav om plassering av sensorer og
alarmenheter i hver leilighet. Anskaffelsen ble gjort i samarbeid med Pileparken boligsameie (Pilestredet Park
18 0g 19).

Branninstruksen er oppdatert og gjort tilgjengelig digitalt pa Vibbo under temaet «Brannsikring». Instruksen
eritillegg gjort tilgjengelig fysisk pa veggen ved betjeningspanelet for brannvarslingsanlegget som er lokalisert
ved hovedinngangsdgren. Brannvarslingsanlegget er tilkoblet felles garasjeanlegg, slik at en eventuell brann

i garasjen vil medfere at alarmen ogsa blir utlgst i Parkhuset. Brannvarslingsanlegget var i en periode ogsa
sammenkoblet med PP18 og 19, men senere adskilt for & unnga ungdvendige evakueringer. Det ble gjennomfart
en funksjonstest av brannvarslingsanlegget den 17 desember.

Anskaffelsesprosedyre for ngkler er oppdatert og tilgjengelig pa Vibbo under temaet «Las og ngkler». Av
sikkerhetshensyn er det kun eiere som kan bestille ny ngkkel eller ngkkelbrikke, og det er en omstendelig
prosess med krav til dokumentasjon for & anskaffe nye ngkler.

Det er anskaffet to benker som er plassert i inngangspartiet. | tillegg er det anskaffet redskap for a fierne is
ved inngangspartiet om vinteren. Redskapet er plassert i avfallsrommet og kan benyttes av beboere ved behov.
Der fins det ogsa strgsand som kan benyttes.

Det ble anskaffet en forsterkning til dgrkarmen til sykkelboden. Fordi uvedkommende hadde tatt seg inn i
garasjen i en periode hvor garasjeporten var i ustand og ble stdende apen.

Alle bodene har fatt ny merking i henhold til de nye leilighetsnumrene.

Den nye heisen fikk etter kort tids bruk en sprekk i veggen, sannsynlig vis etter en feilmontering. Styret kontaktet
leverandaren for & reklamere pa leveransen, som pa sin side mente det var brukerfeil. Etter en prosess ble det
det enighet om & utbedre skaden for leverandgrens regning, mot en liten egenandel fra sameiet.
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Boning av gulv ble utfert pa en mate som skadet gulvene. Dette medfarte en lengre prosess for a ferdigstille
jobben, samt pafglgende diskusjon om betaling. Styret gjorde det klart at sameiet ikke betaler for tiden
leverandaren brukte til & rette opp skaden leverandgren selv har forarsaket. Dette ble etter hvert ogsa
resultatet.

Sameiet har ansvar for grantarealer pa baksiden av bygget. For & spare penger er vedlikehold av grgntarealer
ivaretatt av styret. Det dreier seg hovedsakelig om klipping av hekk.

Styret har ogsa brukt tid pa oppfelging av en taklekkasje i en leilighet som ble oppdaget og utbedret i 2023,
men hvor pa nytt kom vann inn i 2024.

Styret har hatt flere diskusjoner om sameiets likviditet i 2024. Flere prosjekter, kombinert med uforutsette
kostnader og sterk inflasjonspress pa ordinzere kostnader, har gjort det ngdvendig med tiltak. P4 arsmote i
mars 2024 fikk styret mandat til & innkreve 600.000 kroner fra sameierne. Ettersom brannvarslingsanlegget
kostet mer enn forst planlagt forutsa styret et behov for tilleggsfinansiering. Pa bakgrunn av den nylige
kapitalinnhentingen, og av hensyn til flere husstanders pressede gkonomi, ble det besluttet & ikke foreta

en ny kapitalinnhenting. Det ble etter en lannsomhetsanalyse av flere finansieringslasninger inngatt en
kassakredittordning, som finansierte den stgrste utbetalingen til leverander av brannvarslingsanlegget
midtveis i 2024. Trekket pa kassakreditten ble kort tid etter redusert tilsvarende kapitalinnhenting pa 600.000.
Styret har monitorert trekk pa kassakreditten gjennom andre halvdel av 2024 og gjort en sterre analyse av
sameiets evne til & g& med overskudd. Dette har resultert i en justering av felleskostnadene med 28% som vil
dekke inn trekket pa kassakredittordningen.

Solcelleanlegget produserte i 2024 totalt 811 MWh (8 126 kWh), hvorav 7,57 MVh gikk til eget forbruk

til fellesarealer og systemer (heis, ventilasjon etc.) Totalt utgjorde egenprodusert strem 15% av det totale
streamforbruket til sameiet (fellesarealer). Miljgfordelene siden oppstart 2019 tilsvarer totalt 17,0 tonn spart
CO2, noe som er det samme som 508 treer plantet.
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ARSREGNSKAPET

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ekstraordineer
kapitalinnhenting pa 600.000 kr i stedet for 900.000 kr. Differansen ble dekket av penger pa
konto og i tillegg ble det trukket opp kassakreditt.

Driftskosthnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at fgrste faktura fra
leverandgr av brannvarslingsanlegget ble regnskapsfgrt i 2023. Videre ble forsikringspremien
pa 153.000 kr arlig splittet til kvartalsvis fakturering i juli, noe som innebeerer at to kvartaler

betales i 2024 og to kvartaleri 2025.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et overskudd og foreslas fart mot egenkapital.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 31.799.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift & vedlikehold i
den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 28 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9avi8 5667 Sameiet Parkhuset - sak 5.pdf
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i SAMEIET PARKHUSET

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET PARKHUSET.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

- Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

- Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

+  Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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SAMEIET PARKHUSET
ORG.NR. 990 645 612, KUNDENR. 5667

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 2817192 2719391 3133000 2794000
Andre inntekter 3 72743 43534 45000 45000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2889935 2762925 3178 000 2839000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 035 -16 920 -19 035 -19 000
Styrehonorar 5 -135 000 -120 000 -135 000 -135000
Revisjonshonorar 6 -8 084 -9622 -12 000 -12 000
Forretningsfgrerhonorar -100 437 -95514 -100 800 -106 000
Konsulenthonorar 7 -4 365 -15750 -26 000 -26 000
Drift og vedlikehold 8 -841 016 -2532713 -1 023 000 -272 000
Forsikringer -64 082 -105 357 -130 000 -185 000
Kommunale avgifter 9 -492 692 -418 832 -489 675 -566 500
Kostnader sameie 14 -220 786 -132802 -179 342 -200 000
Energi/fyring 10 -239714 -259 949 -255 000 -617 000
TV-anlegg/bredband -433 959 -376 375 -398 300 -425 000
Andre driftskostnader 11 -178 360 -156 549 -230 500 -147 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2737 530 -4 240 383 -2998 652 -2710500
DRIFTSRESULTAT 152 405 -1477 459 179 348 128 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 4319 29676 10000 0
Finanskostnader 13 -30 288 0 0 -15 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -25969 29676 10 000 -15 000
ARSRESULTAT 126 436 -1447 782 189 348 113 500
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 126 436 0
Fra opptjent egenkapital 0 -1447 782

Vedlegg 1 Tav18 5667 Sameiet Parkhuset - sak 5.pdf
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SAMEIET PARKHUSET
ORG.NR. 990 645 612, KUNDENR. 5667

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel anleggsmidler i fellesanlegg 14 138572 175480
SUM ANLEGGSMIDLER 138 572 175 480
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 49 286 28 806
Forskuddsbetalte kostnader 76 562 85793
Andre kortsiktige fordringer 15 48 279 0
Energiavregning 16 99 637 91414
Driftskonto OBOS-banken 0 133299
Sparekonto OBOS-banken 639 153744
SUM OML@PSMIDLER 274 403 493 055
SUM EIENDELER 412 975 668 536
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 170 371 43 935
SUM EGENKAPITAL 170 371 43 935
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 30028 18 337
Leverandgrgjeld 127 870 606 263
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 900 000) 84706 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 242 604 624 600
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 412 975 668 536
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 14 970816 139613

Oslo, 14.02.2025
Styret i Sameiet Parkhuset

Ola Holm /s/ Sondre E. Prestegard /s/
Henrik Hartmann /s/
Anders Magnus Braathen /s/ Halvor Egner /s/
Vedlegg 1 12 av18 5667 Sameiet Parkhuset - sak 5.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1850040
Kapitalinnkalling 600 000
v 296 832
Internett 70 320
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2817 192
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Antenneleie Telenor 48 279
Antenneleie, etterbetaling av manglende prisjustering 11764
Kapitalinnkalling heis 2023 11450
Ringeklokke 1250
SUM ANDRE INNTEKTER 72743
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -19 035
SUM PERSONALKOSTNADER -19 035

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom éaret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 13av18 5667 Sameiet Parkhuset - sak 5.pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 135 000.
I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 9 000, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret eri sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 084.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 365

SUM KONSULENTHONORAR -4 365

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -27 441

Drift/vedlikehold VVS -830

Drift/vedlikehold elektro -28 340

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1989

Drift/vedlikehold heisanlegg -32187

Drift/vedlikehold brannsikring -647 847

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -102 381

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -841 016

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -359 530

Renovasjonsavgift -133162

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -492 692

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -57 298

Fjernvarme -182 416

SUM ENERGI / FYRING -239714

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -66 711

Renhold ved firmaer -90 937

Andre fremmede tjenester -7726

Andre kostnader tillitsvalgte -9000

Andre kontorkostnader -767

Bankgebyr -3216

Dreavrunding -3

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -178 360
Vedlegg 1 14 av 18 5667 Sameiet Parkhuset - sak 5.pdf
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER

Renter av kontoer i OBOS-banken 235
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 583
Andel renteinntekter PP@ og PGA 3501
SUM FINANSINNTEKTER 4319
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Etablering kassekreditt -2000
Renter og provisjon pa kassekreditt -28 288
SUM FINANSKOSTNADER -30 288
NOTE: 14

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 28,33% av Parkens Garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Parkens Garasjesameie.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Parkens Garasjesameie og
utgjor kr 9 501. Selskapets andel vises i balansen som sum anleggsmidler under posten
"Andel egenkapital i fellesanlegg".

Andelene som er innarbeidet er fra selskapet godkjente arsregnskap for fjoraret.

Selskapet eier 2,09% av Pilestredet Park @kodrift sameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Pilestredet Park @kodrift sameie.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Pilestredet Park @kodrift sameie og
utgjer kr 961 315. Selskapets andel vises i balansen som sum anleggsmidler under posten
"Andel egenkapital i fellesanlegg".

Andelene som er innarbeidet er fra selskapet godkjente arsregnskap for fjoraret.

NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Antenneleie Telenor 48 279
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 48 279
Vedlegg 1 15av18 5667 Sameiet Parkhuset - sak 5.pdf
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NOTE: 16
ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -439 872
SUM INNTEKTER -439 872
KOSTNADER

Administrasjon 44 023
Fjernvarme 495 486
SUM KOSTNADER 539 509
SUM ENERGIAVREGNING 99 637

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1 16 av 18 5667 Sameiet Parkhuset - sak 5.pdf



Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 11.03.25
Selskapsnummer: 5667 Selskapsnavn: SAMEIET PARKHUSET

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

17 av 18




L oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.




Protokoll til arsmate 2025 for SAMEIET PARKHUSET

Organisasjonsnummer: 990645612
Mgtet ble avholdt 11. mars kl. 18:00, Islandske kirken, Pilestredet Park 20, 0176 Oslo.

Antall stemmeberettigede som deltok: 19
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Folgende saker ble behandlet pa arsmaotet:

1. Valg av mateleder

Meotelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte megtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Ola Holm er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

«~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Sven-Robby Dierkes foreslatt. Som protokollvitner ble Kjell Magne Hoff foreslatt.

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

ransaksjon 09222115557541333748

Signert OH, KMH, SD
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at resultatet for 2024 overfares til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Resultatet for 2024 overfares til egenkapital.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret, for perioden 2024/2025, foreslas satt til kr 135.000,-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 135.000,-

+/ Vedtatt.

7. Oppsigelse av RiksTV

Sameiet betaler arlig rundt 300 000 kr for RiksTV abonnement til samtlige leiligheter. Fra 1 mars 2025 har
leverandaren varslet en prisgkning fra 380 til 409 kr pr maned pr leilighet. Dette er kostnader som lgper for
hele sameiet, uavhengig av bruk. Avtalen har en oppsigelsestid pa 6 maneder.

Styrets innstilling

RiksTV er dyrt, og benyttes i varierende grad av beboerne. For dem som ikke bruker tjenesten er det
bortkastede penger. Det er fullt mulig & se NRK, TV-2 og de fleste andre kanalene pa sin egen TV via internett.
En oppsigelse av RiksTV vil medfgre en manedlig besparelse pa 409 kr pr boenhet, som utgjer 4908 kr pr ar
pr boenhet.

Forslag til vedtak:
Styret far fullmakt til & si opp avtalen med RiksTV.

«/ Vedtatt. Enstemmig

8. Beskjeere tre i bakgard

Fremmet av: Philip Skjelland Gausaker

Treet i bakgarden har vokst kraftig de siste arene. Dette gjor at solen ikke kommer like mye inn i de forskjellige
leilighetene.

Styrets innstilling
Det bgr innhentes pristiloud far en beslutning tas. Styret kan i sa fall gis fullmakt til & innhente tilbud og
giennomfare beskjeering hvis ikke kostnadene er urimelig hgye.

Forslag til vedtak:
Beskjeering av tre.

+/ Vedtatt.

ransaksjon 092221155 Signert OH, KMH, SD
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9. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges tre styremedlemmer for to ar. Fglgende star pa valg:

* OlaHolm (valgt for to ari 2023)
» Anders Magnus Braathen (valgt for to ar i 2023)
« Sondre Einang Prestegard (valgt for to ar i 2023)

Innstilling
Ola Holm og Anders Magnus Braathen har takket ja til gjenvalg for to nye ar i styret.

* Ola Holm gjenvelges som styreleder
* Anders Magnus Braathen gjenvelges som styremedlem

» Simen Stusvik Haug velges som styremedlem

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Ola Holm

Falgende stilte til valg:
Ola Holm

Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:
Anders Magnus Braathen
Simen Stusvik Haug

Falgende stilte til valg:
Anders Magnus Braathen
Simen Stusvik Haug

Transaksjon 09222115557541333748 7:7 Signert OH, KMH, SD
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Protokoll til arsmate 2026 for SAMEIET PARKHUSET

Organisasjonsnummer: 990645612
Mgtet ble avholdt 10. mars kl. 18:00, Islandske kirken, Pilestredet Park 20, 0176 Oslo. .

Antall stemmeberettigede som deltok: 14
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mateleder

Meotelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte megtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Ola Holm er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

«~ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
To fremmgtte eiere registreres i motet.

Forslag til vedtak:
Cedrik Fonn Skare og Arnhild Porsedal Fensholt er valgt.

+~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at resultatet for 2025 overfores til egenkapital. Arsrapport og arsregnskap godkjennes.
Resultat overfares til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Resultat overferes til egenkapital

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse for perioden 2025/2026 foreslas satt til kr. 145.000,-
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 145.000,-
«~ Vedtatt.

7. Berskjeering/rydding av Villvin/klatreplanter pa kortveggen mot ser

Fremmet av: Julie Tellugen Haehre

Villvin og andre klatreplanter pa kortveggen mot sgr har vokst ut av form og vokser over flere av vinduene pa
denne veggen, samt vokst seg inn hekken foran leilighetene i forste etasje. Dette gar ut over fremkommeligheten
i bakgarden pa sommerstid, samt at det blir vanskelig & vaske vinduer pa denne veggen. (Vinduene lar seg ikke
apne og mé vaskes fra bakkeplan pa utsiden) Plantene trenger klippes/ryddes.

Forslag til vedtak:
Disse plantene beskjeeres/ryddes sa de ikke dekker vinduer eller tar over andre planter.

+/ Vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges to styremedlemmer for to ar.
Styret bestar i dag av felgende medlemmer:

Styreleder Ola Holm 2025 - 2027

Styremedlem Anders Magnus Braathen 2025 - 2027
Styremedlem Simen Stusvik Haug 2025 - 2027
Styremedlem Halvor Egner 2024 - 2026
Styremedlem Henrik Hartmann 2024 - 2026

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Halvor Egner

143



Julie Tellugen Haehre

Folgende stilte til valg:
Halvor Egner
Julie Tellugen Heehre
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S-3619

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR PILESTREDET 32, NY UTVIKLING AV DET GAMLE
RIKSHOSPITALOMRADET.

§ 1. Det regulerte omradet er vist pa plankartet med reguleringsgrense.

§ 2. Omradet reguleres til:
- Byggeomréade for boliger med tilhgrende anlegg
- Byggeomrade for forretning
- Byggeomrade for kontorer
- Byggeomréde for offentlig/ allmennyttig formal (undervisning, barnehage)
- Offentlig trafikkomrade (vei, fortau, gang- og sykkelvei, plass)
- Friomrade, park
- Spesialomrade bevaring, mur, offentlig / allmennyttig formal (undervisning, barnehage, kontorer,
museum)
- Fellesomrade (gangvei, kjoreatkomst, parkering)

§ 3.Byggeomrade for boliger med tilhgrende anleqq. felt A2, B, C, E1/E2, F1, F2, H, Kog L
Ny bebyggelse skal oppfares innenfor grense for bebyggelse. Der det er vist byggegrense skal fasade
legges i byggegrense. Der det ikke er vist byggegrense, skal fasade legges i reguleringslinje mot gate.
Mindre avvik fra byggegrense og grense for bebyggelse kan tillates, s&fremt det oppnas gode
helhetslgsninger. Balkonger tillates trukket 1,5 m ut fra fasade fra 2. etasje og opp.
Bebyggelsen skal oppferes innenfor de pa planen viste etasjetall og gesimshgyder. Overetasjer skal
trekkes tilbake og plasseres innenfor en vinkel pa 60 grader fra hovedgesims.
Det kreves falgende leilighetssammensetning:
Maksimum 30% 2-romsleiligheter, minimum 70% 3-romsleiligheter eller mer hvorav minimum 30% 4-roms
eller mer. Leilighetsfordelingen skal gjennomfgres innen hvert enkelt felt der dette er praktisk mulig. | tillegg
kan det innpasses inntil 150 studenthybler.

Der det pa plankartet er vist forretning i 1. etasje i boligfelt tillates strgksbetjenende forretning og service.
Hver enkelt forretning kan ha en starrelse pa inntil 1.000 m2. Atkomst for publikum og varelevering skal kun
skje fra fasade mot offentlig trafikkomrade.

| felt A2 tillates det innredet lokaler for museum i 1. etasje.

| felt E1, vestflayene, tillates det innredet undervisningslokaler i inntil 4 etasjer, underetasjer medregnet. |
felt E2 tillates det innredet undervisningslokaler til og med 7. etasje.

Som vilkar for byggetillatelse for felt B skal det tinglyses rett for beboere i felt L til bruk av oppholdsareal i
felt B.

For de ubebygde arealene skal det i forbindelse med byggesaksbehandlingen vises bruken av arealene
inkludert lekeplasser og & ivareta barn og unges interesser. Det skal legges vesentlig vekt pa barns
lekemuligheter pa ulike arstider, og samhandling mellom voksne, unge og barn. Der det ikke kan
tilfredsstille 25% av boligenes bruksareal innenfor det enkelte felt, skal det kompletteres med sambruk i et
nezerliggende felt.

Arealene skal tilrettelegges for bevegelseshemmede.

§ 4. Byggeomrade for kontorer, felt D og |
| felt D skal ny bebyggelse oppfares med fasade i byggegrense og i reguleringslinje mot gate innenfor
etasjetall og gesimshgyder som vist pa planen. Enkelte etasjer tillates tatt i bruk til undervisningsformal
hvor det ligger til rette for dette.

§ 5. Byggeomrade for offentlig / allmennyttig formal (undervisning), felt J
Eksisterende bebyggelse tillates ombygd med vekt pa bevaring av gatefasader og bygningens
hovedstruktur. Ny bebyggelse skal oppfares innenfor grense for bebyggelse. Det skal legges vekt pa at
bebyggelsen innenfor felt J samlet utgjer en arkitektonisk helhetlig lasning.
Det tillates innpasset museum.

§ 6. Offentlig trafikkomrade (vei, fortau, gang- og sykkelvei, plass)
Trafikkomradene skal opparbeides etter en samlet utomhusplan som ogsa inkluderer friomradene og
fellesomradene.
Gjennom omradet, fra Sofies gate til Langes gate, skal det opparbeides gang-/sykkelvei, i prinsippet slik
plankartet viser. Mindre justeringer av traséen kan tillates. Det skal legges vekt pa en myk linjefaring.
Det tillates kjoreatkomst via gang/sykkelvei for felt A1 fra nord, felt C fra samme sted og for felt | fra
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Stensberggata.

§ 7. Friomrade, park, felt G1 og M og fellesomrader
Friomradene skal opparbeides etter en samlet utomhusplan som ogsa omfatter offentlige trafikkomrader og
fellesomrader. Planen skal redegjare for terrengbehandling, vegetasjon, overflater og mgblering inkl. skilt
og belysning.
De offentlige arealene skal vaere opparbeidet far brukstillatelse gis.
Felles areal (kjoreatkomst, parkering) fra Holbergs gate er atkomst til parkering under terreng, og skal veere
felles for feltene D, E1, F1 og F2.
Felles areal (gangvei) fra Stensberggata skal veere felles for feltene F2, F3, G1 og G2.
Arealene skal tilrettelegges for bevegelseshemmede der dette er fysisk mulig.

§ 8. Spesialomrade bevaring, mur, offentlig / allmennyttig formal (undervisning, barnehage, kontorer, museum)
felt A1, G2 og F3
Bygningene tillates ombygd eller modernisert under forutsetning av at eksterigret beholdes uendret eller
tilbakefgres til et mer opprinnelig utseende. Bygningene skal holdes i en slik stand at verneverdien ikke
settes i fare.
Muren tillates gjennombrutt pa steder hvor ny atkomst for gang- og kjeretrafikk er angitt pa planen.
Apninger skal tilpasses murens struktur og arkitektoniske utforming.
Alt sgknads- eller meldepliktig arbeid skal forelegges byantikvaren til uttalelse.
Bygning i felt G2 tillates tilbygd mot gardsrommet, innenfor grense for bebyggelse. Tilbygg skal sammen
med eksisterende bygning utgjere en arkitektonisk helhetlig lgsning. Gardsrom tillates underbygd.
Det tillates innpasset museum i felt G2.

§ 9. Utnyttelse, byggevolumer
Maks tillatte byggevolumer er angitt med byggegrense, grense for bebyggelse, etasjetall og gesimshayder.
Bebyggelse som inngar i planen er vist pa reguleringskartet. Dersom denne bebyggelsen ma rives pga
brann e.l. tillates ny bebyggelse oppfart innenfor samme volumavgrensning.

§ 10. Stay, luftkvalitet
Krav til sikring mot veitrafikkstoy skal tilfredsstille de laveste verdier gitt i Miljgverndepartementets rundskriv
T-8/79 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter nagjeldende skriv.
Likeledes skal luftkvaliteten tilfredsstilles i henhold til krav i SFT-rapport 92:16 eller senere vedtatte
forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter nagjeldende rapport.
Inneklima skal tilfredsstilles i henhold til Helsedirektoratets skriv IK-39/91 eller senere vedtatt forskrifter,
vedtekter eller retningslinjer som erstatter nagjeldende skriv.
Det ma redegjeres for tiltak samtidig med byggemelding. Alle tiltak ma veere fullfort for bebyggelsen tas i
bruk.

§ 1. Parkering
Parkering skal anordnes i underjordiske parkeringsanlegg innenfor gjeldende parkeringsnormer som falger:

Boliger: Kontor 1,5 pr. 1000 m2
-2rom 0,7 Skole 2 pr. 1000 m2
-3 " 0,9 Forretning 2 pr. 1000 m2
-4 " ellermer 1,0

- Studenthybler 0,2

Atkomst til parkeringsanleggene skal skje som vist med piler pa planen.

Det kan tillates innpasset garasjeanlegg for nabobebyggelse.

Det skal avsettes tilstrekkelig parkering for bevegelseshemmede.

Det skal avsettes sykkelparkering i omradet i henhold til Statens vegvesens handbok 017 Veg- og
gateutforming.

§ 12. Fellesbestemmelser
Traer som er vist pa plankartet skal tas vare pa.
Mot Pilestredet og Nordahl Bruns gate skal det som vilkar for byggetillatelse kreves plantet en ny trerekke
pa innsiden av muren. Mot Stensberggata pa felt H skal det med samme vilkar ogsa plantes en ny trerekke.
Grenselinjer vist pa planen mellom samme etasjeantall fanges opp av terrengforskijeller.
Forskrift om avfallsplan som er vedtatt av bystyret 30.11.94 skal falges opp med tanke pa krav til
handtering av avfall som omfatter ombruk, gjenvinning og forbrenning.
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo
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EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Didrik Tollefsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner

didrik.tollefsen@emera.no
+47 469 28 782

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Didrik Tollefsen
didrik.tollefsen@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

469 28 782 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

155

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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