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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

Norsk takst

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn
tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslutningen har som

hovedformal a skape et tyngre fagmiljp og dermed gke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor

Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Boligblokken er oppf@rt og gitt midlertidig brukstillatelse i 2023
etter gjeldende byggeskikk og forskrifter, TEK 17. Overflater og
vatrom er vurdert mot hva som ma forventes av standard som

fglge av bygningens alder.

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa
besiktigelsesdagen. Kommentarer vedrgrende vedlikehold osv.
er anfgrt i den tekniske beskrivelsen i rapporten.

Tilstandsanalysen har ikke avdekket noen symptomer pa svikt og
awvik fra normal standard. Det er gjennomgaende registrert TG 0
og TG 1.

Andelsleilighet i boligbygg med flere boenheter - Byggear:
2023

VATROM G4 til side

Baderom med flislagte overflater og elektrisk gulvvarme.

KJPAKKEN G4 til side

Innredning med glatte skapfronter, laminat benkeplater og
integrerte hvitevarer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Andelsleilighet i boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20

15

10

Antall

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tiltaket er prosjektert i henhold til Byggteknisk forskrift av 2017
(TEK17) ifglge rammetillatelse gitt 24/3-2021.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet i boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende G til side
konstruksjoner vatrom
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ANDELSLEILIGHET | BOLIGBYGG MED FLERE

Byggear Kommentar
2023 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.

UTVENDIG

Felles bygningsmasse

Boligblokk med 7 etasjer og kjeller/garasjeplan. Adkomst er bade fra
felles gardsplass og fortau.

Eiendommen fundamentert med pilarer til fast grunn og grunnmur i
stgpt betong. Stgpt kjellergulv. Prefabrikkerte betongelementer i
etasjeskillere.

Stal og betongkonstruksjoner i baerende konstruksjoner, utfyllende
fasader i bindingsverk utvendig forblendet med spekkmurt teglstein og
panel.

Flatt tak i betongkonstruksjon, tekket med folie og innvendig nedlgp.
Stgpte trapper belagt med vinylbelegg og malte murvegger mellom
etasjene. Flislagt inngangsparti.

Eiendommen har personheis med adkomst garasje.

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets
vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

(' 30D Vinduer

Vinduer med trerammer og tre-lags isolerglass.

Dogrer

Entredgr i Brannklasse EI-30 og Lydklasse dB40. Balkongdgr med
treramme og 3-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til gstvendt balkong pa 5,3m? fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Oppholdsrom med enstav eikeparkett pa gulvene, malte mur og
platekledde vegger og nedsenket himling med malte plater i entre.
Fgrgvrig malte betonghimlinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Prefabrikkerte betongelementer i etasjeskillere.

Oppdragsnr.: 15467-2805

(Al Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Malte fyllingsdgrer og karmer.

VATROM
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Plassbygd baderom med flislagte overflater og gulvvarme.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte plater i himlinger.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

U Al Overflater Gulv

30/30 fliser pa hovedgulv og nedsenket dusjgrube med 5/5 fliser og
lokalt fall mot sluk.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og membran.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
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Dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet glass. Servant med
skuffeinnredning. Klosett med vegghengt klosettskal og innebygget
sisterne. Opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk fra baderom tilkoplet felles ventilasjonsanlegg.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Takstmannen har derfor kontrollert med fuktindikator i vatsoner uten at
det er registrert fukt i omradet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJOKKEN
3. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning
Innredning med glatte skapfronter, laminat benkeplater, nedfelt
oppvaskkum og et greps armatur. Integrerte hvitevarer som

oppvaskmaskin, stekeovn, induksjon koketopp og kjgl-/fryseskap. Water
-guard og komfyrvakt montert.

Arstall: 2023

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Avtrekk

Ventilator over koketopp tilkoplet felles anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Felles hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler.
Vanninstallasjoner i leiligheten montert med "rgr i rgr" system (PEX).
Fordelingsskap med stoppekraner pa bad.

Oppdragsnr.: 15467-2805

Avigpsrgr

Felles avlgpsrgr av stgpejern som er lagt skjult i kanaler.

Arstall: 2023

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg montert i borettslaget. Avtrekk fra kjpkken
og bad og tilluft til soverom og stue.

Sprinkleranlegg

Det er montert sprinkleranlegg i borettslaget.

Belysning

Downlights montert i tak pa bad og i entre.

Vannbaren varme

Leiligheten er oppvarmet med vannbaren gulvvarme i oppholdsrom, og
varmekabler pa baderom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Sikringsskap med automatsikringer, 7x15 og 1x25 Amp kurser og
jordfeilbryter pa alle kurser. Overspenningsvern montert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023 Anlegget er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

e | . .|
e s s s,

(' =8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Sprinkelanlegg. Sentralt rgykvarslersystem. Pulverapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet i boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
3. etasje 40 40 5
Kjeller 3 3
SumMm 40 3 5
SUM BRA 43
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Bad/vaskerom, Stue/kjgkken,
3. etasje
Soverom, Bod
Kjeller Bod
Kommentar
Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.
| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa 2,55m?
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet i boligbygg med flere

boenheter 40 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.4.2025 Jan Berby Takstingenigr

Eddi Martin Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 124 313 0 2268.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Lgrenvangen 10 B

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
25/GREGERS KVARTAL 929662180 25 USBL. Telefon: 22 98 38 Eddi Martin
BORETTSLAG 00

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue
25 5000 1524 000 6262 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Toroms borettslagsleilighet med apen kjgkkenlgsning og balkong beliggende pa Lgren i etablert boligstrgk med mye ny og noe eldre
bebyggelse. Sentralt beliggende med korte avstander til skoler, barnehage, forretninger, naerbutikk og offentlige kommunikasjonsmidler (trikk,
T-bane og buss). Kort vei til tur- og rekreasjonsomrader og flott park med statuer og lekeapparater.

Adkomstvei

Offentlig. Private interne smaveier mellom bebyggelse.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Om tomten

Meget pent opparbeidet fellesarealer med gressplener, beplantning lekeplass og asfalterte gangveier.
Boligopplysninger

Totale fellesutgifter er for tiden kr. 3 276.-/mnd. Belgpet inkluderer felles forsikring, offentlige avgifter, trappevask, felleskostnader kr 1 812.-,a
konto kaldt vann kr 533.-, a konto gulvvarme kr 683.- og kabel-tv/bredband kr 248.-.

Parkering

Parkering i omkringliggende veier etter gjeldende bestemmelser.

Oppdragsnr.: 15467-2805 Befaringsdato:  23.04.2025 Side: 12 av 15



Lgrenvangen 10 B, 0585 OSLO Takstmann Jan Berby MINTF ‘
Gnr 124 - Bnr 313 Pb.80Tasen N\ I I
0301 OSLO 0801 OSLO Norsk takst

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
if... Skadeforsikring AS SP6340924.

Kommentar

Fellespolise for borettslaget.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiers egenerklaering er mottatt og
Egenerkleering gjennomlest. Egenerklaeringen har ikke Gjennomgatt Nei
vesentlige avvik fra registrerte forhold.

Opplysninger vedrgrende
eiendomsbetegnelser, gardsnummer,
bruksnummer, eiet/festet tomt,

N Eiend . . Gj att Nei
orges tlehdommer tomteareal og byggear oppgitt ved Jennomga ©!
elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.
Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Opplysninger vedrgrende husleie,
del delsei . .
Forretningsfgrer andeisnummer, andeiselere og Gjennomgatt Nei

forsikringsselskap oppgitt av
forretningsfarer.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15467-2805 Befaringsdato:  23.04.2025 Side: 13 av 15



Lgrenvangen 10 B, 0585 OSLO
Gnr 124 - Bnr 313
0301 OSLO

Pb. 80 Tasen
0801 OSLO Norsk takst

Takstmann Jan Berby MNTF l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15467-2805

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AY3477

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 23.04.2025 Side: 15 av 15
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Plan- og bygningsetaten Oslo

ADD ARKITEKTER AS
Grensen 3
0159 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 30.11.2023
202001096 - 176 Andreas Juul Bergene
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: LORENVEIEN 51 - LORENVANGEN Eiendom: 124/32/0/0
14
Tiltakshaver: LORENVEIEN 51 AS Sgker: DYRVIK ARKITEKTER AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppforing

Midlertidig brukstillatelse del 1 - Larenveien 51 -
Lorenvangen 14

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om midlertidig brukstillatelse for deler av
tiltaket som vi mottok 06.11.2023. Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10
tredje ledd. Det gjenstar mindre vesentlige arbeider. Plan- og bygningsetaten gir
brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for bygg B utenom barnehage og
naringslokaler i 1. etasje, bygg F, deler av uteareal og deler av plan U1 med parkering,
boder og tekniske arealer. Dette fremgar i faseplanene (dokument 17, fil 35 og 36).

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig sgker har oppgitt felgende arbeider som gjenstar:

e Montering av utslagsvask i teknisk rom blokk A, ferdigstilles senest 27.11.2023.
e Montering av permanente korridordgrer. Det er montert midlertidige korridordgrer som
ivaretar krav til sikkerhet.

Godkjenning av «<som bygget»-tegninger

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202001096

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Beskrivelse
Materialoversikt
Renovasjon
Overvannshandtering
Avkjorselsplan
UU-plan - utomhusplan
Takplan bygg B
Takplan bygg A-B-C
Takplan bygg D-E-F
Snitt A-A og B-B
Snitt C-C og D-D
Snitt E-E og F-F
Branntilkomst
Gardsrom - snitt
Hoydeplan - Utomhusplan
Innkjoring - snitt og plan

Minst felles oppholdsareal bakkeplan
Minste felles oppholdsareal tak
Soldiagrammer 1. mai kl 09-14
Soldiagrammer 1. mai kl 15-20

Vinterplan

Plante og materialplan - Utomhusplan
Fasade gardsrom mot serost og sorvest bygg

E og C og bygg Cog A

Fasade sorgst bygg F og D, og fasade nordvest

bygg F ogE

Plan 02

Plan 03

Plan 08

Takplan

Snitt BB og EE

Fasade gardsrom NQ@ og NV
Takflate for tekn-pergola
Situasjonsplan

Plan 04

Plan 05

Plan 06

Plan 07

Plan U1l ny planlgsning
Fasade sgrgst og nordvest
Fasade nordgst og sgrvest
Plan 01

Plan underetasje - Bygg F*
Plan 1 etasje - Bygg F*
Plan 2 etasje - Bygg F*
Plan 3 etasje - Bygg F*

Tegningsnr

L-2-80-33
L-2-80-32

D-03

L-2-80-31
L-2-40-17
L-2-10-04
L-2-10-05
GK-0-00-A-2-40-01
GK-0-00-A-2-40-02
GK-0-00-A-2-40-03
L-2-80-34
L-2-40-16
L-2-10-03
L-2-40-15
GK-0-SP-A-2-10-11
GK-0-SP-A-2-10-12

L-2-80-30
L-2-10-02
GK-0-00-0A-2-50-03

GK-0-00-A-2-50-05

GK-0-02-A-2-20-01
GK-0-03-A-2-20-01
GK-0-08-A-2-20-01
GK-0-09-A-2-20-01
GK-0-00-A-2-40-04
GK-0-00-A-2-50-04

GK-0-TO-A-2-10-03
GK-0-04-A-2-20-01
GK-0-05-A-2-20-01
GK-0-06-A-2-20-01
GK-0-07-A-2-20-01
GK-0-U1-A-2-20-01
GK-0-00-A-2-50-02
GK-0-00-A-2-50-01
GK-0-01-A-2-20-01
GK-0-U1-A-2-20-006
GK-F-01-A-2-20-101
GK-F-02-A-2-20-101
GK-F-03-A-2-20-101

Side2av5

Dato

30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
08.04.2020
08.04.2020
08.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020

30.04.2020
18.02.2021
17.02.2021

17.02.2021

26.04.2022
26.04.2022
26.04.2022
26.04.2022
26.04.2022
26.04.2022

26.04.2022
10.06.2022
10.06.2022
10.06.2022
10.06.2022
30.04.2020
16.12.2022
16.12.2022
30.08.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023

PBE-id
5/59
5/60
5/61
5/63
5/64
5/75
5/76
5/77
5/78
5/79
5/80
5/96
5/97
5/98
5/100
5/101
5/102
5/104
5/105
5/106
42/6
42[7

42/8

117/19
117/20
117/25
117/26
117/27
117/29
117/32
120/10
120/11
120/12
120/13
120/14
132/6

135/13
135/14
170/2

178/2

178/3

178/4

178/5
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Plan 4 etasje - Bygg F* GK-F-04-A-2-20-101 | 23.10.2023 178/6
Plan 5 etasje - Bygg F* GK-F-05-A-2-20-101  23.10.2023 178/7
Plan 6 etasje - Bygg F* GK-F-06-A-2-20-101  23.10.2023 178/8
Plan 7 etasje - Bygg F* GK-F-07-A-2-20-101 | 23.10.2023 178/9
Fasade nordvest - Bygg F* GK-F-00-A-2-50-01 23.10.2023 179/2
Fasade sorvest og nordgst - Bygg F* GK-F-00-A-2-50-02 23.10.2023 179/3
Fasade sgrgst - Bygg F* GK-F-00-A-2-50-03 23.10.2023 179/4
Plan underetasje - Bygg B* GK-0-U1-A-2-20-004 | 23.10.2023 180/2
Plan 1 etasje - Bygg B* GK-B-01-A-2-20-101 | 23.10.2023 180/3
Plan 2 etasje - Bygg B* GK-B-02-A-2-20-101 23.10.2023 180/4
Plan 3 etasje - Bygg B* GK-B-03-A-2-20-101 | 23.10.2023 180/5
Plan 4 etasje - Bygg B* GK-B-04-A-2-20-101 23.10.2023 180/6
Plan 5 etasje - Bygg B* GK-B-05-A-2-20-101 | 23.10.2023 180/7
Plan 6 etasje - Bygg B* GK-B-06-A-2-20-101  23.10.2023 180/8
Plan 7 etasje - Bygg B* GK-B-07-A-2-20-101 | 23.10.2023 180/9
Plan 8 etasje - Bygg B* GK-B-08-A-2-20-101 | 23.10.2023 180/10
Fasade nordvest - Bygg B* GK-B-00-A-2-50-01 23.10.2023 181/2
Fasade sgrvest og nordgst - Bygg B* GK-B-00-A-2-50-02 23.10.2023 181/3
Fasade sorgst - Bygg B* GK-B-00-A-2-50-03 23.10.2023 181/4

* Godkjente som bygget-tegninger. Disse tegningene viser ikke kvartalet samlet, men er
arbeidstegninger av hvert enkelt bygg. Ansvarlig sgker har i e-post datert 27.11.2023 redegjort
for at det vil sendes inn som-bygget tegninger ved hver sgknad om midlertidig brukstillatelse for
hvert enkelt bygg frem slik at hele tegningssettet til slutt er oppdatert.

Vilkar i den videre prosessen

Flere av vilkarene for midlertidig brukstillatelse er ikke oppfylt. Plan- og bygningsetaten har gitt
midlertidig dispensasjon fra reguleringsbestemmelse § 7 og § 2.1.6 tredje ledd, som gir tillatelse
til en trinnvis utbygging av utearealene og overvannsanlegget. Bymiljgetaten har uttalt seg til
sgknaden om dispensasjon. Vi viser i helhet til vedtak om midlertidig dispensasjon, gitt
07.09.2023. Pa bakgrunn av dette er flere av vilkarene til midlertidig brukstillatelse utsatt til
fremtidig seknader om midlertidig brukstillatelse for de gjenveerende byggene.

Vilkar for midlertidig brukstillatelse
Dersom du sgker om midlertidig brukstillatelse for du seker om ferdigattest, ma du sende oss
folgende dokumentasjon:

e bekreftelse fra Bymiljgetaten pa at torg innenfor planomradet er opparbeidet i trad med
tidligere godkjent prosjektering, jf. S-5053 kapittel 7, forste punkt

e bekreftelse fra Bymiljgetaten pa at sykkelvei med fortau fra torg i Lorenvangen fram til Peter
Mollers vei, inkludert to oppholdsplasser i tilknytning til denne, er opparbeidet i trad med
tidligere godkjent prosjektering, jf. S-5053 kap. 7, andre punkt

¢ bekreftelse fra Bymiljoetaten pa at fortau innenfor planomradet er opparbeidet i trad med
tidligere godkjent prosjektering, jf. S-5053 kapittel 7, tredje punkt
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o for det gis midlertidig brukstillatelse for siste byggetrinn skal det veere gitt midlertidig
brukstillatelse til barnehagen, jf. S-5053 kapittel 7, fjerde punkt

e overvannslgsning skal vaere ferdig opparbeidet for det gis midlertidig brukstillatelse, jf. S-
5053 kap. 1.1

o uteoppholdsarealene skal veere ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente
utomhusplanen, jf. S-5053 kap. 2.1.6, tredje avsnitt

Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse veere oppfylt for du kan fa ferdigattest. Dette
ma veere dokumentert enten ved sgknad om brukstillatelse eller sgknad om ferdigattest. |
tillegg ma du sende oss folgende dokumentasjon:

o sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker
o Plan- og bygningsetaten vil vurdere & fgre tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og
bygningsetaten skal fgre tilsyn med at tiltak gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser
og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf. pbl § 25-1.
bekreftelse fra Bymiljpetaten pa at de har overtatt torg innenfor planomradet

bekreftelse fra Bymiljoetaten pa at de har overtatt sykkelvei med fortau fra torg i
Larenvangen fram til Peter Mgllers vei, inkludert to oppholdsplasser i tilknytning til denne

bekreftelse fra Bymiljoetaten pa at de har overtatt fortau innenfor planomradet
e bekreftelse/kvittering pa at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avlgpsetaten

o Sluttdokumentasjonen kan for eksempel veere som bygget-tegninger, foto og opplysninger
om hva som er installert.

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfert de gjenstaende arbeidene, og dere ikke har sgkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsa Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan fglge med pa saken via Saksinnsyn pa vare nettsider. Der kan dere ogsa velge a
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
http://www.oslo.kommune.no/saksinnsyn
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Vennlig hilsen

Eirik Spdnem Eliassen - saksbehandler

Celine Jodal - for enhetsleder Aleksander Stein Engvoll
avdeling for byggeprosjekter

tett by ost

Kopi til:
LORENVEIEN 51 AS, c/o Eiendomsplan Management AS, Engebrets vei 3, 0275 OSLO



" GK-0-03-A-2-20-0
6500 L 8830 D1950 L 3570 7300 L 6000 L 6000 6000 6000 6000 6000 6900
g 1 (— 1 g g g g g g g 1
[ e A ettt sl st T T T T T T T oy T T T N [ mmmmn T T T T o T e R e —
- ' \ | =~
! |
: ° P N I :
Neering/gpe, \ ! — |
| Nt ned
| =22 N // : Balkon Illlg
8 IF ————————————————————————————— ﬂ—l ‘F*J4’Qm**** !II!‘
| - ] I
3 ' : 1
I - - "
: } ! Ay % +112900
t ! - R !
| | ] | / N -~ _ /
. B \ 3
! ) ]
NS ] | e = 2
I |
I C No1 ‘ ‘ = -~
|
Neering : A307/ | ___‘
184,4 m2 | 5437rm2‘ -
| )
|
|
I
L - e— o L 2rd4trm't2r 4, " a9
o s I ‘
g I : I ‘
- ) 'y | B
i ! [
1 : _
| N
| | [ F —— o I~
! ' \ / / u I N S n
! i - “Bakong <~~~ ~TBakéhg - T T T TBakong ~ TS5 (77T T TBakong T T[T 77T T Balkong T o
N ! \ \ 9,9m ‘o 7 99m 7 99m N —
N = = = -~
o
o
o
© | T T L pe——T S p— OO ol _la o
Ty}
<
[ee]
=K
r——T-------
o — N
S | N
Q |
© |
|
N I \ p o
~ ~_ re)
N .- 2
| '
I ! )
I L
Q | - %
S ! _ >ﬂ ~
o | B310 \
o | |
© N : oo me L !
© | X e . N
| H 4
aing 1| K17 VN
|58 %129 I”I 0 ; +112050
N ! I ~_7 JHT ‘
- N == Zi ,
- — =i
! . I—I - — |-
: : - B309 8
| I 2r [Te)
8 ! c 41,3 m2 ™~
3 3 @
© L
N~ I \/
o | i | S
'l Balkon
: 8,5 m2g
N I | -~
o | B |
Tg) N !
< |
AT :
o |
ol ! 8
2 5 g
o)) ) \ N~
™ I
|
|
BAN| |
N~ K !
| -
|
o o |
S N | o
© ) ! =)
! )
|
| k +112050
N — : N
: == N
I N '
I 2t : @] I
! 41,3 m? = !
(@) ! I alkong)!
3 @ == Gt
o 5 - a
0 | - S
: ~
TS Ry aahEl A Ay EaaRa=t o BoStoss
N | S fo _ - ]
N~ I K=Y 7 | |
I — Ny 2
| - X AR I
| ) |
N | / | ! |
N J -
I:Sl’?lléong N - 8 : = n -~
om Balkon N ! ‘
115m N Lo | }
i _
! I alkong| |
: | I B§?2 4,6 m3)|
|
‘ 1 1 sozml] ] | o
: | e ! ] o
| |
| | R
|
|
‘ l
! S RN AUy SR : 3 |
! t — . i :
I ! | : Te) |
|
* 1ol — | | T
o | | L - Balk ! !
I Balkon:
;! sl b | ) |
Q. - L ar Z 3 i ) :O ~ |
8 : ! 1 82,6 m?/ ) 4 \x =" 1 © !
o, Y Ez:j\ \ ) | © \ o
g ‘ - S o N ! I : : 8
Il —
2] : ‘ o, ~C | I | 8 : N
! | , : ‘ 53] |
! N I ———— S 2 “ Lo |
| | e |
MO I
! ! _ K+111400 } !
- ) | N
! ool ____] . | (ST S l -~ i = N
| NN I [
| | — | N %aﬂ(%rjbg pr ey SRR 'o ! b \J Balkon Balkong / | :
w T \ ! PR F302 ERNG R R 1S | o 92m nemEs |
! ! D | — | N - 3r A | ) ‘% \ [
4,1 m2 == N ____
I Balkoh | N- - Balkong I N R /:’ \/6 L m - ‘s Balkont r I -- -
| san Ml e301 Y L = ] -1 S - Tr 42ml
| ;7o 8246r N am R ! / 1 Q ! z ° -7 !
! N o b s 1 © | s’ | 1950 7700 8400
! - = -~ | - Pmiting? B B
I I A I s T L _ . _ _ | 7 ! M
‘ i - 7C b . __ 2 I h - Y] | 4 7 4 7
| | | | | 4|~ | - TN
) | N A Balkon |
: | F=——-—————1 N P ! N \’ ) ~ -7 o 14,2 mg \8
I ] _ I N I / = = S I
| | -~ | | F303 " f - 4 ‘ , <t
! ! _ |f+1114oo | Balkohg 3r T 7 | p !
I | // \ i N / I ,4n‘ﬂ 60,4 m2 | P S = :
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ———— | | | -7 ! Eni — SN
R N Balkohg ‘o | p———— ! \/ N Z = : N
I 8,4 n o) Y ! ) +11140 — |
| \ - E302 -\~ SES e - ! / |
D | “— 1 Con £ eatme X L '3 |
| m / ~ TN 1
Balkon - — ‘%ag(%'g : Y \ \, ‘o v \Btlag(?# : |
8,4m D301 / Ul 2z _ g 71 !
N 4r PN Z\ 0 ) :8 ] |:| - /)’ s & N | |
\ 82,6 m2/ ] 1a ] \7// | © | { | | !
- S S_ o el ettt - - 4‘ : N |
ke | | |
I _ | RN I |
N \ Balk [
”””””” ‘ ! ) ~ "o \4?2?1?2? 8 \
AV ! / I |
<t :
| |
| |
BN |
Bakong g -~ — H _ _ _ _ _ : N |
8,4m o | |
- = 8 | :
|
) © Qo I
- e 1
1 N |
') :
| \
|
,,,,,, B SN
|
9 l
o |
o |
< |
Balkon
8,4 m2g :
EiN ~N |
\ I
/ |
- : 8
B @
Al |
o |
|
|
|
|
L :
|
N 0 [30.04.2020 [Rammesgknad [sis [hb
N Revision| Dato | Beskrivelse | sign | Kont
rase: Forprosjekt / Rammesgknad
= [ LOKALISERINGSFIGUR:
= e
77777 —
a L
- //////
o, D305 L& L
‘ 1008 mi" e
= Tl L
7777777777777 Aﬁ ///////////
Balkon ) Balkong ' /////
g -
ia9m: ia6me L
L T
1 1 1 1
ENTREPRENGR:
T TILTAKSHAVER:
USBL / Eiendomsplan AS
////// Prosj.nr. :112402 ‘ Sign : ASR ‘ Koordinatstystem : NTM10| Hgydereferanse : NN2000
////// G.nr./B.nr.: 124/32 m. fl.
///// PROSJ. ADR. : Lgrenveien 51 m. fl.
e INNHOLD:
o paTo: 30.04.2020 | WAL 1:200 /A0
\/]
rensen 3, 0159 OSLO
TIf: 22999100
" GK-0-03-A-2-20-01 70







o

Oslo

S$-5053

Detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Lgrenveien 51 m.fl.

Vedtaksdato: 25.09.2019

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 201601635
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN2000O
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 12 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse:
€ bygning Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201601635&rplan=1

S-805%
25.64.2019

OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for Lgrenveien 51 m. fl.
Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr/bnr 124/32, 125/72, 124/49, 124/34, 126/72, 126/68 og 136/149

Kartnummer ONO-201601635 datert 28.02.2018 og revidert 10.12.2018

Planens hensikt

Intensjonen med reguleringsplanen er a legge til rette for bolighbebyggelse i apen
karréstruktur, med utadrettet virksomhet mot stroksgaten Lorenveien. Reguleringsplanen skal
sikre at det opparbeides barnehage samt gode byrom og meteplasser i form av fortau torg og
sykkelvei med fortau. Denne utviklingen av planomréadet har til hensikt & bidra til
transformasjonen av Loren til et tett byomrade med stor andel boliger, der bade bymessige
kvaliteter og boligkvaliteter sikres.

Bestemmelser til arealformal

1 Fellesbestemmelser

11 Overvannshandtering

Overvann skal tas hand om apent og lokalt.

Det skal avsettes areal slik at overvann kan filtreres, fordrayes og ledes i trygge flomveier.
Overvann fra planomréadet skal ikke kunne forarsake flom pa de tilliggende arealene.

Ved soknad om rammetillatelse skal det dokumenteres hvordan lokal overvannshéandtering er
ivaretatt, og hvor valg av losning er begrunnet.

Valgt losning skal forelegges Vann- og avlepsetaten for uttalelse for tillatelse til tiltak.
I anleggsfasen tillates ikke fort forurenset overvann inn pa kommunens ledningsnett eller til
resipient.

Overvannslesning skal vare ferdig opparbeidet for det gis midlertidig brukstillatelse.

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5)

2.1 Bolig/forretning/barnehage/annen offentlig eller privat
tienesteyting(trening, helse, velvaere, kultur,
narmiljgsenter)/kontor/bevertning.

2.1.1 Utnyttelse og bruk
Tillatt bruksareal for hele planomradet skal ikke overstige BRA =23 895 m?.

Dersom bygg C etableres med kontor og/eller offentlig/privat tjenesteyting i hele byggets
hoyde i hjernet mot Lorenveien tillates BRA =24 180 m”.



Arealer til parkering, kjering, ganger, tekniske rom, renovasjon, lager og boder som har
himling lavere enn kote 108,5 regnes ikke med i utnyttelsen.

Bebyggelsen skal benyttes til boligformal, med folgende unntak:

e Minimum 725 m” av 1.etasje i bygg A og C mot Lorenveien skal benyttes til
forretning/annen offentlig eller privat tjenesteyting (trening, helse, velvaere, kultur,
nermiljesenter) / kontor / bevertning.

Arealet skal besta av minimum 3 enheter, med separat inngangsparti til hvert av
lokalene.

To av lokalene skal vaere minimum 100 m” og ett lokale skal veere minimum 80 m”.
Lokalet pa hjornet Lorenveien/Lorenvangen skal inneholde minimum 100 m”
utadrettet virksomhet, som forretning og/eller bevertning.

e [ hjernet av bygg C mot Lerenveien og transformatoren, tillates kontor og annen
offentlig og privat tjenesteyting i tillegg til bolig, innenfor hoyeste regulerte kote.

e Minimum 620 m? BRA av 1. etasje i Bygg B skal benyttes til barnehage. Det tillates
barnehage ogsa i 2. etg i bygg B, i tillegg til bolig.

e Minimum 60 m” av 1.etasje i bygg C skal benyttes til felleslokale inkludert
sykkelverksted. Lokalet skal ligge i serlig ende av bygget, og ha vaskemuligheter, sluk
og toalett. Det skal ha direkte tilgang til felles utearealer sor for bygget og til
innebygget, lasbar sykkelparkering i bygg C.

Det tillates uteservering mot Lorenveien pa private arealer i tilknytning til hjernelokalet mot
nordvest i bygg C.

2.1.2 Plassering og hgyder

Plassering
Der byggegrense ikke er vist i kartet er formalsgrense lik byggegrense.

Det tillates ikke bebyggelse, utstikk, karnapper eller balkonger innenfor 20 meters avstand fra
midtlinje spor for Alnabanen.

For godkjent rammetillatelse skal det foreligge tillatelse fra Bane Nor om tiltak som ligger
innenfor 30 meter fra neermeste spor-midt.

Bygg A og C skal plasseres i formalsgrense mot Lorenveien.
Bygg A og B skal plasseres i formélsgrense mot Lorenvangen.
1.etasje i bygg C skal ha innrykk i fasaden for & gi tilstrekkelig frisikt for regulert avkjersel.

Bebyggelsen skal oppferes innenfor byggegrenser angitt i plankart, med unntak av balkonger,
karnapper og utstikk som spesifisert:

e Utstikk, karnapper og utkragede balkonger tillates utenfor byggegrense, maksimalt 2
meter ut fra veggliv, dersom folgende er oppfylt for underliggende leilighet:
Hovedoppholdsrom skal ha ett vindu med fri hoyde 3 meter over overkant vindu.

e Balkonger som ikke tilfredsstiller fri hoyde som spesifisert over tillates utenfor
byggegrense maksimalt 1,8 meter ut fra veggliv.

e Det tillates ikke overskridelse av byggegrense for utstikk, karnapper og balkonger pé
sondre fasade av bygg D, E og F mot Alnabanen.



e Det tillates ikke overskridelse av byggegrense for utstikk, karnapper og balkonger pa
vestre fasade av bygg C mot trafostasjon.

e [ bygg A tillates utstikk, karnapper og balkonger utkraget maksimalt 0,5 meter utover
formalsgrense mot Lorenveien og disse skal ligge minimum 3,5 m over gateplan.

e [ bygg B tillates utstikk, karnapper og balkonger utkraget maksimalt 0,5 meter utover
formalsgrense mot Lerenvangen, og disse skal ligge minimum 3 meter over offentlig
torg.

Forstetningsmurer med hoyde inntil 1,5 meter, dypoppsamlere for renovasjon og
sykkelparkering kan plasseres utenfor byggegrenser.

For renovasjon tillates kun innkast og loftekonstruksjoner plassert over terreng.

Mot eiendomsgrensen i nordvest tillates forstotningsmur med hoyde inntil 3 meter, der
terrenget tilsier det.

Parkeringskjeller skal plasseres innenfor bestemmelsesgrense som vist i plankart.

Hayder

Fellesbestemmelser
Bebyggelsens hoyder er angitt med maksimal gesimshoyde pa plankartet.

Over skjeeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflate tillates pergola og annen
terrassemeblering med hoyde inntil 2,5 meter. Disse skal ligge minimum 3 meter innenfor
ytterveggens ytre flate.

Over skjeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflate tillates tekniske installasjoner som
luftutkast og terrkjeler med hoyde inntil 2 meter.

Pergola, heis- og trapperom og tekniske installasjoner tillates med en utnyttelse pa maksimalt
20 % av takflaten.

Tekniske rom, trafo, sikringsskap etc. skal plasseres inne i bygget, under skjaring mellom
ytterveggens ytre flate og takflate.

Rekkverk skal plasseres minst én meter fra ytterveggens ytre flate.

Bygg A og C
For bygg A og C skal skjeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten ligge minimum
2,0 meter under regulert hoyde.

Bygg B, D, E og F
Skjeeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten skal ligge minimum 4,0 meter under
regulert hoyde.

Over skjaringen mellom ytterveggens ytre flate og takflate tillates heis- og trappehus med
hoyde inntil 4 meter. Disse skal ligge minimum 3 meter innenfor ytterveggens ytre flate.



Romhgyder
Rombhoyde er definert som avstand mellom etasjeskillere.

I bygg A skal hjernelokalet i 1.etasje mot Lerenvangen ha minimum 4,0 meter romhoyde.
Resterende lokaler for strokstjenende virksomhet mot Lorenveien i bygg A skal ha romheyde
minimum 3,2 meter.

I bygg C skal hjernelokalet med strokstjenende virksomhet mot vest ha romhgyde minimum
4,0 meter i 15 m*av lokalet. De resterende deler av lokalet tillates innredet med mesanin.

Barnehagen i1 bygg Bs forste etasje skal ha romhoyde minimum 3,30 meter.
Ovrige etasjer i bygg B skal ha romhoyde minimum 2,40 meter.

2.1.3 Utforming

Volumer

I bygg A skal bygningskroppens dybde ikke overskride 13,5 meter fra 2. etasje og opp.
Balkonger og andre utkraginger beregnes ikke med i bygningskroppens dybde. Forste etasje
av bygg A tillates med 18,2 meters dybde.

Avstand mellom bygg D og E og mellom bygg E og F skal veere minimum 18 meter malt fra
veggliv til veggliv, unntatt av at 3,5 meter av bygningenes lengde tillates med avstand
minimum 15,5 meter mellom veggliv.

Avstand mellom bygg F og B skal veere minimum 11,5 meter malt fra veggliv til veggliv.
Dersom bygg A og bygg C bygges med mellomrom mot Lerenveien skal de fire serligste
meterne av A mot gardsrommet ha minimum 12 meter avstand mellom vegglivene pa A og C.

Fasader
Bebyggelsen skal tilpasses nivaet til Lorenveien og Lerenvangen, og inngangspartier i forste
etasje skal legges pa niva med fortau og torg.

Fasader skal vere utadrettede pa gateplan mot Lerenveien og Lerenvangen.
Ostre fasade av bygg A skal ha inngang mot Lerenvangen.

Det tillates foliering eller permanent tildekking av vinduer inntil 20 % av totalt vindusareal
for strokstjenende virksomhet i forste etasje mot Lerenveien.

I bygg A tillates ikke foliering eller permanent tildekking av vinduer i forste etasje mot
Loerenvangen.

Det skal skapes vertikal variasjon pa bebyggelse som vender mot Lerenveien og
Lorenvangen. Fasadene skal struktureres med vertikale markeringer som etableres ved bruk
av vinduer/derer/balkonger inntrekninger eller spill i andre elementer.

Pé bygg A skal det etableres minst to fasadeinntrekninger mot Lerenveien. Disse kan romme
inntrukne balkonger. Inntrekningene skal plasseres med en minsteavstand pa 5 meter fra
hjerner og 18 meter fra hverandre, og vaere minst 1,5 meter brede og 0,5 meter dype.



Pa bygg B skal det etableres minst to fasadeinntrekninger mot Lerenvangen. Disse kan
romme inntrukne balkonger.

Pa bygg C skal det etableres minst en fasadeinntrekning mot trafostasjon. Denne kan romme
inntrukne balkonger.

Materialitet
Det skal gis arkitektonisk uttrykk av hey kvalitet, med kvalitativt hey materialstandard.

Bygg A, B og C skal fremsta helhetlig utformet, og bygg D, E og F skal fremsta helhetlig
utformet. De enkelte bygningene skal utformes etter felles prinsipper for sammensetning og
oppdeling av volum og volumenes material- og fargebruk, eventuelt i kombinasjon med andre
arkitektoniske virkemidler.

Fasademateriale i bygg A, B og C skal i hovedsak vare teglstein.

Fasademateriale i bygg D, E og F skal i hovedsak vaere teglstein, tre eller malt puss.
Det tillates bruk av maksimalt ett supplerende fasademateriale.

Mellomrom mellom bygg A og C tillates etablert med glassfelt mot Lerenveien. Det tillates
ogsa bruk av teglstein tilsvarende resten av fasaden i deler av apningen.

Det tillates ikke materialskille mellom to everste etasjer.

Utkraginger, karnapper, parapet, brystning og seyler skal bestd av samme materiale som ovrig
fasade og innga i fasadens helhet.

Innganger

Alle boliger skal ha inngang fra felles uteareal.
Barnehagen skal ha inngang fra torg.

Felles hovedinnganger skal markeres tydelig.
Boligene skal ikke dele innganger med andre formal.

Balkonger
Utkragede balkonger tillates med folgende utstrekning:

Fasade A nord: maksimalt 10 % av fasadelengden.
Fasade A ost: maksimalt 15 % av fasadelengden.
Fasade A seor: maksimalt 55 % av fasadelengden.

Fasade B ast: 25 %
Fasade B vest: 45 %
Fasade B sor: 65 %

Fasade C ast: 45 %
Fasade C sor: 65 %

Fasade D, E og F vest: 40 %
Fasade D, E og F ser: 60 %



Fasade D og E ost: 20 %
Fasade F ost: 15 %
Fasade F nord: 15 %

Private uteplasser som sammenfaller med sokkel, tak eller pa underliggende etasje tillates i
100 % av fasadelengden. Inntrukne balkonger tillates 1 60 % av fasadelengden.

Det tillates ikke utkragede balkonger narmere hjorner enn 1 meter, unntatt for sendre fasade
pa bygg B, C, D, E og F, der balkonger tillates trukket rundt hjerner.

Tak

Bebyggelsen skal ha flate tak. Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og
behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og
ombygginger skal takoppbygg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg, takterrasser m.m.,
integreres i den arkitektoniske utformingen. De deler av tak som ikke er takterrasser, tekniske
installasjoner eller takoppbygg skal utformes med sedum, mose eller tilsvarende levende
materiale.

2.1.4 Leilighetsutforming og bokvalitet

Maksimalt 35 % av leilighetene skal veere 35-50 m? BRA.

Minimum 40 % av leilighetene skal vaere over 80 m? BRA, hvorav 20 % av leilighetene kan
bygges som kombinasjonsboliger med mindre utleicenhet pa ca. 20 m”* BRA.

Det tillates ikke leiligheter mindre enn 35 m” BRA.

Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord og/eller nordest.
Leiligheter i bygg A og C skal veere gjennomgaende eller vende mot fellesomrade i sor eller
ost.

Svalganger tillates ikke.

2.1.5 Krav til utearealer
Felles uteoppholdsareal skal utgjere minimum 20 % av total BRA bolig.

Minimum 60 % av felles uteoppholdsareal skal vaere pa terreng eller lokk.
Arealer brattere enn 1:3 medregnes ikke 1 uteoppholdsarealet.

Av uteoppholdsareal pa terreng/lokk skal minst 40 % ligge i sol 3 timer mellom kl. 15.00 og
20.00 1. mai.

Uteoppholdsarealene skal legge til rette for aktiviteter som henvender seg til alle
aldersgrupper og vaere felles moteplass for beboerne.

Det skal veere tydelig skille mellom felles/offentlige og private soner.
Like ser for bygg C skal det opparbeides minimum 80 m” felles uteoppholdsareal med
meoblering for opphold.

Utearealene skal gi en terrengmessig god overgang mot tilliggende terreng utenfor
planomradet.



Ved nyplantinger skal det fortrinnsvis benyttes hjemmeherende, ikke allergene arter.
Minst 20 % av uteoppholdsarealet pa lokk skal ha minimum 100 ¢cm jordybde.

Treer som benyttes i anlegget skal leveres med minimum 14 ¢cm stammeomkrets.
Utearealer, dekker, murer og meblering skal besta av materialer og produkter med god
kvalitet.

Langs sykkelvei med fortau skal det opparbeides en gronn buffer mot private utomhusarealer
i en bredde pa 0,75 meter. [ denne sonen tillates ikke fast privat meblering og installasjoner.

Takterrassene skal utformes med inndeling i, og meblering av ulike oppholdssoner.
Oppholdssonene skal ha nedvendig sol- og vindavskjerming ved hjelp av levegger, pergolaer,
plantekar m.m.

Barnehagens utearealer
Uteareal til barnehagen skal utgjere minimum 1 368 m?, og det skal avsettes minimum 19 m?
uteareal per barn.

Arealet skal ligge sor og vest for Bygg B, og skal i hovedsak besta av naturmaterialer(som
gress, sand, tre og vann.) Uteoppholdsarealene skal i sin helhet gis et gront preg og minimum
30 % av kravet til uteareal skal ha vegetasjonsdekke. 120 m” av barnehagens uteareal tillates
overdekket av bygg B.

Barnehagens utearealer skal vare tilgjengelig for beboere i bygg A, B, C, D, E og F-utenfor
barnehagens apningstid.

2.1.6 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:200,
herunder takplan i méalestokk 1:100.

Utomhusplanen skal vise hvordan de ubebygde delene av tomten skal opparbeides som
uteoppholdsareal for bolig/forretning/barnehage/annen offentlig eller privat
tjenesteyting(trening, helse, velvare, kultur, naermiljesenter)/kontor/bevertning. Planen skal
dokumentere: utforming og materialbruk i meblerte oppholdsarealer, med sittegrupper,
lekeapparater, gjerder, levegger og stottemurer, gangveier, parkeringsareal for sykkel,
oppstillingsplass for utrykningskjeretoy, handtering av renovasjon, overvann og sn@,
stigningsforhold, belysning og skilting for universell utforming. Utomhusplanen skal
redegjore for eksisterende og fremtidig terreng, traer, beplantning og grenne vegetasjonsflater.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal
vere ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen for midlertidig
brukstillatelse gis.

2.1.7 Avkjgrsel og varelevering

Avkjersler skal plasseres som vist med pil i plankart.
Avkjersel til internvei vest for blokk C, tillates kun brukt av renovasjon, flyttebil og brann-
/redningskjeretoy.

Varelevering skal skje fra parkeringslomme i Lorenveien eller fra parkeringskjeller.



2.1.8 Parkering

Angitte krav til parkering skal gjelde for planomradet inntil nye parkeringsnormer er vedtatt
og gjort gjeldende.

Bil:

Minimum 0,4 plasser til maksimum 0,8 plasser pr. 100 m> BRA bolig.

Minimum 1,2 plasser til maksimum 4,2 plasser pr 1 000 m* BRA kontor/nzring
Minimum 5 % av p-plassene for bil skal tilrettelegges for funksjonshemmede.

Minimum 20 % av p-plassene for bil skal ha tilgang til ladestasjoner, med mulighet for a
tilrettelegge samtlige parkeringsplasser for lading av el-biler pa et senere tidspunkt.

Det skal etableres 1 bilparkeringsplass for barnehage som skal tilrettelegges for
funksjonshemmede.

All parkering for personbil skal anordnes i parkeringsanlegg under terreng.

Sykkel:

Minimum 3 sykkeloppstillingsplasser per 100 m” BRA bolig.

Minimum 21 sykkeloppstillingsplasser per 1 000 m* BRA kontor/naring.

Minimum 18 plasser per 1 000 m* BRA forretning.

Minimum 6 plasser per 10 seter i restaurant (bevertning).

Minimum 10 sykkelparkeringsplasser for ansatte og brukere av barnehage, i umiddelbar
nerhet av inngang til barnehage.

Ved etablering av delingsordning for el-sykkel kan det vurderes reduksjon i antall
sykkeloppstillingsplasser per BRA bolig.

Minst 50 % av sykkeloppstillingsplassene tilknyttet boligene skal ha overbygg som er
tyverisikret/avlast.

Det skal etableres minimum 10 store nok plasser til & parkere transport- og familiesykler.
Det skal etableres minimum 10 ladepunkter for elsykkel.

Sykkelparkering tilknyttet forretning og bevertning tillates etablert pa offentlig torg og fortau.
Det skal etableres stativer for minst 10 sykkelparkeringsplasser pa terreng ved alle felles
innganger i bygg D, E og F.

For bygg A, B og C skal det etableres 10 sykkelparkeringsplasser ved alle felles innganger
som vender inn mot felles uteomrade.

Det skal settes av 60 m” i 1.etasje i blokk C for felleslokale inkludert service for sykkel, i
form av vask/reparasjonsrom (med vann og sluk) og lagringsplass for sykkelutstyr/verktoy.
Arealet skal ha direkte utgang til felles utearealer, og direkte adkomst til
sykkelparkeringskjeller.

2.1.9 Miljgfaglige forhold

Fjernvarme

Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes
fiernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i Oslo
skal legges til grunn.

Stoy
Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot stille side. Halvparten av oppholdsrom
og minimum ett soverom skal vende mot stille side.



Det skal tilbys bruksmessig egnede, private eller felles private uteoppholdsareal med soner
med stoyniva under anbefalt grense i henhold til tabell 3 i T-1442/16 eller den til enhver tid
gjeldende utgave.

Balkonger pd bygg C mot trafostasjon i ost skal vaere innglassede. Innglasset balkong skal
minst tilfredsstille Ry ved 200 Hz > 15 dB. Alle sove- og oppholdsrom i bygg C skal ha
tilgang til minst ett apningsbart vindu der grenseverdi tilfredsstilles. Dette kan loses ved at
vindu &pnes mot innglasset balkong.

Ved seknad om rammetillatelse skal avbetende tiltak mot strukturlyd fra Alnabanen
dokumenteres. Det skal senest ved seknad om igangsettingstillatelse for bebyggelse over
terreng for bygg D, E og F, utferes vibrasjonsmalinger pa salen av bygningene, og eventuelt
gjennomfores ytterligere avbetende tiltak.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

3.1 Fellesbestemmelser for fortau, torg og sykkelvei med fortau

Sammen med forste soknad om rammetillatelse for samferdselsanlegg skal det innsendes
byggeplan. Byggeplan skal forelopig godkjennes av Bymiljoetaten. Endelig byggeplan skal
godkjennes for igangsettingstillatelse.

Byggeplanen skal innsendes i malestokk 1:200. Planen skal dokumentere utforming og
materialbruk av gangareal, anlegg for opphold og aktivitet, sykkelparkering, meblering,
belysning, beplantning, oppstillingsplass for utrykningskjeretoy, overvann og sne og
stigningsforhold. Planen skal vise gammelt og nytt terreng og overvannshandtering. Planen
skal vise sammenheng med og avgrensning mot tilliggende felt for bebyggelse og
samferdselsstruktur.

Ved rammetillatelse skal det foreligge uttalelse fra Bane Nor, Bydel Griinerlokka og Vann- og
avlepsetaten.

3.2 Fortau
Fortau skal vare offentlig.

Det tillates sykkelparkering tilknyttet forretning og bevertning pa fortauet. Losning for
sykkelparkering pa offentlig areal skal vises pa byggeplan og godkjennes av Bymiljoetaten
senest ved rammetillatelse.

3.3 Torg
Torg skal vaere offentlig.

Torg i Lerenvangen skal bli en del av Den gronne ringen i Strategisk plan for Hovinbyen.
Det skal sammenkobles sykkelveien i sor og viderefore en 4 meter bred uhindret trasé fra
denne til Lorenveien, og til gangbroen som leder til andre siden av Alnabanen.

Utformingen av torget og valg av installasjoner skal gjores med utgangspunkt i Handlingsplan
for Den gronne ringen. Fram til annet bestemmes gjelder folgende:

Pa torgdekket skal det kun benyttes naturstein. Minst 20 % av torgarealet skal bestd av
vegetasjon. Det skal etableres minimum 5 traer som har mulighet til a vokse seg store. Disse
skal leveres med stammeomkrets minimum 20 cm. Treer skal fortrinnsvis vare
tidligblomstrende og hjemmeherende, ikke-allergene arter. Overvann skal brukes som et
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opplevelseselement i utformingen. Pa torget skal det etableres fast meblering eller
installasjoner for opphold og rekreasjon. Ser pa torget skal det etableres sitteplasser med
utsyn mot servest. Det skal etableres oppstillingsplass for brannbil pa torget.

3.4 Sykkelvei med fortau
Sykkelvei med fortau skal vaere offentlig.

Denne skal ga langs Alnabanen og skal opparbeides med minst 5 meter bredde.
[ tillegg skal det opparbeides en sone for vegetasjon, sngopplag og belysning.

Det skal i tilknytning til sykkelveien etableres minst to oppholdssoner med meoblering,
plassert som angitt i plankart. Materialbruk i dekket skal vare brostein og sonene skal
opparbeides med lav sittemur, belysning og minst ett tre per sone. Disse oppholdssonene skal
hver for seg vaere minst 10 m?, og vare offentlige. Det skal veere trinnfri sammenheng
mellom sykkelvei med fortau og oppholdssoner.

Areal som reguleres til offentlige oppholdssoner langs sykkelveien skal overtas av Oslo
Kommune, som skal sta for drift og vedlikehold.

Mot jernbanesporet tillates forstotningsmur med hoyde inntil 4 meter, der terrenget tilsier det.

3.5 Gangareal (gangbro over torg og sykkelvei med fortau) (vertikalniva tre
over grunnen)

Bestemmelsene skal vere som de til enhver tid gjeldende planbestemmelser i tilgrensende
planomrade i ser for gnr.124 bnr.118, 25, 26 og gnr.126 bnr.72, 79 samt framtidige eventuelle
utskilte parseller fra denne.

Gangareal opprettholdes som dagens situasjon.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

4 Sikringssone (pbl. § 11-8 a)

4.1 Sikringssone for anlegg i grunnen (H190)

Det er ikke tillatt & gjennomfore tiltak som medforer sprenging, peleramming, spunting,
boring i grunnen, tunneldriving, eller andre tiltak som kan medfere fare for skade pa
tunnelanlegget. Dokumentasjon for at et tiltak ikke vil fore til skade eller fare for skade pa
tunnelen, kulverter, portaler eller stasjonsomradet skal medfelge seknad om tiltak og
godkjennes av Sporveien AS.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade BG #1 (underjordisk parkeringsanlegg)
Parkeringskjeller skal plasseres innenfor bestemmelsesgrense som vist i plankart.
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Rekkefglgebestemmelser og vilkar for gjennomfaring

6 Forigangsettingstillatelse
For det gis igangsettingstillatelse skal folgende tiltak veere sikret opparbeidet:

Loren aktivitetspark med flerbrukshall pa gnr./bnr. 124/199
Oppgradering av Lerenveien fra og med krysset Lorenvangen og til og med
rundkjering i @kernveien/Lorenveien.

7 For bebyggelse tas i bruk
For det gis midlertidig brukstillatelse skal folgende tiltak veere opparbeidet:

Torg innenfor planomradet

Sykkelvei med fortau fra torg i Lerenvangen fram til Peter Meollers vei, inkludert to
oppholdssoner i tilknytning til denne.

Fortau innenfor planomradet

For det gis midlertidig brukstillatelse for siste byggetrinn skal det vaere gitt midlertidig
brukstillatelse til barnehagen.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 25.09.2019 sak 286.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 29.10.2019

(rikorpad

Ina Rogner em.
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BOl|gOpp|ysn|nger. Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjort: 13.04.25 Side 1 av 3
Borettslaget Gregers Kvartal Vér ref.: 2136/25 Fedselsdato eier: 25.04.1985
Lerenvangen 10 B Type: Borettslag frittstdende
0585 OSLO Eiere: Eddi Martin
Organisasjonsnr: 929 662 180 Andelsnr: 25
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3276
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Renter IN-1&n 10 411
Felleskostnader 1812
Renter IN-l&n 210 411
Tilleggsytelser: TV / Bredband 248
Maler: 2136 Techem avregner - Kaldtvann: 2136/25 Kaldtvann ( 21363 - 25) 533
2136 Techem avregner - Gulvvarme: 2136/25 Gulvvarme ( 21361 - 25) 683

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 0 Gjeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. lan: 193 926 000 Klient gj. s. arsoppg.: 164 876 000

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16367731544, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 13.04.2025: 5.45% pa.
Antall terminer til innfrielse: 174
Saldo per 13.04.2025: 163 776 000
Andel av saldo: 0
Farste termin: 30.03.2024Neste avdrag: 30.03.2035 ( siste termin 30.09.2068 )
Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 2 286 000
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 2 286 000
Avdrag pa dette lanet legges inn i felleskostnadene fra 30.03.2035

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest
to uker fgr nedbetaling. Avdragsfritt til 30.03.2035

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Eli Solhaug

Adresse: Lgrenvangen 10 B

Postnr/-sted: 0580 OSLO

Telefon: Mob.: 90752766

E-post: Gregerskvartalbri@mittusbl.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 13.04.2025

Utestdende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spgrsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ushbl.no, ma kontaktes for & f& oppgitt
riktig utestaende saldo.

[6: Ligning - 2024

Gjeld: 0 Andre inntekter: 697
Annen formue: 6 262 Utgifter: 96 394

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no



BO| Igopplysnlnger' Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjort: 13.04.25 Side 2 av 3
Borettslaget Gregers Kvartal Vér ref.: 2136/25 Fedselsdato eier: 25.04.1985
Lerenvangen 10 B Type: Borettslag frittstaende
0585 OSLO Eiere: Eddi Martin
Organisasjonsnr: 929 662 180

[7: Palydende

Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 1524 000

Andelsnr: 25 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2023

Gards/bruksnr: 124/313

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP6340924.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 07.12.2023 Farste innflytting: 07.12.2023 SSBnr: HO0312

Etasje: 3 Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Ja

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom: 2

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2

Livslgp standard: Nei Kategori: Blokk

Fasiliteter:

Borettslaget har IN-ordning. Fellesgjeld kan innfris to ganger i aret, pr.15.3. og pr 15.9. Ta kontakt med kundeansvarlig i god tid.
Minimumsbelap som kan innbetales er kr 100 000.

Det er malere for varme, varmtvann og kaldt vann. Det betales et a konto belgp hver maned som avregnes en gang pr ar, pr. 31.12.

Borettslaget mottar eiendomsskatteseddel fra Eiendomsskattekontoret og blir fakturert eiendomsskatt sammen med de kommunale
avgiftene til Oslo kommune. Andelene som faller inn under kriteriene for eiendomsskatt blir viderefakturert av Usbl medio mai og medio
oktober. Kravet fglger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall far overtagelsestidspunktet, er det
selgers ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kigpers ansvar.) Eventuelle spgrsmal eller klage pa
eiendomsskatten rettes til Oslo kommune, via styret i borettslaget.

Ved salg av andel i Borettslaget Gregers Kvartal hvor hjemmelshaver ogsa eier parkeringsplass i Gregers Kvartal garasjesameie ma det
ogsa innhentes opplysninger fra garasjesameiet. Ved salg og overdragelse ma restanse i garasjesameie ogsa sjekkes med Usbl.

Kollektiv bredband 1000/1000 mbps, avtale med Telia.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjort: 13.04.25 Side 3 av 3

Organisasjonsnr: 929 662 180

Borettslaget Gregers Kvartal Var ref.
Lerenvangen 10 B Type:
0585 OSLO Eiere:

2136/25

Borettslag frittstdende
Eddi Martin

Fogdselsdato eier:

25.04.1985

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret




INNKALLING 2025

Borettslaget Gregers Kvartal

Tirsdag 01.04.2025 kl. 18:00
Styrerommet, Lorenvangen 2C

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Gregers Kvartal
Tid og sted: Tirsdag 01.04.2025 kl. 18:00 - Styrerommet, Lgrenvangen 2C
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Kameraovervakning i bodomradet og inngangspartiet
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 150.000,- godkjennes

Styrets innstilling: Styret mener dette er et styrehonorar innenfor det normale, og
tilsvarer 2.239,- pr bolig. Dette innebaerer ingen gkning fra 2024.

Borettslaget er fortsatt i en etableringsfase, og det er mye jobb for
styremedlemmene bade i forhold til tid og innsats. Styret har
ansvar for & ta beslutninger, administrere gkonomi, vedlikehold, og
hdndtere konflikter. Styret har ogsa fatt en rolle i styret Sameiet
Gregers Kvartal, som er sameiet for hele bygg B. Her er bade
boligdelen og naering representert.

Videre dukker det ogsa opp en del saker i forbindelse USBL, AF-
gruppen og borettslaget som ma handteres av styret. I tillegg
baerer styremedlemmene et visst ansvar og risiko for borettslaget.

Styrehonoraret er ment som en kompensasjon for det arbeidet
styret utfgrer for alle boligene.

5. Andre saker

5.1 Kameraovervakning i bodomradet og inngangspartiet

Borettslaget har i perioder opplevd en del innbrudd og heerverk. Styret mener det vil
veere forebyggende dersom vi f8r montert kameraoverv8kning i b4de inngangspartiet
og i bodomr8dene.

Arsaken til dette er:
Forebygge innbrudd og tyveri: Kameraer (bdde ekte og dummy-kamera) kan

avskrekke potensielle innbruddstyver, da de vet at deres handlinger kan bli fanget pd
opptak. Dette kan reduserer risikoen for innbrudd i fellesomrader.
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Dokumentasjon av hendelser: 1 tilfelle et innbrudd eller en annen kriminell hendelse,
kan kameraopptak gi viktig bevismateriale. Dette kan hjelpe politiet med
etterforskningen og gke sjansene for at gjerningspersonen blir identifisert.

@kt trygghet for beboerne: Overvakningskameraer gir beboerne en fglelse av
trygghet, da de vet at det er et ekstra lag med sikkerhet pa plass.

Redusert risiko for vandalisme og haerverk: Overvakningskameraer kan bidra til 8
redusere tilfeller av haerverk p& bygningens fellesarealer.

Raskere respons ved hendelser: Ved & ha kameraer (ekte) kan styret eller
sikkerhetspersonell raskt identifisere mistenkelig aktivitet og reagere raskere. Dette
kan bety en raskere varsling til politiet eller andre myndigheter, noe som kan
forhindre at en hendelse eskalerer.

P& bakgrunn av flere hendelser med bade innbrudd og haerverk i Gregers Kvartal det
fgrste aret vi har eksistert, gnsker styret generalforsamlingens godkjenning til &
etablere kameraovervakning med direkte tilkobling til vaktselskap, dersom styret
mener det blir behov for det.

Styret vil innhente pristilbud fra flere aktgrer, slik med tanke pa & holde kostnadene
nede.

Forslag til vedtak: Vedtektene endres ved at det tilfgres et nytt punkt 5-3
Kameraovervakning, som vil gi styret muligheten til 8 montere
kamera dersom de mener det vil bli behov for det.

5-3 Kameraovervaking

Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til & iverksette
kameraovervaking av lagets fellesarealer pa folgende vilkar:

(1) Kameraovervakingen skal utfgres i henhold til lov, forskrift
og eventuelle vilk3r fastsatt av offentlig myndighet.

(2) Formalet med kameraovervdkningen er a°® forebygge og
forhindre innbrudd og skadeverk pa® bygning, inventar,
borettslagets utstyr og andre eiendeler.

(3) Fullmakten er begrenset til oppsett av kameraer i
kjellerganger ved bodene og i inngangspartiet i bygg B, Gregers
Kvartal borettslag (offentlig vei skal ligge utenfor kameraenes
opptaksomrade).

Styrets innstilling: Generalforsamlingen godkjenner ny paragraf 5-3
Kameraovervakning i vedtektene til Gregers Kvartal borettslag.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Eli Solhaug
Styremedlem, Arne Kessel
Styremedlem, Johnny Nguyen
Styremedlem, Aslaug Groven Arnes
Styremedlem, Ken Jeu Chiem
Styremedlem, Erik Strgm-Larsen

Hele styret ble valgt i 2023, s3 alle i styret er pa valg.

6.1 Valg av leder
Styret foreslar gjenvalg pa Eli Solhaug.

Styret har kun fungert et drgyt ar og det er gnskelig at dagens leder fortsette.

Forslag til vedtak: Eli Solhaug foreslds som styreleder for 2 ar

Styrets innstilling: Generalforsamlingen godkjenner det fremlagte forslaget pa
gjenvalg av dagens styreleder Eli Solhaug

6.2 Valg av medlemmer til styret

Styret har i denne perioden bestatt av 5 styremedlemmer. Tre av dagens medlemmer
gar ut av styret og styret ser ikke behov for 8 fylle opp alle disse plassene.

I vedtektene som beskriver valg er det krav om minst to medlemmer med
inntil tre varamedlemmer.

Styret vil derfor for denne perioden foresld en reduksjon i antall styremedlemmer til
tre og foreslar fglgende:

e Erik Strgm-Larsen (gjenvalg)
e John Nguyen (gjenvalg)
e Astrid Blakstad (ny)

Forslag til vedtak: Fglgende tre foreslas som styremedlemmer for 2 ar:

¢ Erik Strgm-Larsen (gjenvalg)
¢ Johnny Nguyen (gjenvalg)
e Astrid Blakstad (ny)
Styrets innstilling: Generalforsamlingen godkjenner det foreslatt forslaget fra
styret pa tre styremedlemmer.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Siden styret nd gar ned pa antall styremedlemmer gnsker vi at det velges en vara til
styret. Forslaget er pd Ken Jeu Chiem som tidligere har vaert styremedlem. Ken vil
gjerne bidra, men da som varamedlem.

Forslag til vedtak: Styret foreslar Ken Jeu Chiem som varamedlem til styret for 2
o
ar.

Styrets innstilling: Generalforsamlingen godkjenner styrets forslag pa Ken Jeu
Chiem som varamedlem.
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Arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 274 403 312 069
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 237 250 -60 597
Kjop / salg anleggsmidler 0 -213 933 000
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -29 050 000 84 661 500
Endringer i andre langsiktige poster 29 050 000 129 294 431
B. Arets endring disponible midler 237 250 -37 666
C. Disponible midler 511 653 274 403
Spesifikasjon av disponible midler:
Omigpsmidler 1666 553 1117 663
Kortsiktig gjeld -1 154 900 -843 259
C. Disponible midler 511 653 274 403

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2136 Borettslaget Gregers Kvartal Org. nr 929662180
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 11 284 199 754 154 2 049 000 10 862 260
Sum leieinntekt 11 284 199 754 154 2 049 000 10 862 260
Sum inntekt 11 284 199 754 154 2049 000 10 862 260
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 2 21150 0 21150 21150
Styrehonorar 2 150 000 0 150 000 150 000
Driftskostnad
Energikostnad 57 864 0 80 000 60 000
Kostnad eiendom/lokale 4 394 111 21404 299 000 506 160
Kommunale avgifter/renovasjon 218 110 0 583 000 155 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 176 0 10 000 6 500
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 060 0 15 000 8 000
Reparasjon og vedlikehold 7 116 781 0 305 850 208 854
Revisjonshonorar 7 269 89 688 9 000 7 500
Forretningsfererhonorar 121 125 49172 121 000 125 850
Andre honorar 8 87 584 2375 66 000 47 800
Kontorkostnad 0 0 2000 2000
TV/bredband 192 156 7232 192 000 199 650
Forsikring 200 026 19 232 194 000 239763
Andre kostnader 9 18 450 -116 216 1000 13 000
Sum kostnad 1590 861 72 886 2049 000 1751 227
Driftsresultat for IN 9 693 337 681 268 0 9111 033
Driftsresultat etter IN 9 693 337 681 268 0 9111 033
FINANSPOSTER
Renteinntekt 53 746 11 586 0 0
Rentekostnad 9 509 833 753 451 0 8 985 607
Netto finansposter 9 456 088 741 865 0 8 985 607
Arsresultat 237 250 -60 597 0 125 426
Overfort til/fra annen egenkapital 237 250 -60 597 0 0
SUM OVERF@RINGER 237 250 -60 597 0 0

2136 Borettslaget Gregers Kvartal Org. nr 929662180
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Balanse 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 3 109 264 500 109 264 500
Bygninger 3 213 945 500 213 945 500
Sum anleggsmidler 323 210 000 323 210 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 3 364 542 338
Kundefordringer 12 222 0
Kostnader til avregning 1112 976 0
Andre kortsiktige fordringer 54 292 319 329
Forskuddsbetalte kostnader 53 107 85 925
Opptjente renter 3000 3 000
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 427 591 167 071
Sum omlgpsmidler 1666 553 1117 663
SUM EIENDELER 324 876 553 324 327 663

2136 Borettslaget Gregers Kvartal Org. nr 929662180
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Balanse 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 335000 335 000
Sum innskutt egenkapital 335000 335000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 176 653 -60 597
Sum opptjent egenkapital 176 653 -60 597
Sum egenkapital 10 511 653 274 403
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 1 164 876 000 193 926 000
Borettsinnskudd 129 284 000 129 284 000
IN nedbetalt fellesgjeld 1 29 050 000 0
Sum langsiktig gjeld 323 210 000 323 210 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 60 542 0
Leverandgrgjeld 29 231 95 606
Palapne renter 49 102 745 951
A konto til avregning 940 398 0
Annen kortsiktig gjeld 75 627 1703
Sum kortsiktig gjeld 1154 900 843 259
Sum gjeld 324 364 900 324 053 259
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 324 876 553 324 327 663
Pantstillelser 12 323 210 000 323 210 000
Sted: Dato:

Eli Solhaug Erik Strem-Larsen Aslaug Groven Ames
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Ken Jeu Chiem Arne Kessel Johnny Nguyen
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

2136 Borettslaget Gregers Kvartal Org. nr 929662180
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfores etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og stéar i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner fijernvarme og vann, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet."
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1621 860 97 723
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 192 156 0
3650 Innkrevde felleskostn. renter 9470183 656 431
Sum 11 284 199 754 154
Konto 3650 gjelder laneopptak fra desember 2023.
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 21 150 0
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 150 000 0
Sum 171 150 0
Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Varige driftsmidler
Tomt Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 : 109 264 500 213 945 500
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 109 264 500 213 945 500
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 109 264 500 213 945 500
Anskaffelsesar : 2023 2023

Antatt levetid i ar :

Borettslaget bestar av 67 boligenheter.

Selskapet er forsikret i IF Skadeforsikring, polisenummer SP0005319461.

Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 2268,50 kvm. G.nr 124, b.nr 313 i Oslo kommune.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6300 Leiekostnader lokaler 3620 0
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 139 050 10725
6341 Brannalarm 10 073 526
6360 Annet renhold 1875 0
6361 Fast renhold 96 036 1703
6364 Matteleie 12 817 0
6391 Sngmaking/strging/feiing 4 995 8 450
6398 Felleskostnader 125 646 0
Sum 394 111 21404
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens HMS E-post 176 0
Sum 176
Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktay og redskaper 1508 0
6551 Nakler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 1211 0
6552 Driftsmateriell 3341 0
Sum 6 060 0
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg -22 801 0
6611 Vedlikehold heiser 78 443 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 27 106 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 34 033 0
Sum 116 781 0
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 8 - Andre honorar
2024 2023
6711 Adm. gebyr malere 19 263 0
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 46 271 0
6730 Teknisk honorar 22 050 0
6750 Vakthold 0 2 375
Sum 87 584 2375

Konto 6714 gjelder tilleggsavtale IN-ordning, ngkkelavtale og Unloc.
Konto 6730 gjelder bistand oppfalging etter overtakelse av fellesarealer.

2136 Borettslaget Gregers Kvartal Org. nr. 929662180

Side 11 av 25




Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note 9 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 10 264 0
7719 Mater, div. styret 3 851 0
7770 Betalingskostnader 194 1"
7771 Andre gebyrer 0 1170
7773 Omkostninger innkreving 4 056 0
7790 Andre kostnader -7 -117 397
7795 Husleietap 92 0
Sum 18 450 -116 216
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 335 000 0 335 000
Sum innskutt egenkapital 335000 0 335000
Opptjent egenkapital
Arets resultat -60 597 237 250 176 653
Sum opptjent egenkapital -60 597 237 250 176 653
Sum egenkapital 274 403 237 250 511 653
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note 11 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 16367731544
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 5.45 %
Beregnet innfridd: 30.09.2068
Opprinnelig lanebelgp: 193 926 000
Lanesaldo 01.01: 193 926 000
Avdrag i perioden: 29 050 000
Lanesaldo 31.12: 164 876 000
Saldo 5 ar frem i tid: 164 876 000
Andelssaldo 01.01: 0
Innbetalt IN i perioden: 29 050 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 29 050 000
Sum pantegjeld for lan: 193 926 000

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&n 16367731544 1 5532 000 5532 000
1 4 839 000 4 839 000
1 4779 000 4779 000
1 4 740 000 4 740 000
1 4 464 000 4 464 000
1 3624 000 3624 000
1 3558 000 3558 000
1 3510 000 3510 000
2 3210 000 6 420 000
1 3150 000 3150 000
1 3 054 000 3 054 000
1 2994 000 2994 000
2 2904 000 5 808 000
1 2874 000 2874 000
1 2832000 2832000
1 2600 000 2600 000
1 2460 000 2460 000
2 2454 000 4908 000
1 2430 000 2430 000
3 2424 000 7 272 000
6 2394 000 14 364 000
1 2388 000 2388 000
12 2370 000 28 440 000
2 2 340 000 4 680 000
5 2322000 11 610 000
3 2310 000 6 930 000
2 2286 000 4 572 000
2 2262 000 4 524 000
1 2154 000 2154 000

2136 Borettslaget Gregers Kvartal Org. nr. 929662180

Side 14 av 25



Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Langsiktig gjeld

1 1446 000 1446 000
1 1050 000 1050 000
1 870 000 870 000
Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Lan 16367731544 har fgrste avdrag 30.03.2035 med kr 430 769 1 5532 000 4818
1 4 839 000 4214
1 4779 000 4162
1 4 740 000 4128
1 4 464 000 3888
1 3624 000 3156
1 3 558 000 3099
1 3510 000 3057
2 3210 000 2796
1 3 150 000 2743
1 3 054 000 2660
1 2994 000 2607
2 2904 000 2529
1 2874 000 2503
1 2832000 2 466
1 2600 000 2 264
1 2460 000 2142
2 2454 000 2137
1 2430000 2116
3 2424000 2111
6 2394 000 2085
1 2388 000 2080
12 2370000 2 064
2 2340000 2038
5 2322000 2022
3 2310000 2012
2 2286 000 1991
2 2262 000 1970
1 2 154 000 1876
1 1446 000 1259
1 1050 000 914
1 870 000 758

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note 12 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld 193 926 000
Innskuddskapital 129 284 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 323 210 000
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 323 210 000

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets eiendom med kr. 129 284 000,-.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Gregers Kvartal.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Gregers Kvartal

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Eli Solhaug (sign.)

Johnny Nguyen (sign.)

Arne Kessel (sign.)

Erik Strgm-Larsen (sign.)
Aslaug Groven Arnes (sign.)
Ken Jeu Chiem (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
SD(I)'.“.?TDI’]SteInS gate 9 Internet www.kpmg.no
rammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget Gregers Kvartal

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Gregers Kvartal som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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KPMG

for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstad som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Borettslaget Gregers Kvartal

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av falgende representanter:

Styreleder, Eli Solhaug
Styremedlem, Arne Kessel
Styremedlem, Johnny Nguyen
Styremedlem, Aslaug Groven Arnes
Styremedlem, Ken Jeu Chiem
Styremedlem, Erik Strgm-Larsen

Styret i Borettslaget Gregers Kvartal bestar av 2 kvinner og 4 menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Gregers Kvartal er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Borettslaget
Gregers Kvartal ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 929662180

Borettslaget Gregers Kvartal bestar av 67 boliger.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Gregers Kvartal er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP6340924.. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Gregers Kvartal bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

¢ Branngvelse 28.01.2025
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Styrets arbeid

Styret har na gjennomfgrt sitt farste hele virkedr og det har vaert gjennomfgrt atte
styremgter. Mange henvendelser utfgres ogsa pd mail, SMS, telefon og direkte samtaler.
Styrearbeidet fungerer meget godt, og dekker alle de behov/omréder som ma fglges opp i
det daglige.

Dette har vaert et aktivt ar og styret har veert involvert i mange saker. Det har ogsa veert et
tett samarbeid med de andre styrene i Gregers Kvartal bdde gjennom Gregers Kvartal
Garasjesameiet og ved enkelte saker.

Uteomradet

Det var en del utfordringer med sgppelhdndteringen for sgppelbrgnnene kom pa plass, 5
brgnner for ordinaert sgppel og 5 for papirsgppel. Det har til tider veert noen utfordringer
med at noen plasserer sgppel utenfor brgnnene, men dette ble mye bedre etter at alle har
flyttet inn.

P8 takterrassen har vi fatt bade planter og utemgbler. Vedlikehold av planter og vanning av
disse, gjennomfgres gjennom en felles planteavtale for hele Gregers Kvartal.

Styret har besluttet at vi ikke gnsker noen booking pa takterrassen da denne skal vaere
tilgjengelig for alle beboerne. Erfaringen dette aret er veldig bra og terrassen har blitt holdt
bade fin og fri for sgppel av alle som har brukt den, noe som er veldig hyggelig.

Gjennom Gregers Kvartal Garasjesameie er det etablert egne regler for felles uteomrade i
Gregers Kvartal som er viktig at alle fglger for at vi skal fa et hyggelig bomiljg.

Brann

Det har ved noen anledninger blitt utlgst brannalarm fra leiligheter. Hver gang har det vaert
falsk alarm som har &rsak i matlaging. Utfordringen for borettslaget er at ndr brannalarmen
utlgses blir bade Securitas og Oslo Brann og Redningsetat (OBRE) varslet, og ved flere
anledninger har OBRE rykket ut. Dette har veert en feil som styret har jobbet mye. Feilen
ble rettet opp pa nydret i 2025. OBRE vil nd rykke ut ved utlgst sprinkelanlegg eller melding
fra Securitas.

I etterkant av falske brannalarmen har styret etablert branninstruks som er sendt ut til alle.
Styret har ogsd gjennomfgrt en branngvelse, hvor hensikten var gjennomgang av
ngdutganger, hvordan brannvarslingen fungerer og oppmgteplassen ute. Atte beboere i
tillegg til styret deltok pa gvelsen.

Befaring av fellesarealene med USBL

Styret har hatt en ny befaring av fellesarealene med USBL hvor vi hadde leide inn OPAK,
radgivningstjenester til bygg-, anleggs- og eiendomsmarkedene, til & bistd oss. Dette var
en befaring vi fikk ekstra siden det pa overtakelsen i 2023 fortsatt gjenstod en del arbeid i
fellesarealene. Her tok vi opp feil og mangler som var avdekket, som bl a problemer med
utgangsdgren, lys i fellesomradene, sprekker i maling, gulvbelegg i fellesomradene,
ventilasjonsanlegget og astrour.

Klage pa gulvbeleggene i fellesarealene

Gulvbeleggene i fellesarealene har etter kort tid blitt veldig stygge. Vi mente det valgt
gulvbelegg ikke har tilstrekkelig kvalitet og farge og dermed ikke var egnet til bruk i et
fellesomrade. Styret har derfor jobbet mye med denne saken og veert i dialog med bade
renhold og andre leverandgrer av belegg. I tillegg har vi sgkt bistand hos OPAK.
Konklusjonen etter dette ble at styret sendt inn en reklamasjon pa gulvbelegget til USBL. Vi
krevde at eksisterende belegg matte byttes ut til et robust gulvbelegg som ivaretar normal
bruk og slitasje samt rette opp de uheldige Igsningene i randsonen av belegget.
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Argumentasjonen for var reklamasjon var at det var registrert stor slitasje pa belegget
etter bare atte maneders bruk. I tillegg var sveiseskjster begynt & sprekke opp. Valg av
gummifotlister i korridorer var ingen god og permanent Igsning da listene ‘&pnet seg’ inn
mot vegg og gulvbelegg. Gulvbelegget var flere steder skaret skeivt, og det var
gjennomgadende en sprekk mellom gulvbelegg og alle opptrinn i trappene. I tillegg var
belegget nesten umulig & holde rent da det ikke var overflatebehandlet far det ble tatt i
bruk.

Vi fikk ikke medhold i var reklamasjon fra USBL Begrunnelse var at arsaken til at
gulvbelegget enkelte steder har fatt en slitt overflate skylles brukerfeil i form av en altfor
rgff behandling. @vrige feil og mangler skulle meldes inn i Rubus. Styret vil i 2025 jobbe
videre med denne saken, men da sammen med de andre borettslag/sameier i Gregers
Kvartal som har samme problemer.

Renhold og vaktmesteravtale

Styret har hatt tett dialog og befaring med Arctic drift som har ansvaret for rengjgringen av
fellesarealene. Det er gjentatt ganger gitt tilbakemeldinger om at rengjgringen ikke har
veert tilfredsstillende, noe som har gitt gode resultater. En utfordring er at fargen pa
beleggene gjgr at belegget er vanskelig @ holde rent.

Styret har vurdert om vi skal innhente tilbud fra andre leverandgrer pa renhold og
vaktmestertjeneste. Det ble konkludert med at vi gnsker lenger erfaring med disse
leverandgrene for vi vurderer om vi skal inngd avtaler med nye leverandgrer. Dette vil bli
vurdert pa nytt i 2025.

Gregers Kvartal Garasjesameie

Gregers Kvartal borettslag er ett av fem boligselskap i Gregers Kvartal, som til sammen
omfatter 258 boligenheter. Det eksisterer en del felles infrastruktur som inngar i Gregers
Kvartal garasjesameie, noe som innebaerer at styret i garasje sameiet har flere oppgaver
utover selve garasjedriften.

Garasjedriften inkluderer oppfglgning og vedlikehold av alle parkeringsplasser, kjgrebaner,
ladeanlegg, garasjeporten, bommen ved innkjgringen samt skilting i garasje mm. I tillegg
har garasje sameiet ansvar for utearealer, felles sngrydding og strging. Spgrsmal
vedrgrende disse sakene kan sendes via e-post til gregerskvartalgarasje@mittusbl.no eller
via melding pa Bonabo.

Fjernvarme og kommunalt vann til Gregers Kvartal er en del av garasje sameiet da
hovedinntaket er plassert pd deres eiendom. Vi har ogsa felles avfallsstasjon. Dette
innebaerer at kostnader knyttet til kommunale avgifter (vann, avigp og renovasjon) samt
fjernvarme fra Hafslund faktureres til garasjesameiet, som deretter viderefakturerer disse
kostnadene pa a-konto basis til boligsameiene. Avregning og regulering av mellomvaerende
baseres pa avlest forbruk og gjennomfgres en gang i aret.

I tillegg har garasje sameiet fellesavtaler for VVS og andre tjenester samt handterer
felleskostnader som gjelder alle sameier. Disse kostnadene fordeles mellom boligsameiene i
henhold til brgk.

Gregers Kvartal garasjesameie er organisert som et eget tingsrettslig sameie, hvor
stemmerett vedtas basert pa eierandel. Det finnes totalt 149 eierandeler, som til sammen
utgjgr 58% av alle boligenhetene. Kun beboere med eierandeler har stemmerett under
garasjesameiets arsmgte. Ifglge sameiets vedtekter skal i forste rekke hvert boligsameie
skal ha en representant i styret. I innveerende periode bestar styret av styrelederne i de
fem boligselskapene. Styret vil imidlertid vurdere om denne organiseringen er
hensiktsmessig og tilstrekkelig grad ivaretar boligsameienes interesser.

Gregers kvartal driftsforening

Driftsforeningen er ifglge vedtektene ansvarlig for forvaltning av felles uteoppholdsareal,
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felles renovasjonslgsning og andre fellesfunksjoner. Oslo kommune aksepterte ikke at
driftsforeningen var ansvarlig for renovasjonslgsningen som derfor ble underlagt
garasjesameiet. I praksis ivaretar Garasjesameiet de fleste av foreningens oppgaver.

Boligeierne er medlemmer av driftsforeningen, hvor styret i det enkelte sameie/borettslag
representerer sine medlemmer i &rsmgtet med en stemme hver. I innevaerende periode
utgjgr styrelederne i boligselskapene styret. Styret i driftsforeningen, i likhet med
garasjesameiet, vurdere denne organiseringen bgr justeres for & bedre ivareta
boligsameienes interesser, jf. ovenfor.

Eventuelle endringer knyttet til organiseringen av garasjesameiet og driftsforeningen vil bli
forelagt arsmgtene i alle sameier som inngadr i Gregers Kvartal for vedtak fgr eventuelle
justeringer iverksettes.

Haerverk og innbrudd

Det har i perioder vaert en del haerverk pa dgrer og ngkkelbrytere i tillegg til innbrudd i flere
boder i Gregers Kvartal. Vart borettslag var i starten lite bergrt av dette. Men den siste
tiden har det vaert en ny runde med innbrudd hvor vi ble sterkt bergrt. Syv av vare beboere
ble bergrt av innbrudd i sine boder. Som et forebyggende tiltak har styret valgt & fa montert
sikringsbeslag rundt ngkkelbrytere for & gjore det vanskeligere & sld disse av veggen. I
tillegg vil det i Igpet av 2025 bli montert beslag pd inngangsdgren. Styret vil ogsa vurdere a
montere pumpe pa dgren inn til bodomradet og kameraovervakning i fellesomradene til
bodene og inngangspartiet. Styret har ogsa sendt ut melding om at alle ma pase at dgrer
og garasjeport lukkes fgr man forlater omradet.

@konomi

Styret jobber aktivt for at sameiets gkonomi skal vaere best mulig. Vi har god likviditet og
har i perioder benyttet hgyrentekonto for @ f8 mest mulig avkastning pa vare midler.
Grunnen til at vi i perioder har hatt veldig god likviditet er at avregningen for vann og avlgp
kom veldig sent i 2024. Her er det fortsatt ikke avklart hva vi endelig skal betale, men det
vil bli rettet opp i 2025.

Det har heller ikke veert noen store ekstraordinaere utgifter, og styret vil jobbe for & holde
kostnadene nede s3 langt det lar seg gjgre.

Selv om borettslaget har hatt god gkonomi, ble felleskostnadene gkt med 3,4% fra
01.01.2025. Dette for & kompensere for den generelle prisstigningen som var varslet for
2025. Akontobelgpet for vann og avlgp ble justert med 76,5%, mens akonto for varme og
varmtvann ble holdt uendret. Nar den endelige avregningen for bade vann og avlgp, og
varme og varmtvann er pa plass vil styret vurdere en justering av prisen slik at den skal
vaere i samsvar med det faktiske forbruket for 2024.

A-konto innbetalinger for fjernvarme og vann/avlgp er fgrt mot balansen i regnskapet.
Avregning mot faktisk forbruk vil bli gjennomfgrt pr 28. februar 2025 og omfatter hele
perioden borettslaget har veert i drift. Vi gjgr oppmerksom pa at denne avregningen kan
pavirke regnskapet til borettslaget i 2025.

Utleie av leiligheter

Styret har behandlet flere sgknader om utleie av leiligheter som er i henhold til
Borettslagslovens §§ 5-5 og 5-6. Der hvor utleien ikke har vaert i henhold til loven har
styret vaert i kontakt med andelseier. Det er viktig at styret har kontaktinfo til leietakerne
slik at vi kan kontakte de ved hendelser og planlagte aktiviteter. Andelseiere som leier ut
sin leilighet er forpliktet til & videreinformere informasjon fra styret til sine leietakere.

Sosiale arrangementer

17.mai var vi flere sameier og borettslag i Gregers Kvartal som gikk sammen om 3 leie inn
Hasle Brass til et spilleoppdrag pa 17.mai. Tilbakemeldingene var veldig positive, og dette
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vil bli gjentatt.

Styret inviterte til sommerfest pa takterrassen i juni hvor det ble servert pglser fra grillen.
Drikke sgrget beboerne selv for. En hyggelig ettermiddag for & bli bedre kjent med
beboerne.

En fin tradisjon er tenning av julegranen, og 1.desember ble alle i Gregers Kvartal invitert
til dette. Det var servering av glggg og pepperkaker i tillegg til musikals innslag fra Hasle
Brass.

Sikkerhet og bomiljg

Sikkerheten og bomiljget i borettslaget anses av styret som tilfredsstillende der vi
fortlgpende har fulgt opp henvendelser fra vare andelseiere. De fleste saker styret
behandler mottas gjennom Bonabo og sakene besvares og sluttfgres sa fort det lar seg
gjere.

Arsberetningen ble godkjent pa styremgte 17.mars 2025

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Tirsdag 01.04.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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VEDTEKTER

for Borettslaget Gregers Kvartal org.nr. 929 662 180

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 30.5.2022, sist endret den 01.04.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Borettslaget Gregers Kvartal er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

1-3 Borettslagets eiendom

Borettslaget eier en samleseksjon bolig (snr. 1) i eierseksjonssameiet Sameiet Gregers Kvartal.
Borettslaget disponerer dermed over samleseksjon bolig innenfor handlingsrommet som fglger av
eierseksjonsloven, samt sameiets vedtekter. Det er felles takarealer pd taket som disponeres av alle
andelseierne.

1-4 Parkeringssameie
Parkeringsplassene i parkeringskjelleren er organisert i en egen anleggseiendom med egne
vedtekter som gjelder for andelseiere som har kjgpt parkeringsplass.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
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(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 8 godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
Det er ingen forkjgpsrett i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(5) For andelseier som det gjelder skal utvendige lamper p& balkong, oppsetting og fargevalg av
markiser, fastmonterte parasoller eller andre varige endringer av utvendige farger etc., samt
bygningsmessige arbeider godkjennes av styret i borettslaget og i eierseksjonssameiet, se ogsa
vedtektene til eierseksjonssameiet. Slike tiltak skal skje etter en samlet plan for bygningen som
0gsa ma vedtas av arsmgte i eierseksjonssameiet. Dersom det er godkjent montering av slikt
installasjoner/utstyr, s& skal det ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andelseier
installasjonen tilhgrer.

(6) Andelseiere som disponerer terrasse/balkong er kjent med at terrassene/balkongene fungerer
som tak, og har en membran som ikke ma skades. Andelseier har ikke adgang til @ gjgre tiltak som
har betydning for membranen, eksempelvis ma det ikke plantes vekster mv. som kan fgre til at
takmembranen tar skade. Andelseier har ikke adgang til 8 fgre opp noen form for konstruksjoner
uten etter samtykke fra styret. Fastmontert plantekasser pa balkong og terrasser kan ikke fjernes.

(7) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
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(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militaertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i
lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til
som takterrasse, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger, takterrasse o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa@ andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget/sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf. borettslagslovens § 5-18.

5-3 Kameraovervaking

Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til 8 iverksette kameraovervaking av lagets fellesarealer
pa folgende vilkar:

(1) Kameraovervakingen skal utfgres i henhold til lov, forskrift og eventuelle vilkar fastsatt av
offentlig myndighet.

(2) Formalet med kameraovervakningen er a° forebygge og forhindre innbrudd og skadeverk pa®
bygning, inventar, borettslagets utstyr og andre eiendeler.

(3) Fullmakten er begrenset til oppsett av kameraer i kjellerganger ved bodene og i inngangspartiet i
bygg B, Gregers Kvartal borettslag (offentlig vei skal ligge utenfor kameraenes opptaksomrade).

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

(3) Fordelingen mellom eierne av andelene skal skje ut fra brgk som bygger pa BRA areal av
boligene likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store
belgp p& hver andel, mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pd hver andel etter brgk.
Bredband fordeles likt pa alle andeler. Det betales inn a konto belgp etter areal til varmt tappevann
0og oppvarming som skal avregnes etter forbruk.

(4) Eierne som disponerer parkeringsplass skal betale for plassen slik det fremkommer av
vedtektene til garasjesameiet.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
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foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfert skal legges til grunn for beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
vaert betalt etter at det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst to andre medlemmer med
inntil tre varamedlemmer. For 3 vaere valgbar til styret m& man vaere andelseier i borettslaget.
Dersom man i valgperioden selger sin andel m& man fratre sitt verv.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Styret
representerer og stemmer for samleseksjon bolig tilhgrende borettslaget i arsmgte til
eierseksjonssameiet.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet
eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
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(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere p& minst atte
og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av drsmelding fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
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forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
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11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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HUSORDENSREGLER

for

Gregers Kvartal borettslag

1 Innledning

Borettslaget Gregers Kvartal utgjgr et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har
ansvaret for. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man tar ansvar sammen og at alle bidrar
til & skape et godt bomiljg.

| husordensreglene er det lagt vekt pa trivsel og utfoldelse for den enkelte beboer, samtidig
som hensynet til fellesskapet er spkt ivaretatt. Hensikten med husordensreglene er ikke a
palegge beboerne ungdige forpliktelser, men derimot sikre ro, trivsel og trygghet, samt et
godt naboskap. Hver andelseier har plikt til & pase at det ikke oppstar ulempe, sjenanse eller
ubehag for andre beboere Ved inngdelse av utleiekontrakt har andelseier ansvar for at
leietaker far utlevert og blir kjent med borettslagets husordensregler.

2 Bruk av leilighet

Leiligheten skal ikke brukes slik at dette fgrer til sjenerende stgy eller annen ulempe for
andre beboere.

Det skal vaere ro mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 pa hverdager. Helgene skal det vaere ro
mellom kl. 23:00 og kl. 09:00. Hamring, boring og liknende stgyende aktiviteter, sang- og
musikkgvelser er ikke tillatt fgr kl. 07.00 og etter kl. 21:00.

Pa sgndager og helligdager er det ikke tillatt med aktiviteter som kan pafgre sjenerende stgy
eller annen ulempe for andre.

Ved stgrre sammenkomster eller fest skal naboene varsles i god tid pa forhand og ved epost
til styret. Styret vil da legge ut et oppslag i Bonabo. Vinduer og balkongdgrer skal vaere lukket
under stgrre sammenkomster der stgy kan fgre til ulempe for naboer.

Ved stgrre oppussing som skaper mye stgy (f.eks. boring i betong) og lignende skal varsel
sendes styret pa epost med informasjon om navn, tidsrom for arbeidet og boenheten det
gjelder. Styret vil sa legge ut et oppslag i Bonabo.

3 Bruk av balkonger og terrasser

Beboere skal holde balkonger og terrasser ryddige, og disse skal ikke brukes til permanent
oppbevaring av ting eller rot som kan sjenere andre eller fasadens utseende. Lufting og
tgrking av tgy kan skje pa balkonger sa langt det ikke henges hgyere enn balkongkanten. Det
er ikke tillatt & banke, riste tepper eller tgy utover balkongkanten. Klaer og annet ma ikke
henges til tgrk fra vinduet eller pa utsiden av balkonger/terrasser.
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Grill: Det er tillatt a bruke elektrisk grill og gassgrill, men ikke kullgrill/engangsgrill. OBS!
Gassflasken skal oppbevares pa balkongen/terrassen hele aret. Gassflasker skal ikke
oppbevares i boder under bakkeplan. Dette kan i verste fall medfgre eksplosjon.

Det er ikke tillatt @ henge opp utebelysning, inkludert sesongbelysning, som i vesentlig grad
er til sjenanse for andre beboere. (eks. pulserende lys).

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan veere til sjenanse
eller som kan falle ned. Blomsterkasser og lignende ma av denne grunn, og for a forhindre at
vann renner ned, henges pa innsiden av rekkverket.

Det er ikke tillatt & sette opp antenner eller parabol pa balkonger/terrasser.
4 Fellesrom og oppganger

Trappeoppgangen er rgmningsvei ved eventuell brann. Derfor ma ingen sette fra seg ting
som er til hinder for normal ferdsel i trappeoppgangen. Dgrer til bod omrader og
garasjeanlegg skal alltid vaere last. Inngangsdgrene-skal holdes last dggnet rundt. Rgyking og
bruk av ild er ikke tillatt i heiser, trappeoppganger, i bod, pa takterrassen eller i
garasjeanlegg.

Feil som oppstar, ma omgaende meldes vaktmester eller styre.

Det er ikke tillatt 3 henge opp reklame, notiser eller liknende i fellesomradene med unntak
av pa eventuelle oppslagstavler installert av sameiet spesielt for dette formal.

5 Sykkelstativ
Sykkelstativ i garasjen er bare til bruk for eiere og leiere.
6 Parkering

Det vil bli dannet eget garasjesameie. Vare beboere med rett til parkering har allerede sin
egen plass. Andre har ikke rett til & parkere i garasjen. Nar en flytter kan man benytte
garasjen i forbindelse med pa- og avlessing. Blir bilen parkert utover dette kan bilen bli tauet
bort for eiers regning.

7 Dgrer og garasjeport

Ytterdgrene og alle dgrer i kjeller skal alltid holdes last. Ytterdgrene skal ikke sta dpne for
lufting. Dgrene inn til bodene skal alltid holdes last. Vi har porttelefon og denne gir ekstra
sikkerhet mot 3 hindre uvedkommende adgang inn i bygget. Den enkelte beboer er ansvarlig
for hvem som slippes inn i oppgangene.

Garasjeporten skal ikke ungdvendig sta apen. Ved inn og utkjgring skal det kontrolleres at
porten gar igjen f@r en kjgrer videre, og at ingen uvedkommende slippes inn. Garasjen kan
ellers brukes i forbindelse med flytting.
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8 Felles takterrasse

Takterrassen skal veere til rekreasjon og hygge for beboerne. Det er ikke tillatt & privatisere
takterrassen uten videre. Det er ikke tillatt a spille forstyrrende musikk eller a vaere
overstadig beruset med konsekvenser det kan ha for sikkerhet, lydniva og forsgpling pa
fellesarealer. Vis hensyn til at det bor folk rett i nzerheten. Alle skal rydde opp etter seg. Det
er forbudt a kaste sigaretter, snusposer eller andre gjenstander ut fra takterrassen. Viser til
helse, miljg og sikkerhet i bygget. Alle beboere/leietakere oppfordres til a ta hensyn til
hverandre.

9 Vasker, sluk og toalett

Fett og kaffegrut som kan forarsake tilstopping ma ikke tsmmes i vask sluk eller toalett. Eks.
Tork fett ut av panna med tgrkepapir og kast i sgpla fgr du vasker pannen. Til WC ma bare
brukes toalettpapir og uvedkommende hygieneartikler ma ikke kastes i WC for a unnga tette
rorer og lekkasjer. Vatservietter skal ogsa kastes i sgpla. Sluken i dusjen skal renses for har
ved behov eller gjerne en gang i maneden. Andelseier er ansvarlig for a orientere om dette
til leietakere og andre som gis adgang til boligen.

10 Endringer av fasaden

Ved endring av fasaden som for eksempel solavskjermingsprodukter og lignende, skal styret
kontaktes for avklaring av hva som er tillatte endringer.

11 Postkasseskilt

Hver andelseier plikter @ pase at postkassen er utstyrt med navn pa beboer -(e) av boligen.
Kun skilt bestemt av styret godtas. For a skape et rent og tydelig helhetsinntrykk i
inngangspartiet, for bade beboere og besgkende, sa er det bestemt at alle postkasser skal
merkes i samme stil. Styret har valgt standardmalen til leverandgren av postkassene. Dvs.
Bruk lommen er ment for navn. Det er valgfritt hvorvidt man bruker fullt navn eller kun
etternavn. Navnelapper kan bestilles hos styret.

12 Fellesomrader (ute)

Sameiets fellesomrader skal holdes ryddig og fritt for avfall. Fellesomradene skal ikke brukes
slik at det er til vesentlig sjenanse for andre eller kan medfgre skade pa omgivelsene. Det er
ikke tillatt & kaste fra seg papir, sigarettstumper, tyggegummi, snusposer o.l. pa fellesarealer.

Det er ikke tillatt 8 mate fugler eller andre ville dyr pa sameiets fellesarealer eller fra private
balkonger/terrasser. Dette kan tiltrekke rotter og mus; samt at det medfgrer plager med
avfgring fra fugler. Biler og andre kjgretgyer skal ikke parkeres pa sameiets uteomrade.

13 Sgppel

Oslo kommune har renovasjonsplan som ma fglges. Brudd pa denne kan medfgre bot for
borettslaget.

Husk a kildesortere. Avfallet skal kastes i gijenknyttede plastposer, unntatt papp og papir.
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Kun ordinaert husholdningsavfall ma puttes i kontainer. Ikke plasser avfall utenfor
kontainere. Det er viktig @ holde omradet rundt kontainere ryddig og fritt for sgppel fordi det
tiltrekker dyr som fugler og rotter. Stérre avfall som hvitevarer og mgbler fraktes til egne
returpunkt eller kommunens avfallsstasjon. Batterier og smaelektrisk leveres pa butikkens
returpunkt. Dersom dette kastes i ordinaer sgppel kan det medfgre en bot pa 10.000,-.

Bruk kommunens LILLA poser til plastavfall og GR@ONNE poser til matavfall. Restavfall
kastes i valgfri pose.

Papirsgppel skal kastes i egen papirkontainer. Alt papirsgppel som skal kastes ma vaere
sammenpresset til et minimum. Pappesker skal flatpakkes,

Glass og metall skal kastes i felles kontainer i gate omradet.

Mini gjenbruksstasjonen pa Lgren i Vekslerveien 3 kan ogsa benyttes til 3 kaste avfall.
14 Dyrehold

Dyrehold er tillatt, forutsatt at dyreholdet ikke er til ulempe for andre beboere. Hunder skal
ikke luftes pa takterrassen eller pa vare grgntarealer ute.

15 Brannforebyggende sikkerhet

Det er kun tillatt med elektrisk eller gassgrill pa terrasse/balkong. Hver beboer er forpliktet
til 3 gjgre seg kjent med branninstruksen i boligpermen. Pa fellesarealer skal det ikke
plasseres objekter som kan hindre remming. Gang- og trappearealer som fgrer til
leilighetene, er en del av fellesarealet. Branndgrene skal alltid veere lukket. Sikringsskap skal
holdes Iast. Ved falsk brannalarm i egen leilighet ma dere raskt innen 2 min ga til neermeste
branntavle a sld av alarmen.

16 Ansvarsforhold og henvendelser

Husordensreglene kommer i tillegg til vedtektene og skal godkjennes av andelseierne pa
neste generalforsamling. Hver enkelt andelseier/beboer er ansvarlig for at reglene
overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Andelseier har ansvar
for a levere ngdvendig skriftlig informasjon til sine leietakere. Dette dokumentet skal
signeres av leietaker. Leietaker har dermed samme ansvar for a oppfylle husordensreglene
som andelseier.

Henvendelser, klager, osv. om andelseier/leieforhold, husordensregler og andre forhold
rettes til styret via Bonabo. Alle henvendelser til styret behandles konfidensielt. Klager vil
behandles og besvares skriftlig innen syv dager.

Det er andelseier som til enhver tid er ansvarlig for sine plikter overfor borettslaget.
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Gregers Kvartal

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Gregers Kvartals arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebesere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har

avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Protokoll

Dato og klokkeslett: Torsdag 12. oktober 2023 — ki.19.00
Sted: Boligbyggelaget Usbl, Arbeidersamfunnets Plass 1

ble det avholdt ekstraordinzer generalforsamling i Gregers Kvartal Borettslag.

1. Konstituering

1.1 Valg av moteleder
Som mgteleder ble valgt: Cathrine Vogt Bugge

1.2 Valg av sekretzer
Som sekreteer ble valgt: Cathrine Vogt Bugge

1.3 Valg av 1 eier til a undertegne protokollen sammen med mgtelederen
Valgt ble: Eyvind Borgaard

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
Antall fremmgatte med stemmerett: 28
Antall fremlagte fullmakter: 4
Totalt: 32

1.5 Godkjenning av innkalling
Vedtak: Godkjent

1.5 Godkjenning av saksliste
Vedtak: Godkjent

2. Valg av revisor

Usbl har rammeavtale med KPMG for revisjon av alle forvaltede boligselskap.
Det anbefales at KPMG velges som revisor.

Vedtak: Generalforsamlingen vedtok KPMG som borettslagets revisor.



3. Valg av styre

3.1 Valg av leder

Valgt ble: Eli Solhaug for 2 ar.

3.2 Valg av styremedlemmer

Valgt ble: Monica Weaerdahl Eriksen for 2 ar.

Valgt ble: Johnny Nguyen for 2 ar.
Valgt ble: Ken Jeu Chiem for 2 ar.
Valgt ble: Erik Strem-Larsen for 2 ar.
Valgt ble: Arne Kessel for 2 ar.

Valgt ble: Aslaug Groven Arnes for 2 ér.

Styret trer i kraft 03.12.23

Cathrine Vogt Bugge/s/
Mgteleder

Eyvind Borgaard/s/
Valgt av generalforsamlingen



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Gregers Kvartal tirsdag 01.04.2025 kl. 18:00 -
Styrerommet, Lgrenvangen 2C.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marianne L. Elshaug

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marianne L. Elshaug

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Ken Jeu Chiem

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 14
Antall fremlagte fullmakter: -
Totalt: 14

Tatt til orientering
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.
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Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 150 000,- ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 Kameraovervakning i bodomradet og inngangspartiet

Borettslaget har i perioder opplevd en del innbrudd og heerverk. Styret mener det vil veere
forebyggende dersom vi f&r montert kameraoverv8kning i b8de inngangspartiet og i
bodomrSdene.

Arsaken til dette er:

Forebygge innbrudd og tyveri: Kameraer (bdde ekte og dummy-kamera) kan avskrekke
potensielle innbruddstyver, da de vet at deres handlinger kan bli fanget pa opptak. Dette
kan reduserer risikoen for innbrudd i fellesomrader.

Dokumentasjon av hendelser: 1 tilfelle et innbrudd eller en annen kriminell hendelse, kan
kameraopptak gi viktig bevismateriale. Dette kan hjelpe politiet med etterforskningen og
gke sjansene for at gjerningspersonen blir identifisert.

@kt trygghet for beboerne: Overvakningskameraer gir beboerne en fglelse av trygghet, da
de vet at det er et ekstra lag med sikkerhet pa plass.

Redusert risiko for vandalisme og haerverk: Overvakningskameraer kan bidra til 8
redusere tilfeller av haerverk pa bygningens fellesarealer.

Raskere respons ved hendelser: Ved & ha kameraer (ekte) kan styret eller
sikkerhetspersonell raskt identifisere mistenkelig aktivitet og reagere raskere. Dette kan
bety en raskere varsling til politiet eller andre myndigheter, noe som kan forhindre at en
hendelse eskalerer.

P& bakgrunn av flere hendelser med bade innbrudd og heaerverk i Gregers Kvartal det
fgrste aret vi har eksistert, gnsker styret generalforsamlingens godkjenning til 8 etablere
kameraovervakning med direkte tilkobling til vaktselskap, dersom styret mener det blir
behov for det.

Styret vil innhente pristilbud fra flere aktgrer, slik med tanke pd 8 holde kostnadene nede.
Forslag til vedtak:

Vedtektene endres ved at det tilfgres et nytt punkt 5-3 Kameraovervakning, som vil gi
styret muligheten til & montere kamera dersom de mener det vil bli behov for det.

5-3 Kameraovervaking
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Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til & iverksette kameraovervaking av lagets
fellesarealer pa folgende vilkar:

(1) Kameraovervakingen skal utfgres i henhold til lov, forskrift og eventuelle vilkar fastsatt
av offentlig myndighet.

(2) Formalet med kameraovervakningen er a° forebygge og forhindre innbrudd og
skadeverk pa® bygning, inventar, borettslagets utstyr og andre eiendeler.

(3) Fullmakten er begrenset til oppsett av kameraer i kjellerganger ved bodene og i
inngangspartiet i bygg B, Gregers Kvartal borettslag (offentlig vei skal ligge utenfor
kameraenes opptaksomrade).

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av leder
Styret foreslar gjenvalg pa Eli Solhaug.

Styret har kun fungert et drgyt ar og det er gnskelig at dagens leder fortsette.

Vedtak:
Valgt ble: Eli Solhaug - for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Styret har i denne perioden bestatt av 5 styremedlemmer. Tre av dagens medlemmer gar
ut av styret og styret ser ikke behov for 3 fylle opp alle disse plassene.

I vedtektene som beskriver valg er det krav om minst to medlemmer med
inntil tre varamedlemmer.

Styret vil derfor for denne perioden foresld en reduksjon i antall styremedlemmer til tre og
foreslar fglgende:

e Erik Strgm-Larsen (gjenvalg)
¢ John Nguyen (gjenvalg)
e Astrid Blakstad (ny)

Vedtak:

Valgt ble: Erik Strgm-Larsen - for 2 &r.
Valgt ble: John Nguyen - for 2 ar.
Valgt ble: Astrid Blakstad - for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Siden styret nd gar ned pa antall styremedlemmer gnsker vi at det velges en vara til
styret. Forslaget er pd Ken Jeu Chiem som tidligere har vaert styremedlem. Ken vil gjerne
bidra, men da som varamedlem.

Vedtak:
Valgt ble: Ken Jeu Chiem - for 1 ar.
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Etter generalforsamlingen fikk styret fglgende sammensetning:
Styreleder Eli Solhaug

Styremedlem Erik Strgm-Larsen

Styremedlem John Nguyen

Styremedlem Astrid Blakstad

Varamedlem Ken Jeu Chiem
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Protokoll for Borettslaget Gregers Kvartal

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Marianne Lgbet Elshaug (sign.) 02.04.2025
Protokollvitne Ken Jeu Chiem (sign.) 02.04.2025



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Gregers Kvartal torsdag 25.04.2024 kl. 18:00 -
Sinsen kirke, mgterom Rgdstua, Lgrenveien 13.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marianne L. Elshaug

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marianne L. Elshaug

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Kim Stallemo

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: 19

Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 20

Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.
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Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive drsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Styret foreslar et styrehonoraret pd 150.000,- totalt for hele styret. Honoraret fordeles
mellom leder og styremedlemmene. For 2024 er forslaget at dette fordeles 50% til styreleder
0g 50% fordeles mellom styremedlemmene.

Styret mener dette er et styrehonorar innenfor det normale, og tilsvarer 2.239,- pr bolig.

I et nyetablert borettslag vil det kreve en del fra styremedlemmene bade i forhold til tid og
innsats. Styret har ansvar for 3 ta beslutninger, administrere gkonomi, vedlikehold, og
h&ndtere konflikter. Det skal ogsa inngds en del avtaler til det beste for borettslaget.

Videre dukker det ogsd opp en del saker i forbindelse USBL, AF-gruppen og borettslaget som
ma& handteres av styret. I tillegg s& baerer styremedlemmene et visst ansvar og risiko for
borettslaget.

Styrehonoraret er ment som en kompensasjon for det arbeidet styret utfgrer for alle
boligene.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 150 000,- ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 Grusing e.l. av uteomradet

Hadde veert fint om det ble gruset e.l. foran innganger og potensielt over brua mot
Bgkkerveien.

Styrets innstilling:
Styret stgtter forslaget om at vi til vinteren igjen samarbeidet med de gvrige
sameier/borettslag om grusing av uteomrddene.

Vedtak:

Det ble vedtatt at styret til vinteren samarbeider med de gvrige sameier/borettslag om
grusing av uteomradene.

5.2 Husordensregler for Gregers Kvartal borettslag

Styret gnsker at det etableres Husordensregler for Gregers Kvartal borettslag og legger
derfor frem et forslag til generalforsamlingen.

Styret mener det er viktig med husordensregler slik at vi alle vet hva som gjelder i vart

borettslag. Dette ogsa for & skape et s3 godt bomiljg som vi kan slik at alle trives i
Gregers Kvartal borettslag.
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Vedtak:
Husordensreglene ble vedtatt med korrigering av pkt 2, oppslag i trappeoppgang strykes.

5.3 Endringer av vedtektene for Gregers Kvartal borettslag

Styret gnsker fglgende endring i vedtektene § 8-1(1). Endringene/tilfgyningene er markert
ved understrek.

8-1 Styret

e Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst to andre
medlemmer med inntil tre varamedlemmer. For 8 vaere valgbar til styret m3 man
veere andelseier i borettslaget. Dersom man i valgperioden selger sin andel m& man
fratre sitt verv.

e Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

e Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Styret mener det er viktig at de som skal sitte i styret er andelseier i borettslaget. Vi
mener det er viktig at styremedlemmene har tilhgrighet, tilstedevaerelse og kompetanse
rundt det som skjer i borettslaget. Dersom man ikke er andelseier mener vi det er
vanskelig & fgle opp hva som skjer og hvilke behov som oppstar i det daglige. Kjennskap
til hverdagsproblemene er viktig i forhold til hva vi skal bidra med.

Vedtak:
Styrets forslag til endring av pkt. 8-1 Styret ble vedtatt.

6. Valg -ingen pavalgi ar

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Eli Solhaug
Styremedlem, Arne Kessel
Styremedlem, Johnny Nguyen
Styremedlem, Aslaug Groven Arnes
Styremedlem, Ken Jeu Chiem
Styremedlem, Erik Strgm-Larsen

Styret ble valgt pd ekstraordinzer generalforsamling 12.10.2023.
Hele styret ble valgt for 2 3r.

Styremedlem, Monica Waerdahl Eriksen valgte & trekke seg 29.01.2024. Styret har valgt a
ikke erstatte henne, da det opprinnelig skulle velges 3 medlemmer og 3 varamedlemmer.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Marianne L. Elshaug / s/
Mgteleder

Kim Stallemo / s/
Valgt av generalforsamlingen
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             89 - Revisjonsberetning
             E8B6X-8QUTB-WJ2OV-8VSUB-P4IHZ-MWHJP
             SHA-256
             98959854d2553da0af0dad2ef52d782aed0ec9c80dbc8648bccc7a321c26e2bb
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             461 - Revisjonsberetning
             5FSED-L0LJC-YMXPI-E271Q-7DPNL-YSVJ1
             SHA-256
             0dd82ea8401ecb301c4347c98521a2bf03198cf3ce174c933c95c871abb72408
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             497 - Revisjonsberetning
             I5EVE-T28V4-SAS27-P7XEN-EDLGX-U7FSE
             SHA-256
             5d9f9c99bef67989286a44989c118a506b2dc9dec2c41d6ab778d3247742ec96
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             747 - Revisjonsberetning
             M3OAB-Z37S5-UTD3H-3NVNH-5O3XX-ZTCJ2
             SHA-256
             541ecdb8425e0ab2b57839b4bee2634ceddda339ba46f6b8abb826e3fa4f9a77
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             883 - Revisjonsberetning
             V6OD3-GV6G4-MQEWV-4UCU4-ITXZJ-WL1IF
             SHA-256
             01bd30d460d00377c35d92250bd72595991f085434c215d4abcec662e27cd824
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1124 - Revisjonsberetning
             AZEHO-5JHNQ-MOH0B-VQDJL-NQV7A-WC85P
             SHA-256
             4b5614854452bc7acaa66704ed1054d2f86830cda09e114bab359588260f0e79
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1213 - Revisjonsberetning
             DNBTG-OEDSK-C83TI-EV70U-ZN8V0-MCGQD
             SHA-256
             79139304c00e9471558a4bec7cae9ef623fd170e13a6fc9026ac5f29a1ff7253
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1607 - Revisjonsberetning
             087G5-IOZ43-BVA0D-NT22I-MKB3A-G1XBB
             SHA-256
             a77bd5ec1474dc8d8d687d21bfdfaef589dc93205d27b81e75cfc729b9482527
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1617 - Revisjonsberetning
             ESHBX-EI8G0-ZU08V-I872A-31LH7-1HYWA
             SHA-256
             33f43ca7865e95089a48791f772ea036ce0fcb51e5d2bf50d6c92dc881e56806
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1793 - Revisjonsberetning
             A51W5-AY87Z-J47HK-3DXZ5-GO326-44J8S
             SHA-256
             bd957db16c8e94b6ca26cc680ca774fa883aad872b9719c551a62447f29b0655
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1871 - Revisjonsberetning
             KGSZV-8THLX-HFHSE-GOTFM-ZG22X-SKEQ6
             SHA-256
             d1123a54f06e0beae2e01dc1f0267ab84af7d71a695c8e9f0725a051cee4a9ea
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             2136 - Revisjonsberetning
             IMP4N-1TF5E-5370L-0LBS4-LV20I-0IY7G
             SHA-256
             f12c737ae4f6bb56d46cfb7b4ef11ec28a174f1b06b1c8a5ee5faf4b9783de6e
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min signatur aksepterer jeg innholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identifisert med sin dokumentnøkkel og kryptografiske hash-verdi.
                    
                     
                        Jeg aksepterer at  mitt fulle navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mitt offentlige sertifikat lagres og oppbevares digitalt, med det formål å kunne påvise signaturens gyldighet.                    
                     
                        Opplysningene blir innebygd i signaturen, og er altså tilgjengelig for alle med adgang til det signerte materiale.
                    
                     
                        Med min signatur godtar jeg herved den til enhver tid gjeldende sluttbruker-lisensavtalen (EULA) for bruk av Penneo Digital Signature Platform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokumenter som signeres
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg signerer dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøkkel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-verdi:  
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