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Velkommen til
din nye bolig
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Eiendomsmegling gnsker velkommen til

Michelle Lehn Jensen v. Emera
Lgrenvangen 10B.
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Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING BOLIGTYPE TOMTEAREAL
Kr 5200 000, Andelsleilighet 3151 m? (eiet)

Michelle LL.ehn Jensen

Eiendomsmegler MNEF | Partner

.

OMKOSTNINGER EIEFORM

9 990- Borettslag michelle.lehn@emera.no
+47 458 84 505

TOTALPRIS ANTALL SOVEROM

5209 990 - 1

FELLESKOSTNADER ETASJE

3 276,- pr. mnd 3

FELLESFORMUE BYGGEAR j

6 262,- 2023

BRA-I/BRA TOTAL ENERGIMERKING

40/43 kvm - Ikke angitt



BESKRIVELSE

Pen og eksklusiv 2-r m/

balkong | Nybygg fra 2023 -
garanti til 2028 | Vannbaren
varme | Garasje* | Felles
takterrasse!

Michelle Lehn Jensen v. Emera Eiendomsmegling gnsker
velkommen til Lgrenvangen 10B.

Dette er en pen og eksklusiv 2-roms med en solrik balkong, god
planlgsning og materialvalg av hgy kvalitet. Bygget stod ferdig i
2023 og er en del av det populaere boligprosjektet "Gregers
kvartal". Innvendig har boligen en gjennomgéende hgy standard
og det er vannbaren gulvvarme samt balansert ventilasjon som gir
lave stremregninger. Det er i tillegg kort vei opp til en felles
takterrasse med en FANTASTISK utsikt og sol hele dagen!

Kort fortalt:

- Rélekker 2-roms fra 2023

- Sgrgst-vendt balkong med herlige solforhold
- Hoy kvalitet pa materialvalg

- Vannbéaren varme i hele leiligheten

- Ca. 2,6m takhgyde

- Fantastisk felles takterrasse

- Garanti til 2028

- Avdragsfrihet pa FG til 2035
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Fra stuen er det utgang til en solrik balkong pa ca. 5 kvm. Balkongen har
god plass til utemgbler, grill og planter.
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Balansert ventilasjon og fiernvarme gir
jevn, god og energivennlig oppvarming.

En lys og luftig stue med fin takhgyde.
Stuen har naturlige soner for mgblering.

Leiligheten har et moderne og stilrent
kjgkken med glatte, marke skapfronter
som skaper et elegant uttrykk.




Innredningen er praktisk utformet med

laminat benkeplater, nedfelt

_ aHE =

oppvaskkum og ettgreps armatur.

Innbydende entré med godt med

lagringsplass.

installert pa kjokkenet.




Enstavs eikeparkett er gjennomgaende
brukt i leiligheten.
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Delikat flislagt baderom med opplegg
for vaskemaskin.

Lekre 30x30 fliser og nedsenket
dusjgrube med 5x5 fliser og lokalt fall
mot sluk.

Baderomsinnredningen bestar av
vegghengt servant med praktisk
skuffemgbel.
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Lekre fargevalg og en moderne
standard.




et

hyggelig neersenter med dagligvare,

Ikke langt unna er Lgren Torg,
apotek og velveeretilbud.

A

noe som gjgr hverdagen enkel

Fra leilighetene er det kort vei til
og gir rask tilgang til Oslo sentrum.

T-banen,




Takstmann Jan Berby MNTF
Larenvangen 10 B, In 25

6,15 m
' 4

h 2.40 m 3,00 m
|

Plantegning

Soverom

335m

v

A

5,05m

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planigsning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan avvike noe

og malene er ikke juridisk bindende.
Arealer er oppmalt pa stedet.
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(Okonomi

Prisantydning
Kr 5200 000

Omkostninger kjgpers belgp
5200 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysingsgebyr hjemmel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

5201 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
5209 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr
Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5209 990

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 276,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnader: 1 812,-
TV/Bredbéand: 248 -
A-konto:

OM EIENDOMMEN

2136 Techem avregner - Kaldtvann: 2136/25 Kaldtvann (
21363 - 25): 533-

2136 Techem avregner - Gulvvarme: 2136/25 Gulvvarme
(21361 - 25): 683,

Felleskostnader inkluderer blant annet felles
byggforsikring, kommunale avgifter og driftskostnader.

Pa grunn av prisstigning og rentegkning er det
péaregnelig at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av
denne salgsoppgaven.

Kommunale avgifter
Informasjon: Inkl. i felleskostnader.

Fellesgjeld

Lanebetingelser fellesgjeld: Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16367731544, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.04.2025: 545% pa.

Antall terminer til innfrielse: 174

Saldo per 13.04.2025: 163 776 000

Andel av saldo: O

Farste termin: 30.03.2024Neste avdrag: 30.03.2035 (
siste termin 30.09.2068 )

Opprinnelig innfrielse I&an (IN): 2 286 000

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 2 286 000
Avdrag pa dette lanet legges inn i felleskostnadene fra
30.03.2035

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale péa lanet den
15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl
ma kontaktes senest

to uker fgr nedbetaling. Avdragsfritt til 30.03.2035

Sikringsordning
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Andre kostnader:

TV/Internett/Bredband: TV/Bredband inkl. i
felleskostnader mot en kostnad pé kr 248- pr mnd.
Kollektiv bredband 1000/1000 mbps, avtale med Telia.
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Formue:
Andel fellesformue: Kr 6 262 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 1208 315( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 4 833 260(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Gregers Kvartal er et nytt og spennende boligprosjekt pa
Lgren, med en attraktiv beliggenhet p& en hgyde som
vender mot sgr og gir flott utsikt over HasleLinje.
Prosjektet er ngye planlagt for & skape en god balanse
mellom det grgnne, naturlige landskapet og det urbane
bymiljget. Fra leilighetene er det kort vei til T-banen, noe
som gj@r hverdagen enkel og gir rask tilgang til Oslo
sentrum.

Beboerne vil fa glede av et stort og innbydende
géardsrom som ikke bare tilbyr private uteomrader, men
ogsa rommer en barnehage og et nytt offentlig torg i
Lgrenvangen. Hele omradet er utformet for & veere apent
og tilgjengelig, med stier, gjennomganger og siktlinjer
som gir et luftig og levende bomiljg. Prosjektet bestar av
seks bygg som varierer fra seks til atte etasjer, og i trad
med satsingen pa miligvennlige transportlgsninger er det
planlagt ny sykkelsti og fortau langs Alnabanen.

Lgren har utviklet seg til & bli et ettertraktet omrade i

Oslo, med en god blanding av beboere i alle aldre. Her
kombineres nzerheten til byen med kort vei til marka, og
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omrédet preges av hgy aktivitet og stadig nye tilskudd til
nabolaget. @kern Portal er et av de nyere prosjektene
som har bidratt til & styrke det sosiale livet i omradet,
med et bredt utvalg serveringssteder og en takterrasse
pa hele 13 000 kvadratmeter, med flott utsikt over byen.

Et annet sentralt mgtepunkt i nseromradet er Vinslottet -
et stilfullt neersenter som tidligere huset Vinmonopolets
fabrikk, og som i dag byr pa alt man trenger i en travel
hverdag. Her finner man blant annet matbutikk, lege,
optiker, frisgr og spennende nisjebutikker som Houz
interigr. Vinslottet har ogsa blitt et populeert sted for &
mgtes over et godt méltid, med restauranter som Sugar
& Spice, 8 Fish sushi, Hasle Linje gastropub og W.B.
Samson, hvor sistnevnte to har store uteserveringer i
solrike omgivelser.

Lgren Torg, som var et av de fgrste naersentrene i
omradet, tilbyr blant annet dagligvare, apotek, frisar,
klesbutikk, blomsterverksted og Fryd pub - et uformelt
og hyggelig sted med gode burgere og god stemning. |
naerheten ligger ogsé Hasle, hvor man finner flere
servicetilbud som Vinmonopol, blomsterbutikk og
interigrforretninger. Alt dette bidrar til & gjgre Gregers
Kvartal til et ideelt sted & bo for deg som gnsker en
moderne leilighet i et levende og voksende nabolag.

Parkering

Dersom du har behov for garasjeplass er det mulighet for
bade leie og kjap, gitt at det er plasser ledig. Kontakt
megler for mer info om tilgjengelighet pt.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsé
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5940
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 2970 kroner for ett &r
El-bil : 2000 kroner for ett ar
El-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 3151 m?2

Opparbeidet fellesarealer med gressplener, beplantning,
lekeplass og asfalterte gangveier.

Beskrivelse av

ciendommen

Type eiendom
Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen,
datert 30.11.2023. Midlertidig brukstillatelse bekrefter at
boligen lovlig kan benyttes, men at det fortsatt gjenstar
arbeid fgr ferdigattest kan utstedes. For & kunne sgke om
ferdigattest ma falgende tiltak gjennomfgres pa
eiendommen:

- Montering av utslagsvask i teknisk rom blokk A,
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ferdigstilles senest 27.11.2023.

- Montering av permanente korridordgrer. Det er montert
midlertidige korridordgrer som ivaretar krav til sikkerhet.
Det gjgres oppmerksom pa at ferdigattest ikke vil bli
utstedt for ufullferte byggesaker/bygningsmeldinger
som er fra fgr 1998.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 30.11.2023.

Innhold

3. etasje: Entré, Bad/vaskerom, Stue/kjokken, Soverom,
Balkong
Kjeller: Bod

Areal

BRA - i: 40 m?
BRA - e: 3 m?2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 43 m?2
TBA: 5 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 3 m2 Bod

3. etasje

BRA-i: 40 m? Entré, Bad/vaskerom, Stue/kjgkken,
Soverom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
5 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
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boder.
BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Arealer mélt innvendig pa stedet. Innvendige vegger,
kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod péa 2,55m.

Standard

Entré

En innbydende, romslig entré med downlights i taket gir
et moderne fgrsteinntrykk. Entréen har godt med plass til
oppbevaring av yttertgy og sko. Adkomst til leiligheten
skjer via heis eller trapp.

Stue

En lys og luftig stue med fin takhgyde. Stuen har
naturlige soner for mgblering og store vinduer som
strekker seg nesten fra gulv til himling, og som slipper inn
mye naturlig lys. Gulvet er belagt med eksklusiv og flott
én-stavs eikeparkett, og ngytrale overflater gir et stilrent

preg.
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Balkong

Fra stuen er det utgang til en solrik balkong pé ca. 5 kvm.
Balkongen har god plass til utemgbler, grill og planter.
Gode solforhold og godt med plass gjor at dette er et
perfekt sted a nyte utenders livet.

Kjgkken

Leiligheten har et moderne og stilrent kjgkken med
glatte, mgrke skapfronter som skaper et elegant uttrykk
og en fin kontrast til de lyse omgivelsene. Det har
integrerte hvitevarer som kjgleskap/fryser,
oppvaskmaskin og induksjonstopp, samt en innebygd
stekeovn. Komfyrvakt og lekkasjestopper.

Soverom

Et romslig og luftig soverom med god plass til
dobbeltseng, garderobe og nattbord. En kontrastvegg gir
et moderne og stilfullt uttrykk, mot de gvrige ngytrale
overflatene.

Baderom

Lekkert og flislagt bad med gulvvarme. Badet er utstyrt
med en romslig dusjnisje med innfellbare dusjdgrer,
servant med underskap og ett-greps blandebatteri, samt
opplegg for vaskemaskin. Belysningen bestér av
downlights i taket og integrert i speilet, som gir en lun og
behagelig atmosfaere. Dusjen har bade handdusj og
regnfallsdusj, og badet er ventilert med balansert
ventilasjon.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de

er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens tilstand

Takstmann: Jan Berby
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har ikke
bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk
kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre
forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjaper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fer bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:
Eiendommen fundamentert med pilarer til fast grunn og
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grunnmur i stgpt betong. Stapt kjellergulv. Prefabrikkerte
betongelementer i etasjeskillere.

Stal og betongkonstruksjoner i beerende konstruksjoner,
utfyllende fasader i bindingsverk utvendig forblendet
med spekkmurt teglstein og panel.

Flatt tak i betongkonstruksjon, tekket med folie og
innvendig nedlgp.

Stapte trapper belagt med vinylbelegg og malte
murvegger mellom etasjene. Flislagt inngangsparti.
Eiendommen har personheis med adkomst
garasjeanlegg.

Bygningsdeler vurdert med TG2:
- Ingen

Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Ingen

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

Takstmannen har derfor kontrollert med fuktindikator i
vatsoner uten at det er registrert fukt i omradet.
Vurdering av avvik:

= Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone
Konsekvens/tiltak

= TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking

(vrig informasjon

Adresse
Lgrenvangen 10B, 0585 OSLO

Gnr. 124, bnr. 313, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.Andelsnr. 25 i Borettslaget Gregers
Kvartal med orgnr. 929662180

Selger
Eddi Martin
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Borettslag
Borettslaget Gregers Kvartal

Organisasjonsnummer: 929662180

Andelsnummer: 25

Borettslaget Gregers Kvartal er organisert etter de
bestemmelser som falger av loven, og har til formal &
drive eiendommen i samréd med, og til det beste for,
eierne. Borettslaget

Gregers Kvartal ligger i Oslo kommune, og har
organisasjonsnummer 929662180

Borettslaget Gregers Kvartal bestar av 67 boliger.

Forsikring

Borettslaget Gregers Kvartal er fullverdiforsikret i If
Skadeforsikring NUF, avtalenrSP6340924.. Skade pa
bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med
informasjon om arsak til skade. Privat innbo/eiendeler
ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som falge
av en dekningsmessig skade.

Forretningsfgrer: Boligbyggelaget Usbl

Borettslagets forsikringsselskaplf Skadeforsikring NUF
Polisenummer fellesforsikring: SP6340924

Husdyr: Dyrehold er tillatt, forutsatt at dyreholdet ikke er
til ulempe for andre beboere. Hunder skal ikke luftes pa
takterrassen eller pa vare grgntarealer ute.

Forkjgpsrett: Praktiseres ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Det praktiseres styregodkjennelse.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: | 2025 er det
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budsjettert med et overskudd pa kr 125 426,-.
Regnskap for 2024 viser et overskudd pa kr 237 250,-.

Vedtekter/husordensregler
Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: Ikke angitt

Energifarge: Ikke angitt

Info energiklasse

Selger har ikke fatt energimerket boligen i forbindelse
med salget. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest,
og eier etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har
fremlagt energiattest fgr salgsavtale er inngatt, kan
kjgper fa utarbeidet en energiattest ved hjelp av ekspert,
pé selgers regning, innen ett ar etter at avtalen om salg
er inngatt. Dette fglger av forskrift om energimerking av
bygninger og tekniske anlegg § 5 (3).

Oppvarming
Boligen har falgende oppvarmingskilder:
- Fjernvarme

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Omrédet er regulert av
"Veiledende plan for offentlig rom - Laren/@kern’, en
detaljert plan utarbeidet av Plan- og bygningsetaten.
Denne fremtidsrettede planen sikrer en velstrukturert
utvikling av veier, gangstier, parker og andre offentlige
rom, idet omrédet overgar fra en logistikk- og
industripreget sone til et levende boligomrade preget av
trivsel og rikelig med grgntarealer.

For Gregers Kvartal spesifikt, er det reguleringsplan
S-5053 som gjelder. Planen omfatter bestemmelser som
bergrer bolig, forretninger, barnehager, og andre

offentlige eller private tjienesteytelser, inkludert helse,
velveere, kultur, og neermiljgsentre.

Mot nord: Grenser til Lgrenveien, regulert til offentlig vei
med fortau.

Mot gst: Grenser til et bilfritt bytorg over Alnabanen, med
sykkel- og gangsti. Bytorget vil ogsé inkludere
serveringssteder.

Mot sgr: Grenser til en gang- og sykkelsti langs
Alnabanen, foran hvilken Alnabanen opererer som en
viktig togforbindelse for godstransport.

Mot vest: Grenser mot boligomrader langs Peter Mgllers
vei og en transformatorstasjon.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/124/313:

16.01.2023 - Dokumentnr: 53116 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:32

18.07.2023 - Dokumentnr: 771326 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 3309/4014

Snr: 2

Formal: Neering

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 660/4014
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Snr: 3

Formal: Neering

Sameiebrgk: 44/4014

Snr: 4

Formal: Neering

Sameiebrgk: 1/4014

Gjelder denne registerenheten med flere
Diverse pategning

Ny tegning

16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:1

til

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:51
Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Bestemmelse om
parkering

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:311

Rett til 16 biloppstillingplasser

16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:316 Snr:1
til

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:316 Snr:29
Gijelder 17 boder

Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:1
til

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:51
Gjelder 5 boder

Gijelder denne registerenheten med flere
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16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:311
Gjelder sykkelparkeringer

16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:32
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:330
Bestemmelse om fellesareal

Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:311
Gjelder tekniske rom

16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:1
til

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:314 Snr:51
Gjelder tekniske rom

Gijelder denne registerenheten med flere

16.01.2023 - Dokumentnr: 53172 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:311

Rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og
vedlikehold

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene far
andre kreditorer, selv om de har 1an registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
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vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 degn per ar uten
samtykke fra styret.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal, ma
kijgper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

Odel
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de ma dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
mé dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav p&

dekning av felleskostnader og andre krav fra

borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &rene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pé https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seaerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.
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En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende so men
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fer de gir bud.

Slitasje og bruk

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.
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Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig

areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
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avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.
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For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kigper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Tilbud lanefinansiering
Boligldn hos SpareBank 1 SMN
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Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglédnet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sok 1an pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pé et tidspunkt som passer deg, rett i rddgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver p4 smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

1% provisjon: kr 52 500,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 15 020,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 111 965,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.
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Ved avbrutt oppdrag: Salgsoppgavedato
Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget 23.07.2025
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for

medgatt tid og utfert arbeid. Dette omfatter blant annet

vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring og

eventuelle avholdte visninger, samt pélgpte utlegg.

Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Véare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1SMN - tilbyder av [Anefinansiering

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig

Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
michelle.lehn@emera.no

TIf: 458 84 505

Meglerforetaket

Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222
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LORENVANGEN 10B

VEDLEGG




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250071

Selger 1 navn

Eddi Martin

Gateadresse

Lerenvangen 10B

Poststed

OsLO

0585

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [ va

Initialer selger: EM

46

Document reference: 02250071

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjonn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EM
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Nabolagsprofil

Lerenvangen 10B - Nabolaget Laren - vurdert av 403 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 LorenT
Linje 4B

Q@ lorenT
Linje 4

+ Okern
T-bane, buss

®@ Sinsenterrassen
Linje 17

8 Toyen stasjon
Linje RE30, R31

Skoler

Leren skole (1-7 Kkl.)
716 elever, 32 klasser

Sinsen skole (1-7 kl.)
589 elever, 30 klasser

Teglverket skole (1-10 k.)
694 elever, 51 klasser

Frydenberg skole (8-10 kl.)
504 elever, 32 klasser

Wang Ung Oslo (8-10 kl.)

380 elever, 15 klasser
Kuben videregaende skole

Valle Hovin videregaende skole

5 Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

l Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 81/100

v Naboskapet
k= Godt vennskap 66/100

4 min &
0.4 km .
Aldersfordeling
6 min &
0.5 km ° 2o
[N IR
. 2 o
1 min % Lo ﬁ N " e
0.9 km $3 3 o2 R o x3%
- - BN a o =
;«?i o N o
15 min 4 . ‘
mill
1.3 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. . (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
21 min &
1.7 km Omrade Personer Husholdninger
B Loren 10 668 5413
. Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425412 2654586
10 min 4
0.8 km Barnehager
10 min 4 Gregers barnehage 0 min #
0.9 km
Bredfabrikken Fus barnehage (0-5 ar) 1min #&
14 min % 80 barn 0.1 km
1.2 km
Krydderhagen barnehage (1-5 ar) 4min &
6 min & 59 barn 0.3 km
0.5 km
6 min &
0.5 km Dagligvare
18 min # .
Joker Laren 1Tmin 4
21 min 4 Sendagsapent 0.1km
Meny Leren 3min £
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Primeaere transportmidler Varer/Tjenester

U] in &
g 1 Tog/t—bane B Lloren Torg 3 min
@ Apotek 1 Laren Torg 3min %
& 2 Egen bil
Q 3.Buss ) .
T Aldersfordeling barn (0-18 ar)
. W 54% i barnehagealder
r Shoppingutvalg W 29% 6-12 4r

== Meget bra 87/100 10% 13-15 &r
. . B 8% 16-184r
Serveringstilbud

Meget bra 86/100

o o
w  Kvalitet pa barnehagene
Tud .
™ Veldig bra 85/100
Familiesammensetning
Parm. barn
Sport ]
I
@ Frydenberg skole 7 min & Par u. barn
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km |
1
® Refstad. Roseveien ballplass. 8 min # )
) Enslig m. barn
Ballspill 0.7 km
L} i
I |
& STERK treningssenter 3min % 66
Enslig u. barn |
‘Z EVO L@ren 5 min * |
I
Flerfamilier : / (
Boligmasse — P\ = 4 107 LIS )
o, o, n I
0% 47%
Il 87% blokk
B 13% annet W Loren
I Oslo og omegn
Norge
Sivilstand
Norge
Gift 25% 33%
«Bynaert, urbant og likevel lkke gift 67% 54%
barnevennlig»
) ] Separert 6% 9%
Sitat fra en lokalkjent
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
. m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 .m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬁa Andelsleilighet i boligbygg med flere
boenheter

(© Lgrenvangen 10 B, 0585 OSLO
(I 0SLO kommune
FE gnr. 124, bnr. 313

# Andelsnummer 25

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m? BRA-i: 40 m?

Befaringsdato: 23.04.2025 Rapportdato: 04.05.2025 Oppdragsnr.: 15467-2805 Referansenummer: AY3477

Autorisert foretak: Takstmann Jan Berby MNTF Sertifisert Takstingenigr: Jan Berby

TAKSTPARTNER

FAKSERING | O340 0G LxraTIS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

52

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn
tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslutningen har som
hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor
Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)

Rapportansvarlig

i Ik
/m Z/aég/
Jan Berby

Uavhengig Takstingenigr

jan@takstpartner.no

924 69 095
C,OGN;’S
‘ &%
k I I ] TRV & tr v (8 TaxsTRaRTNER
Norsk takst e, * (& i
OrsK taks \s
AriaN
Oppdragsnr.: 15467-2805 Befaringsdato: 23.04.2025 Side: 2 av 15
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Lgrenvangen 10 B, 0585 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF
Gnr 124 - Bnr 313 Pb. 80 Tasen I
0301 OSLO 0801 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sisgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15467-2805 Befaringsdato: 23.04.2025 Side: 3av 15

Lgrenvangen 10 B, 0585 OSLO
Gnr 124 - Bnr 313
0301 OSLO

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 15467-2805 Befaringsdato:

POO0

23.04.2025

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Lgrenvangen 10 B, 0585 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF Lgrenvangen 10 B, 0585 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag av boligens tilstand

Boligblokken er oppfgrt og gitt midlertidig brukstillatelse i 2023

etter gjeldende byggeskikk og forskrifter, TEK 17. Overflater og Fordeling av tilstandsgrader
vatrom er vurdert mot hva som ma forventes av standard som
fglge av bygningens alder. 25
Eiendommen er vurdert i den stand den var pa 20
besiktigelsesdagen. Kommentarer vedrgrende vedlikehold osv.
er anfgrt i den tekniske beskrivelsen i rapporten.
15

Tilstandsanalysen har ikke avdekket noen symptomer pa svikt og
avvik fra normal standard. Det er gjennomgdende registrert TG 0
og TG 1. 10
Andelsleilighet i boligbygg med flere boenheter - Byggear:
2023 5
VATROM Gatilside z

I ) <
Baderom med flislagte overflater og elektrisk gulvvarme. B 760 Ingen awik
KIBKKEN G4 til side TG1: Mindre eller moderate avvik

Innredning med glatte skapfronter, laminat benkeplater og TG2: Awvik som ikke krever tiltak
integrerte hvitevarer. TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Andelsleilighet i boligbygg med flere boenheter Tiltaket er prosjektert i henhold til Byggteknisk forskrift av 2017

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som (TEK17) ifglge rammetillatelse gitt 24/3-2021.

stemmer med dagens bruk Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet i boligbygg med flere boenheter

(I KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom

. . Oppdragsnr.: 15467-2805 Befaringsdato:  23.04.2025 Side: 6 av 15
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Lgrenvangen 10 B, 0585 OSLO
Gnr 124 - Bnr 313
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO  Norsk takst

Lgrenvangen 10 B, 0585 OSLO
Gnr 124 - Bnr 313
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO  Norsk taksl

ANDELSLEILIGHET | BOLIGBYGG MED FLERE

Byggear Kommentar
2023 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.

UTVENDIG

Felles bygningsmasse

Boligblokk med 7 etasjer og kjeller/garasjeplan. Adkomst er bade fra
felles gardsplass og fortau.

Eiendommen fundamentert med pilarer til fast grunn og grunnmur i
stgpt betong. Stgpt kjellergulv. Prefabrikkerte betongelementer i
etasjeskillere.

Stal og betongkonstruksjoner i baerende konstruksjoner, utfyllende
fasader i bindingsverk utvendig forblendet med spekkmurt teglstein og
panel.

Flatt tak i betongkonstruksjon, tekket med folie og innvendig nedlgp.
Stgpte trapper belagt med vinylbelegg og malte murvegger mellom
etasjene. Flislagt inngangsparti.

Eiendommen har personheis med adkomst garasje.

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets
vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

@ Vinduer

Vinduer med trerammer og tre-lags isolerglass.

Dgrer
Entredgr i Brannklasse EI-30 og Lydklasse dB40. Balkongdgr med

treramme og 3-lags isolerglass.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til gstvendt balkong pa 5,3m? fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Oppholdsrom med enstav eikeparkett pa gulvene, malte mur og
platekledde vegger og nedsenket himling med malte plater i entre.
Fgrgvrig malte betonghimlinger.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Prefabrikkerte betongelementer i etasjeskillere.

Oppdragsnr.: 15467-2805

Befaringsdato: 23.04.2025
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@ Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Malte fyllingsdgrer og karmer.

VATROM
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Plassbygd baderom med flislagte overflater og gulvvarme.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte plater i himlinger.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

30/30 fliser pé hovedgulv og nedsenket dusjgrube med 5/5 fliser og
lokalt fall mot sluk.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og membran.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Side: 7 av 15

Dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet glass. Servant med
skuffeinnredning. Klosett med vegghengt klosettskal og innebygget
sisterne. Opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Ventilasjon

Avtrekk fra baderom tilkoplet felles ventilasjonsanlegg.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Takstmannen har derfor kontrollert med fuktindikator i vatsoner uten at
det er registrert fukt i omradet.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vitsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Innredning med glatte skapfronter, laminat benkeplater, nedfelt
oppvaskkum og et greps armatur. Integrerte hvitevarer som

oppvaskmaskin, stekeovn, induksjon koketopp og kjgl-/fryseskap. Water
-guard og komfyrvakt montert.

Arstall: 2023

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Avtrekk

Ventilator over koketopp tilkoplet felles anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Felles hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler.
Vanninstallasjoner i leiligheten montert med "rgr i rgr" system (PEX).
Fordelingsskap med stoppekraner pa bad.

Oppdragsnr.: 15467-2805
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Avigpsrgr

Felles avlgpsrgr av stgpejern som er lagt skjult i kanaler.

Arstall: 2023

m Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg montert i borettslaget. Avtrekk fra kjpkken
og bad og tilluft til soverom og stue.

@ Sprinkleranlegg

Det er montert sprinkleranlegg i borettslaget.

@ Belysning

Downlights montert i tak pa bad og i entre.

Vannbaren varme

Leiligheten er oppvarmet med vannbéren gulvvarme i oppholdsrom, og
varmekabler pa baderom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Side: 8 av 15



Lgrenvangen 10 B, 0585 OSLO
Gnr 124 - Bnr 313
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Sikringsskap med automatsikringer, 7x15 og 1x25 Amp kurser og
jordfeilbryter pa alle kurser. Overspenningsvern montert.

1.

Spgrsmal til eier
Internt .
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt = fi : @ :’é;fi‘; o Arealatinnenfor boenhetan(s)
. o . . e Balkony !
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig T $2 [ 8od
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. R g
2023 Anlegget er fra byggear Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
g8 yggear. bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
| PRy i . (BRA-e) slik som for eksempel boder
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfrt av en registrert (33D Branntekniske forhold = R
elektroinstallasjonsvirksomhet? Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Ja balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod ol ra)
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél som i (BRAD) boénheten/(e)
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse 7| ek
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes ; = . ;ﬁ;;;;ﬁ;:ﬁl Arealet av terrasser, apne balkonger
Nei med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig " kjokken /1l - (TBA) & og apen altan tilknyttet boenheten(e)
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller boatsod )
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En Soverom s Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller Soverom Sorsde (GuA) (areal med lav takhoyde)
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med lov til & foreta en slik kontroll. Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? ) | BRaAd ik \ maleverdig areal, som skyldes skratak
Nei Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede = e og lav himlingshayde.
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom g‘-“\ ‘32 OW‘I“Y;“ I "‘i"‘cfs‘“”"gl der
: ! . . . . . A et er aktuelt for den konkrete boligen
Nei pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning. _ og kun sammen med BRASL for.eksem
el d Ivflaten h, verdi og har
) Sprinkelanlegg. Sentralt rgykvarslersystem. Pulverapparat. ot s amc - :‘:nk::,,t:’“;d::,«,:,,r:n:e;.:,:ga\,1
7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel INSHON VOCIMAPICHING OB DIVE 9!
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav =g ‘ L”” Imf‘"" .";‘ke necetanes) oI Wkk
! s . . . Idloft, ma >ppgis normalt ikke.
elektriske anlegg? pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? il bt stelian
Nei Nei Carport og/elles garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢yakhg Om brannceller
Generelt om anlegget ar? Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
8. Erdet tegn til at det har vart termiske skader (tegn p& varmgang) pé Nei fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
’ kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
samticiig tilstanlden pé elek';risk tilkobling av ) 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa over flere etasjer og sa videre.
. spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? :
var.mtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank Nei P ves Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring
Nei antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
s 5 benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? 4. Erdet skader pa rgykvarslere? fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Nei

Inntak og sikringsskap

Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Pb. 80 Tasen k I

0801 OSLO  Norsk takst

Nei

Lgrenvangen 10 B, 0585 OSLO
Gnr 124 - Bnr 313
0301 OSLO

Takstmann Jan Berby MNTF ‘ I I

Pb. 80 Tasen k
0801 OSLO Norsk taksl

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 4 fierne brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det '
kar.Jslinger? opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
Nei er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
Ja svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
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Arealer
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Andelsleilighet i boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nngiassstbalkong Sum etia=segogibalkonzareal

(BRA-b) (TBA)
3. etasje 40 40 5
Kjeller 3 3
SUM 40 3 5
SUM BRA 43
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, Bad/vaskerom, Stue/kjgkken,
3. etasje
Soverom, Bod
Kjeller Bod
Kommentar
Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.
| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa 2,55m?
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet i boligbygg med flere
40 0
boenheter
Oppdragsnr.: 15467-2805 Befaringsdato:  23.04.2025 Side: 11 av 15
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Befaring
Dato Til stede Rolle
23.4.2025 Jan Berby Takstingenigr

Eddi Martin Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 124 313 0 2268.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Lgrenvangen 10 B

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
25/GREGERS KVARTAL 929662180 25 USBL. Telefon: 22 98 38 Eddi Martin

BORETTSLAG 00

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue
25 5000 1524 000 6262 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Toroms borettslagsleilighet med apen kjgkkenlgsning og balkong beliggende pa Lgren i etablert boligstrak med mye ny og noe eldre
bebyggelse. Sentralt beliggende med korte avstander til skoler, barnehage, forretninger, naerbutikk og offentlige kommunikasjonsmidler (trikk,
T-bane og buss). Kort vei til tur- og rekreasjonsomrader og flott park med statuer og lekeapparater.

Adkomstvei

Offentlig. Private interne smaveier mellom bebyggelse.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Om tomten

Meget pent opparbeidet fellesarealer med gressplener, beplantning lekeplass og asfalterte gangveier.
Boligopplysninger

Totale fellesutgifter er for tiden kr. 3 276.-/mnd. Belgpet inkluderer felles forsikring, offentlige avgifter, trappevask, felleskostnader kr 1 812.-,a
konto kaldt vann kr 533.-, a konto gulvvarme kr 683.- og kabel-tv/bredband kr 248.-.

Parkering

Parkering i omkringliggende veier etter gjeldende bestemmelser.

Oppdragsnr.: 15467-2805 Befaringsdato:  23.04.2025 Side: 12 av 15
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
if... Skadeforsikring AS SP6340924.

Kommentar

Fellespolise for borettslaget.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiers egenerklaering er mottatt og
Egenerkleering gjennomlest. Egenerklaeringen har ikke Gjennomgatt Nei
vesentlige avvik fra registrerte forhold.

Opplysninger vedrgrende
eiendomsbetegnelser, gardsnummer,
bruksnummer, eiet/festet tomt,

Norges Eiendommer tomteareal og byggear oppaitt ved Gjennomgatt Nei
elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.
Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Opplysninger vedrgrende husleie,
andelsnummer, andelseiere o, . .
Forretningsfgrer ! g Gjennomgatt Nei

forsikringsselskap oppgitt av
forretningsfgrer.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

 Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
héndverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vare i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AY3477

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 15467-2805 Befaringsdato: 23.04.2025 Side: 15av 15

Plan- og bygningsetaten aﬁy Oslo

ADD ARKITEKTER AS

Grensen 3

0159 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 30.11.2023
202001096 - 176 Andreas Juul Bergene
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: LORENVEIEN 51 - LORENVANGEN Eiendom: 124/32/0/0

14
Tiltakshaver: LORENVEIEN 51 AS Soker: DYRVIK ARKITEKTER AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppforing

Midlertidig brukstillatelse del 1 - Loarenveien 51 -
Lorenvangen 14

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for deler av
tiltaket som vi mottok 06.11.2023. Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10
tredje ledd. Det gjenstér mindre vesentlige arbeider. Plan- og bygningsetaten gir
brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for bygg B utenom barnehage og
naringslokaler i 1. etasje, bygg F, deler av uteareal og deler av plan U1 med parkering,
boder og tekniske arealer. Dette fremgar i faseplanene (dokument 17, fil 35 og 36).

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig soker har oppgitt folgende arbeider som gjenstar:

e Montering av utslagsvask i teknisk rom blokk A, ferdigstilles senest 27.11.2023.
e Montering av permanente korridordgrer. Det er montert midlertidige korridordgrer som
ivaretar krav til sikkerhet.

Godkjenning av «<som bygget»-tegninger
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202001096

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Beskrivelse
Materialoversikt
Renovasjon
Overvannshandtering
Avkjorselsplan
UU-plan - utomhusplan
Takplan bygg B
Takplan bygg A-B-C
Takplan bygg D-E-F
Snitt A-A og B-B
Snitt C-C og D-D
Snitt E-E og F-F
Branntilkomst
Gardsrom - snitt
Hoydeplan - Utomhusplan
Innkjgring - snitt og plan

Minst felles oppholdsareal bakkeplan

Minste felles oppholdsareal tak
Soldiagrammer 1. mai kl 09-14
Soldiagrammer 1. mai kl 15-20
Vinterplan

Plante og materialplan - Utomhusplan
Fasade gédrdsrom mot sgrgst og sgrvest bygg

E og C og bygg Cog A

Fasade sgrgst bygg F og D, og fasade nordvest

bygg F ogE

Plan 02

Plan 03

Plan 08

Takplan

Snitt BB og EE

Fasade gadrdsrom N@ og NV
Takflate for tekn-pergola
Situasjonsplan

Plan O4

Plan 05

Plan 06

Plan 07

Plan U1 ny planlgsning
Fasade sgrgst og nordvest
Fasade nordgst og sgrvest
Plan 01

Plan underetasje - Bygg F*
Plan 1 etasje - Bygg F*
Plan 2 etasje - Bygg F*
Plan 3 etasje - Bygg F*
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Tegningsnr

L-2-80-33
L-2-80-32

D-03

L-2-80-31
L-2-40-17
L-2-10-04
L-2-10-05
GK-0-00-A-2-40-01
GK-0-00-A-2-40-02
GK-0-00-A-2-40-03
L-2-80-34
L-2-40-16
L-2-10-03
L-2-40-15
GK-0-SP-A-2-10-11
GK-0-SP-A-2-10-12

L-2-80-30
L-2-10-02
GK-0-00-0A-2-50-03

GK-0-00-A-2-50-05

GK-0-02-A-2-20-01
GK-0-03-A-2-20-01
GK-0-08-A-2-20-01
GK-0-09-A-2-20-01
GK-0-00-A-2-40-04
GK-0-00-A-2-50-04

GK-0-T0O-A-2-10-03
GK-0-04-A-2-20-01
GK-0-05-A-2-20-01
GK-0-06-A-2-20-01
GK-0-07-A-2-20-01
GK-0-U1-A-2-20-01
GK-0-00-A-2-50-02
GK-0-00-A-2-50-01
GK-0-01-A-2-20-01
GK-0-U1-A-2-20-006
GK-F-01-A-2-20-101
GK-F-02-A-2-20-101
GK-F-03-A-2-20-101

Side2av5

Dato

30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
08.04.2020
08.04.2020
08.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020
30.04.2020

30.04.2020
18.02.2021
17.02.2021

17.02.2021

26.04.2022
26.04.2022
26.04.2022
26.04.2022
26.04.2022
26.04.2022

26.04.2022
10.06.2022
10.06.2022
10.06.2022
10.06.2022
30.04.2020
16.12.2022
16.12.2022
30.08.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023
23.10.2023

PBE-id
5/59
5/60
5/61
5/63
5/64
5/75
5/76
577
5/78
5/79
5/80
5/96
5/97
5/98
5/100
5/101
5/102
5/104
5/105
5/106
42/6
42[7

42/8

117/19
117/20
117/25
117/26
117/27
117/29
117/32
120/10
120/11
120/12
120/13
120/14
132/6

135/13
135/14
170/2

178/2

178/3

178/4

178/5
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Plan 4 etasje - Bygg F*

Plan 5 etasje - Bygg F*

Plan 6 etasje - Bygg F*

Plan 7 etasje - Bygg F*

Fasade nordvest - Bygg F*

Fasade sgrvest og nordgst - Bygg F*
Fasade sorost - Bygg F*

Plan underetasje - Bygg B*

Plan 1 etasje - Bygg B*

Plan 2 etasje - Bygg B*

Plan 3 etasje - Bygg B*

Plan 4 etasje - Bygg B*

Plan 5 etasje - Bygg B*

Plan 6 etasje - Bygg B*

Plan 7 etasje - Bygg B*

Plan 8 etasje - Bygg B*

Fasade nordvest - Bygg B*

Fasade sorvest og nordgst - Bygg B*
Fasade sorost - Bygg B*

GK-F-04-A-2-20-101 | 23.10.2023 178/6
GK-F-05-A-2-20-101  23.10.2023 178/7
GK-F-06-A-2-20-101 | 23.10.2023 178/8
GK-F-07-A-2-20-101 | 23.10.2023 178/9
GK-F-00-A-2-50-01 23.10.2023 179/2
GK-F-00-A-2-50-02 23.10.2023 179/3
GK-F-00-A-2-50-03 23.10.2023 179/4
GK-0-U1-A-2-20-004  23.10.2023 180/2
GK-B-01-A-2-20-101 23.10.2023 180/3
GK-B-02-A-2-20-101  23.10.2023 180/4
GK-B-03-A-2-20-101  23.10.2023 180/5
GK-B-04-A-2-20-101  23.10.2023 180/6
GK-B-05-A-2-20-101  23.10.2023 180/7
GK-B-06-A-2-20-101  23.10.2023 180/8
GK-B-07-A-2-20-101  23.10.2023 180/9
GK-B-08-A-2-20-101 23.10.2023 180/10
GK-B-00-A-2-50-01 23.10.2023 181/2
GK-B-00-A-2-50-02 23.10.2023 181/3
GK-B-00-A-2-50-03 23.10.2023 181/4

* Godkjente som bygget-tegninger. Disse tegningene viser ikke kvartalet samlet, men er
arbeidstegninger av hvert enkelt bygg. Ansvarlig seker har i e-post datert 27.11.2023 redegjort
for at det vil sendes inn som-bygget tegninger ved hver spknad om midlertidig brukstillatelse for
hvert enkelt bygg frem slik at hele tegningssettet til slutt er oppdatert.

Vilkar i den videre prosessen

Flere av vilkarene for midlertidig brukstillatelse er ikke oppfylt. Plan- og bygningsetaten har gitt
midlertidig dispensasjon fra reguleringsbestemmelse § 7 og § 2.1.6 tredje ledd, som gir tillatelse
til en trinnvis utbygging av utearealene og overvannsanlegget. Bymiljpetaten har uttalt seg til
spknaden om dispensasjon. Vi viser i helhet til vedtak om midlertidig dispensasjon, gitt
07.09.2023. P& bakgrunn av dette er flere av vilkdrene til midlertidig brukstillatelse utsatt til
fremtidig sesknader om midlertidig brukstillatelse for de gjenveerende byggene.

Vilkar for midlertidig brukstillatelse
Dersom du sgker om midlertidig brukstillatelse for du sgker om ferdigattest, ma du sende oss
folgende dokumentasjon:

e bekreftelse fra Bymiljpetaten pa at torg innenfor planomrédet er opparbeidet i tradd med
tidligere godkjent prosjektering, jf. S-5053 kapittel 7, farste punkt

* bekreftelse fra Bymiljpetaten pa at sykkelvei med fortau fra torg i Lorenvangen fram til Peter
Mgllers vei, inkludert to oppholdsplasser i tilknytning til denne, er opparbeidet i trad med
tidligere godkjent prosjektering, jf. S-5053 kap. 7, andre punkt

¢ bekreftelse fra Bymiljoetaten pé at fortau innenfor planomradet er opparbeidet i trdd med
tidligere godkjent prosjektering, jf. S-5053 kapittel 7, tredje punkt
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o for det gis midlertidig brukstillatelse for siste byggetrinn skal det veere gitt midlertidig
brukstillatelse til barnehagen, jf. S-5053 kapittel 7, fjerde punkt

e overvannslgsning skal vaere ferdig opparbeidet for det gis midlertidig brukstillatelse, jf. S-
5053 kap. 1.1

e uteoppholdsarealene skal veere ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente
utomhusplanen, jf. S-5053 kap. 2.1.6, tredje avsnitt

Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse veere oppfylt for du kan fa ferdigattest. Dette
ma veere dokumentert enten ved sgknad om brukstillatelse eller seknad om ferdigattest. |
tillegg ma du sende oss fglgende dokumentasjon:

e sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker

o Plan- og bygningsetaten vil vurdere a fore tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og
bygningsetaten skal fgre tilsyn med at tiltak gjiennomfgres i samsvar med gitte tillatelser
og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf. pbl § 25-1.
o bekreftelse fra Bymiljoetaten pa at de har overtatt torg innenfor planomradet

o bekreftelse fra Bymiljoetaten pé at de har overtatt sykkelvei med fortau fra torg i
Lorenvangen fram til Peter Mgllers vei, inkludert to oppholdsplasser i tilknytning til denne

o bekreftelse fra Bymiljoetaten pé at de har overtatt fortau innenfor planomradet
o bekreftelse/kvittering pa at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avlgpsetaten

o Sluttdokumentasjonen kan for eksempel veere som bygget-tegninger, foto og opplysninger
om hva som er installert.

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfert de gjenstdende arbeidene, og dere ikke har spkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsa Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan folge med pa saken via Saksinnsyn pa vare nettsider. Der kan dere ogsa velge 8
abonnere pé saken og bli oppdatert om endringer per e-post.
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Vennlig hilsen

Eirik Spanem Eliassen - saksbehandler

Celine Jodal - for enhetsleder Aleksander Stein Engvoll

avdeling for byggeprosjekter
tett by gst

Kopi til:
LORENVEIEN 51 AS, c/o Eiendomsplan Management AS, Engebrets vei 3,0275 OSLO
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Detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Lgrenveien 51 m.fl.

Vedtaksdato: 25.09.2019

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 201601635
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN200O
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 12 side(r) inkludert denne.

Besopksadresse:

Osto Kommane o Vahis gate 1, 0187 Osto Gt et 9 10 00
Ezitsaggisézﬁtmm postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ! Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for Lgrenveien 51 m. fl.
Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr/bnr 124/32, 125/72, 124/49. 124/34, 126/72, 126/68 og 136/149

Kartnummer ONO-201601635 datert 28.02.2018 og revidert 10.12.2018

Planens hensikt

Intensjonen med reguleringsplanen er 4 legge til rette for bolighebyggelse i pen
karréstruktur, med utadrettet virksomhet mot streksgaten Lorenveien. Reguleringsplanen skal
sikre at det opparbeides barnehage samt gode byrom og meteplasser i form av fortau torg og
sykkelvei med fortau. Denne utviklingen av planomradet har til hensikt & bidra til
transformasjonen av Loren til et tett byomrdde med stor andel boliger, der bade bymessige
kvaliteter og boligkvaliteter sikres.

Bestemmelser til arealformal

1 Fellesbestemmelser

1.1 Overvannshandtering

Overvann skal tas hand om apent og lokalt.

Det skal avsettes areal slik at overvann kan filtreres, fordroyes og ledes i trygge flomveier.
Overvann fra planomradet skal ikke kunne forarsake flom pa de tilliggende arealene.

Ved seknad om rammetillatelse skal det dokumenteres hvordan lokal overvannshandtering er
ivaretatt, og hvor valg av lesning er begrunnet.

Valgt losning skal forelegges Vann- og avlepsetaten for uttalelse fer tillatelse til tiltak.
I anleggsfasen tillates ikke fort forurenset overvann inn pa kommunens ledningsnett eller til
resipient.

Overvannslesning skal vare ferdig opparbeidet for det gis midlertidig brukstillatelse.

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5)

2.1 Bolig/forretning/barnehage/annen offentlig eller privat
tjenesteyting(trening, helse, velvaere, kultur,
nzermiljgsenter)/kontor/bevertning.

2.1.1 Utnyttelse og bruk
Tillatt bruksareal for hele planomradet skal ikke overstige BRA = 23 895 m?.

Dersom bygg C etableres med kontor og/eller offentlig/privat tjenesteyting i hele byggets
heyde i hjornet mot Lorenveien tillates BRA =24 180 m’.
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Arealer til parkering, kjoring, ganger, tekniske rom, renovasjon, lager og boder som har
himling lavere enn kote 108.5 regnes ikke med i utnyttelsen.

Bebyggelsen skal benyttes til boligformal, med folgende unntak:

e Minimum 725 m” av 1.etasje i bygg A og C mot Lerenveien skal benyttes til
forretning/annen offentlig eller privat tjenesteyting (trening, helse, velvare. kultur,
nermiljesenter) / kontor / bevertning.

Arealet skal bestd av minimum 3 enheter, med separat inngangsparti til hvert av
lokalene.

To av lokalene skal vaere minimum 100 m” og ett lokale skal vaere minimum 80 m?.
Lokalet pa hjornet Lorenveien/Lorenvangen skal inneholde minimum 100 m?
utadrettet virksomhet, som forretning og/eller bevertning.

e | hjarnet av bygg C mot Lerenveien og transformatoren, tillates kontor og annen
offentlig og privat tjenesteyting i tillegg til bolig, innenfor hayeste regulerte kote.

e Minimum 620 m*>BRA av 1. etasje i Bygg B skal benyttes til barnehage. Det tillates
barnehage ogsa i 2. etg i bygg B. i tillegg til bolig.

e Minimum 60 m” av 1.etasje i bygg C skal benyttes til felleslokale inkludert
sykkelverksted. Lokalet skal ligge i sorlig ende av bygget, og ha vaskemuligheter, sluk
og toalett. Det skal ha direkte tilgang til felles utearealer sor for bygget og til
innebygget, lasbar sykkelparkering i bygg C.

Det tillates uteservering mot Lerenveien pa private arealer i tilknytning til hjernelokalet mot
nordvest i bygg C.
2.1.2 Plassering og hgyder

Plassering
Der byggegrense ikke er vist i kartet er formalsgrense lik byggegrense.

Det tillates ikke bebyggelse, utstikk, karnapper eller balkonger innenfor 20 meters avstand fra
midtlinje spor for Alnabanen.

For godkjent rammetillatelse skal det foreligge tillatelse fra Bane Nor om tiltak som ligger
innenfor 30 meter fra neermeste spor-midt.

Bygg A og C skal plasseres i formalsgrense mot Lerenveien.
Bygg A og B skal plasseres i formalsgrense mot Lerenvangen.
l.etasje i bygg C skal ha innrykk i fasaden for a gi tilstrekkelig frisikt for regulert avkjorsel.

Bebyggelsen skal oppfores innenfor byggegrenser angitt i plankart, med unntak av balkonger,
karnapper og utstikk som spesifisert:

e Utstikk, karnapper og utkragede balkonger tillates utenfor byggegrense, maksimalt 2
meter ut fra veggliv, dersom folgende er oppfylt for underliggende leilighet:
Hovedoppholdsrom skal ha ett vindu med fri heyde 3 meter over overkant vindu.

e Balkonger som ikke tilfredsstiller fri hoyde som spesifisert over tillates utenfor
byggegrense maksimalt 1,8 meter ut fra veggliv.

e Det tillates ikke overskridelse av byggegrense for utstikk, karnapper og balkonger pa
sendre fasade av bygg D, E og F mot Alnabanen.
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o Det tillates ikke overskridelse av byggegrense for utstikk, karnapper og balkonger pa
vestre fasade av bygg C mot trafostasjon.

e [ bygg A tillates utstikk, karnapper og balkonger utkraget maksimalt 0,5 meter utover
formalsgrense mot Lerenveien og disse skal ligge minimum 3,5 m over gateplan.

e | bygg B tillates utstikk, karnapper og balkonger utkraget maksimalt 0.5 meter utover
formalsgrense mot Lerenvangen, og disse skal ligge minimum 3 meter over offentlig
torg.

Forstetningsmurer med heyde inntil 1,5 meter, dypoppsamlere for renovasjon og
sykkelparkering kan plasseres utenfor byggegrenser.

For renovasjon tillates kun innkast og leftekonstruksjoner plassert over terreng.

Mot eiendomsgrensen i nordvest tillates forstetningsmur med heyde inntil 3 meter, der
terrenget tilsier det.

Parkeringskjeller skal plasseres innenfor bestemmelsesgrense som vist i plankart.

Heyder

Fellesbestemmelser
Bebyggelsens heyder er angitt med maksimal gesimsheyde pa plankartet.

Over skjeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflate tillates pergola og annen
terrassemeblering med hoyde inntil 2,5 meter. Disse skal ligge minimum 3 meter innenfor
ytterveggens ytre flate.

Over skjeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflate tillates tekniske installasjoner som
luftutkast og terrkjeler med heyde inntil 2 meter.

Pergola, heis- og trapperom og tekniske installasjoner tillates med en utnyttelse pa maksimalt
20 % av takflaten.

Tekniske rom, trafo, sikringsskap etc. skal plasseres inne i bygget. under skjering mellom
ytterveggens ytre flate og takflate.

Rekkverk skal plasseres minst én meter fra ytterveggens ytre flate.

Bygg A og C
For bygg A og C skal skjeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten ligge minimum
2,0 meter under regulert hoyde.

Bygg B, D, E og F
Skjaringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten skal ligge minimum 4,0 meter under
regulert hoyde.

Over skjeringen mellom ytierveggens ytre flate og takflate tillates heis- og trappehus med
heyde inntil 4 meter. Disse skal ligge minimum 3 meter innenfor ytterveggens ytre flate.



Romhgyder
Romheyde er definert som avstand mellom etasjeskillere.

I bygg A skal hjernelokalet i 1.etasje mot Lerenvangen ha minimum 4.0 meter romhoyde.
Resterende lokaler for strekstjenende virksomhet mot Lorenveien i bygg A skal ha romheyde
minimum 3,2 meter.

I bygg C skal hjernelokalet med strokstjenende virksomhet mot vest ha romheyde minimum
4.0 meter i 15 m” av lokalet. De resterende deler av lokalet tillates innredet med mesanin.

Barnehagen i bygg Bs forste etasje skal ha romheyde minimum 3,30 meter.
@vrige etasjer i bygg B skal ha romhoyde minimum 2,40 meter.

2.1.3 Utforming

Volumer

I bygg A skal bygningskroppens dybde ikke overskride 13.5 meter fra 2. etasje og opp.
Balkonger og andre utkraginger beregnes ikke med i bygningskroppens dybde. Ferste etasje
av bygg A tillates med 18.2 meters dybde.

Avstand mellom bygg D og E og mellom bygg E og F skal veere minimum 18 meter malt fra
veggliv til veggliv, unntatt av at 3.5 meter av bygningenes lengde tillates med avstand
minimum 15.5 meter mellom veggliv.

Avstand mellom bygg F og B skal veere minimum 11,5 meter mélt fra veggliv til veggliv.
Dersom bygg A og bygg C bygges med mellomrom mot Lerenveien skal de fire serligste
meterne av A mot gardsrommet ha minimum 12 meter avstand mellom vegglivene pa A og C.

Fasader
Bebyggelsen skal tilpasses nivaet til Lorenveien og Lerenvangen, og inngangspartier i forste
etasje skal legges pa niva med fortau og torg.

Fasader skal veere utadrettede pa gateplan mot Lerenveien og Lerenvangen.
Ostre fasade av bygg A skal ha inngang mot Lorenvangen.

Det tillates foliering eller permanent tildekking av vinduer inntil 20 % av totalt vindusareal
for strokstjenende virksomhet i forste etasje mot Lerenveien.

I bygg A tillates ikke foliering eller permanent tildekking av vinduer i ferste etasje mot
Lerenvangen.

Det skal skapes vertikal variasjon pa bebyggelse som vender mot Lerenveien og
Lerenvangen. Fasadene skal struktureres med vertikale markeringer som etableres ved bruk
av vinduer/derer/balkonger inntrekninger eller spill i andre elementer.

Pa bygg A skal det etableres minst to fasadeinntrekninger mot Lerenveien. Disse kan romme

inntrukne balkonger. Inntrekningene skal plasseres med en minsteavstand pa 5 meter {ra
hjerner og 18 meter fra hverandre, og veere minst 1.5 meter brede og 0,5 meter dype.
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Pi bygg B skal det etableres minst to fasadeinntrekninger mot Lerenvangen. Disse kan
romme inntrukne balkonger.

Pa bygg C skal det etableres minst en fasadeinntrekning mot trafostasjon. Denne kan romme
inntrukne balkonger.

Materialitet
Det skal gis arkitektonisk uttrykk av hey kvalitet, med kvalitativt hey materialstandard.

Bygg A, B og C skal fremsta helhetlig utformet, og bygg D, E og F skal fremst4 helhetlig
utformet. De enkelte bygningene skal utformes etter felles prinsipper for sammensetning og
oppdeling av volum og volumenes material- og fargebruk, eventuelt i kombinasjon med andre
arkitektoniske virkemidler.

Fasademateriale i bygg A, B og C skal i hovedsak veere teglstein.

Fasademateriale i bygg D. E og F skal i hovedsak vaere teglstein, tre eller malt puss.
Det tillates bruk av maksimalt ett supplerende fasademateriale.

Mellomrom mellom bygg A og C tillates etablert med glassfelt mot Lorenveien. Det tillates
ogsa bruk av teglstein tilsvarende resten av fasaden i deler av apningen.

Det tillates ikke materialskille mellom to everste etasjer.

Utkraginger, karnapper, parapet. brystning og seyler skal bestd av samme materiale som ovrig
fasade og innga i fasadens helhet.

Innganger

Alle boliger skal ha inngang fra felles uteareal.
Barnehagen skal ha inngang fra torg.

Felles hovedinnganger skal markeres tydelig.
Boligene skal ikke dele innganger med andre formal.

Balkonger
Utkragede balkonger tillates med folgende utstrekning:

Fasade A nord: maksimalt 10 % av fasadelengden.
Fasade A est: maksimalt 15 % av fasadelengden.
Fasade A ser: maksimalt 55 % av fasadelengden.

Fasade B est: 25 %
Fasade B vest: 45 %
Fasade B sor: 65 %

Fasade C ost: 45 %
Fasade C sar: 65 %

Fasade D, E og F vest: 40 %
Fasade D, E og F ser: 60 %
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Fasade D og E est: 20 %
Fasade F ost: 15 %
Fasade F nord: 15 %

Private uteplasser som sammenfaller med sokkel, tak eller pa underliggende etasje tillates i
100 % av fasadelengden. Inntrukne balkonger tillates i 60 % av fasadelengden.

Det tillates ikke utkragede balkonger nermere hjorner enn 1 meter, unntatt for sendre fasade
pa bygg B, C, D, E og F, der balkonger tillates trukket rundt hjerner.

Tak

Bebyggelsen skal ha flate tak. Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og
behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og
ombygginger skal takoppbygg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg, takterrasser m.m.,
integreres i den arkitektoniske utformingen. De deler av tak som ikke er takterrasser, tekniske
installasjoner eller takoppbygg skal utformes med sedum, mose eller tilsvarende levende
materiale.

2.1.4 Leilighetsutforming og bokvalitet

Maksimalt 35 % av leilighetene skal vaere 35-50 m? BRA.

Minimum 40 % av leilighetene skal veere over 80 m? BRA, hvorav 20 % av leilighetene kan
bygges som kombinasjonsboliger med mindre utleieenhet pa ca. 20 m* BRA.

Det tillates ikke leiligheter mindre enn 35 m” BRA.

Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord og/eller nordest.
Leiligheter i bygg A og C skal vare giennomgaende eller vende mot fellesomrade i ser eller

asl.

Svalganger tillates ikke.

2.1.5 Krav til utearealer
Felles uteoppholdsareal skal utgjere minimum 20 % av total BRA bolig.

Minimum 60 % av felles uteoppholdsareal skal vere pa terreng eller lokk.
Arealer brattere enn 1:3 medregnes ikke i uteoppholdsarealet.

Av uteoppholdsareal pa terreng/lokk skal minst 40 % ligge i sol 3 timer mellom kl. 15.00 og
20.00 1. mai.

Uteoppholdsarealene skal legge til rette for aktiviteter som henvender seg til alle
aldersgrupper og vaere felles moteplass for beboerne.

Det skal veaere tydelig skille mellom felles/offentlige og private soner.
Like ser for bygg C skal det opparbeides minimum 80 m” felles uteoppholdsareal med
meblering for opphold.

Utearealene skal gi en terrengmessig god overgang mot tilliggende terreng utenfor
planomradet.
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Ved nyplantinger skal det fortrinnsvis benyttes hjemmeheorende, ikke allergene arter.
Minst 20 % av uteoppholdsarealet pa lokk skal ha minimum 100 ¢m jordybde.

Trar som benyttes i anlegget skal leveres med minimum 14 ¢m stammeomkrets.
Utearealer, dekker, murer og meblering skal besta av materialer og produkter med god
kvalitet.

Langs sykkelvei med fortau skal det opparbeides en grenn buffer mot private utomhusarealer
i en bredde pa 0,75 meter. I denne sonen tillates ikke fast privat meblering og installasjoner.

Takterrassene skal utformes med inndeling i, og meblering av ulike oppholdssoner.
Oppholdssonene skal ha nedvendig sol- og vindavskjerming ved hjelp av levegger, pergolaer,
plantekar m.m.

Barnehagens utearealer
Uteareal til barnchagen skal utgjore minimum 1 368 m2, og det skal avsettes minimum 19 m?
uteareal per barn.

Arealet skal ligge sor og vest for Bygg B, og skal i hovedsak besta av naturmaterialer(som
gress, sand, tre og vann.) Uteoppholdsarealene skal i sin helhet gis et gront preg og minimum
30 % av kravet til uteareal skal ha vegetasjonsdekke. 120 m’ av barnehagens uteareal tillates
overdekket av bygg B.

Barnehagens utearcaler skal vaere tilgjengelig for beboere i bygg A, B, C, D, E og F-utenfor
barnehagens apningstid.

2.1.6 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:200,
herunder takplan i malestokk 1:100.

Utomhusplanen skal vise hvordan de ubebygde delene av tomten skal opparbeides som
uteoppholdsareal for bolig/forretning/barnchage/annen offentlig eller privat
tjenesteyting(trening, helse, velvare, kultur, nermiljosenter)/kontor/bevertning. Planen skal
dokumentere: utforming og materialbruk i meblerte oppholdsarealer, med sittegrupper,
lekeapparater, gjerder, levegger og stettemurer, gangveier, parkeringsareal for sykkel,
oppstillingsplass for utrykningskjeretoy, handtering av renovasjon, overvann og sng,
stigningsforhold, belysning og skilting for universell utforming. Utomhusplanen skal
redegjore for eksisterende og fremtidig terreng, traer, beplantning og grenne vegetasjonsflater.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal
vare ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen for midlertidig
brukstillatelse gis.

2.1.7 Avkjgrsel og varelevering

Avkjersler skal plasseres som vist med pil i plankart.
Avkjersel til internvei vest for blokk C, tillates kun brukt av renovasjon, flyttebil og brann-
/redningskjoretoy.

Varelevering skal skje fra parkeringslomme i Lerenveien eller fra parkeringskjeller.
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2.1.8 Parkering

Angitte krav til parkering skal gjelde for planomradet inntil nye parkeringsnormer er vedtatt
og gjort gjeldende.

Bil:

Minimum 0,4 plasser til maksimum 0,8 plasser pr. 100 m” BRA bolig.

Minimum 1,2 plasser til maksimum 4.2 plasser pr 1 000 m* BRA kontor/nzring
Minimum 5 % av p-plassene for bil skal tilrettelegges for funksjonshemmede.
Minimum 20 % av p-plassene for bil skal ha tilgang til ladestasjoner, med mulighet for &
tilrettelegge samtlige parkeringsplasser for lading av el-biler pa et senere tidspunki.

Det skal etableres 1 bilparkeringsplass for barnehage som skal tilrettelegges for
funksjonshemmede.

All parkering for personbil skal anordnes i parkeringsanlegg under terreng.

Sykkel:

Minimum 3 sykkeloppstillingsplasser per 100 m” BRA bolig.

Minimum 21 sykkeloppstillingsplasser per 1 000 m* BRA kontor/n&ring.

Minimum 18 plasser per 1 000 m” BRA forretning.

Minimum 6 plasser per 10 seter i restaurant (bevertning).

Minimum 10 sykkelparkeringsplasser for ansatte og brukere av barnehage, i umiddelbar
nerhet av inngang til barnehage.

Ved etablering av delingsordning for el-sykkel kan det vurderes reduksjon i antall
sykkeloppstillingsplasser per BRA bolig.

Minst 50 % av sykkeloppstillingsplassene tilknyttet boligene skal ha overbygg som er
tyverisikret/avlast.

Det skal etableres minimum 10 store nok plasser til & parkere transport- og familiesykler.
Det skal etableres minimum 10 ladepunkter for elsykkel.

Sykkelparkering tilknyttet forretning og bevertning tillates etablert pa offentlig torg og fortau.

Det skal etableres stativer for minst 10 sykkelparkeringsplasser pa terreng ved alle felles
innganger i bygg D, E og F.

For bygg A, B og C skal det etableres 10 sykkelparkeringsplasser ved alle felles innganger
som vender inn mot felles uteomrade.

Det skal settes av 60 m” i 1.etasje i blokk C for felleslokale inkludert service for sykkel, i
form av vask/reparasjonsrom (med vann og sluk) og lagringsplass for sykkelutstyr/verktay.
Arealet skal ha direkte utgang til felles utearealer, og direkte adkomst til
sykkelparkeringskjeller.

2.1.9 Miljgfaglige forhold

Fjernvarme

Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes
fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i Oslo
skal legges til grunn.

Stay
Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot stille side. Halvparten av oppholdsrom
og minimum ett soverom skal vende mot stille side.
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Det skal tilbys bruksmessig egnede. private eller felles private uteoppholdsareal med soner
med steyniva under anbefalt grense i henhold til tabell 3 i T-1442/16 eller den til enhver tid
gieldende utgave.

Balkonger pa bygg C mot trafostasjon i est skal veere innglassede. Innglasset balkong skal
minst tilfredsstille Rw ved 200 Hz > 15 dB. Alle sove- og oppholdsrom i bygg C skal ha
tilgang til minst ett &pningsbart vindu der grenseverdi tilfredsstilles. Dette kan loses ved at
vindu apnes mot innglasset balkong.

Ved soknad om rammetillatelse skal avbotende tiltak mot strukturlyd fra Alnabanen
dokumenteres. Det skal senest ved seknad om igangsettingstillatelse for bebyggelse over
terreng for bygg D, E og F, utfares vibrasjonsmalinger pa salen av bygningene, og eventuelt
gjennomfores ytterligere avbatende tiltak.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

3.1 Fellesbestemmelser for fortau, torg og sykkelvei med fortau

Sammen med forste seknad om rammetillatelse for samferdselsanlegg skal det innsendes
byggeplan. Byggeplan skal forelapig godkjennes av Bymiljeetaten. Endelig byggeplan skal
godkjennes for igangsettingstillatelse.

Byggeplanen skal innsendes i mélestokk 1:200. Planen skal dokumentere utforming og
materialbruk av gangareal, anlegg for opphold og aktivitet, sykkelparkering, meblering,
belysning, beplantning, oppstillingsplass for utrykningskjeretey, overvann og sne og
stigningsforhold. Planen skal vise gammelt og nytt terreng og overvannshandtering. Planen
skal vise sammenheng med og avgrensning mot tilliggende felt for bebyggelse og
samferdselsstruktur.

Ved rammetillatelse skal det foreligge uttalelse fra Bane Nor, Bydel Griinerlekka og Vann- og
avlopsetaten.

3.2 Fortau
Fortau skal veere offentlig.

Det tillates sykkelparkering tilknyttet forretning og bevertning pa fortauet. Losning for
sykkelparkering pa offentlig areal skal vises pa byggeplan og godkjennes av Bymiljoetaten
senest ved rammetillatelse.

3.3 Torg
Torg skal vaere offentlig.

Torg i Lerenvangen skal bli en del av Den grenne ringen i Strategisk plan for Hovinbyen.
Det skal sammenkobles sykkelveien i sor og viderefore en 4 meter bred uhindret trasé fra
denne til Lorenveien, og til gangbroen som leder til andre siden av Alnabanen.

Utformingen av torget og valg av installasjoner skal gjores med utgangspunkt i Handlingsplan
for Den grenne ringen. Fram til annet bestemmes gjelder folgende:

Pa torgdekket skal det kun benyttes naturstein. Minst 20 % av torgarealet skal besta av
vegetasjon. Det skal etableres minimum 5 traer som har mulighet til & vokse seg store. Disse
skal leveres med stammeomkrets minimum 20 cm. Traer skal fortrinnsvis vare
tidligblomstrende og hjemmeherende, ikke-allergene arter. Overvann skal brukes som et

9
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opplevelseselement i utformingen. Pa torget skal det etableres fast mablering eller
installasjoner for opphold og rekreasjon. Ser pa torget skal det etableres sitteplasser med
utsyn mot servest. Det skal etableres oppstillingsplass for brannbil pa torget.

3.4 Sykkelvei med fortau
Sykkelvei med fortau skal veere offentlig.

Denne skal ga langs Alnabanen og skal opparbeides med minst 5 meter bredde.
I tillegg skal det opparbeides en sone for vegetasjon. sneopplag og belysning.

Det skal i tilknytning til sykkelveien etableres minst to oppholdssoner med meblering,
plassert som angitt i plankart. Materialbruk i dekket skal vare brostein og sonene skal
opparbeides med lav sittemur, belysning og minst ett tre per sone. Disse oppholdssonene skal
hver for seg vaere minst 10 m”, og vaere offentlige. Det skal vare trinnfri sammenheng
mellom sykkelvei med fortau og oppholdssoner.

Areal som reguleres til offentlige oppholdssoner langs sykkelveien skal overtas av Oslo
Kommune, som skal sta for drift og vedlikehold.

Mot jernbanesporet tillates forstotningsmur med heyde inntil 4 meter, der terrenget tilsier det.

3.5 Gangareal (gangbro over torg og sykkelvei med fortau) (vertikalniva tre
over grunnen)

Bestemmelsene skal veere som de til enhver tid gjeldende planbestemmelser i tilgrensende
planomréde i sor for gnr.124 bnr.118. 25, 26 og gnr.126 bnr.72. 79 samt framtidige eventuelle
utskilte parseller fra denne.

Gangareal opprettholdes som dagens situasjon.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

4 Sikringssone (pbl. § 11-8 a)

4.1 Sikringssone for anlegg i grunnen (H190)

Det er ikke tillatt 4 gjennomfore tiltak som medforer sprenging, peleramming, spunting,
boring i grunnen, tunneldriving, eller andre tiltak som kan medfore fare for skade pa
tunnelanlegget. Dokumentasjon for at et tiltak ikke vil fore til skade eller fare for skade pa
tunnelen, kulverter, portaler eller stasjonsomradet skal medfolge seknad om tiltak og
godkjennes av Sporveien AS.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade BG #1 (underjordisk parkeringsanlegg)
Parkeringskjeller skal plasseres innenfor bestemmelsesgrense som vist i plankart.
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Rekkefalgebestemmelser og vilkar for gjennomfaering

6 Farigangsettingstillatelse
For det gis igangsettingstillatelse skal folgende tiltak vaere sikret opparbeidet:
e Loren aktivitetspark med flerbrukshall pa gnr./bnr. 124/199
e Oppgradering av Lerenveien fra og med krysset Lerenvangen og til og med
rundkjering i @kernveien/Lorenveien.

7 Far bebyggelse tas i bruk
For det gis midlertidig brukstillatelse skal folgende tiltak vare opparbeidet:

e Torg innenfor planomradet

e Sykkelvei med fortau fra torg i Lerenvangen fram til Peter Mollers vei, inkludert to
oppholdssoner i tilknytning til denne.
Fortau innenfor planomradet
Fer det gis midlertidig brukstillatelse for siste byggetrinn skal det veere gitt midlertidig
brukstillatelse til barnchagen.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 25.09.2019 sak 286.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.
Byradsavdeling for byutvikling, den 29.10.2019

Qbem,

Ina Rogner
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre

Dato utkjnrt: 13.04.25 Side 1 av 3

Borettslaget Gregers Kvartal V3rref.: 2136/25 Fndselsdato eier: 25.04.1985
Lnrenvangen 10 B Type: Borettslag frittst® ende
0585 0SLO Eiere: Eddi Martin
Organisasjonsnr: 929 662 180 Andelsnr: 25
|1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 3276
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Renter IN-Bn 10411
Felleskostnader 1812
Renter IN-B n -10 411
Tilleggsytelser: TV /Bredb® nd 248
M ler: 2136 Techem avregner - Kaldtvann: 2136/25 Kaldtvann ( 21363 - 25) 533
2136 Techem avregner - Gulvvarme: 2136/25 Gulvvarme ( 21361 - 25) 683

Hvis boligselskapet har felles PP n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av B nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm3 neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger

gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre

Dato utkjnrt: 13.04.25 Side 2 av 3

|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.: 0
Klient ajourf. B n: 193 926 000 Klientgj. s. 3rsoppg.: 164 876 000

Spesifikasjon av B n:

L3 nenummer: 16367731544, DNB Bank ASA
AnnuitetsP n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 13.04.2025: 5.45% pa.
Antall terminer til innfrielse: 174
Saldo per 13.04.2025: 163 776 000
Andel av saldo: 0

Fnrste termin: 30.03.2024Neste avdrag: 30.03.2035 ( siste termin 30.09.2068 )

Opprinnelig innfrielse B n (IN): 2 286 000
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 2 286 000
Avdrag p* dette P netlegges inn i felleskostnadene fra 30.03.2035

IN-ordning: Det er anledning til * nedbetale p® B netden 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m3 kontaktes senest

to uker fnr nedbetaling. Avdragsfritt til 30.03.2035

|4: SNrskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Eli Solhaug

Adresse: Lnrenvangen 10 B

Postnr/-sted: 0580 OSLO

Telefon: Mob.: 90752766

E-post: Gregerskvartalbrl@ mittusbl.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 13.04.2025

Utest3 ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spnrsm3 | om utest3 ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m? kontaktes for 2 8 oppgitt

riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2024

Gjeld:
Annen formue: 6262 Utgifter:

0
96 394

Andre inntekter: 697

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
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Borettslaget Gregers Kvartal V3rref.: 2136/25 Fndselsdato eier: 25.04.1985
Lnrenvangen 10 B Type: Borettslag frittst® ende
0585 0SLO Eiere: Eddi Martin
Organisasjonsnr: 929 662 180
|7: P3lydende
P3lydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 1524 000
Andelsnr: 25 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 2023
G3rds/bruksnr: 124/313
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring |
Forsikreti: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP6340924.
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Ferdigstillt: 07.12.2023 Fnrste innflytting: 07.12.2023 SSBnr: HO0312
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Ja
Parkeringstype: Ingen ()
SystemBs: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2
LivsInp standard: Nei Kategori: Blokk
Fasiliteter:

Borettslaget har IN-ordning. Fellesgjeld kan innfris to ganger i3 ret, pr.15.3. og pr 15.9. Ta kontakt med kundeansvarlig i god tid.
Minimumsbelnp som kan innbetales er kr 100 000.

Det er m3 lere for varme, varmtvann og kaldt vann. Det betales et a konto belnp hver m® ned som avregnes en gang pr3r, pr. 31.12.
Borettslaget mottar eiendomsskatteseddel fra Eiendomsskattekontoret og blir fakturert eiendomsskatt sammen med de kommunale
avgiftene til Oslo kommune. Andelene som faller inn under kriteriene for eiendomsskatt blir viderefakturert av Usbl medio mai og medio
oktober. Kravet fnjlger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall fr overtagelsestidspunktet, er det
selgers ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjnpers ansvar.) Eventuelle spnrsm? | eller klage p3
eiendomsskatten rettes til Oslo kommune, via styret i borettslaget.

Ved salg av andel i Borettslaget Gregers Kvartal hvor hjemmelshaver ogs3 eier parkeringsplass i Gregers Kvartal garasjesameie m3 det
ogs? innhentes opplysninger fra garasjesameiet. Ved salg og overdragelse m? restanse i garasjesameie ogs? sjekkes med Usbl.
Kollektiv bredb3 nd 1000/1000 mbps, avtale med Telia.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.
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| Boligopplysninger:

Organisasjonsnr: 929 662 180

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 13.04.25 Side 3 av 3
Borettslaget Gregers Kvartal V3rref.: 2136/25 Fndselsdato eier: 25.04.1985
Lnrenvangen 10 B Type: Borettslag frittst ende
0585 OSLO Eiere: Eddi Martin

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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INNKALLING 2025

Borettslaget Gregers Kvartal

Tirsdag 01.04.2025 kl. 18:00
Styrerommet, Lgrenvangen 2C

89
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

o Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ |nnberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

o Utarbeider utkast til budsjett.

o Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmote.

e Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

o Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Gregers Kvartal
Tid og sted: Tirsdag 01.04.2025 kl. 18:00 - Styrerommet, Lgrenvangen 2C
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Kameraovervakning i bodomradet og inngangspartiet
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Side 1 av 25
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av drsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. /&rsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 150.000,- godkjennes

Styrets innstilling: Styret mener dette er et styrehonorar innenfor det normale, og
tilsvarer 2.239,- pr bolig. Dette innebaerer ingen gkning fra 2024.

Borettslaget er fortsatt i en etableringsfase, og det er mye jobb for
styremedlemmene bade i forhold til tid og innsats. Styret har
ansvar for & ta beslutninger, administrere gkonomi, vedlikehold, og
handtere konflikter. Styret har ogsa fatt en rolle i styret Sameiet
Gregers Kvartal, som er sameiet for hele bygg B. Her er bade
boligdelen og naering representert.

Videre dukker det ogsd opp en del saker i forbindelse USBL, AF-
gruppen og borettslaget som m& handteres av styret. I tillegg
baerer styremedlemmene et visst ansvar og risiko for borettslaget.

Styrehonoraret er ment som en kompensasjon for det arbeidet
styret utfgrer for alle boligene.

5. Andre saker

5.1 Kameraovervakning i bodomrddet og inngangspartiet
Borettslaget har i perioder opplevd en del innbrudd og heerverk. Styret mener det vil

vaere forebyggende dersom vi f8r montert kameraoverv8kning i b8de inngangspartiet
og i bodomr8dene.

Arsaken til dette er:

Forebygge innbrudd og tyveri: Kameraer (bade ekte og dummy-kamera) kan

avskrekke potensielle innbruddstyver, da de vet at deres handlinger kan bli fanget pa
opptak. Dette kan reduserer risikoen for innbrudd i fellesomrader.
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Dokumentasjon av hendelser: 1 tilfelle et innbrudd eller en annen kriminell hendelse,
kan kameraopptak gi viktig bevismateriale. Dette kan hjelpe politiet med
etterforskningen og gke sjansene for at gjerningspersonen blir identifisert.

Okt trygghet for beboerne: Overvakningskameraer gir beboerne en folelse av
trygghet, da de vet at det er et ekstra lag med sikkerhet pd plass.

Redusert risiko for vandalisme og haerverk: Overvdkningskameraer kan bidra til &
redusere tilfeller av haerverk pd bygningens fellesarealer.

Raskere respons ved hendelser: Ved & ha kameraer (ekte) kan styret eller
sikkerhetspersonell raskt identifisere mistenkelig aktivitet og reagere raskere. Dette
kan bety en raskere varsling til politiet eller andre myndigheter, noe som kan
forhindre at en hendelse eskalerer.

P& bakgrunn av flere hendelser med bade innbrudd og haerverk i Gregers Kvartal det
forste aret vi har eksistert, gnsker styret generalforsamlingens godkjenning til &
etablere kameraovervakning med direkte tilkobling til vaktselskap, dersom styret
mener det blir behov for det.

Styret vil innhente pristilbud fra flere aktgrer, slik med tanke p& & holde kostnadene
nede.

Forslag til vedtak: Vedtektene endres ved at det tilfgres et nytt punkt 5-3
Kameraovervakning, som vil gi styret muligheten til & montere
kamera dersom de mener det vil bli behov for det.

5-3 Kameraovervaking

Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til 8 iverksette
kameraovervaking av lagets fellesarealer p3 fglgende vilkar:

(1) Kameraovervakingen skal utfgres i henhold til lov, forskrift
og eventuelle vilkar fastsatt av offentlig myndighet.

(2) Formalet med kameraovervakningen er a° forebygge og
forhindre innbrudd og skadeverk pa® bygning, inventar,
borettslagets utstyr og andre eiendeler.

(3) Fullmakten er begrenset til oppsett av kameraer i
kjellerganger ved bodene og i inngangspartiet i bygg B, Gregers
Kvartal borettslag (offentlig vei skal ligge utenfor kameraenes
opptaksomrade).

Styrets innstilling: Generalforsamlingen godkjenner ny paragraf 5-3
Kameraovervakning i vedtektene til Gregers Kvartal borettslag.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Eli Solhaug
Styremedlem, Arne Kessel
Styremedlem, Johnny Nguyen
Styremedlem, Aslaug Groven Arnes
Styremedlem, Ken Jeu Chiem
Styremedlem, Erik Strgm-Larsen

Hele styret ble valgt i 2023, s3 alle i styret er pa valg.

6.1 Valg av leder
Styret foreslar gjenvalg pa Eli Solhaug.

Styret har kun fungert et drgyt ar og det er gnskelig at dagens leder fortsette.

Forslag til vedtak: Eli Solhaug foreslds som styreleder for 2 &r

Styrets innstilling: Generalforsamlingen godkjenner det fremlagte forslaget pa
gjenvalg av dagens styreleder Eli Solhaug

6.2 Valg av medlemmer til styret

Styret har i denne perioden bestdtt av 5 styremedlemmer. Tre av dagens medlemmer
gar ut av styret og styret ser ikke behov for & fylle opp alle disse plassene.

I vedtektene som beskriver valg er det krav om minst to medlemmer med
inntil tre varamedlemmer.

Styret vil derfor for denne perioden foresla en reduksjon i antall styremedlemmer til
tre og foreslar falgende:

e Erik Strgm-Larsen (gjenvalg)
¢ John Nguyen (gjenvalg)
o Astrid Blakstad (ny)

Forslag til vedtak: Fglgende tre foresl8s som styremedlemmer for 2 &r:

e Erik Strgm-Larsen (gjenvalg)
¢ Johnny Nguyen (gjenvalg)
o Astrid Blakstad (ny)

Styrets innstilling: Generalforsamlingen godkjenner det foresl3tt forslaget fra
styret pa tre styremedlemmer.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Siden styret nd gar ned pa antall styremedlemmer gnsker vi at det velges en vara til
styret. Forslaget er p& Ken Jeu Chiem som tidligere har vaert styremedlem. Ken vil
gjerne bidra, men da som varamedlem.

Forslag til vedtak: Styret foreslar Ken Jeu Chiem som varamedlem til styret for 2
o
ar.

Styrets innstilling: Generalforsamlingen godkjenner styrets forslag pa Ken Jeu
Chiem som varamedlem.
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Arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 274 403 312 069
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 237 250 -60 597
Kjep / salg anleggsmidler 0 -213 933 000
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -29 050 000 84 661 500
Endringer i andre langsiktige poster 29 050 000 129 294 431
B. Arets endring disponible midler 237 250 -37 666
C. Disponible midler 511 653 274 403
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 1666 553 1117 663
Kortsiktig gjeld -1 154 900 -843 259
C. Disponible midler 511 653 274 403

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

12.

2136 Borettslaget Gregers Kvartal Org. nr 929662180
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Balanse 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 3 109 264 500 109 264 500
Bygninger 3 213 945 500 213 945 500
Sum anleggsmidler 323 210 000 323 210 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 3 364 542 338
Kundefordringer 12 222 0
Kostnader til avregning 1112 976 0
Andre kortsiktige fordringer 54 292 319 329
Forskuddsbetalte kostnader 53 107 85 925
Opptjente renter 3000 3000
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 427 591 167 071
Sum omlgpsmidler 1666 553 1117 663
SUM EIENDELER 324 876 553 324 327 663

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 11 284 199 754 154 2049 000 10 862 260
Sum leieinntekt 11 284 199 754 154 2049 000 10 862 260
Sum inntekt 11 284 199 754 154 2 049 000 10 862 260
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 2 21150 0 21150 21150
Styrehonorar 2 150 000 0 150 000 150 000
Driftskostnad
Energikostnad 57 864 0 80 000 60 000
Kostnad eiendom/lokale 4 394 11 21404 299 000 506 160
Kommunale avgifter/renovasjon 218 110 0 583 000 155 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 176 0 10 000 6 500
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 6 060 0 15 000 8 000
Reparasjon og vedlikehold 7 116 781 0 305 850 208 854
Revisjonshonorar 7 269 89 688 9 000 7 500
Forretningsfarerhonorar 121125 49 172 121 000 125 850
Andre honorar 8 87 584 2375 66 000 47 800
Kontorkostnad 0 0 2000 2000
TV/bredband 192 156 7232 192 000 199 650
Forsikring 200 026 19 232 194 000 239763
Andre kostnader 9 18 450 -116 216 1000 13 000
Sum kostnad 1590 861 72 886 2049 000 1751227
Driftsresultat for IN 9 693 337 681 268 0 9111 033
Driftsresultat etter IN 9 693 337 681 268 0 9111 033
FINANSPOSTER
Renteinntekt 53 746 11 586 0 0
Rentekostnad 9509 833 753 451 0 8 985 607
Netto finansposter 9 456 088 741 865 8985 607
Arsresultat 237 250 -60 597 0 125 426
Overfart til/fra annen egenkapital 237 250 -60 597 0 0
SUM OVERFQRINGER 237 250 -60 597 0 0

2136 Borettslaget Gregers Kvartal Org. nr 929662180
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Balanse 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 335 000 335 000
Sum innskutt egenkapital 335000 335000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 176 653 -60 597
Sum opptjent egenkapital 176 653 -60 597
Sum egenkapital 10 511 653 274 403
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 164 876 000 193 926 000
Borettsinnskudd 129 284 000 129 284 000
IN nedbetalt fellesgjeld 11 29 050 000 0
Sum langsiktig gjeld 323 210 000 323 210 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 60 542 0
Leverandgrgjeld 29 231 95 606
Palgpne renter 49 102 745 951
A konto til avregning 940 398 0
Annen kortsiktig gjeld 75627 1703
Sum kortsiktig gjeld 1154 900 843 259
Sum gjeld 324 364 900 324 053 259
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 324 876 553 324 327 663
Pantstillelser 12 323210 000 323 210 000

Sted:

Dato:

Eli Solhaug
Styreleder

Erik Strem-Larsen
Styremedlem

Aslaug Groven Ames
Styremedlem

Ken Jeu Chiem
Styremedlem

Arne Kessel
Styremedlem

Johnny Nguyen
Styremedlem

2136 Borettslaget Gregers Kvartal Org.

nr 929662180

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokferes og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjering overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner fiernvarme og vann, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjgres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet."
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1621 860 97 723
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 192 156 0
3650 Innkrevde felleskostn. renter 9470 183 656 431
Sum 11 284 199 754 154
Konto 3650 gjelder laneopptak fra desember 2023.
Note 2 - Legnnskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 21150 0
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 150 000 0
Sum 171 150
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Varige driftsmidler
Tomt Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 : 109 264 500 213 945 500
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 109 264 500 213 945 500
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 109 264 500 213 945 500
Anskaffelsesar : 2023 2023

Antatt levetid i ar :

Borettslaget bestar av 67 boligenheter.

Selskapet er forsikret i IF Skadeforsikring, polisenummer SP0005319461.

Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 2268,50 kvm. G.nr 124, b.nr 313 i Oslo kommune.

2024 2023
6300 Leiekostnader lokaler 3620 0
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 139 050 10725
6341 Brannalarm 10 073 526
6360 Annet renhold 1875 0
6361 Fast renhold 96 036 1703
6364 Matteleie 12817 0
6391 Snemaking/streing/feiing 4995 8450
6398 Felleskostnader 125 646 0
Sum 394 111 21 404
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens HMS E-post 176 0
Sum 176 0
Note 6 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktgy og redskaper 1508 0
6551 Nekler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 1211 0
6552 Driftsmateriell 3341 0
Sum 6 060 0
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg -22 801 0
6611 Vedlikehold heiser 78 443 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 27 106 0
6648 Vedlikehold derer og porter 34 033 0
Sum 116 781 0
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 8 - Andre honorar
2024 2023
6711 Adm. gebyr malere 19 263 0
6714 Tilleggstjenester forretningsferer 46 271 0
6730 Teknisk honorar 22 050 0
6750 Vakthold 0 2375
Sum 87 584 2375

Konto 6714 gjelder tilleggsavtale IN-ordning, ngkkelavtale og Unloc.
Konto 6730 gjelder bistand oppfelging etter overtakelse av fellesarealer.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note 9 - Andre kostnader

Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note 10 - Egenkapital

2024 2023

7718 Fellesarrangement 10 264 0
7719 Meter, div. styret 3 851 0
7770 Betalingskostnader 194 1"
7771 Andre gebyrer 0 1170
7773 Omkostninger innkreving 4 056 0
7790 Andre kostnader -7 -117 397
7795 Husleietap 92 0
Sum 18 450 -116 216

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 335000 0 335000
Sum innskutt egenkapital 335000 0 335000
Opptjent egenkapital
Arets resultat -60 597 237 250 176 653
Sum opptjent egenkapital -60 597 237 250 176 653
Sum egenkapital 274 403 237 250 511 653
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note 11 - Langsiktig gjeld Langsiktig gjeld
Kreditor: DNB Bank ASA 1 1446 000 1446 000
Lanenummer: 16367731544 1 1050 000 1050 000
Lanetype: Annuitet 1 870 000 870 000
Opptaksar: 2023
Rentesats: 5.45 %
Beregnet innfridd: 30.09.2068 Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Opprinnelig lanebelap: 193 926 000 Lan 16367731544 har fgrste avdrag 30.03.2035 med kr 430 769 1 5532 000 4818
Lanesaldo 01.01: 193 926 000 ! 4839000 4214
Avdrag i perioden: 29 050 000 1 4779000 4162
Léanesaldo 31.12: 164 876 000 ! 4740000 4128
Saldo 5 ar frem i tid: 164 876 000 ! 4464 000 3888
Andelssaldo 01.01: 0 ! 3624 000 3156
Innbetalt IN i perioden: 29 050 000 ! 3558 000 3099
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 ! 8510000 3057
Andelssaldo 31.12: 29 050 000 2 8210000 2796
- - 1 3150 000 2743
Sum pantegjeld for lan: 193 926 000 1 3054 000 2660
1 2994 000 2607
2 2904 000 2529
1 2874 000 2503
Langsiktig gjeld 1 2832 000 2466
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld 1 2 600 000 2264
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16367731544 1 5532 000 5532 000 1 2460 000 2142
1 4 839 000 4 839 000 2 2454 000 2137
1 4779 000 4779 000 1 2430000 2116
1 4740 000 4740 000 3 2 424 000 211
1 4 464 000 4 464 000 6 2394 000 2085
1 3624 000 3624 000 1 2388000 2080
1 3558 000 3558 000 12 2370000 2 064
1 3510 000 3510 000 2 2 340 000 2038
2 3210 000 6 420 000 5 2322000 2022
1 3 150 000 3 150 000 3 2310 000 2012
1 3 054 000 3 054 000 2 2286 000 1991
1 2994 000 2994 000 2 2 262 000 1970
2 2904 000 5808 000 1 2154 000 1876
1 2 874 000 2 874 000 1 1446 000 1259
1 2832000 2832000 1 1050 000 914
1 2600 000 2600 000 1 870 000 758
1 2460 000 2460 000
2 2454 000 4908 000
1 2430000 2430000 Individuell nedbetaling av fellesgjeld
3 2424000 7272000 Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
6 2 394 000 14 364 000 forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.
1 2388 000 2388 000 Gijelden til eier vil bli ret}lusert i takt m_ed nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.
12 2 370 000 28 440 000
2 2 340 000 4 680 000
5 2322000 11610 000
3 2310 000 6 930 000
2 2 286 000 4572 000
2 2 262 000 4524 000
1 2 154 000 2 154 000
2136 Borettslaget Gregers Kvartal Org. nr. 929662180 | 2136 Borettslaget Gregers Kvartal Org. nr. 929662180
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Gregers Kvartal

Note 12 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld 193 926 000
Innskuddskapital 129 284 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 323 210 000
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 323 210 000

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets eiendom med kr. 129 284 000,-.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Gregers Kvartal.
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G KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
| géhI:eg\stelns gate 9 Internet www.kpmg.no
rammen Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Borettslaget Gregers Kvartal

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Gregers Kvartal som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 19 av 25

109

Penneo document key: 0YSJO-SALDN-57IPS-151SQ-2PL8M-B5VG1



P

EMN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Holhjem, Kai

Statsautorisert revisor

P& vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1668123
IP: 80.232.XxxX.XXX

2025-02-25 13:24:02 UTC =

bankID

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.

Side 20 av 25

110

Penneo Dokumentngkkel: 0YSJO-SALDN-57IPS-151SQ-2PL8M-B5VG1

/&rsmelding 2024 - Borettslaget Gregers Kvartal

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:
Styreleder, Eli Solhaug

Styremedlem, Arne Kessel

Styremedlem, Johnny Nguyen

Styremedlem, Aslaug Groven Arnes

Styremedlem, Ken Jeu Chiem

Styremedlem, Erik Strgm-Larsen

Styret i Borettslaget Gregers Kvartal bestdr av 2 kvinner og 4 menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Gregers Kvartal er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Borettslaget
Gregers Kvartal ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 929662180

Borettslaget Gregers Kvartal bestar av 67 boliger.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Gregers Kvartal er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP6340924.. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Gregers Kvartal bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

e Branngvelse 28.01.2025
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Styrets arbeid

Styret har nd gjennomfgrt sitt forste hele virkedr og det har vaert gjennomfart tte
styremgter. Mange henvendelser utfgres ogsd p& mail, SMS, telefon og direkte samtaler.
Styrearbeidet fungerer meget godt, og dekker alle de behov/omrader som ma fglges opp i
det daglige.

Dette har vaert et aktivt ar og styret har vaert involvert i mange saker. Det har ogsa veert et
tett samarbeid med de andre styrene i Gregers Kvartal bdde gjennom Gregers Kvartal
Garasjesameiet og ved enkelte saker.

Uteomradet

Det var en del utfordringer med sgppelhandteringen fgr sgppelbrgnnene kom pa plass, 5
brgnner for ordinsert sgppel og 5 for papirsgppel. Det har til tider veert noen utfordringer
med at noen plasserer sgppel utenfor brgnnene, men dette ble mye bedre etter at alle har
flyttet inn.

P8 takterrassen har vi fatt bade planter og utemgbler. Vedlikehold av planter og vanning av
disse, gjennomfgres gjennom en felles planteavtale for hele Gregers Kvartal.

Styret har besluttet at vi ikke gnsker noen booking pa takterrassen da denne skal veere
tilgjengelig for alle beboerne. Erfaringen dette &ret er veldig bra og terrassen har blitt holdt
b&de fin og fri for sgppel av alle som har brukt den, noe som er veldig hyggelig.

Gjennom Gregers Kvartal Garasjesameie er det etablert egne regler for felles uteomrade i
Gregers Kvartal som er viktig at alle folger for at vi skal fa et hyggelig bomiljg.

Brann

Det har ved noen anledninger blitt utlgst brannalarm fra leiligheter. Hver gang har det vaert
falsk alarm som har 8rsak i matlaging. Utfordringen for borettslaget er at ndr brannalarmen
utlgses blir bdde Securitas og Oslo Brann og Redningsetat (OBRE) varslet, og ved flere
anledninger har OBRE rykket ut. Dette har veert en feil som styret har jobbet mye. Feilen
ble rettet opp pa nydret i 2025. OBRE vil nd rykke ut ved utlgst sprinkelanlegg eller melding
fra Securitas.

I etterkant av falske brannalarmen har styret etablert branninstruks som er sendt ut til alle.
Styret har ogsd gjennomfart en branngvelse, hvor hensikten var gjennomgang av
ngdutganger, hvordan brannvarslingen fungerer og oppmgteplassen ute. Atte beboere i
tillegg til styret deltok pa gvelsen.

Befaring av fellesarealene med USBL

Styret har hatt en ny befaring av fellesarealene med USBL hvor vi hadde leide inn OPAK,

o . . . . . T . o
radgivningstjenester til bygg-, anleggs- og eiendomsmarkedene, til a bista oss. Dette var
en befaring vi fikk ekstra siden det p3 overtakelsen i 2023 fortsatt gjenstod en del arbeid i
fellesarealene. Her tok vi opp feil og mangler som var avdekket, som bl a problemer med
utgangsdgren, lys i fellesomradene, sprekker i maling, gulvbelegg i fellesomradene,
ventilasjonsanlegget og astrour.

Klage pa gulvbeleggene i fellesarealene

Gulvbeleggene i fellesarealene har etter kort tid blitt veldig stygge. Vi mente det valgt
gulvbelegg ikke har tilstrekkelig kvalitet og farge og dermed ikke var egnet til bruk i et
fellesomrdde. Styret har derfor jobbet mye med denne saken og vaert i dialog med bade
renhold og andre leverandgrer av belegg. I tillegg har vi sgkt bistand hos OPAK.
Konklusjonen etter dette ble at styret sendt inn en reklamasjon pa gulvbelegget til USBL. Vi
krevde at eksisterende belegg matte byttes ut til et robust gulvbelegg som ivaretar normal
bruk og slitasje samt rette opp de uheldige Igsningene i randsonen av belegget.
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Argumentasjonen for var reklamasjon var at det var registrert stor slitasje pa belegget
etter bare atte maneders bruk. I tillegg var sveiseskjgter begynt & sprekke opp. Valg av
gummifotlister i korridorer var ingen god og permanent Igsning da listene ‘apnet seg’ inn
mot vegg og gulvbelegg. Gulvbelegget var flere steder skaret skeivt, og det var
gjennomgaende en sprekk mellom gulvbelegg og alle opptrinn i trappene. I tillegg var
belegget nesten umulig & holde rent da det ikke var overflatebehandlet fgr det ble tatt i
bruk.

Vi fikk ikke medhold i v8r reklamasjon fra USBL Begrunnelse var at 8rsaken til at
gulvbelegget enkelte steder har fatt en slitt overflate skylles brukerfeil i form av en altfor
rgff behandling. @vrige feil og mangler skulle meldes inn i Rubus. Styret vil i 2025 jobbe
videre med denne saken, men da sammen med de andre borettslag/sameier i Gregers
Kvartal som har samme problemer.

Renhold og vaktmesteravtale

Styret har hatt tett dialog og befaring med Arctic drift som har ansvaret for rengjgringen av
fellesarealene. Det er gjentatt ganger gitt tilbbakemeldinger om at rengjgringen ikke har
veert tilfredsstillende, noe som har gitt gode resultater. En utfordring er at fargen pa
beleggene gjgr at belegget er vanskelig & holde rent.

Styret har vurdert om vi skal innhente tilbud fra andre leverandgrer pa renhold og
vaktmestertjeneste. Det ble konkludert med at vi gnsker lenger erfaring med disse
leverandgrene fgr vi vurderer om vi skal inngd avtaler med nye leverandgrer. Dette vil bli
vurdert pa nytt i 2025.

Gregers Kvartal Garasjesameie

Gregers Kvartal borettslag er ett av fem boligselskap i Gregers Kvartal, som til sammen
omfatter 258 boligenheter. Det eksisterer en del felles infrastruktur som inngar i Gregers
Kvartal garasjesameie, noe som innebgerer at styret i garasje sameiet har flere oppgaver
utover selve garasjedriften.

Garasjedriften inkluderer oppfglgning og vedlikehold av alle parkeringsplasser, kjgrebaner,
ladeanlegg, garasjeporten, bommen ved innkjgringen samt skilting i garasje mm. I tillegg
har garasje sameiet ansvar for utearealer, felles sngrydding og strging. Spgrsmal
vedrgrende disse sakene kan sendes via e-post til gregerskvartalgarasje@mittusbl.no eller
via melding p& Bonabo.

Fjernvarme og kommunalt vann til Gregers Kvartal er en del av garasje sameiet da
hovedinntaket er plassert p8 deres eiendom. Vi har ogsa felles avfallsstasjon. Dette
innebaerer at kostnader knyttet til kommunale avgifter (vann, avilgp og renovasjon) samt
fjernvarme fra Hafslund faktureres til garasjesameiet, som deretter viderefakturerer disse
kostnadene pa a-konto basis til boligsameiene. Avregning og regulering av mellomvaerende
baseres pa avlest forbruk og gjennomfgres en gang i ret.

I tillegg har garasje sameiet fellesavtaler for VVS og andre tjenester samt h&ndterer
felleskostnader som gjelder alle sameier. Disse kostnadene fordeles mellom boligsameiene i
henhold til brgk.

Gregers Kvartal garasjesameie er organisert som et eget tingsrettslig sameie, hvor
stemmerett vedtas basert p& eierandel. Det finnes totalt 149 eierandeler, som til sammen
utgjer 58% av alle boligenhetene. Kun beboere med eierandeler har stemmerett under
garasjesameiets 8rsmote. Ifglge sameiets vedtekter skal i forste rekke hvert boligsameie
skal ha en representant i styret. I innvaerende periode bestar styret av styrelederne i de
fem boligselskapene. Styret vil imidlertid vurdere om denne organiseringen er
hensiktsmessig og tilstrekkelig grad ivaretar boligsameienes interesser.

Gregers kvartal driftsforening

Driftsforeningen er ifglge vedtektene ansvarlig for forvaltning av felles uteoppholdsareal,
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felles renovasjonslgsning og andre fellesfunksjoner. Oslo kommune aksepterte ikke at
driftsforeningen var ansvarlig for renovasjonslgsningen som derfor ble underlagt
garasjesameiet. I praksis ivaretar Garasjesameiet de fleste av foreningens oppgaver.

Boligeierne er medlemmer av driftsforeningen, hvor styret i det enkelte sameie/borettslag
representerer sine medlemmer i arsmgtet med en stemme hver. I innevaerende periode
utgjgr styrelederne i boligselskapene styret. Styret i driftsforeningen, i likhet med
garasjesameiet, vurdere denne organiseringen bgr justeres for 8 bedre ivareta
boligsameienes interesser, jf. ovenfor.

Eventuelle endringer knyttet til organiseringen av garasjesameiet og driftsforeningen vil bli
forelagt arsmgtene i alle sameier som inngdr i Gregers Kvartal for vedtak fgr eventuelle
justeringer iverksettes.

Haerverk og innbrudd

Det har i perioder vaert en del haerverk pd dgrer og ngkkelbrytere i tillegg til innbrudd i flere
boder i Gregers Kvartal. Vart borettslag var i starten lite bergrt av dette. Men den siste
tiden har det veert en ny runde med innbrudd hvor vi ble sterkt bergrt. Syv av vare beboere
ble bergrt av innbrudd i sine boder. Som et forebyggende tiltak har styret valgt 8 f& montert
sikringsbeslag rundt ngkkelbrytere for 8 gjgre det vanskeligere 3 sla disse av veggen. 1
tillegg vil det i Igpet av 2025 bli montert beslag pa inngangsdgren. Styret vil ogsa vurdere &
montere pumpe pa dgren inn til bodomradet og kameraovervakning i fellesomradene til
bodene og inngangspartiet. Styret har ogsd sendt ut melding om at alle ma p3se at dgrer
og garasjeport lukkes fgr man forlater omradet.

@konomi

Styret jobber aktivt for at sameiets gkonomi skal vaere best mulig. Vi har god likviditet og
har i perioder benyttet hgyrentekonto for 8 f mest mulig avkastning p8 vare midler.
Grunnen til at vi i perioder har hatt veldig god likviditet er at avregningen for vann og avlgp
kom veldig sent i 2024. Her er det fortsatt ikke avklart hva vi endelig skal betale, men det
vil bli rettet opp i 2025.

Det har heller ikke vaert noen store ekstraordinaere utgifter, og styret vil jobbe for & holde
kostnadene nede sa langt det lar seg gjgre.

Selv om borettslaget har hatt god gkonomi, ble felleskostnadene gkt med 3,4% fra
01.01.2025. Dette for & kompensere for den generelle prisstigningen som var varslet for
2025. Akontobelgpet for vann og avlgp ble justert med 76,5%, mens akonto for varme og
varmtvann ble holdt uendret. Nar den endelige avregningen for bade vann og avigp, og
varme og varmtvann er pa plass vil styret vurdere en justering av prisen slik at den skal
vaere i samsvar med det faktiske forbruket for 2024.

A-konto innbetalinger for fjernvarme og vann/avlgp er fgrt mot balansen i regnskapet.
Avregning mot faktisk forbruk vil bli gjennomfgrt pr 28. februar 2025 og omfatter hele
perioden borettslaget har veert i drift. Vi gjor oppmerksom p& at denne avregningen kan
pavirke regnskapet til borettslaget i 2025.

Utleie av leiligheter

Styret har behandlet flere sgknader om utleie av leiligheter som er i henhold til
Borettslagslovens §§ 5-5 og 5-6. Der hvor utleien ikke har veert i henhold til loven har
styret vaert i kontakt med andelseier. Det er viktig at styret har kontaktinfo til leietakerne
slik at vi kan kontakte de ved hendelser og planlagte aktiviteter. Andelseiere som leier ut
sin leilighet er forpliktet til & videreinformere informasjon fra styret til sine leietakere.
Sosiale arrangementer

17.mai var vi flere sameier og borettslag i Gregers Kvartal som gikk sammen om & leie inn
Hasle Brass til et spilleoppdrag pa 17.mai. Tilbakemeldingene var veldig positive, og dette
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vil bli gjentatt.

Styret inviterte til sommerfest pd takterrassen i juni hvor det ble servert pglser fra grillen.
Drikke sgrget beboerne selv for. En hyggelig ettermiddag for & bli bedre kjent med
beboerne.

En fin tradisjon er tenning av julegranen, og 1.desember ble alle i Gregers Kvartal invitert
til dette. Det var servering av glggg og pepperkaker i tillegg til musikals innslag fra Hasle
Brass.

Sikkerhet og bomiljo

Sikkerheten og bomiljget i borettslaget anses av styret som tilfredsstillende der vi
fortlgpende har fulgt opp henvendelser fra vdre andelseiere. De fleste saker styret
behandler mottas gjennom Bonabo og sakene besvares og sluttfgres sa fort det lar seg
gjore.

Arsberetningen ble godkjent pa styremgte 17.mars 2025

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmete Tirsdag 01.04.2025.

For magter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.a3).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfaererselskap u 2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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VEDTEKTER

for Borettslaget Gregers Kvartal org.nr. 929 662 180

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 30.5.2022, sist endret den 01.04.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Borettslaget Gregers Kvartal er et samvirkeforetak som har til form3l & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

1-3 Borettslagets eiendom

Borettslaget eier en samleseksjon bolig (snr. 1) i eierseksjonssameiet Sameiet Gregers Kvartal.
Borettslaget disponerer dermed over samleseksjon bolig innenfor handlingsrommet som fglger av
eierseksjonsloven, samt sameiets vedtekter. Det er felles takarealer pd taket som disponeres av alle
andelseierne.

1-4 Parkeringssameie
Parkeringsplassene i parkeringskjelleren er organisert i en egen anleggseiendom med egne
vedtekter som gjelder for andelseiere som har kjgpt parkeringsplass.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5000,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
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(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 8 godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til § erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
Det er ingen forkjgpsrett i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa& eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(5) For andelseier som det gjelder skal utvendige lamper p& balkong, oppsetting og fargevalg av
markiser, fastmonterte parasoller eller andre varige endringer av utvendige farger etc., samt
bygningsmessige arbeider godkjennes av styret i borettslaget og i eierseksjonssameiet, se 0gsa
vedtektene til eierseksjonssameiet. Slike tiltak skal skje etter en samlet plan for bygningen som
0gsad ma vedtas av drsmgte i eierseksjonssameiet. Dersom det er godkjent montering av slikt
installasjoner/utstyr, s& skal det ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andelseier
installasjonen tilhgrer.

(6) Andelseiere som disponerer terrasse/balkong er kjent med at terrassene/balkongene fungerer
som tak, og har en membran som ikke ma skades. Andelseier har ikke adgang til & gjgre tiltak som
har betydning for membranen, eksempelvis m3 det ikke plantes vekster mv. som kan fgre til at
takmembranen tar skade. Andelseier har ikke adgang til & fore opp noen form for konstruksjoner
uten etter samtykke fra styret. Fastmontert plantekasser pd balkong og terrasser kan ikke fijernes.

(7) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
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(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i
lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til
som takterrasse, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til
og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger, takterrasse o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget/sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf. borettslagslovens § 5-18.

5-3 Kameraovervaking

Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til 8 iverksette kameraovervaking av lagets fellesarealer
pa folgende vilkar:

(1) Kameraovervakingen skal utfgres i henhold til lov, forskrift og eventuelle vilkar fastsatt av
offentlig myndighet.

(2) Form&let med kameraovervakningen er a° forebygge og forhindre innbrudd og skadeverk pa®
bygning, inventar, borettslagets utstyr og andre eiendeler.

(3) Fullmakten er begrenset til oppsett av kameraer i kjellerganger ved bodene og i inngangspartiet i
bygg B, Gregers Kvartal borettslag (offentlig vei skal ligge utenfor kameraenes opptaksomrade).

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

(3) Fordelingen mellom eierne av andelene skal skje ut fra brgk som bygger pa BRA areal av
boligene likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store
belgp pa hver andel, mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pd hver andel etter brgk.
Bredband fordeles likt p3 alle andeler. Det betales inn a konto belgp etter areal til varmt tappevann
og oppvarming som skal avregnes etter forbruk.

(4) Eierne som disponerer parkeringsplass skal betale for plassen slik det fremkommer av
vedtektene til garasjesameiet.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen

Side 4

121



foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart skal legges til grunn for beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har innkommet en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst to andre medlemmer med
inntil tre varamedlemmer. For & veere valgbar til styret m8 man veere andelseier i borettslaget.
Dersom man i valgperioden selger sin andel m& man fratre sitt verv.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett
3r. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Styret
representerer og stemmer for samleseksjon bolig tilhgrende borettslaget i arsmgte til
eierseksjonssameiet.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4, 8 ta opp |&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
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(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd minst 3tte
og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzaer generalforsamling
- Godkjenning av 8rsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
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forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet. 11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
10-3 Mindretallsvern ringer i bor gets v r r u v generalfor ing [

o . tredjedeler av de avgitte stemmer.
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi ) K

visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11-2 Forholdet til borettslovene

. . For s& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

Side 7 Side 8
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HUSORDENSREGLER

for

Gregers Kvartal borettslag

1 Innledning

Borettslaget Gregers Kvartal utgjgr et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har
ansvaret for. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man tar ansvar sammen og at alle bidrar
til 3 skape et godt bomiljg.

| husordensreglene er det lagt vekt pa trivsel og utfoldelse for den enkelte beboer, samtidig
som hensynet til fellesskapet er sgkt ivaretatt. Hensikten med husordensreglene er ikke 3
palegge beboerne ungdige forpliktelser, men derimot sikre ro, trivsel og trygghet, samt et
godt naboskap. Hver andelseier har plikt til 8 pase at det ikke oppstar ulempe, sjenanse eller
ubehag for andre beboere Ved inngaelse av utleiekontrakt har andelseier ansvar for at
leietaker far utlevert og blir kjent med borettslagets husordensregler.

2 Bruk av leilighet

Leiligheten skal ikke brukes slik at dette fgrer til sjenerende stgy eller annen ulempe for
andre beboere.

Det skal veaere ro mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 pa hverdager. Helgene skal det vaere ro
mellom kl. 23:00 og kl. 09:00. Hamring, boring og liknende stgyende aktiviteter, sang- og
musikkgvelser er ikke tillatt fgr kl. 07.00 og etter kl. 21:00.

Pa sgndager og helligdager er det ikke tillatt med aktiviteter som kan pafgre sjenerende stgy
eller annen ulempe for andre.

Ved stgrre sammenkomster eller fest skal naboene varsles i god tid pa forhand og ved epost
til styret. Styret vil da legge ut et oppslag i Bonabo. Vinduer og balkongdgrer skal vaere lukket
under stgrre sammenkomster der stgy kan fgre til ulempe for naboer.

Ved stgrre oppussing som skaper mye stgy (f.eks. boring i betong) og lignende skal varsel
sendes styret pa epost med informasjon om navn, tidsrom for arbeidet og boenheten det
gjelder. Styret vil sa legge ut et oppslag i Bonabo.

3 Bruk av balkonger og terrasser

Beboere skal holde balkonger og terrasser ryddige, og disse skal ikke brukes til permanent
oppbevaring av ting eller rot som kan sjenere andre eller fasadens utseende. Lufting og
torking av tgy kan skje pa balkonger sa langt det ikke henges hgyere enn balkongkanten. Det
er ikke tillatt a banke, riste tepper eller tgy utover balkongkanten. Klaer og annet ma ikke
henges til tgrk fra vinduet eller pa utsiden av balkonger/terrasser.

Godkjent pa Generalforsamlingen 25.04.2024
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Grill: Det er tillatt § bruke elektrisk grill og gassgrill, men ikke kullgrill/engangsgrill. OBS!
Gassflasken skal oppbevares pa balkongen/terrassen hele aret. Gassflasker skal ikke
oppbevares i boder under bakkeplan. Dette kan i verste fall medfgre eksplosjon.

Det er ikke tillatt @ henge opp utebelysning, inkludert sesongbelysning, som i vesentlig grad
er til sjenanse for andre beboere. (eks. pulserende lys).

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan veere til sjenanse
eller som kan falle ned. Blomsterkasser og lignende ma av denne grunn, og for a forhindre at
vann renner ned, henges pa innsiden av rekkverket.

Det er ikke tillatt & sette opp antenner eller parabol pa balkonger/terrasser.
4 Fellesrom og oppganger

Trappeoppgangen er remningsvei ved eventuell brann. Derfor ma ingen sette fra seg ting
som er til hinder for normal ferdsel i trappeoppgangen. Dgrer til bod omrader og
garasjeanlegg skal alltid vaere last. Inngangsdgrene-skal holdes I3st dggnet rundt. Rgyking og
bruk av ild er ikke tillatt i heiser, trappeoppganger, i bod, pa takterrassen eller i
garasjeanlegg.

Feil som oppstar, ma omgaende meldes vaktmester eller styre.

Det er ikke tillatt @ henge opp reklame, notiser eller liknende i fellesomradene med unntak
av pa eventuelle oppslagstavler installert av sameiet spesielt for dette formal.

5 Sykkelstativ
Sykkelstativ i garasjen er bare til bruk for eiere og leiere.
6 Parkering

Det vil bli dannet eget garasjesameie. Vare beboere med rett til parkering har allerede sin
egen plass. Andre har ikke rett til & parkere i garasjen. Nar en flytter kan man benytte
garasjen i forbindelse med pa- og avlessing. Blir bilen parkert utover dette kan bilen bli tauet
bort for eiers regning.

7 Dorer og garasjeport

Ytterdgrene og alle dgrer i kjeller skal alltid holdes last. Ytterdgrene skal ikke sta dpne for
lufting. Dgrene inn til bodene skal alltid holdes last. Vi har porttelefon og denne gir ekstra
sikkerhet mot & hindre uvedkommende adgang inn i bygget. Den enkelte beboer er ansvarlig
for hvem som slippes inn i oppgangene.

Garasjeporten skal ikke ungdvendig sta apen. Ved inn og utkjgring skal det kontrolleres at
porten gar igjen fgr en kjgrer videre, og at ingen uvedkommende slippes inn. Garasjen kan
ellers brukes i forbindelse med flytting.
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127



8 Felles takterrasse

Takterrassen skal vaere til rekreasjon og hygge for beboerne. Det er ikke tillatt 3 privatisere
takterrassen uten videre. Det er ikke tillatt 3 spille forstyrrende musikk eller a veere
overstadig beruset med konsekvenser det kan ha for sikkerhet, lydniva og forsgpling pa
fellesarealer. Vis hensyn til at det bor folk rett i naerheten. Alle skal rydde opp etter seg. Det
er forbudt 3 kaste sigaretter, snusposer eller andre gjenstander ut fra takterrassen. Viser til
helse, miljg og sikkerhet i bygget. Alle beboere/leietakere oppfordres til & ta hensyn til
hverandre.

9 Vasker, sluk og toalett

Fett og kaffegrut som kan forarsake tilstopping ma ikke tgmmes i vask sluk eller toalett. Eks.
Tork fett ut av panna med tgrkepapir og kast i sgpla fgr du vasker pannen. Til WC ma bare
brukes toalettpapir og uvedkommende hygieneartikler ma ikke kastes i WC for a unnga tette
rorer og lekkasjer. Vatservietter skal ogsa kastes i sgpla. Sluken i dusjen skal renses for har
ved behov eller gjerne en gang i maneden. Andelseier er ansvarlig for a orientere om dette
til leietakere og andre som gis adgang til boligen.

10 Endringer av fasaden

Ved endring av fasaden som for eksempel solavskjermingsprodukter og lignende, skal styret
kontaktes for avklaring av hva som er tillatte endringer.

11 Postkasseskilt

Hver andelseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med navn pa beboer -(e) av boligen.
Kun skilt bestemt av styret godtas. For a skape et rent og tydelig helhetsinntrykk i
inngangspartiet, for bade beboere og besgkende, sa er det bestemt at alle postkasser skal
merkes i samme stil. Styret har valgt standardmalen til leverandgren av postkassene. Dvs.
Bruk lommen er ment for navn. Det er valgfritt hvorvidt man bruker fullt navn eller kun
etternavn. Navnelapper kan bestilles hos styret.

12 Fellesomrader (ute)

Sameiets fellesomrader skal holdes ryddig og fritt for avfall. Fellesomradene skal ikke brukes
slik at det er til vesentlig sjenanse for andre eller kan medfgre skade pa omgivelsene. Det er
ikke tillatt a kaste fra seg papir, sigarettstumper, tyggegummi, snusposer o.l. pa fellesarealer.

Det er ikke tillatt @ mate fugler eller andre ville dyr pa sameiets fellesarealer eller fra private
balkonger/terrasser. Dette kan tiltrekke rotter og mus; samt at det medfgrer plager med
avfgring fra fugler. Biler og andre kjgretgyer skal ikke parkeres pa sameiets uteomrade.

13 Sgppel

Oslo kommune har renovasjonsplan som ma fglges. Brudd pa denne kan medfgre bot for
borettslaget.

Husk 3 kildesortere. Avfallet skal kastes i gjenknyttede plastposer, unntatt papp og papir.
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Kun ordinaert husholdningsavfall ma puttes i kontainer. Ikke plasser avfall utenfor
kontainere. Det er viktig a holde omradet rundt kontainere ryddig og fritt for sgppel fordi det
tiltrekker dyr som fugler og rotter. Stgrre avfall som hvitevarer og mgbler fraktes til egne
returpunkt eller kommunens avfallsstasjon. Batterier og smaelektrisk leveres pa butikkens
returpunkt. Dersom dette kastes i ordinaer sgppel kan det medfgre en bot pa 10.000,-.

Bruk kommunens LILLA poser til plastavfall og GR@NNE poser til matavfall. Restavfall
kastes i valgfri pose.

Papirsgppel skal kastes i egen papirkontainer. Alt papirsgppel som skal kastes ma vaere
sammenpresset til et minimum. Pappesker skal flatpakkes,

Glass og metall skal kastes i felles kontainer i gate omradet.

Mini gjenbruksstasjonen pa Lgren i Vekslerveien 3 kan ogsa benyttes til 3 kaste avfall.
14 Dyrehold

Dyrehold er tillatt, forutsatt at dyreholdet ikke er til ulempe for andre beboere. Hunder skal
ikke luftes pa takterrassen eller pa vare grgntarealer ute.

15 Brannforebyggende sikkerhet

Det er kun tillatt med elektrisk eller gassgrill pa terrasse/balkong. Hver beboer er forpliktet
til a gjgre seg kjent med branninstruksen i boligpermen. P3 fellesarealer skal det ikke
plasseres objekter som kan hindre remming. Gang- og trappearealer som fgrer til
leilighetene, er en del av fellesarealet. Branndgrene skal alltid veere lukket. Sikringsskap skal
holdes I3st. Ved falsk brannalarm i egen leilighet ma dere raskt innen 2 min ga til neermeste
branntavle a sla av alarmen.

16 Ansvarsforhold og henvendelser

Husordensreglene kommer i tillegg til vedtektene og skal godkjennes av andelseierne pa
neste generalforsamling. Hver enkelt andelseier/beboer er ansvarlig for at reglene
overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Andelseier har ansvar
for a levere ngdvendig skriftlig informasjon til sine leietakere. Dette dokumentet skal
signeres av leietaker. Leietaker har dermed samme ansvar for a oppfylle husordensreglene
som andelseier.

Henvendelser, klager, osv. om andelseier/leieforhold, husordensregler og andre forhold
rettes til styret via Bonabo. Alle henvendelser til styret behandles konfidensielt. Klager vil
behandles og besvares skriftlig innen syv dager.

Det er andelseier som til enhver tid er ansvarlig for sine plikter overfor borettslaget.
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Gregers Kvartal

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Gregers Kvartals arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Jvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Protokoll

Dato og klokkeslett: Torsdag 12. oktober 2023 — kl.19.00
Sted: Boligbyggelaget Usbl, Arbeidersamfunnets Plass 1

ble det avholdt ekstraordinaer generalforsamling i Gregers Kvartal Borettslag.

1. Konstituering

1.1 Valg av mateleder
Som meateleder ble valgt: Cathrine Vogt Bugge

1.2 Valg av sekretaer
Som sekreteer ble valgt: Cathrine Vogt Bugge

1.3 Valg av 1 eier til 4 undertegne protokollen sammen med mgtelederen

Valgt ble: Eyvind Borgaard

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
Antall fremmgtte med stemmerett: 28
Antall fremlagte fullmakter: 4
Totalt: 32

1.5  Godkjenning av innkalling
Vedtak: Godkjent

1.5 Godkjenning av saksliste
Vedtak: Godkjent

2. Valg av revisor

Usbl har rammeavtale med KPMG for revisjon av alle forvaltede boligselskap.
Det anbefales at KPMG velges som revisor.

Vedtak: Generalforsamlingen vedtok KPMG som borettslagets revisor.
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3. Valg av styre

3.1 Valg av leder Protokoll

Valgt ble: Eli Solhaug for 2 ar.
Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Gregers Kvartal tirsdag 01.04.2025 kl. 18:00 -
Styrerommet, Lgrenvangen 2C.
3.2 Valg av styremedlemmer
Valgt ble: Monica Weerdahl Eriksen for 2 ar. 1. Konstituering
Valgt ble: Johnny Nguyen for 2 ar.

Valgt ble: Ken Jeu Chiem for 2 ar. 1.1 Valg av mgteleder

Valgt ble: Erik Strem-Larsen for 2 ar.

Valgt ble: Arne Kessel for 2 ar. Vedtak:

Valgt ble: Aslaug Groven Arnes for 2 ar. Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marianne L. Elshaug

1.2 Valg av sekretzer
Styret trer i kraft 03.12.23 Vedtak:

Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marianne L. Elshaug

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Ken Jeu Chiem
Cathrine Vogt Bugge/s/ Eyvind Borgaard/s/
Mateleder Valgt av generalforsamlingen 1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall

fullmakter
Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: 14

Antall fremlagte fullmakter: -
Totalt: 14

Tatt til orientering
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.
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Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsmelding 2024

/&rsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 150 000,- ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 Kameraovervakning i bodomrddet og inngangspartiet

Borettslaget har i perioder opplevd en del innbrudd og heerverk. Styret mener det vil veere
forebyggende dersom vi f8r montert kameraoverv8kning i bde inngangspartiet og i
bodomr&dene.

Arsaken til dette er:

Forebygge innbrudd og tyveri: Kameraer (bade ekte og dummy-kamera) kan avskrekke
potensielle innbruddstyver, da de vet at deres handlinger kan bli fanget p& opptak. Dette
kan reduserer risikoen for innbrudd i fellesomrader.

Dokumentasjon av hendelser: 1 tilfelle et innbrudd eller en annen kriminell hendelse, kan
kameraopptak gi viktig bevismateriale. Dette kan hjelpe politiet med etterforskningen og
gke sjansene for at gjerningspersonen blir identifisert.

Okt trygghet for beboerne: Overvakningskameraer gir beboerne en folelse av trygghet, da
de vet at det er et ekstra lag med sikkerhet pa plass.

Redusert risiko for vandalisme og haerverk: Overvdkningskameraer kan bidra til 3
redusere tilfeller av haerverk pd bygningens fellesarealer.

Raskere respons ved hendelser: Ved & ha kameraer (ekte) kan styret eller
sikkerhetspersonell raskt identifisere mistenkelig aktivitet og reagere raskere. Dette kan
bety en raskere varsling til politiet eller andre myndigheter, noe som kan forhindre at en
hendelse eskalerer.

P& bakgrunn av flere hendelser med bdde innbrudd og heaerverk i Gregers Kvartal det
forste aret vi har eksistert, gnsker styret generalforsamlingens godkjenning til & etablere
kameraovervakning med direkte tilkobling til vaktselskap, dersom styret mener det blir
behov for det.

Styret vil innhente pristilbud fra flere aktgrer, slik med tanke pd & holde kostnadene nede.
Forslag til vedtak:

Vedtektene endres ved at det tilfgres et nytt punkt 5-3 Kameraovervakning, som vil gi
styret muligheten til & montere kamera dersom de mener det vil bli behov for det.

5-3 Kameraovervaking

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Gregers Kvartal. Side 2/4
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6.

Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til 8 iverksette kameraovervaking av lagets
fellesarealer pa folgende vilkar:

(1) Kameraovervakingen skal utfgres i henhold til lov, forskrift og eventuelle vilkar fastsatt
av offentlig myndighet.

(2) Formalet med kameraovervdkningen er a° forebygge og forhindre innbrudd og
skadeverk pa® bygning, inventar, borettslagets utstyr og andre eiendeler.

(3) Fullmakten er begrenset til oppsett av kameraer i kjellerganger ved bodene og i
inngangspartiet i bygg B, Gregers Kvartal borettslag (offentlig vei skal ligge utenfor
kameraenes opptaksomrade).

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Valg

6.1 Valg av leder
Styret foresl3r gjenvalg pd Eli Solhaug.

Styret har kun fungert et dreyt ar og det er gnskelig at dagens leder fortsette.

Vedtak:
Valgt ble: Eli Solhaug - for 2 &r.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Styret har i denne perioden bestatt av 5 styremedlemmer. Tre av dagens medlemmer gar
ut av styret og styret ser ikke behov for & fylle opp alle disse plassene.

I vedtektene som beskriver valg er det krav om minst to medlemmer med
inntil tre varamedlemmer.

Styret vil derfor for denne perioden foresla en reduksjon i antall styremedlemmer til tre og
foresldr folgende:

e Erik Strgm-Larsen (gjenvalg)
¢ John Nguyen (gjenvalg)
e Astrid Blakstad (ny)

Vedtak:

Valgt ble: Erik Strgm-Larsen - for 2 8r.
Valgt ble: John Nguyen - for 2 &r.
Valgt ble: Astrid Blakstad - for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Siden styret nd gar ned pd antall styremedlemmer gnsker vi at det velges en vara til
styret. Forslaget er pa Ken Jeu Chiem som tidligere har vaert styremedlem. Ken vil gjerne
bidra, men da som varamedlem.

Vedtak:
Valgt ble: Ken Jeu Chiem - for 1 &r.
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Protokoll for Borettslaget Gregers Kvartal

Etter generalforsamlingen fikk styret fglgende sammensetning:

Styreleder Eli Solhaug Dokumentet er signert elektronisk av:
Styremedlem Erik Strgm-Larsen

Styremedlem John Nguyen

Styremedlem Astrid Blakstad

Varamedlem Ken Jeu Chiem
Mgteleder Marianne Lgbet Elshaug (sign.) 02.04.2025

Protokollvitne Ken Jeu Chiem (sign.) 02.04.2025
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Vedtak:
Protokoll Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Gregers Kvartal torsdag 25.04.2024 kl. 18:00 - fra 2018 Arsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt

Sinsen kirke, mgterom Rgdstua, Lgrenveien 13.

Vedtak:
1. Konstituering Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.
1.1 Valg av mgteleder 4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak: Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i
edtak: regnskapet for 2024.
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marianne L. Elshaug

Styret foreslar et styrehonoraret p& 150.000,- totalt for hele styret. Honoraret fordeles
mellom leder og styremedlemmene. For 2024 er forslaget at dette fordeles 50% til styreleder
1.2 Valg av sekreteer 0og 50% fordeles mellom styremedlemmene.

Vedtak: Styret mener dette er et styrehonorar innenfor det normale, og tilsvarer 2.239,- pr bolig.
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marianne L. Elshaug .
I et nyetablert borettslag vil det kreve en del fra styremedlemmene bade i forhold til tid og
innsats. Styret har ansvar for 3ta beslutninger, administrere gkonomi, vedlikehold, og
1.3  Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med handtere konflikter. Det skal ogsd inngds en del avtaler til det beste for borettslaget.
mgtelederen .
Videre dukker det ogsa opp en del saker i forbindelse USBL, AF-gruppen og borettslaget som
Vedtak: ma& handteres av styret. I tillegg s& baerer styremedlemmene et visst ansvar og risiko for
o borettslaget.
Valgt ble: Kim Stallemo
Styrehonoraret er ment som en kompensasjon for det arbeidet styret utfgrer for alle

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall boligene.

fullmakter Vedtak:

Styrehonorar pa kr. 150 000,- ble godkjent.
Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 19
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 20

5. Andre saker

5.1 Grusing e.l. av uteomradet

Hadde veert fint om det ble gruset e.l. foran innganger og potensielt over brua mot
Bgkkerveien.

Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling
Styrets innstilling:

Vedtak: Styret stgtter forslaget om at vi til vinteren igjen samarbeidet med de gvrige

Godkjent sameier/borettslag om grusing av uteomrddene.
Vedtak:

1.6 Godkjenning av saksliste Det ble vedtatt at styret til vinteren samarbeider med de gvrige sameier/borettslag om
grusing av uteomradene.

Vedtak:

Godkjent 5.2 Husordensregler for Gregers Kvartal borettslag

Styret gnsker at det etableres Husordensregler for Gregers Kvartal borettslag og legger
derfor frem et forslag til generalforsamlingen.

2. Godkjenning av drsregnskap 2023

Styret mener det er viktig med husordensregler slik at vi alle vet hva som gjelder i vart

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023 borettslag. Dette ogsa for & skape et s& godt bomiljg som vi kan slik at alle trives i
anbefales godkjent. Gregers Kvartal borettslag.
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Vedtak:
Husordensreglene ble vedtatt med korrigering av pkt 2, oppslag i trappeoppgang strykes.

5.3 Endringer av vedtektene for Gregers Kvartal borettslag

Styret gnsker fglgende endring i vedtektene § 8-1(1). Endringene/tilfgyningene er markert
ved understrek.

8-1 Styret
« Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst to andre

medlemmer med inntil tre varamedlemmer. For & veere valgbar til styret m& man
veere andelseier i borettslaget. Dersom man i valgperioden selger sin andel m& man

fratre sitt verv.

e Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

e Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Styret mener det er viktig at de som skal sitte i styret er andelseier i borettslaget. Vi
mener det er viktig at styremedlemmene har tilhgrighet, tilstedevaerelse og kompetanse
rundt det som skjer i borettslaget. Dersom man ikke er andelseier mener vi det er
vanskelig & fole opp hva som skjer og hvilke behov som oppstar i det daglige. Kjennskap
til hverdagsproblemene er viktig i forhold til hva vi skal bidra med.

Vedtak:
Styrets forslag til endring av pkt. 8-1 Styret ble vedtatt.

6. Valg - ingen pad valgi ar
Sittende styre bestar av:

Styreleder, Eli Solhaug

Styremedlem, Arne Kessel

Styremedlem, Johnny Nguyen
Styremedlem, Aslaug Groven Arnes

Styremedlem, Ken Jeu Chiem
Styremedlem, Erik Strgm-Larsen

Styret ble valgt pa ekstraordinaer generalforsamling 12.10.2023.
Hele styret ble valgt for 2 ar.

Styremedlem, Monica Weaerdahl Eriksen valgte 8 trekke seg 29.01.2024. Styret har valgt 8
ikke erstatte henne, da det opprinnelig skulle velges 3 medlemmer og 3 varamedlemmer.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Marianne L. Elshaug / s/
Mgteleder

Kim Stallemo / s/
Valgt av generalforsamlingen
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A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
ForS|kr|ngen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

kr12 500

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt ]
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a I:l
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kigper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom



Dersom du gnsker & tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no

147



Emera Oslo

— Der lokal kjennskap
moter ekspertise

Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
Snakk med oss!

Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner

michelle.lehn@emera.no
+47 458 84 505

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Michelle Lehn Jensen Emera kontor:
michellelehn@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
458 84 505 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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