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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3190 000

OMKOSTNING KJZPER

18 796,

TOTALPRIS

3 309 333-

FELLESKOSTNADER

2 765, pr. mnd

FELLESGJELD

Kr100 537-

FELLESFORMUE

10 688-

BRA-I/BRA TOTAL

30/44 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

0

ETASJE

10

BYGGEAR

1973

6

ENERGIMERKING

D - Rad

TOMTEAREAL

38419 m? (eiet)

Din megler
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Christoffer Vindum

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

christoffervindum@emera.no
+47 918 19 365

Christoffer Vindum er en fremoverlent og engasjert
eiendomsmegler med en bakgrunn fra idrett som har
gitt ham bade drivkraft, struktur og en sterk lagand.



BESKRIVELSE

Arealettektiv 1-roms i 10. etg.
med vidstrakt utsikt |

Innglasset balkong pa 10 m* |
Bad 2019 | Neer T-bane | Vvann
inkl

Velkommen til Tvetenveien 231! En pen leilighet som ligger hayt i
10. etasje med flott utsikt og en arealeffektiv planlgsning.

Dette er en smart og arealeffektiv leilighet, ideell for etablerere.
Beliggenheten er sentral, men samtidig rolig og barnevennlig, med
neerhet til bade servicetilbud og marka. Med T-banen kun et par
minutter unna blir hverdagen enkel. Nyt utsikten fra den store,
innglassede balkongen som blir en naturlig forlengelse av stuen.

Hgydepunkter:

Stor innglasset balkong p& 10 m2 med vidstrakt utsikt og gode
solforhold

Bad oppusset 2019

To boder for god lagringsplass

Varmtvann ink. i fellesutgifter

Kort vei til T-bane og turomréder

Velkommen til visning!



Fra den hgye beliggenheten i 10. etasje

har man en vidstrakt utsikt.




Beliggenheten gir gode lysforhold i leiligheten.
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Her mot Holmenkollen i vest




P& balkongen har du sveert gode
solforhold. Her ligger virkelig alt til rette
for hyggelige stunder

Leiligheten har et sveert lyst og godt
oppholdsrom.

Detaljene i interigret skaper en helhetlig
og innbydende atmosfaere.




-

Kjgkkeninnredningen har profilerte
fronter og godt med skapplass.

Leiligheten har en arealeffektiv
planigsning med stue og kjgkken i &pen
I@sning.




PRINTEN

FHE ART OF U

Den smarte planlgsningen gir rom for -

en hyggelig spiseplass.




En arealeffektiv leilighet med flere

- mgbleringsmuligheter.

Vanninstallasjonene ble oppgradert
med et moderne rgr-i-rgr-system rundt -
2019.

Kjgkkenet er utstyrt med gode
hvitevarer for en funksjonell hverdag.






Ogsa fra innsiden kan man nyte den
flotte utsikten.




Gjennomtenkt rominndeling skaper en
god flyt mellom de ulike sonene i
leiligheten.
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Skjermet sovealkove med plass til
dobbeltseng.

En lun og privat sone for hvile og
avslapning.
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Badet ble oppgradert i 2019 med nye
overflater, ny memban (iflg. tidligere
eier) og moderne innredning.

Gulvet er flislagt og har tilfredsstillende en

fall mot sluket.
e
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EIENDOMMEN

Tvetenveien 231
10. Etasje
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Planskissen er ment som en illustrasjon og awvik kan forekomme.
Tegningen er ikke malbar/eventuelle oppgitte mal er ikke eksakte.
NK Eiendommen AS eier rettighetene for denne planskissen.
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(Okonomi

Prisantydning
Kr 3250 000

Omkostning kjoper
3250 000,00 (Prisantydning)
100 537 (Andel av fellesgjeld)

3 350 537 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

9 300 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

8 406 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

9 496 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
18 796 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

3 360 033 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3 369 333 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 369 333

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 765,- pr. mnd

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader per
maéned: kr 2 765,-

Felleskostnadene er fordelt slik:
- Felleskostnader: kr 2 465,-
- A konto varmtvann: kr 300,-

Felleskostnadene dekker boligselskapets driftskostnader.
Varmtvann betales a konto og avregnes arlig basert pa
faktisk forbruk. Borettslaget har 1an, og felleskostnadene
kan gke som fglge av renteendringer, nye laneopptak
eller vedtak pa arsmgtet. Styret har vedtatt en gkning pa
5 % fra 01.01.2026. | tillegg vil kostnadene gke i takt med
uttak av et nytt I&n p& 35 millioner kroner.

Eiendomsskatt

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommmune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter faktureres borettslaget
og er dekket gijennom de manedlige felleskostnadene.

Fellesgjeld

Kr100 537 pr. 3112.2025

Lanebetingelser fellesgjeld: Selskapets totale I&n og
vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207535591

Type: Annuitetslan, 4 terminer per r.
Restsaldo: 30 471289,00
Innfrielsesdato: 30.08.2041

Type Rente: Flytende rente

Rente: 4,89%
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Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207952729

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Restsaldo: 55 426 337,00
Innfrielsesdato: 30.06.2051

Type Rente: Flytende rente

Rente: 4,89%

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208445405

Type: Annuitetsléan, 12 terminer per ar.
Restsaldo: 11170 913,00
Innfrielsesdato: 30.10.2054

Type Rente: Flytende rente

Rente: 4,89%

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208445413

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ér.
Restsaldo: 4 000 000,00
Innfrielsesdato: 28.02.2055

Type Rente: Flytende rente

Rente: 4,79%

Avdragsfrihet til og med: februar 2026

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1an): Nei

Sikringsordning

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om
sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder
regnet fra oppsigelsesdato.
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Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredband er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 10 688 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 610 306 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 2 441 224 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Med en beliggenhet pé Trosterud bor du med en unik
kombinasjon av umiddelbar neerhet til bade byens puls
og rolige, grgnne omgivelser. Hverdagen blir effektiv med
Trosterud T-banestasjon kun et par minutters gange fra
dgren, noe som gjgr reisen inn til sentrum rask og enkel.
Samtidig har du marka som naermeste nabo, med et
nettverk av turstier som inviterer til Igpeturer, sykkelturer
eller rolige sgndagsturer rett utenfor dgren.

Neeromrédet er godt tilrettelagt for en aktiv og
familievennlig livsstil. For de yngste er det flere
barnehager i umiddelbar neerhet, blant annet

Stubberudlia barnehage som ligger kun to minutter unna.

Skoler som Lutvann og Trosterud skole er ogsa innenfor
trygg gangavstand. Ettermiddagene kan fylles med
aktiviteter pa Trosterud ballplass eller ved Haugerud
idrettsanlegg, som tilbyr alt fra fotball og tennis til en

egen aktivitetshall.

De daglige innkjgpene gjgres enkelt pa Kiwi Trosterud,
som ligger et par minutter fra leiligheten, og Haugerud
Senter er en kort spasertur unna med et utvidet
servicetilbud, inkludert apotek og posttjenester. For
rekreasjon utover marka, byr Alnaparken pa fasiliteter
som sandvolleyballbane og frisbeegolf, mens turveiene
langs Alnaelva gir flotte opplevelser gjennom hele aret.
Dette er et omrade som forener praktiske lgsninger med
rike muligheter for fritid og friluftsliv.

Parkering

Det medfglger ingen garasje eller biloppstillingsplass til
leiligheten. Parkering skjer etter gjeldende bestemmelser
for gateparkering.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 38419 m?2

Eiendommen er en eiertomt p& 38419 m? ifglge
eiendomsregisteret i Oslo. Tomten er en del av et
borettslag med felles tomt, og uteomrédene er
opparbeidet med adkomst, interne gang-/kjgrearealer og
grgntarealer av normal standard. Fellesarealene
inkluderer lekeplasser, sandkasser og grgntomréader for
lek og avslapning.
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Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt ferdigattest for "Nybygg av hgyhus pa gnr.
142, bnr. 7 mfl. hus 08, Trosterud-felt A (nedre del)" datert
09.041975.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert
pa dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nar et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfgrt i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfgrt arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger i tillegg en rekke tillatelser og ferdigattester
for senere arbeider pa eiendommen:

- Ferdigattest for rehabilitering av Blokk 8, datert
14.031996. Dette inkluderte en byggetillatelse for
innglassing av balkonger datert 27.061995.

- Ferdigattest for modernisering av heis, datert
08.07.2005.

- Ferdigattest for rehabilitering av fasader, datert
06.09.2022.

- Ferdigattest for brannteknisk oppgradering av
hgyblokkene, datert 09.03.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 09.04.1975.

Innhold
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Leiligheten ligger i 10. etasje og bestar av fglgende rom:
Entré, stue/kjgkken, bad og sovealkove.
Balkong pa 10 m2

Leiligheten disponerer to eksterne boder med et samlet
areal pa 4 m2

Areal

BRA - i: 30 m?
BRA - e: 4 m2
BRA - b: 10 m?
BRA totalt: 44 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 2 m? Tilhgrende kjellerbod utenfor boenheten.
10. etasje

BRA-i: 30 m2 Entré/gang, stue/kjgkken, bad og
sovealkove

BRA-e: 2 m2 Tilhgrende bod utenfor boenheten.
BRA-b: 10 m2 Innglasset balkong.

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.
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GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa borettslagets
fellesareal, men disponeres av denne andelen.
Borettslaget kan pé et senere tidspunkt omdisponere
bruken av dette arealet.

Standard

Velkommen til Tvetenveien 231. Denne arealeffektive
leiligheten i 10. etasje byr pa en smart planlgsning og en
stor, innglasset balkong pa 10 m2 med vidstrakt utsikt.
Leiligheten har en apen stue- og kjgkkenlgsning som gir
en god romfglelse, et moderne bad som ble oppgradert i
2019, og en praktisk sovealkove. Dette er en leilighet som
utnytter hver kvadratmeter godt, hgyt og fritt.

Entreé:

Du kommer inn i en praktisk entré med plass til
oppbevaring av yttertgy og sko. Her er det montert et
garderobeskap med speilfronter som bidrar til en god
romfglelse.

Stue og kjgkken:

Leilighetens sosiale sone er en dpen Igsning mellom stue
og kjgkken. De store vindusflatene gir rikelig med naturlig
lys og en god overgang til den innglassede balkongen.
Kjgkkeninnredningen har lyse, profilerte fronter, laminat
benkeplate og mosaikkfliser over benken. Det er
integrert stekeovn og platetopp, samt opplegg for
oppvaskmaskin. Stuedelen har god plass til en
sofagruppe og en spiseplass. Vannrgrene i leiligheten er
et moderne rgr-i-rgr-system fra cirka 2019.

Balkong:

Fra stuen er det utgang til en romslig, innglasset balkong
pa 10 m2 Med skyvbare glassfelt fungerer dette som et
ekstra rom store deler av aret, og herfra er det flott utsikt.
Balkongen har tregulv og panelte vegger.
Rekkverkshgyden er malt til cirka 79 cm, noe som er
lavere enn dagens krav.

En smart spilevegg skiller sovealkoven fra stuen, og
skaper en definert og lun sone for sengen. Rommet har
mgrkmalte vegger som gir en rolig atmosfeaere.

Bad:

Badet ble oppgradert i 2019 og har flislagt gulv med godt
fall mot sluket, og malte overflater pa vegger og i himling.
Innredningen bestar av en servant med underskap,
speilskap med belysning og et vegghengt toalett med
innebygd sisterne. Det er en dusjnisje med innfellbare
glassdgrer og opplegg for vaskemaskin. Badet har
rgr-i-rgr-system med fordelerskap. | henhold til
tilstandsrapporten er sluket et stgpejernsluk fra byggear.

Oppbevaring:

Leiligheten disponerer to boder for ekstra lagringsplass.
En bod p& 2 m2 er plassert pa leilighetsplan, og én bod
pa 2 m? er i kjelleren. Disponeringen av bodene er basert
pé eiers opplysninger.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet
Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & undersgke disse
forholdene som er gitt TG2 og 3 neermere, da gitte
tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/
gdeleggelser/konsekvenser som innebzerer kostnader til
utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfglgende utbedringskostnader i sin kjgpsbeslutning,
jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder eventuelt andre
opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel
ufagleert arbeid, begrenset kontroll av det elektriske
anlegget og opplysninger fra selgers
egenerkleeringsskjema.
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Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Nanthujan Nanthapalan
Type takst avholdt av takstmann: Eierskifterapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skjiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til feil eller om har veert utfegrt arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?

Ja.

Fagleert arbeid:

Beskrivelse av arbeidet: Montert og lagt opplegg for
oppvaskmaskin pa kjgkkenet.

Firmanavn: Rgrteam AS

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
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Ja.

Ufagleert arbeid:

Beskrivelse av arbeidet: Montert en lampe pa soverom
av en kompis som er elektriker.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Ja.

De er i gang med & bytte ut heisene i blokken, en om
gangen. Planlagt ferdigstilt rundt sommeren.

Samsvarserkleering: Det fremgar av selgers
egenerkleeringsskjema / tilstandsrapporten at det
mangler/ikke er fremlagt samsvarserkleering for det
elektriske anlegget.

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 29.01.2026.

Bygning:

Boligblokk fra 1973 med hovedkonstruksjoner i betong/
murverk og etasjeskillere i betong. Utvendige fasader
fremstér som typisk blokkfasade med varierende
materialbruk. Det er ikke registrert bygningsmessige
endringer utover normal overflateoppgradering.
Fundamenter, grunnmur, byggegrunn og drenering er
felles bygningsdeler og er ikke undersgkt. Krypkjeller er
ikke en del av leilighetens kontrollomréade og er ikke
undersgkt.

Tak:

Takkonstruksjon og taktekking inngér i byggets
fellesareal og er ikke en del av boenhetens
vedlikeholdsansvar, og er derfor ikke vurdert i dette
oppdraget.

Pipe/lldsted:
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Skorstein over tak inngér i byggets fellesareal og er ikke
vurdert.

Vinduer:
Vinduer med trekarmer og isolerglass.

Dgrer:
Balkongdgr med trekarmer og isolerglass.

Balkong/terrasse:
Innglasset balkong pé& 10 m?2 i betongkonstruksjon med
innvendig panel pa rekkverk og skyvbart glassfelt.

VVS-installasjoner:

Boligen har rgr-i-rgr-system for vann fra 2019 med
fordelerskap pa badet. Innvendige avlgpsrgr er av plast.
Badet ble oppgradert i 2019 med smgremembran. Sluket
er et stgpejernsluk fra byggeér. Varmtvann leveres via
felles anlegg i bygget.

Ventilasjon:

Boligen har mekanisk ventilasjon via felles mekanisk
avtrekkskanal. Tilluft via vindusventiler og/eller under
dgrblad.

Tekniske detaljer:
Leiligheten har ikke egen varmesentral eller vannbaren
varme. Varmtvann leveres fra fellesanlegg.

Boder:
Leiligheten disponerer en bod i 10. etasje og en bod i
kjeller.

Elektrisk anlegg:

Boligen har et eldre elektrisk anlegg, opprinnelig fra 1974,
med sikringsskap og skrusikringer. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa el-tilsyn eller kontrollrapport de siste 5
arene, og det er ikke opplyst om utfgrte el-arbeider eller
oppgraderinger. Anlegget er kun vurdert visuelt. Det er
ikke dokumentert nar siste tilsyn fra det lokale el-tilsynet
ble gjennomfart, men det var for mer enn fem ar siden.
Det finnes kursfortegnelse, og antallet sikringer er i

samsvar med denne. Det ble ikke observert tegn pa
varmgang eller termiske skader pa anlegget.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Balkonger, verandaer og lignende | Rekkverkshgyden er
malt til 79 cm, som er lavere enn dagens krav. Dette
utgjar en risiko for fallfare og personskade, og rekkverket
bgr forhgyes/sikres. Det ble i tillegg observert noe
skjevheter og ufagmessige detaljlasninger i det
innvendige panelet og avslutningene rundt vinduspartiet.
Dette vurderes som kosmetisk.

- Vatrom - Overflate vegger og himling | Det ble
observert slitasje/skader pa enkelte lister, og det er
registrert skjevhet/ujevn avslutning pa taklist enkelte
steder. Forholdene vurderes som kosmetiske. Tiltak er
utskifting/tilpasning av lister og eventuelt lokal sparkling
og maling ved behov.

- Vatrom - Membran, tettesjiktet og sluk | Badet ble
oppgradert i 2019 med smgremembran, men sluket er et
stgpejernsluk fra byggear uten klemring. Mangelfull/ikke
dokumentert utfgrelse rundt rgrgjennomfaringer i
vatsonen og manglende klemring gir en gkt risiko for
fuktskader. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
utfgrelsen. Sluket bgr kontrolleres og rengjgres jevnlig.
Det ble ikke pavist fukt ved fuktmaling pa
befaringsdatoen.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

- Varmtvannsbereder | Leiligheten har ikke egen
varmtvannsbereder, da varmtvann leveres via felles
anlegg. Alder og tilstand pé fellesanlegget er ikke
vurdert.

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
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tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes
avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fraveerende
vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte,
utidsmessighet eller tekniske lgsninger som ikke holder
dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det
lokale el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk
kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres
hvert 30 &r. El-anlegget er en bygningsdel som er
gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes
at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for
oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer
elbillader.

Dvrig
informasjon

Adresse
Tvetenveien 231, 0675 OSLO

Gnr. 142, bnr. 36, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.Andelsnr. 382 i Stubberudlia Borettslag
med orgnr. 850373612

Selger

Jargen Terland Gundersen og Ellen-Sofie Terland

Borettslag
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Stubberudlia Borettslag

Organisasjonsnummer: 850373612

Andelsnummer: 382

Stubberudlia Borettslag er et samvirkeforetak med
organisasjonsnummer 850373612, tilknyttet OBOS som
forretningsfgrer. Borettslaget bestar av flere bygninger
og har fellesarealer som lekeplasser og grentomrader.
For hundeeiere finnes det en egen lufteplass pa
Trosterud Treningssenters omrade.

Borettslaget hadde en gkning av felleskostnadene pa 5
% fra 1. januar 2026. | tillegg har laget fatt innvilget et 1&n
pé 35 millioner kroner i OBOS-banken. Lanet skal
finansiere diverse vedlikehold, inkludert heiser og
infrastruktur for elbillading, og vil bli utbetalt over en
periode pa 3-4 ar. Kjgpere méa paregne at
felleskostnadene vil gke ytterligere i takt med uttak av
lanet og nér de avdragsfrie periodene utlgper. Det er ikke
mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld
(IN-ordning).

Alle leiligheter har installert malere for
varmtvannsforbruk. Det betales et ménedlig a
konto-belap pa kr 300, som er inkludert i de totale
felleskostnadene. Forbruket avregnes arlig mot faktisk
forbruk av selskapet Ista. Enkelte leiligheter er ilagt
eiendomsskatt, som kreves inn via felleskostnadene i
mai, juni, september og november.

Det er forkjgpsrett for andelseiere i borettslaget, og
deretter for gvrige OBOS-medlemmer. Ansiennitet i
borettslaget gir prioritet. Ny eier m& godkjennes av
styret. Hovedregelen er at kun fysiske personer kan eie
en andel, og man kan kun eie én andel i borettslaget.
Utleie (bruksoverlating) av hele boligen krever styrets
godkjenning og er begrenset til maksimalt tre ar,
forutsatt at eier har bodd i leiligheten i minst ett av de to
siste arene. Unntak kan gis ved spesielle grunner som
arbeid eller utdanning.
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Borettslaget har parkeringshus og utendgrs
biloppstillingsplasser. Plasser leies ut etter ventelister, og
man kan kontakte styret for & sette seg pa liste.
Gjesteparkering er tilgjengelig, men krever registrering i
app eller med parkeringsbevis for parkering utover 30
minutter. Som en del av det planlagte vedlikeholdet skal
det etableres infrastruktur for elbillading.

For & sikre et godt bomiljg har borettslaget fastsatt
husordensregler. Det skal veere ro mellom kl. 23:00 og
06:00. Banking og boring i betong er ikke tillatt pa helger,
helligdager eller etter kl. 19:30 pa hverdager. Det er kun
tillatt med elektrisk grill eller gassgrill pa balkongene;
kullgrill er forbudt. Det er tillatt med ett husdyr (hund/
katt) per leilighet, men dyret ma fgres i band pa
fellesomrédene. Beboere er selv gkonomisk ansvarlige
for utrykninger fra brannvesenet som fglge av falsk alarm
forérsaket av for eksempel matlaging eller oppussing.

Forretningsfarer: Obos forkjgp

Borettslagets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
Asa

Polisenummer fellesforsikring: 87955070

Husdyr: Det er tillatt & holde husdyr i Stubberudlia
Borettslag. Hunder (og katter) skal fgres i band innen
borettslagets omréde. Dersom det kommer berettigede
klager over at dyreholdet sjenerer naboer, forplikter
eieren seg til & fjerne dyret. | tvilstilfelle avgjer
borettslagets styre hvorvidt en klage er berettiget. Det er
bare anledning til & holde et dyr (hund/katt) i hver
leilighet.

Forkjgpsrett: Forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler for
mer informasjon.

Styregodkjennelse: Ved et hvert eierskifte ma erververen
godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.
Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til

det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i
strid med kap 2 i disse vedtektene. Nekter styret &
godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at
sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Styret har vedtatt
en gkning av felleskostnadene med 5 % fra 1. januar
2026.

Borettslaget har fatt innvilget et lan i OBOS-banken pa kr
35 000 000 til diverse formal, som blant annet omfatter
vedlikehold av heis og infrastruktur for elbillading.
Felleskostnadene vil matte gkes i takt med uttak av [an
og utlgp av avdragsfrie perioder.

Energimerke
Energikarakter: D

Energifarge: Rgd

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler péatar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning fglger dette heller ikke med.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger,
tomt for offentlig bygning (barneinstitusjon), forretning,
parkeringshus og torg/gagate i henhold til
bebyggelsesplan 22971 (Forslag til endret
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reguleringsplan for Trosterudomrédet), vedtatt 14.071971.
Planen har ikke egne skrevne bestemmelser.

Eiendommen omfattes ogsa av flere andre
reguleringsplaner:

- S-1422, Reguleringsplan for Trosterud, vedtatt
30.081967, regulerer en del til tomt for offentlig bygning.
- S5-1556, Regulering for Furusetbanen, vedtatt
05.081969, regulerer arealer langs T-banen til blant annet
annen veggrunn-grgntareal og fortau.

- 5-1816, Reguleringsplan for Trosterud, vedtatt
01.02.1973, regulerer deler av eiendommen til
byggeomrade for boliger.

- S-5142, Detaljregulering for Ny vannforsyning Oslo -
Stamnett, vedtatt 04.03.2022. Denne planen endrer ikke
underliggende arealbruk, men innfgrer restriksjoner
gjennom hensynssoner.

Eiendommen omfattes av Kommuneplanen 2015-2030,
vedtatt 23.09.2015. | planen er arealbruken avsatt til
bebyggelse og anlegg (eksisterende) og grennstruktur
(eksisterende).

Eiendommen omfattes av Kommunedelplan for torg og
mgteplasser (KDP-17), vedtatt 22.04.2009. Planen har
juridisk virkning og setter til side eldre reguleringsplan
S-1422 for omradet "Trosterudvillaen" pa eiendommen,
for & prioritere utvikling av offentlige mgteplasser.

Eiendommen bergres av fglgende hensynssoner i
henhold til plan S-5142:

- Hensynssone H190_1: Andre sikringssoner (restriksjoner
for anlegg i grunnen). Det tillates ikke boret brgnner for
vann, energi eller gjennomfgrt andre sgknadspliktige eller
ikke-sgknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen,
med mindre disse pa forhand er godkjent av Oslo
kommune, Vann- og avigpsetaten.

- Hensynssone H190_2: Andre sikringssoner
(restriksjoner for anlegg i grunnen). Innenfor
hensynssonen (eksisterende trasé for t-bane eller
jernbane) tillates ikke sprengningsarbeider, boring for
energibrgnner og andre brgnner uten at det foreligger
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tillatelse fra bergrte samferdselsmyndigheter.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Falgende tinglyste
heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse
av bud vil disse veere akseptert av budgiver/kjgper:

1975/965-1/105 16.01.1975 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 142 BNR: 35

1976/14594-1/105 02.071976 FELLESOBL. FOR
BOR.INNSK.

Belgp: NOK 14 706 800

Panthaver: ANDELSEIERNE | BORETTSLAGET
L@PENR: 7279780

ANF. PRIORITET ETTER OBLIGASJON(ER) TIL
HUSBANKEN SOM TIL ENHVER TID HVILER PA
EIENDOMMEN

1986/43005-2/105 16.071986 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.v.

2008/930914-1/200 17.11.2008 FELLESOBL. FOR
BOR.INNSK.

Belgp: NOK 69 800

Panthaver: ANDELSEIERNE | BORETTSLAGET

L@APENR: 7279780

Opprinnelig tinglyst som forhayelse av FELLESOBL. FOR
BOR.INNSK. 14594/1976

2011/822240-1/200 10.10.2011 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 75 000 000

Panthaver: OBOS BBL

ORG.NR: 937 052 766

2021/795610-1/200 30.06.2021 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 80 000 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

ORG.NR: 911 986 884

ELEKTRONISK INNSENDT
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2024/2220992-1/200 1111.2024 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 35 000 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

ORG.NR: 911 986 884

ELEKTRONISK INNSENDT

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte
uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger
med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget
av det ikke er tinglyst heftelser som ikke lar seg innfri/
slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i
salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede
salgssummen, er det en forutsetning for at handel skal
kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig
pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke oppnés vil handel
ikke kunne gjennomfgres. Skulle det bli tinglyst flere
utleggspant pa eiendommen, kan handel bare
giennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige
kreditorer aksepterer 4 slette sitt pant uten & fa full
innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene far
andre kreditorer, selv om de har 1an registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Utleie av hele eller deler av boligen er

ikke tillatt uten styrets godkjenning. Andelseier plikter &
sgke skriftlig om godkjenning for fremleie. Dersom styret
ikke svarer pa en skriftlig sgknad om godkjenning innen
én méaned, regnes brukeren som godkjent.

Styret kan godkjenne fremleie av hele boligen dersom
andelseieren selv eller en naerstaende har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. | slike tilfeller kan utleie
skje for opptil tre &r. Andre gyldige grunner for
godkjenning inkluderer at andelseieren er en juridisk
person, er midlertidig borte grunnet arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner, eller at et medlem av brukerhusstanden er
andelseierens ektefelle, slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, eller fosterbarn. Godkjenning kan kun
nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn, eller
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Andelseier som bor i boligen sely, kan overlate bruken av
deler av den til andre uten godkjenning.

Boligen kan ikke benyttes til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

Radonmaling

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pé fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
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dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjzper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

[Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger
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Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,

oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.
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Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er

tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjap.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
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inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
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stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera

eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklzering.

Meglers vederlag
Provisjon: 1%

Tilrettelegging: kr 12.000
Visninger/overtagelser: kr 3000,
Markedspakke: kr 24.850,-
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 11.700
Eierskiftegebyr: kr 6.725,-

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 12 725,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 107 680,37
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgétt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Christoffer Vindum
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
christoffervindum@emera.no

TIf: 918 19 365

Ansvarlig megler

Anders Eggen Mogseth

Faglig leder | Eiendomsmegler
anders.mogseth@emera.no
TIf: 994 02 232

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

01.02.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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TVETENVEIEN 231 EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo Jst

Oppdragsnr.

02260029

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ellen-Sofie Terland Jargen Terland Gundersen

Gateadresse

Tvetenveien 231

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02260029

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ET, JTG




Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert og lagt opplegg for oppvaskmaskin pa kjgkkenet.
Arbeid utfert av | Rerteam AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Montert en lampe pa soverom av en kompis som er elektriker.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ET, JTG
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei M Ja

Beskrivelse De er i gang med a bytte ut heisene i blokken, en om gangen. Planlagt ferdigstilt rundt sommeren.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ET, JTG
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ET, JTG
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Takstmann Oslo 0982

EIERSKIFTERAPPORT™

Tilstandsrapport — Tvetenveien 231, 0675 Oslo
Tvetenveien 231
0675 Oslo

www.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik
Ingen vesentlige avvik
3. TG2 Vesentlige avvik
Store eller alvorlige avvik
Tkke undersgkt

Utfort av: Fjellstuveien 43b

Nanthujan Nanthapalan | 99119740
Dato: 31/01/2026 nanthu2106@gmail.com

EIENDOMMEN

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det
som kan forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt
avhendingslova med tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som
normativt grunnlag for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte
takstmenn. Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt
eller selgers opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til heyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til
alvorlige avvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner
som svake punkter. Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir
annet. Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for
vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte
bygningsdelens antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar
det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi,
sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerkleering
ikke foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3

Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det
vil koste a sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter
kontroll av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/18

57



EIERSKIFTERAPPORT™
MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfort.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veere at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i nzer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan veere at bygningsdelen
er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.

EIERSKIFTERAPPORT™

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:142, Bnr: 36

Hjemmelshaver: Stubberudlia Borettslag-Jargen Terland Gundersen

Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr: 382

Tomt: 38419 m2 m?
Konsesjonsplikt:

Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Byggear:

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis.
TG i Eksempler kan veere:
L * Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse Veiledende starrelsesorden i NOK

Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

[Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lasning. Endelig kostnad ma avklares
gjennom naermere undersgkelser og tilbud fra fagperson.

BEFARINGEN:
Befaringsdato: 28.01.2025

Befaring gjennomfgrt under normale forhold. Undersgkelsen er
basert pa visuelle observasjoner og enkle malinger i tilgjengelige
omrader. Innredning/mgbler og lagrede gjenstander kan
begrense innsyn til enkelte flater/overganger.

Forutsetninger:

Oppdragsgiver: Nanthujan Nanthapalan

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet: STHT77030

OM TOMTEN:

Eiendommen inngér i borettslag med felles tomt/fellesarealer. Tomten er opparbeidet med adkomst, interne gang-
/kjorearealer og grentarealer etter normal standard for omradet. Tomteforhold utover dette er ikke detaljundersgkt i dette
oppdraget.

OM BYGGEMETODEN:
Boligbygg med flere boenheter (blokkbebyggelse). Bygningen fremstar med hovedkonstruksjoner i betong/murverk, med

etasjeskillere i betong. Utvendige fasader fremstar som typisk blokkfasade (varierende materialbruk avhengig av
fasadesystem).

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar som en brukt leilighet med forventet alder-/bruksslitasje. Tilstandsvurderingen er basert pa visuelle
observasjoner og enkle hjelpemidler. Forhold som ikke er tilgjengelige/ikke synlige kan ikke vurderes.

ANNET:

Felles bygningsdeler og tekniske anlegg utenfor boenheten vurderes i begrenset grad og normalt i henhold til borettslagets
vedlikeholdsansvar.
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DOKUMENTKONTROLL:

Dokumentasjon innhentet/gjennomgatt etter tilgiengelighet: salgsoppgave, egenerkleeringsskjema fra selger, forretningsferer-
/borettslagsinformasjon og gvrige salgsdokumenter. Eventuelle offentlige byggetegninger/byggesaksdokumenter er ikke
fremlagt i forbindelse med oppdraget, og lovlighet/godkjent bruk er derfor ikke seerskilt vurdert utover visuelle observasjoner

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv fremstar hovedsakelig med laminat/parkett (stedvis flis pa vatrom). Vegger fremstar med malte overflater/tapet/strie.
Himling med malte flater/betong. Overflater vurderes ut fra visuell befaring; normal bruksslitasje ma paregnes i bolig av
denne typen/alderen.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Boligen bestar i hovedsak av entré, stue/kjokken og bad. Ingen gvrige rom registrert ved befaring utover dette.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsrapport utarbeidet i forbindelse med salg/omsetning av boligen. Rapporten bygger pa befaring, visuelle
observasjoner og enkle malinger iht. gjeldende bransjestandard/regelverk for slike oppdrag.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Opplysninger om vesentlige endringer/ombygginger er basert pa selgers/meglers opplysninger og tilgjengelig
dokumentasjon. Det er ikke registrert bygningsmessige endringer utover normal overflateoppgradering, med mindre annet
er opplyst.
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfert i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma veere fysisk tilgjengelige
for & kunne méales. Rom kan veaere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til
godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke

kontrollert om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal — rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette
kan innebzaere at arealer som er méleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
ngdvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje:
10.etg
Kjeller

SUM BYGNING

SUM BRA

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje:

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Entré/gang, stue/kjekken, bad og soverom (rom innenfor boenheten).
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Tilﬁm’fénde bod(er) utenfor boenheten (f.eks. bod i etasje og/eller kjellerbod), basert pa opplyst disponeringsrett.

MERKNADER OM AREAL.:

Arealmerknader Arealene er malt med laser etter NS 3940:2023. Det er tilstrebet ngyaktighet, men det tas forbehold om
mindre avvik grunnet instrumenttoleranser, skjevheter i bygget eller fastmontert inventar. Takhayden i stue og kjokken er
malt til ca. 2,39 m. Eksterne boder er inkludert i arealet (BRA-e) basert pa opplysninger fra eier under befaringen.

Siden det ikke er fremlagt dokumentasjon som bekrefter eierforholdene (f.eks. seksjoneringsbegjeering),
tas det forbehold om at den juridiske tilhgrigheten kan avvike fra det som er oppgitt.

EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

-

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks érs erfaring fra
analyse, reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vaere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende
foretak. | slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en

selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger pa riktig kompetanse og felger gjeldende faglige standarder.

GARASJE / UTHUS:

Ingen garasje/uthus tilknyttet boenheten, utover eventuelle felles parkerings-/garasjeordninger i borettslaget (ikke seerskilt
kontrollert).

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nsermere
beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no
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Ansvarlig for rapporten:
Nanthujan Nanthapalan

Byggingenigr / Takstmann med erfaring fra byggtekniske vurderinger, tilstandsrapporter og verdivurdering av boliger.

31/01/2026

Nanthujan Nanthapalan
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1. Grunn og fundamenter

Felles bygningsdeler (grunn/fundament/drenering) er ikke undersgkt i dette oppdraget. Tilstand settes derfor
til TG 1U.

Merknader:

Byggegrunn, fundament, grunnmur og drenering er & anse som felles bygningsdeler i borettslaget. Disse
forholdene ligger utenfor leilighetens kontrollomrade og er ikke undersgkt i forbindelse med denne
befaringen.

B 2kopeieler

Bygningen er leilighetsbygg. Krypkijeller er ikke en del av leilighetens kontrollomrade og er ikke undersgkt i
dette oppdraget. Tilstand settes derfor til TG iu.

Merknader:

Forholdet ligger utenfor leilighetens kontrollomrade og er ikke vurdert ved denne befaringen.

Gl (s Terengiotod

Terrengforhold og fall fra grunnmur anses som felles bygningsdel for borettslaget og ligger utenfor
leilighetens kontrollomrade. Forholdet er ikke vurdert i forbindelse med denne befaringen.

Merknader:

Eventuelle vurderinger av terrengfall/drenering ma avklares via borettslagets vedlikeholdsansvar
(styret/forretningsfarer) og tilgjengelig FDV-/tilstands- eller vedlikeholdsplan for bygningen.

2. Yttervegger
TG 1 1 Ytterveggel

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt
vinduene med avvik.

Yttervegger er vurdert ved visuell kontroll fra innsiden av boenheten og fra tilgjengelige arealer (innglasset
balkong/vindusfelt). Det ble ikke observert synlige tegn til fuktskader, deformasjoner, sprekker eller
konstruksjonsfeil i de delene som var tilgjengelige for inspeksjon. Vannbord/beslag ved vinduer/balkongdar
ble visuelt kontrollert uten at det ble registrert avvik. Overflater i tilgjengelige omrader fremstar noe alders-
/brukspregede med enkelte steder behov for overflatebehandling (maling). Stikktaking er ikke utfert.”

Merknader:

Det er observert enkelte kosmetiske forhold i tilknytning til vindus-/dgrfelt og innvendige listverk, herunder
riss/smasprekker ved lister med noe misfarging, slitasje pa enkelte lister samt lokale skjevheter/avvik i
list/panel ved balkongdgr. Forholdene vurderes som overflate-/finishmessige og det ble ikke observert
indikasjoner pa fuktskade i konstruksjonen ved befaring.

©mstr.no 9/18
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3. Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgr Bygningsdelen bestar av vinduer og balkongder med trekarmer og isolerglass.
Befaringen er utfert ved visuell kontroll fra innsiden og fra tilgjengelige arealer pa innglasset balkong. Det ble
ikke registrert tegn til punkterte glass, skader pa rammer/karmer eller fuktmerker som indikerer lekkasjer.
Utvendige beslag og vannbord er kontrollert uten at avvik ble avdekket. Plassering og utfgrelse vurderes som
tilfredsstillende med hensyn til vannpakjenning.

Elementene fremstar med normal bruksslitasje sett i forhold til alder.

Merknader:

Ytre tetting og tilslutninger Ytre tetting, fuger og detaljer i tilslutninger er vurdert visuelt fra tilgjengelige
arealer. Det er ikke utfrt destruktive inngrep, stikktaking eller demontering av beslag og omramming.
Vurderingen er dermed begrenset til overflater, og underliggende tetting eller skjulte konstruksjoner er ikke
kontrollert.

4. Tak

Takkonstruksjon/taktekking inngar i byggets fellesareal og er ikke en del av boenhetens vedlikeholdsansvar.
Ikke vurdert i dette oppdraget.

Merknader:

Forhold ved tak forutsettes handtert av borettslag/sameie.

BRG] « 2 Undertak lokerog ytertekking (akiokinger)

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Bygningsdelen inngar i felles tak-/ytterkonstruksjon og er ikke vurdert for boenheten.

Merknader:

Ikke tilgjengelig/relevant for vurdering innenfor boenhetens vedlikeholdsansvar.

5. Loft
RGNS 1 Lot (onstuksionsoppbygging)

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.

Boenheten har ikke loft/kryploft.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
©mstr.no
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa
overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dar vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Innglasset balkong i betongkonstruksjon med innvendig panel pa rekkverk og skyvbart glassfelt.
Konstruksjonen fremstar ved visuell kontroll som stabil uten paviste svekkelser i forankring/understgtting. Det
ble ikke observert avskalling, riss/sprekker eller rustskader pa tilgjengelige overflater. Rekkverkshgyde er
malt til ca. 0,79cm.

Vannavrenning/fall pa balkonggulv og overgang ved balkongdar fremstar ved visuell kontroll som
tilfredsstillende.

Merknader:

Rekkverkshgyden er lavere enn dagens anbefalte/krav til rekkverkshgyde og ber utbedres for a tilfredsstille
sikkerhetsniva. Det ble i tillegg observert noe skjevheter/ufagmessige detaljlasninger i innvendig panel og
avslutninger rundt vindusparti. Forholdet vurderes i hovedsak som kosmetisk, men kan med fordel
rettes/tilpasses ved fremtidig oppussing.

7. Vatrom

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist avvik pa skjater og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Overflater pa vegger og himling er vurdert ved visuell kontroll. Det ble observert enkelte kosmetiske
forhold/bruksslitasje. Det er stedvis behov for oppmaling/overflateoppgradering. Det ble ikke registrert tegn til
fuktpavirkning eller skadedyr i de kontrollerte omradene.

EIERSKIFTERAPPORT™
Merknader:

Det ble observert slitasje/skader pa enkelte lister, og det er registrert skjevhet/ujevn avslutning pa taklist
enkelte steder. Forholdene vurderes som kosmetiske, men utbedring kan besta av utskifting/tilpasning av
lister og eventuelt lokal sparkling og maling.

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke péavist flekker eller andre skader.

Gulvoverflater vurdert ved visuell kontroll. Gulvene fremstar generelt i normal stand med stedvis
bruksslitasje/merker. Det ble ikke observert tegn til fuktskade i kontrollerte omrader. Gulv i vatrom er belagt
med fliser. Overflaten er vurdert ved visuell kontroll.

Det ble ikke observert riss/sprekker, bom i fliser eller andre synlige skader i kontrollerte omrader. Fallforhold
vurderes som tilfredsstillende basert pa malt nivaforskjell mot sluk (ca. 25 mm fra der til slukrist).

Merknader:

Enkelte gulvlister har slitasje og kan med fordel skiftes/utbedres lokalt.

1 ©  7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2019-opplyst av tidligere eier(bar undersgkes)
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er pavist tegn pa feil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktméaleverktoy.
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Bad oppgradert i 2019 med nye overflater/innredning og smagremembran (opplyst av tidligere eier). Sluk er
stopejernsluk fra byggear. Det er registrert smgremembran i sluk. Lasning med gammelt sluk uten klemring,
samt mangelfull/ikke dokumentert utfarelse rundt rergjennomfaringer i vatsone. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa utferelse.

Fuktmaling/kontroll i tilstatende konstruksjon er utfart — ingen indikasjon pa unormale fuktverdier ved
befaring.

Merknader:

Lasningen gir gkt risiko for fuktsmitte i vatsone over tid. Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig & sikre
vanntett overgang mellom membran og sluk. Sluk bgr kontrolleres og rengjeres jevnlig, og tilstanden bar
overvakes. Det ble ikke pavist fukt ved fuktmaling pa befaringsdato.

8. Kjokken
8.11
Bk 8.1 1

Vanninstallasjonen er fra 2019

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vanninstallasjoner Boligen har rgr-i-rar-system fra ca. 2019 med fordelerskap pa badet. Det er ikke funnet
tegn til lekkasjer. Avvik: Rgrene i fordelerskapet mangler merking. Det anbefales & merke hvilke rgr som gar
til de ulike rommene, slik at det er enkelt & stenge av riktig kurs ved behov.

Merknader:

Vannledninger og fordelerskap Moderne rgr-i-rgr-anlegg fra 2019. Alt ser tett og fint ut ved inspeksjon. Det
bemerkes imidlertid at det ikke star skrevet pa rerene i skapet hvor de farer hen (f.eks. "kjgkken", "servant").
Dette bgr utbedres sa man vet hvilket rer som er hva hvis noe skulle skje.

9. Rom under terreng
910
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater
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Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke mulig @ undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Det er ikke pavist punktering pa diffusjonssperre mot kald sone ved gjennomfgring av ventilasjonskalanaler,
innfelte downlights, hgyttalere og lignende.

Overflater pa vegger og himling bestar av malte flater/malt tapet/strie og malt betonghimling. Det er registrert
ujevnheter/skjolder pa enkelte vegg- og himlingsoverflater.

Merknader:

Det ma paregnes lokal oppussing/maling av enkelte overflater. Ingen tegn til fukt, svertesopp eller rateskader
ble observert ved befaring.

11c1 11 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Overflater pa gulv vurdert ved visuell kontroll. Gulvene fremstar generelt i normal stand med stedvis normalt
brukspreg/overflateslitasje. Det ble ikke registrert knirk, setninger, sprekkdannelser eller vesentlige avvik i
overganger/skjgter. Det er ikke foretatt destruktive undersgkelser, kun visuell kontroll.

Merknader:

Forholdene vurderes som kosmetiske. Ved behov kan lokal oppgradering besta av rengjering, mindre
utbedringer og eventuelt punktvis utskifting/tilpasning av lister.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det er ikke pauvist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.
Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Fukt og ventilasjon er vurdert ved visuell kontroll og maling med fuktindikator pa tilgjengelige overflater. Det
ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved kontroll. Ventilasjonsforhold (tilluft/avtrekk) vurderes som
tilfredsstillende ved normal bruk. Det er ikke utfart hulltaking (ikke-destruktiv kontroll).

Merknader:

Malingene er indikative og gjelder kun tilgjengelige overflater. Skjulte konstruksjoner er ikke undersakt.

10. VVS
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2019-opplyst av tidligere eier(bgr undersgkes)

Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledes ikke til sluk.

Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avigpssystemet vurderes som ikke tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vann og avlgp

Vannrgr: Rer-i-rgr-system fra ca. 2019 (opplyst av tidligere eier). Rarkurser i fordelerskap er ikke merket med
angivelse av hvilke tappesteder de betjener.

Stoppekran: Hovedstoppekran er opplyst plassert i felles gang utenfor leiligheten (ikke funksjonstestet).

Avlgp: Innvendige avlgpsrer er av plast og tilkoblet byggets felles avligpssystem (vedlikeholdsansvar kan
veere delt med borettslaget).

WC: Vegghengt WC med innebygd sisterne. Inspeksjonsmulighet via spyleplate/serviceapning.
Dokumentasjon ikke fremlagt.

Merknader:

Merknader
Vurdering: Stgrstedelen av rgranlegget er skjult i vegger/gulv og er derfor ikke visuelt kontrollert.

Lekkasjesikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at fordelerskap leder evt. lekkasjevann til sluk, og
dette er ikke verifisert/testet.

Funksjon: Avlgp vurderes & fungere ved normal bruk. Ingen unormal lukt, ulyder eller tegn til tette ror
observert.
Anbefales innhentet dokumentasjon/FDV fra eier/utferende rgrlegger dersom tilgjengelig.

TG iu Kl \ nsb
Varmtvannsbereder er fra

Leiligheten har ikke egen varmtvannsbereder. Varmtvann antas levert via felles anlegg i bygget. Arstall og
lekkasjesikring for bereder er derfor ikke vurdert.

Merknader:

Selger/borettslag/styret bes opplyse om varmtvann er felles, samt evt. alder/vedlikehold pa
varmtvannsanlegg.

Bygningsdelen eksisterer ikke.
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Merkn'é;der:

Dersom det foreligger vannbaren varme (radiatorer/gulvvarme/manifold), bes selger fremlegge info om type,
plassering og dokumentasjon.

Leiligheten har ikke egen varmesentral (oljefyr/varmepumpe/fiernvarme/pellets/gasskjel e.l.). Eventuelle felles
varmesentraler i bygget/borettslaget er ikke vurdert.

Merknader:

lkke aktuelt for denne boenheten.

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.

Ventilasjonsanlegget var nytt i Ikke opplyst

Det var sist inspisert i Ikke opplyst

Det var rengjort i Ikke opplyst

Anlegget ble sist fornyet i Ikke opplyst

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avirekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Ventilasjon via felles mekanisk avtrekkskanal. Tilluft via vindusventiler og/eller under derblad (bl.a. til vatrom)
Merknader:

Anlegget er ikke naermere kontrollert utover visuell vurdering/funksjon ved befaring. Det foreligger ikke
opplysninger om siste rens/inspeksjon. Det ble ikke registrert sjenerende lukt fra anlegget ved befaring.

11. Elektrisk anleii oi samsvarserklzerini
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleeringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgarte tilsyn sist i Ukjent / ikke dokumentert

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installerti 1974 (bgr undersgkes)

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i Ukjent

| folge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleeringsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleeringsskjema fra selger.
| folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller
elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Boligen har eldre elektrisk anlegg (opprinnelig ca. 1974) med sikringsskap og skrusikringer. Det er ikke
fremlagt opplysninger/dokumentasjon pa gjennomfert el-tilsyn eller kontrollrapport siste 5 ar, og det er ikke
opplyst om eventuelle el-arbeider eller oppgraderinger. Elektrisk anlegg er vurdert ut fra visuell befaring, og
funksjon utover dette er ikke verifisert.

Merknader:

Anlegget er ikke kontrollert utover visuell vurdering. Det anbefales at det gjennomfgres en uavhengig
elkontroll av registrert elektroinstallater (f.eks. kontroll ihnt. NEK 405), og at eventuell dokumentasjon
(tilsynsrapport/samsvarserkleeringer) innhentes fra selger dersom dette finnes.

EIERSKIFTERAPPORT™
V/ER OPPMERKSOM PA:

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.
Egenerkleeringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Takstmann er ikke forelagt godkjente/byggemeldte tegninger. Lovlighet/godkjent bruk er derfor ikke vurdert.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSYKELSER:

Ved behov for dokumentert avklaring av lovlighet/romstatus anbefales innhenting av godkjente
tegninger/byggesaksdokumenter fra forretningsfgrer/kommune.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

6.1 |Balkonger, verandaer og lignende

Risiko: Fallfare/personskade grunnet lav rekkverkshgyde.
Konsekvens: Bgr utbedres ved forhgyning/sikring av rekkverk for & oppfylle dagens sikkerhetsniva.

.1[1 Overflate vegger og himling

Risiko: Kosmetisk/estetisk. Mulig videre slitasje pa lister ved bruk.
Konsekvens: Kan utbedres med utskifting/tilpasning av lister og lokal sparkling/maling ved behov.

.3|1 Membran, tettesjiktet og sluk

Risiko: Vanninntrengning i gulvkonstruksjon/ved rgrgjennomfaringer ved belastning over tid.

Konsekvens: Skjulte fuktskader, lukt/mugg og behov for utbedring/rehabilitering av vatrom ved lekkasje
eller videre aldring av sluklgsning.

y.bmtf.no




Nabolagsprofil

Tvetenveien 231 - Nabolaget Trosterud - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

© Trosterud
Linje 2

Trosterud
T-bane, buss

Doktor Dedichens vei
Linje 2N, FB10, 25, 69, 79

Helsfyr
T-bane, buss

Grorud stasjon
Linje L1

Skoler

Lutvann skole (1-7 kl.)
287 elever, 17 klasser

9 min &
0.5km

Trosterud skole (1-7 Kkl.)
408 elever, 22 klasser

10 min &
0.6 km

Skjennhaug skole (1-7 k.)
249 elever, 14 klasser

11 min %
0.8 km

Lindeberg skole (1-10 kl.)
481 elever, 26 klasser

18 min %
1.4 km

Haugerud skole (8-10 kl.)
401 elever, 38 klasser

9 min &
0.6 km

Hellerud videregaende skole
600 elever

5min &
2.7 km

Kuben videregaende skole

9 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 64/100

Naboskapet
Hoflige 62/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer
Il Trosterud 1249

[ Oslo og omegn 999 185
| Norge 5425412

Husholdninger
637

490708
2654586

Barnehager

Stubberudlia barnehage (1-5 ar)
51 barn

Trosterud senter barnehage (3-5 ar)
14 barn

Barneslottet barnehage (0-5 ar)
131 barn

Dagligvare

Kiwi Trosterud

2min &

Coop Extra Haugerud Senter
Post i butikk, PostNord

10 min &
0.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Primzere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
& 2 Egen bil

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 94/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 87/100

Shoppingutvalg
Meget bra 80/100

Sport

@ Trosterud ballplass
Ballspill

4min %
0.3km

Haugerud idrettsanlegg
Aktivitetshall, ballspill, fotball, tenn...

8min %
0.5km

Fresh Fitness Haugerud

10 min &

SATS Hellerud

19 min %

Boligmasse

Bl 1% enebolig

B 97% blokk
. 3% annet

«Stille, godt naboskap, barnevennlig,
eldrevennlig, ryddig og rent, sentralt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

B Haugerud Senter

@ Trosterud Apotek

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 38% i barnehagealder
W 38%6-12ar

. 12%13-154ar

B 13%16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

ift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




EMERA NO2 AS

Emera Oslo @st v/Christoffer Vindum
Lavenskiolds vei 4E, 1358 JAR
E-post: christoffer.vindum@emera.no

Deres ref.: 02260029 . Var ref.: 0423-1-10058 Dato: 22.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: STUBBERUDLIA BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 850373612

Andelseier: Terland, Ellen-Sofie

Medeier: Gundersen, Jargen Terland
Leilighetsnummer: 10058

Adresse: Tvetenveien 231, 0675 OSLO
Andelsnummer: 382

Gnr. 142

Bnr. 36

Borettsinnskudd: Kr. 14 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 87955070.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

o Tl

L

Styret har vedttatt en gkning av felleskostnader med 5% fra 01.01.2026. Borettslaget har fatt innvilget lan i OBOS-
banken pa kr 35 millioner til diverse som blant annet omfatter vedlikehold av heis, infrastruktur for elbillading samt annet
ngdvendig vedlikehold. Deler av dette lanet er grgnt lan, 4 millioner. Lanet vil bli utbetalt over en periode pa ca. 3-4 ar.
Forste delutbetailng av lanet pa kr 4 000 000 skjedde i november 2024. 2. delutbetaling av lanet var pa kr 7 200 000 og
ble utbetalt i februar 2025. Det granne lanet pa kr 4 millioner ble ogsa utbetalt i februar 2025. Avdrag pa det grenne
lanet starter a lgpe forst i mars 2026. Avdrag pa resten av lanet som er tatt ut starter a lepe i november 2025.
Felleskostnader vil matte gkes i takt med uttak av lan og utlep av avdragsfri periode. Alle leilighetene har maler pa
varmtvanns forbruk. Det betales i dag kr 300,- pr. leilighet a konto, med unntak av noen f& som har fatt gket pga. stort
avvik. Avregning en gang pr. ar. | sin tid fikk borettslaget et rente- og avdragsfritt lan pa kr. 567 550,-. Betingelsen var at
nevnete leiligheter forbeholdes personer med bevegelseshemning. Borettslaget har noen
parkeringsplasser/garasjeplasser som leies ut etter ventelister. Beboere som gnsker plass kan ta kontakt med styret
Avregning via Ista: Boligselskapet har avtale med Ista om leveranse av energiservicetjenester. Dette innebzerer maling
og avlesing av varmt vann. OBOS Eiendomsforvaltning AS fakturerer den enkelte beboer akonto via den ordineere
innkrevingen av felleskostnader. Ista avregner faktisk energiforbruk pr. ar. Du som beboer kan logge deg inn hos Ista
og hente ut informasjon om ditt forbruk. https://www.istaonline.no/Login.aspx?ReturnUrl=%2f. Mangler du tilgang kan
tilgang bestilles ved a sende en e-post til; support@ista.no, oppgi navn, adresse og leilighetsnummer. Klausulerte
leiligheter: Det finnes 40 stk. handikap-leiligheter. Disse er leilighet 1052-1062-2052-2062-3052-3062-4052-4062-5052-
5062-6052-7052-7062-8052-8062-9052-9062-10052-10062-11052-12052-13052-14052-15052-16052 (2 rom med p-
plass). Leilighet 6062 uten garasje. Leilighet 6057-1057-2057-3057-4057-5057-7057-8057-9057-10057-11057-12057-
13057-14057 (3 rom uten garasje, men med p-plass). Eiendomsskatt: Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november.




Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

OBOS-banken AS
98207535591
Annuitetslan
4,89%

30471 289,00
30.08.2041
Flytende rente

4

Nei

OBOS-banken AS
98207952729
Annuitetslan
4,89%

55 426 337,00
30.06.2051
Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98208445405
Annuitetslan
4,89%

11170 913,00
30.10.2054
Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98208445413
Annuitetslan
4,79%

4 000 000,00
28.02.2055
Flytende rente

12

Nei

Avdragsfrihet til og med februar 2026

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:
Avdragsfrihet til 28.02.2026

OBOS-banken AS
98208445413
Annuitetslan
4,79%

4000 000,00
28.02.2055
Flytende rente

12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 765,40,-

Herav:

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 590,-
Fradragsberettigede kostnader: 5 287,-
Annen formue: 10 688,-
Gjeld: 100 537,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:

OBOS-banken AS
98207535591

30 311,17

692,74

OBOS-banken AS
98207952729

55 134,81

315,65

OBOS-banken AS
98208445405

11 112,07

60,01

OBOS-banken AS
98208445413
3979,00

16,19

OBOS-banken AS
98208445413

3 979,00

16,19

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto varmtvann 300,00
Felleskostnader 2 465,40

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Avdragsfrihet til 28.02.2026

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 100 537,05,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Helga Solheim pr. e-post:
helga.solheim@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere




ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til radgiver Helga Solheim, e-post: helga.solheim@obos.no

Kjeper har ikke rett til a ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Styrets kontaktinformasjon for andre henvendelser: styret@stubberudlia.no

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjopsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlept samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett
Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:
o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjgre forkjopsrett gjeldende.

(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager for melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjepsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved & kontakt oppgj@rsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjop (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen mé utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
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1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhdndsvarsel innen et &r etter de mottok forste
forhandsvarsel. Etter dette palaper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & Iape ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding
om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe far meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

¢ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fgdselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre
vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

Styregodkjenning
Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.

Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjap saknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til a ta
boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
o Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp

pa den maten kan forkjep

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfert og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjare nytte av ansienniteten sin méa imidlertid farste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfores til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjgper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjop)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjep betales det gebyr for & benytte forkjop, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.
Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom

boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.

83



Var ref:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjep. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjopers navaerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjegper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den

Borettslagets stempel og underskrift

Plan- og bygningsetaten

KILE STOKHOLM ARKITEKTER AS
St. Olavs plass 3
0165 OSLO

Deres ref.: Vér ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 09.03.2023
Bent Boeriis 202103447 -7 Jetmir Sabani

Oppgis alltid ved

henvendelse

Adresse: TVETENVEIEN 209, 231,233 OG Eiendom: 142/36/0/0
253
Tiltakshaver: STUBBERUDLIA BORETTSLAG Soker: KILE STOKHOLM ARKITEKTER AS
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av
bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Tvetenveien 209, 231, 233 og 253

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for brannteknisk
oppgradering av hoyblokkene i Stubberudlia borettslag, mottatt 07.03.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Det er ikke godkjent nye kart eller tegninger i forbindelse med denne byggesaken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Vennlig hilsen

Jetmir Sabani - saksbehandler

Sarah Eilertsen Qien - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
STUBBERUDLIA BORETTSLAG, Postboks 6666 St. Olavs plass, 0129 OSLO

PLAN- oc
BYGNINGSETATEN

i
Oslo kommune

Eggesvik Skybak, Inger Siv.Ark.
Mogens Thorsens gate 4A

0264 OSLO

Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.
531,3 940022603 94/33581

Deres ref. var saksbeh. Dato
Ingrid J. Sollai 17. juni 1994

Arbeidssted : 142/0036 Tvetenveien 231
Byggherre : Stubberudlia Brl. v/Daffinrud, Tvetenveien 257, 0675 OSLO
Arbeidets art BL. 8, REHABILITERING

APPROBASJON

Godkjemning av planer for arbeidet
Vilkar for byggetillatelse

Seknad om byggetillatelse med tegning nr. 1-2-3-4-5-6 approberes i samsvar med
bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er
utarbeidet pd grummlag herav, og pd de vilkdr som er nevnt nedenfor.

Det vises til var pategning av 14.06.94 pd kartet.

Fer byggetillatelse (tillatelse til igangsetting) kan gis, ma felgende punkter veere ordnet:

1. Ansvarshavende vare godkjent.

2. Redegjerelse for konstruksjoner, med statiske beregninger, vere kontrollert.
3. Material- og fargeprever vere godkjent.

Arbeidet mé ikke pdbegynnes fer ansvarshavende har fatt igangsettingstillatelse. Om klageadgang,
se vedlagte orientering.

NB! Eventuelle endringer i forhold til denne approbasjon ma
tilleggsameldes og vere godkjent fer endringen foretas.
Tilleggsapprobasjoner blir gebyrbelagt etter gjeldends regulativ.

Approbasjonen har gyldighet i 3 &r. Blir byggearbeidet ikke sact
igang i demne perioden, kan De i henhold til gebyrregulativet, og
senest 4 ar etter fakturadato, kreve tilbakebetalt en del av betalt

gedyT .

AVDELING @ST,
SEKSJON FOR BYGGESAK OG BYGNINGSKONTROLL

Tore Berntzen '
Seksjonsleder




KART « PLAN » BYGGESAK

PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

e
Oslo kommune

Elvevoll, Svein O.
Fredheimveien 33C

1087 0SLO

Var ref/mappenr. Journr.
940022603 95/14782

Deres ref. Var saksbeh. Dato
Ingrid J. Sollai 7. mars 1995

Arbeidssted : 142/0036 Tvetenveien 231
: Stubberudlia Brl. v/Daffinrud, Tvetenveien 257, 0675 OSLO

BL. 8, REHABILITERING

BYGGETILLATELSE

Ovennevnte byggearbeid tillates nd igangsatt. Tillatelsen gjelder:
HELE ARBEIDET

Sokkelhgyde: Nar : sokkelhgyde (gesims) ikke er fastsatt i
reguleringsplan, De sette opp salinger som viser Deres farslag til heyde
i samsvar med approbert tegning. Deretter md vedkommende overingenier i
Plan— og bygningsetaten varsles for endelig godkjennelse av sckkelhgyden,
fer sokkelhgyden er godkjent.

Grunnbesiktigelse: Fgr forskaling tar til, skal ansvarshavende varsle
Plan— ogbygningsetaten for besiktigelse av grunn, se Varsling av kontroll.

Kontroll av beliggenhet: Nar forskaling er oppsatt, (evt. muring av grunnmur
pabegynt) skal Plan- og bygningsetaten varsles for kontroll av beliggenhet og
heyde, tlf. 66 20 20.

Varsling av kontroll: Ansvarshavende skal varsle Plan- og bygningsetaten for
kontroll av:

1. Fundamenter, grunnmur, isolasjon og drenering.

2. Overdekning av drenering, kult i kjeller.

3. Konstruksjoner i etasjeskillere, vegger og tak.

4. Isolasjon i etasjeskillere, vegger og tak.

5. Gulv og vegger i bad, dusj og w.c. (isolasjon, step m.v.)

6. Dytt av derer og vinduer.

7. Marte ildsteder med fundamenter og isolasjon.

Kontroll md meldes dagen i forveien i tiden 09.00 til 14.30, tlf. 66 20 20.

Ferdigbesiktigelse: Nr arbeidet er ferdig, skal ansvarshavende innsende
skriftlig melding pd vedlagte skjema. Plan- og bygningsetaten vil skriftlig

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag k. 12.00-14.00
Eiend pplysninger, telefon: 820 80150

underrette byggherre og ansvarshavende om ferdigbesiktigelsen. Eventuelle
mangler pitalt ved ferdigbesiktigelsen md rettes og skriftlig melding herom m&
innsendes innen den fastsatte frist.

Ansvarshaverde skal pdse at alle approbasjonsbetingelser blir oppfylt samt at
mtetarbeideutfmutmrerdetsanmfattesavappmbasjmogdeme
ﬁlhtalse.}hnnﬁfm'vissesegmathyggetduﬁslmmmﬂwjastegzﬁngerbéde
erhgnmllstaqaletavplamogbygﬁngsetatmogerisamvarmdappmberte
tegninger (arkitekttegninger). Ved utferelse etter andre spesialtegninger til
f.eks. ventilasjonsanlegy, innredningsarbeider m.v. har ansvarshavende
tilsvarende plikter. Bygning eller del av denne md ikke tas i bruk for
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt. Denne tillatelse skal
sammen med approbert byggesak alltid vare til stede pd byggeplassen.

Ingrid J. Sollai
Avd.ark.




PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

Oslo kommune

Stensds, Ingulf
AS Stenico
Humlehaugveien 6
7053 RANHEIM

Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.
531.42 940022603 95/41003
Deres ref. Var saksbeh. Dato
Ingrid J. Sollai 27. juni 1995

Arbeidssted : 142/0036 Tvetenveien 231
Byggherre : Stubberudlia Brl. v/Daffinrud, Tvetenveien 257, 0675 OSLO
Arbeidets art: BL. 8, REHABILITERING

BYGGETILLATELSE

Ovennevnte byggearbeid tillates nd igangsatt. Tillatelsen gjelder:
INNGLASSING AV BALKONGER

Sokkelhgyde: Nar bygningens sckkelhgyde (gesums) ikke er fastsatt i
requleringsplan, md De sette opp salinger som viser Deres forslag til hgyde
i samsvar med approbert tegning. Deretter md vedkommende overingenigr i
Plan—- og bygningsetaten varsles for endelig godkjennelse av sokkelhgyden,
eventuelt med justering. Gravings— og sprengningsarbeid md ikke pdbegynnes
for sokkelhgyden er godkjent.

Grunnbesiktigelse: Fgr forskaling tar til, skal ansvarshavende varsle
Plan- ogbygningsetaten for besiktigelse av grunn, se Varsling av kontroll.

Kontroll av beliggenhet: Nar forskaling er oppsatt, (evt. muring av grunmmur
pabegynt) skal Plan- og bygningsetaten varsles for kontroll av beliggenhet og
hoyde, tlf. 66 20 20.

Varsling av kontroll: Ansvarshavende skal varsle Plan- og bygningsetaten for
kontroll av:

1. Fundamenter, grunnmur, isolasjon og drenering.

2. Overdekning av drenering, kult i kjeller.

3. Konstruksjoner i etasjeskillere, vegger og tak.

4. Isolasjon i etasjeskillere, vegger og tak.

5. Gulv og vegger i bad, dusj og w.c. (isolasjon, stgp m.v.)

6. Dytt av derer og vinduer.

7. Marte ildsteder med fundamenter og isolasjon.

Kontroll md meldes dagen i forveien i tiden 09.00 til 14.30, tlf. 66 20 20.

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 80150
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Ferdigbesiktigelse: Nr arbeidet er ferdig, skal ansvarshavende innsende
skriftlig melding pd vedlagte skjema. Plan- og bygningsetaten vil skriftlig
underrette byggherre og ansvarshavende am ferdigbesiktigelsen. Eventuelle
mangler pdtalt ved ferdigbesiktigelsen md rettes og skriftlig melding herom m&
innsendes innen den fastsatte frist.

Insvarshavende skal pise at alle approbasjonsbetingelser blir oppfylt samt at
intet arbeide utfgres utover det som omfattes av approbasjonen og denne

tillatelse. Han md forvisse seg am at byggetekniske knrstruks:]onstegxunger bade
er kontrollstemplet av Plan- og bygningsetaten og er i samsvar med approberte
tegninger (arkitekttegninger). Ved utfgrelse etter andre spesialtegninger til
f.eks. ventilasjonsanlegyg, innredningsarbeider m.v. har ansvarshavende
tilsvarende plikter. Bygning eller del av denne md ikke tas i bruk fer
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt. Denne tillatelse skal
sammen med approbert byggesak alltid vare til stede pd byggeplassen.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling @st
Tore Berntzen Ingrid J. Sollai
Seksjonsleder Avd.ark.
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PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

KART « PLAN = BYGGESAK

Oslo kommune

Stubberudlia Brl. v/Daffinrud Elvevoll, Svein O.
Tvetenveien 257 Fredheimveien 33C

0675 OSLO 1087 OSLO

Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.
531.7 940022603 96/17327

Deres ref. Var saksbeh. Dato
Arild R. Johannessen 14. mars 1996

Arbeidssted : 142/0036 Tvetenveien 231
Byggherre smbbe:mdlla Brl. v/Daffinrud, Tvetenveien 257, 0675 OSLO

etter plan- og bygningsloven, paragraf 99 nr. 1.

Det meddeles at man ved ferdigbesiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe
lovstridig.

Eadigaﬁtest:en anfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt apprcbasjon
for.

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konf tid: Mandi lag,fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telef 320 30150

£

Plan- og bygningsetaten Oslo

KILE STOKHOLM ARKITEKTER AS
St. Olavs plass 3
0165 OSLO

Deres ref.: Vér ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 06.09.2022
Bent Boeriis 202111400-9 Annabel Lee

Oppgis alltid ved

henvendelse

Adresse: TVETENVEIEN 231, 233 OG 253 Eiendom: 142/36/0/0

Tiltakshaver: STUBBERUDLIA BORETTSLAG, c/o Soker: KILE STOKHOLM ARKITEKTER AS
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Tvetenveien 231, 233 og 253

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for rehabilitering av
fasader, mottatt 02.09.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202111400

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonsplan 1/13

Fasader nord og @st - Tvetenveien 231 E-O1 02.07.2021 1/14

Fasader syd og gst - Tvetenveien 233 E-02 02.07.2021 1/15

Fasader gst, nord og syd- Tvetenveien 253 E-03 02.07.2021 1/16

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Annabel Lee - saksbehandler

Sarah Eilertsen Qien - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
STUBBERUDLIA BORETTSLAG, c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS, Postboks 6666 St. Olavs
plass, 0129 OSLO

OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
Trondheimsvn, 5l *207210

Arbeidssted

Arbeldets art M%
e BN

| Bvaningens arl

Byggharre

e _ . L -

Byggemelding med ovennevnte tegninger (se rubr. Tegn. nr.) approberes i samsvar med bygningsloven, dens vedtekter og
forskrifter, samt b:lemmslser som er utarbeidet pd grunnlag herav, og pa fglgende vilkér:
Det vises til lankontorets ning av 31/8-71 kwfl og til ut-
talelse av ngmi gjenpart mﬁf_‘s esg # .
Nettstasjonen md imapnssu i samrdd med Oslo Lywerku. Ajo :
som viser 70 nye bilplasser samt ﬂlﬂﬂkﬂg san
og kvartalslekeplas r i henhold til gjeld e no
Det vises til helseradets uttalelse av 18/ .
v, i nmj. en ikke motsette seg k;
me t. .1 brannvesenets uttﬁt,-ie w
ﬂig&s.- Ta&hammu onen m fires etter yan
elektri am 0} _p'um ng uﬁ#j«nmﬁ

uene B kunne pusses farefritt Dot mA avg hag st erkimzing
tililuktmm som m éwrskndd, g:.‘i‘:; g& 5'&1 Jﬁm ‘"m L

Forgvrig vises til uSpesielle kravs pd omstdende side, punktene

og til wAlminnelige bestemmelsers pd —u—

Arbeidet ma ikke p&lugvnnu for onsvarshavende har fatt byggetillatelse fra bygningskontrollen.
For byggetillatelse kan gis, ma felgende punkter mrk. X, vwre ordnet:

/A / ‘ansvarshavende veere godkjent. [X D. gjenpart av finglest erkleering veere innlevert,
/ ~/ péfent byskriverens kvittering.
[3". tegningene vcere stemplet av Byggelgyve- [RE. redegjprelse for konstruksjoner, evt. med
Kontorel, Roald Amundsens gt. 4. V¥ statiske hmgninw, veere behandlet.

. melding foreligge fra veivesenet til byg- [ F. ventilasjonsanlegget veere godkjent. £6T 1.etasjes
ningskentrollen om at gateopparbeidelses- gu,'kv 8“§QSV
spgrsmalet er ordnet. (=3 korrigwrla tegninger vcere innsendt og god-

kjent. .

. spgrsmilet om erverv, eventuelt avstielse & H. Pl‘m ‘vere stadfestet.®X C‘P.

av grunn fil gate veere fatt opp ved .

henvendelse til sksprnpﬁas]nnskammr, = kﬂ!ﬂ erte kart vare iMth_'.
Trondhalmsvn 5, 0&'0 s - e y
=

OBS. Byggearbeid som avviker fra denne approbasjon ma ikke utfores uten skriftlig godkjennelse
[tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tekniske anlegg er bare
Bligs 1 dew withielaleg G4 Hadkiine eviress mad A iBadtiin,

As 6@*&&

All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbehandler.




@-8-FedRailaf =St

Spesielle krav.

(Det henvises scerskilt til de akiuelle punkter p& omﬁiende side.)

WS\I‘\‘
Det mé innserldus (éahl

nlngsl:npr for g(# n Fﬂ Planan ma inn-
sendes sa tidlig at ufgravedu masser kan bli
riktig plasert.

benyttes

“::g; go oL%em S\SHI

— & le ve s

troll a: sFylIrna.ssw:rl‘:aefgi: W:«:rt
settes.

IV. Redegjgrelse for vinduers utfgrelse m& inn-

 Qmridepe gRS P YRGS Y BhikfomusH (gubnibaRogdoiios el § o

Ferodnoddiag A

Hyor vei eller gate (foffaull@R @midelbin) 3virny BEh I lRARNcE SRS RHAIE: 1ak)
inn til bygningen, skal det inn til grunn- !
muren bare fylles med rene fylimasser som
ikke fordrsaker vesentlig synking. Alunholdig
stein tillates ikke benytiet i noe filfelle. Byg-
gets ansvarnshavende skal islikt til-

mé innsendes.

VI. Andre oppbygg over tak enn de som er vist
pad de innsendte tegninger kan ikke péreg-
nes godkjent.

Alminnelige bestemmelser.

. Byggherre og ansvarshavende ma vise aki-

somhet overfor naboeiendommer slik at disse
ikke utseties for ungdige skadevirkninger
under gravings- og byggearbeidet. Det hen-
vises i denne forbindelse 1il nabolovens be-
stemmelser. Bygningskonirollerl méa varsles |
god tid fgr graving i nabogrense tar il
Redegjorelse for arbeidets fremdrift sami de
ngdvendige sikringstiltak kan kreves innsendl.
Det gjgres oppmerksom pA at bygningskon-
trollen er uten ansvar,

Gardsplass mé planeres med fall til kum pa
egen grunn og eventuelt forsynes med fast
dekke.

. | bygning p& mer enn 5 efasjer md lovbefalt

trapp som mangler sidelys utstyres med re-
servelys med strgm fra eget batteri.

. | viningshus med mer enn en leilighet, md

hovedinngangsdgr og trapp til selvstendig
leilighet i 2. etasje, ha en fri bredde av minst
1m.

. Fri hgyde i hovedirapp ma intet sted vcere

under 2 m.

Trapperekkverks hgyde skal veere minst 0.9 m
fra trinnforkant, og sprossene skal ikke ha
stgrre innbyrdes avstand enn 15cm. Dette
gjelder ogsé balkongrekkverk m.m.

. Korridorer og enireer md ha en minste-

bredde av 1.2 m,

Fyrrom skal ha vindu il det fri.

Reykpiper og ventilasjonspiper md mures i
full omkrets.

Ventilasjonskanaler ma ikke utfgres av sink.
Avirekk fra oljefyrt kiele skal i alminnelighet

fdres til egen rgykpipe.

. Rgykpipe m& ha minst 1 stens vange mot

kott, skap, sdppelrom og garasjer.

. Feieddrer ma plaseres slik at de er left fil-

giengelige. De mé ikke plaseres i beboelses-
rom, kott, garasier o.l.

14, | badstubad md dgrer sl& ut.

15. _Redningstau mé anbringes etter fastsatte ret-
rungsli’nlar

16, Skratak' | beboelsesrom mé ~varmeisoleres.
K.verdi maks. 0.8. ;

17. Gulv samt delevegger mellom ]eﬂlghalar mi
isoleres mot lyd..

18. Lofibjelkelag m3 ikke oppta taklast med-
mindre det er baregnet for det. '

19. Pa taket over porf, innganger og balkonger
mé anbringes sngfangere pa en mite som
bygningskentrollen kan godkjenne.

20 Hvor rérledninger giennombryter gulv og tak,

mé rgrene stgpes inn. Rgrene fdres i ekspan-
sjonshylser som omsigpes.

21 Utvendige ftrappereposer og tferrasser av
betong mi ikke sigpes direkte mot svill.

22. Utvendige apne lysgraver, kiellernedganger
og nedkigrsler til garasier o.l. m& gis avigp
for overvann,

23. Vannbrett over utvendige dgrépninger og
vinduer mé f@res inn under panel og forsynes
med beslag som skal fgres minst 5cm opp
p3 vegg bak panelet, Silbenk og vannbrett
m& gis fall minst 1:3.

For tilfluksrom plikter byggherren & sende et
sell tegninger i M. = 1:100 av det godkjente
tilfluksrom il Oslo  sivilforsvar, Mgllergata 43,
Oslo 1. Kfr. tilfluktsromforskriftene kap. 1, pkt. 5.

For gvrig vises bl.a. fil:

wReglement, instruks og bestemmelser for sani-
teeranlegg | Oslo.

«Regler for innredning av bad, dusjrom og
w. c.rom i Oslo.»

«Regler for anordning av ventilasjon i bygg i
Oslo.n

uRegler for gassinstallasjoner i Oslo,»




OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN Ridysaigaies.
Trondheimsvn, 511120 7210

Ny adresse: Herslebs gt. 19
Nyt f. nr., (02) 115060

H8yhus,
Arbeidssted Matr.nr, 1
Trosterud felt A - (nedre del) 5%:.142. bnr,7 m.£1, Hus8 53/2407

ﬁmharu j r:\nsvarshwunde =

Oslo Bolig og Sparelag Murm. Ola. Nafstad
Hammersborg torg 1 Okernvelen 9

0S10 1, 08LO 6,

Lov/ss Al i,
Dato
14, jznuer 1374,
Midlertidig brukstillatelse gis under forutsetni -] gler blir rettat st

1, Gjenperter av helserddets o9 hrennvesenets uttalelser datert
henholdsvia 6,12, og 20,12.-73.vedlegges,

Det glenctdr noen mindre srbeider,

Innen eft &r fra dato ma bygningen vaere salf i full stand slik at den fyller de krav bygningslovgivningen stiller for ferdigattest. Innen samme frist ma

dning fra ansvarshavende om ferdigbssikigelse vergingkomialyern { nyms je€en
ot

All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbehandler.

Sij. C-2. 5000. ANDVORD. 24455/71. —




Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

N2
U

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

enova



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk, Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

og kan forklare avvik mellom beregnet og méit - faerre personer enn det som regnes som normalt er beregnet ut fra o.pplysnlnger som er gitt av b.ollgeler .dardverdller for den aktL.JeIIe bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller ) ) o ) ’ . ) )
reduseres. Energibehovet kan ogs bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele ret oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
' ’ energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

dersom:
Bygningskategori: Boligblokker

Gode energivaner Bygningstype: Leilighet
Byggear 1974

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer Bygningsmateriale:

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen. BRA: 47

Ant. etg. med . BRA:
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen Dnt : ?‘t me o;tpv J
Tips 2: Luft kort og effektivt De alje vegdger. Ja
i . or i etaljert vindu: a
T!ps 3: Redusér lnnetemperatu_r en For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Teknisk installasjon

Ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spe@rsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende enheter (14)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Tvetenveien 231 80751184 H1002 0 0 382

Tvetenveien 253 80751206 H1002 0 0 392

Tvetenveien 233 80751176 H1002 0 0 377

Tvetenveien 233 80751176 H1102 0 0 397

Tvetenveien 253 80751206 H1102 0 0 407

Tvetenveien 231 80751184 H1102 0 0 402

Tvetenveien 233 80751176 H1202 0 0 412

Tvetenveien 253 80751206 H1202 0 0 422

Tvetenveien 231 80751184 H1202 0 0 417

Tvetenveien 253 80751206 H1302 0 0 437

Tvetenveien 231 80751184 H1302 0 0 432

Tvetenveien 233 80751176 H1302 0 0 427

Tvetenveien 231 80751184 H1402 0 0 442

Tvetenveien 233 80751176 H1502 0 0 457
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1974
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
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Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 11 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, derer og glassfelt 11 m?
Oppvarmet BRA 47 m?
Totalt BRA 47 m?
Oppvarmet luftvolum 120 m?®
U-verdi for yttervegger 0,33 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?>K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 2,15 W/(m?>K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 23,7 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

216,7 Wh/(m?>K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 KW/(m®/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,95 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 98 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,98
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 3,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Dato for beregning 6.12.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.017

Produsent / leverandar ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

102,2 kWh/ar

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/IN) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 11,9 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 KkWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

172,7 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

7 490 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

161,07 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

5 594 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

161,07 KWhi/(m=ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

7 490 kWh/ar

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,30
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,70
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
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Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 7 490 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar

Gass 0 kWh/ar

Fjernvarme 0 kWh/ar -

Biobrensel 0 kWh/ar s 1547
Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 7 490 kWh/ar

Endret regulering av vei 2603 (NY Tvetenvei) pa strekningen fra Ytre Ringvei til ca. 80m
Sum andel elektrisitet, olje og gass 89,5 % ost for vei 2600.

S-1547 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 24.06.1969

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 196901389

Lovverk: BL 1965

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 29569, 28970, V260897

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Besgksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ? Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

’ Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune
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Ekstraordinasert
arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 423
STUBBERUDLIA BORETTSLAG
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Velkommen til arsmoete i STUBBERUDLIA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 22. september kl. 09:00 og lukker 25. september kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/423

Hvordan deltar du digitalt?

» Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmeotet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon
For de som ikke kan stemme digitalt, kan fysiske stemmesedler legges i postkassen ved styrekontoret:
Tvetenveien 243

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i STUBBERUDLIA BORETTSLAG

2av7/
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Sak 1

I henhold til borettslagslovens §9-1 har borettslag revisjonsplikt, og lovens § 9-2 sier at det er
Valg av mgteleder

generalforsamlingen som velger revisor.

Krav til flertall: Avtalen med borettslagets naveerende revisor, PWC, utlgper, og det avholdes derfor en ekstraordinaer
Alminnelig (50%) generalforsamling for & velge en ny.

Falgende kandidat er foreslatt:
Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

« PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap), org nr. 834 836 912 — Et nyetablert revisjonsselskap med
lokal tilstedeveerelse og kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlige revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og tilbyr konkurransedyktige

Forslag til vedtak betingelser for kundene. PwC Assurance AS viderefere kundeforholdene fra PwC AS, og har dermed ikke et

Helga Solheim, radgiver i OBOS, velges. etableringsgebyr.

Valg av revisor skjer med alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Styrets innstilling

Styret overlater valget til generalforsamlingen.

Krav til flertall:

Forslag til vedtak
Alminnelig (50%)

Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.
Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Jeanette Eker Mikkelsen velges.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn:




REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinsert arsmgte 2025

Det ekstraordinzert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 22.09.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.09.25
Selskapsnummer: 423 Selskapsnavn: STUBBERUDLIA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak 4 Valg av revisor

Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

[ For
O Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Helga Solheim, radgiver i OBOS, velges.

[1 For
d Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Jeanette Eker Mikkelsen velges.

[ For
1 Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[1 Mot




Protokoll til ekstraordineert arsmeate 2025 for STUBBERUDLIA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 850373612
Megtet ble gjennomfert heldigitalt fra 22. september kl. 09:00 til 25. september kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 93.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mgteleder

Meatelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Helga Solheim, radgiver i OBOS, velges.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 77
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 13

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Jeanette Eker Mikkelsen velges.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 79
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 12

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

ﬁ O BOS Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
OBOS Eiendoms- Megteinnkallingen godkjennes

fi Itning AS
orvaltning +~ Forslaget ble vedtatt

Hammersborg torg 1
Postboks 6668, St. Olavs plass Antall stemmer for vedtaket: 79

0129 Oslo Antall stemmer mot vedtaket: 2

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no Antall blanke stemmer: 12

E-post: oef@obos.no Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Ta vare pé dette heftet, du kan f&

bruk for det senere, f.eks ved salg 4, Valg av revisor
av boligen.

Document ID 09222115557558379226 v Signert HS, JEM




Bakgrunn:

I henhold til borettslagslovens §9-1 har borettslag revisjonsplikt, og lovens § 9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Avtalen med borettslagets navaerende revisor, PWC, utlgper, og det avholdes derfor en ekstraordinser
generalforsamling for a velge en ny.

Felgende kandidat er foreslatt:

* PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap), org nr. 834 836 912 — Et nyetablert revisjonsselskap med
lokal tilstedeveerelse og kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlige revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og tilbyr konkurransedyktige
betingelser for kundene. PwC Assurance AS viderefere kundeforholdene fra PwC AS, og har dermed ikke et
etableringsgebyr.

Valg av revisor skjer med alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling
Styret overlater valget til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 76
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 14

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Document ID 09222115557558379226 7:7 Signert HS, JEM

Vedtekter

for Stubberudlia Borettslag org nr 850373612

vedtatt pa ordinzr generalforsamling den 29.05.2006.
Endret pa ordinert arsmgte 23.05.2022, sist endret pa ordinart arsmgte 24.05.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Stubberudlia Borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst &n bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Ttillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til  eie inntil 2 %
av andelene.

(5) En kreditor kan eie &n eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel
i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.




2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) For spesialleilighetene kan allikevel bare dette skje til personer som nevnte i 3-5.
(3) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.

(4) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(5) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ¢n eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid
flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere andelseiere med
lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
naverende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser
forkj@psrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen omhandlet
i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres
gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om

at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
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kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til 4 kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & vere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

3-5 Spesialleiligheter for bevegelseshemmede
For spesialleiligheter gjelder fplgende serregler:

(1) Med forbehold om Kommunal- og Arbeidsdepartementets samtykke, settes det som vilkar
for 4 bli eier av andeler knyttet til spesialleiligheter for bevegelseshemmede i borettslaget at
eieren selv eller et medlem av hans husstand er sa bevegelseshemmet at familien har behov
for leilighet som er spesialinnredet for bevegelseshemmede.

Dersom det bevegelseshemmede husstandsmedlem dgr eller fraflytter spesialleiligheten og
ingen av de gvrige husstandsmedlemmer tilfredsstiller vilkarene for & bebo leiligheten, kan
Oslo Kommune, pa vegne av personer som oppfyller vilkarene for & erverve andelen kreve a
overta andelen mot & stille annen tilfredsstillende leilighet til disposisjon for vedkommende
husstand som ma fraflytte.

(2) Ved en hver overdragelse av spesialleilighet, ma erververen av andelen godkjennes av
borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig overfor laget. Styret skal nekte godkjennelse
dersom overdragelsen er i strid med vedtektene eller bestemmelser om overdragelsesprisen,
husstandens stgrrelse eller lignende forhold som matte vere fastsatt eller godkjent av
Husbanken.

(3) Dersom en andel til en spesialleilighet gnskes overdratt, har Oslo Kommune i samrad med
Oslo og Akerhus krets av Norges Handikapforbund forkjgpsrett. Forkjgpsrett kan bare utgves
pé vegne av personer som etter nervaerende 3-5(1) 1. ledd, kan erverve andel i laget.

Dersom kommunen ikke gnsker & benytte forkjgpsretten, kan andelen overdras til en annen
person som tilfredsstiller vilkarene for & bo i spesialleiligheten og som godkjennes av styret,
jfr. punkt 2-2 (3).

(4) Bruksoverlating av spesialleiligheten, er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Spesialleilighetene kan bare leies ut til personer som oppfyller vilkarene for & erverve andel
etter punkt 3-5(1), 1. ledd. Oslo Kommune har forleierett til spesialleilighetene.
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Bestemmelsene i punkt 3-5(3) om forkjgpsrett, gis sa langt de passer tilsvarende anvendelse
for forleieretten.

(5) Innehaverene av spesialleilighetene har ikke opprykksrett etter vedtektenes punkt 3-1 til
en vanlig, ikke spesialinnredet leilighet sé lenge den (de) bevegelseshemmede lever. Derimot
kan de gjgre gjeldende opprykksrett pa samme vilkar som andre andelseiere dersom den (de)
bevegelseshemmede skulle avga ved dgden.

I den utstrekning bestemmelsene i denne paragrafen star i strid med andre paragrafer i
vedtektene skal nerverende paragraf gjelde for spesialleilighetene for bevegelseshemmede.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til

det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).
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4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten
styrets forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vétrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som regr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
béde til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafgrt ved
innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks 4 melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle vert utfgrt av den forrige andelseieren.

(9) Innglassende balkonger ma brukes slik at de ikke skader bygningskropp og/eller egen eller
andresboenheter med inventar. Balkongene er koldrom og ma ikke benyttes til beboelse. Dette
innebarer blant annet at balkongene ikke ma varmes opp eller mgbleres slik at det
oppstar kondens.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pé andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§8§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved

stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre

felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pélegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen
solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder som velges for to ar og minst
2 og hgyst 4 andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder to ar og de andre styremedlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
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mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller
utlegg for borettslaget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordina®r generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
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9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til a vaere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pé generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn &n
andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
eller narstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspélegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene , )
Eiendomsforvaltning

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to

tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Ekstraordinasert
arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 423
STUBBERUDLIA BORETTSLAG

10
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Velkommen til arsmate i STUBBERUDLIA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 18. juni kl. 12:00 og lukker 21. juni kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/423

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

« En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av styreleder for 2 ar

Med vennlig hilsen,
Styret i STUBBERUDLIA BORETTSLAG

Sak 1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meatelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Radgiver i OBOS Helga Solheim er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Fatema Alam og Rita Gundersen velges.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av styreleder for 2 ar

Innstilling
Styrets innstilling til ekstraordinzer generalforsamling — valg av ny styreleder for 2 ar
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Som folge av at sittende styreleder har trukket seg fra vervet med virkning fra 1. juli, skal det velges ny
styreleder for Stubberudlia borettslag. Den ekstraordinzere generalforsamlingen vil kun behandle én sak: valg
av styreleder for en periode pa 2 ar (2025-2027).

Borettslaget har for tiden ingen valgkomité, og styret har derfor sett det som ngdvendig & komme med sin
innstilling for & bidra til en ryddig og ansvarlig prosess.

De siste arene har veert preget av betydelig uro og uforutsigbarhet i styrearbeidet. To styreledere har trukket
seg to ar parad, noe som har gjort det krevende & opprettholde kontinuitet i ledelsen. | en tid hvor borettslaget
star overfor flere store og kritiske prosjekter, er det avgjgrende med en stabil styreleder som evner & samle
styret, samarbeide effektivt, og sikre fremdrift pa vegne av fellesskapet.

Styret anbefaler Terje Gundersen som ny styreleder.

Terje har tidligere veert styreleder i Stubberudlia fra 2018 til 2022. | Iapet av denne perioden ledet han
borettslaget giennom flere omfattende prosjekter, som fasaderehabilitering, brannsikring av hgyblokker,
modernisering av inngangspartier og oppgradering av callinganlegg — i tillegg til flere andre tiltak knyttet til
drift og vedlikehold.

Han har gjennom sitt tidligere virke vist sterk forstaelse for rollen som styreleder i et sa stort og

komplekst borettslag som Stubberudlia. Hans samarbeidsevne, struktur og tillitsfulle relasjon til bade beboere,
vaktmesterteam og leverandgrer gjgr ham godt egnet til & ta pa seg vervet igjen. Terje trakk seg opprinnelig pa
grunn av alvorlig kreftsykdom, men er na kreftfri og har det siste aret begynt & engasjere seg igjen i borettslaget.
Han kjenner bade organisasjonen og utfordringene godt — og er klar for & bidra aktivt igjen.

| tillegg er Terje pensjonist og har derfor all ngdvendig tid til & pata seg ansvaret som styreleder — i
motsetning til den andre kandidaten, som bade driver eget firma pa fulltid, er leder av Fremskrittspartiet
Alna, styremedlem i Oslo FrP, og har en rekke andre verv.

Det har ogsa over lengre tid kommet klare tilbakemeldinger fra beboerne om behovet for en mer synlig og
tilgjengelig styreleder — et tydelig ansikt man kan forholde seg til. | sd mate er Terje et trygt og kjent valg: Nesten
alle i borettslaget kjenner ham fra fer, og han har gjennom flere ar opparbeidet seg en solid tillit i nabolaget.

Styret gnsker samtidig & informere om at det har meldt seg en annen kandidat til styreledervervet, som styret
ikke anbefaler valgt.

Over tid har det veert vedvarende uenighet mellom styret og kandidaten, med flere episoder hvor
kommunikasjon og utspill har skapt uro og splittelse blant beboerne. Dette har blant annet omfattet levering av
egne skrivelser i postkassen til alle beboere, samt sterk og gjentatt kritikk av styrets arbeid i fellesfora.

Styret har tidligere veert apne for et samarbeid gjennom et varamedlemsverv for a bygge tillit og en mer
konstruktiv tilngerming, men anser det som uforsvarlig & anbefale vedkommende direkte til rollen som
styreleder.

Ved behov star begge kandidatene fritt til & skrive mer om seg selv i kommentarfeltet pa saken.

Styret anbefaler derfor pa det sterkeste at generalforsamlingen stemmer for Terje Gundersen som ny
styreleder.

Etter en krevende periode med hyppige utskiftninger og hayt arbeidspress, mener styret at Terje representerer
den ngdvendige kontinuiteten, tryggheten og erfaringen som skal til for & bringe styret tilbake i en stabil og
handlekraftig posisjon. Hans tidligere innsats og dokumenterte resultater gjer ham til det klare valget for a
lede borettslaget videre.

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

» Terje Gundersen (Innstilt av styret)

« Vidar Solberg (lkke innstilt av styret)
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinsert arsmgte 2025

Det ekstraordinzert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet apnes 18.06.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 21.06.25
Selskapsnummer: 423 Selskapsnavn: STUBBERUDLIA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak 4 Valg av styreleder for 2 ar

Styreleder (kun 1 skal velges)
[ Terje Gundersen (Innstilt av styret)

[J vidar Solberg (Ikke innstilt av styret)

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Radgiver i OBOS Helga Solheim er valgt.

[1 For
d Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Fatema Alam og Rita Gundersen velges.

[ For
1 Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[1 Mot
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forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no
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bruk for det senere, f.eks ved salg
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Velkommen til arsmote i STUBBERUDLIA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 15. mai kl. 09:00 og lukker 19. mai kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/423

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

« En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Valg av mateleder
2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Borettslagets erstatningsplikt ved skader pa beboers inventar og/eller utstyr
7. Kartlegging og utbedring av vannskader pa verandaer

8. Skilt pa bommer — Hastighet og vikeplikt for gaende

9. Etablering av plass for bildeling

10. Oppdatering av husordensreglene

11. Styrets medlemmer

12. Valg av tillitsvalgte

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i STUBBERUDLIA BORETTSLAG




Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Radgiver i OBOS, Helga Solheim velges.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Fatema Alam og Laila Meland velges.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4avdd
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

Vedlegg
1. 0423 Stubberudlia Borettslag - revisjonsberettning.pdf
2. Arsregnskap 2024 .pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 530 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til kr 530 000.

Sak 6
Borettslagets erstatningsplikt ved skader pa beboers inventar og/eller utstyr

Forslag fremmet av:
Vidar Solberg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble i 2024 avdekket at vaktmester i sin arbeidstid synes & ha etablert en praksis med a utfere enklere
vedlikehold eller reparasjoner i private leiligheter. Dette har skjedd p& anmodning av en eller flere beboere.
Det er ukjent hva omfanget av dette er, og hvor lenge dette har pagatt.

Det fremkommer ikke av regnskapet til borettslaget at beboere pa noe vis har blitt belastet for slik arbeid, eller
at borettslagets kostnader for vaktmestertjenester er redusert. | og med at vaktmester har utfert tjenesten i
sin arbeidstid, ma det klart oppfattes som om borettslaget utfarer og har ansvaret for det som utferes. Ved
oppmete hos beboer er vaktmester ifgrt borettslaget arbeidskleer og benytter borettslagets verktay.

Borettslaget ber klart erkjenne ansvar for skader som pafgres beboer, og erstatte eller utbedre dette.

Ved fremsettelse av krav om erstatning, ble falgende publisert pa Vibbo den 30.11.24, uten av borettslagets
styre var villig til & tilby erstatning:

«Vaktmesternes ansvarsomrader

5av 44
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Hei alle beboere!
Vi gnsker & minne om vaktmesternes ansvarsomrader i borettslaget.

Vaktmesterne har ansvar for vedlikehold og drift av fellesomradene, inkludert uteomrader, parkeringsplasser,
sngmaking, felles belysning og tekniske anlegg som heiser og ventilasjon.

De har derimot ikke ansvar for vedlikehold eller reparasjoner i private leiligheter.

Dersom du har behov for hjelp med reparasjoner, vedlikehold eller andre oppgaver i din egen leilighet, ber vi
om at du kontakter ekstern hjelp.

Med vennlig hilsen,

Styret»

Styrets innstilling

Styret avviser pastanden fremme i forslaget og anmoder generalforsamlingen til & stemme i mot forslaget.
Borettslagets vaktmestere har aldri hatt ansvar for reparasjoner eller vedlikehold i private leiligheter, og det
er ikke etablert noen praksis der dette inngar i deres arbeidsoppgaver. Vaktmesternes ansvar er utelukkende
knyttet til drift og vedlikehold av fellesomradene, herunder uteomrader, parkeringsplasser, sngmaking, felles
belysning og tekniske anlegg.

Pastander om at vaktmesterne har utfert slike tienester som en del av sitt arbeid, og at borettslaget dermed
skal veere gkonomisk ansvarlig for eventuelle skader, er grunnlgse. Spgrsmal om belastning av kostnader i
borettslagets regnskap er userigse, da dette aldri har veert en del av vaktmesternes betalte oppgaver.

Det er imidlertid riktig at vaktmesterne i enkelte tilfeller, av ren godvilje og serviceinnstilling, har bistatt enkelte
beboere — seerlig eldre og funksjonshemmede — med sma, enkle oppgaver i deres leiligheter. Dette har veert
gjort uformelt og uten gkonomisk belastning for borettslaget. Styret har heller ikke mottatt noen henvendelser
fra beboere som hevder & ha fatt utstyr eller inventar skadet som falge av slik hjelp.

Pa bakgrunn av dette finner styret det ngdvendig a presisere overfor vaktmesterne at slike tjenester ikke skal
utfares fremover. Selv om dette er beklagelig for beboere som har hatt behov for slik hjelp, er det en uunngaelig
konsekvens av at enkelte forsgker 4 stille borettslaget skonomisk ansvarlig for tjenester som aldri har veert
en del av vaktmesternes oppgaver. Styret anmoder generalforsamlingen om a stemme i mot forslagsstillers
forslag til vedtak da styret ikke ser behovet for & vedta saerskilte erstatningsrettsligeregler, da disse kan veere
strid med normal erstatningsrett.

Forslag til vedtak

Forslagstillers forslag til vedtak: Borettslaget plikter & erstatte eller utbedre skader m.v. som gjgres av
borettslagets ansatte. Det er styrets ansvar som arbeidsgiver & vurdere eventuell regress overfor den ansatte.
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Sak 7
Kartlegging og utbedring av vannskader pa verandaer

Forslag fremmet av:
Vidar Solberg

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Det har na gatt ca. 15 ar fra vare verandaer ble innglasset. Flere av beboerne har rapportert tilfeller med
vanninntrenging og skader som oppstar pa grunn av dette, spesielt i visse typer regnveer, til de styrer som har
forvaltet borettslagets eiendom opp igjennom arene.

Noen forsgk pa utbedringer skal veere gjort uten at det har medfart vellykket resultat. Beboere kan oppleve
ved enkelte typer regnveer & fa mer enn en liter med vann inn pa veranda i lapet av en formiddag.

Konsekvensen for beboere dette gjelder er at veranda ikke kan brukes som forutsatt, og det ma hensyntas hva
som kan gjeres av innredninger m.v. slik at mgbler og innredning ikke paferes vannskader, eller videre lekkasjer
til underliggende boenheter. Det kan ogsa oppsta frostskader hvis dette ikke utbedres.

Ved henvendelser til styret er det opplyst at det er gjort diverse forsgk pa utbedring. Notater og erfaringer fra
disse kan ifalge styret ikke fremlegges, da dokumentasjonen er opplyst & veere makulert.

En fortsettelse med ignorering av utbedring av disse lekkasjer vil kunne medfere gkte husleiekostnader og
reduserte priser pa leilighetene ved et fremtidig salg.

Styrets innstilling

Styret er fullt klar over utfordringene med vanninntrenging pa enkelte verandaer, og dette har aldri veert
ignorert. Gjennom arene har det blitt brukt betydelige ressurser pa ulike utbedringsforsak, hvor noen har hatt
effekt, mens andre ikke har gitt varige resultater. Styret har allerede satt av midler til & kartlegge og utbedre
de mest utsatte verandaene i 2025, i trad med vedlikeholdsplanen.

Forslagsstiller ser ut til & ignorere det faktum at borettslaget har en rekke andre kritiske vedlikeholdsbehov som
ma handteres parallelt. Det er lett & foresla at styret umiddelbart setter i gang omfattende utbedringer uten a ta
hensyn til de akonomiske konsekvensene. En totalutbedring av alle verandaer vil medfgre en betydelig gkning
i felleskostnadene, noe styret anser som uakseptabelt. Styret gnsker en ansvarlig og balansert tilnaerming
hvor ngdvendige tiltak giennomfgres innenfor vedtatt budsjett, uten & belaste beboerne med ungdvendige
kostnadsgkninger.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

» For Kartlegging og utbedring av vannskader pa verandaer

* Mot Kartlegging og utbedring av vannskader pa verandaer

7 av 44

143



b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Forslagstillers forslag til vedtak: Styret kartlegger omfanget av lekkasjer / vanninntrenging pa verandaer og
utarbeider kostnadsoverslag og plan for utbedring av disse innen utgangen av 2025.

2. Styrets forslag til vedtak: Styret falger vedlikeholdsplanen og fortsetter giennomfgringen kartlegging og
utbedring av de mest utsatte verandaene innenfor den avsatte budsjettrammen i 2025.

Sak 8
Skilt pa bommer — Hastighet og vikeplikt for gaende

Forslag fremmet av:
Vidar Solberg

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Julen 2024 var det antagelig farste gang bommene ble stengt for beboere i hgytiden grunnet rakjering og
nestenulykker.

Styrets kommentar til forslaget i fior var fglgende:

«Styret er av den oppfatning at dagens lgsning fungerer godt. Det er selvfalgelig et stort gnske om at alle som
kjgrer pa indre omrade skal ta hensyn til at det kan veere farlig a kjgre i hgy fart, men det er dessverre vist

at ikke alle tar dete pa alvor. Det er sat opp skilter nar man kjgrer inn i borretslaget og om det hadde veert
riktig virkemiddel & sete opp skilter, sa hadde dete hat en positiv pavirkning allerede. Ved innkjgring er det
dessverre ingen sjafgrer som tar seg tid til & stoppe og lese hva som star pa skiltet. A sete opp fere og hoyere
fartsdempere med korte og jevne mellomrom rundt i borretslagets indre omrade er nok et bedre virkemiddel,
men det har igjen en kostnad som ma tas i betraktning. Styret vil vurdere dete.»

Vare husordensregler pkt. 3 angir kigreregler pa indre omradet og begynner slik:
«All kjgring og parkering med registreringspliktig kjgretoy pa indre omrade og pa
gangveiene er forbudt, med unntak av ngdvendig kjgring. Maksimum hastighet
for ngdvendig kjgring er 15 km/t. Det er vikeplikt for alle myke trafikanter og

man plikter & vaere ekstra oppmerksom ved kjgring foran utgangsdgrer og der
barn leker pa indre omrade.»

Dette er kjgreregler som skal veere kjent for alle beboere, men nadvendigvis ikke kjgrende som av forskjellige
grunner ma kjere inn i borettslagets indre omrade.

Det har ogsa i siste ar veert tilfeller av nestenulykker ved at barn lgper ut fra oppganger, hgy hastighet ved
transformator f.eks. ved nr. 253. F.eks. ved nr. 241 hjelper det ikke at en lastebil kjgrer med blinklys, da man ikke
ser bilen fgr det nester er for sent.
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Dette kan enkelt reduseres noe ved at de som apner bommene informeres ved skilting pa bommene om de
viktigste tingene.

Styrets argument om at ingen leser skilting med sma skrift ved innkjering til omradet, ma antas & skyldes at
bilister vegrer seg for & skape trafikkfarlige (ulovlige) situasjoner. Et skilt ved en bom man ma ga ut av bilen for
a apne antas a veere noe enklere a fa lest.

Det er vel neppe nagdvendig med et lemlestet barn fer man gjer rimelige forebyggende tiltak.

Styrets innstilling

Styret anerkjenner viktigheten av trafikksikkerhet i borettslaget og deler forslagsstillers bekymring for farlige
situasjoner pa indre omrade. Det er avgjorende at alle sjafarer tar hensyn til gaende, seerlig barn, og felger
gjeldende husordensregler for kjgring.

Forslaget om skilting pa bommene har veaert oppe til vurdering tidligere. Styret har tidligere konkludert med
at eksisterende skilting ved innkjgring allerede informerer om hastighetsbegrensning og vikeplikt. Det er
dessverre en realitet at mange sjaferer ikke tar hensyn til skiltingen, og det er derfor usikkert om ytterligere
skilt vil ha gnsket effekt.

Det som derimot har vist seg & veere et mer effektivt tiltak mot hay hastighet er fysiske hindringer som
fartsdumper eller innsnevringer av kjgrebanen. Styret vurderer dette som en mer treffsikker lasning for a sikre
lavere hastighet og okt sikkerhet for gdende. Samtidig ma slike tiltak veies opp mot skonomiske kostnader og
praktisk gjennomfarbarhet.

P& bakgrunn av dette mener styret at midler ber prioriteres til fysiske trafikksikringstiltak fremfor flere skilt,
men at skilting likevel kan vurderes som et tilleggstiltak dersom det anses hensiktsmessig.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

» For Skilt pA bommer — Hastighet og vikeplikt for gdende

* Mot Skilt paA bommer — Hastighet og vikeplikt for gaende

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Forslagstillers forslag til vedtak: Styret monterer skilt pa bommene inn til borettslaget hvor det informeres
om minst fglgende: * Maks hastighet 15 km/t  Vikeplikt for alle myke trafikanter ¢ Ekstra oppmerksomhet ved
utgangsderer og lekeomrader

2. Styrets forslag til vedtak: Styret fortsetter arbeidet med trafikksikringstiltak i borettslaget og vurderer
eventuelle ytterligere tiltak, inkludert fysiske hindringer og skilting, basert pa effekt og kostnader.
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Sak 9
Etablering av plass for bildeling

Forslag fremmet av:
Vidar Solberg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| de senere arene er det blitt stadig mer populeert for innbyggerne i Oslo & delta i bildelingsordninger som
Bilkollektivet, Hyre etc. For de som ikke har egen bil er dette en god ordning hvor man for en rimelig pris kan fa
tilgang til bil nar man en sjelden gang har behov for det.

Det kan synes som om det er faerre og faerre av beboerne som har egen bil og det antas at en slik ordning kan
dekke et sporadisk behov hos flere av beboerne.

Eksempelvis er neermeste sted hvor det er parkert bil i en ordning er Hellerud T-bane.

Styrets innstilling

Styret innstilling er at borettslaget har allerede et stort press pa parkeringskapasiteten, og det er ikke nok
plasser til & dekke behovet for vare egne beboere. Ventelisten for parkeringsplass er lang, og flere beboere
har ventet i flere ar pa en plass. A avsette 2—4 plasser til bildeling vil forverre situasjonen ytterligere og veere
urettferdig overfor de som allerede star pa venteliste.

Den eneste mulige Iasningen ville veert & benytte gjesteparkeringen, men denne er allerede underdimensjonert,
spesielt i helger og hgytider, og beboere harilengre tid uttrykt misngye over at det ikke er nok plasser til deres
besokende. A redusere gjesteparkeringen ytterligere er derfor ikke en gnsket lgsning.

Videre har styret ikke sett noen indikasjoner pa at det er feerre beboere som eier bil, snarere tvert imot.
Ettersparselen etter parkeringsplasser har holdt seg stabilt hay. Nar det gjelder bildelingsordninger, er slike
tjenester allerede tilgjengelige i neeromradet. Hyre har inngatt avtale med Circle K, og det er sannsynlig at biler
vil veere tilgjengelige pa Circle K Furuset, kun 10 minutters gange fra borettslaget.

Pa bakgrunn av dette ser ikke styret noen grunn til & innfgre en bildelingsordning pa bekostning av beboernes

parkeringskapasitet. Styret anmoder derfor generalforsamlingen om & stemme i mot forslag til vedtak.

Forslag til vedtak

Forslagsstillers forslag til vedtak: Styret etablerer 2-4 av borettslagets parkeringsplasser for bildeling og inngar
avtale med f.eks. bilkollektivet eller tilsvarende, slik at borettslagets beboere lettere kan fa mulighet til & benytte
ordningen nar de har behov for & bruke bil.

Sak 10
Oppdatering av husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Styret foreslar en oppdatering av husordensreglene for a sikre at de er i trad med dagens behov og praksis i
borettslaget.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at generalforsamlingen godkjenner de foreslatte endringene i husordensreglene. Endringene
er utformet for & fremme gkt trivsel, bedre forutsigbarhet og et tryggere bomilja for alle beboere. De foreslatte
justeringene innebaerer mindre presiseringer samt enkelte oppdateringer som gjgr reglene mer oversiktlige og
tilpasset dagens behov.

Behovet for endringene er basert pa en helhetsvurdering av tidligere henvendelser fra beboerne, samt innspill
og forslag styret har mottatt over tid. Endringene reflekterer beboernes egne erfaringer og behoy, slik de har
kommet til uttrykk gjennom deres tilbakemeldinger.

I tillegg har vi finpusset teksten og rettet opp eventuelle feilskrivinger og uklar formulering, slik at reglene
fremstar tydeligere og mer presist.

For & tydeliggjore endringene i husordensreglene er teksten presentert med fglgende markeringer:

« Svart tekst: Uendret og forblir som den er.
* Rad, gjennomstreket tekst: Tekst som foreslas fiernet.

* Rad tekst uten gjennomstrekning: Ny tekst som foreslas innfart.
Vi mener at denne fremstillingen sikrer en oversiktlig giennomgang av de foreslatte endringene.
Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar de foreslatte endringene i husordensreglene, slik de er presentert i vedlegget
"HUSORDENSREGLER - Forslag til oppdatering”.

Vedlegg
3. HUSORDENSREGLER - Forslag til oppdatering.pdf

Sak 11
Styrets medlemmer

Forslag fremmet av:
Marianne Fjeller

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Siden alt naermest foregar digitalt for tiden og de fleste av oss vet ikke hvem som sitter i styret eller er pa valg.
Sa det er viktig at vi far flere opplysninger om disse personene.

Styrets innstilling
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Styret ser ikke behovet for & publisere personlige opplysninger som alder og botid i borettslaget, da dette ikke
har noen relevans for styrets arbeid eller den enkelte kandidats kompetanse og egnethet. Styremedlemmer
velges pa bakgrunn av deres engasjement, erfaring og evne til & ivareta borettslagets interesser, ikke basert
pa hvor lenge de har bodd her eller deres alder.

Styret gnsker ogsa a understreke at det allerede finnes gode muligheter for beboere til & bli kjent med styret.
Styrekontoret er apent hver mandag, hvor styremedlemmer er tilgjengelige for en prat. Dgren er alltid apen
for de som gnsker informasjon, har sparsmal eller vil bli bedre kjent med hvem som sitter i styret.

Nar det gjelder bilder av styrets medlemmer og kandidater til valg, vil styret vurdere & legge ut bilder av
sittende styremedlemmer pa Vibbo, slik at de som gnsker det kan fa et ansikt pa dem. Bilder av kandidater
til valg er imidlertid opp til hver enkelt kandidat & bestemme om de gnsker & dele. Styret anmoder derfor
generalforsamlingen om & stemme i mot forslag til vedtak.

Forslag til vedtak

Forslagsstillers forslag til vedtak: Foreslar at det blir lagt ut bilde av styrets medlemmer og de som skal velges,
samt at vi far opplysninger om alder og hvor lenge de har bodd her.

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges to styremedlemmer for 2 ar, samt fire varamedlemmer for 1 ar.

Borettslaget har for tiden ingen valgkomité, da dette ikke ble besluttet eller valgt pa forrige generalforsamling.
Styret har i etterkant hatt et vedvarende og tydelig sgkelys pa a fa etablert en valgkomité, men har ikke lykkes
med dette. Det har rett og slett ikke veert tilstrekkelig interesse fra beboerne. Bade gjennom informasjon
publisert pa Vibbo, i samtaler med beboere og i mater under styrekontorets apningstider, har styret gjentatte
ganger oppfordret andelseiere til & stille seg til disposisjon — uten respons.

Som fglge av dette har styret selv mattet falge opp interesserte og vurdere aktuelle kandidater, og legger med
dette frem sin innstilling til arets valg.

Innstilling
STYREMEDLEMMER:

Det er sveert positivt at flere beboere har vist interesse for a bidra i styret. Styret gnsker & veere inkluderende
og har hatt god dialog med alle interesserte. Styrethar kommunisert at styret foretrekker at nye kandidater
starter somvaramedlemmer, slik at de far innsikt i arbeidsmengde, ansvar og samarbeidsform far de eventuelt
trerinni et fullt styreverv. Dette er en modell som har fungert godt tidligere, og som sikrer bade kontinuitet og
kvalitet i styrearbeidet.

| arets generalforsamling star to av dagens styremedlemmer pa valg etter fullfert periode: Sedir Hataee og
Peter Schjem. Begge har takket ja til gjenvalg, og styret innstiller entydig pa at disse to gjenvelges.

Sedir og Peter har gjennom sine to ar i styret vist betydelig engasjement, struktur og ansvarsfglelse. De har
veert — og er — helt sentrale i arbeidet med store og pagaende prosjekter som blant annet heisrehabilitering,
ladeanleggsprosjektet og kameraovervaking. Deres kontinuitet og kompetanse er avgjgrende for at disse
prosjektene skal giennomfgres pa en trygg, effektiv og skonomisk baerekraftig mate. Styret vurderer det derfor
som kritisk for borettslaget at disse to far fornyet tillit i sine verv.
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Styret gnsker samtidig & informere om at det har meldt seg en kandidat til styret som styret ikke anbefaler
valgt som styremedlem. Vedkommende har takket nei til

a starte som varamedlem og har tidligere hatt styreverv, men avsluttet perioden fer fullfart valgperiode
grunnet utfordringer med samarbeid og gjennomfering.

Over tid har det ogsa veert vedvarende uenighet mellom styret og vedkommende, med flere tilfeller hvor
kommunikasjon og utspill har bidratt til uro og splittelse blant beboerne. Dette har blant annet omfattet forsgk
pa a pavirke stemmegivning gijennom egne skrivelser, samt sterk og gjentatt kritikk av styrets arbeid i fellesfora.

Styret mener derfor at et eventuelt samarbeid ber begynne med et verv som varamedlem, slik at det ferst kan
etableres gjensidig tillit og et konstruktivt samarbeidsklima. Dgren er dpen — men styret vurderer det som
uforsvarlig & anbefale vedkommende direkte som styremedlem pa navaerende tidspunkt.

VARAMEDLEMMER:

Jeanette Mikkelsen, Nadia Butt og Terje Gundersen har det siste aret vaert varamedlemmer i styret, og alle tre
har takket ja til gjenvalg. | henhold til borettslagets vedtekter skal det i tillegg velges et fierde varamedlem. Mona
Aasland, Marie Knedal og Denis Khnyking har ogsa meldt interesse for & bidra i styret, og stiller som valgbare
kandidater til vervet.

Styret stiller seg ngytrale til disse kandidatene, og ansker ikke & legge noen feringer for valg av varamedlemmer.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

» Peter Schjem (innstilt av styret)
« Sedir Hataee (innstilt av styret)

* Vidar Solberg

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Denis Khnykin

» Jeanette Mikkelsen
» Marie Nilsen Knedal
* Mona Aasland

* Nadia Butt

* Terje Gundersen

Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar. Fglgende
kandidater er innstilt:

Roller og kandidater
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Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Wing Sum Tsui

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Sedir Hataee
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

| lgpet av 2024 har styret jobbet systematisk med & kartlegge og planlegge ngdvendig vedlikehold for de
kommende arene. Vart mal er a sikre en forutsigbar drift og unnga uventede kostnader eller bra gkninger i
fellesutgiftene. En grundig gjennomgang har gitt oss en tydelig oversikt over hvilke tiltak som erigangsatt, hvilke
som er planlagt for 2025, og hvilke som ma prioriteres fremover.

Vedlikeholdsbehovene i borettslaget er omfattende, og det er ikke gkonomisk eller praktisk mulig & gjennomfare
alle prosjekter samtidig. Styret har derfor lagt vekt pa a prioritere de mest kritiske tiltakene, samtidig som vi
balanserer gkonomien for & unnga ungdvendig gjeldsoppbygging og kraftige akninger i felleskostnadene.

Heisene i hgyblokkene

Vedlikeholdet av heisene i hgyblokkene har i flere ar veert en stor utfordring, med hyppige driftsstans,
haye servicekostnader og betydelige uforutsette utgifter. Etter en grundig vurdering i samarbeid med
bransjeeksperter har styret besluttet a erstatte samtlige heiser. Arbeidet startet mot slutten av 2024 og vil
paga frem til mars 2028. Dette er en omfattende investering, men helt ngdvendig for & sikre stabil og sikker
drift pa lang sikt.

Kameraovervakning

Etter lang tids etterspersel og et tydelig behov for ekt sikkerhet, har styret installert kameraovervakning i alle
heyblokker. Dette tiltaket skal bidra til & redusere hzerverk, skader, ugnsket opphold, reyking og forsgpling i
fellesarealene. | tillegg vil det bli montert kameraer i de nye heisene nar de er ferdigstilt.

Parkering og leieavtale med OBOS

Styret har vurdert flere alternativer for a sikre tilstrekkelig og kostnadseffektiv parkering. Blant annet ble
muligheten for & bygge et nytt garasjehus og optimalisere eksisterende areal utredet. Etter en helhetsvurdering
av kostnader og praktiske forhold, har styret valgt & forlenge leieavtalen med OBOS. Vi har na sikret en ny
tidrsavtale for bade parkeringshuset under Trosterud senter og vaktmestergarasjen.

Fiberbredband fra Telia

Den nye fiberavtalen med Telia er na ferdigstilt. Etter installasjonen opplevde enkelte beboere utfordringer,
men disse problemene er na lgst.

EL-tavler

Borettslagets EL-tavler er gamle og oppfyller ikke dagens standard. Styret er bevisst pa de sikkerhetsmessige
aspektene ved dette og har vurdert ngdvendige tiltak. Etter radgivning med eksperter er det besluttet & utsette
oppgraderingen inntil videre, da det per na finnes mer akutte prosjekter som ma prioriteres. Nar gkonomien

tillater det, vil dette arbeidet bli igangsatt uten at det medferer uforholdsmessig hgye kostnader for beboerne.

Ladeinfrastruktur for elbiler

Tilgangen pa elbillading har veert en utfordring for mange beboere. Tidligere har borettslaget hatt 12 felles
ladeplasser, men dette har ikke veert en tilfredsstillende lgsning for alle. Styret har na inngatt en

avtale med Enviro Elektro om etablering av fullverdig ladeinfrastruktur pa samtlige parkeringsplasser i
borettslaget. Prosjektet krever nadvendige godkjenninger fra kommunen og netteier, men forventes igangsatt
snarlig og ferdigstilt sommeren 2025. Mer informasjon om bestilling av ladebokser vil bli sendt ut fortlgpende.

Q@vrig vedlikehold
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| tillegg til de sterre prosjektene vil styret ogsa felge opp andre ngdvendige vedlikeholdstiltak, blant annet:
- Utbedring av vannlekkasjer pa balkonger

- Kontroll og vedlikehold av avlgpsrer

- Rens av ventilasjonskanaler

- Lepende oppfelging av teknisk vedlikehold

Orden, stoy og bomiljo

Styret forventer at alle beboere respekterer husordensreglene og tar hensyn til sine naboer. Dessverre har
2024 og begynnelsen av 2025 veert preget av et rekordheyt antall klager pa festing, stey og oppussing utenfor
de tillatte tidsrommene. Dette er uakseptabelt. Husordensreglene gjelder for alle, og det er hver beboers ansvar
a folge dem.

| tillegg har det ogsa veert gjentatte tilfeller av urinering og forsepling i fellesarealer som heiser,
trappeoppganger og mesaniner. Slike hendelser vil bli politianmeldt. Vi minner om at borettslaget har en avtale
med PELIAS for & holde rotter og mus under kontroll, men dette krever ogsa at beboerne bidrar. Seppel og
matavfall skal kastes i avfallsbeholderne — ikke pa bakken eller ved siden av containerne.

Forkjopsrett ved salg av leiligheter

Leilighetene i borettslaget omsettes til markedspris. Andelseiere i Stubberudlia borettslag har intern
forkjepsrett ved salg av leiligheter i borettslaget. De som gnsker a benytte seg av denne retten, ma selv folge
med pa OBOS’ nettside www.obos.no. Dette gjelder ogsa for leiligheter solgt gjiennom andre eiendomsmeglere
enn OBOS-megleren.
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Til generalforsamlingen i Stubberudlia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Stubberudlia Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 25. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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STUBBERUDLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 850 373 612, KUNDENR. 423

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fores og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp l&n eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2959487 3618139
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 5 358 1 995 041
Tiloakefaring av avskrivning 15 111 118 111 118
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 0 -216 095
Tillegg for nye langsiktige lan 19 4 000 000 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 19 -2412196 -2 533 559
Innsk. gremerk. bankkto -27 101 -15 157
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1677 179 -658 652
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4636 665 2959 487
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 6062816 5187190
Kortsiktig gjeld -1426 151  -2227 703
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4636 665 2959 487
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STUBBERUDLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 850 373 612, KUNDENR. 423

STUBBERUDLIA BORETTSLAG

ORG.NR. 850 373 612, KUNDENR. 423

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 26565320 25972114 28752000 28 665 808
Ladeinntekter EL-bil 335 440 62 733 0 100 000
Antenneanlegg 93 245 93 245 85 000 85 000
Andre inntekter 3 346 026 288 870 20 220 000 220 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 27 340031 26416962 49057000 29 070 808
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1918836 -1840607 -1742850 -1722000
Styrehonorar 5 -530 000 -530 000 -530 000 -530 000
Avskrivninger 15 -111 118 -111 118 0 0
Revisjonshonorar 6 -22 125 -22 125 -23 000 -24 000
Andre honorarer 0 -60 000 0 0
Forretningsfarerhonorar -362 670 -344 415 -365 000 -383 000
Konsulenthonorar 7 -361 719 -76 294 -100 000 -130 000
Kontingenter -93 000 -93 000 -93 000 -93 000
Drift og vedlikehold 8 -7638481 -5861046 -40908000 -4252000
Forsikringer -1804666 -1552059 -1710000 -2050 000
Kommunale avgifter 9 5404205 -4615577 -5387000 -6111640
Energi/fyring 10 909058 -1013176 -1515000 -1115000
TV-anlegg/bredband -1409184 -1977965 -1700000 -1768000
Andre driftskostnader 11 -2940712 -3117900 -2867000 -3221 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -23 505 774 -21 215283 -56 940 850 -21 399 640
DRIFTSRESULTAT 3834257 5201680 -7883850 7671168
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 278 967 232 838 0 0
Finanskostnader 13 -4107866 -3439477 -4063000 -4558404
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3828900 -3206639 -4063000 -4558 404
ARSRESULTAT 5358 1995041 -11946850 3112764
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 5358 1995 041
20av44
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 90 835919 90835919
Tomt 1217839 1217839
Andre varige driftsmidler 15 119 806 230 924
Langsiktige fordringer 16 880 528 754 337
SUM ANLEGGSMIDLER 93 054 092 93 039 019
OMLOPSMIDLER
Andre kortsiktige fordringer 17 583 377 547 514
Driftskonto OBOS-banken 1283 893 865 281
Skattetrekkskonto OBOS-banken 64 709 54 926
Sparekonto OBOS-banken 4130837 3719469
SUM OMLOPSMIDLER 6062816 5187 190
SUM EIENDELER 99 116 909 98 226 209
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 465 * 100 46 500 46 500
Udekket tap 18 -10 608 522 -10613 879
SUM EGENKAPITAL -10 562 022 -10 567 379
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 19 92 634 254 91 046 450
Borettsinnskudd 20 14 809 500 14 809 500
Annen langsiktig gjeld 21 809 025 709 935
SUM LANGSIKTIG GJELD 108 252 779 106 565 885
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 324 630 757 998
Skyldige offentlige avgifter 22 123 941 108 769
Palapte renter 168 897 339 741
Palgpte avdrag 32 923 204 817
Energiavregning 23 593 790 663 192
Annen kortsiktig gjeld 24 181 970 153 187
SUM KORTSIKTIG GJELD 1426 151 2227 703
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 99 116 909 98 226 209
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NOTE: 1
Pantstillelse 25 205 344 150 170 344 150 REGNSKAPSPRINSIPPER
Garantiansvar 0 0 Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god

regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Oslo, 20.03.2025
Styret i Stubberudlia Borettslag INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

Wing Sum Tsui Zahangir Alam Boris A. Guerrero Castro
o ) . HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Peter Nikolai Schjem Sedir Hataee Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives
ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineagert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.
FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 26 224 356
Lokaler 472 272
Parkeringsleie 160 104
Eiendomsskatt 1088
Strem/Lys 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 26 858 420
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Forretningslokale -237 756
Parkering -54 744
Strem/Lys -600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 26 565 320
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Kortterminal 366 600
Refusjoner depositum -23 000
Diverse 2426
SUM ANDRE INNTEKTER 346 026
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -1 202 654
Overtid -148 119
Palapte feriepenger -162 439
Arbeidsgiveravgift -296 161
Periodisering arbeidsgiveravgift 6 637
Pensjonskostnader innskudd -25 095
AFP-pensjon -30 028
O/U premie (ikke arb.giveravg) -986
Yrkesskadeforsikring -2 500
Personaloppleering, kurs -11 200
Arbeidskleer -98 308
Refusjoner fra andre selskaper 52 017
SUM PERSONALKOSTNADER -1 918 836

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 2 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 530 000.

[ tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 33 718, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 22 125.

Heiskonsulenten AS -201 568
Bygningsgebyr -13 290
Selvaag Prosjekt AS -125 000
Heiser (Kone AS) -3 096 000
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3 435 858
Drift/vedlikehold bygninger -882 777
Drift/vedlikehold VVS -366 692
Drift/vedlikehold elektro -246 866
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -482 618
Drift/vedlikehold heisanlegg -464 396
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -372 877
Drift/vedlikehold brannsikring -226 566
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -508 390
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -98 101
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -99 223
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -56 710
Kostnader leiligheter, lokaler -373 409
Egenandel forsikring -24 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -7 638 481

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -125 938
Tilleggstjenester, OBOS -62 211
OBOS Prosjekt AS -127 883
ASC Eiendomsutvikling AS -45 688
SUM KONSULENTHONORAR -361 719
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1 089

Vann- og avlgpsavgift -3 720 024

Renovasjonsavgift -1 683 092

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -5 404 205

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -904 800

Stram oljefyr el.bereder -4 257

SUM ENERGI / FYRING -909 058
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

NOTE: 14

BYGNINGER

Tilgang 1974 58 420 550
Tilgang 1996 32 415 369
SUM BYGNINGER 90 835 919

Container -392 436
Skadedyrarbeid/soppkontroll -21 075
Diverse leiekostnader/leasing -821 353
Verktoy og redskaper -25 753
Telefon-/kontormaskiner -3 995
Driftsmateriell -52 950
Lyspzerer og sikringer -10 125
Vakthold -326 569
Renhold ved firmaer -758 931
Andre fremmede tjenester -22 794
Kontor- og datarekvisita -4 525
Trykksaker -3 073
Andre kostnader tillitsvalgte -33718
Andre kontorkostnader -26 724
Telefon, annet -68 370
Porto -1 950
Drivstoff biler, maskiner osv. -36 042
Vedlikehold biler/maskiner osv. -313 904
Kontingenter -1 000
Bank- og kortgebyr -5 021
Velferdskostnader -10 000
Konstaterte tap -405
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 940 712
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 12 253
Renter av sparekonto i OBOS-banken 99 887
Kundeutbytte fra Gjensidige 166 489
Andre renteinntekter 338
SUM FINANSINNTEKTER 278 967
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -970 446
Renter og gebyr pa 1dan OBOS-banken -3 096 183
Renter og gebyr pa 1an OBOS-banken -39 881
Renter pa leverandargjeld -1 356
SUM FINANSKOSTNADER -4 107 866
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Tomten ble kjopt i 1986. Gnr.142/bnr.36

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiemaskin

Tilgang 2023

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Sandstraer
Tilgang 2004
Avskrevet tidligere

Sngfreser nr. 1
Tilgang 1999
Avskrevet tidligere

Sngfreser nr. 2
Tilgang 2003
Avskrevet tidligere

Vann- og stavsuger
Tilgang 1998
Avskrevet tidligere

Hoytrykkvasker
Tilgang 2014
Tilgang 2020
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vedlegg 2

27 av 44

163

179125
-35 825
-35 825

39 680
-39 679

31119
-31 118

43 400
-43 399

14 266
-14 265

27 762
31509
-52 969

-6 301

107 475
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Ladestasjon for el bil

Tilgang 2018 494 313
Tilgang 2022 170 005
Avskrevet tidligere -607 648
Avskrevet i ar -56 669

Mabler
Tilgang 2023 36 970
Avskrevet tidligere -12 323
Avskrevet i ar -12 323

12 324
Varmepumpe
Tilgang 2012 6 154 761
Avskrevet tidligere -6 154 760

1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 119 806

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -111 118

NOTE: 16

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Innskudd lokaler, Trosterud Senter 38 748
Miljgbankkonto 841 780

SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 880 528

NOTE: 17

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Kundefordringer 1 546
Utlegg skadesaker 9700
Fordringer tillitsvalgte 2100
Avsetning baseleie 93 245
Forskuddsbetalte kostnader 476 786

NOTE: 19
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med fastrenteavtale frem til 30.06.2024.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lopetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2016
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2024 (av ramme 31 000 000)
Nedbetalt i ar

OSLO KOMMUNE

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 0,00 %. Lapetiden er 0 ar.
Opprinnelig 1974

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

-43 420 941
10 302 303
1483 289

-80 000 000
22 639 738
928 907

-4 000 000
0

-567 550
0
0

-31 635 349

-56 431 355

-4 000 000

-567 550

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-92 634 254

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 583 377

NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 20
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1974
ket 2000

ket 2008

-14 706 800
-32 900
-69 800

SUM BORETTSINNSKUDD

-14 809 500

NOTE: 21

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum leligheter
Avsetning bomiljatiltak

-12 000
-797 025

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-809 025

NOTE: 22

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-64 709
-59 232

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-123 941
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NOTE: 23
ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -2 220 350
SUM INNTEKTER -2 220 350
KOSTNADER

Administrasjon 381 516
Vedlikehold 38 144
Strom 1 206 900
SUM KOSTNADER 1626 560
SUM ENERGIAVREGNING -593 790

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 24

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -162 439
Utleggsrefusjon -19 531

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -181 970

NOTE: 25
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 14 809 500
Pantelan 92 634 254
Palgpte avdrag 32923
TOTALT 107 476 677

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 90 835919
Tomt 1217 839
TOTALT 92 053 758
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HUSORDENSREGLER
FOR
STUBBERUDLIA BORETTSLAG

Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 18. november 1981,
ordinzer generalforsamling 28. april 1987, 7. juni 1988, 23. mai 2002 samt 15. mai 2013, 23. mai 2022.

INNLEDNING

Stubberudlia Borettslag er borettshavernes eiendom. Det er borettshaverne som i
fellesskap er gkonomisk ansvarlig for at var felles eiendom blir holdt i forsvarlig
stand.

Ordensreglene inneholder ikke bare plikter. Hovedhensikten er & medvirke til at det
skapes ro, orden og trivsel i hjemmene, samt godt naboskap.

Borettshaverne plikter & falge bestemmelsene i husordensreglene. De er ogsa
ansvarlige for at husstandens gvrige medlemmer samt besgkende overholder disse
reglene. Leilighetene og-fellesrommene-ma-ikke-brukes pa-en-slik-mate-at det-ertil
sjenanse-forde-andre-leieboerne, fellesarealene og fellesrommene skal benyttes pa

en mate som ikke medfarer ulempe, stay eller annen sjenanse for gvrige beboere.

Vesentllge eller gjentatte brudd pa husordensreglene kan te%euﬂl—eppage#s&a&t

medfrare tlltak fra styret herunder rettsllge skritt, og i alvorhge tilfeller kan det fore til
krav om salg av andelen.

RO I LEILIGHETEN

Det skal veere ro i leilighetene og oppgangene mellom kl. 2300 og 0600.
Mange kan ha skiftarbeid og trenger ro til andre tider av degnet.

Lek og ungdig opphold i oppgangene er ikke tillatt.

Musikkundervisning tillates bare etter avtale med styret og med samtykke av
neermeste naboer.

Naboer bgr i god tid varsles dersom man skal ha en festlig anledning.

NODVENDIG ARBEID | LEILIGHETENE OG FELLESROM.

Bygningsmessig arbeid som medferer forandringer av leiligheter, er ikke tillatt uten
godkjenning av styret.

Ngdvendig arbeid bar skje i ordinzer arbeidstid pa dagen. Hvis dette ikke er mulig, og
arbeidet er av en slik art at det kan virke sjenerende for naboen, ma arbeidet finne
sted for kl. 22.00 p& hverdager.
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Naboene skal varsles i god tid fgr arbeidet pabegynnes, minimum 7 dager for
oppstart. Varselet bgr inneholde informasjon om nar arbeidet starter og forventet
sluttidspunkt, slik at naboene har mulighet til & tilrettelegge og ta n@dvendige
hensyn.

DET PRESISERES AT BANKING OG BORING | BETONG IKKE ER
TILLATT I HELGER (LORDAG/SONDAG) ELLER PA HELLIGDAGER!
PA HVERDAGER ER DET IKKE TILLATT ETTER KLOKKEN 19.30!

RENHOLD

Renhold av fellesarealer utfgres av et innleid rengjaringsfirma. Imidlertid paligger det
beboerne & sgrge for at de og deres husstand rydder og rengjer etter seg selv i
disse omradene. Dette innebeerer blant annet, men er ikke begrenset til, falgende:

Sappel og avfall
Seppelvann og veesker
Isopor og plastemballasje
Papp og pappesker

Beboerne skal bidra til & opprettholde et rent og ryddig fellesmiljg ved & umiddelbart
fierne eventuelt soppel eller annet avfall etter eget bruk.

Utgangspartiene-i-lavblokkene vaskes-ettertur-en-gang-i-uken. Det er ikke tillatt &

riste tepper fra verandaen.

TORKING AV TOY.

Det er ikke tillatt & henge kleer til tark over balkongens rekkverk pa en synlig mate.
Dette forbudet gjelder for a opprettholde en estetisk standard og sikre et ryddig og
ordenholdt uteomrade.

SOPPEL OG AVFALL

Alt sgppel og avfall skal pakkes forsvarlig inn far det kastes i sgppelsjakten. Det er
ikke tillatt & kaste brennende ting eller maling og oljeavfall i sjakten. Sjakten ma ikke
brukes mellom kl. 23.00 og kl. 06.00. Det er ikke tillatt & sette sgppel eller avfall i

Vi minner om at det fra tid til annen forekommer grov misbruk av sgppelsjaktene, det
gjelder seerlig darlig eller ikke innpakket avfall som kastes direkte i sjakten. Dette
farer til at sgppelrommene blir tilgriset og illeluktende. Ikke bare er det en ubehagelig
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jobb for vaktmesterne & prave og holde sgppelrommene rene og luktfrie, men lukten
sprer seg ogsa i oppgangene og blir en plage for beboerne.

Heisene skal brukes pent og forsvarlig. Det er viktig at beboerne tar hensyn til bade
heisen og de andre som bruker den, da ungdvendig belastning kan fare til skader pa
utstyret og kan forarsake driftsproblemer.

Barn skal ikke leke i eller rundt heisene. Foreldre er ansvarlige for & pase at barn
ikke leker i heisene eller bruker dem pa en uansvarlig mate som kan skade heisen

eller forstyrre andre beboere.

VASKERIENE

Det er utarbeidet spesifikke regler for bruk av borettslagets vaskerier, som er
tilgjengelige pa borettslagets informasjonsportal. Alle beboere som benytter
vaskeriene, plikter & sette seg inn i disse reglene og falge dem naye.

Borettshaveren som er tilknyttet den som benytter vaskeriene, vil holdes gkonomisk
ansvarlig for eventuelle skader som oppstar som falge av uforsvarlig bruk eller

manglende overholdelse av retningslinjene. Dette inkluderer, men er ikke begrenset
til, skader pa vaskemaskiner, tarketromler eller annet utstyr som tilhgrer vaskeriene.

Vinduene i vaskeriene skal lukkes etter bruk.

Vedlegg 3 33av44 HUSORDENSREGLER - Forslag til oppdatering.pdf

169



"Vaskeritavlelaser" uten leilighetsnummer vil bli fiernet. Vaskeriene skal rengjeres
etter bruk.

GRILLING

Det er forbudt & grille med kull og tennvaeske i borettslaget. Arsaken til dette er den
store brannfaren som ligger i & ha apen ild pa verandaer i boligblokker. | tillegg er det
mange som plages av rgyken som grillene avgir. Elektriske griller og gassgriller er
det derimot ikke forbudt & benytte.

DYREHOLD
Det er tillatt & holde husdyr i Stubberudlia Borettslag pa falgende betingelser:

1. Hunder (og katter) skal fgres i band innen borettslagets omrade.
Dersom hunden luftes av barn, ma man pase at den ikke ertes eller
skremmes slik at den kan skremme andre.

2. Hunde- og katteeiere er ansvarlige og erstatningspliktige for enhver skade
som Deres hund/katt matte pafgre person eller eiendom i borettslaget, f.eks.
skader pa grentanlegg, planter og blomster, skraper pa darer og karmer osv.
Hund- og katteeiere er forpliktet til straks & fjerne ekskrementer som deres dyr
matte etterlate seg pa trapper, veier-og-i oppganger og pa borettslagets
uteareal.

Lufting av hunder skal ikke forega pa lekeplasser eller sandkasser, da disse
er omrader hvor barn leker. Vi oppfordrer ogsa til at hunder ikke luftes pa
borettslagets grantomrader, da disse ofte benyttes av beboere og barn til lek
og avslapning. Det finnes mange grgnne omrader utenfor borettslaget som er
godt egnet for lufting av dyr.

Husk at avfgring alltid ma plukkes opp, spesielt i borettslagets grantomrader.

Det er lufteplass for hunder pa Trosterud Treningssenters omrade beregnet
pa hundeeiere ved i vart borettslag. Den ligger lengst sgr p& for omradet (mot
Dr. Dedichens vei).

3. Dersom det kommer berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
ved lukt, brék eller p4 annen mate, forplikter eieren seg til & straks & fjerne
dyret fra leiligheten, hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tvilstilfelle avgjor borettslagets styre hvorvidt en klage er berettiget.

4. Det er bare anledning til & holde et dyr (hund/katt) i hver leilighet.

Bestemmelsene gjelderbare-for dyrsom-er-anskaffet etier
i | 1970
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TRAFIKK OG PARKERING.

Stubberudlia Borettslag har to parkeringshus til disposisjon,-hveren-del-av

. Videre har borettslaget

biloppstillingsplasser utendars, samt en gjesteparkeringsplass.
Parkeringshusene skal til enhver tid vaere last. Lyset skal slukkes etter bruk.

1.

Vedlegg 3

Borettshaverne skal benytte sine parkeringsplasser ved alt parkering.
Beboere i leiligheter som har bil, men uten fast bilplass, plikter & leie plass
gjennom styret eller av andre beboere i borettslaget som ikke bruker sin
plass. Ved formidling av plasser i styrets regi prioriteres de beboere som fra
for av ikke har tilgang til parkeringsplass. De beboere som disponerer flere
biler, plikter & leie biloppstillingsplasser for disse. Parkering pa
gjesteparkeringsplassene er ikke tillatt for beboere.

All kjgring og parkering med registreringspliktig kjgretay pa indre omrade og
pa gangveiene er forbudt, med unntak av nagdvendig kjgring. Maksimum
hastighet for nadvendig kjgring er 15 km/t. Det er vikeplikt for alle myke
trafikanter og man plikter & veere ekstra oppmerksom ved kjaring foran
utgangsdarer og der barn leker pa indre omrade.

Negdvendig kjegring er:

a. Transport av syke og bevegelseshemmede

b. Helsepersonell som behandler/besgker beboere

c. Flytting, mebeltransport, samt av- og palessing av store og/eller
tunge kolli.

d. Bevegelseshemmede som er avhengige av transportmiddel,
selv over kortere strekninger, har anledning til & kjgre og parkere
pa indre omrade.

> Dette gjelder kun nar det medfarer ungdig belastning a
benytte parkeringsplass for beboer eller gjester, og hvis
kjoretoyet ikke kan flyttes dit under besgk av andre enn
forer.
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e. Handverkere og servicepersonell som utfgrer nedvendig arbeid i
beboers leilighet inntil en arbeidsdag, kan parkere pa indre
omréade i forbindelse med utfgrelsen av sitt oppdrag.

» Ved arbeide ut over en dag ma beboere innhente
parkeringsseddel hos vaktmester for parkering.

f. Parkering foran oppganger som medfgrer at man er til hinder for
andre kjgrende, utrykningskjoretayer m.m. v er ikke tillatt med
mindre Kjoretgyet er under kontinuerlig tilsyn.

> Beboer som benytter bil pa indre omrade til ngdvendig
kjgring plikter & benytte parkeringskive (P-Skive) eller pa
annen mate synliggjere tidspunkt for innkjering pa indre
omrade. Maksimum tid for parkering uten kontinuerlig
tilsyn er 30 minutter. Styret i borettslaget eller
trafikkutvalget kan gi dispensasjoner.

3. Vask og reparasjon av kjgretgyer/motorsykler pa borettslagets omrade er ikke
tillatt. Videre er det forbudt & bruke parkeringsplassene til annet enn parkering
av kiagretayer og/eller tilhenger. Det er tillatt & oppbevare ett sett ekstra hjul
ved hver parkeringsplass. All annen lagring er forbudt, og vil uten varsel og
ansvar for borettslaget bli fiernet av vakimester.

4. Gjesteparkeringsplassene er mellom nr. 197 og 205. Parkering er kun tillatt for
gjester med registreringspliktige kjgretay som kan parkere innenfor
oppmerket plass. Parkering ut over 30 minutter ma registreres i App for
parkering, eller fa lagt et parkeringsbevis synlig i kjgretayet. Parkeringsbevis
for utfylling med start parkering kan hentes hos vaktmester-/styrekontoret i
apningstiden. Uten samtykke fra styret/trafikkutvalget har gjester ikke adgang
til & benytte gjesteplass sammenhengende utover tre dagn.

5. Biler som er pa besgk i borettslaget over en lengre periode av gangen
omfattes ogsa av dette reglementet. Den enkelte borettshaver ma leie
ekstraplass for disse. Samboere regnes under ingen omstendighet som gjest.

6. Avskiltede biler pa borettslagets omrade utenom beboerplassene vil bli
fiernet.

7. Parkeringsplasser for funksjonshemmede fordeles av styret/trafikkutvalget i
samrad med de naboutvalget, etter invaliditetsgrad. De funksjonshemmede
som har fatt dispensasjonsplass inne pa omradet, ma avgi sin faste plass til
borettslaget sa lenge dispensasjonen gjelder.

8. Beboere som benytter annet enn egen parkeringsplass til av- og palessing ut
over 30 minutter skal ha lysende pa, legge igjen beskjed med beboers navn i
frontvinduet, eller benytte P-skive. Bilen skal fijernes straks man er ferdig.

9. Beboere plikter & underrette sine gjester om borettslagets parkerings-
bestemmelser.
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10.Overtredelse av disse bestemmelsene vil medfgre borttauing for eiers regning
og risiko.

11. Styret/trafikkutvalget paser at parkeringsbestemmelsene blir overholdt.
Dispensasjon kan bare gis av styret/trafikkutvalget.

12.Oppdirking av laser og andre inngrep pa bommer og garasjeporter er &
betrakte som grovt brudd p& husordensreglene.

Brannalarm

Beboer er ansvarlig for & dekke kostnadene ved brannalarmutrykninger dersom
arsaken til utrykningen ikke er relatert til brann. Dette inkluderer, men er ikke
begrenset til, utrykninger som fglge av falsk alarm. Eksempler pa dette kan veere:

o Feilaktig utlgsning av alarm under oppussing eller andre aktiviteter som
medfarer stay eller stov.

« Roayk fra matlaging, for eksempel ved brent mat eller rayking fra kjokkenet.

« Damp eller annen uskyldig arsak som kan fare til utlegsning av brannalarmen.

Beboer er ogsa selv ansvarlig for & sarge for at brannalarmen slas av i tide dersom

den er blitt feilaktig utlest. Manglende handling kan fare til ungdvendige utrykninger
og pafalgende kostnader som beboeren vil matte dekke.

FREMLEIE

Fremleie av leiligheter eller deler av leiligheter er ikke tillatt uten styrets
godkjennelse. Andelseieren er ansvarlig for alle skader og ulemper som borettslaget
pafares som fglge av fremleien ved-hansfremieie:

GENERELLE BESTEMMELSER

e Mgbler eller andre ting beboerne ikke har plass til i leiligheten, ma ikke settes
i kjelleroppgangene eller i fellesrommene. Dette vil uten varsel bli fiernet av
e vakimesterne.

¢ Inngangsdgrer, dorer til kjellerganger og fellesrom skal veere I1ast til enhver tid.

¢ Montering av vifter i avtrekkskanaler og friskluftsventiler er forbudt. Lufting av
leilighetene ma ikke skje gjennom entredaren.

o Det er kun tillatt & montere solavskjerming (markiser) i samsvar med de
retningslinjer som er vedtatt av borettslagets styre.

o Det erikke lov & fjerne skyveluker pa balkonger. Ved nedbar skal skyvelukene
veere lukket. Falgeskader ved brudd pa dette er beboerens ansvar.
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Tenn ikke mer elektrisk lys enn nadvendig og pase at lys som det ikke er
ngdvendig & bruke er avslatt.

Ingen ma sette fra seg sykler, ski, kjelker, fottay eller lignende utenfor
entredor.

Lek og ungdig opphold i oppgangene er ikke tillatt.

Montering av egne antenner for TV er ikke tillatt. Antenner for radiomottaking
eller sending ma ikke settes opp uten styrets samtykke.

Det pahviler den enkelte beboer & sjekke om brannslukkingsutstyret er i
orden.

Raykvarsler skal med jevne mellomrom kontrolleres og batteriet om
ngdvendig byttes. Det skal kontrolleres at manometerets (trykkmalerens) pil
star pa gront. Dersom pilen star pa rodt, skal apparatet leveres pa
vaktmesterkontoret for etterfylling.

Dersom brannalarmsentralen utlgses pa grunn av forhold som ikke innebzerer
brannfare i hgyblokkene (Tvetenveien 209, 231, 233 og 253), som for
eksempel stgv fra oppussing, matlaging eller lignende, og alarmen ikke slas
av i tide far utrykning, vil beboeren som forarsaket alarmen veere ansvarlig for
kostnader knyttet til utrykning og e@vrige falgekostnader.

Det er ikke lov & benytte handlevogner fra naerliggende butikker for transport
av varere i borettslaget.

Mating av fugler fra balkongen er ikke tillatt for & hindre at matrester tiltrekker
skadedyr som rotter og mus, samt for & unnga at fellesomradene pa
eiendommen blir skitne eller forurenset
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinaere arsmeate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet pnes 15.05.25 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 19.05.25
Selskapsnummer: 423 Selskapsnavn: STUBBERUDLIA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for @nsket alternativ.

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 530 000.

|:| For
|:| Mot

Sak1 Valg av meteleder

Radgiver i OBOS, Helga Solheim velges.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Borettslagets erstatningsplikt ved skader pa beboers inventar og/eller utstyr

Forslagstillers forslag til vedtak: Borettslaget plikter a erstatte eller utbedre skader m.v. som gjgres av
borettslagets ansatte. Det er styrets ansvar som arbeidsgiver & vurdere eventuell regress overfor den
ansatte.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Fatema Alam og Laila Meland velges.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak7 Kartlegging og utbedring av vannskader pa verandaer

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

|:| For kartlegging og utbedring av vannskader pa verandaer
|:| Mot kartlegging og utbedring av vannskader pa verandaer

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

|:| Forslagstillers forslag til vedtak: Styret kartlegger omfanget av lekkasjer / vanninntrenging pa
verandaer og utarbeider kostnadsoverslag og plan for utbedring av disse innen utgangen av 2025.

|:| Styrets forslag til vedtak: Styret folger vedlikeholdsplanen og fortsetter gjennomferingen kartlegging
og utbedring av de mest utsatte verandaene innenfor den avsatte budsjettrammen i 2025.
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Sak 8 Skilt pA bommer — Hastighet og vikeplikt for gdende

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:
[J For skilt p& bommer — hastighet og vikeplikt for gdende

[1 Mot skilt pA bommer — hastighet og vikeplikt for gaende

b)

Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

|:| Forslagstillers forslag til vedtak: Styret monterer skilt pA bommene inn til borettslaget hvor det
informeres om minst falgende: * Maks hastighet 15 km/t * Vikeplikt for alle myke trafikanter ¢ Ekstra
oppmerksomhet ved utgangsderer og lekeomrader

|:| Styrets forslag til vedtak: Styret fortsetter arbeidet med trafikksikringstiltak i borettslaget og vurderer

eventuelle ytterligere tiltak, inkludert fysiske hindringer og skilting, basert pa effekt og kostnader.

Sak 9 Etablering av plass for bildeling

Forslagsstillers forslag til vedtak: Styret etablerer 2-4 av borettslagets parkeringsplasser for bildeling
og inngar avtale med f.eks. bilkollektivet eller tilsvarende, slik at borettslagets beboere lettere kan fa
mulighet til & benytte ordningen nar de har behov for & bruke bil.

|:| For
|:| Mot

Sak12 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)

[] Peter Schijem (innstilt av styret)
[J sedir Hataee (innstilt av styret)
[] vidar Solberg

Varamedlem (kun 4 skal velges)

|:| Denis Khnykin

[] Jeanette Mikkelsen

Marie Nilsen Knedal

Mona Aasland

Nadia Butt

OO0 O

Terje Gundersen

Sak10 Oppdatering av husordensreglene

Generalforsamlingen vedtar de foreslatte endringene i husordensreglene, slik de er presentert i
vedlegget "HUSORDENSREGLER - Forslag til oppdatering”.

|:| For
|:| Mot

Sak13 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
] wing Sum Tsui
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[J sedirHataee

Sak11 Styrets medlemmer

Forslagsstillers forslag til vedtak: Foreslar at det blir lagt ut bilde av styrets medlemmer og de som skal
velges, samt at vi far opplysninger om alder og hvor lenge de har bodd her.

|:| For
|:| Mot
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1
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HUSORDENSREGLER
FOR
STUBBERUDLIA BORETTSLAG
Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 18. november 1981,
endret pa ordinaer generalforsamling 28. april 1987, 7. juni 1988, 23. mai 2002, 15.
mai 2013, 23. mai 2022, samt 19.mai 2025

INNLEDNING

Stubberudlia Borettslag er borettshavernes eiendom. Det er borettshaverne som i
fellesskap er gkonomisk ansvarlig for at var felles eiendom blir holdt i forsvarlig
stand.

Ordensreglene inneholder ikke bare plikter. Hovedhensikten er & medvirke til at det
skapes ro, orden og trivsel i hjemmene, samt godt naboskap.

Borettshaverne plikter a fglge bestemmelsene i husordensreglene. De er ogsa
ansvarlige for at husstandens gvrige medlemmer samt besgkende overholder disse
reglene. Leilighetene, fellesarealene og fellesrommene skal benyttes pa en mate
som ikke medferer ulempe, stoy eller annen sjenanse for gvrige beboere.

Vesentlige eller gjentatte brudd pa husordensreglene kan medfare tiltak fra styret,
herunder rettslige skritt, og i alvorlige tilfeller kan det fare til krav om salg av andelen.

RO | LEILIGHETEN
Det skal veere ro i leilighetene og oppgangene mellom kl. 2300 og 0600.
Mange kan ha skiftarbeid og trenger ro til andre tider av dognet.

Lek og ungdig opphold i oppgangene er ikke tillatt.

Musikkundervisning tillates bare etter avtale med styret og med samtykke av
neermeste naboer.

Naboer bar i god tid varsles dersom man skal ha en festlig anledning.

NODVENDIG ARBEID | LEILIGHETENE OG FELLESROM.

Bygningsmessig arbeid som medfarer forandringer av leiligheter, er ikke tillatt uten
godkjenning av styret.

Ngdvendig arbeid bar skje i ordinzer arbeidstid pa dagen. Hvis dette ikke er mulig, og
arbeidet er av en slik art at det kan virke sjenerende for naboen, ma arbeidet finne
sted for kl. 22.00 p& hverdager.

Naboene skal varsles i god tid far arbeidet pabegynnes, minimum 7 dager far
oppstart. Varselet bar inneholde informasjon om nar arbeidet starter og forventet
sluttidspunkt, slik at naboene har mulighet til a tilrettelegge og ta nedvendige hensyn.

DET PRESISERES AT BANKING OG BORING | BETONG IKKE ER

TILLATT | HELGER (LORDAG/S@NDAG) ELLER PA HELLIGDAGER!
PA HVERDAGER ER DET IKKE TILLATT ETTER KLOKKEN 19.30!
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RENHOLD

Renhold av fellesarealer utfgres av et innleid rengjaringsfirma. Imidlertid paligger det
beboerne & sgrge for at de og deres husstand rydder og rengjor etter seg selv i disse
omradene. Dette innebaerer blant annet, men er ikke begrenset til, falgende:

« Sgappel og avfall

e Sgppelvann og veesker

« Isopor og plastemballasje

« Papp og pappesker
Beboerne skal bidra til & opprettholde et rent og ryddig fellesmiljg ved & umiddelbart
fierne eventuelt sgppel eller annet avfall etter eget bruk. Det er ikke tillatt & riste
tepper fra verandaen.

TORKING AV TOY.

Det er ikke tillatt & henge kleer til tark over balkongens rekkverk pa en synlig mate.
Dette forbudet gjelder for & opprettholde en estetisk standard og sikre et ryddig og
ordenholdt uteomrade.

SOPPEL OG AVFALL

Alt sgppel og avfall skal pakkes forsvarlig inn for det kastes i sgppelsjakten. Det er
ikke tillatt & kaste brennende ting eller maling og oljeavfall i sjakten. Sjakten ma ikke
brukes mellom kl. 23.00 og kl. 06.00. Det er ikke tillatt & sette sgppel eller avfall i
fellesarealene.

Vi minner om at det fra tid til annen forekommer grov misbruk av sgppelsjaktene, det
gjelder seerlig darlig eller ikke innpakket avfall som kastes direkte i sjakten. Dette
farer til at sgppelrommene blir tilgriset og illeluktende. lkke bare er det en ubehagelig
jobb for vaktmesterne & prave og holde sgppelrommene rene og luktfrie, men lukten
sprer seg 0gsa i oppgangene og blir en plage for beboerne.

HEISER

Heisene skal brukes pent og forsvarlig. Det er viktig at beboerne tar hensyn til bade
heisen og de andre som bruker den, da ungdvendig belastning kan fare til skader pa
utstyret og kan forarsake driftsproblemer.

Barn skal ikke leke i eller rundt heisene. Foreldre er ansvarlige for & pase at barn
ikke leker i heisene eller bruker dem pa en uansvarlig mate som kan skade heisen
eller forstyrre andre beboere.

VASKERIENE

Det er utarbeidet spesifikke regler for bruk av borettslagets vaskerier, som er
tilgjengelige pa borettslagets informasjonsportal. Alle beboere som benytter
vaskeriene, plikter & sette seg inn i disse reglene og fglge dem naye.

Borettshaveren som er tilknyttet den som benytter vaskeriene, vil holdes gkonomisk
ansvarlig for eventuelle skader som oppstar som falge av uforsvarlig bruk eller

manglende overholdelse av retningslinjene. Dette inkluderer, men er ikke begrenset
til, skader pa vaskemaskiner, tarketromler eller annet utstyr som tilhgrer vaskeriene.

Vinduene i vaskeriene skal lukkes etter bruk.
"Vaskeritavlelaser" uten leilighetsnummer vil bli fiernet. Vaskeriene skal rengjores
etter bruk.
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GRILLING

Det er forbudt & grille med kull og tennvaeske i borettslaget. Arsaken til dette er den
store brannfaren som ligger i & ha apen ild p& verandaer i boligblokker. | tillegg er det
mange som plages av rgyken som grillen avgir. Elektriske griller og gassgriller er

det derimot ikke forbudt & benytte.

DYREHOLD
Det er tillatt & holde husdyr i Stubberudlia Borettslag pa falgende betingelser:

1. Hunder (og katter) skal fgres i band innen borettslagets omrade.
Dersom hunden luftes av barn, ma man pase at den ikke ertes eller skremmes
slik at den kan skremme andre.

2. Hunde- og katteeiere er ansvarlige og erstatningspliktige for enhver skade
som Deres hund/katt matte pafare person eller eiendom i borettslaget, f.eks.
skader pa grantanlegg, planter og blomster, skraper pa dgrer og karmer osv.
Hund- og katteeiere er forpliktet til straks a fierne ekskrementer som deres dyr
matte etterlate seg pa trapper, oppganger og pa borettslagets uteareal.

Lufting av hunder skal ikke forega pa lekeplasser eller sandkasser, da disse er
omrader hvor barn leker. Vi oppfordrer ogsa til at hunder ikke luftes pa
borettslagets grantomrader, da disse ofte benyttes av beboere og barn til lek
og avslapning. Det finnes mange grenne omrader utenfor borettslaget som er
godt egnet for lufting av dyr.

Husk at avfaring alltid ma plukkes opp, spesielt i borettslagets grantomrader.

Det er lufteplass for hunder pa Trosterud Treningssenters omrade beregnet pa
hundeeiere ved vart borettslag. Den ligger lengst sgr for omradet (mot Dr.
Dedichens vei).

3. Dersom det kommer berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer ved
lukt, brak eller pa annen mate, forplikter eieren seg til & straks a fierne dyret
fra leiligheten, hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tvilstilfelle avgjor borettslagets styre hvorvidt en klage er berettiget.

4. Det er bare anledning til & holde et dyr (hund/katt) i hver leilighet.

TRAFIKK OG PARKERING.

Stubberudlia Borettslag har to parkeringshus til disposisjon.

Videre har borettslaget biloppstillingsplasser utendars, samt en
gjesteparkeringsplass. Parkeringshusene skal til enhver tid veere last. Lyset skal
slukkes etter bruk.

1. Borettshaverne skal benytte sin parkeringsplass ved parkering. Beboere i
leiligheter som har bil, men uten fast bilplass, plikter a leie plass gjennom
styret eller av andre beboere i borettslaget som ikke bruker sin plass. Ved
formidling av plasser i styrets regi prioriteres de beboere som fra for av ikke
har tilgang til parkeringsplass. De beboere som disponerer flere biler, plikter &
leie biloppstillingsplasser for disse. Parkering pa gjesteparkeringsplassene er
ikke tillatt for beboere.
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a) All kjaring og parkering med registreringspliktig kjgretay pa indre omrade og
pa gangveiene er forbudt, med unntak av nagdvendig kjgring. Maksimum
hastighet for ngdvendig kjoring er 15 km/t. Det er vikeplikt for alle myke
trafikanter og man plikter & veaere ekstra oppmerksom ved kjaring foran
utgangsdarer og der barn leker pa indre omrade.

Negdvendig kjgring er:

. Transport av syke og bevegelseshemmede

. Helsepersonell som behandler/besgker beboere

. Flytting, mgbeltransport, samt av- og palessing av store og/eller tunge
kolli.

. Bevegelseshemmede som er avhengige av transportmiddel, selv over
kortere strekninger, har anledning til & kjgre og parkere pa indre
omrade.

Dette gjelder kun nar det medfarer unadig belastning a benytte
parkeringsplass for beboer eller gjester, og hvis kjgretayet ikke
kan flyttes dit under besgk av andre enn farer.

. Handverkere og servicepersonell som utfarer ngdvendig arbeid i
beboers leilighet inntil en arbeidsdag, kan parkere pa indre omrade i
forbindelse med utfgrelsen av sitt oppdrag.

. Ved arbeid ut over en dag ma beboere innhente
parkeringsseddel hos vaktmester for parkering.

. Parkering foran oppganger som medfgrer at man er til hinder for andre
kjgrende, utrykningskjaretoyer m.m. er ikke tillatt med mindre
kjoretayet er under kontinuerlig tilsyn.

. Beboer som benytter bil pa indre omrade til nedvendig kjaring
plikter & benytte parkeringskive (P-Skive) eller pa annen mate
synliggjere tidspunkt for innkjering pa indre omrade.
Maksimum tid for parkering uten kontinuerlig tilsyn er 30
minutter. Styret i borettslaget eller trafikkutvalget kan gi
dispensasjoner.

2. Vask og reparasjon av kjgretgyer/motorsykler pa borettslagets omrade er ikke
tillatt. Videre er det forbudt & bruke parkeringsplassene til annet enn parkering
av kjaretayer og/eller tilhenger. Det er tillatt & oppbevare ett sett ekstra hjul
ved hver parkeringsplass. All annen lagring er forbudt, og vil uten varsel og
ansvar for borettslaget bli fiernet av vakimester.

3. Gjesteparkeringsplassene er mellom nr. 197 og 205. Parkering er kun tillatt for
gjester med registreringspliktige kjgretay som kan parkere innenfor oppmerket
plass. Parkering ut over 30 minutter ma registreres i App for parkering, eller fa
lagt et parkeringsbevis synlig i kjgretayet. Parkeringsbevis for utfylling med
start parkering kan hentes hos vaktmester-/styrekontoret i apningstiden. Uten
samtykke fra styret/trafikkutvalget har gjester ikke adgang til & benytte
gjesteplass sammenhengende utover tre dggn.

4. Biler som er pa besgk i borettslaget over en lengre periode av gangen
omfattes ogsa av dette reglementet. Den enkelte borettshaver ma leie
ekstraplass for disse. Samboere regnes under ingen omstendighet som gjest.

5. Avskiltede biler pa borettslagets omrade utenom beboerplassene vil bli fiernet.
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6. Parkeringsplasser for funksjonshemmede fordeles av styret/trafikkutvalget i
samrad med de naboutvalget, etter invaliditetsgrad. De funksjonshemmede
som har fatt dispensasjonsplass inne pa omradet, ma avgi sin faste plass til
borettslaget sa lenge dispensasjonen gjelder.

7. Beboere som benytter annet enn egen parkeringsplass til av- og palessing ut
over 30 minutter skal ha lysende pa, legge igjen beskjed med beboers navn i
frontvinduet, eller benytte P-skive. Bilen skal fiernes straks man er ferdig.

8. Beboere plikter & underrette sine gjester om borettslagets parkerings-
bestemmelser.

9. Overtredelse av disse bestemmelsene vil medfare borttauing for eiers regning
og risiko.

10. Styret/trafikkutvalget paser at parkeringsbestemmelsene blir overholdt.
Dispensasjon kan bare gis av styret/trafikkutvalget.

11.0ppdirking av laser og andre inngrep pa bommer og garasjeporter er &
betrakte som grovt brudd pa husordensreglene.

BRANNALARM

Beboer er ansvarlig for & dekke kostnadene ved brannalarmutrykninger dersom
arsaken til utrykningen ikke er relatert til brann. Dette inkluderer, men er ikke
begrenset til, utrykninger som fglge av falsk alarm. Eksempler pa dette kan veere:

« Feilaktig utlasning av alarm under oppussing eller andre aktiviteter som
medfarer stay eller stav.

« Roayk fra matlaging, for eksempel ved brent mat eller rgyking fra kjokkenet.

« Damp eller annen uskyldig arsak som kan fgre til utlasning av brannalarmen.

Beboer er ogsa selv ansvarlig for & sgrge for at brannalarmen slas av i tide dersom
den er blitt feilaktig utlgst. Manglende handling kan fare til ungdvendige utrykninger
og pafelgende kostnader som beboeren vil matte dekke.

FREMLEIE

Fremleie av leiligheter eller deler av leiligheter er ikke tillatt uten styrets
godkjennelse. Andelseieren er ansvarlig for alle skader og ulemper som borettslaget
pafares som fglge av fremleien.

GENERELLE BESTEMMELSER
e Magbler eller andre ting beboerne ikke har plass til i leiligheten, ma ikke settes i
kjelleroppgangene eller i fellesrommene. Dette vil uten varsel bli fijernet av
e vakitmesterne.

e Inngangsdarer, darer til kjellerganger og fellesrom skal veere last til enhver tid.
e Montering av vifter i avirekkskanaler og friskluftsventiler er forbudt. Lufting av
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Protokoll til &rsmgte 2025 for STUBBERUDLIA BORETTSLAG
leilighetene ma ikke skje gjennom entredaren.
Organisasjonsnummer: 850373612
e Det er kun tillatt & montere solavskjerming (markiser) i samsvar med de Mgtet ble giennomfert heldigitalt fra 15. mai kl. 09:00 til 19. mai kl. 12:00.
retningslinjer som er vedtatt av borettslagets styre.
Antall stemmeberettigede som deltok: 127.
o Det erikke lov & fjerne skyveluker pa balkonger. Ved nedbgr skal skyvelukene
veere lukket. Falgeskader ved brudd pa dette er beboerens ansvar. Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

e Tenn ikke mer elektrisk lys enn ngdvendig og pase at lys som det ikke er 1. Valg av moteleder
nedvendig & bruke er avslatt.
Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
e Ingen ma sette fra seg sykler, ski, kjelker, fottgy eller lignende utenfor ikke arsmetet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
entredar. loven er moteleder.

Forslag til vedtak:

e Lek og ungdig opphold i oppgangene er ikke tillatt. RAdglver | OBOS, Helga Solheim velges

o Montering av egne antenner for TV er ikke tillatt. Antenner for radiomottaking .~ Forslaget ble vedtatt

eller sending ma ikke settes opp uten styrets samtykke.
Antall stemmer for vedtaket: 103
 Det pahviler den enkelte beboer & sjekke om brannslukkingsutstyret er i Antall stemmer mot vedtaket: 1
orden. Antall blanke stemmer: 23

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

o Raykvarsler skal med jevne mellomrom kontrolleres og batteriet om
nedvendig byttes. Det skal kontrolleres at manometerets (trykkmalerens) pil
star pa gront. Dersom pilen star pa rgdt, skal apparatet leveres pa
vaktmesterkontoret for etterfylling.

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

e Dersom brannalarmsentralen utlgses pa grunn av forhold som ikke innebzerer Forslag til vedtak:
brannfare i hgyblokkene (Tvetenveien 209, 231, 233 og 253), som for Fatema Alam og Laila Meland velges.
eksempel stav fra oppussing, matlaging eller lignende, og alarmen ikke slas
av i tide far utrykning, vil beboeren som forarsaket alarmen veere ansvarlig for
kostnader knyttet til utrykning og egvrige falgekostnader. Antall stemmer for vedtaket: 98

Antall stemmer mot vedtaket: 1

+~ Forslaget ble vedtatt

e Det er ikke lov & benytte handlevogner fra neerliggende butikker for transport
av varer i borettslaget.

Antall blanke stemmer: 28
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

e Mating av fugler fra balkongen er ikke tillatt for & hindre at matrester tiltrekker
skadedyr som rotter og mus, samt for & unngé at fellesomradene pa 3. Godkjenning av mgteinnkallingen
eiendommen blir skitne eller forurenset
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 98
Antall stemmer mot vedtaket: 5

Antall blanke stemmer: 24
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 89
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 33
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 530 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 530 000.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 72
Antall stemmer mot vedtaket: 21
Antall blanke stemmer: 34
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Borettslagets erstatningsplikt ved skader pa beboers inventar og/eller utstyr

Fremmet av: Vidar Solberg

Det ble i 2024 avdekket at vaktmester i sin arbeidstid synes & ha etablert en praksis med a utfere enklere
vedlikehold eller reparasjoner i private leiligheter. Dette har skjedd pa anmodning av en eller flere beboere.
Det er ukjent hva omfanget av dette er, og hvor lenge dette har pagatt.

Det fremkommer ikke av regnskapet til borettslaget at beboere pa noe vis har blitt belastet for slik arbeid, eller
at borettslagets kostnader for vaktmestertjenester er redusert. | og med at vaktmester har utfert tjenesten i
sin arbeidstid, ma det klart oppfattes som om borettslaget utfarer og har ansvaret for det som utfgres. Ved
oppmete hos beboer er vaktmester ifert borettslaget arbeidskleer og benytter borettslagets verktay.

Borettslaget bgr klart erkjenne ansvar for skader som paferes beboer, og erstatte eller utbedre dette.

Ved fremsettelse av krav om erstatning, ble fglgende publisert pa Vibbo den 30.11.24, uten av borettslagets
styre var villig til & tilby erstatning:

«\Vaktmesternes ansvarsomrader
Hei alle beboere!
Vi gnsker & minne om vaktmesternes ansvarsomrader i borettslaget.

Vaktmesterne har ansvar for vedlikehold og drift av fellesomréadene, inkludert uteomrader, parkeringsplasser,
sngmaking, felles belysning og tekniske anlegg som heiser og ventilasjon.

De har derimot ikke ansvar for vedlikehold eller reparasjoner i private leiligheter.
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Dersom du har behov for hjelp med reparasjoner, vedlikehold eller andre oppgaver i din egen leilighet, ber vi
om at du kontakter ekstern hjelp.

Med vennlig hilsen,
Styret»

Styrets innstilling

Styret avviser pastanden fremme i forslaget og anmoder generalforsamlingen til & stemme i mot forslaget.
Borettslagets vaktmestere har aldri hatt ansvar for reparasjoner eller vedlikehold i private leiligheter, og det
er ikke etablert noen praksis der dette inngar i deres arbeidsoppgaver. Vaktmesternes ansvar er utelukkende
knyttet til drift og vedlikehold av fellesomradene, herunder uteomrader, parkeringsplasser, sngmaking, felles
belysning og tekniske anlegg.

Pastander om at vaktmesterne har utfert slike tjenester som en del av sitt arbeid, og at borettslaget dermed
skal veere gkonomisk ansvarlig for eventuelle skader, er grunnlgse. Spersmal om belastning av kostnader i
borettslagets regnskap er userigse, da dette aldri har veert en del av vaktmesternes betalte oppgaver.

Det er imidlertid riktig at vaktmesterne i enkelte tilfeller, av ren godvilje og serviceinnstilling, har bistatt enkelte
beboere — seerlig eldre og funksjonshemmede — med sm4, enkle oppgaver i deres leiligheter. Dette har veert
gjort uformelt og uten gkonomisk belastning for borettslaget. Styret har heller ikke mottatt noen henvendelser
fra beboere som hevder & ha fatt utstyr eller inventar skadet som fglge av slik hjelp.

P& bakgrunn av dette finner styret det nadvendig & presisere overfor vaktmesterne at slike tjenester ikke skal
utfgres fremover. Selv om dette er beklagelig for beboere som har hatt behov for slik hjelp, er det en uunngaelig
konsekvens av at enkelte forsgker 4 stille borettslaget gkonomisk ansvarlig for tjenester som aldri har veert
en del av vaktmesternes oppgaver. Styret anmoder generalforsamlingen om & stemme i mot forslagsstillers
forslag til vedtak da styret ikke ser behovet for & vedta seerskilte erstatningsrettsligeregler, da disse kan vaere
strid med normal erstatningsrett.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: 78
Antall blanke stemmer: 28
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Kartlegging og utbedring av vannskader pa verandaer

Fremmet av: Vidar Solberg

Det har na gatt ca. 15 ar fra vare verandaer ble innglasset. Flere av beboerne har rapportert tilfeller med
vanninntrenging og skader som oppstar pa grunn av dette, spesielt i visse typer regnveer, til de styrer som har
forvaltet borettslagets eiendom opp igjennom arene.

Noen forsgk pa utbedringer skal veere gjort uten at det har medfart vellykket resultat. Beboere kan oppleve
ved enkelte typer regnveer & fa mer enn en liter med vann inn pa veranda i lapet av en formiddag.

Konsekvensen for beboere dette gjelder er at veranda ikke kan brukes som forutsatt, og det ma hensyntas hva
som kan gjeres av innredninger m.v. slik at mgbler og innredning ikke paferes vannskader, eller videre lekkasjer
til underliggende boenheter. Det kan ogsa oppsta frostskader hvis dette ikke utbedres.
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Ved henvendelser til styret er det opplyst at det er gjort diverse forsgk pa utbedring. Notater og erfaringer fra
disse kan ifalge styret ikke fremlegges, da dokumentasjonen er opplyst & vaere makulert.

En fortsettelse med ignorering av utbedring av disse lekkasjer vil kunne medfere gkte husleiekostnader og
reduserte priser pa leilighetene ved et fremtidig salg.

Styrets innstilling

Styret er fullt klar over utfordringene med vanninntrenging pa enkelte verandaer, og dette har aldri veert
ignorert. Gjennom arene har det blitt brukt betydelige ressurser pa ulike utbedringsforsek, hvor noen har hatt
effekt, mens andre ikke har gitt varige resultater. Styret har allerede satt av midler til & kartlegge og utbedre
de mest utsatte verandaene i 2025, i trad med vedlikeholdsplanen.

Forslagsstiller ser ut til dignorere det faktum at borettslaget har en rekke andre kritiske vedlikeholdsbehov som
ma handteres parallelt. Det er lett & foresla at styret umiddelbart setter i gang omfattende utbedringer uten & ta
hensyn til de gkonomiske konsekvensene. En totalutbedring av alle verandaer vil medfere en betydelig gkning
i felleskostnadene, noe styret anser som uakseptabelt. Styret gnsker en ansvarlig og balansert tilnserming
hvor ngdvendige tiltak gjennomfgres innenfor vedtatt budsjett, uten & belaste beboerne med ungdvendige
kostnadsgkninger.

Avstemning i saken:
«~ Saken ble godkjent

Antall stemmer for saken: 55

Antall stemmer mot saken: 47

Antall blanke stemmer: 25

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Forslagstillers forslag til vedtak: Styret kartlegger omfanget av lekkasjer / vanninntrenging pa verandaer og
utarbeider kostnadsoverslag og plan for utbedring av disse innen utgangen av 2025.

X Forslaget falt

Forslag til vedtak 2:
Styrets forslag til vedtak: Styret folger vedlikeholdsplanen og fortsetter gjennomfaringen kartlegging og
utbedring av de mest utsatte verandaene innenfor den avsatte budsjettrammen i 2025.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtak 1: 17

Antall stemmer for vedtak 2: 77

Antall blanke stemmer: 25

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Skilt pa bommer — Hastighet og vikeplikt for gaende

Fremmet av: Vidar Solberg

Julen 2024 var det antagelig farste gang bommene ble stengt for beboere i hgytiden grunnet rakjering og
nestenulykker.

Styrets kommentar til forslaget i fior var fglgende:
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«Styret er av den oppfatning at dagens lgsning fungerer godt. Det er selvfolgelig et stort anske om at alle som
kjgrer pa indre omrade skal ta hensyn til at det kan veere farlig & kjore i hgy fart, men det er dessverre vist

at ikke alle tar dete pa alvor. Det er sat opp skilter nar man kjgrer inn i borretslaget og om det hadde veert
riktig virkemiddel & sete opp skilter, s hadde dete hat en positiv pavirkning allerede. Ved innkjgring er det
dessverre ingen sj&fgrer som tar seg tid til & stoppe og lese hva som star pa skiltet. A sete opp fere og hoyere
fartsdempere med korte og jevne mellomrom rundt i borretslagets indre omrade er nok et bedre virkemiddel,
men det har igjen en kostnad som ma tas i betraktning. Styret vil vurdere dete.»

Vare husordensregler pkt. 3 angir kjgreregler pa indre omradet og begynner slik:
«All kjgring og parkering med registreringspliktig kjgretoy pa indre omrade og pa
gangveiene er forbudt, med unntak av ngdvendig kjgring. Maksimum hastighet
for ngdvendig kjoring er 15 km/t. Det er vikeplikt for alle myke trafikanter og

man plikter & veere ekstra oppmerksom ved kjering foran utgangsderer og der
barn leker pa indre omrade.»

Dette er kjgreregler som skal veere kjent for alle beboere, men nedvendigvis ikke kjgrende som av forskjellige
grunner ma kjgre inn i borettslagets indre omrade.

Det har ogsa i siste ar veert tilfeller av nestenulykker ved at barn lgper ut fra oppganger, hgy hastighet ved
transformator f.eks. ved nr. 253. F.eks. ved nr. 241 hjelper det ikke at en lastebil kjgrer med blinklys, da man ikke
ser bilen for det nester er for sent.

Dette kan enkelt reduseres noe ved at de som apner bommene informeres ved skilting pa bommene om de
viktigste tingene.

Styrets argument om at ingen leser skilting med sma skrift ved innkjgring til omradet, ma antas a skyldes at
bilister vegrer seg for & skape trafikkfarlige (ulovlige) situasjoner. Et skilt ved en bom man ma ga ut av bilen for
a apne antas a vaere noe enklere a fa lest.

Det er vel neppe ngdvendig med et lemlestet barn fer man gjer rimelige forebyggende tiltak.

Styrets innstilling

Styret anerkjenner viktigheten av trafikksikkerhet i borettslaget og deler forslagsstillers bekymring for farlige
situasjoner pa indre omrade. Det er avgjerende at alle sjafarer tar hensyn til gdende, seerlig barn, og felger
gjeldende husordensregler for kjgring.

Forslaget om skilting pad bommene har veert oppe til vurdering tidligere. Styret har tidligere konkludert med
at eksisterende skilting ved innkjering allerede informerer om hastighetsbegrensning og vikeplikt. Det er
dessverre en realitet at mange sjaferer ikke tar hensyn til skiltingen, og det er derfor usikkert om ytterligere
skilt vil ha gnsket effekt.

Det som derimot har vist seg & vaere et mer effektivt tiltak mot hgy hastighet er fysiske hindringer som
fartsdumper eller innsnevringer av kjgrebanen. Styret vurderer dette som en mer treffsikker lasning for a sikre
lavere hastighet og gkt sikkerhet for gdende. Samtidig ma slike tiltak veies opp mot gkonomiske kostnader og
praktisk gjennomfgrbarhet.

P& bakgrunn av dette mener styret at midler ber prioriteres til fysiske trafikksikringstiltak fremfor flere skilt,
men at skilting likevel kan vurderes som et tilleggstiltak dersom det anses hensiktsmessig.

Avstemning i saken:
X Saken falt
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Antall stemmer for saken: 47

Antall stemmer mot saken: 53

Antall blanke stemmer: 27

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Forslagstillers forslag til vedtak: Styret monterer skilt pd bommene inn til borettslaget hvor det informeres
om minst fglgende: * Maks hastighet 15 km/t « Vikeplikt for alle myke trafikanter « Ekstra oppmerksomhet
ved utgangsdarer og lekeomrader

Forslag til vedtak 2:
Styrets forslag til vedtak: Styret fortsetter arbeidet med trafikksikringstiltak i borettslaget og vurderer
eventuelle ytterligere tiltak, inkludert fysiske hindringer og skilting, basert pa effekt og kostnader.

Antall stemmer for vedtak 1: 30

Antall stemmer for vedtak 2: 61

Antall blanke stemmer: 27

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

Ingen forslag ble vedtatt.

9. Etablering av plass for bildeling

Fremmet av: Vidar Solberg

| de senere arene er det blitt stadig mer populeert for innbyggerne i Oslo a delta i bildelingsordninger som
Bilkollektivet, Hyre etc. For de som ikke har egen bil er dette en god ordning hvor man for en rimelig pris kan fa
tilgang til bil nar man en sjelden gang har behov for det.

Det kan synes som om det er feerre og feerre av beboerne som har egen bil og det antas at en slik ordning kan
dekke et sporadisk behov hos flere av beboerne.

Eksempelvis er neermeste sted hvor det er parkert bil i en ordning er Hellerud T-bane.

Styrets innstilling

Styret innstilling er at borettslaget har allerede et stort press pa parkeringskapasiteten, og det er ikke nok
plasser til & dekke behovet for vare egne beboere. Ventelisten for parkeringsplass er lang, og flere beboere
har ventet i flere ar pa en plass. A avsette 2—4 plasser til bildeling vil forverre situasjonen ytterligere og veere
urettferdig overfor de som allerede star pa venteliste.

Den eneste mulige lgsningen ville veert & benytte gjesteparkeringen, men denne er allerede underdimensjonert,
spesielt i helger og haytider, og beboere harilengre tid uttrykt misnaye over at det ikke er nok plasser til deres
besgkende. A redusere gjesteparkeringen ytterligere er derfor ikke en gnsket lgsning.

Videre har styret ikke sett noen indikasjoner pa at det er feerre beboere som eier bil, snarere tvert imot.
Ettersparselen etter parkeringsplasser har holdt seg stabilt hay. Nar det gjelder bildelingsordninger, er slike
tjenester allerede tilgjengelige i nseeromradet. Hyre har inngétt avtale med Circle K, og det er sannsynlig at biler
vil veere tilgjengelige pa Circle K Furuset, kun 10 minutters gange fra borettslaget.

P& bakgrunn av dette ser ikke styret noen grunn til & innfere en bildelingsordning pa bekostning av beboernes
parkeringskapasitet. Styret anmoder derfor generalforsamlingen om & stemme i mot forslag til vedtak.
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Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: 82
Antall blanke stemmer: 27
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Oppdatering av husordensreglene

Styret foreslar en oppdatering av husordensreglene for a sikre at de er i trad med dagens behov og praksis i
borettslaget.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at generalforsamlingen godkjenner de foreslatte endringene i husordensreglene. Endringene
er utformet for & fremme gkt trivsel, bedre forutsigbarhet og et tryggere bomiljg for alle beboere. De foreslatte
justeringene innebgerer mindre presiseringer samt enkelte oppdateringer som gjgr reglene mer oversiktlige og
tilpasset dagens behov.

Behovet for endringene er basert pa en helhetsvurdering av tidligere henvendelser fra beboerne, samt innspill
og forslag styret har mottatt over tid. Endringene reflekterer beboernes egne erfaringer og behov, slik de har
kommet til uttrykk giennom deres tilbakemeldinger.

| tillegg har vi finpusset teksten og rettet opp eventuelle feilskrivinger og uklar formulering, slik at reglene
fremstar tydeligere og mer presist.

For & tydeliggjore endringene i husordensreglene er teksten presentert med fglgende markeringer:

« Svart tekst: Uendret og forblir som den er.
* Rad, gjennomstreket tekst: Tekst som foreslas fiernet.

* Rad tekst uten gjennomstrekning: Ny tekst som foreslas innfert.

Vi mener at denne fremstillingen sikrer en oversiktlig giennomgang av de foreslatte endringene.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen vedtar de foreslatte endringene i husordensreglene, slik de er presentert i vedlegget
"HUSORDENSREGLER - Forslag til oppdatering".

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 83
Antall stemmer mot vedtaket: 8
Antall blanke stemmer: 36

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

11. Styrets medlemmer

Fremmet av: Marianne Fjeller
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Siden alt naermest foregar digitalt for tiden og de fleste av oss vet ikke hvem som sitter i styret eller er pa valg.
Sa det er viktig at vi far flere opplysninger om disse personene.

Styrets innstilling

Styret ser ikke behovet for & publisere personlige opplysninger som alder og botid i borettslaget, da dette ikke
har noen relevans for styrets arbeid eller den enkelte kandidats kompetanse og egnethet. Styremedlemmer
velges pa bakgrunn av deres engasjement, erfaring og evne til & ivareta borettslagets interesser, ikke basert
pa hvor lenge de har bodd her eller deres alder.

Styret gnsker ogsa a understreke at det allerede finnes gode muligheter for beboere til & bli kjent med styret.
Styrekontoret er apent hver mandag, hvor styremedlemmer er tilgjengelige for en prat. Dgren er alltid apen
for de som gnsker informasjon, har sparsmal eller vil bli bedre kjent med hvem som sitter i styret.

Nar det gjelder bilder av styrets medlemmer og kandidater til valg, vil styret vurdere & legge ut bilder av
sittende styremedlemmer pa Vibbo, slik at de som gnsker det kan fa et ansikt pa dem. Bilder av kandidater
til valg er imidlertid opp til hver enkelt kandidat & bestemme om de gnsker & dele. Styret anmoder derfor
generalforsamlingen om a stemme i mot forslag til vedtak.

Forslag til vedtak:
Forslagsstillers forslag til vedtak: Foreslar at det blir lagt ut bilde av styrets medlemmer og de som skal
velges, samt at vi far opplysninger om alder og hvor lenge de har bodd her.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 59
Antall stemmer mot vedtaket: 40
Antall blanke stemmer: 28
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

12. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges to styremedlemmer for 2 ar, samt fire varamedlemmer for 1 ar.

Borettslaget har for tiden ingen valgkomité, da dette ikke ble besluttet eller valgt pa forrige generalforsamling.
Styret har i etterkant hatt et vedvarende og tydelig sgkelys pa a fa etablert en valgkomité, men har ikke lykkes
med dette. Det har rett og slett ikke veert tilstrekkelig interesse fra beboerne. Bade gjennom informasjon
publisert pa Vibbo, i samtaler med beboere og i mater under styrekontorets apningstider, har styret gjentatte
ganger oppfordret andelseiere til 4 stille seg til disposisjon — uten respons.

Som folge av dette har styret selv mattet falge opp interesserte og vurdere aktuelle kandidater, og legger med
dette frem sin innstilling til arets valg.

Innstilling
STYREMEDLEMMER:

Det er sveert positivt at flere beboere har vist interesse for & bidra i styret. Styret ansker a veere inkluderende
og har hatt god dialog med alle interesserte. Styrethar kommunisert at styret foretrekker at nye kandidater
starter som varamedlemmer, slik at de far innsikt i arbeidsmengde, ansvar og samarbeidsform far de eventuelt
trerinn i et fullt styreverv. Dette er en modell som har fungert godt tidligere, og som sikrer bade kontinuitet og
kvalitet i styrearbeidet.

| arets generalforsamling star to av dagens styremedlemmer pa valg etter fullfgrt periode: Sedir Hataee og
Peter Schjem. Begge har takket ja til gjenvalg, og styret innstiller entydig pa at disse to gjenvelges.
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Sedir og Peter har gjennom sine to ar i styret vist betydelig engasjement, struktur og ansvarsfglelse. De har
veert — og er — helt sentrale i arbeidet med store og pagaende prosjekter som blant annet heisrehabilitering,
ladeanleggsprosjektet og kameraovervaking. Deres kontinuitet og kompetanse er avgjgrende for at disse
prosjektene skal giennomfgres pa en trygg, effektiv og skonomisk beerekraftig mate. Styret vurderer det derfor
som kritisk for borettslaget at disse to far fornyet tillit i sine verv.

Styret gnsker samtidig & informere om at det har meldt seg en kandidat til styret som styret ikke anbefaler
valgt som styremedlem. Vedkommende har takket nei til

4 starte som varamedlem og har tidligere hatt styreverv, men avsluttet perioden far fullfart valgperiode
grunnet utfordringer med samarbeid og gjennomfering.

Over tid har det ogsa veert vedvarende uenighet mellom styret og vedkommende, med flere tilfeller hvor
kommunikasjon og utspill har bidratt til uro og splittelse blant beboerne. Dette har blant annet omfattet forsek
pa a pavirke stemmegivning gijennom egne skrivelser, samt sterk og gjentatt kritikk av styrets arbeid i fellesfora.

Styret mener derfor at et eventuelt samarbeid ber begynne med et verv som varamedlem, slik at det forst kan
etableres gjensidig tillit og et konstruktivt samarbeidsklima. Dgren er apen — men styret vurderer det som
uforsvarlig & anbefale vedkommende direkte som styremedlem pa naveerende tidspunkt.

VARAMEDLEMMER:

Jeanette Mikkelsen, Nadia Butt og Terje Gundersen har det siste aret vaert varamedlemmer i styret, og alle tre
har takket ja til gjenvalg. | henhold til borettslagets vedtekter skal det i tillegg velges et fierde varamedlem. Mona
Aasland, Marie Knedal og Denis Khnyking har ogsa meldt interesse for & bidra i styret, og stiller som valgbare
kandidater til vervet.

Styret stiller seg ngytrale til disse kandidatene, og ansker ikke & legge noen faeringer for valg av varamedlemmer.

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:

Sedir Hataee (innstilt av styret) (70 stemmer)
Peter Schjem (innstilt av styret) (82 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Sedir Hataee (innstilt av styret)
Peter Schjem (innstilt av styret)
Vidar Solberg

Varamedlem (1 ar)

Felgende ble valgt:

Terje Gundersen (60 stemmer)

Marie Nilsen Knedal (54 stemmer)

Jeanette Mikkelsen (68 stemmer)

Mona Aasland (49 stemmer), avgjort gjennom loddtrekking

Falgende stilte til valg:
Nadia Butt

Terje Gundersen
Denis Khnykin

Marie Nilsen Knedal
Jeanette Mikkelsen
Mona Aasland

N
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24 Soderberg | -
13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling ’77‘@ & Partners Eleﬂdom

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar. Fglgende
kandidater er innstilt:

Boligkjoperforsikring

Felgende ble valgt:
Wing Sum Tsui (80 stemmer)

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

Folgende stilte til valg: deg bade tid og penger.
Wing Sum Tsui

Varadelegat (1 ar)

Felgende ble valgt:
Sedir Hataee (79 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Sedir Hataee

NB! En av de valgte protokollvitnene, Laila Meland ikke er andelseier, og derfor er protokollen kun signert av Fatema Alam. Loven
krever kun et vitne.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. SR ——

aksjebolig:

Fé hjelpen du trenger! Enebollg/frltld/tomt kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved /\

kr13 500

kontraktsmete. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls

til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet giennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , ) ’ o eE g
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakk med oss|

Christoffer Vindum

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

christoffervindum@emera.no
+47 918 19 365

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ T nsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

CIERIDOM NMODCE

3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Christoffer Vindum Emera kontor:
christoffervindum@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
91819 365 22952222
KJPPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjepet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L |




Din bolig.
Din historie

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du S A eI TSl
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / ',.
v, %
"'Il, TRYKT | NORGE
& Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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