DAMSGARD

Olav Rustis gate 7






Velkommen til
din nye bolig



Velkommen til en super 2-roms
hjgrneleilighet med solrik innglasset
balkong og fantastisk utsikt!
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr2 490 000-

OMKOSTNING KJZPER

26 825~

TOTALPRIS

3127195~

FELLESKOSTNADER

6 522,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 610 370,

FELLESFORMUE

2 340-

BRA-I/BRA TOTAL

53/68 kvm

BOLIGTYPE

Aksjeleilighet

EIEFORM

Aksje

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

4

BYGGEAR

1951

6

ENERGIKLASSE

E

TOMTEAREAL

5972 m? (eiet)
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Din megler

Amalie Aaby

Eiendomsmeglerfullmektig

amalie.aaby@emera.no
+47 414 30 423

Jeg er strukturert, malrettet og har stort fokus pé fremdrift,
kvalitet og tydelig kommunikasjon i alle ledd av prosessen.
Samtidig er jeg fleksibel og tilpasser meg ulike situasjoner og
behoy, ingen boligsalg er like.

For meg er godt samarbeid ngkkelen til et vellykket resultat,
og jeg legger stor vekt péa a veere tilgjengelig, zerlig og
Izsningsorientert. Gjennom egen erfaring som béde kjgper og
selger har jeg fatt en god forstéelse for fglelsene og
forventningene som fglger med en bolighandel.

Mitt mal er at du skal fgle deg ivaretatt, trygg og godt fulgt
opp hele veien.






BESKRIVELSE

Perfekt Forstegangskjop! 2R
hjorneleilighet| Balkong, heis,
parkering| Stort potensiale|
Ingen dok.avgift / forkjopsrett

Amalie Aaby v/Emera eiendomsmegling har gleden av &
presentere Olav Rustis gate 7. En sentrumsneer leilighet med stort
potensiale og mulighet for a lage til et ekstra soverom. Leiligheten
ligger sgrvendt med gode solforhold og utsikt mot Ulriken. Fra
leiligheten er det kort vei til sentrumskjernen,
utdanningsinstitusjoner, turomrader og bussholdeplass! Heis i
bygget og parkering.

Stor innglasset balkong med utsikt mot Ulriken
Mulighet for et til soverom

Stort potensiale

Heis i bygget

Rikelig m/lagringsplass i to eksterne boder
Ingen dok.avgift eller forkjgpsrett

2 min til busstopp med hyppige bussavganger
Treningssenter, matbutikk, Bergen sentrum, spisesteder og
turstier rett ved

Hjertelig velkommen til visning



| stuen er det mulighet for & lage til et
ekstra soverom og &pne opp veggen
inn til kjgkkenet.







Felleskostnader pa kr 6 522 pr/mnd som dekker kommunale avgifter,
internett, renhold, vedlikehold, brannvarslingssystem, nedbetaling av I&n
m.m.
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Boliglaget er godt drevet og har gjort
flere oppgraderinger, som bl.a.
oppgradert til balansert ventilasjon.
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Den naermeste turlgypen er Lgvstien og
opp Lavstakken - dette er turlgyper som
passer de aller fleste.

Inn til Bergen sentrum tar det ca. 5 min
med buss. Neermeste busstopp er bare
2 minutter unnal!




| flere leiligheter i bygget er veggen
mellom stuen og kjgkkenet slatt ned for
& apne opp planlgsningen.

Lyst og praktisk innredet kjgkken hvor
alle hvitevarene medfglger handelen.




Boliglaget har felles vaskeri i kjelleren.
Her er det opplegg for vaskemaskin
inne pé kjgkkenet.



—p

Soverommet er av god starrelse pa 134
kvm. Her fér du fint plass til skrivebord
og eventuelt mer skapplass.




For mer oppbevaringsplass er det to
boder, en pé loftet (3.5 kvm) og en i £
kjelleren (2.5 kvm).






Leiligheten ligger skjermet til i 4. etg
(med heis) med sgrgst- vendt balkong.
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Hjertelig velkommen til visning!




Olav Rustis gate 7

Innglasset Altan |:

Spisestue/
Stue

Soverom

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.



Olav Rustis gate 7

Alternativ
i 1 f | { ] i I .

Innglasset Altan H

Spisestue/
Stue

O

Kjokken

Soverom

Soverom

Alternativ plantegning

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. .
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(Okonomi
Prisantydning

Kr2 490 000

Ombkostning kjoper
2 490 000 (Prisantydning)
610 370 (Andel av fellesgjeld)

3100 370 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

13 500 (Boligkjgperforsikring (valgfritt))
3 850 (Noteringsgebyr forretningsfarer)
9 475 (Transportgebyr)

26 825 (Omkostninger totalt)

3127195 (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3127195

Felleskostnader
Felleskostnader kr 6 522,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Finanskostnader/
rehabilitering, andel felleskostnader, nye altaner.
Tilleggsytelser som renhold, kabel tv/ bredband og
brannvarslingssystem betales sammen med
felleskostnadene.

Felleskostnader fordeler seg pa falgende méte:
Energi/ andre driftskostnader: 19%
Kommunale avgifter: 20%

Vedlikehold: 4%

Fondsavsetning: 19%

Rentekostnader: 11%
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Avdrag pa lan: 17%

Lagnn og honorarkostnader: 3%
Forretningsfarsel: 3%

Revisjon/ forsikring/ kontingent o.l.: 3%

Styret informerer om at det vil bli marginale endringer i
felleskostnadene per méned fra 01.07.2026.
Brannvarslingssystemet gkes fra 150;- til 175,- per mnd.
Renhold gkes fra 135, til 160,- per mnd. Dette gir en
okning pa totalt 50,- per mnd. og totale felleskostnader i
maéneden regnes & bli kr 6 572,- i méneden fra og med
01.07.2026.

Selskapet kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

Fellesgjeld

Kr 610 370 pr. 24.04.2026

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Lanebetingelser fellesgjeld: Aksjelaget har en total
fellesgjeld pa kr 47 652 004,05 som er fordelt pa
andelene.

Husbanken, Annuitetslan
Rentesats per 24.04.2026: 1.33%
Saldo per 24.04.2026: 22 018 268
Andel av saldo: 266 357
Innfrielsesdato: 30.09.2047

Fast rente til 0112.2030

Husbanken, Annuitetslan
Rentesats per 24.04.2026: 1.33%
Saldo per 24.04.2026: 17 791 392
Andel av saldo: 249 144
Innfrielsesdato: 30.09.2047

Fast rente til 0112.2030



Handelsbanken, Annuitetslan
Rentesats per 24.04.2026: 5.04%
Saldo per 24.04.2026: 7 842 344
Andel av saldo: 94 870
Innfrielsesdato: 31.03.2050

Laget har driftskreditt i Heder Bank med en ramme pa kr.
1.000.000 til 3112.2027. Boliglaget har kommet skjevt ut
med avdrag pa heislénet i 2024/25. | stedet for & ha en
ekstra ordinger innbetaling, eller hayere fellesutgifter, har
boliglaget tatt ett driftslén. Styret informerer om at dette
vil bli ferdig nedbetalt i Igpet av 2027 og vil ikke pavirke
fellesutgiftene utover dagens status.

Sikringsordning

Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av
felleskostnader hos Klare Finans AS. Avtalen kan sies
opp av hver av partene med en frist pa 6 mnd.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og internett
er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 2 340 pr. 3112.2025

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 910 190 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 3 640 760 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggedr og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

29

OM EIENDOMMEN

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Velkommen til Olav Rustis gate 7! Dette er en leilighet
med stort potensiale i et etablert boligomréde pa
Damsgard. Omradet har veert under stor utvikling den
siste tiden og baerer preg av god boligplanlegging.

Her bor du tett p& alt hverdagen har a by pa -
Dagligvarebutikker, skoler og barnehager ligger kun en
spasertur unna. Neermeste dagligvarebutikker er
Bunnpris Damsgard og Rema 1000 Gyldenpris, begge
bare 4 minutter unna til fots. | Damsgérdssundet finner
du ogsé restauranter som Sumo og Pizzabakeren, samt
kafeen Godt Brgd.

For et bredere servicetilbud ligger Bergen sentrum kun
en 4 minutters kjgretur unna. Her finner man flere
butikker, restauranter, kaféer, treningssenter og bar.
Kollektivtilbudet i omréadet er sveert bra, med 2 minutter a
gé til busstoppene Gyldenprisveien og Lotheveien. Herfra
tar det 4 minutter med buss til Festplassen i hjertet av
Bergen sentrum. Knutepunktet Gyldenpris er ogsa bare 6
minutter unna til fots. Her kommer bussene fra alle
retninger (Fyllingsdalen, Laksevag, Danmarksplass,
sentrum), i tillegg til Flybussen som gar til og fra Flesland.

Beliggenheten byr pa gode aktivitetstilbud for alle aldre.
Gyldenpris kunstgressbane er en super fotballbane innen
3 minutters gange. Ellers er det Mghlenpris idrettsplass
ca. 12 minutter til fots unna.
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Dersom en foretrekker egentrening finner man
treningssentrene Feel24 Lien og EVO Damsgéardssundet i
umiddelbar neerhet.

Her bosetter du deg i neerhet til bade by og nydelig natur!
Turstiene opp mot Lgvstakken ligger like bak boligen.
Lgvstakken regnes som ett av de 7 byfjellene. Dette er en
perfekt destinasjon for sgndagsturen! Det anbefales
ogsé a teste ut Lgvstien med den 383 meter
spektakuleere gangbroen som strekker seg fra
Fredlundsvingen til Kristian Vings vei. Herfra er det
nydelig utsikt over Byfjorden og Bergensdalen. |
naerheten finner du Store Lungegérdsvannet som er
under utvikling til & bli byens nye sandstrand. Det tar ca. 1
time & ga rundt hele vannet og er en fin tur for alle aldre.

Parkering

Boliglaget har 9 felles parkeringsplasser utendgrs pa
egen eiendom med fgrstemann til mglla prinsippet. Det
er ingen gjesteparkering, gjester ma benytte de plassene
boliglaget har. Etter kl. 17:00 kan naeromradet ved
barnehagens plasser pa nedsiden benyttes.

Adkomst

Lengre nede i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 5972 m?2

Tomten er opparbeidet og tilknyttet etablert boligomrade
med tilhgrende infrastruktur. Arealet fremstér som
normalt utnyttet for denne

typen bebyggelse, med interne gangarealer,
adkomstsoner og felles uteoppholdsarealer.
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Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom
Eieform: Aksje
Objektstype: Aksjeleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen,
datert 17.03.1952. Midlertidig brukstillatelse bekrefter at
boligen lovlig kan benyttes, men at det fortsatt gjenstar
arbeid fgr ferdigattest kan utstedes.

For & kunne sgke om ferdigattest ma falgende tiltak
giennomfgres pa eiendommen:

1. Avtrekk fra kjgkken i leilighet nr. 04 mé& undersgkes
nsermere.

2. Avtrekk fra rom for sméavask er utilfredsstillende, ma
rettes.

3. Friskluftventiler bak radiatorer er utilfredsstillende fordi
radiatorene hindrer at de kan dpnes. Mellom radiatorer
og ventiler ma det veere en klaring p& minst 5 cm.

Ved befaring pa rubr. bygg den 15 d.m. har en bemerket
felgende:

1. Darene til vifterom pa loft var uldst. Av hensyn til
sikkerheten bgr de holdes last.

2. Taket mot sgr mé tekkes snarest.

Det foreligger attest datert 13.05.1955 for lovlig fyring:
oljefyring for sentralvarmeanlegget.

Det gjgres oppmerksom pa at ferdigattest ikke vil bli
utstedt for ufullferte byggesaker/bygningsmeldinger
som er fra fgr 1998.

Det foreligger ferdigattest datert 02.03.12 for
rehabilitering/ nytt bad.



Det foreligger ferdigattest datert 07.10.2016 for innglasset
balkong.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 4. etasje og inneholder:

BRA-i 53 m?2: Entré/gang, bad, kjgkken, stue, balkong og

soverom.

| tillegg disponerer leiligheten to eksterne boder. Boden i
kjelleren maler 2,5 m?2 og boden pa loftet méler 3,5 m2

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Areal
BRA -i: 53 m?2
BRA totalt: 68 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 53 m?2 Gang, bad, kjgkken, stue og soverom.
BRA-b: 15 m? Innglasset balkong.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
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himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bodene som
disponeres av denne leiligheten, ligger pa aksjelagets
fellesareal. Aksjelaget kan pé et senere tidspunkt
omdisponere bruken av dette arealet. Derfor er bodenes
areal ikke medregnet i leilighetens BRA (bruksareal) og
totalt BRA.

Standard

Gulv: Belegg, fliser, laminat.
Vegger: Strie/tapet, malte overflater, fliser.
Tak: Takplater, malte overflater.

Hvitevarer: Fglgende hvitevarer medfglger:
- Oppvaskmaskin

- Vaskemaskin

- Komfyr

- Kjgleskap

- Fryseskap

Oppvaskmaskinen er ny. Resten av hvitevarene fungerer
til sitt bruk, men er av eldre standard. Selger opplyser om
at fryseren lekker.

Innbo og lgsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
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Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Sondre Sandvég
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.

Folgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader? Ja. Bad og kjgkken: Liten lekkasje fra
rgr-pakning under vaskene. Tettet pa egen hand, og har
veert tgrt i flere ar. Kjgkken: Drypp fra pakning pa rar som
fgrer vann inn i vaskemaskin.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pé bad/vatrom? Ja,
kun av fagleert. Arbeid i 2019: Toalett ble byttet. Kraner
ble skiftet i den forbindelse. Ny pakning for tilkobling til
avlgp. Arbeid utfgrt av FLOW Bjgrgvin TEC AS.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avlgp? Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/
dugnad. Nesten helt tett avigp pa kjskkenet i november
2022. Problemet & utenfor leiligheten, og ble derfor
sameiets ansvar og kostnad for utbedring. Egeninnsats
ufagleert: Bytte av kran pa kjgkkenvask. 2025: Ny
oppvaskmaskin installert av representanter fra Elkjgp.
Arbeid utfgrt av Via borettslag.
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Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade? Ja. Januar 2013: liten utetthet i tak
pé stue. Firma var pa befaring. Etter fasaden ble
rehabilitert har vi ikke opplevd noe.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende? Ja. Sma (overfladiske)
sprekker i taket pa stuen etter fasadearbeid. Utbedret/
sparklet.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende? Ja. Svertesopp i hjgrnet pé taket i
stuen i 2014. Ble utbedret av eiendomsservice i 2015.
Ingen problem siden. Noen merker som kan veere
svertesopp nederst pa enkelte rullegardiner pa
balkongen. Noen merker / granske pa gulv i ene hjgrnet
av balkongen. Har observert edderkopp pa balkong.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? Ja.
Har observert to stk. i 2020, og to stk. i 2023. Ble satt ut
feller, men ingen pavist skjeggkre i fellene. Sanering av
Anticimex i januar 2024. Ingen skjeggkre observert etter
dette.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av fagleert. Bergen
luftteknikk AS i 2016: Nytt, balansert ventilasjonsanlegg.
Martin Prestegard AS i 2016: Flyttet lampepunkt i gang,
framlegg og montering av utelys og stikkontakt pa
balkong (har kopi av samsvarserklaering pa dette). Sfty
Sense: Installasjon av kollektiv smart sikkerhetslgsning
(reykvarsler mm.). Annet firma: Nytt svarapparat i
leilighet tilkoblet ringetablé/porttelefon ved byggets
inngangsdgr, samt ny ringeknapp ved leilighetsdgr.
Arbeid utfgrt av Flere firma, via borettslag

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pé terrasse/
garasje/tak/fasade? Ja, kun av fagleert. Bergen
Luftteknikk AS i 2016: Nytt, balansert ventilasjonsanlegg,
innkassing av kanaler, Martin Prestegard AS i 2016: flyttet



lampepunkt i gang, framlegg og montering av utelys og
stikkontakt pa balkong (har kopi av samsvarserkleering
pa dette). Sfty Sense: Installasjon av kollektiv smart
sikkerhetslgsning. Ukjent firma: Nytt svarapparat i
leilighet tilkoblet ringetabla ved byggets inngangsder,
samt ny ringeknapp ved leilighetsdgr. Arbeid utfart av
Flere firma, via Borettslaget

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private

avtaler)? Ja. Via borettslag: Fiber montert april 2026.
Avtale med Telia om TV og bredbéand. Privat avtale om
Norgespris pa strgm.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende? Ja. Svertesopp pa rullegardiner pa
balkong.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)? Ja. To
leiligheter fikk pavist skjeggkre i 2023/2024.

Tilleggskommentar: Liten knekk i kjgkkenviften, men den
fungerer. Taklampene har vi koblet pa selv.
Oppvaskmaskinen er ny. Godt brukte hvitevarer ellers.
Vannstrgmmen i dusjen har en tendens til & 'hakke' de
farste sekundene etter &pning. Ved gjendpning rett etter
bruk kan temperaturen ogsa

svinge kortvarig fgr den stabiliserer seg.

Samsvarserklaering: Det fremgér av selgers
egenerkleeringsskjema / tilstandnsrapporte at det er
fremlagt samsvarserklaering for deler av det elektriske
arbeidet i boligen.

Det er fremlagt samsvarserkleering pa deler av anlegget
datert: 07.06.2016.
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Modernisert/Pakostet ar: 2016
Moderniseringer og pakostninger: Balansert ventilasjon,
innglasset balkong, nye vinduer og terrassedgar.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjare slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebaere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemetoden:

Boligen er beliggende i en boligblokk fra 1950-tallet,
oppfart med baerende konstruksjoner og etasjeskillere i
betong. Yttervegger er utfart som kombinasjon av
betong og bindingsverk, utvendig kledd med
platekledning. Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak,
tekket med takstein. Vinduer bestar i hovedsak av
isolerglass i rammer av tre eller tilsvarende materiale,
med utskiftinger foretatt i senere tid. Bygget er oppfart
etter datidens byggeskikk, og enkelte bygningsdeler méa
vurderes opp mot alder og forventet gjenveerende
brukstid.

Det gjgres oppmerksom pa at vurdering av felles
konstruksjoner som yttervegger, tak og fundamenter i
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hovedsak ligger utenfor denne tilstandsanalysen.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Vinduer og ytterdgrer. Utvendig belistning rundt vinduer
og dgrer i vinterhage er avsluttet med karmlister og
tilsvarende

Iasninger. Utfarelsen avviker fra fagmessig utfgrelse, da
det normalt skal benyttes beslag og vannavvisende
detaljer for & sikre tilstrekkelig tetting og levetid. Eier
opplyser i etterkant av befaring at vinduer og terrassedgr
mot innglasset balkong ble montert av Asane
Byggforretning i forbindelse med fasade- og
balkongrehabilitering utfert i regi av borettslag/sameie,
med oppfglging fra Vestbo.

- Varmtvannsbereder. Alder p& varmtvannsbereder
medfgrer gkt risiko for svikt og lekkasje. Utskifting av
varmtvannsbereder anbefales p& grunn av alder og
redusert forventet gjenveerende brukstid.

Bygningsdeler vurdert med TG3:

- Bad:

Overflate vegger og himling; Manglende dokumentasjon
og utfagrelse som avviker fra referanseniva medfgrer
usikkerhet knyttet til tettesjiktets funksjon. Manglende
mansjetter og ikke fagmessige gjennomfgringer
innebeaerer hgy risiko for fuktinntrengning i
konstruksjonen, med fare for skjulte skader i tilstgtende
bygningsdeler. Midlertidige l@sninger pa avigp sker
sannsynligheten for lekkasje og fglgeskader. Basert pa
observerte symptomer, manglende dokumentasjon og
generelt slitasjeniva, vurderes badet & ha utlgpt forventet
gjenveerende brukstid. Bygningsdelen vurderes & ikke
oppfylle sin tiltenkte funksjon over tid uten omfattende
tiltak.

Tiltak: Full rehabilitering av vatrommet mé paregnes for &
oppna fagmessig utfagrelse og bringe bygningsdelen opp
mot referanseniva. Utbedringskostnaden vurderes som
lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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Overflate gulv; Registrerte avvik viser svikt i utfgrelse og
detaljlgsninger i vatrommets gulvkonstruksjon.
Manglende fagmessig utfgrelse rundt gjennomfgringer
gir gkt risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen.
Manglende tilfredsstillende terskel og hgydeforskjell mot
sluk innebaerer at lekkasjevann ikke ledes eller holdes
tilbake som forutsatt, noe som gker risiko for vannskader
i tilstgtende bygningsdeler. Manglende dokumentasjon
og ukjent tilstand pa membran gir ytterligere usikkerhet
knyttet til vdtrommets funksjon. Samlet vurderes
forholdene & medfare hay risiko for skadeutvikling over
tid.

Tiltak: Full rehabilitering av vatrommet mé paregnes for &
oppna fagmessig utfgrelse og bringe bygningsdelen opp
mot referanseniva. Utbedringskostnaden vurderes som
lay, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

Membran, tettesjiktet og sluk; Manglende verifisering av
membran, kombinert med ukjent alder, ikke fagmessig
utfgrelse og synlig slitasje, medfgrer hay usikkerhet
knyttet til vatrommets tetthet. Mangelfull utfgrelse rundt
sluk og gjennomfaringer gir gkt risiko for
fuktinntrengning i konstruksjonen og pafglgende skjulte
skader. Slukets tilstand og manglende dokumentert
tilslutning til tettesjikt innebaerer ytterligere risiko for
lekkasje til underliggende og tilstgtende bygningsdeler.

Tiltak: Full rehabilitering av vatrommet ma paregnes for a
etablere dokumentert og fagmessig utfgrt tettesjikt med
korrekt tilslutning til sluk. Utbedringskostnaden vurderes
som lay, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

- Kjgkken:

Kjokkenet fremstar som eldre med tydelig slitasje og
avvik fra referanseniva. Det ble registrert lekkasje fra
opplegg til vaskemaskin under befaring. Eier opplyser i
etterkant av befaring at forholdet skyldtes manglende
pakning pa innlgpsslange til vaskemaskin, og at dette er
utbedret. Forholdet er ikke kontrollert av takstmann etter
utbedring. Oppvaskmaskin er opplyst & vaere ny og
installert av leverandgr. Avigpsforbindelser under servant



er fuget/tettet, noe som ikke anses som fagmessig
utfgrelse. Benkeplate har betydelige oppsvulminger og
avskallinger som fglge av fuktpavirkning. Kjgkkenfronter
er overmalt og har gjennomgéaende sér, hakk og slitasje.
Elektrisk tilkobling til komfyr er tapet. Rarfgringer for
vann og avlgp passerer i dette omradet og ligger i nerhet
til elektrisk installasjon. Det ble observert lekkasje i dette
omradet under befaring. Samlet fremstéar
kjgkkeninnredning og installasjoner med flere ikke
fagmessige Igsninger.

- WC og innvendige vann- og avlgpsrar:

Alder pa rgrinstallasjoner kombinert med korrosjon og
ikke fagmessige Igsninger medfgrer hay risiko for
lekkasjer og vannskader. Midlertidige Iasninger som tape
og fuging gir ikke tilstrekkelig sikkerhet mot videre
skadeutvikling. Vann- og avlgpssystemet vurderes & ha
redusert funksjon og & ikke oppfylle referanseniva.

Tiltak: Det anbefales utskifting av vann- og avigpsrgr
samt etablering av fagmessige installasjoner.

Utbedringskostnaden vurderes som lay, jf. rapportens
sjablonmessige kostnadsklasser.

(Dvrig informasjon

Adresse
Olav Rustis gate 7, 5057 BERGEN

Gnr. 158, bnr. 624, ideell andel 1/1

i Bergen kommune.

Selger

Karina Ngrbech og Ken Robert Mogstad Haltvik

Aksjeselskap

Stranden Boliglag AS

Organisasjonsnummer: 933070573

OM EIENDOMMEN

Stranden Boliglag AS bestér av tre frittstdende blokker
med totalt 75 leiligheter fordelt pa 2-roms og 3-roms
enheter. Boliglaget har hyggelige felles uteomréder med
grgnne arealer som skaper et trivelig bomiljg. Boliglaget
har gjennomfgrt flere oppgraderinger de senere arene,
blant annet innglassing av balkonger i 2016, installasjon
av ny heis i 2024 samt innlegging av fiber i 2025.

Til hver leilighet fglger det med bodplass i kjeller og pa
loft. | kjelleren finnes ogsa fellesvaskeri utstyrt med
vaskemaskin og tgrketrommel, samt felles sykkelbod.
Boliglaget fremstar som veldrevet, med godt naboskap
og et hyggelig sosialt miljg.

Styret opplyser om at det skal holdes ordinzer
generalforsamling 20. mai 2026. Det som star pa
agendaen er:

- Konstituering

- Arsberetning

- Regnskap 2025 / Revisjonsberetning

- Godtgjgrelse til styret

- Valg

- Valg av delegater til Vestbo generalforsamling.

Innkallingen ligger vedlagt i salgsoppgaven. Megler har
ikke fatt sendt vedleggene som er ramset opp i
innkallingen.

Forretningsfgrer: Vestbo Bbl

Aksjeselskapets forsikringsselskap: If Skadeforsikring
NUF

Polisenummer fellesforsikring: SP615856

Husdyr: Det falger av boliglagets vedtekter/ordensregler
at dyrehold ikke er tillatt. En seksjonseier kan, jf.
borettslagsloven § 5-11, likevel holde dyr dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen.

Forkjgpsrett: Boligselskapet har ikke forkjgpsrett.
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Styregodkjennelse: Sgknad om godkjenning av ny eier
behandles av styreleder i boligselskapet. Godkjenning
kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: ,&rsregnskap
2024 ligger vedlagt salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Den enkelte aksjeeier skal holde bolig, og andre rom og
annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
utfgre vedlikehold etter behov. Se vedtekter for neermere
beskrivelser. Selger opplyser om at det holdes betalt
dugnad en gang i &ret og at det er frivillig & delta.

Energiklasse
E

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngétt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).
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Energiattesten er basert p& naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Elektriske panelovner

- Varmekabler pé bad. Selger har ikke brukt
varmekablene.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser om et strgmforbruk pa 7 381 kWh for
2025.

Naveerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 31.12.2026. Avtalen
felger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strempris p& 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak p& 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstatte.

Som boligeier ma du fortsatt ha en stremavtale med en
strgmleverandgr.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, men er
underlagt Kommuneplanens arealdel 2018, datert
19.06.2019, avsatt til byfortettingssone.



Eiendommen befinner seg i falgende hensynssoner:

- Faresone, Luftkvalitet - gul sone. Bergringsgrad 100%

- Faresone, Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og
flomskred og sn@skred. Bergringsgrad 100%

- Gul stay, Vei stgy. Bergringsgrad 56,2%

- Rad stay, Vei stgy. Bergringsgrad 29,3%

Planer i neerheten av eiendommen:

- PlanID: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
Bystyret legger til grunn at revisjon av
KPA-bestemmelsene skal sluttfares med vedtak Bystyret
i forste kvartal 2027. Hovedmélet med revisjon av
KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for & sikre
gode boliger og nabolag.

- PlanID: 17150000. ARSTAD. GNR 158 BNR 77-86, 88, 89,
910G 92, DAMSGARDSVEIEN 85-97. En omlegging til
boligomrade i bydelens sjgkant og ansikt mot byen.

- PlanID: 72050000. Bergenhus-Laksevag.
Kommunedelplan for kollektiv Laksevég, arealdel. Bergen
kommune har fatt utarbeidet konsekvensutredning for
bybanetrasé mellom Dokken og Lyngbg, og for gang- og
sykkelbro mellom Dokken og indre Laksevag. Byradet
har i mgte 10.03.2026 fattet vedtak om a legge
konsekvensutredning for Bybanen og
konsekvensutredning for gang- og sykkelbro pa hgring.

-PlanID: 71830000. Arstad. Gnr. 158, bnr. 76 mfl.,
Damsgardsveien. Formaélet med planarbeidet er & legge
til rette for studentboliger med tilhgrende funksjoner ved
Damsgardsundet. orslagstiller beskriver at malet med
tiltaket er & videreutvikle omrédet gjennom & etablere
attraktive og aktive bygg som bidrar til liv i bydelen, og
det er derfor gnskelig med publikumsrettet virksomhet
og offentlige funksjoner sammen med studentboliger.

- PlanID: 65110000. LAKSEVAG. STRATEGISK
PLANPROGRAM FOR LAKSEVAG (VEILEDENDE).
Planprogrammet skal skape rammer for en baerekraftig
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byutvikling med fortetting, neeringsutvikling,
transformasjon og forbedret bymiljg.

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:

- Eiendom 158/882. Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg.
el. mer og garasjeuthus anneks til bolig. Rammetillatelse
datert 03.08.2023. Saksnummer: 202312454.

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomra®de for Jernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a° veere bergrt av
stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige
myndigheter og i

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert
pa°® overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa°®
betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle
eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om
avbgtende tiltak.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Pa aksjelagets
eiendom er det tinglyst 8 heftelser og rettigheter som
felger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver, men ingen av disse vil pavirke en kjgper
direkte. Disse omhandler bestemmelse om vei,
erkleering/avtale for & sette opp sandfangskommer,
erklzering/avtale for kommunen i forbindelse med vann
og kloakk og bebyggelse i forhold til ledning,
bestemmelse om vann/kloakkledning og rettighet om
leieavtale for leie av lokale.

Legalpant: Selskapet har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
selskapet har prioritet over tinglyste I&n nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene far
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.
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Vei, vann og avlpp

Eiendommen har adkomst via privat stikkvei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler boliglaget.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 8 leie ut
bolig i boligaksjeselskap. Med styrets godkjenning og
under visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Aksjeeier som bor i
boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Korttidsutleie
er tillatt i opptil 30 degn per ar uten samtykke fra styret.

Konsesjon

Kjgp av eiendommen krever ikke konsesjon.

Odel

Det hviler ikke odelsrett p& eiendommen.

Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Aksjeboligmodellen innebaerer at aksjeselskapet eier
eiendommen, mens aksjeeierne eier aksjer i
aksjeselskapet, som gir aksjeeier leierett til en bestemt
bolig. Aksjeeierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets Igpende
utgifter mé dekkes av aksjeeierne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
aksjeeieres mislighold, eller dersom boligaksjeselskapet

sitter pa fraflyttede og/eller usolgte aksjer, ma dekkes av
de gvrige aksjeeierne.

Aksjeboligselskapet har legalpanterett i aksjen for krav
pé dekning av felleskostnader og andre krav fra
selskapet, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Legalpanteretten fglger av borettslagsloven § 5-20, da
denne gjelder tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf.
borettslagsloven § 1-4.

Kigper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger. Legg inn gnsket overtakelse i ditt bud.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de



neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Ved overdragelse av aksjeleiligheter er det som
hovedregel kjgpsloven som regulerer handelen. | dette
tilfellet vil likevel reglene i avhendingsloven benyttes sa
langt de passer.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende so men
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk
Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i

39

OM EIENDOMMEN

bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjaper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan vaere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.
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Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
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kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.



Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjiennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

M

OM EIENDOMMEN

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklzering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 37 350,00
Grunnpakke bolig info** kr 5 500,00

Markedspakke inkl. stor annonse pé FINN.no, Emera
digital mm. kr 24 850,00

Oppgjarshonorar inkl. factoring kr 7 500,00
Tilretteleggingshonorar kr 15 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar (alle inkludert) kr 3
000,00

Sikringsobligason/Pantesperre kr 2 943,00

Utlegga:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 22 343,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 115 543,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.



OM EIENDOMMEN

Oppdragsanvarlig
Amalie Aaby
Eiendomsmeglerfullmektig
amalie.aaby@emera.no

TIf: 414 30 423

Ansvarlig megler

Erlend Stokmo

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner |
Fagansvarlig

erlend.stokmo@emera.no

TIf: 450 54 488

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Stremkaien 7,

TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato

18.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
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forbruker om tilpassede stram-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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Oppussingsobjekt
Olav Rustis gate 7
5209

www.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik
Ingen vesentlige avvik
2 TG2 Vesentlige avvik
Store eller alvorlige avvik
Tkke undersgkt

Utfert av: Sarvollsveien 36b
Takstmann Bjgrnafjord 5209

Sondre Sandvag 90717258

Dato: 12/05/2026 sandvagtakst@icloud.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/15
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vzare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/15

45



EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 *  Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

*  Feil utfgrt.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

* Svert slitt.

TG?2 * Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i nar fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt
*  Fyller ikke lenger formalet
* Er en fare for liv og helse

eller byggverket.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vzre at bygningsdelen er:

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

vare:
* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse Veiledende stgrrelsesorden i NOK
ILav kostnad 0 — 100 000

IMiddels kostnad 100 000 — 300 000

IHpy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom n@rmere

undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:158, Bnor: 624
Hjemmelshaver: Karina Ngrbech og Ken Robert Mogstad Haltvik
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 1951

Tomt: m?

Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:

Befaringsdato: 24.04.2026
Fuktmaler benyttet: ~ MMS3

Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Tomten er opparbeidet og tilknyttet etablert boligomrade med tilhgrende infrastruktur. Arealet fremstar som normalt utnyttet for denne
typen bebyggelse, med interne gangarealer, adkomstsoner og felles uteoppholdsarealer.

OM BYGGEMETODEN:

Boligen er beliggende i en boligblokk fra 1950-tallet, oppfgrt med barende konstruksjoner og etasjeskillere i betong. Yttervegger er utfgrt
som kombinasjon av betong og bindingsverk, utvendig kledd med platekledning. Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak, tekket med
takstein. Vinduer bestér i hovedsak av isolerglass i rammer av tre eller tilsvarende materiale, med utskiftinger foretatt i senere tid. Bygget
er oppfert etter datidens byggeskikk, og enkelte bygningsdeler ma vurderes opp mot alder og forventet gjenvarende brukstid. Det gjgres
oppmerksom pa at vurdering av felles konstruksjoner som yttervegger, tak og fundamenter i hovedsak ligger utenfor denne
tilstandsanalysen.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
Avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen stér neermere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.
Det gjgres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
Vzre klar over at boligen opprinnelig er fra 1950-tallet og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vere pa slutten av sin levetid. Det er
viktig a Papeke at bygningen anses & vare oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfgrt.

Oppfgring av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder ma det derfor
Paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfgring av bolig

ANNET:

Annet

Takstobjektet:

2-roms aksjeleilighet.

Tilhgrende leiligheten er det ekstern bod i kjeller samt ekstern bod pa loft.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger:

Innvendige vannledninger med ukjent alder.
Avlgpsrgr:

Innvendige avlgpsrgr med ukjent alder.

Varmekilder / oppvarming:
Boligen er oppvarmet med elektriske panelovner samt varmekabler pa bad.

Branntekniske forhold:
Det er ikke foretatt kontroll av branntekniske installasjoner utover visuell observasjon. Funksjon pa eventuelle rgykvarslere og
slokkeutstyr er ikke testet.

Beskrivelse av rom med vanninstallasjoner:

Bad:
Badet fremstér med vesentlige avvik og har nadd slutten av forventet gjenvearende brukstid.

Kjgkken:
Kjokkenet fremstar med avvik, lekkasjeproblematikk og redusert funksjon.

Radon:
Det foreligger ingen opplysninger om utfgrte radonmalinger. Radonniva er ikke malt i forbindelse med denne tilstandsanalysen.

Eksterne boder er plassert i kjeller og pa loft.

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger: Strie/tapet, malte overflater, fliser,
Tak: takplater, malte overflater.
Gulv: Belegg, fliser, laminat.

Ver oppmerksom pa at det som regel vil vare div mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
Hyller/mgblement etc har vert plassert. Pa gulv vil det som regel vere div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har veert
Plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a anse som normalt.

4/15
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
- salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

- 2016 Montert balansert ventilasjon.
2015 Oppgradert fasader, bygget innglasset altan og montert nye vinduer.

FELLESKOSTNADER:

©mstr.no
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vzre fysisk tilgjengelige for 4 kunne
males. Rom kan vare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal — rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebzre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje:
loft

4 etg.
kjeller

SUM BYGNING

SUM BRA

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje:

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:

BRA-i (internt bruksareal):
Gang: 5,8 m?

Bad: 2,9 m?

Kjgkken: 9,4 m?

Stue: 19,7 m2

Soverom: 13,4 m2

Sum BRA-i: 51,1 m?

Areal summert sammen rom for rom vil vaere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger, evt.
Piper,sjakter og trapper. Ihht maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.
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A
BRA-e:
BRA-e (eksternt bruksareal):
: Kjellé}'kod: 2,6 m?
Loftsbod: 3,5 m?
Sum BRA-e: 6,1 m?

- MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser og angis i avrundet m2.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Varforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten var fullt mgblert og i bruk, noe som medfgrte at enkelte overflater, konstruksjonsdeler og installasjoner hadde begrenset
tilgjengelighet for visuell kontroll.

Det er ikke utfgrt destruktive inngrep, demontering eller dpning av konstruksjoner. Vurderinger er basert pa:

Visuelle observasjoner og malinger der dette var mulig
Opplysninger fra eier/bruker

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Karina og Ken Robert
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n&ermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sondre Sandvag

* 15 ars — erfaring innen bygg og takst.
e Utdannet: Tgmrer, Byggmester og Fagtekniker.
* Godkjent medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund (BMTF).

12/05/2026
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Sondre Sandvig

Sondre Sandvag
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker, se under.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.

Det er ikke ventiler som kan apnes.

Bad med flislagte vegger, synlige rgrfgringer og gjennomfgringer i vegg. Servant med tilhgrende vann- og
avlgpsinstallasjoner.

Merknader: Alder pa badet er ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse, materialvalg eller etablering av
tettesjikt.

Det er registrert flere avvik fra referanseniva for vatrom.

Gjennomfgringer i vegg er utfgrt uten synlige mansjetter, noe som indikerer manglende eller ikke dokumentert tettesjikt.
Flisarbeider fremstar med mangelfulle og ikke fagmessige avslutninger.

Avlgpsinstallasjoner fremstar med uegnede Igsninger. Avigp under servant er midlertidig utbedret med tape. Avlgpsrgr
til toalett er fgrt inn i vegg og fuget rundt, uten dokumentert fagmessig utfgrelse.

Det er registrert eiring pa vannrgr, som kan indikere fuktpavirkning eller begynnende lekkasje. her er ogsa tapet rundt.
Servant er krakelert.

Samlet fremstar bygningsdelen som sterkt slitt og med lgsninger som avviker fra forventet utfgrelse.

1.1.2 Overtlate gulv

Det er pavist riss og sprekker, se under.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Gulv med flislagte overflater og sluk. Synlige rgrgjennomfgringer i gulv.

Merknader: Badet fremstar som eldre, og alder er ukjent. Basert pa observert tilstand vurderes bygningsdelen a vaere
near eller ha overskredet forventet gjenvaerende brukstid.

Det er registrert sprekker i fuger og avskalling pa fliser. Det er flere gjennomfgringer i gulv som ikke er utfgrt eller tettet
iht. fagmessig utfgrelse.

Det er malt fall mot sluk som vurderes som tilfredsstillende. Terskel ved dgr er ikke tilfredsstillende, og det er ikke
tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp sluk og topp ferdig gulv ved dgrterskel, slik at lekkasjevann ikke i tilstrekkelig
grad sikres tilbakeholdt i vatrommet.

Membran/tettesjikt lar seg ikke verifisere.

Det er ikke registrert bom (hulrom) under fliser eller synlige tegn til rateskade, muggvekst eller skadedyr.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Se under.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Gulv med sluk og flislagte overflater. Membran/tettesjikt er ikke synlig og lar seg ikke verifisere uten destruktive
inngrep.

Merknader: Det er ikke gjennomfgrt hulltaking i vegger eller gulv, da konstruksjonen ikke er egnet for destruktive
inngrep. Membran/tettesjikt lar seg derfor ikke verifisere.

Badets alder er ukjent, og det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygging av vatrommet.

Sluk fremstar som eldre med synlig slitasje og rustdannelser. Utfgrelse rundt sluk og gjennomfgringer fremstar ikke
fagmessig. Det er registrert flere gjennomfgringer i gulv uten tilfredsstillende tetting.

Det er observert midlertidige lgsninger pa rgrfgringer, herunder bruk av tape. Servant er krakelert.
Samlet fremstar vatrommet med flere avvik fra referanseniva og med Igsninger som ikke er fagmessig utfgrt.

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra ukjent

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner. Se under.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med heltre fronter og laminat benkeplate. Utstyrt med dobbel servant, kjgkkenavtrekk, frittstaende
kjoleskap og fryseskap, oppvaskmaskin, vaskemaskin og komfyr.

Merknader: Kjgkkenet fremstar som eldre med tydelig slitasje og avvik fra referanseniva.

Det ble registrert lekkasje fra opplegg til vaskemaskin under befaring. Eier opplyser i etterkant av befaring at forholdet
skyldtes manglende pakning pa innlgpsslange til vaskemaskin, og at dette er utbedret. Forholdet er ikke kontrollert av
takstmann etter utbedring.

Oppvaskmaskin er opplyst & vaere ny og installert av leverandgr.

Avlgpsforbindelser under servant er fuget/tettet, noe som ikke anses som fagmessig utfgrelse.

Benkeplate har betydelige oppsvulminger og avskallinger som fglge av fuktpavirkning. Kjgkkenfronter er overmalt og
har gjennomgaende sar, hakk og slitasje.

Elektrisk tilkobling til komfyr er tapet. Rgrfgringer for vann og avlgp passerer i dette omradet og ligger i narhet til
elektrisk installasjon. Det ble observert lekkasje i dette omradet under befaring.

Samlet fremstar kjpkkeninnredning og installasjoner med flere ikke fagmessige Igsninger.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
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Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting, se under.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Boligen har vinduer med isolerglass og terrassedgr fra 2015. Leilighetsdgr er av eldre dato.

Merknader: Utvendig belistning rundt vinduer og dgrer i vinterhage er avsluttet med karmlister og tilsvarende
Igsninger. Utfgrelsen avviker fra fagmessig utfgrelse, da det normalt skal benyttes beslag og vannavvisende detaljer for a
sikre tilstrekkelig tetting og levetid.

Eier opplyser i etterkant av befaring at vinduer og terrassedgr mot innglasset balkong ble montert av Asane
Byggforretning i forbindelse med fasade- og balkongrehabilitering utfgrt i regi av borettslag/sameie, med oppfglging fra
Vestbo.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Innglasset balkong er ikke isolert og er ikke & anse som en del av boligens oppvarmede bruksareal.
Klimaskillet gér fortsatt i opprinnelig yttervegg der vinduene er plassert. Balkongen er dermed a betrakte som en
utvendig konstruksjon, og yttervegg med vinduer fungerer fortsatt som fasade.

Merknader: Innglassingen endrer ikke bygningsdelens funksjon som utvendig areal. Konstruksjonen er fortsatt
eksponert for utvendige klimabelastninger, og bruk ma tilpasses dette.

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ukjent

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, ssmmenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende. Se under.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende. Se under.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes som utgatt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Innvendige vann- og avlgpsrer i boligen. Stoppekraner er plassert pa bad og kjgkken.
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Merknader: Alder pa vann- og avlgpsrgr er ukjent, men vurderes a vere fra byggear. Forventet gjenvarende brukstid
anses som utlgpt.

Stoppekfaner pa bad og kjpkken er testet ved befaring.

Det er registrert korrosjon pa kobberrgr. Videre er det observert flere ikke fagmessige lgsninger, herunder tapede og
fugete overganger pa rgrinstallasjoner.

Det ble registrert mindre lekkasje fra opplegg til vaskemaskin pa kjgkken under befaring. Eier opplyser i etterkant av
befaring at lekkasjen er utbedret ved utskifting av innlgpsslange med korrekt pakning. Forholdet er ikke kontrollert av
takstmann etter utbedring.

TG 2
Varmtvannsbereder er fra 2004
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder plassert pa bad. Bereder med volum ca. 115 liter.

Merknader: Varmtvannsbereder er produsert i 2004, og har dermed passert forventet gjenverende brukstid.
Bereder er plassert i rom med sluk, og lekkasjevann vil ledes ut pa gulv og videre til sluk.
Det er ikke registrert separat oppsamlingskar eller annen dedikert lekkasjesikring utover plassering i vatrom.

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2016

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjonsanlegg installert i 2016.

Merknader: Ventilasjonsanlegget fremstar som relativt moderne sett opp mot byggear og gvrig teknisk standard i
boligen.
Det er ikke foretatt funksjonstest av anlegget utover normal visuell kontroll.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i ukjent

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i ukjent

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

1 folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr, se under.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Elektrisk anlegg i fellesgang. Sikringsskap med kursfortegnelse.

Merknader: Det foreligger ikke opplysninger om nér det lokale el-tilsynet sist har gjennomfgrt kontroll. Resultat av
eventuelle tidligere tilsyn er ukjent.

Alder pa det elektriske anlegget er ukjent, men det vurderes & vere fra byggear med eventuelle senere endringer. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa rehabilitering eller utfgrt arbeid, og samsvarserkleering er ikke fremvist.

Det er i ettertid fremlagt samsvarserklering for det arbeidet som ble utfgrt i 2016. ( Strgm til ventilasjon og stikkontakt
til balkong).

Det er ikke opplyst om brann, branntillgp eller gjentatte utkoblinger av sikringer.

Det er registrert tegn pa termiske skader pa enkelte komponenter i anlegget. Kursfortegnelse foreligger og antall
sikringer samsvarer med denne.

Takstmannens vurdering av risiko og konsekvens:
Manglende dokumentasjon pa anlegget, kombinert med ukjent alder og registrerte tegn pa termiske pavirkninger,

medfgrer usikkerhet knyttet til anleggets tilstand og sikkerhet.

Eldre elektriske anlegg kan ha redusert kapasitet og veere darlig tilpasset dagens bruk. Paviste symptomer kan indikere
belastning eller feil i anlegget.

Det anbefales derfor n&rmere kontroll av fagkyndig for a avdekke eventuelle avvik som ikke er synlige ved en visuell
gjennomgang.

Tiltak:
Det anbefales kontroll av elektrisk anlegg utfgrt av registrert elektroinstallatgr.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkl®ringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. Fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til a informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

Takstmannens vurdering ved TG2:
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Utfgrelsen vurderes som ikke fagmessig og kan medfgre gkt risiko for fuktinntrengning over tid.

Det opplyses imidlertid at konstruksjonen er plassert i et omrade med begrenset varbelastning, og det er ikke
registrert tegn til fuktskader ved befaring. Risikoen vurderes derfor som moderat under dagens forhold, men kan
pke ved endrede klimatiske pavirkninger.

Tiltak:

Det anbefales a etablere fagmessige avslutninger med beslag og korrekt detaljering for a redusere fremtidig risiko.
6.2 Varmtvannsbereder

Alder pa varmtvannsbereder medfgrer gkt risiko for svikt og lekkasje.

Selv om plassering i vatrom med sluk gir en viss sikkerhet ved lekkasje, kan lekkasjevann likevel medfgre skade
pa overflater og tilstgtende bygningsdeler, serlig sett i sammenheng med @vrige avvik i vatrommet.

Tiltak:
Utskifting av varmtvannsbereder anbefales pa grunn av alder og redusert forventet gjenveerende brukstid.

Takstmannens vurdering ved TG3:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Manglende dokumentasjon og utfgrelse som avviker fra referanseniva medfgrer usikkerhet knyttet til tettesjiktets
funksjon.

Manglende mansjetter og ikke fagmessige gjennomfgringer innebzrer hgy risiko for fuktinntrengning i
konstruksjonen, med fare for skjulte skader i tilstgtende bygningsdeler.

Midlertidige 1gsninger pa avlgp gker sannsynligheten for lekkasje og fglgeskader.

Basert pa observerte symptomer, manglende dokumentasjon og generelt slitasjeniva, vurderes badet a ha utlgpt
forventet gjenvaerende brukstid.

Bygningsdelen vurderes a ikke oppfylle sin tiltenkte funksjon over tid uten omfattende tiltak.

Tiltak:
Full rehabilitering av vatrommet ma paregnes for & oppna fagmessig utfgrelse og bringe bygningsdelen opp mot
referanseniva.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser. 15

57



EIERSKIFTERAPPORT™

1.1.2 Bad Overflate gulv

Registrerte avvik viser svikt i utfgrelse og detaljlgsninger i vatrommets gulvkonstruksjon. Manglende fagmessig
utfgrelse rundt gjennomferinger gir gkt risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen.

Manglende tilfredsstillende terskel og hgydeforskjell mot sluk innebzrer at lekkasjevann ikke ledes eller holdes
tilbake som forutsatt, noe som gker risiko for vannskader i tilstgtende bygningsdeler.

Manglende dokumentasjon og ukjent tilstand pda membran gir ytterligere usikkerhet knyttet til vaitrommets
funksjon.

Samlet vurderes forholdene a medfgre hgy risiko for skadeutvikling over tid.
Tiltak:
Full rehabilitering av vatrommet ma paregnes for & oppna fagmessig utfgrelse og bringe bygningsdelen opp mot

referanseniva.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

2.1

6.1

Manglende verifisering av membran, kombinert med ukjent alder, ikke fagmessig utfgrelse og synlig slitasje,
medfgrer hgy usikkerhet knyttet til vatrommets tetthet.

Mangelfull utfgrelse rundt sluk og gjennomfgringer gir gkt risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen og
pafglgende skjulte skader.

Slukets tilstand og manglende dokumentert tilslutning til tettesjikt innebarer ytterligere risiko for lekkasje til
underliggende og tilstgtende bygningsdeler.

Basert pa samlet tilstand vurderes vatrommet & ha utlgpt forventet gjenvarende brukstid.

Tiltak:

Full rehabilitering av vatrommet ma paregnes for & etablere dokumentert og fagmessig utfgrt tettesjikt med korrekt
tilslutning til sluk.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

Kjgkken Kjgkken

Ikke fagmessige lgsninger pa vann- og avlgpssystemet, medfgrer gkt risiko for fuktskader.

Nerfgring mellom vannfgrende installasjoner og elektriske komponenter vurderes som uheldig og gir gkt
skadepotensial.

Fuktpavirket benkeplate og generelt slitasjeniva medfgrer redusert funksjon. Basert pa alder og tilstand vurderes
kjgkkenet a vaere ner slutten av forventet gjenvarende brukstid.

Tiltak:

Installasjoner utfgres fagmessig. Det anbefales oppgradering eller utskifting av kjgkkeninnredning for & oppna
tilfredsstillende funksjon og standard.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Alder pa rgrinstallasjoner kombinert med korrosjon og ikke fagmessige lgsninger medfgrer hgy risiko for
lekkasjer og vannskader.

Midlertidige 1gsninger som tape og fuging gir ikke tilstrekkelig sikkerhet mot videre skadeutvikling.
Vann- og avlgpssystemet vurderes a ha redusert funksjon og a ikke oppfylle referanseniva.
Tiltak:

Det anbefales utskifting av vann- og avlgpsrgr samt etablering av fagmessige installasjoner.
Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.

03260081

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ken Robert Mogstad Haltvik Karina Ngrbech

Gateadresse

Olav Rustis gate 7

Poststed

BERGEN 5057

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2012 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 13 |

Antall maneder | 11 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: KRMH, KN 1
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Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Bad og kjgkken: Liten lekkasje fra rgr-pakning under vaskene. Tettet pa egen hand, og har vaert tert i flere ar.

Beskrivelse Kjokken: Drypp fra pakning pa rgr som ferer vann inn i vaskemaskin.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Arbeid i 2019: Toalett ble byttet. Kraner ble skiftet i den forbindelse. Ny pakning for tilkobling til avigp.
Arbeid utfort av | FLOW Bijgrgvin TEC AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Nesten helt tett avigp pa kjekkenet i november 2022. Problemet |4 utenfor leiligheten, og ble derfor sameiets ansvar
Beskrivelse og kostnad for utbedring. Egeninnsats ufagleert: Bytte av kran pa kjekkenvask. 2025: Ny oppvaskmaskin installert
av representanter fra Elkjep.

Arbeid utfort av |Via borettslag

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Januar 2013: liten utetthet i tak pa stue. Firma var pa befaring. Etter fasaden ble rehabilitert har vi ikke opplevd
noe.

Beskrivelse

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Document reference: 03260081

Beskrivelse Sma (overfladiske) sprekker i taket pa stuen etter fasadearbeid. Utbedret/sparklet.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Svertesopp i hjgrnet pa taket i stuen i 2014. Ble utbedret av eiendomsservice i 2015. Ingen problem siden. Noen
Beskrivelse merker som kan veaere svertesopp nederst pa enkelte rullegardiner pa balkongen. Noen merker / grenske pa gulv i
ene hjernet av balkongen. Har observert edderkopp pa balkong.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja
Beskrivelse Har observert to stk. i 2020, og to stk. i 2023. Ble satt ut feller, men ingen pavist skjeggkre i fellene. Sanering av
Anticimex i januar 2024. Ingen skjeggkre observert etter dette.
Initialer selger: KRMH, KN 2
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Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglaert

Bergen luftteknikk AS i 2016: Nytt, balansert ventilasjonsanlegg. Martin Prestegard AS i 2016: Flyttet lampepunkt i
Beskrivelse gang, framlegg og montering av utelys og stikkontakt pa balkong (har kopi av samsvarserklzering pa dette). Sfty
Sense: Installasjon av kollektiv smart sikkerhetslasning (reykvarsler mm.). Annet firma: Nytt svarapparat i leilighet
tilkoblet ringetabla/porttelefon ved byggets inngangsder, samt ny ringeknapp ved leilighetsdor.

Arbeid utfert av |Flere firma, via borettslag

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av fagleert

Bergen Luftteknikk AS i 2016: Nytt, balansert ventilasjonsanlegg, innkassing av kanaler, Martin Prestegard AS i
2016: flyttet lampepunkt i gang, framlegg og montering av utelys og stikkontakt pa balkong (har kopi av

Beskrivelse samsvarserkleering pa dette). Sfty Sense: Installasjon av kollektiv smart sikkerhetslgsning. Ukjent firma: Nytt
svarapparat i leilighet tilkoblet ringetabla ved byggets inngangsder, samt ny ringeknapp ved leilighetsdor.
Arbeid utfert av Flere firma, via Borettslaget

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Via borettslag: Fiber montert april 2026. Avtale med Telia om TV og bredband. Privat avtale om Norgespris pa

Beskrivelse
stram.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

Initialer selger: KRMH, KN
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Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Svertesopp pa rullegardiner pa balkong.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

] Nei M Ja

Beskrivelse |To leiligheter fikk pavist skjeggkre i 2023/2024.
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Tilleggskommentar

Liten knekk i kjigkkenviften, men den fungerer. Taklampene har vi koblet pa selv. Oppvaskmaskinen er ny. Godt brukte hvitevarer ellers.
Vannstrgmmen i dusjen har en tendens til & 'hakke' de fgrste sekundene etter apning. Ved gjenapning rett etter bruk kan temperaturen ogsa
svinge kortvarig far den stabiliserer seg.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KRMH, KN
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Adresse
Olav Rustis gate 7, 5057 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

28.04.2026 Energiattest-2026-287890
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 139747054

Gardsnummer Bruksnummer

158 624

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0404

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1951 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
74,0 m? 53,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

65

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
231,49 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
223,45 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

11 843 kWh
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Olav Rustis gate 7, 5057 BERGEN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv
Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei
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Olav Rustis gate 7, 5057 BERGEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé& velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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HUSORDENSREGLER

FOR
STRANDEN BOLIGLAG AS

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av bolig og
fellesarealer, og har til hensikt & fremme miljo og trivsel i boliglaget.

Aksjonzeren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gies adgang til boligen.

Bestemmelsene i husordensreglene er en del av borettsforholdet.
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1. Alminnelige ordensregler

Bruk boligen slik at andre ikke sjeneres. Balkonger,
vindu eller trapper skal ikke brukes til lufting eller
risting av tey eller sengekler. Derer til inngang, loft
og kjeller skal vere last.

Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill utpa
innglassede balkonger samt pa hjerne altaner.

2. Boligen og boomradet

Uro i boligen og boomradet skal unngaes fra
kl. 23.00 - 06.00. Nyttarsaften og 17. mai er
unntatt og ro pé disse dager er kl. 01.00.
Musikkevelser, banking og borring kan bare
skje 1 tidsrommet kl. 08.00- 20.00 pa
hverdager. Ved sammenkomster eller andre
aktiviteter som kan gi stey utover fastsatte
tider, skal info gis pa infotavlen og i heisen,

slik at beboere blir varslet.

i 3. Regler for husdyrhold
Det er ikke tillatt & anskaffe hund eller katt.
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4. Boss
I bosshus mé det opprettholdes god orden, boss ma e —WT
" i

pakkes forsvarlig. Boliglagets boss containere skal kun
benyttes til vanlig husholdningsavfall. Annet boss mé
beboerne selv besarge til godkjent bossmottak. Papp mé
brettes sammen.

5. Renhold

Det er beboernes ansvar a holde kjellerboder og
vindu i kjeller, trapperom og trapperomsvindu rene.
Beboerne vasker etter tur trapper og ganger hver
uke, etter turnusliste oppsatt av styret i laget. Styret
kan bestemme andre vaskeordninger..

6. Vaskerier og terkeplasser

Det vil bli slatt opp regler for bruk av
fellesvaskeriet. Instruks for vasketider og bruk
av maskinene ma folges noye.

7. Bad, wc og ledninger

Alle rom - ogsé kjellere - ma holdes sapass

oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser. Det
ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettet, og
det ma bare brukes toalettpapir.
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8. Bilplasser og parkering
Parkering av biler og ferdsel med bil i

boomrédet, skal bare skje pé forsvarlig mate

i h.h.t.skilt og veimerkinger.

10. Plikter/ ansvar

Det vises forgvrig til vedtektene som
inneholder bestemmelser om plikter og
ansvar, og det vises sarlig til bestemmelsene
om innbetaling av felleskostnader og indre
vedlikehold av boligen. Bruksoverlating
(fremleie) ma ikke skje uten
samtykke/godkjenning fra styret i boliglaget.

11. Andre Bestemmelser

9. Meldinger og henvendelser

Meldinger fra borettslagets styre eller VESTBO
til aksjonarene ved rundskriv eller oppslag, skal
gjelde pa samme vis som husordensreglene.
Henvendelser til styret i boliglaget vedrerende
husordensreglene skal skje skriftlig.

§

Ventilatorer skal ikke tilkobles de gamle luftekanalene.
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12. Bruk av innglasset balkong

Den nye balkongen er & anse som et uterom og mé brukes deretter. Dette er en
apenbalkong som kan lukkes med de utfordring det kan ha med tanke pa meblering etc.
Alt som settes ut pa balkongen ma tale et fuktig miljo som taler & bli utsatt for
vann/vannsel. Dette gjelder ogsé elektrisk utstyr.

Med nye balkonger er det alltid enske om & henge opp ting enten pa vegg eller tak.
Balkongens konstruksjon bestar av betong, stal, aluminiumsprofiler og skillevegg type
kompaktvegg med isolasjon med stalplate pa begge sider. Dette er konstruksjoner som det
ikke tillates & bore i. Dette gjelder bade for innside og utside av balkongen.

Andre forhold som det er viktig d ha med seg ved bruk av balkonger:

1. Skal man ha blomster pa balkongen sa kan de plantes i urner/blomsterkasser som
plasseres pa gulv, det er ikke tillat med blomsterkasser som henges pa balkongens
innside eller utside gjelder ogsa innvendig fasade.

2. Det erikke tillat a legge folie pa glassene for 8 dempe innsyn, dette har med
godkjenning fra myndighetene a gjgre.

3. Rgmningsder i skillevegg samt luke i gulv ma veere tilgengelig for remning, ma ikke
tildekkes.

4. Bruk av apen ild "gjelder ogsa for kullgrill” pa balkongen er knyttet til stor risiko for
brann og ma ikke forekomme. Kun elektrisk grill er tillatt.

Styret viser for evrig til utlevert bruksanvisning fra Balco.

Innglassede balkonger regnes ikke som et bo areal og ma ikke mebleres eller anvendes til
det formél. Fyll ikke opp balkongen med alt mulig men la den veaere et utstillingsvindu til
det beste for dere og boliglaget.

13. Korttidsutleie (Airbnb mfl.)

1- Lov & leie uti 30 dagn i aret, etter borettslagsloven. Du ma selv bo i boligen, men trenger
ikke & veere til stede under utleieperioden.

2- Oppsett av ngkkel boks for slikt er ikke tillatt.
3- Kan ikke ha med seg dyr under slikt opphold.

4- De som leier ma falge boliglagets ordinzere husordensregler og at utleier plikter & gjore
leietaker kjent med aktuelle bestemmelser.

5- Eventuell skade som péfares fellesarealet i fom. slik utleie er utleiers ansvar.
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Vedtekter

for

Stranden boliglag A/S, orgnr. 933070573

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 24. februar 1950, endret pa generalforsamling 15. mai 1990,
7.april 1999, 21. juni 2000, 13. juni 2019, 11.juni 2020, sist endret den 2. mai 2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Stranden boliglag A/S er et boligaksjeselskap som har til formal a skaffe aksjeeierne bruksrett til egen bolig i selskapets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Selskapet ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

(2) Boligaksjeselskapet er tilknyttet Vestlandske Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Aksjekapital og aksjeeierer

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pa kr 100.602,- fordelt pa 5589 aksjer 4 kr 18,- fullt innbetalt og lydende pa navn.

(2) Som aksjoneerer kan bare godkjennes Vestlandske Boligbyggelag og dets medlemmer, som har innbetalt eller
overtatt det innskudd som matte veere fastsatt for den leilighet vedkommende har tegnet seg for.

Aksjene er innfgrt i selskapets elektroniske aksjeeierbok som fgres av forretningsfagrer. Gjeldsbeviset
for det innbetalte innskuddet deponeres hos styret/forretningsfarer.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av boligene i selskapet i
samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av
staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til 8 overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma godkjennes av selskapet for at ervervet skal bli
gyldig overfor selskapet.



(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid
med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved
eierskifte ved arv eller pd annen mate nar erververen er den tidligere eiers personlige naerstaende eller slektninger i rett
opp- eller nedstigende linje.

(3) Nekter selskapet a godkjenne erververen som aksjeeier, mad melding om dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til selskapet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til
a erverve aksjen(e).

5) Den forrige aksjeeieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny
aksjeeier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny aksjeeier har rett til a erverve aksjen(e)

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver aksjeeier gis enerett til 3 bruke en bolig i selskapet og rett til 3 nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating

(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. | tillegg kan andelseier overlate
bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person

- aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren
ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet
fram til selskapet, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.
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4. Vedlikehold
4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde bolig, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, herunder ventilasjonsrgr/kanaler og filtre, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusiv slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet gulvbelegg, vegg, gulv og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer. Boliglaget har ansvaret for rens av ventilasjonskanaler som gar gijennom boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, herunder ventilasjonsrgr/kanaler og
filtre, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og
fram til selskapets felles-/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for a utbedre, plikter aksjeeieren straks & sende
melding til selskapet.

(7) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som fglger av at aksjeeieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Selskapet har adgang til & foreta den inspeksjon som trengs til kontroll med at vedlikeholdsplikten er oppfylt.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa aksjeeierne.
Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer selskapet, skal selskapet utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
aksjeeier.

(2) {2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal selskapet holde ved like.
Selskapet skal ogsa vedlikeholde ventilasjonsaggregat i boligen. Ventilasjonsfiltre skiftes/ vedlikeholdes dog av aksjeeier, jf.
P-4-1. Selskapet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
aksjeeieren. Selskapet skal utfgre rens av ventilasjonskanaler som gar gjennom boligen.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for aksjeeieren eller

annen bruker av boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at selskapet ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-
18.

5. Palegg om salg og fravikelse
5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
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5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet palegge vedkommende a selge
aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
selskapet rett til 3 kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse
Medfgrer aksjeeierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er

aksjeeierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjeeiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente
etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet panterett i aksjen(e) foran alle

andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgart.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Selskapet skal ha et styre som skal besta av 3 medlemmer og 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Styret velger leder og nestleder blant sine medlemmer.

(4) Forretningsfgrer har rett til 3 oppnevne ett styremedlem uten stemmerett.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle

avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn under styret. Styremedlemmene kan kreve at
styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede eller deltar i styrebehandlingen. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De

som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder og et styremedlem i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets navn. Styret kan meddele prokura.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den gverste myndigheten i selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
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(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinaer generalforsamling. Styret skal innkalle til ekstraordinaer
generalforsamling nar revisor eller aksjeeiere som representerer minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for a fa
behandlet et bestemt angitt emne. Styret skal sgrge for at generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet er
fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling
(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent adresse. Innkallingen skal veere
sendt senest to uker fgr megtet skal holdes. Tid og sted for mgtet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen. Forslag om a endre vedtektene skal
gjengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til a fa behandlet spgrsmal pa generalforsamlingen som han eller hun melder skriftlig til styret
senest innen utgangen av mars maned.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt
Hver aksjeeier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen. For
aksjer med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer
enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den eller de valgt som far flest stemmer.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av spgrsmal som har slik saerlig betydning for egen
del eller for noen nzerstaende at medlemmet ma anses for & ha fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i
saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om sgksmal mot
seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og heller ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han
eller hun har en vesentlig interesse i saken som kan vaere stridende mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32 representerer selskapet kan ikke treffe

beslutning eller foreta noe som er egnet til a gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller
selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og opplgsning
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10-1 Vedtektsendringer
Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen. Beslutningen krever tilslutning fra minst to
tredjedeler av sa vel de avgitte stemmer som av den aksjekapitalen som er representert pa generalforsamlingen

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av 13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og omdanningsreglene i § 13-5.

10-3 Oppl@sning
Ved en eventuell opplgsning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar med de underliggende verdiene til boligene.




Innkalling til ordinaer generalforsamling 2026
Aksjoneerene i Stranden Boliglag AS innkalles herved til ordinaer
generalforsamling.

Onsdag 20. mai 2026 kl. 1900. Mgtet vil bli hold i hobbyrommet Olav
Rustisgt. 9.

Dagsorden
1- Konstituering
2- Arsberetning
3- Regnskap 2025/ Revisorberetning
4- Godtgjgrelse til styret
5- Valg
6- Valg av delegater til Vestbo generalforsamling

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutninger i andre saker enn dem
som er angitt i innkallingen, med mindre alle aksjonaerene samtykker,

jfr. ASL.8 5-14(1).

OBS! ved vedtektsendring, skal forslaget gjengis i innkallingen,jfr.ASL.§ 5-
10(3).

Bergen 21. april 2026
Styret

Vedlegg: Arsberetning, regnskap, revisjonsberetning, fullmaktsskjema og
innstilling til sak 4,5 og 6 finnes pa «Min side» Portalen» mitt boligselskap»
sa velg generalforsamling.

Dervil du finne disse saker etter innkallingen er sendt ut.

Samt sendt alle aksjoneerer pa e-post.
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Innkalling til ordinzer generalforsamling 2025

Aksjonaerene i Stranden Boliglag AS innkalles herved til ordinaer
generalforsamling.

Onsdag 28. mai 2025 kl. 19.00. Mgtet vil bli holdt i hobbyrommet Olav
Rustis.gt. 9.

Dagsorden
1- Konstituering
2- Arsberetning
3- Regnskap 2024/ Revisjonsberetning
4- Godtgjgrelse til styret
5- Valg
6- Valg av delegater til Vestbo generalforsamling

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutninger i andre saker enn dem
som er angitt i innkallingen, med mindre alle aksjonaerene samtykker, jfr
ASL.8 5-14(1).

OBS! ved vedtektsendring, skal forslaget gjengis i innkallingen, jfr. ASL §
5-10(3).

Bergen 24. april 2025
Styret

Vedlegg: Arsberetning, regnskap, revisjonsberetning, fullmaktsskjema
og innstilling til sak 4,5 og 6 finnes pa «Min side» Portalen- - mitt
boligselskap- sa velg generalforsamling.

Der vil du finne disse saker uti mai maned etter innkallingen er gatt ut.
OBS! dersom noen har reservert seg for elektronisk kommunikasjon pé
portalen/Min side s kommer hele innkallingen (med alle vedleggene) pa

papir.
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8 Stranden Boliglag A/S RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 367 024 2275674 2309 342 2424 809
Innkrevde finanskostnader 2171 452 2171453 2169 500 2217 546
Andre inntekter 7 721 844 652 285 641 800 743 400
SUM INNTEKTER 5260 320 5099 412 5120 642 5385 755
KOSTNADER:
Styrehonorar 8 160 000 155 000 155 000 160 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 23 144 21 855 21 855 22 560
Forretningsforsel 142 860 136 188 142 862 151434
Kontingent BBL 22 500 22 500 22 500 22 500
Andre honorarer 9378 0 9375 9375
Revisjon 10 000 9500 10 000 10 500
Forsikringspremier 120 683 97 630 102 500 144 820
Energikostnader 79788 72 487 83 000 80 000
Kommunale avgifter 1078 416 1014 602 1055635 1094 720
Andre driftskostnader 9 762 387 812 339 763 830 1025 230
Vedlikehold 10 6 256 211 2602511 449 000 209 000
Rehabilitering 0 267 688 0 0
SUM KOSTNADER 8 665 366 5212 300 2 815 557 2930139
DRIFTSRESULTAT -3 405 046 -112 888 2305085 2455616
FINANSINNT KOSTNADER
Finansinntekter 0 1132 0 0
Finanskostnader 799 468 636 915 591 640 542 257
NETTO FINANSPOSTER =799 468 -635 783 -591 640 -542 257
ARSRESULTAT 1,4 -4 204 514 -748 670 1713 445 1913 359
Overfaringer og disponeringer -4 204 514 =748 670 0 0
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8 Stranden Boliglag A/S

BALANSE 2024

Regnskap 2024

Regnskap 2023

EIENDELER
Anleggsmidler

Varige driftsmidler:
Eiendom

3791979

3791979

Sum anleggsmidler

3791979

3791979

OMLGPSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer
Andre fordringer

Bankinnskudd og kontanter:
Innestaende bank

45944
416 057

1697

55663
211 601

0

Sum omlgpsmidler

463 698

267 264

SUM EIENDELER

4 255 676

4059 243




8 Stranden Boliglag A/S BALANSE

2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL ELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Aksjekapital 4 100 602 100 602
Sum innskutt egenkapital 100 602 100 602
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 -46 392 638 -42 188 124
Sum opptjent egenkapital -46 392 638 -42 188 124
Sum egenkapital 4 -46 292 036 -42 087 522
GJELD
Langsiktig gjeld:
Husbanken 56 23 130 593 24 006 391
Pant-og gjeldsbrev lan 5,6 18 690 442 19 398 365
Bygglelan, langsiktig gjeld uten pantesikring 0 2396 838
Borettsinnskudd 6 342 100 342 100
Sum langsiktig gjeld: 42163 135 46 143 693
Kortsiktig gjeld:
Vestbo i mellomregning 8 165 464 0
Leverandgrgjeld 219113 2997
Kortsiktig gjeld/byggelan 0 75
Sum kortsiktig gjeld 8384 577 3072
Sum gjeld: 50 547 712 46 146 765
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 255 676 4 059 243

Sted: , dato:

Bjarne Larsen
Styreleder

Dag Ove Drotningsvik
Styremedlem

Ellen Kristine Horgen
Styremedlem




Note 8 Stranden Boliglag A/S 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Dvrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsferes derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fores som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes




Note 8 Stranden Boliglag A/S

2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24 Regnskap 2023
A. Disponible midler pr. 01.01. 264 192 478 077
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) -4 204 514 -748 670
Endring ved kjgp/salg av anl.middel 0 -299 239
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -3272 635 1532 602
Endring individuelle 1an.(avdrag/opptak) -707 923 -698 578
B. Arets endring i disponible midler -8 185 072 -213 885
C. Disponible midler -7 920 880 264 192
Spesifikasjon av disponible midler:
Kortsiktige fordringer 462 001 267 264
Kontanter og bankinnskudd 1697 0
Omlgpsmidler 463 698 267 264
Kortsiktig gjeld -8 384 577 -3 072
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler -7 920 880 264 192

Note 2 - Anleggsmidler/varige driftsmidler

SFTY Varslingssystem

Byggmessige Anlegg Oppskriving eiendom

Anskaffelseskost pr.01.01 : 299 239 3167 740 325000
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 299 239 3167 740 325 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 299 239 3167 740 325000
Anskaffelsesar : 2023 1951 1998

Antatt levetid i &r :

Bygningene er ikke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert som oppveier verdiforringelse av

bygningene.
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Note 8 Stranden Boliglag A/S 2024

Note 3 - Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer

Regnskap 2024
1100 Bygningsmessige anlegg 3167 740
1101 Rehabilitering/pakostning 299 239
1195 Oppskriving av eiendommer 325 000
Sum 3791979

Note 4 - Egenkapital
01.01.2024 Arets resultat 31.12.2024

Endring av nkapital i ar

Innskutt egenkapital 100 602 0 100 602
Annen egenkapital -42 188 124 -4 204 514 -46 392 638
Sum egenkapital 31.12. -42 087 522 -4 204 514 -46 292 036

Arsregnskapet viser negativ egenkapital som vil si at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdien skal fastsettes pa basis av historisk kost. Pga. betydelige merverdier i bygningsmassen anser ikke styret det ngdvendig &

oke egenkapitalen.

Basert pa dette kan forutsetning om fortsatt drift legges til grunn ved avleggelsen av regnskapet.

Note 5 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Husbanken Husbanken
Lanenummer: 13560702 6. 13560702 6
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2017 2017
Rentesats: 1.333 % 1.333 %
Betingelser: Fastrente til Fastrente til

01.12.2030 01.12.2030
Beregnet innfridd: 30.09.2047 30.09.2047
Opprinnelig lanebelap: 46 124 000 46 124 000
Lanesaldo 01.01: 19 398 365 24 006 391
Avdrag i perioden: 707 923 875797
Lanesaldo 31.12: 18 690 442 23 130 593
Saldo 5 ar frem i tid: 15 053 489 18 629 636
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Note 8 Stranden Boliglag A/S

2024

Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjer

Regnskap 2024 Regnskap 2023
2240 Husbanklan 23 130 593 24 006 391
2265 Andre pantelan "IN-light" 18 690 442 19 398 365
2250 Borettsinnskudd 342 100 342 100
Sum 42163 135 43 746 855
Note 7 - Andre inntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023
3616 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 432900 397 350
3617 Renhold 114 750 108 000
3685 Diverse inntekter fri 174194 146 935
Sum 721844 652 285
Kto. 3685: Bergen kommune/Gyldenpris barnehage andel vedlikehold/snerydding vei.
SFTY Brannvarslingssystem
Note 8 - Lenn/pensjonkostnader/Styrehonorar
Regnskap 2024 Regnskap 2023
5330 Styrehonorar 160 000 155 000
5400 Arbeidsgiveravgift 23144 21855
Sum 183 144 176 855
Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret
Note 9 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
5124 Fri dugnadsutbetaling 4 950 2300
6330 Vaktmestertjenester 157 336 216 474
6360 Renhold 132210 127 133
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 0 8999
6860 Mate, kurs,oppdatering, o.| 0 14 900
6900 Elektronisk kommunikasjon 4140 0
6980 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 457 920 437 201
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 5121 4 829
7770 Bank og kortgebyrer 710 505
Sum 762 387 812 339
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Note 8 Stranden Boliglag A/S

Note 10 - Vedlikehold

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg
6620 Reparasjon og vedlikehold utstyr

6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade
6640 Periodisk vedlikehold

6690 Reparasjon og vedlikehold annet

6695 Forsikringsskadesaker

0

107 349
16 303
25 144
5481 067
611 347
15 000

63 124
90 898

0

22631
2153 971
261 887
10 000

Sum

6256 211

2602 511

Andre opplysninger
Byggelan/ Negative disponible midler

Regnskapet viser negative disponible midler,
men laget har byggelan/driftskreditt hos Vestbo
Finans AS pa inntil NOK 7.000.000 til
31.12.25. Lanet brukes til utskifting av heis.

Avregning Finansinntekter/Fi

Konto 3643
Konto 8195
Konto 2265
For lite innbetalt / konto 2900

UB 31.12

nanskostnader

2024

-961 128
255 081
707 923

-1876

-113 692

2023

917 334
264 427
698 578
-45671

-111 816




Resultat og balanse med noter for Stranden Boliglag A/S.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Stranden Boliglag A/S

Styreleder Bjarne Larsen (sign.) 24.03.2025
Styremedlem Dag Ove Drotningsvik (sign.) 13.03.2025
Styremedlem Ellen Kristine Horgen (sign.) 13.03.2025




Arsberetning 2024 for Stranden Boliglag AS

Virksomheten art og lokalisering

Stranden Boliglag AS er et boligaksjeselskap som har til formal & gi
aksjonaerene bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og drive
virksomhet som stari sammenheng med denne.

Selskapet ligger i Bergen Kommune og har adresse Olav Rustist gate 7-9-11.

Styrets Arbeid
Styret har avholdt 7 mater siden forrige generalforsamling.

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i berettnigsperioden har veert organisering
av:

- Utskifting av heiser i boliglaget. Gjennomfaring.

- Rehabilitering av port telefon anlegg. Ringeknapp til leiligheter.

- Gjennomfgring laneopptak nye heiser i banker.

- Gatedgr: Lasning med apning av brikke, kort etc, Samt lasning og
vipse til laget.

- Utlevering raykvarsler batterier til beboere og giennomfgring. Samt i
fellesarealer.

- Levert ut ventilasjonsfiltre beboere.

- Varsler mot beboere som ikke falger regler.

Falgende vedlikeholdsoppgaver gjenstar/planlegges utfart:
- Vifter loft. Kjgpe nye etter forrige sluttet a virke og fa tidsstyring pa
dem.
- Lamper loft/kjeller skiftes til LED hus 7 gjenstar.
-  HMS-System skal innplantertes i boliglagets styrets system.

Boliglagets bygningsmasse og eiendommer fremstar i dag slik:
Bygninger fremstar i dag med meget gode kvaliteter. Ytre miljg er bra.

Internkontroll

Vestbo Drift har utfgrt kontroll av sikringsskap, brannapparater i lagets felles
arealer. Vaskeri er tarketrommel og luftslanger til disse rengjort av Hoels.
Felles brannvarsling system /samt det i alle leiligheter har firma SFTY ansvar
over.
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Forretningsfgrsel, revisjon, forsikring

Boliglagets forretningsfagrer er Vestbo BBL.

Boliglagets revisor er EY AS.

Boliglagets forsikringsselskap har veert IF skadeforsikring.
Boliglaget har tegnet fglgende forsikringer: Fullverdiforsikring for
bygningsmassen. Boliglagets egenandel ved skade er kr. 15 000,-

Ved skade forarsaket av beboere/aksjonaerer, ma beboere/aksjonaerer selv
dekke egenandel. Innbo og lgsare ma forsikres av den enkelte
beboer/aksjoneer.

Det er siste ar registrert 2 skadesaker.
Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo.

Styresammensetning/andre tillitsvalgte.
Styret har siden ordinaer generalforsamling 22. mai 2024 bestatt av:

- Styreleder Bjarne Larsen hus 11 valgt for 2 ar 2024

- Styremedlem Dag Drotningsvik hus 7 valgt for 2 ar 2023

- Styremedlem Ellen Horgen hus 9 (11)valgt for 2 ar 2024
- Varamedlem Silje Geithus hus 7 valgtfor 2 ar 2024

- Varamedlem Kristin Myklebust hus9 valgtfor2 ar2023
- Varamedlem Julian Brekke hus valgt for 2 8r 2023

Av styrets medlemmer er fglgende pé valg:
- Styremedlem hus 7
- Varamedlem hus 9
- Varamedlem hus 11

Boligomsetning/ bruksoverlating

Det er i lgpet av aret 2024 omsatt 9 boliger i boliglaget.
2-roms leiligheter solgt: fra kr. 2 450 000,- til kr. 3 100 000,-
3-roms leiligheter solgt: fra kr. 2 600 000,- til kr. 3 400 000,-
Oppgitte priser er inklusiv fellesgjeld.

4 boliger er godkjent for bruksoverlating.

Bergen 24. april 2025

Styret
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Thormghlens gate 53 D, 5006 Bergen www.ey.no

Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

Shape the future
with confidence

Til generalforsamlingen i Stranden Boliglag AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Stranden Boliglag AS som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Erst & Young Global Limited

Penneo Dokumentnokkel: 4K830-GSS1Y-R86PZ-LYSSA-PZUWK-B9S03
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bergen, 30. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Stranden Boliglag AS 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Sak 4. Fastsettelse av styrehonorar

Styret foreslar at det samlende styrehonorar for aret 2024 blir kr.
160. 000,-
Som aret for.

Den samlende telefongodtgjgrelse/ internett blir pa kr. 4 500,-
Som aret far.

Belapende fordeles pa alle styremedlemmer etter arbeidsmengde
og forbruk.

Innstilling til vedtak:

Styrehonorar fastsettes til kr. 160. 000,-
Telefongodtgjgrelse/ internett fastsettes til kr. 4 500,-
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Sak 5 og 6- valg til styret og valg delegater til
Vestbo generalforsamling

Styresammensetningen/ andre tillitsvalgte.
Styret har siden ordinaer generalforsamling 22.mai 2024 bestéatt av:

- Styreleder Bjarne Larsen
- Styremedlem Dag Drotningsvik hus 7

- Styremedlem Ellen Horgen
- Varamedlem Silje Geithus

hus 11

hus9(11)
hus 7

- Varamedlem Kristin Myklebust hus 9

- Varamedlem Julian Brekke

hus 11

valgt for 2 ar 2024
valgt for 2 ar 2023
valgt for 2 ar 2024
valgt for 2 ar 2024
valgt for 2 4r 2023
valgt for 2 4r 2023

Av styrets medlemmer er falgende pa valg:

- Styremedlem hus7
- Varamedlem hus9
- Varamedlem hus 11

Det skal ogsa velges 1 delegat og 1 varadelegat til Vestbo

generalforsamling.
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Fullmakt

Aksjonzer

Leilighet nr:

gir herved . {navn)

fullmakt til & mgte pa generalforsamling i

Fullmakten gjelder generalforsamlingenden .

Fullmaktsgiver kan nir som helst trekke fullmakten tilbake.
Annen fullmakt datert i ettertid gar foran denne fullmakten.

Fullmakten er personlig og kan ikke overdras.

Sted:




STEMMESEDDEL
ff vestbo

1

STEMMESEDDEL
*:-fvestbo

2

STEMMESEDDEL
*,!-}vestbo

3

STEMMESEDDEL
*',:f vestbo

4




8 Stranden Boliglag A/S

Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett

Fordeling Felleskostnader 2026

Lgnn og honorarkostnader

Avdrag pa lan 3%
/ Forretningsfgrsel
3% Revisjon/forsikring/kontingent
ol
4%

7%

Energi/Andre driftskostnader
19%

Rentekostnader
11%

Kommunale avgifter
20%

Fondsavsetning
19%

Vedlikehold
4%
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Protokoll fra ordinzer generalforsa mlingl

Ar 2025, den 28. mai ble det avholdt ordinzer generalforsamling i Stranden
Boliglag AS, etter skriftlig innkalling datert 24. april 2025.
Generalforsamlingen ble avholdt i hobbyrommet Olav Rustis gate 9.

1. Konstituering

a- Til stede:

Fra aksjonaerene matte 7 (antall)

| tillegg ble det fremlagt O fullmakter

Dette utgjer tilsammen 522 (sum aksjer av selskapets 5589(totalt antall
aksjer.

Fra styret matte:
Bjarne Larsen
Ellen Horgen
Jjulian Brekke
Kristin Mvklebust

b. Innkalling og dagsorden (saksliste) ble godkjent.
¢. Mgteledervar styreleder Bjarne Larsen.
d. Mptereferent var Ellen Horgen.

e. Til4 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valg Ellen
Horgen. :
f. Som tellekorps ble valgt: Tellekorns ble vurdert som unadvendig.

2. Arsberetning fra styret for aret 2024.
Mgteleder giennomgikk drsberetningen.
Vedtak: Arsberetningen ble tatt til etterretning.

. Godkjenning av regnskap for aret 2024/Revisjonsberetning.
Regnskapet ble giennomgatt og kommentert. Revisors heretning var
en ren beretning.

Vedtak: Regnskapet for 2024 ble godkjent. Revisors beretning ble tatt

" titetterretning.

4. Fastsetting av godtgjerelse til styret.




Vedtak: Godtgjarelse kr. 160 000,- til fordeling blant styrets
medlemmer ble vedtatt. Telefon/internett godtgjerelse kr. 4 500,- ble
vedtatt.

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Av styrets medlemmer er folgende pa valg:

Dag Drotningsvik styremedlem

Kristin Myklebust varamedlem

Julian Brekke varamedlem

Vedtak: Som nytt/nye styremedlemmer ble valgt:

Dag Drotningsvik styremediem hus 7(vaigi for 2 ar)
Martin Opthun varamedlem hus 9(valgt for 2 ar)
Tone Hauge varamedlem hus 11(valgt for 2 &r)

Etter valget bestér styret av:

Navn Tittel Adresse  mobilnr.
Dag Drotningsvik styremedlem hus7 95180306
Ellen Horgen styremedlem hus 9 95207589
Bjarne Larsen styreleder hus 11 418126359
Silje-Mari Geithus varamedlem hus7 99521630
Martin Opthun varamedlem hus 9 90409999
Tone Hauge varamediem hus i1 99253351

6. Valg av detegater til Vestbos generatforsamting.
Vedtak: Bjarne Larsen ble valgt som delegat. Dag Drotningsvik ble
vaigt som varadeiegat.

DY) 2ol Lo = ¥, 1 W
Mateleder Protokollvitne




Vestlandgke Boligbyzgelag,
v/axk, M. & J. Svenningsson,
Ee x,

Ads Olay Pustis gate nr, 7,

Helseridet har innvilget innflytningstillatelse 4
rubr, bygg pa £0lgende vilkir: ;
1. Avtrekk fre kjtkicen i leilighet nr, 04 mi understkes nermeve.
2. Avtrekk fra rom for smivask er utilfredsstillende, md reties.
3.+ Friskluftventilexr bak radimtorer er utilfredsstillende fordd

radiatorene hindrer at de kan &pnes, lMellom raediatorer og ven-
tiler ma det vere en klaring pi minst 5 em, 3

Ved befaring p& rubr, bygg den 15, d.m, har en
bemerket fUlgende: : o
1, Direne til vifterom p& loft var uldst, Av hensyn til sikker-

. heten bYr de holdes lést, i
2, Taket mot sbr mi telkes snavest,

Bergen den 17, mars 1952

Bygningeinspekteren
Ve - lstrikt
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Fra _
Feiervesenet.

ri 5
¥

7 SATEEST: Sl
MOTTATT

| eiendommen nr. Olav Rustis gate 7 Hus A 30_-}’__'1& 1952
erder 1 pipeRferdig til besiktigelse . Y‘GMHG.;‘W"S FERT

B den e 19 |

Bergen den 3, januar 52 Byfn
v.

Ovenstende piper besiktiget den ¢ 272 og funnet & vare i orden.

Bergens Feiervesen den /4 ~ / 1992




ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
SEKSJON FOR KUNDESENTER
BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
Telefaks 55 56 63 33
postmottak byggesak @hergen kommune no
www.bergen. kommune.no

Profitek Vvs Bergen AS
Postboks 6171
5892 BERGEN

Vir ref. Fmnekode

Dato
201127366/4 EBYGG-5210 020312
ABPE

FERDIGATTEST

Svar pa anmodning om ferdigattest for tiltak etter pbl §§ 20-1, jf21-10
Eiendom ¢ Gnr 158 Bnr 624

Tiltakets adresse : Olav Rustis Gate 7

Tiltakets art : Rehabilitering/nytt bad bolig
Tiltakshaver : CATHRINE JOHANNESSEN

Ferdigattest gis i henhold til anmodning fra ansvarlig seker mottatt 02.03.12.

I den mottatte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig seker at tiltaket tilfredsstiller
kravene til ferdigattest og at ansvarlig seker har mottatt samsvarserklaringer der ansvarlige
foretak bekrefter at det ikke er avdekket gjenstiende arbeider som hindrer ferdigattest, jf pbl §
21-10, SAK 10 § &-1.

Myndighet:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til saksnummer 201127366.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Kopi: Cathrine Johannessen, Olav Rustis Gate 7, 5057 Bergen







Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 158/624/0/0
KOMMUNE Dato: 24.04.2026 Adresse: Olav Rustis gate 7, 5057 BERGEN

N Europaveg /\/ Fylkesveg N Privat veg . Gang-/sykkelveg, fylkesveg
;\; Europaveg, tunnel ;\; Fylkesveg, tunnel ;\; Privat veq, tunnel Gang-sykkelveg, kommunal
N Riksveg N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg # ¢ Gang-/sykkelveg, privat
;\/ Riksveg, tunnel /\ + Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveg, riksveg ,\, Bilferge, fylkesveg
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Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4:1:1000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 158/624/0/0
KOMMUNE Dato: 24.04.2026 Adresse: Olav Rustis gate 7, 5057 BERGEN m.fl.

— — Eiendomsgrense - sikker

- - - - Eiendomsgrense - usikker Kulturminne

[ | Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt — Hoydekurve

(//: Registrert tiltak bygg Traktorveg #  EL Nettstasjon . Fastmerker
Fredet bygg &2 InnmaltTre Ledning kum
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Nabolagsprofil

Olav Rustis gate 7 - Nabolaget Gyldenpris/Damsgardsundet - vurdert av 119 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

2 Lotheveien
Linje 13,20, 85

2min %
0.2 km

Florida
Linje 1

14 min %
1.2 km

Danmarks plass
Buss, trikk

17 min &
1.5 km

Bergen busstasjon
Buss, tog, trikk

20 min 4
1.6 km

Jernbanestasjonen i Bergen
Linje F4, L4, R40

25 min %
1.9 km

Skoler

Mehlenpris Oppveksttun (1-7 k.)
275 elever, 23 klasser

11 min %
1 km

Ny Krohnborg skole (1-10 kl.)
416 elever, 20 klasser

13 min 4
1.1 km

Damsgard skole (1-7 kl.)
401 elever, 29 klasser

15 min &
1.2 km

St Paul skole (1-10 kl.)
325 elever, 26 klasser

18 min &
1.5 km

St. Paul gymnas
270 elever

15 min &
1.2 km

Arstad videreg&ende skole
1400 elever, 100 klasser

16 min £
1.4 km

«Bra sted med mye potensial!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 68/100

Kvalitet pa skolene
Bra 58/100

Naboskapet
Hoflige 50/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom

(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar)

Omréade Personer
. Gyldenpris/Damsgérdsundet 2535

[ Bergen 265933
| Norge 5425412

Unge voksne Voksne
(35-64 ar)

Eldre
(over 65 ar)

Husholdninger
1997

136 695
2654586

Barnehager

Gyldenpris barnehage (0-5 ar)
96 barn

2min %
0.1 km

Smapudden barnehage (1-5 ar)
52 barn

4 min &
0.4 km

Damsgardssundet barnehage (1-4 ar)
8 barn

4 min &
0.4 km

Dagligvare

Bunnpris Damsgard
Post i butikk

Rema 1000 Gyldenpris
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
K 2. Gaende

! 3.Buss

Varer/Tjenester

Bergen Storsenter

@ Vitusapotek Bien Bergen

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 84/100

Shoppingutvalg
Bra 73/100

Sport

@ Gyldenpris kunstgress
Fotball

Munsterbekken ballplass
Ballspill

EVO Damsgardssundet

Feel24 Lien

Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

«Rolig, og stille. Neert naturen, som det
er naert sentrum. Neert jobb pa Sotra,
og det meste som eg treng rundt
meg.»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 71% i barnehagealder
B 7% 6-12ar
. 6%13-153ar
B 6%16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

%

B Gyldenpris/Damsgardsundet
B Bergen
. Norge

Sivilstand

Gift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Damsgardssundet

Q2%

=

N/

©

113



24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no

17



-

Amalie Aaby

Eiendomsmeglerfullmektig

amalie.aaby@emera.no
+47 414 30 423

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Amalie Aaby Emera kontor:
amalie.aaby@emera.no Emera eiendomsmegling Bergen
41430 423 450 54 488
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

121

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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