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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41062

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, megbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Rom under terreng

Vatrom

: Bad sokkel - Saniteerutstyr

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel

Dreneri

ng

Grunnmur og fundament

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Ytterve

Etasjes

gger

kille og gulv pa grunn

lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Kjgkken - Overflater og innredning

Avlgpsrer

Vannledninger

Varmesentral: sokkel

Varmtvannsbereder

Vatrom

Vatrom
sluk

Vatrom

Vatrom

Vatrom

Vatrom

& Supertakst

: Bad l.etasje - Overflater

: Bad 1.etasje - Membran, tettesjikt og

: Bad 1l.etasje - Saniteerutstyr

: Bad 1.etasje - Ventilasjon

: Bad sokkel - Overflater

: Bad sokkel - Membran, tettesjikt og sluk
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Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG3 er satt med bakgrunn i synlige skader.

TG3 er satt pga. fuktskader pa innredningen.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG2 er satt med bakgrunn i manglende topplist og alder pa deler av
dreneringen.

TG2 er satt med bakgrunn i avskallinger og riss/sprekker.
TG2 er satt med bakgrunn i slitasje og skjevheter.

TG2 er satt med bakgrunn i alder pa enkelte vinduer, slitasje i karmer pa
skyvder og eldre vinduer.

TG2 er satt pga. stedvis veerslitt/oppsprukket kledning og begrenset lufting.
TG2 er satt med bakgrunn i knirk og malte skjevheter.

TG2 er satt pga. alder og usikker gjenveerende brukstid.

TG2 er satt med bakgrunn i pavist skade.

TG2 er satt pga. alder og usikker gjenvaerende brukstid.

TG2 er satt pga. alder og usikker gjenveerende brukstid.

TG2 er satt pga. usikker gjenveerende brukstid.

TG2 er satt med bakgrunn i alder.

TG2 er satt med bakgrunn i fallforhold ved sluk, sprekker i flisfuger,
sprekker i flis, bom i flis og vindu i vatsone.

TG2 er satt med bakgrunn i at membran ikke er fgrt under klemring, det er
ikke synlig tetting rundt rer og alder pa tettesjikt.

TG2 er satt pga. fuktskader pa innredningen.
TG2 er satt pga. naturlig ventilering.
TG2 er satt med bakgrunn i vindu i vatsone, riss i flisfuger, bom i flis.

TG2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og sluklgsningen.
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Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom: Bad sokkel - Ventilasjon TG2 er satt pga. naturlig ventilering.

Vaskerom TG2 er satt med bakgrunn i rommets oppbygging uten tettesjikt, fuktavvik
og eldre sluk.

Lovlighet / HMS

Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsniva.

Manglende handlgper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk av trappen, og gker
risikoen for fallulykker, seerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Trappen oppfyller ikke dagens krav til rekkverk pga. lav heyde, noe som gir lavere sikkerhetsniva
enn dagens standard.

Det mangler rekkverk pa nedre del av trappa.

Awvik fra dagens forskrift pa hayde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp
Rekkverk pa balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere hayde enn det som kreves etter dagens

forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverksheyde gir gkt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

24.3.2026 27.3.2026
Hjemmelshavere

Navn: Steinar Flessen Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Hanne Solberg Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ole Gunnar Bye Telefon: 45479696
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ogb@tft.no
Tittel: Takstingenier Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

TAKST -
FORUM
TRONDELAG

Informasjon om boligen

Adresse: Louis Kvalstads veg 1, 7023 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 102 Bruksnr: 85 Festenr:

Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1964

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig er oppfert i én etasje over sokkel. Grunnmur er oppfert i lettklinkerblokker. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med stdende
termermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2010 Taktekking, renner og nedlep. Nei
2011- Byttet alle derer 2011. Byttet 8 vinduer i 1.etasjen 2011. Bytte vinduer fremside sokkel Nei

2019 2011. Byttet vinduer bakside sokkel 2019.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Enebolig 205 205 0 0 67
Garasje 44 0 44 0 0
Bod 5 0 5 0 0
Lekestue 7 0 7 0 0
Totalt m? 261 205 56 (o] 67
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 29 29 0] 0] (0]
Romfordeling:
Entre, 2 ganger, bad, soverom,
stue, kjokken, vaskerom og 2
boder.

1. etasje 106 106 (o] (o] 67
Romfordeling:
Vindfang, 2 ganger, 3 soverom,
bad, toalett, stue og kjgkken.

Totalt m? 205 205 (o} (o} 67

Bygning: Garasje
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Hovedareal

Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 44 0 44 0] 0]
Romfordeling:
Garasje
Loft (o] (o] [o] (o] (o]
Totalt m? 44 (0] 44 (0] (0]
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)
Loft 14 0 14
Totalt m?2 14 0 14

Bygning: Bod
Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 5 (o] 5 (o} (o}
Romfordeling:
Bod
Totalt m? 5 (0] 5 (0] (o]

Bygning: Lekestue

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Lekestue 7 0] 7 0] 0]
Romfordeling:
Lekestue
Totalt m? 7 0 7 (0] 0

Kommentar til arealberegning

Gua loft garasje er ca.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Drenering rundt store deler av boligen opplyses & veere fra 2018/2019, mangler ca. 3m ved
bod/stue i sokkel.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det mangler stedvis topplist.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn. Undersekelsen
viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Det kan blant annet stamme fra kapilleert opptrekk fra grunnen da det ikke var vanlig & benytte
fuktsikring under gulvstep.

Dreneringen som ikke er oppgradert har usikker gjenvaerende levetid og funksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere topplist for optimal fuktsikring. Det er paregnelig med oppgradering av
dreneringen som ikke er byttet i 2018- 2019 ca. 3m.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
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Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Grunnmur mangler stedvis overflatebehandling / puss.
Det registreres mindre riss/sprekker i grunnmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over
tid, med tanke pa om dette er under utvikling eller er stabilt.
Det anbefales & pusse muren der pussen har skallet av.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet

Er det gijennomfart arbeider etter byggear? Ja

Lagt flis pa gulv og malte yttervegger pa bod i 2026.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-3

Det registreres synlige skader i utlektede vegger slik at hulltaking er ikke nedvendig.

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring
gjennom grunnmur.

Det males et fuktinnhold i treverk over faren for en utvikling av skader.

Det er synlige fuktskader i overflater.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Alt av organiske materialer mot murflater ber fiernes slik at muren far sta fritt eksponert.
Kostander er begrenset til riving.

Kostnadsestimat Under 20 000

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
T

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
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Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Det registreres skjevheter i konstruksjonen,

Det registreres skjevheter i sgyler og fundament.
Det registreres slitte terrassebord.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring av ovennevnte forhold méa paregnes.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Ytterder i malt utferelse.
Heve skyvder pa stue.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer i sokkel og flere i 1.etasje er fra 2011.
Vindu ved trapp er fra 2018.

Ytterderer fra 2011.

Arbeidet er utfert av AZ Bygg AS

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Karmer er veerslitte pa eldre vinduer og skyvder.
Det registreres harde tettelister som pga dette tetter dérlig.
Vindu med isolerglass over 35ar har gkt risiko for punkteringer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandlinger méa paregnes.

6.6 Yttervegger

Type fasade Bordkledning

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
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Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Kledningen er stedvis veerslitt.
Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber foretas tiltak for & bedre Iufting av kledningen.

6.7 Renner og nedlep

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Opplyses a veere byttet i 2010.
Arbeidet er utfert av AZ Bygg AS

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Ingen avvik registreres.

6.8 Skorstein over tak

Inspisert fra Pa tak

Er det avskalling, lese fuger eller skader pa skorsteinen ? Nei

Ikke mulig & kontrollere pga. tildekking med beslag.

Er beslag rundt skorsteinen skadet, utett eller darlig montert? Nei
Er skorsteinen ustabil eller mangelfullt forankret? Nei
Er skorsteinens heyde over tak/mgne ikke forskriftsmessig? Nei

Totalvurdering av skorstein over tak

Ingen synlige avvik registreres.
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6.9 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak
Type loft Kaldtloft
Utvendig inspeksjon Pa tak
Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Det registreres fuktmerker ved pipe, det males ikke fukt ved befaringen, fuktmerkene vurderes
derfor & skyldes eldre forhold og ikke er ett pagdende problem.

610 Taktekking

Type takkonstruksjon Saltak
Type tekking Betongstein
Inspisert fra Pa tak
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Opplyses a veere oppgradert i 2010.
Arbeidet er utfert av AZ Bygg AS

Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

‘ Super’raks’r Louis Kvalstads veg 1, 7023 Trondheim 13 av 25



6.11 Etasjeskille og gulv pa& grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av sédan alder, og
skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

| gang ved trapp i sokkel svikter gulvet stedvis ved belasting, tiltak ma paregnes.

612 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Apen peis, Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Pipa har oversteget halvparten av forventet brukstid og har usikker gjenveerende brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Erfaringsmessig er det behov for rehabilitering med tanke pa alder pa pipa.

613 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredningen har skade pa dekkside v/kjoleskap etter fukt.
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Anbefalte tiltak overflater og innredning

Lokal utskifting anbefales.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test.

614 Kjokken: sokkel

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Ingen vesentlige skader registreres.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersokt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
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Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
skt fer 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Ja
til dagens forskriftskrav?

Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsniva.

Manglende handlgper reduserer muligheten for statte og stabilitet ved bruk av trappen, og gker
risikoen for fallulykker, seerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Trappen oppfyller ikke dagens krav til rekkverk pga. lav heyde, noe som gir lavere sikkerhetsniva
enn dagens standard.

Det mangler rekkverk pa nedre del av trappa.

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og dpninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pa balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere heyde enn det som kreves etter dagens
forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverksheayde gir okt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

616 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Ingen avvik registreres.
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617 Avigpsrer

6.18 Vannledninger

Type avlgpsror

Er det gjennomfart arbeider pé anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget?

Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avilepsror

Avlgpsanlegg har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Plast, Stepejern

Ja

Nei

Nei

Nei

Ja

TG-2

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert,

opplyses & veere byttet i 2018 ved oppgradering av dreneringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader plutselig oppsta pa

anlegg av eldre argang.

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Vannrer fra byggedaret har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Louis Kvalstads veg 1, 7023 Trondheim

Kobber

Ja

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-2
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

619 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lopet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer, Skrusikringer
Har eier opplyst om arbeider utfart etter opprinnelig byggear? Ja

Det er utfert arbeid i 2019, se QR kode i sikringsskap for utfyllende info.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Samsvarserkleering fas ved & bruke QR kode i sikringsskap.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Ja
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det ble utfart el-kontroll i 2008 med pafglgende utbedringer av anlegget.
Kursfortegnelse er ikke oppdatert og ikke i samsvar med antall sikringer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Kurs fortegnelsen méa oppdateres.

6.20 Varmesentral: 1.etasje

Type anlegg Varmepumpe
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe fra 2026.

Nar var siste service pa anlegget?

Ikke relevant.

Totalvurdering av varmesentral TG-0

Ingen avvik registreres.

6.21 Varmesentral: sokkel

Type anlegg Varmepumpe
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Varmepumpe fra 2018

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.

Totalvurdering av varmesentral TG-2

Med bakgrunn i utgatt garanti er det usikker gjenveerende brukstid p& varmepumpe.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer fer de eskalerer. Dersom
service ikke gjares ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget for kompressor ryker.

6.22 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Beredere er plassert i kjskkenbenkene og er ikke tilgjengelig for kontroll.
Beredere opplyses & veere fra 2003.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere varig tilgang til beredere for inspeksjon.
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6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Det registreres ingen tegn til at det er utilstrekkelig ventilering med dagens bruk.

6.24 Vatrom: Bad 1.etasje

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Opplyses & veere oppgradert i 1998.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er tilnaermet flatt gulv ved dusjen og vann renner utover ved dusjing.

Det males haydeforksjell pad 20mm fra sluk til topp gulv ved der.

Vindu er plassert i vatsone.

Karmlist og foringer pa vindu er ikke fuktbestandig og vil kunne svelle, misfarges og brytes ned ved
fuktbelastning. Dette kan fare til rate, muggvekst og behov for utskiftning.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa gulv.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Flere flis er skadet / sprukket.
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Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales montert et
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det registreres at membran ikke er fert inn under klemring.
Det er ikke synlig tetting rundt aviepsrer til badekar.
Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Lasningen/utferelsen rundt rergjennomferinger gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med badekar, dusjnisje, servantskap.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er svelling pa innredningen.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres.

Ventilasjon

Type ventilering Naturlig
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende kjokken.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.25 Vatrom: Bad sokkel

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfgringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater TG-2

Vindu er plassert i vatsone.

Karmlist og foringer pa vindu er ikke fuktbestandig og vil kunne svelle, misfarges og brytes ned ved
fuktbelastning. Dette kan fare til rate, muggvekst og behov for utskiftning.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa gulv.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales montert et
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Stepejern
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rarfgringer eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir @kt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av membran i sluket. Gulvet kan derfor
veere utsatt for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med apen dusj og servantskap.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-3

Det er svelling pa innredningen.

Anbefalte tiltak sanitzerutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres.
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Kostnadsestimat sanitserutstyr Under 20 000

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt fuktmaling i apen konstruksjon under kjgkkenskap.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.26 Vaskerom

Beskrivelse

Flis pa gulv og pusset overflate pa vegger. Malt panel i himling. Panelovn. Utstyrt med skyllekum,
opplegg for vaskemaskin og naturlig avtrekk.

Oppsummering TG-2
Det er ikke tettesjikt pd rommet og rommet er ikke i henhold til krav for vatrom.

Det males fall til sluk og eventuelt lekkasje vann vil ledes til sluk. Sluket er ett eldre stepjernsluk.

Det er ikke mulig med hulltaking pga. tilstetende vegger i mur. Det indikeres forhayde fuktverdier pa

gulv og nedre del av vegg i rommet, dette kan blant annet stamme fra kapilleert opptrekk og
kondensering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales pa generelt grunnlag & oppgradere rommet i henhold til krav for vatrom.
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6.27 lkke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller
¢ Oljetank

e Vannbaren varme
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