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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 6 990 000-

OMKOSTNING KJZPER

194 740 -

TOTALPRIS

7184 740-

BRA-I/BRA TOTAL

205/261 kvm

BOLIGTYPE

Enebolig

EIEFORM

Eiet

ANTALL SOVEROM

4

BYGGEAR

1965

ENERGIKLASSE

E

TOMTEAREAL

1340.6 m? (eiet)

6



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Eskil Wahl

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
eskilwahl@emera.no

+47 970 54 433

Eskil har mange ars erfaring i bransjen og er en trygg, solid
megler med hgy faglig integritet. Som var daglige leder sgrger
han for kvalitet i alle ledd og skaper trygghet for bade kunder
og kollegaer. Eskil har som mal er at du, enten du er selger
eller kjgper, skal fgle engasjement, eerlighet og profesjonalitet
gjennom hele prosessen.







BESKRIVELSE

Innholdsrik enebolig med rolig
- og barnevennlig beliggenhet |
~ Egen utleiedel | 1340 kvm tomt
| ' Flotte, solrike uteomrader

Eskil Wahl v/ Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til Louis
Kvalstads veg 1!

Flott og innholdsrik enebolig med attraktiv beliggenhet i et etablert
og barnevennlig boligomréde péa Byasen. Eiendommen ligger pé
en stor og solrik tomt pé rundt 1,3 mél og byr pa terrasser pé totalt
ca. 67 kvm med sveert gode solforhold fra morgen til kveld.

Boligen inneholder to stuer, fire soverom og to bad, og har en
sokkelleilighet med egen inngang og intern adkomst.
Eiendommen har stor hage med gode lekemuligheter, hagehytte,
samt dobbeltgarasje med loft. Omrédet er rolig med nzerhet til
skoler, barnehager, butikk og flotte turmuligheter i Bymarka.

Hgydepunkter

- Egen utleiedel

- Tomt pé ca. 1,3 mél

- Terrasser pé totalt ca. 67 kvm
- 4 soverom, 2 stuer og 2 bad

- 3 peiser og 2 varmepumper




Store vindusflater i flere
himmelretninger sgrger for rikelig med
naturlig lysinnslipp til stuen.
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| stuen har man &pen peis som varmer godt pa kaldere dager.






Det er god plass til & innrede med stor
spisegruppe mellom stue og kjgkken.






Romslig og tidlgst kjgkken med
profilerte fronter som gir et klassisk og
innbydende uttrykk.




e —— - y Fra kjgkkenet har man flott utsikt mot
v neerliggende boliger og naturomrader.

Kjokkenet er godt utstyrt med rikelig
skap- og skuffeplass samt gode
benkeoverflater.




Terrassen har sveert gode solforhold
med sol fra ca. kl. 07.00 til 20.00 pa
sommerstid.
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Fra terrassen har man adkomst til en
hagehytte som er fullisolert med innlagt
strgm og kabel-TV.

Terrassen strekker seg rundt flere sider
av boligen, noe som gir mulighet til &
nyte solen store deler av dagen.




Lyst baderom utstyrt med dusjhjgrne,
badekar, servantinnrending og speil.

Den store servantinnredningen sgrger
for godt med lagringsplass.
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Like ved badet finner man et praktisk,

separat toalettrom.
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Hovedsoverommet méler 11,5 kvm og
har god plass til dobbeltseng og
tilhgrende mgblement.

Hovedsoverommet ble fornyet i 2024
og fremstar med lune fargetoner og en
stilfull spilevegg.




Boligen har totalt 4 soverom, hvorav 3
er plassert i 1. etasje og 1i utleiedelen i
sokkeletasjen.
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Soverommene kan enkelt innredes etter
gnske og behov.
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Fra 1. etasje er det trapp ned til en romslig gang med adkomst til vaskerom og bodareal.
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Vaskerommet er utstyrt med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
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Sokkeletasjen har ogsa peisovn som gir en lun og hyggelig atmosfzere.



Hybelen har en stor og romslig stue
med flere vindusflater som gir godt
med naturlig lys.

Kjgkkenet ligger separat og fremstér
lyst og tidlgst med rikelig lagringsplass.
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Soverommet maler 12,5 kvm og har god
plass til dobbeltseng og
garderobelgsning.

Badet er utstyrt med toalett, dusj og
servantinnredning.




Eiendommen har en stor og flott hage

med rikelig boltreplass for hele familien,
perfekt for lek og aktivitet.
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Boligen ble oppgradert med nytt tak i
2010 samt nye dgrer og vinduer i 2011.

Boligen har en flott dobbeltgarasje
oppfert i 2018/2019, med rikelig
bodplass og gode lagringsmuligheter.




Plantegning



Louis Kvalstads veg 1
1. Etasje

. TAKST-

Gang ink. trapp
15m?*

—-I FORUM

TRONDELAG

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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LOUIS KVALSTADS VEG 1



(Okonomi
Prisantydning

Kr 6990 000

Ombkostning kjoper

6 990 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

18 900 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
174 750 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

175 840 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
194 740 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

7165 840 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
7184 740 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 7184 740

Eiendomsskatt
Kr 8 833~ (2023)

Eiendomsskatten ble beregnet til kr. 8 833,- i 2023.

OM EIENDOMMEN

Kommunale avgifter
Kr 20 896 (2025)

Informasjon: Dette inkluderer vann, avlgp, renovasjon,
feiing og eiendomsskatt.

Fakturert belgp fra mars 2025 til februar 2026 var kr 20
896,-.

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til kommunale avgifter og
eiendomsskatt palgper kostnader til for eksempel strgm,
innboforsikring, diverse abonnementer og lignende.

Hovedleiligheten har et arlig stremforbruk pa ca. 20 600
kWh, mens sokkelleiligheten ligger pa rundt 12 000 kWh.
Eiendommen er i dag tilknyttet NTE Telekom.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1901 312 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 7 605 247 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggeér og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og



OM EIENDOMMEN

eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skatteéaret.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Eiendommen har en sveert attraktiv beliggenhet i et
veletablert, rolig og barnevennlig boomrade pé Byésen.
Omradet er kjent for sine trygge omgivelser og korte
avstander til skole, barnehage og daglige servicetilbud, et
ideelt sted for barnefamilier.

Det er meget gode kollektivforbindelser i naeromradet.
Bussholdeplass i Arnt Smistads veg nés pa ca. 6
minutters gange, mens Munkvoll trikkeholdeplass ligger
ca. 12 minutters gange fra eiendommen. Med bil tar det
ca. 17 minutter til Trondheim S, noe som gir en enkel
pendlerhverdag.

Neeromrédet byr pa et solid oppvekstmiljg med flere
skoler og barnehager innen kort avstand. Blant annet
ligger Byésen skole, Dalgérd skole, Hallset skole, Ugla
skole og Byéasen videregaende skole i gang- eller
sykkelavstand. Det samme gjelder flere barnehager som
Dalgéardtunet, Skjermvegen og Solvangen barnehage.

Daglige innkjgp kan enkelt gjgres ved blant annet
Bunnpris Rydningen og Kiwi Dalgérd. Videre er det kort
vei til Byasen Butikksenter og gvrige servicetiloud.

For fritid og rekreasjon byr omréadet pa flotte
turmuligheter, granne friarealer, lekeplasser og ballgkker i
neerheten, noe som legger til rette for en aktiv livsstil for
bade smé og store. Omrédet byr pé flotte turmuligheter i
skog og mark, og Bymarka er lett tilgjengelig for lengre
turer, enten det er til fots, pa sykkel eller pa ski.
Haukvatnet og Lianvatnet ligger i kort avstand fra
eiendommen og byr pa flotte muligheter for bading.

36

Parkering
Parkering i dobbelgarasje og pa egen tomt/asfaltert
gardsplass.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 1340.6 m2

Eiet tomt pa ca. 1340,60 m2

Beskrivelse av
ciecndommen

Type eiendom

Eieform: Eiet

Objektstype: Enebolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for eneboligen.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke
lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.011998.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger i tillegg fglgende dokumentasjon i saken:



- Ferdigattest for garasje og stgttemur, datert 08.07.2019.

- Byggetillatelse for oppfaring av terrasse, datert
20.10.1977. Det er ikke utstedt ferdigattest for tiltaket.

- Det foreligger ikke dokumentasjon p4 at frittstdende
bod og lekestue er byggemeldt.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra
byggeér, datert 1964. Det er avvik mellom godkjente
byggetegninger og dagens situasjon.

- Terrassen er utvidet utover det som er godkjent i
byggetillatelse fra 1977. En slik utvidelse er normalt
sgknadspliktig.

- Hobbyrom og flere boder i underetasjen er omgjort til
gangareal. En slik endring er sgknadspliktig.

Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold.

Innhold

Enebolig over to plan som bestar av fglgende rom:

Sokkeletasje: Entré, gang, stue, kjgkken, soverom, bad,
vaskerom og to boder.

1. etasje: Vindfang, gang, stue, kjgkken, tre soverom, bad
og toalett.

Terrasse pa totalt ca. 67 m2

Eiendommen har en frittstdende garasje pa ca. 44 m?
med loft, en bod pa ca. 5 m?2 og en lekestue pé ca. 7 m2

Areal

BRA - i: 205 m?
BRA - e: 56 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 261 m?
TBA: 67 m?2
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Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal péa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.
BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes néar boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 99 m? Entre, to ganger, bad, soverom, stue,
kjgkken, vaskerom og 2 boder.

1. etasje

BRA-i: 106 m?2 to ganger, tre soverom, vindfang, bad,
toalett, stue og kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
67 m? Terrasse

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 44 m?2 Garasje
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Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 5 m?2 Bod (Utvendig bod)

Lekestue

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 7 m2 Lekestue

Ikke malbare arealer
Loft p& garasje har 14 m2 ikke maleverdig areal (ALH) pa
grunn av lav himlingshgyde.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling

Gua loft garasje er ca. opplyser takstmann.

Det gjgres oppmerksom pa at garasje, bod og lekestue er
medregnet i det totale BRA.

Standard

Velkommen hjem!

Vindfang / entré

Boligen har et romslig og innbydende vindfang som leder
videre inn i en praktisk gang med gode
oppbevaringsmuligheter for sko og yttertay.
Planlgsningen gir et ryddig og funksjonelt fgrsteinntrykk.

Stue (1. etasje)

Hovedstuen er romslig og lys med store vindusflater i
flere himmelretninger som gir rikelig med naturlig lys.
Med en gulvflate pa ca. 35,5 kvm er det god plass til &
innrede i flere soner med bade sofagruppe og
spiseplass. Stuen har apen peis som skaper en lun og
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hyggelig atmosfeere pa kjgligere dager. Fra stuen er det
utgang til store terrasser pé til sammen ca. 67 kvm med
sveert gode solforhold fra morgen til kveld.

Kjgkken (1. etasje)

Romslig og tidlgst kjgkken med profilerte fronter som gir
et klassisk og innbydende uttrykk. Kjgkkenet er godt
utstyrt med rikelig skap- og skuffeplass samt gode
benkeoverflater. Her er det naturlig plass for stor
spisegruppe mellom stue og kjgkken. Fra kjgkkenet har
man flott utsikt mot neerliggende boliger og
naturomrader.

Terrasse og uteomréder

Eiendommen byr pa romslige terrasser pa totalt ca. 67
kvm som strekker seg rundt flere sider av boligen. Dette
gir sveert gode solforhold og mulighet til & nyte solen
store deler av dagen. Fra terrassen er det adkomst til en
hagehytte som er fullisolert og har innlagt strem og
kabel-TV. Uteomrédene bestér ellers av en stor og flott
hage med rikelig boltreplass for hele familien.

Bad (1. etasje)

Lyst og romslig baderom utstyrt med dusjhjarne,
badekar, servantinnredning og speil. Den store
innredningen gir godt med lagringsplass. Like ved badet
finner man et praktisk, separat toalettrom.

Soverom (1. etasje)

Boligen har tre soverom i 1. etasje. Hovedsoverommet
maler ca. 11,5 kvm og har god plass til dobbeltseng og
tilhgrende mgblement. Rommet ble fornyet i 2024 og

fremstéar med lune fargetoner og stilfull spilevegg. De

gvrige soverommene kan enkelt tilpasses etter behoy,
enten som barnerom, gjesterom eller kontor.

Trapperom / gang

Fra 1. etasje er det trapp ned til sokkeletasjen med
adkomst til hybel, vaskerom og boder. Gangarealene gir
god oppbevaringsplass og en praktisk intern forbindelse
mellom etasjene.



Sokkeletasje / utleiedel

Stue (hybel)

Romslig stue pé ca. 23,5 kvm med flere vindusflater som
gir godt lysinnslipp. Stuen har peisovn som bidrar til en
lun og hyggelig atmosfeere, og det er god plass til &
mgblere i flere soner.

Kjzkken (hybel)
Separat kjgkken som fremstar lyst og tidlgst med rikelig
skapplass og gode arbeidsflater.

Soverom (hybel)
Soverommet maler ca. 12,5 kvm og har god plass til
dobbeltseng og garderobelgsning.

Bad (hybel)
Badet er utstyrt med toalett, dusj og servantinnredning.

Vaskerom og boder
Praktisk vaskerom med utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

Garasje og gvrige bygg

Eiendommen har en frittstdende dobbeltgarasje pé ca.
44 kvm oppfert i 2018/2019. Garasjen har rikelig med
bodplass og loft med béde innvendig og utvendig
adkomst. | tillegg medfglger frittstdende bod pa ca. 5
kvm og hagehytte pa ca. 7 kvm.

Teknisk / oppgraderinger

Boligen er oppgradert med blant annet nytt tak i 2010,
nye dgrer og vinduer i 2011, samt nye vedovner, ny
varmepumpe i sokkeletasjen og atte nye kjellervinduer i
2019. Ny varmepumpe i hoveddel ble installert i 2025.
Hovedsoverommet ble fornyet i 2024. | tillegg ble to
soverom og sokkelgangen pusset opp i 2012 og 2015. Det
ble oppfart ny dobbeltgarasje, asfaltert vei og gardsplass,
samt utfgrt drenering i 2018-2019.

Hvitevarer: Selger opplyser at det fglger med komfyr og
oppvaskmaskin x 2.
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Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandear.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Ole Gunnar Bye
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Utdrag fra selgers
egenerkleering:

Kienner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1998

Firmanavn: Fossen Mur AS

Beskrivelse av arbeidet: Arbeid utfart av Sigurd Flessen
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja. Ny membran rundt vatromsonen ny mansjett og
slukrist.

Er arbeidet byggemeldt?

Ja. Byggemeldt til TK i 1998.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja. Fgr vila ny drenering i 2018-2019.
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Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

Firmanavn: Carleif og Lefstad, ES-Elektro
Beskrivelse av arbeidet: Nye kurser

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (feks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja. Av det lokale E-verket.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pé terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Garasje Alti bygg

Beskrivelse av arbeidet: Ny dobbeltgarasje

2. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2010-2011
Firmanavn: Andes Garberg, Rolandsens betongservise
Beskrivelse av arbeidet: Vinduer og tak

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende?

Ja. Sokkelleilighet med egen inngang 65 m2.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja. Godkjent far jeg kjgpte huset i 1997.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomga
dette ngye.

SAMSVARSEKLZARING:

Det fremgar av tilstandsrapporten at det foreligger
samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i boligen,
og at den fas ved & bruke QR kode i sikringsskap. Det er
utfert arbeid i 2019, se QR kode i sikringsskap for
utfyllende info. Det tas forbehold om at det kan veere

utfgrt andre arbeider pa det elektriske anlegget som ikke
har samsvarserkleering.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklzering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemate:

Enebolig er oppfart i én etasje over sokkel. Grunnmur er

oppfert i lettklinkerblokker. Veggkonstruksjon er oppfert i
tre og er kledd med stdende tammermannspanel. Taket

er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er
et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Bygningsdeler med TG3:

- Rom under terreng | Det registreres synlige skader i
utlektede vegger slik at hulltaking er ikke ngdvendig. Det
registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater
som er et symptom pa fuktvandring gjennom grunnmur.
Det males et fuktinnhold i treverk over faren for en
utvikling av skader. Det er synlige fuktskader i overflater.



Alt av organiske materialer mot murflater bgr fjernes slik
at muren far sté fritt eksponert. Kostander er begrenset
til riving. Kostnadsestimat: Under 20 000.

- Bad sokkel - Sanitaerutstyr | Det er svelling pa
innredningen. Fuktskade i servantskap bgr utbedres.
Kostnadsestimat saniteerutstyr: Under 20 000.

Bygningsdeler med TG2:

- Drenering | Det mangler stedvis topplist. Det er foretatt
kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/
gulv pé grunn. Undersgkelsen viser indikasjoner pa fukt i
kjellergulv og nedre del av grunnmur. Det kan blant annet
stamme fra kapilleert opptrekk fra grunnen da det ikke
var vanlig & benytte fuktsikring under gulvstap.
Dreneringen som ikke er oppgradert har usikker
gjenveerende levetid og funksjon. Det anbefales &
etablere topplist for optimal fuktsikring. Det er paregnelig
med oppgradering av dreneringen som ikke er byttet i
2018- 2019 ca. 3m.

- Grunnmur og fundament | Grunnmur mangler stedvis
overflatebehandling / puss. Det registreres mindre riss/
sprekker i grunnmur.

- Balkong, terrasse, platting | Det registreres skjevheter i
konstruksjonen, Det registreres skjevheter i sgyler og
fundament. Det registreres slitte terrassebord.

- Vinduer og dgrer | Karmer er veerslitte pé eldre vinduer
og skyvdgr. Det registreres harde tettelister som pga
dette tetter darlig. Vindu med isolerglass over 35ar har
okt risiko for punkteringer.

- Yttervegger | Kledningen er stedvis veerslitt. Det er
benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette
har medfgrt stedvis redusert lufting.

- Etasjeskille og gulv pa grunn | Det ble stedvis registrert
knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av
sadan alder, og skyldes normalt noe

M
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underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av
materialer.

- lldsted/Skorstein | Pipa har oversteget halvparten av
forventet brukstid og har usikker gjenveerende brukstid.

- Kjgkken - Overflater og innredning |
Kigkkeninnredningen har skade pa dekkside v/kjaleskap
etter fukt.

- Avigpsrer | Avigpsanlegg har nadd en alder som tilsier
at skader / lekkasjer kan oppsta. Avigpsrar fra boligen og
ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og
er ikke vurdert, opplyses & vaere byttet i 2018 ved
oppgradering av dreneringen. Det ble ikke registrert
behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader
plutselig oppsté pa anlegg av eldre argang.

- Vannledninger | Vannrgr fra byggearet har nadd en
alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer. Utvendige
stikkledninger er ikke vurdert. Vannledninger bgr skiftes i
forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/
kjgkken.

- Varmesentral sokkel | Med bakgrunn i utgatt garanti er
det usikker gjenveerende brukstid pa varmepumpe.

- Varmtvannsbereder | Beredere er plassert i
kjgkkenbenkene og er ikke tilgjengelig for kontroll.
Beredere opplyses & vaere fra 2003.

- Bad 1.etasje - Overflater | Det er tilneermet flatt gulv ved
dusjen og vann renner utover ved dusjing. Det males
haydeforksjell pa 20mm fra sluk til topp gulv ved der.
Vindu er plassert i vatsone. Karmlist og foringer pa vindu
er ikke fuktbestandig og vil kunne svelle, misfarges og
brytes ned ved fuktbelastning. Dette kan fgre til réte,
muggvekst og behov for utskiftning. Det registreres riss /
sprekker i flisfuger pa vegg. Det registreres riss /
sprekker i flisfuger pa gulv. Det registreres "bom" i gulvflis
(mangelfull heft mot underlag). Flere flis er skadet /
sprukket.
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- Bad l.etasje - Membran, tettesjikt og sluk | Det
registreres at membran ikke er fgrt inn under klemring.
Det er ikke synlig tetting rundt avigpsrer til badekar. Med
bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er
restlevetiden pa rommet usikker.

- Bad 1.etasje - Saniteerutstyr | Det er svelling pa
innredningen.

- Bad 1.etasje - Ventilasjon | Rommet har kun naturlig
avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og starre
temperaturforskjeller inne og ute. Det anbefales &
etablere mekanisk avtrekk.

- Bad sokkel - Overflater | Vindu er plassert i vatsone.
Karmlist og foringer pa vindu er ikke fuktbestandig og vil
kunne svelle, misfarges og brytes ned ved
fuktbelastning. Dette kan fare til rate, muggvekst og
behov for utskiftning. Det registreres riss / sprekker i
flisfuger pa vegg. Det registreres riss / sprekker i
flisfuger pa gulv. Det registreres "bom" i gulvflis
(mangelfull heft mot underlag).

- Bad sokkel - Membran, tettesjikt og sluk | Med
bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er
restlevetiden pa rommet usikker. Sluket er et eldre
stgpejernsluk uten klemring for god tetting av membran i
sluket. Gulvet kan derfor veere utsatt for lekkasjer.

- Bad sokkel - Ventilasjon | Rommet har kun naturlig
avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og starre
temperaturforskjeller inne og ute. Det anbefales &
etablere mekanisk avtrekk.

- Vaskerom | Det er ikke tettesjikt p& rommet og rommet
er ikke i henhold til krav for vatrom. Det méles fall til sluk
og eventuelt lekkasje vann vil ledes til sluk. Sluket er ett
eldre stgpjernsluk. Det er ikke mulig med hulltaking pga.
tilstgtende vegger i mur. Det indikeres forhgyde
fuktverdier p& gulv og nedre del av vegg i rommet, dette
kan blant annet stamme fra kapillaert opptrekk og
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kondensering.
Helse, miljg og sikkerhet

- Innvendig trapp - Rekkverk og handlgper | Innvendig
trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens
forskriftskrav og tilfredsstiller ikke anbefalt
sikkerhetsniva. Manglende handlgper reduserer
muligheten for stgtte og stabilitet ved bruk av trappen,
og gker risikoen for fallulykker, sgerlig for barn, eldre og
personer med redusert balanse. Trappen oppfyller ikke
dagens krav til rekkverk pga. lav hgyde, noe som gir
lavere sikkerhetsniva enn dagens standard. Det mangler
rekkverk pa nedre del av trappa.

- Balkong/terrasse/utvendig trapp - Rekkverk | Rekkverk
pé balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere hgyde
enn det som kreves etter dagens forskriftskrav. Forholdet
tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva. For lav
rekkverkshgyde gir gkt risiko for fallulykker, med fare for
alvorlig personskade.

Opplistingen over er ikke uttsmmende og du oppfordres

til & lese og sette deg grundig inn i tilstandsrapporten
vedlagt salgsoppgaven.

(vrig informasjon

Adresse
Louis Kvalstads veg 1, 7023 TRONDHEIM

Gnr. 102, bnr. 85, ideell andel 1/1
i Trondheim kommune.

Selger

Hanne Solberg og Steinar Flessen

Sameie

Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige



Polisenummer fellesforsikring: 91494307

Energiklasse
E

Info energiklasse
Se fullstendig energiattest som ligger vedlagt
salgsoppgave.

Oppvarming
Oppvarming med varmepumper og elektrisitet. Boligen
har ogsé apen peis og vedovn.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til hus 1. etg ev. med sokkel etter
reguleringsplan r0202a

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til
byggesone 3 og bebyggelse og anlegg - framtid.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

5001/102/85:
02111964 - Dokumentnr: 103216 - Erkleering/avtale
Refusjonsplikt til kommunen.
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24.08.1973 - Dokumentnr: 11535 - Skjgnn
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk. Ingen erstatning til
de.

03.09.1976 - Dokumentnr: 12862 - Bestemmelse om
bebyggelse
Gijelder tilbygg 2 m fra felles tomtegrense.

26.081964 - Dokumentnr: 9743 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5001 Gnr:102 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 224692 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:102 Bnr:85

03.091976 - Dokumentnr: 12863 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:102 Bnr:87

Gijelder rett til & nytte en del av d.e. i nordgstre hjgrne
til adkomst.

Det er tinglyst en erklaering pa eiendommen som gir
naboen (gnr/bnr 102/87) tillatelse til & fgre opp tilbygg
naermere enn 4 m fra vér felles grense.

Det er tinglyst en erklaering pa eiendommen som gir
denne eiendommen (gnr/bnr 102/85) rett til & benytte en
del av tomtens (gnr/bnr 102/87) nordgstre hjgrne til
adkomst.

Erkleeringene ligger vedlagt salgsoppgaven.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pa eiendommen.
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Vei, vann og avlpp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp. Alle
eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har
private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen
regning. For ytterligere opplysninger om de private
stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen har en godkjent utleiedel, som
innebaerer at den er sgkt og godkjent av plan- og
bygningsmyndighetene som en egen, selvstendig
boenhet.

Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Béade kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Kontrakts-
grunnlag
Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.
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Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,



fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold ma
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzaermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
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selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet il
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pévirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
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fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
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forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av



béde selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistad med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 69 900,00
Grunnpakke (Kommmunal info, gebyr utlegg, tinglysing,
grunnbok) kr 10 000,00

Markedspakke kr 20 000,00

Oppgjarshonorar kr 5 900,00
Tilretteleggingshonorar inkl. Interigrveiledning kr 17
500,00

Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 2 990,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 27 000,00. Total kostnad ved salg til
prisantydning: kr 153 290,00. Dette inkluderer bade
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vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Eskil Wahl

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
eskilwahl@emera.no

TIf: 970 54 433

Ansvarlig megler

Eskil Wahl

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
eskilwahl@emera.no

TIf: 970 54 433

Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

15.04.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
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foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260045

Selger 1 navn Selger 2 navn

Steinar Flessen Hanne Solberg

Gateadresse

Louis Kvalstads veg 1

Poststed

TRONDHEIM 7023

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar [1997 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |28 |

Antall maneder | 10 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 91494307 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SF, HS 1
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21

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | 1998 utfert av Sigurd Flessen
Arbeid utfgrt av | Fossen Mur AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ny membran rundt vatromsonen ny mansjett og slukrist
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Byggemeldt til TK i 1998

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse |F¢r vi la ny drenering i 2018-2019

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye kurser
Arbeid utfgrt av |Carleif og Lefstad og ES-Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse Av det lokale E-verket

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: SF, HS
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Ny dobbeltgarasje 2018. Vinduer og tak 2010 2011

Arbeid utfert av | Garasje Alti bygg og Andes Garberg, Rolandsens betongservise. Vinduer og tak

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
] Nei M Ja

Beskrivelse |Sokkelleilighet med egen inngang 65 m2

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |Godkjent for jeg kjopte huset i 1997

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Louis Kvalstads veg 1
/7023 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1964
Enebolig BRA: 205 m?
Enebolig BRA-: 205 m?

Sum alle bygg BRA: 261 m?
Sum alle bygg BRA-i: 205 m?

Rapportdato: 27.3.2026 (Gyldig til 27.3.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Ole Gunnar Bye .
. . ; ; ogb@tft.no Louis Kvalstads veg 1
GNR: 102 BNR: 85 Eti'_?gfu”rf;mndelag AS 45479696 7023 Trondheim




TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41062

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel
Rom under terreng

Vatrom: Bad sokkel - Saniteerutstyr

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Drenering

Grunnmur og fundament
Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

Etasjeskille og gulv pa grunn
lldsted/Skorstein innvendig i boligen
Kjekken - Overflater og innredning
Avlgpsrer

Vannledninger

Varmesentral: sokkel
Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad 1.etasje - Overflater

Vatrom: Bad 1.etasje - Membran, tettesjikt og
sluk

Vatrom: Bad 1.etasje - Saniteerutstyr
Vatrom: Bad 1.etasje - Ventilasjon

Vatrom: Bad sokkel - Overflater

Vatrom: Bad sokkel - Membran, tettesjikt og sluk

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG3 er satt med bakgrunn i synlige skader.

TGS er satt pga. fuktskader pa innredningen.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG2 er satt med bakgrunn i manglende topplist og alder pa deler av
dreneringen.

TG2 er satt med bakgrunn i avskallinger og riss/sprekker.
TG2 er satt med bakgrunn i slitasje og skjevheter.

TG2 er satt med bakgrunn i alder pa enkelte vinduer, slitasje i karmer pa
skyvder og eldre vinduer.

TG2 er satt pga. stedvis veerslitt/oppsprukket kledning og begrenset lufting.
TG2 er satt med bakgrunn i knirk og mélte skjevheter.

TG2 er satt pga. alder og usikker gjenveerende brukstid.

TG2 er satt med bakgrunn i pavist skade.

TG2 er satt pga. alder og usikker gjenveerende brukstid.

TG2 er satt pga. alder og usikker gjenveerende brukstid.

TG2 er satt pga. usikker gjenveerende brukstid.

TG2 er satt med bakgrunn i alder.

TG2 er satt med bakgrunn i fallforhold ved sluk, sprekker i flisfuger,
sprekker i flis, bom i flis og vindu i vatsone.

TG2 er satt med bakgrunn i at membran ikke er fert under klemring, det er
ikke synlig tetting rundt rer og alder pa tettesjikt.

TG2 er satt pga. fuktskader pa innredningen.
TG2 er satt pga. naturlig ventilering.
TG2 er satt med bakgrunn i vindu i vatsone, riss i flisfuger, bom i flis.

TG2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og slukl@sningen.
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Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom: Bad sokkel - Ventilasjon TG2 er satt pga. naturlig ventilering.

Vaskerom TG2 er satt med bakgrunn i rommets oppbygging uten tettesjikt, fuktavvik
og eldre sluk.

Lovlighet / HMS

Det er avvik pa rekkverk, handleper eller &pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Innvendig trapp mangler h&ndleper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsniva.

Manglende handlgper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk av trappen, og gker
risikoen for fallulykker, seerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Trappen oppfyller ikke dagens krav til rekkverk pga. lav heyde, noe som gir lavere sikkerhetsniva
enn dagens standard.

Det mangler rekkverk pa nedre del av trappa.

Awvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp
Rekkverk pa balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere heyde enn det som kreves etter dagens

forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverksheyde gir gkt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
24.3.2026 27.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Steinar Flessen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Hanne Solberg Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ole Gunnar Bye Telefon: 45479696
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ogb@tft.no
Tittel: Takstingenier Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Informasjon om boligen

Adresse: Louis Kvalstads veg 1, 7023 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 102 Bruksnr: 85 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 1964

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig er oppfert i én etasje over sokkel. Grunnmur er oppfert i lettklinkerblokker. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med stdende
temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2010 Taktekking, renner og nedlgp. Nei
2011- Byttet alle derer 2011. Byttet 8 vinduer i 1.etasjen 2011. Bytte vinduer fremside sokkel Nei

2019 201. Byttet vinduer bakside sokkel 2019.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig 205 205 0 0 67

Garasje 44 0o 44 [0] o]

Bod 5 (o} 5 0 0

Lekestue 7 0o 7 [0] ]

Totalt m? 261 205 56 (o] 67

Hovedareal

Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
U. etasje 99 99 (o] (o] o]

Romfordeling:

Entre, 2 ganger, bad, soverom,
stue, kjekken, vaskerom og 2
boder.

1. etasje 106 106 (o] (o] 67
Romfordeling:
Vindfang, 2 ganger, 3 soverom,
bad, toalett, stue og kjokken.

Totalt m? 205 205 0 o 67

Bygning: Garasje
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Hovedareal

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 44 o a4 0o [0}
Romfordeling:
Garasje
Loft (o] (o] (o] (o] (o]
Totalt m? 4 o0 44 (o] (o]
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)
Loft 14 0 14
Totalt m? 14 o 14

Bygning: Bod
Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 5 o 5 (o] (o]
Romfordeling:
Bod
Totalt m? 5 (o] 5 (] (o]

Bygning: Lekestue

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Lekestue 7 (o] 7 (0] (o]
Romfordeling:
Lekestue
Totalt m? 7 (o] 7 (o] (o]

Kommentar til arealberegning

Gua loft garasje er ca.
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Drenering rundt store deler av boligen opplyses & veere fra 2018/2019, mangler ca. 3m ved
bod/stue i sokkel.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det mangler stedvis topplist.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen
viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Det kan blant annet stamme fra kapilleert opptrekk fra grunnen da det ikke var vanlig & benytte
fuktsikring under gulvstep.

Dreneringen som ikke er oppgradert har usikker gjenveerende levetid og funksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersok ar

Det anbefales & etablere topplist for optimal fuktsikring. Det er paregnelig med oppgradering av
dreneringen som ikke er byttet i 2018- 2019 ca. 3m.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
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Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Grunnmur mangler stedvis overflatebehandling / puss.
Det registreres mindre riss/sprekker i grunnmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over
tid, med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.
Det anbefales & pusse muren der pussen har skallet av.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

Lagt flis p& gulv og malte yttervegger p& bod i 2026.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pé fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

Det registreres synlige skader i utlektede vegger slik at hulltaking er ikke n@dvendig.

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring
gjennom grunnmur.

Det males et fuktinnhold i treverk over faren for en utvikling av skader.

Det er synlige fuktskader i overflater.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Alt av organiske materialer mot murflater ber fiernes slik at muren far sta fritt eksponert.
Kostander er begrenset til riving.

Kostnadsestimat Under 20 000

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
T
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
s ki is Kvalstad dhei
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Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Det registreres skjevheter i konstruksjonen,

Det registreres skjevheter i sgyler og fundament.
Det registreres slitte terrassebord.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.

6.5 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Ytterder i malt utferelse.
Heve skyvder pé stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Vinduer i sokkel og flere i 1.etasje er fra 2011.
Vindu ved trapp er fra 2018.

Ytterderer fra 2011.

Arbeidet er utfert av AZ Bygg AS

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Karmer er veerslitte p& eldre vinduer og skyvder.
Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.
Vindu med isolerglass over 35&r har okt risiko for punkteringer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandlinger mé paregnes.

6.6 Yttervegger

Type fasade Bordkledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
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Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Kledningen er stedvis veerslitt.
Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

6.7 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggeér? Ja

Opplyses & veere byttet i 2010.
Arbeidet er utfert av AZ Bygg AS

Er det synlige skader pa renner/nedigp? Nei

Oppsummering av renner og nedlgp

Ingen avvik registreres.

6.8 Skorstein over tak

Inspisert fra Pa tak

Er det avskalling, lese fuger eller skader pa skorsteinen ? Nei

Ikke mulig & kontrollere pga. tildekking med beslag.

Er beslag rundt skorsteinen skadet, utett eller darlig montert? Nei
Er skorsteinen ustabil eller mangelfullt forankret? Nei
Er skorsteinens hgyde over tak/mene ikke forskriftsmessig? Nei

Totalvurdering av skorstein over tak

Ingen synlige avvik registreres.
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6.9 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak
Type loft Kaldtloft
Utvendig inspeksjon P& tak
Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Det registreres fuktmerker ved pipe, det méles ikke fukt ved befaringen, fuktmerkene vurderes
derfor & skyldes eldre forhold og ikke er ett pagadende problem.

610 Taktekking

Type takkonstruksjon Saltak
Type tekking Betongstein
Inspisert fra P& tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Opplyses & veere oppgradert i 2010.
Arbeidet er utfert av AZ Bygg AS

Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pé taktekkingen? Ja
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Det registreres stedvis noe mose pé taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.
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6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv p& grunn
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av sédan alder, og
skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

| gang ved trapp i sokkel svikter gulvet stedvis ved belasting, tiltak ma paregnes.

612 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Apen peis, Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Pipa har oversteget halvparten av forventet brukstid og har usikker gjenvaerende brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Erfaringsmessig er det behov for rehabilitering med tanke pa alder pa pipa.

613 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredningen har skade p& dekkside v/kjeleskap etter fukt.
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Anbefalte tiltak overflater og innredning

Lokal utskifting anbefales.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test.

614 Kjokken: sokkel

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Ingen vesentlige skader registreres.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersekt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
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Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, h&ndlgper eller &pninger mellom trinn pd innvendig trapp i forhold Ja
til dagens forskriftskrav?

Innvendig trapp mangler handleper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsniva.

Manglende handlgper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk av trappen, og gker
risikoen for fallulykker, seerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Trappen oppfyller ikke dagens krav til rekkverk pga. lav heyde, noe som gir lavere sikkerhetsniva
enn dagens standard.

Det mangler rekkverk pa nedre del av trappa.

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pa balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere heyde enn det som kreves etter dagens
forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverksheyde gir okt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

6.16 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Ingen avvik registreres.
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617 Avlgpsrer

Type avlgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Avlgpsanlegg har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert,
opplyses & veere byttet i 2018 ved oppgradering av dreneringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke p& alder kan skader plutselig oppsté pa
anlegg av eldre argang.

618 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer fra byggeéret har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjskken.

6.19 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer, Skrusikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeér? Ja

Det er utfert arbeid i 2019, se QR kode i sikringsskap for utfyllende info.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Samsvarserkleering fas ved & bruke QR kode i sikringsskap.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Ja
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det ble utfert el-kontroll i 2008 med pafelgende utbedringer av anlegget.
Kursfortegnelse er ikke oppdatert og ikke i samsvar med antall sikringer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Kurs fortegnelsen ma oppdateres.

6.20 Varmesentral: 1.etasje

Type anlegg Varmepumpe
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe fra 2026.

Na&r var siste service pé anlegget?

Ikke relevant.

Totalvurdering av varmesentral TG-0

Ingen avvik registreres.

6.21 Varmesentral: sokkel

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe fra 2018

Nar var siste service pé anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.

Totalvurdering av varmesentral TG-2

Med bakgrunn i utgatt garanti er det usikker gjenvaerende brukstid pa varmepumpe.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget fer kompressor ryker.

6.22 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Beredere er plassert i kjskkenbenkene og er ikke tilgjengelig for kontroll.
Beredere opplyses & veere fra 2003.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere varig tilgang til beredere for inspeksjon.
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6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Det registreres ingen tegn til at det er utilstrekkelig ventilering med dagens bruk.

6.24 Vatrom: Bad 1.etasje

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Opplyses & veere oppgradert i 1998.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er tilnaermet flatt gulv ved dusjen og vann renner utover ved dusjing.

Det males hgydeforksjell pd 20mm fra sluk til topp gulv ved der.

Vindu er plassert i vatsone.

Karmlist og foringer pa vindu er ikke fuktbestandig og vil kunne svelle, misfarges og brytes ned ved
fuktbelastning. Dette kan fare til rate, muggvekst og behov for utskiftning.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa gulv.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Flere flis er skadet / sprukket.
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Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold anbefales montert et
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pAvist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det registreres at membran ikke er fert inn under klemring.

Det er ikke synlig tetting rundt avlgpsrer til badekar.
Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden p& rommet usikker.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.
Lesningen/utferelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med badekar, dusjnisje, servantskap.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitserutstyr
Det er svelling pa innredningen.
Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres.

Ventilasjon

Type ventilering Naturlig
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende kjskken.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.25 Vatrom: Bad sokkel

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2

Vindu er plassert i vatsone.

Karmlist og foringer pa vindu er ikke fuktbestandig og vil kunne svelle, misfarges og brytes ned ved
fuktbelastning. Dette kan fore til rate, muggvekst og behov for utskiftning.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger p& gulv.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales montert et
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Stepejern
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av membran i sluket. Gulvet kan derfor
veere utsatt for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Utstyrt med &pen dusj og servantskap.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-3

Det er svelling pa innredningen.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres.
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Kostnadsestimat saniteerutstyr Under 20 000

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt fuktmaling i &pen konstruksjon under kjgkkenskap.
Undersekelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.26 Vaskerom

Beskrivelse

Flis p& gulv og pusset overflate pa vegger. Malt panel i himling. Panelovn. Utstyrt med skyllekum,
opplegg for vaskemaskin og naturlig avtrekk.

Oppsummering TG-2
Det er ikke tettesjikt p& rommet og rommet er ikke i henhold til krav for vatrom.

Det méles fall til sluk og eventuelt lekkasje vann vil ledes til sluk. Sluket er ett eldre stepjernsluk.

Det er ikke mulig med hulltaking pga. tilstatende vegger i mur. Det indikeres forheyde fuktverdier pa

gulv og nedre del av vegg i rommet, dette kan blant annet stamme fra kapilleert opptrekk og
kondensering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales p& generelt grunnlag & oppgradere rommet i henhold til krav for vatrom.
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6.27 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller
¢ Oljetank

¢ Vannbéaren varme
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Adresse
Louis Kvalstads veg 1, 7023 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

26.03.2026 Energiattest-2026-275228
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 182386383

Gardsnummer Bruksnummer

102 85

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1964 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
205,0 m* 205,0 m*
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

80

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
255,00 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
264,20 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
58 292 kWh



(E)

Louis Kvalstads veg 1, 7023 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Vindu
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei




>

(£)

Louis Kvalstads veg 1, 7023 TRONDHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ng@dvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 23: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 24: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 25: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Snr  Adresse
5001 - Trondheim 102 85 0 0 Louis Kvalstads veg 1, 7023 TRONDHEIM
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendomme muneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato
Bebyggelse og anlegg - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 1342.9m*

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID [MEULEV]

5001 r0202a Reguleringsplan for deler av Selsbakk Nordre, Granmoen, Kystadheim, Nigard og Solheim (16.3.1962)
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
r0202b Selsbakk Nordre, Granmoen m.fl., endret bebyggelsesplan. (17.3.1964)
r0202¢ Endret bebyggelsesplan for Aalmos veg 25, 32, 34 og 36 (28.4.1964)
r0202h Endret tomtegrense for Aalmos veg 25 og Louis Kvalstads veg 4 (27.5.1969)
r0202i Fradeling av en boligtomt av eiendommen O.J. Aalmosveg 24 (7.6.1983)
r0202j Deling av eiendommen O.J. Aalmosveg 23 (4.7.1984)
r0202k Fradeling av en boligtomt av eiendommen Ole Ralvaags veg 4 D (8.9.1988)
r0202| Olav Nygards veg 28, 104/407

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?

13.03.2026 15:45:19 Side 1 av 2
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PLANID Plannavn
Nei

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?

PLANID Plannavn

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

13.03.2026 15:45:19

Side 2 av 2




Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr

5001 - Trondheim 102 85 0 0

Orientering om matrikkelkart
Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt

dfesti yaktighet er 1t bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Fullstendighet og
ngyaktighet pd grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pd grensene i Kartet forteller

hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.

Side 1 av 4
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102/85 (Hovedreig)

*101 136




Areal og koordinater

Areal: 1340,60 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7030074,96 ~ Ost: 567639,25

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mal ode Ngyaktighet Radius
7030048,60 567643,52 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11

58,34 Ikke hjelpelinje 11

17030095,84 567609,29 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
42,04 Ikke hjelpelinje 11
17030097,19 567650,96 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
42,85 Ikke hjelpelinje 11

7030055.53 567660,97 Ikke spesifisert Asfaltspiker 10 Ter 11

18,60 Ikke hjelpelinje 11

7030047,46 567644,35 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
1,41 Ikke hjelpelinje 11

13.03.2026 15:45:17 Side 4 av 4
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Kommuneplanens arealdel I$I

i

Adresse: Louis Kvalstads veg 1 .,
7023 TRONDHEIM Malestokk

Trondheim 1:5000
Aeninfor |

13.03.2026 15:45:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2




Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende
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Dokumentnr.: BYGG-18/83587-14

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Steinar Flessen

Louis Kvalstads Veg 1
7023 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson
Ruben Emanuelsen BYGG-18/83587 Steinar Flessen
oppgis ved alle henvendelser

Louis Kvalstads veg 1, ferdigattest for garasje og stgttemur

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 102/85/0/0, 102/85/0/0, 102/85/0/0
Bygningsnummer: , 182386375, 300717896

Ansvarlig sgker: Steinar Flessen

Tiltakshaver: Steinar Flessen

Forhandskonferanse:

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Dato
08.07.2019

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Ruben Emanuelsen
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Kopimottaker:

Postadresse: Bespksadresse: Telefon:

TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500
Byggesakskontoret Trondheim
Postboks 2300 Torgarden

Organisasjonsnummer.:
NO 989 091 565

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-18/83587 08.07.2019

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 01.07.2019.
Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det

foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i fglgende vedtak:
e Louis Kvalstads veg 1, godkjent sgknad om tiltak for garasje og stgttemur med
dokumentnr.: BYGG-18/83587-8.

Videre viser Byggesakskontoret til brev datert 30.01.2019.

Dokumentnr.:BYGG-18/83587-14




Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-18/83587 08.07.2019

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid spke om a
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a
kreve slik dekning.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Steinar Flessen

Louis Kvalstads Veg 1
7023 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Ruben Emanuelsen BYGG-18/83587 Steinar Flessen 29.11.2018
oppgis ved alle henvendelser

Louis Kvalstads veg 1, godkjent sgknad om tiltak for garasje og stgttemur

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 102/85/0/0
Bygningsnummer:

Ansvarlig sgker: Steinar Flessen
Tiltakshaver: Steinar Flessen

Forhandskonferanse:
Vurdert dispensasjon: PLAN Byggegrense

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner spknaden.

Vi viser til plan- og bygningsloven §§ 20-2 og 21-4. Vi gir dispensasjon fra byggegrense i
reguleringsplan r0202a etter plan- og bygningsloven § 19-2.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Trine Lill Johansen Ruben Emanuelsen
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:

TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim
Postboks 2300 Torgarden
7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
Dokumentnr.: BYGG-18/83587-8




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-18/83587 29.11.2018

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok spknaden 13.09.2018. Sgknaden er komplettert 25.10.2018, 12.11.2018.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme datoer ligger til grunn for var behandling av
spknaden. Revidert situasjonsplan og revidert tegning med navnet plan, oppriss og snitt mottatt
12.11.2018.

Spknaden gjelder riving av eksisterende garasje, etablering av ny garasje samt stgttemurer.

Planstatus
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er vist
som navaerende boligbebyggelse.

Eiendommen er ogsa omfattet av reguleringsplan r0202a-Reguleringsplan for deler av Selsbakk
Nordre, Granmoen, Kystadheim, Nigard og Solheim stadfestet 16.03.1962. Eiendommen er
regulert til boligformal.

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen.
Byggesakskontoret tar ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter.
Dersom byggeprosjektet krever det ma du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. |
motsatt fall kan byggeprosjektet ikke gjennomfgres.

Naboer
Naboer og gjenboere er varslet. Det er ikke kommet merknader til sgknaden.

Dispensasjon

Det er sgkt om dispensasjon fra byggegrense i reguleringsplan r0202a. Da det ikke er vist
byggegrense mot offentlig veg i reguleringsplan r0202a oppfattes veglovens avstandskrav som del
av planen. Byggegrense blir da 7,5 meter fra regulert vegkant.

Plan- og bygningsloven § 19-2 krever at hensynene i bestemmelsen, eller hensynene i
formalsbestemmelsen, ikke blir vesentlig satt til side. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon
veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Ansvarlig sgkers vurdering

Min eiendom Louis Kvalstads veg 1 omfatter et bolighus og en garasje. Garasjen er bygd omkring 1974
og fikk innvilget dispensasjon fra avstandskravet (7,5 m fra vegkant med dpning for skjsnnsmessig
plassering av garasje/uthus ref. reg.bestemmelsene pkt 2) da den ble bygd i 1974 av forrige eier.

Garasjen ligger ca 4,5 m fra tomtegrensa mi som er omtrent sammenfallende med senterlinje
veg i Louis Kvalstads veg. Avstand fra garasjen til vegkant er ca 2 m. Avstand til nabos tomtegrense er
1,85m (kravet er min. 1,0 m).

Dokumentnr.: BYGG-18/83587-8
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-18/83587 29.11.2018

Stgttemuren — type betongblokkmur ligger i dag 0,11 m fra vegkant og 2,32 m fra tomtegrensa. Ny
betongstgttemur er prosjektert 1,09 m fra vegkant og 3,37 m fra tomtegrensa i sgr. Ny blokkmur i nord er
prosjektert 4,11 m fra tomtegrensa.

Garasjen er i ferd med G rase sammen pga en sprekk i baerende Leca-vegg mot skrdning ovenfor. Se
vedlagte bilder. Det er derfor ngdvendig med snarlig riving og oppsetting av ny garasje f@r vinteren. Foreslar
ny dobbeltgarasje hvor avstand til vegkant og tomtegrense blir noe mindre enn tidligere. Henholdsvis 1 m

til vegkant og 3,5 m til tomtegrense/senterlinje veg og 1,02 m fra nabogrense (krav min 1,0 m).
Nabosamtykke fra (102/94) fikk jeg da jeg leverte nabovarsel. Dersom skriftlig samtykke kreves kan jeg
ettersende det i Igpet av uka. Det betyr at ny garasje kommer 1 m naermere veg enn eks. garasje og 0,83 m
naermere nabogrense. Grunnforhold, stigning adkomstveg og tilgjengelig areal gjor det ngdvendig
plassere den nye garasjen noe naermere vegen enn den gamle. Ber om snarlig behandling av disp.s@knad,

da jeg har innhentet pris fra entreprengr som er klar til G starte arbeidet i midten av november.

Byggesakskontorets vurdering
Hensynet bak byggegrensen er a regulere eventuelle ulemper knyttet til bygging neer veg i forhold
til frisikt, vedlikehold av veg og plass til sngopplagring.

Byggesakskontoret ser at garasjen kommer noe naerme vegen. Eksisterende garasje som skal rives
ble ogsa godkjent i naerhet til vegen og det har ikke vaert problematikk i forhold til dette nar det
gjelder frisikt, sngopplag og vedlikehold. Byggesakskontoret kan ikke se at problematikken for
frisikt vil gjgre seg gjeldende for den nye situasjonen heller. Bilistene vil ha god sikt ned mot
krysset og sikten opp i Louis Kvalstads veg vil ikke bli pavirket av tiltaket. Frisikten ut fra
avkjgringer bade pa nabotomt og egen eiendom vil fortsatt veere ivaretatt selv om garasjen
plasseres i naerhet til vegen. Dette vil ogsa gjelde for omsgkt stgttemur som ogsa bryter
byggegrensen.

Boligomradet bestar av romslige tomter, med en varierende grad av luftighet langs veibanen.
Byggegrensen er overskredet ved flere eiendommer i omradet, ogsa ved omsgkt eiendom, men
dette gjelder hovedsakelig ved etablering av garasjer/ eller annen bebyggelse som ikke omfatter
boligformal. Vi finner dermed lignende tiltak i naerliggende omrade.

Byggesakskontoret kan ikke videre se at tiltaket (garasje og stgttemur) vil komme i konflikt med
sngopplag, vedlikehold av veg og frisikt i denne konkrete saken.

Byggesakskontoret finner ingen ulemper ved a gi dispensasjon, hensikten med bestemmelsen er
ivaretatt, og fordelene klart stgrre. Pa bakgrunn av denne vurderingen gir Byggesakskontoret
dispensasjon fra byggegrense i reguleringsplan r0202a.

Byggeprosjektet

Byggeprosjektet det sgkes om gjelder riving av garasje, etablering av garasje samt stgttemurer.
Omsgkt garasje vil ikke vaere sgknadspliktig. Da plasseringen bryter byggegrensen vil dette
medfgre at plasseringen er sgknadspliktig mens selve bygget er unntatt sgknadsplikt.

Eksisterende stgttemurer som er i darlig forfatning skal rives og det skal etableres nye
stgttemurer. Ny stgttemur vil fa stgrre avstand til vegkant og situasjonen vil bli bedre enn hva

tidligere situasjon var. Samtidig skal det etableres en ny blokkmur i nord med avstand 4,11 meter
fra tomtegrensen. Byggesakskontoret har ingen videre merknad til byggesaken. Se ogsa vurdering
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Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-18/83587 29.11.2018

under dispensasjon.

Vi forutsetter at tiltaket oppfyller de byggtekniske kravene til TEK10 og at kravene til
konstruksjonssikkerhet saerskilt blir ivaretatt. Byggesakskontoret forutsetter at eksisterende
situasjon er godkjent.

Pa bakgrunn av vurderingen over godkjenner Byggesakskontoret spknaden og arbeidene kan
startes opp.

Plassering og hgydefastsettelse
Ved endringer i terrengforhold som kan pavirke byggverkets hpyde, ma dere gi beskjed til
Byggesakskontoret sa snart som mulig.

Foretak med ansvarsrett

Kommunen skal pase at de angitte ansvarsomradene dekker tiltaket og er plassert i riktige
tiltaksklasser. Aktuelle foretak har innsendt erklaering om ansvarsrett i trad med hva som anses
som dekkende for ngdvendige fagomrader for a fatte vedtak i saken. Byggesakskontoret legger
innsendt gjennomfgringsplan til grunn for godkjenning.

Vi forutsetter at gvrige involverte foretak erklzaerer ansvarsrett fgr de setter i gang med arbeidet.
Erklzeringen skal sendes til ansvarlig sgker, som sender informasjonen videre til

Byggesakskontoret. Eventuelt kan erklzeringen sendes direkte til Byggesakskontoret med kopi til
ansvarlig sgker. Oppdatert giennomfgringsplan skal fglge med enhver erklaering om ansvarsrett.

Selvbygger

| samsvar med sgknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til:
Steinar Flessen for fglgende ansvarsomrader:

e Ansvarlig sgker, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig prosjekterende, innen alle funksjoner, tiltaksklasse 1
e Ansvarlig utfgrende, innen alle funksjoner, tiltaksklasse 1

Steinar Flessen har sannsynliggjort at arbeidet vil bli utfgrt i samsvar med bestemmelser gitt i eller
med hjemmel i plan- og bygningsloven, jf. Byggesaksforskriften (SAK10) § 6-8. Dette ved bruk av

egen utdannelse og/eller praksis og ved bruk av innleid foretak.

Ansvarlige foretak skal sgrge for at arbeidene blir giennomfgrt etter bestemmelser i plan- og
bygningsloven.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-18/83587 29.11.2018

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

lldsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trgndelag brann- og redningstjeneste.

Tilsyn

Byggesakskontoret vurderer at det kan vaere aktuelt med tilsyn i byggeprosjektet, og vi ber om at
det tilrettelegges for dette bade i forbindelse med sgknad om igangsettelse og ved sgknad om
ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse.

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk bygget fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Dokumentnr.: BYGG-18/83587-8
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-18/83587 29.11.2018
Klagerett

Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfg@ringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-18/83587-8
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Br.or. Gar.

—— == =
i WY e - E
) g oy . E

. % s

Matr.nr.

!m-:::ggug pa Lom- vq‘::: ff" o

Yedtak,
Ad. Situasjonskartet.

I TP

vmnl-dnu;u. ﬂ byuu ett
hdurldou anﬂ.min; godk jennes av dette
st gy B e i

gateopparbeidelse.
Ad. Byggemeldingen,

Huset tillates sert som vist kopi av situasjons~
kartet. En tar oz.'lulald om M MM
nErmere :: do::; maml:t dice S aiRES
Luftrom er v elag i sokkelen 3

ennomlufting. Vegg mellom boligrom og kjellerrom

sokkel md ispleres som vegg mot koldt rom. Peis
pd utfdres etter forskriftene, og ’ipo gJjennom
blindloft md mures med l-stens vange

P& rom som ikke fdr ovnsoppvarming -l legges
fast monterte elektriske ovner. i

m&&::'.‘.::.z: ";‘.“'.'E'. 8" Byggherren mk viders

gtemmelsene i avsnitt l og C,
pkt. 50711‘-24 08 ‘50




for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningsloven § 131.

Anmeldelsen som skal sendes inn i 2 eksemplarer, skal inneholde noyaktig redegjorelse for
alle forhold som er nedvendig for & bedomme lovligheten av arbeidet, og vaere ledsaget av de bilag
som kreves i lovens § 132,

Tegningene, som ogsa ma veere i 2 eksemplarer, skal utferes tydelig pa holdbart papir, datert
og undertegnet. Tegningene skal brettes i format A 4 (210x 297).

Anmeldelsen sendes til bygningsvesenet.
Obs, Bygningskontrollen innskjerper herved bestemmelsene om nabovarsel (se bygningsloven § 132,
punkt 3 og 4):

1. Byggeanmeldelsen ma veere bilagt kvittering for rek. brev til naboer (nabovarsel).

2. Byggeanmeldelsen mi vere underskrevet av byggherre og anmelder.

Til Bygningsradet i-Strimda.

I medhold av bygningslovens § 131 anmeldes herved at det pa g.or. 70 iy /

j"“‘“’* lae) atods e e, f aktes utfort folgende arbeider: (Byggearbeidets art
og bygningens bruk.) )\&

¢ o wedl  ackdal - R
f\vﬁé”""j il o i . <
B{ha'}dlt;

640864 | 124161964 i e a{\l?:

. BYGNINGSRZAS
N o \ 55,52 |
: fwu.(k\v’u-m -

] 1 )
Byggherre: r?f"'““- B , Anmelder: /{n,wz.. }’»ruﬁ .

S0 (egenhendig underskrjft.) :
Adresse: o Afdnsay | .—.Dmu-b ﬁ{ 57 Adresse: A PLARASSR
/

Ansvarshavende:... ... /&i‘w j:»b{('("‘-"-v“ﬂhsi'—ti )
resse: i 2 " A ‘ 5 B :
Ad iamath oo Mg 5

I det en viser til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven kreves opplyst:
§ 132, passus 1 a.

Tomtens sterrelse ca. 250 m?
Eldre bebyggelses areal c m?*
Nye bygningers areal 3 / 0 7 m?

§ 132 passus 1 b. Folgende tegninger vedlegges: (situasjonskart som rekvireres hos bygningssjefen
vedlegges byggeanmeldelsen): J . ™

a A

ahoss oy
Indf 9 j.,Lp ; i

Twu‘i,l,ﬂ-fi .

126




§ 132, passus 1 c.

§ 132, passus 1 d.

§ 132, pascus 1 e.

§ 132, passus 2.

§ 132, passus 3.

Dept. forskrifter
kap. 39.

§ 132, passus 5.

§§ 48 og 62.

§ 66, passus 2.

60, passus 3.
§ P

s

67, passus 1.

§ 68,

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m2, og fundamente-
ring:

(Se dept. forskrifter kap. 2-9) ?&M{ i Soiets

Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel: o
Andon 2Yy" drsvanen .
Fasadens forhold til nabobygninger:
e
Sarlige konstruksjoner:

Naboforhold (Attest om varsel til nabo vedlegges):

—_—

Tilfluktsrom.

—

Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk:
(Arbeidstilsynets uttalelse for de bedrifter som gar inn under arbeider-
vernloven skal vedlegges) ol 2 Ok

!

Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:

Lo & oo lonbbds s

Ildsfarlige og sundhetsfarlige anlegg:
(Se dept. forskrifter kap. 29. 35-37.)

Fremspring eller tilbaketrekning av fasaden:
Sokkelfremspring:

—_—

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:
(Se dept. forskrifter kap, 24.)

-—

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys- og luftgraver:

Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

p—

Avstand fra nabogrense og amnen bebyggelse:

gL
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§§ 80 og 81. Grunnmur (materialer og utforelse, mhs_}on)
(Foukr kap. 9)

§§ 104 og 105. Veggu(mmderogkmstmh]on,mhsjm) ‘danla... 7 Ay
‘?‘ Mu“r M M’z"? ?’ Arnsars 3/?” “‘Ln.‘wu,

s L‘“.-wa / Wﬂpm J%ﬁlfﬂmwb@m&nm

g L LTLA e e ©
Fouhhpt.zsze mtemleu-hnmuh isolasjon):

Mr]/!u‘.’h&. La ,.’L..WLLL Mwlml.r.l.uabuil

- ."-‘»ﬁrwlvwzi;;ﬂ.ﬁru‘.‘f#mw

L‘ *‘r"“.'ﬂ'.

§ 86. Taktekning:
_M:Meﬁuhi&uhp-ﬂ;! .y
§§ 89_93. Imvndlge trappers bredde og mphpﬁndmld.
(Se dept. forskrifter kap. 21 og 33, § 1—6 oz kap. 34. § 3, punke 3)

W‘u 0,90 bud . ‘ﬁ‘T“‘( 3fc - 235,

§§ 101 og 107 (Pi?ﬂ.tmham oppvarming og ventilasjon:
‘Bldql.ﬂonhhuklp.l'l’—-ﬂ.)' ] 1 ; X )

I 2 T b e s e A b e

mw '_J._'»'"‘ M‘w""_f."”k'm"'ﬂ .-u“rﬁvy s ,..U.-U-T,

§§ 104—106.

Rom for vask og terring av kler. Rom for kler, matvarer og brensel:

/n&w/m;nwu,uq 2 bl 2 sl b, m..z.x.mri

§ 109. Klosetter:
o
Innhegning:
Ytterligere opplysninger:

Gjeldende servitutter:



















TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Holtermannsv. 1 — Tif. 32000

Gar. Br.nr. Bygningsradets mete

 Marar.  Louis Kvalstads v.l |dem 6.9.77 Skn. B 1545/77

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av bygningslovens § 14, nr. 2,
behandlet og fattet vedtak i pifglgende sak.

Avgjgrelsen kan piklages til bygningsrddet innen 3 uker.

Byggemelding fra Arne Berg g& oppfégring av terrasse i
tilknytning til 1. etasje pd horisontalt delt tomannsbolig
pd Arne Garborgs vei 1.

Vﬁdtak "

- Sgknaden godkjennes.
Terrassen m& forankres til grunnen slik at den blir istand
til 4 oppta opptredende vindkrefter,
Den md& fundamenteres frostfritt.




SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

for arbeid efter bygningsloven (Bl.) av 18.6.1965. o

Jfr. byggeforskriftene (F.) av 1.8.1969. puonkid B LGORUN L
~—

MOTTATT
Til bygningsridet i\ KD ADSECM .

Kommunalforvaltningen

Byggeplass (adresse) Matr.nr. fGnrfS.‘m"l Parsell nr.
MR gl

LOOLS KAALSIADS VES N
P g | Adresss [ Telefon

ARLVE. DBELCS dDUIS UAMLSIALS V. |
Kryss av i rutene. Gi ngdvendige tilleggsopplysninger. Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.
Sgknaden sendes i 2 eksemplarer til bygningssjefen.
Bl §93 Arbeidets art
Fkap. 14 | [l Nybygg [ Tibygg  (§fPibyss [ Underbygging [ Endring
[ Annet (beskriv)
Byggets art
[ Boligbygg O Skole [] Forsamlingslokale [0 Kontor/industrilokale
[ Drifisbygg for jordbruk [ Bilverksted [ Garasie  [] Uthus [ Hytte
& Annet (beskriv) Ele ASS =
Bygningen brukes nd til Wd C.Mr

Vedlegg fil seknaden K ot g

[0 Gijenpart av nabovarsel med kvittering (bruk fastsatt skjema)

7 Situasjonsplan (pafgrt naboers og gjenboeres navn).

ﬂ Etasjeplaner O Snitt ﬂ Fasader

[ Statiske beregninger [] Konstruksjonstegninger [] Rapport om grunnundersgkelser
Andre tegninger eller scerskilte bilag, (hvilke):

Dispensasjonsseknad -
Grunngitt sgknad om dispensasion fra bestemmelser i [ bygningslov
O vedtekt [ reguleringsplan

Erkleering om forpliktelser i henhold ftil gjeldende bestemmelser
Byggearbeidet vil bli utfgrt i samsvar med gjeldende bestemmelser i bygningslov, byggeforskrifter, vedtekter og regu-

leringsplan, eventuelt med de lempninger som matte fglge av gitt dispensasjon.
Byggearbeidet vil bli forestdtt av en av bygningsridet godkjent ansvarshavende (Bl. § 98).

RONDHEH e 1D/ & w7

P ldmf:;@uh o 55393

K-blankett 51.01 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforiaget A/S, Oslo




OPPLYSNINGER TIL SOKNADEN
Mangelfull utfylling og mangelfulle tegninger vil forsinke saksbehandlingen

BI. §§ 22-33

Bl §§ 62-64

Reguleringsplan og bestemmelser

Omridet er [] regulert [ ikke regulert

Tomten er  [] oppmdlt  [J ikke oppmilt

For boligbygg skal garasjeplassering. (ogsé framtidig) vises pa situasjonsplanen.

Bl.§§ 70-77
og 81

Fkap. 26

Minste avstander fra det planlagte bygg
Til nabogrense S ——— Til midte av vei_. ... ... .m

Til annen bygnlng p& samme fomt ., m
[ Minsteavstandene er malsatt pd situasjonsplanen

Gaér det hgyspent kraftlinje over tomten [] Ja [ Nei

BI.§§ 70-77
F.kap. 26

F.kap. 55

Bebyggelsen
Bebygget grunnareal for eldre bygg

Bebygget grunnareal for ny bebyggelse

Sum bebygget grunnareal "
Antall etasjer. Antall leiligheter_
Samlet brutto gulvflate i ny bebyggelse

Atkomst

Tomta har atkomst til fglgende veg som er opparbeidet og &pen for alminnelig ferdsel
[ Riksveg Fylkesveg. Vegsiefens avkjgringstillatelse er [] gitt O ikke gitt.
[0 Kommunal veg

[ Privat veg. Er vegrett sikret ved finglyst erkleering. [ Ja O Nei

Vann og kloakk
Vannforsyning skaffes fra [ offentlig vannverk [ privat fellesvannverk
[0 egen/felles brgnn [ takvannanlegg

Annen (beskriv)
Annen ordning enn ﬁlkny‘l‘mng til offentlig vannverk krever scerskilt godkjenning.

Kioakkavigp tilknyttes ,
[ offentlig kloakk [ privat kloakkanlegg

Det skal installeres [ vannklosett
O Annet (beskriv) y
Annen avlgpsordning enn tilknytning til offentlig kloakknett krever scerskilt godkjenning.
[0 Ordningen er tegnet inn pd situasjonsplanen og beskrevet i eget bilag.

Bygningens innretning

Tegningene er pafgrt [ romareal [ lysflate

[ romhgyde 'O romvolum [ bodareal

[ Tilfluktsrom er prosjektert i samsvar med Justisdepartementets krav.

|

F.kap. 42:5 |
i
F.kap. 45=2|

Byggegrunn, drenering og overvann

Grunnen bestar av O fiell O grus O sand [J leire
[J annet (beskriv)
Drenering baseres pA [] selvdrenering [ kultgrgft [ rér
Drensvann fgres til [ offentlig avlgpssystem [ terreng
Takvann, overvann fgres til [0 offentlig avigpssystem [ terreng

F.kap. 42:
1-3

Fundamentering
O Grunnmur [ Bankett/séle O Peler

[0 Annet (beskriv)




Kjellergulv, gulv pé terreng

[ Betong pa grunnen [ Lettbetongelementer med luftrom under
[0 Trebjelkelag med lufirom under

[ Annen utfgrelse (beskriv)
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:

[0 Utfgrelse angitt p3 tegningene

[0 Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte.. ... he;avor.

[ Scerskilt dokumentasjon i eget bilag.

Kjelleryttervegger

[ Betong [J Betongblokk [0 Blokk av lettaggregatbetong
O Annet (beskriv)
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:

[0 Utfgrelse angitt p tegningene

[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte_..__._.._. henvor. 5

[0 Scerskilt dokumentasion i eget bilag

Yttervegg, der og vindu

Veggmateriale: [] Tre O Tegl [ Betong
[ Lettbetong (oppgi type)
[0 Annet (beskriv)

Veggutfgrelse:  [] Plassbygd [0 Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus
(oppgi fabrikk og type)

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:

[ Utigrelse angitt pd tegningene

[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte . henvaar.

[0 Scerskilt dokumentasjon i eget bilag

[ Forholdstallet f/F er angitt pa plantegningene
(f = vindus- og dgrflater. F = total ytterveggflate).

F.kap. 43
F.kap. 53
F.kap. 55

Skillekonstruksjoner mellom leiligheter

Materiale: [J Tre O Tegl [ Betong
[ Lettbetong (oppgi type)
[ Annet (beskriv)

Utfgrelse: [ Plassbygd [ Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus

(oppgi fabrikk og type)
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:

[ Utfgrelse er angitt pd tegningene
[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte . . henvr.

[ Scerskilt dokumentasion i eget bilag

Etasjeskiller og balkong

Materiale: [] Tre [ Betong [ Lettbetong (oppgi type) .. ...
[ Annet (beskriv)

Utfgrelse: [] Plassbygd [ Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus

(oppgi fabrikk og type)
Farskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:
[J Utigrelse angitt pa tegningene
[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte _henvanr, ...

[ Scerskilt dokumentasjon i eget bilag




Tak

Takhelning: (oppgi helningsvinkel)

Tekning: [ Takstein [ Takpapp [0 Asbestsementplater
[0 Naturskifer [] Metallplater
O Annet (beskriv)
O Tre [ Betong [0 Lettbetong (oppgi type) ...
[0 Annet (beskriv)
[J Luftet tak [ Brannseksionert [] Massivtak
[ Plassbygd [ Fabrikkiremstilte elementer/seksjonshus
(oppgi fabrikk og type)

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:

[0 Utigrelse angitt pé tegningene

[ Statlige bygaebestemmelser 1, veiledningens hefte .. . . L S

[0 Scerskilt dokumentasjon i eget bilay
Ventilasjon
[0 Naturlig avtrekk [ Friskluft- og avirekksventiler er vist pd tegningene
[0 Mekanisk ventilasion [] Tegninger innsendes senere
Reykpipe, varmeanlegg og ildsted, oljefyringsanlegg
Scerskilt melding blir sendt til brannsjefen for
[ oljefyringsanlegg [ oljefyrt ildsted [J tank for flytende brensel
Réykpipen utfgres av [ tegl [ fabrikkfremstilte elementer
(oppgi fabrikk og type)
[ Annen utigrelse (beskriv)
[ lidsteder og feiedgrer er vist pd tegningene
[0 Elekirisk oppvarming, type
Brannvern
Bygningen er [] branntrygg [ brannherdig [ trebygning
[] Annet (beskriv) .
For stgrre bygg besvares:
Tegningene viser: [] brannvegger [] brannceller

[0 bygningsdelers branntekniske klasse

[ dgrenes branntekniske klasse og slagretning

[0 Brannventilasion av trapp, loft og kijeller
Trapp er: [ épen O lukket [J branntrygg og reykfri
For trapper henvises ogsa til F.kap. 46, F.kap. 32:32, F.kap. 33:4 og F.kap. 38:46
Seerskilt seknad innsendes for
[J personheis ] vareheis
[ forstgtningsmur  [] innhegning mot veg

Tilleggsopplysninger:




BYGNINGSSJEFEN

TRONDHEIM KOMMUNE

Holtermanns veg 1 — 7000 Trondheim

SAK NR.:

Ved alle henvendelser oppgi sak nr. og byggested.

Telefon 32000
r 3
Arne Berg
Louis Kvalstads v, 1
BYGGETILLATELSE
7000 TRONDHEI GJENPART
L M3 sammen med anmeldelsen og de godkjente
& tegninger til en hver tid oppbevares p& bygge-
plassen.
BYGGESTED Louis Kvalstads v. 1
BYGGHERRE Aitie ”
BYGGEARBEIDETS ART ljppforing av terrasse i tilk nvytning t£il l.etasg

Byggetillatelse meddeles | samsvar med vedtak og de betingelser som der er satt av bygningsradet
6.9.3217

i mate den

Oe 7o

Fer byggearbeidet pabegynnes ma seksjon for bygningskontroll varsles og ansvarhavende ma vaere

godkjent av bygningssjefen.

Godkjennelsen star ved makt inntil 1 ar fra bygninsradets behandling av saken.
Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er

gitt, jfr. § 99 i bygningsloven.

Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i denne tillatelse, jfr. § 93

i bygningsloven.

fEn gjer videre oppmerksom pa at seksjon for bygningskontroll ma gis varsel i god tid (minst tre dager
i forveien) om nar tomten er utgravd (1), drenering lagt (2), rabygget reist (3), fer isolasjon dekkes (4)

og fer huset tas i bruk (5).

Inspisert den Byagningskontrollgrens underskrift

Q| s Wi |-
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/12862/107 Side 1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-03-16 07:50

ShaRlE ik | AGREK FuRT

12862 |-3.9.76

ERKLARING. |  royoecs |

om tilatelse fra nabo til & fore opp bygning nesrmere enn 4 m Fa TEIIGS Tomtegrenss
i henhold til bygningslovens § 70 pkt. 2.

Undertegnede eier (fester) av

102/85

*matr.nr./g.nr./bar. ... - “gate/bruksnavn Louis Kvalstads vei 1

tillater at min nsbo s _Kjem

som eier (fester) av

*matr.nr./g.nr./b.nr. “];0_2._{_8:?___- “gate/bruksnavn Louis Kvalstads vei 3

fér tillatelse til & fore opp “bygning/tilbygg naermere enn 4 m fra vér felles grense.

*Avstand 1il vir felles tomtegrenae tillates & vasre __2__m.

Undertegnede forplikter seg til ikke & fere opp eller utvide bygning mot min ovenfornevnte nabo i
sterre utstrekning enn at avstanden blir minst 8 m mellom bygningene, eller i samsvar med bestem-
melser | bygningsloven forevrig om naboavstand mellom bygninger.

Trondheim, den .....L:September 1976.

*) Stryk det som ikke passer.




Attestert kopi av dok.nr. 1976/12863/107 Side 1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-03-16 07:50

= Kartverket

T
12863%-39?5

THhUNDHEIM
ﬁvﬁyhﬂIVEﬂFM‘irT‘F '

Undertegnede eier/fester av tomt g.nr.102/b.nr.87,
Louis Kvalstadsvel 3, gir hermed Arne Berg, eier/. .
fester av tomt g.nr.102/b.nr.85, Louis Kvalstadsvei 1,
rett til 3 benytte en del .av min tomts nordgstre
hjgrne til adkomst.

Det areal som det gis tillatelse til & bxggo vei

pd ligger gst for en gatelyktestolpe .og bestidr av

en tilnarmet rettvinklet trekant pd ca. 5 .mz;.. ;

For gebyrberegningen ansettes verdien av den gitte
veirett til kr.300,-

Trondheim, den 1l.sept.1976.

Harald Kjel n




Nabolagsprofil

Louis Kvalstads veg 1 - Nabolaget Nordre Selsbakk/Dalgard estre - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Arnt Smistads veg
Linje 3,23, 52, 53,101

6 min &
0.5 km

Munkvoll
Linje 9

12 min %
0.9 km

Selsbakk stasjon
Linje R60, R70

21 min 4
1.8 km

Tonstadkrysset Kolstadvegen/E6
Totalt 26 ulike linjer

8 min &
4.9 km

Trondheim hurtigbatterminal
Linje 800, 805, 810

16 min &
10.2 km

Skoler

Byasen skole (1-7 kl.)
613 elever, 34 klasser

11 min %
0.9 km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 88/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Naboskapet

Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne

Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréade Personer
. Nordre Selsbakk/Dalgérd @... 1019

[ Trondheim 192 462
| Norge 5425412

Husholdninger
453

103 688
2654586

Dalgard skole (1-10 kl.)
565 elever, 31 klasser

14 min 4
1.1 km

Hallset skole (1-7 kl.)
434 elever, 30 klasser

15 min &
1.3 km

Selsbakk skole (8-10 kl.)
342 elever, 20 klasser

14 min %
1.2 km

Ugla skole (8-10 kl.)
481 elever, 33 klasser

21 min 4
1.7 km

Barnehager

Dalgardtunet barnehage (1-5 ar)
93 barn

11 min #&
0.9 km

Skjermvegen barnehage (1-5 ar)
64 barn

12 min 4
1 km

Solvangen barnehage (1-5 ar)
77 barn

12 min &
1.1 km

Byasen videregaende skole
1000 elever

13 min %
1.1 km

Kristen videregaende skole - Trendelag
480 elever

11 min &
6.4 km

Dagligvare

Bunnpris Rydningen
PostNord

Kiwi Dalgard

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

Byasen Butikksenter

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

i@ Vitusapotek Hallset Hage

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

' Kollektivtilbud

Veldig bra 90/100 B 28% i barnehagealder

. W 44% 6-123r
Turmulighetene I 16%13-15&r

Neerhet til skog og mark 90/100 W 12%16-18 ar

? Gateparkering
@ et 86/100

Familiesammensetning
Sport

@ Louis Kvalstads v., ballplass Tmin &
Ballspill 0.1km

Vognhallvegen ballokke 7 min &
Ballspill 0.6 km

3T-Byasen 13 min 4

EasyFit Byasen 16 min &

Boligmasse

Il 37% enebolig
B 15% rekkehus %

" 7% blokk
B 41% annet B Nordre Selsbakk/Dalgérd estre

B Trondheim

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Eskil Wahl

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

eskilwahl@emera.no
+47 970 54 433

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Eskil Wahl Emera kontor:
eskilwahl@emera.no Emera eiendomsmegling Trondheim
970 54 433 970 54 433
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

157

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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