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BESKRIVELSE

Nydelig, klassisk og betydelig
oppgradert 3-roms med
balkong og peis | Bad 2022 og
Kjokken 2024 | Fantastisk
bakgard!

Velkommen til Lindern Hageby, et idyllisk og sosialt bomiljg.

Her presenteres en nydelig, klassisk og nylig oppusset 3-roms i
byggets 2.etasje. Naveerende eier har gjort flere betydelig og
smakfulle oppgraderinger i form av nytt bad, oppusset kjgkken,
nytt gulv og generell overflate oppussing. Planlgsning er
giennomgaende, luftig og med fin flyt. | stuen er det en hyggelig
peisovn og pa hovedsoverommet er det videre utgang til en
balkong vendt mot bakgérd. Videre kan det nevnes et
superpraktisk "vaskerom" og ekstern bodplass pé totalt 27 kvm.

Borettslaget har en utrolig fin, sosial og stor bakgérd til stor glede
for beboere.

Kort fortalt:

- Smakfull 3-roms i 2.etasje
- To soverom mot bakgard
- Balkong og peis

- Kjgkken fra 2024

- Bad 2022

- Barnevennlig og frodig



Dette er en nydelig, klassisk betydelig

oppgradert 3-roms beliggende i en

vakker bygard.




Borettslaget har en fantastisk, skjermet
bakgérd.
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Pen stue med bra takhgyde og godt _ f " = - - i | : God plass til & innrede etter gnske og
lysinnslipp. = ) - = E g . — o behov.

Leiligheten er gjennomgéende og e = = i X o - : | stuen er det ogsa en flott vedovn som
oppleves sveert lys og luftig. ~ e | = == 3 _ ' £ gir en lun og god atmosfaere gjennom

kalde hgst- og vinterdager.
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Meget pent kjgkken med gode
arbeidsflater, fint utsyn og integrerte
hvitevarer.
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Ny innredning ble montert i 2024.




Herlig grgnt utsyn fra kjgkkenet.




Hovedsoverommet er malt i delikate % 73 ;5?..*"-’.9*:"%*‘
farger, har god plass til dobbeltseng og =3 @?"5"

tilhgrende nattbord.

e

Vender mot gr@nne, rolige omgivelser.




Klassisk og delikat balkong med frodig

Ditt neste hjem?

En ypperlig plass & nyte kaffekoppen.

Videre ut til balkongen.



Soverom 2 er ogsa av god stgrrelse og | = 4 ' A \ = Dette rommet vender ogs& mot den
egner seg fint som gjesterom, ! i . : o 3 -'_- ' - skjermede bakgérden.

barnerom eller ekstra stue.

Rommet har adkomst fra bade stue og
hovedsoverom.




Ogsa her finner du den gode
takhgyden.

Sveert lekkert baderom fra 2022.

God plass til oppheng av ytterkleer og
plassering av sko.

'_z
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Skjermet bakgard som kan benyttes av Zoi )~ ; : G : b T e A E b 5 <% gt N3 5 Bakgarden er parkmessig opparbeidet
beboerne. - ar e S R e e o . med prydbusker, treer, benker og
- e e : : bordtennis-bord.
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2. Etasje

4460 3800

Haugane

Takst
AS
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vaskerom

Kjokken @ L.
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Planskissen er ikke malbar, kun ment som illustrasjon.
Mal er innvendige og noe avvik kan forekomme. Det tas ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mebler er plassert for a illustrere og kan fravike fra den faktiske innredningen,
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Plantegning
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(Okonomi

Prisantydning
Kr 8 700 000

Omkostninger kjgpers belgp
8 700 000,00 (Prisantydning)
48 308,00 (Andel av fellesgjeld)

8 748 308,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 900,00 (Boligkjeperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysingsgebyr hjiemmel)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

8 749 398,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
8 758 298,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr
Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 8 758 298

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 742,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnader: 4 405,-
Renter og avdrag: 337~
Inkluderer blant annet:
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Kollektiv Flex Universal 50 fra Telia, festeavgift,
kommunale avgifter, felles bygningsforsikring,
kapitalkostnader, forretningsfarsel, diverse drift og
vedlikeholdskostnader av borettslaget.

Pa grunn av prisstigning og rentegkning er det
péaregnelig at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av
denne salgsoppgaven.

Kommunale avgifter
Informasjon: Inkl. i felleskostnader.

Fellesgjeld
Kr 48 308 pr. 13.06.2025

Lanebetingelser fellesgjeld: Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12130776599, DNB Boligkreditt AS
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.06.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 80

Saldo per 13.06.2025: 3 201439

Andel av saldo: 48 308

Farste termin/fagrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin
31.03.2045)

Sikringsordning
Ikke tilknyttet sikringsordning.

Andre kostnader:

TV/Internett/Bredband: Borettslaget har avtale med Telia
som leverer fibertjenester. Telia kan ogsa gi beboere
tilgang pa bredbénd og IP-telefoni gjennom dette
systemet. Ettersom borettslaget har avtale med Telia
tilbyr de rabattert pris pa eventuell oppgradering av
diverse kanalpakker og forskjellige hastigheter til
internett.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 67 532 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 1830 156( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 7 320 622(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Festekontrakt
Arlig festeavgift: Kr 127 326

Festekontrakt datert: 01111951.
Festetid: 70 ar

Regulering av festeavgift: Minst 10. &rs mellomrom.
Ifglge lov om tomtefeste av 20. desember 1996 nr. 106 §
33, jf. § 7, er festekontrakten forlenget pa samme
kontraktsvilkar fra 1. november 2021 og vil gjelde til fester
eventuelt skulle velge a si opp festet eller innlgse
festetomten, jf. tomtefesteloven § 36. Dette iflg Oslo
Kommune.

Beliggenhet

Kirkeveien 181 ligger i et sjarmerende og attraktivt
nabolag som byr pa et bredt utvalg av fasiliteter og
bekvemmeligheter. Dette omradet er populeert blant
beboere i alle aldre, takket vaere den unike
kombinasjonen av sentral beliggenhet og enkel tilgang til
daglige tjenester.

Leiligheten har en flott plassering i Lindern Hageby - et
omrade preget av klassiske teglsteinsbygninger, store
hager og rolige, buede gater som gir en behagelig og
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trygg atmosfeere.

Det er kort vei til dagligvarebutikker, hyggelige caféer,
restauranter og lla skole - alt innen komfortabel
gangavstand. Her kan du enkelt dekke dine daglige
behov, enten det gjelder handling, en kopp kaffe eller en
middag ute.

Omrédet har ogsé sveert gode transportforbindelser.
Flere bussruter stopper like i neerheten og gir rask tilgang
til resten av byen. | tillegg finnes det godt utbygde gang-
og sykkelstier for deg som foretrekker & ta beina eller
sykkelen fatt. Bilister har enkel adkomst til
hovedveinettet og ringveier.

Du har ogsa kort vei til utdanningsinstitusjoner som
OsloMet, Universitetet pa Blindern, Tannlegehgyskolen,
BIl, samt sykehusene Ullevél og Lovisenberg.

For deg som verdsetter granne omgivelser, er Kirkeveien
181 et ideelt utgangspunkt. Rett utenfor har du en pent
opparbeidet bakgéard med store grantarealer, beplantning
og prydbusker. | neeromrédet finner du flere parker -
blant annet St. Hanshaugen og Idioten — som innbyr til
avslapning, piknik eller en frisk spasertur. Om sommeren
kan du nyte uteservering pa St. Hanshaugen.

Vulkan og Grinerlgkka ligger bare en kort sykkeltur unna,
med Mathallen, trendy spisesteder og barer. Er du glad i
4 trene, har du flere alternativer i neerheten som SATS,
Fresh Fitness Ulleval, Bislett Bad, samt bade innendgrs
og utendgrs lgpebaner pa Bislett stadion.

Alti alt byr omréadet rundt Kirkeveien 181 pa det beste av
byliv kombinert med rolige, granne omgivelser. Her bor
du komfortabelt med neerhet til det meste - perfekt for
deg som gnsker en sentral, men tilbaketrukket tilveerelse
i Oslo.

Parkering
Borettslaget tillater ikke parkering i gdrdsrommet. Det er
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kun anledning til av- og palessing. For parkeringstillatelse
for handverkerbil kontakt Styret, for & fa
parkeringstillatelse som plasseres synlig i frontruten.
Reg. nr. p& handverkerbil og periode skal oppgis ved
henvendelse til Styret.

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsé utover eventuell maksparkeringstid, pa plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per ar

- Elbiler: kr 2.090 per ar

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Festet

Tomtestarrelse: 8945 m?

Borettslaget har en utrolig idyllisk og stor bakgard med
flotte grgntarealer, beplatning, lekeapparater, utmgbler,
grill og pizzaovn. Barnevennlig, sosialt og god plass til
alle. Her nytes varme sommerdager til stor glede for

beboere i Lindern Hageby.

Festet tomt.
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Beskrivelse av

ciecndommen

Type eiendom
Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest, men et
ekspedisjonsdokument datert 19.12.1916.
Ekspedisjonsdokumentet er forgjengeren til ferdigattest.
Dokumentet er attestert og bekrefter at bygget er
registrert som lovlig oppfert. At ekspedisjonsdokument
eksisterer, gir derimot ingen garanti for at bygget er
oppfart i samsvar med tillatelsen og gjeldende regelverk,
eller at det senere er utfert arbeid pa bygget som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Det er ikke samsvar mellom byggetegninger og dagens
planlgsning:

| entreen er det bygget et vaskerom. Endringen er ikke
sgknadspliktig.

Innhold

2. etasje: Entré, Bad, To soverom, Stue, Kjgkken, Innredet
rom.
Kijeller- og loftsboder.

Areal

BRA - i: 73 m?
BRA - e: 27 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 100 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 23 m2 To boder pa henholdsvis 13kvm og 10 kvm

2. etasje

BRA-i: 73 m2 Entré, Bad, To soverom, Stue, Kjgkken,
Innredet rom

4, etasje

BRA-e: 4 m? Loftbod

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten.
Boder er definert som fellesareal, og styret har
kompetanse til & omdisponere hvilke/antall boder
boligen har bruksrett til.

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.
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Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Leiligheten disponerer tre boder malt til:

Loft: ca 4 kvm

Kjeller: 13 kvm og 9,9

Arealmaélingen er utfert med laser. Det er bruken av
rommene péa befaringsdagen som definerer P-rom og
S-rom, rommene kan likevel veere i

strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra
kommunen.

Standard

Leiligheten ligger i et bygg fra 1918 og er modernisert
flere ganger, senest i 2022 og 2024 med oppgradering
av bad, kjgkken, rgr og overflater. Boligen fremstar
genereltigod

stand.

Entré:

En hyggelig entré gnsker deg velkommen hjem. God
plass til oppheng av ytterkleer og plassering av sko.
Videre adkomst til en utrolig praktisk rom som idag er
innredet som vaskerom med smarte oppbevaringshyller
og ytterligere plass til mer garderobe.

Kjgkken:

Innbydende og romslig kjgkken fra 2024 i &pen og sosial
Iasning. Rikelig med oppbevaringsplass og god
arbeidsplass med innredning pa to sider. Her er det
tilrettelagt for gode matopplevelser med familien og
venner. Store vindusflater gir godt med lys og fin
atmosfeere.

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter.

Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2024

Produsent innredning: Ikea

Integrerte hvitevarer: Platetopp, stekeovn, kjzle/
fryseskap, vinskap og oppvaskmaskin.
Oppvaskmaskinen er tilkoblet waterguard.
Oppvaskmaskin ble byttet ut under oppussingen i 2024.
Kjgleskapet ble byttet uti 2023, og komfyr og platetopp
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ble viderefgrt fra det gamle kjgkkenet. Komfyr/platetopp
ble kjzpt av tidligere eier(e), og det er ukjent nar disse er
fra. Kjgkkenet er kun oppgradert uten oppgradering av
det elektriske anlegget. Det er derfor ikke palagt med
komfyrvakt. Det anbefales likevell & montere komfyrvakt.

Stue:

Oppholdsrommene ligger i en apen lgsning med en
utforming som tilrettelegger for en naturlig inndeling
mellom kjgkken, spisestue og stue. De store
vindusflatene, takhgyde og den gjennomgaende
planlgsningen gir en &pen og luftig falelse. | stuen er det
ogsa en flott vedovn som gir en lun og god atmosfeere
gjennom kalde hgst- og vinterdager.

Bad:

Utrolig lekkert og smakfullt bad fra 2022. Renoveringen
er gijennomfart av Handverkere Robinsson AS. Pene
fliser, gjiennomgaende stil og varmekabler i gulv. Innredet
med romslig dusjnisje, toalett og servant med god
oppbevaringsplass.

Vegger: Fliser.

Himling: Sparklet og malte plater.

Gulv: Fliser pa betong.

Sluktype: Slukrenne av plast

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.
Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon
0g rengjgring

Hovedsoverom:

Stort og deilig soverom med god plass til stor
dobbeltseng, nattbord, garderobeplass og annet gnskelig
mgblement. Vender i sin helhet ut mot bakgérden.
Rommet har adkomst fra bade entré og soverom II.

Soverom Il

Dette rommet er ogsé av god stgrrelse og egner seg fint
som gjesterom, barnerom eller evt en ekstra stue. Vender
i sin helhet ut mot bakgérden. Rommet har adkomst fra
béde stue og hovedsoverom.
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Balkong:

Fra hovedsoverommet er det videre utgang til en
hyggelig balkong med utsyn mot bakgard.

Balkong: Rekkverket er 0,9 meter hgyt, noe lavere enn
dagens krav pé 1,0 meter. Det er ikke krav om utbedring.”

Generelt:

Gulv/etasjeskiller: Det er registrert hgydeforskjeller pa
15-30 mm, som kan gi noe skjevhet i gulvet. Tiltak
vurderes ikke som gkonomisk rasjonelt med mindre det
inngar i starre oppgraderinger.

Det er stedvis knirk i gulvet bl.a. mellom stue og soverom
Il.

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget har
ikke

radonsperre. Radonmaling anbefales, spesielt ved
eventuell utleie.

Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon. Mekanisk
avtrekk anbefales bade pa bad og kjgkken for bedre
luftkvalitet, men slike tiltak er ofte vanskelig & etablere i
eldre bygg.

VVS og tekniske installasjoner: Vannrgr er fornyet med
rar-irgr-system pa badet. Avigpsrar av plast. Ingen synlig
avvik pa avlgp eller lekkasjesikring.

Elektrisk anlegg: El-tilsyn er nylig gjennomfart og
godkjent. Samsvarserkleering foreligger for bad og
varmtvannsbereder.

Branntekniske forhold: Ingen avvik registrert.

Areal: BRA er oppmalt til 100 m2 hvorav 73 m? er internt
bruksareal (BRA-i). Det er i tillegg tre boder disponert.
Det presiseres at takstrapporten er basert pé visuell
kontroll uten destruktive inngrep, og at skjulte feil og
mangler derfor kan forekomme.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Fglgende lgsgre og tilbehgr fglger ikke
med:

- Taklampen over spisebordet

- Taklampene pé begge soverom

- Hyllene over sofa

- Vaskemaskin og tgrketrommel

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsare og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens tilstand

Takstmann: Jonas Haugane
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Ved utskifting av varmtvannsbereder ble det oppdaget
noe fukt p& gulvet. Gammelt gulv ble fiernet ned til
originalt tregulv, og takstmann fra selgers
forsikringsselskap gjennomfgrte fuktmalinger. Det ble
konstatert at fukten ikke hadde trengt gjennom til
tregulvet, som ble méalt som helt tart. Det er i ettertid lagt
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nytt gulv og installert ny bereder med waterguard.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, kun av fagleert

- Totalrenovering av bad

- Handverkere Robinson

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

- | forbindelse med totalrenovering av bad ble gammelt
bad revet ned til mur, og deretter bygget opp med
membran, sluk, nytt reropplegg m.m.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?

- Ja, kun av fagleert

- | forbindelse med nytt kjgkken ble soilrgr byttet, samt
nytt reropplegg montert av rgrlegger.

- Norsk Rgrservice

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

- Ved ett tilfelle av styrtregn/flom ble det observert noe
fukt i bod naermest sykkelboden. Ut over dette har det
ikke veert synlig fukt eller innsig i kjeller. Begge bodene
oppfattes som ta@rre, og har bl.a. blitt brukt til oppbevaring
av kleer, utstyr og andre eiendeler uten problem.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

- Noe skjevhet i bygget generelt, da det er et eldre bygg
fra tidlig 1900-tall.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert

- | forbindelse med bytting av varmtvannsbereder og
renovering av bad.

- Laukas Elektriske AS



om eiendommen

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

- Det ble utfgrt kontroll av det elektriske anlegget den
19.01.2023 av Elvia. Noen fa avvik ble registrert og senere
rettet av Laukas Elektriske.

Byggemate

Byggemate:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i granitt.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

| forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningsdeler vurdert med TG2:

Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.

Alder: Ukjent

Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved
stikkprgver.

Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen
tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer méa paregnes grunnet
klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.
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Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

= Andre tiltak:

Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og starre
behov for vedlikehold. Utskifting mé paregnes pa sikt,
men det er vanskelig & si ngyaktig nar dette vil bli
ngdvendig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong

Adkomst fra: Soverom

Himmelretning: Sar

Konstruksjon: Betongdekke. Rekkverk i mur

Stgrrelse: ca. 2,5 m?2

Rekkverk/fallsikring: Nivaforskjellen, malt fra overkant av
dekke, er under 10 meter, noe som innebeerer et
minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 0,9 meter.
Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra
oversiden/gulv.

Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke
undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av
konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

= Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

= Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til
dagens forskriftskrav.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Type etasjeskiller: Etasjeskiller i trebjelkelag.

Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig & visuelt
inspisere.

Det er utfart en enkel horisontalmaling pa to mater:

1. Lokalt avvik: Maling av fem punkter innenfor et omréade
pé 2 meter pa tilfeldig valgt sted.

2. Totalt avvik: Maling ved ett punkt langs hver vegg

samt ett punkt omtrent midt pa gulvet.

Malingen ble utfart i stue.

Malingene ble gijennomfgrt med linjelaser som
stikkprgver pa tilgjengelige flater, uten & flytte mgbler.
Den avdekker ikke ngdvendigvis alle skjevheter, og nye
malinger kan gi andre resultater som kan pavirke
vurderingen. For hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved
legging av nye overflater, anbefales mer presise
malinger.

Vurdering av avvik:

- Det er mélt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.
Konsekvens/tiltak

= Andre tiltak:

Konsekvensen av skjevheter at gulvet kan oppleves som
skjevt. Utbedring vil imidlertid sjelden veere gkonomisk

rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.

Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Generelt om hva radon er, se: https://dsa.no/radon/
helserisiko

Aktsomhetsgrad:

P& nettsiden til Norges Geotekniske Undersgkelse (NGU)
kategoriseres aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker,
moderat til lav, hgy og seerlig hgy. For mer informasjon
om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se: http://
geo.ngu.no/kart/radon/.

For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/
radon/slik-maler-du-radon

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmélinger.

En maéling anbefales for & kartlegge radonverdiene i
boligen. Dersom boligen skal leies ut, er méling palagt.
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Mer om retningslinjer for radonmaling kan undersgkes pa
Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet sin nettside:
https://dsa.no/radon.

Konsekvensen av manglende malinger er uvitenhet om
radonverdier i boligen

Ventilasjon

Avtrekk: Naturlig

Tilluft: Via spalte under dgrbladet

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke
utfart luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon
utover dette.

2. ETASJE &gt; BAD

Vurdering av avvik:

= Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.
Begrenset ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet
og redusert luftkvalitet.

Avtrekk

Avtrekk: Kulfilter

Tilluft: Via apningbare vinduer

Undersgkelsen er begrenset til & vurdere prinsipp for
ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet. Det er utfgrt en
enkel test med papir for & se om det er luftbevegelse.
Ventilatorer blir ikke teknisk undersgkt.

2. ETASJE &gt; KIGKKEN

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Konsekvens/tiltak

» Om mulig ber det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut
fra kokesonen.

Ideelt sett bar det veere mekanisk avtrekk fra kjgkken (et
krav for & f& TG1), men dette er ofte ikke mulig & etablere i
eldre bygg og det mé& paregnes at avviket ikke kan
utbedres.

Ventilasjon
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Ventilasjonstype: naturlig

Avtrekk: Fra vatrom og kjgkken

Tilluft: Via spalter i vinduene p& soverommene og via
apningbare vinduer i stuen og kjskken.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som
krever det. Det er ikke utfert luftmalinger eller tekniske
vurderinger ved denne typen kontroll.

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pé ett eller flere rom
i boligen.

Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

Begrenset ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet
og redusert luftkvalitet.

Bygningsdeler vurdert med TG3:

- Ingen

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
- Ingen

(Ovrig informasjon

Adresse

Kirkeveien 181, 0455 OSLO

Gnr. 55, bnr. 17, ideell andel 1/1

i Oslo kommune.Andelsnr. 28 i Lindern Kv 4 Borettslaget

med orgnr. 954489256

Selger
Victor Olsnes AngeltveitAmalie Olsnes Angeltveit

Borettslag
Lindern Kv 4 Borettslaget

Organisasjonsnummer: 954489256

Andelsnummer: 28
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Borettslaget Lindern Kv IV er er registrert i
Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 954489256. Bygningen(e) er
lokalisert i Oslo kommune kommune og har 60
boligenheter og ingen andre enheter.

Borettslaget har egen Portner. Portnerens navn er Trond
Heegstad og beskjeder kan legges i postkassen ved
redskapsboden, eller pa epost: 240x@online.no.
Portneren ivaretar oppgavene knyttet til rydding,
plenklipping m.m etter egen arbeidsbeskrivelse.
Borettslaget har pr. 7.2.2024 avtale om
rengjgringstjeneste med Absolutt rent A/S. Rengjeringen
skjer hver onsdag i oppganger og annet fellesareal. 1
gang i uken (januarapril) og hver 14 dag (mai-desember).

2024: Sjekk og utskifting av brannslukkingsapparater i
oppganger og andelsleiligheter, vedlikehold og sikring av
pipene, jordfornying rundt sandkassen, pafyll av sand,
nytt callinganlegg, organisering av dugnad, sgknad til
Sparebankstiftelsen om utstyr til skgytebanen, ekstern
HMS-kontroll og tilstandsrapport, kjgp av nye
hagemgbler og vinterstue, tyveriforebyggende tiltak
samt trivselsbyggende tiltak som tilrettelegging for
feiring av 17. mai, sma dugnader og beplantning

2023: Fornyelse av Telia avtalen, ny strgmavtale, Radon
undersgkelse, HMS-kontroll og utbedring av feil ved det
elektriske anlegge i fellesareal, planting av syrinbusker
mot

Fayesgate, inspisering av fasade og utbedring av skader.
Utskifting av vinduer som er klassifisert som rade/
kritiske av ekstern fagmann. Befaring av forsikringssaker

2022: Viderefgrte vindusrehabiliteringen fra 2021. Alle
trappene ble slipt ned til betongen og de fleste er blitt
oljet inn av andelseierne i oppgangene. De fleste
oppgangene har ogsé blitt malt av andelseierne i de
respektive oppgangene. Det ble giennomfart en
radonmaling. Utskiftning av hovedstrgmkabel til
Fayesgate 13. Det ble anlagt vann til utkjgkkenet. Det ble

ogsa viderefert en steinrenne pa innersiden av garden.
Styret vil ogsa rett en takk til de som tilrettela for isbanen
i arigjen!

2021: Gjennomfgrt vindusrehabilitering pa diverse
vinduer som var kritiske, dette arbeidet fortsetter i 2022.
Asfaltert og flyttet sgppelkassene og tilhenger pa
yttersiden av garden for en bedre utnyttelse av uteareal
samt redusere stgy. Utskiftning av hovedstrgmkabel til
Fayesgate 9. Lagt en steinrenne pa innersiden av garden
for & beskytte muren bedre, samt fylt pa mer jord pa
innsiden av Kirkeveien. Det ble giennomfart diverse
sikringsarbeid p& bygningsmassen. Isbanen tilrettelagt
ogsaiar.

2020: Stremping og vedlikehold av de horisontale
soilrgrene. Mange av oppgangene har malt
trappeoppgangene. Det er anlagt hekk i Fayesgate for en
bedre utnyttelse av utearealet. Det er anlagt brostein i
Linderngata 10g 3 i likhet med gvrige inngangspartier.

2019: Reparasjon og oppussing av murene rundt
sykkelbodene, rundt garasjen og inngangsportaler.
Bygging av halvtak i samtlige sykkelboder og over
sgppelcontainere ved Fayesgate 13. Anskaffelse av nye
sykkelstativer inne i sykkelbodene. Ny utebelysning i
gérden inkl. ved inngangspartier. Montering av nye
LED-lamper med bevegelsessensorer i samtlige
trappeoppganger. Innkjgp av pizzaovn ved Pergolaen.
Utskifting av hovestrgmkabel til Fayesgate 7. Maling av
port mot Kirkeveien og dgr mot Geitmyrsveien.

2018: Nytt brannvarslingsanlegg installert fra GetSafe/
Telia. Montert skilter som viser remningsveier og
mgteplass i tilfelle brann. Oppgradert utebelysningen -
nye lampeskjold og LED-lamper. Installert nye
LED-lamper i oppgangene Fayes gate 7 og i Kirkeveien
183. Ny belegningsstein lagt ved inngangen i Kirkeveien
181/183. Montert Igvfangere pa nedfallsrer mot
blodbgkene. Fatt godkjennelse fra Plan &
Bygningsetaten inkl. Byantikvaren om oppfarelse av
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halvtak i sykkelbodene. Isbanen tilrettelagt ogsa i ar.

2017: Bygget pergola, innkjgpt ny gressklipper med
brgyteskjeer, kostemaskin, og stremaskin, byttet rgrgata
vanntilfgrsel fra hovedledning Geitmyrsveien inn til
Geitmyrsveien 70-72. Isbanen tilrettelagt i ar ogsa. Fatt
tilstandsrapport pa bygningsmassen.

2016: Nye ytterdgrer og malt kjellerdgrer. Oppgradering
av uteareal med ny gressplen og flere baerbusker. Kjgpt
inn mer vant til isbanen som ble tilrettelagt i ar igjen. Nye
matter ved inngangsdgrene med logo.

2015: Rehabilitering av pipene, oppgradert
sgppelkassene. Anskaffet flere Plante- og urtekasser,
samt plantet flere rips-, solbaer- og bringebaerbusker.
Innkjgpt nytt bordtennisbord og trekk til grillene. Anlagt
fotgjengerfelt i Linderngata fra Kommunen. Isbanen ble
tilrettelagt i ar igjen.

2014: Tilbygg av Garasje, oppgradert sykkelbodene og
sandkasse, samt lekestativ. Plantet flere Lindetreer etter
tilskudd fra Oslo Kommune. Nye bélpanner i fellesarealet,
samt ny vimpel. Spylt takrenner og nedlgp.

2013: Fellesvask av oppganger innfart, starre
oppgradering TV og Bredband og opprettelse av ny
hjemmeside.

Styrets arbeid i 2023

Siden forrige ordinger generalforsamling har styret
avholdt 4 mgter og behandlet 29 styresaker.

Styret har i perioden hatt fokus pa:

Eks: @konomi, felleskostnader, gjennomgang av
gjeldende avtaler, rehabilitering, mindre vedlikehold,
vaskeri, velferd, vvs, dugnad mm.

Kostnadsutvikling 2024

Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter
og kostnader i budsjett for

2024. Tallene er vist som egen kolonne ved siden av
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driftsoversikten i arsregnskapet. Oppsettet gir et
forventet arsresultat pa kr 276.920,, og endringer i
disponible midler pa

kr 192.273- etter avdrag pé lan.

Driften er basert pa en gkning i felleskostnadene. For
gvrig vises det til de enkelte tallene i inntekt og
kostnadsoverslaget, som er utarbeidet pa grunn av de
planer som foreligger.

Svar fra styreleder om vedlikehold og drift:

Foreligger det noen planer om vedlikehold/prosjekter
eller lignende i sameiet i neer fremtid? "

Ja, det jobbes med et arbeid i forhold til & rehabilitere
pipene utvendig. Vi er i prosess men avventer tilbud fra
entreprengrer. Vi jobber ogsa med vedlikehold i forhold til
HMS og brannsikkerheten i borettslaget. Uten om dette
har vi noen smé prosjekter som vi setter i gang, men ikke
noe av stor betydning for husleie. "

Er det noen planer om & justere fellesutgifter og/eller
fellesgjeld?

"Dette er vi usikre pé da vi ikke har fatt tilbudene pa
rehabiliteringen av pipene- Vi har god gkonomi og vil i
fgrste omgang bruke oppstarte midler fgr vi vurderer gkt
fellesgjeld eller lan."

Er det ellers noe som styret gnsker at vi informerer nye
eiere om? "Det er et veldig sosialt og fint borettslag & bo.
Det er en stor dugnadsand i bakgéarden og folk liker &
delta pé ulike prosjekter som vi jobber med. Feks- jobbes
det med en vinterstue vi skal i naerheten av grillomradet,
skgytebane som drives pa dugnad pa vinteren i tillegg til
ad hoc oppgaver."

Forretningsfgrer: OBF

Borettslagets forsikringsselskapGjensidige Forsikring
ASA

Polisenummer fellesforsikring: 81919969
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Husdyr: Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets
forhédndsgodkjenning. Godkjenningen er avhengig av at
husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre
brukere av eiendommen.

Forkjgpsrett: Praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Regnskap for
2024 viser et arsresultat pa 499 294.-. Det er budsjettert
med et overskudd pa kr 66 352,- i 2025.

Vedtekter/husordensregler
Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: G

Energifarge: Oransje

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk og vedfyring

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det &rlige strgmforbruket for 2024 var
ca. 11 332 kWh. Det er viktig & merke seg at
energiforbruket kan variere fra husstand til husstand.

Regulering

Verneklasse/SEFRAK: Eiendommen er registrert pa
byantikvarens gule liste, noe som betyr at eiendommen
er ansett som bevaringsverdig, enten helt eller delvis.
Dette kan pavirke mulighetene for fremtidige

ombygginger eller restaureringer av eiendommen.
Byantikvaren skal gi en radgivende uttalelse i
byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/
webappviewer/index.html?
id=545b8e996b6e4elfbch65f69299a7167

Regulerings og arealplaner: Reguleringsplanen som
gjelder for eiendommen er helt eller delvis opphevet som
folge av bystyrets vedtak 23.09.2015 (sak 262) -
Kommuneplan 2015 — Oslo mot 2030: Smart, trygg og
grgnn. Eiendommen er regulert til blant annet bolig.

For mer informasjon om gjeldende reguleringsforhold,
kontakt megler eller se Plan- og bygningsetatens
nettsider. Det anbefales & sgke p& saksnummer, adresse
eller gards- og bruksnummer.

Tinglyste heftelser

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 degn per ar uten
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samtykke fra styret.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal, ma
kjgper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

Odel
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav p&
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
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Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.
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Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende so men
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjaper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er

neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en

egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

OM EIENDOMMEN

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som falger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

2 n

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av

budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.



OM EIENDOMMEN

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking
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Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, mé
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Tilbud lI&nefinansiering
Boligldn hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om [anSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinsere
boliglédnet, noe som gir skonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste

mobilbank
Veer klar til budrunden.

Sgk 1an pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 61 238,16
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjershonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 27 970,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 150 408,16
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfgrt arbeid. Dette omfatter blant annet
tilrettelegging, markedsfgring og eventuelle avholdte
visninger, samt palgpte utlegg. Timepris ved slik
beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis.johansson-merrick@emera.no
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OM EIENDOMMEN

TIf: 951 97 652

Emera Oslo Vest, Henrik Ibsens gate 40-42
0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato
25.06.2025



KIRKEVEIEN 181 EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01250005

Selger 1 navn Selger 2 navn

Amalie Olsnes Angeltveit Victor Olsnes Angeltveit

Gateadresse

Kirkeveien 181

Poststed

OsLO

Er det dgdsbo?
Nei 1 Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 01250005

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: AOA, VOA




1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? 12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja ] Nei M Ja

Ved utskifting av varmtvannsbereder ble det oppdaget noe fukt pa gulvet. Gammelt gulv ble fiernet ned til originalt Beskrivelse Det ble utfgrt kontroll av det elektriske anlegget den 19.01.2023 av Elvia. Noen fa avvik ble registrert og senere
tregulv, og takstmann fra selgers forsikringsselskap gjennomfarte fuktmalinger. Det ble konstatert at fukten ikke rettet av Laukas Elektriske.

Beskrivelse

hadde trengt gjennom til tregulvet, som ble malt som helt tert. Det er i ettertid lagt nytt gulv og installert ny bereder
med waterguard.

Filer
2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Faktura-25025.pdf Forhandsvarsel om vedtak.pdf
Svar |Ja, kun av fagleert |
13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Beskrivelse |Totalrenovering av bad | o Nei [ Ja
Arbeid utfert av |Héndverkere Robinson |
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
" . . b
2.1 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet? murerarbeid, temrerarbeid etc)?
O Nei Ja M Nei [ Ja
Beskrivelse | forbindelse med totalrenovering av bad ble gammelt bad revet ned til mur, og deretter bygget opp med membran, 15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
sluk, nytt reropplegg m.m. & Nei 0
el a
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
d ) ! v99 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei 1 va S -
var
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Svar |Ja, kun av fagleert I o O
Nei Ja
Beskrivelse | | forbindelse med nytt kjgkken ble soilrgr byttet, samt nytt raropplegg montert av rerlegger. |
Arbeid utfart av | Norsk Rorservice I 19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Ved ett tilfelle av styrtregn/flom ble det observert noe fukt i bod naermest sykkelboden. Ut over dette har det ikke
Beskrivelse veert synlig fukt eller innsig i kjeller. Begge bodene oppfattes som terre, og har bl.a. blitt brukt til oppbevaring av
kleer, utstyr og andre eiendeler uten problem.

21  Er det foretatt radonmaling?

Document reference: 01250005

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? M Nei [
M Nei [ Ja 22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? M Nei LJa
Nei J . . . . . ol
M Nei [ Ja 23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
8  Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? M Nei Oa
] Nei Ja ) i i . ) .
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
Beskrivelse Noe skjevhet i bygget generelt, da det er et eldre bygg fra tidlig 1900-tall. avtaler)?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei []Ja Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen? 25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
MNei [Jia MNei  []ua
11 Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? 26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Svar |Ja, kun av faglaert I M Nei O
Beskrivelse | | forbindelse med bytting av varmtvannsbereder og renovering av bad. | 27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
- maur eller lignende?
Arbeid utfgrt av | Laukas Elektriske AS |

M Nei [ va
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: AOA, VOA 2 Initialer selger: AOA, VOA 3
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Faktura nr. 20980 fra Norsk Rarservice As_kjokken.pdf

58 Samsvarserklaering.pdf
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AOA, VOA
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Nabolagsprofil

Kirkeveien 181 - Nabolaget Lindern/Adamstuen nordre - vurdert av 167 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

@ Lindern
Linje 37

& Adamstuen
Linje 17,18

© Forskningsparken
Linje 4,5

+ Majorstuen
T-bane, buss, trikk

@ Grefsen stasjon
Linje RE30, R31

Skoler

Bjolsen skole (1-7 kl.)
450 elever, 22 klasser

Sagene skole (1-10 kl.)
517 elever, 27 klasser

Boltelokka skole (1-7 kl.)
366 elever, 19 klasser

Fagerborg skole (8-10 kl.)
417 elever, 24 klasser

Voldslakka skole (8-10 kl.)
510 elever, 35 klasser

Foss videregaende skole
600 elever, 20 klasser

Heltberg Bislett

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100
l Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 89/100

v Naboskapet
Pavat
k= Godt vennskap 76/100

Tmin &
0.1 km .
Aldersfordeling
8 min %
0.7 km AR
2 R
. o YRR o
1.8 km sy < RN o N 32
0N -
TR T |
21 min .
1.8 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
7 min &
3km Omrade Personer Husholdninger
Il Lindern/Adamstuen nordre 2213 1192
. Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425412 2654586
13 min 4
11 km Barnehager
14 min 4 Heftyes barnehage (1-5 ar) 3min 4
1.2 km 105 barn 0.2 km
14 min 4 Nvh-Barnehagen (1-5 ér) 5min %
1.2 km 44 barn 0.4 km
11 min & Lovisenberg Diakonale barnehage (1-5 &.. 6 min %
Tkm 64 barn 0.5 km
13 min &
1.1 km
Dagligvare
18 min 4 9hg
1.6 km L
Joker Fayesgate 4 min &
19 min 4 Sendagsapent 0.3 km
Joker Geitmyrsveien 5min &
Sendagsapent 0.4 km
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Primeaere transportmidler Varer/Tjenester

Kiellands Hus 13 min #
b= 1. Buss

) @ Lovisenberg Sykehusapotek 6 min &
B 2 Trikk

&= 3 Egen bil .
Aldersfordeling barn (0-18 ar)

M 41% ibarnehagealder

W 37%6-12ar
12%13-15 ar

B 10%16-18 ar

,m, Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 87/100
Familiesammensetning
Par m.barn
Sport S
I
@ Arkitekt Rivertz plass ballokke 6min & Par u. barn
Ballspill 0.4 km E——
I
@ Voyenvollen ballokke 7 min & Enei b
Ballspil 0.5 km nsiig m. barn
|
|
& Fresh Fitness Ulleval 8min &
Enslig u. barn
‘z EVO Adamstuen 9 min * .|
.|
Flerfamilier
I
H I
Boligmasse
0% 53%
B 1% enebolig
Lindern/Adamstuen nordre /
B 7% rekkehus = Ol . .
SI0O 0g omegn S 7 /
93% blokk gomeg , el /)
Norge =t 3 —
Linderng7ta
. o=l )/
Sivilstand = | & » -‘w«/
L E ! _ - @I 8
Norge » T [o-\| ‘ ‘ i e, : ovisenberg .
Gift 20% 33%
«Det er kort vei til alt. StHanshaugen,
. o, o
Majorstuen og sentrum er i gangavstand. Lindern Ikke gift 67% 54%
har en vakker bebyggelse og hagene er frodige
og koselige.» Separert 12% 9%
Sitat fra en lokalkjent
! Enke/Enkemann 2% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Haugane Takst AS

Tilstandsrapport

Haugane

Ifg(St Haugane Takst har som mal a sikre alle kunder en trygg bolighandel. Min omfattende erfaring fra byggebransjen, inkludert 15

ar i ulike lederroller og som handverker, danner grunnlaget for & bista selgere og kjgpere i boligsalgs- og kjspsprosessen.

ﬁg Bolighygg med flere boenheter
@ Kirkeveien 181, 0455 OSLO (I 0SLO kommune
# gnr. 55, bnr. 17

# Andelsnummer 28

Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 73 m?

- T P ”

sy

(A Haugane
~ Takst
AS

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 17.06.2025 Rapportdato: 29.07.2025 Oppdragsnr.: 22387-1137 Referansenummer: UP8484 g 2 %/
Foretak: HAUGANE TAKST AS Takstingenigr: Jonas Haugane Var ref:
Jonas Haugane

Uavhengig Takstingenigr

post@hauganetakst.no

97023 636
Haugane
Takst
AS o Haugane
Takst
AS
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 22387-1137 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 2 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Hva er en tilstandsrapport? Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

etter normal bruk regnes ikke som avvik. 0TG 0 ’ :
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

< Hva inneholder tilstandsrapporten? TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nér du kj¢per en brukt bOIig Vu rdering mot byggeregler ndr delen er gammel og det er grunn til 8 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a ) . : . ) ) o
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p3 spknadstidspunktet. Den Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til o . TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret. -

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

. . | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, )
© iVerdi 2023 og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Tiltak over kr 300 000

POO0

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen g av boligens tilstand

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm

., . . . . Ga til sid:
Leiligheten ligger i et bygg fra 1918 og er modernisert flere Lovlighet s Fordeling av tilstandsgrader giennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
ganger, senest i 2022 og 2024 med oppgradering av bad, . bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.
kigkken, rgr og overflater. Boligen fremstar generelt i god Boligbygg med flere boenheter 15
stand, men det er registrert enkelte avvik: o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det _
er avvik fra disse.
Balkong: Rekkverket er 0,9 meter hgyt, noe lavere enn dagens Det fremkommer av fremlagte byggemeldte tegninger at det @ innvendig > Radon atil si
krav pa 1,0 meter. Det er ikke krav om utbedring. er bygget et innredet vaskerom i entréen. Endringen er ikke 10 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
sgknadspliktig til kommunen. ikke utfgrt med radonsperre.
Gulv/etasjeskiller: Det er registrert hgydeforskjeller pa 15-30
mm, som kan gi noe skjevhet i gulvet. Tiltak vurderes ikke som
gkonomisk rasjonelt med mindre det inngar i stgrre -
oppgraderinger. s @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga fil side
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget har ikke rom i boligen.
radonsperre. Radonmaling anbefales, spesielt ved eventuell _
utleie. £
0 <
2 A 1o Ga til side
Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon. Mekanisk avtrekk B 7G0: Ingen awik O vitrom>2. etasje > Ba_d > ve_"h!as'on
anbefales bade pa bad og kjgkken for bedre luftkvalitet, men TG1: Mindre eller moderate avvik Rommet har kun naturlig ventilasjon.
slike tiltak er ofte vanskelig & etablere i eldre bygg. TG2: Awik som ikke krever tiltak
VWS tekniske installasi v f " d . TG2: Avvik som kan kreve tiltak
og tekniske installasjoner: Vannrgr er fornyet med rgr-i- .
r(zsr—syftem pa badet AVIJ(z)psrq)r av plait Ingen Zynlig avv(iak pa B T7G3: Store eller alvorlige avvik © Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk G til side
avigp eller lekkasjesikring . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
’ Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
. . o . kokesonen.
Elektrisk anlegg: El-tilsyn er nylig giennomfgrt og godkjent.
Samsvarserkleering foreligger for bad og varmtvannsbereder.
Branntekniske forhold: Ingen avvik registrert.
Oppsummering av avvik
Areal: BRA er oppmalt til 100 m?, hvorav 73 m er internt Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
bruksareal (BRA-i). Det er i tillegg tre boder disponert. rapporten.
Det presiseres at rapporten er basert pa visuell kontroll uten .
destruktive inngrep, og at skjulte feil og mangler derfor kan Boligbygg med flere boenheter
forekomme.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1918 _ Lic-1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
UTVENDIG 65 tl side @ utvendig > Vinduer Ga til side
. Det er pavist andre avvik:
Byggemate:
- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i granitt. - Vinduene har passert mer enn halvparten av
- Yttervegger i pusset og malt murverk. forventet levetid og har bruksslitasje.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Arealer a1l side balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Forutsetninger og vedlegg e
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Oppdragsnr.: 22387-1137 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 5av 19 Oppdragsnr.: 22387-1137 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1918
Tilbygg / modernisering
2022 Modernisering Renovert badet
Byttet varmtvannsbereder
Arbeidene er utfgrt av handverkere
Byttet gulv og overflatepusset opp - Utfgrt av selger
2024 Modernisering Byttet kgkken - Utfgrt av selger
Byttet ut soil- og vannrgr i leiligheten- Utfgrt av handverkere
UTVENDIG
-9 Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Ukjent

Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved stikkprgver.
Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette
vil bli ngdvendig.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 2023

Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

.- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong

Adkomst fra: Soverom

Himmelretning: Sgr

Konstruksjon: Betongdekke. Rekkverk i mur

Stgrrelse: ca. 2,5 m?

Rekkverk/fallsikring: Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebarer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 0,9 meter.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Gulv: parkett og fliser
Vegger: Slette, malte overflater og panel
Himling: Slette, malte overflater

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Interessenter
oppfordres ogsa derfor til selv & undersgke overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

.- Etasjeskille/gulv mot grunn

Type etasjeskiller: Etasjeskiller i trebjelkelag.
Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig & visuelt inspisere.

Det er utfgrt en enkel horisontalmaling pa to mater:

1. Lokalt avvik: Maling av fem punkter innenfor et omrade pa 2 meter pa tilfeldig valgt sted.
2. Totalt avvik: Maling ved ett punkt langs hver vegg samt ett punkt omtrent midt pa gulvet.

Malingen ble utfgrt i stue.

Malingene ble gjennomfgrt med linjelaser som stikkpr@ver pa tilgjengelige flater, uten a flytte mgbler. Den avdekker ikke ngdvendigyvis alle skjevheter, og
nye malinger kan gi andre resultater som kan pavirke vurderingen. For hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye overflater, anbefales mer
presise malinger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Konsekvensen av skjevheter at gulvet kan oppleves som skjevt. Utbedring vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

L) Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Generelt om hva radon er, se: https://dsa.no/radon/helserisiko

Aktsomhetsgrad:
P& nettsiden til Norges Geotekniske Undersgkelse (NGU) kategoriseres aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hgy og seerlig hgy. For mer
informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se: http://geo.ngu.no/kart/radon/.

For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Vurdering av avvik:
« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

En maling anbefales for a kartlegge radonverdiene i boligen. Dersom boligen skal leies ut, er maling palagt. Mer om retningslinjer for radonmaling kan
undersgkes pa Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet sin nettside: https://dsa.no/radon.
Konsekvensen av manglende malinger er uvitenhet om radonverdier i boligen.

Pipe og ildsted
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lldsted:
Type: Peisovn med glassdgr i stuen.
Ildfast plate: Ildfast plate er montert foran ildstedet.

Om undersgkelsen:
lldsted er visuelt besiktiget, og er ikke funksjonstestet under befaringen.

Pipelgp er formelt ikke testet eller vurdert og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige brann- og
redningsetaten.

Kun pipens overflater i boligen er besiktiget/vurdert.

Innvendige dgrer

Type: Profilerte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Andre innvendige forhold
Oppvarming og romhgyde:
Oppvarming:

Peis
Panelovner
Varmekabler pa badet

Romhgyde:
Det er malt 2,80 meter i stuen

VATROM
2. ETASJE > BAD
Generell

Alder: Badet er ifglge eier pusset opp i 2022

Dokumentasjon:
Det foreligger dokumentasjon i boligmappa.

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv
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Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for a undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hpydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Slukrenne av plast

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra 2022

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

2. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASIE > BAD

-9 Ventilasjon

Avtrekk: Naturlig
Tilluft: Via spalte under dgrbladet

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Begrenset ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er oppfgrt for mindre enn fem ar siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere Bolighandel
ikke utfgrt.

KI@KKEN

2. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter.
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Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2024

Produsent innredning: lkea

Integrerte hvitevarer: Platetopp, stekeovn, kjgle/fryseskap, vinskap og oppvaskmaskin.

Oppvaskmaskinen er tilkoblet waterguard. Kjgkkenet er kun oppgradert uten oppgradering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke palagt med
komfyrvakt. Det anbefales likevell 3 montere komfyrvakt.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader pa gulvet. Det er utfgrt visuell kontroll uten demontering eller flytting av inventar. Det er ogsa
lyttet etter knirk som kan ha en direkte sammenheng med mulig fukt fra vanninstallasjoner. Overflateindikator er brukt ved stikkprgver pa gulvet, men
ikke alle omrader er dekket. Innredningen er kun vurdert overfladisk, uten funksjonstesting eller vurdering av normal slitasje. Hvitevarer er ikke
kontrollert. Egne undersgkelser anbefales ved visning. Justeringer av innredning kan veere ngdvendig over tid.

2. ETASJE > KIGKKEN
- Avtrekk

Avtrekk: Kulfilter
Tilluft: Via dpningbare vinduer

Underspkelsen er begrenset til & vurdere prinsipp for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet. Det er utfgrt en enkel test med papir for & se om det er
luftbevegelse. Ventilatorer blir ikke teknisk undersgkt.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Ideelt sett bgr det vaere mekanisk avtrekk fra kjgkken (et krav for & fa TG1), men dette er ofte ikke mulig
3 etablere i eldre bygg og det ma paregnes at avviket ikke kan utbedres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Plast (rgr i rgr) pa badet. @vrige ror er av kobber.

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Sluk og waterguard

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a apne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Avlgpsrgr

Type r@r: Synlige avlgpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avlgpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.
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.. Ventilasjon

Ventilasjonstype: naturlig
Avtrekk: Fra vatrom og kjgkken
Tilluft: Via spalter i vinduene pa soverommene og via dpningbare vinduer i stuen og kjgkken.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Begrenset ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.

Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 200 liter.
Produksjonsdato: 2022

Strgmtilfgrsel: Fast tilkoblingspunkt.

Lekkasjesikring: Avigp fra sikkerhetsventilen, tilkoblet avigpsrgr og waterguard
Plassering: Innredet vaskerom

Understgttelse: Betonggulv.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer:

Ledningsnett: Hovedsakelig skjult, med noe synlig ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sp@rsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Selger har samsvarserklaering for bad og varmtvannsbereder. El-anlegget gis TG1 selv om det mangler samsvarserklzering pa gvrig el-anlegg da
Elvia har gjennomfgrt el-kontroll og godkjent anlegget.
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Det er ikke foretatt en forenklet kontroll av anlegget, da det er fremvist en avsluttet tilsynssak, datert 19.01.2023
Tilstandsgraden er satt da tilsynssaken er avsluttet, men graden reflekterer ikke tilstanden av anlegget.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
| el LEA“ bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong g (BRA-i)
[ ~ L Bod
: ] {
3 Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
swe N I N (BRA-€) slik som for eksempel boder
t e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovecen
|| Teknisk stue
] rom Terrasse- og
N T balkongareal Are'alet avllerralskser, apr;)e bal:onger
\ o p e
B . kjekken = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje 2
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garade (GUA) (areal med lav takhoyde).
"
e Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA- L Bod ] el maleverdig areal, som skyldes skratak
'":j:‘::;l ot og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
Ploss kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Spk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. etasje 73 27 100 3
SUM 73 27 3
SUM BRA 100

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
2. etasje Entré, Bad, To soverom, Stue, Kjgkken, Kjeller- og loftsboder
Innredet rom
Kommentar

Leiligheten disponerer tre boder malt til:
Loft: ca 4 kvm
Kjeller: 13 kvm og 9,9

Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i
strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til & omdisponere
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det fremkommer av fremlagte byggemeldte tegninger at det er bygget et innredet vaskerom i entréen. Endringen er ikke
sgknadspliktig til kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 73 0
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Befaring

Dato Til stede
17.6.2025 Jonas Haugane

Victor Angeltveit

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 55 17
Adresse

Kirkeveien 181

Hjemmelshaver
Oslo Kommune, Lindern Kv 4 Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
JLINDERN KV 4 954489256
BORETTSLAGET

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

28

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde
0 8945.4 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer

Eieforhold

Festet

Eier av adkomstdokumenter

Angeltveit Amalie Olsnes,
Angeltveit Victor Olsnes

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum
0
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Kilder og vedlegg

Kirkeveien 181, 0455 OSLO
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Forutsetninger
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Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E klaeri . Nei

generklaering gjennomgatt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.06.2025
2 29.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgor.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22387-1137 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 17 av 19 Oppdragsnr.: 22387-1137 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 18 av 19
] ]

74 75



Kirkeveien 181, 0455 OSLO HAUGANE TAKST AS
Gnr55-Bnr17 Bolerlia 7 o ,!13,‘_',‘,"‘
0301 OSLO 0691 OSLO

Forutsetninger

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kirkeveien 181 -
*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er Energimerke
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM Postnr 0455 et
blant annet hammerelektrode og pigger. er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. 2 D
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om Sted Oslo %
*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at 2
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad, rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle LiGlelis: 28/28 & D
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette /leilighetsnr.
vil fa betydning for valg av arealkategori. G 55 B
*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten L ) ) g
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes *Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 Bnr 17 = D
. ) : S . [
sammen med bygningsdelens alder. (2012 og 2023) og veiledningen til disse. g
. . . Seksjonsnr. =l B
«Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en 2
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018, Fest w
termer og definisjoner punkt 3.9). PERSONVERN esen = _F g
2
Bygn. nr.
AREALBEREGNING FOR BOENHETER Sl : D
Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler X 2
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne Sty H201 s
*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om Merkenr A2017-807568 2 — ‘
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her : Hey andel Lav andel

2023.

Personvernerkleering - iVerdi

Dato 28.08.2017 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
. ) ) Rapporten beskriver ikke tilstanden til alle deler av boligen, og
+Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det awvik eller skader kan finnes uten & fremkomme her. Den viser
tidspunkt oppmalingen fant sted. hvilke bygningsdeler som er vurdert og tilhgrende observasjoner. En Carl Henrik Holth Lunde

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

For forhold utenfor rapportens omfang, anbefales ytterligere
vurderinger fra fagfolk.

TG 2 indikerer avvik som kan fere til kostnader, men rapporten
inkluderer ikke kostnadsestimat for utbedring, da dette ikke er et
forskriftskrav. For a kartlegge ngyaktige kostnader knyttet til
boligen bade pa nzer og lengre sikt, innhent tilbud etter
grundigere undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete
tiltak. For dette ma ytterligere vurderinger innhentes.

Bilder i rapporten er kun eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, siden jeg mangler spesialisert kompetanse pa disse
omradene. For grundigere vurderinger ber en kvalifisert spesialist
kontaktes.

Boligen kan ha skjulte feil som ikke oppdages ved en visuell
kontroll. Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar @ melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Innmeldtav  Carl Henrik Lunde

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu
- Termografering og tetthetsproving - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,

alternativt pelletskamin
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1919
Mur/tegl
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1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Tiltaksliste:

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sagke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no

Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Kirkeveien 181

Postnr/Sted: 0455 Oslo

Leilighetsnummer: 28

Bolignr: H201

Dato: 28.08.2017 00:52:43

Energimerkenummer: A2017-807568

Ansvarlig for energiattesten: Carl Henrik Holth Lunde
Energimerking er utfgrt av: Carl Henrik Lunde

Gnr: 55
Bnr: 17
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

www.enova.no/hjemme

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes

for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 7: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Innspurten 11 C, 0663 Oslo
Postboks 4301 Nydalen, 0402 Oslo
Telefon: 22 12 23 40

E-post: firmapost@obf.no

Innkalling til
generalforsamling

Hos oss kan du senke skuldrene

Borettslaget Lindern Kv IV
generalforsamling 2025

Innkalling - Arsmelding - Arsregnskap
Tid: Tirsdag 13.05.2025, kI 18:00

Sted: Bakgdrden




Har du ikke anledning til 3 delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta pd ordinaer generalforsamling med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til & stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til lindern4@gmail.com i forkant av mgtet for &
lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt § stille med én fullmakt.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mgte og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinaer
generalforsamling 2025 i Borettslaget Lindern Kv IV tirsdag 13.05.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Generalforsamling i Borettslaget Lindern Kv IV
Tirsdag 13.05.2025, kI 18:00

Bakgarden

1.

Konstituering av ordinzer generalforsamling 2025 i
Borettslaget Lindern Kv IV

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Arsmelding 2024
Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av arets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2025
3.5 Godtgjorelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foreslatt & honorere styret med kr 100 0000.

Styrets innstilling: Styret fores|ar at det samlede styrehonoraret gkes fra kr 80000
til kr 100000 per ar.
Begrunnelsen er gkt arbeidsmengde og ansvar, samt et gnske
om & holde honoraret pd et nivd som gjenspeiler innsatsen og
stimulerer til deltakelse i styrearbeid.

Forslag

4.1 Forslag fra Ingeborg Bge Strand om Grgntomrade
Lage permanent grgntomrade mellom Geitmyrsveien 72 og Geitmyrsveien 74

Mellom Geitmyrsveien 72 og 74 er det i dag to parkeringsplasser. Parkeringsplasser i
indre gard bidrar til trafikk inn i bakgarden, szerlig de dagene det str opptil fire biler
parkert. Det vil naturlig nok gi mindre trafikk dersom dette omradet benyttes til noe
annet. Plassen vil bli bedre utnyttet dersom den 3pnes for fellesskapet. Omradet er pa
ca. 7,7x7,7 m, hvilket vil gi nesten 60 kvadratmeter mer fellesareal til bruk for
beboerne. Dette vil bidra til at borettslaget fremstar som mer attraktivt enn i dag, og
den sjenerende kjgringen forsvinner. Det inngar i forslaget at hagegruppen utformer
omréadet videre til glede for alle andelseiere.

Selv om styret har gitt uttrykk for at de "midlertidig" vil flytte parkeringsplassene ut
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av bakgarden, innebaerer dette forslaget at omradet blir permanent bilfritt fra og med
generalforsamlingen 2025.

Forslag til vedtak: Det lages permanent grgntomrade mellom Geitmyrsveien 72 og
74

Styrets innstilling: Forslaget vedtas ikke.

Styrets begrunnelse: Styret anser det hensiktsmessig 8 fa
anledning til & gjgre en vurdering av alternativ bruk for det
vedtas at det etableres et permanent grantomrade mellom
Geitmyrsveien 72 og 74. Styret er enig med forslagsstiller om
at det er viktig med mindre trafikk i gardsrommet samt at
nevnte areal har stgrre verdi som fellesareal fremfor
parkeringsplass. Styret har allerede besluttet at nevnte omrade
skal &pnes for bruk for beboerne som et prgveprosjekt fgr det
tas endelig stilling til alternativ bruk, herunder mer permanent
alternativ utforming (grentomrade, beplanting, sittegrupper
mv.). Ved 8 starte dette som et prgveprosjekt vil vi f& erfaring
med hva som er faktisk og hensiktsmessig bruk av omradet
samt vurdere alternativ parkering og adkomst. Omradet er
solfylt pd ettermiddag- og kveldstid, men samtidig vil
tilstgtende leiligheter kunne bli utsatt for gkt stgy.

4.2 Forslag fra Ingeborg Bge Strand om Smalere vei i indre gard

Veien i indre gard har forskjellig bredde. Den er smalest ved Linderngata og
Kirkeveien (ca. 4 meter), og bredest ved Geitmyrsveien og Fayes gate (ca. 5 meter).
Forslaget er & ta ned veibredden til 4 meter ogsd langs Geitmyrsveien og Fayes gate
gjennom & utgke grgntomradet i midten av garden. Dette vil gi ca. 140 kvadratmeter
ekstra grontomrade i borettslaget(lengden av gressplenen pa langsiden er ca. 70
meter), og vil bidra til at borettslaget fremstar som mer attraktivt enn i dag.

Forslag til vedtak: Veibredden tas ned i indre gard langs Geitmyrsveien og Fayes
gate og utgkes fra grgntomradet i midten av bakgdrden

Styrets innstilling: Forslaget vedtas ikke.

Styrets begrunnelse: Styret mener det er positivt at det
kommer forslag som bidrar til & gke fellesomr8denes
attraktivitet og gkte grontarealer. Samtidig er det slik at &
redusere bredden pa gangveien langs gardens langside vil ha
en relativt hgy kostnad malt opp mot grgntarealet det frigjor til
praktisk bruk. Det vil vaere mer hensiktsmessig 8 se et slikt
tiltak i sammenheng mot en ev. reasfaltering pa sikt, ev. andre
situasjoner som innebaerer at det m& graves eller pigges i
asfaltet. Styret er opptatt av & holde gardens kostnader og
vedlikeholdsutgifter sd lave som mulig - ogsa for & holde
husleien s& lav som mulig. Det innebaerer at vi m3 gjgre harde
prioriteringer knyttet til hva vi skal benytte fellesskapets
ressurser til.

Valg av tillitsvailgte

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder er ikke pd valg.

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som er ferdig med periode:

Henriette Engesaeth Faye-Schjgll
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Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode:
Anne-Mette Spilling

Erik André Andersen
5.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r

Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Marthe Oldernes (stiller til gjenvalg)

Ingeborg Bge Strand (stiller til gjenvalg) / \
Martine Viken (stiller til gjenvalg) ARSM E LDI N G

5.4 Valg av valgkomité

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vel mgtt!
Oslo, 24.03.2025
Styret i Borettslaget Lindern Kv IV

Styreleder, Nicolay Nicolaysen

Styremedlem, Erik André Andersen
Styremedlem, Anne-Mette Spilling
Styremedlem, Cecilie Brein-Karlsen
Styremedlem, Henriette Engesaeth Faye-Schjgll
Varamedlem, Martine Viken

Varamedlem, Ingeborg Bge Strand Strand
Varamedlem, Marthe Oldernes

90 91



Arsmelding 2024 for Borettslaget Lindern Kv IV

Regnskapsloven pdlegger ikke sma foretak & utarbeide arsberetning. Styret gnsker likevel
3 orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte veert
Styreleder, Nicolay Nicolaysen

Styremedlem, Erik André Andersen

Styremedlem, Anne-Mette Spilling

Styremedlem, Cecilie Brein-Karlsen

Styremedlem, Henriette Engesaeth Faye-Schijgll
Varamedlem, Martine Viken

Varamedlem, Ingeborg Bge Strand Strand
Varamedlem, Marthe Oldernes

Styret har bestatt av 3 kvinner og 2 menn.

Styret kan kontaktes pd lindern4@gmail.com

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Borettslaget Lindern Kv IV

Borettslaget Lindern Kv IV er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 954489256. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 60 boligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (naeringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste

Portnertjeneste

Borettslaget har en dedikert portner, Trond Haegstad, som utfgrer en rekke oppgaver
knyttet til drift og vedlikehold av eiendommen. Dette inkluderer blant annet plenklipping,
tilsyn med fellesarealer, mindre reparasjoner og mye mer - i henhold til en spesifisert
arbeidsbeskrivelse.

Beboere kan ta direkte kontakt med Trond ved behov. Han kan nds p8 e-post:
240x@online.no.

Rengjgring av fellesarealer

Per 7. februar 2024 har borettslaget avtale om rengjgringstjenester med Absolutt
Renhold.

Rengjgring utfgres hver tirsdag i oppgangene og gvrige fellesarealer.

Vask gjennomfgres én gang i uken fra januar til april, og annenhver uke fra mai til
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desember.

Tidspunkt for vask kan variere, og vil bli opplyst i den enkelte oppgang.

Det er viktig at gjenstander ikke oppbevares i trappehuset, slik at renholdspersonellet
far tilgang og kan utfgre arbeidet sitt pd en trygg og effektiv mate.

Bredband, kabel-tv

Borettslaget har avtale med Telia som leverer fibertjenester. Telia kan ogs& gi beboere
tilgang pa bredband og IP-telefoni gjennom dette systemet. Ettersom borettslaget har
avtale med Telia tilbyr de rabattert pris pa eventuell oppgradering av diverse kanalpakker
og forskjellige hastigheter til internett. Ta eventuelt direkte kontakt med leverandgr som
har servicetelefon 21 54 54 54, og er betjent mandag til og med fredag mellom kl. 8- 22.
Videre er servicetelefonen betjent Igrdag mellom kl. 11-19 og sgndag mellom kl. 12-20.
Se www.Telia.no for gvrig informasjon.

Ngkler, skilt

Dersom du har behov for ekstra ngkler eller oppdatering/bytte av navneskilt pa
ringeklokken, kan dette meldes til portneren.
Ta kontakt med Trond Haegstad pa e-post: 240x@online.no.

Borettslaget er i prosess med & g over til RFID-brikker i forbindelse med nytt
callinganlegg.

Gamle ngkler kan fortsatt brukes inntil videre, og disse kan om gnskelig kopieres
hos ldssmed.

RFID-brikker kan bestilles direkte hos portneren, og det vil komme mer informasjon
om overgangen nar systemet er klart for full implementering.

Det er viktig at beboere som har tatt i bruk RFID-brikker gir beskjed umiddelbart ved
tap, slik at brikken kan slettes og ikke kan misbrukes.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret m& oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Borettslaget Lindern Kv IV, plikter 8 sgrge for systematisk
oppfelgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
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e Brann- og eksplosjonsvernloven
e Forurensningsloven
e Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Forsikring

Eiendommen til Borettslaget Lindern Kv IV er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 81919969.

Oppstar skade p boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov 3
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfagrer OBF p& telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfgrt overdragelse av 3 boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfart
de siste rene:

2024: Sjekk og utskifting av brannslukkingsapparater i oppganger og andelsleiligheter,
vedlikehold og sikring av pipene, jordfornying rundt sandkassen, pafyll av sand, nytt
callinganlegg, organisering av dugnad, sgknad til Sparebankstiftelsen om utstyr til
skgytebanen, ekstern HMS-kontroll og tilstandsrapport, kjgp av nye hagemgbler og
vinterstue, tyveriforebyggende tiltak samt trivselsbyggende tiltak som tilrettelegging for
feiring av 17. mai, sma dugnader og beplantning.

2023: Fornyelse av Telia avtalen, ny strgmavtale, Radon undersgkelse, HMS-kontroll og
utbedring av feil ved det elektriske anlegge i fellesareal, planting av syrinbusker mot
Fayesgate, inspisering av fasade og utbedring av skader. Utskifting av vinduer som er
klassifisert som rgde/kritiske av ekstern fagmann. Befaring av forsikringssaker

2022: Viderefgrte vindusrehabiliteringen fra 2021. Alle trappene ble slipt ned til betongen
og de fleste er blitt oljet inn av andelseierne i oppgangene. De fleste oppgangene har
0gsa blitt malt av andelseierne i de respektive oppgangene. Det ble gjennomfgrt en
radonmaling. Utskiftning av hovedstrgmkabel til Fayesgate 13. Det ble anlagt vann til
utkjgkkenet. Det ble ogsd viderefgrt en steinrenne pa innersiden av garden. Styret vil

o . . . . O . .
ogsa rett en takk til de som tilrettela for isbanen i ar igjen!

2021: Gjennomfgrt vindusrehabilitering pd diverse vinduer som var kritiske, dette
arbeidet fortsetter i 2022. Asfaltert og flyttet sgppelkassene og tilhenger p8 yttersiden av
garden for en bedre utnyttelse av uteareal samt redusere stgy. Utskiftning av
hovedstrgmkabel til Fayesgate 9. Lagt en steinrenne pd innersiden av gdrden for 3
beskytte muren bedre, samt fylt p& mer jord p& innsiden av Kirkeveien. Det ble
gjennomfart diverse sikringsarbeid p8 bygningsmassen. Isbanen tilrettelagt ogs8 i ar.
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2020: Strgmping og vedlikehold av de horisontale soilrgrene. Mange av oppgangene har
malt trappeoppgangene. Det er anlagt hekk i Fayesgate for en bedre utnyttelse av
utearealet. Det er anlagt brostein i Linderngata 1 og 3 i likhet med gvrige
inngangspartier.

2019: Reparasjon og oppussing av murene rundt sykkelbodene, rundt garasjen og
inngangsportaler. Bygging av halvtak i samtlige sykkelboder og over sgppelcontainere ved
Fayesgate 13. Anskaffelse av nye sykkelstativer inne i sykkelbodene. Ny utebelysning i
garden inkl. ved inngangspartier. Montering av nye LED-lamper med bevegelsessensorer i
samtlige trappeoppganger. Innkjgp av pizzaovn ved Pergolaen. Utskifting av
hovestrgmkabel til Fayesgate 7. Maling av port mot Kirkeveien og dgr mot Geitmyrsveien.

2018: Nytt brannvarslingsanlegg installert fra GetSafe/Telia. Montert skilter som viser
rgmningsveier og mgteplass i tilfelle brann. Oppgradert utebelysningen - nye lampeskjold
og LED-lamper. Installert nye LED-lamper i oppgangene Fayes gate 7 og i Kirkeveien 183.
Ny belegningsstein lagt ved inngangen i Kirkeveien 181/183. Montert Igvfangere pa
nedfallsrgr mot blodbgkene. Fatt godkjennelse fra Plan & Bygningsetaten inkl.
Byantikvaren om oppfgrelse av halvtak i sykkelbodene. Isbanen tilrettelagt ogs8 i &r.

2017: Bygget pergola, innkjgpt ny gressklipper med brgyteskjaer, kostemaskin, og
strgmaskin, byttet rgrgata vanntilfgrsel fra hovedledning Geitmyrsveien inn til
Geitmyrsveien 70-72. Isbanen tilrettelagt i &r ogsa. Fatt tilstandsrapport pa
bygningsmassen.

2016: Nye ytterdgrer og malt kjellerdgrer. Oppgradering av uteareal med ny gressplen og
flere baerbusker. Kjgpt inn mer vant til isbanen som ble tilrettelagt i ar igjen. Nye matter
ved inngangsdgrene med logo.

2015: Rehabilitering av pipene, oppgradert sgppelkassene. Anskaffet flere Plante- og
urtekasser, samt plantet flere rips-, solbaer- og bringebaerbusker. Innkjgpt nytt
bordtennisbord og trekk til grillene. Anlagt fotgjengerfelt i Linderngata fra Kommunen.
Isbanen ble tilrettelagt i ar igjen.

2014: Tilbygg av Garasje, oppgradert sykkelbodene og sandkasse, samt lekestativ.

Plantet flere Lindetreer etter tilskudd fra Oslo Kommune. Nye balpanner i fellesarealet,
samt ny vimpel. Spylt takrenner og nedlgp.

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige ordineer generalforsamling har styret avholdt 8 mgter og behandlet 57
styresaker.

Styret har i perioden hatt fokus pa:

Kort oppsummert har styret arbeidet systematisk med sikkerhet, trygghet, vedlikehold,
trivsel og fellesskap i borettslaget.

24.03.2025

Godkjent elektronisk av styret i Borettslaget Lindern Kv IV

Arsmeldingen er godkjent av styret 24.03.2025



i rsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Inntekter
Felleskostnader og inntekter 3713263 3247140 3553 366 3787629
Sum 3713263 3247140 3553 366 3787629
Andre inntekter 1 189 644 105 675 0 0
Sum andre inntekter 189 644 105 675 0 0
Sum 3902 907 3352815 3553366 3787629
Forretningsfnrsel og revisjon 2 192 023 175 492 186 028 193 000
Lnnn og honorar 3,4 143 328 143 328 147 215 167 220
Vedlikehold 5 707 441 210184 700 000 770 000
Eksterne tjenester 6 264 549 16 360 80 000 114 000
Kabel-tv og bredb? nd 473 322 619 578 464 000 463 680
Forsikring 373751 311 554 366 760 425 000
Kommunale avgifter 912 762 771797 930 000 1037 125
2 0 2 4 Festeavgifter 127 326 127 326 100 000 100 000
Brensel og strym 72 344 98 168 100 000 90 000
Andre driftsutgifter 7 207 365 138 525 98 000 93 000
Sum 3474210 2612312 3172003 3453025
Driftsresultat for individuell innbetaling 428 697 740 503 381363 334 604
Driftsresultat etter individuell innbetaling 428 697 740 503 381363 334 604

Einansinntekt- og kostnad

Aksjeutbytte fra OBF 2 102 155 85092 70 000 0
Renteinntekter 8 122 370 74 890 3000 0
Rentekostnad 9 187 889 171619 177 443 181274
Andre finansposter 10 -34153 -31 653 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 70789 20016 -104 443 -181 274
i rsresultat 11 499 486 760 519 276 920 153 330

Budsjettmessige poster

Avdrag B n -75191 -83 473 -84 647 -86 978
Andre endringer i disponible midler 1 0 3600 0 0
Endring i disponible midler " 424 294 680 646 192273 66 352

11 Borettslaget Lindern Kv IV
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i rsregnskap 2024 - Balanse

i rsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 17,18 393762 393762
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 12 2 600 2 600
Sum anleggsmidler 396 362 396 362
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 49 987 128 849
Til gode av forretningsfnrer 8 100 4500
Forskuddsbetalte kostnader 13 118 933 115920
Andre fordringer 166 230 17 099
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p? driftskonto 2 867 196 2 609 820
Innest ende p* sNrvilk3r 14 27 686 6 396
Sum ominpsmidler 3238131 2 882 584
SUM EIENDELER 3634492 3278 946

11 Borettslaget Lindern Kv IV
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Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital 15 22 200 22 200
Annen egenkapital 1.1 -162 476 -922 995
i rets resultat 11 499 486 760 519
Sum egenkapital 359210 -140 276
GJELD
Pant- og gjeldsbrev B n 16 3223 356 3298 547
Sum langsiktig gjeld 3223356 3298 547
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 5269 5044
Gjeld til forvaltningsklient 0 200
Leverandnrgjeld 31076 73 885
Skyldig off. myndigheter 4460 3868
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 4222 4817
P3Inpne renter 1013 15 441
P3Inpne avdrag langsiktig gjeld 0 6910
Annen kortsiktig gjeld 5887 10510
Sum kortsiktig gjeld 51927 120674
Sum gjeld 3275283 3419 221
SUMEGENKAPITAL OG GJELD 3634 492 3278946

Oslo 31.12.24
Styreti Borettslaget Lindern Kv IV

Sted: , dato:

Nicolay Nicolaysen

Cecilie Brein-Karlsen

Styreleder Styremedlem
Anne-Mette S pilling Erik AndrflAndersen
Styremedlem Styremedlem

Henriette EngesN th Faye-S chjnll

Styremedlem

11 Borettslaget Lindern Kv IV
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Noter 11 Borettslaget Lindern Kv IV

Noter 11 Borettslaget Lindern Kv IV

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er frt etter regnskapslovens bestemmelser for sm® foretak og er
basert p* fortsatt drift. I de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfnring av innkrevde felleskostnader skjer m? nedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfnres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som flge av

renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefjres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Note 1 - Andre inntekter

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024.

Note 4 - Ansatte og OTP

Borettslaget har ansatt en portner, men er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjon.

Note 5 - Vedlikehold

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8400 Andre inntekter 189 644 105 675 0

Sum 189 644 105 675 0
Salg av fellesareal.
Note 2 - Forvaltning og revisjon

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Revisjonshonorar 11 250 9938 10 300 11 000
Forretningsfryrerhonorar 127 596 125712 130728 132 000
Aksjeutbytte fra OBF -102 155 -85 092 -70 000 0
Annen regnskapsfnrsel 53177 39 842 45 000 50 000
Sum 89 868 90 400 116 028 193 000
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Boligselskapet eier aksjer i forretningsfnreren, OBF AS og mottar utbytte fra driften.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 80 000 80 000 80 000 100 000
Lnnn og feriepenger 45616 45616 49 590 49 590
Arbeidsgiveravgift 17712 17712 17 625 17 630
Sum 143 328 143 328 147 215 167 220

Borettslaget har ansatt en portner, men er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjon.

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 540 162 190 429 700 000 770 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 12 056 0 0 0
6620 Vedlikehold uteomr de 145 301 10399 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 9923 9357 0 0
Sum 707 441 210 184 700 000 770 000
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6360 Renhold 103 633 12 860 70 000 100 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 6 730 0 5000 9 000
6730 Honorar for teknisk 3 dgivning honorar 0 3500 5000 5000
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 154 187 0 0 0
Sum 264 549 16 360 80 000 114 000
Note 7 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6500 Verktny og redskaper 0 0 10 000 10 000
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bnker, scanning 0 2752 0 0
6900 E lektronisk kommunikasjon 195 150 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 3765 2082 0 0
7430 Gaver - ikke fradrag 2242 0 0 0
7710 Kostnader tillitsvalgte 6 509 0 0 0
7720 Generalforsamling /3 rsmnte 5 806 3090 3000 3000
7770 Bank og kortgebyrer 4898 6921 0 0
7781 Kostnader for bomiljntiltak 52 275 36 235 25000 30 000
7790 Andre driftskostnader 131 675 87294 60 000 50 000
Sum 207 365 138 525 98 000 93 000
Note 8 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 120 859 74 890 3000 0
8059 Andre renteinntekter 151 0 0 0
Sum 122 370 74 890 3000
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Note 9 - Rentekostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8142 L3 nenr 1213.07.76599 187 889 171413 177 443 181274
8159 Andre rentekostnader 0 206 0 0
Sum 187 889 171619 177 443 181274
Note 10 - Andre finansposter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8090 Andre finansinntekter -34 153 -31 653 0 0
Sum -34153 -31 653 0 0
Note 11 - Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 2761909 2081263
B. Endringer disponible midler
i rets resultat 499 486 760 519
Avdrag langsiktig B n -75191 -83 473
Innskudd/uttak nremerkede midler 0 3600
B.j rets endring i disponible midler 424 294 680 646
C. Disponible midler 31.12 3186 204 2761909

Note 12 - Aksjer og andeler

Regnskap 2024

Regnskap 2023

1300 Investeringer i OBF AS 2500 2500
1312 Andel i OBF BBL 100 100
Sum 2 600 2600

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Note 13 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

1749 Forskuddsbetalte kostnader

118 933

115920

Sum

118 933

115920

Note 14 - Innest3 ende p3 sNrvilk3r

Av innestd ende p3 sNrvilk3 r er kr 2 812 er bundne skattetrekksmidler.

Note 15 - Andelskapital

Andelskapitalen best r av 60 andeler a kr 100 per rom, med kjnkken regnet som rom i de opprinnelige leilighetene.

[ Noter 11 Borettslaget Lindern Kv IV Orgnr: 954489256
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Note 16 - L3n

Kreditor: DNB Boligkreditt AS
L3 nenummer: 12130776599
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2015
Rentesats: 5.75 %
Beregnet innfridd: 30.03.2045
Opprinnelig P nebelnp: 4159 000
L3 nesaldo 01.01: 3305457
Avdrag i perioden: 82101
L3 nesaldo 31.12: 3223356
Saldo 5 3r fremi tid: 2734310

L3n

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld B n 12130776599

Ant. andeler

N N T T

Andel gjeld 31.12
67 955
64 841
62170
61445
61437
61135
61025
60 876
60 733
60 635
60 549
60170
59 860
59775
59729
58 701
58 665
58 657
58 589
57 982
57 813
57 250
56 998
56 982
56 416
56 176
55 859
55 055
54 555
54 337
53814
53 156
53033
52 842
52 535

Sum fellesgjeld
67 955
64 841
62 170
61 445
61437
61135
61025
60 876
60 733
60 635

121098
60 170
59 860
59 775
59 729
58 701
58 665
58 657
58 589
57 982
57 813
57 250
56 998
56 982
56 416
56 176
55 859
55 055
54 555
54 337
53814
53 156
53033
52 842
52 535
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L3n Note 17 - Eiendeler
1 51978 51978 Ingen avskriving
1 50 715 50 715 Anskaffelseskost pr.01.01 : 393762
1 50573 50573 i rets tilgang : 0
1 48 425 48 425 i rets avgang : 0
10 48 081 480 810 Anskaffelseskost pr.31.12: 393762
1 47 483 47 483
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
2 46 932 93 864
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
1 46 783 46 783
1 46 128 46 128 Bokfrt verdi pr.31.12: 393762
2 42 567 85134
1 41 442 41 442 Antatt levetid i3r:
1 40 086 40 086
1 37 638 37 638

Note 18 - Bygninger

Borettslaget ble stiftet 01.02.1956. Bygningene ble anskaffet 01.01.1956, men er opprinnelig oppfnrti 1917. Bygningnene har en opprinnelig kostpris p3 kr.
839.399. Bygningene er ikke avskrevet siden 1970- tallet, men det er vurdert at vedlikeholdet er tilstrekkelig.

Kommentarer til I3 n

PanteP n er sikret med pant i bygninger som har en bokfnrt verdi p* 393.762.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Lindern Kv IV.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Lindern Kv IV

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Nicolay Nicolaysen (sign.)

Henriette Engesaeth Faye-Schjgll (sign.)
Cecilie Brein-Karlsen (sign.)

Erik André Andersen (sign.)
Anne-Mette Spilling (sign.)
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16.04.2025
15.04.2025
15.04.2025
10.04.2025
26.03.2025

VEDLEGG
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AALPHA REVISION AS

Borettslaget Lindern KV IV — Revisjonsberetning 2024

Til generalforsamlingen i
Borettslaget Lindern KV IV

Uavhengig revisors beretning for ar 2024

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Lindern KV IV som viser et overskudd pa kr. 499 486.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av budsjettallene som er
presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Side 1 av 2
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 24. april 2025
Alpha Revisjon AS

Bj@rn Kristian Kallasten
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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7% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Centrai European Time (Bertin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)

24.04.2025 19:27.25

Signaturmetode

- - Norwegian BankiD
==Z bankID

Kallasten, Bjorn Kristian

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende p4 samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Styrevalg

Valgkomiteen har i &r bestatt av Helene Skaaland, Rikke Tokle og Knut Tveitereid. | ar skal
det velges 2 styrekandidater og 3 varamedlemmer til styret.

Valgkomiteens Innstilling/Anbefaling

Ved fristen hadde 5 kandidater sagt seg villige til stille til styrevalg. Vedtektene vare sier
at «styrets medlemmer skal velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene.»
Nedenfor fglger kandidatenes selvpresentasjon.

Styret informerte valgkomiteen om at det er sedvane i borettslaget at valgkomiteen
innstiller kandidater til styret.

Valgkomiteen har ikke oppnadd full enighet. Flertallet i valgkomiteen gnsker & falge det
vi opplever er styrets gnske: At de to styrekandidatene som er pa valg, blir gjenvalgt
(Cecilie Brein-Carlsen og Henriette Faye-Schjgll).

Dette begrunnes i at styret i dag har et veldig godt samarbeidsklima og at dagens styre
har pabegynt omfattende prosesser hvor disse to er ngkkelpersoner.

Et mindretall i valgkomiteen gnsker en bredere kompetansevurdering av kandidatene —
men som det ikke var tid til.

Gjennomfgring av valget

| praksis vil altsa valget gjiennomfgres under selve generalforsamlingen 13.5.2025 i trad
med vedtektene:

- En oversikt over forhandsmeldte kandidater deles ut ved mgtestart

- Hver boenhet har en stemme. Den avgis anonymt ved & fare to navn pa stemmeseddel.
- Stemmeseddel med avgitte stemmer samles inn for opptelling pa stedet. Kandidatene
med flest stemmer gar inn i styret. De gvrige blir vararepresentanter.

De forhdndsmeldte kandidatene er

Navn: Cecilie Brein-Karlsen Alder: 43 Adresse: Geitmyrsveien 70

Hva kan jeg bidra med i styret? Jeg har veert et par perioder i styret - og er slik den som na ivaretar
kontinuitet og historie siden vi nd har mange nye og bra folk inn. Det tror jeg er viktig. Ellers er
mine viktigste bidrag at jeg har god innsikt i lover, regelverk og kommunal saksgang - med
erfaring bade fra bydelsutvalg, Oslo bystyre, som byrad og statssekreteer i Finansdepartementet
- noe vi er mye i befatning med siden byggene er pa "gul liste". Ellers er jeg nok ganske formell av
meg - og er opptatt av gode prosesser, etterprgvbarhet og gode prioriteringer i en tid der utgiftene
vokser. Hva er det viktig for meg at styret jobber med? Jeg mener at et viktig beslutningshierarki
er helse, miljg og sikkerhet, s gode gkonomiske prioriteringer pa vegne av fellesskapet. |
farstnevnte ligger ogsa et godt bomiljg som folk i alle aldere trives i og et godt sosialt samhold.

Jeg heter Henriette Faye-Schjgll og har bodd i Fayes gate 11 siden 2013, sammen med mann
og fire barn — to egne og to bonus. Til daglig jobber jeg som skuespiller pa Oslo Nye Teater, og
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trives godt med kreativt arbeid og prosjekter som samler folk.

Jeg har sittet i styret i Lindern kv. 4 i fire ar, og har opplevd det som bade givende, leererikt — og
ganske stas. Jeg tar gjerne to nye ar!

Regneark og stremkabler er ikke min sterkeste side, men dugnader, lyslenker, julegrantenning,
17. mai-pynt, allsang og vaffelrgre er jeg god pa.

Jeg brenner for 8 skape gode mateplasser, trivsel og de sm4, viktige detaljene som gjar
nabolaget vart unikt og inkluderende for bade sma og store.

En viktig sak for meg — og styret — er at bakgarden skal bli helt bilfri. Vi har satt i gang et
praveprosjekt hvor de siste parkeringsplassene flyttes ut. | tillegg er utbyggingen av pergolaen til
vinterhage pa vei, og jeg haper vi kan skape et uterom som ikke bare er bilfritt, men beerekraftig,
flerfunksjonelt og tilgjengelig for alle aldersgrupper aret rundt.

Lindern kvartal 4 skal veere et trygt, hyggelig og velfungerende sted & bo for alle. Det betyr godt
vedlikehold og tydelig informasjon, men ogsa at vi tar hensyn til hverandre og har en
inkluderende tone i sameiet.

Jeg ansker at vi tenker langsiktig — bade gkonomisk og miljgmessig — og at styret er dpent,
tilgjengelig og ryddig i kommunikasjonen med beboerne.

Navn: Svein Michelsen, Geitmyrsveien

Alder: 49

Adresse: Geitmyrsveien 72

Erfaring/kompetanse: Jobber i utenrikstjenesten. Mye erfaring med mateledelse og vant til &
finne lasninger i vanskelige diskusjoner. Leder avdeling pa snart 25 ansatte. Lagkontakt for
guttelag i Bislet Basket. Tidligere medlem av styret i Lindern vel.

Engasjement: Kvartal 4 er et veldig bra nabolag & bo i. Mye handler om at mange engasjerer seg
og bidrar, i ulik grad og pa ulikt vis. Her gjgr styret allerede en god jobb. Detvil jeg gjerne bidra til
a bevare og videreutvikle. Godt vedlikeholdte fellesomrader bidrar til trivsel og til & holde
utgiftene nede. Bakgarden er en viktig mateplass, spesielt i sommerhalvaret. Ville veert positivt
om vi kunne «strekke sesongen» ved & arrangere flere treff ogsa i vinterhalvaret. Jeg er opptatt av
at vi ma sikre at alle beboere foler seg inkludert, uansett livsfase eller familiesituasjon.

Navn: Ingeborg Bge Strand, Geitmyrsveien 74

Kompetanse / erfaring: Jeg har utdannelse innen finans og jus, og styreerfaring fra et
eiendomsutviklingsselskap og Lindern Velforening. | styret kan jeg bidra med initiativ til og
giennomfering av store og sma prosjekter.

Engasjement: Det er flere saker som er viktig & arbeide med i et styre. Det viktigste er naturlig
nok & serge for at borettslagets vedtekter etterleves. Likebehandling av andelseiere, god
kommunikasjon og holde felleskostnadene nede samtidig som man tar vare pa bygningsmassen
pa en forsvarlig méate er ting jeg er opptatt av.

Marthe Oldernes har ikke levert selvpresentasjon
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Lindern Kv 1V tirsdag 13.05.2025 kl. 18:00 -
Bakgarden .

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2025 i
Borettslaget Lindern Kv IV

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Magnus Baumann ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 33 andelseiere og 3 representert med fullmakt, til sammen 36
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Magnus Baumann ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder og
Elise FIdten @ygaren valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklaert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets &rsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av arets resultat

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Lindern Kv IV. Side 1/3
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5.

Vedtak:

Arets resultat ble besluttet benyttet til & dekke tidligere rs udekket tap og det
overskytende overfgrt til opptjent egenkapital.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Vedtak:
Styret honoreres med kr 100000

Forslag

4.1 Forslag fra Ingeborg Bge Strand om Grgntomrade
Lage permanent grgntomrade mellom Geitmyrsveien 72 og Geitmyrsveien 74

Mellom Geitmyrsveien 72 og 74 er det i dag to parkeringsplasser. Parkeringsplasser i indre
gard bidrar til trafikk inn i bakgdrden, szerlig de dagene det star opptil fire biler parkert.
Det vil naturlig nok gi mindre trafikk dersom dette omr@det benyttes til noe annet. Plassen
vil bli bedre utnyttet dersom den apnes for fellesskapet. Omradet er pa ca. 7,7x7,7 m,
hvilket vil gi nesten 60 kvadratmeter mer fellesareal til bruk for beboerne. Dette vil bidra
til at borettslaget fremstar som mer attraktivt enn i dag, og den sjenerende kjgringen
forsvinner. Det inngar i forslaget at hagegruppen utformer omradet videre til glede for alle
andelseiere.

Selv om styret har gitt uttrykk for at de "midlertidig" vil flytte parkeringsplassene ut av
bakgdrden, innebzaerer dette forslaget at omradet blir permanent bilfritt fra og med
generalforsamlingen 2025.

Vedtak:
Ikke vedtatt.

4.2 Forslag fra Ingeborg Bge Strand om Smalere vei i indre gard

Veien i indre gard har forskjellig bredde. Den er smalest ved Linderngata og Kirkeveien
(ca. 4 meter), og bredest ved Geitmyrsveien og Fayes gate (ca. 5 meter). Forslaget er & ta
ned veibredden til 4 meter ogsa langs Geitmyrsveien og Fayes gate gjennom & utgke
grgntomradet i midten av gdrden. Dette vil gi ca. 140 kvadratmeter ekstra grontomrade i
borettslaget(lengden av gressplenen pd langsiden er ca. 70 meter), og vil bidra til at
borettslaget fremst8r som mer attraktivt enn i dag.

Vedtak:
Ikke vedtatt.

Valg av tillitsvailgte

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Lindern Kv IV. Side 2/3



5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder er ikke pd valg.

Vedtak:

Styreleder er ikke pd valg

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som er ferdig med periode:

Cecilie Brein Carlsen

Henriette Engesaeth Faye-Schjall

Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode:
Anne-Mette Spilling

Erik André Andersen

Valgkomiteen presenterte sin innstilling

Vedtak:
Cecilie Brein Carlsen og Henriette Engesaeth Faye-Schijgll ble valgt for 2 &r.

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Marthe Oldernes (stiller til gjenvalg)
Ingeborg Bge Strand (stiller til gjenvalg)
Martine Viken (stiller til gjenvalg)

Vedtak:

Ingeborg Bge Strand, Marthe Oldernes og Svein Michelsen ble valgt for 1 &r.

5.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Rikke Tokle, Kristin Kausland, og Ketil Myhrold ble valgt for 2 &r.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:

Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 1935
Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:
Styreleder, Nicolay Nicolaysen

Styremedlem, Erik André Andersen

Styremedlem, Anne-Mette Spilling

Styremedlem, Cecilie Brein-Karlsen
Styremedlem, Henriette Engesaeth Faye-Schjgll

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Lindern Kv IV.

116

Side 3/3

Protokoll for Borettslaget Lindern Kv IV

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Protokollvitne

Magnus Baumann (sign.)
Elise Fldten @ygaren (sign.)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.06.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeld: : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend. ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

6645400

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 144555/ 86514117 Deres ref.: 63976/
Hoydereferanser Adresse: KIRKEVEIEN 181 MSEMERA152363FAKTURA
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 55/17
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
I 70-Felles avkjersel
| 73-Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg
[ 160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

191 - Bensinstasjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
| 311 -Annet veiareal
| 312-Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
I 317 - Offentlig gang-/sykkelvei

614 - Grav- og urnelund
[ 622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg
2016 - Gangveg/gangareal/gagate

————— RpBestemmelseGrense

/" RpAngittHensynSone

— : —  — RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjarsel
—————————————— 73 - Felles gangareal

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
— ——— 315 - Kollektivfelt - kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— ——= 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
932 - Regulert kant kjerebane
Formalgrense

— e w== Plangrense (gammel lov)

m—w— w— Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHeyde

———— —— Grense for bebyggelse

— — — - Byggegrense

————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering
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reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 13.06.2025 — Skraverte felter mark ader hvor det er regi: t natur gfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
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PlottID/Best.nr: 144555/ 86514117

Deres ref.: 63976/

Adresse: KIRKEVEIEN 181
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Kommentar:

Gnr/Bnr: 55/17
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.06.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 144555/86514117

Deres ref.: 63976/

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

= wmm Fjernveg (tunnel)

— jernveg

e mmmm Markagrense

------- Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

[——+—— Jernbane, eksisterende

— wm—Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == == Banetrase (ikke juridisk)

fmfdt Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ot Spredt boligbebyggelse

-
1 1 Bestemmelsesgrense
1

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

DDDDIDDDDDDDDDDDDIDDDDD

Indre by (utviklingsomrader)

I | H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
J

IXW H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\\;\! H810 _2 - Krav om felles planlegging

N H820 1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
H820 2 - Omforming (trafostasjoner)

: -| H110 - Nedlagsfelt drikkevann

s g
i | H190 - Andre sikringssoner

/// H310_1 - Kvikkleire
//A H310_2 - Steinsprang
Vf/_l H320_1 - Stormflo
Vf/_l H320_2 - Elveflom
V]/_I H390 - Deponi
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Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone

o

Oslo

S-2255 o

)
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Q‘ﬁo sentrum og in-

dre sone i Oslo kommune. N

Vedtaksdato: 28.07.1977 &
Vedtatt av: Miljoverndepartementet &
Vedtaksdokumenter: 197701394 %&
Lovverk: BL 1965 &'»&'
Hoydereferanse: OSLO LOKAL #‘9‘
Merknader: Planen er helt eller dgﬁh?% opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- géf37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) motandre plgn‘er V300589, V290689, V300187, V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, gI‘T31284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186§e’:§7’190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 099310184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,
V070492, 20&"’%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189, 8886,V301288,
V22038Q,°\\/130679 36982,8786,33390, V030993,V190192,V080285, 24385,V160895,
V27Q3‘98 VO30806N2, V181209N2, V190902, V120105,V121010, V311002, V221096,
\A§§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2, 2306, V150796,V161001,

V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 33@;2?5;%187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse’- Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-2255

$-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. For byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§ 4. | omréader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehoyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssporsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere 4 kontakte berorte kommunale
myndigheter for a bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller soknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssporsmalet alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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Var dato.: Var ref.:
13. juni 2025 11/28/
Vart oppdragsnr.: Deres.ref.:
E20250981 01250005

Emera eiendomsmegling
Henrik Ibsens gate 40-42
0255 OSLO

E- post: anders.mogseth@emera.no
TIf/Mobil: 994 02 232

MEGLEROPPLYSNINGER - OVERDRAGELSE AV BORETTSANDEL

BORETTSLAG: Borettslaget Lindern Kv IV
ANDELSSNUMMER: 28
EIER(E): Victor Angeltveit

Amalie Angeltveit

Godkjennelse ma innhentes skriftlig fra styret. Det er ikke forkjopsrett i borettslaget.
Styregodkjenning kan ta inntil 20 dager iht. ny borettslagslov, se boligopplysningene.

Ved salg ma forretningsforer fa opplyst salgssum og overtagelsesdato.

Vi ber om at bade kjgper og selger informeres om at kjoper vil fa tilsendt egen
betalingsinformasjon for felleskostnader. Kjoper skal dermed ikke benytte selgers
betalingsinformasjon. Kjoper vil f4 eFaktura i nettbanken hvis en har «takket ja til alle
eFakturaer» i egen nettbank.

Felleskostnader folger kalendermaned. Selger holdes ansvarlig for overtakelsesmaneden om vi
ikke far annen skriftlig instruks.

NB: Hvis kjgper(e) ikke skal bebo leiligheten, ber vi om a fa opplyst navn pa vedkommende
som skal bebo leiligheten samt adresse til kjgper. Vi méa ogsa fa opplyst ny adresse til selger.

Boligopplysninger: p.t. Kr 4 242 (kr 3394 + mva. kr 848)
Eierskiftegebyr for selger (4R) Kr6570  (kr5256 + mva. kr 1314)

Gebyret blir fakturert nar OBF har mottatt melding om eierskifte. For ordens skyld gjor vi
oppmerksom pa at eierskifte farst kan noteres nar eierskiftegebyr er betalt.

OBS: Meglerhenvendelser bes sendt firmapost@obf.no.

Med vennlig hilsen

OSLO OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS
Saksbehandler

Vedlegg:
Regnskap, vedtekter og ordensregler
Reguleringsplan/nabovarsel - hvis bekjent av oss

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS ¢ Autorisert regnskapsforerselskap e Foretaksnummer 988 370 746 ¢ Bank 1600 40 74509
Sandakerveien 64 ¢ Postboks 4301 Nydalen ¢ 0402 Oslo e E-post firmapost@obf.no ¢ Telefon 22 12 23 40
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@FF

Til megler

For & kunne betjene deres kunder pa best mulig mate, ber vi om at det snarest mulig etter salg sendes
en eierskiftemelding med falgende informasjon:

1. Omsetning

Boligselskapets navn

Enhetsnummer / andelsnummer / seksjonsnummer

Deres ref

Var ref

Kjepesum uten fellesgjeld

Planlagt overtagelsesdato

Akseptdato

Garasijer, p-plasser eller andre avtaler som skal avsluttes eller overfares til kjgper (husk
oppsigelse til styret)

oooooood

2. Styregodkjenning og forkjopsrett
Forkjopsrett skal utlyses
Forkjopsrett er tidligutlyst og skal avklares
Omesetningen faller inn under unntaksbestemmelser
Kjgper skal kun styregodkjennes
Styret skal kun informeres

Navn

Fadselsnummer

VEDTEKTER
Telefon

E-post

O
O
O
O
O
3. Kontaktinformasjon kjeper / medkjgper
O
O
O
O
O
O Dersom kjoper ikke skal bebo boligen, ma dette angis

Borettslaget Lindern KV IV

4. Kontaktinformasjon selger / medeier
O Navn
O Ny adresse
O Telefon
O E-post

5. Oppgjersansvarlig
O Navn pa oppgjersansvarlig
O Telefon
O E-post

6. Annet
O Viber om at selger minnes pa & avslutte evt avtalegiro eller fast trekk.
O Kjgper bar anmodes om & sette navn pa sin nye postkasse umiddelbart.

Vennligst send eierskiftemelding kun én gang, til firmapost@obf.no.

Vennlig hilsen
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS
Kundesenteret

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS e Autorisert regnskapsforerselskap e Foretaksnummer 988 370 746 ¢ Bank 1600 40 74509
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FORSLAG TIL VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET LINDERN KV IV

Etter lov om burettslag av 6.juni 2003 nr. 39.

1.

Innledende bestemmelser

1.1.

1.2.

1.3.

Borettslagets firma og formal

Borettslagets navn er Borettslaget Lindern KV IV. Lagets forretningskontor er i Oslo
kommune. Laget bestar av eiendommer i Linderngata 1 og 3, Fayes gate 7,9,11 og 13,
Geitmyrsveien 70, 72, 74 og 76, Kirkeveien 181 og 183 med festeret til grunnen (gnr.55,
og bnr. 17).

Lagets formal er a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget
kan ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan ogsa
oppfere andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles
benyttelse.

Ansvarsbegrensning

Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

Diskriminering

| disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for a vaere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning, leveform
eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til a nekte
godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1

2.2.

2.3.

Andeler

Borettslaget bestar av 60 boliger, med andeler palydende NOK 100,- pr rom pa
stiftelsestidspunktet, kjgkken regnet som rom. Den totale andelskapitalen i laget er NOK
22 200.

Andelseiere

Hver andelseier kan bare ha bruksrett til en bolig, og kun fysiske personer kan vaere
andelseiere.

Flere personer kan eie en bolig sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses
det som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av
bruk, se punkt 3.

Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger
saklig grunn til det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest
tjue dager etter at sgknaden kom frem til laget, skal godkjenning regnes for a vaere gitt.
Erververen har ikke rett til 3 ta boligen i bruk f@r godkjenning er gitt, eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.!

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved

forretningsfgrer beregne seg et gebyr pa opptil fire ganger rettsgebyret av den som
avhender andelen.
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3. Bruk av andelen
3.1. Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til 3 bruke fellesarealer pa vanlig
mate.

3.2. Overlating av bruk til andre

Overlating av bruk (fremleie) er ikke tillatt uten at andelseier pa forhand har
godkjenning av styret i borettslaget.

Denne bestemmelsen er ikke til hinder for at en andelseier som selv bor i leiligheten,
kan overlate bruken av deler av boligen til andre. | disse tilfeller trengs ikke samtykke fra
styret.

Styret skal godkjenne spknad om overlating av bruk av hele boligen til andre for inntil tre
ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste arene. Godkjenning kan likevel nektes dersom forhold hos den som gnskes overlatt
til gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til a veere
andelseier.

En andelseier har eller med samme forbehold om forhold hos den som bruken gnskes

overlatt til rett til a fa godkjent sgknad om 3 overlate bruken av hele boligen til andre

dersom:

- Andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- Det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av bruken innen en maned etter at
spknaden er kommet frem til laget, er brukeren a anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for
bruken av boligen overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er a fa tak i.

4. Bruksrett og vedlikehold
4.1. Andelseiers bruk

Andelseierens skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma
ikke pa urimelig eller ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre
andelseierne. Boligen kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfgre ngdvendige tiltak pa
eiendommen som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.
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Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenningen er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av
eiendommen. ?

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

4.3.

4.4.

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som
vindusruter, rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt
som rgr, ledninger, inventar, knuste ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men
ikke utskiftning av vinduer og ytterdgrer til boligen, eller reparasjon eller utskiftning av
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i
bzerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr. Borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

Ny eier av andelen har plikt til 3 utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning
selv om dette skulle veert utfgrt av forrige andelseier.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger kanaler og andre
felles installasjoner som gar igjennom boligen. Laget har rett til & fere nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller andre brukere av boligen.

Andelseiere skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjoner og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal giennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.
Bygningsmessige arbeider

Utskiftning av vinduer og ytterdgrer, endring av fasadekledningen, endring av utvendige
farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen. Skal noe slikt
arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes fgr
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse. Sgknad
eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr byggemelding kan
sendes.
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5. Felleskostnader
5.1. Definisjon-inndriving-fordeling
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bolig, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og
offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de
forfaller. Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver
maned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i
kraft etter en maneds skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra de retningslinjene som ble
etablert ved stiftelsen av borettslaget med mindre annen gyldig vedtas med samtykke
fra de andelseiere det angar.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldende lov.

5.2. Panterett
Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige prioritet i andelen for krav om
felleskostnader og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle
veert betalt, og dersom dekningen ikke blir giennomfgrt uten ungdig opphold

6. Generalforsamling

6.1. Generalforsamlingen
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinaer
generalforsamlingen holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer
generalforsamling skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst seks andelseiere krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

6.2. Deltakelse pa generalforsamlingen
Alle andelseiere har rett til 3 delta pa generalforsamling, med forslags- tale- og
stemmerett.

Hver bolig har en stemme i generalforsamlingen uavhengig av antall eiere og hvor
mange andeler det er knyttet til boligen.

En andelseier som eier flere boliger kan bare stemme for en bolig.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a vaere tilstede pa generalforsamlingen, med
mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier
kan ha med seg et ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og
leiere av bolig, har rett til a vaere tilstede pa generalforsamlingen og rett til 3 utale seg.
6.4. Habilitet
Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemning pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaende ansvar, eller
om palegg om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme gjelder for
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6.5. Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne
med kjent adresse med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzer
generalforsamling kan, om ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal veere
minst tre dager. Fristene Igper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato pa generalforsamlingen, og om siste
frist for innlevering av saker som @gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt
opp, skal tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamlingen som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfgrer eller
revisor kreve at tingretten snarest, for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager fgr
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

6.6. Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

Pa den ordinaere general forsamlingen skal disse saker behandles:
- Konstituering

- Godkjenning av styrets arsberetning

- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende

- Valg av styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

6.7. Mgteledelse, flertall og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder, som ikke behgver vaere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av generalforsamlingen. Protokoll skal underskrives av mgteleder og
to andelseiere som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

6.8. Styremedlemmer

Borettslaget skal ha et styre bestaende av en styreleder og fire andre medlemmer og tre
varamedlemmer. Styremedlemmene behgver ikke veere andelseiere, men ma veaere
myndige. Styrets medlemmer skal velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og
tjenestegj@r to ar om gangen om ikke annet bestemmes av generalforsamlingen. Styrets
leder velges saerskilt.
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avstemming om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 6.9. Styrets oppgaver og myndighet
og 5-23. Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for

forvaltningen av lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gnag ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til mindre organer.

Avgjgrelser som tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av loven, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels

flertall fatte vedtak om

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bygningen eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- @ke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vaert tenkt brukt
til utleie,

- Salg eller kjgp av fast eiendom,

- Taopp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom nar tiltaket fgrer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

6.10. Forretningsfgrer

Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret
inngar avtaler med forretningsfgrsel. Avtalen kan sies opp med seks maneders varsel,
med mindre kortere frist er avtalt.

6.11. Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsf@rer ma ikke gjgre noe som er egnet til a gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfgrer
skal ikke etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot
lov eller vedtekter.

Utbygging av kjeller/loft
7.1. Rammer og myndighet

Generalforsamlingen har fattet vedtak om at fellesarealer i kjeller og pa loft skal kunne
tillegges tilstgtende andelsleilighet som boligareal, forutsatt at andelseieren sgker om
det, og forutsatt at vilkarene for utbygging for gvrig er tilstede.

Laget har vedtatt egne retningslinjer for utbygginger.
Med basis i disse vedtak har styret fullmakt til, og forutsettes a godkjenne standard
lofts- og kjellerutbygginger dersom det ikke foreligger tungtveiende innvendinger fra

naboer.

For gvrige vises til retningslinjene for loft/kjellerutbygging inntatt som vedlegg til disse
vedtekter.
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Andre ut- og ombyggingssaker som avviker fra standard behandles av
generalforsamlingen jfr vedtektenes punkt 6.9.

Utbygningsaker som er avvist eller ikke innvilget av styret kan tas opp pa
generalforsamlingen som kan endre styrets avgjgrelse med to tredjedels flertall jfr
borettslagslovens §8-9.

8. Diverse
8.1. Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa lagt den
rekker, inkludert mulig egenandel, fgr borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade
dekkes av lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte
utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder
uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren
har gitt adgang til eiendommen eller overlatt boligen til.

Nar erstatningsansvaret er av en fglge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett
etter borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

8.2. Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar.

8.3. Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres ned to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

Fotnoter

1.

Er det reist spksmal om nektelse av godkjenner eller reist innvendinger mot et
salgspalegg etter brl. § 4-18, kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot
sikkerhetstillese kan bruke boligen til spgrsmalet er rettskraftig avgjort

Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren rett til 3 holde dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Per vedtakstid er det lov av 17.12.1976 nr. 100
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Vedlegg til Vedtekter for Borettslaget Lindern Kv IV

VEDLEGGET REGULERER
UTBYGGING / BRUKSENDRING AV KJELLER OG LOFT

Punktene nedenfor er sist revidert og vedtatt pa ekstraordinaert generalforsamling den
14.oktober 1999.

Punktene fra 1 til og med 14 nedenfor er den 29.mai 2006 lagt til som Vedlegg til
«Vedtekter for Borettslaget Lindern Kv IV»
Punkt 15 ble lagt til ved ordinzer generalforsamling den 08. mai 2018. Punktet ble
oppdatert ved ordinaer generalforsamling den 9. mai 2022.

1. Kun andelseiere i borettslaget har rett ti & seke om utbygging/bruksendring av
fellesarealer i kjeller og pa loft. Med fellesarealer menes alt areal unntatt
leilighetene.

2. Med bruksendring menes ogsa omdisponering av fellesarealer til utvidelse av
bodareale. Andels eiere uten mulighet til utbygging av boareale gis fortrinnsrett til a
disponere ledig fellesareale til utvidelse av bodareale sdfremt dette ikke blokkerer
for utbygging av boareale.

3. Fgr noe kan pabegynnes, skal den enkelte utbygger fremlegge en samlet plan/skisse
for arbeidene til borettslagets styre, som skal godkjenne planene pa forhand.

4. All utbygging skal gjgres i henhold til byggeforskriftenes krav, og andelseier er
ansvarlig for a innhente byggetillatelse samt andre ngdvendige godkjennelser for
arbeidene igangsettes. Utbygger plikter 8 meddele styret om dato for byggestart.

5. Alle utgifter i forbindelse med byggearbeidet skal baeres av andelseier. Eventuelle
skader forarsaket av utbyggingen, og som registreres innen 5ar etter ferdigstillelse,
dekkes av utbygger/hans rettsetterfglger.

6. Ved enhver utbygging/bruksendring skal andelseiere som ikke har bygget ut, ha krav
pa a beholde sitt opprinnelige bodareal. Alle omkostninger ifm. Omdisponering av
bergrte andelseieres bodareal dekkes av utbygger.

Andelseieren som skal gjgre utbygging/bruksendring ma selv sgrge for a oppfylle
gjeldende krav til bodareal etter utbygging/bruksendring.

7. Det skal svares husleie av hele det utbygde arealet. Pa samme mate overtar andelen
ansvar for fellesgjelden. Leieprisen settes til 50% av grunnleieprisene, og reguleres i
takt med den gvrige husleien. Andel fellesgjeld fordeles iht. fordelingsngkkelen for
beregning av husleien.

8. Leieprisen regnes av hele det utbygde bruksareal iht Norsk Standard 3940. Leietid
regnes fra det tidspunkt byggearbeidet har blitt igangsatt.

9. Dersom utbygging ikke blir utfgrt som forutsatt, og borettslaget blir skadelidende,
kan borettslagets styre med bistand fra en upartisk radgiver, besgrge
utbyggingsstedet sikret og utbedret pa utbyggers bekostning.

10. Ingen utbygger/bruksendring skal hindre fortsatt adkomst til fellesanlegg som
vanninntak, inspeksjonsluker eller lignende.

11. I tillegg til det bodareale utbyggeren har bruksrett p3, kan utbygging/bruksendring
normalt foretas i et omfang inntil ca. 50% av tilgjengelig utbyggbart fellesareal
(rulleboder, vaskerom, gangareal, tgrkeloft) pr. andelshaver med
utbyggingsmulighet. Der hvor 2 andelseiere har mulighet til 3 ut bygge samme areal,
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12.

13.

14.

15.

skal dette deles likt, alternativt avgjgres dette av styret dersom praktiske arsaker
tilsier at arealet ikke kan deles likt.

Det er en forutsetting at det blir bygget en direkte adkomst mellom leilighetene og
det utbygde boareal. Leieboerne i toppleiligheter med hems ovenfor kan benytte
dette arealet til utbygging.

Samtykke/Godkjennelse

Det kreves godkjennelse av styret for a benytte felles kjeller eller loftsareal som
vaskekjeller, rulleboder, gangareale og tgrkeloft til utbygging.

Alle andelshavere i den aktuelle oppgangen skal bli informert av styret om at det er
spkt om a fa bygge ut felles lofts- eller kjellerareale. Innsigelser fra oppgangens
andelshavere skal foreligge styret skriftlig. Styret plikter a foreta en saklig og grundig
vurdering av spknaden om utbygging/bruksendring hvor blant annet skal legges vekt
pa hensynet til de bergrte andelshavere.

Salg av leierett

Andelshavere kjgper leierett til fellesareal av Borettslaget Lindern Kv IV ved styret.
Prisene beregnes ut fra bruksareal iht Norsk standard 3940 og indeksreguleres en
gang pr ar den 01.01. i henhold til endringen i SSB's konsumprisindeks. Pris for kjeller
og loftareal med kr 1.600,- pr m2. Prisene skal gjelde fra og med 1. Juni 2010.1

Ved oppussing av bad/kjskken og/eller utbygging av loft/kjeller skal alle soilrgr og
vanntilfgrselsrgr byttes. Borettslaget dekker 50% av kostnadene av eksisterende rgr
mens nye rgr dekkes av andelseierne selv. Det ma fremlegges kvittering fra godkjent
rorlegger far a fa refundering av kostnadene.

Ved utbygging av kjeller ma utbyggeren/andelseieren sgrge for at det blir drenert
innen to ar etter ferdigstillelse. Eventuelt fgr andelseieren selger innen de to arene
etter utbygging. Borettslaget dekker 50% av kostnaden. Det ma fremlegges kvittering
fra godkjent entreprengr far & fa refundering av kostnadene.? Dersom en uavhengig
takstmann bekrefter at kjelleren er tgrr og at det dermed ikke er

behov for drenering sa kan andelshaveren sgke utsettelse av dreneringskravet.
Takstmann knyttet til dette ma besgrges og bekostes av andelshaver selv.?

1 Endringen ble vedtatt p& generalforsamling 2010.
2 Endringen ble vedtatt pa generalforsamling 2018.
3 Endringen ble vedtatt pa generalforsamling 2022.
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Ordensregler
for
Borettslaget Lindern Kvartal IV

Vedtatt av styret 22.04. 2018

I henhold til leiekontrakten er leietaker (andelseier) forpliktet til & overholde falgende fastsatte
ordensregler:

Beboere skal til enhver tid ta hensyn til sine naboer, og plikter ogsa a ta hensyn til og
verne om borettslagets bygninger og fellesareal.

Naboene skal ikke forstyrres med unedvendig brak. Dette gjelder ogsa i felles- og
utearealene. Det skal veere ro i borettslaget etter kl. 22:00. Beboere vise hensynsfullhet
ved spilling av musikk og lignende, og private vaskemaskiner/tarketromler ma ikke
benyttes etter kl. 22.00 pa hverdager og kl 20.00 pa helligdager. Stayende byggearbeider
skal ikke forega i helger og p& helligdager, og begrenses i starst mulig grad etter kl. 17:00
pa hverdager.

Beboerne plikter & falge offentlige pabud/forbud herunder gjeldende brannforskrifter. Det
er ikke tillatt med rgyking og bruk av apen ild i oppganger, kjeller- og lofts-arealer og
bygget skal ikke forlates mens oppvaskmaskin, vaskemaskin og tarketrommel gar.

Lagring av brensel ma bare skje i kjellerbodene. Kjellerne ma ikke benyttes til
oppbevaring av ved eller materialer som kan veere veggdyr- eller soppbefengt.
Overtredelse av forbudet kan fare til at overtrederen gjores gkonomisk ansvarlig for alle
skader/reparasjoner dette medfarer.

Fellesarealene i oppgang, kjeller og pa loft skal holdes ryddig og nedutganger méa holdes
apne og ikke sperres. Fellesarealene skal ikke benyttes som lagerplass. Boder, samt
hoved-, kjeller- og loftdarer skal holdes last.

Utearealene skal ogsé holdes ryddig og rene. Bord, benker og fellesgriller skal ryddes og
rengjores etter bruk og seppel skal fiernes. Sykler skal parkeres i sykkelboder. Leker og
barnesykler skal ryddes vekk daglig etter bruk. Ved bruk av skaytebanen pa vinteren skal
skayteutstyr ryddes og lys ved skeytebanen skrus av etter bruk. Skeytebanen skal ikke
benyttes etter kl. 22:00.

Vedlikehold av fellesarealene skjer ved dugnader. Bruk av fellesarealer ma skje slik at
plener, beplantning, hagemabler, lekestativer, m.m. ikke blir beskadiget.

Bilkjoring i bakgarden skal begrenses i starst mulig grad og man skal aldri ha heyere
hastighet enn gangfart. Det er kun tillatt & parkere i bakgarden ved ngdvendig av- og
palessing. Hvis det er behov for & parkere ut over dette, kan portner kontaktes for en
midlertidig parkeringstillatelse. Overtredelse kan medfgre bot og gjentatte overtredelser
kan medfare borttauing uten varsel.

Soppelkassene skal kun benyttes til husholdningsavfall. Annet sgppel, for eksempel avfall
etter oppussing ma den enkelte selv besarge bortkjort. Avfall skal ikke plasseres ved
siden av sgppeldunkene. Papir og papp skal kastes i egen avfallsdunk, og styret
oppfordrer alle beboere til & kildesortere annet avfall i trdd med retningslinjer fra Oslo
kommune. Hageavfall skal plasseres i tilhengeren i hjgrnet innerst ved Fayesgate.
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10. Det er ikke tillatt med husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Husdyrhold er likevel
tillatt nar man arver leilighet i borettslaget og allerede har husdyr. Det forutsettes at det Protokoll
gis melding til styret far innflytting og at en er villig til & undertegne kontrakt.

11. Den som gnsker at det skal reageres ved eventuelle overtredelser av ordensreglene eller

andre regler, ma gi styret Skn.ﬂ“.g meldl.ng om overtred_elsen. Ved gjentatte O\fertredel.ser Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Lindern Kv 1V tirsdag 13.05.2025 kl. 18:00 -
kan styret gi overtrederen skriftlig beskjed om at ytterlige overtredelser kan fa betydning Bakg&rden .

for leieforholdet.

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2025 i
Borettslaget Lindern Kv IV

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Magnus Baumann ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 33 andelseiere og 3 representert med fullmakt, til sammen 36
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Magnus Baumann ble valgt som referent. Til 8 underskrive protokollen ble mgteleder og
Elise Fldten @ygaren valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets 8rsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av arets resultat

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Lindern Kv IV. Side 1/3
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4.

5.

Vedtak:

Arets resultat ble besluttet benyttet til & dekke tidligere ars udekket tap og det
overskytende overfgrt til opptjent egenkapital.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Vedtak:
Styret honoreres med kr 100000

Forslag

4.1 Forslag fra Ingeborg Bge Strand om Grgntomrade
Lage permanent grgntomrade mellom Geitmyrsveien 72 og Geitmyrsveien 74

Mellom Geitmyrsveien 72 og 74 er det i dag to parkeringsplasser. Parkeringsplasser i indre
gard bidrar til trafikk inn i bakgdrden, szerlig de dagene det star opptil fire biler parkert.
Det vil naturlig nok gi mindre trafikk dersom dette omradet benyttes til noe annet. Plassen
vil bli bedre utnyttet dersom den apnes for fellesskapet. Omradet er pa ca. 7,7x7,7 m,
hvilket vil gi nesten 60 kvadratmeter mer fellesareal til bruk for beboerne. Dette vil bidra
til at borettslaget fremstar som mer attraktivt enn i dag, og den sjenerende kjgringen
forsvinner. Det inngdr i forslaget at hagegruppen utformer omradet videre til glede for alle
andelseiere.

Selv om styret har gitt uttrykk for at de "midlertidig" vil flytte parkeringsplassene ut av
bakgarden, innebzerer dette forslaget at omradet blir permanent bilfritt fra og med
generalforsamlingen 2025.

Vedtak:
Ikke vedtatt.

4.2 Forslag fra Ingeborg Bge Strand om Smalere vei i indre gard

Veien i indre gard har forskjellig bredde. Den er smalest ved Linderngata og Kirkeveien
(ca. 4 meter), og bredest ved Geitmyrsveien og Fayes gate (ca. 5 meter). Forslaget er & ta
ned veibredden til 4 meter ogsa langs Geitmyrsveien og Fayes gate gjennom & utgke
grgntomradet i midten av garden. Dette vil gi ca. 140 kvadratmeter ekstra grontomrade i
borettslaget(lengden av gressplenen pd langsiden er ca. 70 meter), og vil bidra til at
borettslaget fremst&r som mer attraktivt enn i dag.

Vedtak:
Ikke vedtatt.

Valg av tillitsvalgte

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Lindern Kv IV. Side 2/3
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6.

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder er ikke pa valg.

Vedtak:

Styreleder er ikke pa valg

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r
Styremedlem som er ferdig med periode:

Cecilie Brein Carlsen

Henriette Engesaeth Faye-Schjgill

Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode:
Anne-Mette Spilling

Erik André Andersen

Valgkomiteen presenterte sin innstilling

Vedtak:
Cecilie Brein Carlsen og Henriette Engesaeth Faye-Schijgll ble valgt for 2 &r.

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Marthe Oldernes (stiller til gjenvalg)
Ingeborg Bge Strand (stiller til gjenvalg)
Martine Viken (stiller til gjenvalg)

Vedtak:
Ingeborg Bge Strand, Marthe Oldernes og Svein Michelsen ble valgt for 1 &r.

5.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Rikke Tokle, Kristin Kausland, og Ketil Myhrold ble valgt for 2 &r.

Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 1935

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

Styreleder, Nicolay Nicolaysen

Styremedlem, Erik André Andersen
Styremedlem, Anne-Mette Spilling
Styremedlem, Cecilie Brein-Karlsen
Styremedlem, Henriette Engesaeth Faye-Schjgll

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Lindern Kv IV. Side 3/3
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Protokoll for Borettslaget Lindern Kv IV

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Protokollvitne

Magnus Baumann (sign.)
Elise FIten @ygaren (sign.)

23.06.2025
23.06.2025

Borettslaget Lindern Kv IV
Generalforsamling 2024

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Mandag 03.06.2024, kl 18:00

Sted: i bakg8rden




Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta pd ordinaer generalforsamling med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til & stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til lindern4@gmail.com i forkant av mgtet for &
lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt § stille med én fullmakt.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

a mgte og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av
ordineer generalforsamling 2024 i Borettslaget Lindern Kv IV mandag
03.06.2024.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Generalforsamling i Borettslaget Lindern Kv IV
Mandag 03.06.2024, ki 18:00

i bakgarden

1.

2.

3.

4.

Konstituering av ordinzer generalforsamling 2024 i
Borettslaget Lindern Kv IV

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Arsmelding 2023
Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

3.2 Disponering av arets resultat

Forslag til vedtak: Arets overskudd ble besluttet overfort til opptjent egenkapital.

3.3 Revisjonsberetning
3.4 Orientering om budsjett for 2024
3.5 Godtgjgorelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foresltt @ honorere styret med kr 80 000, -

Forslag

4.1 Forslag fra Elise @ygarden

Borettslaget har hatt de samme postkassene i godt over 60 ar. P34 60-tallet ble det
levert brev to ganger om dagen. N3 er det levering av pakker som gjelder, og det er
ikke postkassene vére beregnet pa.

Dimensjonene pa vare postkasser er 19,5x38x10,5 (BxHxD), mens Posten anbefaler
o . . o
na falgende innvendige mal 37x27x16.

For & fortsette oppgraderingen av oppgangene og for 8 tilpasse postkassene til dette
drhundret, foreslar jeg at:

Styret innhenter anbud p8 postkasser som fglger Postens anbefalinger i stgrrelse og

finner den beste leverandgren. N&r dette er gjort, bestilles nye postkasser til hele
borettslaget.
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5.

6.

Styrets innstilling:

Styret har innhentet tilbud pa dette tidligere, men ogsa na i
forbindelse med forslaget, prisen vil veere over 200 000 kr for
nye postkasser i alle oppgangene. Styret mener at dette er
relativt hgy kostnad som vil pavirke vedlikeholdsoppgaver eller
fgre til hgyere fellesutgifter.

Kostnaden anses ogs% etter styrets vurdering som hgy sett opp
mot nytten - da alternative leveringsmater for annet enn
ordinger brevpost er i stor utvikling. Fakturaer og lignende
sendes i stor grad digitalt og det er i de fleste tilfeller mulig
velge alternative utleveringssteder naerheten - som
pakkebokser og utlevering over disk (som PostNord) eller
alternativer som Helt hjem.

Styrets anbefaling blir derfor & stemme imot forslaget.

Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode: Lars Vogt

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Andreas Rgnning Langmark

Nicolay Nicolaysen

Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode:

Cecilie Brein-Karlsen

Henriette Engesaeth Faye-Schgll

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Dag Asbjgrnsen

Aud Kvam

Martin Brein-Akselsen

Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!

Oslo, 27.05.2024

Styret i Borettslaget Lindern Kv IV
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Styreleder, Lars Vogt

Styremedlem, Cecilie Brein-Karlsen
Styremedlem, Andreas Rgnning Langmark
Styremedlem, Henriette Engesaeth Faye-Schijgll
Styremedlem, Nicolay Nicolaysen

Varamedlem, Dag Asbjgrnsen

Varamedlem, Aud Kvam

Varamedlem, Martin Brein-Akselsen

N h
ARSMELDING

2023
N /




Arsmelding 2023 for Borettslaget Lindern Kv IV

Regnskapsloven pdlegger ikke sma foretak & utarbeide arsberetning. Styret gnsker likevel
3 orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.
Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte veert

Styreleder, Lars Vogt

Styremedlem, Cecilie Brein-Karlsen
Styremedlem, Henriette Engesaeth Faye-Schjgll
Styremedlem, Andreas Rgnning Langmark
Styremedlem, Nicolay Nicolaysen
Varamedlem, Dag Asbjgrnsen

Varamedlem, Aud Kvam

Varamedlem, Martin Brein-Akselsen

Styret har bestatt av 2 kvinner og 3 menn.

Styret kan kontaktes pd lindern4@gmail.com

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Borettslaget Lindern Kv IV

Borettslaget Lindern Kv IV er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 954489256. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 60 boligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (naeringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste
Borettslaget har egen Portner. Portnerens navn er Trond Haegstad og beskjeder kan

legges i postkassen ved redskapsboden, eller pad epost: 240x@online.no. Portneren
ivaretar oppgavene knyttet til rydding, plenklipping m.m etter egen arbeidsbeskrivelse.

Borettslaget har pr. 7.2.2024 avtale om rengjgringstjeneste med Absolutt rent A/S.

Rengjgringen skjer hver onsdag i oppganger og annet fellesareal. 1 gang i uken (januar-
april) og hver 14 dag (mai-desember).

Styret i Borettslaget Lindern Kv IV har tegnet yrkeskadeforsikring for dets ansatte.

Bredband, kabel-tv

Borettslaget Lindern Kv IV har avtale med Telia for leveranse av bredband og/eller kabel-
tv.

Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr, kjeller, postkasse, vaskeri bestilles hos R.Bergersen. Det samme
gjelder skilt til ringeklokke og postkasse.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bdde etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for 3 oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret m& oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Borettslaget Lindern Kv IV, plikter & sgrge for systematisk
oppfalgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomrddene og i boligene.

Folgende er gjort i ar:

e Egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene.
e Brannvern

e Vernerunde

e Sjekk av lekeplassutstyr

Forsikring

Eiendommen til Borettslaget Lindern Kv 1V er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 81919969.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov 8
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.



Overdragelser i 2023

Det ble i 2023 gjennomfgrt overdragelse av 5 boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt
de siste rene:

2023: Fornyelse av Telia avtalen, ny strgmavtale, Radon undersgkelse, HMS-kontroll og
utbedring av feil ved det elektriske anlegge i fellesareal, planting av syrinbusker mot
Fayesgate, inspisering av fasade og utbedring av skader. Utskifting av vinduer som er
klassifisert som rgde/kritiske av ekstern fagmann. Befaring av forsikringssaker

2022: Viderefgrte vindusrehabiliteringen fra 2021. Alle trappene ble slipt ned til betongen
og de fleste er blitt oljet inn av andelseierne i oppgangene. De fleste oppgangene har
0gsa blitt malt av andelseierne i de respektive oppgangene. Det ble gjennomfgrt en
radonmaling. Utskiftning av hovedstrgmkabel til Fayesgate 13. Det ble anlagt vann til
utkjokkenet. Det ble ogsd viderefgrt en steinrenne pa innersiden av garden. Styret vil

o . . . . O . .
ogsa rett en takk til de som tilrettela for isbanen i ar igjen!

2021: Gjennomfgrt vindusrehabilitering pd diverse vinduer som var kritiske, dette
arbeidet fortsetter i 2022. Asfaltert og flyttet sgppelkassene og tilhenger p8 yttersiden av
garden for en bedre utnyttelse av uteareal samt redusere stgy. Utskiftning av
hovedstrgmkabel til Fayesgate 9. Lagt en steinrenne p& innersiden av gdrden for 3
beskytte muren bedre, samt fylt p& mer jord p& innsiden av Kirkeveien. Det ble
gjennomfart diverse sikringsarbeid pd bygningsmassen. Isbanen tilrettelagt ogsa i ar.

2020: Strgmping og vedlikehold av de horisontale soilrgrene. Mange av oppgangene har
malt trappeoppgangene. Det er anlagt hekk i Fayesgate for en bedre utnyttelse av
utearealet. Det er anlagt brostein i Linderngata 1 og 3 i likhet med gvrige
inngangspartier.

2019: Reparasjon og oppussing av murene rundt sykkelbodene, rundt garasjen og
inngangsportaler. Bygging av halvtak i samtlige sykkelboder og over sgppelcontainere ved
Fayesgate 13. Anskaffelse av nye sykkelstativer inne i sykkelbodene. Ny utebelysning i
garden inkl. ved inngangspartier. Montering av nye LED-lamper med bevegelsessensorer i
samtlige trappeoppganger. Innkjgp av pizzaovn ved Pergolaen. Utskifting av
hovestrgmkabel til Fayesgate 7. Maling av port mot Kirkeveien og dgr mot Geitmyrsveien.

2018: Nytt brannvarslingsanlegg installert fra GetSafe/Telia. Montert skilter som viser
rgmningsveier og mgteplass i tilfelle brann. Oppgradert utebelysningen - nye lampeskjold
og LED-lamper. Installert nye LED-lamper i oppgangene Fayes gate 7 og i Kirkeveien 183.
Ny belegningsstein lagt ved inngangen i Kirkeveien 181/183. Montert Igvfangere pd
nedfallsrar mot blodbgkene. Fatt godkjennelse fra Plan & Bygningsetaten inkl.
Byantikvaren om oppfgrelse av halvtak i sykkelbodene. Isbanen tilrettelagt ogsa i &r.

2017: Bygget pergola, innkjgpt ny gressklipper med brgyteskjaer, kostemaskin, og
strgmaskin, byttet rgrgata vanntilfgrsel fra hovedledning Geitmyrsveien inn til
Geitmyrsveien 70-72. Isbanen tilrettelagt i ar ogsa. Fatt tilstandsrapport pad
bygningsmassen.

2016: Nye ytterdgrer og malt kjellerdgrer. Oppgradering av uteareal med ny gressplen og
flere baerbusker. Kjgpt inn mer vant til isbanen som ble tilrettelagt i 8r igjen. Nye matter
ved inngangsdgrene med logo.

2015: Rehabilitering av pipene, oppgradert sgppelkassene. Anskaffet flere Plante- og
urtekasser, samt plantet flere rips-, solbaer- og bringebaerbusker. Innkjgpt nytt
bordtennisbord og trekk til grillene. Anlagt fotgjengerfelt i Linderngata fra Kommunen.
Isbanen ble tilrettelagt i ar igjen.

2014: Tilbygg av Garasje, oppgradert sykkelbodene og sandkasse, samt lekestativ.
Plantet flere Lindetreer etter tilskudd fra Oslo Kommune. Nye bdlpanner i fellesarealet,
samt ny vimpel. Spylt takrenner og nedlgp.

2013: Fellesvask av oppganger innfgrt, stgrre oppgradering TV og Bredband og
opprettelse av ny hjemmeside.

Styrets arbeid i 2023

Siden forrige ordinaer generalforsamling har styret avholdt 4 mgter og behandlet 29
styresaker.

Styret har i perioden hatt fokus p3:

Eks: @konomi, felleskostnader, gjennomgang av gjeldende avtaler, rehabilitering, mindre
vedlikehold, vaskeri, velferd, vvs, dugnad mm.

Kostnadsutvikling 2024

Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter og kostnader i budsjett for
2024. Tallene er vist som egen kolonne ved siden av driftsoversikten i arsregnskapet.
Oppsettet gir et forventet arsresultat pd kr 276.920,-, og endringer i disponible midler pa
kr 192.273,- etter avdrag pa I8n.

Driften er basert pa en gkning i felleskostnadene. For gvrig vises det til de enkelte tallene
i inntekt og kostnadsoverslaget, som er utarbeidet pa grunn av de planer som foreligger.

26.05.2024

Godkjent elektronisk av styret i Borettslaget Lindern Kv IV

Arsmeldingen er godkjent av styret 26.05.2024



~

o

ARSREGNSKAP
2023

~

i rsregnskap 2023 - Resultat

/

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 3247 140 2930038 3234096 3553 366
Sum 3247140 2930038 3234096 3553 366
EkstraordinN re inntekter 2 105 675 18414 0 0
Sum andre inntekter 105 675 18414 0 0
Sum 3352815 2948 452 3234096 3553366
Forretningsfnrsel og revisjon 3 175 492 159 921 175 625 186 028
Lnnn og honorarer 4,5 143 328 143 328 147 862 147 215
Vedlikehold 210 184 638 270 575 000 700 000
Eksterne tjenester 7 16 360 39 604 75000 80 000
Kabel-tv og bredb? nd 619 578 547 392 625 000 464 000
Forsikring 311 554 296 903 346 000 366 760
Kommunale avgifter 771797 646 376 745 500 930 000
Festeavgifter 127 326 111 487 100 000 100 000
Brensel og strym 98 168 103 229 130 000 100 000
Drift maskiner 0 383 2 000 0
Andre driftsutgifter 8 138 525 141 267 76 200 98 000
Sum 2612312 2828161 2998 187 3172003
Driftsresultat 740 503 120 291 235909 381 363
Einansinntekt- og kostnad
Aksjeutbytte fra OBF 3 85092 102 016 70 000 70 000
Renteinntekter 9 74 890 22522 3000 3000
Rentekostnad 10 171619 103 832 117 593 177 443
Andre finansposter 1 31653 30953 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 20016 51659 -44 593 -104 443
i rsresultat 12 760519 171 951 191316 276 920
Budsjettmessige poster
Avdrag Bn -83 473 -103 508 -101 969 -84 647
Andre endringer i disponible midler 12 3600 -23 0 0
Endring i disponible midler 12 680 646 68 420 89 347 192 273

11 Borettslaget Lindern Kv IV




i rsregnskap 2023 - Balanse

i rsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 13 393762 393762
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 14 2 600 2 600
d remerkede bankinnskudd 0 3600
Sum anleggsmidler 396 362 399 962
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 128 849 8752
Til gode av forretningsfnrer 4500 0
Forskuddsbetalte kostnader 15 115920 139 293
Andre fordringer 17 099 6 896
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p? driftskonto 2 609 820 1990 419
Innest ende p3 sNrvilk3r 16 6 396 5691
Sum ominpsmidler 2882584 2151052
SUMEIENDELER 3278946 2551013

11 Borettslaget Lindern Kv IV
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Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital 17 22 200 22 200
Annen egenkapital 1.1 -922 995 -1 094 946
i rets resultat 12 760 519 171 951
Sum egenkapital 18 -140 276 -900 795
GJELD
Pant- og gjeldsbrev B n 19 3298 547 3382020
Sum langsiktig gjeld 3298 547 3382020
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 5044 0
Gjeld til forvaltningsklient 200 0
Leverandnrgjeld 73 885 17 036
Skyldig off. myndigheter 3868 6711
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 4817 4817
P3Inpne renter 15441 12357
P3Inpne avdrag langsiktig gjeld 6910 7 836
Annen kortsiktig gjeld 10510 21031
Sum kortsiktig gjeld 120 674 69 788
Sum gjeld 3419221 3451 808
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 3278 946 2551013

Oslo 31.12.23
Styreti Borettslaget Lindern Kv IV

Sted: , dato:
Lars Vogt Nicolay Nicolaysen Henriette EngesN th Faye-S chjnll
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Cecilie Brein-Karlsen
Styremedlem

Andreas Rnnning Langmark
Styremedlem

11 Borettslaget Lindern Kv IV
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Noter 11 Borettslaget Lindern Kv IV

Noter 11 Borettslaget Lindern Kv IV

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er frt etter regnskapslovens bestemmelser for sm® foretak og er
basert p* fortsatt drift. I de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfnring av innkrevde felleskostnader skjer m? nedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfnres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som flge av

renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefjres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Note 4 - Styrehonorar og personalkostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
3600 Inntekter felleskostnader 3016176 2 737 505 3014534 3291276
3607 Renter og avdrag 219544 187 634 219 562 262 090
3631 EkstraordinN r innkreving felleskostnader 11 420 4899 0 0
Sum 3247 140 2930038 3234 096 3553 366
Note 2 - Andre inntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8400 Andre inntekter 105 675 18414 0 0
Sum 105 675 18414 0
Salg av fellesareal.
Note 3 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Revisjonshonorar 9938 8 625 8 625 10 300
Forretningsfnrerhonorar 125712 117 600 125700 130728
Aksjeutbytte fra OBF -85 092 -102 016 -70 000 -70 000
Annen regnskapsfnrsel 39 842 33696 41 300 45 000
Sum 90 400 57 905 105 625 116 028

Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.

Boligselskapet eier aksjer i forretningsfrreren, OBF AS og mottar utbytte fra driften.

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Styrehonorar 80 000 80 000 80 000 80 000
Lnnn og feriepenger 45616 45616 49 590 49 590
Arbeidsgiveravgift 17712 17712 18 272 17 625
Sum 143 328 143 328 147 862 147 215
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2022-2023.
Note 5 - Ansatte og OTP
Borettslaget har ansatt en portner, men er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjon.
Note 6 - Vedlikehold
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 190 429 559 415 575 000 700 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 0 10 648 0 0
6620 Vedlikehold uteomr de 10399 59 475 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 9357 8733 0 0
Sum 210 184 638 270 575 000 700 000
Note 7 - Eksterne tjenester
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6360 Renhold 12 860 39156 65 000 70 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 0 448 5000 5000
6730 Honorar for teknisk 2 dgivning honorar 3500 0 5000 5000
Sum 16 360 39 604 75 000 80 000
Note 8 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6500 Verktny og redskaper 0 8670 10 000 10 000
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bnker, scanning 2752 4008 3000 0
6900 E lektronisk kommunikasjon 150 591 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 2082 3758 3000 0
7420 Gave, fradragsberettiget 0 0 2000 0
7720 Generalforsamling /3 rsmnte 3090 3090 3200 3000
7770 Bank og kortgebyrer 6921 5032 6 500 0
7781 Kostnader for bomiljntiltak 36 235 38834 17 000 25000
7790 Andre driftskostnader 87 294 77 283 31500 60 000
Sum 138 525 141 267 76 200 98 000
Note 9 - Renteinntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8050 Renteinntekt bank 74 890 22209 3000 3000
8055 Renteinntekt sN rvilk3r 3 0 313 0 0
Sum 74 890 22522 3000 3000
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Noter 11 Borettslaget Lindern Kv IV

Noter 11

Borettslaget Lindern Kv IV

Note 9 - Renteinntekter

Note 10 - Rentekostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8142 L3 nenr 1213.07.76599 171413 103 832 117 593 177 443
8159 Andre rentekostnader 206 0 0 0
Sum 171619 103 832 117 593 177 443
Note 11 - Andre finansposter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8090 Andre finansinntekter 31653 30953 0 0
Sum 31653 30953 0 0
Note 12 - Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler pr 01.01 2081263 2012 844
B. Endringer disponible midler
i rets resultat 760 519 171 951
Avdrag langsiktig B n -83 473 -103 508
Innskudd/uttak nremerkede midler 3600 -23
B. i rets endring i disponible midler 680 646 68 420
C. Disponible midler 31.12 2761909 2081263

Note 13 - Bygninger

Borettslaget ble stiftet 01.02.1956. Bygningene ble anskaffet 01.01.1956, men er opprinnelig oppfrti 1917. Bygningnene har en opprinnelig kostpris p3 kr.
839.399. Bygningene er ikke avskrevet siden 1970- tallet, men det er vurdert at vedlikeholdet er tilstrekkelig.

Note 14 - Aksjer og andeler

Regnskap 2023 Regnskap 2022

1300 Investeringer i OBF AS 2500 2500
1312 Andel i OBF BBL 100 100
Sum 2600 2 600

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Note 15 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022

1749 Forskuddsbetalte kostnader 115920 139293

Sum 115920 139293

Noter 11 Borettslaget Lindern Kv IV Orgnr: 954489256 Noter 11 Borettslaget Lindern Kv IV Orgnr: 954489256

162 163



Noter 11 Borettslaget Lindern Kv IV

Noter 11 Borettslaget Lindern Kv IV

Note 16 - Innest3 ende p3 sNrvilk3r

Av innest3 ende p3 sNrvilk3 r er kr 2 812 er bundne skattetrekksmidler.

Noter 11 Borettslaget Lindern Kv IV Orgnr: 954489256
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Note 17 - Andelskapital

Andelskapitalen best3 r av 60 andeler a kr 100 per rom, med kjnkken regnet som rom i de opprinnelige leilighetene.

Note 18 - Egenkapital

Balansen i3 rsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefnrte verdi er lavere enn balansefnrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes p3 basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefnrte verdien i dette borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets
eiendommer er hnyere enn den balansefnrte verdi.

Styret vurderer dermed den reelle egenkapitalen som positiv.

Noter 11 Borettslaget Lindern Kv IV Orgnr: 954489256
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Noter 11 Borettslaget Lindern Kv IV

Note 19-L3n

Kreditor: DNB Boligkreditt AS
L3 nenummer: 12130776599
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2015
Rentesats: 5.50 %
Beregnet innfridd: 01.03.2045
Opprinnelig B nebelnp: 4159 000
L3 nesaldo 01.01: 3389856
Avdrag i perioden: 84399
L3 nesaldo 31.12: 3305 457
Saldo 5 3r fremi tid: 2 843368

L3n

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 12130776599

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

N N T Y

67 839
65 045
64 286
63 962
63 848
63 691
63 541
63 439
63 349
62 952
62 628
62 540
61416
61378
61370
61298
60 663
60 487
59 898
59 633
59617
59 025
58 774
58 442
57 601
57078
56 303
55614
55 486
55285
54 965
54 382
53 060
52912
50833

Sum fellesgjeld
67 839
65 045
64 286
63 962
63 848
63 691
63 541
63 439

126 698
62 952
62 628
62 540
61416
61378
61370
61298
60 663
60 487
59 898
59 633
59 617
59 025
58 774
58 442
57 601
57 078
56 303
55614
55 486
55 285
54 965
54 382
53 060
52912
50 833

L3n

AN =2 NS s s N

Kommentarer til I3 n

PanteB n er sikret med pant i bygninger som har en bokfnrt verdi p3 393.762.

50 665
50 304
49 679
49 102
48 946
48 261
44 680
44 536
43 358
41940
39378

50 665
553 344
49 679
98 204
48 946
48 261
44 680
89 072
43 358
83 880
39378
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Lindern Kv IV.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Lindern Kv IV

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Lars Vogt (sign.)

Nicolay Nicolaysen (sign.)

Henriette Engesaeth Faye-Schjgll (sign.)
Andreas Rgnning Langmark (sign.)
Cecilie Brein-Karlsen (sign.)
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A\ ALPHAREVISON

Borettslaget Lindern KV IV — Revisjonsberetning 2023

Til generalforsamlingen i
Borettslaget Lindern KV IV

Uavhengig revisors beretning for ar 2023

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Lindern KV IV sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr. 760 519.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Side1av2
Post- og bespksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 MVA
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A\ ALPHAREVISON Elektronisk signatur

Borettslaget Lindern KV IV — Revisjonsberetning 2023

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift ey Dato og tid
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til (UIEx01:00) Centrol EdropeamiTime Berin)

grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. Kallasten, Bjorn Kristian

; ; - 2 Norwegian BankiD 05/27/2024 12:47:53
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pad samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsé en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

Oslo, 27. mai 2024
Alpha Revisjon AS

Bjgrn Kristian Kallasten
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 MVA
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Lindern Kv IV mandag 03.06.2024 kl. 18:00 - i
bakgarden.

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2024 i
Borettslaget Lindern Kv IV

/ \ 1.1 Valg av mgteleder
PROTOKOLL
Johannes Aune ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse

2 O 2 I Vedtak:
Til stede var 34 andelseiere og 3 representert med fullmakt, til sammen 37
K / stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Johannes Aune ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder og
Camilla Leikvoll valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2023

Vedtak:
Styrets 8rsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av arets resultat
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Vedtak: e Martin Brein-Akselsen

Arets overskudd ble besluttet benyttet til & dekke tidligere ars udekket tap. Vedtak:

Marthe Oldernes, Ingeborg Bge Strand og Martine Viken ble ved akklamasjon valgt som

3.3 Revisjonsberetning varamedlemmer for 1 ar

Vedtak: 6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.
Vedtak:

3.4 Orientering om budsjett for 2024 Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 18.40.

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

Vedtak:

Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering. Styreleder, Nicolay Nicolaysen, for 2 &r
Styremedlem, Anne-Mette Spilling, for 2 8r
Styremedlem, Erik André Andersen, for 2 ar

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar) Styremedlem, Henriette Engesaeth Faye-Schjgll, 1 ar igjen
Styremedlem, Cecilie Brein-Karlsen, 1 3r igjen

Vedtak: Varamedlem, Marthe Oldernes, for 1 &r

Varamedlem, Ingeborg Bge Strand, for 1 &r

Styret honoreres med kr 80 000. Varamedlem, Martine Viken, for 1 ar

4. Forslag

4.1 Forslag fra Elise @ygarden

Styret innhenter anbud p8 postkasser som fglger Postens anbefalinger i stgrrelse og finner
den beste leverandgren. Nr dette er gjort, bestilles nye postkasser til hele borettslaget.

Vedtak:
Forslaget falt.

5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode: Lars Vogt

Vedtak:
Nicolay Nicolaysen ble ved akklamasjon valgt som styreleder for 2 &r.

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

e Andreas Rgnning Langmark
¢ Nicolay Nicolaysen

Vedtak:

Anne-Mette Spilling og Erik André Andersen ble ved akklamasjon valgt som
styremedlemmer for 2 3r.

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

e Dag Asbjgrnsen
e Aud Kvam
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Protokoll for Borettslaget Lindern Kv IV

Dokumentet er signert elektronisk av: l -
. Com

Mgteleder Johannes Aune (sign.) 12.06.2024
Protokollvitne Camilla Leikvoll (sign.) 11.06.2024

§ L
Arealet.
Oslo kommune som grunneier bortfester med dette til
...... /3. 0810, LeeBATART 5. ... it
en del av eiendommen ..lindernkomolekset. kvertel T-1T-ITI-IV-V. .. .......

Denne har fatt ..AGC.. DX, S0 &Y. spesifisert. pd . vadnetiede tillegg...

og er .43426..55. m2 stor. Mlebrev, datert .................. , tinglyst ...l er

vedlagt kommunens eksemplar av festekonirakien,
Arealet borlfestes i den stand det er i pd overtagelsesdagen. Kommunen har ikke noe an-

svar for skjulte feil.
§ 2
Festeiiden.
Festeliden skal vare ... 710....... ar og regnes fra ..J./11-1851.. Arealet stilles til
festerens radighet nir endelig vedtak foreligger og kontrakten er undertegnet, jir. § 15.

§ 3.
Festeavgiften — storrelse og sikkerhet.
1 festeavgift betaler festeren arlig kr. (14828, ..., beregnet etter . 3.%.... pst. av
grunnprisen kr. CAGam pr. mg ﬁMg&mﬁgjﬁm%&ﬁm&ﬁgﬁWWﬁmmﬂﬂﬂm

oM AR R AT ot AT FOT S as: B RES T pRACHIES
Avgiften betales efterskuddsvis til leiegdrdsbestyreren med en halvpart hver A/5.03.1/11

og forste gang ..1/523952.

Fesfeavgiften skal kunne reguleres, men ikke oftere enn tillatt etter de til enhver fid gjel-
dende prisforskrifter og i intef tilfelle oftere enn med minst 10 &rs mellomrom. Ved reguleringen
omregnes festeavgiften etter den grunnverdi arealet har pa omregningstiden og den rentefot som
fines rimelig etter vanlig retenivd pd denne tid.

Blir pariene ikke enige om den nye avgift, skal den fastsettes ved skjonn av en voldgiftsrett
med 3 medlemmer, hvorav en oppnevnes av formannskapet, en av festeren og en (formannen) av
byfogden i Oslo. , '

Skjennet er endelig og bindende for begge parter og utgiftene deles likt mellom dem. Ret-
ten fastsetter en passende godtgjarelse til sine medlemmer.

Dersom det etter bygningsloven blir forlangt yterligere gateopparbeidelse blir
festeavgiften & forheye med et belap som svarer til renter av den etfer bygningsioven re-

Bl, 16, 4-50. 1200. R. A,
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parterbare del av kommunens uigifter til opparbeidelse og grunnerverv. En nytter den reniefot

som ligger til grunn for beregning av festeavgiften. pant
Grunneieren forbeholder seg til sikkerhet for festeavgiiten lste priorifets #imi bygningen
for inmtil 1 — ett — Ars forfallen og fremtidig festeavgift.

§ 4.
Skatter m. v.

Festerne beerer alle skatter og avgifter og alle andre forplikielser som paligger elier métte
bli palagt grunneieren, dog ikke utgifter til gateopparbeidelse og grunnerverv som efter § 3 alene
skal forrentes. Han utreder foruten lovmessig eiendomsskatt av bygninger tillike et belsp som
svarer til eiendomsskatt av grunnen om denne hadde véert i festerens eie. Det sistnevnte belap
har forste priorifets panterett pi samme méte som festeavgiiten.

§ 5.
Byggearbeidet.
Festetomten skal av festeren nyites til oppforelse av

Tegninger og beskrivelse ma foruten av de alminnelige bygningsmyndigheter ogsd god-
kjennes av boligradef.

Festeren er forplikiet til 4 sette byggearbeidet i gang innen ................ maneder
efterat endelig vedtak foreligger og tegningene er godkjent i samsvar med denne paragraf. Han
forplikter seg 1il & ha fullfert arbeidet inen ...... maneder etfer at det er satt i gang. For begge
frister gjelder forbehold for force majeure. Oppfyller ikke festeren sine forplikfelser etter denne
paragrai, kan kommunen heve festeavtalen og ga fram etter reglene i § 11, annet ledd.

§ 6.
Hagen.

Innen ett 4r etter innilyttingen skal det areal som er bestemt til hage vare fullt opparbeidet.
Hvis dette ikke er gjort, kan kommunen la arbeidet utfere pd festerens bekostning. 1 de ftilfelle
hvor veien ikke opparbeides i full regulert bredde, vedlikeholdes arealet mellom reguleringslinjen
og opparbeidet vei langs tomlen av festeren, Beplantning som hindrer utsikt er ikke tillatt. Kom-
munen har rett til uten erstatning 3 foreta allébeplantning pd tomten innenfor grensen mot offent-
lig vei, hvis arealet er bortfestet til boligselskaper og industri. Kommunen har dessuten rett til &
brgyte sns inn pd arealet, men kommunen er ansvarlig for skade som mitie paferes gjerder ved
braytingen.

§ 1.
Vedlikehold, gjerder.

Festeren plikler 4 holde bade bygningene og den ubebygde gruan i ordentlig stand og er for
sa vidt underkastet det ettersyn som kommunen mifte la foreta. Blir vedlikeholdet forsemt, kan
kommunen la det utfore pa festerens bekostning. Festeren plikter & sette opp og vedlikeholde gier-
der mot gater og offentlige plasser (parker) i samsvar med bygningsmyndighetenes bestemmelser.
Gijerder tillates dog ikke oppsatt uten etfer veivesenets bestemmelse. Delegjerder skal veere ¢ns-
artet. — Festeren plikter & refundere sin nabo halvparten av de utgifter denne har hatt il gjerde.

MTillegg til § 7 se vedheftede t)'glg_egg.

Forsikring.

Fesieren plikter 3 holde alle bygninger fullverdig forsikret i Norges Brannkasse eller i ¢t
annet forsikringsselskap som kommunen godkjenner. I tilfelle av brann er festeren forpliktet il
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snarest mulig 4 utbedre skaden eller oppiere ny bygning med samme formal som den brente. —
‘Festeren skal forevise panterklering fra selskapet.

§9
Ledninger og adkomst over eiendommen
Festeren mi finne seg i at kommunen pd og over den ubebygde del av tomten serger for
adkomst og lar utfere ledningsarbeider med vedlikehold som er nadvendig for bruk efler bebyg-
gelse av andre tomter. Festeren mé ikke utfore anlegg som fhindrer eller unadig vanskeliggjer til-
syn og reparasjon av de nevite arbeider. For mulig ulempe og skade soni voldes ved forannevnte
arbeider, tilkommer festeren godigjerelse, der i mangel av enighet fastsettes av voldgiftsrett der
oppnevnes og treffer sin avgjorelse pd den mite som er nevnt iga3.
Festeren plikter 4 erstatte skade som voldes pd annenmanns tomt ved at kommunen utigrer
slike arbeider p4 denne til fordel for festeren. — Kommunen skal ha uhindret adgang til tomien
ved besiktigelser, takster over eiendommen o. L

§ 10.
Fremlele og fremldn m. v,
Bortleie eller fremleie av det festede omrdde eller bygninger, er ikke fillatt uten kommu-
nens samtykke. Det samme gjelder for bortldn eller fremlin.
Festeren har rett til 4 pantsette festeretien sammen med de bygninger som er fgrt opp pé
tomten.

§ 11.
Misligholdelse.

Betales ikke festeavigiien eller det belop som er nevnt i § 4 annet punktum, i rett tid, er
kommunen berettiget til for sitt krav nten seksmél & sette festerctten og de bygninger festeren har
oppfert il tvangsauksjon. Det samme gjelder kommunens krav for vedlikeholdsarbeide ifolge § 7,
annet punktum,

Dersom festeren vesentlig misligholder sine forpliktelser etter denne kontrakt, kan kom-
munen heve festekontrakten og overta bebyggelsen etter takst av voldgifisretten, jir. § 3, pd
grunnlag av den verdi bebyggelsen har nir den biir stiende pa eiendommen, jir. § 12, siste ledd.

Far det blir tatt skritt 1§l inndrivelse ved tvangsauksjon (ferste ledd) eller hevning (annet
ledd), skal kommunen i rekommandert brev varsle panthaverne etter grunnboken. Disse kan av-
verge tvangsauksjon eller hevning ved innen 1 maned etler at varse} er gitt & innbetale skyldig
festeavgift med palapne omkostninger og renter fra forfall, eller innen samme tid & gi erklering
om at de vil oppfylle de andre plikter som er misligholdt av fesferen innen en frist som narmere
blir fastsatt av kommunen.

§ 12
Fornyelse av festet, innlasing av bygningene mt v.

Kommunen skal innen elt ar for festetidens utlep gi festeren underretning om den pd ny
akier 4 bortfeste tomten. 1 si tilfelle er den tidligere fester fortrinsvis berettiget til & fornye festet
og kommunen berettiget til & fastsette avgiften pa grunnlag av tomtens davwrende verdi og den
rentefot som finnes rimelig etter vanlig rentenivd pd denne tid og i samsvar med prisforskrifter
som da métte gjelde. Blir partene ikke enige om avgiften fasisettes den pa det grunnlag som her
er nevnf, ved skjenn som nevat i § 3.

Nar festet utlgper skal festeren stille grunnen til komniunens radighet i ryddiggjort stand,
men kommunen skal ha rett til 3 overta bygningene etter den verdi bygningene har pd denne tid.
Ved verdsettelsen av bygningene skal det tas hensyn til disses alder og den stand de er i, men ikke
til tomten og dens beliggenhet, Dersom partene ikke er enige om anseitelsen av bygningenes
verdi blir verdien & fastseite pa det grunnlag som her er nevnt ved skjonn etter § 3. Kommunen
kan avgjere om bygningene overtas etter at verdien er fasisatt,
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§ 13, “illegg a,ll%ﬂmwe?fg}ﬂm nikh vediomsends Lindarnkonnle
Forkjapsrett, : Lo L .08 T, '
@nsker en fester eller hans bo 4 overdra sin festerelt og de bygninger som stir pa det festede .
omrdde til andre enn ektefelle, foreldre, etterkonmmere i rett nedstigende linje eller sesken, har i %*as:;v‘*'f‘f;a‘*gﬁs}% gf@gzgr ot *Lgr ;;;g}_ geride mobr, nvi
kommunen forkjepsrett. 1 mangel av enighet om prisen blir den A fastsette ved skionn som pevnt .
i § 3, efter den verdi bebyggelsen har ndr den blir stdende pd eiendommen, jir. § 12, siste ledd. v raldmyravelsn f)é;izi?i,f'ﬁ' 54, {“ﬂﬁ} 55 098 5?%.
Etter at prisen er fastsalt, treffer kommunen bestemmelse om den vil overta, Andre overdragelser v FEg *‘&%‘%ﬁ 1,3 2 %,5’3 ,3.{) c:w {%b » 4;b ,l

:@

enn nevnt i 1. punktum skal godkjennes av kommunen, ¥

§ 14,
OmkKostninger,
Festeren berer alle wigitter til miling av arealet og til stempling og tinglysing av feste-
kontrakt og mélebrev, og til dekning herav deponerer han kr. ... .. ved festekontraktens S5 Al _ :
underskrift. )
ir, 5%, i’m‘. 1 og .ﬁ wWorien an, Mf;f}t} M2 ksl utakille
§ 15. o zis ezet bur, oz ded oy dette ntakillondes soesl 8 {m
Ikrafttreden. featet ginl ama*"ée..
Festekontrakten undertegnes og frer i kraft ndr endelig -vediak foreligger. Festeforholdet 13 1 22 4111 2 ?*
er dog betinget av at prisen godkjennes av prismyndighetene og av at festeren eventuelt far e
lggffee:ion. Oppndes ikke dette, faller tomten tilbake til kommunen uten vederlag til noen av Srher ’ii}ﬂ%’iﬂ. aﬁgﬁaﬁﬁ {j Jlinge (akybos é’.rm*
§ 16 "Perns bestemselse pieldey onmA avkisrslers tilimybning i1
Vol : g,l@*m soumt de opparbeidede veler som Rommunen ilke ey avers
oldgiftsrett, _ att 41l vedlikehold, 7ur de veler som sr beslubbet overtatd
. Tvist pA grunnlag av denne kontrakt avgjeres av en voldgiilsrett oppnevnt etter reglene i Esar Fommmsn fullt b ‘%éma aver velzrum med anoplaass,
§ 3. Voldgifisretten avgjer ogsa hvorledes omkosiningene skal fordeles mellom partene. Den som . Hyor overvann fra- st g ollay veélsng omrdde s d o
: 2 Eeé{&s bm’f'%: h:;%m% Ffentlig kleakk lon vormet gl Teidd

avgjerelsen i alle vesentlige punkter gdr i mot, skal bwre alle omkostninger,
Denne kontrakt er utferdiget i 2 — to — eksemplarer hvorav festeren og kommunen hve:
beholder eit.

: [ henhold %11 bystyreds vedisk av 10/4-1951 vikes nrioritet
Oslo den 7/ M RV : med imtbil 1'%**3 frs forfailen og frambldly fesisavplfs il
SN - G : rordel for 1, of 2e priovitets ps&nﬁaﬁig;as;anar P4 henholdge
vig 3{3*0 Ebfz?n%:}{jg“ 05 kv, 4.,?*:2’}’; i}\}g b BZEe ﬁii a1 51«3};3

Cereditvanl,

i

Som fester: For Oslo koemmune:
M Osle La:,zagaéfiiéar
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Mokttt fon di g’ hillggb 4] flobihachishilon
tpc ke /_cw%b /e (&?f ( ferkh

wiidot JZHW ZM%& 05 443500, —

/;7u/~, Mw&a« M/aé/ 715;,% © L 29946880

fo 57637945

Abtibafofoww fon &

ke, /955000, -
s (fosee -

‘:ﬁiz' /:;;hiakﬁ‘g -

‘ Hprverende festekontrakt kvitteres til avlysning pa
fzlzende elendoumers :

Geitemyrsvelen 56,58,62, t,66 og 68.

2,64,6
Payesgate 1,3,5,2,4,6,8,10 og 8b,4b,12,
linderngaten 2,4,6,8,10 og 12,
Armguer Hansensgzate 1,5,7,9,11,2,4,6,8.
0le Jacob Brochsgate 1,3,5,7 og 9.

Bugéne Hansensgate 2.
General Birchsgete 7.

Kvartal V som ved kartforretning av 1.mars 1952
er gitt gnr. 55,bnr, 18 og 19 og skal sammenfgyes til ett bnr.
i8, :

Harverende festekontrakt omfatter etter dette bare
egnr, 55, bor. 17 som ved oppmdlingsforretning av l.mars 1952

omfetter 8950 m2, TFesteavgiften for dette aresl blir kr. 2.685,- —

pr. ar.

051 o, den 18. augsd@s5,

- BOLIGRADMANNEN

# Osly 3@1@@5}?

&

4 9
Z/,_/ 2/3)zﬁf¢¢/h /
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. Nerverende festekontrakt transporteres med rettigheter
og forpliktelser til Boliglaget Lindern kv. IV. Det betalss
ikke godtgjbrelse for overdragelsen.

0s 1o, den 8. desember 1955,
Boligré&dmannen. N

Boliglagdi
Lindgrn kv, [V
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s/ 6/20

I h.t. bystyrets vedtak av 19.4.51 viker komsmunen prioritet

med festeavgifiten il fordel for lan kr. 532.800.~ 41l Den
norske Creditbank. Iflg. samme vedtak viker ogsd. kommunen
priovitet med festeavgliten sivel forfsllen som fremtidig, til
fordel for oblipgasjon kr. 232.200,~ + vedtekbtanessig tillegga~
ansvar il Den norske Hypotekforening for 2den prioritets pante-
lén, Videre skal sl lenge det hviler 1l&n i Hypotelkforerningen

folpende swrbestenmelser gjelde:

1. Tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

2« Hypotekioreningen cop kommunen i tilfelle feste-
ledighet wvare berettiget tll & sette inn ny fester
for den glenverende del av linets lépetid.

Kommunens fovkjopsrebt skal wvere priorvitet bide stber Credit-
bankens cbligesion kre 532.800.~ og Hypotekforeningens obli-
gasjon kre 232,200, + vedtekbtamessig tillepgsansvar. Dog skal
forkjpsretten gjelde sd lenge Creditbanken op Hypotekforeningen
blir holdt skadeslés og f4r deklet sitt 14n med tillegg av
repter og oskostnlnger.

Den prioritetsviking som er tinglyst 7.l1l.51 skal med detbte ut-
gBe

Uslo, den 18, junl 1960,
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
ForS|kr|ngen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

kr12 500

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt ]
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & I:l
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kigper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom



Dersom du gnsker & tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo

- Der lOkal kjennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

"

Francis Johansson-Merrick
Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og

francis.johansson-merrick@emera.no
+47 95197 652

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,
pé grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomforing av budgivning;

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post
og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt
vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
ferste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som &penbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem
til akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en
annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfarer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Norges Eiendomsmeglerforbund www.nefno firmapost@nef.no



Budskjema

Francis Johansson-Merrick
francis.johansson-merrick@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

95197 652 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera
samarbeidet med de beste i Norge for 8 skape et prospekt som du
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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