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NØKKELINFORMASJON

PRISANTYDNING

Kr 2 090 000,‑

OMKOSTNING KJØPER

18 656,‑

TOTALPRIS

2 286 025,‑

FELLESKOSTNADER

3 837,‑ pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 177 369,‑

FELLESFORMUE

18 532,‑

BRA‑I/ BRA TOTAL	  

29/ 33 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

0

ETASJE

2

BYGGEÅR

1969

ENERGIMERKING

D ‑ Gul
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NØKKELINFORMASJON

Eskil Wahl
Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

eskil.wahl@emera.no
+47 970 54 433

Eskil har mange års erfaring i bransjen og er en trygg,  
solid megler med høy faglig integritet. Som vår daglige  
leder sørger han for kvalitet i alle ledd og skaper  
trygghet for både kunder og kollegaer. 





9

BESKRIVELSE

Lys og pen leilighet med  
utmerket beliggenhet i tunet |  
Perfekt førstegangskjøp | Flott  
utsikt & solrik balkong | 2  
boder
Eskil Wahl v/  Emera Eiendomsmegling ønsker velkommen til  
Vestre Hallsetvangen 5B!

Her får du en lys og pen 1‑roms leilighet med attraktiv beliggenhet  
ytterst i feltet. Leiligheten ligger i byggets 2. etasje med flott utsikt  
over grønne fellesarealer og Vassfjellet. Kjøkken og stue er i åpen  
løsning og det er god plass til både sofakrok og spisebord. Fra  
stuen er det utgang til en sørvendt balkong med gode solforhold  
og fin utsikt. Leiligheten har sovealkove og disponerer 2 eksterne  
boder med god lagringsplass. Området byr på nærhet til skog og  
mark, samt kort vei til kollektivtransport med gode forbindelser til  
resten av byen.

Høydepunkter
‑ God planløsning
‑ Sørvendt balkong
‑ Flott utsikt 
‑ 2 eksterne boder
‑ Sovealkove 
‑ Gode kollektivforbindelser
‑ Kabel‑TV/ internett inkl. 



Leiligheten har en åpen stue‑ og  
kjøkkenløsning med plass til ulike  
sosiale soner.





Leiligheten disponerer to eksterne boder som gir rikelig med lagringsplass.





Harmonisk og trivelig oppholdsrom som  
inviterer til både avslapning og sosiale  
stunder.





Tidløse fronter med vitrineskap og godt  
med oppbevaringsplass.

Lyst og tidløst kjøkken med god skap‑  
og benkeplass.



Kjøkken med halvøy som gir en romslig  
arbeidsflate og effektiv planløsning.

Den praktiske L‑formen skaper et  
naturlig skille mellom stue og kjøkken.



Rolig og etablert boligområde på  
Hallset med nærhet til marka.



Balkong på 7 kvm med flott utsyn over  
tunet og fellesområdene.

Fra stuen er det utgang til en sørvendt  
og romslig balkong med sol fra morgen  
til kveld.



Bygget har felles sykkelbod for  
beboerne.

Flott utsikt mot Vassfjellet og  
umiddelbar nærhet til skog og mark.



Borettslaget har opparbeidet fine felles  
uteområder med lekeplass rett utenfor  
boligen.





Smart oppbevaringsløsning med skap  
rundt sengen.



Lyst og arealeffektivt bad med  
gulvvarme.





 Plantegning



 Plantegning
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OM EIENDOMMEN

Økonomi
Prisantydning
Kr 2 090 000

Omkostning kjøper
2 090 000 (Prisantydning)
177 369 (Andel av fellesgjeld)
 
2 267 369 (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger
8 900 (Boligkjøperforsikring (valgfritt))
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysingsgebyr BRL ‑ pantedokument)
545 (Tinglysingsgebyr BRL ‑ skjøte)
8 406 (Gebyr utlysing forkjøpsrett)
 
18 656 (Omkostninger totalt)
 
2 286 025 (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 2 286 025

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 837,‑ pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader per  
måned: kr 3 837,‑

Felleskostnadene fordeles slik:
‑ Fellesutgifter: kr 2 168,‑
‑ Andel lånekostnader: kr 981,‑
‑ Bredbånd og kabel‑TV: kr 549,‑
‑ Renhold av fellesarealer: kr 140,‑

Merk at leie av garasje (kr 385,‑ per måned) og p‑plass  

(kr 135,‑ per måned) ikke er inkludert i felleskostnadene  
og kommer i tillegg dersom man leier dette. 

Rentenivå, nye låneopptak og fremtidige vedtak kan  
påvirke felleskostnadenes størrelse.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter faktureres borettslaget  
og er dekket gjennom de månedlige felleskostnadene.

Fellesgjeld
Kr 177 369 pr. 31.12.2025

Lånebetingelser fellesgjeld: Selskapets totale lån og  
vilkår:

Bank: Handelsbanken
Lånenummer: 1
Type: Annuitetslån
Restsaldo: 28 103 519 (pr. 31.12.25)
Rente: 2,75 %

Bank: Handelsbanken
Lånenummer: 2
Type: Annuitetslån
Restsaldo: 9 840 966 (pr. 31.12.25)
Type Rente: Fastrente
Rente: 2,8 %

Bank: Handelsbanken
Lånenummer: 3
Type: Annuitetslån
Restsaldo: 42 016 790 (pr. 31.12.25)
Rente: 5,5 %

Andre kostnader:
TV/ Internett/ Bredbånd: Bredbånd og kabel‑TV leveres  
av Telia og er inkludert i felleskostnadene med kr 549,28  
per måned. TV‑boksen følger ikke leiligheten ved salg;  
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selger må levere den tilbake, og ny kjøper må selv  
kontakte leverandøren for å få en ny boks.

Andre utgifter: Andre utgifter: I tillegg til felleskostnader  
påløper kostnader til for eksempel strøm, innboforsikring,  
diverse abonnementer og lignende. 

Formue:
Andel fellesformue: Kr 18 532 pr. 31.12.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primær: Kr 556 892 (2025) 
Formuesverdi sekundær: Kr 2 227 569 (2025)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en  
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på  
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. I  
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,  
areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er en  
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon  
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i et attraktivt boligområde på Hallset.  
Her bor du i et veletablert og rolig nabolag på Byåsen,  
med en unik balanse mellom bynær beliggenhet og  
umiddelbar tilgang til grønne omgivelser. Området er  
spesielt godt tilrettelagt for en enkel og aktiv hverdag,  
enten du er en student, par, etablerer deg for første gang  
eller ser etter et fredelig sted med alt du trenger innen  
rekkevidde.

Boligen har en solrik, sørvendt balkong med gode  
solforhold fra morgen til kveld. I nærområdet finnes et  
godt tilbud av barnehager og skoler, og det er kort  
avstand til daglige servicefunksjoner. For daglige innkjøp  
er det kun en kort spasertur til Rema 1000 Hallset, og  
Byåsen Butikksenter er også lett tilgjengelig for et  
bredere utvalg av tjenester. 

Fritiden kan fylles med et mangfold av aktiviteter rett  
utenfor døren. Området byr på flotte uteområder og  
nærhet til skog og mark, ideelt for turer, jogging og  
rekreasjon. For de treningsglade finnes både 3T‑Byåsen  
og flere idrettshaller som Byåsenhallen i nabolaget.  
Kollektivforbindelsene er svært gode, med hyppige  
bussavganger fra Hallset som tar deg effektivt rundt i  
byen, i tillegg til at trikken fra Munkvoll er innen  
gangavstand.

Parkering
Garasjeplass eller parkeringsplass følger ikke med  
andelen og må søkes om separat hos styret. Garasje  
tildeles etter søknad og annonseres på oppslagstavle i  
oppgangene. Tildeling skjer etter boansiennitet.

Månedlig leie er 135 kr for parkeringsplass og 385 kr for  
garasje. For tildeling av garasjeplass kreves et innskudd  
på 8 500 kr. 

Det er innført digitalt gjestebevis (Park‑care) på  
borettslagets gjesteparkering. Biler som ikke er registrert  
i Park‑care systemet, vil bli bøtelagt etter gjeldende  
satser. Fastboende som bruker gjesteparkeringen vil bli  
bøtelagt. 

Adkomst
På høyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved å  
klikke på kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt  
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil være skiltet ved  
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt
Tomtetype: Eiet

Eiet tomt, eid av borettslaget. Borettslagets eiendom er  
pent opparbeidet med grøntarealer, gangveier og  
lekeplasser.
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Beskrivelse av  
eiendommen
Type eiendom
Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/ brukstillatelse:
Det er utstedt innflyttingstillatelse for boligblokk i Halseth  
Søndre datert 27.05.1970. 

Jf. plan‑ og bygningsloven § 21‑10 (5) utstedes det ikke  
lengre ferdigattest for tiltak det er søkt om før 01.01.1998.  
Dette innebærer at byggverkene lovlig kan brukes og  
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr  
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger ytterligere byggesaker for eiendommen:
‑ Byggetillatelse for fasadeendring på boligblokk, datert  
04.02.1992. Tillatelsen omfattet blant annet utvidelse av  
balkonger og tak over balkonger m.m. 
‑ Godkjenning av søknad for etterisolering og  
platekledning på gavler, datert 14.05.1985. 

Dokumenter kan fås ved henvendelse til megler. 

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert  
1968. Dagens bruk av leiligheten er ikke i samsvar med  
disse tegningene. En sovealkove fremstår i dag som et  
eget soverom, men var opprinnelig et delvis åpent areal.  
Rommet tilfredsstiller ikke krav til dagslys for varig  
opphold og er ikke godkjent som soverom. Endringen er  
ikke omsøkt hos kommunen, og en slik endring er  
normalt søknadspliktig. Byggetegninger kan fås ved  
henvendelse til megler. 

Kjøper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold. 
Ferdigattest/ brukstillatelse datert: 27.05.1970.

Innhold
Leiligheten ligger i 2. etasje og består av følgende rom:

Entré, sovealkove, bad og stue/ kjøkken.

Balkong på 7 m².

Leiligheten disponerer én bod i 1. etasje og én kjellerbod.

Areal
BRA ‑ i: 29 m²
BRA ‑ e: 4 m²
BRA ‑ b: 0 m²
BRA totalt: 33 m²
TBA: 7 m²

Bruksareal fordelt på etasje
Kjeller
BRA‑e: 3 m² Bod.

1. etasje
BRA‑e: 1 m² Bod.

2. etasje
BRA‑i: 29 m² Entré, sovealkove, bad og stue/ kjøkken.

TBA fordelt på etasje
2. etasje
7 m² Balkong

Fra 01.01.24 er det innført nye regler for måling og  
opplysning av areal på boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA‑i ‑ Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA‑e ‑ Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor  
boenheten og som tilhører denne, for eksempel eksterne  
boder.
BRA‑b ‑ Innglasset balkong, altan, terrasser.
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Andre arealer:
TBA ‑Terrasser og åpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH ‑ Areal med lav himlingshøyde måles på samme  
måte som BRA, men man ser bort fra krav til  
himlingshøyde. Arealet inngår ikke i BRA, men opplyses  
om sammen med BRA som et tillegg.
GUA – summen av BRA og AHL. Brukes når boligen har  
gulvareal som ikke er måleverdig på grunn av for  
eksempel skråtak eller lav himlingshøyde. Arealet oppgis  
som tilleggsinformasjon til øvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til  
bruk
Det gjøres særskilt oppmerksom på at bodene som er  
medtatt i BRA‑e og totalt BRA, ligger på borettslagets  
fellesareal, men disponeres av denne andelen. 
Borettslaget kan på et senere tidspunkt omdisponere  
bruken av dette arealet.

Bygningssakkyndigs  
kommentar til  
arealoppmåling
Leiligheten disponerer to eksterne boder i hhv. 1. etasje  
på 1,5m² (avrundet til 1m²) og kjellerbod på 2,5m²  
(avrundet til 3m²), som er oppmålt og inkludert i BRA‑e,  
påvist av selger.

Standard
Velkommen hjem!

Bak inngangsdøren møtes du av en lys og innbydende  
entré med plass til yttertøy og sko. Gangen binder  
leilighetens rom sammen på en praktisk måte og gir en  
naturlig flyt gjennom boligen.

Leiligheten ligger i 2. etasje, ytterst i tunet, med en svært  
god beliggenhet. Herfra har du utsikt mot grønne  
fellesområder og Vassfjellet.

Videre finner du et lyst og arealeffektivt bad med  
gulvvarme, som gir ekstra komfort på kalde dager.  
Sovealkoven er praktisk innredet med integrerte skap og  
skaper en skjermet soveplass uten at boligens  
romfølelse går tapt. Boligens midtpunkt er det lyse og  
trivelige oppholdsrommet, som inviterer til både  
avslapning og sosialt samvær.

Stue og kjøkken har åpen løsning som gir lys og luftig  
romfølelse. Den gjennomtenkte planløsningen gir plass til  
både sofagruppe og spisebord, og gjør det enkelt å  
innrede flere hyggelige soner. Overflatene er holdt i  
moderne og lune farger, noe som gjør det enkelt å sette  
ditt personlige preg på boligen.

Fra stuen er det utgang til en sørvendt og romslig  
balkong med sol fra morgen til kveld. Balkongen har flott  
utsikt over tunet og fellesområdene, og fungerer som en  
naturlig forlengelse av stuen på fine sommerdager.

Kjøkkenet er lyst og tidløst med god lagringsplass i skap  
og skuffer. Den praktiske L‑formen gir gode arbeidsflater  
og skaper et naturlig skille mellom stue og kjøkken,  
samtidig som åpenheten beholdes.

Borettslaget har flotte, opparbeidede fellesområder med  
plen, gangveier og lekeplass. Leiligheten disponerer to  
eksterne boder som gir rikelig med lagringsplass, i tillegg  
til felles sykkelbod for beboerne i blokken.

Denne leiligheten er ideell for førstegangskjøpere,  
studenter, par eller de som ønsker en praktisk og lettstelt  
bolig. Den er arealeffektiv, har en gjennomtenkt  
planløsning og rommer alt man trenger på en smart  
måte. Med lys, åpen stue/ kjøkken‑løsning, solrik balkong  
og god lagringsplass får du en praktisk og trivelig bolig  
med flott beliggenhet.
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Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfølger.

Innbo og løsøre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs  
standardliste "Oversikt over løsøre og tilbehør", som  
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i  
salgsoppgaven.
 
Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke  
finnes på eiendommen, vil heller ikke følge med i salget.  
Alt utstyr og installasjoner som medfølger overtas slik de  
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende  
garanti fra produsent eller leverandør.
 
Kjøper aksepterer at det kan forekomme hull og merker  
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del  
av overdragelsen.

Eiendommens  
tilstand
Takstmann: Kjartan Korshavn

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklæring: Selger har i  
forbindelse med salget fylt ut egenerklæringsskjema. I  
skjemaet fremkommer følgende informasjon:

Kjenner du til om det er/ har vært utettheter i terrasse/ 
garasje/ tak/ fasade?
Ja.
Det har vært helrenovering av taket etter mye problemer  
med lekkasje. Borettslaget ferdigstilte arbeidet  
sommeren 2025.

Har du ladeanlegg/ ladeboks for elbil i dag?
Ja.
Borettslaget eier laderne, jeg leier lade/ parkeringsplass.  
Man må opprette abonnement hos Aneo. Ladeplassen  
følger ikke kjøp av leiligheten.

Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/ 
garasje/ tak/ fasade?
Ja.
Faglært arbeid:
 Firmanavn: Backe AS
 Beskrivelse av arbeidet: Helrenovering av tak i regi av  
borettslaget.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,  
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan  
medføre endringer i bruken av eiendommen eller av dens  
omgivelser?
Ja.
Det er vedtatt utvidelse av el‑bil parkeringsplasser i  
nærmeste fremtid. I tillegg skal det bygges to nye blokker  
i utkanten av eiendommen.

Selgers egenerklæringsskjema følger vedlagt  
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å gjennomgå  
dette nøye. 

Samsvarserklæring: Det fremgår av tilstandsrapporten at  
det mangler/ ikke er fremlagt samsvarserklæring for det  
elektriske anlegget.

Byggemåte
I forbindelse med salget er det blitt utført en  
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en  
teknisk gjennomgang av boligen og påpeker eventuelle  
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklæring,  
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter  
grundig gjennomgår disse dokumentene før bud legges  
inn. 

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for  
kjøper, og det vil ikke være mulig å reklamere på forhold  
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert  
med TG2 og TG3 bør vurderes nøye, da de indikerer  
avvik fra normal slitasje og/ eller høy alder, noe som kan  
innebære behov for utbedringer. Bygningsdeler som er  
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen. 
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Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra  
tilstandsrapporten: 

Leilighet etablert i 2. etasje i en boligblokk bestående av  
3 etasjer over kjeller. Grunnmur oppført i støpt betong.  
Veggkonstruksjon oppført i betong/  tre,
utvendig kledd med fasadeplater. Etasjeskille er et  
betongdekke. Taket er et flatt tak tekket med papp eller  
lignende. Vinduer med 3‑lags isolerglass.

Bygningsdeler vurdert med TG2: 

‑ Balkong, terrasse, platting: Det er påvist avvik pga. alder  
på tettesjikt, malingsavflass/  værslitasje på rekkverk og  
punktvise skruehull/  brudd i tettesjikt foran terrassedør.

‑ Kjøkken ‑ Overflater og innredning: Det ble registrert  
kanting/  svelling i skjøt til benkeplate. Innredningen  
forøvrig vurderes å være i normal tilstand med normale  
bruksslitasjer iht. alder. 

‑ Kjøkken ‑ Avtrekk: Det er påvist avvik pga. kullfiltervifte  
iht. standardens krav til avtrekk på kjøkken.

‑ Avløpsrør: Det er påvist avvik pga. alder på deler av  
innvendige avløpsrør.

‑ Vannledninger: Det er påvist avvik pga. alder på eldre  
deler av anlegget.

‑ Bad ‑ Overflater: Det er påvist avvik pga. fallforhold/   
vannsikkerhet og åpninger i flis bak rørføringer i gulv.

‑ Bad ‑ Membran, tettesjikt og sluk: Det er påvist avvik  
pga. alder på tettesjikt/  sluk.

Opplistingen over er ikke uttømmende. Interessenter  
oppfordres til å sette seg inn i tilstandsrapporten som  
ligger vedlagt salgsoppgaven.

Øvrig  
informasjon
Adresse
Vestre Hallsetvangen 5B, 7027 TRONDHEIM

Gnr. 102, bnr. 128
 i Trondheim kommune.Andelsnr. 164 i SØNDRE HALSET  
BORETTSALG A/ L med orgnr. 951497940

Selger
Sunniva Storsand

Borettslag
SØNDRE HALSET BORETTSALG A/ L

Organisasjonsnummer: 951497940

Andelsnummer: 164

Søndre Halset Borettslag er et veletablert borettslag som  
er tilknyttet Boligbyggelaget Nye Trondheim (BBLNT). 

Det er påvist fukt i kjellerboder, og det anbefales derfor  
ikke å oppbevare klær eller verdisaker der.

Vi gjør oppmerksom på følgende saker i borettslaget: 
Det har vært en rehabilitering av takene, med en estimert  
kostnad på 47,3 millioner kroner. Prosjektet ble finansiert  
med et nytt lån og ble ferdigstilt i mai 2025. Styret har  
også fått fullmakt til å etablere flere parkeringsplasser,  
med en investeringsramme på 1 million kroner. Dette  
tiltaket finansieres med borettslagets egne midler og vil  
ikke medføre økning i felleskostnader eller gjeld. Det er i  
tillegg vedtatt at det skal etableres en hundegård på  
området. 

Forretningsfører: BOLIGBYGGELAGET NYE TRONDHEIM 
Borettslagets forsikringsselskap: Gjensidige
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Husdyr: Det er tillatt å holde hund, og en trenger ikke  
søke. Det er båndtvang på området. Tillatelse til å holde  
hund, forutsetter at hundeeierne plikter til å ta opp det  
fornødne etter sitt kjæledyr, og ellers ikke sjenere naboer.  
Styret kan nekte andelseier å holde hund hvis forholdene  
tilsier det. Det er kun tillatt med innekatter. Katter som  
går løs på området, blir regnet som villkatter og forsøkt  
fjernet.

Forkjøpsrett: Andelshaverne i borettslaget har  
forkjøpsrett. Deretter har medlemmer i BBL Nye  
Trondheim forkjøpsrett.

Forkjøpsretten er lagt ut til boligbyggelagets medlemmer  
samtidig med boligsalget. Det betyr at medlemmer kan  
benytte forkjøpsretten innen 5 virkedager etter at selger  
har akseptert et bud. Dersom forkjøpsretten blir brukt,  
faller kjøpsavtalen med opprinnelig kjøper bort, og  
kjøperen har ingen videre økonomiske forpliktelser  
overfor selger. Vær oppmerksom på at forretningsfører  
kan kreve et gebyr av den som benytter forkjøpsretten.

Styregodkjennelse: Kjøper må godkjennes av  
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning  
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven  
§ 4‑4. Kjøper må være registrert som medlem og tegnet  
andel i Boligbyggelaget Nye Trondheim før søknad om  
godkjenning av ny eier kan behandles.

Regnskap/ budsjett/ kostnadsøkninger: Borettslaget  
hadde i 2024 samlede driftsinntekter på kr 17 058 043 og  
samlede driftskostnader på kr 24 391 769. Dette ga et  
negativt årsresultat på kr 9 122 462. Det ble overført fra  
egenkapital for å dekke tapet. 

Årets største kostnader knyttet seg til vedlikehold og  
service. Underskuddet er utelukkende på grunn av  
takrehabiliteringen opplyser styret. Flere  
vedlikeholdsprosjekter ble gjennomført i løpet av året,  
blant annet utskifting av varmtvannsberedere og sluk,  
samt reparasjon og vedlikehold av bygninger og garasjer.

Vedtekter/ husordensregler
Når det gjelder grilling, er det ikke tillatt med grill med  
åpen flamme (kull/ gass) på balkonger og terrasser, men  
elektrisk grill kan benyttes. Det er ikke tillatt å montere  
egne parabolantenner. Montering av varmepumpe krever  
søknad. Andelseier må ikke foreta endringer som griper  
inn i bærende konstruksjoner eller felles installasjoner  
uten skriftlig samtykke fra styret.

Vedtekter, husordensregler og parkeringsregler er  
vedlagt salgsoppgaven. 

Energimerke
Energikarakter: D

Energifarge: Gul

Info energiklasse
Se fullstendig energiattest som ligger vedlagt  
salgsoppgave. 

Oppvarming
Boligen har følgende oppvarmingskilder:
 ‑ Elektrisistet 
 
Hvis et rom på visningen mangler fast installert  
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er etter reguleringsplan r0651, r1051b,  
r1051e og r1124, regulert til boliger, annen veigrunn, gang‑/ 
sykkelvei og kjørevei. 

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til  
blå/ grønnstruktur ‑ nåværende, sentrumsformål ‑  
nåværende og byggesone 2. 
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Vi gjør oppmerksom på følgende regulering under arbeid: 
Plan‑ID: r20240026 ‑ Tunnel fra Nydalsbrua til Byåsen
Formålet med planarbeidet er å avklare trasé og  
påhuggsområde for en ny toløps tunnel mellom  
Nydalsbrua på Sluppen og Byåsen. Tunnelen skal gi en  
ny øst–vest‑forbindelse og kortere reiseavstander. 

Kopi av situasjonskart, målebrev, reguleringsplaner m/ 
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller  
kan fås ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer  
interessenter til å gjøre seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser
Tinglyste heftelser og rettigheter: På eiendommen er det  
tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny  
hjemmelshaver:

5001/ 102/ 128:
01.10.1971 ‑ Dokumentnr: 12669 ‑ Erklæring/ avtale
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde  
ledninger m.m. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

28.05.2018 ‑ Dokumentnr: 806135 ‑ Bestemmelse om  
vannledning
Rettighetshaver: Trondheim Kommune 
Org.nr: 942 110 464 
Gjelder for vannledning med tilhørende kum og  
overvannsledning 
Bestemmelse om bebyggelse i nærheten av anlegg/ 
ledninger/ kabler 
Bestemmelse om beplanting 

24.06.1968 ‑ Dokumentnr: 7504 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:5001 Gnr:102 Bnr:1 

02.01.1980 ‑ Dokumentnr: 69 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:5001 Gnr:102 Bnr:139 

EIENDOMMEN ER GATEGRUNN 
EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER 

01.01.2018 ‑ Dokumentnr: 249796 ‑ Omnummerering ved  
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:102 Bnr:128 

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og  
avløpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til  
det kommunale nettet er private, og  
vedlikeholdsansvaret for disse påhviler borettslaget.  
Adkomst til eiendommen skjer via privat vei. 

Utleie
Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til å leie ut  
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under  
visse vilkår kan boligen leies ut i inntil 3 år, jf.  
borettslagsloven § 5‑3 til § 5‑10. Andelseier som selv bor i  
boligen, har imidlertid rett til å leie ut deler av boligen til  
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5‑4.  
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 døgn per år uten  
samtykke fra styret.

Se vedtektene vedlagt salgsoppgaven for mer  
informasjon rundt utleie. 

Radonmåling
Selger har ikke utført radonmåling. Det er ikke krav om  
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse
Borettslagsmodellen innebærer at borettslaget eier  
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i  
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.  
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets  
fellesgjeld, men de må dekke borettslagets løpende  
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som  
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følge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom  
borettslaget sitter på fraflyttede og/ eller usolgte andeler,  
må dekkes av de øvrige andelseierne.
 
Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav på  
dekning av felleskostnader og andre krav fra  
borettslaget, på inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.
 
Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard  
kjøpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med  
eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakten kan besiktiges  
hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt  
eiendomsmegler for spørsmål.
Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts‑  
grunnlag
Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjøper og  
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har tegnet  
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,‑.  
Egenerklæringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og  
interessenter oppfordres til å gjennomgå denne før bud  
inngis.

Boligkjøperforsikring: Kjøper har anledning til å tegne  
boligkjøperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven følger  
informasjon om Boligkjøperforsikring fra Söderberg &  
Partners. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring  
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de  
neste fem årene. Les mer om Boligkjøperforsikring i  
vedlagte materiell eller på https:/ / 
www.soderbergpartners.no/ eiendom/ boligkjoper/

Lovanvendelse
Regelverk og generelle opplysninger 
Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold  
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige pålegg skal  
følge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3‑4.  
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og  
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, følger  
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en  
særskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.  
avhendingsloven § 3‑5.
 
En standard tilbehørsliste utarbeidet av Norges  
Eiendomsmeglerforbund (NEF) følger salgsoppgaven, og  
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget  
– med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjøper og  
selger.
 
Om informasjonsgrunnlaget 
Opplysninger om boligens størrelse og utforming, både  
innvendig og utvendig, bygger på informasjon hentet fra  
vedlagte tilstands‑ og boligsalgsrapport. Innholdet i  
salgsoppgaven er basert på selgers informasjon,  
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige  
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,  
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses for å være kjent med  
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,  
slike forhold kan ikke senere gjøres gjeldende som en  
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om  
dokumentene er lest. 
 
Det kan være forskjell mellom boligens faktiske bruk av  
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle  
interessenter anbefales derfor å undersøke eiendommen  
nøye, gjerne sammen med fagperson, før bud gis.  
Dersom kjøper velger å kjøpe uten å ha sett  
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres  
på forhold som burde ha vært oppdaget ved en ordinær  
gjennomgang.
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Dersom det oppstår behov for ytterligere avklaringer,  
oppfordres interessenter til å kontakte eiendomsmegler  
eller egne rådgivere før de gir bud.
 
Slitasje og bruk
Det må også forventes at eiendommer som har vært i  
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.  
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold må  
kjøper påregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for  
reklamasjon eller prisavslag.
 
Avtalerettslig
Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen  
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som  
forelå for kjøper før handelen ble inngått. I tillegg gjelder  
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkår avhengig  
av om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke, og dette er  
nærmere forklart nedenfor.
 
Budgivning og selgers vurdering 
På grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge å  
prioritere bud fra ikke‑forbrukere, selv om budet er lavere  
enn et forbrukerbud. Når kjøper ikke er forbruker, kan  
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som  
den er», noe som kan være av verdi for selger. Det  
understrekes at selger står fritt til å velge hvilket bud som  
aksepteres, og er ikke forpliktet til å velge det høyeste.
 
Alle budgivere må ved inngivelse av bud opplyse om de  
opptrer som forbruker eller som næringsdrivende/ person  
som handler hovedsakelig som ledd i  
næringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende  
bud kommer fra en ikke‑forbruker.
 
Forbrukerkjøp – definisjon og vilkår: 
Et forbrukerkjøp foreligger når en fysisk person kjøper  
eiendom uten at formålet hovedsakelig er knyttet til  
næringsvirksomhet.

En eiendom anses å ha en mangel dersom den ikke  
oppfyller kravene som følger av avtalen, eller ved brudd  
på bestemmelser i avhendingsloven §§ 3‑2 til 3‑8. Det  

samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med  
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant  
annet alder, type og synlig tilstand – eller hvis det er  
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har  
påvirket avtalen.
 
Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig  
areal på minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan  
dette utløse rett til kompensasjon etter § 3‑3 i  
avhendingsloven.
 
Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning må  
kjøper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en  
egenandel).
 
Ikke‑forbruker – definisjon og vilkår: 
Dersom kjøper er en juridisk enhet, eller en fysisk person  
som handler i næringssammenheng, regnes kjøpet ikke  
som et forbrukerkjøp.
 
Ved slike kjøp selges eiendommen «som den er», og  
selgers ansvar er begrenset til det som følger direkte av  
avtalen, jf. avhendingsloven § 3‑9. I disse tilfellene  
fravikes § 3‑3 andre ledd, og eventuelle arealavvik  
vurderes etter § 3‑8.
 
Kjøperens plikt til å foreta grundige undersøkelser gjelder  
også fullt ut for kjøpere som ikke omfattes av  
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud" knappen  
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan  
bud legges inn trygt og enkelt med bank‑ID.  
Eiendomsmegler kan også kontaktes for tilsendelse av  
budkjema, og budskjema finnes også i salgsoppgaven. 

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til  
skriftlighet gjelder også ved forhøyelse av bud, motbud  
og selgers aksept eller avslag. Før et bud kan formidles til  
selger må megler innhente gyldig legitimasjon og  
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signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur  
er oppfylt dersom budgiver bruker e‑signatur som f eks.  
bankID. Etter det første budet er inngitt, kan budgiver  
inngi bud pr e‑post eller pr SMS til megler. 

Hvis budgiver skal by på eiendommen i henhold til en  
kjøpsfullmakt må megler kontaktes og fullmakten  
oversendes før budgivning. 

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt  
gnr/ bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,  
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og  
eventuelle forbehold som for eksempel usikker  
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke  
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er  
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige  
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter  
oppfordres til å inngi bud via eiendomsmegler. 

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er  
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere  
akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste  
annonserte visning. Senere bud må ha en akseptfrist  
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan  
videreformidles til alle involverte parter slik at disse får tid  
til å områ seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6‑3.  
Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og  
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens  
utløp. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er  
for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en  
forsvarlig måte, vil megler fraråde budet. 

Eiendomsmegler skal så snart som mulig bekrefte  
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og  
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor  
selgeren. 

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en  
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,  

kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i  
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i  
stand.

Hvis budgiver ønsker å være anonym, kan bud fremmes  
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se  
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt  
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Hele oppgjøret må betales samlet fra en norsk  
bankkonto. Overføringer fra utlandet aksepteres kun  
unntaksvis, og kun dersom dette er forhåndsavtalt med  
megler i forbindelse med aksept av budet. 

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er  
blant annet forpliktet til å gjennomføre kundetiltak av  
både selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at avtalen ikke kan  
gjennomføres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra  
kjøpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til å  
heve avtalen og til å gjennomføre dekningssalg for  
kjøpers regning. 

Dersom selger ikke bidrar til at megler får gjennomført  
løpende kundetiltak underveis i oppdraget, må  
eiendomsmegler stanse gjennomføringen av  
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt  
sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav mot  
selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Emera  
eiendomsmegling ikke kunne bistå med handelen eller  
foreta oppgjør.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven. Se www.emera.no for vår  
personvernerklæring. 

Meglers vederlag
Fast provisjon: kr 50.000
Tilrettelegging: kr 20.000
Visninger/ overtagelser: kr 2.990 pr. stk. 
Markedspakke: kr 20.000
Oppgjørshonorar: kr 9.900
Grunnpakke bolig Info: kr 4.900
Eierskiftegebyr: kr 6.725
 
Utlegg:
Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse  
er estimert til ca. kr 65 515,00, og omfatter vanligvis  
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell  
forretningsfører, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 135 515,00
Dette inkluderer både vederlag og stipulerte utlegg.
 
Ved avbrutt oppdrag:
Dersom oppdraget sies opp eller utløper uten at salget  
gjennomføres, har megler krav på rimelig vederlag for  
medgått tid og for utført arbeid. Dette omfatter blant  
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsføring  
og eventuelle avholdte visninger, samt påløpte utlegg.  
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Eskil Wahl
Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
eskil.wahl@emera.no
Tlf: 970 54 433

Ansvarlig megler
Eskil Wahl
Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
eskil.wahl@emera.no
Tlf: 970 54 433

Meglerforetaket
Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjøpmannsgata 40, Trondheim 7011, 
Tlf: 970 54 433

Salgsoppgavedato
23.02.2026

Samarbeidspartnere og  
tilknyttede foretak
Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som  
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige  
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i  
forbindelse med et salgsoppdrag. Våre  
samarbeidspartene er:

Søderberg & Partners AS ‑ formidler av boligselger‑ og  
boligkjøperforsikring
Overo AS ‑ leverandør av digitale oppgjørsskjemaer og  
overtakelsesprotokoller som også inneholder tilbud til  
forbruker om tilpassede strøm‑, internett ‑ og  
alarmtjenester

Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger får i  
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i  
landet eiendommen ligger.
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VESTRE HALLSETVANGEN 5B



EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260010

Selger 1 navn

Sunniva Storsand

Gateadresse

Vestre Hallsetvangen 5B

Poststed

TRONDHEIM

Postnr

7027

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 1

Antall måneder 10

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

Beskrivelse Det har vært helrenovering av taket etter mye problemer med lekkasje. Borettslaget ferdigstillte arbeidet sommeren
2025.

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

Beskrivelse Borettslaget eier laderne, jeg leier lade/parkeringsplass. Man må opprette abonnement hos Aneo. Ladeplassen
følger ikke kjøp av leiligheten.

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Helrenovering av tak i regi av borettslaget.

Arbeid utført av Backe AS

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja
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19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

Beskrivelse Det er vedtatt utvidelse av el-bil parkeringsplasser i nærmeste fremtid. I tillegg skal det bygges to nye blokker i
utkanten av eiendommen.

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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GNR: 102 BNR: 128 ANR: 164 Kjartan Korshavn
Takst-Forum Trøndelag AS

kk@tft.no
416 05 438

Vestre Hallsetvangen 5B
7027 Trondheim

Vestre Hallsetvangen 5B
7027 TRONDHEIM
Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggeår: 1970

BRA: 33 m

BRA-i: 29 m

Rapportdato: 5.2.2026 (Gyldig til 5.2.2027)

Samlet vurdering
TG-0

1

TG-1

6

TG-2

7

TG-3

0

TG-IU

0

2

2
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1. Tilstandsgradene

TG-0

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG-1

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig.
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse
mangler.

TG-2

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å
varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen
spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader

TG-3

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

TG-IU

Tilstandsgrad ikke undersøkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan være
snødekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet på undersøkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter særlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis særlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni

2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i

rapporten er fastsatt i tråd med kriteriene i NS 3600:2018

Formålet med rapporten er å kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke på behov for tiltak, samt å

vise resultatene av en utført tilstandsanalyse for å bidra til økt trygghet og redusert konfliktnivå ved

eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av

boligens tilbehør, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også om tilbehøret er

integrert.

Struktur og referansenivå Normalt vil referansenivået være byggeskikken og tilstanden ved byggeåret for boligen eller

bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået.

Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av

tilstandsgraden på rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller

bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjøre for

årsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal også gi et sjablongmessig anslag på

hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Takstrapporten Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til den

bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Rapporten kan ikke være eldre enn 1

år på det tidspunkt kjøperen binder seg til å kjøpe boligen. Ved utgått rapport bør bygningssakkyndig

kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et

bærekraftig bolighold. For å kunne gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra

rapporten. Les mer om tjenestene og få tilgang til å avstå fra bruk av dine data ved å gå til denne

nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39631

Dokumentasjon på

håndverkertjenester

Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste fem årene, og arbeidet er utført av kvalifiserte håndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren

dokumentere bruken av kvalifiserte håndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de håndverkerne som ble brukt.

Hvordan undersøkelsene skal

skje

Med mindre det fremgår at et rom eller en bygningsdel skal undersøkes med målinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersøkelser på det

som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte på tepper, møbler og annet inventar når det er

nødvendig for å komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel

ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersøkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring på hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

På bakgrunn av manglende dokumentasjon for utførte arbeider på anlegget samt manglende fullstendig historikk for utførte
arbeider, anbefales det å gjennomføre en utvidet el-kontroll av elektrofaglig person. Eventuelle tiltak/ kostnader vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Balkong, terrasse, platting TG-2 er satt pga. alder på tettesjikt, malingsavflass/ værslitasje på rekkverk
og punktvise skruehull/ brudd i tettesjikt foran terrassedør.

Kjøkken - Overflater og innredning TG-2 er satt pga. kanting/ svelling i skjøt til benkeplate.

Kjøkken - Avtrekk TG-2 er satt pga. kullfiltervifte iht. standardens krav til avtrekk på kjøkken.

Avløpsrør TG-2 er satt pga. alder på deler av innvendige avløpsrør.

Vannledninger TG-2 er satt pga. alder på eldre deler av anlegget.

Våtrom: Bad - Overflater TG-2 er satt pga. fallforhold/ vannsikkerhet og åpninger i flis bak rørføringer
i gulv..

Våtrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk TG-2 er satt pga. alder på tettesjikt/ sluk.
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Lovlighet / HMS

Rom benevnt som sovealkove fremstår i dag som eget rom og var opprinnelig delvis åpent areal. 

Rommet var beskrevet som sovealkove/ nisje på godkjente tegninger. Rommet har avvik til krav for 

varig opphold. Endringen er ikke behandlet i en byggesøknad.

Det foreligger innflyttingstillatelse datert 27.05.1970.

Det foreligger ikke ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse på dagens bruk etter endringer fra 

opprinnelig byggeår.

Det bemerkes at sovealkove fremstår som et soverom og er derfor mindre en anbefalt størrelse og 

har ikke dagslysflate iht. krav til rom for varig opphold.

Rekkverk på balkong er lavere enn dagens krav på 100cm og måles til ca. 92cm.

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er avvik på krav til rømning, dagslysforhold eller takhøyde under 2 meter

Avvik fra dagens forskrift på høyde og åpninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp
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4. Informasjon om oppdraget
Befaringsdato Rapportdato

3.2.2026 5.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Sunniva Kjøren Storsand Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklæring fremlagt og gjennomgått av bygningssakkyndig? Ja

Egenerklæringsskjema er utfylt og gjennomgått etter befaring.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kjartan Korshavn Telefon: 416 05 438

Firma: Takst-Forum Trøndelag AS Epost: kk@tft.no

Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Byggmester

Egne premisser:

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er basert på gjennomsnittlig levealder for den enkelte bygningsdel. I mange tilfeller

kan levetid i praksis være både kortere og lengre. Tilstandsgrad 2 er i enkelte tilfeller benyttet på forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,

men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter,

felles trapper, evt. felles kjeller/ loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Vestre Hallsetvangen 5B, 7027 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gårdsnr: 102 Bruksnr: 128 Festenr:

Seksjonsnr: Andelsnr: 164 Leilighetsnr: H0202

Byggeår: 1970 - Kilde: Innflyttingstillatelse

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet etablert i 2. etasje i en boligblokk bestående av 3 etasjer over kjeller. Grunnmur oppført i støpt betong. Veggkonstruksjon oppført i betong/ tre,

utvendig kledd med fasadeplater. Etasjeskille er et betongdekke. Taket er et flatt tak tekket med papp eller lignende. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmålingen er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt.

Rommene kan være måleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.

Eksternt

bruksareal
BRA-e

Bruksareal av rom som tilhører boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom

BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset

balkong
BRA-b

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som åpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke måleverdige arealer som skyldes skråtak eller lav himlingshøyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppføres alene, 

men skal alltid opplyses sammen med korrekt målt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjør boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

2. etasje 29 29

Romfordeling:

Entré, sovealkove, bad og stue/

kjøkken.

0 0

1. etasje 1 0 1

Romfordeling:

Bod.

0

Kjeller 3 0 3

Romfordeling:

Bod.

0

Totalt m2 33 29 4 0

Kommentar til arealberegning

Leiligheten disponerer to eksterne boder i hhv. 1. etasje på 1,5m² (avrundet til 1m²) og kjellerbod på 2,5m² (avrundet til 3m²), som er oppmålt og inkludert i 

BRA-e, påvist av selger.

TBA (terrasse- og balkongareal)

7

0

0

7
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Eksempelbilde av skruehull/ brudd i tettesjikt.

Ukjent historikk/ omfang. Det anbefales å kontakte borettslaget for konkret kjennskap til historikk.

Det ble registrert malingsavflass/ værslitasje på rekkverk. Det ble registrert flere punktvise brudd/ 

skruehull i tettesjikt i området foran terrassedør. Halvparten av forventet brukstid har trolig passert, 

noe som gir økt risiko for skader/ lekkasjer i tiden som kommer.

TG-2 er satt pga. antatt oppnådd alder på tettesjikt, malingsavflass/ værslitasje på rekkverk og 

punktvise skruehull/ brudd i tettesjikt foran terrassedør.

Lokal/ forebyggende utbedring av påviste skruehull/ brudd i tettesjiktet anbefales. 

Overflatebehandling av rekkverk anbefales.

6.2 Vinduer og dører

 Vinduer og terrassedør med 3-lags isolerglass. 

Vinduer og terrassedør er datostemplet 2010. Ukjent årstall på dører forøvrig.

Type Balkong

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det synlig tegn på skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn på sopp/råteskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og dør? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Beskrivelse

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det påvist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det påvist værslitte karmer, fuktskader eller råteskader? Nei

Er det ved stikkprøver registrert avvik ved åpne/lukkemekanismen? Nei

Er det påvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

55



Vestre Hallsetvangen 5B, 7027 Trondheim 9 av 16

For videre omtale vedrørende innerdør til bad, se pkt. overflater på bad.

Ingen vesentlige avvik ble registrert forøvrig.

6.3 Etasjeskille og gulv på grunn

Ingen vesentlige skjevheter ble registrert. Målt lokalt avvik er <10mm  og totalt avvik <15 mm pr. 

målte rom.

6.4 Kjøkken

Overflater og innredning

I følge tidligere salgsmateriell opplyses det at kjøkkenet ble oppgradert i 2006, 2010 og 2012. 

Eksakt årstall er derfor ukjent.

Selger opplyser at kjøkkenfronter ble malt i 2025. Det ble registrert kanting/ svelling i skjøt til 

benkeplate. Innredningen forøvrig vurderes å være i normal tilstand med normale bruksslitasjer iht. 

alder.

TG-2 er satt pga. kanting/ svelling i skjøt til benkeplate.

Kjøkkenet fungerer med dette avviket, men løpende vurdering av utskifting av benkeplate pga. 

svelling i skjøt anbefales.

Avtrekk

Kjøkkenet har omluft med kullfilter (resirkulasjon av luft). Selv om moderne varianter av disse har 

god effekt må det installeres avtrekk som føres ut av leiligheten (utskifting av luft) for å tilfredsstille 

krav til TG 1 eller TG 0.

TG-2 er satt pga. kullfiltervifte iht. standardens krav til avtrekk på kjøkken.

Oppsummering av vinduer og dører TG-1

Type Betongdekke

Er det påvist nedbøy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv på grunn TG-1

Er det påvist fukt /skader rundt vask/kjøleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det påvist skader på kjøkkeninnredning utover normal slitasje? Ja

Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik på avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-2
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Det anbefales å undersøke muligheten for etablering av mekanisk avtrekk. Det presiseres at det bør 

avklares med borettslaget om muligheten for dette.

6.5 Lovlighet / HMS

Rom benevnt som sovealkove fremstår i dag som eget rom og var opprinnelig delvis åpent areal. 

Rommet var beskrevet som sovealkove/ nisje på godkjente tegninger. Rommet har avvik til krav for 

varig opphold. Endringen er ikke behandlet i en byggesøknad.

Det foreligger innflyttingstillatelse datert 27.05.1970.

Det foreligger ikke ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse på dagens bruk etter endringer fra 

opprinnelig byggeår.

Det bemerkes at sovealkove fremstår som et soverom og er derfor mindre en anbefalt størrelse og 

har ikke dagslysflate iht. krav til rom for varig opphold.

Rekkverk på balkong er lavere enn dagens krav på 100cm og måles til ca. 92cm.

6.6 Avløpsrør

Avløpsrør fremstår i all hovedsak fra opprinnelig byggeår.

Anbefalte tiltak avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Er det avdekt forhold som tyder på at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i

teknisk forskrift?

Nei

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Er det avvik på krav til rømning, dagslysforhold eller takhøyde? Ja

Er det avvik ved rekkverk, håndløper eller åpninger mellom trinn på

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Ikke relevant/finnes ikke

Er det avvik fra dagens forskrift på høyde og åpninger i rekkverk til

balkong/terrasse/utvendig trapp?

Ja

Er det manglende brannslukkingsutstyr og røykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader på brannslukkingsutstyr, røykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 år? Nei

Type avløpsrør Støpejern, Plast

Er det gjennomført arbeider på anlegget etter byggeår? Ukjent

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
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Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige avløpsrør og stopper ved gulv/ 

veggjennomføringer.

Over halvparten av forventet brukstid har passert, noe som gir økt risiko for skader/ lekkasjer i tiden 

som kommer.

TG-2 er satt pga. alder på deler av innvendige avløpsrør.

Det ble ikke registrert behov for strakstiltak, men med tanke på alder gir dette økt risiko for skader/ 

lekkasjer.

Ved fremtidig oppgradering av rom med vanninnstallasjoner bør det vurderes en utskifting/ 

rehabilitering av eldre avløpsrør.

6.7 Vannledninger

Ukjent historikk/ omfang, men vannledninger fremstår i all hovedsak fra opprinnelig byggeår 

foruten punktvise utskiftinger fra bereder.

Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige vannledninger og stopper ved gulv/ 

veggjennomføringer.

Over halvparten av forventet brukstid har passert, noe som gir økt risiko for skader/ lekkasjer i tiden 

som kommer.

Det er etablert stoppekran under oppvaskkum, men denne stenger ikke vanntilførselen til hele 

leiligheten. Hovedstoppekran er antatt plassert i felles kjeller. Ikke videre påvist/ funksjonstestet da 

denne trolig stopper vanntilførselen til flere leiligheter.

TG-2 er satt pga. alder på eldre deler av anlegget.

Mangler det stakemuligheter på avløpsanlegget? Nei

Har avløpsrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Oppsummering av avløpsrør TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type anlegg Kobber

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ukjent

Har vannrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrør hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader på vannrør? Nei

Er det redusert vanntrykk ved prøving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja

Oppsummering av vannledninger TG-2
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Jevnlig kontroll og ettersyn pga. alder anbefales. Ved fremtidig oppgradering av rom med 

vanninnstallasjoner bør det vurderes en utskifting av eldre vannledninger. Det anbefales å 

undersøke muligheten for å etablere stoppekran som stopper vanntilførselen til hele leiligheten, 

innvendig i boenheten.

6.8 Elektrisk

Ukjent historikk/ omfang, men det er blant annet foretatt utskifting av innmat i sikringsskap og 

utført arbeid ifbm. bad og kjøkken.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon/ samsvarserklæring på anlegget.

 Dette er en forenklet undersøkelse begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til 

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en 

kontroll utført av en registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 

eller lov til å foreta en slik kontroll.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 

oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av 

registrert elektrovirksomhet for å vite faktisk tilstand på el-anlegget.

Kursfortegnelse er uoversiktelig og anbefales utbedret. 

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utført utvidet el-kontroll i løpet av de siste

5 år?

Nei

Type sikringer Automatsikringer

Har eier opplyst om arbeider utført etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det manglende samsvarserklæring på arbeider utført etter 01.01.1999? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn på varmgang (termiske skader) på kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og

elektrisk utstyr?

Nei

Er plugg (støpsel) på berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spørsmål til eier: Løses sikringene ofte ut? Nei

Spørsmål til eier: Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk
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6.9 Varmtvannsbereder

 Kjøkkenbenk 

 Kjøkkenskap med ukjent understøttelse 

 Ukjent. 

 ca. 120 liter 

Det er ukjent årstall på varmtvannsberederen, noe som anbefales undersøkt da dette er en 

bygningsdel med begrenset levetid, evt tiltak vurderes deretter.

Ingen synlige/ vesentlige avvik ble regsitrert, tilstandsgraden er derfor basert på disse 

observasjonene.

6.10 Ventilasjon

Ventileringen vurderes å fungere som tiltenkt med dagens bruk.

For videre omtale angående avtrekk på våtrom og kjøkken, se respektive punkter.

6.11 Våtrom: Bad

Overflate

 Flis på gulv og vegger. 

Plassering bereder

Fundament

Årstall

Størrelse

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 år? Ukjent

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-1

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Beskrivelse av overflate
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Eksempelbilde av område med manglende flis

bak rørføringer til servant.

Tidligere salgsmateriell opplyser om varierende byggeår for badet, 2006, 2010 og 2012, uten at 

dette og omfang er ytterligere dokumentert. Konkret årstall er derfor ukjent. 

Høydeforskjell mellom topp slukrist og topp tettesjikt ved dør er mindre enn 25mm. Ved enkel 

nivellering ble det registrert ca. 20mm fra topp flis ved dør til topp slukrist. Løsningen/ evt. oppbrett 

av tettesjikt ved dør er ukjent/ ikke dokumentert. Sluket er plassert litt utenfor dusj, slik at 

vannansamlinger utenfor dusj er påregnelig. Det registreres åpning i flis bak rørføringer i gulv til 

servant og sprekk i en veggflis i dette området. Videre ble det registrert manglende flisfuge i 

ytterkant på innkassing mot tak. Det registreres svellinger i dørkarm og nedre del av dørblad.

TG-2 er satt pga. fallforhold/ vannsikkerhet og åpninger i flis bak rørføringer i gulv..

Det anbefales å undersøke muligheten for å bedre vannsikkerheten ved døråpning for å ivareta 

kravet til høydeforskjell mellom topp slukrist og topp tettesjikt ved dør. Utbedring/ forsegling av 

deler med svellinger anbefales for å hindre videre utvikling.

Membran, tettesjikt og sluk

Overgangen mellom evt. klemring og mansjett/ membran er ikke synlig for kontroll pga. tildekking 

av flislim. Over halvparten av forventet brukstid har passert på sluk og tettesjikt, noe som gir økt 

risiko for skader/ lekkasjer i tiden som kommer. Det er ikke synlige mansjetter i rørføringer over gulv.

TG-2 er satt pga. alder på tettesjikt/ sluk.

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det påvist avvik i krav om høydeforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Nei

Er vindu eller dør plassert i våtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomføringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det påvist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2

Anbefalte tiltak overflater

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Støpejern

Er det påvist avvik ved utførelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Er det påvist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre overganger? Ja

Er det påvist feil utførelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
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Det anbefales å undersøke muligheten for å etablere dusjkabinett, om det er plass, for å begrense 

overflater belastningen med fritt vann. Dette i påvente av en helhetlig oppgradering og utskifting av 

eldre sluk i tiden som kommer.

Sanitærutstyr

 Det er etablert en åpen dusj, servant, opplegg for vaskemaskin og gulvmontert toalett. 

Det ble registrert noe løst blandebatteri som anbefales utbedret. Ingen vesentlige avvik ble 

registrert forøvrig.

Ventilasjon

Avtrekk ble testet med papir og det ble ikke registrert sug i kanalen. Selger opplyser at det er 

etablert felles sentralavtrekk på taket som er tidsstyrt og undertegnedets test ble utført da vifte var 

avslått. Optimalt bør det være avtrekksvifte som kan styres etter bruk/ fuktstyrt. Anlegget er ikke 

videre vurdert.

Fuktmåling

Hulltaking ble foretatt på tilstøtende vegg til dusjsonen. Undersøkelsen viste ingen tegn til fukt ved 

kontrollpunktet.

Dokumentasjon

6.12 Ikke relevante bygningsdeler

Følgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Rom under terreng

Takkonstruksjon og loft

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Beskrivelse

Er det skader på utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitærutstyr TG-1

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Fremlagt dokumentasjon Nei
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Vannbåren varme

Varmesentral
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Energiattest

Adresse

Vestre Hallsetvangen 5B, 7027 TRONDHEIM

Dato for energimerking

10.02.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-258062

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

182388564

Gårdsnummer

102
Bruksnummer

128

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0202

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1969
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

29,0 m²
Oppvarmet bruksareal

29,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

213,78 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

228,09 kWh/m²
Totalt levert pr. år

6 615 kWh
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Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 3: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 8: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 14: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendørs

Tiltak 17: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.
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Tiltak 18: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no
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Bankgiro: 8601.05.16341 

 

 

Era Eiendomsmegling AS 
 
    
 Trondheim, 02.02.2026 
 
 
Deres ref.: 05260010       Vår ref.: 938-07-164 
 
Vedr. andel nr. 164 i Søndre Halset Borettslag i Trondheim kommune 
Andelshavers navn: Sunniva Storsand 
Adresse: Vestre Hallsetvangen 5 B 
 
Borettslaget/andelen 
- Borettslagets   org. Nr: 951 497 940 Gnr. 102/100    Bnr. 128/164 
- Borettslagets tomt er eid. 
- Andelsbrev nr. 164 pålydende kr.      100,- 
- Partialobligasjon nr. 164 pålydende kr.   7.000,- 
- Kontakt statens kartverk ang. heftelser på leiligheten. 
  Forretningsfører besitter atkomstdokumentene.  
- Byggeår: 1969  
  
Felleskostnader/gebyr 
- Andel felleskostnader er kr. 3 837,-/mnd.  
- Det som er inkl. i felleskostnadene er fellesutgifter kr. 2 167,63, bredbånd og kabel TV kr. 549,28 

samt renhold av fellesarealene kr. 139,51-, andel lånekostnader kr. 980,61. 
- Andel inntekter        kr.         1 032,- pr. 31.12.25 
- Andel formue  kr.      18 532,- pr. 31.12.25 
- Andel utgifter  kr.        7 461,- pr. 31.12.25 
 
- Opplysninger om forretningsførerhonorar og hvilke gebyrer påløper i forbindelse med      

eierskifte, inkl. mva:   
Omkostninger for selger: forhåndsprøving av forkjøpsrett kr 8 406,- Eierskifte kr 6 725,- og 
infogebyr kr 4 000,-. (Om forkjøpsretten blir benyttet, er det den som gjør sin forkjøpsrett 
gjeldende som skal betale gebyr for prøving av forkjøpsrett kr 8 406,-).  
 

 Omkostninger for kjøper: 
Medlemskap i Boligbyggelaget Nye Trondheim kr 700,-, kun dersom kjøper ikke er medlem fra 
før.  Kjøper må være registrert som medlem og tegnet andel før søknad om godkjenning av ny eier 
kan behandles, jfr. vedtektene. Innmelding gjøres på  http://bblnt.no/ 
Kjøper og selger avregner felleskostnadene seg imellom pr. overtagelse. 
Selger vil bli belastet for felleskostnaden i utflytningsmåneden. 
 

Fellesgjeld/lån/ligningstall 
- Bekreftelse på fellesgjeld i borettslaget og leilighetens andel av denne. 
 Borettslagets samlet fellesgjeld          pr.  31.12.2025:     kr.  79 961 305,-       
  Andel gjeld:                          pr.  31.12.2025.:    kr.       177 369,-. 
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- Lånevilkår for nedbetaling av fellesgjelden: 
        Borettslaget har 3 lån i Handelsbanken: 
1. Annuitetslån, saldo pr. 31.12.25: 28 103 519,- Rente 2,75 %.   
 
2. Annuitetslån, saldo pr31.12.25:. 9 840 966,-. Fastrente 2,8.  
 
3. Annuitetslån, saldo pr. 31.12.25:. 42 016 790,-. Rente: 5,5 % Låner er tatt opp til rehabilitering av 
tak. 
 
- Kan andelseier holdes ansvarlig for andres mislighold av felleskostnader, eventuelle usolgte 

enheter? Ja, indirekte ved at borettslagets inntekter reduseres, men borettslaget har etter loven 
legal pant i leiligheten til sikkerhet. Lagets pant går foran andre heftelser. 

- Fellesgjelden har ingen avdragsfri periode. 
 
Garasje/parkering: 
- Det følger ikke garasje og biloppstillingsplass med leiligheten. Det må søkes styret i hvert enkelt 

tilfelle. Søknad sendes til drift på: post@sondrehalset.no 
- Det betales eget innskudd på kr. 8.500,- for garasje. Leie av plass: garasje kr. 385,-/mnd.,og p-
plass kr. 135,-/mnd. El-billader søkes direkte til Aneo Mobility, tlf.: 46 42 60 00. Søker må først 
kontakte drift å få tildelt plass der lading er satt opp før Aneo Mobility kontaktes. 
 
Dyrehold 
- Det er kun tillatt med innekatt. Hundehold må søkes styret i hvert enkelt tilfelle. 
 
Forsikring 
- Borettslaget er forsikret hos Gjensidige. 
- Det er ikke tegnet forsikring for dekning av husleietap. Borettslaget har lovbestemt pant i hver 

leilighet som sikkerhet for leiebetalingen. Borettslagets eiendomsmasse antas å  
  representere en verdi som sikrer fellesgjelden. 
 
GET-boks  
Boksen følger ikke leiligheten.  Selger leverer boksen til GET etter overtakelse og kjøper kontakter 
selv GET og får ny boks. 
 
Forkjøpsrett 
- Andelshaverne i borettslaget har forkjøpsrett. Deretter har medlemmer i BBL Nye Trondheim 

forkjøpsrett. 
 
Befaring: 
- Ved salg praktiserer borettslaget at leiligheten skal gjennomgås av en representant fra borettslaget 

før overdragelse. Thomas Haugan på drift kontakter selger direkte etter salg for avtale. 
 
Utbedringer og andre viktige årstall: 

- Dreneringen er fra byggeår 
- Utvendige fasader ble rehabilitert i 1993-1994. De ble vasket og malt i 2018-2020. 
- Vinduer: Disse ble skiftet i 2009-2010 
- Dører: Fra 1993 
- Taktekking: 2024-2025 
- Takrenner, nedløp og beslag: Innvendige taknedløp er fra byggeår. Balkongsluk fra 1993-

1994. Takbeslag er nye i 2024-2025. 
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- Terrasser: rehabilitert sist i 1993-1994 
- Vann og avløpsrør utvendig: utført i 2016 

 
Eventuelle planer vedr. påkostninger/utbedringer 

- - Borettslagets styret har fått utarbeidet en ny vedlikeholdsplan med bistand fra rådgivende 
ingeniørfirma Karl Knudsen AS. Denne viser flere tiltak som både bør og må gjøres og 
styret arbeider med en plan for å få både å få gjennomført dette og en finansieringsplan. Det 
avholdes jevnlig beboermøter med informasjon og status før saken(e) etter hvert vil bli 
presentert for generalforsamlingen for vedtak der. 

- - Det er vedtatt i ekstraordinær generalforsamling å rehabilitere borettslagets tak. Kostnaden 
er estimert til kr. 47,3 mill. Det blir tatt opp lån med pant i borettslagets eiendom til dette. 
Tiltaket starter opp rett over sommeren med ferdigstillelse ca. mai 2025. 

- Det skal etableres flere parkeringsplasser på Vestre. Tiltaket har en kostnadsramme på 1 
million og borettslaget bruker egne midler til dette. 

 
Reguleringsmessig forhold 
- Kontakt Trondheim Kommune. 
 
Relevante rettigheter og forpliktelser  
- Se borettslagets vedtekter og husordensregler samt borettslagets parkeringsinstruks. 
- 1-roms disponerer 1 stk. bod i kjeller. P.g.a. fukt anbefales det ikke å oppbevare klær/verdisaker i 
bodene i kjelleren. 
 
Fremleie: 
Andelseier som har bodd i andelen i minst ett av de siste to år kan søke om fremleie for inntil 3 år. 
Søknadskjema ligger på BBLNTs hjemmeside og sendes til forretningsfører. 
Korttidsutleie via f.eks. airbnb er tillatt med inntil 30 døgn pr. år. Denne er ikke søknadspliktig. 
 
Styret 
- Styreleders navn og kontaktinfo: 
  Navn:  Jostein Eirik Gjermstad, telefon: 982 24 850 
  E-post: sondrehalset@styremail.no 
 
Portal: Styret og forretningsfører legger ut info og dokumenter i beboerportalen. Nye beboere 
oppfordres til å logge på portalen etter overtakelse og gjøre seg kjent med informasjon som finnes 
der. Dette gjøres via BBLNTs hjemmeside, eller: https://bblnt.on.no/ 
   
- Borettslaget har egen vaktmester: 
               Navn:  Thomas Haugan  Tlf: 480 60 722  

 E-post: Post@sondrehalset.no 
 

 
NB!  Borettslaget v /BBLNT har vedtatt at det skal holdes tilbake kr. 20.000,- av salgssummen, for 
å sikre at nøkler er komplett, restansesjekk og evt. reparasjoner etc. som er selgers ansvar blir 
tilfredsstillende utført.  Vi ber derfor om at megler holder tilbake på klientkonto kr. 20.000,- av 
oppgjøret inntil Boligbyggerlaget Nye Trondheim bekrefter at utbet. kan finne sted. 
 
 
Vi ber også om at nøkkelskjemaet som ligger vedlagt dette brev oversendes vårt kontor ferdig utfylt 
på overtakelsesdatoen. Det skal være min. 4 systemnøkler til leiligheten. Det skal også medfølge 4 
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stk. adgangsbrikker til borettslaget.  Mangler det nøkler produsert den aktuelle sylinderen, må det 
bestilles ny lås. Dette skal dekkes av selger. 
 
 
Det gjøres oppmerksom på at i henhold til Boligbyggelagets vedtekter kan en andelseier kun eie en 
andel i borettslag tilknyttet Boligbyggelaget. Dersom kjøper av en andel fra før eier en annen andel 
må denne selges. Er den nye andelen ervervet ved bruk av forkjøpsrett må den andelen erverver eier 
i fra før selges på det åpne markedet for øvrige andelseiere i borettslaget og dernest medlemmer av 
Boligbyggelaget til å gjøre forkjøpsrett gjeldende. Andelen kan ikke overdras med bruk av 
unntaksbestemmelsene i lov om borettslag  4-12, første ledd. 
 
Lykke til med salget! 
 
Med vennlig hilsen    
Boligbyggelaget Nye Trondheim 
 
Hege Asphaug 
Hege@bblnt.no 
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REGLER FOR HUSORDEN I BORETTSLAGET
Orden og bruk av leiligheten

● Mellom kl 22 og 07 på hverdager, samt mellom kl 23 og 08 i helger, skal det være
alminnelig ro og orden. Det er da heller ikke tillatt å bruke oppvaskmaskin,
vaskemaskin, støvsuger, etc. På søndager og helligdager skal det være alminnelig ro
og orden hele døgnet.

● Arbeider i leiligheten som medfører støy skal varsles til naboene før arbeidene
begynner. Vi ber beboere etterstrebe å varsle så spesifikke tidspunkter som mulig til
sine naboer, og helst hvilke type arbeider som skal gjøres (boring, banking etc.)

● Boring og annet støyende arbeid skal være avsluttet innen kl. 20.00, mandag til lørdag.
Boring og annet støyende arbeid skal være avsluttet innen kl. 16:00 på påskeaften,
pinseaften og julaften.

● Eventuelle skader på leiligheten skal meddeles styret skriftlig umiddelbart etter at
skaden oppdages.

● Bruk av tv/radio/stereo/surroundanlegg og musikkinstrumenter må skje slik at det ikke
sjenerer andre.

● Elotec Ajax-Røykvarsler og tilhørende avstillingsknapp montert i leiligheten tilhører
borettslaget og skal ikke fjernes.

Dyr

● Det er tillatt å holde hund, og en trenger ikke søke. Det er båndtvang på området.
Tillatelse til å holde hund, forutsetter at hundeeierne plikter til å ta opp det fornødne
etter sitt kjæledyr, og ellers ikke sjenere naboer. Styret kan nekte andelseier å holde
hund hvis forholdene tilsier det.

● Det er kun tillatt med innekatter. Katter som går løs på området, blir regnet som
villkatter og forsøkt fjernet.

● Det er ikke tillatt å mate ville dyr og fugler, da det lett kan tiltrekke seg skadedyr.
Dette omfatter å sette opp åpen fuglemater og lignende.

Orden og bruk av innvendige fellesarealer

● Sykler, ski, kjelker, barnevogner m.m. skal plasseres i bod 1. etasje eller utvendig rom.
● Det er ikke tillatt å oppbevare noe i inngang, trapp, trapperom eller i kjellergang

utenfor bodene. Gjenstander plassert slike steder kan uten forvarsel bli fjernet.
● Trappeløpet skal til enhver tid være åpent for fri ferdsel for ambulansepersonell,

brannvesen, vask og renhold og så videre.

Orden og bruk av utvendige fellesarealer

● Biler skal kun parkeres på merkede plasser eller i garasje. Kjøring til og fra oppgang
er bare tillatt i den grad det har med av- og pålessing å gjøre. Parkzone er gitt fullmakt
til å bøtelegge den som bryter parkeringsreglene. Styret har fullmakt til å rekvirere
borttauing av feilparkert bil. Ellers henvises til egen instruks: ”Regler for parkering på
borettslagets område.”

● MC skal parkeres på anviste plasser.
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● Tomgangskjøring utenfor oppgangene er ikke tillatt.
● Grøntanlegg skal tas vare på. Aktivitet som ødelegger grøntanleggene er ikke tillatt.

Fotballspilling skal foregå på bane.
● Det er ikke tillatt med bilvask, skifte av hjul, bilreparasjoner etc. foran inngangene.

Fellesområdet ved vaktmestergarasjen skal benyttes.
● Bygging av platting skal søkes om til styret med beskrivelse av planen for bygging
● Det er ikke tillatt med utvendige markiser, screens og lignende på vindu
● Øvrige tiltak som berører utvendige fellesarealer må søkes om før de iverksettes
● Fartsgrensen på borettslagets område er 20 kilometer i timen.

Bruk av balkonger og terrasser

● Det er ikke tillatt med grill med åpen flamme på balkong eller terrasse. Det er dog
tillatt med grill med åpen flamme på uteområdet i 1. etasje. Grilling må skje
maksimalt én meter innenfor ytterste del av gjerdene. Elektrisk grill kan benyttes
overalt. Grilling skal ikke sjenere naboer.

● Blomsterkasser hengt opp på gelender i 2. og 3. etasje skal vende innover.
● Risting av matter, tepper, o.l. skal ikke foregå på balkong eller fra vindu, men ute på

plenen.
● Det er ikke tillatt å sette opp egne parabolantenner.
● Det er lov å montere varmepumpe, men kun etter søknad til drift.
● Det er ikke tillatt med bålpanner.
● Ved røyking skal det vises hensyn til nærliggende leiligheter

Renovasjon/Avfall

● Det plikter beboeren å gjøre seg kjent med retningslinjer fra Trondheim kommune og
borettslagets retningslinjer. Avfall skal sorteres og behandles i henhold til disse
retningslinjer.

Bruk av tørkerom og tørkeplasser

● Tørkerommene skal holdes rene og kun benyttes til tørking av tøy.

Baderom, toalett, kraner og vannrør
● Uvedkommende ting må ikke kastes i toalettskåla. Dette kan føre til fortetting.

Andelseier vil måtte dekke kostnader til staking i slike tilfeller.
● Ved vannavstengning i forbindelse med oppussing, vedlikehold etc. må andelseier

henge opp nabovarsel i oppgangen med tidspunkt for stenging.

Ansvar

● Brudd på husordensreglene kan medføre krav om økonomisk erstatning eller pålegg
om salg og/eller tvangsfravikelse.

● Det henvises til borettslagets vedtekter og Lov om borettslag.
Styret,
17.08.2023
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Vedtekter  
for 

Søndre Halset Borettslag AL 
 

(Vedtatt på konstituerende generalforsamling 18.9.1968 
med endring vedtatt på generalforsamling 12.2.1969, 24.2.1973, 20.4.1989, 19.5.1998, 

8.5.2001, 29.11.2005 og 5.11.2025). 
 
 
 
1. Innledende bestemmelser 
 
1-1 Formål 
 
 Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne bruksrett til egen 

bolig i lagets eiendom (borett) og å drive virksomhet som står i sammenheng med 
denne. 

 
1-2 Forretningskontor, forretningsførsel og tilknytningsforhold 
 
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim 

kommune. 
 
(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nye Trondheim. 
 
 
2. Andeler og andelseiere 
 
2-1 Andeler og andelseiere 
 
(1) Andelene skal være kroner 100. 
 
(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan være 

andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel. 
 
(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent 

av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder 
selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, 
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er 
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre 
som har inngått samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om å skaffe 
boliger til vanskeligstilte. 

 
(4) Andelseierne skal få utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og ordensregler. 
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2-2 Sameie i andel 
 
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel. 
 
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller 

flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2. 
 
2-3 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 
 
(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel, men erververen må godkjennes av 

borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget. 
 
(2) Borettslaget kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte 

godkjenning dersom ervervet vil være i strid med punkt 2 i vedtektene. 
 
(3) Nekter borettslaget å godkjenne erververen som andelseier, må melding om dette 

komme fram til erververen senest 20 dager etter at søknaden om godkjenning kom fram 
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt. 

 
(4) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er 

rettskraftig avgjort at erververen har rett til å erverve andelen. 
 
(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for 

betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort 
at en ny andelseier har rett til å erverve andelen. 

 
 
3. Forkjøpsrett 
 
3-1 Hovedregel for forkjøpsrett 
 
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de øvrige 

andelseierne i boligbyggelaget forkjøpsrett. 
 
(2) Forkjøpsretten kan ikke gjøres gjeldende når andelen overdras til ektefelle, til 

andelseierens eller ektefelles slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn 
som faktisk står i samme stilling som livsarving, til søsken eller noen annen som i de to 
siste årene har hørt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjøpsretten kan 
heller ikke gjøres gjeldende når andelen overføres på skifte etter separasjon eller 
skilsmisse, eller når et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i 
husstandsfellesskapslovens § 3. 

 
(3) Styret i borettslaget skal sørge for at de som er nevnt i første ledd får anledning til å 

gjøre forkjøpsretten gjeldende og på deres vegne gjøre retten gjeldende innen fristen 
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 første ledd. 

 
3-2 Frister for å gjøre forkjøpsrett gjeldende 
 
 Fristen for å gjøre forkjøpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding 

om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkår. Fristen er fem 
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hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhåndsvarsel om at andelen kan 
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men er ikke mer 
enn tre måneder, før meldingen om at andelen har skiftet eier. 

 
3-3 Nærmere om forkjøpsretten 
 
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Står flere 

andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, går den med lengst ansiennitet i 
boligbyggelaget foran. 

 
(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder, seg utpeker boligbyggelaget hvilken 

andelseier i boligbyggelaget som skal få overta andelen. 
 
(3) Andelseier som vil overta ny andel, må overdra sin andel i laget til en ny andelseier. 

Dette gjelder selv om andelen tilhører flere. 
 
(4) Forkjøpsretten skal kunngjøres i en avis som er vanlig lest på stedet, på 

boligbyggelagets nettsider, ved oppslag eller på annen egnet måte. 
 
 
4. Borett og bruksoverlating 
 
4-1 Boretten 
 
(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å nytte fellesarealer til 

det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og 
forholdene. 

 
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets samtykke. 
 
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig aktsomhet. 

Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være 
til skade eller ulempe for andre andelseiere. 

 
(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på eiendommen som er 

nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan 
ikke nektes uten saklig grunn. 

 
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud 

mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode 
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av 
eiendommen. 

 
 
4-2 Bruksoverlating 
 
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. 
 
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom: 
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 - andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller 
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i 
minst ett av de siste to årene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av 
hele boligen for opp til tre år. 

  
 - andelseieren er en juridisk person. 
 
 - andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, 

militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner. 
 
 - et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- 

eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen. 
 
 - det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 eller 

husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd. 
 
 Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. 

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke 
sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker innen en måned etter at 
søknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent. 

 
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten 

godkjenning. 
 
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 
 
 
5. Vedlikehold 
 
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 
 
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører 

boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rør, ledninger med 
tilbehør, elektrisk anlegg fra sikringsskap inklusive varmekabler, inventar, utstyr 
inklusive vannklosett og vask, varmtvannsbereder, apparater og innvendige flater. 
Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås. 

 
(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rør, 

ledninger med tilbehør, elektriske anlegg fra sikringsskap inklusive varmekabler, 
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, 
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dører 
med karmer.   

 
(3) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning 

både til og fra egen vannlås/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andels-
eier skal også rense eventuelle sluk på verandaer, balkonger o.l. 

 
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det er usikkerhet om 

hvordan skaden er oppstått, utbedrer borettslaget skaden og har adgang til boligene for 
kontroll og utbedring. 
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade påført 

ved innbrudd og uvær på noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for. 
 
(6) Andelseier plikter å la arbeidene utføres på en håndverkmessig forsvarlig måte. 

Andelseier må ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved 
andelen som griper inn i bærende konstruksjoner og felles installasjoner som går 
gjennom boligene, jfr også 2-4. 

 
(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å utbedre, 

plikter andelseieren straks å sende melding til borettslaget. 
 
(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger av at andels-

eieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15. 
 
5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt 
 
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt 

plikten ikke ligger på andelseierne. Skade på bolig eller inventar som tilhører laget, skal 
laget utbedre dersom skaden følger av mislighold fra en annen andelseier. 

 
(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom boligen, 

skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å føre nye slike installasjoner 
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Det er 
borettslagets ansvar å foreta nødvendig utskifting og vedlikehold av sikringsskap og 
ledninger som fører til dette, opprinnelig ventilasjonsanlegg med tilhørende rørsystem. 
Borettslaget har også ansvar for utskifting av varmtvannsbereder.  

 
(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, herunder nødvendig 

utskifting av ruter, og ytterdører til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, 
bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller ledninger som er bygd inn i 
bærende konstruksjoner med unntak av elektrisk anlegg fra sikringsskap inklusive 
varmekabler.  

 
(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin vedlikeholds-

plikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av arbeid skal 
gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller annen bruker av 
boligen. 

 
(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke oppfyller 

pliktene sine, jf. Borettslagslovens § 5-18. 
 
 
6. Pålegg om salg og fravikelse 
 
6-1 Mislighold 
 
 Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som 

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlike-
holdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd på husordensregler. 
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6-2 Pålegg om salg 
 
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 

borettslaget pålegge vedkommende å selge andelen, jf. Borettslagslovens § 5-22 første 
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til å 
kreve andelen solgt. 

 
6-3 Fravikelse 
  
 Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig 

forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppførsel til alvorlig 
plage eller sjenanse for eiendommens øvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve 
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. 

 
 
7. Felleskostnader og pantesikkerhet 
 
7-1 Felleskostnader 
 
(1) Felleskostnadene betales hver måned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en 

måneds skriftlig varsel. 
 
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver 

tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100. 
 
7-2 Borettslagets pantesikkerhet 
 
 For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget pante-

rett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en som svarer til to 
ganger folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennom-
ført. 

 
 
8. Styret og dets vedtak 
 
8-1 Styret 
 
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av 5 medlemmer og 2 varamedlemmer. 
 
(2) Styremedlemmer gjør tjeneste i 2 år. Styreleder velges for 1 år. Varamedlemmer velges 

for 1 år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. 
 
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved 

særskilt valg.  
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8-2 Styrets oppgaver 
 
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens 

vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre 
organer. 

 
(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et styremedlem 

eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 
 
(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fram-

møtte styremedlemmene. 
 
 
8-3 Styrets vedtak 
 
(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 

Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene likt, 
gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebærer en 
endring, må likevel utgjøre minst en tredjedel av alle styremedlemmene. 

 
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels 

flertall, fatte vedtak om: 
 
 1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som 

etter forholdene i laget går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, 
 2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har vært 

benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd, 
 3. salg eller kjøp av fast eiendom, 
 4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene, 
 5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning, 
 6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg 

økonomisk ansvar eller utlegg for laget på mer enn fem prosent av de årlige felles-
kostnadene. 

 
8-4 Representasjon og fullmakt 
 
 Lederen og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. 
 
 
9. Generalforsamlingen 
 
9-1 Myndighet 
 
 Den øverste myndighet i borettslaget utøves av generalforsamlingen. 
 
 
9-2 Tidspunkt for generalforsamling 
 
(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utangen av juni. 
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(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller når 
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, 
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

 
9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 
 
(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for møtet og 

om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. 
 
(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være på 

minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling kan om nødvendig 
kalles inn med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager. I begge tilfeller 
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget. 

 
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et forslag 

som etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall 
kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en andels-
eier ønsker behandlet på ordinær generalforsamling skal nevnes i innkallingen når styret 
har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1). 

 
9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling 
 
 - Godkjenning av årsberetning fra styret 
 - Godkjenning av årsregnskap 
 - Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
 - Eventuelt valg av revisor 
 - Fastsetting av godtgjørelse til styret 
 - Andre saker som er nevnt i innkallingen 
 
9-5 Møteledelse og protokoll 
 
 Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger 

en annen møteleder. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra general-
forsamlingen. 

 
9-6 Stemmerett og fullmakt 
 
 Hver andelseier har en stemme på generalforsamlingen. Hver andelseier kan møte ved 

fullmektig på generalforsamlingen, men ingen kan være fullmektig for mer enn en 
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. 

 
9-7 Vedtak på generalforsamlingen 
 
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte 

vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 
 
(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle 

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. 
Ved valg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får flest stemmer skal 
regnes som valgt. 
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(3) Stemmelikhet avgjøres ved loddtrekning. 
 
 
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 
 
10-1 Inhabilitet 
 
(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål der 

medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk sær-
interesse. 

 
 (2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning på 

generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for seg 
selv eller nærstående i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pålegg om 
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens § 5-22 og 5-23. 

 
10-2 Taushetsplikt 
 
 Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet 

overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget får vite om 
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier 
taushet. 

 
10-3 Mindretallsvern 
 
 Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er 

egnet til å gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andels-
eiere eller laget. 

 
 
11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 
 
11-1 Vedtektsendringer 
 
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst 

to tredjedeler av de avgitte stemmer. 
 
(2) Følgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf 

borettslagslovens § 7-12: 
 
 - vilkår for å være andelseier i borettslaget 
 - bestemmelse om forkjøpsrett til andel i borettslaget 
 - denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer 
 
 
11-2 Forholdet til borettslovene 
 
 For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 

06.06.2003 nr. 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato. 
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Parkeringsregler

REGLER FOR PARKERING PÅ BORETTSLAGETS OMRÅDE

Generell informasjon

Området til borettslaget er regulert som privatrettslig parkering. Det vil si at det kun er tillatt å
parkere registrerte biler på merkede plasser.

Parkeringen blir kontrollert av Parkzone, som har fullmakt til å utstede gebyr for feil parkering.
Feilparkerte biler er biler parkert utenfor merket område, biler parkert på parkeringsplass som
disponeres av en annen andelseier eller ureglementert bruk av gjesteparkering.

Kjøring til og fra oppgang er bare tillatt i den grad det har med av- og pålessing å gjøre. Man har da
lov til å stå utenfor oppgangen i maks 15 min. Har man behov for å parkere utenfor oppgangene
lengre enn 15 min, og ellers på borettslagets område, må man ta kontakt med drift. Håndverkerbiler
med logo trenger ikke parkeringsbevis mellom 07:00-16:00, så lenge de utfører oppdrag i
borettslaget.

Parkeringsplasser og garasjer er en del av borettslagets eiendom og forvaltes av styret i borettslaget.
Verken parkeringsplasser eller garasjer følger leiligheten.

Ladestasjoner eies og administreres av Aneo Mobility AS. Lading er kun tillatt på Aneos ladestasjoner.

Regler for bruk av gjesteparkeringen

Det er innført digitalt gjestebevis (Park-care) på borettslagets gjesteparkering. Biler som ikke er
registrert i Park-care systemet, vil bli bøtelagt etter gjeldende satser. Fastboende som bruker
gjesteparkeringen vil bli bøtelagt. Ved særskilte behov kan drift kontaktes.

Regler for t ildeling og disponering av parkeringsplass, ladeplass, eller garasje

Regelen er at beboere kun disponerer parkeringsplass, ladeplass eller garasje, t ildelt av drift.

For å disponere parkeringsplass eller garasje, må det betales leie som fastsettes av styret. Det er 1
kalendermåned oppsigelse av plassene. Manglende innbetaling medfører oppsigelse. Det presiseres
at det ikke er tillatt med bruk av kupevarmer i garasje. Det skal heller ikke tilkobles varmeovner,
hvitevarer eller lignende i garasjene. Brudd på disse reglene vil medføre oppsigelse av garasje.

Garasje tildeles etter søknad og annonseres på oppslagstavle i oppgangene. Tildeling skjer etter bo-
ansiennitet.

Regelen for leie av garasje er at den skal benyttes til registrert bil. Styret kan si opp leieforhold på
saklig grunnlag, hvis garasjen brukes til andre formål enn bilparkering.

Det er ikke tillatt å parkere uregistrerte motorkjøretøy på borettslagets område. Dette gjelder også
registrerte lastebiler og busser.

Eiere av tilhengere, campingvogner og bobiler skal søke drift om tillatelse til å få parkere på eget
område for disse kjøretøyene, mot leie fastsatt av styret.
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Det er ikke tillatt å parkere moped, mc, firhjuling etc. foran oppgangene eller i hagen. Disse skal
parkeres på mc parkeringen eller det skal søkes om egen parkeringsplass. Gjester henvises til mc
parkeringen.

Ved særskilte behov kan styret fatte vedtak som avviker fra parkeringsreglementet.
Parkeringsplassen/garasjen er da oppsigelig fra styret sin side på kort varsel. Styret skal begrunne
oppsigelsen.

Styret

Nye parkeringsregler gjelder fra 01.01.2022
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Trondheim

Reguleringsplaner

Målestokk

1:2000

Eiendom: Gnr: 102 Bnr: 128 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Vestre Hallsetvangen 1A

7027 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

02.02.2026 08:56:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel 

Målestokk

1:5000

Eiendom: Gnr: 102 Bnr: 128 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Vestre Hallsetvangen 1A

7027 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

02.02.2026 08:56:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

KpOmråde kommuneplan

gjeldende

Eiendomsgrense god

nøyaktighet

Eiendomsgrense dårlig

nøyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv Veg Bestemmelsesområde #6

Offentlig tjenesteyting

Hensyn bevaring naturmiljø Hensyn bevaring kulturmiljø Forbudsgrense vassdrag

Turveg / turdrag Framtidig turveg / turdrag Jernbane - på bakken

Sporveg Kollektivtrase Framtidig kollektivtrase

Hovedveg Hovedveg bru Framtidig hovedveg tunnel

Hovedvegnett sykkel Byggesone 1 Byggesone 2

Byggesone 3 Offentlig eller privat

tjenesteyting

Framtidig offentlig eller privat

tjenesteyting

Idrettsanlegg Blå/grønnstruktur Framtidig blå/grønnstruktur
 

 

02.02.2026 08:56:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Trondheim

Planstatus

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Adresse

5001 - Trondheim 102 128 0 0 Vestre Hallsetvangen 1A, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 1B, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 1C, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 2A, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 2B, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 2C, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 2D, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 3A, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 3B, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 3C, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 4A, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 4B, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 4C, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 4D, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 4E, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 5A, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 5B, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 5C, 7027 TRONDHEIM
Vestre Hallsetvangen 5D, 7027 TRONDHEIM
Østre Hallsetvangen 1A, 7027 TRONDHEIM
Østre Hallsetvangen 1B, 7027 TRONDHEIM
Østre Hallsetvangen 2A, 7027 TRONDHEIM
Østre Hallsetvangen 2B, 7027 TRONDHEIM
Østre Hallsetvangen 2C, 7027 TRONDHEIM

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i område som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal

Blå/grønnstruktur - Nåværende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 1086.28m
2

Sentrumsformål - Nåværende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 38934.89m
2

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert område?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformål Areal

Ja

5001 r0651 Munkvoll Leir og Arnt Smistads veg. (30.5.2002) Annen veigrunn 113.1m
2

02.02.2026 08:55:50 Side 1 av 3
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5001 r0651 Munkvoll Leir og Arnt Smistads veg. (30.5.2002) Gang-/sykkelvei 80.54m
2

5001 r0651 Munkvoll Leir og Arnt Smistads veg. (30.5.2002) Kjørevei 126.96m
2

5001 r1051b Søndre Halset, Selsbakk Søndre og Selsbakk Nordre
m/tilknytningsveier til Byåsv. og General Bangsv. (14.4.1967)

5001 r1051e Halset Søndre. (5.11.1968)

5001 r1124 Endret reguleringsplan for et område av Selsbakk Nordre og for
følgende gater i området Halset Søndre og Selsbakk Nordre
(19.4.1969)

RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

r1051b Søndre Halset, Selsbakk Søndre og Selsbakk Nordre m/tilknytningsveier til Byåsv. og General Bangsv. (14.4.1967)

r0651a Arnt Smistads veg 27 (B), gnr.102/26. (10.5.2004)

r0651b Nordre Hallset veg 78, 100/116, atkomst, samt området mellom Nordre Hallset veg og Alette Beyers veg. (14.12.2004)

r0651c Arnt Smistads veg 29, gnr 192 bnr 27 (9.9.2008)

r1051s Selsbakkvegen 31-37, 100/194. (26.8.2004)

r20100012 Selbakkvegen 36b (24.4.2014)

r20150004 Nordre Hallsetveg 99, 103 og 105 (14.3.2017)

r20180007 Arnt Smistads veg - MetroBusstasjon (6.9.2018)

r20200026 Alette Beyers veg, fortau (27.10.2021)

r1051c Halset Søndre (22.1.1969)

r1051e Halset Søndre. (5.11.1968)

r1051i Halset Søndre. (2.11.1971)

r1051r Solvangen 181, gnr. 102/148 Selsbakk Nordre 13, gnr. 102/147. (12.7.2002)

BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid på et område som inkluderer/berører eiendommen?

PLANID Plannavn

Ja

5001 r20240026 Tunnel fra Nydalsbrua til Byåsen

PLANFORSLAG
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Eksisterer det planforslag som berører eiendommen?

PLANID Plannavn

Nei 

KOMMENTARFELT:

 

 

 

 

 

Det tas forbehold om feil og mangler.
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Nabolagsprofil
Vestre Hallsetvangen 5B - Nabolaget Hallsetvangen - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Enslige

Offentlig transport

Hallset 4 min
Linje 3, 23, 42, 52, 53, 105 0.3 km

Munkvoll 9 min
Linje 9 0.7 km

Selsbakk stasjon 11 min
Linje R60, R70 1 km

Tonstadkrysset Kolstadvegen/E6 9 min
Totalt 26 ulike linjer 5.7 km

Trondheim hurtigbåtterminal 13 min
Linje 800, 805, 810 7.7 km

Skoler

Hallset skole (1-7 kl.) 5 min
436 elever, 26 klasser 0.4 km

Byåsen skole (1-7 kl.) 8 min
617 elever, 33 klasser 0.7 km

Dalgård skole (1-10 kl.) 20 min
571 elever, 32 klasser 1.6 km

Stavset skole (1-7 kl.) 5 min
365 elever, 24 klasser 2.6 km

Selsbakk skole (8-10 kl.) 4 min
356 elever, 20 klasser 0.4 km

Ugla skole (8-10 kl.) 22 min
488 elever, 33 klasser 1.7 km

Byåsen videregående skole 4 min
1000 elever 0.3 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Høflige 64/100

Aldersfordeling

8.
1 

% 13
.7

 %
14

.5
 %

3.
8 

%
6.

3 
%

7.
2 

%

27
 %

28
.7

 %
21

.2
 % 34

.9
 %

36
.2

 %
38

.9
 %

26
.2

 %
15

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Hallsetvangen 1 110 721

Trondheim 192 462 103 688

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Solvangen barnehage (0-5 år) 3 min
78 barn 0.3 km

Byåsen Kirkes barnehage (1-5 år) 6 min
60 barn 0.6 km

Hallsetreina Fus barnehage (1-5 år) 9 min
65 barn 0.7 km

Dagligvare

Rema 1000 Hallset 6 min
Post i butikk, PostNord 0.5 km

Bunnpris Rydningen 16 min
PostNord 1.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Buss

2. Egen bil

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 93/100

Støynivået
Lite støynivå 92/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 91/100

Sport

Hallset skole 3 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.2 km

Byåsenhallen 4 min
Aktivitetshall, fotball 0.3 km

3T-Byåsen 4 min

EasyFit Byåsen 7 min

Boligmasse

2% enebolig
98% blokk

«Det er trivelig og godt til rettelagt for
barn. Det er veldig fine uteområder
som er beregnet på barn i mange
aldre»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Byåsen Butikksenter 7 min

Vitusapotek Hallset Hage 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

36% i barnehagealder
33% 6-12 år
17% 13-15 år
14% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 58%

Hallsetvangen
Trondheim
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 21% 33%

Ikke gift 59% 54%

Separert 13% 9%

Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Boligkjøperforsikring
Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste 

deg både tid og penger. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr 9  300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig:
kr 13 500

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

soderbergpartners.no/eiendom

Med vår boligkjøperforsikring er du i trygge hender 

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har 

kjøpt. Forsikringen gir deg tilgang på hjelp fra advokater, 

saksbehandlere og jurister som er spesialiserte på 

eiendomskjøp. De står klare til å hjelpe deg i fem år etter 

overtagelse – uten at du trenger å bekymre deg for egne 

og eventuelle idømte saksomkostninger.

Få hjelpen du trenger!
 − Når: Du kjøper forsikringen når du kjøper en brukt 

bolig. Da gjelder avhendingsloven. 

 − Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved 

kontraktsmøte. 

 − Hvordan: Krysses av i kjøpekontrakten. 

Forsikringsbevis og vilkår sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Söderberg & Partners og 

er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkårsendringer.

Dine fordeler
 − Unngå bekymring og stress

 − Spar verdifull tid 

 − Få advokatkostnadene dekket




























1. 

2. 

3.  
 


4.  
 


5.  
 


6.  
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7.  


8.  


9. 

10. 

11. L 
 


12.  
 
 


13. 

14. 

15.  
 
 


16.  


17. 

18. 

19.  


20.  
 


21.  



  


Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er 
en del av eiendommen og medfølger i handelen. 
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I Emera følger vi en tydelig rød tråd der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjør. Hos oss kommer du til å ha hvilepuls helt frem til 
budrunden og makspuls når den er over!

Det er Emera

En komplett meglertjeneste

Ærlighet varer lengst

emera.no

En prosess du fortjener

Erfaring som gir resultater

Fra hvilepuls 
til makspuls.

Emera Eiendomsmegling tilbyr en komplett 
meglertjeneste – fra verdivurdering, klargjøring 
og koordinering av all markedsføring til 
overtakelse og gjennomføring av salget.

Vi tror sterkt på åpenhet og ærlighet og gir ingen 
urealistiske løfter eller forskjønnede beskrivelser.

Vårt mål er at du, enten du er selger eller kjøper, 
skal føle engasjement, ærlighet og 
profesjonalitet gjennom hele prosessen.

Vi sier det som det er – enkelt og greit – fordi vi 
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen 
vår bekrefter det, og erfaring har vi mye av.
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Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.

Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Budskjema

KJØPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjøpet finansieres slik: 

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON:

EGENKAPITAL:

EGENKAPITAL BESTÅR AV:

TOTALT:

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Salg av nåværende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant beløp (bankinnskudd)

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

Ønsket overtagelsesdato:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg ønsker boligkjøperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ønsker jeg at megler forbereder en 
kjøpekontrakt med boligkjøperforsikring. Avtale om forsikring inngås ikke 
før jeg undertegner kjøpekontrakten.

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere 
frist kan bli avvist.

NÅVÆRENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

IDENTIFIKASJONIDENTIFIKASJON

Legg ID herLegg ID her

Eskil Wahl
eskil.wahl@emera.no
970 54 433

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Trondheim
970 54 433

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera 
samarbeidet med de beste i Norge for å skape et prospekt som du 
ønsker å ta vare på. Men enda viktigere, som tar miljøet på alvor.

Los Digital investerer mye i å ha en moderne og ny maskinpark. 
Dette bidrar til en vesentlig mer miljøvennlig produksjon.

Det er Emera.

Din bolig. 
Din historie.

Trykt i Norge, serti� sert med miljømerket 
Svanen og medlem av Grønt Punkt Norge.

2041 0848 NO-3619
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Fra «Til salgs» 
til «Solgt!» 

Det er Emera.
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