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Velkommen til
din nye bolig







N@KKELINFORMASJON N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING BRA-I/BRA TOTAL ENERGIMERKING Emlr ResulbegOVlC

Kr 4 300 000, 37/42 kvm G - Grgnn
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

OMKOSTNINGER BOLIGTYPE TOMTEAREAL

125 960 - Eierseksjon 1528 m? (eiet) emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

TOTALPRIS EIEFORM

4 581873~ Eierseksjon

FELLESKOSTNADER ANTALL SOVEROM

3845, pr. mnd 1

FELLESGJELD ETASJE

Kr 155 913 - 2

FELLESFORMUE BYGGEAR

135 886,- 1935



BESKRIVELSE

Ditt nye hjem?

Velkommen til Sandakerveien 10B,

Et vakkert og gjennomgaende hjem med flott dagslys som
stremmer inn fra begge sider. Den gjennomtenkte planlgsningen
skaper naturlige soner som innbyr til hygge og samveer.
Leiligheten har en lys og luftig stue med apen kjskkenlgsning, et
moderne bad med gulvvarme og et lunt soverom med plassbygd
seng og rikelig oppbevaringsplass.

Her far du det beste av to verdener - en sentral beliggenhet
kombinert med rolige omgivelser og kort vei til flotte parker,
grenne rekreasjonsomrader og byens yrende liv. Alt du trenger av
butikker, caféer og kollektivtransport finner du like i neerheten.

- Varmtvann, bergvarme og internett inkl.

- Smgrebod / hobbyrom i kjeller

- Bod i kjeller og pa loft

- Flott, felles bakgérd med plen og sittegrupper
- Ingen forkjgpsrett
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Takstmann Jan Berby MNTF

Sandakerveien 10 B, snr 20
Brann balkong

Soverom

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens plani@sning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan avvike noe
og malene er ikke juridisk bindende.
Arealer er oppmalt pa stedet.
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SANDAKERVEIEN 10B

OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 4 300 000

Omkostninger kjopers belop
4 300 000,00 (Prisantydning)
155 913,00 (Andel av fellesgjeld)

4 455 913,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

13 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
111 370,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

112 460,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))

125 960,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

4 568 373,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
4 581 873,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Lierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 581873

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 845,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Internett, tv, varmtvann, fyring
via radiator, nedbetjening av fellesgjeld, kommunale
avgifter, strem til fellesomréde, forretningsfarsel, drift og
vedlikehold mm.

Det er opplyst at felleskostnadene vil gke til kr. 4 230,- per
01.01.2026.

Eiendomsskatt

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene. http://
www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/
eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkludert i felleskostnadene.

Fellesgjeld

Kr 155 913 pr. 01.01.2025

Lanebetingelser fellesgjeld: Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207966169

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,85%

Restsaldo 4 011187,00

Innfrielsesdato: 30.08.2046

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Andel fellesgjeld: 70 665,08

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207966177
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,715%
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Restsaldo 1545 313,00
Innfrielsesdato: 30.10.2046
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Andel fellesgjeld: 27 215,81

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208059874
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,15%

Restsaldo 3 294 122,00
Innfrielsesdato: 30.10.2046
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Andel fellesgjeld: 58 03244

Andel fellesgjeld utgjgr kr 155 913,33,- per 01.10.2025.

Sikringsordning

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Andre kostnader:
Andre utgifter: Det meste er inkludert i felleskostnadene.
Normale tillegg vil veere innboforsikring og stram.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 135 886 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 7 541 590( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 3 016 634(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
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prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet pa gvre
Grlnerlgkka i Oslo, rett ved Akerselva. Langs Akerselva
kan man fglge bilfri gang- og sykkelvei helt fra sentrum
opp til marka og Maridalsvannet. Her er det stille og rolig
samtidig som du har alt hva bydelen kan by pa. Teater,
kaféer og restauranter med hyggelige utserveringer, mat-
og grgnnsaksbutikker, vinmonopol og andre fasiliteter
samt byens beste pglsemaker, innenfor f& minutters
gange. Dette er en bydel som har slatt ut i full blomst og
som har et seerdeles hyggelig bomiljg! | tillegg er det kort
vei til sentrum samt til Nydalen og Storo Senter.

Omradet har et spennende kulturtilbud, med blant annet
kulturslottet Soria Moria og Torshovteatret. Det er en
rekke spisesteder og kafeer pa Torshoy, blant annet den
hyggelige bar/restaurant Grisen og Trikkestallen som
begge har flotte uteserveringer om sommeren, savel
som ,&pent Bakeri, kulturhuset Hva skjer pa Soria Moria
m.m. Slakterforretningen Strgm-Larsen er kun et par
kvartaler unna og Sandaker Senter er neermeste
kjgpesenter og har vinmonopol, apotek, bibliotek, ICA
matbutikk, bokhandel og andre forretninger. | tillegg
finner du bade sushirestauranter, Deli De Luca,
Espressohouse, interigr- og klesforretninger.

Oslos vakreste bad som nabo! Gamle, vakre Sagene
Folkebad, fra ar 1900, er ferdig renovert i samréd med
Byantikvaren. N& har Oslo Badstuforening apnet badet
for folket igjen! https://oslobadstuforening.no/
sagene-folkebad/

| gangavstand fra leiligheten ligger Storo Storsenter med
et godt utvalg butikker og serveringssteder, et flott
alternativ til sentrum.

For den som er glad i friluftsliv og aktivitet, byr omrédet
pé rike muligheter for rekreasjon. Myralgkka byr pa gode

rekreasjonsmuligheter sommer som vinter, sammen med
flott utsikt over Akerselva og de gamle
fabrikkbygningene. Myralgkka er som skap for aking om
vinteren. Det arrangeres i tillegg en arlig sommerkonsert
her med Oslo-filharmonien. | tillegg har man parken i
lladalen som et godt alternativ i neeromradet. Den ligger
som en skjult perle i enden av Kingos gate - perfekt om
du for eksempel vil spille bocca, kubb, badminton eller
sandvolleyball. Det er mange vakre grentomrader i
umiddelbar naerhet, f.eks. Torshovparken, Torshovdalen,
Akerselva, Sageneparken, Bjglsenparken og Voldslgkka
ligger i kort gangavstand.

Det er flere treningssentre i omradet; Sats Storo/
Nydalen/Ringnes Park/lla, Fitness Xpress Storo, og
Myrens Sportsenter som tilbyr aktiviteter som squash,
klatring og golf.

Omrédet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via
buss, trikk og flybuss, hvorav neermeste holdeplass for
buss er Vayenbrua og ligger like ved boligen. Det er ogsa
kort vei til neermeste trikkeholdeplass med trikk 12, 15 og
18. Buss 20, 21, 34, 37, 28 og 54 er ogsa ogsa innenfor
géavstand.

Parkering
Det medfglger ikke egen parkeringsplass med
leiligheten.

Sameiet disponerer 6 parkeringsplasser som fordeles
etter venteliste. Forretningsdrivende i Sameiet
Sandakerveien 10 B vil ha fgrsterett til 4 leie de tre
parkeringsplassene utenfor forretningslokalene. @nsker
ikke forretningene & benytte disse vil gvrige
seksjonseiere i sameiet a f4 tilbudet, far eventuelle
eksterne sgkere. De tre parkeringsplassene mot
Sandakerveien leies ut til seksjonseiere, fgr eventuelle
eksterne sgkere.

Soknad om & f& leie plass sendes styret fortlgpende etter
at ledige plasser er annonsert ved informasjonsoppslag.

43

OM EIENDOMMEN

Det er ogsé beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, pa plasser
reservert for beboere. Gjeldende priser for
beboerparkering i bydelene Frogner, St. Hanshaugen,
Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene - innenfor sonene A,
B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per &r

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per &r

- Elbiler: kr 2.090 per ar

- EI-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 1528 m?2

Opparbeidet fellesarealer med gressplener, beplantning,
lekeplass og asfalterte gangveier.
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Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest, men et
ekspedisjonsdokument for vaningshus.
Ekspedisjonsdokumentet er forgjengeren til ferdigattest
og er uattestert. Dokumentet bekrefter at det er sgkt om
oppfgring av bygget, men gir ikke endelig godkjenning. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfart i samsvar med tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfert arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
dagens planlgsning avviker fra disse. Endring i henhold til
godkjente tegninger er at opprinnelig kjgkken er innredet
som soverom, og kjgkkeninnredning montert i del av
stue.

Innhold

Leiligheten bestar av entré, stue med kjgkken i dpen
Igsning, soverom og bad. | tillegg disponerer seksjonen
bod pé loft og i kjeller.
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Areal

BRA - i: 37 m2
BRA - e: 5 m?
BRA totalt: 42 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller / loft
BRA-e: 3 m2 bod i kjeller og 2 m2 bod p4 loft.

2. etasje
BRA-i: 37 m2 entré, stue med kjgkken, bad og soverom.

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal péa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
méte som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boder som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

Velkommen hjem!

Bak inngangsdgren gnskes dere velkommen av en lys og
innbydende entré. Leiligheten er giennomgéende, og
sollyset kommer inn fra begge sider — noe som gir et
varmt og godt fersteinntrykk. Her er det ogsa plass til
garderobelgsning eller veggoppheng for praktisk
oppbevaring av yttertagy.

Stue med kjgkken i dpen lgsning

Oppholdsrommet er innbydende og sosialt med en
lekker enstav eikeparkett pa gulv. Fantastisk lysinnslipp
fra stort vindu som strekker seg over store deler av
veggen. Planlgsningen er praktisk med mulighet for bade
sofagruppe og spiseplass. Kombinasjonen av panel pa
vegg og herlige fargevalg skaper en behagelig
atmosfeere i rommet.

Et tidlgst kjgkken er praktisk plassert i ett av hjgrnene.
Kombinasjonen av skuffer og overskap sgrger for rikelig
med lagringsplass til kjgkkenutstyr, servise, matvarer og
alt du trenger pa et kjgkken. Det er integrerte hvitevarer
og opplegg for vaskemaskin under benkeplaten. Veggen
mellom over- og underskapene er flislagt, noe som gjar
det enkelt & holde det rent etter matlaging.

OM EIENDOMMEN

Soverom

| andre enden av leiligheten ligger et lunt og innbydende
soverom. Den plassbygde sengen innbyr til en god natts
s@vn og det store vinduet sgrger for rikelig med lys pa
morgenen. Store, praktiske garderobeskap sgrger for
massevis av plass til bade kleer, sko og tilbehar.
Fargevalget er gjennomtenkt og gir en dempet
atmosfeere.

Baderom

Badet fremstér moderne og innbydende, med lyse
vegdfliser og mgrke, elegante gulvfliser som skaper en
flott kontrast. Dusjen er plassert pa gulvet bak dgrer i
herdet glass. Stilren innredning og spotter i taket gir et
stilrent preg og god belysning. Varmekabler i gulvet gir
deilig komfort.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsare: Selger informerer om at veggylle i stuen
og plassbygd seng pa soverommet medfgalger salget.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.
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Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jan Berby
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Kjenner du til feil

eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll p& vann/avigp?
Ja, kun av fagleert. Nytt blandebatteri pa kjgkken, utfgrt
av Rerleggerhuset A/S.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/skt
fellesgjeld?

Ja, felleskostnader gker med 10% fra 01.01.26.

Bebyggelsen

Omrédet bestar av blokk- og bygérdsbebyggelse.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:
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Bygningsdeler vurdert med TG2:

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Takstmannen har ikke autorisasjon for total taksering av
el-anlegg. Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at
el-anlegg som ikke har hatt kontroll siste 5 ar kontrolleres
av autorisert elektriker eller E-verket.

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Kun naturlig ventilasjon av bad og kjgkken. Naturlig
ventilasjon med tilluft via ventiler gis automatisk TG2 selv
om vifter monteres for a forsere inneluft.

Kjokken > 2. etasje > Stue/kjokken > Overflater og
innredning

Det er ikke pavist tegn pé at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum,
dette er et krav pé kjokkenet ut ifra alder.

Kjokken > 2. etasje > Stue/kjokken > Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut, antatt i felles
avtrekkskanal. Iht §2 i Husordensregler: "Det er ikke tillatt
a koble avtrekksvifte til felles avtrekksanlegg. Hvordan
sameiet stiller seg til det som er gjort i denne leiligheten,
er ikke vurdert/undersgkt av takstmannen. Ved eventuell
kontroll kan det paregnes a kople av ventilasjonskanal.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom:

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig
a foreta hulltaking i vegg bak vatsone. TGIU gitt ut ifra
manglende mulighet for hulltaking.

Vinduer
Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass.

Dgrer
Entredgr i B30 og dB35 kvalitet.

Dvrig
informasjon

Adresse
Sandakerveien 10B, 0473 OSLO

Gnr. 225, bnr. 226, snr. 20, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Fredrik Wallentin og Bjgrn Wallentin

Sameie

Sameiet Sandakerveien 10 B
Organisasjonsnummer: 982202388

Sameiet bestar av 48 boligseksjoner og 2
naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 225, bnr. 226 i
Oslo kommune.

Gjesterom for utleie
Sameiet har et gjesterom som kan leies ut for gjester
som trenger overnatting.

Sykkelparkering
Sykler skal plasseres i stativ pa gardsplass eller i
sykkelbod i kjeller. Hver leilighet kan ha inntil to sykler pa

disse stedene.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning
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Sameiets forsikringsselskap: Fremtind Forsikring AS
Polisenummer fellesforsikring: 23520713

Husdyr: Iht. vedtektene er det mulighet for dyrehold etter
sgknad til styret, hvor styret avgrenser hva slags dyr man
kan holde i hvert enkelt tilfelle. Klage pa& husdyr er &
betrakte som klage pa beboer. Det er ikke tillatt & lufte
hunder i bakgarden.

Forkjgpsrett: Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Det er opplyst i vedtektene at ny
kjgper skal godkjennes av styret. Godkjenning kan bare
nektes dersom det foreligger saklig grunn. Nekter
sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma
melding om dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
sameiet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Vedtekter/husordensregler

Béde husordensregler og vedtekter ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: G

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.
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Oppvarming

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer via sentral
varme, samt varmekabler pé bad.

Felles bergvarme ble etablert i 2018.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
boligformél int. reguleringsplan S-2255, datert 28.07.77.
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret
reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone i Oslo
kommune.

Planen er helt eller delvis opphevet som fglge av
bystyrets vedtak 23.9.15, Kommuneplan 2015. Se ogsé
S$-2937,110.87 endr.reg.best.

Pagéende byggsaker:
Vogts gate 26 - Oppfaring av boligbygg
Saksnummer: 202020274

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Heftelser i
eiendomsrett:

1936/402422-1/105 27.03.1936 BEST. OM ADKOMSTRETT
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 226

1936/402483-1/105 30.031936 BEST. OM VANN/
KLOAKKLEDN.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 226

1936/402668-1/105 07.04.1936 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 226

1937/400421-1/105 11.011937 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 225 BNR: 226

1997/47975-2/105 08.081997
PANTSETTELSESERKLZARING

Belgp: NOK 25 000

Panthaver: SAMEIET

LAPENR: 1157128

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2016/574654-1/200 24.06.2016 BRUKSRETT
Rettighetshaver: M@LLEBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR: 983 816 223

Bruks- og vedlikeholdsavtale for gardsrom
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1997/47975-1/105 08.081997 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 20

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 44/2494

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Iht. vedtektene har en seksjonseier rett
til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av
sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes dersom
det foreligger saklig grunn. Nekter sameiet & godkjenne
leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til sameiet. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt. Leier har ikke rett til & bruke seksjonen fgr
godkjenning er gitt.

[e) 0
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjaper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
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eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,~.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
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avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper for handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet il
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fagr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten

oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
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gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
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salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Tilbud lanefinansiering
Boliglén hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende a sgke om l[anSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordingere
boliglanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sgk lan pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 44 559,13
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 47 360,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 153 369,13
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Rikke Johnsen Egeland
Eiendomsmeglerfullmektig
rikke.egeland@emera.no
TIf: 481 96 699

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

1910.2025
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Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



SANDAKERVEIEN 10B EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo Jst

Oppdragsnr.

02250168

Selger 1 navn

Fredrik Wallentin

Gateadresse

Sandakerveien 10B

Poststed

OsLO

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02250168

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: FW
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Nytt blandebatteri pa kjgkken.

Arbeid utfert av | Rerleggerhuset A/S

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: FW
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Felleskostnader gker med 10% fra 01.01.26

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: FW
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: FW
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Tilstandsrapport

gﬁa Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter
@ Sandakerveien 10 B, 0473 OSLO

() 0SLO kommune

# gnr. 225, bnr. 226, snr. 20

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 42 m? BRA-i: 37 m?

Befaringsdato: 14.10.2025 Rapportdato: 19.10.2025 Oppdragsnr.: 15467-2915

Autorisert foretak: Takstmann Jan Berby MNTF Sertifisert Takstingenigr: Jan Berby

TAKSTPARTN ER

SEBING | 5.0

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Referansenummer: 056244

Var ref: Deres ref;
02250168
Sandakerveien 10
A

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

Norsk takst

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn

tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslut
hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

ningen har som

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor

Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)

Rapportansvarlig

///_ 414,

Jan Berby
Uavhengig Takstingenigr

jan@takstpartner.no

924 69 095
Q_,OGN;’S
& &
N T
P, A
Norsk takst
Wi

Oppdragsnr.: 15467-2915 Befaringsdato: 14.10.2025
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Sandakerveien 10 B, 0473 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF
Gnr 225 - Bnr 226 Pb.80Tasen |\ I
0301 OSLO 0801 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15467-2915 Befaringsdato: 14.10.2025 Side: 3av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 15467-2915

Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Norsk takst Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Normalt godt vedlikeholdt sameie oppfgrt i 1935 med datidens
materialvalg, byggemater og forskrifter. Vedlikeholdet pa
bygningen er rimelig bra, bygningens alder tatt i betraktning.
Sameiet har gjennomfgrt flere oppgraderinger som blant annet
felles rehabilitering av soilrgr, for bad i 2019 og kjgkken i 2015.
Vindusutskiftning gjort i 2013. Eldre eiendommer har stgrre
vedlikeholdsbehov og behov for utskiftninger/fornyelser pga
stgrre risiko for fuktskader, soppangrep, setninger osv. enn nyere
eiendommer.

Leiligheten ligger i 2. etasje og er vurdert i den stand den var pa
besiktigelsesdagen. Kommentarer vedrgrende vedlikehold osv.
er anfgrt i den tekniske beskrivelsen i rapporten.

Leiligheten framstar i dag som pent vedlikeholdt og ble ifglge
tidligere prospekt pusset opp i 2013 med ny kjgkkeninnredning,
modernisering av baderom og oppussing av overflater. Framstar i
dag som pent vedlikeholdt.

Tilstandsanalysen har avdekket noen symptomer pa svikt og
avvik fra normal standard. Det er gjennomgdende registrert TG 1
og noen TG 2 som blant annet gitt pga ventilasjon av
bad/kjgkken, ikke dokumentasjon pa elektrisk
arbeid/samsvarserklaring og ikke utfgrt Radon malinger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Ga til side

Lovlighet

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Endring i henhold til godkjente tegninger er at opprinnelig
kjgkken er innredet som soverom og kjgkkeninnredning
montert i del av stue.

Oppdragsnr.: 15467-2915

Befaringsdato:

Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Galilside
Fordeling av tilstandsgrader innredning
5 @ Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk a til si
10
5
e
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende G til side
konstruksjoner vatrom
L4 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Radon Gatl side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon G til side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Oppdragsnr.: 15467-2915 Befaringsdato:  14.10.2025 Side: 6 av 15
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EIET SEKSJON | BOLIGBYGG MED FLERE

Byggear Kommentar
1935 Bygning tatt i bruk ifglge Norges
Eiendommer.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Entredgr i B30 og dB35 kvalitet.

INNVENDIG

Overflater

Oppholdsrom med enstav eikeparkett pa gulvene, murvegger med
malte mdf plater, nedsenket tak med malte plater i entre, pa soverom,
og malt betong i stue.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

L8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Leiligheter som ligger mindre enn tre etasjer over
bakkeniva og anbefales radonmalinger.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten
av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.

I henhold til NGU sitt kart over Radon aktsomhet har dette omradet
moderat til lav aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Hvite formpressede dgrer med hvite karmer.

VATROM

Oppdragsnr.: 15467-2915

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Baderom med flislagte overflater og varmekabler.
Baderom ble modernisert i fglge tidligere prospekt i 2013.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte plater i himlinger.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med 60/30 fliser p& hovedgulv og nedsenket dusjgrube
med 5/5 fliser og lokalt fall mot sluk. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er mer enn 25mm.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er montert membran og plastsluk med klemring pa bad.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning
Dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet glass. Servant med

skuffeinnredning. Klosett med vegghengt klosettskal og innebygget
sisterne.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
L P Ventilasjon

Naturlig ventilering med ventil i tak.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 14.10.2025 Side: 7 av 15

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det kan vaere at sameiet har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
giennomfgres.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner er av mur. Takstmannen har derfor kontrollert med
fuktindikator i vatsoner uten at det er registrert fukt i omradet.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIPKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
L) Overflater og innredning

Innredning med glatte skapfronter, laminat benkeplater, nedfelt
oppvaskkum og et greps armatur. Integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, stekeovn, keramisk koketopp og kjgl-/fryseskap.
Opplegg for vaskemaskin. Fliser mellom benk og overskap.

Arstall: 2013

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

L APl Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut, antatt i felles avtrekkskanal.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Iht §2 i Husordensregler: "Det er ikke tillatt & koble avtrekksvifte til felles
avtrekksanlegg."

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hvordan sameiet stiller seg til det som er gjort i denne leiligheten, er
ikke vurdert/undersgkt av takstmannen. Ved eventuell kontroll kan det
paregnes a kople av ventilasjonskanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 15467-2915

Felles hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler.
Vanninstallasjoner i leiligheten montert med "rgr i rgr" system (PEX).
Fordelingsskap plassert i skap pa soverom og egen luke/skap med
stoppekraner under fordelingsskapet. Water-guard montert i skap.

Avigpsrgr

Felles avlgpsrgr av stgpejern som er lagt skjult i kanaler.
Baderomssoilrgr ble rehabilitert i 2019 med rgr renovasjon, fornyelse av
originale r@r med rensing/spyling og pafgring epoxymasse/strempe
innvendig fram til leilighetenes sluk.

Kjgkkensoilrgr skiftet i 2015.

Opplysninger ifglge tidligere salgsoppgaver.

_ L=v1  Ventilasjon

Ventilasjon med naturlig avtrekk i leiligheten.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Kun naturlig ventilasjon av bad og kjgkken. Naturlig ventilasjon med
tilluft via ventiler gis automatisk TG2 selv om vifter monteres for &
forsere inneluft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sameiet har i Husordenreglene forbud om montering av mekanisk
avtrekk fra rommene.

Belysning

Downlights montert i tak pa bad, soverom og i entre.

Vannbaren varme

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer via sentral varme. | tillegg
varmekabler pa bad.
Felles bergvarme etablert i 2018.

' Li-v8)  Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Sikringsskap med automatsikringer, 4x16 og 1x25 Amp kurser og
jordfeilbryter pa alle kurser. Overspenningsvern montert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Takstmannen har ikke autorisasjon for total taksering av el-
anlegg. Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at el-anlegg som
ikke har hatt kontroll siste 5 ar kontrolleres av autorisert elektriker
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eller E-verket.

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Pulverapparat. Rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
BRA-e Balkong 13
I || Bod

g — =

Kjeller

Garasje

L Teknisk
rom

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Kjokken

Garasje
Bod
Soverom

Soverom

Garasje

bod I Innglasset BRAL
balkong,

|
\

Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeanteqq et ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

realet av terrasser, apne balkonger
balkongareal ok Y P g

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

14.10.2025 Side: 10 av 15



Sandakerveien 10 B, 0473 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Gnr 225 - Bnr 226 Pb.80Tasen |\ I
0301 OSLO 0801 OSLO Norsk taksl

Arealer

Sandakerveien 10 B, 0473 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Gnr 225 - Bnr 226 Pb.80Tasen |\ I I
0301 OSLO 0801 OSLO Norsk taksl

Befarings - og eiendomsopplysninger

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nngiasssthbalkong SumMm etia=segogibalkonzareal

(BRA-b) (TBA)

2. etasje 37 37
Kjeller 3 3
Loft 2 2
SUM 37 5
SUM BRA 42
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje A

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, bad/vaskerom, soverom,
2. etasje .
stue/kjpkken

Kjeller Bod
Loft Bod
Kommentar

Takhgyde 2.60m, rom med nedsenket himling 2,40m.
| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa 2,7m? og en loftsbod 2,4m?.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Endring i henhold til godkjente tegninger er at opprinnelig kjgkken er innredet som soverom og kjgkkeninnredning montert i
del av stue.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter 37 0
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Befaring
Dato Til stede Rolle
14.10.2025  Jan Berby Takstingenigr

Bjgrn Wallentin Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 225 226 20 1528 m? | fglge Norges Eiet
Eiendommer. Areal for
hele sameiet.

Adresse
Sandakerveien 10 B

Hjemmelshaver
Fredrik Wallentin

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Sandakerveien 10 44 / 2494 OBOS Eiendomsforvaltning 982202388

B Telefon: 22 86 59 99

Felles formue Felles gjeld:

Kr. 135 886 31.12.2024 Kr. 162 614 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Meget sentralt beliggende toroms eiet seksjon med apen kjgkkenlgsning i stue pa Torshov pa hjgrnet av Sandakerveien og Marcus Thranes
gate. Korte avstander til skoler, forretninger og offentlige kommunikasjonsmidler (buss og trikk).

Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Om tomten

Opparbeidet fellesarealer med gressplener, beplantning, lekeplass og asfalterte gangveier.
Boligopplysninger

Felleskostnader er for tiden totalt kr 3 845.-/mnd som inkluderer felles forsikring, oppvarming, offentlige avgifter, varmt vann og kabel-
TV/bredband.

Parkering

Parkering i omkringliggende veier etter gjeldende bestemmelser.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 23520713

Kommentar

Fellespolise for sameiets bygningsmasse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiers egenerklaering er mottatt og
Egenerkleering gjennomlest. Egenerklaeringen har ikke Gjennomgatt Nei
vesentlige avvik fra registrerte forhold.

Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei

Opplysninger vedrgrende hjemmel,
gardsnummer, bruksnummer,
seksjonsnummer, eiendomsbetegnelser,

Norges Eiendommer . . Gjennomgatt Nei
eiet/festet tomt, tomteareal og byggear
oppgitt ved elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.
Tegninger Gjennomgatt Nei
Opplysninger vedrgrende husleie,
andelsnummer, andelseiere o, . .
Forretningsfgrer o ! , g Gjennomgatt Nei
forsikringsselskap oppgitt av
forretningsfgrer.
Vedtekter Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vare inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

» Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 15467-2915 Befaringsdato:

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom péa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/0S6244

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EMERA NO2 AS

Emera Oslo @st v/IMarthe Holt Jensen
Lavenskiolds vei 4E, 1358 JAR
E-post: marthe.holt.jensen@emera.no

Deres ref.: 02250168 . Var ref.: 7062-1-20 Dato: 14.10.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Sandakerveien 10 B-E
Organisasjonsnr: 982202388

Seksjonseier: Wallentin, Fredrik

Medeier:

Leilighetsnummer: 20

Adresse: Sandakerveien 10 B, 0473 OSLO
Seksjonsnummer: 20

Gnr. 225

Bnr. 226

Opplysninger om boligselskapet:

e  Forkjgpsrett: Nei

e  Styregodkjenning: Nei

e Forsikret hos: Fremtind Forsikring AS- polisenummer 23520713.

e  Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

e  Sikringsordning: Nei

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Styret har vedtatt & gjennomfere kapitalinnkalling i juli 2025. Det vil da bli kapitalinnkalling tilsvarende en maned med
felleskostnader. Ta kontakt med styret for mer informasjon.

Det er parkeringsplasser til leie i sameiet. Plassene leies ut etter venteliste. Seknad kan sendes pr mail:
sandakervn10b@styrerommet.no. Administrasjonsgebyr for tildeling av plass etter gjeldende prisliste.

2019: Rehabilitering av soilrgr og bunnledning 2018: Installering av bergvame 2016: Oppussing av oppganger 2015:
Utskiftning av kjgkkensoilrgr 2013: Oppstart av vindusutskiftning og drenering

Sameiet har solcelleanlegg pa tak og bergvarme, og derfor lave energiutgifter. Sameiet har ikke vaktmester og/eller
sikkerhetstjenester. Felleskostnadene inkluderer bl.a. trappevask, varmtvann og fyring. Sameiet har et gjesterom som
eiere kan bruke nar de far besgk. Styret vil ha opplyst all kontaktinfo pa de nye eierne i eierskiftemeldingen. Dyrehold:
Seknad til styret. Hjemmeside: https://sandakerveien10be.no og vibbo.no. Sameiet har i tillegg en lukket gruppe pa
facebook.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207966169
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,85%

Restsaldo 4011 187,00
Innfrielsesdato: 30.08.2046

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207966177
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,75%

Restsaldo 1545 313,00
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Innfrielsesdato: 30.10.2046

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208059874
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,15%

Restsaldo 3294 122,00
Innfrielsesdato: 30.10.2046

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 845,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader (kr 517 i internett) 3 845,00 4 230,00 fra 01.01.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 332,-
Fradragsberettigede kostnader: 11 421,-
Annen formue: 135 886,-
Gjeld: 162 614,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207966169
Restsaldo: 70 665,08
Kapitalkostnader: 285,37

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207966177
Restsaldo: 27 215,81
Kapitalkostnader: 198,20

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208059874
Restsaldo: 58 032,44
Kapitalkostnader: 403,32

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 155 913,33,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.
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Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Lisa Bruun-Olsen pr. e-
post: lisa.bruun.olsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Kittil Augunnson Aarnes, e-post:
sandakervn10b@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjepers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjaper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafgr/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1314, 0og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

78

Sist oppdatert 4.12.24

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sandakerveien 10 B
Postnr 0473

Sted Oslo

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 225

Bnr. 226

Seksjonsnr. 20

Festenr.

Bygn. nr. 0

Bolignr.

Merkenr. A2022-1404124

Dato 31.05.2022

Innmeldtav  Jargen Winsnes

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

i D
i D

DB

§ D

: D

{ D G
é [ [ =
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet ) ) o , ,
Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsproving - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler - Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper - Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det méa tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfering av tiltak ma skje i samsvar

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1935
Mur/tegl
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Elektrisitet
Fjernvarme
Periodisk avtrekk fra bad/kjokken

Elektriske ovner og/eller varmekabler




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sandakerveien 10 B Gnr: 225
Om grunnlaget for energiattesten Postnr/Sted: 0473 Oslo Bnr: 226

Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 20

Bolignr: Festenr:
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i Dato: 31.05.2022 11:03:09 Bygnnr: 0

Energimerkenummer: A2022-1404124
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfort av: Joergen Winsnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale

sagke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes

for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 9: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjor
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 10: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogséa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stoy i systemet.

Tiltak 11: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det ma monteres nedvendig mélerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske mélere som overfarer forbruksverdier tradlgst.
Leverander avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk spareparer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



VEDTEKTER

for sameiet Sandakerveien 10 B-E, org. nr. 982 202 388

1.

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet
(sist endret pa arsmgte 3. april 2018 og pa arsmgte 8. mars 2022)

Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er sameiet Sandakerveien 10 B-E. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 8. august 1997.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 48 boligseksjoner og 2 nzeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 225,
bnr. 226 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

a. Bod pa loft
b. Bodi kjeller
(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 Godkjenning av ny eier

(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
sameiet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.
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(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier

(1) En seksjonseier har rett til a leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Nekter sameiet a godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til @ bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som eri
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan
gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere

seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre
felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet
avgjgr om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Det er muligheter til dyrehold etter sgknad til styret, hvor styret avgrenser hva slags dyr
man kan holde i hvert enkelt tilfelle. Klage pa husdyr er & betrakte som klage pa beboer.
Det er ikke tillatt & lufte hunder i bakgarden.
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4. Parkering

4-1 Fordelingsregler parkeringsplasser — sameiet disponerer 6 stk.

(1) Forretningsdrivende i Sameiet Sandakerveien 10 B vil ha fgrsterett til 3 leie de tre
parkeringsplassene utenfor forretningslokalene. @nsker ikke forretningene & benytte
disse vil gvrige seksjonseiere i sameiet a fa tilbudet, fgr eventuelle eksterne sgkere. De
tre parkeringsplassene mot Sandakerveien leies ut til seksjonseiere, fgr eventuelle
eksterne sgkere.

(2) Parkeringsplassene fordeles etter ansiennitet, dvs. egen eiertid dersom eier ikke tidligere
har hatt parkeringsplass. Dersom eier tidligere har hatt parkeringsplass beregnes i stedet
ansiennitet som antall ar siden sist eier hadde parkeringsplass

(3) Leietiden avtales til 1 ar av gangen. Leier kan etter endt leieperiode sgke om ny
leieperiode, men stiller da bak eventuelle nye sgkere.

(4) Leieprisen bestemmes pa arsmgtet.

(5) Seknad om a fa leie plass sendes styret fortlgpende etter at ledige plasser er annonsert
ved informasjonsoppslag

4-2 Sykkelparkering

(1) Sykler skal plasseres i stativ pa gardsplass eller i sykkelbod i kjeller. Hver leilighet kan ha
inntil to sykler pa disse stedene. Dersom beboerne i en leilighet har flere sykler ma disse
oppbevares i bod tilhgrende leilighet. Dispensasjon fra denne regelen gjelder for
barnesykler og kan gis av styret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a8 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

88

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Alle vaske- og
oppvaskmaskiner som benyttes i leilighetene ma vaere tilknyttet fast opplegg for bade
vanntilfgrsel og vannavlgp. Der vannskader oppstar og sa ikke er tilfellet, tilfaller
egenandelen pa forsikringen eier av leiligheten der vannskaden oppsto.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte),
dersom dette er et teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere
seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har
rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig
tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

(5) Etsameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmegtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.
Midlene skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
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7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven &
39.

8. Styret og dets vedtak

(1)

()

(3)

(5

(6)

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan
velges inntil 2 varamedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer
varsles.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter

(1)

()

3

Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfgrer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.
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8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet

selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a giennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pd arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styretinnkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
a) behandle styrets arsberetning/arsrapport

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer, samt valgkomité

d) behandle vederlag til styret

e) behandle budsjettforslag

f) behandle leiepris parkeringsplasser

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmegte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten

veere tilgjengelige i arsmgtet.

-

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa
arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 3
innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til stede
pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa
arsmegtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder darsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

(1) 1arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 3 ta

beslutning om.

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmegtet. Hvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring
10 -1 Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskapet skal revideres av en
revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger
11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett
for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til
a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

e) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

f) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

g) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

h) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
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11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
29. mai 2017 nr. 91.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET SANDAKERVEIEN 10B

Vedtatt i sameiermgte den 26. april 2001. Endret pa sameiermgte den 21. april 2004 og
arsmgte 6.mars 2025.

§1
Beboernes plikt
Beboerne plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten.

Husk at lojal oppfelging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt
bomiljg.
§2
Fellesarealer
Gardsplass, portrom, trappeoppgang, korridorer og felles kjellerrom ma ikke ungdig opptas
med gjenstander. Rgmningsveier ma ikke sperres, heller ikke midlertidig.

Seppel skal legges i anviste sgppelbeholdere. Dersom beholderne er fulle, plikter beboerne a
oppbevare sitt eget spppel pa hygienisk vis inntil beholderen tammes. Stgrre gjenstander som
pappesker, mgbler, avfall fra oppussing og lignende plikter beboerne a frakte vekk selv.

Forurensning av fellesomradene er forbudt. Det er ikke tillatt @ mate dyr og fugler i
gardsrommet eller pa andre av sameiets uteomrader.

Uten forhandssamtykke fra styret er det ikke tillatt & anbringe skilt, montre, automater, lykter,
parabolantenner og lignende pa eiendommen. Det samme gjelder plakater og oppslag
utenfor oppslagstavlen. Tillatelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Eventuell montering skal
i tilfelle foretas av kvalifisert personell.

Det er ikke tillatt 3 koble avtreksvifte til felles avtreksanlegg.

Uten forhandssamtykke fra styret er det ikke tillatt & endre utseende pa eller skifte ut vindu,
utgangsdgr, listverk eller andre bygningsdeler med front mot fellesareal.

Utgangs-, lofts- og kjellerdgrer skal holdes last hele dggnet.

§3
Boder i loft, gang og kjeller
Beboerne plikter a holde orden i egne boder.

Bruk av apen ild i bodene er forbudt. Det er ikke tillatt & lagre eksplosive vaesker eller stoffer
i bodene. Likeledes er det forbudt a lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere gvrige
beboere.

Beboere som har lufteventiler i kjellerbodene plikter a holde disse apne med unntak for i kalde
perioder.
§4
Indre orden
De enkelte beboere plikter a sgrge for ro og orden i sin seksjon, og for at alle som ellers gis
adgang til seksjonen eller garden ikke volder ubehag eller ulempe for de gvrige beboere.
Eierne plikter til enhver tid a holde sine seksjoner i tilfredsstillende byggteknisk stand.
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Ved lengre fravaer plikter beboerne & sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon med
tilhgrende boder.

Rom med vannledning skal holdes tilstrekkelig oppvarmet til at vannet ikke fryser.

§5
Dyrehold
Husdyr er ikke tillatt unntatt som hjelp ved handikap.

§6
Nattero m.v.
Mellom kI 23 og kl 07 skal det veere nattero i bygningene. Det betyr at stgyende aktiviteter sa
som kjgring av vaskemaskin, i forbindelse oppussing, etc. ikke ma forega i dette tidsrom. Skal
det ved spesielle anledninger musiseres eller forega selskapelighet ut over kl 23, skal de
tilstgtende naboer varsles i god tid pa forhand.

Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets forhandssamtykke.

§7
Parkering
Bil og motorsykkelkjgring pa eiendommen er ikke tillatt. Parkering er kun tillatt pa de
registrerte plassene, og kun for de som pa grunnlag av ansiennitet eller er handikappede er
blitt tildelt plassen. Se forgvrig i Vedtekter for Sameiet Saandakerveien 10B, § 20.

§8
Fellesvaskeri
Fellesvaskeriets apningstid og pris for bruk fastsettes pa arsmgte. Bdde vaskerommet og
maskinene skal rengjgres etter bruk. Bruker er ansvarlig for 3 melde ifra om feil eller mangler.
Blir maskinene misbrukt vil bruker bli stilt ansvarlig for ngdvendig reparasjon.

§9
Vaktmesteruke
Styret tildeler vaktmesteroppgaver i en etasje i en oppgang hver uke ut ifra behov, med plikt
for de enkelte seksjoner & delta. Ved utleie av leilighet skal det kontraktfestes med leietaker
at hen plikter & utfgre ukesoppgaven som tildeles.

§10
Utfyllende husordensregler
Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og szerskilte instrukser som er gitt av styret.

§11
Overtredelser av husordensreglene
Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av at
husordensreglene overtres. Sameierne er ansvarlige for at reglene etterleves av husstanden,
leietakere eller andre som er gitt adgang til leiligheten. Hvis sameier ikke selv bor i seksjonen,
plikter sameier a fgre ngdvendig tilsyn.
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Overtredelse av reglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan patale forholdet skriftlig
overfor sameieren samt ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter rette
eventuelle mangler for sameiers regning.

Nar mangler patales skal varselet inneholde opplysning om at gjentatt eller fortsatt
overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter.

§12
Styrets adgang til besiktigelse
Styret kan kreve adgang til besiktigelse av en seksjon, dersom det innen seksjonen kan antas
a foreligge forhold som er i strid med vedtekter eller husordensregler.
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Velkommen til arsmote i SAMEIET SANDAKERVEIEN 10 B

i oBOS

Eiendomsforvaltning

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
6. mars 2025 kl. 17:30, Hanse Lovisas Hus, Sandakerveien 2.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Endring av Husordensreglene §9

'ft. 7. Fastsettelse av honorarer

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET SANDAKERVEIEN 10 B

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7062
SAMEIET SANDAKERVEIEN 10 B

2av 20
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar at var radgiver i OBOS, Lisa Bruun-Olsen, er mgteleder.

Forslag til vedtak

Lisa Bruun-Olsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Lisa Bruun-Olsen foreslatt. Protokollvitner velges i mgotet.

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. Kommentarer til regnskapet - 7062.pdf
2.7062 - Arsregnskap 2024.pdf

3. 7062 Sameiet Sandakerveien 10 B-E.pdf

Sak 6
Endring av Husordensreglene §9

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar & endre Husordensreglene §9.

| dag er §9 som fglgende:

§9 Dugnad

Styret kan innkalle til dugnad for vedlikehold og lignende etter behov, med plikt for de enkelte seksjoner til &
delta. Ved utleie av leilighet skal det kontraktfestes med leietaker at han/hun plikter & delta pa dugnader i
sameiet.




Styret foreslar & endre Husordensreglene §9 til falgende: » Brage Eide
89 Vaktmester uke.

Styret tildeler vaktmesteroppgaver i en etasje i en oppgang hver uke ut ifra behov, med plikt for de enkelte

seksjoner & delta. Ved utleie av leilighet skal det kontraktfestes med leietaker at hen plikter & utfgre

ukesoppgaven som tildeles.

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Forslag til vedtak

Husordensreglene §9 endres i henhold til beskrivelsen.

Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Styrets innstilling

Styret foreslar at styrehonoraret gkes fra kr 95 000 til kr 100 000.
Styrehonoraret gjelder for styreperioden fra arsmgtet 2024 til arsmotet 2025.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 100 000.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

« Kittil Aarnes
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Agnethe Maria Kjgle

« John-Kristian Knudsen Dal

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Astrid Villa




Styrets arsrapport

Styrets arbeid i Sameiet Sandakerveien 10 B-E

Styremgter:

Styret har avholdt 16 fysiske mater, og en rekke avgjgrelser har blitt drgftet og ansvarsfordelinger har blitt
fordelt fortlgpende ved behov.

Vaktmesterordningen:

Vaktmesterordningen, som erstatning for dugnad fungerer optimalt, og beboerne har utfert oppgavene. Dette
har fgrt til at vi har ett velfungerende Sameie hvor de aller fleste utfgrer sin oppgave for fellesskapet og tar
hensyn til sine naboer. Ordningen sparer sameiet for vaktmester kostnader som dessuten ikke har spesiell
interesse for sameiet. Endringer av avtaler:

Vi har endret energiselskap fra Fjordkraft til Fortum spot bedrift. Oppsigelsestiden er endret til to maneders
varsel, for & kunne endre avtale om denne avtalen skal vise seg ugunstig.

Vedlikeholdsarbeid:

Den mest kostbare og ngdvendige vedlikeholdsarbeidet i ar har vaert & renovere balkongene ut mot Ring 2. |
tillegg har vi renovert postkassene og hatt noen mindre vedlikehold som reparasjon av derlas i oppgang E.
service av fyrkjele og remontert 2 solcellepaneler. Vi har beskjeert morelltreerne og plantet flere beerbusker
og rosebusker. S& vi har nd moreller, ripsbusker, solbzer og bjernebeer, til glede for insekter, fugler og beboere.
Styret har brukt noen uker pa & fa Oslo kommune til & ikke bruke vare parkeringsplasser til sngdeponi. Etter
uker med e-post, daglige telefoner, innlegg i Sagene avis og mete arbeiderne pa natten forte til at de til slutt
dumpet sngen over gjerdet og inn i hagen, som igjen farte til flere dede busker.

Vannskader fra leilighet:

Nok en gang har leilighet i C oppgangen hatt vannskader pa badet. Dette ferte denne gangen bare til folgeskader
til bod under med inventar som ble gdelagt og tak og gulv som fikk skader, men leiligheten ved siden av har
ikke fatt skader som de fikk i 2020. Eier har fatt tilstrekkelig mange muligheter til & utbedre skaden som ble
oppdaget i mars 2024, men har ikke fulgt dette opp, noe som har fert til at vi har begjeert leiligheten solgt.

Ikke innbetalte fellesutgifter:

Eier av forretnings lokale har over flere ar unnlatt a betale fellesutgifter. Styreleder var i forliksradet i januar,
hvor vi kom frem til at han skulle betale, noe han ikke har gjort. Etter gjentatte advarsler er den ogsa begjeert
tvangssolgt.

Folgende saker legges til oversikt:

- Oppfolging vaskeri

- Hestopprydding av sykler/vogner

- Korrespondanse og oppfalging med advokat

- Oppfolging av gkonomi

- Bestilt og ordnet nye vimpler

- Jens Johannessen hari ar som i fjor bistatt styret med gartnerarbeid av utomhusarealene til sameiet.
- Gjennomgang av fellesarealer, gjesterommet og vaktmesterordning med nye beboere/leietakere.

- Oppfelging og utskiftning av nye postkasse- og darklokkeskilt

-Utfert mindre reparasjoner

Innbrudd:

| hgst tok tyver seg ned i kjelleren og brat opp 15 boder og fiernet en rekke gjenstander. De fleste gjenstandene
ble gjenfunnet i leilighet i C som har vannskader. Dette forte til at vi matte skifte ut alle lasene ned til kjeller og
C oppgangen og dele ut nye ngkler til sameiets beboere.
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Sosiale eventer:
| &r hadde vi pyntet juletreet sammen og avsluttet med glggg og pepperkaker. Det har vaert planlagt grilling pa
sommeren, men vi hadde ikke veeret med oss.

Gjesterommet:
Gjesterommet har veert flittig brukt i 2024. Sameiet har mottatt 15 000,- for utleie.

Arets vedlikehold:
Sameiet ma i ar skifte ut derene til oppganger. Dette vil skje med oppstart i september/oktober, da vi ikke har
gkonomiske midler til & gjgre det for.

Liste over vedlikeholdsetterslep:

Utskiftning av brannsikre dgrer i kjeller som brannvesenet krever. Skifte ut utgangsderene. Rive og
bygge ny trapp utenfor oppgang E Skifte av varmtvannsbereder Felles brannsikrings system. Renovere
brannbalkongene ut mot Sandakerveien.
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ARSREGNSKAPET SAMEIET SANDAKERVEIEN 10 B

ORG.NR. 982 202 388, KUNDENR. 7062
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,

finansielle stilling og resultat. RESULTATREGNSKAP

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og &rsregnskapet er satt opp under denne Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

forutsetning. 2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 2690666 2419008 3322000 2746000
Resultat Andre inntekter 3 731111 19975 0 0
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag Vaskeri 4 20 500 19 903 21 000 21 000
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til. SUM DRIFTSINNTEKTER 3442277 2458886 3343000 2 767 000
Arbeidskapital DRIFTSKOSTNADER:
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets Personalkostnader S -13 395 -13395 -13395 -13395
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 464 312. Styrehonorar 6 -95 000 -95 000 -95 000 -95 000
Avskrivninger 15 -47 301 -45 090 0 0
Revisjonshonorar 7 -7 219 -10 889 -15 500 -16 000
Forretningsfarerhonorar -97 204 -92 440 -98 000 -103 000
Konsulenthonorar 8 -92 384 -70 544 -23 000 -23 000
Drift og vedlikehold 9 -928 676 -671 633 -750 000 -250 000
Budsjett 2025 Forsikringer -116 616 -106 388 -137 000 -143 000
] ) . . . Kommunale avgifter 10 -435 891 -357 171 -453 000 -481 000
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift. Energi/fyring 11 232 075 214 948 -250 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -217 921 -276 107 -215 000 -210 000
. . . . . . Andre driftskostnader 12 -68 481 -72 775 -79 000 -80 000
Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift og SUM DRIFTSKOSTNADER 2352163 -2026379 -2128895 -1664 395
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.
DRIFTSRESULTAT 1090113 432 507 1214105 1102 605
Felleskostnader
) FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader. Finansinntekter 13 18 344 3 161 0 0
. . Finanskostnader 14 -632 495 -560 189 -620 000 -620 000
lesk r.
Budsjettet er basert p4 uendrede felleskostnade RES. FINANSINNT..-KOSTNADER -614 151 -552028  -620 000  -620 000
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet. -
9 ) ARSRESULTAT 475 962 -119 521 594 105 482 605
Overfgringer:
Udekket tap 0 -119 521
Reduksjon udekket tap 475 962 0
Vedlegg 1 9av 20 Kommentarer til regnskapet - 7062.pdf Vedlegg 2 10 av 20 7062 - Arsregnskap 2024.pdf
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SAMEIET SANDAKERVEIEN 10 B NOTE: 1

ORG.NR. 982 202 388, KUNDENR. 7062 REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
BALANSE regnskapsskikk for sma foretak.
Note 2024 2023 INNTEKTER
EIENDELER Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.
ANLEGGSMIDLER HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Bygninger 756 810 804 111 Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
SUM ANLEGGSMIDLER 756 810 804 111 poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
OMLGPSMIDLER Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
Restanser felleskostnader/kundefordringer 88 522 32 535 fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
Forskuddsbetalte kostnader 15714 15 084 etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over
Driftskonto OBOS-banken 77 365 278 908 driftsmidlenes gkonomiske levetid.
Sparekonto OBOS-banken 412 962 9672
SUM OMLOPSMIDLER 594 563 336 199 FORDRINGER _ _ '
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
SUM EIENDELER 1351373 1140310 avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres p& grunnlag av individuelle vurderinger av de

enkelte fordringene.
EGENKAPITAL OG GJELD

SKATTETREKKSKONTO
EGENKAPITAL Selsgla%etthar ege; se.iirazjgkattetreklistionto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
Udekket tap 16 7767071 -8 243 034 myndighetene og kan Ixke disponeres fritt.
SUM EGENKAPITAL -7767 071 -8 243 034 NOTE: 2
GJELD INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 2410968
Leie 166 904
LANGSIKTIG GJELD .
Sek t lokal 65 394
Pante- og gjeldsbrevian 17 8988194 9194315 erfé?ﬂZr oxale 47 400
SUM LANGSIKTIG GJELD 8988194 9194315 SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 690 666
KORTSIKTIG GJELD NOTE: 3
Forskuddsbetalte felleskostnader 76 767 31175 )
ANDRE INNTEKTER
Leverandgrgjeld 50 069 53 877 . )
X Diverse, viderefakturert 58 953
Palgpte renter 3415 54 953 0o .
S Forsikringserstatning 28 853
Annen kortsiktig gjeld 0 49 023 Kapitalinnkallin 624 168
SUM KORTSIKTIG GJELD 130 251 189 029 P 9
Ngkler 2155
Skilt 2 201
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1351373 1140310 Utleie 14 781
) SUM ANDRE INNTEKTER 731 111
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0 NOTE: 4
Oslo, 06.02.2025 VASKERI
Styret i Sameiet Sandakerveien 10 B Inntekter 20 500
SUM INNTEKTER VASKERI 20 500

Kittil Augunnson Aarnes/s/ Agnethe Maria Kjole/s/ John-Kristian Knudsen Dal/s/

Vedlegg 2 Tav 20 7062 - Arsregnskap 2024.pdf Vedlegg 2 12 av 20 7062 - Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 5

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -13 395
SUM PERSONALKOSTNADER -13 395

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 95 000.

NOTE: 7
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 219.

NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

NOTE: 8

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -78 813
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 571
SUM KONSULENTHONORAR -92 384
NOTE: 9

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -887 539
Drift/vedlikehold VVS -3 601
Drift/vedlikehold elektro -23 783
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 745
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -2 008
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -928 676
NOTE: 10

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -287 307
Renovasjonsavgift -148 584
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -435 891
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -232 075
SUM ENERGI / FYRING -232 075

Vedlegg 2
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Renhold ved firmaer -47 256
Andre fremmede tjenester -876
Trykksaker -540
Andre kontorkostnader -7 417
Kontingenter -3400
Bank- og kortgebyr -3 108
Jreavrunding -2
Velferdskostnader -5 858
Tap pa fordringer, -24
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -68 481
NOTE: 13
FINANSINNTEKTER
Renter bank 13 641
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 4703
SUM FINANSINNTEKTER 18 344
NOTE: 14
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pé lan i Pantegjeldsrenter -632 495
SUM FINANSKOSTNADER -632 495
NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Solcellepanel
Tilgang 2021 901 806
Avskrevet tidligere -97 695
Avskrevet i ar -47 301

756 810
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 756 810
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -47 301
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved kapitalinnkalling.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom

Vedlegg 2 14 av 20 7062 - Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,20 %.
Lopetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2021 -8 789 743
Nedbetalt tidligere 4 635 587
Nedbetalt i &r 82210
-4 071 946
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,10 %.
Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2021 -1 700 000
Nedbetalt tidligere 79 761
Nedbetalt i &r 51 560
-1 568 679
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,60 %.
Lopetiden er 24 ar.
Opprinnelig 2023 -3 480 000
Nedbetalt tidligere 60 080
Nedbetalt i ar 72 351
-3 347 569
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -8 988 194

Vedlegg 2
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Bygdoy Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i SAMEIET SANDAKERVEIEN 10 B

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET SANDAKERVEIEN 10 B.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

- Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)




Deltagelse pa arsmate 2025
PE n n 3 0 Arsmatet avholdes 6.03.25
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Urkedal, Hans Petter

Partner
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET SANDAKERVEIEN 10 B

Organisasjonsnummer: 982202388
Megtet ble avholdt 6. mars kl. 17:30, Hense Lovisas Hus, Sandakerveien 2.

Antall stemmeberettigede som deltok: 10
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mateleder

Megtelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en megteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at var radgiver i OBOS, Lisa Bruun-Olsen, er moteleder.

Forslag til vedtak:
Lisa Bruun-Olsen er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrerti en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Lisa Bruun-Olsen foreslatt. Protokollvitner velges i mgatet.

+/ Vedtatt. Stine Baggersgaard og Anette Lundheim-Pedersen er valgt som protokollvitner.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.




5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Endring av Husordensreglene §9

Styret foreslar & endre Husordensreglene §9.

| dag er §9 som felgende:

§9 Dugnad

Styret kan innkalle til dugnad for vedlikehold og lignende etter behov, med plikt for de enkelte seksjoner til &
delta. Ved utleie av leilighet skal det kontraktfestes med leietaker at han/hun plikter & delta pa dugnader i
sameiet.

Styret foreslar & endre Husordensreglene §9 til falgende:

8§9 Vaktmester uke.

Styret tildeler vaktmesteroppgaver i en etasje i en oppgang hver uke ut ifra behov, med plikt for de enkelte
seksjoner & delta. Ved utleie av leilighet skal det kontraktfestes med leietaker at hen plikter & utfere
ukesoppgaven som tildeles.

Forslag til vedtak:
Husordensreglene §9 endres i henhold til beskrivelsen.

«/ Vedtatt.

7. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Styrets innstilling
Styret foreslar at styrehonoraret gkes fra kr 95 000 til kr 100 000.
Styrehonoraret gjelder for styreperioden fra arsmetet 2024 til arsmatet 2025.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 100 000.

+/ Vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)
Falgende ble valgt:

Kittil Aarnes

Folgende stilte til valg:
Kittil Aarnes

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:
Agnethe Maria Kjole

John-Kristian Knudsen Dal ble valgt som styremedlem i fjor frem til 2026.

Folgende stilte til valg:
John-Kristian Knudsen Dal
Agnethe Maria Kjole

Varamedlem (1 ar)
Felgende ble valgt:
Brage Eide
Astrid Villa

Folgende stilte til valg:
Brage Eide
Astrid Villa

Valgkomité (1 ar)

Folgende ble valgt:

Anette Lundheim-Pedersen
Karl Gustav Kristoffer Olsson

Felgende stilte til valg:
Anette Lundheim-Pedersen
Karl Gustav Kristoffer Olsson
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Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende k delpl : KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 148530/ 86520908

Se tegnforklaring pa eget ark

Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Sandakerveien 10
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 225/226
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

6645600
0095799

- 40 - Friomrade/park RpRegulertHoyde
65 - Spesialomrade privat vei

\
\

70 - Felles avkjarsel Regulert eiendomsgrense
110 - Bolig m.tilh. anlegg —— — Grense for bebyggelse
130 - Kontor m.tilh.anlegg — Byggegrense

140 - Bolig/forr./kontor ———— Bygningens avgrensing i beb. plan
142 - Forr./kontor/industri — — — - Byggegrense

145 - Forr./industri Bebyggelse som forutsettes fjernet
150 - Industri m.tilh.anlegg Frisiktlinje

10 EHtanig Kidorbsia g ~—————— Meale og avstandiinje (Dimensjonslinje)
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering
452 - Lekfopphold/sport

Inn-/utkjering

4/*‘“‘““‘%“%&\

1

6645300
/
00€5¥99

S/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

/ 663 - Spesialomrade bevaring industri
", 664 - Spesialomrade bevaring blandet
V#7777 665 - Spesialomrade bevaring offentlig

6645000
0005¥99

RbBevaringGrense

I | RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

. . . RpSikringSone

— + — + — RpSikringGrense

6644700
004¥%99

70 - Felles avkjorsel
311 - Annet veiareal
312 - Fortau 598200 598500
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

— — —— 913 - Formélavgrensning

= 930 - Reguleringslinje Dato: 14.10.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030 [

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Formalgrense

9 Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.
PlottID/Best.nr: 148530/86520908
Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Forelepig plan Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan

B - Farled

— wm [jernveg (tunnel)

— jernveg

s mmmm Markagrense

======= Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——}—— Jernbane, eksisterende

— s TYrvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@ T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
== == == = Banetrase (ikke juridisk)
fefdt Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

i Spredt boligbebyggelse

r===-=---
1 : Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

T R

Indre by (utviklingsomrader)

——
T i B . -
!ZZ A H570 - Bevaring kulturmilje

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

- e

:\.\—\_‘E H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

&.\—\_‘E H810 _2 - Krav om felles planlegging

:\\_\j H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
SRR, ——

:\\_\j H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

E\\_\.j H110 - Nedlagsfelt drikkevann

N H190 - Andre sikringssoner
= e e
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i/_/- 1' H310_1 - Kvikkleire
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Nabolagsprofil

Sandakerveien 10B - Nabolaget Ringnes park/Sagene bad - vurdert av 179 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

2 Voyenbrua
Linje 28

2min #&
0.2km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Haflige 56/100

Biermanns gate
Linje 11,12,18

3min %
0.3 km

Carl Berners plass
Linje 5

17 min %
1.4 km

Carl Berners plass
T-bane, buss, trikk

17 min &
1.5 km

Grefsen stasjon
Linje RE30, R31

5 min &
2 km

Skoler

Sagene skole (1-10 kl.)
517 elever, 27 klasser

2min %
0.2 km

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer
. Ringnes park/Sagene bad 1778

I Oslo og omegn 999185
_ Norge 5425412

Husholdninger
1183

490708
2654586

Lilleborg skole (1-7 kl.)
295 elever, 24 klasser

6min %
0.5 km

Grunerlgkka skole (1-7 kl.)
538 elever, 22 klasser

9 min %
0.8 km

Bentsebrua skole (8-10 kl.)

104 elever, 8 klasser

10 min &
0.8 km

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

18 min &
1.6 km

Barnehager

Sagene barnehage (0-5 ar)
15 barn

Myrens Doremi barnehage (1-5 ar)
65 barn

Ringnes Park Fus barnehage (0-5 ar)
69 barn

Foss videregaende skole
600 elever, 20 klasser

9 min &
0.7 km

Elvebakken videregaende skole
576 elever

20 min &
1.8 km

Dagligvare

Rema 1000 Torshov
Post i butikk, PostNord

Joker Toftes Gate
Sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primeaere transportmidler Varer/Tjenester

g 1 Trikk Kiellands Hus 9 min %

- . @ Apotek 1 Torshov 3min &
A 2.Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

om.  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 92/100 B 54% ibarnehagealder

W 28%6-123ar
10% 13-15 ar
W 7% 16-18 ar

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

w Serveringstilbud

Meget bra 86/100
Familiesammensetning
Sport
o, Par m. barn
@ Sagene skole 2min #& —
Aktivitetshall, ballspill, squash 0.2 km F—
@ Hallenhagen 4 min & Par u. barn
Ballspill 0.3 km I
& Sagene Squash Senter 4min & Enslig m. barn
|
&  Myrens Sportssenter 5min % —
Enslig u. barn
. _________________________________________________________________________|
|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
B 98% blokk
B 2% annet 0% 61%

I Ringnes park/Sagene bad

Sivilstand

o N ) Norge
«Trivelig omrade avskjermet fra

trafikkstoy ~med  Akerselva som Gift 12% 33%
naermeste nabo»

Ikke gift 80% 54%
Sitat fra en lokalkjent
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

b D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

131



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og arlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , N enpes §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- DGI’ lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- 0
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Emir Resulbegovic Emera kontor:
emirresulbegovic@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
473 97 811 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥’
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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