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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4190 000

OMKOSTNING KJZPER

106 100--

TOTALPRIS

4296100~

BRA-I/BRA TOTAL

76/135 kvm

BOLIGTYPE

Fritidseiendom

EIEFORM

Eiet

ANTALL SOVEROM

3

ETASJE

1

BYGGEAR

2013

ENERGIKLASSE

C

TOMTEAREAL

1996.1 m?2 (eiet)

6
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Din megler

Eskil Wahl

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

eskilwahl@emera.no
+47 970 54 433

Marit Skolmli

Eiendomsmegler | Partner

marit.skolmli@emera.no
+47 970 54 430







BESKRIVELSE

Flott fritidseiendom m/ tomt
1996 kvm i naturskjonne
omgivelser | Gode solforhold |
Flotte uteomrader | Anneks &
garasje

Eskil Wahl og Marit Skolmli v/Emera Eiendomsmegling gnsker
velkommen til Gamle Hadalsveien 6.

Innholdsrik fritidseiendom med flott beliggenhet pa Raros. Hytte
med hgy standard fra 2013. Garasje med hems og anneks fra
2016. Stor tomt pé ca. 1996 kvm med rikelig plass til storfamilien,
lek og aktiviteter. Mulighet for bygging av tilliggende hytte,
eventuelt pé fraskilt del av tomten. Eiendommen ligger skjermet til
med gode solforhold og enkel tilgang til tur og friluftsomréader. Kort
vei til Bergstaden Rgros.

Hgydepunkter

- Stor tomt pa 1996 kvm med mange muligheter
- Flott fritidseiendom i naturskjgnne omgivelser

- Solrik terrasse pa 55 kvm

- Anneks og garasje

- Gangavstand til tur og Igypenett

- Neer Haelva for kano, bading og fiske

- Varmepumpe og peis










Velkommen! Her mgtes du av et innbydende og velholdt inngangsparti som
gir et godt farsteinntrykk allerede fra utsiden.
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Det farste som mgter deg er en lys og
innbydende stue med store vindusflater
som slipper inn rikelig med naturlig lys.
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Fra stuen er det utgang til en stor og
solrik terrasse som strekker seg rundt
flere sider av hytten.







Hytta er fra 2013 og holder en
giennomgéende hgy standard.




Fra stuen har man stige til hems med
gode oppbevaringsmuligheter, og ikke
minst en populeer lekeplass for barna.
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Kjokkenet er pent plassert i en egen
sone.

Lyst og innbydende kjgkken med en
gjennomtenkt utforming og store,
praktiske arbeidsflater.
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Det er utgang til terrassen fra béde stue og kjgkken, og den strekker seg rundt flere sider av boligen, slik at solen kan nytes store deler av dagen.




Her kan man nyte gode solforhold, roen
og utsikten mot de vakre, naturskjgnne
omgivelsene.




Terrassen maler hele 55 kvm og har

god plass til & innrede med utemgbler i
flere soner.

Her far man et vakkert opparbeidet
uteomréde med god plass til hyggelige
stunder utendgrs.
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Annekset er fra 2016 og har en stgrrelse
pé ca. 19 kvm.




Eiendommen har ogsé en romslig
garasje med plass til bade bil og lagring.
Garasjeloft med tilgang via loftstrapp




A

Privat bilde fra selger som viser flotte beplantninger rundt hytten pa sommerstid.



Eiendommen egner seg godt for storfamilien, og den romslige tomten gir mulighet for ytterligere bebyggelse.

Like ved hytta finner du annekset, perfekt for gjester eller ekstra rom.
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® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 4190 000

Ombkostning kjoper

4190 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

18 500,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545 - (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

104 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 190
000))

124 600,- (Omkostninger totalt)
4 314 600,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 296 100

Eiendomsskatt
Kr 4 278- (2025)

Eiendomsskatten ble beregnet til kr. 4 278,- i 2025.

Kommunale avgifter
Kr 7 275 (2026)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer renovasjon
og feiing. Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann
eller avigp.

Fakturert belgp i 2025:
- Renovasjon: kr 2 239,52
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- Feiing: kr 443,20
- Eiendomsskatt: kr 4 278,-
Totalt: kr 6 960,72

,&rsprognose for 2026 er estimert til kr 7 274,75.

Andre kostnader:

TV/Internett/Bredband: Selger opplyser om at det er lagt
bredbéndfiber og at det er NEAS som er operatgr for
fibernettet.

Hytta er tilkoblet Sector Alarm.

Velforening: Eiendommen er ikke tilknyttet velforening,
men det er mulig a stgtte Raros lgypeforening frivillig.

Andre utgifter: | tillegg til kommunale avgifter palgper
kostnader til for eksempel innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende.

Det er inngatt en bindende avtale om Norgespris, som
gjelder frem til 3112.2026.

Formuesverdi

Info om formuesverdi: Formuesverdi for inntektsaret
2024: kr 691 703 -

Formuesverdien for fritidsbolig blir i utgangspunktet satt
til en prosentandel av eiendommens kostpris inkludert
tomt, eller en prosentandel av beregnet markedsverdi.
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Eiendommen har en saerdeles attraktiv beliggenhet i
naturskjgnne omgivelser pa Rgros, med gode solforhold,
apen utsikt og direkte naerhet til flott fjellterreng. Her
ligger hytta usjenert til i rolige omgivelser, med god
avstand til naboer og med naturen som naermeste nabo.
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Omrédet er perfekt for deg som er glad i friluftsliv, bade
sommer og vinter. Det er kort avstand til oppkjgrte
skilgyper, og innenfor nzeromradet finnes et omfattende
loypenett med preparerte spor og gode turmuligheter i
variert fjellterreng. For alpint finner du Rgros Alpinsenter
Hummelfjell innen kort kjgretur, med flere nedfarter og
skiheiser. Eiendommen ligger p& Rismoen som er rundt 5
km fra Rgros sentrum.

Sommerstid byr omradet pé fantastiske
rekreasjonsmuligheter med nzerhet til Haelva og flere
fine vann, med gode muligheter for bade fiske, bading og
padling. Hytta ligger ogsé ideelt til for turer til fots eller pa
sykkel, med variert og lett tilgjengelig terreng rett utenfor
daren.

Til tross for den rolige beliggenheten er det kort vei inn til
Rgros sentrum, med butikker, restauranter og
servicetilbud. Dagligvareforretninger og gvrige fasiliteter
nas pa fa minutter med bil, og det er gode
transportforbindelser i omradet med bade tog, buss og
flyplass péa Rgros.

Dette er en eiendom for deg som @nsker en fritidsbolig
med ekte fjellfglelse, samtidig som du har enkel tilgang til
béde aktiviteter, servicetilbud og den unike atmosfaeren i
Bergstaden Raros.

Parkering

Parkering i garasje og pa egen tomt.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.
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Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 19961 m?2

Eiet tomt. Fritidsbolig levert av Buenhytter, type Budor
L5,8, beliggende pé& Rismoen i Rgros kommune. Tomten
er pent opparbeidet med grus, blomsterbed med
hagetgmmer, biloppstillingsplass, plenomréder og variert
beplantning.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eiet

Objektstype: Fritidseiendom

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt ferdigattest for nybygg, fritidsbolig datert
27.03.2012.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert
pé dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nar et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfgrt i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfgrt arbeid pé& bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det er registrert to sekundaerbygninger pa eiendommen,
oppfert i 2016. Dette gjelder et anneks pa 19 kvm og en
garasje pa 36 kvm. Begge er registrert med status 'Tiltak
unntatt fra byggesaksbehandling.



Det foreligger byggetegninger for fritidsboligen fra
kommunen, datert 2011. Disse tegningene samsvarer
med dagens bruk av boligen.

Innhold

Fritidsboligen er over ett plan og bestéar av falgende rom:
Entré, stue, spisestue, kjgkken, bad og tre soverom.
Eiendommen har en terrasse pa ca. 55 m2

| tillegg disponerer fritidsboligen to utvendige boder pa til
sammen 4 m2 Pa eiendommen er det ogsa et
frittstdende anneks pd 19 m? og en frittstdende garasje
pé 36 m2

Areal

BRA - i: 76 m?
BRA - e: 59 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 135 m?2
TBA: 55 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.
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GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 76 m?2 Entre/gang, bad, stue, spisestue, kjskken og
3 soverom.

BRA-e: 4 m2 Boder.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
55 m2 Terrasser

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje
BRA-e: 19 m2 Anneks

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
BRA-e: 36 m? Garasje

Ikke malbare arealer

Arealet p& hems méles til 24 m2 (ALH), men grunnet lav
takhgyde er ingen deler av arealet méleverdig som
bruksareal.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Terrasser oppmalt til ca 55 m2 (TBA). Det gjgres
oppmerksom pé at terrasse ikke er oppmalt med
ngyaktige mal og kan avvike noe fra faktiske forhold pa
grunn av terrassens utforming. Det tas ikke ansvar for
feilaktige opplysninger vedrgrende arealets starrelse.
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Standard

Eiendommen ligger usjenert til med gode solforhold og
vid utsikt over omkringliggende fjell- og naturomrader.
Med en tomt pé hele 1996 m?2 far storfamilien rikelig
med plass til uteomrader, aktiviteter og hyggelige
stunder. Her finnes b&de anneks og garasje, og
muligheten for & bygge en tilleggende hytte, eventuelt pa
egen utskilt del av tomten, gjgr eiendommen unik.

Inngangsparti og entré

Nar du kommer inn, mates du av et innbydende
inngangsparti som gir et godt farsteinntrykk. Den
romslige entréen har god plass til oppbevaring av
yttertgy og sko. To praktiske utvendige boder ved
inngangspartiet sikrer ekstra lagringsplass.

Stue

Stuen er lys og luftig med store vindusflater som slipper
inn rikelig med dagslys og gir flott utsikt mot naturen.
Peisovnen skaper varme og hygge pé kalde vinterdager,
og med varmepumpe installert i 2022 er komforten pa
topp aret rundt. Stuen har utgang til en stor, solrik
terrasse pa 55 kvm som strekker seg rundt hytta og gir
plass til flere soner med utemgbler. Dette blir et naturlig
samlingspunkt for familie og venner.

Kjgkken og spisestue

Kjokkenet ligger i en egen sone, delvis apent mot stuen,
og er lyst, moderne og praktisk. Med rikelig skapplass,
integrerte hvitevarer og store arbeidsflater er det enkelt &
lage mat til storfamilien. Mellom kjgkken og stue er det
plass til en hyggelig spisegruppe, og utgang til terrassen
gjgr det lett & nyte méltider ute pa solrike dager.

Soverom

Hytta har totalt tre soverom, alle med god plass til
dobbeltseng og gnsket mgblement. Hovedsoverommet
pa 8,5 kvm fremstér lunt og koselig. De to andre
soverommene kan enkelt tilpasses behov, enten som
barnesoverom, gjesterom eller kontor. Fra stuen er det
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ogsa stige opp til hems med ekstra
oppbevaringsmuligheter.

Bad

Badet er flislagt og har dusjhjgrne, servant, toalett og
opplegg for vaskemaskin. Her er alt tilrettelagt for
praktisk hverdagsbruk, samtidig som rommet har en
velholdt standard.

Anneks og garasje

Like ved hytta ligger annekset pa ca. 19 kvm, perfekt for
gjester eller ekstra rom til storfamilien. Her er det
gjesterom med lun stemning og god plass til overnatting.
Eiendommen har ogsa en romslig garasje med plass til
bil og lagring, samt en praktisk vedbod.

Uteomrader

Den store tomten byr pd mange muligheter, fra lek og
aktiviteter til hyggelige stunder i solen. Skigard ble satt
opp i 2020/2021, og med solrik terrasse, opparbeidet
hage og naturskjgnne omgivelser ligger alt til rette for en
aktiv og avslappende fritid. Den store tomten gir ogsa
muligheter for & bygge en tilleggende hytte pa
eiendommen.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.



Eiendommens
tilstand

Takstmann: Joakim Andersen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Utdrag fra selgers
egenerkleering:

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?

Ja.

Fagleert arbeid:

Firmanavn: VB Rgros VVS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet avigp pa kjskkenvasken
etter en liten drypplekkasje ned pé gulvet under
servantskapet med et lite merke/hevelse i
parkettbelegget.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, péalegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja.

En liten vanninntrenging fra regnkragen i den runde
pipehatten i stal med litt drypp i stua, helt tett etter
montering av ny, heldekkende pipehatt

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

Firmanavn: @sterdal Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Byttet fra stgpsel og
skjgteledning til fast tilkobling for kjgleskapet pa
kjgkkenet

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?
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Ja.
Kontroll med godkjenning fra Rgros E-verk, ikke lenge
etter vi kjgpte hytta.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja.

Pga langvarig barfrost like etter vi overtok hytta primo
2013 frgs vannet i stikkledningen utenfor hytta der den
passerte en tom septiktank. Det ble derfor lagt inn
varmekabel i hele vannledningens lengde, ca 80 m
mellom brgnn og hytte, uten at det har veert behov for
bruke varmekabelen i ettertid.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomgéa
dette ngye.

Samsvarserkleering:

Det fremgar av tilstandsrapporten at det ikke er utfart
arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er dokumentert
med samsvarserklaering.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjare slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebaere behov for
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utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bolig oppfart i 2013. Bygget er oppfart med stgpt gulv
mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige
fasader er kledd med stédende trekledning. Saltak i
trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med torvtak.
Entrédgr med sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre.
Balkongdgr med karmer av tre. Boligen ventileres
hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjiennom vinduer
og ventiler.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Yttertak | Taket er ikke fysisk inspisert grunnet is og sng
(sikkerhetsmessige forhold). Konsekvens er at taket kan
veere utsatt for slitasje, skader eller feil utfgrelse som ikke
lar seg registrere pa grunn av forholdene pa
befaringsdagen. Foreslatt tiltak er videre undersgkelser
nar forholdene ligger til rette, slik at man kan avdekke om
det er behov for utbedringer eller andre ngdvendige
tiltak.

(vrig informasjon

Adresse
Gamle Hadalsveien 6, 7375 ROROS

Gnr. 49, bnr. 42, ideell andel 1/1
i Rgros kommune.

Selger

Kari Espeset og Harald Olav Hovdal

Sameie
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Sameiets forsikringsselskap: KLP

Polisenummer fellesforsikring: 132391645

Energiklasse
C

Info energiklasse
Se fullstending energisattest som ligger vedlagt
salgsoppgave.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisitet

- Varmepumpe (montert i 2022)

- Peisovn

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Det ble inngétt bindende avtale om Norgespris for
leiligheten 01.10.2025. Avtalen er bindene til 3112.2026.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er uregulert og er i kommuneplanens
arealdel avsatt til fritidsbebyggelse - ndvaerende og
bergres av hensynssone H_190_1 - andre sikringssoner.

Kopi av situasjonskart, malebrev etc. ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.
Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med
disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P4 eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny



hjemmelshaver:

5025/49/42:

09.08.2011 - Dokumentnr: 622624 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5025 Gnr:49 Bnr:2

01.01.2018 - Dokumentnr: 160502 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1640 Gnr:49 Bnr:42

05.09.2011 - Dokumentnr: 703360 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:5025 Gnr:49 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:5025 Gnr:49 Bnr:61

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumenter tilknyttet dette ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklén pa eiendommen.

Vei, vann og avlpp

Boligen er tilkoblet en privat septiktank p& 7ms3. Selger
opplyser at denne nylig er tamt. Videre opplyser selger at
den er tilpasset mulighet for ekstra boenhet pa eventuell
fradelbar tomt pa ca. 1 mal, hvor vann og avlgp er ferdig
fremlagt.

Eiendommen er tilknyttet privat brann med nedsunket
vannpumpe. Det er varmekabler i hele vannledningen pa
ca. 80 meter. Eier er selv ansvarlig for drift, vedlikehold
og kostnader knyttet til private anlegg.

Eiendommen har adkomst via privat vei. Det er tinglyst
veirett til eiendommen den 10/8-2011. lllustrasjon som
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viser hvor veiretten gér er vedlagt salgsoppgave. Det ma
péaregnes & betale kostnader til veivedlikehold og
sngbrgyting.

Utleie

Adgang til utleie: Eiendommen kan i sin helhet leies ut.

Konsesjon
Egenerklaering om konsesjonsfrinet mé& undertegnes av
kjgper og bekreftes av kommunen.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Béade kjaper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Kontrakts-
grunnlag
Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
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boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
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herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som



aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkér:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkér:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som falger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.
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Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
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som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor vaere p& minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret mé betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
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kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistad med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 41 900,00
Grunnpakke 10 000,00

Markedspakke kr 25 000,00

Oppgjgrshonorar kr 5 900,00
Tilretteleggingshonorar inkl. Interigrveiledning kr 17
500,00

Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 2 990,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 30 000,00. Total kostnad ved salg til
prisantydning: kr 136 390,00. Dette inkluderer bade
vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:
Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget



gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Eskil Wahl

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
eskilwahl@emera.no

TIf: 970 54 433

Marit Skolmli
Eiendomsmegler | Partner
marit.skolmli@emera.no
TIf: 970 54 430

Ansvarlig megler

Eskil Wahl

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
eskilwahl@emera.no

TIf: 970 54 433

Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

30.03.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

OM EIENDOMMEN

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260036

Selger 1 navn Selger 2 navn

Harald Olav Hovdal Kari Espeset

Gateadresse

Gamle Hadalsveien 6

Poststed

ROROS 7375

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2013 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 13 |

Antall maneder |2 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ va
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | KLP |

Polise/avtalenr. | 132391645 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HOH, KE 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfgrt av

|Ja, kun av fagleert

Byttet avlep pa kjgkkenvasken etter en liten drypplekkasje ned pa gulvet under servantskapet med et lite
merke/hevelse i parkettbelegget.

|VB Reros VS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

En liten vanninntrenging fra regnkragen i den runde pipehatten i stal med litt drypp i stua, helt tett etter montering

av ny, heldekkende pipehatt

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

M Nei [ Ja
M Nei 1 va
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

| Byttet fra stopsel og skjateledning til fast tilkobling for kjsleskapet pa kjekkenet

|!Z)sterdal Elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

Kontroll med godkjenning fra Raros E-verk, ikke lenge etter vi kjgpte hytta.

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 va

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Initialer selger: HOH, KE
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei M Ja

Pga langvarig barfrost like etter vi overtok hytta primo 2013 frgs vannet i stikkledningen utenfor hytta der den
Beskrivelse passerte en tom septiktank. Det ble derfor lagt inn varmekabel i hele vannledningens lengde, ca 80 m mellom brgnn
og hytte, uten at det har vaert behov for bruke varmekabelen i ettertid.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HOH, KE
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® Anticimex

Tilstandsrapport

Fritidsbolig - hytte
Gamle Hadalsveien 6

7375 RGROS

Gnr./Bnr.: 49/42

Rosse - Rgros kommune

Rapportdato: 25.03.2026
Befaringsdato: 16.03.2026
Referansenummer: 15080176

Areal

Fritidsbolig

Bruksareal: 80 m? (BRA-i: 76 m?)
Anneks

Bruksareal: 19 m? (BRA-i: 0 m?)
Garasje

Bruksareal: 36 m? (BRA-i: 0 m?)

Totalt bruksareal: 135 m? (BRA-i: 76 m?)

Levert av Anticimex AS

. TIf 41414128

P11y

ih  www.anticimex.no

B4 E-post: boliginspeksjoner.nord@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2 Joakim Andersen
L. 94282164
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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersgkelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utfares. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & undersake bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke felger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og farer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring | foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hayde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres | hovedsak pd lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for d sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 3 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersgkt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

@ TGO Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

®

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

©

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

®

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersakt

©

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

o) HMS  Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet
lkonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 16.03.2026 Type objekt Fritidsbolig - hytte

Referansenummer 15080176 Gate/vei adresse Gamle Hadalsveien 6

Meglerforetakets oppdragsnummer  05-26-0036 Postnummer/sted 7375 RGROS
Hjemmelshaver/selger Harald Olav Hovdal Kommune 5025 - Rosse - Reros
Bygningssakkyndig inspektar Joakim Andersen Gnr./Bnr.: 49/42

Tilstede pa befaringen Harald Olav Hovdal og Kari Espeset

Utvendige snedekte flater Ja Eiet tomt: 1996 m?

Utetemperatur 2°C

Rapportdato 25.03.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Tilbygg Ombygging

Fritidsbolig
Anneks

Garasje

Tomtebeskrivelse

Fritidsbolig levert av Buenhytter type Budor L5,8 beliggende Rismoen, Raros kommune. Tomt er opparbeidet med blant annet grus, blomsterbedd med
oppbygging av hagetemmer, biloppstillingsplass, plenarealer og andre forskjellige beplantninger.

Byggemate

Bolig oppfert i 2013. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning.
Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med torvtak. Entréder med sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre. Balkongder med karmer av tre. Boligen
ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av ildsted plassert i stue, eletriske varme og varmepumpe plassert i stue. montert i 2022,

Boligen inneholder
1. etasje: Entre/gang, stue, spisestue, kjekken, bad, 3 soverom og 2 utvendige boder.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Sjablongmessig prisanslag

Yttertak @ Inspeksjonsmulighet
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmilinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngr ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingshayde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrolimaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av mileverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

oy
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Arealberegninger

Fritidsbolig

1. Etasje 76

Entre/gang, bad, stue,
spisestue, kjgkken og 3
soverom.

Garasje

Garasje

Kommentar til arealmalingen

Arealet pa hems males til 24 m2 (ALH), men grunnet lav takheyde er ingen deler av arealet maleverdig som bruksareal.

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

55

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Terrasser oppmalt til ca 55 m2 (TBA). Det gjeres oppmerksom pa at terrasse ikke er oppmalt med neyaktige mal og kan avvike noe fra faktiske forhold pa

grunn av terrassens utforming. Det tas ikke ansvar for feilaktige opplysninger vedrerende arealets storrelse.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier a gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon etterspearres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerklearingsskjema

Godkjent plantegning

Godkjent fasadetegning

Godkjent snittegning

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex

Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 06.03.2026.
Fremlagt plantegning fra byggear datert 01.04.2011.

Fremlagt fasadetegning fra byggear datert 01.04.2011.
Fremlagt snittegning fra byggear datert 01.04.2011.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt energiattest datert 08.03.2026.

Fremlagt tilsynsrapport fra brann og redning, datert 30.05.2023.

Det er ikke kjent om det er utfart arbeider i boligen de siste fem ar.

Det er ikke kjent om det er utfert arbeider i boligen de siste fem ar.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av dokumentasjon og eventuelle tilsynsrapporter tilknyttet elektriske anlegg og

komponenter, se rapportens avsnitt «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg».
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme.
Flislagte vegger.

Panelbord i himling.

Gulvstaende servantinnredning.
Speil med overlys.

Gulvstaende baderomsmeabel.
Ovenpaliggende servant med armatur.
Dusjhjerne med derer.
Gulvstaende toalett.

Vannrer av type rer-i-rer.

Synlige avlepsrer av plast.
Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.
Opplegg for vaskemaskin.

o TG 1

o TG 1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

Overflater gulv Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til & vaere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Utfart kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
konstruksjon rom. Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til under 7 vektprosent.

Tettesjiktets tilslutning til sluk -

Kjekken

Sluk

Apen kjokkenlasning.

Innredning fra byggear.

Profilerte fronter.

Benkeplate med laminert overflate.

Nedfelt kjgkkenvask med armatur.

Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjekkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobalgeovn og kjeleskap med fryser.
Ventilator i overskap.

Vannrer av typen rer-i-rer.

Synlige avlepsrer av plast.

Gulvflater belagt med laminat.

Panel pa vegger.

Panelbord i himling.

Fliser mellom kjekkenbenk og overskap.

o TG 1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
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Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrer med rer-i-rer system.

Vanninntaksrer i plast.

Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer.

Synlige avlepsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersakt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa teknisk rom.

Varmtvannsbereder pa 200L (fra byggear) plassert pa teknisk rom.

Varmepumpe i stue.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Innvendig

stakeluke - Avleprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Varmtvannsbereder - Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det
som nevnes under andre sjekkpunkter)

Andre rom

Gulvflater belagt med laminat.
Gulvflater belagt med fliser.
Beiset panel pa vegger.

Beiset og malt panel i himling.
Heltre innerderer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.
Hems over deler av arealer.

o TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Stalpipe fra byggear.
Peisovn med glassder i stue.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

lldsteder

Innvendige trapper

Innvendig trapp med konstruksjoner av tre.

o TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
/;,Q|\ HMS Rekkverk og handlgper Rekkverkshayder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn.
Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Hoydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1. Etasje
@ TG1 1. Etasje Basert pa en skjennsvurdering er det valgt a kun utfere skjevhetsmaling i stuen, men i to forskjellige

retninger. Begrunnelsen er at stuen er det eneste rommet som anses som velegnet for maling, basert pa
sterrelse og utforming. Pa stue/gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 4 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Ytterkledning av staende trekledning.

o TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner

@ TGIU Lufting av ytterkledning Det er ikke mulig & kontrollere om ytterkledningen har tilstrekkelig lufte- og drensspalte, ettersom det
aktuelle inspeksjonsomradet er skjult av andre bygningsdeler. Konsekvens av eventuell mangelfull lufting
er at konstruksjonens evne til & terke ut eventuell fuktighet reduseres, noe som kan eke faren for skjulte
fuktskader. Foreslatt tiltak er videre undersokelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

Gnagersikring Det har ikke veert mulig & kontrollere om ytterkledningen er sikret mot inntrekk av gnagere. Det kan derfor
ikke bekreftes om gnagersikringen er utfert pa korrekt mate.

Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med glassfelter.
Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre (fra byggear).
Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggear).

o TG 1 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.
Utvendig belagt med torvtak fra byggear.
Pipe helkledd i metall.

Renner i metall.

o TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Takkonstruksjon - Tekking (med tilherende beslag) - Undertak (inkluderer slayfer, lekter og innfestninger) - Vannbord, vindskier,
gesimskasser og lignende - Takrenner og utvendige nedlep - Takgjennomfaringer (takhatter o.l.) - Skorsteiner (over tak)

@ TG 2 Inspeksjonsmulighet Taket er ikke fysisk inspisert grunnet is og sne (sikkerhetsmessige forhold). Konsekvens er at taket kan
veere utsatt for slitasje, skader eller feil utferelse som ikke lar seg registrere pa grunn av forholdene pa
befaringsdagen. Foreslatt tiltak er videre undersekelser nar forholdene ligger til rette, slik at man kan
avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nedvendige tiltak.
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Terrasse /[ platting

Utgang fra stue og kjokken til terrasse.
Rekkverksheyde er malt til 0,72m.

Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater belagt med terrassebord.

@' TGIU Helhetsvurdering

Oppsummert Grunnet snaforholdene pa befaringsdagen var det ikke mulig a foreta undersekelser av bygningsdelen.
Tilstanden er derfor ukjent. Tilleggsundersekelser ber paregnes nar forholdene ligger til rette.

Grunnmur, fundament

Boligen har grunnmur i betong, belagt med grunnmursplater.
Stept plate pa mark.
Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen star pa.

o 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament

Drenering

Dreneringen er fra byggear.
Tilnermet flat tomt.

o 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Alder

@‘ TGIU Terrengfall fra grunnmur Terrengfallet kan ikke undersakes pa tilstrekkelig mate, grunnet sneforhold. Konsekvens er at
fallforholdene inn mot grunnmur ikke er kartlagt. Foreslatt tiltak er videre undersakelser nar forholdene
ligger til rette.

Stikkledninger og tanker

Gravd brenn med betongringer, betonglokk og nedsuknket vannpumpe.
Utvendige vann- og avlepsledninger er fra byggear.

Boligen er tilkoblet en privat septiktank pa 7m3.

Utvendig vannledning med innvendig varmekabel.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige vannledninger - Utvendige avlepsledninger

@‘ TGIU Septiktank og tett avlepstank Septiktank er ikke kontrollert pa grunn av at dette krever spesialkompetanse. Anbefaler ytterligere
undersekelser.
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Andre byggverk - Utebod/anneks

Frittstdende anneks.

Bygning i trekonstruksjoner.

Fasaden er kledd med staende trekledning.

Saltak i trekonstruksjoner (besiktiget fra bakkeniva).
Yttertak er utvendig tekket med takstein.

Ifelge huseier har konstruksjonen isolerte vegger og tak.

ﬂ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Veggkonstruksjon og fasadematerialer - Yttertak og takkonstruksjon - Fundament, grunnmur og gulv mot grunn - Innvendige forhold -
Vinduer, derer og porter

Andre byggverk - Garasje

Frittstiende garasje.

Bygning i trekonstruksjoner.

Panel i himling.

Veggflater kledd med pigmentert kryssfinner.
Fasaden er kledd med staende trekledning.

Saltak i trekonstruksjoner (besiktiget fra bakkeniva).
Yttertak er utvendig tekket med takstein.
Konstruksjonen isolerte vegger og tak.

Loft tilgjengelig via loftstrapp og utvendig luke i gavel.
Isolert leddport med ekstra heyde.

o 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Veggkonstruksjon og fasadematerialer - Yttertak og takkonstruksjon - Fundament, grunnmur og gulv mot grunn - Innvendige forhold -
Vinduer, derer og porter
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Det er gjennomfert el-tilsyn av det lokale el-tilsynet, men rapporten er
eldre enn fem ar gammel. Det er derfor foretatt en videre forenklet
vurdering av det elektriske anlegget.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserkleering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spearsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserkleaering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som

panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i bod/teknisk rom.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om & gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersgkt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har &penbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Ja. Det er samsvar mellom faktisk bruk (pa befaringsdagen) og
byggetillatelsen.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa dpenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.
Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:
Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.
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Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til a veere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (neerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersekelser som aktuelt.

Er det gjennomfart radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK1O eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):
Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfert, og var derfor ifelge normal byggeskikk vanlig a etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lesninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig a pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfore radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i a avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved a kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersekelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.

Side 16/17
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Felgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de
omfattes av undersokelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken: Krypkjeller:
A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser) A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig
A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser) inspeksjon (alle tillegssundersakelser)
A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter): Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:
. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging. varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)
. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert Radon:
komfyrvakt fra 2010-07-01. A.2.14.1 Radon (kun péfelgende punkt):
A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt): . Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker, mélinger.
svelling, avflassing eller fuktskjolder. Yttervegg:
Toalettrom: A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)
A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser) A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)
A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser) Yttertak:
Andre rom (eksklusive spesialrom): A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert
A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser) gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle
A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser) tilleggsundersakelser)
Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje): A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersekelser)
A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser) Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:
A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser) A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og
Loft (innredet loftetasjerom): avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):
A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser) . Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser) alder pa stikkledninger.
Plassbygde spesialrom: Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:
A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser) A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank
A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser) (kun pafelgende punkt):
A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser) . Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
lldsteder og skorsteiner inne i boligen: og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.
A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt): Frittstaende bygninger:
. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt undersokes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjares ikke
peis pa trebjelkelag. hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).
Innvendige trapper: Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,
A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser) overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens
Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner: innhold vil vise hvilke frittstdende bygninger som er medtatt/undersakt.
A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt): Hvis en frittstaende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er
e Punkt 5 - Lokal hgydeforskjell skal males med laser (5 punkter) denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

.
Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

ozl

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 94282164

i
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2 enova

(CE

Adresse
Gamle Hadalsveien 6, 7375 ROROS

Dato for energimerking Merkenummer

17.03.2026 Energiattest-2026-271766
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300245493

Gardsnummer Bruksnummer

49 42

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|o|l0
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2013 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
80,0 m? 78,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
139,75 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
186,78 kWh/m? 15 560 kWh
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Gamle Hadalsveien 6, 7375 ROROS

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Gulv
Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei




A->>

Q)

Gamle Hadalsveien 6, 7375 ROROS

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepeaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Reguleringsplankart

Eiendom: 49/42

Adresse: Gamle Hadalsveien 6
Dato: 05.03.2026

Rgros kommune Malestokk: 1:1000
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©Norkart 2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kanbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i med

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppg/tt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det forméalet det er utlevert til uten tykke fra kc Jf. lov.om and: k.




Grunnkart

Eiendom: 49/42
Adresse: Gamle Hadalsveien 6

Dato:

05.03.2026

Rgros kommune Malestokk: 1:1000

|

UTM-33

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm
[=_Eijendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
‘s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss neyaktighet

= === Eiendomsgr. omtvistet
s w= == Hijelpelinje veikant

= w= w= Hielpelinje punktfeste

wmmmm=  Hijelpelinje vannkant

susssan Hielpelinje fiktiv

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart

Eiendom: 49/42
Adresse: Gamle Hadalsveien 6
Dato: 05.03.2026

Rgros kommune Malestokk: 1:2000

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omréadet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.




Vegstatuskart for eiendom 5025 - 49/42//

Utskriftsdato: 05.03.2026

A

N

Europaveg

# Europaveg

#* Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#° Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/° Ferje

Gang - og svkkelveger

/ Gang- og sykkelveg

7 Gang- og sykkelveg tunnel

Annet gangareal
/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

© 20 tedNorkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

20 m

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 05.03.2026

Eiendomskart for eiendom 5025 - 49/42// A

3

10,

18
Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsar lite noyaktig >=500 @ Grensepunit lite neyakiig ? Grensepunkt- offortig godiont
Eiendomsgr mindre ki 5 . G p mindre neyaktig Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre neyaklig >30<z200 (@) Grensepunkt mindre noyaktig 9§ Grensepunkt -kors
Ei gr middels noyaktig >10<<30 @@ Grensepunkt middels noyaklig ] Grensepunkt -ror
Ei : i "-“.1“. ) @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjslpepunkt (annst
B vies @ Grensepunkt -uten Kiassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1996,10 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6937141,47 Gst 624761,26

Grensepunkter Grenselinjer (m)

Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

6937127,63 624739,43 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 26,09

6937140,06 624727,83 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 17,00

6937150,06 624742,19 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 17,50

6937172,31 624774,01 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 38,83

6937148 624796,18 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 32,90

6937128,83 624774,36 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 29,04

6937112,01 624760,33 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 21,90




Utskriftsdato: 05.03.2026
Roros kommune

Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 ROROS
Telefon: 72 41 94 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reros kommune
Kommunenr. 5025 Gardsnr. 49 Bruksnr. 42 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Hadalsveien 6, 7375 ROROS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201801

Navn Kommuneplanens arealdel 2019-2029

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.05.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5025/dokumenter/5207/Planbestemmelser-%20vedlegg%20til%20sluttbehandling.pdf
Delarealer Delareal 1996 m?

KPHensynsonenavnH_190_1

KPSikring Andre sikringssoner

Delareal 1996 m?

Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Navaerende

OmradenavnEF10

Side 1 av 1



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’l‘ NO rka r t

Raros kommune: Grunneiendom 5025-49/42
Utskriftsdato: 05.03.2026 18:46

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 1996.1

Etablert dato 09.08.2011 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 18.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppygitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ ]Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ Kulturminne
[ Seksjonert [ ] Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[Harfester [ ] Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 49/42
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018
Fradeling av grunneiendom 04.08.2011 Sak 10-1409 Tinglyst 49/2 (-1996), 49/42 (1996,1)
Oppmalingsforr. 04.08.2011 12.08.2011 49/25
Fradeling av grunneiendom 04.08.2011 Sak 10-1409 Tinglyst 49/2 (-495,7), 49/43 (495,6)
Oppmalingsforr. 04.08.2011 12.08.2011 49/32, 49/36, 49/42

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6937141.47 624761.26 Ja 1996.1

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

HOVDAL HARALD OLAV Hjemmelshaver (H) Trollahaugen 26 Bosatt (B)
F040247***** 3/5 7018 TRONDHEIM

ESPESET KARI Hjemmelshaver (H) Trollahaugen 26 Bosatt (B)
F290650***** 2/5 7018 TRONDHEIM

Adresse

Vegadresse: Gamle Hadalsveien 6 Adressetilleggsnavn:

Poststed 7375 RIROS Kirkesogn 09070201 Reros

Grunnkrets 113 Rya-Forkampen Tettsted

Valgkrets 1 Reros

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300245493 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tattibruk (TB) 18.02.2013
2 300625376 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tiltak unntatt fra byggesaksbehandling (IP) 07.06.2017
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Raros kommune: Grunneiendom 5025-49/42

.+ Norkart

Utskriftsdato: 05.03.2026 18:46

[3 300625379 |

IGarasjeuthus anneks til bolig (181)

|Ti|tak unntatt fra byggesaksbehandling (IP)

[07.06.2017

1: Bygning 300245493: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 18.02.2013

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 81

Kulturminne Nei BRA Totalt 81

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 90

Vannforsyning Privat innlagt BTA Totalt 90

Avlep Ingen kloakk Bebygd areal 81

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 21.09.2011 [21.09.2011

Tatt i bruk 18.02.2013 |18.02.2014

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Gamle Hadalsveien 6 HO0101 49/42 81 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 0 81 81 0 90 90

2: Bygning 300625376: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tiltak unntatt fra byggesaksbehandling 07.06.2017

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 20
Kulturminne Nei BRA Totalt 20
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 21
Vannforsyning BTA Totalt 21
Avigp Bebygd areal 20
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tiltak unntatt fra byggesaksbehandling |07.06.2017 (07.06.2017

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad |WC | Kjokkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Raros kommune: Grunneiendom 5025-49/42

. Norkart

Utskriftsdato: 05.03.2026 18:46

| Unummerert

[49/42

Etasjer

Etasje

Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

HO1 0

0

20

20

0

21

21

3: Bygning 300625379: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tiltak unntatt fra byggesaksbehandling 07.06.2017

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Annet som ikke er ngering (Y)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

Opprinnelseskode

Vanlig registrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlep

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Reg.dato

Referanse

Tiltak unntatt fra byggesaksbehandling

07.06.2017

07.06.2017

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

Kjekkentilgang

Unummerert

49/42

Etasjer

Etasje

Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

HO1 0

0

37

37

0

40

40

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3




' Reros kommune | crdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10.

Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiliakshaver (navn og adresse)

ArealTakst Idea Takst AS

Hjelsingveien 5 Hjelsingveien 5
7500 Stjerdal 7500 Stjerdal

Ferdigattest er gitt for X

Eiendom/adresse ; Bor.
Rismoen, 7374 Reros. 42
Spesifikasjon

Nybygg, fritidsboli 300245493

Vediak fatict av w'l'lg'am Saksnr.

Teknisk sjef  [21.9.2011 11/1233

28.2.2012 Lars Olsen

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende

gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende

resultat, i samsvar med tillatelser og krav gint i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Seksjonsar.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Merknader

Underskrift
Sted Dato
Raros 27.3.2012

“Kopi sendt til
Funksjon Adresse
Grave- og grunnarbeider i Feragen, 7374 Reros
Bygningsmessige arbeider Hjelsingveien 5

7500 Stjerdal

Funksjon Adresse

Prosjektering og utforelse av | Johan Kjellmark AS Sundveien 100,
betongarbeider ) 7374 Reros

Funksjon Navn Adresse

Prosjektering og utferelse av | Reros VVS AS Postboks 102, 7361 Reros

Navn Adresse
Moen Design AS Bevegen 265
3810 Gvarv
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Maria
23.09.15

Konstitegnet:

Dato,

Harald Hovda

789797

Titasshaver
Kundenr.

el-11512
T 137257070
E-post posi@garasjer io

o

4

2

Takvinkel
Tegningsn:

102021
Fjeere

Ordrannititoudsnr:

Modell

land

-
19

BYA=23,5 | BRA=21,6

HMalastol
Tegningen er IglandGarasjen AS's eiendom. Kan bare brukes lil byggemelding ved kigp av garasje fra
IglandGarasien AS og ma ikke overdras il andre. Eventuelle erstatningssaksmal kan ellers fremfares.
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Viktig informasjon til den som staper:
H@YDE PA RINGMUR:

Murens heyde males fra ferdig qulv ved portapning og fremgar
g tilhgrende midetalier.

Garasier bestilt med der (i tilegg til port), forutsetter at ringmur

har samme heyde i derapning - som ve port

Det anbefales et stapt gulv i valer (enklere arbeid m/ringmur)

Murhgyder oppgitt i tegning ferutsetter rett guiv U1 EN fall

RINGMUR - KVALITET OG BREDDE:
RINGMUR SKAL UTF@RES | KOMPAKT MATERIALE SOM
LECA, BETONG ELLER TILSVARENDE Dette er viktig da det
i murens yterkant ma vaere tilstrekkelig feste og forankring av
garasjens bunnsvill miplugg eller bolt

Ulike forskalingssystemer i isopar, kampositt etc. der ku
kjernen fylles med betong - KAN IKKE BENYTTES TIL
RINGMUR-

ANBEFALT L@SNING FOR RINGMUR:
LECA-kompakt blokk - bredde 15 cm for bakvegg og
sidevegger gir muren tilstrekkelig stabilitet.

Frontrmur viort skal ha bredde 10 cm og ber stepes i betong
BETONG-stept/armert - kan stapes i 10 cm bredde

Jop 04

anw 1 Buiudy
1ep pan AINB Jan
ww Qge Jnw

Bredden pa ringmurens franter mot portépning, skal veere 10
cm. Pa baksiden av fronter v/port - ma det veere minst 10
om fri plass for montering av portskinner.

Murbredde pa "fremskutt front” skal alltid vaere 10 cm.

Garasjer med ekstra porthoyde, eller garasjer tiipasset terreng
- kan vaere tegnet med hayere ringmur. Sjekk aitid hvitke krav
dette gir fit dimensjonering og armering av muren for
tilstrekkelig styrke og stabilitet.

min. 100 mm
max. 250 mm

Titakshaver

ig'ond Harald Hovdal
— 789797 Maria

Ordranritiibudsnr: Takvirkel Dato:

VIKTIGE MAL BYA=23,5 \BRA=21,6 102021 24°  [23.09.15

W ISR D Ul UWEF R

Pga. portbeslag er dette

Heyde pa mur Gr Bnr. Malestokk: Modeil Tegningsnr:

(gjelder ikke ayndrg skraverte felter) 1 : 50 Fi%re €|-1 1 51 3

Tegni jen AS's eiendom. Kan bare brukes il gop av garasie Ira Ti 372570 7C
IglandGarasien AS og mé ikke overdras til andre. Eventuelle erstatningsseksmal kan ellers fremfares E-post pust@garasier oo

ved port(ery




Attestert kopi av dok.nr. 2011/703360/200 Side 1 av 2
B Kartverket o teringstidspunkt 2026-03-06 07:56

Erklaring om rettighet i fast eiendom '

innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempsl
IDEA STJARDAL AS

Adresse:
HJELSENGVEIEN 5
Postnummer: | Poststed:

7500 STJBRDAL - Doknr: 703360 Tinglyst: 05.09.2011
Fodselsnr /0rg.nr. nr. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
879868912

[ Fedselsnr.jorg.nr. (11/9 siffer)

010135

2. Eiendom (avgivers)’
Kommunenr. | Kommunenavn
1640 ROROS KOMMUNE

3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast slendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn

1640 RAROS KOMMUNE

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

underskrift

szg"// | O ¥, on

kartverk - veiledende skjema (Bokmal) Eﬁdﬂumwﬁaﬂifm:h%\




Attestert kopi av dok.nr. 2011/703360/200 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-06 07:56

= Kartverket

4. Beskrivelse av rettigheten °

RetricneteN ¢aeLver
BRUKSRETT Ti\L VELEW

SOM AR TRA FYLLSSVEL
632 (Puvws A) Tio
Pumwks R PA SWUASSEN

og rettigheten inntegnet.
mmmmﬁm«mmmwmwommm
5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

a.wm i
"Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift ©

Jores % =1/ Ola @.T&.lw

Dette kan brukes for i fast eiendom, for wveirett,

w mﬁ:lyﬂuwrdﬁ?m sOm alumpelsm jakirett, :Jitgw ou
mum Statens kartverk Tinglysingen, 3507 hm
mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettigheten ligger.
Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsioven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver’fhjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

Rettigheten mé gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
m«h&wummummmwu'mm.qwmmpunnmwaum
eiendommen.

Det e ikke nedvendig 4 fylle ut dette feltet.

Den som signerer md ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner




e

Matrikkelbrev for 1640 - 49 / 42

e -

W
i godkjen grensemerke 96 GPS Kinemaiisk (Real ime kineratic)

emerke 96 GPS kinematisk (Real fime Kinematic)

——

Jord Offentig godkjent grensemarke. 96 GPS Kinemaiik (Real ime Kinernatic)
38,83 Ikke hjelpelinje
™ Jord Oftentig gockjent grensemarke. 95 GPS Kinoraiisk (Real tme Kinaraatie)

Jw OMQWW 96 GPS | mmmmw

" Jord mm;mmwm 95 GPS Kinematisk (Real time kinematic)
21,80 Ikke hielpelinje




‘ Melding til tinglysing

Det er opprettet en ny: Grunneiend Lepenummer for forretning: 601116885
Det er farl med brukstilfelle: Opprett ny grunneiendom ved fradeling Vedlegg: Nei
Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse

939898743 R@ROS KOMMUNE Bergmannsgata 18, 7374 RGROS

Rekvirent(er) av forretning

Fedselsdato/Crgnr Navn Bruksenhet  Adresse Ulik hjemmelshaver: NEI

080249 GRIND ASTRI KRISTINE HO101 STORMOVEIEN 51, 7374 REROS

Avgivereiendom(mer)

Knr Gnr Bor Fnr

1640 49 2

Knr Gnr Bor

1640 48 42

Melding til tinglysing er hjemlet | Matrikkelloven § 24

e AR !

MATRIKKELF@RT 09 AUG. 2011
STATENS KARTVERK
0 4 AUG 2011 ! —Tr
RZRCS KOMMUNE . '
D
04.08.2011 13.27 ) ) Sidad v
Oversiktskart for 49 / 42 Malestokk 1:1 000

EUREF89 UTM Sone 32

i
2
i
N
sause *ur00 0 24800 0
30.01.2012 15.18 Matrikkelbrev for 1640 - 49 /42 Side 4 avé

93



Nabolagsprofil

Gamle Hadalsveien 6

Hoyde over havet Vintersport

647 m Langrenn

* Avstand til neermeste laype: 723 m
e 232 km preparert loype innenfor 15 km

Alpin
* Roros Alpinsenter Hummelfjell

) * Kjoretid: 18 min
Reros lufthavn 10 min & * Skitrekk i anlegget: 4

Offentlig transport

Reros stasjon 6 min &
Linje R60 5km

Roros skysstasjon 6 min & Aktiviteter
Buss, tog 5km

. Bowling 1 Reros
Rybrua 16 min £

Linje 540 14 km Roros Golfklubb

Bentvollen 21 min £ Reros Husky Adventures
Linje 540 1.9 km

Os turridning

Storwartzfeltet

Avstand til byer

Reros 6 min &

Sport

Trondheim 2t15 min &
@ Roroppvekstsenter grunnskole
Ballspill

Ladepunkt for el-bil @ra s.idrettsanlegg
Ballspill, fotball, sandvolleyball

& Extra Reros R G
oros Gym

& Bergstadens Hotel

Dagligvare

Coop Extra Reros
PostNord, sendagsapent

Kiwi Reros
Sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. S —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsare og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Eskil Wahl

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

eskilwahl@emera.no
+47 970 54 433

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Eskil Wahl Emera kontor:
eskilwahl@emera.no Emera eiendomsmegling Trondheim
970 54 433 970 54 433
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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