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Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfelging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

TAKSTSéMVIRKE

Rapportansvarlig

Y

Marcus Bratland
Uavhengig Takstingenigr
mb@takstkonsulentl.no

984 68 454

A akstkonsulent1
— in bolig!
TIF. 69 14 43 00 - www.takstkonsulent.no

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 2008. Boligen er oppfegrt etter Lovlighet Gatil side
byggeforskrifter som gjaldt pa oppferingstidspunktet.

Navaerende eier overtok boligen i 2020 og har siden den gang Andelsleilighet

gjort oppgraderinger som herunder nevnes med bl.a. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
Det er lagt flis pa flis (gulv) ved bad.

Opplysninger gitt av eier pa befaringsdagen.
Andelsleilighet - Byggear: 2008

UTVENDIG G4 til side

Sydvenstvendt balkong av betongkonstruksjoner pa ca. 15 m?, det
er lagt trefliser pa gulvet. Rekkverk av stalkonstruksjoner.
Rekkverkshlyden ble malt til: 109 cm.

Boligblokk bygget i 2008. Bygningen antas fundamentert med stal
-/betongpilarer til stedlige masser. Stgpt plate til pelehoder.
Grunnmur av betong. Etasjeskillere av betong/prefabrikerte
betongelementer. Yttervegger oppfert av betong, forblendet med
murstein. Flat takkonstruksjon antatt tekket med
asfalttakbelegg/takfolie (ikke besiktiget).

INNVENDIG Ga til side

Himlinger med prefabrikkerte betongelementer. Vegger med malte
plater og betong. Gulv med 1-stavs parkett. Takhgyden i stuen ble
malt til: 2,42 m.

- Det er registrert enkelte bruksmerker pa gulvoverflatene i boligen.
Dette vurderes som normale alders- og bruksslitasjer og anses som
et mindre avvik.

VATROM Ga til side
Bad: Himling med lakkerte stalplater. Vegger med fliser. Gulv med
fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant
nedfelt i innredning og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer.
Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt vask. Integrert platetopp og stekeovn. Avtrekk over
kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.
Elektrisk gulvvarme pa bad.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Fordeling av ﬁlStanngrader Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

! L=P8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 4. etasje > bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@© vatrom > 4. etasje > bad > Overflater Gulv Gatilside

o Vatrom > 4. etasje > bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

o Vatrom > 4. etasje > bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET
Byggear Kommentar
2008 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med 3-lags press glass, prod. 2007.

Dgrer

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med 3-lags press glass, prod. 2007.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sydvenstvendt balkong av betongkonstruksjoner pa ca. 15 m?, det er lagt trefliser pa gulvet. Rekkverk av stalkonstruksjoner. Rekkverkshlyden ble malt til:
109 cm.

Andre utvendige forhold

Boligblokk bygget i 2008. Bygningen antas fundamentert med stal -/betongpilarer til stedlige masser. Stgpt plate til pelehoder. Grunnmur av betong.
Etasjeskillere av betong/prefabrikerte betongelementer. Yttervegger oppfgrt av betong, forblendet med murstein. Flat takkonstruksjon antatt tekket med
asfalttakbelegg/takfolie (ikke besiktiget).

INNVENDIG

Overflater

Himlinger med prefabrikkerte betongelementer. Vegger med malte plater og betong. Gulv med 1-stavs parkett. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,42 m.

- Det er registrert enkelte bruksmerker pa gulvoverflatene i boligen. Dette vurderes som normale alders- og bruksslitasjer og anses som et mindre avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong.

Innvendige dgrer

Glatte innerdgrer.

Andre innvendige forhold

Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg. Elektrisk gulvvarme pa bad.
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Tilstandsrapport

VATROM

4. ETASIE > BAD

Generell

Himling med lakkerte stalplater. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i innredning og
dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

4. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Himling med lakkerte stalplater. Vegger med fliser.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Overflatene fremstar visuelt i god stand. Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av konstruksjonens alder, som medfgrer gkt usikkerhet knyttet til eventuelle
skjulte skader eller slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for & begrense direkte vannpakjenning eller utfgre oppussing/vedlikehold i vatsonen pa grunn av alder pa fliser og tettesjikt. Et

enkelt tiltak kan veere a installere dusjkabinett.

Manglende tiltak kan medfgre gkt risiko for skjulte skader eller slitasje i konstruksjonen, noe som kan fgre til fuktskader over tid.

4. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

- Det er lagt flis pa flis. Utfgrt som egeninnsats/dugnad.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er ikke tilfredsstillende membranoppbrett ved terskel.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr vurderes tiltak for & begrense den direkte vannpakjenningen, eller foreta oppussing/vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pa fliser og
tettesjikt. Et enkelt tiltak kan vaere a sette inn et dusjkabinett.

Konsekvensen av utilstrekkelig membranoppbrett ved terskel er gkt risiko for vanninntrengning til tilstgtende konstruksjoner, noe som kan fgre til
fuktskader og redusert levetid pa gulvkonstruksjonen.
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Tilstandsrapport

4. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvensen ved a ikke utbedre pa sikt er gkt fare for vanninntrenging og skader pa omkringliggende konstruksjoner.

4. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i innredning og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Det bgr etableres en lgsning som synliggj@r eventuelle lekkasjer fra den innebygde sisternen, for eksempel ved & montere en lekkasjespalte eller
inspeksjonsluke.

Manglende mulighet for a oppdage lekkasjer kan fgre til skjulte vannskader og fglgeskader i konstruksjonen.

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

4. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke mulig pa grunn av prefab stalkassetter. TGIU er gitt i trad med NS 3600 punkt 7.3.3, da visuell kontroll av tilliggende konstruksjon ikke lar
seg gjennomfgre uten gdeleggelse.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

4. ETASJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask. Integrert platetopp og stekeovn. Avtrekk over kokeplass.

4. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Plastrgr (rgr-i-rgr). Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges, kan
dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Avigpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa avlgpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Vannbaren varme

Radiatorer tilknyttet vannbaren varme. Vannbaren varme er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa rgr skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
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Tilstandsrapport

autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er gjort av tidligere eier da det ikke foreligger dokumentasjon/samsvarserklzeringer pa hele

det elektriske anlegget.

Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Dagens krav ved fallhgyde over 10 meter er 1,20 m. Det er ikke krav om utbedring nd, men kan bli aktuelt ved fremtidig rehabilitering eller
myndighetspalegg.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
4. etasje 48 48 15
Kjeller 5 5
SUM 48 5 15
SUM BRA 53
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bad, bod, soverom, kjgkken, og
4. etasje
stue
Kjeller Kjellerbod
Kommentar
Fellesareal:

- En kjellerbod pé ca. 4,9 m2.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se sammendrag for info.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2026 Marcus Bratland Takstingenigr

Maria Zerguelidi Lunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 124 211 118 3810 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Kruttveien 9, 0585 OSLO

Hjemmelshaver
LORENKVARTALET BORETTSLAG. Org.nr.
993363472

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
JLORENKVARTALET 993363472 0OBOS Maria Zerguelidi Lunde
BORETTSLAG EIENDOMSFORVALTNIN

G AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
59 27 956 31.12.2025 1353784 31.12.2025
Kommentar

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer).

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 6651983

Kommentar

Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Gjennomgatt Nei
Husordensregler Gjennomgatt Nei
Vedtekter Gjennomgatt Nei
Megleropplysninger Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normailt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor leilighetens/andelens
vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i borettslagets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.
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OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2008
Bygningsmateriale:

BRA: 46

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende enheter (13)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Kruttveien 9 81803463 H0202 112 0 53

Kruttveien 1A 81803447 H0202 68 0

Kruttveien 1B 81803447 H0202 71 0

Kruttveien 9 81803463 H0302 115 0 56

Kruttveien 1B 81803447 H0302 77 0

Kruttveien 1A 81803447 HO0302 74 0 39

Kruttveien 9 81803463 H0402 118 0 59

Kruttveien 1B 81803447 H0402 83 0

Kruttveien 1A 81803447 H0402 80 0

Kruttveien 9 81803463 H0502 121 0

Kruttveien 1A 81803447 H0502 86 0

Kruttveien 1B 81803447 H0502 89 0

Kruttveien 1B 81803447 H0602 94 0 43
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2008
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning




Ventilasjonsanlegg

Nei

Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 12 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 8 m?
Oppvarmet BRA 46 m?
Totalt BRA 46 m?
Oppvarmet luftvolum 110 m?

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

1,20 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 16,6 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 180,7 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,64 m¥(m>*h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/VIN) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) D'rek}fj;_f\ll(;rr';ﬁ

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,81




Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,90
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre

. 0,00
energivarer
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98
Klimastasjon / kilde Oslo (MeteoNorm)
Dato for beregning 2.7.2018
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold
vedr. beregningene
Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.009
Produsent / leverander ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning
Energiradgiver
Firma OBOS Prosjekt AS
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
Netto energibudsjett
Romoppvarming 49,5 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,0 kWh/ar
Pumper 1,5 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 119,7 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalisert klima 6 008 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 130,62 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 4 149 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 130,62 kWh/(m2ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 6 008 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.
Elektrisitet 0 kWh/ar




Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet

2 140 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3 868 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 6 008 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

25,0 %
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

AS Selvaagbygg
Postboks 534 Qkern

0512 OSLO
Dato:

Deres ref’ Var ref (saksnr): 200506149-68  Saksbeh: Ane Poulsson Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: LORENVEIEN 40 Eiendom:  124/125/0/0
Tiltakshaver:  AS Selvaagbygg Adresse: PB 534 @kern, 0512 OSLO
Soker: AS Selvaagbygg Adresse: Postboks 534 @kern, 0512 OSLO
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart:  Oppforing

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE — KRUTTVEIEN 9

Tillatelse til 4 ta et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningslovens § 93 i bruk

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentagion; jfr. Plan- og
bygningsloven, PBL § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Brukstillatelsen gjelder for:
[X] folgende deler av tiltaket: Hus nr. 12, Kruttveien 9 med tilherende fellesarealer og garasje.

I flg. kontrollerklaring fra ansvarlig kontrollerende er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er
imidlertid ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse.

- Det ma bekreftes at sluttdokumentasjon til Vann- og avlepsetaten er innsendt.

- Sluttrapport for avfallshandteringen ma innsendes til behandling.

- Ved nybygg med egen adresse ma sort/hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omrédeplaner 3 Tett by

Edina Midzic Ane Poulsson
enhetsleder saksbehandler

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 22 6624 94

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Dato: 26.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 153714/ 86527532
Adresse: Kruttveien 9

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 124/211
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Oslo

Dato: 26.02.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

reguleringsplanen ble

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

vedtatt. Det nye sammenstilte

Se tegnforklaring pa

PlottID/Best.nr: 153714/ 86527532 Deres ref.

Adresse: Kruttveien 9

Gnr/Bnr: 124/211

Kommentar:

eget ark

6645300

6645200

6645100
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjarsel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Boligbebyggelse

1550 - Renovasjonsanlegg

1690 - Annet uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2014 - Gatetun

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer
3050 - Park

664 - Spesialomrade bevaring blandet

670 - Spesialomrade bevaring avkjersel
671 - Spesialomrade bevaring parkering
672 - Spesialomrade bevaring lekeplass

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjarsel

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

= === === Plangrense (gammel lov)

== == == Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHgyde

— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
— Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet
-------------- Regulert fotgjengerfelt

—————  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjgring

- Avkjgrsel
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. Kommuneplanen 2015-2030 ?

(@)
Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 26.02.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bl& ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottiD/Best.nr: 153714/86527532

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
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Reguleringsplan for Lorenveien 38-42,gnr.124 bnr.125 mfl. til byggeomrade for bolig,forr.,bev-
ertn. og allmennyttig formal, til spesialomrade bevaring, offentlig trafikkformal og felle-

somréder.

Vedtaksdato: 26.05.2004

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 199912588

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V270605, 199912588

Dokumentet bestar av 4 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=199912588&rplan=1

S-4083

Se endret reg.best. Vedt .27.06.2005 - V270605.doc

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LORENVEIEN 38 M. FL. GN R. 124 BNR. 125 M. FL.

§ 1L

§2.

§3.

§4.

§5.

§6.

§7.

Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket IIP 0308, datert 17.02.2003,
revidert 10.10.2003.

Formal
Omréadet reguleres til:
- byggeomrade: - bolig (felt A og B)
- bolig, forretning, bevertning og offentlig/allmennyttig formal (forsamlingslokale, idrett
og kultur) (felt C 1)
- forretning, kontor, bevertning (felt E)
- offentlig trafikkomrade: vei, fortau
- spesialomrade: - bevaring (forsamlingslokale, forretning, kontor, barnehage, bevertning) (felt
D1, D3 og D4)
- bevaring (barnehage) (felt D2)
- bevaring (fellesareal - lek/opphold) (felt F)
- bevaring (fellesomrade: felles avkjarsel, parkering)
- fellesomréde: lek / opphold (felt F og G), felles avkjarsel, felles gangvei

Grad av utnytting
Tillatt tomteutnyttelse for hele planomradet skal ikke overstige TU = 132 %.
Falgende maksimale utnyttelse tillates:

Felt A: TU=171%
Felt B og C1: TU =251%
Felt D1: TU= 68 %
Felt D2: TU= 5%
Felt D3: TU=113%
Felt D4: TU= 49%
Felt E: TU=125%

Bruksareal under terreng medregnes ikke i TU. Innefor feltene med blandet formal tillates ogsa strgkstjenlig
virksomhet. Det tillates maksimum BRA = 1 000 m? forretning inklusive tilhgrende lager.

Plassering av bebyggelse og hagyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og maksimale hgyder som vist pa plankartet. Det
tillates takoppbygg for heiser, trapper og atskillende konstruksjoner mellom soner pa takterrasser utover de
viste maksimale byggehgyder med inntil 3 meter, med unntak av bebyggelsen langs Bgrsteveien. Her
tillates ingen gkning i hayder utover hgyder som vist pa plankartet. Takoppbygg skal integreres i
bebyggelsens arkitektoniske utforming.

Utforming
Fasadene skal ha variert materialbruk. Balkonger og karnapper tillates utkraget med inntil 1 meter utover
byggegrense mot Bgrsteveien og Peter Mgllers vei over 1.etasje.

Leilighetsfordeling
65 — 70 % av leilighetene skal vaere 3-roms eller starre. Det tillates ikke 1-roms leiligheter. Det tillates ikke
leiligheter med ensidig dagslys/utsyn kun mot nord og nordgst.

Utomhusplan

Byggeomrade

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:500. Planen skal
vise opparbeidet tomt, eksisterende og fremtidig terreng, kjgreveier, gangveier og parkeringsareal,
forstgtningsmurer og gjerder med mer. Planen skal vise at fremkommelighet for funksjonshemmede er
ivaretatt.

Spesialomréde bevaring
Den tidligere militeerleirens karakter skal fastholdes, med bygninger organisert rundt en indre plass og med
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distanse til gatene utenfor. Atkomster inn i omradet skal begrenses i antall og utformes slik at leiromradets
avsondrede og innadvendte uttrykk opprettholdes. Trerekker og gressdekte arealer skal bevares mot
yttergrensene, og parkeringesareal mot Peter Mgllers vei skal rammes inn av grgnne arealer pa alle fire
sider. Eventuelle nye gjerder skal fglge eldre gjerdeplassering langs vei.

Utomhusplanene for byggeomrade og bevaringsomrade skal veere godkjent far rammetillatelse gis.
Utearealene pa terreng og takterrasser skal gis en parkmessig og god opparbeidelse og vaere opparbeidet
iht. godkjent utomhusplan fgr ferdigattest gis.

8§ 8.Felt C1
Forretning, bevertning, og/eller forsamlingslokale, idrett, kultur og strgkstjenlig virksomhet tillates kun i
farste etasje i felt C1, mot Peter Mgllers vei og mot fellesomrade: parkering.

8§9.Felt E
Parkeringsplassen ma opparbeides med et grgnt preg som det skal redegjgres for i utomhusplanen.

§ 10. Spesialomrade: bevaring
Felt D2
Arealet skal tilrettelegges som uteareal for barnehagen pa felt D3 og D4. Forutsatt at
kulturminnemyndighetene (Byantikvaren) kan akseptere plassering og utforming, tillates oppfart mindre
bygninger (boder og lignende) pa til sammen maks. 30 m2 til bruk for barnehagen.

Felt F. Fellesareal - lek/opphold
Fellesarealet skal veere felles for gnr. 124 bnr. 125 og 196 og senere fradelte parseller. Allmennheten
sikres tilgjengelighet ved tingslyst erklaering.

Eksisterende bygninger/konstruksjoner

Eksisterende bygninger er fredet i medhold av Lov om Kulturminner § 15, og tillates ikke revet eller fiernet.
Fredningen omfatter eksterigr og utvalgte interigrer. Alt arbeid ut over ordingert vedlikehold krever tillatelse
fra Byantikvaren, og behandles som dispensjon fra fredningen. Dette omfatter ogsa arbeider som ikke er
sgknads- eller meldepliktige etter plan- og bygningsloven.

Bygninger og bygningsmiljg skal holdes i en slik stand at verneverdiene ikke settes i fare og den enkelte
bygning ikke virker skiemmende i seg selv eller i forhold til resten av bevaringsomradet.

Eksisterende trapper, murer, gjerder, terrasseringer og lignende elementer i bygningsmiljget tillates ikke
revet eller fiernet med mindre fraveer av verneverdier dokumentertes av Byantikvaren. Muren og gjerde
langs Larenveien og Petter Mgllers vei kan fjernes.

Eldre fasader skal bevares med eksisterende uttrykk og materialbruk eller gjenskapes i dokumentert eldre
utseende.

Ved utbedring og reparasjon av eksisterende bygninger, bygningskonstruksjoner og andre elementer i
bygningsmiljget, har tiltakshaver ansvar for at de gamle materialene i starst mulig grad bevares i sin
sammenheng. Tiltakshaver har ansvar for at bevaringsobjektenes opprinnelige eller karakteristiske uttrykk
med hensyn til former, materialer, utfgrelse, farger og annet blir opprettholdt eller styrket.

P&- og tilbyga herunder taklgft arker, takterrasser og balkonger
Det tillates ikke p&- eller tilbygg pa& bygninger regulert til bevaring med unntak av ett tilbygg pa vestsiden av
Kanonhallen (D1). P& felt D1- Kanonhallen tillates etablert nytt etasjeplan i eksisterende bygning.

Bebyggelse
Nybygg innenfor omrade regulert til bevaring tillates ikke. Unntak er her bodbygg innen felt D2 forutsett

aksept fra Byantikvaren, og tilbygg/etasjeplan innen byggelinje i felt D1 forutsatt dispensasjon fra fredning
jamfar kulturminneloven.

Dersom eksisterende bygninger brenner eller av annen grunn ma rives, kan ny bygning oppfares innen

bevaringsomradet dersom det kan forenes med de verdier planen skal sikre. Nybyggets volum,
utnyttelsesgrad og byggehgyde skal tilsvare eksisterende bebyggelse.
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§11. Offentlig trafikkomrade
Det legges til rette for kantsteinsparkering og treer ved parkeringslommer langs veiene. Endelig utforming
og plassering av parkeringslommer bestemmes ved godkjenning av rammetillatelse.

§12. Avkjgrsel og parkering
Planomradet skal ha avkjersel som vist med piler pa plankartet. Parkeringsplasser skal opparbeides i
parkeringsanlegg under bebyggelsen og pé terreng. Parkering skal anordnes etter den til enhver tid
gjeldende parkeringsnorm. Dersom parkeringsdekningen ikke lar seg gjennomfare pa eget felt, skal
parkeringen sikres pa et annet areal/felt innenfor planomradet, og dokumenteres med tinglyst erkleering ved
sgknad om rammetillatelse.

§13. Fellesomrader
Fellesomrader skal veere felles for gnr 124 bnr 125 og 196, senere fradelte parseller, og allmennheten
sikres tilgjengelighet ved tinglyst erklaering. Avkjarsel for varelevering til felt D1 tillates over fellesomrade

(parkering).

8§ 14. Rekkefglgebestemmelse
Far det gis igangsettingstillatelse for boligfeltene skal tomt for ny skole i omradet veere sikret. Far det gis
brukstillatelse for felt A skal allmennhetens tilgang til fellesomradet (felt F og G) og ngdvendige felles
gangveier, veere sikret ved tinglysning.
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EMERA NO2 AS

Emera Oslo @st v/Daria Zuzanna Dymarska
Lgvenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: daria.dymarska@emera.no

Deres ref.: 02260058 . Var ref.: 5815-1-59 Dato: 25.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Lgrenkvartalet Borettslag
Organisasjonsnr: 993363472

Andelseier: Lunde, Maria Zerguelidi
Medeier:

Leilighetsnummer: 59

Adresse: Kruttveien 9, 0585 OSLO
Andelsnummer: 59

Gnr. 124

Bnr. 211

Borettsinnskudd: Kr. 636 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6651983.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes

denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at

kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe

restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden. Forfall er den 30.11 og 30.05

e Sikringsordning: Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalen er Igpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si
opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

De av andelseierne som skal betale eiendomsskatt til Oslo Kommune, vil bli innkrevd dette av borettslaget. Dette
kommer i tillegg til ordinzere felleskostnader. Eiendomsskatten kreves inn fire ganger arlig, og felger terminene til
kommunale avgifter (mars, mai, august og oktober).

01.02.2026: Internett gker 14 kr. til 403 kr. pr. leilihet. 01.02.2026. kat. felleskostander gker 2%

Parkeringsanlegg driftes av Leren Garasjelag (www.lorengarasjelag.no), og styret her er sammensatt av personer fra
Sameiet Lagrenplatadet og Sameiet Larenkvartalet. Flere seksjoner i Sameiet Larenplataet har parkering som tinglyst
bruksrett pa gnr 424, bnr 2 i Oslo Kommune (tinglyst som heftelse). Rettigheten kan ikke overdras pa annen mate enn
sammen med seksjon, jfr grunnbok. Se ogsa garasjelagets vedtekter @11 som sier at rettigheter tinglyst pa
garasjeanlegget ikke kan overdras pa annen mate enn sammen med seksjonen. Det er ikke tillat & leie ut/fremleie
rettigheter til garasjeplasser til andre enn medlemmer i Laren velforening. Fellesutgifter for bruksrett i Laren Garasjelag
faktureres kvartalsvis, for tiden kr 750,- pr kvartal. Administrasjonskostnader til forretningsferer i forbindelse med
eierskifte er etter gjeldende priser. EL-bil lading: Laren Garasjelag har tilrettelagt for elbil med en kraftig infrastruktur
(400V, 64A, 22kWt), som gjer det enket & fa installert ladestasjon pa sin plass. Bestilling av ny ladestasjon gjeres pa
nettsidene til Leren Garasjelag www.lorengarasjelag.no. Finnes det ladestasjon pa plassen allerede, meldes nye
brukere inn til www.smartly.no, som administrerer bruk av ladestasjonene og lgpende fakturering av forbruk.

Selskapet har inngatt avtale med Viken Fiber AS som inneholder kabel-TV og internett. Dette er en kollektiv avtale som
borettslaget har sammen med sameiet.

Boligselskapet har avtale med Techem Norge AS om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte
beboera konto pa vegne av Techem Norge AS sammen med ordinaer innkreving av felleskostnader. Techem Norge AS
avregner faktisk energiforbruk pr ar mot innkrevd akontobelap. Avregning og evt. justering av a kontobelgp skjer arlig.
For de enhetene som har gass vil ogsa gassforbruk avregnes av Techem Norge AS. Ved salg av boligen ma



kjoper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjema ligger vedlagt
husordensreglene. Fglgende andeler har gass: 1, 4, 5, 8, 9, 12, 13, 15, 16, 18, 19, 22, 23, 26, 28, 29, 30, 35, 36, 37,
38, 40, 41, 45, 46, 47, 48, 51, 52, 54, 55, 57, 58, 60, 61 og 62.

Lgrenkvartalet borettslag var opprinnelig ment a vaere et borettslag pa 124 andeler, men pa grunn av sviktende salg ble
det omprosjektert til & veere et sameie pa 124 seksjoner, hvorav 62 seksjoner eies av Lgrenkvartalet Borettslag.
Seksjonene er spredd i forskjellige bygg. Borettslaget har forbud mot oppslag av salgsplakater/salgsmateriell pa
sameiets bygninger, fasader, derer og fellesarealer. Dette gjelder ogsa ved visningsannonsering av leilighet. Salgsskilt
kan settes frem og ringetabla kan merkes nar visning pagar. Dette skal fiernes umiddelbart etter at visning er avsluttet
(etter hver enkelt visning). Selger kan paregne & blir fakturert for kostnad (kr 2 000,-) som boligselskapet blir pafgrt ved
ev.opprydding.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207428361
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,12%

Restsaldo 38911 371,65
Innfrielsesdato: 30.05.2059

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.
Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 10 890,12,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Akonto oppvarming 1 254,00
Lan nr: 9820742836; IN lan 1 - Akonto renter 6 008,32
Lan nr: 9820742836; IN 1an 1 - Akonto avdrag 122947
Stremmaler 57,00
Felleskostnader 1 938,33
Kabel-tv & internett 403,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1072,-
Fradragsberettigede kostnader: 74 537,-
Annen formue: 27 956,-
Gjeld: 1353 784,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207428361
Restsaldo: 1351 062,36
Kapitalkostnader: 6 429,09

IN-avtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1 351 062,36,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:
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Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1&n kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med réddgiver Martina Helene
Baldacchino pr. e-post: martina.helene.baldacchino@obos.no eller telefon: 22 86 54 36.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det mé& henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Lasse Wetting, e-post:lorenkvartalet@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1 076 kr
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Velkommen til &rsmate i Lorenkvartalet Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 27. april kl. 09:00 og lukker 30. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5815

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmaotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg

Med vennlig hilsen,
Styret i Loarenkvartalet Borettslag
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fagres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak

Lasse Wetting er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Sveinn Sandvik Svendsen og Mariana Mikkelsen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 5815 Arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr. 10 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 10 000,-

Sak 6
Valg

Borettslaget/ Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder, og ha 6 medlemmer.

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Aina Suphellen

Jeg har teknisk bakgrunn og lang erfaring som prosjektleder og med a drifte produksjons
omrader/prosesser/leveranser. Jeg kunne eventuelt stgttet pa & ga igjiennom kontrakter, hente inn tiloud pa
arbeid som skulle veert utfert, sette opp kravspec'er og falge opp implementering/utferelse av arbeid. Jeg
har stort sett jobbet i mindre firmaer og har veert vant til & tra til der det trengs.

¢« Ermin Bektesevic

Ermin Bektesevic

Jeg sitter i styret i dag og har ansvaret for flernvarme- og saniteeranlegget. Dette er en sveert viktig oppgave
for sameiene Lgrenkvartalet og Lgrenplataet.

Jeg har formalkompetanse innen fiernvarme- og saniteeranlegg og har ogsa dette som profesjon i mitt arbeid
i AF gruppen.

¢ Stine Leknes

Jeg gnsker a stille til gjenvalg i styret i Larenkvartalet. Jeg tror det er fordel med kontinuitet og kan bidra med
store og sma oppgaver, gkonomi og faktura godkjenning bla.
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Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Mariana Mikkelsen
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Lasse Wetting Kruttveien 5 B
Styremedlem Ermin Bektesevic Kruttveien 3 B
Styremedlem Stine Leknes Kruttveien 1 A
Styremedlem Mariana Mikkelsen Kruttveien 1 A
Styremedlem Sveinn Sandvik Svendsen Peter Mallers Vei 4 D
Varamedlem Havard Larsen Schei Peter Mgllers Vei 4 D

Valgkomiteen
Ermin Bektesevic Kruttveien 3 B

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post sameietlorenkvartalet@gmail.com Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Lgrenkvartalet Borettslag

Borettslaget bestar av 62 andelsleiligheter.

Lgrenkvartalet Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 993363472, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
124 211

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Larenkvartalet Borettslag har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova Borettslagets revisor er
BDO AS.

Vedlegg 1 6av24 5815 Arsrapport.pdf



2 Lgrenkvartalet Borettslag

Styrets arbeid 2023 /2024

Sameiet Lorenkvartalet (62 seksjoner) og Borettslaget Lagrenkvartalet (62 andeler/14
hybler) bestar av ett felles styre og har en samlet arsberetning for selskapene. Sameiet i
Lgrenkvartalet er ansvarlig for drift av Larenkvartalet, borettslaget betaler sin del av driften
til sameiet.

e Oppdatering av hjemmesiden Vibbo og styretavla, seksjonseiernes viktigste
informasjonskanal.

¢ Nye strammalere er installert av EDA i vare 124 seksjoner i samarbeid med
Techem. Strgemmalere leases av Techem i 10 ar, seksjonseierne nedbetaler
strammaler med manedlig A- konto trekk. Etter 10 ar er streammaleren i seksjonens
eie. Forbruket av fiernvarme, varmtvann og streamforbruk kan n& avleses i Techem
appen.

e HMS - Utarbeidet arlig plan for helse, miljg og sikkerhet for Lgrenkvartalet.

e Fjernvarme- saniteeranlegg - Deltakelse med styret i Lgrenplataet for tiltak i
utbedring av var felles infrastruktur, samt oppfelging og gjennomfgring av
fiernvarmeutbedring i seksjonene.

¢ Altibox — Deltagende i valg av ny tv- bredbands leverandgr, samt tilrettelegging for
installasjon av hjemmesentral og dekoder for 124 seksjoner/ 14 hybler.

e Aktiv deltakelse i Laren Velforening for & skape gode og trygge boforhold i vart
naeromrade, samt arbeide for gode fellesavtaler for Velforeningens 668
seksjonseiere.

o Skillevegger — Reparasjoner av skillevegg i inngangen til Kruttveien 1 A, seksjon 59
PMV 4D og feste av gass-skap seksjon 108 PMV 4C. Trykkimpregnert materiale blir
malt varen 2024.

e Svalgangshuset — Innhentet anbud fra 3 leverandarer pa malerarbeid pa 2
trappehus og 2 karnapp, arbeidet gjennomfgres varen 2024.

e Vedlikehold- og baerekraftsmodulen - Styret har profesjonalisert sitt arbeid ihht.
planleggingen av fremtidig vedlikehold. Vi har etablerte avtale om bruk av OBOS
sin vedlikehold- og baerekraftsmodulen. Styret er na i gang med a planlegge
fremtidig vedlikehold ar 2025 til 2040.

e Vedlikeholdsfond — Styret har opprettet ny konto i OBOS banken, Nibor90
hayrentekonto. Avkastningen pa kapitalen er ca. 1,5 til 2 % hgyere enn var drifts/
sparekonto i OBOS banken.

Styret har i tillegg utfort felgende i perioden

e Styret har avholdt 8 styremgter, styrets representant har ogsa deltatt pa 11
styremgter i Laren velforening.

e Lorenkvartalet driftes av 22 leverandgrer, oppdatert og endret leverandgrlisten.

¢ Behandlet operative foresparsler som f.eks. heisstopp, bestilling av ngkler og
postkasseskilt.

¢ Godkjenning nye seksjonseiere, behandlet forespgrsel om utleie og oppdatering av
eierlisten.

e Organisert arlig gass service i aktuelle seksjoner, samt oppfglgingen av disse.

e Vektlegging pa renovasjon og forebygging av forsgpling i Lgrenkvartalet, samt
arbeidet for at seksjonseiere fglger felles retningslinjer ihht. husordensregler/
vedtekter.

e Organisert arlig vask av vinduer og heiser i blokkene, hgst- vardugnad, boning av
fellesomrader.

Vedlegg 1 7 av 24 5815 Arsrapport.pdf



Vedlegg 1

3 Lgrenkvartalet Borettslag

Planlagt og organisert kasting i komprimatorbilen hgst og var.

Administrert og gjennomfart rydding av sykler i Lgrenkvartalet oktober 2023.

Beplanting av busker i Lgrenkvartalet.

Daglig/ ukentlig kontakt med Bygardsservice AS v/ vaktmester.
Utfart arlig brannkontroll i alle fellesomrader i Lgrenkvartalet.
Forhandlet frem OBOS rabatt, Otis heis.

Behandlet klager fra beboere (stay etc.)

Styremail - 2870 epost er behandlet.

Vibbo — Oppdateringer/ besvarelser til seksjonseiere.
Utarbeidet budsijett for 2024.

Arsmgte — Administrering og gjennomfgring av arsmate varen 2024.

8av24
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4 Lgrenkvartalet Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert som skyldes ikke budsjettert eiendomsskatt

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes kr 380 306 i lavere kostnader til
sameiet.

Finanskostnader er hgyre enn budsjettert og skyldes renteoppgang i 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lgpet av 2023 ble det ikke foretatt innbetalinger pa IN-ordningen.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig skning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at strgamstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Lgrenkvartalet
Borettslag.

Lan
Lagrenkvartalet Borettslag har 1an i Obos Bank.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Vedlegg 1 9av24 5815 Arsrapport.pdf



5 Lgrenkvartalet Borettslag

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 7 % @kning av felleskostnadene fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i LARENKVARTALET BORETTSLAG
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til LORENKVARTALET BORETTSLAG.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap for 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
e Noter til arsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@@tjnternasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapef izde enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 5315 %ﬁ%i‘aap!port.pdf

Penneo Dokumentngkkel: PNNU1-5DNZ0-YIKEA-4ZVP5-VN4W4-L MFWO



Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfagrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedbsggtjnternasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapgpige enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 5315 %ﬁ%?aapfport.pdf

Penneo Dokumentngkkel: PNNU1-5DNZ0-YIKEA-4ZVP5-VN4AWA4-LMFWO



8 Lgrenkvartalet Borettslag

LORENKVARTALET BORETTSLAG
ORG.NR. 993 363 472, KUNDENR. 5815

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre
starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 652 355 590 565 652 355 485 721
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 616 461 3 872 316 426 201 175 636
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -488 764 -818 506 -574 000 -415000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 0 -2984 176 0 0
Jkning egenkapital i fellesanlegg -294 331 -7 844 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -166 634 61790 147799  -239 364
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 485721 652 356 504 556 246 357
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 865522 790 095
Kortsiktig gjeld -379 801 -137 739
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 485721 652 356
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LOIRENKVARTALET BORETTSLAG

ORG.NR. 993 363 472, KUNDENR. 5815

Lgrenkvartalet Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2 2614833 2072406 2308368 2876688
Innkrevde felleskostnader 2 3855364 3636450 3936632 3643312
Andre inntekter 3 35 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6470232 5708856 6245000 6520000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -987 -987 -987 -1400
Styrehonorar 5 -7 000 -7 000 -7 000 -10 000
Revisjonshonorar 6 -9 416 -11 156 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -83 465 -80 245 -84 260 -86 000
Konsulenthonorar 7 -11 000 -7 268 -10 000 -10 000
Forsikringer -37 106 -30 113 -31 620 -39 000
Kommunale avgifter 8 -98 389 -50 352 -61 148 0
Kostnader sameie 18 -3486478 -3373346 -3866784 -3712764
Andre driftskostnader 9 -12 690 -12 301 -14 000 -13 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -3746 531 -3572768 -4085799 -3 882364
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 2723701 2136088 2159201 2637636
Innbetalt andel fellesgjeld 0 2984176 0 0
DRIFTSRESULTAT 2723701 5120264 2159201 2637636
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 18 976 5952 0 0
Finanskostnader 11 -2126216 -1253900 -1733000 -2462 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2 107 240 -1 247948 -1733000 -2462000
ARSRESULTAT 616 461 3 872 316 426 201 175 636
Overfaringer:
Til annen egenkapital 616 461 3 872 316

Vedlegg 1
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10 Lgrenkvartalet Borettslag

LOIRENKVARTALET BORETTSLAG
ORG.NR. 993 363 472, KUNDENR. 5815

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 137 540 000 137 540 000
Tomt 24 500 000 24 500 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 18 1315099 1020 768
SUM ANLEGGSMIDLER 163 355 099163 060 768
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7 084 22 424
Kundefordringer 0 70
Andre kortsiktige fordringer 13 27 388 15 328
Driftskonto OBOS-banken 577 147 505 054
Sparekonto OBOS-banken 253 903 247 219
SUM OML@PSMIDLER 865 522 790 095
SUM EIENDELER 164 220 621163 850 862
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 62 * 5 000 310 000 310 000
Annen egenkapital 14 70391 539 69775078
SUM EGENKAPITAL 70 701 539 70 085 078
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevilan 15 44 527 281 45016 045
Borettsinnskudd 16 48 612 000 48 612 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 93 139 281 93 628 045
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 129 533 108 990
Leverandargjeld 35 9178
Palgpte renter 216 810 9571
Palgpte avdrag 33 423 0
Annen kortsiktig gjeld 0 10 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 379 801 137 739
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 164 220 621163 850 862
Pantstillelse 17 162 040 000 162 040 000
Garantiansvar 18 205 369 268 898

Oslo, 19.03.2024, Styret i Lgrenkvartalet Borettslag

Lasse Wetting/s/ Ermin Bektesevic/s/ Stine Leknes/s/
Mariana Mikkelsen/s/ Sveinn Sandvik Svendsen/s/
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11 Lagrenkvartalet Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigadende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1873848
Akonto stram 1533 644
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Lgrenkvartalet Borettslag

Kabel-tv & internett 296 856
Eiendomsskatt 98 348
Hybel TV/bredband 52 668
Kapitalkostnader pa IN-lan 2 509 550
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 105 283
Overfort til kapitalkostnader -2 614 833
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 855 364
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 35
SUM ANDRE INNTEKTER 35
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -987
SUM PERSONALKOSTNADER -987

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: §
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 7 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 416.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 000
SUM KONSULENTHONORAR -11 000
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -98 389
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -98 389
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester -9 683
Andre kontorkostnader -52
Bank- og kortgebyr -2 955
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -12 690

Vedlegg 1 17 av 24
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NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 568
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 684
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3182
Andre renteinntekter 6 542
SUM FINANSINNTEKTER 18 976
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -2 126 069
Andre rentekostnader -147
SUM FINANSKOSTNADER -2 126 216
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2009 137 540 000
SUM BYGNINGER 137 540 000
Tomten ble kjgpt i 2009

Gnr.124/bnr.211

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN 10 734
Til gode fra Sameiet Lgrenkvartalet 16 654
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 27 388
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 10 188 343
Egenkapital fra IN tidligere ar 65 202 874
Egenkapital fra IN 2023 0
Reduksjon EK fra IN -4 999 678
SUM ANNEN EGENKAPITAL 70 391 539

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
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OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,55 %. Lapetiden er 46 ar.

Opprinnelig 2009 -113 428 000
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 3 209 081
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 488 764
Nedbetalt tidligere, IN 65 202 874
Nedbetalt i ar, IN 0

-44 527 281
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -44 527 281
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2009 -48 612 000
SUM BORETTSINNSKUDD -48 612 000
NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 48 612 000
Pantelan 44 527 281
Palgpte avdrag 33423
Beregnede IN-forpliktelser 60 203 196
TOTALT 153 375 900

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 felgende bokferte verdi:

Bygninger 137 540 000
Tomt 24 500 000
TOTALT 162 040 000
NOTE: 18

GARANTIANSVAR

Selskapet eier 4329 / 8352 av Sameiet Lgrenkvartalet.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i Sameiet
Larenkvartalet som utgjer kr 268 898.

Larenkvartalet som utgjgr kr 205 369

Selskapets andel i Sameiet Larenkvartalet vises som anleggsmidler under posten "andel
egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene i Sameiet Lgrenkvartalet er inntatt i
resultatregnskapet under posten sameiekostnader. Til orientering vedlegges resultat og
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balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6651983.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prove & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til a innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.05 og 30.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet dpnes 27.04.24 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 30.04.24
Selskapsnummer: 5815 Selskapsnavn: Lgrenkvartalet Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Lasse Wetting er valgt.

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Sveinn Sandvik Svendsen og Mariana Mikkelsen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

] For
[] Mot
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Sak 4 Ar‘srapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

|:| For
] Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 10 000,-

[] For
[] Mot

Sak6 Valg

Styremedlem (kun 3 skal velges)
[] Aina Suphellen

[ ] Ermin Bektesevic

[] Stine Leknes

Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] Mariana Mikkelsen
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forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



VEDTEKTER FOR
Lgren Garasjelag AS, Oslo

Org.nr. 911 839 857
(stiftet 18. mars 2013, endret 22. mai 2013, 12. mars 2014,
19. mars 2015, 2. mai 2016, 11. april 2018, 8. april 2019)

§1
Selskapets navn er Lgren Garasjelag AS.

§2
Selskapets forretningskontor er i Oslo kommune.

§3
Selskapets formal er 3 eie og drifte garasjeeiendom med gnr 424 bnr 2 pa Lgren i Oslo.
Garasjeeiendommen tjener beboere i Sameiet Lgrenplatdet, Sameiet Lgrenkvartalet/
Lgrenkvartalet Borettslag — i tillegg til Selvaag Parkering AS, sa lenge de eier bruksretter.
Erverv er ikke en del av formalet, og det legges ikke opp til at selskapet skal ga med
overskudd. Det tilstrebes at bruksrettshavernes felleskostnader (selskapets driftsinntekter)
ikke skal vaere hgyere enn selskapets faktiske driftskostnader. Dersom selskapet likevel gar
med overskudd skal det ikke utbetales utbytte, men midlene overfgres til neste ars drift.

84
Selskapets kapital:
Selskapets aksjekapital er kr. 30 000,- fordelt pa 3 000 aksjer a kr. 10,-.

§5
Erverv av aksje ved overdragelse er betinget av styrets godkjennelse.

§6
Selskapets styre skal bestd av én til fem styremedlemmer etter generalforsamlingens
naermere beslutning. Generalforsamlingen velger styreleder. Selskapets firma tegnes av
styreleder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan meddele prokura.

§7
Ordinzer generalforsamling avholdes hvert ar innen utgangen av mai maned.
Innkallelsen skjer med to ukers varsel.

Pa den ordinaere generalforsamling skal felgende spgrsmal behandles og avgjgres:

Valg av mgteleder.

Styrets beretning om selskapets virksomhet i det avsluttende ar.

Fastsettelse av resultatregnskap og balanse.

Anvendelse av overskudd eller dekning av underskudd i h.h.t. den fastsatte balanse,

samt utdeling av utbytte.

Valg av styre.

6. Andre saker som iht. Lov hgrer under generalforsamlingen, samt eventuelle
innkomne forslag fra styret eller revisor.

7. Valg av revisor.
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§8
Ekstraordinaer generalforsamling avholdes etter varsel som for ordinaer generalforsamling
bestemt, nar det forlanges av styret eller av aksjonaer som minst representerer 1/10 av
aksjekapitalen. Forslag fra aksjonaerenes side ma, for 8 komme til behandling pa den
ordinzere generalforsamling, veere inngitt til styret senest 28 dager fgr generalforsamlingens
avholdelse. Senest atte dager fgr enhver generalforsamling fremlegges pa selskapets kontor
til ettersyn for aksjonaerene, dagsorden og de forslag som skal fremsettes pa
generalforsamlingen, samt for den ordinzere generalforsamlingens vedkommende,
arsregnskapet med underskrift av daglig leder samt styret.

§9
For sa vidt er den aktuelle aksje ervervet ved overdragelse, skal aksjen vaere notert pa
vedrommenes navn i selskapets aksjebok senest en maned fgr generalforsamlingen. Dette
gjelder dog ikke safremt hele aksjekapitalen er representert pa generalforsamlingen, og
generalforsamlingen enstemmig vedtar a fravike det nevnte krav om notering en maned fgr
generalforsamlingen.

§10
Bruksretter tilhgrende garasjeanlegget i gnr 424, bnr 2 i Oslo kommune kan ikke overdras pa
annen mate enn sammen med seksjon i et av boligselskapene som garasjeanlegget skal tjene
som parkeringsanlegg for. Det er ikke tillatt 3 leie ut/fremleie bruksretter til garasjeplasser til
andre enn medlemmer i Lgren Velforening.

§11
En bruksrettshaver kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass bruksrettshaver disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
Det skal kun benyttes Igsninger og leverandgrer anvist av styret.»

§12
Lgren Velforening er formell eier av alle aksjene i Lgren Garasjelag AS, men har ingen reell
innflytelse over driften av selskapet.

Styret skal fortrinnsvis representeres ved representanter fra Sameiet Lgrenkvartalet/
Sameiet Lgrenplatdet, samt en representant fra Selvaag Parkering AS sa lenge Selvaag
Parkering eier bruksretter til p-plasser i anlegget.

Generalforsamling for Lgren Garasjelag AS, skal besta av:
e Styreleder i Sameiet Lgrenplatdet
e Styreleder i Sameiet Lgrenkvartalet
e Styreleder i Lgren Velforening

Pa generalforsamlingen har hver representant én stemme.



§13
Bruksrettshaver plikter a overholde selskapets vedtekter, samt ordensregler fastsatt av
styret. Bruksrettshaver plikter a betale de til enhver tid gjeldende felleskostnader, fastsatt av
styret.

§14
Ved en eventuell opplgsning av selskapet skal det ikke utbetales andel av
overskudd/formue/utbytte til aksjeeierne/bruksrettshaverne. Eventuelle aktiva i selskapet
overfgres til Loren Velforening, og gremerkes til videre drift av garasjeanlegget.

§15
En bruksrettshaver med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
bruksrettshaver uten behov for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom bruksrettshaveren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
bruksrett i garasjelaget. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede. Evt. administrasjonskostnad fra forretningsfgrer tilfaller den som
fremsetter kravet.




Vedtekter for Lgrenkvartalet Borettslag.

Vedtatt pa stiftelsesmate 13.11.2008
Endret i e.0. generalforsamling 03.09.09 og sist endret pa generalforsamling 19.04.17.
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1. NAVN, LAGSFORM, FORMAL OG FORRETNINGSKONTOR

1.1 Formal

Larenkvartalet Borettslag er et samvirkeforetak og har som formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1.2 Forretningskontor, forretningsfarsel
Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2.1 Andeler
Andelene skal vaere pa NOK 5000,-

2.2 Andelseiere

Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen
enkeltpersoner kan eie mer enn en andel i borettslaget.

2.3 Unntak for visse juridiske personer

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

2.4 Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i en andel i borettslaget.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektene punkt 4-4.

3. OVERFZRING AV ANDEL OG GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

3.1 Rett til overdragelse

En andelseier har rett til & overdra sin andel. Erververen skal godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.



3.2 Godkjenning

Borettslaget kan nekte godkjenning hvis det er saklig grunn til det, og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med vedtektenes punkt 2.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma skriftlig melding om dette
komme fram til erververen senest tjue — 20 - dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall regnes erververen som godkjent.

Erververen har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

4. BORETT OG UTLEIE

4.1 Borett

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

4.2 Bruk
Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Borettslagets bruksretter til boder og parkeringsplasser er avgitt i underjordisk eiendom
gnr 424, bnr 2, tinglyst i egen erklaering for Lgrenkvartalet boligsameie.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet uteareal med tilbgrlig aktisomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
nagdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Det er ikke tillatt & montere/bruke eget elektronisk sendeutstyr som kan forstyrre
borettslagets felles kommunikasjonsplattform (BoSmart™). Heller ikke tillates det
andelseierne a etablere naeringsvirksomhet koblet opp mot eksterne datalinjer/server.

4.3 Ordensregler

Dyrehold er tillatt, dersom dette ikke er til ulempe for de andre brukere av eiendommen.



4.4 Utleie - Bruksoverlatelse

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret leie ut boligen til andre. Som utleie regnes
alle tilfeller der andelseieren overlater bruken av boligen til andre - med eller uten vederlag.

(a) Utleie i inntil tre ar

Med styrets godkjenning kan andelseierne leie ut hele boligen til andre i inntil tre ar. Vilkaret
er at andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen fgrst har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene.

Skal andelseieren leie boligen ut igjen etter denne regelen, ma vilkaret i forrige punktum
vaere oppfylt.

(b) Utleie i andre tilfeller
Med styrets samtykke kan andelseieren ogsa leie ut boligen til andre hvor:

(i) andelseieren er en juridisk person

(i) andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

(i) et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

(iv) det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

4.5 Samtykke
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut boligen til andre uten samtykke.

Samtykke kan bare nektes dersom leierens forhold gir saklig grunn til det. At leieren ikke
kunne blitt andelseier regnes som saklig grunn.

Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av leieren innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal leieren regnes som godkjent.



Utleieforholdet reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget

5. ANDELSEIERNES VEDLIKEHOLDSPLIKT

5.1 Forsvarlig stand

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett, og
vask, apparater og innvendige flater.

5.2  Véatrom
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

5.3 Reparasjoner og utskifting

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og frem til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

54 Insekter og skadedyr
Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

5.5 Tilfeldig skade

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

5.6  Varslingsplikt

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

5.7 Erstatningsansvar

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.



6. BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

6.1 Forsvarlig stand

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa borettslagets forpliktelser i
forhold til drift- og vedlikehold av garasjeanlegg m.v.. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

6.2 Felles installasjoner

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

6.3 Drifts- og vedlikeholdskostnader for felles infrastruktur pa Laren

Det pahviler alle andelseiere i Borettslaget et felles drifts- og vedlikeholdsansvar av felles
infrastruktur og plikt til & svare for sin forholdsmessige andel av kostnadene til drift og
vedlikehold av disse, herunder ogsa Borettslagets andel av Parken. Disse kostnadene
dekkes inn over Borettslagets felleskostnader.

6.4  Reparasjoner og utskifting

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

6.5 Erstatningsansvar

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

7. ADGANG TIL BOLIGEN

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdvendig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.



8. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

8.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

8.2  Péalegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

8.3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

9. FELLESKOSTNADER OG PANT | ANDELEN

9.1 Felleskostnader

Felleskostnadene betales forskuddsvis hver maned. Borettslaget ved styret kan endre
felleskostnadene med en maneds varsel.

For felleskostnader som ikke bli betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

9.2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

10. STYRET OG DETS VEDTAK

10.1 Styrets sammensetning

Borettslaget skal ha et styre bestdende av én leder og fire andre styremedlemmer. Det kan
velges inntil ett varamedlemmer.



10.2 Funksjonstiden

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar, dersom et annet tidsrom
ikke angis ved valget. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

10.3 Valg av styremedlemmer

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

10.4 Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Styret
utpeker en representant til styret i Larenkvartalet boligsameie som utgver samlet
representasjon og stemmerett for Lgrenkvartalet borettslag. Styret ma derfor pase at
borettslagets andelseiere i forkant av boligsameiets sameiermgter blir orientert om alle
sameiersaker gjennom ekstraordinger generalforsamling. Ekstraordinger generalforsamling
ma gjennomfares fgr avholdelse av boligsameiets sameiermagte.

10.5 Styremgter

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

10.6 Protokoll

Styret skal fgre protokoll over styrets saker. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

10.7 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring,
ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.



10.8 Krav om samtykke fra generalforsamlingen

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

(a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

(b) & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

(c) salg eller kjgp av fast eiendom,
(d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

(e) andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

10.9 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. Se § 10.4.

10.10 Kommunikasjon

Styret benytter elektronisk kommunikasjon i form av e-post til & formidle all informasjon til
andelseierne, dette inkluderer nd ogsa innkalling til generalforsamling.

Andelseier er pliktig & varsle styret om e-postadresse de kan nas pa, og skal informere styret
ved endring av e-postadresse eller kjgpers e-postadresse ved salg av andelen.

11. GENERALFORSAMLINGEN

11.1  Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utagves av generalforsamlingen.



11.2 Tidspunkt for generalforsamling
(a) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(b) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

11.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(a) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgatet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(b) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
nagdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre
dager.

11.4 Krav til innkallingens innhold

I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineere generalforsamlingen skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 11 (2) b).

11.5 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
(a) Godkjenning av arsberetning fra styret
(b) Godkjenning av arsregnskap
(c) Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
(d) Eventuelt valg av revisor
(e) Fastsetting av godtgjarelse til styret
(f) Andre saker som er nevnt i innkallingen

11.6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
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11.7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

11.8 Vedtak pa generalforsamlingen

Foruten saker som nevnt i punkt 11-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

12. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

12.1 Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen aller avgjarelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens 88§ 5-22 og 5-23.

12.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

12.3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.
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13. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

13.1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

14. FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39.



Ordensregler for Loren Garasjelag

* Garasjeanlegget kan bare benyttes av de som har kjept plasser, de som
leier plasser og gjester til beboere 1 sameiene Larenplatiet og
Lerenkvartalet.

* All parkering skjer pd egen risiko. Bruksrettshaver og leietaker plikter &
rette seg etter de ordensregler som til enhver tid gjelder. Det er ikke tillatt
a parkere avskiltede biler eller andre uregistrerte motoriserte kjoretoy 1
garasjeanlegget. Slike biler/kjoretay vil bli fjernet for eiers regning uten
varsel.

* P4 hver plass kan det parkeres motorkjeretoy innenfor parkeringsplassens
avgrensning.

* Det er ikke anledning til & montere bolter eller annet festeutstyr som
krever boring 1 betongen. Det er heller ikke tillatt & feste noe i ror eller
bygningstekniske installasjoner.

* Det er strenge brannkrav til garasjeanlegget — alle gjenstander som
hensettes 1 garasjeanlegget/pa parkeringsplassen fjernes umiddelbart for
eieres regning uten varsel (inkl hjul, spylervaske, olje osv).

* For garasjeanlegget er det inngétt avtale om parkeringskontroll.
Parkeringsselskapet skal pdse at parkeringsregler blir overholdt til det
beste for alle og iht. forskrifter. Vi minner om at motorsykler, scootere og
mopeder ogsa er motorkjeretoy og omfattes derfor av reglene.

* Onsker en a leie plass/ leie ut plass kan en annonsere dette pa sameiene
sine hjemmesider. Oppslag fjernes uten varsel og vaktmesterregning for
dette sendes uten varsel til ansvarlig for oppslag.

* Det er forbudt a parkere foran oppgangene. Det er imidlertid tillatt &
stanse for av- og palessing 1 noen fa minutter, ved av og palessing utenfor
egen parkeringsplass skal det alltid veere en person tilstede ved bilen.

* Ved redt lys/blinkende lys v/garasjeport — vent med a kjere. Kjor ikke
gjennom porten nar porten er pa vei opp/ned. For & hindre
uvedkommende tilgang, stopp og vent til porten har lukket seg for en
kjerer videre.

* Sykler skal ikke parkeres i garasjeanlegget.

* Eier er ansvarlig for & hindre oljesel og lignende fra kjeretoy. Ved
unnlatelse av dette vil utbedringer av oljesgl/annen skade uten varsel
utbedres for eiers regning.

* Garasjelagets styre kan ilegge bruksforbud for kjeretay som ikke
overholder Laren garasjelag sitt regelverk og ordensregler.

* Lufting og trening av hunder 1 garasjeanlegget er forbudkt.

* Vask & Renhold
Garasjeeierne er ansvarlig for a flytte bilen til opplyst tid ved garasjevask.



Biler som ikke er flyttet ilegges gebyr og /eller borttauing for eiers
regning. Garasjevask varsles pd hjemmesiden senest 6 uker for
garasjevask utfores.

Det er ikke tillatt & vaske biler 1 garasjeanlegget, blant annet fordi det ikke
er sluk 1 garasjen!



ORDENSREGLER FOR LARENKVARTALET:

Fastsatt 13.10.2010. Endret i sameiermgte 10.04.2014. Sist endret pa generalforsamling 24.03.15.

Lgrenkvartalet skal vaere et godt sted a bo, for alle. Beboere bes derfor om a forholde seg til sine naboer og
medbeboere pa en respektfull og vennlig mate. Det skal utvises normalt hensyn og toleranse overfor andre
beboere, deres husstand og deres gjester.

Lgrenkvartalet bestar av bade selveierleiligheter og andelsleiligheter. Disse ordensregler gjelder uavhengig
av eierform. Det gjgres oppmerksom pa at styret for Lgrenkvartalet BRL kan overfor andelseierne i
Lgrenkvartalet borettslag fastsette regler som innskjerper eller kompletterer ordensreglene som her fglger.
Eventuelle tillegg til ordensreglement spesielt gjeldende for andelsleiligheter kan inntas i dette
ordensreglement i egne punkter.

1. TILKOMST OG SIKRING

- Alle utgangsdgrer skal til enhver tid vaere last. Dgrer til fellesarealer skal pa lik linje alltid holdes last.

- Den enkelte sameier/andelseier plikter selv & besgrge egnet avlasing av egen bod i kjeller og egen
boenhet.

- Uvedkommende skal ikke gis tilgang inn i bygningene.

2. INDRE ORDEN

Leilighetene skal kun benyttes til beboelse.
Enhver plikter a pase at leiligheten brukes slik at det ikke er til ulempe for andre beboere. Det ma tas
tilbgrlig hensyn til det alminnelige behov for hvile og sgvn.

2.1.RO

- Sameierne ma alltid pase at boligseksjonen brukes slik at det ikke oppstar ubehageligheter eller
er til sjenanse for andre. Alle har krav pa nattero fra kl. 2300 - 0700.
| dette tidsrommet ma det utvises saerlig aktsomhet ved bruk av radio, musikkinstrumenter og
husholdningsmaskiner, liksom enhver stgy, hgyrgstet sang og hgy musikk ma unngas.

- Spesielt stgyende aktiviteter som musikkgving og arbeider som banking, boring og snekring og
annen tilsvarende stgygenererende aktivitet tillates i tidsrommet kl. 08.00 - 20.00 pa hverdager.
Lordager tillates dette i tidsrommet kl. 09.00 - 18.00.

Pa sgndager og helligdager er det ikke tillat med stgyende aktiviteter som nevnt over.

- Det er ikke tillat a drive med musikkundervisning eller annen naeringsvirksomhet i leilighetene
som kan veere til sjenanse for gvrige beboere.

- Ved stgrre sammenkomster bgr naboer varsles.

- Ved st@rre utbedringer eller omfattende vedlikehold skal naboene og styret varsles.

2.2.RYDDIGHET OG RENHOLD
- Renhold av fellesarealer foretas av innleid firma og betales over fellesutgiftene.
- Den enkelte har selv ansvar for renhold av egen enhet, samt inngangsdgr inkl. karmer.
- Sykler, barnevogn, kjelker, ski, sparkstgttinger, o.l. ma ikke hensettes i trappeoppganger,
korridorer, brannsluser eller kjellerganger. Det skal heller ikke lagres i fellesrom som ikke er
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disponert til lagringsformal. Egne boder eller fellesrom beregnet for lagring, dersom slike
finnes, skal benyttes for oppbevaring av gjenstander som nevnt over. Remningsveier ma ikke
sperres, heller ikke midlertidig. Hensatte gjenstander i fellesomradet ink. Brannsluser vil bli
fiernet uten forvarsel og for seksjonseiers regning.

2.3.TILRETTELEGGING / ENDRINGER
- Eneier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av eierens eller husstandsmedlems nedsatte funksjonsevne.
- Ved oppussing skal arbeider utfgres pa mate som ikke setter annens eiendom i fare under
utfgrelse av arbeidene eller etter ferdigstillelse.
Arbeider som omfattes av offentlige lover og regler skal utfgres ihht til disse.

2.4.BRUK AV ILD OG VARME

- Det er ikke tillatt & bruke apen ild i kjeller eller boder.

- Ved bruk av apen ild i den enkelte leilighet skal det utvises aktsomhet slik at fare for brann og
derigjennom skade pa liv eller eiendom ikke oppstar.

- Ved grilling er det kun tillatt & benytte elektrisk grill eller grill med gassbrenner. Det presiseres
at der ikke tillatt @ benytte kullgrill, herunder engangsgrill. Ved grilling skal man ta hensyn til
naboer.

Grilling skal alltid forega under oppsyn og godt skjermet fra brennbart materiale.
Pase at egnet slukkeutstyr er tilgjengelig ved bruk av grill.

- Oppbevaring av gjenstander som kan medfgre fare for brann, eksplosjon eller annen skade er

ikke tillatt verken i bolig, boder, pa balkong, biloppstillingsplass, eller i andre fellesarealer.

2.5.UTLAN OG UTLEIE
- Det gjelder ulike regler for regulering av utlan/utleie av selveier- og andelsleiligheter.
Selveiere disponerer fritt over egen enhet med tanke pa utlan/utleie av denne.
Andelseiere ma sgke styret i Lgrenkvartalet borettslag om godkjennelse for utleie. Sgknader blir
behandlet ihht til gjeldende offentlige reguleringer for dette og behandles fortlgpende.
- Det minnes om at eier er ansvarlig overfor skader og annet som pafgres eiendommen av
dennes leietakere. Se ordensreglementets pkt. som omhandler gkonomisk ansvar.

3. YTRE ORDEN

Lgrenkvartalet omfatter adressene Kruttveien 1 a/b, 3, 5, 7 og 9 samt Peter Mgllers vei 4 a/b.

Sameiets fellesomrader bestar i bed, gangveier, lekeomrade, skur og mgbler utplassert mellom blokkene
som inngar i sameiet.

Det skal sikres et helhetlig utrykk i bygningsmassen gjennom felles retningslinjer vedrgrende
installasjoner i/pa fasade, samt gjennom fargevalg pa balkongrekkverk, vindusrammer og @vrige deler av
fasade.

3.1.FASADE
- Byggene som inngar i Lerenkvartalet skal ha en ensartet fasade. | dette ligger bl.a. krav til
fargevalg pa rekkverk pa balkong, vindusrammer og fasade. Det er ikke tillat 3 male fasade eller
deler av denne uten forhandsgodkjennelse fra styret.
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Det er utarbeidet generelle retningslinjer for markiser og annet ved/péa fasade. Styret bes
kontaktet for detaljer vedr. dette

Det skal ikke monteres parabolantenner, permanente skilt, - symboler, - flagg eller annet pa
eller ved fasade.

Balkonger, med fasade og vinduer, skal holdes ryddig og rene sa de ikke oppleves skiemmende
fra fellesomrader.

Alle utelys skal vaere av fargen hvit og konstant lysstyrke (ikke blinkende).

3.2.T@RKING OG LUFTING

Risting og banking av tepper ma utfgres pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for andre som
bor i sameiet.

Bruk av t@rkestativ pa balkongen er tillatt. Det er ikke tillatt & henge tgrkesnorer over
balkongkanten. Lufting av sengeklzer og annet er tillatt fra vinduer, ikke over rekkverk pa
balkong eller terrasser.

3.3.AVFALL

Avfall skal kastes i felles sgppelsjakter som finnes pa omradet.
og "papp/papir” som kastes i respektive nedkast.
Dersom dette ikke fungerer, plikter beboerne a oppbevare sitt eget sgppel pa hygienisk vis eller

|”

Avfall sorteres som henholdsvis ”“restavfal

bli av med det pa forsvarlig mate inntil anlegget er reparert. Det ma ikke kastes brennende, lett
antennelig og lett knuselig avfall giennom sjakten. Veer ngye med a knyte igjen sgppelposer slik
at vi ikke far ungdig forsgpling og lukt i anlegget. Store gjenstander samt avfall som ikke er
husholdningsavfall ma beboerne selv besgrge bortkjgrt.

Beboere henstilles til & benytte seg av Lgren miljgstasjon.

Det skal ikke lagres avfall pa balkonger, terrasser eller utenfor inngangsdgren.

Eier plikter a fjerne ekskrementer fra sine dyr fra fellesomrader.

Det er ikke tillatt a kaste fra seg papir, sigarettstumper, snus, tyggegummi eller lignende pa
eiendommens fellesarealer.

Reklame/ugnsket post skal ikke kastes pa gulvet ved postkassene, men kastes i spppelavsug for

papir.

3.4.FELLESOMRADER

DYR

For fellesomrader gjelder ordensregler fastsatt av Lgren Velforening.

Uavhengig av bestemmelser i ordensregler for Lgren velforening gjelder generelt krav om
alminnelig ro og orden pa fellesomrader i Lerenkvartalet.

Barn og dyrs lek ma ikke veere til ulempe for beboere eller volde skade pa grentanlegg og
bygninger.

Dyrehold er tillatt. Det henstilles til eiere av husdyr a melde fra til styret om dyrehold.

Hensyn skal utvises ved dyrehold pa lik linje som hva som forventes i enhver annen situasjon ellers for at

Lgrenkvartalet skal vaere et godt sted for alle a bo, bade to- og firbente.
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- Dyrehold skal ikke vaere til fare og/eller ulempe for gvrige beboere. Dyr som ikke er tillatt ihht
til norsk lovgivning er ikke tillat holdt i Lgrenkvartalet. Det samme gjelder for dyr som av ulike
grunner ikke er egnet for hold i leilighet.

- Eier av husdyr forplikter seg til 3 erstatte eventuelle skader som dyret matte pafgre sa vel
sameiets eiendom som en enkelt beboers eiendom.

- Mating av hund og katt og andre husdyr skal skje innendgrs.

- Mating av fugler skal foretas pa en mate som hindrer tilgang til maten for stgrre fugler, rotter
0g mus.

For gvrig vises til ordensregler for Lgren velforening gjeldende for fellesomrader utendgrs, samt
offentlige lover og reguleringer vedr. dyrehold.

5. VEDLIKEHOLD

- Den enkelte eier skal holde boenheten i forsvarlig stand slik at det ikke oppstar skade pa
eiendom eller ulempe for andre eiere. Beboerne plikter 3 underrette vaktmesteren eller
representant fra styret om lekkasjer, skader, mangler og lignende slik at skadens omfang kan
begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

- Tekniske installasjoner som el-anlegg, rgropplegg, ventilasjon, fellesantenneanlegg og andre
installasjoner i den enkelte enhet skal brukes slik de er ment brukt og vedlikeholdes sa de ikke
pa noe tidspunkt representerer fare for egen husstand eller andre med tanke pa brann,
lekkasjer eller annet.

- Endringer i boenhet skal fglge gjeldende forskriftskrav.

- Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres giennom boenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for eieren.

- Det skal uten opphold gis adgang til boenheten for styret eller den styret engasjerer for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

- Dersom eier eller annen i dennes sted som rader over boenheten ikke kan naes, kan styret eller
den styret engasjerer ta seg inn i boenheten ved mistanke om forhold som vil kunne pafgre
andre boenheter eller fellesarealer skader eller utsette gvrige beboere for fare.

For alles sikkerhet og for @ hindre ungdig skade pa eiendom understrekes fglgende:

- Alle beboere skal gjgre seg kjent med plassering og bruk av stoppekran.

- Alle beboere skal gjgre seg kjent med plassering og bruk av rgykvarsler, evt. brannmeldere og
slukkeutstyr.

- Utstyr for deteksjon av rgyk og/eller ild, samt slukkeutstyr i boenhetene skal fungere til enhver
tid. Ansvar for dette paligger beboere i den enkelte boenhet.

6. PKONOMISK ANSVAR
- Den enkelte eier er ansvarlig for at ordensreglene overholdes.
- Dersom avfall og/eller ekskrementer fra dyr ikke handteres ihht til bestemmelsene i

ordensreglementet kan styret palegge eier a dekke kostnadene ved opprydding via innleid firma
og/eller vaktmester. Ved hensatt sgppel eller apenbar kilde til blokkering av sgppelavsug,
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utstedes det sgppelfaktura til seksjonseier. Sgppelfaktura er pa kr 5 000,-, eller den faktiske
kostnad dersom denne er hgyere.

- Den enkelte eier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge av
overtredelse av husordensreglene, unnlatelse av vedlikeholdsansvar, mangel pa aktsomhet eller
annet som pafgrer andre eiere/beboeres- eller sameiets eiendom skade.

- Ved bortleie svarer eier for alle forpliktelser som pahviler eller kan oppsta for vedkommende
seksjon, ogsa gkonomisk ansvar som skyldes leietakers forhold.

7. DIVERSE

- Alle saker som gnskes behandlet av styret, skal inngis skriftlig.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

- Eventuelle klage overfor en nabo for brudd pa husordensregler eller pa grunnlag av annen
sjenerende opptreden bes fgrst sgkt Igst direkte med den/de dette matte gjelde. Hvis dette
ikke lgser den aktuelle situasjon kontaktes styret som etter intern vurdering vil respondere pa
den mate styret finner passende for det enkelte tilfelle.

- Styret er ikke part i personkonflikter.

- Der gjelder ulike lover for hhv sameier og borettslag.
Det vises til Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) og til Lov om burettslag (burettslagslova).
- Der hvor det skulle oppsta konflikt mellom dette ordensreglement og gjeldende offentlig regel-
og lovverk sa vil offentlige reguleringer ha prioritet.

Beboerne oppfordres til a benytte fglgende gode samspillsregel;
Snakk med hverandre, ikke om hverandre.
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UTDRAG AV ORDENSREGLER FOR LARENKVARTALET:

Fastsatt 13.10.2010:

Lgrenkvartalet skal vaere et godt sted a bo, for alle. Beboere bes derfor om a forholde seg til sine naboer og
medbeboere pa en respektfull og vennlig mate. Det skal utvises normalt hensyn og toleranse overfor andre
beboere, deres husstand og deres gjester.

Lgrenkvartalet bestar av bade selveierleiligheter og andelsleiligheter. Disse ordensregler gjelder uavhengig
av eierform. Det gjgres oppmerksom pa at styret for Lgrenkvartalet BRL kan overfor andelseierne i
Lgrenkvartalet borettslag fastsette regler som innskjerper eller kompletterer ordensreglene som her fglger.
Eventuelle tillegg til ordensreglement spesielt gjeldende for andelsleiligheter kan inntas i dette
ordensreglement i egne punkter.

e TILKOMST OG SIKRING
Alle utgangsdgrer og fellesarealer skal til enhver tid veere last.
Uvedkommende skal ikke gis tilgang inn i bygningene.

e FELLESAREALER
Tilgrising i trapperom, kjeller og pa sameiets omrade for gvrig er ikke tillatt.
Fellesarealer skal til enhver tid holdes ryddige og frie for gjenstander.
Barnevogner, sykler, kjelker og lignende skal ikke settes i trapperom. De skal plasseres i felles
oppbevaringsrom dersom slikt finnes eller i egen bod.

o |INSTALLASJONER PA/VED FASADE
Byggene som inngar i Lgrenkvartalet skal ha en ensartet fasade. Det er ikke tillat 3 male fasade eller
deler av denne uten forhandsgodkjennelse fra styret.
Det er utarbeidet generelle retningslinjer for markiser og annet ved/pa fasade. Bestemmelsene
gjelder og for balkonger. Styret bes kontaktet for detaljer vedr. dette
Det skal ikke monteres parabolantenner, permanente skilt, - symboler, - flagg eller annet pa eller ved
fasade.

e BRUKAVILD OG VARME
Det skal utvises forsiktighet ved bruk av apen ild, eller ved utstyr som kan forarsake fare for brann
eller skade pa personer eller bygning.
Ved grilling er det kun tillatt & benytte elektrisk grill eller grill med gassbrenner. Ved grilling skal man
ta hensyn til naboer og brannsikkerhet skal ivaretas

e RO OG ORDEN
Generell bestemmelse for ro gjelder i tidsrommet 23.00 — 07.00 alle dager.
Spesielt stgyende aktiviteter tillates i tidsrommet kl. 08.00 - 20.00 pa hverdager.
Lgrdager tillates dette i tidsrommet kl. 09.00 - 18.00.

Pa spndager og helligdager er det ikke tillat med st@yende aktiviteter som nevnt over.

e OFFENTLIGE REGULERINGER
Der gjelder ulike lover for hhv sameier og borettslag.
Det vises til Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) og til Lov om burettslag (burettslagslova).
Der hvor det skulle oppsta konflikt mellom dette ordensreglement og gjeldende offentlig regel- og
lovverk sa vil offentlige reguleringer ha prioritet over sameiets ordensregler.
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Avlesningsskjema for malere ved eierskifte

For at forbruk skal belastes ny eier fylles alle felter inn og skjemaet returneres

til Techem Norge AS pa faks: 982 81 881, mail: kundeservice@techem.no eller

post:
Hammersborg Torg 3, 0179 OSLO.

Dato for overtakelse:

Leilighetsnummer:

Adresse:

Postnummer: Sted:

Navn tidligere eier:

Ny adresse:

Postnummer: Sted:

Telefonnummer:

Navn ny eier:

Fakturaadresse: Fakturaadresse lik leilighetsadresse |:|

Postnummer: Sted:

Telefonnummer:

Tidligere eier/ Sted, Dato, Signatur:

Ny eier/ Sted, Dato, Signatur:

Strgmmaler nummer: D D D D D D D D
Malerstand uten desimaler: [ [ [ ][ ][ ][ 110 ][]

<3 Vannmalernummer: D D D D D D D D
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Protokoll til arsmate 2024 for Lerenkvartalet Borettslag

Organisasjonsnummer: 993363472
Matet ble gjennomfert heldigitalt fra 27. april kl. 09:00 til 30. april kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18.

Faolgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av mateleder

Mgatelederen sarger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mopteleder.

Forslag til vedtak:
Lasse Wetting er valgt.

«/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Sveinn Sandvik Svendsen og Mariana Mikkelsen er valgt.

«/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

«~, Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr. 10 000,-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 10 000,-

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg

Borettslaget/ Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder, og ha 6 medlemmer.

Styremedlem (2 &r)

Falgende ble valgt:

Ermin Bektesevic (15 stemmer)
Stine Leknes (15 stemmer)
Aina Suphellen (16 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Ermin Bektesevic
Stine Leknes

Aina Suphellen

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Mariana Mikkelsen (16 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Mariana Mikkelsen
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5815
LORENKVARTALET BORETTSLAG



Velkommen til arsmote i LORENKVARTALET BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 27. april kl. 12:00 og lukker 30. april kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5815

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne motet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmatet, ma gjgre det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Endring av vedtekt § 101

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i LORENKVARTALET BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Lasse Wetting er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Sveinn Sandvik Svendsen og Mariana Mikkelsen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 5815 Arsregnskap og arsrapport 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 10 000,-

Sak 6
Endring av vedtekt § 101

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn - Styret i borettslaget Lerenkvartalet og styret i sameiet Larenkvartalet ble slatt sammen i 2015.
Forslag til vedtektsendring tilpasset styrets drift av Larenkvartalet.

Vedtekt Borettslaget -

10.1 Styrets sammensetning Borettslaget skal ha et styre bestaende av én leder og fire andre styremedlemmer.
Det kan velges inntil ett varamedlemmer.

Forslag til endring fra Lasse til Grsmate 2025.
Vedtekt borettslaget

10.1 Borettslaget skal veere representert i vart felles styre (Lorenkvartalet sameiet / Lerenkvartalet
borettslaget) med minst én leder eller et styremedlem. Styret i sameiet / borettslaget bestdr av én leder og
tre andre styremedlemmer, samt et varemedlem. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene
er to dr, dersom et annet tidsrom ikke angis ved valget. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem

og varamedlem kan gjenvelges. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Styret benytter elektronisk
kommunikasjon i form av e-post til & formidle all informasjon til seksjonseierne, dette inkluderer ogsd innkalling
til Grsmote. Seksjonseier er pliktig & varsle styret om e-postadresse de kan nds pd, og skal informere styret
ved endring av e-postadresse eller kjopers e-postadresse ved salg av seksjonen.
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Styrets innstilling
Styret i Larenkvartalet er enig i endringen av vedtekten § 101

Forslag til vedtak
Forslag til endring til arsmate 2025, vedtekt 10.2 endres.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

« Jon Werner Bergenhus

Lang og relevant erfaring - gnske om a bidra lokalt.
¢ Lasse Wetting

Styreleder perioden 2025 - 2027

Lasse Wetting som har seksjon i Kruttveien 5 gnsker a stille som styreleder kandidat for perioden 2025 -
2027.

Viser til min erfaring som styreleder -

Har bidratt aktivt som styreleder i sameiet/ borettslaget Larenkvartalet perioden 2009 - 2015/ 2017 - 2025.
| perioden som styreleder i sameiet/ borettslaget Larenkvartalet har jeg tilegnet meg erfaring innen drift av
vart bofellesskap i neert samarbeid med vare 22 leverandgrer. Bygardsservice AS som er var leverandgr av
vaktmestertjenester har jeg hatt daglig kontakt i perioden som styreleder.

Sameiet/ borettslaget Lagrenkvartalet har felles infrastruktur med sameiet Larenplataet, som styreleder har
jeg bidratt i arbeidet sammen med sameiet Lgrenplataet i drift av var felles infrastruktur.

Erfaring som styremedlem/ n& nestleder i Laren Velforening (17 sameier/ borettslag med nesten 2000
seksjoner) perioden 2009 - 2015/ 2017 - 2025, ansvarsomrade drift av Larenparken og Laren Velforening
sine eiendommer (lys, gater og parkerings omrade).

Laren velforening - Administrasjon av gass/ infrastruktur pa Lgren for 369 seksjonseiere 2019 - 2025.

Ekstern styreleder erfaring - Styreleder i Larenvangen ESEK perioden 2020-2022 (184 seksjoner).

Utdannet innen prosjektledelse/ gkonomi - BI.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Jon Werner Bergenhus
Lang og relevant erfaring - gnske om a bidra lokalt.

¢ Mariana Mikkelsen
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Jeg har sittet i styret i Larenkvartalet i 5 &r og gnsker & bidra videre.
» Sveinn Sandvik Svendsen

Han har sittet i styret og veert ansvarlig for infotavlene og nettsider siden 2021. Han kommer til & reise bort i
perioder fra sommer 2025 til sommer 2026, men vil veere tilgjengelig digitalt.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Avrinder Sing Hundal

Avrinder Sing Hundal er andelseier i seksjon 92 Kruttveien 1 A. Han jobber som eiendomsmegler i DNB og
fagkunnskap innen eiendom, eiendomsrett og gkonomi. Han kan bidra i styrets arbeid pa en positiv mate.

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Mari Gakkestad

Mari er seksjonseier i Kruttveien 1 A, ensker & bidra til at styret far gode kandidater inn i styrearbeidet i
Lorenkvartalet.

¢ Mariana Mikkelsen

Mariana er seksjonseier i Kruttveien 1 A, har tidligere erfaring med & sitte i valgkomitéen og ensker a bidra
med & finne gode kandidater for styret i Lerenkvartalet.
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Styrets arbeid ar 2024 - 2025 16.03.2025

Sameiet/ borettslaget Lorenkvartalet 124 seksjoner driftes av ett felles styre, bofelleskapet har en samlet
arsberetning. Selskapene driftes igjennom selskap 7056 sameiet i Lorenkvartalet, selskap 5815 borettslaget
innbetaler manedlige driftskostnader til sameiet til var felles drift av Lerenkvartalet.

62 scksjoner er eierseksjoner og tilherer sameiet - 62 seksjoner er andelsleiligheter og tilherer borettslaget, 13 av
andelsleiligheten har egne hybeldeler.

Styret jobber kontinuerlig med & drifte Lerenkvartalet pa en best mulig skonomisk mate. Fremtidige
vedlikehold ensker styret skal finansieres ved opparbeid egenkapital. Styret har etablert et
vedlikeholdsfond med hey innskuddsrente i OBOS banken for & imgtekomme de fremtidige
vedlikeholdsprosjektene. Styret legger opp til en arlig skning av felleskostnadene pa 2,5% - 3,0% 1
tillegg til den érlige skning av KIP (Konsumprisindeksen). Styret gjor oppmerksom pa at de
kommunale avgiftene har gkt sveert mye de siste arene, 1 2024 til 2025 var gkningen pé 15,8%.
Bygningsforsikringen har ogsa hatt store gkninger de siste arene, i 2024 til 2025 var gkningen pa 18%.
Styret har utarbeidet en vedlikeholdsplan perioden &r 2025 til 2040. Budsjettert vedlikehold i denne
perioden er estimert til kr. 18 500 000,-. Det kan nevnes at styret legger opp til reparasjon/ vask/ maling
av blokkfasadene/ skillevegger pa balkong og terrasser i ar 2029, en estimert kostnad kr. 7 000 000,-.
Oppdatering av hjemmesiden Vibbo og styretavla, seksjonseiernes viktigste informasjonskanal.
HMS - Utarbeidet arlig plan for helse, miljo og sikkerhet.
Fjernvarme/ Saniteranlegg - Styret har i samarbeide med fagfolk gjennomfert flere inspeksjoner

*  (Gjennomgdelse av service intervall/ leverander av service

= Kontroll og utbedring av luftutskiller og ekspansjonstank

= Kjemisk/ kontinuerlig rens av fjernvarmerer.
Behandling av saker arsmate/ generalforsamling 2025
Behandling av forsikringssaker, 1 seksjon har hatt vannlekkasje fra oppvaskmaskin, en sterre padgaende
vannskadesak i 2 seksjoner/ edelagt garasjetak i kjelleren.
Oppfolging/ ferdigstillelse av vedlikehold av 2 trappehus/ vedlikehold av handlepere Kruttveien 3 til 7.
Utskifting av 3 skillevegger pa balkong.
Budsjettarbeid for 2025, ferdigstilt november 2024 for selskapene 7056 sameiet og 5815 borettslaget
Forberedelser til digitalt arsmate 27 - 30 april 2025.
Aktiv deltakelse i Loren Velforening for a skape gode og trygge boforhold pa Loren, samt ivareta
driften av vare fellesomrader.

Styret har i tillegg utfort felgende i perioden

Vedlegg 1

Styret bruker arlig ca. 1000 arbeidstimer pa drift av Lerenkvartalet

Styret behandler ca. 1200 mail/ Vibbo pr. driftsar, samt 200 mobil henvendelser pr. ar
Styret har avholdt 8 styremater

Styret har deltatt pa 8 styremoter 1 Loren velforening

Daglig kontakt med vaktmester, oppfolging av vére 22 leveranderer som drifter sameiet/ borettslaget
Behandlet operative forespersler som f.eks. heisstopp, bestilling av nekler og postkasseskilt
Organisert og utfert arlig gass service pa aktuelle seksjoner, samt oppfolgingen av disse
Oppfolging av seksjonseiere ved avvik ihht. husordensregler og vedtekter

HMS — Rutinemessig HMS runder i Lorenkvartalet

Utfort arlig brannkontroll i fellesomrader

Godkjent nye seksjonseiere, samt forespersel om utleie av seksjoner

Oppdatert eierlister, merking av postkasser

Vektlegging pa renovasjon og forebygging av forsepling

Gjennomfert dugnad, planlagt og organisert kasting i komprimatorbilen

Behandlet klager fra beboere (stoy etc.)

Utarbeidet arshjul, oversikt pa vedlikehold og fremtidig likehold.

Styret, ved Lasse Wetting 16.03 2025
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er kr 581 424 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak for hgyt
budsjett kostnader sameie.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets

likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 381 483.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 7 % gkning av felleskostnadene og kabel-Tv/Internett gker fra
01.01.2025 med kr 20,- pr. maned.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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LORENKVARTALET BORETTSLAG
ORG.NR. 993 363 472, KUNDENR. 5815

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nagdvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 485 721 652 355
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 5000 260 616 461
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -389 622 -488 764
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 -4 200 873 0
@kning egenkapital i fellesanlegg -514 003 -294 331
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -104 238 -166 634
C. DISP. MIDLER PR. 31.12, 381 483 485 721
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 565 182 865 522
Kortsiktig gjeld -183 699 -379 801
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 381 483 485 721
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LORENKVARTALET BORETTSLAG
ORG.NR. 993 363 472, KUNDENR. 5815

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2857013 2614 833 2 876 688 0
Innkrevde felleskostnader 2 3669 610 3 855 364 3643 312 6 588 000
Andre inntekter 3 1165 35 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6 527 788 6 470 232 6 520 000 6 588 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1410 -987 -1 400 -1410
Styrehonorar 5 -10 000 -7 000 -10 000 -10 000
Revisjonshonorar 6 -10438 -9416 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -87 768 -83 465 -86 000 -92 160
Konsulenthonorar 7 -10 185 -11 000 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -2 400 0 0 0
Forsikringer -26 020 -37 106 -39 000 -39 000
Kommunale avgifter 9 -48 146 -98 389 0 0
Kostnader sameie 14 -3091216 -3486478 -3712764 -3636 000
Andre driftskostnader 10 -13 357 -12 690 -13 200 -4 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3300940 -3746531 -3882364 -3802570
DRIFTSRESULTAT FQR IN: 3 226 848 2723701 2637 636 2785430
Innbetalt andel fellesgjeld 4 200 873 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 7427721 2723701 2 637 636 2785430
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 41 033 18 976 0 0
Finanskostnader 12 -2468494 -2126216 -2462000 -2438 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2427461 -2107240 -2462000 -2438 000
ARSRESULTAT 5000 260 616 461 175 636 347 430
Overfaringer:
Til annen egenkapital 5 000 260 616 461
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LORENKVARTALET BORETTSLAG
ORG.NR. 993 363 472, KUNDENR. 5815

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 137 540 000 137 540 000
Tomt 24 500 000 24 500 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 14 1829 102 1315099
SUM ANLEGGSMIDLER 163 869 102 163 355 099
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 45779 7 084
Andre kortsiktige fordringer 15 7 396 27 388
Driftskonto OBOS-banken 248 928 577 147
Sparekonto OBOS-banken 263 079 253 903
SUM OML@PSMIDLER 565 182 865 522
SUM EIENDELER 164 434 284 164 220 621
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 62 * 5 000 310 000 310 000
Annen egenkapital 16 75391799 70391539
SUM EGENKAPITAL 75701799 70701539
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 39936 786 44 527 281
Borettsinnskudd 18 48612000 48612000
SUM LANGSIKTIG GJELD 88 548 786 93 139 281
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 161 487 129 533
Leverandgrgjeld 9773 35
Palgpte renter 12 439 216 810
Palgpte avdrag 0 33423
SUM KORTSIKTIG GJELD 183 699 379 801
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 164 434 284 164 220 621
Pantstillelse 19 162 040 000 162 040 000
Garantiansvar 14 518 495 205 369
Oslo,27.03.2025
Styret i Lgrenkvartalet Borettslag
Lasse Wetting Ermin Bektesevic Stine Leknes
Sveinn Sandvik Svendsen Aina Suphellen Nagy
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefagres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefagres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2005 032
Akonto energi 1272608
TV/Internett 278 256
Eiendomsskatt 48 104
Stremuttak 45942
Hybel TV/Internett 19 668
Kapitalkostnader IN | 2 856 552
Reg.kapitalkostnader IN | 461
Overfort til kapitalkostnader -2 857 013
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 669 610
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 1164
SUM ANDRE INNTEKTER 1165
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -1410
SUM PERSONALKOSTNADER -1410

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 10 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 10 438.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 185
SUM KONSULENTHONORAR -10 185
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2 400
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 400

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -48 146
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -48 146
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester -10 297
Andre kontorkostnader -55
Bank- og kortgebyr -3 003
@reavrunding -2
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -13 357
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 11703
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2236
Andre renteinntekter Sameiet Lgrenkvartalet 27 094
SUM FINANSINNTEKTER 41 033
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -2 467 391
Renter pa leverandgrgjeld -1 103
SUM FINANSKOSTNADER -2 468 494
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2009 137 540 000
SUM BYGNINGER 137 540 000

Tomten ble kjgpt i 2009

Gnr.124/bnr.211

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 4329 / 8352 av Sameiet Larenkvartalet.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i Sameiet Lgrenkvartalet
Lgrenkvartalet som utgjar kr 518 495

Selskapets andel i Sameiet Lgrenkvartalet vises som anleggsmidler under posten "andel
egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene i Sameiet Larenkvartalet er inntatt i
resultatregnskapet under posten sameiekostnader. Til orientering vedlegges resultat og
balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN 7 396
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 7 396
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NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 12431 898
Egenkapital fra IN tidligere ar 65 202 874
Egenkapital fra IN 2024 4200 873
Reduksjon EK fra IN -6 443 846
SUM ANNEN EGENKAPITAL 75 391 799

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos Boligkreditt AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,70 %. Lapetiden er 50 ar.
Opprinnelig 2009 -113 428 000
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 3697 845
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 389 622
Nedbetalt tidligere, IN 65 202 874
Nedbetalt i ar, IN 4200 873
-39 936 786
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -39 936 786
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2009 -48 612 000
SUM BORETTSINNSKUDD -48 612 000

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 48 612 000
Pantelan 39 936 786
Beregnede IN-forpliktelser 62 959 901
TOTALT 151 508 687

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 137 540 000
Tomt 24 500 000
TOTALT 162 040 000
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i LORENKVARTALET BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til LORENKVARTALET BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024
«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

»  Oppstilling over endring av disponible - - >~
borettslagets finansielle stilling per 31.

midler
] desember 2024, og av dets resultater for
+ Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Hodne, Bente

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-175318
IP: 188.95.XXX.XXX

2025-03-3120:15:15 UTC

=Z bankID 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Vedlegg 1

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

N&r du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

kan bekrefte de krypto gﬁ evisene v d hjelp
17 av é/)gidator, https://penneo% ﬁﬁgrb?l PERGQ

valideringsverktey for digitale signaturer.

A

Penneos
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordinzere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet dpnes 27.04.25 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 30.04.25
Selskapsnummer: 5815 Selskapsnavn: LORENKVARTALET BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for @nsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Lasse Wetting er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Sveinn Sandvik Svendsen og Mariana Mikkelsen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak 3 Godkjenning av megteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

[] For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr 10 000,-

|:| For
[] Mot

Sak 6 Endring av vedtekt § 1041

Forslag til endring til arsmete 2025, vedtekt 10.2 endres.

|:| For
] Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Jon Werner Bergenhus

[] Lasse Wetting
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[l Jon Werner Bergenhus

[] Mariana Mikkelsen

|:| Sveinn Sandvik Svendsen
Varamedlem (kun 1 skal velges)
[] Avrinder Sing Hundal
Valgkomite (kun 2 skal velges)
[] Mari Gakkestad

|:| Mariana Mikkelsen
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Y oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan &
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmegte 2025 for LORENKVARTALET BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 993363472
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 27. april kl. 12:00 til 30. april kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 19.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Lasse Wetting er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Sveinn Sandvik Svendsen og Mariana Mikkelsen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 10 000,-

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Endring av vedtekt § 101

Bakgrunn - Styret i borettslaget Larenkvartalet og styret i sameiet Larenkvartalet ble slatt sammen i 2015.
Forslag til vedtektsendring tilpasset styrets drift av Learenkvartalet.

Vedtekt Borettslaget -

10.1 Styrets sammensetning Borettslaget skal ha et styre bestdende av én leder og fire andre styremedlemmer.
Det kan velges inntil ett varamedlemmer.

Forslag til endring fra Lasse til drsmate 2025.
Vedtekt borettslaget

10.1 Borettslaget skal veere representert i vart felles styre (Lerenkvartalet sameiet / Larenkvartalet
borettslaget) med minst én leder eller et styremedlem. Styret i sameiet / borettslaget bestdr av én leder og
tre andre styremedlemmer, samt et varemedlem. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene
er to dr, dersom et annet tidsrom ikke angis ved valget. Varamedlemmer velges for ett dr. Styremediem

og varamedlem kan gjenvelges. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Styret benytter elektronisk
kommunikasjon i form av e-post til d formidle all informasjon til seksjonseierne, dette inkluderer ogsd innkalling
til Grsmate. Seksjonseier er pliktig d varsle styret om e-postadresse de kan nds pd, og skal informere styret
ved endring av e-postadresse eller kjspers e-postadresse ved salg av seksjonen.

Styrets innstilling
Styret i Larenkvartalet er enig i endringen av vedtekten § 101

Forslag til vedtak:
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Forslag til endring til arsmete 2025, vedtekt 10.2 endres.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Lasse Wetting (14 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Jon Werner Bergenhus
Lasse Wetting

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:

Jon Werner Bergenhus (11 stemmer)
Mariana Mikkelsen (15 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Jon Werner Bergenhus
Mariana Mikkelsen
Sveinn Sandvik Svendsen

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
Avrinder Sing Hundal (15 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Avrinder Sing Hundal

Valgkomite (1 ar)

Folgende ble valgt:

Mari Gakkestad (17 stemmer)
Mariana Mikkelsen (15 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Mari Gakkestad
Mariana Mikkelsen
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