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Velkommen til
din nye bolig



Np—
o
B
il
il
s
=S
. -
s
—
—
—

Emera Eiendomsmegling ved Thomas
Myhre gnsker velkommen til Romemyra
31A! | lllustrasjonsbilde




Al MODIFIE



N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING BRA-I/BRA TOTAL ENERGIKLASSE
Kr 3290 000, 93/93 kvm C
OMKOSTNING KJ@PER BOLIGTYPE

10 390~ Andelsleilighet

TOTALPRIS EIEFORM

3501984 - Borettslag

FELLESKOSTNADER ANTALL SOVEROM

5938~ pr. mnd 3

FELLESGJELD ETASJE

Kr 201 594 - 1

FELLESFORMUE BYGGEAR

30 737- 1996
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Din megler

B

Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner

thomas.myhre@emera.no
+47 970 54 432

Thomas er en faglig sterk eiendomsmegler og en viktig
beerebjelke i teamet vart. Som fagansvarlig kombinerer han
solid kompetanse med godt humgr og en trygg
tilstedeveerelse som skaper tillit hos kundene.

Tidligere kunder beskriver Thomas som blid, jordnaer og lett &
prate med. Han er kjent for & veaere sveert tilgjengelig, rask til &
svare og god til & lytte. Med tydelig kommunikasjon og erlige
rad sgrger han for at salgsprosessen oppleves oversiktlig og
trygg fra start til slutt.

Thomas er dedikert i arbeidet sitt og falger bade selger og
interessenter tett opp. Han er Igsningsorientert, strukturert og
jobber mélrettet for & oppné best mulig resultat, ogsa i
krevende markeder.

Med sitt engasjement, sterke faglige fundament og genuine
omtanke for kundene, er Thomas megleren som gjerne gjgr
det lille ekstra.
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BESKRIVELSE

Flott 4-roms leilighet med
stort potensial og sentral
beliggenhet pa Tiller |
Parkering | Fjernvarme |
Sorvendt terrasse

Thomas Myhre v/ Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Romemyra 31A!

Her far du en flott 4-roms leilighet med stort potensial og attraktiv
beliggenhet péa Tiller. Leiligheten byr pa romslig stue med store
vindusflater, kjskken pa ca. 12 kvm og tre soverom av god
stgrrelse. Fra stuen er det utgang til en sgrvendt terrasse pé ca. 13
kvm med meget gode solforhold og direkte adkomst til hage. Her
har du muligheten til & skape din dremmebolig! Omrédet er rolig
og barnevennlig, med en sentral beliggenhet og kort vei til City
Syd, skole, barnehage og kollektivtransport.

Hgydepunkter:

- 4-roms leilighet med stort potensial

- Sgrvendt terrasse pa ca. 13 kvm med hageadkomst
- Tre soverom

- Fjernvarme

- Parkering ved inngang

- Sentral beliggenhet

- Kort vei til alt man trenger i hverdagen



Her fér du en flott 4-roms med stort
potensial og gode muligheter til & skape
din drgmmebolig.
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Fra stuen er det utgang til en sgrvendt
terrasse med meget gode solforhold.
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Boligen har totalt tre soverom av god
starrelse som maler 11,5 kvm, 10,5 kvm
og 7 kvm.

Mt

Soverommene fremstér som lyse og
luftige, med naturlig lysinnslipp fra store
vindusflater.
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Det er ogsé et praktisk separat
toalettrom ved entréen.




1
]
|

o ramis
i
Ze¥ (]

J._t
et WLy

T

Badet méler 7 kvm og er utstyrt med
servantinnredning, skap, dusjkabinett,
toalett og opplegg for vaskemaskin.

| | tilknytning til gangen er det en bod
som sgrger for rikelig med
lagringsplass.
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Plantegning
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TRONDELAG

Romemyra 31A
1. Etasje

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3290 000

Ombkostning kjoper
3290 000,00 (Prisantydning)
201594 (Andel av fellesgjeld)

3 491594 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
9 300 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)
545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1090 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
10 390 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

3 492 684 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3 501 984 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 501984

Felleskostnader
Felleskostnader kr 5 938,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: kabel-TV/internett,

OM EIENDOMMEN

kommunale avgifter, forretningsfarsel, felles
bygningsforsikring, drift og vedlikehold, betjening av
fellesgjeld og medlemskontingent i Sameiet Romemyra
Boligomréde.

Felleskostnadene er fordelt slik:
- Felleskostnad renter: kr 1 053,
- Felleskostnad avdrag: kr 909,-
- Driftsdel: kr 3 976,-

Renteniv4, nye laneopptak og fremtidige vedtak kan
pavirke felleskostnadenes starrelse.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter faktureres borettslaget
og er dekket gijennom de ménedlige felleskostnadene.

Fellesgjeld

Kr 201594 pr. 26.03.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har fglgende lan
og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 90517269068

Type: Annuitetslan, 4 terminer per ar
Restsaldo pr. 26.03.2026: kr 4 152 832,-
Andel av saldo: kr 201594~
Restlgpetid: (siste termin 30.06.2038)
Type Rente: Flytende rente

Rente: 6,15 %

Sikringsordning

Borettslaget har tegnet sikring mot tap som fglge av at
en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, i henhold
til borettslagsloven. Leverandgr av sikring er Klare Finans
AS. For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav
fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
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svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgart.

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende

Formue:
Andel fellesformue: Kr 30 737 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primeer: Kr 893 261 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 3 573 043 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggedr og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skatteéaret.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt plassert pé Tiller i et veletablert
og barnevennlig nabolag, preget av skjermede tun,
gangveier og lite gjiennomgangstrafikk. Omradet er rolig
og trygt, samtidig som det byr pa kort vei til alt en travel
hverdag krever. Her er det enkle og trygge skoleveier, og
béde Rosten skole og Tonstad skole (1-10. trinn) ligger
innen fem til seks minutters gange. Flere barnehager
finnes i umiddelbar neerhet, med Romemyra barnehage
kun et par minutter unna.

Daglige innkjgp gjgres enkelt hos Bunnpris Tonstad, ca. 5
minutters gange unna, eller Rema 1000 Tiller innen ca. 8
minutters gange. For et bredere utvalg av butikker og
servicetilbud ligger City Syd og handelsomréadet pé Tiller
kun f& minutter unna.

Omradet byr ogsa pa gode fritids- og aktivitetstiloud
med blant annet Rostenhallen, Starrmyra fotballplass og
treningssenter som Fresh Fitness Tiller ca. 12 minutters
gange unna. Kollektivtilbudet er meget godt med
Tonstadgrenda bussholdeplass ca. 2 minutters gange fra
boligen, med hyppige avganger til sentrum og @vrige
bydeler. Heimdal stasjon nés pa ca. 6 minutter med bil og
tilbyr béde tog- og bussforbindelser, og Trondheim
sentrum nas pa rundt 15 minutters kjgring. Beliggenheten
passer utmerket for barnefamilier, etablerte og godt
voksne.

Parkering

Andelseiere i 1. etg er spesielt tildelt bruksrett pa én
parkeringsplass utenfor egen leilighet. Andelseier med
bruksretten har ansvaret for at denne er forsvarlig
brgytet og stradd.

Borettslaget har ogséa gjesteparkering som er skiltet.
Ved behov for parkering ut over den tildelte

parkeringsplassen, ma dette sgkes og godkjennes av
styret i sameiet. Henvendelse gjgres styrets leder i



borettslaget.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Felles tomt, eid av borettslaget.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for nybygg av
boliger, Romemyra 29-31, datert 23.011996. Det foreligger
ikke ferdigattest.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke
lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.011998.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
Romemyra 23-25, datert 15.03.1995, som stemmer med
dagens bruk.

27

OM EIENDOMMEN

Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og bestar av fglgende rom:
Entré, gang, stue, kjgkken, tre soverom, bad, wc og en
innvendig bod.

Terrasse pa 13 m2

Leiligheten har en utvendig bod, men denne er ikke
oppmalt.

Areal

BRA - i: 93 m?
BRA totalt: 93 m?2
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 93 m?2 Stue, kjokken, tre soverom, bad, wc, gang
entré og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m2 Terrasse

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
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om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som
disponeres av denne andelen, ligger pé borettslagets
fellesareal. Borettslaget kan pé et senere tidspunkt
omdisponere bruken av arealet. Bodens areal er ikke
medregnet i andelens BRA (bruksareal) og totalt BRA.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling

Utvendig bod er ikke oppmalt da den var Iast.

Standard

Velkommen hjem!

Entré / gang

Leiligheten har en romslig og funksjonell entré/gang som
gir et godt fgrsteinntrykk. Her er det plass til oppbevaring
av yttertgy og sko. | tilknytning til gangen finnes ogsé en
praktisk bod som sgrger for gode lagringsmuligheter.

Stue

Lys og romslig stue med store vindusflater som slipper
inn rikelig med naturlig dagslys. Rommet har god plass til
bade sofagruppe og spiseplass, og gir et godt
utgangspunkt for & skape et hyggelig oppholdsrom.
Leiligheten oppvarmes med fjernvarme. Fra stuen er det
utgang til en sgrvendt terrasse pé ca. 13 kvm med meget
gode solforhold. Terrassen kan enkelt innredes med
gnsket utemgblement og har direkte adkomst til hage.
Andelseiere i 1. etasje har eksklusiv bruksrett til
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tilharende plenareal p& hagesiden, med tilhgrende
vedlikeholdsplikt.

Kjgkken

Kigkkenet ligger i en egen del ved stuen og maler ca. 12
kvm. Her er det godt med plass til innredning og
spiseplass, og rommet gir gode muligheter for
modernisering etter eget gnske og behov.

Soverom

Leiligheten har totalt tre soverom av god stgrrelse, pa ca.
11,5 kvm, 10,5 kvm og 7 kvm. Soverommene fremstar som
lyse og luftige med naturlig lysinnslipp fra vindusflater, og
kan enkelt tilpasses som barnerom, gjesterom, kontor
eller hovedsoverom.

Bad

Badet maler ca. 7 kvm og er utstyrt med
servantinnredning, skap, dusjkabinett, toalett og opplegg
for vaskemaskin. Badet har god stgrrelse og et
funksjonelt utgangspunkt.

Toalettrom
| tillegg har leiligheten et praktisk separat toalettrom i
tilknytning til entréen.

Bod og parkering

Leiligheten disponerer bade innvendig bod samt
utvendig bod. Det er parkering rett foran inngangspartiet,
og borettslaget har ogsa gjesteparkering.

Innbo og lgsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.



Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jan Arve Raeder
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skjiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?
Ja. Drypp gjennom balkongtak fra 2 etg.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Ja. Maur.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Beskrivelse av arbeidet: Service pa
fiernvarmeanlegg

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?

Nei.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert. Beskrivelse av arbeidet: Byttet
terrassebord.

Samsvarserklaering: Det fremgér av tilstandsrapporten at
det mangler/ikke er fremlagt samsvarserkleering for det
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elektriske anlegget.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gijennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebeere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Byggemate:

Boligen er etablert pé stgpt plate. Veggkonstruksjonen er
oppfert i tre og er utvendig kledd med trepanel. Taket har
saltaksform tekket med betongstein. Vindu med 2-lags
isolerglass.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Vinduer og dgrer | Enkelte vindu har treg mekanisme og

har behov for vedlikehold. Karmer er veerslitte.

- Yttervegger | Det registreres stedvis rateskader i
trekledning.

- Kjgkken, overflater og innredning | Det registreres
fuktskader i benkeskap og sokler.

- Kigkken, avtrekk | Det bemerkes stgy i anlegget.

- Avlgpsrgr | TG2 pga alder.
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- Vannledninger | Vannrgr er fra byggearet, og har nadd
en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

- Vannbaren varme | Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut
ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

- Varmtvannsbereder | Berederen er over 20 &r har
passert halvparten av forventet brukstid.

- Ventilasjon | Med bakgrunn i alder er det gkende risiko
for feil som krever utbedring/utskifting.

- Bad, overflater | Det registreres svakt fall til sluk.

- Bad, membran, tettesjikt og sluk | Tettesjikt har nadd en
alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer

- Bad, saniteerutstyr | Det er fuktskader pga vannsgl pa
baderoms innredningen.

Lovlighet / HMS:

- Manglende rgykvarsler | Det er ikke registrert
rgykvarsler i boligen. Manglende rgykvarsler reduserer
muligheten for tidlig varsling ved brann. Dette kan fare til
forsinket remning, gkt risiko for alvorlig personskade og
tap av liv. Forholdet tilfredsstiller ikke grunnleggende krav
til brannsikkerhet og kan medfgre ansvar for eier.

- Brannslukkeapparat eldre enn 10 ar |
Brannslokkingsapparatet er over 10 &r gammelt. Eldre
brannslokkingsapparater kan ha redusert funksjon og
palitelighet, og det er usikkerhet knyttet til om apparatet
vil fungere som forutsatt ved brann. Dette kan redusere
muligheten for effektiv slokking i tidlig fase og gke
risikoen for personskade og materielle skader.

Opplistingen over er ikke uttsmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.
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(Dvrig informasjon

Adresse
Romemyra 31A, 7091 TILLER

Gnr. 323, bnr. 2046
i Trondheim kommune.Andelsnr. 3 i Granlund Borettslag
med orgnr. 976119142

Selger

Karin Gustad

Borettslag

Granlund Borettslag
Organisasjonsnummer: 976119142
Andelsnummer: 3

Borettslaget har egen nettside:
www.granlund-borettslag.no. Det er pliktig medlemskap i
Sameiet Romemyra Boligomrade. Medlemskontingenten
er inkludert i felleskostnadene.

Andelseierne i 1.etg. har rett til eksklusiv bruk av naturlig
tilhgrende arealer, dvs. plen pa hageside. Disse
andelseierne har ogsé vedlikeholdsplikt for dette arealet.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veaere
andelseiere i borettslag. Ingen fysiske personer kan eie
mer enn en andel.

Det ble pa generalforsamling i 2018 vedtatt at alle som
gnsker a utvide sin bod, ma sgke til styret om tillatelse og
folge retningslinjene

som styret har utarbeidet.

Eier ma sgke styret om tillatelse for inngrep i
yttervegger/utearealer, som & sette opp markiser,
plattinger, levegger eller varmepumpe. Det er ikke tillatt



med parabolantenner.

Forretningsfgrer: TOBB boligbyggelag

Borettslagets forsikringsselskap: If Skadeforsikring Nuf
Polisenummer fellesforsikring: SPO003191564

Husdyr: Det er tillatt med dyr i borettslaget under
forutsetning av at eier aksepterer borettslagets regler for
dyrehold. Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke medfarer
sjenanse eller ulempe for de andre andelseierne.
Andelseier som holder dyr skal sgrge for at dyret ikke er
til sjenanse for andre beboere, & ha full kontroll pé dyret
til enhver tid, at katter skal veere kastrert/sterilisert, at
ekskrementer utendars skal fjernes av eier, at veranda,
plen og fellesareal ikke brukes som luftegérd, og at
dyreholdet ikke gér utover og forringer borettslagets
eiendom og bygninger.

Forkjgpsrett: Det foreligger ikke forkjgpsrett pa
eiendommen. Det praktiseres kun forkjgpsrett ved
tvangssalg.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§ 4-4. Kjgper ma veere registrert som medlem og tegnet
andel i Boligbyggelaget Nye Trondheim fgr sgknad om
godkjenning av ny eier kan behandles.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslaget
hadde i 2025 samlede driftsinntekter pa kr 1380 784 og
samlede driftskostnader pa kr 943 380. Dette ga et
positivt arsresultat pa kr 177 586.

Vedtekter/husordensregler

Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og
husordensregler. Kopi av disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven.
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Beboernes forpliktelser og

dugnader
Andelseiere i 2. etasje har ansvar for renhold av trapper
og svalgang etter oppsatt turnusliste.

Plenklipp og vedlikehold av denne utfgres av andelseier i
1. etg som har spesiell tildelt bruksrett pa plen utenfor sin
andel.

Sngbrgyting og strging i oppkjgrsel er tildelt andelseiere i
1.etg som er spesielt tildelt bruksrett pa parkeringen.
Andelseiere i 2.etg er dog pliktig til & bidra med
sngbrgyting ved store sngmengder. Andelseiere har
strgplikt foran sine inngangspartier.

Dugnadsarbeid kan omfatte vedlikehold, opparbeidelse
av grgntanlegg og maling/beising av bygninger.

Energiklasse
C

Info energiklasse
Se fullstendig energiattest som ligger vedlagt
salgsoppgave.

Oppvarming
Boligen varmes opp med fiernvarme.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til planlagte boliger, garasje og
uthus etter reguleringsplan rO015I.

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til
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sentrumsformal - ndveerende og byggesone 2.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjere seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

5001/323/2046:

21.03.1996 - Dokumentnr: 4844 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening m.v.

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:323 Bnr:2046 F1

15.09.2003 - Dokumentnr: 19301 - Erkleering/avtale
Bestemmelser vedrfellesareal og vedlikehold
Bestemmelse om felles vegg

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Rett for kommunen til stolefester m.m.

Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrafter

Best. om telefonledninger/stolper/kabler/grafter/
telesentral

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Pliktig medlemskap i velforening m.v.

05121995 - Dokumentnr: 24511 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5001 Gnr:323 Bnr:1748

06.03.1996 - Dokumentnr: 3957 - Malebrev
01.01.2018 - Dokumentnr: 44938 - Omnummerering ved

kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:323 Bnr:2046
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06.111996 - Dokumentnr: 19882 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:323 Bnr:2055
Vederlagsfri bruk av alle fellesarealer

Dokumenter kan fés ved henvendelse til megler.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via privat vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
samtykke fra styret.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.



Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de mé dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pé fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra

borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjsperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller p& https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
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Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkér:
Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til

neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé& bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pévirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.



Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
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vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
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selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 32 900,00
Grunnpakke (Kommmunal info, gebyr utlegg, tinglysing,
grunnbok) kr 10 000,00

Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 20 000,00

Oppgjgrshonorar kr 5 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 17 500,00

TOBB innhenting av info kr 5 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 2 990,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 27 125,00. Total kostnad ved salg til
prisantydning: kr 121 515,00. Dette inkluderer bade
vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.
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Oppdragsanvarlig
Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner
thomas.myhre@emera.no

TIf: 970 54 432

Ansvarlig megler
Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner
thomas.myhre@emera.no

TIf: 970 54 432

Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

16.04.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester
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Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260050

Selger 1 navn

Tom Armne Gustad

Gateadresse

Romemyra 31A

Poststed

TILLER 7091

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Karin Gustad |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar [ 1997 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [19 |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TAG 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei Ja

Beskrivelse Drypp gjennom balkongtak fra 2 etg.

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Maur

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Service pa fijernvarmeanlegg
Arbeid utfort av B

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet terassebord
Arbeid utfert av |’?

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Initialer selger: TAG
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
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Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TAG
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Romemyra 31A
/7091 TILLER

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig
Byggear: 1996

BRA: 93 m?

BRA-i: 93 m?

Rapportdato: 13.4.2026 (Gyldig til 13.4.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3

& Supertakst
Jan Arve Raeder jan@tft.no

SR sz el 2o Takst-Forum Trgndelag AS 40004461
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7091 Tiller




TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Romemyra 31A, 7091 Tiller 2av 17
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41498

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Romemyra 31A, 7091 Tiller 3av1l7
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber giennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig

person, og hedvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Vinduer og derer

Yttervegger

Kjgkken - Overflater og innredning
Kjokken - Avtrekk

Avlgpsrar

Vannledninger

Vannbéaren varme

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom: Bad - Overflater

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad - Saniteerutstyr

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Enkelte vindu har treg mekanisme og har behov for vedlikehold. Karmer er
veerslitte.

Det registreres stedvis rateskader i trekledning.
Det registreres fuktskader i benkeskap og sokler.
Det bemerkes stoy i anlegget

TG 2 pga alder.

Vannrer er fra byggearet, og har nddd en alder som tilsier at skader /
lekkasjer kan oppsta.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut
ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Berederen er over 20 ar har passert halvparten av forventet brukstid.

Med bakgrunn i alder er det gkende risiko for feil som krever
utbedring/utskifting.

Det registreres svakt fall til sluk.
Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Det er fuktskader pga vannsel pa baderoms innredningen.

Romemyra 31A, 7091 Tiller 4 av 17



Lovlighet / HMS

& Supertakst

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller reykvarsler i boligen iht. forskrift

Det er ikke registrert reykvarsler i boligen.

Manglende reykvarsler reduserer muligheten for tidlig varsling ved brann. Dette kan fere til forsinket
remning, okt risiko for alvorlig personskade og tap av liv. Forholdet tilfredsstiller ikke grunnleggende
krav til brannsikkerhet og kan medfere ansvar for eier.

Det er skader pa brannslukkeapparat eller apparat er eldre enn 10 ar
Brannslokkingsapparatet er over 10 &r gammelt.
Eldre brannslokkingsapparater kan ha redusert funksjon og palitelighet, og det er usikkerhet knyttet

til om apparatet vil fungere som forutsatt ved brann. Dette kan redusere muligheten for effektiv
slokking i tidlig fase og @ke risikoen for personskade og materielle skader.

Romemyra 31A, 7091 Tiller 5av 17
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato
8.4.2026

Rapportdato
13.4.2026

Hjemmelshavere

Navn: Karin Gustad Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Jan Arve Reeder Telefon: 40004461
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: jan@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstmann.

Egne premisser:

Informasjon om boligen

Adresse: Romemyra 31A, 7091 Tiller

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 323 Bruksnr: 2046 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1996

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Boligen er etablert pa stept plate. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med trepanel. Taket har saltaksform tekket med betongstein.
Vindu med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Romemyra 31A, 7091 Tiller 6av17
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet i firemnannsbolig.

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 93 93 (o] (o] 13
Romfordeling:
Stue, kjekken, tre soverom, bad,
Wwc, gang entré og bod.

Totalt m? 93 93 (o] [o] 13

Kommentar til arealberegning

Utvendig bod er ikke oppmalt da den var last.

& Supertakst Romemyra 31A, 7091 Tiller 7 av 17



6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ingen vesentlige avvik pavist.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Enkelte vindu har treg mekanisme og har behov for vedlikehold.

Karmer er veerslitte.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Tiltak pa lukke- og lasemekanisme mé& paregnes.

Overflatebehandlinger mé paregnes.

& Supertakst Romemyra 31A, 7091 Tiller 8av17



6.3 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Staende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres stedvis rateskader i trekledning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring av rateskader ma péregnes.

6.4 Etasjeskille og gulv pé grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble pavist.

6.5 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Nei
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen
Det er ikke etablert ildsted.

Det er for kort avstand fra brennbart materiale til sotluke, dette ma utbedres ved en eventuell
etablering av ildsted.

& Supertakst Romemyra 31A, 7091 Tiller 9av17



6.6 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Det registreres fuktskader i benkeskap og sokler.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Innredning og kjekkenet anbefales oppgradert.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-2

Det bemerkes stay i anlegget

Anbefalte tiltak avtrekk

Service pé avtrekket anbefales.

6.7 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

‘ Super’raks’r Romemyra 31A, 7091 Tiller 10 av 17



6.8 Toalettrom

6.9 Avigpsrar

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht Manglende reykvarsler
forskrift?

Det er ikke registrert raykvarsler i boligen.

Manglende raykvarsler reduserer muligheten for tidlig varsling ved brann. Dette kan fere til forsinket
remning, ekt risiko for alvorlig personskade og tap av liv. Forholdet tilfredsstiller ikke grunnleggende
krav til brannsikkerhet og kan medfere ansvar for eier.

Er det skader p& brannslukkeapparat eller er det over 10 &r? Ja

Brannslokkingsapparatet er over 10 &r gammelt.

Eldre brannslokkingsapparater kan ha redusert funksjon og pélitelighet, og det er usikkerhet knyttet
til om apparatet vil fungere som forutsatt ved brann. Dette kan redusere muligheten for effektiv
slokking i tidlig fase og eke risikoen for personskade og materielle skader.

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Ingen vesentlig avvik ble pavist.

& Supertakst

Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avigpsrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlep.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader plutselig oppstéa pa
anlegg av eldre rgang.

6.10 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon p& stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersok ar

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke p& alder kan skader plutselig oppsté pa
anlegg av eldre argang.

6.11 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pd arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Det foreligger ingen opplysninger om at det er utfert arbeid pa anlegget etter 1999.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

‘ Super’raks’r Romemyra 31A, 7091 Tiller 12 av 17



Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé& denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

612 Vannbaren varme

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale p& gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbéren varme TG-2

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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6.13 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

1996

Sterrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er over 20 &r har passert halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
beredere som har passert halvparten av forventet brukstid.

614 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Stey i vifteanlegget.
Med bakgrunn i alder er det gkende risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Service/utskifting av ventilasjonsanlegget anbefales.
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615 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og malte plater pa& vegg, veggvinyl i dusjsonen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. P4 grunn av dusjkabinett plassering
er det ikke malt fallforhold under dusjkabinettet.

Det registreres svakt fall til sluk.
Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann
pa gulv og vegger.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfaringer eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk -

Sluk er plassert under dusjkabinett. Kabinettet kan i prinsippet flyttes, men dette ble ikke gjort da
det innebeerer risiko for skade pa innredning og tettesjikt. Tilstanden pa sluk er derfor ukjent.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Det er oppsprekking i skjster pa gulvbelegget.

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og dusjkabinett.
Er det skader pa utstyr og innredning?
Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitserutstyr

Det er fuktskader pga vannsel pa baderoms innredningen.
Det registreres lgs der pa dusjkabinettet.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Fuktskade i servantskap ber utbedres.

Dusjkabinett ber utbedres..

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

& Supertakst Romemyra 31A, 7091 Tiller




Oppsummering av fukt

Pa grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
Dusjsonen grenser mot nabo og festskrift garderobeskap.

Rommet benyttes med dusjkabinett.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.16 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft

¢ Varmesentral
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Adresse
Romemyra 31A, 7091 TILLER

Dato for energimerking Merkenummer

13.04.2026 Energiattest-2026-280509
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 10559464

Gardsnummer Bruksnummer

323 2046

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1996 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
93,0 m? 93,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

61

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
118,17 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
121,44 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

20 093 kWh
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Romemyra 31A, 7091 TILLER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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Romemyra 31A, 7091 TILLER

v— Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 2: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt p4 varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 14: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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& Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 26.03.26 Side 1 av 3
Granlund Borettslag Var ref.: 250/3
Romemyra 31 A Type: Borettslag frittstaende
7091 TILLER Eiere: Karin Gustad
Organisasjonsnr: 976 119 142 Andelsnr: 3
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 5938
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnad renter 1053
Felleskostnad driftsdel 3976
Felleskostnad avdrag 909

Boligselskapet er med i sikringsordning.
Kollektiv avtale med NTE/Altibox
Dersom det er inngatt kollektiv avtale (elektroniske fellesavtaler) kan dette gjelde kabel-tv og internett eller én av delene.

SIKRINGSORDNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for & dekke borettslagets kostnader. Dette gjeres
ved betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som felge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader,
kan et eventuelt tap medfere at de andre andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til
borettslagsloven, mot denne type tap. Leverander av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig
oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres av
borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de
krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjgper fra
1. i ferste hele maned. Ved overtakelse pa annen dato enn 1. ma kjgper og selger gjare opp seg imellom. Felleskostnadene bar sjekkes
for overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 201 594 Gjeld siste arsoppg.: 201 594
Klient ajourf. lan: 4152 832,23 Klient gj. s. arsoppg.: 4152 832

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 90517269068, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 26.03.2026: 6.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 50
Saldo per 26.03.2026: 4 152 832
Andel av saldo: 201 594
Forste termin/forste avdrag: 30.09.2018 ( siste termin 30.06.2038 )
Flytende rente

FELLESGJELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales lgpende avdrag pa lanet. Datoen er ikke ngdvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i manedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniva og nedbetalingsordning. Vi gjer oppmerksom pa at gkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fer forfall pa avdraget s& pengene er pa konto nar avdraget skal
betales. Vi viser for gvrig til vedlagte regnskap for laget.

VEDLIKEHOLD: Alle boligselskaper har et kontinuerlig behov for vedlikehold for & sikre byggenes tekniske og gkonomiske levetid.
Dette medfgrer at det kan veere store og sma prosjekter, i planlegging og/eller i utfgrelse, som kan pavirke gkonomien til boligselskapet.
[4: Szerskilte opplysninger ]

Klausuler:
Styreleder: Tom Arne Starseth

Adresse: Romemyra 29 B

Postnr/-sted: 7091 TILLER

E-post: granlundborettslag@styrepost.no
Webside: www.granlund-borettslag.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 26.03.2026
Felleskostnader: 0
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 26.03.26 Side 2 av 3

Granlund Borettslag Var ref.: 250/3

Romemyra 31 A Type: Borettslag frittstaende

7091 TILLER Eiere: Karin Gustad

Organisasjonsnr: 976 119 142
|5: Restanse felleskostnader pr. 26.03.2026
Gebyr: 0
Rente: 0
[6: Ligning - 2025

Gjeld: 201 594 Andre inntekter: 992

Annen formue: 30737 Utgifter: 13 535
[7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 258 000
Andelsnr: 3

[8: Bygning/leiendom

Byggear: 1996
Gards/bruksnr: 323/2046
Bygningstype: 4-mannsbolig

Feste/eiet tomt: Eiet

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang gards- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene ma ogsa innhentes fra det offentlige registeret.

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert pa boligene. Kommunen har oversikt over sgknadspliktige endringer som er utfgrt. De har ogsa informasjon om
eventuell vernestatus pa bygning, reguleringsendringer etc

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring Nuf Polisenr: SP0003191564

FORSIKRING BORETTSLAG. Styret i borettslaget er ansvarlig for a tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier ma skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid far vare opplysninger er oppdatert.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: 1 Oppvarmingstype: El og fiernvarme
Heis: Nei BRA 89
Parkeringstype: 0
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 4
Livslgp standard: Nei Kategori: fire-romsleilighet
Fasiliteter:

FORKJ@PSRETT

Det praktiseres forkjgpsrett kun ved tvangssalg. De gvrige andelseierne i laget har da forkjepsrett, se vedtektene.

PARKERING
Beboere i 1. etasje har en parkeringsplass forran inngangsparti. Beboere i 2.etg parkerer pa merkede plasser. Gjesteparkering er skiltet.

SAMEIET ROMEMYRA BOLIGOMRADE
Det er pliktig medlemskap i Sameiet Romemyra Boligomrade. Medlemskontingenten er inkludert i felleskostnadene.

HJEMMESIDE
Granlund Borettslag har egen hjemmeside: www.granlund-borettslag.no
Info om fjernvarmeanlegget finnes der.

UTVIDELSE AV BODER
Det ble pa generalforsamling i 2018 vedtatt at alle som gnsker & utvide sin bod, méa sgke til styret om tillatelse og felge retningslinjene

som styret har utarbeidet.

STROMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrgndelagKraft om levering av strem til vare beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling pa https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.
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| Bolig_:]opplysninger:

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 26.03.26 Side 3 av 3

Granlund Borettslag Var ref.: 250/3
Romemyra 31 A Type: Borettslag frittstdende
7091 TILLER Eiere: Karin Gustad

Organisasjonsnr: 976 119 142

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, reykvarsler, TV-dekoder med fijernkontroll, evt ngkler til tarkerom og utvendige kraner, red
boks for farlig avfall etc. fglger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/EHF far dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjgpsrett og eierskifte
(ikke forhandsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG | FRITTSTAENDE BORETTSLAG - styret behandler. Eierskiftegebyr: kr 6 725,-. Vi tar forbehold om at
prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved
arsskiftet. Se eget infoskriv til megler.




Vedtekter for Granlund borettslag

VEDTEKTER
For

GRANLUND BORETTSLAG
(org. nr. 976 119 142)

vedtatt pa generalforsamling 22. mars 2006
sist endret pa generalforsamling 27. mars 2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Granlund Borettslag er et andelslag med 22 andeler med formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med andelseiernes
borett.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa ett hundre kroner.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslag. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal
a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.
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2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1)En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2)Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 -1 (2) i vedtektene.

(3)Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4)Erververen har ikke rett til a4 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til a erverve andelen.

(5)Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for at betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Naermere om forkjgpsretten

Nar laget avhender en andel etter borettslagslovens §4-8 og 4-9 (tvangssalg), har de g@vrige
andelseierne i laget forkjgpsrett. Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som
skal fa overta andelen. Ansiennitet regnes etter andelens overtakelsesdato. Star flere andelseiere med
lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekning mellom disse. Styret kan fravike denne
ansiennitetsregel nar serlige grunner tilsier det.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1)Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2)Andelseierne i 1.etg. har rett til eksklusiv bruk av naturlig tilhgrende arealer, dvs. plen pa hageside.
Disse andelseierne har ogsa vedlikeholdsplikt for dette arealet.

(3)Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(4)Andelseieren skal behandle boligen, ytre rom og fellesareal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere. For & ivareta visuelle og estetiske hensyn er det ikke tillatt med
parabolantenner i borettslaget. Parabolantenner kan ogsa vere til sjenanse for andre andelseiere.

(5)En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak som er ngdvendig pa grunn av

funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. Det
forutsettes tilbakefgring/opphgr av tiltak ved fraflytting av boligen.
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(6) Styret kan fastsette vanlige husordensregler for eiendommen. Andelseier plikter & overholde de
til enhver tid gjeldende husordensregler. Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke medfgrer sjenanse
eller ulempe for de andre andelseierne

4-2 Bruksoverlating.
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre

(2) Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil
tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning 1 rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i
Igpet av aret (korttidsutleie).

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Andelseierne plikter & holde laget orientert om sin fysiske eller digitale adresse. Juridisk
andelseier plikter a utpeke fullmektig som kan ta imot meldinger fra laget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen og annet areal som hgrer boligen til i forsvarlig stand.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer og fuktskader unngas. Autorisert rgrlegger
er pakrevd ved alt arbeid i forbindelse med rgr/saniter og fjernvarme (VVS). Andelseier er
ansvarlig for boligens elektriske anlegg. Arbeid pa det elektriske anlegget skal bare utfgres av
autorisert el-installatgr.

(2) Vedlikeholdet omfatter ngdvendige reparasjoner og utskifting av  vannklosett,
varmtvannsbereder, baderomsinnredning og saniteranlegg for gvrig. Tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, garderobeskap, kjgkkeninnredning og innvendige
dgrer med karmer. Dette gjelder ogsa ventilator/vifte.
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(3) Andelseierens vedlikeholdsansvar omfatter ogsa boligens fjernvarmeanlegg.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til

og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
sluk og nedlgp fra verandaen. Andelseier har ogsa ansvar for a sgrge for dette ved fraveer fra
boligen for a unnga tette sluk og eventuelle oversvgmmelser.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for skadedyr.

(6)

(N

®)

(C))

Andelseieren har ansvar for skadebegrensning og sikring ved tilfeldig skade, pafert for eksempel
ved innbrudd og uver.

Andelseier ma ikke uten skriftlig forhandssamtykke fra borettslaget foreta forandringer ved
boligen som griper inn i berende konstruksjoner og felles installasjoner som gér gjennom
boligen. (el-kabler, fjernvarmergr og ventilasjonskanaler) Andelseier er ansvarlig for at evt.
ildsted blir forskriftsmessig installert og godkjent av ansvarlig foretak iht. plan- og
bygningsloven fgr det tas i bruk. I 1.etg. kan det installeres peis. I 2.etg. kan det installeres peis
av lett konstruksjon eller vedovn. For gvrig ma det tas hensyn til bygningens berende
konstruksjoner fgr evt. tunge enheter tas inn i boligen. (gjelder 2.etg.)

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(M

(@)

3)

“)

)

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bordkledning, takrenner, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner samt rgr eller ledninger som er
bygd inn i berende konstruksjoner. Videre omfatter borettslagets vedlikeholdsplikt utvendig
beising og maling, men slikt vedlikehold kan organiseres som dugnadsarbeid. Jf. 5-2 (6¢)

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres

slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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5- 3 Dugnadsarbeid

(1) Med dugnadsarbeid forstas her arbeid som andelseierne gratis og frivillig utfgrer pa borettslagets
eiendom eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes bointeresser. Slikt arbeid
kan vere:

a) Vedlikehold og drift av bygninger og fellesareal
b) Opparbeidelse og drift av grgntanlegg og andre utomhusanlegg
¢) Maling/beising av bygninger

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg.

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales forskuddsvis med forfall den 1.i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldene
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet.

(1) For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre styremedlemmer.
Borettslaget kan velge varamedlemmer.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for to ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamling velger styreleder ved sarskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte si ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Protokollen skal signeres av de frammgtte
styremedlemmene og oppbevares i henhold til gjeldende personvernregler.

(4) Styret har myndighet til & fastsette og endre husordensregler med alminnelig flertall pa styremate.

8-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar alle styremedlemmene er til stede eller en eller flere er representert med
varamedlem. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Styret kan ikke
uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet til

utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg gkonomisk

ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

SNk Ww

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet
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(2) Generalforsamling skal innkalles skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte, hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Ekstraordiner generalforsamling
kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere minst tre
dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den
ordinere generalforsamling, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 9-3 (1).

(4) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres. Generalforsamlingen skal
gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent
av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en
forsvarlig gjennomgang og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og at det benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer,
- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i borettslaget har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendring
11-1 Vedtektsendring.
(1) Endringer i lagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene.

(2) Borettslaget ma ikke ga til opplgsning / endre status eller endre eiendommens eierforhold uten
samtykke fra Husbanken sd lenge det hviler husbanklan pa borettslaget. I motsatt fall vil

banken forbeholde seg retten til & kreve full innfrielse av lanet.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET ROMEMYRA BOLIGOMRADE

Vedtatt pa konstituerende mgte 13. mars 1997

§1

Sameiets navn er «Sameiet Romemyra Boligomrade». Forkortes SRB.

§ 2.
SRB er stiftet og eies av de fire borettslag i Romemyra Boligomrade:
Bjgrklund, Rognlund, Granlund og Osplund borettslag

hvor hvert borettslag er eier i forhold til en brgk der telleren tilsvarer antall leiligheter i hvert
borettslag og nevneren summen av alle leiligheter i de 4 borettslag tilsammen.

§3.

SRB har til formal & erverve ved feste eller kjgp de arealer som er regulert til fellesarealer i
boligomradet og som ligger pa Gnr. 323, bnr. 2055 og pa dette areal etablere, eie og drive de
bygg eller andre fellestiltak som eierne gnsker.

§4.

Forretningskontor er i Trondheim og det inngas sarskilt forretningsfgrerkontrakt i.h.t. styrets
vedtak.

§ 5.

SRB ledes av et styre som bestar av lederne i de 4 borettslag som er sameiere med nestlederne
som personlige vararepresentanter.

Ledervervet i SRB gér pa rundgang etter fglgende rekkefglge: Bjgrklund BRL,
Rognlund BRL, Granlund BRL og Osplund BRL.

SRB forpliktes utad av leder og ett styremedlem i fellesskap. I styremgte har hvert
styremedlem en stemme. Styremgter holdes iht. innkalling fra styreleder eller nar et
styremedlem eller forretningsfgrer krever det. Styret er beslutningsdyktig nar styret er
fulltallig og minst 3 stemmer for vedtaket.

I saker som etter Borettslagsloven ma behandles av de enkelte borettslags
generalforsamlinger, kreves samtykke fra alle 4 sameiere for at et vedtak i slike saker skal
vare gyldige i SRBs styre.

Evt. ansettelser i SRB foretas av styret.
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§6.

Arsmgte i SRB holdes hvert &r innen utgangen av juni maned i.h.t. skriftlig innkalling med
minst 8 - hgyst 20 - dagers varsel. Deltakere pa arsmgtet i SRB er medlemmene av styrene i
de 4 borettslag som eier SRB, maks. 3 fra hvert styre. Hver sameier pa arsmgtet har likevel
bare 1 stemme hver. Ved stemmelikhet har mgteleder dobbeltstemme. Arsmgtet ledes av
SRBs styreleder.

Arsmgtet i SRB avholdes fgr generalforsamlingene i de fire borettslagene. Dette slik at det
ikke vil oppsta tvil om hvem som skal mgte, samt hvem som har ansvaret for innkallingen.

Arsmgtet skal behandle:

1. Konstituering

2. Arsoppgjqir fra styret, herunder:
a) Arsberetning

b) Resultatregnskap og balanse

c¢) Godtgjgrelse til styre.

3. Godkjenning av arsoppgjgret.

4. Andre saker som er uttrykkelig nevnt 1 innkallingen. Styrets medlemmer kan kreve saker
oppfert pa sakslista for arsmgtet hvis kravet framkommer styrets leder innen fastsatt frist.

Ad. pkt. 2 b): For driften av virksomheten i SRB legger styret fram regnskap som avsluttes
pr. 31.12. hvert ar. Utgiftene fordeles pa sameierne iht. eierbrgken medmindre annen
utgiftsfordeling er avtalt.

Borettslagene betaler forskuddsvis sin andel av SRBs utgifter.

Alle vedtak i arsmgtet fattes med simpelt flertall av de mgtende bortsett fra vedtektsendringer
som ma fattes med minimum 2/3 deler av avgitte stemmer.

§7

SRB har ikke biloppstillingsplasser for kjgretgyer over 3.5 tonn samt pahengsvogner og
avskiltede kjgretgy.

§8

Forgvrig gjelder Lov om Sameiege av 18. juni nr. 6 1965 med evt. endringer.
Trondheim 13. mars 1997

Revidert 05.07.1999.

Revidert 03.07.2010
Revidert 18.11.2010
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HUSORDENSREGLER
FOR
GRANLUND BORETTSLAG

Vedtatt pa generalforsamling 12.02.1996, sist endret ihht generalforsamlingsvedtak 27.03.2025.

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for 3 holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg ved at
alle viser hensyn og omtanke til hverandre under de forskjellige forhold.
Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt andelseier er
ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende
og eventuelle leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres og plikter til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 2300-0700. | dette
tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk, sentrifugeres eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene.
Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles beboernei
tilstgtende boliger med nabovarsel i god tid.

Ved inn-/utflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer med nabovarsel, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000.

- lgrdag klokken1000-1800

Plenklipping pa sgndager fgr kl. 13.00 ma unngds mht. helligdagsfreden.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Andelseiere skal sgrge for:
- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik
at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.
- at avtrekksventiler pa kjpkken, bad og toalett holdes apne for a unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.
- d opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

Sidelav3
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- straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- at risting av tgy, teppebanking, lufting av matter, tepper, dyner og lignende fra balkong eller
gjiennom vinduer ikke forekommer.

- at det ikke monteres permanente klessnorer utendgrs pa veranda. Veranda kan benyttes til
klestgrk sa lenge tgrkestativets hgyde er lavere enn rekkverket.

- at balkong, inngangsparti og svalgang ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller
lignende.

- at blomsterkasser pa veranda i 2.etg skal festes pa innsiden av rekkverk.

Eier skal spke styret om adgang til 3 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som 3 sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 3 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene. Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

4-1. Avfallshandtering
Avfallsbeholderne er kun beregnet til normalt husholdningsavfall. Fglg reglene for
kildesortering og behandling av spesialavfall. Pakk restavfallet godt inn fgr det kastes.
Papp/papiravfall skal komprimeres maksimalt. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene da
det lett tiltrekker fugler, rotter og mus.

Brannfarlig avfall, f.eks. varm aske o.l., filler fuktet med olje eller annen brannfarlig veeske ma
ikke kastes i avfallsbeholderne.

Ved inn- og utflytting, stgrre oppussingsarbeid, innkjgp av hvitevarer, mgbler o.l. ma beboer
selv ta hand om bortkjgring.

4-2. Mating av dyr
Det er forbudt @ mate fugler eller andre dyr innenfor borettslagets omrade. Dette inkluderer
enhver form for bevisst féring, enten det skjer fra leilighetene eller fra fellesomrader da dette
lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

4-3. Renhold, lys og @vrig avtalt vedlikehold.
Borettslaget har overfgrt noe av vedlikeholdsansvaret til andelseierne ihht etasje, bruksrett og
ansvarsplikt som faller naturlig i borettslaget.
- Andelseierei 2. etg har ansvar for renhold av trapper og svalgang etter oppsatt
turnusliste.
- Utelys skal vaere pa i tidsrommet 1.september til 1. april. Alle andelseiere har ansvar for
hvert sitt utelys ved inngang og veranda i tillegg pa fellesareal som bod, sgppelstativ,
svalgang og trapperom inkl utskifting av lyspzere.

Side2av 3
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- Plenklipp og vedlikehold av denne utfgres av andelseier i 1. etg som har spesiell tildelt
bruksrett pa plen utenfor sin andel.

- Sngbrgyting og strging i oppkjgrsel er tildelt andelseiere i 1.etg som er spesielt tildelt
bruksrett pa parkeringen. Andelseiere i 2.etg er dog pliktig til & bidra med sngbrgyting
ved store sngmengder. Andelseiere har strgplikt foran sine inngangspartier.

5. Kjgring og parkering
Borettslaget har bestemte omrader for kjgring og parkering av motorkjgretgy. Kun disse
omradene skal benyttes. Respekter skiltingen. Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og
sykkelveger er ikke tillatt. Uregistrerte kjgretgy eller kjgretgy som ikke tilhgrer andelseiere eller
besgkende blir fijernet for eiers regning.

Andelseiere i 1. etg er spesielt tildelt bruksrett pa én parkeringsplass utenfor egen leilighet.
Andelseier med bruksretten har ansvaret for at denne er forsvarlig brgytet og strgdd.
Andelseiere i 2. etg er tildelt en nummerert parkeringsplass pa sameiets parkering.

Ved behov for parkering ut over den tildelte parkeringsplassen, ma dette sgkes og godkjennes
av styret i sameiet. Henvendelse gjgres styrets leder i borettslaget.

El.kjgretgy skal kun lades med godkjent hjemmeladestasjon eller ladestasjon etablert pa
borettslagets parkeringsplasser. Hiemmeladestasjonen ma ha egen kurs og jordfeilbryter.
Etablering av denne bekostes av andelseier.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at eier aksepterer borettslagets regler
for dyrehold.
Andelseier som holder dyr skal sgrge for

- atdyretikke ertil sjenanse for andre beboere.

- ahafull kontroll pa dyret til enhver tid.

- atkatter skal veere kastrert/sterilisert.

- atekskrementer utendgrs skal fijernes av eier.

- atveranda, plen og fellesareal ikke brukes som luftegard.

- at dyreholdet ikke gar utover og forringer borettslagets eiendom og bygninger

7. Mislighold
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold.
Vesentlig mislighold kan fgre til oppsigelse av andelseieren —jf. Vedtektenes § 4-1. 6.ledd.

GRANLUND BORETTSLAG
Styret

Side3av3
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Granlund Borettslag - Resultatregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 888 312 845 976 888 300 923 832
Felleskostnader kapitaldel 492 072 492 072 492 000 485 067
Andre driftsinntekter 1 400 0 0 0
Sum driftsinntekter 1380 784 1338 048 1380 300 1408 899
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -5 640 -5 640 -5 640 -5 640
Styrehonorar -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Forretningsfererhonorar -62 173 -60 186 -62 200 -64 900
Honorar administrative tjenester -9 097 -8 806 -9 100 -9 500
Eksterne honorar 3 -13 326 -11 535 -9 200 -9 500
Kontingent/felleskostnader 4 -201 038 -132 530 -201 038 -201 038
Drifts- og serviceavtaler 5 -29 855 -31 488 -34 000 -15 000
Lepende vedlikehold 6 -10 780 -5 337 -15 000 -15 000
Periodisk vedlikehold 0 0 -66 000 -66 000
Elektroniske fellesavtaler 0 -34 347 0 0
Forsikring -147 448 -134 571 -151 700 -157 600
Kommunale tienester og renovasjon -326 104 -89 134 -130 800 -245 700
Eiendomsavygifter -88 237 -94 067 -99 000 -91 800
Energi, felles -3230 -3038 -3 000 -3 000
Andre driftsutgifter 7 -6 454 -7 653 -6 000 -6 000
Sum driftskostnader -943 380 -658 333 -832 678 -930 678
DRIFTSRESULTAT 437 404 679 715 547 622 478 221
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 19 208 20 050 15 000 15 000
Finanskostnader -279 026 -297 844 -298 000 -260 401
Netto finansposter -259 818 -277 794 -283 000 -245 401
Resultat for skattekostnad 177 586 401 921 264 622 232 820
Ordinzert resultat etter skatt 177 586 401 921 264 622 232 820
ARSRESULTAT 8,12 177 586 401 921 264 622 232 820
Disponering av totalresultat: 177 586 401 921 264 622 232 820
Overfgrt til annen egenkapital 177 586 401 921 0 0

Org.nr: 976 119 142 - 250

Side 3 av 12
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Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 323 2046 0 0 Romemyra 29A, 7091 TILLER

Romemyra 29B, 7091 TILLER
Romemyra 31A, 7091 TILLER
Romemyra 31B, 7091 TILLER
Romemyra 33A, 7091 TILLER
Romemyra 33B, 7091 TILLER
Romemyra 35A, 7091 TILLER
Romemyra 35B, 7091 TILLER
Romemyra 37A, 7091 TILLER
Romemyra 37B, 7091 TILLER
Romemyra 39A, 7091 TILLER
Romemyra 39B, 7091 TILLER
Romemyra 41A, 7091 TILLER
Romemyra 41B, 7091 TILLER
Romemyra 43A, 7091 TILLER
Romemyra 43B, 7091 TILLER
Romemyra 45A, 7091 TILLER
Romemyra 45B, 7091 TILLER
Romemyra 47A, 7091 TILLER
Romemyra 478, 7091 TILLER
Romemyra 49A, 7091 TILLER
Romemyra 49B, 7091 TILLER

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)
Sentrumsformal - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 3338.06m°
GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID [HEULEV]

5001 r00151 Romemyra. (26.4.1995)
BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

26.03.2026 12:05:15 Side 1 av 2
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PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

26.03.2026 12:05:15 Side 2 av 2




Kommuneplanens arealdel

N

Eiendom: |Gnr: 323 |(Bnr: 2046 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Romemyra 31A .,
7091 TILLER, m.fl. Malestokk
1:5000
Annen info:
HHH = I

[

-
Al

d

26.03.2026 12:05:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Framtidig turveg / turdrag
Hovedveg

Byggesone 2

Neeringsbebyggelse

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Bestemmelsesomrade #5
Stoy langs E6

© Kollektivtrase

Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Idrettsanlegg
Bla/grannstruktur

' Eiendomsgrense darlig

ngyaktighet

" Turveg / turdrag

Fjernveg
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Framtidig idrettsanlegg

26.03.2026 12:05:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Trondheim

Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 323 |Bnr: 2046

Fnr: 0

Adresse:

Romemyra 31A
7091 TILLER, m.fl.

Annen info:

N

Malestokk
1:1000

26.03.2026 12:05:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

RpOmréade vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt - pa o~ Eiendomsgrense god
bakkeniva bakkeniva ngyaktighet

Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
RpFormalGrense 7 ¥ RpGrense A~ Regulert tomtegrense

Almennyttig formal

26.03.2026 12:05:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2av2
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TEGNFORKLARING

ifr. plan- ag bygningslovens § 25

1. BYGGEOMRADER [

=
=]
==

===]

BOLIGER | =
FORRETNINGER, K

R AFT

3. TRAFIKKOMRADER Goas2 .
KIGREVEG bl et
GANGVEG

[(===]

4. FRIOMRADER

PARKER, TURVEGER

5. FAREOMRADER

Kz

HEBYSPENNINGSANLEGG, NETTSTASION

7. FELLESOMRADER

FELLES AVKI@RSEL, PARKERINGSPLASS
FELLES GANGVEG
FELLES GRENTAREAL

PLANLAGTE BOLIGER, GARASIE, UTHUS
EKSISTERENDE BYGNINGER SOM INNGAR | PLANEN

byggegrense
regulert / eksisterende tomtegrense
anvisning av avkjersel

ROMEMYRA BOLIGFELT

REGULERINGSENDRING el
TRONDHEIM, 17i03.95 aﬁ GODHAVN AS
Dato s L

TRONDHEIM KOMMUNE R - 'SL

Saksbehandler:

[ M=1:1000 | Karblad: )-2829

89




"TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING
BYGGESAKSKONTORET

MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

A-Bygg Eiendom AS
Postboks 4416
7002 TRONDHEIM

Deres ref, Var ref. Dato

BU/300/35067/1995 23.01.1996
oppgis ved alle henvendelser

BYGGESTED: ROMEMYRA 29-31  G.nr.: 323/1748

BYGGHERRE: A_Bygg Eiendom AS

ARBEIDETS ART: NYBYGG

BYGGETS ART: BOLIGER

Byggearbeidet er godkjent av bygningsridet/byggesakskontoret og er utfgrt i samsvar
med godkjente tegninger.

Arbeidet er besiktiget den 25. O\, Q6.
I henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis midlertidig brukstillatelse.

Bygningen eller del av den md ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i
byggetillatelsen, j.fr. plan- og bygningslovens § 93.

Ferdigattest kan begjwres av ansvarshavende eller byggherren, ndr gjenstiende arbeid er
utfert,

Med hilsen
Seks;on for bygningskontroll
GGESAKSKONTDRET

B\’GNING

)

Knut Skaanecs

10598006

Tostadresse: Respkeudresse: Teletom: 72 34 63 &1
Holtermanns veg | Heoltermanns veg 1 72546375
7005 Trondheim Tromdheim Telefax: 72 54 67 05




TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING Iy

BYGGESAKSKONTORET DELF AgJ ONSSAK

NR: DB ! 0793/ 95
Behandlet: 25.07.95

A_Bygg Eiendom AS
Postboks 4416
7002 TRONDHEIM

Vir ref.
BU/300/35067/1995
oppgis ved alle henvendelser

ROMEMYRA 23 - 25, BYGGES@KNAD FOR 4-MANNSBOLIG

Byggested: ROMEMYRA 23 - 25  G.nr.: 323/1748
Byggherre: A-Bygg Exendom AS
Anmelder: Godhayn AS, siv.ing.

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningslovens § 8
og Trondheim kommunes delegasjonsreglement § 8, behandlet og fattet vedtak i
pafalgende sak.

Innledning/saksframstilling

Sgknaden er mottatt 06.04.95

Soknaden gjelder firemannsbolig i to etasjer, med to tre-roms leiligheter pr. etasje.
Huset har en grunnflate pd 243m?, og er beskrevet med hovedkonstruksjoner i tre.
Bygget skal ha panelkledning og saltak 22°, med takstein.

Det er sgkt om dispensasjon fra Byggeforskrift punkt. 30.3221, vedrgrende avstand til
vinduer i nabobygg.

Planstatus

Bebyggelsesplan for omradet ble sist endret i DR 423, den 26.04.95, og prosjektet er i
samsvar med dette.

Saken er tidligere forelagt brannvesenet, som vurderer fare for brannspredning via

vinduer som sA liten her at de ikke noen betenkeligheter med & dispensere.

Branningenigren bemerket derimot brannspredningsfare via gesims, og minner om at

‘brannkravet til vegg ogsd gjelder for gesimslnsnmg Det minnes ogsd om brannkrav
‘mot felles loft.

148886/95

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: 72546381
Holtermanns veg 1 ‘Holtermanns veg 1 72546375
7005 Trondheim Trondheim Telefax: 72 54 67 05




Anbefalinger for prosjektet

Lcll!ghstsplanene er greit lgst, for fasadene kunne det vert tilstrebet en stgrre
konsekvens i bruk av 'vindusinndeling og i skifte mellom liggende og stdende panel.
Lmh’ghe’taene' i andre etasje har utvendig overdekket adkomst via svingt trapp og
svalgang,- denne trappen bgr utfgres som rettlgpstrapp med repos, enkelt trinn i
svalgang bgr unngis.

S@KNADEN GODKJENNES.

Bygningen tillates plassert som vist pa situasjonsplanen pa vilkir av at den kan
innpasses innenfor regulert byggegrense, lovlig avstand fra nabogrense og veg.

Det vises til uttalelsene pa situasjonskartet om bl.a. tilknytning til offentlige
ledninger og anmeldelse av rgrleggerarbeid.

F@R DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN BLIR GITT, SKAL FGLGENDE
VILKAR VZERE OPPFYLT:

A O Gebyrer og avgifter i samsvar med vedlagte fakturaer skal vare betalt.

Al Vilkdrene i Regler for deicumcntas;on og kontroll av konstruksjonsberegninger og
konstruksjonstegninger i Trondheim kommune skal vare oppfylt. Igangsetting av
byggearbeider for disse vilkdrene er oppfylt vil medfgre krav om at pros}ektet i sin
helhet skal kontrolleres av uavhengig kvalifisert person for byggherrens regning.

NAR DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN FORELIGGER, SKAL F@LGENDE
'ORDNES F@R ARBEIDET SETTES IGANG:

Bl  Det skal innhentes ansvarsrett for de ulike fag ved Byggesakskontoret.

B2 Utstikking skal rekvireres gjennom Byggesakskontoret.

B3  Nar bygningen er stukket ut i terrenget, skal Byggesakskontoret varsles, slik at
hgyde kan fastsettes av byggeinspektgr i samridd med byggherre/anmelder.

B4 Byggesakskontoret skal alltid varsles ved igangsetting.
BS Sanitzrmelding skal vare godkjent.




Side 3
GODKJENNINGEN FORUTSETTER AT FGLGENDE VILKAR OPPFYLLES:

Arbeidet mé utfgres etter gjeldende byggeforskrifter.
Erfaringsmessig gjgres spesielt oppmerksom pé fglgende:

Cl Pipe med ildsteder m4 ha lovlig avstand til treverk. Kfr. kap. 49.

C2  Samtlige oppholdsrom mé f4 rgmningsveger i samsvar med byggeforskriftenes
krav. Kfr. kap. 31:3.

Bygnmgsdeler som skiller bohgfbmksenheter mé tilfredsstille byggeforskriftenes
krav til brann- og lydisolasjon.

Rgykvarslere av godkjent type mi i samsvar med forskriftenes krav. Kfr.
kap. 31:4.

Boligen mé forsynes med brannslokningsutstyr som kan brukes i alle rom. Kfr.
kap. 31:4.

Adkomstforhold og innvendige kommumkas;onsveger samt toaletter o.l. ma vare
tilrettelagt for nncntennga -og bevegelseshemmede i samsvar med
byggeforskriftenes krav i kap. 23:2 og 41:4, :5, :7 og :8, samt 43:2.

Samtlige véte rom ma ventileres forskriftsmessig. Kfr. kap. 47.
Statiske bcretgmngcr og konstruksjonstegninger for hovedbzrekonstruksjoner skal

innsendes i to eksemplarer. Dette gjelder kansﬁuks;onsﬁeler som frittbzerende
takstoler, limtrebjelker med tilhgrende sgyler, stilbjelker, betongplater etc.

Beholdere for renovasjon skal plasseres i samsvar med forskrifter for innsamling
av forbruksavfall. Hentestedet skal ligge maksimum 10 m fra kjgrbar veg.
Eventuelt sgppelrom skal ligge i gateplan. '

10 Balkong, terrasse o.l. skal ha rekkverk eller annen anordning som hindrer at
personer faller ut. Hinderet skal ha en slik hgyde og utforming at personer ikke
utsettes for fare, og slik at barn ikke kan skade seg eller lett kan klatre over. Kifr.
kap. 43:31.

D1  For bygningen tas i bruk, skal Byggesakskontoret varsles og brukstillatelse véere
gitt.




Side 4

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygnmgslovems §8§ 93 og 95.
Vedtaket kan paklages av alle involverte parter mnen 3 uker For n@rmere orientering,
se vedlagte melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
Sekswn for plam- og byggesaker
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Romemyra 31A
1. Etasje

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.




Nabolagsprofil

Romemyra 31A - Nabolaget Tiller - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Tonstadgrenda
Linje 15,16, 45,51, 111

2min %
0.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 75/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Tonstadkrysset Kolstadvegen/E6
Totalt 26 ulike linjer

14 min %
1.2 km

Heimdal stasjon
Linje R70

6 min &
2.8 km

Trondheim hurtigbatterminal
Linje 800, 805, 810

15 min &
11 km

Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71

15 min &
11 km

Skoler

Rosten skole (1-10 kI.)
411 elever, 30 klasser

5min %
0.4 km

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
W Tiller 1037 457

[ Trondheim 192 462 103 688
| Norge 5425412 2654586

Tonstad skole (1-10 k.)
494 elever, 27 klasser

6min &
0.5 km

Harstad skole (1-7 kl.)
343 elever, 20 klasser

17 min &
1.5 km

Sjetne skole (1-10 kl.)
495 elever, 27 klasser

17 min &
1.5 km

Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.)
174 elever, 8 klasser

13 min 4
1.1 km

Barnehager

Romemyra barnehage (1-5 ar)
52 barn

Tonstad barnehage (1-5 ar)
61 barn

Porsmyra barnehage (1-5 ar)
75 barn

Kristen videregaende skole - Trendelag
480 elever

5min %
0.4 km

Tiller videregaende skole
580 elever, 30 klasser

7 min &
0.6 km

Dagligvare

Bunnpris Tonstad
Post i butikk, PostNord, sendagsapent

Rema 1000 Tiller
Post i butikk, PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

StorM Senter

1. Egen bl

£} 2.Buss

i@ Vitusapotek Tiller

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

' Kollektivtilbud

Veldig bra 92/100 B 25% i barnehagealder

. B 41% 6-12 ar
? Gateparkering I 21%13-154r
- Lett 90/100 W 14%16-18 3r

( ‘) St@ynuvge}
Lite stoyniva 89/100

Familiesammensetning
Sport

@ Starrmyra fotballplass 4min &
Fotball 0.3 km

Rostenhallen - rehab 4 min &
Aktivitetshall 0.4 km

Kaliber Gym 11 min & Enslig m. barn

Fresh Fitness Tiller 12 min %
Enslig u. barn

Boligmasse Flerfamilier

W 29% enebolig
B 44% rekkehus
| 27% blokk

«Neaerhet til butikker og friomrade.
Gode gang- og sykkelveier tilgjengelig.
Stille og rolig tross sentral plassering
pa Tiller.»

Ikke gift

Sitat fra en lokalkjent Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner

thomas.myhre@emera.no
+47 970 54 432

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Thomas Myhre
thomas.myhre@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Trondheim

970 54 432 970 54 433

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

11

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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