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Velkommen til
din nye bolig







N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4 350 000,

OMKOSTNING KJZPER

10 390~

TOTALPRIS

4708 724

FELLESKOSTNADER

5 038- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 348 334

FELLESFORMUE

690-

BRA-I/BRA TOTAL

62/77 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

3

BYGGEAR

1958

ENERGIMERKING

D - Gult

TOMTEAREAL
3 m2 (eiet)

N@KKELINFORMASJON

Din megler

Daria Zuzanna Dymarska

Eiendomsmegler | Partner

daria.dymarska@emera.no
+47 463 64 086

Leter du etter en megler som er engasjert, tilgjengelig
og resultatorientert? Da er Daria et naturlig valg.
Hennes mal er klart: Kunden skal fale seg godt ivaretatt
og oppnéa best mulig pris for boligen. Hun er realistisk,
fleksibel og overlater ingenting til tilfeldighetene.
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BESKRIVELSE

Lys og pen 2-roms i 3. etasje |
Vestvendt, innglasset balkong
pa 9 m= | Bad renovert i 2025
Fjernvarme/v.v. inkl.

Velkommen til Karl Staaffs vei 71! En innflyttingsklar leilighet med
nytt bad og herlig innglasset balkong.

Leiligheten har en sentral beliggenhet i et veletablert og trygt
nabolag. Her har du umiddelbar naerhet til servicetilbud,
kollektivtransport og aktiviteter pa Valle Hovin. Fra stuen trer du ut
pé den romslige, innglassede balkongen som blir en naturlig
forlengelse av stuen store deler av aret. Dette er et hjem som
kombinerer en sentral beliggenhet med rolige omgivelser.

Hgydepunkter:

Totalrenovert bad fra 2025 i regi av borettslaget, med varmekabler
Vestvendt, innglasset balkong péa 9 m2

Nye vann- og avlgpsrgr i bygget fra 2025

Kjgkken med integrerte hvitevarer

Lave omkostninger

To medfglgende kjellerboder pa totalt 6 m?



Les mer om
arealberegningen

E2026 Alle reftigheler reserver

Karl Staaffs vei 71

3.Etasje
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KARL STAAFFS VEI 71

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 4 350 000

Omkostning kjoper
4 350 000,00 (Prisantydning)
348 334 (Andel av fellesgjeld)

4 698 334 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

9 300 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1090 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))

10 390 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

4 699 424 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
4708 724 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 708 724

Felleskostnader
Felleskostnader kr 5 038,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader per
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maned: kr 5 038-

Felleskostnadene dekker borettslagets ordinaere
driftskostnader, festeavgift, inkludert kommunale
avgifter, bygningsforsikring, forretningsfgrsel, strgm til
fellesarealer og bredbénd. Kostnader knyttet til renter og
avdrag pa borettslagets fellesgjeld er ogsa inkludert.

| henhold til Aneopptaket i forbindelse med oppussing av
vatrom, har styret fglgende tentativ plan for gkning av
felleskostnader:

01.01.27: opp 3%

01.01.28: opp 3%

Borettslaget har ikke en individuell nedbetalingsordning
(IN-ordning) for fellesgjeld. Et av l&nene er avdragsfritt
frem til 01.04.2026, noe som kan medfgre gkte
felleskostnader etter denne datoen. Starrelsen pa
felleskostnadene kan ogsé pavirkes av endringer i
rentenivaet, vedtak pa generalforsamling eller andre
ngdvendige vedlikeholdstiltak.

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkludert i felleskostnader.

Fellesgjeld

Kr 348 334 pr. 09.01.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Selskapets totale 1an og
vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208206206

Type: Annuitetslan, 12 terminer per &r.
Restsaldo: 650 517,00
Innfrielsesdato: 30.07.2042

Type Rente: Flytende rente

Rente: 4,89%

Bank: OBOS-banken AS
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Lanenummer: 98208694472

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Restsaldo: 63 062 175,00
Innfrielsesdato: 30.10.2054

Type Rente: Flytende rente

Rente: 4,99%

Mulighet for individuell nedbetaling pé hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1&n): Nei

Sikringsordning

Borettslaget har ikke sikringsordning. For krav pa dekning
av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Kostnaden for bredband er
inkludert i de ménedlige felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 690 pr. 3112.2024

Formuesverdi
Formuesverdi primeaer: Kr 1025 352 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 4 101 409 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
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Beliggenhet

Velkommen til Karl Staaffs vei 71 pa Ulven, et omrade
som kombinerer en rolig boligatmosfeere med
umiddelbar nzerhet til alt du trenger i hverdagen. Fra den
innglassede balkongen har du utsikt mot Valle Hovin, og
du bor sentralt i et nabolag som er i stadig utvikling, med
alt fra dagligvarehandel til idrettsanlegg og
kollektivtransport kun en kort spasertur unna.

Hverdagslogistikken er spesielt enkel her. De daglige
innkjgpene gjgr du hos Matkroken eller Rema 1000, som
begge ligger innenfor 5-7 minutters gange og har
sgndagsépent. For barnefamilier er det flere barnehager i
naeromradet, som Valle Hovin barnehage, og skoler som
Bryn og Teglverket skole i gangavstand. Dette er et trygt
og veletablert nabolag som passer godt for bade
etablerere og familier.

For den aktive er mulighetene mange. Rett ved ligger
Valle Hovin og Intility Arena, som er et knutepunkt for
idrett og arrangementer. Her finner du ogsa
treningssentre som FitnessXpress. Omradet gir deg ogsa
enkel tilgang til byens kulturtilbud. Med knutepunktet
Teisenkrysset bare fire minutter unna, og T-banen pa
Helsfyr innen en kort spasertur, er veien til sentrum og
resten av Oslo effektiv og problemfri.

Ulven tilhgrer bydel Gamle Oslo, som gir deg naerhet til alt
fra de historiske ruinene i Middelalderparken til det
yrende livet i Bjgrvika med Operaen, Munchmuseet og
Deichman. Enten du foretrekker en tur langs Akerselva,
en matopplevelse pa Grgnland, eller rekreasjon i Botanisk
hage, har du et mangfold av opplevelser innen
rekkevidde.

Parkering

Det er mulighet for leie av parkeringsplass. Tildeles etter
ansiennitet, og fglger ikke leiligheten ved salg. Det
palgper administrasjonskostnader til forretningsfarer
etter gjeldende priser ved tildeling av plass.

Ellers er det gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 3 m2

Tomten er pent opparbeidet med plen, treer og
prydbusker, samt asfalterte gangveier. Oppgitt
tomteareal er hentet fra digitalt eiendomsregister og kan
avvike fra ngyaktig areal.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt ferdigattest for nybygg vaningshus/
boligblokk datert 02:111960.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert
péa dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nar et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfgrt i henhold til
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tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfert arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger i tillegg fglgende godkjenninger for
eiendommen:

- Ferdigattest (for mindre arbeider) for utskifting av
vinduer, datert 02.11.1984.

- Ferdigattest (for mindre arbeider) for fasadeforandring
m.m., datert 10.011986.

- Ferdigattest for rehabilitering inngangsparti / nye
balkonger, datert 19.11.1996.

Dagens planlgsning samstemmer med byggetegninger.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 02.11.1960.

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og bestéar av falgende rom:
Entré, kjskken, stue, ett soverom og bad.

Vestvendt, innglasset balkong p& 9 m2
Leiligheten disponerer to kjellerboder pa til sammen 6
m2

Areal

BRA - i: 62 m?2
BRA - e: 6 m2
BRA - b: 9 m?
BRA totalt: 77 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 6 m2 2 kjellerboder

3. etasje

BRA-i: 62 m?2 Kjgkken, stue, bad, soverom, entré
BRA-b: 9 m2 Innglasset balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
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opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méales pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner av typen
blk2go fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som
er kravet i ny avhendingslov per 1.

januar 2022.

Leiligheten disponerer 2 kjellerboder. Bodene er merket
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med nr. 23

Standard

Velkommen til en lys og arealeffektiv 2-roms leilighet i 3.
etasje. Boligen har en god planlgsning og er vesentlig
oppgradert de siste arene, med blant annet et
totalrenovert baderom fra 2025 i regi av borettslaget. Fra
stuen er det utgang til en romslig, innglasset balkong
som fungerer som en forlengelse av stuen store deler av
aret. Dette er en leilighet som kombinerer praktiske
lasninger med moderne komfort.

Entreé:

Entréen gir et godt farsteinntrykk med laminatgulv og
malte vegger. Hoveddgren er en laminert, brann- og
lydklassifisert dgr som bidrar til sikkerhet og
stgyreduksjon.

Kjokken:

Kjgkkenet har en funksjonell innredning med malte
fronter og takhgye overskap som gir rikelig med
lagringsplass. Kjgkkenet er utstyrt med integrert
stekeovn og oppvaskmaskin. Benkeplaten i laminat har
en nedfelt oppvaskkum og koketopp. For gkt trygghet er
det installert et lekkasjesikringssystem med
magnetventiler og faler.

Stue:

Stuen har laminatgulv og malte vegger, og en apen
Izsning mot kjgkkenet. De store vindusflatene gir godt
med naturlig lys. Fra stuen er det utgang til balkongen.

Balkong:

Fra stuen er det utgang til en vestvendt, innglasset
balkong p& 9 mZ Balkongen ble innglasset i 2021 og har
tremmer pa gulvet, noe som skaper en lun og anvendelig
uteplass.

Soverom:
Soverommet har laminatgulv og malte vegger. Rommet
har profilerte innerdgrer.

Bad:

Badet ble totalrenovert i 2025 i regi av borettslaget, og
arbeidene er dokumentert. | forbindelse med
renoveringen ble ogsa hele rgropplegget skiftet til
rgr-i-rgr-system. Rommet er helfliset og har elektriske
varmekabler i gulvet. Innredningen bestar av
servantinnredning, veggmontert toalett og dusjhjgrne
med innfellbare vegger. Det er opplegg for vaskemaskin.
Badet har naturlig ventilering.

Overflater:

Gulvoverflater: Laminatgulv i alle rom, flislagt gulv i bad.
Vegger: Malte flater i alle rom, flislagte vegger i badet.
Himling: Malte flater i alle rom.

Lagring:
Leiligheten disponerer to kjellerboder pa til sammen 6
mZ Bodene er merket med leilighetens andelsnummer.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet
Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & undersgke disse
forholdene som er gitt TG2 og 3 neermere, da gitte
tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/
gdeleggelser/konsekvenser som innebaerer kostnader til
utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfglgende utbedringskostnader i sin kjgpsbeslutning,
jf. avhl. & 3-10. Det samme gjelder eventuelt andre
opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel
ufagleert arbeid, begrenset kontroll av det elektriske
anlegget og opplysninger fra selgers
egenerkleeringsskjema.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.
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Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Christian Blom Kjerulf

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: VBM Byggfornyelse

Beskrivelse av arbeidet: Utskifting av vann og
avlgpsnett. Renovering av bad i regi av styret i Helsfyr
borettslag.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja. Hele badet ble renovert, jeg regner med dette ogsa
ble gjort ja.

Er arbeidet byggemeldt?

Ja. Ja, det regner jeg med.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?

Ja.

Fagleert arbeid:

Firmanavn: VBM byggfornyelse AS

Beskrivelse av arbeidet: Borettslaget har skiftet felles
rgropplegg. Bad pusset opp i forbindelse med dette.
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Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja.

Jeg kjenner til at naboer i bygget hadde
lekkasjeproblemer far rar- og baderomsrehabilitering.
Jeg har ikke hatt slike problemer i egen leilighet eller bod.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

Firmanavn: VBM byggfornyelse AS

Beskrivelse av arbeidet: Borettslaget har giennomfart
rehabilitering med nye rgr og oppgradering av bad.
Eventuelle el-arbeider i forbindelse med dette er utfgrt av
borettslagets entreprengr.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja.

Det er lagt opp lading for elbil. Jeg har ikke benyttet meg
av det, da jeg ikke har bil.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Glassy AS

Beskrivelse av arbeidet: Innglassing av ballkong.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/skt
fellesgjeld?

Ja.

Utskifting av vann og avlgpsnett. Renovering av bad.
Fellesutgifter gkte i januar 2026.

Fglgende informasjon fremkommer:
Etter takstmann var pa besgk, nevnte han at det kunne
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komme en TG2 pga slitasje pa gulv i stue.

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 27.01.2026.

Bygning:

Boligbygg med flere boenheter fra 1958. Boligblokken er
fundamentert med séle og har baerende konstruksjoner i
betong. Fasader med korrugerte stalplater. Etasjeskiller
er av betongdekke fra 1958. Ukjent byggegrunn.

Tak:
Sperretak i salttakform. Ukjent tekking.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra
2013.

Dgrer:

Bygningen har en laminert, brann- og lydklassifisert
hovedytterdgr. Balkongdgren er en malt tredgr fra 2013.
Innvendig har boligen profilerte innerdgrer.

Balkong/terrasse:

Vest-vendt innglasset balkong pa 9 m2i
betongkonstruksjon. Utgang fra stuen. Balkongen ble
innglasset i regi av eier i 2021, utfgrt av Glassy as. Det er
tremmer pa gulv.

VVS-installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rar i rgr) fra 2025.
Regrskap er plassert i bad. Waterguard er montert i
kjgkken. Avigpsrgr er av plast fra 2025. Hele rgropplegget
ble skiftet i regi av borettslaget i 2025.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon. Badet har naturlig
ventilering. Pa kjgkkenet er det kjgkkenventilator med
kullfilter og naturlig forsert avtrekk fra ventil.

Tekniske detaljer:

Leiligheten blir oppvarmet av radiatorer fra 1958. Badet
har elektriske varmekabler i gulvet.
Lekkasjesikringssystem er montert med magnetventiler i
rerskap og fglerledning i kjgkken.

Kjellerboder:
Leiligheten disponerer 2 kjellerboder pa totalt 6 m2
Bodene er merket med nr. 23.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskapet er plassert i felles oppgang utstyrt med
automatsikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal
og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Andre utvendige forhold | Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget. For & lukke avviket ihht NS
3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler
i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere
er kostnadsestimat ikke satt.

- Overflater | Overflater fremstar med normal
bruksslitasje og ingen umiddelbar behov for tiltak. Det
bemerkes likevel at det stedvis er antydning til svelling/
avskalling av laminatene pé enkelte plasser. Tiltak bgr
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utfgres for & ivareta og forlenge levetid. Hvis ikke tiltak
utfgres vil skjgter i laminatgulv svelle ytterligere. Tiltak,
evnt utskifting gjgres etter behov.

- Vannbaren varme | Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa anlegg for vannbéaren varme. Det
er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsté pa eldre anlegg.

- 3.etasje Bad - Ventilasjon | Rommet har kun naturlig
ventilasjon. Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for &
lukke avviket. Det kan veere at borettslag/sameie har
egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk
avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
neermere med styret i borettslag/sameie for det
eventuelt kan gjennomfgres. Sannsynlig at det er
vanskelig & etablere mekanisk avtrekk.

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes
avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper vaere forberedt pa det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fravaerende
vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte,
utidsmessighet eller tekniske I@asninger som ikke holder
dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det
lokale el-tilsynet (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk
kontroll hvert 20 &r og hytter/fritidsboliger kontrolleres
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hvert 30 &r. El-anlegget er en bygningsdel som er
gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes
at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for
oppgradering av kjskken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer
elbillader.

Dvrig
informasjon

Adresse
Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO

Gnr. 132, bnr. 85
i Oslo kommune.Andelsnr. 23 i Helsfyr Borettslag med
orgnr. 946802107

Selger

Hege Merethe Amundsen

Borettslag

Helsfyr Borettslag
Organisasjonsnummer: 946802107
Andelsnummer: 23

Helsfyr Borettslag (org.nr. 946802107) er et
samvirkeforetak som forvaltes av OBOS
Eiendomsforvaltning. Borettslaget bestér av leiligheter
fordelt pa flere bygninger. .

Borettslaget er i gang med et stgrre prosjekt for
utskifting av saniteeranlegget, da sluk og soilrgr er fra
1950-tallet. Et 1an p& 8 000 000 kr tatt opp i 2024 er
avdragsfritt frem til 1. april 2026, noe som kan medfgre
okte felleskostnader etter denne datoen.

Styret har en aktiv tilneerming til vedlikehold og har i det

siste aret gjennomfart en rekke tiltak, inkludert
fasadevask, kontroll av elektrisk anlegg og skifte av laser
i fellesdgrer. For den kommende perioden er det planlagt
flere stgrre prosjekter. Styret fortsetter
prosjektplanleggingen for takskifte. | tillegg er falgende
tiltak budsjettert:

- Bytte av brann- og ytterdgrer i kjellere: 810 000 kr

- Skifte av lassylindre til entredgrer: 500 000 kr

- Oppgradering av lekeplasser: 300 000 kr

Borettslaget har fellesvaskeri med egne apningstider, og
trappevask utfgres av et eksternt firma.
Vaktmestertjenester og vintervedlikehold er ogsa
ivaretatt giennom avtaler. Dyrehold er tillatt s& lenge det
ikke er til sjenanse for andre beboere.

Det er tillatt med gass- og elektrisk grill pa balkongen.
Montering av avtrekksvifte med utblasing gjennom vegg
er ikke tillatt; kun omluftsvifte med kullfilter kan benyttes.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr, som
montering av markiser eller innglassing av balkong,
krever styrets forhdndsgodkjenning for & sikre et
helhetlig uttrykk pa fasadene.

Borettslagets forsikringsselskap: Tryg Forsikring
Polisenummer fellesforsikring: 6647897

Husdyr: Det er tillatt med husdyr i borettslaget, men det
skal forega pa en slik méte som ikke er til sjenanse eller

ulempe for andre beboere.

Forkjgpsrett: Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i
borettslaget.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§ 4-4.

Regnskap/budsijett/kostnadsgkninger: Arsregnskapet

for 2024 viste et underskudd pa kr 9 253 132. Arsmgtet i
2025 vedtok at underskuddet dekkes av egenkapitalen.
Avviket fra budsjett skyldes i hovedsak hvordan
delbetalinger for et stagrre saniteerprosjekt ble fordelt over
2024 og 2025.

For den kommende perioden er det budsjettert med
betydelige vedlikeholdskostnader. Dette inkluderer kr 810
000 for bytte av brann- og ytterdgrer i kjellere, kr 500
000 for bytte av lassylindre til entredgrer, og kr 300 000
for oppgradering av lekeplasser.

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt prospektet.

Energimerke
Energikarakter: E

Energifarge: Rgd

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter a fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med vannbéren varme via
radiatorer. | tillegg er det elektriske varmekabler i gulvet
pé badet.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning fglger dette heller ikke med.
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger i
henhold til reguleringsplan S-493, vedtatt 18.09.1953. |
henhold til vedtektenes § 1 0g § 2 skal arealet bebygges
med blokker i mur eller betong for vanlig
boligbebyggelse.

Eiendommen bergres ogsa av flere andre planer:

- Reguleringsplan S-2253, vedtatt 05.081977, regulerer
deler av tomten til byggeomrade for boliger
(boligparkering) og felles avkjgrsel.

- Reguleringsplan S-2118, vedtatt 15.011976, etablerer et
fareomrade for en 45KV kraftledning over deler av
eiendommen.

- Reguleringsplan S-2864, vedtatt 14.051986, er
midlertidige bestemmelser for deler av Oslos ytre sone
som blant annet fastsetter regler for utnyttelsesgrad.

| henhold til Koommuneplanen 2015-2030, vedtatt
23.09.2015, er eiendommen avsatt til bebyggelse og
anlegg, eksisterende. Eiendommen ligger i et omrade
definert som 'Ytre by (utviklingsomréder), hvor
kommunen legger til rette for videre utvikling og
transformasjon.

Eiendommen omfattes av hensynssone H570 - Bevaring
kulturmiljg, fastsatt i Kommuneplan 2015-2030. Dette
indikerer at omradet har kulturhistorisk verdi som skal tas
hensyn til ved eventuelle endringer eller utvikling av
eiendommen.

Eiendommen bergres av hensynssone H110: Fareomrade
- Kraftledning 45 KV, i henhold til plan S-2118. Sonen er
etablert grunnet en 45KV kraftledningstrasé over den
vestlige delen av tomten og medfgrer generelt
restriksjoner pa bygge- og anleggsvirksomhet.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes
opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle
budgivere & sette seg inn i gjeldende
reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart,
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maélebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til
megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Falgende tinglyste
heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse
av bud vil disse veere akseptert av budgiver/kjgper:

1965/3945-11/105 22.031965 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1965/3945-15/105 22.031965 FESTEKONTRAKT -
VILKAR

Festetid: O ar

ARLIG AVGIFT NOK 2,578

BEST. OM VARIGHET

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjste
uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger
med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget
av det ikke er tinglyst heftelser som ikke lar seg innfri/
slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i
salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede
salgssummen, er det en forutsetning for at handel skal
kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig
pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke oppnas vil handel
ikke kunne gjennomfgres. Skulle det bli tinglyst flere
utleggspant pa eiendommen, kan handel bare
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giennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige
kreditorer aksepterer & slette sitt pant uten a f& full
innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene far
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig til privat vei.
Den private veien er regulert som "Felles avkjgrsel" og
vedlikeholdes av brukerne.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 degn per ar uten
samtykke fra styret.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets

fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets Igpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra

borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
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neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
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eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan vaere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som negeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.
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En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det fgrste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
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selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.
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Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 42 735,01
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900
Eierskiftegebyr: kr X. XXX

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 22 470,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 129 655,01
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Daria Zuzanna Dymarska
Eiendomsmegler | Partner
daria.dymarska@emera.no

TIf: 463 64 086

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
29.01.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

KARL STAAFFS VEI 71

VEDLEGG



Nabolagsprofil

Karl Staaffs vei 71 - Nabolaget Ulven - vurdert av 107 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Teisenkrysset
Totalt 16 ulike linjer

4 min &
0.3 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Bra 75/100

Naboskapet
Hoflige 63/100

Helsfyr
T-bane, buss

13 min %
1.2 km

Helsfyr
Linie1,2,3,4

14 min 4
1.2 km

Bryn stasjon
Linje L1

19 min 4
1.7 km

Sinsenkrysset
Linje 12,17

6 min &
4.1 km

Skoler

Bryn skole (1-7 kl.)
363 elever, 17 klasser

15 min &
1.2 km

Teglverket skole (1-10 kl.)
694 elever, 51 klasser

16 min &
1.4 km

Hasle skole (1-7 kl.)
757 elever, 35 klasser

18 min &
1.5 km

Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.)
386 elever, 27 klasser

14 min %
1.2 km

Wang Ung Oslo (8-10 kl.)
380 elever, 15 klasser

21 min 4
1.7 km

Valle Hovin videregaende skole

5min %

Kuben videregaende skole

17 min &

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il Uven 1929 996

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Barnehager

Valle Hovin barnehage (1-5 ar)
108 barn

Hovinenga barnehage (1-5 ar)
54 barn

Valle barnehage (1-5 ar)
38 barn

Dagligvare

Matkroken Ulven
PostNord, sendagsapent

Rema 1000 Valle
Sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primzere transportmidler

' 1. Buss

& 2 Egen bil

Varer/Tjenester

Kollektivtiloud
Veldig bra 85/100

Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Shoppingutvalg
Meget bra 80/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

M 38% i barnehagealder
W 36%6-12ar

o 14%13-154r

B 12%16-18 ar

Sport

@ Valle Hovin
Ballspill, fotball

Valerenga Stadion
Aktivitetshall, fotball

FitnessXpress Intility Arena

Toppform Treningssenter

Boligmasse

Il 100% blokk

«Flott nabolag i umiddelbar neerhet til
det meste Oslo kan by pa.»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Flerfamilier

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02260001

Selger 1 navn

Hege Merethe

Gateadresse

Karl Staaffs vei 71

Poststed

OsLO 0665

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?

Nei [ Ja
I“v 700 412301 354. Hjemmelshavers navn | |
\ 7 7 33 E . Lo
\ " 43 "0 \0o Har du kjennskap til eiendommen?
63 1619 59_57’ \ il .
5 “ T 31 [] Nei M Ja
55 \ doa - =
53 ",‘ W4 a2 === Nar kjspte du boligen?
49 51 I T == Ar |2021 |
e} = f
KarlStaaffsvei = 20 Hvor lenge har du eid boligen?
L40_38l362 [ 1 Antall &r |4 l
RS Antall maneder | 5 |
56 44 . =
| T 30
L 54 46 | e d Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
'. a8’ P R (N HAda
152 50 = - »_.f/'__./\r}ﬁ '\._ __!:\
N e | hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
'\ “".-»"'. =53 Forsikringsselskap | |
/\7‘ 2 et Polise/avtalenr. | |
= @K‘Q@
= o £
7 7 L Spersmal for alle typer eiendommer
’ = 1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
100 L/ L e M Nei [ Ja
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22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Utskifting av vann og avlgpsnett. Renovering av bad i regi av styret i Helsfyr borettslag i 2025.
Arbeid utfert av |VBM Byggfornyelse

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Hele badet ble renovert, jeg regner med dette ogsa ble gjort ja.

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, det regner jeg med.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Borettslaget har skiftet felles reropplegg. Bad pusset opp i forbindelse med dette.

Arbeid utfert av |VBM byggfornyelse AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse Jeg kjenner til at naboer i bygget hadde lekkasjeproblemer for rgr- og baderomsrehabilitering. Jeg har ikke hatt
slike problemer i egen leilighet eller bod.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Borettslaget har gjennomfert rehabilitering med nye rer og oppgradering av bad. Eventuelle el-arbeider i
forbindelse med dette er utfert av borettslagets entreprengr

Arbeid utfert av |VBM byggfornyelse AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse Det er lagt opp lading for elbil. Jeg har ikke benyttet meg av det, da jeg ikke har bil.
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Innglassing av ballkong utfart av Glassy AS i 2021.

Arbeid utfert av |Glassy AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

] Nei M Ja

Beskrivelse Utskifting av vann og avlgpsnett. Renovering av bad. Fellesutgifter gkte i januar 2026.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Etter takstmann var pa besgk, nenvte han at det kunne komme en TG2 pga slitasje pa gulv i stue.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TlIStandsrappOrt West Takst og radgiving as

@ Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO m OSLO kommune
# gnr. 132, bnr. 85

# Andelsnummer 23

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 62 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 09.01.2026 Rapportdato: 28.01.2026 Oppdragsnr.: 18554-1867 Referansenummer: HZ1369 // EA %
;, ;é ) ;&
Foretak: West Takst og Radgivning AS Takstingenigr:  Christian Blom Kjerulf J

Christian Blom Kjerulf
Uavhengig Takstingenigr
cbk@taksthuset.no
92034 854

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 18554-1867 Befaringsdato: 09.01.2026 Side: 2 av 19




Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO West Takst og Radgivning AS Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 132 - Bnr 85 Horniveien 10 Gnr 132 -Bnr 85 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 V@YENENGA 0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Hva er en tilstandsrapport? Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

etter normal bruk regnes ikke som avvik. aTG 0 ’ :
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

B . . 2
; Hva inneholder tilstandsrapporten? TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. . TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kj¢per en brukt bOIig Vu rdering mot byggeregler nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man m4 regne med trenger utbedring straks
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er a IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
forbedret. TG IU . .
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
© iVerdi 2023 innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Det henvises til rapportens enkelte poster med vurderinger og
tilstandsgrader.

Takstmannen har ikke fatt opplysninger om evnt. soppangrep, 20
lekkasjer eller rateskader ut over hva som evnt. fremkommer i
rapporten. Det er videre ikke opplyst om det foreligger
offentlige bygningsmessige eller tekniske pabud pa | 15
eiendommen ut over det som evnt. fremkommer i rapporten.
Det er ikke innhentet offentlige sgknader eller godkjennelser
pa eiendommen.

Fordeling av tilstandsgrader

10
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1958
UTVENDIG Gatilside s
Boligblokk fundamentert med séle. Ukjent byggegrunn. Baerende
konstruksjoner i betong. Fasader med korrugerte stalplater. _
Sperretak i salttakform. Ukjent tekking. £
0 <
. TGO: Ingen avvik
Arealer 4 til side TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
Forutsetni dl 4 til side . TG3: Store eller alvorlige avvik
orutsetninger og vedie, SEEEEE
8 e g8 . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
LOVlighet Ga til side Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger
Ikke mottatt
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side
@ vatrom > 3.etasje > Bad > Ventilasjon atil si
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Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO West Takst og Radgivning AS

Gnr 132 - Bnr 85 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Tilstandsrapport

Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 132 - Bnr 85 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1958 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Boligformal
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer med malt treramme

Dgrer - 2

Bygningen har laminert hovedytterdgr.

Laminert inngangsdgr Dgren er brann- og lydklassifisert

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2013
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Balkongdgr med malt treramme

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuen til vest-vendt innglasset balkong i betongkonstruksjon.
Balkongen ble innglasset i regi av eier i 2021. Utfgrt av Glassy as.
Tremmer pa gulv.

Det er pavist noe misfarging/ mgkk pa taket i balkongen. Direkte arsak er uviss. Men i fglge eier fremstar balkongen tgrr, uten lukt, avskalling eller annet
tegn til fukt.

Oversiktsbilde Synlig misfarging/ mgkk

(3 Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
e For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

35 overflater

Laminatgulv i alle rom. Flislagt gulv i bad.
Vegger med malte flater. Flislagte vegger i badet

Himlinger med malte flater

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
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Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 132 - Bnr 85 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Tilstandsrapport

Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO West Takst og Radgivning AS

Gnr 132 - Bnr 85 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Tilstandsrapport

Overflater fremstar med normal bruksslitasje og ingen umiddelbar behov for tiltak. Det bemerkes likevel at det stedvis er antydning til svelling/ avskalling
av laminatene pa enkelte plasser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

>Tiltak bgr utfgres for a ivareta og forlenge levetid. Hvis ikke tiltak utfgres vil skjgter i laminatgulv svelle ytterligere. Tiltak, evnt utskifting gjgres etter
behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Arstall: 1958

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen profilerte innerdgrer.

VATROM

3.ETASIJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Alle bad og rgropplegget er skiftet i regi av borettslaget i 2025. Badet anses som nytt og arbeider er
dokumentert.

Arstall: 2025

Beboer-FOV.
e

Utaieiltivg av vaiin
oy avlugsment med
tithevende
modernisering av.
baderam

e

Oversiktsbilde

3.ETASJE > BAD
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Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2025

3.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 37mm.

Arstall: 2025

Godt fall fra topp flis ved terskel til topp flis ved sluk

3.ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

Arstall: 2025

Plastsluk fra 2025

3.ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2025
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Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 132 - Bnr 85 Horniveien 10

0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Tilstandsrapport

Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 132 - Bnr 85 Horniveien 10

0301 OSLO 1339 VBYENENGA

Tilstandsrapport

3.ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares

narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.
Sannsynlig at det er vanskelig a etablere mekanisk avtrekk

3.ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (murvegger)

KIGKKEN

3.ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med malte fronter. Kjgkkenet er utstyrt med integrert ovn og oppvaskmaskin. Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum og nedfelt
koketopp. Takhgye overskap.

Lekkasjesikringssystem er montert med magnetventiler i r@rskap og fglerledning synlig lagt i oppvaskkumskap i kjgkken.

Oversiktsbilde Oversiktsbilde

Rgropplegget i kjgkken

3.ETASIJE > KI@KKEN
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Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter. Naturlig forsert avtrekk fra ventil.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Plassert i bad. Waterguard i kjgkken.

Arstall: 2025

Rerskap plassert i bad Kursoversikt

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2025

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

(1) vannb3ren varme

Leiligheten blir oppvarmet av radiatorer

Arstall: 1958
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Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 132 - Bnr 85 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i felles oppgang utstyrt med automatsikringer.
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Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 132 -Bnr 85 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
| — ] | TEA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong g (BRA-i)
[ 1 L Bod
/] ¢
2 Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
swe N I N (BRA-€) slik som for eksempel boder
t e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovecen
|| Teknisk stwe
/ rom
{ Terrasse- og £ .
. W balkongareal Are‘alet av terrasser, apne balkonger
\\ J Y Kokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ '
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garade (GUA) (areal med lav takhoyde).
"
e Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i b 80d 3 maleverdig areal, som skyldes skratak
m:aﬁ:‘::;[ {:IBR""' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles gasjeaniegg pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
Ploss kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Spk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::l)knng SUM [lersssey t()fBlj\a)lkongareal 09.1.2026 Christian Blom Kjerulf Ta kstingeniq)r
3.etasje 62 9 71 Hege Merethe Amundsen Kunde
Kjeller 6 6
SUM & 5 5 Matrikkeldata
SUM BRA 77 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
A 301 OSLO 132 85 0 5237.1 m? BEREGNET AREAL Festet
Romfordeling (Ambita)
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Adresse
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Karl Staaffs vei 71
3.etasje Kjgkken, stue, bad, soverom, entré Innglasset balkong Hjemmelshaver
Oslo Kommune, Helsfyr Borettslag
Kjeller Bod
Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Kommentar
. . . . . . /HELSFYR BORETTSLAG 946802107 Usbl Amundsen Hege Merethe
Arealet er beregnet med 3D-laserskanner av typen blk2go fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1.
januar 2022.
Leiligheten disponerer 2 kjellerboder. Bodene er merket med nr. 23. Innskudd, palydende mm

Andelsnummer

Lovlighet 2

. Kommentar
Byggetegninger Ikke mottatt opplysninger.
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Ikke mottatt

) Eiendomsopplysninger
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei Adkomstvei
Kommentar: Nye bad i regi av borettslaget Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate til boligselskapets tomtegrense. Internveier til oppgangene.

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og Om tomten
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende Opparbeidet felles tomt med bl.a plen og prydbusker
P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 62 9
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar
Ikke mottatt
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Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO
Gnr 132 - Bnr 85
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

West Takst og Radgivning AS
Horniveien 10
1339 V@YENENGA

Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO
Gnr 132 -Bnr 85
0301 OSLO

Forutsetninger

West Takst og Radgivning AS
Horniveien 10
1339 V@YENENGA

Dokumenter Tilstandsrapportens avgrensninger foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
" . STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt *Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
Egenerkleering Tilsendt av megler pr. mail. Gjennomgatt Nei *Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
) ) . ) Ikke ) begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
Eier Eier som viste og ga opplysninger . . Nei (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt elektrofaglig fagperson.
gjennomgatt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
Ik fordeling mellom P-areal og S-areal. TILLEGGSUNDERSQKELSER
Forretningsfgrer . € . Nei ) o ) ) o ) ) ) ) .
gjennomgatt *Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen. omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
Ikke Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dérligere
Tegninger Tilsendt av megler pr. mail. ) R Nei enn referansenivéaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive BEFARINGEN
giennomgatt sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
Norges Eiendommer Info om tomteareal o.l. Gjennomgatt Nei +For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 méa du vurdere om tiltakene Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som

Revisjoner

er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

q q | praksis betyr dette at:
Versjon Ny versjon Kommentar Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen *befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
1 21.01.2026 rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
2 27.01.2026 bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens . ! 5 P i ;
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det eflllztre;ksjglrtn Slrirsifll:elet :(\)/nipori:rltler pa annen mate ikke er tiigjengelig
3 28.01.2026 Rettelse under balkong ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

For gyldighet pa rapporten se forside

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgor.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO
Gnr 132 - Bnr 85
0301 OSLO

Forutsetninger

West Takst og Radgivning AS
Horniveien 10
1339 V@YENENGA

sFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om

Al
S enovdad

(D=

Adresse
Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO

Energiattest

risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad, bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her l C l >
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. Personvernerkleering - iVerdi Dato for energimerking Merkenummer
«Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten Arealet er beregnet med 3D-laserskanner av typen blk2go fra 30.01.2026 Energiattest-2026-253239 [ D ‘ >
o vi ; Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny
[ . ) ) )
’ Boligblokker 80290780 E
. . . . Arealgrunnlaget er basert pa 3d-punktskydata. NS3940 angir at
d';?;\/vegtet: gjecgirﬁrgﬁnzr:tzhdé ::ts:i:tr;':l ?[t\jgygg(\)l(e)rlz(oi”ger en maling skal skje like over gulvlist. Pa grunn av lgsgre og Géardsnummer Bruksnummer
termer o zgﬁnis'oner unktCJS 9 : ’ meblering som begrenser synlig veggflate ved gulvniva, er det 132 85
9 ) P 9). valgt & bruke som et utgangspunkt malehgyde ca. 1,5 meter over
gulv for & samle flest mulig malepunkter pa omsluttende vegger. Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
AREALBEREGNING FOR BOENHETER Denne metoden avviker fra NS3940, men tilpasningen er gjort for _ H0301

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

a sikre best mulig grunnlag for arealberegningen ved palitelig og
etterprgvbar datainnsamling. | enkelte maletilfeller vil det, og ma
det likevel males like over gulvhgyde, for eksempel der
omsluttende vegg(er) er skranende eller av andre arsaker

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

¥  Energi

" . R Byggear Bygningstype

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler. 1958 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
9 bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent i
Bruk | 0 t bruk: | varmepumpe) vekter ulikt.
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i " Sareza ppvam:e ruksarea
;apgonen._Opp[ysping(;jer om areal k(jaﬁ altsa ikke alene benyttes 77.0m 62,0 m Beregnet vektet levert energi i normert klima
or beregning av elendommens verdi. Oppvarmet etasje Bygningsmateriale Pr. KVM br. 4
r. pr. ar

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist 4 Betong 159,46 KWh/m?
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i o )
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer .ppvarmmg Beregnet levert energi i lokalt klima
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor Fjernvarme 9 9
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette Ventilasi Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 entilasjon i ) i

P 9 PP P 159,46 kWh/m? 16 104 kWh

og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Mekanisk avtrekk
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Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei
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Vegger

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

A->3>

D)

Karl Staaffs vei 71, 0665 OSLO

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 2: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Brukertiltak

Tiltak 3: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.
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Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det m& monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 22: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Eiendomsforvaltning

Arsmoate 2

Innkalling

S.nr. 5111
HELSFYR BORETTSLAG
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Y

Velkommen til &rsmgte i HELSFYR BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med meate:
Avstemningen apner 12. mai kl. 12:00 og lukker 15. mai kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5111

Det holdes ogsa et frivillig mete 12. mai kl. 18:00 , Karl Staaffs vei 6.

Hvordan deltar du digitalt?

+ Dufaren link via SMS.

« Du kan ogséa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjere det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Analog Stemmeseddel

Dersom en gnsker & avgi stemme analogt legges stemmeseddel i styrets postkasse utenfor Karl Staaffs vei 61
innen 15. mai kl. 12.00 for at deltagelse skal bli registrert.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Uteomrade i Helsfyr Borettslag
7. Tilfluktsrom og beredskap

8. Valg av tillitsvalgte

2av 30
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Sak1
Med vennlig hilsen, Valg av moteleder

Styret i HELSFYR BORETTSLAG
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Megtelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Lasse Stava er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Henrik Waldemar Jahnsen og Tony Skarpsno er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap




b) Styret foreslar at underskuddet dekkes av egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapitalen.

Vedlegg
1. Revisjonsberetning og arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 300 000.

Styrets innstilling

Viser til ett krevende ar med hgy arbeidsbelastning og hay mgtevirksomhet i normal arbeidstid.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 300 000

Sak 6
Uteomrade i Helsfyr Borettslag

Forslag fremmet av:
Torunn Rud Engen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er gnske om noen utbedringer av uteomradet vart.

Styrets innstilling

Styret er positive til & ga til innkjgp av benker. Det ber tas inn i en helhetlig plan for uterommet.

Forslag til vedtak

Et eksempel er et par benker. Ser gjerne at det blir satt pa lista over forslag.

5av 30
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Sak7
Tilfluktsrom og beredskap

Forslag fremmet av:
James Alexander Arnfinsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Den siste tiden har det kommet et par meldinger pa Vibbo knyttet til bruk av tilfluktsrom. Det sporet

tankene mine i retning av rommenes opprinnelige funksjon. | lys av dagens geopolitiske situasjon har nettopp
tilfluktsrom og beredskap blitt satt pa dagsorden igjen. Her viser jeg til pamfletter sendt til alle husstander fra
DSB (Direktoratet for Samfunnsikkerhet og Beredskap) og en rekke artikler og saker i media.

Samme direktorat har ogsa laget en oversikt med tiltak som borettslag bgr implementere. Oversikten ligger
her:
https://www.dsb.no/veiledere-handboker-og-informasjonsmateriell/brosjyrer-og-informasjonsmateriell/egenberedskap-i-bor

Jeg ansker ikke & skape ungdvendig frykt, men Helsfyr Borettslag ligger ved siden av viktig infrastruktur. | sa
mate er kanskje tilfluktsrom szerlig relevant.

Uavhengig av verst-tenkelige-scenarier sa er det uansett andre kriser som kan oppsta, det vaere seg nye
pandemier, langvarige strembrudd, atomulykker osv.

Forslag til sak dreier derfor rundt borettslagets beredskap og rutiner knyttet til handtering av slike hendelse

som nevnt over. Samtidig kan det veere lurt & se pa konkrete tiltak og utbedringer lokalt.

Forslag til vedtak

Helsfyr Borettslag skal oppdaterer rutiner og infrastruktur knyttet til egenberedskap i trad med rettningslinjer
fra DSB, og se@rge for at informasjonen kommuniseres tydelig til borettslagets beboere.

Vedlegg

2. egenberedskap_borettslag_sameier_universelt-utformet.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Arild Haugnaess

Jeg har mangfoldige kunnskaper badesom mellomleder og div verv og er en flink lytter og taler saklig kritikk
selvsagt

* Geir Viste
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Jeg heter Geir Viste, er 25 ar og kommer fra Jeeren. Jeg har bodd i Oslo i snart 7 ar, der arene har gatt i
friar, studier og jobb. Jeg har bakgrunn som sivilingenigr innen konstruksjonsteknikk, og begynte a jobbe i
Forsvarsbygg hasten 2024. Dama og jeg kjopte nettopp leilighet i Karl Staaffs vei 75 hvor vi har kommet oss
godt til rette.

Jeg gnsker a stille til valg for & kunne veere med a pavirke kursen for borettslaget, som jeg syns virker
meningsfylt. Og ikke minst at det vil veere veldig leererikt.
« James Alexander Arnfinsen
Pliktoppfyllende, engasjert, ser muligheter, ryddig, trygg pa a handtere konflikter. Flink til & lage pizza (noe
som var en suksess i forrige borettslag, feks. i forbindelse med dugnad).
Johnny Bredesen
Lars Thaulow Selfors

Jeg er en 28 ar gammel mann som har bodd i Helsfyr borettslag i 3,5 ar. Jeg har en informatikk utdannelse fra
UiO, og jobber som Technical Account Manager i Orange Business. Har mye erfaring med komplekse tekniske
prosjekter og teknisk arkitektur, og medfalgende kundekontakt/kundehandtering. | tillegg god erfaring med
4 innhente tilbud fra leverandgrer av diverse tjenester, noe som jeg antar er nyttig i styret.

Stiller til valg for & kunne bruke mine erfaringer til & fortsette det jeg vil si er en god jobb fra naveerende styret.
Naveerende styre har dessverre fatt mye pes, fordi de etter min mening har tatt tak i ting som tidligere styrer
har neglisjert, som igjen har fort til ekstra kostnader.

Robbie Tempesta

Jeg er et meget engasjert vesen som gnsker a bidra til et godt arbeid for alle.

Roy Even Sandbukt Flaate

Jeg er en service person som liker og hjelpe andre, jeg har bodd i borettslaget i noen ar og ensker og bidra
mer, da jeg trives veldig godt her,jeg jobber som vaktmester og er flink med mennesker .Og kommer lett i
kontakt med andre.

Mvh

Roy Flaate
Leilighet 67

Karl staaffs vei 57

Seruze Islami

Mitt navn er Seruze Islami.
Jeg er 33 ar, og har bodd heri 33 ar pa KS68 med min familie.

Har bodd her hele mitt liv og derfor stiller jeg til valg. Haper & kunne bidra til & finne effektive lasninger til
borettslaget for & sikre at vart borettslag forblir et trivelig sted & bo i fremtiden. @nsker ogsa a bidra med
noe positivt til borettslaget.

Valg av 5 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Fatmir Idrizi
Jeg er engasjert, lgsningsorientert og opptatt av fellesskapet. Jeg har erfaring fra bade organisasjonsarbeid
og neeringsliv, og ensker a bidra med struktur, gode prosesser og langsiktige lasninger. Jeg lytter, samarbeider
godt med andre og er ikke redd for & ta ansvar. Derfor haper jeg pa deres tillit som styremedlem.
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* Geir Viste

Jeg heter Geir Viste, er 25 ar og kommer fra Jaeren. Jeg har bodd i Oslo i snart 7 ar, der arene har gatt i
friar, studier og jobb. Jeg har bakgrunn som sivilingenigr innen konstruksjonsteknikk, og begynte a jobbe i
Forsvarsbygg hasten 2024. Dama og jeg kjopte nettopp leilighet i Karl Staaffs vei 75 hvor vi har kommet oss
godt til rette.

Jeg ansker a stille til valg for & kunne veere med a pavirke kursen for borettslaget, som jeg syns virker
meningsfylt. Og ikke minst at det vil veere veldig laererikt.

James Alexander Arnfinsen

Pliktoppfyllende, engasjert, ser muligheter, ryddig, trygg pa & handtere konflikter. Flink til & lage pizza (noe
som var en suksess i forrige borettslag, f.eks. i forbindelse med dugnad).

Lars Thaulow Selfors

Jeg eren 28 ar gammel mann som har bodd i Helsfyr borettslag i 3,5 ar. Jeg har en informatikk utdannelse fra
UiO, og jobber som Technical Account Manager i Orange Business. Har mye erfaring med komplekse tekniske
prosjekter og teknisk arkitektur, og medfglgende kundekontakt/kundehandtering. | tillegg god erfaring med
a innhente tilbud fra leverandgrer av diverse tjenester, noe som jeg antar er nyttig i styret.

Stiller til valg for & kunne bruke mine erfaringer til & fortsette det jeg vil si er en god jobb fra naveerende styret.
Naveerende styre har dessverre fatt mye pes, fordi de etter min mening har tatt tak i ting som tidligere styrer
har neglisjert, som igjen har fort til ekstra kostnader.

Robbie Tempesta

Jeg er et meget engasjert vesen som gnsker & bidra til et godt arbeid for alle.




Styrets arsrapport

Styrets abeid

| januar 2024 avholdt styret ekstraordinaert arsmate hvor det ble fattet vedtak for & skifte av sanitaeranlegg med
oppussing av bad, opprette avtale for individuell nedbetaling av fellesgjeld, og at borettslaget skulle budsjettere
for kostnad av drift og vedlikehold av Ulvenjordet i 2024.

Alle fasader ble vasket. 4 av 8 defekte kompressorer til sentralvarmeanlegget ble skiftet. Det ble gjort
midlertidige tetting av lekkasjer pa balkongtak. Setningsskader i KS55 og KS66 ble reparert, som videre ledet til
befaring av grunnmur og drenering med byggteknisk hos OBOS Prosjekt. Styret har engasjert driftsansvarlig
for sentralvarmeanlegget til & ferdigstille sasknad om ferdigattest, da det ikke ble gjort i prosjektet den gang.
Det ble inngatt avtale med Lekeplassinspektgren for inspeksjon av lekeplassene. Styret gikk befaringer med
landskapsarkitekter som initierende arbeid for en helhetlig plan for uterom. Det ble skiftet Iaser pa alle

felles derer og levert ut tre ngkler per andel. Elektriker ble satt til & utfgre kontroll av felles elektrisk anlegg,
samt utbedring av kritiske funn. Avfallssekken til den ene avfallsbrgnnen ble reparert. Alle avlgpskummer

til kjellernedganger ble spylt og sandfangere temt. Det ble forhandlet avtale med Maximum Service for
vaktmestertjenester, samt inngatt avtale for vinterberedskap med Skandinavisk Utemiljg inn under avtalen for
vaktmestertjenester.

Som del av prosjektet for utskifting av sanitaeranlegg med oppussing av vatrom har styret:

* Avholdt oppklarende mate med totalentreprengrer i tilbudskonkurranse
* Avholdt kontraktsmegter VBM Byggfornyelse og OBOS Prosjekt

* Avholdt flere prosjekteringsmgter

* Deltatt i 7 byggemater som byggherre fra september

* Avholdt 4 beboermgter sammen med totalentreprengr og prosjektledelse
* Avholdt seermgter med totalentreprengr og prosjektledelse ved behov

* Avholdt seermater med andelseiere ved behov

Utover det har styret registrert skadesaker hos forsikringsselskapet og fulgt opp dem opp. Deriblant 7
vannskadesaker pa grunn av gamle vann og avlgpsrer.

Kommentarer til arsregnskapet

Inntekter

Driftsinntektene i 2024 var til sammen kr 9 991 578,-.
Kostnader

Driftskostnader i 2024 var til sammen kr 18 367 041,-.

Det er kr 41 615 217,- lavere enn budsjettert. Det store avviket kommer av hvordan delbetalingene for
saniteerprosjektet sprer seg over 2024 og 2025. Utover det var det uforutsette utgifter pa kr 277 164,- knyttet til
VVS for blant annet skifte av defekte kompressorer. For elektro ble det gkte kostnader pa kr 48 478,- for kontroll
av felles anlegg og utbedring av rapporterte jordfeil og feilmonterte koblingsbokser til utvendig belysning. For
bygninger ble det brukt kr 302 186,- pa nye ngkler og kr 362 165,- for nytt Iassystem til alle felles dgrer.

Kommentarer til budsjett
Drift og vedlikehold
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Styret har under drift og vedlikehold budsjettert kr 810 000,- for bytte at branndarer i kjellerne og

ytterderer til kjellerne og for & innga avtale med inspekter for branninspeksjon. kr 50 000,- er budsjettert for
landsskapsarkitekter til & legge en langsiktig plan av uterom i byggetrinn og pakker for & se hva som kan gjgres
pa dugnad osv. Det er budsjettert kr 500 000,- for skifte av Lassylindre til entredarer til hver enkelt leilighet.
De nye naklene vil passe disse lasene. For oppgradering av lekeplasser er det budsjettert kr 300 000, basert
pa funn fra inspeksjon.

Styrets planer for kommende periode

Styrets planer for den kommende perioden inkluderer fortsettelse av prosjektplanlegging for skifting av tak,
videre vil vi arbeide for forbedring av gkonomien og nye tiltak for uterom.

Vi ser frem til & fortsette vart arbeid for a sikre et godt og trygt bomiljz for alle beboerne i Helsfyr BRL.
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Til generalforsamlingen i Helsfyr Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Helsfyr Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 24. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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HELSFYR BORETTSLAG
ORG.NR. 946 802 107, KUNDENR. 5111

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023

HELSFYR BORETTSLAG
ORG.NR. 946 802 107, KUNDENR. 5111

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1737 061 1083 110

B. ENDRING I DISP. MIDLER:

Arets resultat (se res.regnskapet) -9 253 132 370 577

Tilbakefaring av avskrivning 14 93 901 101 246
Tillegg salgssum anl. midler 14 36 388 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -36 388 -397 594
Tillegg for nye langsiktige lan 16 8 000 000 870 000
@kning annen langsiktig gjeld 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -459 048 -290 279

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1 618 278 653 951

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 118783 1737 061

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 3104408 2512816
Kortsiktig gjeld 2985625 -775755

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 118 783 1737 061
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9611001 8646892 8686000 9930000
Vaskeri 0 7471 0 0
Ladeinntekter EL-bil 16 644 0 0 0
Andre inntekter 3 363 933 173 648 2 500 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 9991578 8828 011 8688500 9930000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -21 150 -21 150 -28 200
Styrehonorar 5 -200 000 -150 000 -150 000 -200 000
Avskrivninger 14 -93 901 -101 246 0 0
Revisjonshonorar 6 -15 700 -12 250 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -342 350 -325 570 -343 000 -360 000
Konsulenthonorar 7 -57 057 -260 585 -400 000 -400 000
Drift og vedlikehold 8 -11768421 -1852075 -53996 566 -38 050000
Forsikringer -538 736 -470 759 -539 000 -647 000
Festeavgift -377 620 -391 908 -383 042 -383 000
Kommunale avgifter 9 -1913237 -1667124 -1937000 -2212500
Energi/fyring -1 052 290 -821 211 -1 100 000 -900 000
TV-anlegg/bredband -125 676 -532 614 130 000 135 000
Andre driftskostnader 10 -1853852 -1162823 -1230500 -1754000
SUM DRIFTSKOSTNADER -18 367 041 -7 769 314 -59 982 258 -44 811 700
DRIFTSRESULTAT -8375463 1058 697 -51293 758 -34 881700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 22 859 14779 0 0
Finanskostnader 12 -900 527 -702 899 -787 000 -818 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -877 668 -688 120 -787 000 -818 000
ARSRESULTAT -9 253 132 370 577 -52 080 758 -35 699 700
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 370 577
Fra opptjent egenkapital -9 253 132 0
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HELSFYR BORETTSLAG
ORG.NR. 946 802 107, KUNDENR. 5111

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 27 114273 27 114 273
Andre varige driftsmidler 14 433 108 527 009
Aksjer og andeler 15 610 610
SUM ANLEGGSMIDLER 27 547 991 27 641 892
OMLQPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 39 899 23 526
Forskuddsbetalte kostnader 10473 10473
Driftskonto OBOS-banken 2 935 521 2 364 436
Sparekonto OBOS-banken 118 515 114 381
SUM OMLOPSMIDLER 3104408 2512816
SUM EIENDELER 30652 399 30 154 708
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 168 * 100 16 800 16 800
Opptjent egenkapital 4512294 13765425
SUM EGENKAPITAL 4529 094 13782225
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 22141680 14600 728
Borettsinnskudd 17 996 000 996 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 23137 680 15596 728
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 192 859 123 004
Leverandgrgjeld 2612142 555 694
Palapte renter 6 760 73 036
Palgpte avdrag 0 23530
Annen kortsiktig gjeld 18 173 864 491
SUM KORTSIKTIG GJELD 2985 625 775 755
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30652 399 30 154 708
Pantstillelse 19 74 000 000 24 000 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, 09.04.2025
Styret i Helsfyr Borettslag
Lasse Aase Stava Tony Veitsle Skarpsno Henrik W. Jahnsen
Osman Disha Linn Seljeset Espe
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 9280 101
Parkeringsleie 330 900
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 611 001
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 81
Vipps 5991
Oslo kommune 5973
Refusjon 350 025
Skilt 1 863
SUM ANDRE INNTEKTER 363 933
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 200 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 700.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 316
OBOS Prosjekt AS -43 741
SUM KONSULENTHONORAR -57 057
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt AS -928 850
VBM Byggfornyelse -9 136 693
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -10 065 543
Drift/vedlikehold bygninger -963 970
Drift/vedlikehold VVS -477 164
Drift/vedlikehold elektro -68 478
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -24 375
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -128 265
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -38 751
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 20 874
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -2 749
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -11 768 421

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 298 118
Renovasjonsavgift -615 119
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 913 237
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -17 295
Container -90 965
Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 615
Annen leiekostnad -30 406
Datautstyr -1 277
Annet driftsmateriale -6 795
Vaktmestertjenester -1 089 636
Renhold ved firmaer -480 263
Gressklipping -42 700
Andre fremmede tjenester -37 548
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Andre kontorkostnader -9 898

Drivstoff -2 445
Vedlikehold biler/maskiner -6 113
Bank- og kortgebyr -5 096
Velferdskostnader -19 800
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 853 852
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 20 020
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2839
SUM FINANSINNTEKTER 22 859
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -899 452
Renter pa leverandgrgjeld -1 075
SUM FINANSKOSTNADER -900 527
NOTE: 13

BYGNINGER

Saldo 1.1 8 133 560
Kostpris/bokfart verdi 5659 105
Tilgang 1997 13 321 608
SUM BYGNINGER 27 114 273

Gnr.132/bnr.81 M. flere

Tomten er festet av Oslo kommune i 90 ar fra 1956.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfallsbrenn

Tilgang 2022 224 813
Tilgang 2023 397 594
Avskrevet tidligere -102 679
Avskrevet i ar -86 621
433 106

Mabler
Kostpris 20938
Tilgang 2021 22 900
Avskrevet tidligere -36 557
Avskrevet i ar -7 280

1
Snoafreser
Tilgang 1994 15037
Avskrevet tidligere -15 036

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 433 108
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -93 901
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NOTE: 15

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier 1 aksje i Ulven-Helsfyr Garasjen. Denne investeringen er regnskapsfert etter
kostmetoden, dvs at de er bokfart til opprinnelig kjopspris.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 0 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder 1an hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

okes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lopetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2014 -4 000 000
Nedbetalt tidligere 693 868
Nedbetalt i &r 88 283
-3217 849
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2019 -5 450 000
Dkning -5 959 395
Nedbetalt tidligere 983 097
Nedbetalt i &r 176 873
-10 249 425
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,49 %. Laopetiden er 19 ar.
Opprinnelig 2023 -870 000
Nedbetalt tidligere 1702
Nedbetalt i &r 193 892
-674 406

Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lapetiden er 30 ar., avdragsfritt frem til 01.04.26

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -996 000

SUM BORETTSINNSKUDD -996 000

NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen palgpt kostnad -173 864

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -173 864

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 996 000
Pantelan 22 141 680
TOTALT 23 137 680

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Opprinnelig 2024 -8 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
-8 000 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -22 141 680
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Bygninger 27 114 273
TOTALT 27 114 273
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EGENBEREDSKAP | BORETTSLAG OG SAMEIER

Slik bidrar du til
beredskapen i Norge

Norske myndigheter anbefaler at
flest mulig er forberedt pa a klare
seg selv i én uke ved en krise. Det er
fordi kommuner og ngdetater i stgrre
kriser m& prioritere dem som ikke
klarer seg uten hjelp.

I denne brosjyren er det tips til
hvordan styret i et boligselskap kan
bidra til & styrke egenberedskapen
for beboerne og bofellesskapet.

Hvilken rolle har styret? Styrken i fellesskapet
HMS-arbeid i boligselskap er styrets ansvar, og | mindre leiligheter kan det vaere en utfordring
innebaerer a verne om liv, helse og materielle a finne plass til a lagre vann og eventuelt andre
verdier. En samlet risikovurdering av den totale beredskapsartikler. Pipe og ildsted som alternativ
mengden oppbevart brannfarlig gass eller vaeske, oppvarmingskilde er mindre vanlig i leiligheter
er en del av dette. Arbeidsheftet Ta sikkerheten enn i smahus, samtidig som leiligheter krever
pa alvor (Brannvernforeningen/Tryg) er et godt mindre energi for & varmes opp.
utgangspunkt for a jobbe med internkontroll.

e n e re S a Det finnes flere digitale systemer for oppfelging Felles- og naboskapet i et boligselskap gir i
av HMS for borettslag og sameier. midlertid noen unike muligheter for samarbeid.

Ved 3 utnytte de fordelene som beboere i

) ) | Styret har ikke et formelt eller lovpalagt ansvar for organiserte boligselskap har - fellesareal, felles-

1 o rett S a o s ame 1 e r el beredskap. Likevel er det fornuftig om styret funksjoner, deling og naert naboskap - har man
diskuterer og vurderer om det kan bidra til den et godt grunnlag for & styrke beredskapen.
samlede egenberedskapen i boligselskapet. Det vil

veere et fint supplement til - og en katalysator for -
samarbeid og den enkeltes beredskap.

Tips til hvordan styret kan bidra a styrke

egenberedskapen i boligselskapet

Vedlegg 2 22 av 30egenberedskap_borettslag_sameier_universelt-utformet.pdf
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EGENBEREDSKAP | BORETTSLAG OG SAMEIER

Informasjon og bevisstgjering

Pa nettsiden sikkerhverdag.no har DSB samlet
tips og rad for hvordan hver enkelt kan

styrke sin egenberedskap. En brosjyre blir
0gsa sendt til alle landets husstander hasten
2024. Styret kan spille en viktig rolle med a
informere og legge til rette for diskusjoner

0g samtaler.

Hva styret kan gjore

Ha egenberedskap som et punkt pa
styremgtene ved arlig HMS-gjennomgang.
Vurder beredskapstiltak for fellesfunksjoner
som vann, avlgp, elektrisitet, fiernvarme og
avfallshandtering.

Snakk om egenberedskap pa generalforsam-
ling/arsmate, og enes om bruk av fellesarealer
i beredskapssituasjon. Oppfordre beboerne til
a oppdatere seg pa informasjonen pa
sikkerhverdag.no

Ha en DAB-radio med ekstra batterier.

Lag gode rutiner for informasjon til beboerne.
Det gir et godt grunnlag for a lykkes med
beredskaps- og kriseinformasjon.

Les kommunens risiko- og sarbarhetsanalyse.
Det gir viktig innsikt i hva som kan skje i din
kommune, og hvilke situasjoner bolig-
selskapet bgr vaere forberedt pa.

Vedlegg 2
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Nabohjelp

Samarbeid og fellesskap er en stor ressurs i
kriser. DSB oppfordrer til at man snakker med
dem rundt seg og hvordan man kan samar-
beide for & klare seg ved ulike kriser.

| et boligselskap har man gjerne naboer «pa
alle kanter». Det er et godt utgangspunkt for
a gi hjelp til de som trenger det, og fa hjelp til
det du ikke far til selv.

Vedlegg 2
4

Hva styret kan gjore

= Snakk om fellesskap og samarbeid pa
generalforsamling/arsmate/andre fellesmater.

= Oppfordre beboerne til & ta kontakt med
naboene for a tilby hjelp eller be om hjelp.

= Veer spesielt oppmerksom pa at enkelte
beboere kan ha ekstra behov for hjelp ved ulike
kriser (strembrudd, avbrudd i drikkevanns-
forsyningen, evakuering med mer).

Felles egenberedskapslager

Starrelsen pa leilighetene, bodene og felles-
arealene varierer mellom boligselskapene.
Dermed er det ogsa ulike behov og muligheter
for hvordan man kan lase egenberedskapslagre.

Hva styret kan gjore

Oppfordre beboerne til & finne Igsninger for egen-
beredskap i egne leiligheter og boder i sa stor grad
det er mulig. Det krever ikke ngdvendigvis sa mye
plass som man kanskje tror.

Vurder behovet og muligheten for & ha noe felles
egenberedskap for beboerne. For eksempel
drikkevann, som mange i mindre leiligheter synes
er vanskelig a finne plass til selv. Et egenbered-
skapslager kan vaere felles for hele boligselskapet,
hver oppgang eller tilsvarende.

» Ved etablering av felles egenberedskapslager, bar
det vurderes a utpeke en person som er ansvarlig
for ettersyn av lageret med jevne mellomrom.
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EGENBEREDSKAP | BORETTSLAG OG SAMEIER

Egenberedskap ved strembrudd

Det er viktig & holde varmen om det skulle bli et

langvarig streambrudd. Ut fra egen situasjon, bar

alle pa forhand tenke gjennom hvilke alternativer
de har.

En mulighet er & ha en tilleggsvarmekilde som

EGENBEREDSKAP | BORETTSLAG OG SAMEIER

@ Til egne notater:

@ Viktige telefonnummer:

i *'
=AM
© ©

BRANN

110

-e e-

AMBULANSE

13

POLITI

12

ikke gar pa strem, for eksempel ved, gass eller
parafin. | en bolig (boenhet) kan du oppbevare
inntil 10 liter brannfarlig veeske og 55 liter brann-

sme =
farlig gass. ﬁ \'& @
IR
Hvis det er vanskelig a ha alternativ oppvarming, POLITI N@DTELEFON FOR D@VE LEGEVAKT
sa bgr du ha en plan for om du kan oppholde deg (Tkke nod) (SMS) (Neermeste)

hos andre som har slik oppvarming. Snakk med
venner og familie om hvordan dere kan handtere
ulike situasjoner. Gjgr avtaler og lag planer pa
forhand, slik blir dere bedre forberedt pa kriser.

02800 1412 116 117

2%

HJELPETELEFONEN
GIFTINFORMASJONEN (Mental helse) VERN FOR ELDRE

22591300 116123 800 30 196

Hva styret kan gjore

Ta kontakt med brannvesenet hvis det er behov
for veiledning i oppbevaring av brannfarlig gass

og vaeske. Du finner ogsa mye god informasjon
her: www.sikkerhverdag.no/gass

Sgrge for at beboerne er kjent med reglene for

oppbevaring av brannfarlig veeske og gass, og Styrets plikter
styrets ansvar for en samlet risikovurdering.
» Kunnskap om regelverket for bruk av farlig stoff. @
* Diskutere med beboerne om det er mulig & avtale Informasjon finnes i DSBs Temaveiledning om bruk av
at enkelte leiligheter kan ha «forsterket oppvar- farlig stoff. Har du innspill?

mingsmuligheter» og tilby husly til de andre.
* Hvis det oppbevares brannfarlig gass eller vaeske i

« Vurdere om det finnes et lokale som kan ha mange av boenhetene i et borettslag eller boligsameie, Denne brosjyren er utarbeidet av Direktoratet for samfunnssikkerhet
«forsterket oppvarmingsmuligheter» der folk skal styret foreta en samlet risikovurdering. og beredskap (DSB) i samarbeid med OBOS og NBBL. Siden dette er
kan samles. en fgrsteutgave, er vi veldig interesserte i & fa konstruktive innspill
* Borettslag, sameie eller lignende kan ha vedtekter som og konkrete eksempler pa hvordan et styre kan jobbe med & styrke
gjer at det ikke er tillatt @ oppbevare brannfarlig gass egenberedskapen i boligselskapet. Send e-post til postmottak@dsb.no Flere tips
eller vaeske i boenheten. merket «<Egenberedskap i boligselskaper». og rad om

egenberedskap:
sikkerhverdag.no

1. utgave, september 2024

samfunnssikkerhet
og beredskap
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmatet 4pnes 12.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 15.05.25
Selskapsnummer: 5111 Selskapsnavn: HELSFYR BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

27 av 30

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av magteleder

Lasse Stava er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Henrik Waldemar Jahnsen og Tony Skarpsno er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapitalen.

O For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjgrelse settes til kr 300 000

O For
[ Mot
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Sak 6 Uteomrade i Helsfyr Borettslag

Et eksempel er et par benker. Ser gjerne at det blir satt pa lista over forslag.

] For
|:| Mot

Sak7 Tilfluktsrom og beredskap

Helsfyr Borettslag skal oppdaterer rutiner og infrastruktur knyttet til egenberedskap i trad med
rettningslinjer fra DSB, og serge for at informasjonen kommuniseres tydelig til borettslagets beboere.

|:| For
[1 Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[ Arild Haugneess

[1 GeirViste

[[] James Alexander Arnfinsen
[1 Johnny Bredesen

[J Lars Thaulow Selfors

[] Robbie Tempesta

|:| Roy Even Sandbukt Flaate

[ seruzelslami
Varamedlem (kun 5 skal velges)
] Fatmir Idrizi

[ GeirViste

[] James Alexander Arnfinsen ﬁ O BOS

[J Lars Thaulow Selfors

OBOS Eiendoms-
[1 Robbie Tempesta forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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HUSORDENREGLER FOR HELSFYR BORETTSLAG
I GENERELT

1. Ordensreglene inngér som en del av husleiekontrakten og vedtektene, og tar sikte pa a sikre
borettshavere/framleiere ro, orden og hygge i hjemmene og pa borettslagets omrade.

2. Ordensreglene inneholder savel plikter som rettigheter og den enkelte borettshaver/framleier er
ansvarlig for at ordensreglene overholdes. Overtredelse av ordensreglene anses som
misligholdelse av husleiekontrakten. Alle som flytter inn skal underskrive en erklering om at de
har lest borettslagets vedtekter og ordensregler og bekrefte at rgykvarsler og
brannslukningsapparat er tilstede og i orden. Det er tillatt med husdyr i borettslaget, men skal
forega pa en slik mate som ikke er til sjenanse eller ulempe for andre beboere.

3. Klager fra borettshavere/framleiere vedrgrende overtredelse av ordensreglene skal framsendes
skriftlig til styret.Vaktmestrene er i henhold til sin instruks palagt og péase at ordensreglene blir
fulgt og skal melde fra til styret nar reglene ikke overholdes.

II LEILIGHETENE
4. Leilighetene og balkongene ma ikke nyttes slik at det er til sjenanse for de gvrige beboere.

5. Det skal normalt vere ro 1 leilighetene fra k1. 23.00 til kl. 06.00. Musikkgvelser er ikke tillatt
etter k1. 20.00 og fgr kl. 09.00 og pa sgn- og helligdager. Musikk pa radio/TV m.v. i leilighetene
eller pa balkongene ma ikke spilles sa hgyt at det kan virke sjenerende. I lov nr. 1 av 4. juni 1965
om helligdagsfreden er det bestemt at ingen noe sted ma forstyrre freden med utilbgrlig larm i
tiden kl. 06.00 til k1. 13.00 pa vanlige sgndager, nyttarsdag, skjertorsdag, annen paskedag, Kristi
Himmelfartsdag, annen pinsedag og annen juledag. Langfredag gjelder forbudet mellom k1. 06.00
og kl. 24.00.Fgrste paskedag, fgrste pinsedag og fgrste juledag hele dagen fra kl. 00.01 til k1.
24.00. 2 Det henstilles til beboerne om ikke & utfgre stgyende arbeid etter kl. 21.00. Ved spesielle
arrangementer eller stgrre arbeider i leiligheten henstilles det om & varsle de gvrige beboere i
oppgangen/blokken om dette pa forhand.

6. Oppsetting av private utendgrs parabolantenne er tillatt pa fglgende betingelser:

- Antennen ma ikke vises over balkongens gelender. Det vil si at parabolens hgyeste punkt ferdig
montert, ikke far méle hgyere enn 95 cm over balkonggulvet.

- Antennen ma vere hvit, slik at den gér i ett med veggens farge.

- Antennen kan kun monteres pa leilighetens stuevegg eller pa skillevegg mellom to balkonger
ved dobbeltbalkong. Annen radio- og fjernsynsantenne kan kun oppsettes utendgrs etter tillatelse
fra styret.

7. Borettshavere/framleiere skal spesielt pase:

- at barn ikke leker eller stgyer i trapperommene.

- at dgrer i trapperom, entreer og leiligheter til enhver tid holdes last og at de lukkes uten stgy.

- at kraner og klosetter til enhver tid er i orden, slik at det ikke oppstar sjenerende stgy pa grunn
av defekte pakninger, ventiler o.1., og at utskiftning av disse deler snarest finner sted.
(Vaktmester yter ngdvendig bistand).

- at kraner ikke star dpne nar et rom forlates. Vasker og sluk skal skylles en gang iblant med
sodavann for a & unnga tilstopping i avlgpsrgrene. Vaktmester er behjelpelig med staking.

- at ting som kan forarsake tilstopping ikke kastes i klosettet, og at fett eller kaffegrut ikke tgmmes
i vasken eller sluket.

108

- at balkonger og vinduer ikke nyttes til lufting, tgrking og risting av tgy, sengekler, gulvtepper
o.1., og at risting av t@y i trappeoppganger ikke finner sted ( tgrking/lufting av tgy i hgyde med
rekkverket pa balkongen kan aksepteres).

- det er ikke tillatt & kaste mat til fuglene.

- gassgrill og elektrisk grill pa balkongen er tillatt.

- at balkongen ikke nyttes til opplagsplass for ski, emballasje, skrot o.1.

- at balkongens avlgpsrgr til enhver tid holdes apent.

- at det utvises gkonomi ved bruk av varmt vann og varme, bl.a. i forbindelse med lufting. Lufting
av leilighetene skjer best ved & apne vinduene helt, gjerne med gjennomtrekk en kort tid av
gangen og ellers ved bruk av friskluftventilene. ’

8. Ifglge bygningsforskriftene er det ikke tillatt & montere avtrekksvifte fra ovn med utblasing
gjennom lufteventil. Det er tillatt & montere omluftsvifte med kullfilter. Det er heller ikke tillatt &
bruke tgrkeskap med avtrekk gjennom vindu eller lufteventil.

9. Vinduer og dgrer ma ikke settes opp uten at de er forsvarlig festet. Alle rom ma holdes sapass
oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.

IIT TRAPPEROM, FELLESROM, KJELLERE ETC.

10. Barnevogner, skotgy, leker, ski, kjelker o.1. skal ikke hensettes i trapperom/ganger, men i
sykkelstallene og/eller bodene. Da barnevogner plassert i inngangspartiet er et stort problem, kan
disse sa lenge de er i daglig bruk settes under kjellertrappen.

11. Inngangsdgrene skal til enhver tid vare last. Dette gir trygghet. Lyset i inngangspartiet og
utelys skal sta pa i den kalde arstid. Dette fordi at lysstoffrgrene har vanskelig for a tenne nar det
er kaldt.

12. Kjellerdgrer skal alltid holdes 1ast. Barn skal ikke oppholde seg alene i kjelleren. Bart lys ma
ikke brukes i kjelleren. Lys i kjellernedganger skal alltid sta pa. Lys i kjellere skal slukkes nar en
forlater kjelleren.

13. Avfall o.1. ma ikke hensettes i kjellergangene. Sykler drevet med bensinmotor er det ifglge
Oslo Brannvesens bestemmelser ikke tillatt & oppbevare i kjellerrom.

14. Kun borettslagets beboere har adgang til vaskeriet. Barn ma ikke oppholde seg alene i
vaskeriet. Apningstider: Mandag - fredag k1. 08.00 - 21.00 Lgrdag kl. 08.00 - 18.00 Jule- og
nyttarsaften stenger vaskeriet kl. 15.00. Vaskeriet holdes stengt pa alle offentlige helligdager.

15. Trappevask utfgres av et firma engasjert at styret.

16. Tgrkeplassene skal ikke brukes sgn- og helligdager og offentlige hgytidsdager, og pa disse
dager ma heller ikke snorer henges opp.

17. Lufting og banking av matter, tepper og tgy kan kun finne sted til fglgende tider:
Mandag kl. 08.00 - 10.00
Tirsdag kl. 08.00 - 10.00
Onsdag k1. 08.00 - 10.00 og k1. 20.00-22.00
Torsdag kl. 08.00 - 10.00
Fredag k1. 08.00 - 21.00
Lgrdag k1. 08.00 - 18.00
Forgvrig skal tgrkeplassene nyttes til tgrking av vasketgy.
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IV BALKONG

18. Det er ikke tillatt & borre i balkonggulv, tak eller balkongstal. Beising av trepanel inne pa
balkongen foretas ved behov, av andelseier, i samsvar med fastsatte farger. Fargekodene
fastsettes av styret. Beis deles ut av vaktmester. Det er ikke tillatt & fjerne eller endre glasset i
ovre del av rekkverket. Blomsterkasser skal henge pa innsiden av rekkverket. Det er ikke tillatt &
henge tepper, sengetgy o.a. over rekkverket. Balkonginnglassingen skal vaere tilna@rmet lik
eksisterende innglassete balkonger, og skal godkjennes av styret i forkant av monteringen. Ved
ikke godkjent innglassing, skal balkongen tilbakestilles til opprinnelig standard ved andelseiers
kostnad. Det tillates full innglassing av alle balkonger. Det er tillatt & montere opp sideglass
enten i klart glass eller ugjennomsiktig glass. De med dobbeltbalkong kan montere opp en enkel
skjerm pa knekk mot nabo. Her kan man velge mellom klart eller ugjennomsiktig glass. Det er
ikke tillatt & ha bade markise og innglassing i front av balkongen. Utelampe pa balkongvegg.
Utelampe montert av entreprengr skal ikke fjernes. Det er heller ikke tillatt & sette opp andre
typer utelamper. Det er andelseier/ beboers ansvar a rengjgre rundt slukrist slik at vann ikke
samler seg rundt sluket.

Bruk av salt eller skarpe gjenstander for fjerning av sng og is vil medfgre skader pa
balkongdekket og armeringen, og er derfor ikke tillatt. Fglgende dekke er tillatt & legge pa
betonggulvet: Selvdrenerende balkonggress, trelemmer, fliser (membran ma legges), epoxy-
basert maling. Balkonggress og trelemmer ma fjernes i vinterhalvaret for & unnga skade pa
balkonggulvet. Markiser. Markise av typen TERASSEMARKISE er tillatt & montere opp pa
balkongens framside, d.v.s. montering i balkongtaket mellom takets fremre boltefeste. Det vil
ikke veere tillatt & montere opp fasademarkise. Montering av markiser gjelder bare balkonger
uten innglassing i front. . Oppsetting av gjenstander som kan vere til sjenanse eller endre
fasaden, ma ikke foretas uten tillatelse fra styret.

V BORETTSLAGETS OMRADE

19. Borettslagets omrade med plener, beplantninger og felles-anlegg skal behandles omsorgsfullt,
og ved bruken skal det utvises orden og renslighet.Beboerne henstilles til & vare behjelpelig med
a holdebeplatningene utenfor sin egen oppgang rene for ugress og ta sin tgrn med vanning.

20. Fotballsparking, kglle/ballspill og bruk av rullebrett pa borettslagets omrade (unntatt det leide
friareal pa Oslokommunes grunn) bgr utfgres med forsiktighet. Ved sykling pa omradet ma det
utvises den stgrste forsiktighet.All fotballsparking bgr forega pa fotballbanen.

21. Parkering av motorkjgretgyer inne i kvartalene er forbudt. Ved kjgring i kvartalene skal det
utvises serlig aktsomhet.Den fastsatte maksimalhastighet er 15 km/t.

I kvartalene er det tillatt & parkere inntil 20 minutter for av- og palessing.Ved handverksarbeider,
inn- og utflytting samt i helt spesielle tilfeller, kan beboerne ved henvendelse til et av styrets
medlemmer fa dispensasjon fra parkeringsbestemmelsene.

22. Vask, reparasjoner, smgring o.1. av motorkjgretgyer i kvartalene og innkjgrsene er ikke tillatt.
VI VASKERIET

1. Les bruksanvisningene ngye.

2. Dgren til vaskeriet skal alltid vere last.

3. Andelseiere som tar med seg barn i vaskeriet gjor dette pa eget ansvar.
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4. Overhold vasketidene. Vaskeriet er apent i tiden:

mandag - fredag: 0800 - 2100

lgrdag: 0800 - 1800

Jule- og nyttarsaften stenger vaskeriet k1. 1500.

5. Hvis vaskeriet ikke er tatt i bruk innen utgangen av fgrste time av oppsatt vasketid, kan andre
benytte resten av vasketiden.

6. Blgtlegging i maskinen er forbudt.

7. Bruk ikke makt for & betjene maskinene.

8. I vaskemaskinen brukes kun vaskemiddel som er beregnet pa tgyvask.

9. Vasking av ryer eller kulgrte ullplagg bgr skje fgr hvit-vask. Ryer ristes godt fgr de legges i
maskinene.

10. Tgm lommer for spiker, skruer. naler, harspenner o.1. og rengjgr barnetgy for sand fgr tgyet
legges i maskinene.

11. Rengjgr sdperommet og tgrk godt av maskinen etter bruk.
12. Vask gulvet etter bruk.

VII GYLDIGHET

Disse ordensreglene gjelder fra 15. juni 1994

Endret i generalforsamling 27. mars 1996, 9. april 1997, 5. mai 1999, 25.04.2001 og
29.04.2004.
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borettslag/sameie har det samme ansvaret for det elektriske anlegget inne i leiligheten
som en eier av en enebolig.

Nye regler fra 1. januar 1999 - samsvarserklaering

Fra og med 1. januar 1999 er elekiroentreprenaren forpliktet til d gi en
samsvarskleering til eiere av elektriske anlegg ved installasjon av nye anlegg eller
endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen betyr at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Som eier av anlegget skal du til enhver tid oppbevare denne dokumentasjonen slik at den
er tilgjengelig ved senere endringer av anlegget, ved overdragelse av eiendommen og ved
det lokale eltilsynets kontroller, helt til anlegget blir fysisk fjernet. Med denne
dokumentasjonen har flere forsikringsselskaper gitt rabatter p& hjemforsikring.
Dokumentasjonen kan ogs& legges til grunn ved en eventuell reklamasjon dersom det
viser seg at sikkerhetskravene ikke er oppfylt.

Eldre anlegg — oppfert for 1. januar 1999

De aller fleste har anlegg som er eldre enn januar 1999. Kravet om samsvarserkleering har ikke
tilbakevirkende kraft, dvs. at du ikke kan avkreves slik dokumentasjon for den delen av anlegget som
er utfort for denne dato — kun for de endringer som er gjort etter 1. januar 1999.

Elanlegget | nye bygg

Utover eiers generelle ansvar, er enhver som foretar planlegging/prosjektering, utferelse, vedlikehold,
utbygging m.v. av et anlegg ansvarlig for at arbeidet tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav. I
prosjekterings- og utforelsesfasen av et anlegg anses bygghetre 4 vaere ejer av anlegget. Som eier av et
nytt hus/bygg oppfort etter 1. januar 1999, har du som eier av det elektriske anlegget krav pé en
samsvarserklering om at anlegget tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav fra den som prosjekterer eller
utforer anlegget. Du ma derfor pése at du mottar en slik samsvarserklaring og eventuell
underlagsdokumentasjon.

Leietakers ansvar

En leieboers ansvar vil i de fleste tilfeller begrense seg til 4 melde fra om feil og mangler ved anlegget
til eier av anlegget, dvs. boligeier. Feil og mangler som leieboer plikter & melde fra om ma veere av en
slik karakter at et utrent sye kan se dem.

MMI-undersakelsen viser at blant leietakere er det rundt halvparten som ikke har
kjennskap til ndr det elektriske anlegget i husveeret sist ble sjekket.

Dersom det er feil og mangler ved det elektriske anlegget som kan skade liv eller
eiendom, og leieboeren forstdr dette, plikter han eller hun & gripe inn og avverge faren.
Det vil blant annet si at leietaker ikke bruker elektrisk utstyr som er i stykker.
Leietaker har ogs& vedlikeholdsansvaret for det elektriske utstyret i leiligheten, som
elektrisk komfyr, lamper, TV, elektriske kontakter og brytere. Dersom dekselet til en
elektrisk stikkontakt blir skadet, plikter altsé leietaker & sarge for at denne skiftes ut,

Det er pd det rene at det er boligeier som har hovedansvaret for & holde anlegget i
forsvarlig stand. Husleieloven pdlegger utleier & sorge for at utleide bygninger til
enhver tid er i ordentlig stand. Utleier skal ogsd vedlikeholde utleide leiligheter eller
rom, deriblant ledninger og elektrisk stram til lampepunkter og stikkontakter. Hvis du
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som leietaker opplever at boligeier ikke tar sitt ansvar alvorlig, kan du kontakte det
lokale eltilsynet ved ditt lokale e-verk.

Mer informasjon

Du kan lese mer om tema pé& Produkt- og Elektrisitetstilsynets internettsider:

www.prodel.no.

s Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg med veiledning kan leses pd
Internettsidene www.prodel.no eller bestilles i trykt utgave hos Norsk
Elektroteknisk Komité, t1f: 22 52 69 50. Pris kr.: 60,- pr. stk.

o Veiledning om elektriske tilkoplinger som du kan gjore selv kan leses pd
Internettsidene www.prodelno (under elektrisitet i boliger) og bestilles fra
Produkt- og Elektrisitetstilsynet pé tIf: 22 99 11 00 eller pd Infernettsidene:

www_prodel.no

Du kan ogsé kontakte ditt lokale eltilsyn hvis du lurer pé noe.
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3 oBOS

Eiendomsforvaltning

%

—K )

Ekstraordinasert
arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5111
HELSFYR BORETTSLAG
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Velkommen til &rsmgte i HELSFYR BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 21. oktober kl. 09:00 og lukker 24. oktober kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5111

Hvordan deltar du digitalt?

+ Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmgatet, ma gjare det gijennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Analog stemmeseddel
Dersom en gnsker & avgi stemme analogt legges stemmeseddel i styrets postkasse utenfor Karl Staaffs vei 61
innen 24.oktober kl. 09.00 for at deltagelse skal bli registrert.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Valg av revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i HELSFYR BORETTSLAG

2av7/
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Sak 1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Magtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Hedda Trgan i OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

James Alexander Arnfinsen og Lasse Stava er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krawv til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| henhold til borettslagslovens §9-1 har borettslag revisjonsplikt, og lovens § 9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Avtalen med borettslagets naveerende revisor, PWC, utlgper, og det avholdes derfor en ekstraordinaer
generalforsamling for & velge en ny.

Folgende kandidat er foreslatt:

» PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap), org nr. 834 836 912 — Et nyetablert revisjonsselskap med
lokal tilstedeveerelse og kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlige revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og tilbyr konkurransedyktige
betingelser for kundene. PwC Assurance AS viderefgre kundeforholdene fra PwC AS, og har dermed ikke et
etableringsgebyr.

Valg av revisor skjer med alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styret overlater valget til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger PwC Assuranse AS som borettslagets nye revisor.




REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordingert arsmete 2025

Det ekstraordinzert arsmgte blir avholdt digitalt pa& vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet apnes 2110.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 2410.25
Selskapsnummer: 5111 Selskapsnavn: HELSFYR BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak 4 Valg av revisor

Generalforsamlingen velger PwC Assuranse AS som borettslagets nye revisor.

1 For
|:| Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder
Hedda Trgan i OBOS er valgt.

|:| For
[1 Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

James Alexander Arnfinsen og Lasse Stava er valgt.

|:| For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

] For
|:| Mot




W oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

Vedtekter
for
Helsfyr Borettslag  Org. nr. 946802107

Vedtatt pa ordinger generalforsamling den 3. mai 2006.
(Sist endret pa ordinzer Generalforsamling 26. april 2016)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Helsfyr Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1  Andeler og andelseiere
@))] Andelene skal veere pa kroner 100,-.

2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en
andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

3) Fglgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

“) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

5) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(D En andelseier har rett til 4 overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke
boligen.




3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med kap 2 i disse vedtektene.

4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2  Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
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Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

4 Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging
av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3  Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1  Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Ved oppussing av bad dekker Helsfyr Borettslag jobben rundt utskifting av sluk og soil-rgr
med inntil kr. 30 000,- Belgpet blir KUN dekket s lenge jobben er gjort av entreprengr med
ansvarsrett og hvor det videre foreligger sgknad fra entreprengren hos Plan- og
bygningsetaten om bryting av brannskillet. Helsfyr Borettslag krever pa lik linje med Plan- og
bygningsetaten at det ogsa foreligger dokumentasjon pa uavhengig tredjepartskontroll fra
entreprengren.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr,

sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
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apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og 1 henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uver.

(7 Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

() Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting
i boligen selv om det skulle ha vart utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2  Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning
av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3  Utbedringsansvar og erstatning

(H Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.
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2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

“) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

@)) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

2) Nar serlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2  Betaling av felleskostnader

1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3  Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1  Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen
solgt.
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7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1  Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 5 varamedlemmer.

2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre eventuelle funksjonzrer.

2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsf@reren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzarer en endring ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.
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8-4  Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2  Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling

1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfgrer.

3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & vere til stede og til & uttale seg.

127



9-6  Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en 11-2  Forholdet til borettslovene

annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen. For si vidt ikke annet folger av vedtektene gielder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003

nr 39.
9-7  Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en
andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier.

9-8  Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som
valgt.

3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
eller narstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , N enpes §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- DGI’ lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Daria Zuzanna Dymarska

Eiendomsmegler | Partner

daria.dymarska@emera.no
+47 463 64 086

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema

Daria Zuzanna Dymarska Emera kontor:
daria.dymarska@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
463 64 086 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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