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Dzlenenggata 20 B, 0567 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 227 - Bnr 572 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dzlenenggata 20 B, 0567 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 227 - Bnr 572 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18554-1877 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 4 av 19
T



Dzlenenggata 20 B, 0567 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 227 - Bnr 572 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Beskrivelse av eiendommen

Det henvises til rapportens enkelte poster med vurderinger og
tilstandsgrader.

Takstmannen har ikke fatt opplysninger om evnt. soppangrep,
lekkasjer eller rateskader ut over hva som evnt. fremkommer i
rapporten. Det er videre ikke opplyst om det foreligger
offentlige bygningsmessige eller tekniske pabud pa
eiendommen ut over det som evnt. fremkommer i rapporten.
Det er ikke innhentet offentlige sgknader eller godkjennelser
pa eiendommen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2008

UTVENDIG G til side

Boligblokk fundamentert med betongsale. Baerende konstruksjoner
i betong. Fasader med teglstein. Flatt tak tekket med sveiset folie

e.l.
Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Tilsendt av megler
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Dzlenenggata 20 B, 0567 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 227 - Bnr 572 Horniveien 10

0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
I 15
10
5
£
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
! Jicly AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
o Vatrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side

tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 18554-1877 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 6 av 19



Dzlenenggata 20 B, 0567 OSLO West Takst og Radgivning AS

Gnr 227 - Bnr 572 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2008 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Boligformal
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1993

Vinduer i treramme

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2008

oers

Balkongdgr med malt treramme

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuen til sydvest-vendt balkong i betongkonstruksjon. Terrassebord pa gulv. Utelys og utestikk.

Arstall: 2008
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Dzlenenggata 20 B, 0567 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 227 - Bnr 572 Horniveien 10
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Tilstandsrapport

Oversiktsbilde Utelys

Utestikk

Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

3-stavs eikeparkett i alle rom. Flislagt gulv i entré og i bad.
Vegger med malte flater. Flislagte vegger i badet.

Himlinger med malte flater.

Arstall: 2008

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Arstall: 2008

Innvendige dgrer
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Dzlenenggata 20 B, 0567 OSLO West Takst og Radgivning AS

Gnr 227 - Bnr 572 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 VBYENENGA

Tilstandsrapport

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Arstall: 2008

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2008

Oversiktsbilde Oversiktsbilde
3. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2008

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 28mm.

Godt fall fra topp flis ved dgr til topp flis ved sluk

3. ETASJE > BAD
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Dzlenenggata 20 B, 0567 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 227 - Bnr 572 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2008

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det gjgres oppmerksom pa at membran naermer seg normal forventet levetid. Det anbefales derfor jevnlig sjekk og kontroll inntil badet blir oppgradert.
Prgv @ innhent dokumentasjon om mulig.

Plastsluk

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2008

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2008

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (prefabrikkert bad)

KIOKKEN

3. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Norema kjgkkeninnredning med fabrikklakkerte glatte fronter. Kjgkkenet er utstyrt med integrert ovn og kjel/ frys. Opplegg for oppvaskmaskin. Laminat
benkeplate med oppvaskkum og nedfelt koketopp. Takhgye overskap.
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Dzlenenggata 20 B, 0567 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 227 - Bnr 572 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Tilstandsrapport

Arstall: 2008

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Arstall: 2008

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Plassert i himling i badet.

Det gjgres oppmerksom pa at det meste av rgranlegget er skjult i konstruksjoner og dermed ikke mulig a kontrollere og derfor begrenset vurdert. Disse
rgrene er basert pa alder og normal forventet levetid.

Arstall: 2008

Rerskap

Avigpsror

Det er avilgpsrgr av stgpejern.

Det gjgres oppmerksom pa at det meste av rgranlegget er skjult i konstruksjoner og dermed ikke mulig & kontrollere og derfor begrenset vurdert. Disse
rgrene er basert pa alder og normal forventet levetid.
Arstall: 2008

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon. Villavent skapventilasjon plassert i ventilatorskap. Hastighet styres fra spjellventilatoren.

Arstall: 2008

Elektrisk anlegg
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Dzlenenggata 20 B, 0567 OSLO West Takst og Radgivning AS

Gnr 227 - Bnr 572 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i gang utstyrt med automatsikringer.

Elektrisk oppvarming med panelovner.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Sa vidt meg bekjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det finnes pa noe el. arbeider jeg har utfgrt.
Det mangler pa gvrig anlegg.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Anbefalingen om utvidet el-kontroll gis pa bakgrunn av avdekte avvik
og/eller en helhetsvurdering som tar alder pa anlegget i betraktning - her manglende dokumentasjon og ukjent historikk.
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Dzlenenggata 20 B, 0567 OSLO West Takst og Radgivning AS

Gnr 227 - Bnr 572 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Rekkverkshgyde balkong

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Det er noe under dagens krav. Lite hensiktsmessig og uten saerlig konsekvens nar det kun er 1 cm avvik.

Rekkverkshgyde like under dagens krav. Malt til 99cm, dagens krav er 1
meter
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Dzlenenggata 20 B, 0567 OSLO
Gnr 227 - Bnr 572
0301 OSLO

West Takst og Radgivning AS
Horniveien 10
1339 V@YENENGA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18554-1877

Befaringsdato: 03.02.2026
o

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Dzlenenggata 20 B, 0567 OSLO West Takst og Radgivning AS
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
3. etasje 39 39 6

Kjeller 5 5

SUM 39 5 6
SUM BRA a4

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. etasje Stue/kjgkken, bad, entré, alkove

Etasje

Kjeller Bod

Kommentar

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner av typen blk2go fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1.
januar 2022. Leiligheten er malt til 39,42m2.
Leiligheten disponerer 1 kjellerbod. Boden er merket med nr. 32.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tilsendt av megler

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 39 0
Oppdragsnr.: 18554-1877 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 15 av 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.2.2026 Christian Blom Kjerulf Takstingenigr

Thea Sletten Idebgen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 227 572 32 1488 m? Iht eiendomsverdi Eiet
Adresse

Dzlenenggata 20 B

Hjemmelshaver
Idebgen Thea Sletten

Kommentar
Info fra forretningsfgrer mottatt av megler pr. mail.

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Meieriet Oslo Obos 993812013

Felles formue

Kr. 8090 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Tinglyste/andre forhold

Felles takterrasse

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring Asa 78986730

Kommentar

Iht. meglerbrev sendt pr. e-post av megler.
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Dzlenenggata 20 B, 0567 OSLO West Takst og Radgivning AS

Gnr 227 - Bnr 572

Horniveien 10

0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklzering Tilsendt av megler pr. mail. Gjennomgatt
Eier Eier som viste og ga opplysninger Ik_ke .
gjennomgatt
Norges Eiendommer Info om tomteareal o.l. Gjennomgatt
Tegninger Tilsendt av megler pr. mail. Gjennomgatt
Forretningsfarer Informasjon om felleskostnader, Gjennomgatt

likningstall, forsikringsselskap m.m.

Revisjoner

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.02.2026
2 14.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18554-1877 Befaringsdato: 03.02.2026
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Dzlenenggata 20 B, 0567 OSLO
Gnr 227 - Bnr 572
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Forutsetninger

West Takst og Radgivning AS
Horniveien 10
1339 V@YENENGA

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 18554-1877

Befaringsdato: 03.02.2026
T

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Horniveien 10
1339 V@YENENGA

*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 18554-1877

Befaringsdato: 03.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner av typen blk2go fra
Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny
avhendingslov per 1. januar 2022.

Arealgrunnlaget er basert pa 3d-punktskydata. NS3940 angir at
maling skal skje like over gulvlist. Pa grunn av lgsare og
meblering som begrenser synlig veggflate ved gulvniva, er det
valgt & bruke som et utgangspunkt malehgyde ca. 1,5 meter over
gulv for & samle flest mulig malepunkter pa omsluttende vegger.
Denne metoden avviker fra NS3940, men tilpasningen er gjort for
a sikre best mulig grunnlag for arealberegningen ved palitelig og
etterprgvbar datainnsamling. | enkelte maletilfeller vil det, og ma
det likevel méles like over gulvhgyde, for eksempel der
omsluttende vegg(er) er skranende eller av andre arsaker
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Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten Ko PI

Avdeling for byggeprosjekter

AS REALBYGG
Postboks 233 Alnabru
0614 OSLO
Datg;
"2 & JAN. 2008
Deres ref: Vér ref (saksnr): 200500212-30  Saksbeh: Bjer-Henrik Enge Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: DZALENENGGATA 20 Eiendom: 227/91/0/0
Tiltakshaver: EAB Eiendom AS v/J. P. Renning Adresse:  Postboks 6679 Rodelekka, 0502 OSLO
Seker: Ivar M. Sandvik Arkitekt MNAL Adresse:  Lillevannsveien 79, 0788 OSLO
Tiltakstype:  Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

BRUKSTILLATELSE - DALENENGGATA 20

Tillatelse til & ta i bruk tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningslovens § 93.

Brukstillatelsen gis etter énmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. plan- og bygningsloven,
(pbl) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK) Kap. IX § 34.

Brukstillatelsen gjelder hele tiltaket.

Ifolge kontrollerklaering fra ansvarlig kontrollerende er det ikke avdekket vesentlige feil og mangler som
er til hinder for midlertidig brukstillatelse. Gjenstadende arbeider skal vere utfert innen 01.02.2008.

Sluttrapport for avfallshandteringen, skriftlig redegjorelse for avvik fra regelverket, kvitteringer/vektlapper
fra avfallsanlegg og rapport fra miljegeolog vedrerende handtering av forurenset grunn, vedlagt eventuelle
analyseresultater, ma vere innsendt og godkjent for det kan utstedes ferdigattest.

Dette vedtaket kan paklages, se tidligere vedlagt orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter

Bolig tett by, Nybygg
Eli Froystadvég Aul@%@ LJ
avdelingsenhetsleder Bjorn-Henrik Enge
saksbehandler
Kopi til:

EAB Eiendom AS v/Jens Petter Renning, Postboks 6679 Rodelekka, 0502 OSLO, OSLO
Ivar M. Sandvik Arkitekt MNAL, Lillevannsveien 79, 0788 OSLO, ims@eab.no

Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920

Bolig tett by, Nybygg Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:

www.pbe.oslo. kommuneno 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Notat

Til: Dato: 29.10.2013

Fra:

Saksbehandler: Erik Rolt Saksnr: 200500212 - 33

SLUTTNOTAT BYGGESAKER - HENLEGGELSE
Dzlenenggata 20 B

Saken er behandlet av Restanseprosjektet for rydding og arkivering av analoge saker etter fullmakt gitt av
Ledermgtet 13.11.2006.

Sett Kryss | Arsak til henleggelse

Godkjent melding uten ferdigmelding

Tillatelse til enkle tiltak eldre enn 3 &r

Ttllatelse i ett trinn eldre enn 3 ar

Igangsettingstillatelse eldre enn 3 ar

X Brukstillatelse eldre enn 3 ar

Endringstillatelse eldre enn 3 &r

Henleggelsen betyr ngdvendigvis ikke at tiltaket er utfert eller at alle forhold i saken er
ferdigbehandlet, men at initiativet til videre saksbehandling ligger hos sgker/tiltakshaver.

Evt. viderefgring av saken etter henleggelse initierer opprettelse av ny elektronisk sak med kryssreferanse
til den gamle analoge saken.

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 2349100t

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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Oslo

Dato: 28.01.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 152306/ 86525782 Deres ref.:

Adresse: Daelenenggata 20

Kommentar:

Gnr/Bnr: 227/572

6644600

6644500

6644400



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjorsel / Oppheving av eiendomsgrense
72 - Felles lekeareal T Inn-/utkjering
73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

150 - Industri m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

180 - Kolonihage

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2019 - Annen veggrunn - grgntareal

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

RbBevaringGrense
————— RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjorsel
—————————————— 76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
— — — — 315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

=== === === Plangrense (gammel lov)

== == == Plangrense (ny lov)
——————— RpRegulertHgyde

———— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
—————————————— Underjordisk anlegg
— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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. Kommuneplanen 2015-2030 ?

(@)
Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 28.01.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bl& ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 152306/86525782

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Hoydereferanse: OSLO LOKAL J“"
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.87, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omrédet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er stagrre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad om r  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2



EMERA NO2 AS

Emera Oslo Jst v/Anders Eggen Mogseth
Lgvenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: anders.mogseth@emera.no

Deres ref.: 02260022 . Var ref.: 4481-1-32 Dato: 28.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Meieriet Oslo
Organisasjonsnr: 993812013

Seksjonseier: Idebgen, Thea Sletten

Medeier:

Leilighetsnummer: 32

Adresse: Deelenenggata 20 B, 0567 OSLO
Seksjonsnummer: 32

Gnr. 227

Bnr. 572

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 78986730.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Enkelte har kjopt bruksrett til garasjeplass tilhgrende nabo-eiendom Kavaleren Sameie. Meieriet Garasjesameie et eget
tingsrettslig sameie med gnr 227, bnr 91, seksjons nr. 135. Dersom selger har bruksrett til garasjeplass kan den felge
leiligheten ved salg, eller selges separat. Megler mé gi beskjed om bruksretten til garasjen skal felge boligen eventuelt
om den skal selges separat samtidig som melding av salg av boligen sendes forretningsfarer. Ved separat salg av
garasjeplass er det forkjgpsrett for seksjonseiere i Meieriet Sameie. Manedlig utgift til garasje kommer i tillegg til
felleskostnader for seksjonen. (Garasjen tinglyses som 1/27 av gnr. 227, bnr. 91, snr. 135) Det palgper
administrasjonskostnader til forretningsfgrer ved overdragelse av garasjeplass etter gjeldende priser.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 436,30,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 280,30
Varmtvann 156,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Innberetningspliktige inntekter: 387,-
Fradragsberettigede kostnader: 1,-
Annen formue: 8 090,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lIan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ajay Paul Singh pr. e-post:
Ajay.paul.singh@obos.no eller telefon: 22 86 83 13.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert p& de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsfaerer i god tid for salget. Det mé& henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/iJonathan Gross, e-post:
meierietoslo@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling il
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1 076 kr
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 4481
Sameiet Meieriet Oslo



Velkommen til arsmgte i Sameiet Meieriet Oslo

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 21. mai kl. 16:00 og lukker 24. mai kl. 16:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/4481

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Meieriet Oslo

2av 17



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll.
Styrets innstilling
Vi foreslar at forretningsforer er mgteleder for & sikre at arsmeate blir giennomfert iht. lov og alle formaliteter

blir overholdt.

Forslag til vedtak
Ajay Paul Singh er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Jonathan Gross er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av1/



Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 4481 - Arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjaerelse settes til 100 000 kr.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

e Jonathan Gross

* Sissel-Elin Bakkeby
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Vegard Isaksen Deelenenggata 20 B
Styremedlem Rikke Andvik Heimdal Deelenenggata 20 B
Styremedlem Bjgrn Thomas Olsen Nils Huus' Gate 23
Varamedlem Sissel-Elin Bakkeby Asaveien 4
Varamedlem Jonathan Gross Deelenenggata 20 B

Kontaktinformasjon
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no eller per e-post.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Meieriet Oslo

Sameiet bestar av 55 seksjoner.

Sameiet Meieriet Oslo er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 993812013, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
227 572

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Meieriet Oslo har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er EY.

Vedlegg 1 5av 17 4481 - Arsrapport.pdf



2 Sameiet Meieriet Oslo

Styrets arsberetning

Gjennom 2023 ble det avholdt 4 formelle styremgter, men styret kommuniserer giennom andre kanaler pa
ukentlig basis. | en tid preget av hgy inflasjon og gkte kostnader som direkte treffer sameiet, har styret hatt
stort fokus pa a opprettholde likviditeten og i stor grad vektlegge kostnader og energibruk i de ulike
prosjektene som har pagatt i lepet av 2023. Styret kan vise til fglgende saker og prosjekter som er
behandlet i 2023:

e Utskiftning av utebelysning i alle svalganger til et energibesparende alternativ
e Fulgt opp forsikringssak vedrgrende gdelagte varmekabler i trapp til kjeller
o Oppfelging av neringslokalet
e Inngatt avtale med utskiftning av inngangsmatter
e Opprettet fast spareavtale i OBOS
e Diverse utbedringer og daglig drift:

0 Oppfelging av beboere og eiere

o Administrasjon av Vibbo og Facebook-gruppe for sameiet

o0 Oppfelging av boder i kjeller ved inn/utflytting

o Jevnlig bortkjgring av igjensatt avfall

o0 Fglge opp bestilling av mistede ngkler og kodebrikker
I tillegg til det ovenfornevnte har styret giennomfgrt en vellykket dugnad hvor godt oppmdgte og stort
engasjement sgrget for vedlikehold av mgblement og blomstekasser pa takterrasse, samt varrengjgring av
kjeller, svalganger og begge inngangspartiene.

Det er ikke planlagt noe stgrre vedlikeholdsprosjekt i 2024 utenom det som tidligere er opplyst
omhandlende utskiftning av avfallscontainere. Det ble gjennomfgrt en ekstraordinaer innbetaling januar
2024 med hensikt om & finansiere dette for a unnga belaning. Det er nabosameiet Kavaleren som fglger
opp dette arbeidet og vi forventer at dette pabegynnes og sluttfgres i Igpet av 2024

Vedlegg 1 6av17 4481 - Arsrapport.pdf



3 Sameiet Meieriet Oslo

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er iht. budsjett og det minimale avviket skyldes feilbudsjettering

Driftskostnadene er iht. budsjett. Ingen merkbare avvik enn generelle prisgkninger.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser

sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 308 303.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024".

Vedlegg 1 7av17 4481 - Arsrapport.pdf



4 Sameiet Meieriet Oslo

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 159 500 til ordinger drift og vedlikehold. Det
er lagt av en buffer for uforutsette hendelser. Det er ikke planlagt noe starre vedlikehold i
budsijettet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Meieriet Oslo.

Lan

Sameiet Meieriet Oslo har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 15 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024. Dette er et viktig
tiltak for & opprettholde likviditet og fa bygd opp en buffer for fremtidig vedlikehold.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av17 4481 - Arsrapport.pdf



5 Sameiet Meieriet Oslo

SAMEIET MEIERIET OSLO
ORG.NR. 993 812 013, KUNDENR. 4481

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1615128 1514710 1663000 1830928
Andre inntekter 3 11 382 34 665 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1626510 1549375 1663000 1830928
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -14 100 -14100 -14100 -14100
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -6 956 -6 773 -7 500 -8 500
Forretningsfgrerhonorar -109 410 -105185 -110000 -116 600
Konsulenthonorar 7 -5519 -5 205 -7 000 -7 000
Drift og vedlikehold 8 -61 472 -90 483 -122 000 -159 500
Forsikringer -136 900 -112 716 -122 000 -140 000
Kommunale avgifter 9 -447 759 -382 436 -434 000 -492 000
Energi/fyring -229 198 -264 246 -250 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -300 890 -257 385 -280 000 -312 700
Andre driftskostnhader 10 -132 179 -126 316 -135800 -139 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 544 383 -1 464 845 -1 582 400 -1 739 400
DRIFTSRESULTAT 82 127 84 530 80 600 91 528
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 15 108 12 396 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 15108 12 396 0 0
ARSRESULTAT 97 235 96 926 80 600 91 528
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 97 235 96 926

Vedlegg 1 9av1/ 4481 - Arsrapport.pdf



6 Sameiet Meieriet Oslo

SAMEIET MEIERIET OSLO
ORG.NR. 993 812 013, KUNDENR. 4481

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2 452 2333
Forskuddsbetalte kostnader 89 544 83 989
Andre kortsiktige fordringer 0 34 570
Driftskonto OBOS-banken 256 937 137 077
Sparekonto OBOS-banken 702 683
SUM OML@PSMIDLER 349635 258 652
SUM EIENDELER 349635 258 652
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 12 308 303 211 068
SUM EGENKAPITAL 308 303 211068
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10 613 8 337
Leverandgrgjeld 30719 39 247
SUM KORTSIKTIG GJELD 41 332 47 584
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 349 635 258 652
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 10.05.2024
Styret i Sameiet Meieriet Oslo
Vegard Isaksen Rikke Andvik Heimdal Bjgrn Thomas Olsen

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

Vedlegg 1 10 av17 4481 - Arsrapport.pdf



7 Sameiet Meieriet Oslo

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1444 200
Varmtvann 124 992
Seksjonert lokale 37 620
Seksjonert lokale varmtvann 8 316
SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 1615128
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg av ngkler 1188
Husleie "sgpplerommet” 10 194
SUM ANDRE INNTEKTER 11 382
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr
100 000.

Vedlegg 1 Tav1/ 4481 - Arsrapport.pdf



NOTE: 6
REVISIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og

belgper seg til kr 6 956.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS

Sameiet Meieriet Oslo

Eiendomsforvaltning AS -5 519
SUM KONSULENTHONORAR -5519
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -7 500
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 000
Drift/vedlikehold heisanlegg -20 079
Drift/vedlikehold brannsikring -7 667
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -15 023
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -10 203
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -61 472
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -246 930
Renovasjonsavgift -200 829
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -447 759
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -48 138
Vakthold -27 235
Renhold ved firmaer -52 740
Andre fremmede tjenester -866
Bank- og kortgebyr -3 200
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -132 179
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1204
Renter av sparekonto i OBOS-

banken 19
Renter av for sent innbetalte

felleskostnader 135
Kundeutbytte fra Gjensidige 12 993
Andre renteinntekter 757
SUM FINANSINNTEKTER 15108

NOTE: 12

Vedlegg 1

12 av 17
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EGENKAPITAL

INTERN FORDELING AV

EGENKAPITAL 2023 2022
Andel bolig 160 434 78 039
Andel naering 147 869 133029
SUM EGENKAPITAL 308 303 211 068

Det er en internfordeling grunnet avdeligsregnskap og fordelingen kan
avvike fra den tinglyste

sameie-brgken.

Vedlegg 1 13av17 4481 - Arsrapport.pdf



Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B www.ey.no
working world 8006 Bodo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmotet i Sameiet Meieriet Oslo
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Meieriet Oslo som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentngkkel: EWILX-W105F-PEWNG-806QC-QODOK-CFJXE
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Building a better
working world

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bodg, 13. mai 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Sameiet Meieriet Oslo 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentngkkel: EWILX-W105F-PEWNG-806QC-QODOK-CFJXE



10 Sameiet Meieriet Oslo

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 78986730.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prgve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 14 av 17 4481 - Arsrapport.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 21.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 24.05.24
Selskapsnummer: 4481 Selskapsnavn: Sameiet Meieriet Oslo

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Ajay Paul Singh er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Jonathan Gross er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

15av17




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 100 000 kr.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Jonathan Gross

[] Sissel-Elin Bakkeby

16 av 17




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Vedtekter for Sameiet Meieriet, Oslo
Endret i ordingert arsmegte 13.06.2022

81
Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Meieriet, Oslo. Sameiet har forretningskontor i Oslo, og bestar
av en neringsseksjon i 1. etasje (snr. 1), og 54 boligseksjoner fra . til 5. etasje (snr. 2-55). Sameiet
har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen, gnr. 227, bnr.
572 i Oslo med fellesanlegg av enhver art.

8§82
Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Hver sameier er hjemmelsinnehaver av sin seksjon, og har rett til bruk av de
leiligheter/det lokale som er knyttet til bruksenheten samt mulig tilleggsareal i henhold til
oppdelingsbegjaeringen. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt, generelle husordensregler
fastsatt av sameiermgtet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik
at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de avrige seksjoner.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til
styret. Ledninger, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
Fellesutgifter

Fellesutgifter er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke. Styret skal pase at alte
felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at
kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for deres andel av sameiernes felles
forpliktelser. Styret fastsetter starrelsen pa de a konto belgp som den enkelte sameier skal betale
forskuddsvis pr. maned.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrgk. Felleskostnadene skal dog fordeles pa seksjonene etter det system som er angitt i
pkt. 3.1. t.o.m. 3.4. nedenfor. Fordelingen baseres dels pa de enkelte seksjoners nytte av tiltakene,
dels pa likedelingsprinsippet, dels etter faktisk forbruk og dels etter eierbrak.

"Neeringsdelen™ er definert slik: Naeringsseksjonen og fellesarealer som naturlig sokner
til denne. "Boligdelen” er definert slik: Boligseksjonene og fellesarealer som naturlig
sokner til disse.

3.1. Eierne av n&ringsseksjonen skal dekke fglgende kostnadselementer:
- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener naringsdelen.
- Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i naeringsdelen, herunder
inngangspartier med
tilhgrende darer.
- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilhgrende nzringsdelen.
- Vakt og alarmtjenester tilhgrende nzringsdelen.
- Handtering av alt avfall tilhgrende neeringsdelen.
- Kostnader til oppvarming og belysning av fellesarealer i nzringsdelen.




- Alle andre vedlikeholds og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i naringsdelen.
- Elektrisk strem i fellesarealene i naeringsdelen.

3.2.  Eier av boligseksjonen skal dekke fglgende kostnadselementer:

- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener boligseksjonene.

- Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i boligdelen, herunder alle heiser og
inngangsdarer.

- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilhgrende boligdelen.

- Vakt og alarmtjenester tilhgrende boligdelen.

- Drift og vedlikehold av inngangspartier og trappoppganger i boligdelen.

- Handtering av avfall tilhgrende boligdelen.

- Kostnader til oppvarming og belysning i boligdelen.

- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilknyttet boligdelen.

- Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i boligdelen.
- Elektrisk strgm i fellesarealer i boligdelen.

- Pakostninger, drift- og vedlikeholdsandel av det fellesareal som utgjer sportsboder for
boligseksjonene

i kjeller.

- Vedlikehold og drift av balkonger og takterrasse med tilhgrende konstruksjoner.

3.3 Folgende kostnadselementer fordeles i henhold til sameiebrgk mellom alle sameierne:
- Kostnader tilknyttet utgifter forbundet med felles kommunikasjonsplattform, herunder
bredband, TV
etc.
- Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader
- Byggforsikring
- Honorar til tillitsvalgte i sameiet.
- Kostnader tilknyttet gvrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er serskilt omtalt i pkt.
3.1. og
3.2., herunder alle bygningskonstruksjoner, anlegg og utstyr, og inngangsdgrer. Den
utvendige fasade,
fellesomradet ute og inngangspartiet skal holde en hgy standard, og det ytre
vedlikeholdet skal
opprettholde dette.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet
serlig hgye kostnader kan vedkommende seksjonseier/leier palegges a bzare en stgrre del av
kostnadene enn fordelingen i dette punkt 3 skulte tilsi. Slik endring kan fastsettes av
sameiermgtet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som felger av sameieforholdet.
Pantekravets starrelse utgjer det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen
anviser et hgyere belgp —svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8§84
Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen (tilleggsareal
samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler fullt ut og for egen regning den
enkelte sameier. For vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med
forgreningspunktet inn til seksjonen; og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens
sikringsboks.

Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og av lgpsledninger innenfor
bruksenhetens grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i

etasjeskillere eller andre baerende konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener
andre bruksenheter. Videre har seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.



Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og
pabudte raykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

8§85
Reqistrering av sameiere

Salg eller utleie, ma av selger (og utleier) / kjeper (og leietaker) varsles til sameiets styre og
forretningsfarer for registrering.

86
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder, to styremedlemmer og to varamedlemmer. Ett
styremedlem ber representere neeringsseksjonen. Styret velges av sameiermgtet for to ar. Kun fysiske
personer kan veere styremedlemmer. Styrets leder velges seerskilt. Under konstituerende sameiemote
velges ett styremedlem og ett varamedlem for ett ar.

87
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner kompetanse til & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

Det hgrer under styret a ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og andre funksjonzrer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Avgjgarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter a fare
protokoll fra sine styremgter.

Styret kan treffe vedtak nar de tre medlemmene er til stede evt. representert ved varamedlemmer. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet, gjer lederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og forplikter det
ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameleis navn.
Styret kan gi prokura,

8§88
Sameiermgtet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermgtet. Styret paser at ordineert sameiermgte holdes
hvert ar innen 30. april. Ekstraordinaert sameiermgate skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller
nar sameier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Innkalling til ordinaert sameiermgte skal skje med minst atte og
hayst tjue dagers varsel, innkalling til ekstraordinert sameiermgte skal skje med minimum tre dagers
varsel. Innkallingen skal veere skriftlig. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet, og
om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.



8§89
Saker som skal behandles p& ordinart sameiermgte

P& det ordinare sameiermgtet skal disse saker behandles:

1 Konstituering.

2. Styrets arsberetning.

3. Arsregnskap

4 Valg av styremedlemmer.

5 Andre saker som er nevnt i innkallingen.

810
Mgteledelse og avstemning

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgatet velger en annen megteleder
som ikke behgver vere sameier.

Med de unntak som felger av lov eller disse vedtekter avgjares alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektshestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer

elter skal
tilhgre sameierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt

f) tiltak som har sammenheng med sameiernes boe eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

8§11
Om sameiermgtet

I sameiermgtet regnes stemmene etter sameiebrgk. En sameier har rett til & mgte ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde
farstkommende sameiermgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan nar
som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & vaere til stede pa
sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Det skal rundes metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst en av de
tilstedevaerende sameierne



valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. Protokollen skal
oppbevares av styret/forretningsfarer.

8§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermgtet og tjenestegjer inntil ny
revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§13
Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget ei: mottatt.

8§14
Fravikelse

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameleis styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr.
lov om eierseksjoner § 27.

§ 15
Erstatning

Nedenstaende bestemmelser gjelder uansett om en skade er oppstatt pa fellesareal eller i en
bruksenhet.

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en
seksjonseier, kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme
gjelder nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt
uaktsomt og kostnadene ved utbedring dekkes av sameleis forsikring, kan det kreves at
seksjonseieren dekker egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med
forsikringsselskapet) og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en
falge av skaden.



8§16
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, fasadeskilt,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og efter
forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas a vere av
vesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til
avgjarelse.

Eier av naeringsseksjonen har rett til & sette opp reklame- og opplysningsskilt for egen eller
leiers virksomhet pa fasader og innvendige vegger. Far skiltene settes opp skal plassering og
utseende godkjennes av sameiets styre. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. Hvis
styret ikke meddeler sitt standpunkt innen 3 uker etter henvendelsen, anses skiltene som
godkjent. Neringsseksjonen har fri rett til innvendige bygningsmessige endringer, idet slike
endringer er unntatt fra behandling i sameiets styre og sameiermgte.

8§17
Endringer av vedtektene

Endringer av sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. § 4, § 5, og § 19 kan kun endres ved enstemmighet.

8§18
Habilitetsregler for sameiermgtet og styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

8§19
Seerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og parkering

Styret kan fastsette narmere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av
fellesrom og felles utearealer.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning
for fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger,
montering av markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, o.l. er ikke tillatt
uten styrets samtykke.

Oppsetting av parabolantenne eller armen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.
Naringsseksjonen har rett til bruk av utomhusarealene tillagt seksjonen som tilleggsdel innenfor

rammen av sine salgsaktiviteter. Det samme gjelder eksponering utenfor inngangspartiene, sa
fremt det skjer pa en slik mate at atkomsten til boligseksjonene ikke hindres.



Alle eiere av boligseksjoner og som bor | Dalenenggata 20 B har rett til & leie inntil 27
parkeringsplasser | garasjeanlegget under Sameiet Kavaleren pa markedsmessige vilkar.

Tilsvarende har disse ogsa forkjgpsrett ved salg av parkeringsplasser. De naermere vilkar fremgar
av vedtektene til Garasjesameiet Meieriet Oslo, som ikke kan endres uten etter samtykke fra
Sameiet Meieriet Oslo.

8§20
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sd vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

I medhold av ESL § 19 femte ledd fastsettes det at eierne av nzaringsseksjonene skal ha enerett
til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse seksjonene. Tilsvarende skal
boligeierne ha enerett til a bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse
seksjonene. Eneretten til omrader som ikke er utskilt som tilleggsdel til seksjoner i sameiet,
opphgrer, nar dette eventuelt vedtas som vedtektsendring med to tredjedels flertall i
sameiemotet.



Vedtekter
for
Meieriet Oslo Garasjesameie

Vedtatt, den 27.04.2017.
Endret i ordinsert arsmgte 17.06.2021

§1. Navn

Sameiets navn er Meieriet Oslo Garasjesameie.

§ 2. Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter gnr. 227, bnr. 91 snr. 135 i Oslo kommune, i Eierseksjonssameiet Kavaleren,
heretter kalt «<Eiendommeny.

Eiendommen er en garasjeseksjon med i alt 27 biloppstillingsplasser.

Det erialt 27 ideelle eierandeler. Hver eierandel gir eksklusiv bruksrett til &I biloppstillingsplass.

§ 3. Formal

Sameiets formal er a eie og forvalte Eiendommen til beste for sameierne, innenfor rammene av
disse vedtektene, lov om sameie og Eierseksjonssameiet Kavaleren sine vedtekter.

§4. Bruk av eiendommen

Den enkelte sameier disponerer eksklusiv &I biloppstillingsplass for hver andel han eier.
Biloppstillingsplassene er fysisk oppmerket ihht de krav som Oslo kommune/Kartverket stiller.

Sameierne til boligseksjonene i Sameiet Meieriet Oslo, gnr. 227 bnr. 572 har i henhold til tinglyst
erklaering bruksrett til 27 biloppstillingsplasser pa Eiendommen.

Sameier som ikke selv bor i Sameiet Meieriet Oslo og benytter biloppstillingsplassen, eller leier
ut til beboer i Sameiet Meieriet Oslo, er forpliktet til a tilby biloppstillingsplassen til beboere i
Sameiet Meieriet Oslo innenfor rimelig tid og pa ordinsere markedsvilkar, dersom dette kreves.

Eiendommen skal utelukkende benyttes til parkering av motorvogn, og kan ikke benyttes til
andre formal, herunder oppbevaring av Igsgre. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for de andre sameierne.



Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Det er heller ikke tillatt 3
drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert i
Eiendommen. Sameierne er forpliktet til a fglge de ordensregler som til enhver tid gjelder for
garasjeanlegget.

Eiere eller brukere av Eiendommen, som ikke bor i Kavaleren Eierseksjonssameie, far ikke
adgang til boligdelen av bygningen, med unntak ved remming. Eiere og brukere av Eiendommen
har ogsa adkomst til biloppstillingsplassene via trappetarn pa tunet. Ved dokumentert behov,
skal eier/leier av Eiendommen fa benytte heis i oppgangen naermest Sameiet Meieriet Oslo.

Sameierne har grunnbokshjemmel til en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken. Eierandelen
kan ikke pantsettes. Innenfor rammene av disse vedtektene kan eierandelene fritt omsettes.
Dog har sameierne i Sameiet Meieriet Oslo forkjgpsrett. Salg, eller melding om forhandstilbud,
meddeles Sameiet Meieriet Oslo. Frist for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 14 dager fra nar
meddelelsen ble mottatt.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel og kan ikke
kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

Ethvert salg skal meldes skriftlig til sameiets styre eller den styret utpeker, med opplysninger om
hvem som er ny eier, dennes adresse, personalia og kontaktinformasjon.

Feilparkerte kjgretgy kan ilegges gebyr og/eller fjernes for eiers regning.

Ved varslet arbeid i garasjeanlegg, ma alle kjgretgy vaere fjernet innen varslet frist. Eier av p-
plass er ansvarlig for at dette blir gjort. Kjgretgy som ikke er fjernet nar arbeid skal starte, kan
ilegges gebyr og/eller fjernes for eiers regning dersom varselet er gitt med minimum 1 ukes frist.

Eventuelt gebyr ilegges eier av p-plass.

Disse bestemmelsene kan ikke endres uten etter samtykke fra Sameiet Meieriet Oslo.

§5. Sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.
Alle sameierne har rett til 3 delta i sameiermgtet med forslag, tale og stemmerett. Ordinaert

sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av mai. Styret sgrger for innkalling til
sameiermgtet med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

§ 6. Sameiermgtets vedtak

Ved avstemminger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk.

Med mindre annet fglger av vedtektene, eller lov om sameige, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertallet av stemmene beregnet ette sameiebrgker er avgitt for.
§7. Styre



Sameiet skal ha et styre pa 1-3 medlemmer, som velges av sameiermgtet. Styret skal sgrge for
vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers s@grge for forvaltning av sameiets anliggender,
herunder sgrge for at beboere i Sameiet Meieriet Oslo far benyttet sin fortrinnsrett til leie av
biloppstillingsplasser. Styret kan engasjere ekstern bistand. Styret fordeler
biloppstillingsplassene pa de enkelte sameierne.

Styret skal utnevne ansvarlig kontaktperson overfor styrene i Eierseksjonssameiet Kavaleren og
Sameiet Meieriet Oslo og forsikre seg om at denne er kjent for de to sameiene. Med mindre
sameiermgtet utpeker en annen, er kontaktpersonen ogsa sameiets representant i
sameiermgtet i Eierseksjonssameiet Kavaleren.

Styret sgker sameiet registrert i Enhetsregisteret og at opplysningene til enhver tid ajourfgres.
Styret er vedtaksfgrt nar mer en halvparten av styremedlemmene er til stede. Styret skal fgre
protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte

styremedlemmene.

Ved enestyre forpliktes sameiet ved styreleders underskrift. Bestar styret av mer enn 1 medlem,
forpliktes sameiet ved underskrift av styreleders og ett styremedlems underskrift.

§8. Kostnadsfordeling

Kostnader med eiendommen som ikke er szerskilt knyttet til en sameieandel, jf pkt. 2, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

§9. Betaling av felleskostnader/regnskap
Styret kan kreve at den enkelte sameier skal innbetale manedlige akontobelgp til dekning av sin
andel av de arlige felleskostnadene. Styret kan bestemme at betalingen skal skje direkte til

Eierseksjonssameiet Kavaleren. Dersom sameiet har inntekter/utgifter, skal styret sgrge for
forsvarlig regnskapsfgring.

* %k ¥

Vedlegg: Vedtekter for Eierseksjonssameiet Kavaleren

Tinglyst erklzering
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VEDTEKTER
for
Sameiet Kavaleren

fastsatt i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
Sist endret pa arsmgte 08.04.2021

§1
Eiendommen - formal
Sameiet Kavaleren er et eierseksjonssameie i eiendommen gnr. 227, bnr. 91 i Oslo
kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”)
som fremgar tinglyst seksjonsbegjeering av 27 februar 2017 med situasjonsplan og
plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg.

§2

Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 134 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”) og 2
naeringsseksjoner for parkering. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som
uttrykker sameieandelens stgrrelse. For boligseksjonene bygger sameiebrgkene
hoveddelens bruksareal, eksklusive balkonger, markterrasser og evt. tilleggsareal i
grunn. For neeringsseksjonene er det fastsatt en vektet sameiebrak, basert pa 25% av
ca. sum areal for p-plasser som inngér i naeringsseksjonen som hoveddel med
tilleggsdeler.

Daelenenggaten 20, gnr. 227 bnr. 572 skal ha bruksrett til 27 plasser til biloppstilling pa
Fjellgata 30, gnr. 227 bnr. 91 snr. 135, samt bruksrett til kjgrbar atkomstvei frem til disse i
henhold til tinglyst erkleering av 27.05.2008. Eiere og brukere av snr. 135 far ogsa
adkomst til biloppstillingsplassene via trappetarn pa tunet. Ved dokumentert behov, skall
eier/leier av p-plass fa benytte heis i oppgang. Biloppstillingsplassene er samlet i seksjon
nr. 135 (neering). Parkeringsplassene blir fysisk oppmerket iht. de krav som Oslo
kommune/Kartverket stiller.

De enkelte bruksenheter bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngér i den enkelte
bruksenhet inkl. evt. tilleggsareal er fellesarealer. Balkonger og takterrasser inngar i
bruksenhetene, men inngar ikke i sameiebrgken.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrgkens
starrelse framgar av seksjoneringsbegjeeringen.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig rdderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder
rett til salg, pantsettelse og utleie, unntatt naeringsseksjon nr. 135, jf. § 22. Overfgring av
eierrett kan dog ikke skje til juridiske personer. De andre sameierne har likevel panterett i
seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelgp, jf.
eierseksjonsloven § 31.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
styre/forretningsfagrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker fgr
overtakelse/innflytting.



Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Jf. eierseksjonsloven § 24

(7).

§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig méte veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjaeringen for
den enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma
ikke foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21 (2).

4.2 Fellesareal
Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere. Det er ikke tillatt & drive verksted eller utave
verkstedliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets eiendom.

Parkering av alle typer kjgretgy er forbudt utenom oppmerkede plasser, med unntak for
av- og palessing. Feilparkerte kjgretay kan ilegges gebyr og/eller fiernes for eiers regning
uten videre varsel.

§5
Ordensregler
Arsmatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc., kan
bare gjennomfares etter godkjenning fra styret. Eierne av seksjonene er ansvarlig for
eventuelle skader pa sameiets eiendom, som matte oppsta i ettertid som faglge av
arbeider pa fasade. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer
fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en seerlig
risiko for skade eller kan innebeaere en urimelig belastning av fellesarealene.

Alt arbeid, ogsa i egen seksjon, som krever samsvarserkleering i henhold til regler og
forskrifter, skal utfgres av autoriserte fagfolk. Samsvarserklzering, der det er aktuelt, ma
kunne fremvises pa foresparsel.

Det ma ikke utfgres arbeid som kan medfare skade pa betongdekke og membran over
garasjekjeller og tekniske rom.

Ledning, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.



87
Felleskostnader
7.1 Generelt
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgér
av denne bestemmelse eller saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten
for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv tv og bredband fordeles med lik andel pr. boligseksjon.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av arsmgtet eller styret til dekning av
sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom dette er
besluttet av arsmatet.

7. 2 Seerskilt fordeling av kostnader for neeringsseksjon nr. 135 og 136
Parkeringsplassene i garasjeanlegg er organisert i to naeringsseksjoner nr. 135 og 136.
Kjagre- og adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

For hver parkeringsplass i garasjeanlegget (med medfalgende kjgre- og adkomstareal og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som naeringsseksjon 135, 136 og sameiet
disponerer skal det, betales like stort utgiftsbidrag.

Neeringsseksjon 135 og 136 skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig
drift og vedlikehold av seksjonene samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, dgrer og
tekniske anlegg mv. som kan tilknyttes parkeringsarealet som blant annet:

a) Kostnader i forbindelse med innkjgringen fra Ggteborggata og frem til garasjeport.

b) Garasjeportanlegget og dets styring.

c) Mangvreringsareal i garasjekjeller.

d) Strgm til lys, ventilasjon, sngsmelteanlegg og lignende i forbindelse med
garasjekjeller.

e) Vaktmestertjenester/renhold av seksjonen.

f)  Serviceavtaler for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

g) Ngdvendige forsikringer.

h) Vedlikeholdskostnader for bruk av trappetarn

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en nakkel basert pa nytte eller forbruk.

Neeringsseksjonene skal dekke alle seerskilte kostnader forbundet med at sameiet har
patatt seg administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfarsel og innkreving, jf. § 20
og 21.

§8

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med
tilleggsareal i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som overflater av mark og
takterrasser, balkonger, dgrer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.



Sameieren har ogsad ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren
skal ogsa rense eventuelle sluk pa mark- og takterrasser, verandaer, balkonger og
lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet, og kontakte eget
forsikringsselskap/skadedyrsfirma for iverksettelse av tiltak.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige sameieren.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det evt. er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de
sameierne som har bruksretten.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig
vedlikehold av takterrasser, balkonger, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
beaerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler. Dersom det oppstar skader pa fellesareal i
forbindelse med innbrudd, heerverk o.l. pa en leilighet, skal skaden fgrst sgkes dekket pa
seksjonseierens egen forsikring. Dersom sameiets forsikring benyttes, skal
seksjonseieren som hovedregel selv dekke egenandelen.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten og tilleggsarealer slik at sameiet kan utfare
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen
bruker av boligen.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik som iht. § 7.

§10
Utbedringsansvar og erstatning
Farer en sameiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers
bruksenhet eller fastmontert inventar som naturlig hgrer bruksenheten/boligen til, skal
skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

Sameiet og skadelidte sameiere kan kreve erstatning for tap som falger av at sameieren

misligholder sine plikter, jf. eierseksjonsloven §§ 34 og 36.

Sameier kan kreve erstatning for tap som fglge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine,
etter samme regler som i eierseksjonsloven §§ 35 og 36.



§11

Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Medfarer
sameieren eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven, jf. eierseksjonsloven § 39.

§12
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, nestleder og ett til tre medlemmer,
samt ett eller flere varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt. For gvrig konstituerer
styret seg selv. Styremedlemmene tjenestegjgr i to & med mindre en kortere eller lengre
tjenestetid blir bestemt av det &rsmatet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved
avslutningen av det ordinzere arsmgte i det ar tjenestetiden utlaper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behgver
ikke veere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

Ved utfgrelse av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk ethvert tiltak som ikke
etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgtet.

Styret er vedtaksfart nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett
ma& minst to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner
dets navn.

§13
Arsmgtet
Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgtet. Ordinaert &rsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordingere
arsmgtet med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinzert &rsmgte med
minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.

Innkalling til arsmgate skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet, bestemt
angi de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det
ordinzere arsmgte alltid behandle:

e styrets arsberetning

o styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning

e valg av styremedlemmer



Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmate etter tredje ledd, kan arsmgtet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgatet, jf. tredje ledd farste
punktum.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har
rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til
stede p& arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal
legge frem skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde ferstkommende
arsmgte med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.
Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmgte gir tillatelse.

Eierne av snr 135 og 136 ma peke ut en representant eller fullmektig som mgter pa
vegne av seksjonen/e.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller neerstdende eller om sitt eget eller nerstaendes ansvar.

§14
Arsmgtets vedtak
| &rsmgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver boligseksjon har én
stemme, naeringsseksjon 135 har 1 stemme og naeringsseksjon 136 har 4 stemmer.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
arsrmgatets beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses
som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilhgrer sameierne i felleskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgiftene.

2. Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

e Ateierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved
like utover det som fglger av disse vedtekter jf. 88 8 og 9.

e Innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,



¢ Innfgring av vedtektsbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene
enn bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for & kunne ta beslutning om:

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen.

Opplgsning av sameiet

titak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Snr 135 og 136 har kun stemmerett i saker som direkte angar parkeringskjelleren
Stemmene for seksjonene 135 og 136 skal avgis samlet av den eller de eierne av
seksjonene har utpekt som sin/e fullmektig/er eller representant/er, jf. § 13, 9. ledd.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne..

8§15
Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 61

§16
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et
godkjent selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

8§17
Mindretallsvern
Arsmatet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

§18
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§19
Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av arsmgtet.



§20
Generelle bestemmelser vedr naeringsseksjon nr. 135 og 136
Parkeringskjeller bestar av 121 p-plasser med dertil harende mangvreringsareal.
Sameier som har ervervet bruksrett til en parkeringsplass i parkeringskjeller, har én ideell
eierandel som for seksjonseiere i Sameiet Kavaleren utgjer 1/94 av snr. 136 og for
seksjonseiere i Sameiet Meieriet Oslo utgjar 1/27 av seksjonsnummer 135.

Garasjen kan bare nyttes i samsvar med tiltenkt formal og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av plassen/e ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive nzeringsvirksomhet i eller fra garasjeseksjonen. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert i garasjen.

Styret kan utarbeide ordensregler for garasjeseksjonen.

§21
Spesielle bestemmelser vedr. neeringsseksjon nr. 136
For naeringsseksjon nr. 136, Kavaleren Garasjesameie, gjelder egne vedtekter / avtale
mellom de ideelle eiere i denne. Styret i Sameiet Kavaleren skal sgrge for forsvarlig drift,
vedlikehold og administrasjon for naeringsseksjon nr. 136, med mindre Kavaleren
Garasjesameie velger sitt eget styre.

§22
Spesielle bestemmelser vedr. naeringsseksjon nr. 135
For neeringsseksjon nr. 135, Meieriet Oslo Garasjesameie, gjelder egne vedtekter / avtale
mellom de ideelle eiere i denne. Styret i Sameiet Kavaleren skal sgrge for forsvarlig drift,
vedlikehold og administrasjon for naeringsseksjon nr. 135, med mindre Meieriet Oslo
Garasjesameie velger sitt eget styre.

Eiere og brukere av snr. 135 som ikke bor i Sameiet Kavaleren, har ikke adgang til
boligdelen av bygningen (etasjene over garasjekjeller, bodarealene, trapperom og gvrige
tekniske rom), med unntak ved rgmming.

§23
Bestemmelser vedr. kameraovervakning
Som et sikkerhetstiltak for & skape trygghet, ble det i ekstraordinzert arsmgte 04.12.2018
vedtatt & installere kameraovervaking i de 4 inngangspartiene samt i inngangsomradet
ved garasjeport og inngang til sykkelparkeringen. Dette er gjort i overensstemmelse med
regler og forskrifter for slike installasjoner, og driftes av tredjepart iht. til disse.

o0o0o00
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TINGLYST
Oslo kommune DAGBOKNR... 33.LLI 7.

Plan- og bygningsetaten 14 BXT. 2008
Org.nr.: 971 040 823 STATENS KARTVERK

ERKLARING a
VEDRGRENDE FGLGENDE GNR/BNR: 22791, 572 5;‘3’

’ @,
1. ATKOMSTVEL b

Gar, 227 bar. 91 skal ha bruksrett til kjgrbar atkomstvei fra Fjellgata, i
mangvreringsareal, over gnr. 227 bar. 572 som vist med grenn farge

2. BILOPPSTILLINGSPLASS: N
Gar. 227 bar. 572 skal ha bruksrett til 27 plasser til biloppstilli . 227 bar, 91 samt
bruksrett til kjerbar atkomstvei frem til disse. &

3. REPARASJONER OG VEDLIKEHOLD: . ;
Gnr. 227 bnr. 91skal ha rett til bruk av nedvendig grunn , 227 bar. 572 for reparasjon og

vedlikehold av eksisterende bygning beliggende ved av] len fra Fjellgata.

4, VANN- OG AVL@PSANLEGG: *s
STIKKLEDNING GJENNOM ANNEN EIERS
Gnr. 227 bar. 91 (ledningseier) gis rett til & ha 1
nedvendige kummer gjennom gnr. 227 bar.
Dzlenenggata.

Grunneieren gir ledningseieren fri adgangti] éiendommen for nedvendige vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider. Videre forplikter eier seg til ikke & utfore arbeider som kan skade eller
gjere ledningene utilgjengelige. @

stikkledninger for vann og avlep med
eier) frem til hovedledninger i

Denne erkleering tinglyses pa @mmﬁdige eieres vegne som heftelse pé eiendommene
N y

Glrdmninmtr Brukspummer b i
227 9,572, o

Sletting eller endring H@o skje uten samtykke fn Oslo kommune v/Plan- og
bygningsetaten. 3

;:% %
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For nm@wm 572: Qlo Poog  GGo ko
Dato Dazlenenggaten 20 AS Orgar.
% ) Hjemmelshaver . 9 siffer
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AVTALE OM UTEOMRADE MELLOM
SAMEIET MEIERIET OSLO (SM), org.nr.: 993 812 013, GBnr. 227/572
0G

FJELLGATA 30 KS (F30), org.nr.: 997 485 009, GBnr. 227/91

I forbindelse med at Fjellgata 30 bygges ut med boliger, har F30 og SM avtalt fglgende:

Uteomrddet opparbeides slik som pd vedlagte utomhusplan med nedgravde sgppelbrgnner pd SM sin
eiendom. Sgppelbrgnnene bekostes av F30, men skal fritt kunne brukes av begge eiendommer. F30
tar seg av det praktiske med driften av anlegget, drifts- og temmekostnader forbundet med
sgppelbrgnnene deles mellom eiendommene i forholdet 54/189-deler pd SM og 135/189-deler p&
sameiet i Fjellgata 30 (us). Renovasjonen gjelder til boligene og ikke til naeringsseksjonen i
Dalenenga 20A.

Uteomradet for gvrig opparbeides slik planen viser med oppstillingsplass for brannbil som betjener begge
eiendommer.

F30 far fri tilgang til det aktuelle uteomr&det som tilhgrer D20 i anleggstiden.

F30 drifter hele uteomrddet inkludert den aktuelle tomtestripen. Driftskostnadene fordeles etter
areal med 399/5357 pd SM og 4958/5357 pd F30. Det er intensjonen at hele uteomradet skal
fremstd som samlet og gi rett til felles bruk, men F30 og SM har likevel innen avtalens rammer full
raderett over egen grunn som far.

Denne avtalen tinglyses pd GBnr. 227/91 og 227/572

Oslo, den
=y //,,/

— B & )b (i
: ///( lazz . / &
Hilde Vatne !
Fiel ata 30 KS Jonathan Gross

Sameiet Meieriet Oslo

) fuidi ow i
\

Ch t|an Due \\ \ \k y
Fiellgata 30 KS / \ 2w {fsdrusmmanie

Nedim Had2iomerovi

Sameiet Meieriet Oslo
Vedlegg: Utomhusplan L-01.HO1 rev F.

Process \Document narre
JM Norge AS D20_Avtale om uteomradene - utkast 1 rev (3)

Original naute Original date Proj no/Cost centre Use.r Modified Version Page
D20_Avtale om 2015-06-24 |p.110460 @rjan Jacobsen 2015-08-26| 0.6 1(1)
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VEDTEKTER
for
Sameiet Kavaleren

fastsatt i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
Sist endret pa arsmgte 08.04.2021

§1
Eiendommen - formal
Sameiet Kavaleren er et eierseksjonssameie i eiendommen gnr. 227, bnr. 91 i Oslo kommune
med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”) som
fremgar tinglyst seksjonsbegjeering av 27 februar 2017 med situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg.

§2

Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 134 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”) og 2
naeringsseksjoner for parkering. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens stgrrelse. For boligseksjonene bygger sameiebrgkene hoveddelens
bruksareal, eksklusive balkonger, markterrasser og evt. tilleggsareal i grunn. For
neaeringsseksjonene er det fastsatt en vektet sameiebrak, basert pa 25% av ca. sum areal for
p-plasser som inngar i naeringsseksjonen som hoveddel med tilleggsdeler.

Daelenenggaten 20, gnr. 227 bnr. 572 skal ha bruksrett til 27 plasser til biloppstilling pa
Fjellgata 30, gnr. 227 bnr. 91 snr. 135, samt bruksrett til kjigrbar atkomstvei frem til disse i
henhold til tinglyst erkleering av 27.05.2008. Eiere og brukere av snr. 135 far ogsa adkomst til
biloppstillingsplassene via trappetarn pa tunet. Ved dokumentert behov, skal eier/leier av p-
plass fa benytte heis i oppgang. Biloppstillingsplassene er samlet i seksjon nr. 135 (neering).
Parkeringsplassene blir fysisk oppmerket iht. de krav som Oslo kommune/Kartverket stiller.

De enkelte bruksenheter bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa& eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte
bruksenhet inkl. evt. tilleggsareal er fellesarealer. Balkonger og takterrasser inngar i
bruksenhetene, men inngar ikke i sameiebrgken.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrgkens starrelse
framgar av seksjoneringsbegjaeringen.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett
til salg, pantsettelse og utleie, unntatt neeringsseksjon nr. 135, jf. § 22. Overfgring av eierrett
kan dog ikke skje til juridiske personer. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen
for krav mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelap, jf.
eierseksjonsloven § 31.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsfarer
med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker fgr overtakelse/innflytting.



Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Jf. eierseksjonsloven § 24 (7).

§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke
foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21 (2).

4.2 Fellesareal
Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate vaere til skade eller
ulempe for andre sameiere. Det er ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedliknende
aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets eiendom.

Parkering av alle typer kjgretgy er forbudt utenom oppmerkede plasser, med unntak for av- og
palessing. Feilparkerte kjgretgy kan ilegges gebyr og/eller fiernes for eiers regning uten videre
varsel.

§5
Ordensregler
Arsmatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc., kan bare
gjiennomfares etter godkjenning fra styret. Eierne av seksjonene er ansvarlig for eventuelle
skader pa sameiets eiendom, som matte oppsta i ettertid som faglge av arbeider pa fasade.
Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp
eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en seerlig risiko for skade eller kan innebaere
en urimelig belastning av fellesarealene.

Alt arbeid, ogsa i egen seksjon, som krever samsvarserklaering i henhold til regler og
forskrifter, skal utfgres av autoriserte fagfolk. Samsvarserklzering, der det er aktuelt, ma kunne
fremvises pa foresparsel.

Det ma ikke utfgres arbeid som kan medfgre skade pa betongdekke og membran over
garasjekjeller og tekniske rom.

Ledning, r@r og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning giennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.



§7
Felleskostnader
7.1 Generelt
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse
eller szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv tv og bredband fordeles med lik andel pr. boligseksjon.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av arsmgtet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom dette er besluttet av arsmgtet.

7. 2 Seerskilt fordeling av kostnader for neeringsseksjon nr. 135 og 136
Parkeringsplassene i garasjeanlegg er organisert i to neeringsseksjoner nr. 135 og 136. Kjare-
og adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

For hver parkeringsplass i garasjeanlegget (med medfglgende kjgre- og adkomstareal og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som naeringsseksjon 135, 136 og sameiet
disponerer skal det, betales like stort utgiftsbidrag.

Neeringsseksjon 135 og 136 skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift
og vedlikehold av seksjonene samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, dgrer og tekniske
anlegg mv. som kan tilknyttes parkeringsarealet som blant annet:

a) Kostnader i forbindelse med innkjgringen fra Ggteborggata og frem til garasjeport.

b) Garasjeportanlegget og dets styring.

c) Mangvreringsareal i garasjekjeller.

d) Stram til lys, ventilasjon, sngsmelteanlegg og lignende i forbindelse med garasjekjeller.
e) Vaktmestertjenester/renhold av seksjonen.

f)  Serviceavtaler for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

g) Nadvendige forsikringer.

h) Vedlikeholdskostnader for bruk av trappetarn

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Naeringsseksjonene skal dekke alle saerskilte kostnader forbundet med at sameiet har patatt
seg administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfarsel og innkreving, jf. § 20 og 21.

§8

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som overflater av mark og takterrasser, balkonger, darer
og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogs& ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsa
rense eventuelle sluk pa mark- og takterrasser, verandaer, balkonger og lignende.



Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks a melde fra skriftlig til sameiet, og kontakte eget
forsikringsselskap/skadedyrsfirma for iverksettelse av tiltak.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige sameieren.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det evt. er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de
sameierne som har bruksretten.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning
av termoruter, og ytterdgrer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig vedlikehold av
takterrasser, balkonger, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Dersom det oppstar skader pa fellesareal i forbindelse med innbrudd,
heaerverk o.l. pa en leilighet, skal skaden farst sgkes dekket pa seksjonseierens egen
forsikring. Dersom sameiets forsikring benyttes, skal seksjonseieren som hovedregel selv
dekke egenandelen.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten og tilleggsarealer slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid
skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av
boligen.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik som iht. § 7.

8§10
Utbedringsansvar og erstatning
Farer en sameiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller p& annen sameiers
bruksenhet eller fastmontert inventar som naturlig harer bruksenheten/boligen til, skal skaden
utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

Sameiet kan kreve erstatning/gebyr/meromkostninger ved for eksempel vekterutrykning,
brannalarmutlgsning eller forsgpling.

Sameiet og skadelidte sameiere kan kreve erstatning for tap som falger av at sameieren
misligholder sine plikter, jf. eierseksjonsloven 88§ 34 og 36.

Sameier kan kreve erstatning for tap som fglge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter
samme regler som i eierseksjonsloven 8§ 35 og 36.



§11

Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Medfarer sameieren eller
brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf.
eierseksjonsloven § 39.

§12
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, nestleder og ett til tre medlemmer, samt
ett eller flere varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt. For gvrig konstituerer styret seg
selv. Styremedlemmene tjenestegjgr i to &r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det arsmgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det
ordineere &rsmgate i det ar tienestetiden utlgper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behaver ikke
veere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

Ved utfgrelse av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk ethvert tiltak som ikke
etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgatet.

Styret er vedtaksfart nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma
minst to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.

8§13
Arsmgtet
Sameiets gverste myndighet utaves av arsmgtet. Ordingert a&rsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinzere arsmgtet med
minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordineert arsmgte med minst 3 og
hgyst 20 dagers varsel.

Innkalling til arsmate skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet, bestemt angi de
saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordingere
arsmgte alltid behandle:

e styrets arsberetning



o styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
e valg av styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i &rsmatet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmate etter tredje ledd, kan arsmgtet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet, jf. tredje ledd fgrste punktum.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde ferstkommende arsmgte med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta
med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmgte gir tillatelse.

Eierne av snr 135 og 136 ma peke ut en representant eller fullmektig som mgter p& vegne av
seksjonen/e.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nzerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

§14
Arsmgtets vedtak
| arsmgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver boligseksjon har én stemme,
naeringsseksjon 135 har 1 stemme og naeringsseksjon 136 har 4 stemmer.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsrmgtets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
sameierne i felleskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

2. Fwglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
utover det som falger av disse vedtekter jf. 88 8 og 9.

e Innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,



e Innfgring av vedtektshestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for & kunne ta beslutning om:

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen.

Opplgsning av sameiet

tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

Snr 135 og 136 har kun stemmerett i saker som direkte angar parkeringskjelleren Stemmene
for seksjonene 135 og 136 skal avgis samlet av den eller de eierne av seksjonene har utpekt
som sin/e fullmektig/er eller representant/er, jf. § 13, 9. ledd.

Arsmagtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel p& andre sameieres bekostning.

Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne..

§15
Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 61

8§16
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

§17
Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

§18
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§19
Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av arsmgatet.



§20
Generelle bestemmelser vedr naeringsseksjon nr. 135 og 136
Parkeringskjeller bestar av 121 p-plasser med dertil hgrende mangvreringsareal. Sameier
som har ervervet bruksrett til en parkeringsplass i parkeringskjeller, har én ideell eierandel
som for seksjonseiere i Sameiet Kavaleren utgjgr 1/94 av snr. 136 og for seksjonseiere i
Sameiet Meieriet Oslo utgjer 1/27 av seksjonsnummer 135.

Garasjen kan bare nyttes i samsvar med tiltenkt formal og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av plassen/e ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra garasjeseksjonen. Det er heller ikke tillatt
a drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert i
garasjen.

Styret kan utarbeide ordensregler for garasjeseksjonen.

§21
Spesielle bestemmelser vedr. naeringsseksjon nr. 136
For neeringsseksjon nr. 136, Kavaleren Garasjesameie, gjelder egne vedtekter / avtale mellom
de ideelle eiere i denne. Styret i Sameiet Kavaleren skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold
og administrasjon for neeringsseksjon nr. 136, med mindre Kavaleren Garasjesameie velger
sitt eget styre.

§22
Spesielle bestemmelser vedr. neeringsseksjon nr. 135
For neeringsseksjon nr. 135, Meieriet Oslo Garasjesameie, gjelder egne vedtekter / avtale
mellom de ideelle eiere i denne. Styret i Sameiet Kavaleren skal sgrge for forsvarlig drift,
vedlikehold og administrasjon for naeringsseksjon nr. 135, med mindre Meieriet Oslo
Garasjesameie velger sitt eget styre.

Eiere og brukere av snr. 135 som ikke bor i Sameiet Kavaleren, har ikke adgang til boligdelen
av bygningen (etasjene over garasjekjeller, bodarealene, trapperom og gvrige tekniske rom),
med unntak ved remming.

8§23
Bestemmelser vedr. kameraovervakning
Som et sikkerhetstiltak for & skape trygghet, ble det i ekstraordingert arsmgte 04.12.2018
vedtatt & installere kameraovervaking i de 4 inngangspartiene samt i inngangsomradet ved
garasjeport og inngang til sykkelparkeringen. Dette er gjort i overensstemmelse med regler og
forskrifter for slike installasjoner, og driftes av tredjepart iht. til disse.

00000



VEDTEKTER / SAMEIEAVTALE
FOR
Kavaleren Garasjesameie

Fastsatt av utbygger JM Norge AS i forbindelse med farste gangs salg av p-plasser.
Sist endret i arsmatet 08.04.2021

Gnr. 227, bnr. 91, snr. 136, i Oslo kommune

§1
Navn
Sameiets navn er Kavaleren Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter eiendommen Gnr. 227, bnr. 91, snr. 136, i Oslo kommune som er en
naeringsseksjon med tilleggsdeler bestdende av biloppstillingsplasser i Sameiet Kavaleren.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor ingen av sameierne eier noen spesiell del av sameiets
eiendom, men hvor sameierne iht. vedtektene er tildelt spesielle rettigheter og plikter til
forskjellige deler av sameiet.

Sameiet bestar av like mange eierandeler som det er parkeringsplasser, med en sameiebrgk
hver utgjgrende 1/94.

Hver sameier eier en ideell andel av sameiets eiendom.

§3
Formal
Sameiets formal er 4 eie, drifte og forvalte seksjon 136, parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

84
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
neermere er bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik
at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser. Feilparkerte kjgretgy kan ilegges gebyr og/eller fiernes for
eiers regning.

Ved varslet arbeid i garasjeanlegg, ma alle kjgretay veere fiernet innen varslet frist. Eier av p-
plass er ansvarlig for at dette blir gjort. Kjaretgy som ikke er fiernet nar arbeid skal starte, kan
ilegges gebyr og/eller fiernes for eiers regning dersom varselet er gitt med minimum 1 ukes
frist. Eventuelt gebyr ilegges eier av p-plass.



Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom, unntatt utleie av p-
plasser som skjer i samsvar med vedtektene. Det er heller ikke tillatt & drive med bilvask,
verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller annet
som er parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret
iht. § 12.

Alle sameiere i snr. 136 ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sameiet Kavaleren sine
vedtekter eller ordensregler for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner over sameieandel
Til hver sameier skal det utstedes et skjgte palydende en ideell andel i sameiet iht.
sameiebrgken, jf. § 2.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering og overdragelse av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret i Sameiet Kavaleren eller til sameiets styre eller forretningsfarer med
opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig falger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve bruksdeling eller opplgsning av sameiet iht. sameieloven 88 14 og
15.

86
Bruksrett til parkeringsplasser (p-plasser)
En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrgk.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall parkeringsplasser for funksjonshemmede (HC-
plasser). HC-plassene som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk
av personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelige for disse.

En sameier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret i sameiet eller Sameiet Kavaleren
palegger en sameier uten behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom sameieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

87
Neermere om disposisjonsrett over p-plassene

7.1 Salg og annet eierskifte
Eierandel i sameiet kan, dersom den ikke selges eller overfgres sammen med eierseksjon,
ikke selges eller overfgres til andre enn eiere av eierseksjon i Sameiet Kavaleren.

7.2 Utleie av p-plass
Plassene kan leies ut, men boligseksjonseierne i sameiet skal ha fortrinnsrett til leie pa ellers
like vilkar.

7.3 Strgm
Eiere av parkeringsplass med el-billader, belastes forbruk etter retningslinjer fastsatt av styret i
Sameiet Kavaleren.



7.4 Mislighold
Dersom eier av sameieandel med rett til p-plass vesentlig misligholder sine plikter, vil styret

kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i eiendommen med bruksrett til
parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonsloven § 38 som gjelder
tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

88
Sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermgte med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier
kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermgtet. Bare saker
nevnt i innkallingen kan behandles p& sameiermgtet.

§9
Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jf. § 2 over.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gér ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til a holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfgring og endring av vedtektshestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 14,

3) endring av § 5, 8 6 og § 7 samt denne bestemmelse

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel p& andre sameiernes bekostning.

§10
Styret
Styret i Sameiet Kavaleren skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
naeringsseksjon nr. 136 i samsvar med disse vedtekter og vedtekter for Sameiet Kavaleren.



Dersom sameiermgtet velger eget styre, skal dette i sa fall bestd av 3 medlemmer som velges
av sameiermgtet. Styret velger selv sin leder og hvordan det skal organiseres.

§11
Styrets adgang til & forplikte sameiet
Med mindre sameiets styre beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet og
forplikter det med sin underskrift.

Styret kan delegere til en evt. forretningsfgrer a representere Sameiet i saker som gjelder
vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold.

Styret i Sameiet Kavaleren kan forplikte sameiet dersom eget styre ikke er valgt.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

§13
Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Styret kan gjennomfare palegg gitt av
offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

8§14
Felleskostnader og regnskap
Felleskostnader er kostnader som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel.
Felleskostnader skal fordeles pa sameierne etter sameiebraken.

Med felleskostnader menes blant annet utgifter til:

a) eiendomsforsikring, jf. § 19,

b) kostnader til drifts og vedlikehold av sameiets eiendom

C) drift- og vedlikehold av kjgrebane, adkomstarealer, porter og andre kostnader som
gjelder parkeringsanlegget.

d) andel av stram til lys/oppvarming/ventilasjon,

e) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og
ventilasjonsanlegg

f) renhold av fellesarealer

o)) kostnader ved administrasjon, revisjon, styrehonorar.

Se ogsa § 7 og § 21 i vedtektene for Sameiet Kavaleren. Sameiet Kavaleren skal fgre eget
underregnskap med en oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med sameiet
(seksjon nr. 136) og fordele kostnadene pa sameierne i denne. Kostnader for dette skal
dekkes av sameiet (Seksjon nr. 136).

Kavaleren Garasjesameie ma etablere egen regnskapsfarsel dersom dette ikke ivaretas av
Sameiet Kavaleren.

Den enkelte sameier innbetaler innen den 1. i hver maned forskuddsvis et akontobelgap til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i
lgpet av ett ar.



§15
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet bzere en stgrre andel av felleskostnader enn han etter

sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for
lite.
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VEDTEKTER / SAMEIEAVTALE
FOR
Kavaleren Garasjesameie

Fastsatt av utbygger JM Norge AS i forbindelse med farste gangs salg av p-plasser.
Sist endret i arsmatet 08.04.2021

Gnr. 227, bnr. 91, snr. 136, i Oslo kommune

§1
Navn
Sameiets navn er Kavaleren Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter eiendommen Gnr. 227, bnr. 91, snr. 136, i Oslo kommune som er en
naeringsseksjon med tilleggsdeler bestdende av biloppstillingsplasser i Sameiet Kavaleren.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor ingen av sameierne eier noen spesiell del av sameiets
eiendom, men hvor sameierne iht. vedtektene er tildelt spesielle rettigheter og plikter til
forskjellige deler av sameiet.

Sameiet bestar av like mange eierandeler som det er parkeringsplasser, med en sameiebrgk
hver utgjgrende 1/94.

Hver sameier eier en ideell andel av sameiets eiendom.

§3
Formal
Sameiets formal er 4 eie, drifte og forvalte seksjon 136, parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

84
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
neermere er bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik
at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser. Feilparkerte kjgretgy kan ilegges gebyr og/eller fiernes for
eiers regning.

Ved varslet arbeid i garasjeanlegg, ma alle kjgretay veere fiernet innen varslet frist. Eier av p-
plass er ansvarlig for at dette blir gjort. Kjaretgy som ikke er fiernet nar arbeid skal starte, kan
ilegges gebyr og/eller fiernes for eiers regning dersom varselet er gitt med minimum 1 ukes
frist. Eventuelt gebyr ilegges eier av p-plass.



Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom, unntatt utleie av p-
plasser som skjer i samsvar med vedtektene. Det er heller ikke tillatt & drive med bilvask,
verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller annet
som er parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret
iht. § 12.

Alle sameiere i snr. 136 ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sameiet Kavaleren sine
vedtekter eller ordensregler for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner over sameieandel
Til hver sameier skal det utstedes et skjgte palydende en ideell andel i sameiet iht.
sameiebrgken, jf. § 2.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering og overdragelse av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret i Sameiet Kavaleren eller til sameiets styre eller forretningsfarer med
opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig falger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve bruksdeling eller opplgsning av sameiet iht. sameieloven 88 14 og
15.

86
Bruksrett til parkeringsplasser (p-plasser)
En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrgk.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall parkeringsplasser for funksjonshemmede (HC-
plasser). HC-plassene som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk
av personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelige for disse.

En sameier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret i sameiet eller Sameiet Kavaleren
palegger en sameier uten behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom sameieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

87
Neermere om disposisjonsrett over p-plassene

7.1 Salg og annet eierskifte
Eierandel i sameiet kan, dersom den ikke selges eller overfgres sammen med eierseksjon,
ikke selges eller overfgres til andre enn eiere av eierseksjon i Sameiet Kavaleren.

7.2 Utleie av p-plass
Plassene kan leies ut, men boligseksjonseierne i sameiet skal ha fortrinnsrett til leie pa ellers
like vilkar.

7.3 Strgm
Eiere av parkeringsplass med el-billader, belastes forbruk etter retningslinjer fastsatt av styret i
Sameiet Kavaleren.



7.4 Mislighold
Dersom eier av sameieandel med rett til p-plass vesentlig misligholder sine plikter, vil styret

kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i eiendommen med bruksrett til
parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonsloven § 38 som gjelder
tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

88
Sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermgte med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier
kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermgtet. Bare saker
nevnt i innkallingen kan behandles p& sameiermgtet.

§9
Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jf. § 2 over.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gér ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til a holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfgring og endring av vedtektshestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 14,

3) endring av § 5, 8 6 og § 7 samt denne bestemmelse

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel p& andre sameiernes bekostning.

§10
Styret
Styret i Sameiet Kavaleren skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
naeringsseksjon nr. 136 i samsvar med disse vedtekter og vedtekter for Sameiet Kavaleren.



Dersom sameiermgtet velger eget styre, skal dette i sa fall bestd av 3 medlemmer som velges
av sameiermgtet. Styret velger selv sin leder og hvordan det skal organiseres.

§11
Styrets adgang til & forplikte sameiet
Med mindre sameiets styre beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet og
forplikter det med sin underskrift.

Styret kan delegere til en evt. forretningsfgrer a representere Sameiet i saker som gjelder
vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold.

Styret i Sameiet Kavaleren kan forplikte sameiet dersom eget styre ikke er valgt.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

§13
Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Styret kan gjennomfare palegg gitt av
offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

8§14
Felleskostnader og regnskap
Felleskostnader er kostnader som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel.
Felleskostnader skal fordeles pa sameierne etter sameiebraken.

Med felleskostnader menes blant annet utgifter til:

a) eiendomsforsikring, jf. § 19,

b) kostnader til drifts og vedlikehold av sameiets eiendom

C) drift- og vedlikehold av kjgrebane, adkomstarealer, porter og andre kostnader som
gjelder parkeringsanlegget.

d) andel av stram til lys/oppvarming/ventilasjon,

e) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og
ventilasjonsanlegg

f) renhold av fellesarealer

o)) kostnader ved administrasjon, revisjon, styrehonorar.

Se ogsa § 7 og § 21 i vedtektene for Sameiet Kavaleren. Sameiet Kavaleren skal fgre eget
underregnskap med en oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med sameiet
(seksjon nr. 136) og fordele kostnadene pa sameierne i denne. Kostnader for dette skal
dekkes av sameiet (Seksjon nr. 136).

Kavaleren Garasjesameie ma etablere egen regnskapsfarsel dersom dette ikke ivaretas av
Sameiet Kavaleren.

Den enkelte sameier innbetaler innen den 1. i hver maned forskuddsvis et akontobelgap til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i
lgpet av ett ar.



§15
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet bzere en stgrre andel av felleskostnader enn han etter

sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for
lite.

00000



HUSORDENSREGLERFOR SAMEIET "MEIERIET,
DALENENGGATEN 20 A OG B”, OSLO

Vedtatt p& sameiermgte 28.april 2009

§ 1. FORMAL

Husordensreglene skal sikre seksjonseiere og beboere av seksjonene i
sameiet trivsel, regulere forhold som kan vaere til sjenanse for andre og
skape et godt bomiljg hvor alle kan trives og fgle seg trygge.

Husordensregler kan vedtas endret pd sameiermgte med simpelt flertall av
de fremmgtte.

§ 2. GENERELT

Seksjonseiere, beboere og brukere av seksjonene plikter a fglge
bestemmelsene i husordensreglene. Seksjonseier er ansvarlig for at reglene
blir gjort kjent for husstanden eller eventuelle leietakere, og at de blir
overholdt av disse og andre som gis adgang til seksjonen. Seksjonseier blir
erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av
husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

§3. RO
Seksjonene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som
hovedregel veere ro i sameiet mellom kl. 23.00 og 07.00.

Bruk av vaskemaskin, tgrketrommel eller oppvaskmaskin er ikke tillatt i den
ovennevnte tidsperiode.

Skal man holde selskap eller fest som kan veere til sjenanse for andre, bgr
naboer under, over og ved siden varsles pa forhand. Uansett plikter man a ta
hensyn til at lyden baerer godt mellom seksjonene.

Banking og bruk av stgyende verktgy er ikke tillatt mellom kl. 20.00 til 08.00
pad hverdager og kl. 20.00 til 12.00 pa sgn- og helligdager. Skal det forega
stgyende arbeid utenom disse tidene, ma gvrige beboere og seksjonsbrukere
varsles i god tid. Arbeider som vil vare mer enn en uke og medfgre stgy-
og/eller stgvplager for andre i sameiet, skal forhands-godkjennes av styret.
Eventuell nektelse fra styret kan kun skje med saklig grunn.

Musikkgvelser som kan veere til irritasjon eller sjenanse for andre er ikke
tillatt. Enhver form for musikkgvelser ma av hensyn til de gvrige ikke finne
sted mellom kl. 20.00 til 07.00 pa@ hverdager og heller ikke i helger og pa
helligdager.



§ 4. FELLESAREALER

Innendgrs fellesarealer og svalganger skal veere rene og ryddige. Alle
beboere ma sgrge for at aviser og reklame ikke blir liggende utenfor dgren til
leiligheten. Det er i alle etasjer satt opp egne sgplekasser som skal benyttes
til den reklame/aviser beboeren ikke gnsker. Foruten hjelpemidler for
bevegelseshemmede, som f.eks rullestol og rullator, er det ikke tillatt 8 ha
noe stdende i inngangspartiet, svalganger eller i fellesarealet som er til
hinder for rengjgring eller ferdsel.

Det er ikke tillatt 8 rgyke i fellesarealer innendgrs.

Ski, kjelker og annet sportsutstyr, samt sko, yttertgy, materialer, mgbler og
liknende skal ikke oppbevares i fellesrom, men inne i den enkeltes seksjon
eller kjellerbod.

I kjeller er det kun anledning til & lagre sykler og barnevogner pa arealet
som er satt av til fellesbruk

Mgbler og annet som hensettes i fellesarealer vil bli besgrget kastet av styret
uten varsel.

All montering av utstyr som bergrer husets fasader, slik som markiser,
flaggstenger, blomsterkasser, skillevegger, parabolantenner, antenner,
utelamper og lignende, ma forhandsgodkjennes av styret.

Dgrer og fellesrom skal alltid vaere |3st.

§ 5. SKILTING/NGKLER

Navneskilt pa dgrklokketavle og postkasser bestilles hos styret eller den
styret utpeker og bekostes av den enkelte beboer. Ved utleie av en seksjon
plikter seksjonseier & sgrge for at skiltingen alltid er oppdatert. All annen
skilting enn merking av den enkeltes entredgr skal forhandsgodkjennes av
styret.

Ekstra bestilling av ngkler til fellesdgrer ma gjgres av seksjonseier via styret
eller den styret utpeker til dette. Kostnader vedrgrende bestilling faktureres
eier direkte.

§ 6. SOPPEL
Hensetting av avfall og sgppel i fellesarealer er ikke tillatt.

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i
sgppelcontainerne i sgppelrommet.
Renovasjonsarbeiderne tar kun med seg avfall som er lagt i disse.



Brannfarlig avfall, hensatte mgbler og annet sgppel som
renovasjonsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma enhver seksjonseier eller
leietaker selv besgrge bortkjgring av.

Papiravfall plasseres i papircontainerne. Pappkartonger sl3s flate eller rives
opp far de legges i containeren.

Enhver beboer ma sgrge for & holde det ryddig utenfor egen dgr.

§7. BALKONGER

Det er ikke tillatt & plassere gjenstander pa terrassen som kan virke
skjemmende og kan veere til sjenanse for naboene. Bruk av kullgrill er ikke
tillatt da rgyken fra slike kan vaere plagsom for naboer.

§ 8. FELLESAREALER / GRILLING

Ved benyttelse av fellesarealer ute, felles takterrasse, skal alle ta hensyn til
andre beboere og naboeiendommer. Enhver ma ha et moderat stgyniva og
selv rydde etter seg.

Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill pa fellesarealer.

§ 9. DYREHOLD

Dyrehold er ikke tillatt. I spesielle tilfeller kan styret gi samtykke til dyrehold
sa lenge dette ikke er til plage for andre beboere eller seksjonsbrukere. Ved
gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte & forby hold av dette dyret
hvis det godtgjgres at det er til ulempe for andre beboere eller brukere av
eiendommen.

Hunder ma fores i band pa fellesarealet, sa vel ute som inne.

§ 10. UTLEIE OG EIERSKIFTER
Eierskifter ma@ meldes skriftlig til forretningsfgrer med kopi til styret.
Eventuelt utleie meldes skriftlig kun til styret.

§11. FORESPORSLER, FORSLAG ELLER KLAGER
Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig. Anonyme henvendelser
behandles ikke.

Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig i form av oppslag eller brev.



Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET MEIERIET OSLO

Organisasjonsnummer: 993812013
Mgtet ble giennomfgrt heldigitalt fra 21. mai kl. 09:00 til 24. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 12.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.

Styrets innstilling
Vi foreslar at forretningsferer er mgteleder for effektiv gjennomfgring av arsmete.

Forslag til vedtak:
Ajay Paul Singh er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Jonathan Gross er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 6
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 100 000 kr

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Jonathan Gross (6 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Jonathan Gross

Styremedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:

Xhavit Krasniqgi (6 stemmer)
Bjern Thomas Olsen (6 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Xhavit Krasniqi
Bjorn Thomas Olsen

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Sissel Bakkeby (7 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Sissel Bakkeby



Meoteleder: Ajay Paul Singh /S/
Protokollvitne: Jonathan Gross /S/



sinaja
Tekstboks
Møteleder: Ajay Paul Singh /S/
Protokollvitne: Jonathan Gross /S/
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