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Velkommen til
din nye bolig



Emera Eiendomsmegling ved Thomas
Borthens vei 9! Fotograf: Julian Nonstad

Myhre gnsker velkommen til Harry
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING BRA-I/BRA TOTAL ENERGIKLASSE
Kr 4 090 000,- 70/77 kvm E
OMKOSTNING KJ@PER BOLIGTYPE

28 150,- Aksjeleilighet

TOTALPRIS EIEFORM

4 311 582~ Aksje

FELLESKOSTNADER ANTALL SOVEROM

4 851- pr. mnd 2

FELLESGJELD ETASJE

Kr193 432,- 4

FELLESFORMUE BYGGEAR

27170, 1957
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Din megler

B

Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner

thomas.myhre@emera.no
+47 970 54 432

Thomas er en faglig sterk eiendomsmegler og en viktig
beerebjelke i teamet vart. Som fagansvarlig kombinerer han
solid kompetanse med godt humgr og en trygg
tilstedeveerelse som skaper tillit hos kundene.

Tidligere kunder beskriver Thomas som blid, jordnaer og lett &
prate med. Han er kjent for & veaere sveert tilgjengelig, rask til &
svare og god til & lytte. Med tydelig kommunikasjon og erlige
rad sgrger han for at salgsprosessen oppleves oversiktlig og
trygg fra start til slutt.

Thomas er dedikert i arbeidet sitt og falger bade selger og
interessenter tett opp. Han er Igsningsorientert, strukturert og
jobber mélrettet for & oppné best mulig resultat, ogsa i
krevende markeder.

Med sitt engasjement, sterke faglige fundament og genuine
omtanke for kundene, er Thomas megleren som gjerne gjgr
det lille ekstra.






BESKRIVELSE

Delikat 3-roms hjorneleilighet
i 4.etg med utsikt mot
Munkholmen og gode

solforhold | Vedovn | Heis |
Solrik veranda

Thomas Myhre v/ Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Harry Borthens vei 9!

En lekker og delikat 3-roms hjgrneleilighet med attraktiv og rolig
beliggenhet pa Lade. Boligen har en gjennomtenkt planlgsning
med gode oppholdsrom, fine lysforhold og en behagelig
atmosfaere. Her far du en apen og sosial lgsning mellom stue og
spiseplass, to gode soverom, et moderne kjgkken og delikat
baderom. | tillegg bidrar peisovn til ekstra hygge og varme i
oppholdsrommet. Fra stuen har du utgang til veranda med flott
utsikt og gode solforhold.

Hgydepunkter:

- Meget god planlgsning med to store soverom

- Lys og romslig stue med plass til bade sofagruppe og spisebord
- Herlige solforhold med solgang fra ca. 10:30-20:30

- Bod i kjeller og pé loft

- Mulighet for leie av p-plass

Velkommen!




Leiligheten har en populeer beliggenhet
pa Lade og romslig, sgrvestvendt
balkong med gode utsiktsforhold.







Stuen méler hele 26 kvm og gir gode
muligheter for innredning med béde

sofagruppe og spisegruppe.
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Innbydende og romslig stue med

s




Fra stuen er det utgang til veranda med /

fantastiske sol- og utsiktsforhold. |




Nabolaget oppleves som trygt, etablert
og levende, med en god variasjon i
aldersgrupper.




Vedovn varmer godt pa vinterhalvaret
og bidrar til et lunt og koselig innemiljg.




Spisegruppen finner sin naturlige plass
utenfor kjgkkenet.







Nesten uansett hvor du befinner deg i
leiligheten har du store vindusflater og
flott utsikt.




Delikat kjgkken fra 2021 med integrerte
hvitevarer og fantastisk utsikt.




Kjokkenet er moderne og samtidig
tidlgst med benkeplate i tre og sorte
detaljer pé vask og avtrekksvifte.

Kjgkkenet ligger delvis &pent mot stue.
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Her kan du sté og kokkelere til familie
og venner med storslatt utsikt.




Elegant bad med 60x60-fliser,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Separat toalettrom.




A i
Rk

og har god plass til dobbeltseng,
nattbord og garderobelgsning.

Soverommet har garderobelgsning fra
IKEA med populeere PAX.




Soverom 2 er ogsa av god stgrrelse
med sine 9 kvm.
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Leiligheten ligger i 4 etg. og har
fantastisk utsikt mot Fosen.




Plantegning



. TAKST-
~ | FORUM

TRONDELAG

Harry Borthens vei 9 H0404
4 .etasje

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr4 090 000

Ombkostning kjoper
4 090 000,00 (Prisantydning)
193 432 (Andel av fellesgjeld)

4 283 432 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
13 500 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

10 500 (Eierskifte-/transportgebyr )
4150 (Pantenoterings—/uradighetsgebyr)

14 650 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
28 150 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

4 298 082 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))

4 311 582 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 311 582

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 851,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader er kr 4
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850,90 per méaned. Dette inkluderer kommunale avgifter,
betjening av fellesgjeld, kabel-TV/internett, festeavgift,
drift og vedlikehold og felles bygningsforsikring.

Felleskostnadene er fordelt slik:
- Kapitalkostnader: kr 741~

- Felleskostnader: kr 3 606,90
- Kabel-TV/internett: kr 503,-

Renteniva, nye laneopptak og fremtidige vedtak kan
pévirke felleskostnadenes starrelse.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter faktureres aksjelaget
og er dekket gjennom de méanedlige felleskostnadene.

Fellesgjeld

Kr193 432 pr. 01.04.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Selskapet har fglgende lan
og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208614037
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 510%
Restsaldo: 30 526 224,00
Innfrielsesdato: 30.07.2055
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

IN-avtale: Nei

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende
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Formue:
Andel fellesformue: Kr 27 170 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primeer: Kr 952 879 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 3 811 514 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggedr og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skatteéaret.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Festekontrakt

Festekontrakt datert: 01.011955.

Festetid: 60

Beliggenhet

Leiligheten har en ettertraktet beliggenhet i Korsvika/
@stmarka pa Lade, et attraktivt omréade som kombinerer
rolige og tilbaketrukne omgivelser med neerhet til byens
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fasiliteter. Omradet byr pa flotte grantomrader og
badeplasser. For den turglade ligger Ladestien i kort
avstand og er en av byens mest populaere turstier,
perfekt for bade rolige spaserturer og Igpeturer med
sjgutsikt.

Kollektivtilbudet er meget godt. Neermeste
bussholdeplass ligger kun 4 minutters gange unna.
Lilleby stasjon nés pa ca. 6 minutters kjgring og tilbyr
togforbindelser, mens Trondheim sentralstasjon ligger
ca. 8 minutters kjgring unna. Dette gir enkel tilgang til
sentrum og @vrige deler av byen. Omradet er samtidig
stille og skjermet.

Hverdagen blir enkel med kort vei til skole og barnehage.
Lade skole (1-10. trinn) ligger ca. 12 minutters gange
unna, og Lilleby skole nés pa ca. 22 minutters gange.
@stmarkneset barnehage ligger kun ca. 2 minutters
gange unna, mens Tiriltoppen og Stabburet barnehage
ligger innen 9-10 minutters gange.

Dagligvarehandelen er lett tilgjengelig med Rema 1000
Ladetorget ca. 11 minutters gange unna og Bunnpris Lade
ca. 17 minutter til fots. Ladetorget ligger i gangavstand,
og City Lade kjgpesenter ligger i naerheten og byr pa et
bredt utvalg av butikker og servicetilbud.

For fritid og trening finnes det gode tilbud i naeromradet,
blant annet Korsvika ballgkke ca. 10 minutters gange
unna, samt flere treningssentre som Impuls
Treningssenter Lade, 3T og TrenHer i kort avstand. Alt i
alt er dette en ideell beliggenhet for deg som @nsker & bo
rolig og attraktivt, samtidig som byens tilbud er lett
tilgjengelige.

Parkering

| borettslaget leies garasjer og parkeringsplasser ut til
aksjeeierne og tildeles av styret etter sgknad, med et
administrasjonsgebyr og leie. Det er etablert 20 el-bil
ladere.



Selger opplyser at leiekostnad for fast parkeringsplass er
kr100,- i mnd.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Festet

Borettslaget har festet tomt. Grunneier er Stiftelsen
Ringve Museum. Festeavgiften er inkludert i de
manedlige felleskostnadene. Tomten er festet av
Stiftelsen Ringve Museum i 60 ar fra 1955.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Aksje

Objektstype: Aksjeleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt midlertidig innflyttingstillatelse for hayhus
datert 07.08.1958. Det foreligger tillatelse til & ta i bruk
boligblokk i 10. etg., datert 12.011959.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke
lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.011998.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger i tillegg fglgende dokumentasjon i saken:
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- Ferdigattest for installasjon og rehabilitering av
brannalarm- og ngdlysanlegg, datert 2025.
- Ferdigattest for tiltak for brannsikring, datert 2010.

Det foreligger byggetegninger fra kommunen datert 1957.
Disse stemmer med dagens bruk av boligen.

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje og bestéar av falgende rom:
Stue, kjgkken, bad, toalettrom og to soverom.

Fra stuen er det utgang til en veranda pa ca. 7 m2

Leiligheten disponerer en bod pa loftet p& ca. 5 m2 og en
bod i kjelleren pa ca. 2 m2

Areal

BRA - i: 70 m?
BRA - e: 7 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 77 m?2
TBA: 7 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 2 m2 Bod med adkomst via fellesarealer.

4. etasje

BRA-i: 70 m2 Gang, bad, toalettrom, to soverom, kjskken
og stue.

5. etasje
BRA-e: 5 m2 Bod med adkomst via fellesarealer.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
7 m2 Veranda

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
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De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Loft og kjellerbod ble pavist av selger. Arealet p& veranda
er i underkant av 7,5m?2 Dette er rundet ned til 7Tm?2i
arealoppsettet pga dette ma opplyses i hele tall.

Standard

Velkommen hjem!

Her presenteres en innbydende og romslig 3-roms
aksjeleilighet med attraktiv beliggenhet pa Lade. Boligen
har en gjennomtenkt planlgsning, gode lysforhold og en
behagelig atmosfeere som gjer det enkelt 4 trives fra
fgrste stund.

Entréen gir et godt farsteinntrykk med lyse overflater og
plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Stuen fremstér som boligens naturlige samlingspunkt. Et
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romslig og lyst oppholdsrom med god plass til bade
sofagruppe og spisebord. Store vindusflater slipper inn
rikelig med dagslys og bidrar til en luftig romfglelse. Her
er det ogsa installert peisovn som tilfgrer bade varme og
ekstra hygge pa kjglige dager. Fra stuen er det en naturlig
overgang til spiseplass, noe som skaper en sosial og
funksjonell Igsning. Fra stuen har man utgang til en
veranda med gode solforhold og flott utsikt.

Kjgkkenet har en praktisk utforming med gode
arbeidsflater og oppbevaringsmuligheter. Innredningen
fremstar som stilren og funksjonell, med integrerte
hvitevarer som bidrar til et helhetlig uttrykk.

Leiligheten har to gode soverom med plass til seng,
garderobelgsninger og gnsket mgblement. Rommene
oppleves som rolige og behagelige, perfekt tilpasset
bade hvile og hverdag.

Badet er pent opparbeidet med flislagte overflater og en
praktisk planlgsning. Her finner du dusjlgsning, toalett,
servant med oppbevaring samt opplegg for
vaskemaskin.

Boligen har en attraktiv og sjgneer beliggenhet pa Lade,
med umiddelbar naerhet til flotte turomréder langs
Ladestien. Samtidig er det kort vei til Ladetorget med
dagligvare, servicetilbud og treningssentre, samt gode
kollektivforbindelser til Trondheim sentrum.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.



Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Roger Stokke
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Tilleggskommentar: lldsted er satt inn etter jeg kjgpte
leiligheten. Arbeidene ble utfgrt av Brgdrene Rgen AS og
kvittering kan legges frem hvis gnskelig.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Aqua Rgrservice

Beskrivelse av arbeidet: Det er gjennomfert rgrfornying i
regi av boliglaget hgsten 2023. Arbeidet ble utfgrt av
fagleerte i Aqua Rgrservice.

Dette pavirket ikke badet i seerlig grad, men toalettet ble
demontert og montert tilbake nar arbeidene var ferdig.
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei.

Er arbeidet byggemeldt?

Nei.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Aqua Rgrservice AS

OM EIENDOMMEN

Beskrivelse av arbeidet: Det er gjiennomfart rgrfornying i
regi av boliglaget hgsten 2023.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja. Det er gjennomfgrt piperehabilitering i regi av
boliglaget vinteren 2023/24. Det var en periode for dette
fyringsforbud initiert av boliglaget pa grunn av rgyk i de
gverste leilighetene. Har ikke hatt noen problemer med
ildsted i denne leiligheten fgr eller etter rehabiliteringen

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?
Ja. Det er en sprekk i taket i tilknytning til pipelgp.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/okt
fellesgjeld?

Ja. Det skal byttes vinduer og dgrer pa hgyblokka, men
det er ikke bestemt nar. Dette skal vedtas ved
generalforsamling i april.

Samsvarserklaering:
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert
etter 01.011999? Nei.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
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innebzere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemate:

Boligblokk oppfert i en betongkonstruksjon pa 10 etasjer
pluss kjeller og loft. Fasadene er kledd med profilerte
metallplater. Vinduer med 2-lags glass.

Vedfyring og elektrisk oppvarming. Naturlig ventilasjon.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Vinduer og dgrer
TG 2 er satt pga alder og slitasje.

Kjgkken - Avtrekk
TG 2 er satt pga omluftsventilator / manglende forsert
avtrekk.

Toalettrom
TG 2 er satt p& grunn av naturlig ventilering iht
standardens krav.

Vatrom - Overflater

TG 2 er satt pga bom i flis, samt at det ikke er
tilfredsstillende oppkant av tettesjikt ved dar.

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk

TG 2 er satt pga feil utfgrelse / glippe mellom klemring
og sluk.

Vétrom - Ventilasjon TG 2 er satt pga naturlig ventilering.
TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

Balkong, terrasse, platting

TGIU er satt pga ukjent alder og beskaffenhet pa

underliggende treplatt/konstruksjon.

Véatrom - Fukt

TGIU er satt pga det ikke er foretatt apning i vegg bak
dusjsonen.

Opplistingen over er ikke uttgsmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

(vrig informasjon

Adresse
Harry Borthens vei 9, 7040 TRONDHEIM

Gnr. 413, bnr. 112
i Trondheim kommune.

Selger

Ragnhild Ngstvold

Aksjeselskap

As @stmarka Boliglag
Organisasjonsnummer: 921240643

A/S @stmarka Boliglag er et boligaksjeselskap og Obos
Eiendomsforvaltning AS er forretningsfarer.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
aksjeeiere i selskapet. Ingen kan eie flere aksjer enn de
som gir borett til en bestemt bolig. Unntatt kommunen
som eier flere aksjer pa ettroms leiligheter.

Fasadeendringer som montering av markiser, plattinger
eller parabolantenne krever sgknad og godkjenning fra

styret.

Vi gjgr oppmerksom pa faelgende saker i aksjelaget som



fremkommer av arsrapporten fra arsmgtet i 2025.

- Det er fortsatt et stort vedlikeholdsbehov pa
eiendomsmassen og flere tiltak er gjort gjennom aret.
Det skiftes fortsatt vinduer og det vil fortsette til vi har
kommet gjennom alle leilighetene. Det er kun HBV 9 som
gjenstér og noen enkeltleiligheter i lavblokkene.

- Det er tatt en gjennomgang av el-anlegget med
elektriker og funnet sveert mange punkter med
ulovligheter som ma rettes. Ulovlighetene gar pa blant
annet feilkoblinger ved at enkeltbeboere har selv fatt
koblet opp lys, stremuttak eller andre kilder som har gjort
el-nettet ustabilt. Elektriker har satt i gang utbedring av
infrastrukturen for & lukke avvik og starter da med de
mest alvorlige avvikene.

- Pipelgpene i nummer 5 og 7 bli rehabilitert og det vil bl
stremping av avlgpsrgr i nummer 8 og 10. Neermere
informasjon om dette kommer.

Fra ekstraordinaert arsmgte 2024:

- Det er satt i gang stremping av rgr, rehabilitering av
pipelgp, skifte av ytterdgrer og skifte av vinduer. For &
gjennomfgre dette mangler vi 10.000.000,-. Styret fikk
fullmakt til & gke lanet for & ferdigstille ngdvendige
rehabiliteringer i boliglaget.

Forretningsfgrer: OBOS Eiendomsforvaltning AS

Aksjeselskapets forsikringsselskap: If Skadeforsikring
Nuf

Polisenummer fellesforsikring: SP5798676

Husdyr: Dyrehold tillates sé lenge de andre beboerne i
oppgangen og styret samtykker til det. Aksjeeier plikter &
undersgke fgr enheten beboes med dyr. Husdyrhold skal
ikke veere til ulempe for de andre beboerne i boliglaget.
Beboere som holder dyr skal sgrge for at de har kontroll
pa dyret, at dyret ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pé boliglagets omrade.
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Forkjepsrett: Det foreligger ingen forkjgpsrett pa
eiendommen.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§4-4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Aksjelaget hadde
i 2024 samlede driftsinntekter pa kr 8 921 608 og
samlede driftskostnader pa kr 19 073 505. Dette ga et
negativt arsresultat pa kr 11 013 179. Arets starste kostnad
var drift og vedlikehold. Dette omhandlet blant annet drift
og vedlikehold av bygninger, VVS, elektro, utvendig
anlegg, heisanlegg og brannsikring.

Vedtekter/husordensregler

Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og
husordensregler. Kopi av disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Uteomrader slik som gartnertjenester og generelt
vedlikehold dekkes av

selskapet. Uteomradene vedlikeholdes og oppgraderes
ogsa pa felles dugnad.

Energiklasse
E

Info energiklasse
Se fullstendig energiattest som ligger vedlagt
salgsoppgave.
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Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk oppvarming.

- Vedfyring med vedovn.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommer er regulert til felles avkjgrsel og punkthus i
10. etasjer etter reguleringsplan r0519¢ og r0519a.

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til
bebyggelse og anlegg - framtid, bevaring naturmiljg,
miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og gr@nnstruktur,
byggesone 3 og bla/grgnnstruktur.

Det er igangsatt planleggingsarbeid pa omrader som
bergrer/inkluderer eiendommen:

- Reguleringsplan r20220026

- Reguleringsplan r20250014

Hensikten med planen er 4 tilrettelegge for nytt
bofellesskap pa @stmarka, i form av tjenesteyting og
bolig. Bofellesskapet er et botilbud for personer i
krisesituasjon som ikke kan bo hjemme, bade med og
uten barn. Bygget skal ogséa inneholde dagtilbud med
samtalerom, mgterom og kontorer. Planarbeidet skal
tilrettelegge for snarveg forbi barnehagen mellom
@stmarkveien og Ringve skole, og opprettholde snarveg
innenfor planomradet mellom @stmarkveien og
@stmarka

boliglag.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjore seg kjent med disse.
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Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

5001/413/112:

31.011957 - Dokumentnr: 510 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 60 ar

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

ARLIG LEIE PR. KV. M

KR 042

27041962 - Dokumentnr: 1961 - Rettighet
Gjelder feste

Rettighetshaver: Klingenberg Leif
Lgpenr: 1231662

LEIE AV LEILIGHET

ARLIG AVGIFT NOK 1,680

BEST. OM VARIGHET

Gijelder denne registerenheten med flere

31.011957 - Dokumentnr: 510 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 60 ar

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

ARLIG LEIE PR.KV. M

KR 042

05.08.1957 - Dokumentnr: 303487 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

03.09.1955 - Dokumentnr: 3890 - Opprettelse av
matrikkelenheten

OPPRETTELSE - FRADELT FRA @STMARKJORDET |

01.01.2018 - Dokumentnr: 277892 - Omnummerering ved



kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:413 Bnr:112

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler aksjelaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i boligaksjeselskap. Med styrets godkjenning og
under visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 &r, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Aksjeeier som bor i
boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn per ar uten
samtykke fra styret.

Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Aksjeboligmodellen innebaerer at aksjeselskapet eier
eiendommen, mens aksjeeierne eier aksjer i
aksjeselskapet, som gir aksjeeier leierett til en bestemt
bolig. Aksjeeierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets Igpende
utgifter mé dekkes av aksjeeierne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
aksjeeieres mislighold, eller dersom boligaksjeselskapet
sitter pa fraflyttede og/eller usolgte aksjer, ma dekkes av
de gvrige aksjeeierne.
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Aksjeboligselskapet har legalpanterett i aksjen for krav
pé dekning av felleskostnader og andre krav fra
selskapet, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Legalpanteretten fglger av borettslagsloven § 5-20, da
denne gjelder tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf.
borettslagsloven § 1-4.

Kigper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/
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Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Ved overdragelse av aksjeleiligheter er det som
hovedregel kjgpsloven som regulerer handelen. | dette
tilfellet vil likevel reglene i avhendingsloven benyttes sa
langt de passer.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleaering. Kjgper anses for 8 veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende so men
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for

40

reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som negeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i



avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.
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Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
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«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.
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Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 40 900,00
Grunnpakke (Kommunal info, gebyr utlegg, tinglysing,
grunnbok) kr 10 000,00

Markedspakke inkl. stor FINN-annonse, Emera digital og
prospekt kr 22 900,00

Oppgjgrshonorar kr 5 900,00

Tilretteleggingshonorar inkl. Interigrveiledning kr 17
500,00

Tobb/obos/Kjeldsberg innhenting av info kr 5 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 2 990,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 22 725,00. Total kostnad ved salg til
prisantydning: kr 128 915,00. Dette inkluderer béde
vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgétt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner
thomas.myhre@emera.no

TIf: 970 54 432

Ansvarlig megler
Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner
thomas.myhre@emera.no

TIf: 970 54 432



Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

04.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260048

Selger 1 navn

Ragnhild Negstvold

Gateadresse

Harry Borthens vei 9

Poststed

TRONDHEIM 7040

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4 |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If Skadeforsikring (Boliglaget) |

Polise/avtalenr. | 5798676 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RN 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Det er gijennomfert rerfornying i regi av boliglaget hasten 2023. Arbeidet ble utfert av fagleerte i Aqua Rerservice.
Dette pavirket ikke badet i saerlig grad, men toalettet ble demontert og montert tilbake nar arbeidene var ferdig.

Arbeid utfert av |Aqua Rarservice

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Det er gjennomfert rerfornying i regi av boliglaget hgsten 2023.
Arbeid utfert av |Aqua Rearservice AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Det er gjennomfert piperehabilitering i regi av boliglaget vinteren 2023/24. Det var en periode for dette
Beskrivelse fyringsforbud initiert av boliglaget pa grunn av reyk i de gverste leilighetene. Har ikke hatt noen problemer med
ildsted i denne leiligheten for eller etter rehabiliteringen.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Det er en sprekk i taket i tilknytning til pipelop.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Initialer selger: RN
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: RN

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

] Nei Ja

Det skal byttes vinduer og derer pa hayblokka, men det er ikke bestemt nar. Dette skal vedtas ved

Beskrivel R .
eskrivelse generalforsamling i april.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1Ja
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Tilleggskommentar

listed er satt inn etter jeg kjgpte leiligheten. Arbeidene ble utfert av Bradrene Ragen AS og kvittering kan legges frem hvis gnskelig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RN
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Harry Borthens vei 9
/7040 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1957

BRA: 77 m?

BRA-i: 70 m?

Rapportdato: 9.4.2026 (Gyldig til 9.4.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

. . Roger Stokke roger.stokke@tft.no Harry Borthens vei 9
GNR: 413 BNR: 112 Takst-Forum Trgndelag 91848248 7040 Trondheim




TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Harry Borthens vei 9, 7040 Trondheim 2av 15
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41713

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Harry Borthens vei 9, 7040 Trondheim 3av 15
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og derer TG 2 er satt pga alder og slitasje.

Kjekken - Avtrekk TG 2 er satt pga omluftsventilator / manglende forsert avtrekk.

Toalettrom TG 2 er satt pa grunn av naturlig ventilering int standardens krav.

Véatrom - Overflater TG 2 er satt pga bom i flis, samt at det ikke er tilfredsstillende oppkant av
tettesjikt ved der.

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk TG 2 er satt pga feil utferelse / glippe mellom klemring og sluk.

Vatrom - Ventilasjon TG 2 er satt pga naturlig ventilering.

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Balkong, terrasse, platting TGIU er satt pga ukjent alder og beskaffenhet pa underliggende
treplatt/konstruksjon.

Vatrom - Fukt TGIU er satt pga det ikke er foretatt apning i vegg bak dusjsonen.

S Supertakst Harry Borthens vei 9, 7040 Trondheim 4 av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
8.4.2026 9.4.2026

Hjemmelshavere

Navn: Ragnhild Nestvold Tilstede ved inspeksjon:  Ja
Navn: As @stmarka Boliglag - Stiftelsen Ringve Museum Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Musikkhistoriske Samlinger

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roger Stokke Telefon: 91848248
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: roger.stokke@tft.no
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:
Takstmann/byggmester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Harry Borthens vei 9, 7040 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 413 Bruksnr: 12 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr: h0404

Byggeaér: 1957

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert i en betongkonstruksjon pa 10 etasjer pluss Kjeller og loft. Fasadene er kledd med profilerte metallplater. Vinduer med 2-lags glass.
Vedfyring og elektrisk oppvarming. Naturlig ventilasjon.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 70 70 (o] (o] 7
Romfordeling:
Gang, toalettrom, 2 soverom,
kjokken og stue.

Loft 5 (o] 5 (o] (o]
Romfordeling:
Bod med adkomst via
fellesarealer.

Kijeller 2 o 2 (o] (o]
Romfordeling:
Bod med adkomst via
fellesarealer.

Totalt m? 77 70 7 o 7

Kommentar til arealberegning

Loft og kjellerbod ble pavist av selger. Arealet p& veranda er i underkant av 7,5m?> Detter er rundet ned til 7m? i arealoppsettet pga dette mé opplyses i hele
tall.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Annet

Veranda oppfert i en betongkonstruksjon med overliggende terrassebord. Rekkverk av metall og

plast.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU

Terrassebordene er skrudd i eldre treplatt. Plattingene ble ikke flyttet pa for kontroll av
underliggende konstruksjon og fallforhold. Alder og beskaffenhet p& underliggende platting er
ukjent. Det gjeres oppmerksom pa at utferelsen reduserer muligheten for naturlig utterking av
treverket. Ingen skader ble registrert pa synlige overflater. TGIU er satt pga ukjent alder og
beskaffenhet p& underliggende treplatt/konstruksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersol ar

Det anbefales & etablere en lgsning som i sterre grad ivaretar drenering og utterking, eksempelvis
ved & unngé direkte innfesting i underliggende terrassebord eller ved & sikre tilstrekkelig lufting.

Terrassebord festet direkte pa eldre terrasse.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Trevinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Vinduene har variabel alder. Kjgkkenvindu og stuevindu er fra 1987/1985.

Utvendig del av terrassedar.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
& Supertakst Harry Borthens vei 9, 7040 Trondheim 7 av 15



Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer/der fra 80-tallet har passert over halvparten av normal forventet brukstid, og baerer preg av
alder. Spesielt utvendig del pa terrasseder har synlig slitasje/malingsavflassing. P& grunn av alder er
enkelte pakninger noe harde/utterket, og har felgelig en redusert tettefunksjon. TG 2 er satt pga
alder og slitasje. Det ble opplyst at det er planlagt oppgraderinger i regi av borettslaget, men det er
ukjent ndr dette er tenkt pabegynt.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det ble foretatt nivellering pa tilfeldig valgte punkter i etasjeskillet og det ble stedvis registrert
mindre avvik. | gang ble det registrert i underkant av 15 mm avvik i gangens lengde. Til orientering
s& er det nivaforskjell mellom gulv pa soverom og gang. Avvikene vurderes & ikke veere av sterre
praktisk betydning.

6.4 lldsted/Skorstein

Type pipe Stal

Pipe fra opprinnelig byggear er antatt tegl. Det ble opplyst om piperehabilitering i regi av
borettslaget i 2023/24.

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

Etter en visuell besiktigelse ble det ikke registrert vesentlige avvik. lldsted og pipe er ikke
funksjonstestet av undertegnede. Det ble opplyst at det ikke foreligger anmerkninger fra sist
kontroll.

6.5 Kjokken
Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
arry Borthens vei 9, rondheim av
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Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen er fra 2021 og er utstyrt med integrert kjel/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr,
platetopp og omluftsventilator over stekesonen.
Ingen skader ble registrert.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

Kullfiltervifter (omluftsventilatorer) ferer ikke avtrekksluften ut av boligen, men renser luften
gjennom et kullfilter far den sirkuleres tilbake i rommet. Manglende forsert avtrekk til friluft anses
ikke & gi tilfredsstillende ventilasjon pa kjgkken. Omluft med kullfilter fierner ikke fuktighet fra
matlaging og oppfyller ikke krav til ventilasjon int forskrift. TG 2 er satt pga omluftsventilator /
manglende forsert avtrekk.

6.6 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pd krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, h&ndlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Det gjeres oppmerksom pa at det er eier/brukers ansvar & serge for at reykvarslere og slukkeutstyr
til enhver tid er i forskriftsmessig stand og fungerer som forutsatt. Kontroll og vedlikehold av dette
utstyret inngér ikke i tilstandsrapportens omfang. Det ble opplyst at det vil bli kjgpt inn ny
handslukker fer salg.

6.7 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
s ki h i dhei
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Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom TG-2

Ingen symptomer pd skader ble registrert. TG 2 er satt p& grunn av naturlig ventilering it
standardens krav.

6.8 Avlgpsrar
Type avigpsrer Plast
Synlige avlgpsrer er av plast som trolig er tilkoblet felles avligpsrer av stepejern.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det ble opplyst at det ble foretatt rerfornying i regi av borettslaget i 2023.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsror

Det er flere boenheter i bygget, og det er ikke visuelt verifisert om avlepssystemet er luftet over tak.
Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert pa befaringsdagen. Jevnlig rengjering av sluk
og vannlaser anbefales for & opprettholde god avrenning.

6.9 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Vannrer i leiligheten ble oppgradert i 2021.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrar? Nei
2SS takst Harry Borth i 9, 7040 Trondhei 10 av 15
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6.10 Elektrisk

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Rer-i-rer system ble etablert i forbindelse med oppgraderinger i 2021. Rerfordelerskapet er plassert
pa toalettrom og har avrenning til sluk pa bad. Stoppekran i rerfordelerskap stenger vannet pa bad.
P& kjokken sa er det montert system for automatisk lekkasjestopp. Ingen symptomer pa skader
eller lekkasjer ble registrert pa befaringsdagen.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer, Skrusikringer
Har eier opplyst om arbeider utfgrt etter opprinnelig byggeér? Ja

Oppgradert i 2021.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det presiseres at undertegnede ikke har gijennomfart en el-kontroll, og vurderingen er basert pa
visuell observasjon uten bruk av maleinstrumenter, eller funksjonstesting. For full visshet om tilstand
av anlegget s& ma det gijennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Harry Borthens vei 9, 7040 Trondheim 11 av 15
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6.1 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert i skap over vaskemaskin. Ukjent understettelse.

Arstall

2021

Sterrelse

112 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen synlige skader eller avvik ble registrert.

612 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilering via spalteventiler og &pningsvinduer.

Oppsummering av ventilasjon

Ingen symptomer pa utilstrekkelig ventilering ble registrert p& oppholdsrom.

613 Vatrom

S Supertakst Harry Borthens vei 9, 7040 Trondheim 12 av 15

61



Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet har flis p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble oppgradert i 2021.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Glippe mellom klemring/og sluk. Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har godt med fall til sluk i dusjsonen. Utenfor dusjsonen sé er gulvet tiinsermet flatt, og det
er ikke noen form for fuktsikring utover terskel ved der. Ved sluk sa ble det registrert bom i flis. Bom
i flis er en indikasjon pa at flis har mistet vedheft til underlaget. TG 2 er satt pga bom i flis, samt at
det ikke er tilfredsstillende oppkant av tettesjikt ved der.

Anbefalte tiltak overflater
Det anbefales & undersgke muligheten for & etablere en oppkant pé tettesjiktet p& minst 15mm ved

der. Ytterligere undersokelser vedrarende lasning/ oppbrett av tettesjikt ved der anbefales da evt
oppbrett av membran under flis ikke er dokumentert.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Sluk av plast ble skiftet i 2021.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pAvist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
& Supertakst Harry Borthens vei 9, 7040 Trondheim 13 av 15
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk -

Det anmerkes at slukets klemring ikke er tilstrekkelig festet ned mot sluk. Deler av sluket har glippe
mellom sluk og klemring og omradet kan veere utsatt for lekkasjer, spesielt om det skulle oppsta
hey vannstand i sluk grunnet sen avrenning. TG 2 er satt pga feil utferelse / glippe mellom klemring
og sluk.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & undersgke muligheten & foreta lokale utbedringer av klemring i sluk. En eventuell
kontroll / utbedring ma utferes forsiktig slik at membran/mansjett ikke skades.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med servantskap, dusj med dusjderer, bereder og opplegg for vaskemaskin
Er det skader p& utstyr og innredning?
Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Rommet har naturlig ventilering med tilluft ved terskel.

Oppsummering av ventilasjon -

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon, noe som ikke gir tilstrekkelig luftutskifting i henhold til
standardens krav. Manglende mekanisk avtrekk er et avvik iht standardens krav som gis TG 2.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pAvist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei

TG-IU

Dusjsonen ligger i mot sjakt / toalettrom med konstruksjoner som antas & veere av mur. Det ble
derfor ikke foretatt hulltakning i vegg bak dusjsonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Det er ikke fremlagt dokumentasjon.
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614 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Vannbaren varme

e Varmesentral

S Supertakst Harry Borthens vei 9, 7040 Trondheim 15av 15
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Adresse
Harry Borthens vei 9, 7040 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

09.04.2026 Energiattest-2026-279179
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182065463

Gardsnummer Bruksnummer

413 112

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0404

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1957 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
70,0 m? 70,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon
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¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
235,20 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
252,56 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
18 727 kWh
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Harry Borthens vei 9, 7040 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv
Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei
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Harry Borthens vei 9, 7040 TRONDHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbgalgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bear tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og méa ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders
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Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Era Eiendomsmegling AS

Emera Trondheim v/Sofie Rongve Svendsen
Nedre Flatasveg 389, 7099 FLATASEN
E-post: sofie.svendsen@emera.no

Deres ref.: 05260048 . Véar ref.: 0356-1-112 Dato: 01.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: As @stmarka Boliglag

Organisasjonsnr: 921240643

Aksjoneer: Ngstvold, Ragnhild

Medaksjoneer:

Leilighetsnummer: 112

Aksjeboenhetsnumer: 00112

Adresse: Harry Borthens Vei 9, 7040 TRONDHEIM
Aksjenummer: 124

Gnr. 413

Bnr. 112

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer SP5798676.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik

at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere

informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

e o o o o o

Parkering/Garasje: leies ut, kontakt styret. Kontaktinfo: ostmarkabl@styrerommet.no. Ved tildeling av p-plass blir
leietaker fakturert ett administrasjonsgebyr fra forretningsfarer iht gjeldende prisliste. | tillegg skal leietaker betale avtale
leie for plassen.

Selger ma gjeres kjent med at eventuelt utestaende vil bli etterfakturert. Vaskeri: se ordensreglene. Kun fysiske
(enkeltpersoner) kan vaere askjeeier i selskapet, se vedtektene. Styregodkjenning: frist 20 dager iht vedtektene. Sendes
direkte til ostmarkabl@styrerommet.no. Festet tomt, se regnskapet. Dersom selger leier parkering s& ma selger selv si
opp parkeringsplassen til styret ved salg, i god tid fer fraflytting.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208614037
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,10%

Restsaldo: 30 526 224,00
Innfrielsesdato: 30.07.2055

Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
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Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 850,90,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Kapitalkostnader 741,00
Felleskostnader 3 606,90
Kabel-TV/internett 503,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestadende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 525,-
Fradragsberettigede kostnader: 10 122,-
Annen formue: 27 170,-
Gjeld: 216 819,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208614037
Restsaldo: 193 431,95
Kapitalkostnader: 1 060,98
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 193 431,95,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1&n kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Stig Tore Vigdal pr. e-post:
stig.tore.vigdal@obos.no eller telefon: 22 89 62 81.

Verdidokument/dokumentlokasjon/pantheftelser:

All ngdvendig informasjon fremkommer av pantattest, som méa bestilles som eget produkt i Ambita.
Oppgjersbrev med transportfullmakt, og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk

til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom pa at dersom boligselskapet har verdidokumenter, mé disse foreligge hos forretningsfgrer for
transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokumenter gjelder. Pantsettelse for kjgpers
eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted for dokumentet foreligger hos forretningsferer.
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Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Segknad om godkjenning av ny aksjonaer sendes til styret v/Havard Heringstad, e-post:ostmarkabl@styrerommet.no.
Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr seknaden er godkjent. Overtakelsen bes derfor lagt til etter at
styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny aksjoneer ta inntil 2
maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjepers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogséd om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 500,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Vedtekter for A/S @stmarka Boliglag

Vedtektene er vedtatt pd konstituerende generalforsamling i 1957, sist endret pd
generalforsamling den 24. mai 2023.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

A/S @stmarka Boliglag, org nr 921 240 643 er et boligaksjeselskap som har til
formal & skaffe aksjeeierne bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett)
og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor og forretningsfgrsel

Selskapet ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor der. Selskapet
har Boligbyggelaget TOBB som forretningsfgrer.

2. Aksjekapital og aksjeeierer

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pd kr 100.800 fordelt pd 168 aksjer & kr 600.

Se naermere vedlegg 1

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere aksjeeiere i selskapet. Ingen
kan eie flere aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig. Unntatt kommunen
som eier flere aksjer pa ettroms leiligheter.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal 3 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Det skal ikke forekomme diskriminering av aksjeeiere p& grunn av tro,
hudfarge, sprak, nasjonale eller etniske opphav eller seksuell legning, leveform
eller orientering.

(5) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter,
ordensreglene og oversikt over kostnadsfordelingen mellom selskapet og
aksjeeierne.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.
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2-3 Overfgring av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til & overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma
godkjennes av selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke
kan bare nektes nar det forellgger sakllg grunn for det. Samtykke kan ikke nektes
ved eierskifte ved arv eller pd annen mate nar erververen er den tidligere eiers
personlige naerstaende eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

(3) Nekter selskapet & godkjenne erververen som aksjeeier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til selskapet. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve aksjen(e).

(5) Boliglaget praktiserer ingen form for forkjgpsrett.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen
som er ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(6) Dyrehold tillates sd lenge de andre beboerne i oppgangen og styret samtykker
til det. Aksjeeier plikter 8 undersgke fgr enheten beboes med dyr. Husdyrhold
skal ikke vaere til ulempe for de andre beboerne i boliglaget.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person
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- aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav p3 det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar p skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til selskapet, skal

brukeren regnes som godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.
3-3 Parkering

(1) Garasjer og parkeringsplasser leies av aksjeeierne. Selskapet bekoster
vedlikehold, og garasjene inngdr i selskapets forsikring.

(2) Styret tildeler parkeringsplass/ garasjeplass etter sgknad. Som hovedregel
skal ingen aksjeeier disponere mer enn 1 parkeringsplasser/ garasjeplass. Pris for
leie av parkeringsplass reguleres i egen prisliste.

4. Vedlikehold
4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vdtrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vinduer eldre enn 1986 og vinduer som er i ustand bekostes av selskapet
etter sgknas om & fa byttet vinduene og befaring av vaktmester. Vinduer som
etter befaring blir funnet i orden etter befaring bekostes av aksjeeier. Selskapet
er behjelpelig med bestilling og innkjgp. Vindu i fellesarealer bekostes av
selskapet.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker, innvendige dgrer med karmer,
markiser, plattinger og lignende verandaer, alt innenfor egen leilighet. Andelseier
ma& ogsa selv betale for nye/ flere ngkler til leiligheten.

(4) Andelseier ma kontakte styret og innhente godkjenning for tiltak iverksettes
pd baerende konstruksjoner og murvegger,



(5) Aksjeeieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til selskapets felles-
/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsa rense eventuelle sluk p& verandaer,
balkonger o I.

(6) Andelseier plikter & rette opp i eventuelle avvik fra feier etter gjennomfart
feiing og tilsyn.

(7) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péfgrt ved innbrudd og uveer.

(9) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for 8
utbedre, plikter aksjeeieren straks & sende melding til selskapet.

(10) Selskapet og andre aksjeeiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
aksjeeieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4.2 Egenandel ved skader

Ved bruk av Boligselskapets forsikring pa skader pafgrt leiligheten, og som
omfatter eiers vedlikeholdsplikt/ ansvar, se blant annet punkt 4-1, belastes
egenandelen aksjeeier.

4-3 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pd aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
selskapet, skal selskapet utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en
annen aksjeeier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g&r gjennom
boligen, skal selskapet holde ved like. Selskapet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
aksjeeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer (se under
punkt 4-1 (2), herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til
boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, veggplater bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, avigpsrenner, all maling, vinduer i fellesarealer, calling
anlegg, lyspeerer og kupler pd uteomradet samt fellesarealer, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
Selskapet har ogsd ansvar for vedlikehold av heis i nr. 9.

(4) Uteomrader slik som gartnertjenester og generelt vedlikehold dekkes av
selskapet. Uteomrddene vedlikeholdes og oppgraderes ogsd pa felles dugnad.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
aksjeeieren eller annen bruker av boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som falge av at selskapet ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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5. Pdlegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& ordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
selskapet palegge vedkommende & selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
selskapet rett til & kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer aksjeeierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjeeiere eller
brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har
selskapet panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p3
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret

(1) Selskapet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3-6 andre
medlemmer. Generalforsamlingen bestemmer hvor mange styremedlemmer som
skal velges og eventuelt varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. styremedlem
og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn under
styret, og skal sgrge for at styre holder mgter sd ofte det trengs.
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Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.
Styremedlemmer kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1)Styret er vedtaksfgrt n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede eller deltar i styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten
av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel
utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging, rivning eller andre endringer av bebyggelsen
eller tomten som etter forholdene i laget g&r ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nr tiltaket forer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets
navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den gverste myndigheten i
selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling og mgteform
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinger
generalforsamling. Styret skal innkalle til ekstraordinzer generalforsamling ndr
revisor eller aksjeeiere som representerer minst en tidel av aksjekapitalen,
skriftlig krever det for 8 fa behandlet et bestemt angitt emne. Styret skal sgrge
for at generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet er fremsatt.

(3) Styret avgjgr hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres.
Generalforsamlingen skal gjennomfgres som et fysisk mgte dersom dette kreves
av minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene. Styret
kan sette en rimelig frist for ndr krav om fysisk mgte kan fremmes. Dersom
generalforsamlingen ikke blir gjennomfgrt som et fysisk mgte, ma styret sgrge for
en forsvarlig gjennomfgring i trdd med aksjeloven, herunder at det brukes
systemer som sikrer at deltagelse, identitet og stemmegivning kan kontrolleres
pa en trygg mate.
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8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Informere
om hvem som er pd valg og hvordan aksjeeierne kan stille til valg. Innkallingen
skal opplyse om mgteformen, og eventuelt om fremgangsmaten for & delta og
stemme elektronisk.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret minst atte og hgyst tjue
dager fgr mgtet skal holdes. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Innkallingen skal klart angi sakene som skal behandles. Skal et forslag som
etter vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt disse skriftlig innen fristen i punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av eventuell 8rsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap og spgrsmal om disponering av et eventuelt
overskudd eller dekning av underskudd

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

-Eventuelt valg av revisor

- Valg av ett nytt medlem til valgkomiteen, den som har sittet lengst gar av
- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksje har en stemme p& generalforsamlingen. Hver aksje kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg anses den eller de valgt som far flest stemmer.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
spgrsmal som har slik szerlig betydning for egen del eller for noen naerstdende at
medlemmet m& anses for & ha fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i saken.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pd generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor
selskapet, og heller ikke om sgksm&l mot andre eller om andres ansvar dersom
han eller hun har en vesentlig interesse i saken som kan veere stridende mot
selskapets.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag kan ikke gi opplysninger til
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32
representerer selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til
& gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel p8 andre aksjeeieres eller
selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og
borettslagsloven og opplgsning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen.
Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de avgitte
stemmer som av den aksjekapitalen som er representert pd generalforsamlingen

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
aksjeselskaper av 13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 §§
1-5, 4-2, kapittel 5 og omdanningsreglene i § 13-5.

10-3 Opplgsning

Ved en eventuell opplgsning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar med
de underliggende verdiene til boligene.
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Vedlegg 1

Innskuddsbevis (oppmaéling foretatt av takstmann Olav Hellandsjg 23.06.08)

Enhver aksjeeier som foruten sin aksje pa kroner 600 har tegnet en
innskuddsbevis i selskapet. Innskuddsbeviset skal tegnes etter fglgende regler:

1 rom og kjgkken

? m?

Kommunale leiligheter

2 rom og kjgkken

45,5 m?

l.etginr.9

2 rom og kjgkken

48 m?

2. etg og oppoverinr. 9

3 rom og kjgkken

69 m?

Nr. 9

3 rom og kjgkken

62,5 m?

Nr.50g 7

3 rom og kjgkken

70 m?

Leilighet m/ stue opp i nr. 2,4,8,10

3 rom og kjgkken

76,5 m?

Leilighet m/ stue nedei nr. 2,4,8,10

3 rom og kjgkken

72,5 m? (inkl. kott p& 15 m?)

Leilgiheti 1. etginr. 2,4,8,10

4 rom og kjgkken

76 m?

Nr.50g 7




ORDENSREGLER
FOR

AS OSTMARKA BOLIGLAG
SIST ENDRET VED GENERALSFORSAMLING 24. MAI 2023

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boliglaget, og for & sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boliglaget. Andelseierne er ansvarlig
for 8 etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom boliglaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i boliglaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pd naboene, dette gjelder i egen leilighet, trapper, ganger og utenfor naboen vinduer/
veranda. Det skal vaere ro i boliglaget mellom klokken 2200-0700. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller pd annet vis virker sjenerende p8 omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som
medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-1900

- lgrdager klokken 1000-1800

- tillates ikke p& sgndager og helligdager

Ved oppussing skal en ta hensyn til naboer, og forsgke & forstyrre naboene mint mulig.
Det er viktig at stoyende oppussing varsles i forkant. Dersom mulig oppfordres det ogsa
til at oppussing samkjgres, slik at periodene med stgy begrenses.

Sa langt det er mulig skal man legge opp oppussingen slik at boring, saging og annet som
har lydoverfering til bygningens konstruksjon gjgres mellom 11-17. Dette blant annet for a
vise hensyn til beboere med turnusarbeid, ettermiddagsro og barn ved leggetid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler p& kjgkken, bad og toalett holdes dpne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boliglaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier m& for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.
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- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsd ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

- Det kommer containere minimum en gang i aret ved dugnad, da kan beboere
kaste ting som ikke lengre er i bruk

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Leietaker kan ikke flytte inn fgr styret har godkjent saken.
Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor boliglaget.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boliglagets eiendom, inklusive
fellesarealene. Ta vare pa grgntanlegg, beplantning og andre fellesanlegg. Skader
pafgrer boliglaget og dermed beboerne kostnader.

Lekeplassen skal holdes ren og ryddig , sneiper og lignende skal ikke kastes p3
lekeplassen.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. All sgppel pakkes godt inn fgr det
kastes i avfallsbeholderen. Papir, plast og matavfall sorteres og kastes i egne beholdere.
Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall
skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Det egne returpunkt for tekstiler, sko, og spesialavfall i nabolaget. Medisiner/ sprgyter
leveres pa apotek. Elektronikk kan leveres direkte til forhandler.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Oppbevaring av sykler,
ski, redskaper og lignende skal ikke oppbevares i trapperom eller oppganger, det finnes
egne rom for dette og egne boder kan ogsa benyttes.

Mat skal ikke legges ut pa boliglagets omrdde, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere 18st. Lyset slukkes etter bruk pd loft og i kjeller.

5. Kjogring og parkering
Dersom boliglaget har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, ma
benytte denne. Kjgring og parkering p& gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt,
bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

Gjesteparkeringsplasser skal kun benyttes av gjester pa midlertidig besgk.

6. Dyrehold
Dyrehold tillates s& lenge de andre beboerne i oppgangen og styret samtykker til det.
Aksjeeier plikter & undersgke fgr enheten beboes med dyr. Husdyrhold skal ikke veere til

ulempe for de andre beboerne i boliglaget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at de har kontroll pd dyret, at dyret ikke sjenerer
noen, eller etterlater ekskrementer pa boliglagets omrade.
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7. Andre bestemmelser

7.1 Grilling
Grilling pa veranda er tillatt, men kun med elektrisk grill eller gassgrill. Den som griller
ma ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres, med tanke p8 rayk,
os, naboen klesvask etc. Det oppfordres til & grille pa Boliglagets fellesareal.

Kullgriller og engangsgriller er strengt forbudt.
7.2 Vaskeri

Det er kun vaskeriet i nr. 9 som fortsatt er inntakt. Nar det gjelder de gvrige vaskeriene
er det mulig & sette inn egen maskin, det m& da etableres egen strom, fra egen leilighet.
Da strgmnettet i kjelleren har for lav kapasitet til & drive flere vaskemaskiner. De som i
perioden for 01.01.08 hadde egen maskin kan fortsette med dette, det arlige belgpet er
kroner 1000,- (dette ble vedtatt p& generalforsamling 30. juni 2008, med virkning fra
01,01.08.

8. Brudd p& ordensreglene
Brudd p& ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.




AS OSTMARKA BOLIGLAG
ORG.NR. 921 240 643, KUNDENR. 356

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8899150 7080926 0 8917000
Andre inntekter 3 22 458 2 686 962 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8921608 9767 888 0 8917000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -186 994 -511 705 0 -177 000
Styrehonorar 5 -300 000 -200 000 0 -300 000
Avskrivninger 14 -80 603 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -44 899 -33 750 0 -15000
Forretningsfarerhonorar -185 494 -210 281 0 -195 000
Konsulenthonorar 7 -90 006 -223 037 0 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -12844619 -5495 251 0 -9972000
Forsikringer -551 413 -457 998 0 -664 000
Festeavgift -262 228 -262 228 0 -295 000
Kommunale avgifter 9 -2069445 -1734145 0 -1769 364
Ladekostnader EL-bil -13 413 0 0 0
Energi/fyring -238 834 -219 409 0 -240 000
TV-anlegg/bredband -944 726 -966 457 0 -1008 000
Andre driftskostnader 10 -1260 831 -800 547 0 -985 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -19 073 505 -11 114 808 0 -15640 364
DRIFTSRESULTAT -10 151 897 -1 346 920 0 -6723364
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 143 292 199 740 0 0
Finanskostnader 12 -1004 574 -505 695 0 -883 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -861 282 -305 955 0 -883 000
ARSRESULTAT -11 013179 -1652 874 0 -7606 364
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -222268 -1652874
Udekket tap -10 790 911
Vedlegg 1 6av18 Arsregnskap 2024.pdf



Planstatus

G

Trondheim

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 413 112 0 0 Harry Borthens vei 2A, 7040 TRONDHEIM

Harry Borthens vei 2B, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 2C, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 2D, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 4A, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 4B, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 4C, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 4D, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 5A, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 5B, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 5C, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 7A, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 7B, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 7C, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 8A, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 8B, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 8C, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 8D, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 9, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 10A, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 10B, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 10C, 7040 TRONDHEIM
Harry Borthens vei 10D, 7040 TRONDHEIM

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Bebyggelse og anlegg - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 19202.9m”
Bevaring naturmilje Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 1594.02m”
Bla/gronnstruktur - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 1594.02m”
miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 20796.92m°

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

Ja

24.03.2026 15:55:35 Side 1 av 2
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5001 r0519a @stmarka, nordvest for sykehuset. (31.5.1957)
5001 r0519¢ Leiv Erikssons vei 25, gnr. 413/15 (25.11.1999)
BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

5001 r20220026  Dstmarka, gnr/bnr 413/50, 111, 124 og 125 og 414/6 m.fl
5001 r20250014  @stmarkveien, gnr/bnr 413/58 mfl
PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei
KOMMENTARFELT:

Felles avkjarsel

Det tas forbehold om feil og mangler.

24.03.2026 15:55:35

Side 2 av 2




Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 413 |Bnr: 112 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Harry Borthens vei 9
7040 TRONDHEIM, m.fl.

Trondheim

N

Malestokk
1:1500

Annen info:

r0519a

“ I Gartnerhatigue:

24.03.2026 15:55:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

RpOmrade igangsatt

Eiendomsgrense god
noyaktighet

Privatveg gatenavn .

RpFormalGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje
Almennyttig formal

Felles avkjorsel

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Veg

Plan dispensasjon punkt

RpGrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Bolig
Kjoreveg

Felles lekeareal

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

Avslag dispensasjon

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Offentlig bebyggelse
Annen veggrunn

Bolig/Offentlig

24.03.2026 15:55:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Hensyn bevaring naturmiljo
Turveg / turdrag
Byggesone 3

Idrettsanlegg
LNFR

Friluftsomrade i sjo

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Bestemmelseomrade #12
Bynaturpark

Hensyn bevaring kulturmiljo
Hovedvegnett sykkel

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grannstruktur

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

' Eiendomsgrense darlig

ngyaktighet

Hensyn landbruk (grenn strek)

' Byggegrense - gronn strek

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Framtidig bla/grennstruktur

Naturomrader

24.03.2026 15:55:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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' a TRONDHEIM KOMMUNE '

LEIV EIRIKSSONS VEG 25, REGULERI™
+ reguleringsbestemmelser

I medhold av § 27-2 . 1i plan og byr
= e




ST ol

' TRONDHEIM KOMMUNE

Godkjenning av reguleringsplan

Ref: 98120204

LEIV EIRIKSSONS VEG 25, REGULERINGSPLAN
+ reguleringsbestemmelser

I medhold av § 27-2 nr. 1 i plan og bygningsloven av 14. juni 1985, har Trondheim
bystyre i

5T T e sak B .nr. 195/1999 vedtatt planen.

Planen er tegnet inn pa dette kartet i samsvar med godkjenningen i bystyret.

(_ na :_:__:_:;‘-,,:-‘J: ¥ -‘,;-J

— Liv Ssandven =~
fung. Ordforer




GJELDENDE REGULERINGSPLANER 1:5000 . T RO N DHEIM I(O MMUNE

L S0 W0 1 00 I50M

— — —

INNSENDTE REGULERINGSPLAN ER EN ENDRING N
DEL(ER) AV FOLGENDE PLAN(ER) .

stf. 31.05.57

Endring i regulerings- nsbebyggdsaphn
for en del av eiendommen Gstmarka

nordvest for sykehuset.




R5(9a

R 519a

( usikkert om disse er stadfestet )

VEDTEKTER TIL ENDRET REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN FOR EN
DEL AV EIENDOMMEN @STMARKA, NORDVEST FOR SYKEHUSET.

1. Reguleringsomradet er pa planen vist med red begrensningslinje,
2. Bebyggelsen skal veere dpen i parkmessige omgivelser og besta av:
En heyblokk i 10 etasjer.
Boligblokker i 3 og 4 etasjer.
Firemannsboliger i inntil 2 fulle etasjer.
Sméhus med inntil 2 leiligheter.
De for boligene nedvendige fellesanlegg som bamehave, garasjer, transformator-kiosker.
Forretningscentrum,
Sykepleierskeboliger i inntil 2 fulle etasjer.
Tillatt antall etasjer for blokkene er pa reguleringsplanen péfort hvert hus.
Blokkbebyggelsen
3. Blokkbebyggelsen skal oppferes av mur eller betong med etasjeskillere av brannfast
materiale. Dispensasjoner innenfor bygningslovens ramme kan gis av bygningsradet etter
at uttalelse fra brannstyret er innhentet. Maksimal gesimsheyde for den 10-etasjers
heyblokk er 31 m., for 4-etasjers blokker 13 m. og for 3-etasjers 10 m. Dybden pa vanlige
blokker kan vaere inntil 11 m.
4. For hver blokk oppsettes felles antenneanlegg.
Smahus- og rekkehusbebyggelsen
5. For smahus- og rekkehusbebyggelsen ma gesimshoyden, malt fra ferdig planert terreng

ikke overstige 7 m. for rekkehusene og 6 m. for smahusene.

Eellesbestemmelser
6. Takformer og takvinkler.

Bygningsradet kan bestemme at bygninger som herer naturlig sammen i en gruppe gis
samme takform og takvinkel. Takvinkelen ma for 2 og 3 etasjes hus ikke overstige 35°, for
1-etasjes hus 45°. P4 2 og 3-etasjes hus tillates ikke arker eller nedskjaringer i takflaten.

7. Garasjer og parkeringsplasser.

a. Pa enhver smahustomt skal det reserveres plass for en garasje pr. leilighet.

b. For rekkehus- og blokkbebyggelsen skal det reserveres plass til minst 1 garasje pr. 3
leiligheter. Dessuten skal det vaere minst 1 parkeringsplass pr. 6 leiligheter. Ved
bebyggelse med sarlig hey standard kan bygningsradet forlange reservert opp til 1
bilplass (garasje eller parkeringsplass) pr. leilighet.

¢. Garasjene skal anbringes minst 6 m. innenfor gatelinjen. Ellers gjelder som alminnelig
regel at det i forbindelse med garasje skal vare oppstillingsplass for bilen utenfor
gatelinjen. Hvor forholdene tillater det, skal oppstillingsplassen anlegges mellom
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garasjederen og gatelinjen.

. Enkeltgarasjer tillates ikke frittliggende, men bare i sammenheng med vaningshuset,

enten som i tilbygg i en etasje eller i kjeller.

. Pd steder hvor de krav som er nevnt i pkt. ¢ og d, av terrengmessige eller andre grunner

er vanskelige, serlig kostbart eller umulig 4 oppfylle, kan bygningsradet gi
dispensasjoner.

8. Innhegning.

. Regulert blokkbebyggelse kan bare inngjerdes med bygningsradets samtykke.
. For rekkehusbebyggelse kan bygningsradet forby gjerder innenfor det areal som harer

til vedkommende rekkehus.

. Som innhegning skal brukes hekkplanting eller gjerder med maks. heyde 80 cm.

Gjerdene utfores av flettverk med vinkeljem i overkant eller som tregjerder som i hvert
enkelt tilfelle skal godkjennes av bygningsradet. Eventuelle porter mi ikke ha storre
hgyde enn gjerdet og utfores i samme material som dette. Stepte portstolper tillates
ikke.

. Gjerdenes farge skal godkjennes av bygningsradet.
. Bygningsradet kan forlange at innhegning mot gate utformes ensartet for alle tomter

langs en gatestrekning.

9. Planering, forstettingsmurer, beplantning,

11.

12.

13.

14.

a. Med byggemelding skal sendes inn situasjonskart med angivelse av hvordan tomten

tenkes planert. Hvor eksisterende terreng eller planering medfarer forstatiningsmurer
mot gate eller nabotomt, kan bygningsradet paby at planeringslinjene skal senkes, evt.
heves eller at det anvendes skraninger som reduserer forstattningsmurenes hoyde.

. Tomtene skal gis en tiltalende parkmessig utforming og behandling. Bygningsradet kan

kreve utarbeidet plan som viser garasjer, beplantning, toerkeplasser, lekeplasser,
forstettningsmurer, plass for seppelspann etc.

. Tomter og fellesarealer mé ikke beplantes med tr#r som vil virke sjenerende for nabo.

Butikker, verksteder o.l. kan ikke innredes andre steder enn der det er forutsatt i planen.,

Utvendig veggbehandling, taktekking, farger og puss skal godkjennes av
bygningsmyndighetene.

De gatehayder som er pdfort reguleringsplanen er ikke endelig og saledes ikke bindene
for kommunens senere profilering for gateopparbeidelse.

Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved privat servitutt a etablere forhold
som strider mot disse vedteker,

Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelsene i bygningsloven og de
almindelige bygningsvedtekter for Trondheim by og Bymark til anvendelse.

TRONDHEIM BYPLANKONTOR, den 17. august 1956

Oddmund Suul.
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7. august 1958.

A/S Jernbeton Trondhjem,
her.

Ad: Midlertidig innflytting i h&whus Ustmarka.

Det henvises i sakens anledning til v&rt brev til Dem av 1. ds.
samt til den stedfundne inspeksjon hvori deltok brannsjefen, kon-
trolldr Bekken og direktsr Larssen.

Saken ble behandlet i bygningsrddets mite iglr med f8lgende
vedtak: "Bygningsrddet tillater midlertidig innflytting pd betin=
gelser som foresldtt av brannsjefen i brev av 5/8-58 (gjenpart
vedlegges), samt til bygningskontrollens eventuelle bemerkninger."

En gjdr spesielt oppmerksom pd at stramming av fjerene pd de
selvlukkende entreddrer md utf8res fOr innflytting.

Inspeksjon vil bli foretatt i nmste uke med en representant
fra bygningskontrollen og en fra helseridet.

I henhold til foranstéende gis herved midlertidig innflyttings-
tillatelse.

H: Semmelmann
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KIN/RC.

Herr bygningss jefen,
Irondheim.

Etter ammodning fra A/S Jernbeton ble det foretatt foreldpig
ferdigbesiktigelse 5. ds. med henblikk pd innflytting.

te s 1

Punktene 1 og 3 er bortfalt.

Pkts 2 ¢+ P2 selvlukkende dbrer var fj=rene ikke strammet, hvilket
mé gjores £8r innflvtting.

Pkt. 5 ¢ Felelukene md endres slik at de fir forskrifts-
messig avstand til treverk.

Pkt.10 : Husbrannslangene ble funnet i orden bortsett fra
félgendet

1+ a) Skapeme m& snarest pimales "Brann" i rddt,

.~ b) Det m& gparest ordnes med mulighet for 2 forlenge
husbrannslangen i 10. etasje (med tilkupling av ekstra
lengde) slik at den ogs2 kan brukes pd loft.

Til vanntrykket i striket md brannvesenet bemerke at
men ved offentlig prove 1. ds. fikk absclutt utilfred
stillende resultat.

Punktene %, 6, 7, 8, 9 og 11 mid godtas som utfirt.

Ad brannstyrets betingelser av 9/9 1997,

Pkt. % ¢ Trapperomsvegg mot inngangspartiet i 1. etasje er delvi
utfért 1 trédglass i stedet for mur.
Dette felt md endres gparest i det minste ved at det g
dobbelt tridglass.

Punktene 1, 2, 3 og 5 mi godtas som utfért.

For Svrig mi& tavlerommets d8r i kjeller gpnarest beslies pd inn
giden.

o/
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Ad departementets dispensasjonsbetingelser.

Punktene 2 og 3 er etterkommet. EKravet i punkt 1 om ekstra
ventilas jonsanlegg ken nd med forkortet leveringsfrister utfdres
i 18pet av ca. 1 mfned,

Av hensyn til det dérlige vanntrykk i strikets lednings-

nett bér spdrsmilet om innflytting etter min mening forelegges
byegningsridet. Dette forhold kan dog ikke belastes byggherren og
jeg antar man ikke kan motsette seg imnflytting nd hvis f3lgende
jakttas:

I.
1I.
I1I.
Iv.

Selvlukkende ddrer mé vere i orden fir imnflytting,

Det ekstra ventilasjonsanlegg mé monteres i 18pet av en mined.
De Ovrige mangler mé rettes snarest.

Etter innflytting md bygningen holdes ryddig. Bl.2. nd maler=-
varer bare bringes imn i strengt nSdvendig utstrekning og ikke
oppbevares i bygningenr om natten.

Trondheim brannsjefkontor, den 5, august 1958.
A

7 e
A

s
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757 Byggemelding

for alle meldeplilitige arbeider i samsvar med byggelovens § 131.

¥

Meldingen som skal sendes inn i 2 eksemplarer, skal inneholde neyaktig utgreiing for alle
forhold som er nedvendig for & bedomme lovligheten av arbeidet, og veere ledsaget av de ved-
legg som kreves i lovens § 132.

Tegningene, som ogsd mé vere i 2 eksemplarer, skal utfores tydelig pa holdbart papir
eller lerret, datert og undertegnet.

Meldingen sendes til bygningssjefens kontor.

Til Bygningsradet i Trondheim, / o
‘5")1%;9%?596::\:' Eﬁqﬁms 131 meldes herved at det pd matr. nr. ? /"W”_)/ ﬁ/"’/ﬁ’m{ Ve

aktes utfort folgende arbeider: (Byggearbeidets art
og bygningens bruk.)

Oppforing ev beligblokk i lo etasjer

14, mars T

Trondheim, den 195

e

A 7
/ ) > - 7o ->\.‘ =
/(/% [ e [(Z £ D poegi

nut Bergersern, ark.iNA
Byggherre: Sondre gt. 14
(egenhendig underskrift).

Ridvesee: Adresse:

Anmelder: Sandgaten 2

A/€ Jernbeton Trondhjem

Ansvarshavende:

I det en viser til de nedenfor nevnte paragrafer i byggeloven kreves opplyst:
2, passus 1 a. inngér i stegrre boligom-
Tomtas storrelse m? rade.

Eldre bebyggelses areal
Nye bygningers areal Planem; m3

Cnfits g
. passus 1 b. Etternevnte tegninger legges \c'ﬂ:nlt t,fasader

. Situae jonsplan
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132, passus . Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belas

mentering:
Se¢ dept. forskrifter kaph. 4. § 1}

Fjellgrunn

132, passus 1 d. Drenering, hovedkloakk og vanntilfor

Tilknyttes offentlige ledninger

Fasadens forhold til mabobygninger:

Saerlige konstruksjoner:

Maboforhold: (Attest se] til nabo legges

Bygning bestemt til industriell v t handverk:

ens forhold t eidet gate eller ent adkomst:

pring eller tilbaketrekking av |

passus
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Arker og andre oppbygg over hovedgesims

nd fra nabogrense og annen bebyggelse

Iflg. vedtatt reguleringsplan

gematerialets art og veggenes konstruksjon
iSe dept forskrifter kap, 9—10 og 26.)
Pfxie:, bErende vegger av armert betong.
{.Lﬁrveg;er_1eu¢gre5~innven_i5 med glassvatt-
matier og gipesonit-plater.

Letivegger av bindingsverk m/gipsonitplater.

semgring under terreng.

Veretak av tre med dobb.papptekking.

forhold
, I 1—6 og kapt. 34, § 3, pu
oppir. 18 em., lnnmtr.

Elektrisk oppvarming med panelovner. Panltige ovner i
krisetilfeller. Avirekk over tak ved meks ntila-

og lysareal

Klosetter :- : :

1l stk. WC
Oppbevaring av .-u|.\|)c|":‘ B
(Spesielle forskrifter) 3 jaks,
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og sOppelrom mi vere

HEIM BYGNIJGSRAD, den 20. mars 19°

— —— e

]

Aktietr. i T.hiem
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Avskrif t. /S?’ “

52

Hévhus p& Ostmarka .for A/” Jernbeton.

Sendes Trondheim brannstyre.

Brannstyret har tidligere i forbindelse med reguleringssaker motsatt
seg hdvhus pad Ladehalvdya, inntill spérsmalet om brannstasjon for de &stlige
strdk var nezrmere avklaret. Det foreliggende hdyhus er imidlertid allerede
reguleringsmessig godk jent.

"“Planerne viser ‘et “vel 300 if. stort Hoyhus pd Lovetasjer + loft utfért
i brannfaste mgterialer. :

Det viste trappesystem er mindre tilfredsstillende men bdr antakelipg
godkjennes, hvis bittappén legges om til tiln=rmet rSykfri trapp, f.eks.
fritrapp. Planene viser fordvrig balkongbrystninger av tre-og enkelte an-
dre detal jforhold som ikke kan godkjennes Ogf derfor md endres.

Hvis brannstyret finner & kumne godta det viste trappesystem, tillater
jeg meg & foresld fdlgende vedtak: ‘

Brannstyret mener at man for hdyhus bdr frine frem til et bedre trapp®
sustem, enn det de foreliggende planer viser, men vil dog anbefale anmel-
delsen under forutsetning av at félgende iakttas:

1) Bitrappen m& gjdres om til tilnzrmet roykfri trapp ved at‘den kun
gis gelender %ikke vegg) mot det fri og mi lukkes med selvlukkende dor
av massiv hardved eller annen tilfredsstillende konstruksjon.

2) Dérer mrk. rod x skal vere selvlukkende brannddrer 30. Dérer mrk. réd
A skal vare selvlukkende trapperomsddrer av godkjent konstruksjons
mrk. réd B skal vere selvlukkende ddrer av massiv hirdved eller ?
tilfredsstillende konstruksjon. =%
Dérer mrk. réd R skal vere selvlukkende rdykhemmende ddrer, d.v{
fért som for trapperomsddrer bestemt. \

3) Den viste midtvegg i bygningen md giennomféres i alle etasjer som,
tydet med rédt pa planene. \

4) Fasadevegger bak redningsbalkongene mi, bortsett fra ddr og vinduer;
utféres 1 mur eller betong. De viste balkonbrystninger m& endres til
ubrennbare brystninger.

5) Ildstedsreglene mid f6lges. Feierluker er plasert for n=r dorkarmer,og
treskan synes & v@re plsert inntil 1/2-stens pipevang. ,
Fordvrig fraskriver brann- og feiervesenet seg et hvert ansvar for u=

_. lemper som félpe av at feierluker er plasert i vaskeri. ‘

6) Bygninﬁen md i sin helhet gis brannsikker innredning. Ingen konstruk-
sjon ma vére laver i mlasse en B-15. Skillevegger m=llom leiligheter
ma dog, selv om de ikke er bjelkebz=rende, utféres i minst 1/2-stens
mur. Skillevegger pd loft md utfdres 1 netting pad vanlig mate. )
Brannstyret minner fordvrig serlig til kravet i forbindelse med entré-
er og vil tilrd at entre-vegger utfdres minst 1 1f2-stens mur.

¢ 7) Det md sdrges for tilfredsstillende oppkjdrselsvei for brannvesenets
motorstiger langs balkongfasaden. Slike veler md t3le Jtonns akseltrykl
og tilpasses indre og ytre svingradius péd henholdsvis 6 og 11 meter.
Slike veier md alltid v=re ryddet for snd og nzrmeste snéfri kant md
ligee ca. 3 m. foran balkonbrystningene. :

v 8) De redningsbalkonger som ligger mer enn 20 m, over bakken, md& forbin-
des med vertikale leidere. Det n=rmere arrangement skal godkjennes av
brannsjefen.

» 9) Ventilasjonsanlegget m& inmredes slik at det i minst mulig utstrekning
kan fére réyk fra leilighet til leilighet og videre slik at rdyksored-
ning i trapper og sentrale korridorer mest muligz hindres.
Ventilasjonsanlegget skal anmeldes szrskilt og forelegges brannsjeflen
til godkjennelse.

¢+ 10) Deg mi sbBrges foi forsvarlig tilgang pd slokningsvann fra brannventileq
i bygningens nzrhet. Videre md bygningen 1 e med
tiléﬁrekgelig lange husbrannslaggsglagggaggsfyggff?ggsggggigggéeéﬁap- 1
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Brannstyret tiltrer branns

nnstyre, d

Trondheim branr
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by (;nr. 796/57+ ’%/2

10-etasjes boligbygg pé Ustmerka 1 brannfaste materialer.
Arkitektens dispensas jonsandragende av 27/8 1957 for & benytte
bare en rSkfri trapp, oversendt av bygningss jefen med f8lgeskriv
datert 3/9 1957,

Sendes Trondheim brannstyre.

De opprimmelige planer, behandlet av brannstyret
31/1 1957, viste adgang til 2 trapper med arrangement som brann-
styret ikke fant helt og holdent tilfredsstillende. Brannstyret
antydet derfor at men ved slike hSyhus bdr finne frem til bedre
trappesystemer og diskuterte de ogséd muligheten for & anvende
bare en rdkfri trapp.

De planer som f8lger dispensasjonsandragendet er allerede
godir jent av bygningsréidet pd narmere betingelser og jeg tillater
meg & foresld filgende vedtalk:

Brannstyret anbefaler dispensasjon slik at leilighetene
bare fér adgang til en r8kfri trapp pd flgende vilkir 3
1) KJjellernedgangen, som mi ligge utenfor den rékfrie trapp, md

som vanlig lukkes med selvlukikende brannddr 30.
2) Balkong mellom korridor og r8kfri trapp md lukkes met korridor
med selvlukkende trapperomsdirer.
3) Trappen mid lukkes mot balkong med selvlukkende trapperomsdSrer.
I 1. etasje mé den del av trapperomsveggen mot inngangspartiet
som ligger innenfor inngangsd®ren utfBres som stdpt eller
murt vegg, ikke som triédglassvegg som antydet pi planen,
For Svrig viser en til gjeldende forskrifter, tidligere forut-
setninger og satte betingelser. Spesielt minner en om flgende
kravs Balkengbrystingene md vare ubremmnbare. Bygningen mi
i i sin helhet gis bramnsikker innredning. Ingen konstruksjon
=\\" mi vare 1 lavere klasse emn B-15., Skillevegg mellom leilig~
- \ hetene skal vare minst i-stens mur.
% Det mi sBrges for tilfredsstillende oppkjsrselsvei
for brammvesenets motorstiger.
Det md sdrges for forsvarlig tilgang pd slokningsvann
fra brannventiler i bygningens narhet.
Bygningen skal ha internt brannmelderanlegg.

Trondheim bramnsjefkonter, den 5. september 1957,
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137784/10

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 2806/10

Blix Arkitektkontor AS

Nygata 24 FERDIGATTEST

N-7014 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Kristian Tanum 10/5922 11.08.2010
oppgis ved alle henvendelser

Harry Borthens veg 9, ferdigattest - tiltak for brannsikring

Byggested: Harry Borthens veg 9  Gnr./Bnr.: 413/112
Bygningsnummer:

Ansvarlig sgker:  Blix Arkitektkontor AS

Tiltakshaver: Ostmarka boliglag

Tiltaksart: §93. Arbeid som krever byggetillatelse
Bygningstype:

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafglgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 04.08.2010.
I fglge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfgrt i samsvar med

tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfgrt i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

VEDTAK:
ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR ETT
1589/10.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For n&ermere orientering, se vedlagte

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret X

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak @trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/
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TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Byggesakskontoret 10/5922 11.08.2010

melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glgrstad Aspés Kristian Tanum
bygningssjef saksbehandler

Vedlegg:
Melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
@stmarka B/L AS v/Roy Hansen, Postboks 3016, 7441 TRONDHEIM

137784/10




Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 10/5922 11.08.2010

137784/10

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sendes byggesakskontoret, som tar standpunkt til den.

Blir klagen ikke tatt til fglge, sendes den til endelig avgjgrelse i klageinstansen, som er Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gér ut. Dersom De
klager sa sent at det kan vere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om a fa forlenget fristen. I sé fall ma De oppgi arsaken til
at De gnsker dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen mé undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om a fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De mé i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nzermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi n&ermere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven
§ 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til a kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak @trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Traanten tjielte

Dokumentnr.: BYGG-23/83863-8

Firesafe As

Kristian Fiskvik
Robsrudskogen 15 15
1470 LORENSKOG

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Milkyas Bahlbi BYGG-23/83863 Kristian Fiskvik 26.11.2025
oppgis ved alle henvendelser

Harry Borthens vei 9, ferdigattest for installasjon og rehabilitering av brannalarm- og
ngdlysanlegg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  413/112/0/0
Bygningsnummer: 182065463

Ansvarlig sgker: Firesafe As
Tiltakshaver: AS @stmarka Boliglag

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Milkyas Bahlbi
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: AS @stmarka Boliglag

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/83863 26.11.2025

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 19.11.2025.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder hele tiltaket slik det er beskrevet i vedtak BYGG-23/83863-5, datert
03.01.2024.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfg@ringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om 3
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i

Dokumentnr.:BYGG-23/83863-8
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/83863 26.11.2025

forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3 kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-23/83863-8
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FESTEKONTRAKT

Ringve Museum som grunneier fester med dette bort til...... 00T T T T T
e ALS . e 2. 0D e 5.9 B msrmoo=ro . .parsell o L, 8V @stmarkjor

det I,

areal ..22,504,85....m* Milebrev dagsatt .20...20pril 1955.. .. og tinglyst

F.aephembern . 1955, folger som vedlegg til festekontrakten. Kontrakten ma veere
godkjent av Nidaros Stiftsdireksjon for & vere gyldig og bindende.
For evrig skal felgende vilkir gjelde:

§ 1

Festetida er 60 &r rekna fra. . Le. . Januer 1955 ... .00 iiiiiiiinnnns
Festeren har ridvelde over arealet si snart kontrakten er skrevet under av begge parter.

§ 2.
I festeavgift betaler festeren arlig kr...C,42 .px,. kvadratmeler.......

Festeavgifta betales ukrevd til Ringve Museum forskottsvis i halvirlige terminer, ferste

gang oo XL e FOBEE S et e s et SRS

Enhver av partene skal kunne kreve regulering av festeavgifta, likevel ikke oftere
enn tillatt etter gjeldende regler, jfr. kgl. res. av 19/12 1947. Grunnlaget for omrek-
ning av festeavgifta skal veere grunnverdien pd arealet og rentenivaet pa det tidspunkt
omrekning finner sted. d

Festerens egne tiltak pd eiendommen, t. d. oppdyrking eller annen forbedring, blir
ikke 4 rekne med i grunnlaget for hegre festeavgift, men bare tilheve av annen art slik
som verdauk som felge av bedre kommunikasjoner eller tiltak av samfunnsmes-
sig art m. v.

Dersom partene ikke blir enige om ny avgift, skal den fastsettes ved skjenn av en
voldgiftsrett pd 3 medlemmer, ett medlem nevnt opp av styret for Ringve Museum og
ett medlem av festeren med byfogden i Trondheim som formann. Skjennet er endelig
og bindende for begge parter, og utgiftene til skjonnet deles likt mellom dem. Retten
fastsetter sjol godtgjorsle til rettens medlemmer.

§ 3.
Med festekontrakten folger ingen rett utafor parsellen. Denne bortfestes i den
stand den er og med de forpliktelser som kviler pd den pd det tidspunkt kontrakten
blir utferdiget. Ringve Museum har ikke noe ansvar for skjulte feil.

§ 4.
Festeren berer alle utgifter til miling av arealet, til stempling og tinglysing av
festekontrakt og milebrev, og andre kostnader som matte pilepe i sammenheng med
bortfestingen.

§ 5.

Festeren utreder alle skatter og avgifter m. v. og gir god for alle forpliktelser som
kviler pa eller blir palagt parsellen og husene pd den. Han mi sileis utrede alle ut-
gifter til 4 arbeide opp gater og veger, til anlegg av vassledninger og kloakkledninger
0.5.v., og finne seg i enhver bestemmelse som kommunal bygnings- og reguleringsmyn-
dighet matte utferdige om parsellen, og det uten & kunne kreve vederlag av Ringve

Y.
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Museum. Avstding av gategrunn som det etter bygningsloven ikke skal ytes vederlag
for er Ringve Musenm uvedkommende. Festeren mi enn videre finne seg i at kom-
munen pi og over den ubygde del av tomta serger for_atkomst og lar utfore lednings-
arbeid med vedlikehold som er nedvendig for bruk av eller bygging pd andre tomter.
Festeren mi ikke utfere anlegg som hindrer eller unedig vanskeliggjor tilsyn og veling
av slike tiltak. Mulig ulempe og skade som voldes av disse tiltak — anlegg, tilsyn og
veling m. v. — er Ringve Museum uvedkommende.

§ 6.

Til sikring av at festeavgifta blir betalt i rett tid har Ringve Museum 1. prioritets
panterett i de bygningene som til enhver tid blir oppfert eller er under oppfering pa
parsellen. P4 seknad Kan denne retten fravikes til fordel for 1. prioritets pantelin og
med opptrinnsrett nar Stiftsdireksjonen finner 4 kunne gi sitt samtykke.

Dersom det blir tatt opp lin pd bygningen(e) pi parsellen, og sa lenge det kviler
lin pd disse i Den Norske Stats Husbank, skal:

a) festekontrakten ikke lope ut, ;

b) tomta ikke kunne kreves ryddet, og/eller Trondheim Kommu.ne,i

¢) festeavgilta ikke kunne forheyes uten samtykke av Husbanken. U

d) Husbanken har rett til & sette inn ny fester pd de opprinnelige vilkir tor den
gienvaerende del av festetida eller av lanets lopetid dersom festet blir ledig.

e) Ringve Museum skal bare ha prioritet foran Husbankens lan for forfallen festeav-
gift for ett ar foruten retten til framtidig festeavgift.

§ 7.
P4 parsellen skal festeren ha rett til & fore opp:

Blokkbebyegelse .l .samsvar . med. vedtatt. reguleringsplan..

Andre hus mé ikke fores opp pa parsellen, og denne ma heller ikke nyttes til an-
net formil, uten samtykke av styret for Ringve Museum. PAa parsellen md ikke finne
sted offentlig dans eller annen forlystelse, ikke drives handel, bevertning eller fabrikk- og
opplagsvirksomhet, eller settes i verk tiltak som volder plagsom stoy, larm, lukt, reyk
eller sot.

Fer tegninger, byggehoyder og plasering av hus blir sendt inn til godkjenning av
bygningsridet, skal styret for Ringve Museum ha uttalt seg.

Festeren har plikt til & sette byggearbeidet i gang innen ett &r etter at han har
mottatt melding om at bygningsridet har gitt godkjenning i samsvar med denne para-
graf, eller snarest mulig etter at byggeloyve er gitt. Han plikter 4 fremme byggearbei-
det si vidt kontinuerlig og ha det fullfert innen ytterligere ett ir. For begge frister
gjelder atterhald om force majeure. Oppfyller ikke festeren sine plikter etter denne pa-
ragraf kan Ringve Museum heve festekontrakten og g fram etter reglene i § 14.

§ 8.
Seinest 2 ar etter innflytting md parsellen veere opparbeidd med veger og plener
m. v. og gjerdet inn i samsvar med gitt godkjenning av styret for Ringve Museum, bl. a.
for gjerdetype. Herunder has for eye mulige bestemmelser av rett kommunal myndig-
het om inngjerding. Utgiftene til gjerde mot naboeiendom deler festeren likt med na-
boen. Planting av-sterre treer kan bare finne sted med godkjenning av styret for Ringve
Museum.

§ 9.
Festeren plikter 4 serge for godt vedlikehold av bide bygningene og gjerdet om-
kring parsellen, og ma herunder finne seg i de palegg som blir gitt atostyret:furRingoe
Miseum av kommunal myndighet eller av panthavere.
Ringve Musewn har; uhindra sheve: tik& kemmeinmpiciondammenicogion  hiusenec
nlcaoveckontroll med vedlikeholdet:
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§ 10. .
Festeren plikter 4 holde alle bygninger fullverdig trygdet i et branntrygdelag som
styret for Ringve Museum godkjenner. I tilfelle av brann har festeren plikt til snarest
mulig 4 utbedre skaden eller & fare opp ny bygning med samme formal som den brente.

§ 11.
. Festeren har ikke rett til bortleie av noen del av parsellen til annet formil enn
det som felger av tomtens bruk som boligtomt.

§ 12 |

Nir festet av en eller annen grunn oppherer, har Ringve Museum ikke innleysings-
plikt for hus, gjerde etc. eller plikt til 4 yte vederlag for utferte forbedringer. Dersom
det ikke treffes annen avtale, t. d. bortfeste av parsellen til ny eier av husene, kan
. Ringve Museum kreve at festeren ryddiggjer parsellen innen 4 — fire — mdneder etter
; festets oppher.
1 Skulle festet opphere mens det kviler 1. prioritets pantelin pid hus og anlegg pa
=, parsellen eller 1. prioritet for avgift er frafalt, jir. § 6, skal styret for Ringve Museum
ha rett til & sette festeren ut av sivel parsellen som husene pd den. Herunder skal ikke
ryddiggjering bli krevd, men adgang holdes dpen for langiverne til & fere festeretten
over til ny leier.

§ 13.
Blir ikke festeavgifta betalt i rett tid, har Ringve Museum rett til for sitt krav
. uten soksmil 4 sette festeretten og de bygningene festeren har fort opp til tvangs-
_ auksjon.
14,

Dersom festeren misligholder sine plikter etter denne kontrakt, kan Ringve Museum
heve kontrakten og overta husene etter takst av voldgiftsretten, jir. § 2, pi grunnlag
av den verdi husene har nar de blir stiende pi eiendommen.

¥ For det blir tatt steg til tvangsinndriving eller 4 heve kontrakten skal Ringve Mu-
- . seum i rekommandert brev varsle panthaverne etter grunnboka. Disse kan avverge
2 tvangsauksjon eller heving av festekontrakten ved innen en maned etter at varsel er

gitt 4 betale inn skyldig festeavgift med pilepne kostmader og renter fra forfall, eller
innen samme tid si seg villig til 4 oppfylle de plikter festeren har misligholdt.

L
: § 15.
¥ De rettigheter og plikter festeren har etter denne kontrakten tilkommer og pakvi-
4 ler ogsd hans bo eller arvinger og kan overferes til andre pd vilkir av at de tar over
[ forpliktelsene etter denne festekontrakt og@godkjennes av styret for Ringve Museum.
@ 16.
e Dersom Ringve Museum noen gang kommer til & ville selge parsellen, har feste-
¥ ren fortrinnsrett til 4 kjepe. Prisen blir i fastsette ved overenskomst med godkjenning
av prismyndighetene, :
Trondheim, den z 4 Awsing /Mﬁ P
. 2
Som grunneier: La JER Jﬂ}[i
5 ﬁw Mus ér.
: Vi sd at der kontrakten, og vi gir god for at han har fylt 21 ar.
L1l
8™
== ’
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Stiftsdireksjonen godkjenner, denne bygselskontrakten p
det vilkdr at det ved forhandlimger mellom styret for Ringve
Museum og .A/S'Jambaton Trondhjem blir fastsatt en hgyere byg-
selsavgift dersom bystyrevedtaket av l1l3.desember 1956 om endring i
i reguleringsplanen fgrer til en sterkere utnytting av areslet = _ %
sterre antall leiligheter - enn forutsatt i denne kontrakten. m
Nidgros stiPtsdireksjon 28, januar 1957. e

a i c
janes Sigurd Fjer
vik. v

I medhold av kontraktens § 15 transporteres vare .
4

rettigheter og plikter etter denne festekontrakt til A/S Ost- ]
‘ marka Boliglag. |

Trondheim den 28. januar 1957. %
P Vedtas: .
A/S Jernbeton Tron}ih’jem: A/S Ostmarka Boliglag: A
- M : i
. I/l , — l-r‘f' l/ . & & = @

Egil Tarssén

.
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Jeg bekrefter at de 3 styremedlemmer i A/S
Ostmarka Boliglag, Joh. Noodt, Noralf Eid og Arne Strickert
egenhendig har undertegnet denne kontrakt.

Trondheim den 28. januar 1957.

adaAd
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Nabolagsprofil

Harry Borthens vei 9 - Nabolaget Korsvika/@stmarka - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 92/100

e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Veldig bra 80/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 73/100

B  Ostmarkneset

Linje 13,15 .
Aldersfordeling

Lilleby stasjon
Linje R60, R70

Strandveien

Buss, tog N0
Trondheim S .

Buss, ferge, flybuss, tog

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Trondheim S

Linje F6, F7,R60, R70, R71 Omrade Personer Husholdninger
Bl Korsvika/@stmarka 1449 768

. Trondheim 192 462 103 688

| Norge 5425412 2654586

Skoler

Lade skole (1-10 kl.) 12 min % B h
661 elever, 38 klasser 1.1 km arnenager

Lilleby skole (1-7 kl.) 22 min 4 @stmarkneset barnehage (1-2 &r) 2min %
211 elever, 15 klasser 1.8 km 22 barn 0.2 km

Cissi Klein videregaende skole 8 min & Tiriltoppen barnehage (1-5 ar) 10 min #
99 barn 0.6 km

Lukas videregaende skole 10 min &
80 elever, 8 klasser 4.1 km Stabburet barnehage (2-5 ar) 9 min %
79 barn 0.8 km

«Harmonisk, idyllisk og

stuemiljo» Dagligvare

Sitat fra en lokalkjent Rema 1000 Ladetorget
Post i butikk, PostNord

Bunnpris Lade
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

LadeTorget

1. Egen bl

i@ Boots apotek LadeTorget
2. Buss

3. Sykkel ) .
Aldersfordeling barn (0-18 ar)

. o W 24% i barnehagealder
Stmynuvaeﬂt W 40%6-124r
Lite steyniva 96/100 [ 18%13-154r

A B 17%16-18 ar
Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 89/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 86/100

Familiesammensetning

Sport

@ Djupvika friomr. - sandvolleybane 8 min 4
Ballspill 0.7 km

Korsvika ballokke (Wembley) 10 min %
Ballspill 0.8 km

Impulse Treningssenter Lade 13 min &

Flex Gym 18 min &

Flerfamilier

Boligmasse

%
W 10% enebolig
B 65% blokk
. 25% annet

B Korsvika/@stmarka
B Trondheim
. Norge

Sivilstand

Gift

«Hyggelige naboer, fine forhold
for barna»

Ikke gift

. . Separert
Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo
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EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner

thomas.myhre@emera.no
+47 970 54 432

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Thomas Myhre
thomas.myhre@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Trondheim

970 54 432 970 54 433

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.

v, %

N/ 4 TRYKT | NORGE
20410848 NO-3619



%
T/

=i
)
H]

Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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