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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr2190 000-

OMKOSTNING KJZPER

10 650~

TOTALPRIS

337 731-

FELLESKOSTNADER

9 743 - pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 1171 081-

FELLESFORMUE

75696,

BRA-I/BRA TOTAL

88/93 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

3

BYGGEAR

2007

ENERGIKLASSE

D
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Din megler

Eskil Wahl

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
eskilwahl@emera.no

+47 970 54 433

Eskil har mange ars erfaring i bransjen og er en trygg, solid
megler med hgy faglig integritet. Som var daglige leder sgrger
han for kvalitet i alle ledd og skaper trygghet for bade kunder
og kollegaer. Eskil har som mal er at du, enten du er selger
eller kjgper, skal fgle engasjement, eerlighet og profesjonalitet
gjennom hele prosessen.
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BESKRIVELSE

Stilrent & moderne rekkehus
over to plan | 3 soverom |
Carport | Barnevennlig
beliggenhet | Solrike & flotte

uteomrader

Eskil Wahl v/ Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Lavekra 24!

Et stilrent og moderne rekkehus over to plan, beliggende i et rolig
og barnevennlig nabolag. Boligen har en gjennomtenkt
planlgsning med lyse oppholdsrom og store vindusflater som gir
rikelig med naturlig lys. Boligen har flotte og solrike uteomrader
med bade balkong og platting, hvor du kan nyte solen store deler
av dagen.

Kjokkenet fremstar moderne og godt utstyrt, og boligen har totalt
tre soverom, flislagt bad, vedovn og gode oppbevaringslgsninger.
En attraktiv bolig for barnefamilier og etablerte, med nzerhet til
barnehage, skole, buss, servicetilbud og flotte turmuligheter.

Hgydepunkter:

- Rekkehus over to plan

- Solrike uteomréder

- 3 soverom

- Vedovn

- Egen carport og utvendig bod.




Store vindusflater slipper inn rikelig
med naturlig lysinnslipp til stuen.
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Balkongen har sveert gode solforhold, noe som gjgr den til et perfekt sted &
nyte fine sommerdager.
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Stuen har god plass til en romslig
sofagruppe og er et naturlig

. samlingspunkt i boligen.

n! En moderne vedovn gir bade effektiv
#' oppvarming og en hyggelig atmosfeere.
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Det passer utmerket & innrede med
spisegruppe ved kjgkkenet.




Kjokkenet er utstyrt med mekanisk
avtrekk over kokesonen.




: Innredningen har glatte, hvite fronter og
5 godt med bade skap- og benkeplass.




Vinduet over kjgkkenbenken gir godt

med arbeidslys og utsyn over

naeromrédet.
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Lyst og flislagt baderom utstyrt med
toalett, servantinnredning, dusjhjgrne
og opplegg for vaskemaskin.
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Boligen har totalt 3 soverom pé hhv. 11,5,
8,5 0g 6,5 kvm.

Soverommene kan enkelt innredes etter
gnske og behov.




| Fra det ene soverommet har man
utgang til markterrassen som maler 12
kvm.

Uteplassen i fgrste etasje gir direkte
tilgang til et lite hageomrade.




Her kan du nyte utsikten over
naturskjgnne omgivelser.
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Boligen har egen carport og disponerer
i tillegg en praktisk utvendig bod med
gode oppbevaringsmuligheter.




Inngangspartiet i fgrste etasje gir et
godt fgrsteinntrykk og har en trapp som
leder opp til boligens sosiale sone.




Plantegning
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Lavekra 24 anr. 5
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Kjekken

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.




TAKST -
J FORUM

TRONDELAG

Lavekra 24 anr. 5
1. Etasje

Platting
12 m?
|
-
> 1 26m
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4 1,8m
Soverom
= 11,5 m?
ZSoverom 2
3 85m?
A 4
Gang/ trapp
7,5 m?

N Entré

3 am Soverom

8,5 m?
18m

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr2190 000

Ombkostning kjoper
2190 000,00 (Prisantydning)
1171 081 (Andel av fellesgjeld)

3 361081 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

9 300 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1350 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
10 650 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

3 362 431 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))

3 371731 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 371731

Felleskostnader
Felleskostnader kr 9 743- pr. mnd
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Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader er kr 9
743- per méned. Dette inkluderer renter og avdrag pé
fellesgjeld, driftskostnader, medlemskap i Kolsas
Velforening, kommunale avgifter, samt en kollektiv avtale
for TV og internett via Telenor m.m.

Felleskostnadene er fordelt slik:

- Felleskostnad renter: kr 533 -

- Felleskostnad renter IN-1an: kr 5 151-

- Felleskostnad driftsdel: kr 3 281-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 778,

Lanet med [anenummer 86012021668 er avdragsfritt til
01.01.2038. Det er ikke spesifisert hva endringen i
felleskostnader vil bli etter denne datoen. Siden
borettslaget har 1an med flytende rente, kan
felleskostnadene endres ved rentejusteringer.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter faktureres borettslaget
og er dekket gjennom de manedlige felleskostnadene.

Fellesgjeld

Kr 1171 081 pr. 10.04.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har fglgende lan
og vilkar:

Lanenummer: 86012021668, Danske Bank
Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 10.04.2026: 5.8% pa.

Antall terminer til innfrielse: 47

Saldo per 10.04.2026: 16 480 000

Andel av saldo: 1065 647

Farste termin: 3112.2007. Lanet innfris i sin helhet:
3112.2037

Avdragsfritt til 01.01.38, da l&net skal innfris. Flytende
rente.

IN-I&n.



Lanenummer: 86015933013, Danske Bank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 10.04.2026: 5.8% pa.

Antall terminer til innfrielse: 16

Saldo per 10.04.2026: 1686 944

Andel av saldo: 105 434

Farste termin: 01.07.2025. Lanet innfris i sin helhet:
01.04.2030

Flytende rente

Det er mulighet for individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning) p& begge lanene. For I&n med
IN-ordning innbetales kapitaldelen som et ménedlig
a-konto belgp som kan justeres kvartalsvis ved
renteendringer, og avregnes mot faktiske lanekostnader
en gang per ar. Kontakt forretningsfgrer for & avklare
betingelser og kostnader ved en eventuell nedbetaling.

Sikringsordning

Borettslaget har tegnet sikring mot tap som fglge av at
en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, i henhold
til borettslagsloven. Leverandgr av sikringen er Klare
Finans AS. Avtalen har en gjensidig oppsigelsestid pé 6
méneder med skriftlig varsel. For krav p& dekning av
felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgart.

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende

Formue:
Andel fellesformue: Kr 75 696 pr. 3112.2025
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Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 922 161 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 3 688 642 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Boligen ligger i et rolig og svaert familievennlig omréde.
Dette er et veletablert nabolag med lite trafikk og
hyggelig bomiljg. Her bor man skjermet og trygt, med
solforhold som kan nytes store deler av dagen.

Barnefamilier vil sette pris p& den korte avstanden til
barnehage og skole. Kolsés barnehage ligger kun ca. 2
minutters gange unna, og Furutoppen barnehage nas pa
ca. 11 minutter til fots. Det er gangavstand til skole, og
naeromréadet byr pa gode neermiljganlegg, blant annet
Kolsas neermiliganlegg (KGB 7-er) kun et par minutter
unna.
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Daglige innkjgp gjgres enkelt med Rema 1000 Granasen
ca. 8 minutters gange fra boligen. For kollektivreisende
ligger Kolsasdalen bussholdeplass kun ca. 3 minutters
gange unna, med gode forbindelser til gvrige bydeler.
Heimdal stasjon nés pa ca. 8 minutters kjgring og tilbyr
bade tog- og bussforbindelser.

Omradet er ideelt for en aktiv livsstil med naerhet til flotte
turomréder i skog og mark, samt Granasen med
helarstilrettelagte tur- og aktivitetsmuligheter. Det er
ogsa kort vei til treningssentre som Impuls
Treningssenter Granasen og Fitnesspoint Flatasen. En
sveert attraktiv beliggenhet for familier, etablerte og godt
voksne som gnsker rolige omgivelser med god
tilgjengelighet.

Parkering
Hver bolig har egen carport. | tillegg har borettslaget 3
gjesteparkeringsplasser.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Felles tomt, eid av borettslaget.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag
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Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for nybygg av rekkehus,
kjedehus, annet sméahus pé Lavekra 18 - 32 datert
1910.2007.

Det foreligger godkjente byggetegninger fra 2004.
Tegningene er i hovedsak i samsvar med boligens
naveerende bruk, med unntak av at kjgkkenet er flyttet fra
sin opprinnelige plassering. Dette er ikke et
sgknadspliktig tiltak.

Innhold

Rekkehus over to etasjer som inneholder:

1. etasje: Entré, tre soverom og bad.
2. etasje: Stue/kjgkken i dpen Igsning og bod.

Fra stuen er det utgang til en balkong pa 5 m2 Fra et
soverom i 1. etasje er det utgang til en platting pa 12 m2

Boligen disponerer en ekstern bod p& 5 m2 i bakkant av
carport.

Areal

BRA - i: 88 m2
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 93 m?2
TBA: 17 m2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal p& boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor



boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.
BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males p4 samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Hovedbygg

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 44 m2 Entré, gang/ trapp, tre soverom og bad.

2. etasje
BRA-i: 44 m2 Stue/ kjgkken inkl. trapp og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 m? Platting

2. etasje
5 m2 Balkong

Bod i bakkant av carport
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 m? Utvendig bod.

Bygningssakkyndigs

OM EIENDOMMEN

kommentar til arealoppmaling
Rombenevnelser er iht. dagens bruk, uten hensyn til
byggeforskriftens krav. Bod i bakkant av carport er
oppmalt og inkludert i BRA-e, pavist av selger.

Standard

Velkommen hjem!

Entre

Boligen har et innbydende inngangsparti i farste etasje
med god plass til garderobelgsning og oppbevaring av
yttertgy. Entréen gir et godt fgrsteinntrykk og leder
videre til trapp opp til boligens sosiale sone.

Stue

Lys og romslig stue med store vindusflater som slipper
inn rikelig med naturlig lys. Stuen har god plass til bade
sofagruppe og spisegruppe, og den moderne vedovnen
gir bade effektiv oppvarming og en lun og hyggelig
atmosfeere.

Fra stuen er det utgang til en solrik balkong pé ca. 5 kvm
med sveert gode solforhold. Balkongen kan innredes med
@nsket utemgblement og byr pa flott utsikt mot
naturskjgnne omgivelser, et perfekt sted a nyte fine
sommerdager.

Kjokken

Romslig og moderne kjgkken med glatte, hvite fronter og
godt med skap- og benkeplass. Kjgkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer og mekanisk avtrekk over
kokesonen. Vindusflaten over kjgkkenbenken gir godt
arbeidslys og hyggelig utsyn mot neeromrédet.

Bad

Lyst og flislagt baderom utstyrt med toalett,
servantinnredning, dusjhjgrne og opplegg for
vaskemaskin. Badet fremstéar funksjonelt og tidlgst.

Soverom
Boligen har totalt tre soverom pa ca. 11,5 kvm, 8,5 kvm og
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6,5 kvm. Rommene kan enkelt tilpasses etter behov og
fungerer godt som barnerom, soverom eller
hjemmekontor. Fra det ene soverommet er det utgang til
markterrasse pa ca. 12 kvm med adkomst til en mindre
hageomrade.

Boligen disponerer egen carport samt en praktisk
utvendig bod med gode oppbevaringsmuligheter. Alle
vegger, tak og trapp ble malt i 2021.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del

av overdragelsen.

Garderobeskap og kommode i gangen falger ikke med.
Vaskemaskin fglger ikke med.

Dette medfglger boligen:
Garderobeskap pa alle soverom fglger med.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Kjartan Korshavn
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i

36

forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Ja. Nedre rekke (nr. 2-16) har hatt problemer med dette.
Min rekke (18-32) har aldri hatt dette problemet

Samsvarserklaering: Det fremgér av tilstandsrapporten at
det mangler/ikke er fremlagt samsvarserklzering for det
elektriske anlegget.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gijennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebeere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemate:

Rekkehus oppfert i to etasjer. Bygningen er oppfart med
stapt plate p& mark. Veggkonstruksjon oppfart i tre,
utvendig kledd med staende panel.

Etasjeskille er et trebjelkelag. Taket er flatt, tekket med
PVC-membran. Vinduer med 2-lags isoleglass.



Bygningsdeler med TG2:

Balkong, terrasse, platting TG-2 er satt pga. stedvis
veerslitte terrassebord og lgst rekkverk mot vindu pa
balkong.

Vinduer og dgrer TG-2 er satt pga. stedvis
malingsavflass/ veerslitasje pa utvendige
vinduskarmer.

Taktekking TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av
forventet brukstid pa
taktekkingen og manglende overlgp.

lldsted/Skorstein TG-2 er satt pga. manglende
ubrennbart materiale pa gulv ved sotluke.

Vétrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk TG-2 er satt
pga. alder og plassering av fordelerskap i vatsonen
(utenfor dusjsone).

Vatrom: Bad - Sanitaerutstyr TG-2 er satt pga. manglende
drensépning fra innebygd sisterne til toalettet.

Bygningsdeler med TG-IU:
Grunnmur og fundament TGiU er satt pga. begrenset
kontroll/ tildekt konstruksjon.

Renner og nedlgp TGiU er satt pga. begrenset kontroll.

Takkonstruksjon og loft TGiU er satt pga. begrenset
kontroll/ lukket konstruksjon

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Helse, miljg og sikkerhet

- Rekkverk og handlgper pa innvendig trapp | Det er avvik
pa rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav. Det er
ikke etablert handligpere langs vegger i trappelgp iht.
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dagens krav, noe som anbefales etablert for & bedre
personsikkerheten.

- Hgyde pa utvendig rekkverk | Avvik fra dagens forskrift
pa hgyde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/
utvendig trapp. Rekkverk er lavere enn dagens krav pa
100cm.

Opplistingen over er ikke uttgmmende. Interessenter
oppfordres til & sette seg inn i tilstandsrapporten som
ligger vedlagt salgsoppgaven.

(Dvrig informasjon

Adresse
Lavekra 24, 7026 TRONDHEIM

Gnr. 187, bnr. 79
i Trondheim kommune.Andelsnr. 5 i Klgvertunet 1
Borettslag med orgnr. 991471464

Selger

Andrea Pedersen

Borettslag

Klgvertunet 1 Borettslag
Organisasjonsnummer: 991471464
Andelsnummer: 5

Det er pliktig medlemskap i Kolsas Velforening, og
kontingenten er inkludert i felleskostnadene.

Permanente flaggstenger, antenner og andre liknende
utvendige installasjoner pa bygninger eller fellesanlegg
kan bare settes opp etter forutgdende skriftlig
godkjenning fra styret.

En hver beplantning pé eller annen endring eller
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permanent bruk av fellesarealer kan bare skje etter
forutgdende skriftlig godkjenning av styret.

Bare fysiske personer kan veere andelseiere, og ingen
kan eie mer enn én andel.

Forretningsfarer: TOBB boligbyggelag

Borettslagets forsikringsselskap: Fremtind Forsikring AS

Polisenummer fellesforsikring: 24462038

Husdyr: Det er ingen seerskilte restriksjoner pa dyrehold,
men det forutsettes at dyrets eier har ansvar for at
dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de
gvrige andelseiere eller andre som ferdes pa
borettslagets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pa
borettslagets omréde av ansvarlig person, og holdes
unna sandkasser og lekeplasser. Eierne ma péase at dyr
ikke tar seg inn pa andres terrasser. Lufting av husdyr bgr
i utgangspunktet skje utenfor borettslagets omréde.
Skulle det likevel skije at de gjer sitt forngdne pa
borettslagets omrade, mé det ayeblikkelig fjernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at
dyret mé fjernes, dersom styret etter en samlet
interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til
andre beboere (for eksempel av helsemessige hensyn
overfor allergikere eller lignende) eller nar reglene for
dyrehold ikke er fulgt.

Forkjgpsrett: Det foreligger ingen forkjgpsrett pa
eiendommen.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§ 4-4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslaget
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hadde i 2025 samlede driftsinntekter pa kr 1884 389 og
samlede driftskostnader pa kr 751118. Dette ga et positivt
arsresultat pa kr 49 967.

Vedtekter/husordensregler

Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og
husordensregler. Kopi av disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Det kan avholdes inntil to dugnader i aret, én pa varen og
én péa hgsten. Fravaer kan medfgre et gebyr fastsatt av
styret. Ved utleie plikter leietaker & delta.

Selger opplyser at de klipper fellesplenene og maker/
strgr rundt sgppelkontainere og postkasser selv, og at
det blir laget en "turnus" pa dette. Det er tilgjengelig
snafreser/gressklipper i felles utebod.

Energiklasse
D

Info energiklasse
Se fullstendig energiattest som ligger vedlagt
salgsoppgave.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming og vedovn.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er etter reguleringsplan r0362c og r0362b



regulert til boliger og konsentrert smahusbebyggelse.

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til
bebyggelse og anlegg - framtid og byggesone 3.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjere seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

991471464/5:

07.06.2010 - Dokumentnr: 85007 - Avtale
Rettighetshaver: Kolsas Velforening
Org.nr: 990 595 151

PLIKTIG MEDLEMSKAP | VELFORENING
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene far

andre kreditorer, selv om de har 1an registrert pa andelen.

Vei, vann og avlpp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler borettslaget.
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Adkomst til eiendommen skjer via privat vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 degn per ar uten
samtykke fra styret.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pé
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
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Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
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gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig
Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som



forela for kjgper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).
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Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kijgpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
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et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan

videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid

til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist ber derfor veere p&d minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte

skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og

selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i

stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se

«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
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Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistad med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 28 470,00
Grunnpakke (Kommmunal info, gebyr utlegg, tinglysing,
grunnbok) kr 10 000,00

Markedspakke inkl. stor FINN-annonse, Emera digital og



prospekt kr 22 900,00

Oppgjgrshonorar kr 5 900,00
Tilretteleggingshonorar inkl. Interigrveiledning kr 17
500,00

Tobb/obos/Kjeldsberg innhenting av info kr 5 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 2 990,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 33 125,00. Total kostnad ved salg til
prisantydning: kr 134 078,00. Dette inkluderer bade
vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt péalgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Eskil Wahl

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
eskilwahl@emera.no

TIf: 970 54 433

Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

22.04.2026

Samarbeidspartnere og

43

OM EIENDOMMEN

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260061

Selger 1 navn

Andrea Pedersen

Gateadresse

Lavekra 24

Poststed

TRONDHEIM 7026

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2021 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4 |

Antall maneder | 10 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AP 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AP
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

] Nei M Ja

Beskrivelse Nedre rekke(nr.2-16) har hatt problemer med ette. Min rekke(18-32)har aldri hatt dette problemet
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AP
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Lavekra 24
7026 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Rekkehus
Byggear: 2007
Hovedbygg BRA: 88 m?
Hovedbygg BRA-i: 88 m?
Sum alle bygg BRA: 93 m?

2

Sum alle bygg BRA-i: 88 m
Rapportdato: 16.4.2026 (Gyldig til 16.4.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3

1

& Supertakst

Kjartan Korshavn Kk@tft
GNR: 187 BNR: 79 ANR: 5 Takstmann/ Byggmester 41%05'21%8
Takst-Forum Trgndelag AS

TG-IU

Lavekra 24
7026 Trondheim




TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Lavekra 24, 7026 Trondheim 2 av 20
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41779

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

P& bakgrunn av manglende dokumentasjon for deler av anlegget samt manglende fullstendig historikk for utferte arbeider,
anbefales det & gjennomfare en utvidet el-kontroll av elektrofaglig person. Eventuelle tiltak/ kostnader vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Balkong, terrasse, platting TG-2 er satt pga. stedvis veerslitte terrassebord og lest rekkverk mot vindu
pé balkong.

Vinduer og derer TG-2 er satt pga. stedvis malingsavflass/ veerslitasje pa utvendige

vinduskarmer.

Taktekking TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av forventet brukstid pa
taktekkingen og manglende overlgp.

lldsted/Skorstein TG-2 er satt pga. manglende ubrennbart materiale pa gulv ved sotluke.
Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk TG-2 er satt pga. alder og plassering av fordelerskap i vatsonen (utenfor
dusjsone).
Vatrom: Bad - Saniteerutstyr TG-2 er satt pga. manglende drensapning fra innebygd sisterne til toalettet.
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Grunnmur og fundament TGiU er satt pga. begrenset kontroll/ tildekt konstruksjon.
Renner og nedigp TGiU er satt pga. begrenset kontroll.
Takkonstruksjon og loft TGiU er satt pga. begrenset kontroll/ lukket konstruksjon.
& Supertakst Lavekra 24, 7026 Trondheim 4.av 20



Lovlighet / HMS

Det er avvik pa rekkverk, h&ndleper eller &pninger mellom trinn pd innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Det er ikke etablert h&ndlepere langs vegger i trappelgp iht. dagens krav, noe som anbefales
etablert for & bedre personsikkerheten.

Awvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Rekkverk er lavere enn dagens krav pa 100cm.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato
14.4.2026

Rapportdato
16.4.2026

Hjemmelshavere

Navn: Andrea Pedersen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kjartan Korshavn Telefon: 416 05 438
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: kk@tft.no
Tittel: Takstmann/ Byggmester Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Egne premisser:

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er basert pa gjennomsnittlig levealder for den enkelte bygningsdel. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Tilstandsgrad 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,
men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Informasjon om boligen

Adresse: Lavekra 24, 7026 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 187 Bruksnr: 79 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 5 Leilighetsnr:

Byggeaér: 2007 - Kilde: Matrikkel

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:
Rekkehus oppfert i to etasjer. Bygningen er oppfert med stept plate pa mark. Veggkonstruksjon oppfart i tre, utvendig kledd med stdende panel.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Taket er flatt, tekket med PVC-membran. Vinduer med 2-lags isoleglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Lavekra 24, 7026 Trondheim 6 av 20



Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 88 88 0 0 17
Bod i bakkant av
0 5 0 0
carport
Totalt m? 93 88 5 (o] 17
Bygning: Hovedbygg
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 44 44 (o] (0] 12
Romfordeling:
Entré, gang/ trapp, 3 soverom og
bad.

2. etasje 44 44 (o] [o] 5
Romfordeling:
Stue/ kjokken inkl. trapp og bod.

Totalt m? 88 88 0 0 17
Bygning: Bod i bakkant av carport
Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 5 (o] 5 (0] (0]
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 5 (o] 5 (o} (o}
& Supertakst Lavekra 24, 7026 Trondheim 7 av 20



Kommentar til arealberegning

Rombenevnelser er iht. dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
Bod i bakkant av carport er oppmalt og inkludert i BRA-e, pavist av selger.

& Supertakst Lavekra 24, 7026 Trondheim 8 av 20



6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Stept plate pa mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Pa bakgrunn av byggedret og byggemetode med stept plate pa mark vil en eventuell drenering ha
en sekundaer betydning. Hvordan drenering og fuktsikring rundt boligen er utfert er ikke synlig for
kontroll. Kontrollen ble begrenset til fuktsek i overflater i 1. etasje uten & registrere symptom péa
skader. Utfgrelse synes & fungere som tiltenkt.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Bygningen er oppfart med stept plate p& mark. Eventuelle sprekker og skader i plate pa mark vil
ikke veere synlig da konstruksjonen er tildekket og ligger under bakkeniva.
TGiU er satt pga. begrenset kontroll/ tildekt konstruksjon.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong, Platting

Det er etablert en balkong med utgang fra stue i 2. etg og platting med utgang fra soveromii 1. etg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
& Supertakst Lavekra 24, 7026 Trondheim 9 av 20



6.4 Vinduer og derer

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det ble registrert noe veerslitte terrassebord, spesielt pa balkong. Rekkverk til balkong er lgst og
arsak opplyses & veere pga. kapping av toppbord ifom. etablering av solskjerming.
TG-2 er satt pga. stedvis veerslitte terrassebord og lest rekkverk mot vindu pa balkong.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersol anbefal

Det anbefales & undersgke muligheten for avstiving av last rekkerk pa balkong og
overflatebehandling av terrassebord anbefales.

Eksempelbilde av slitasjegrad/ malingsavflass
pé& utvendig vinduskarm.

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer og terrassederer med 2-lags isolerglass.
Innerderer og ytterder av tre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det ble registrert stedvis malingsavflass/ veerslitte overflater p& utvendige vinduskarmer, spesielt pa
veerutsatte fasader. Videre ble det registrert stedvise bruksslitasjer pa innerderer som blant annet
oppsprukket derterskel i 1. etg og stedvise s&r/ malingsavflass.

TG-2 er satt pga. stedvis malingsavflass/ veerslitasje pa& utvendige vinduskarmer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ekstra vedlikehold/ oveflatebehandling anbefales generelt, men spesielt p& utvendige vindus og
derkarmer, for & hindre videre utvikling, evt. vurdere lokale utskiftinger.

Lavekra 24, 7026 Trondheim 10 av 20
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Eksempelbilde av pabegynt malingsavflass.

6.5 Yttervegger

6.6 Renner og nedlgp

Type fasade Staende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Ved stikkprevekontroller av lufting og musetetting bak/ oppunder kledning ble det ikke registrert
avvik der dette kunne kontrolleres.

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik i forbindelse
med utvendig kledning.

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig
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Oppsummering av renner og nedlgp TG-IU

Taknedlep er skjult i bygningskroppen og er derfor ikke synlig for kontroll/ besiktigelse.
TGiU er satt pga. begrenset kontroll.

6.7 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Flatt tak
Type loft Flatt tak (konstruksjon uten loft)
Utvendig inspeksjon P& tak
Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering p innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter treskadeinnsekt? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaringer i konstruksjonen? Ikke kontrollerbart

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-IU

Loftet er en lukket konstruksjon og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det er ikke mulig & kontrollere
byggemetode og materialvalg som lufting, isolasjon eller dampsperre.
TGiU er satt pga. begrenset kontroll/ lukket konstruksjon.

6.8 Taktekking

Type takkonstruksjon Flatt tak

Type tekking Annet

PVC-membran.

Inspisert fra P& tak
Er det lite/darlig fall til sluk/aviep? Nei
Er det manglende overlap som skal fungere som sikkerhet ved tett sluk/avigp? Ja
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Nei
& Supertakst Lavekra 24, 7026 Trondheim 12 av 20
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Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei

Har tekkingen naddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

Over halvparten av forventet brukstid har passert, noe som gir gkt risiko for skader/ lekkasjer i tiden
som kommer.

Det ble registrert manglende overlep som skal fungere som en ekstra sikkerhet ved tette avigp.
Dette medfarer okt risiko for skader ved tett sluk.

TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av forventet brukstid pa taktekkingen og manglende
overlgp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig kontroll/ ettersyn og rengjering av sluk for & opprettholde god avrenning anbefales.
Etablering av overlgp anbefales.

6.9 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved stikkpravekontroll av minst to tilfeldige rom per etasje ble det ikke registrert vesentlige
skjevheter. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <16 mm pr. malte rom.

610 lldsted/Skorstein

Type pipe Element

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei

Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
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Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2
Det er ikke fremlagt rapport fra tilsyn utfert av brann/ feiervesen og det er derfor ukjent om det
foreligger pélegg pa fyringsanlegget.

Det bemerkes manglende ubrennbart materiale pa gulv ved sotluke.
TG-2 er satt pga. manglende ubrennbart materiale p& gulv ved sotluke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere ubrennbart materiale/ ildfast plate p& gulv foran sotluke iht. krav.

611 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Selger opplyser at kjgkken ble oppgradert i 2013 ifom. flytting/ endring av kjekken.
Innredningen fremstar i normal tilstand, med normale bruksslitasjer iht. alder.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen.

6.2 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Byggesaksmappe er ikke fremlagt/ kontrollert og det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er
byggemeldt og godkjent. Rombenevnelser er iht. dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens

krav.
Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
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613 Avilgpsrer

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Ja
til dagens forskriftskrav?

Det er ikke etablert handlepere langs vegger i trappelep iht. dagens krav, noe som anbefales
etablert for & bedre personsikkerheten.

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk er lavere enn dagens krav pa 100cm.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det krav til snafanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

614 Vannledninger

Type avlepsrer Plast, Stepejern

Synlige avlgpsrer av plast og stepejern.

Er det gjennomfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Selger opplyser at deler av innvendige avlepsrer ble oppgradert ifom. flytting av kjekken i 2013,
resterende fra opprinnelig byggear.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige aviepsrer. Avlepsrer fra boligen og ut ligger
under bakken og er ikke synlig for kontroll/ vurdert.
Ingen synlige avvik ble registrert pa synlige deler av innvendige avlepsrer.

& Supertakst
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Lavekra 24, 7026 Trondheim 15 av 20

64



6.15 Elektrisk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Selger opplyser at deler av innvendige vannledninger ble oppgradert ifom. flytting av kjekken i
2013, resterende fra opprinnelig byggear.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige vannledninger. Vannledninger fra boligen
og ut ligger under bakken og er ikke synlig for kontroll/ vurdert.

Stoppekran er plassert i fordelerskap og fungerte som tiltenkt ved enkel funksjonstest.

Ingen synlige avvik ble registrert pa synlige deler av innvendige vannledninger.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at det ble foretatt arbeider ifom. flytting av kjgkken i 2013, lysbrytere pa kjekken og
bad ble skiftet i 2021 og arbeider ifom. etablering av solskjerming i regi av borettslaget i 2018.
Ukjent historikk omfang pa evt. resterende.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det er ikke fremlagt dokumentasjon/ samsvarserkleering for utfarte arbeider pé anlegget.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?
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Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet undersgkelse begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av en registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet for & vite faktisk tilstand pa el-anlegget.

6.16 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bodi 2. etg.

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2007

Sterrelse

120 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Det gjeres oppmerksom pé at berederen snart har passert 20 &r og anbefales skiftet i tiden som
kommer.
Ingen vesentlige avvik ble registrert forevrig.
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617 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon

Ventileringen vurderes & fungere som tiltenkt med dagens bruk.
For videre omtale angéende avtrekk pa vatrom og kjekken, se respektive punkter.

618 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

| folge tidligere salgsoppgave opplyses det at det var en lekkasje fra vegghengt toalett i 2012. Det
opplyses at toalett ble demontert og det ble foretatt lokal &pning av flis p& vegg i omradet.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold er noe mindre enn referansnivaet, men vannsikkerheten vurderes likevel & veere ivaretatt.
Ved enkel nivellering ble der registrert ca. 30mm fra topp flis foran der til topp slukrist. Lesningen/
evt. oppbrett av tettesjikt ved der er ukjent/ ikke dokumentert da dette ligger skjult under flis.

Ingen vesentlige avvik ble registrert.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
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Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Over halvparten av forventet brukstid har passert, noe som gir gkt risiko for skader/ lekkasjer i tiden
som kommer. Overgangen mellom klemring og mansjett/ membran er ikke synlig for kontroll pga.
tildekking av flislim. Det bemerkes at fordelerskap er plassert utenfor dusj, men likevel i definert
vétsone. Ikke utsatt for vannsprut pga. dusjvegg. Utferelsen av arbeid utfert ifm lokale utbedringer
etter lekkasje fra toalett i 2012 er ikke mulig & kontrollere av undertegnede. Det forutsettes at dette
er utfert pa en god hantverksmessig og tett utferelse. Ikke videre vurdert.

TG-2 er satt pga. alder og plassering av fordelerskap i vatsonen (utenfor dusjsone).

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Det anbefales & etablere et dusjkabinett for & begrense overflater belastningen med fritt vann, som
et forebyggende tiltak.
Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert innfellbare dusjderer, servant i servantskap og veggmontert toalett.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensé&pning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygd sisterne,
eller fremlagt noen dokumentasjon pa alternativ godkjent lasning.
TG-2 er satt pga. manglende drensdpning fra innebygd sisterne til toalettet.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Tiltak for & handtere lekkasjevann fra innebygget sisterne ma ikke utferes uten & ha kjennskap til
bakenforliggende utferelse og konstruksjon, da dette kan medfgre brudd i tettesjiktet.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen.

Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0
Hulltaking ble foretatt pa tilstatende vegg til dusjsonen, fra soverom. Undersgkelsen viste ingen
tegn til fukt ved kontrollpunktet.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

619 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller

¢ Rom under terreng
e Skorstein over tak
¢ Oljetank

e Vannbaren varme

e Varmesentral
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Adresse
Lavekra 24, 7026 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

15.04.2026 Energiattest-2026-281784
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 21073636

Gardsnummer Bruksnummer

187 79

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2007 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
88,0 m? 88,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

70

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
160,33 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
165,02 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
15 200 kWh
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Lavekra 24, 7026 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 2: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 7: Skifte til sparepeaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak
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Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 17: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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<&  Spegrsmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot

Dato utkjert: 10.04.26 Side 1 av 3

Klgvertunet 1 Borettslag Var ref.: 178/5

Lavekra 24 Type: Borettslag frittstaende
7026 TRONDHEIM Eiere: Andrea Pedersen
Organisasjonsnr: 991 471 464 Andelsnr: 5

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 9743

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Felleskostnad renter
Felleskostnad renter IN-lan
Felleskostnad driftsdel

Tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler
Boligselskapet er med i sikringsordning.

Kollektiv avtale med Telenor

533
5151
3281

778

Dersom det er inngatt kollektiv avtale (elektroniske fellesavtaler) kan dette gjelde kabel-tv og internett eller én av delene.

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjgper fra
1. i ferste hele maned. Ved overtakelse pa annen dato enn 1. ma kjgper og selger gjgre opp seg imellom. Felleskostnadene bar sjekkes

for overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

SIKRINGSORDNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for & dekke borettslagets kostnader. Dette gjeres
ved betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader,
kan et eventuelt tap medfere at de andre andelseierne ma betale hayere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til
borettslagsloven, mot denne type tap. Leverander av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig
oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres av
borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de

krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 1171081 Gjeld siste arsoppg.: 1171081
Klient ajourf. lan: 19 306 944 Klient gj. s. arsoppg.: 18 166 944

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 86012021668, Danske Bank
Serielan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 10.04.2026: 5.8% pa.
Antall terminer til innfrielse: 47
Saldo per 10.04.2026: 16 480 000
Andel av saldo: 1 065 647
Farste termin: 31.12.2007. Lanet innfris i sin helhet: 31.12.2037
Avdragsfritt til 01.01.38, da lanet skal innfris. Flytende rente.
IN-lan.

Lanenummer: 86015933013, Danske Bank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 10.04.2026: 5.8% pa.
Antall terminer til innfrielse: 16
Saldo per 10.04.2026: 1 686 944
Andel av saldo: 105 434
Farste termin: 01.07.2025. Lanet innfris i sin helhet: 01.04.2030
Flytende rente

Inngatt avtale om IN-ordning




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 10.04.26 Side 2 av 3
Klgvertunet 1 Borettslag Var ref.: 178/5
Lavekra 24 Type: Borettslag frittstaende
7026 TRONDHEIM Eiere: Andrea Pedersen

Organisasjonsnr: 991 471 464

[3: Fellesgjeld |

GENERELL INFO OM INDIVIDUELL NEDBETALING AV ANDEL FELLESGJELD (IN-ORDNING): Denne ordningen gir andelseieren
adgang til & betale ned fellesgjelden som er knyttet til sin egen andelen. Felleskostnadenes kapitaldel innbetales som manedlig a-konto
belgp som kan justeres kvartalsvis ved renteendringer. Innbetalt kapitaldel avregnes mot faktiske lanekostnader en gang per ar. |
denne boligrapporten gis det informasjon nar ferste avdrag skal betales pa IN-lan. For at pengene skal veere pa konto nar avdraget
forfaller vil felleskostnadene gke med det oppgitte belap 3 eller 6 maneder for forfall pa avdraget, avhengig av om det er 2 eler 4
terminer pa lanet i aret. Hvis laget har rentebinding, kan det medfere ekstra kostnader for andelseier ved & innfri fellesgjeld, sa fremt
banken aksepterer nedbetaling pa lanet fer bindingstiden er utlgpt. Ta kontakt med forretningsferer for a fa avklart om nedbetaling er
mulig og hvilke betingelser og kostnader som vil palgpe for en nedbetaling.

INFO KNYTTET TIL EVENTUELLE NEDBETALTE IN-LAN: Med opprinnelig innfrielse 1an (IN) menes nedbetalt andel lan gjennom
IN-ordningen for den enkelte enhet. Med nedkvittert saldo innfrielse per dd (IN) menes dagens restverdi av nedbetalt andel lan.

FELLESGJELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales lgpende avdrag pa lanet. Datoen er ikke ngdvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i manedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniva og nedbetalingsordning. Vi gjer oppmerksom pa at gkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd for forfall pa avdraget sa pengene er pa konto nar avdraget skal
betales. Vi viser for gvrig til vedlagte regnskap for laget.

VEDLIKEHOLD: Alle boligselskaper har et kontinuerlig behov for vedlikehold for a sikre byggenes tekniske og gkonomiske levetid.
Dette medfgrer at det kan vaere store og sma prosjekter, i planlegging og/eller i utfgrelse, som kan pavirke gkonomien til boligselskapet.

[4: Saerskilte opplysninger |

Klausuler:

Styreleder: Berit Granheim Karlsen

Adresse: Lavekra 30

Postnr/-sted: 7026 TRONDHEIM

E-post: klovertunet1@styrepost.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 10.04.2026

Felleskostnader: 0

Gebyr: 0

Rente: 0

|6: Ligning - 2025 ]
Gjeld: 1171081 Andre inntekter: 2246

Annen formue: 75 696 Utgifter: 72117

[7: Palydende |

Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 1065 000

Andelsnr: 5

|8: Bygning/leiendom

Byggear: 2007

Gards/bruksnr: 187/79
Bygningstype: Rekkehus
Feste/eiet tomt: Eiet

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang gards- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene méa ogsa innhentes fra det offentlige registeret.

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert pa boligene. Kommunen har oversikt over sgknadspliktige endringer som er utfert. De har ogsa informasjon om
eventuell vernestatus pa bygning, reguleringsendringer etc

[9: Forsikring |
Forsikret i: Fremtind Forsikring AS Polisenr: 24462038

FORSIKRING BORETTSLAG. Styret i borettslaget er ansvarlig for & tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier ma skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid fer vare opplysninger er oppdatert.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 10.04.26 Side 3 av 3

Klgvertunet 1 Borettslag Var ref.: 178/5

Lavekra 24 Type: Borettslag frittstaende

7026 TRONDHEIM Eiere: Andrea Pedersen

Organisasjonsnr: 991 471 464
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 05.12.2007 Farste innflytting: 05.12.2007
Etasje: 1/2 Oppvarmingstype: Elektrisk og pipe
Heis: Nei BRA 90
Parkeringstype: Egen carport til parkering. ()
Systemlas: Ja Antall rom: 4
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 4
Livslgp standard: Nei Kategori: 4-roms 1
Fasiliteter:

VELFORENING Det er pliktig medlemskap i Kolsas Velforeningen. Velforeningskontingenten er inkludert i felleskostnadene.
PARKERING: Hver bolig har egen carport. | tillegg har borettslaget 3 gjesteparkeringsplasser.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, rgykvarsler, TV-dekoder med fijernkontroll, evt ngkler til tarkerom og utvendige kraner, red
boks for farlig avfall etc. falger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

STROMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrgndelagKraft om levering av strem til vare beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling pa https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/EHF far dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjepsrett og eierskifte
(ikke forhandsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG | FRITTSTAENDE BORETTSLAG - styret behandler. Eierskiftegebyr: kr 6 725,-. Vi tar forbehold om at
prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved
arsskiftet. Se eget infoskriv til megler.
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Vedtekter

for Klgvertunet 1 borettslag org nr 991 471 464
vedtatt pa ordinzr generalforsamling den 29.06.2007,
endret 19.06.2014, 03.05.2018, 04.05.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Klgvertunet 1 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Trondheim kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 (stat,
kommune, fylkeskommune ogsé arbeidsgiver som skal leie bolig til egne ansatte) rett

til 4 eie inntil 10 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

(7) Det fglger pliktig medlemskap med andelen i den lokale Velforening for omradet.
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2
2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Et eierskifte krever godkjenning av styret.

3. Forkjgpsrett
Forkjgpsrett gjelder ikke i borettslaget.
4. Borett og overlating av bruk

4-1 Borett

(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseier kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseier skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruk av boligen og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller ungdvendig
mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruk av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseier overlate bruk av hele boligen dersom:

- andelseier selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruk av hele boligen for opp til tre ar

- andelseier er en juridisk person

- andelseier skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseiers ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseier eller ektefelle

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukers forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom bruker ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal bruker regnes
som godkjent.

(3) Andelseiere som bor i boligen selv, kan overlate bruk av deler av boligen til andre

uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i lgpet av aret (korttidsutleie).
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(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruk reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandling og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, paraboler, markiser
mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rgr, kraner, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, elektriske
ledninger med tilbehgr, varmekabler, laser, ngkler, inventar, innvendige flater (tak,
vegger og gulv), overflatevedlikehold av balkonger/terrasser, saniterutstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsberedere, vasker, installasjoner (slik som oppvaskmaskiner/
vaskemaskiner), brannslukkingsutstyr. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som
ror, kraner, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, elektriske
ledninger med tilbehgr, varmekabler, laser, ngkler, inventar, saniteerutstyr inklusive
slikt som vannklosett, varmtvannsberedere, vasker, installasjoner (slik som
oppvaskmaskiner /vaskemaskiner), brannslukkingsutstyr, tapet, gulvbelegg, vegg,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

(4) Andelseier er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og

eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.
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(5) Andelseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseier straks & melde fra skriftlig
til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

(7) Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor andelseiers
bruksenhet eller i utstyr som ligger under andelseiers vedlikeholdsplikt, jfr. 5-1,
pliktes dekket av andelseier.

(8) Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseier straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(9) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha vert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseier.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller 1gsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseier misligholder sine plikter, jfr borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
sine plikter, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnader etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19, med tilslutning fra de bergrte andelseiere .

(2) Nar serlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseiers eller brukers, jfr. brl. 5-9 og 5-23 oppfarsel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseiers eller brukers eller
dennes husstands oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse ovenfor andelseier , jfr 5-23 kan
tidligst kreves samtidig med palegg om salg.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av 3-5 medlemmer. Varamedlemmer
kan velges

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar hvis ikke annet
blir bestemt av generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for to ar.
Varamedlemmene kan fungere som valgkomite. Styremedlemmer og varamedlemmer
kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved serskilt valg.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre
eventuelle funksjonerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzarer
en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kj@p av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nir tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere
pa minst 8 og hgyst 20 dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst 3 dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til forretningsfgrer.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styremedlemmer

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere av bolig har rett til a vere til stede og til & uttale seg.
Hver andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styreleder med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgteleder skal sgrge for at det fgres protokoll over alle saker
som blir behandlet i generalforsamlingen, og alle vedtak som blir gjort der.

9-7 Stemmerett og fullmakt
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8
Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andel har allikevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det
bare

avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veare fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandling eller avgjgrelse av noe spgrsmal
der medlemmet eller nrstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
s@rinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg
selv eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
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For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. med endringer, sist ved lov av 17.06.2005, som tradte
i kraft 15.08.2005.




HUSORDENSREGLER
FOR
KLOVERTUNET 1 BORETTSLAG

Vedtatt 29.06.07

Endret av generalforsamlingen 28.05.2009

INNHOLD:

1. Bruk av fellesareal og fellesanlegg S 2
2. Bruk av bolig S. 3
3. Dyrehold S. 3
4. Sgppel og dugnad S. 3
s. Parkering s. 4
6. Ansvar S. 4
7. Diverse S. 4

Husordensregler side 1 av 5
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1 BRUK AV FELLESAREAL OG FELLESANLEGG

1.1  Enhver andelseier plikter & utvise tilbgrlig hensyn til Borettslaget som fellesskap
og de enkelte gvrige andelseiere ved all bruk av fellesareal og fellesanlegg.

1.2 Kjgretgyer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa
fellesareal til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk.

1.3 Utendgrs lek og sportslige aktiviteter ma ikke veere til ungdig sjenanse for
beboere, eller volde skade pa grgntanlegg eller bygninger. I det omfang det
etableres fellesanlegg til lekeplass eller liknende, skal fortrinnsvis slike omrader
benyttes. Det er ikke tillatt a kaste eller sparke ball pa bygninger i Borettslaget.

1.4 Permanente flaggstenger, antenner og andre liknende utvendige installasjoner pa
bygninger eller fellesanlegg kan bare settes opp etter forutgaende skriftlig
godkjenning fra styret.

1.5 Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter
forutgdende skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte
andelseier/tiltakshaver selv sgrger for 4 innhente ngdvendige offentligrettslige
tillatelser.

1.6  En hver beplantning pa eller annen endring eller permanent bruk av fellesarealer
kan bare skje etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

1.7 Tilgrising pa Borettslagets fellesarealer skal ikke finne sted. Mating av dyr og
fugler kan trekke utgy som rotter og mus til husene, og er derfor ikke tillatt.

1.8 Beboer plikter og holde orden i egne boder. Det er ikke tillatt & bruke apen ild i
boder.

1.9  Grilling skal alltid forega under oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale.
Dessuten skal man ha vann/brannslukker for handen.

Husordensregler side 2 av 5
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2 BRUK AV BOLIG

2.1

2.2

2.3

24

2.5

Enhver plikter & pase at boligen brukes slik at det ikke oppstéar ulemper eller
ubehag for andre beboere.

Det ma tas tilbgrlig hensyn til det alminnelige behov for hvile og sgvn
ettermiddag og aften. Det skal vaere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 -
06.00 og fram til k1 09.00 pa sgndager og helligdager. I dette tidsrommet ma det
utvises sarlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter.
St@y, herunder hgyrgstet sang og musikk ma unngas. Spesielt sjenerende stgy
som banking, boring og snekring bgr unngas etter kl. 20.00.

Ved stgrre sammenkomster og gjennomfgring av serlig stgyende arbeid bgr
naboer varsles i god tid pa forhand.

Vis hensyn til de som bor rundt deg ved rengjgring, teppebanking, evt.
sngmaking og lignende.

Alle boliger krever tilsyn pa en slik mate at vann og ledninger ikke fryser.
Uvedkommende ting ma ikke kastes i klosetter.

3 DYREHOLD

3.1

3.2

33

34

Det er ingen sarskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets
eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de
gvrige andelseiere eller andre som ferdes pa Borettslagets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pa Borettslagets omrade av
ansvarlig person, og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Eierne ma pase at
dyr ikke tar seg inn pa andres terrasser.

Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje utenfor Borettslagets omrade. Skulle
det likevel skje at de gjgr sitt forngdne pa Borettslagets omrade, ma det
gyeblikkelig fjernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i s@rlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes,
dersom styret etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn
til andre beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller
lignende) eller nér reglene for dyrehold ikke er fulgt.

4 SOPPEL OG DUGNAD

4.1 Sgppel skal kun anbringes i oppsatte sgppelbgtter/containere, som kun skal brukes til
husholdningsavfall. Kildesortering av sgppel skjer i samsvar med renholdsverkets
anvising. Sgppelposer skal knyttes sammen. Annet og stgrre avfall som ikke er a
betegne som husholdningsavfall, ma fraktes bort av den enkelte beboer.

Husordensregler side 3 av 5
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4.2 Det kan avholdes inntil 2 dugnader i Borettslaget hvert ar, en pa varen og en pa
hgsten, etter styrets n@rmere beslutning. Innkalling til dugnad skal skje med
minst to ukers forutgaende skriftlig varsel til andelseierne.

Fraver fra dugnad kan medfgre plikt til & betale et gebyr med et belgp som
fastsettes av styret. Ved utleie av boenhet skal det kontraktfestes med leietaker at
hun/han plikter & delta pa dugnader i Borettslaget.

5 PARKERING

5.1 Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til
og fra Borettslaget og de enkelte bruksenhetene.

52 Fjerning av kjgretgy/gjenstander.

Dersom et ulovlig hensatt kjgretgy skal fjernes fra Borettslagets areal eller
parkeringsplass som disponeres av Borettslaget, vil fglgende fremgangsmate bli
benyttet:

1:  Varsel om at kjgretgyet gnskes fjernet henges opp pa kjgretgyet samt pa alle
oppslagstavler for det tilfelle at slike etableres.

2: Dersom kjgretgyet ikke blir fjernet innen 1 uke, kan styret rekvirere
borttauing for eiers risiko og regning.

6 ANSVAR

6.1 Andelseieren er ansvarlig for at husordensreglene overholdes av sin husstand og
andre som andelseieren svarer for.

6.2  Andelseieren er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge
av overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsombhet.

7 DIVERSE

7.1 Meddelelser fra styret eller Borettslagets vaktmester til andelseierne skal enten
skje direkte til den enkelte andelseiers postkasse, eller ved oppslag pa
oppslagstavler som evt. etableres for dette formal. Meddelelsen anses for gitt
dagen etter at denne er levert i andelseiernes postkasse eller slatt opp pa
oppslagstavla.

Husordensregler side 4 av 5
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Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig, og undertegnes
av den andelseier som inngir klager. Anonyme henvendelser behandles ikke.

Eventuelle klager pa andre andelseiere for brudd pa husordensreglene skal i
utgangspunktet forsgkes tatt opp direkte med vedkommende andelseier, og
sgkes lgst i minnelighet, fgr styret kontaktes.

Som husordensregler gjelder ogséa de oppslag og serskilte instrukser som er gitt
av styret.

Husordensregler side 5 av 5




Klgvertunet 1 Borettslag - Resultatregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 629 952 656 256 630 006 630 006
Felleskostnader kapitaldel 1115 621 1113 314 1144 652 1099 520
Tillegg elektroniske fellesavtaler 138 816 127 488 138 900 149 300
Sum driftsinntekter 1884 389 1897 058 1913 558 1878 826
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -15 474 -10 893 -8 154 -32 070
Styrehonorar -59 566 -57 831 -59 566 -61 352
Avskrivninger -44 487 -68 142 -44 487 0
Forretningsfgrerhonorar -59 283 -57 389 -59 300 -61 800
Honorar administrative tjenester -1 070 -518 0 0
Eksterne honorar 2 -13125 -12 500 -13 000 -13 700
Kontingent/felleskostnader 3 -52 035 -52 035 -54 600 -52 000
Drifts- og serviceavtaler 4 -12 688 -12 079 -12 700 -13 200
Vaktmestertjenester 0 0 0 -3 000
Lepende vedlikehold 5 -3 906 -30 705 -60 000 -100 000
Periodisk vedlikehold 0 -209 132 -190 000 0
Elektroniske fellesavtaler -143 520 -132 323 -138 900 -149 300
Forsikring -65 354 -55 402 -65 100 -69 700
Kommunale tjenester og renovasjon -168 147 -159 309 -163 900 -169 800
Eiendomsavgifter -86 609 -90 849 -95 400 -90 100
Energi, felles -3928 -3824 -5 000 -4 500
Andre driftsutgifter 6 -21927 -27 704 -11 900 -15 000
Sum driftskostnader -751 118 -980 634 -982 007 -835 522
DRIFTSRESULTAT 1133 271 916 424 931 551 1043 304
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 35937 47 180 44 000 38 000
Finanskostnader -1119 250 -1 148 676 -1 144 652 -1 099 520
Netto finansposter -1 083 313 -1 101 496 -1 100 652 -1 061 520
Resultat for skattekostnad 49 957 -185 072 -169 101 -18 216
Ordinzert resultat etter skatt 49 957 -185 072 -169 101 -18 216
ARSRESULTAT 7,11 49 957 -185 072 -169 101 -18 216
Disponering av totalresultat: 49 957 -185 072 -169 101 -18 216
Overfgrt til annen egenkapital 49 957 0 0 0
Overfort fra annen egenkapital 0 -185 072 0 0

Org.nr: 991 471 464 - 178

Side 3av 15
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Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 187 79 0 0 Lavekra 2, 7026 TRONDHEIM

Lavekra 4, 7026 TRONDHEIM

Lavekra 6, 7026 TRONDHEIM

Lavekra 8, 7026 TRONDHEIM

Lavekra 10, 7026 TRONDHEIM
Lavekra 12, 7026 TRONDHEIM
Lavekra 14, 7026 TRONDHEIM
Lavekra 16, 7026 TRONDHEIM
Lavekra 18, 7026 TRONDHEIM
Lavekra 20, 7026 TRONDHEIM
Lavekra 22, 7026 TRONDHEIM
Lavekra 24, 7026 TRONDHEIM
Lavekra 26, 7026 TRONDHEIM
Lavekra 28, 7026 TRONDHEIM
Lavekra 30, 7026 TRONDHEIM
Lavekra 32, 7026 TRONDHEIM

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendomme ger i omrade sol muneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato Areal
Bebyggelse og anlegg - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 3168.83m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
5001 r0362¢c Kulsas, 187/1 og Flatas sendre, 190/145 (4.10.2004) Konsentrert smahusbebyggelse 2656.05m°
5001 r0362e Kolsas, 187/1, tomt C26-44 med fellesareal. (11.8.2004) Boliger 5.66m°
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
r0362¢c Kulsas, 187/1 og Flatas sendre, 190/145 (4.10.2004)
r0362b Kulsas og Flatas Sendre, gnr. 190/145 (26.9.2002)
r0362d Kulsas, 187/1 og Flatas sendre 190/145. (25.5.2005)
09.04.2026 12:11:16 Side 1av 2
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r0362e Kolsas, 187/1, tomt C26-44 med fellesareal. (11.8.2004)

r0362f Kolsas boligfelt, 187/76 (6.3.2006)

r20100061 Vinterledbakken 2 og 7, del av Kolsas gnr/bnr 187/1 (28.9.2017)
BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

09.04.2026 12:11:16
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Eiendom: Gnr: 187 |Bnr: 79 Fnr: 0 Snr: 0

Kommuneplanens arealdel I$I

Adresse: Lavekra 24

7026 TRONDHEIM, m fl. Malestokk

Annen info:
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Hensyn bevaring kulturmiljo
Framtidig turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel

Framtidig neeringsbebyggelse

Bl&/grannstruktur

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Hensyn friluftsliv (marka)

' Byggegrense - marka

© Kollektivtrase

Byggesone 3

Idrettsanlegg

LNFR

/'-../.

Lz

~
(I

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Hensyn bevaring naturmiljo
Turveg / turdrag
Hovedveg

Offentlig eller privat
tienesteyting

Kombinert bebyggelse og
anlegg

09.04.2026 12:11:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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i \ ) BYGGEOMRADER (100)
e (PB. §25, 1.iedd ne.1)

v [ Omrider for boliger (110)

|| oenrader for fomatring (120}
|| Cmride for kontor (130)

—

(PEL §25, 1.ladd re.3)
[ Hpereveg 310)

[ Annen veggrumn (319)
T Gang-syhaiveg (320)
] Kotostvaniegg (340)

OFFENTLIG
(POl §25, 1.Jedd re.4)
[ ] Pamtuveg (410)

LINJESYMBOLER M.V,
- Planens bagrensning

[ | omrade for industritages (140)
] Omnade for affentiig bebyggelse (160)

E FRIOMRADER (400)

[ | Anbegg for et og sport (440)

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER {300)

HEEA NN o ani i i B—

FAREOMRADER (500)
{PDL §25, 150dd nr.5)

] Fasocmrider

[N]  Neostasion
SPESIALOMRADER (600)
(Pbi. §25, 1.Jedd ne.8)

[ ] Friufsomcade (p4 land)
[ ] Bevaringscmrager

L (700)
(Poi. §25, 1.jedd ne7)
[ Febes avijarsal (710)
[ ] Foles lekearaal (750)
[ Aneet tedesarsal (To0)
KOMBINERTE FORMAL (800)
(P 525, 2 lede)
[ ] elgFormening (910}
—1

g (911

|: ‘Omeiss av planiagt betyggelse
O SRimgietaitiemnce beovoosise
5]  Betyogelse som tondsotius flemat
—— - — Reguiest senteriny vag

w  Amisning av avkjorsel

TRONDHEIM KOMMUNE
Kolsas, gnr.187 bnr.1
DELING OG REGULERINGSENDRING

o

DATO

SIGN.

k-] 30 9 =

EXVIDISTANSE 1M

. :
5060 sems
10382 Kart/

L]
Psak =,

R
.
v




e e e e ey p—
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Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 187 |Bnr: 79 Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Lavekra 24
7026 TRONDHEIM, m.fl.

N

Malestokk
1:1000

Annen info:

i
N\ B2

LY
—&7
o
&

L
20b 78

dliny

09.04.2026 12:11:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

7 ¥ RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt - pa ~ Eiendomsgrense god
bakkeniva bakkeniva ngyaktighet

~~/" Eiendomsgrense darlig Veg Fylkesveg gatenavn .
neyaktighet
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . §  Plan dispensasjon punkt

A~ RpFormalGrense 7 RpAngittHensynGrense 7 ¥ RpGrense

A~ Regulert tomtegrense s~ Byggegrense A~ Planlagt bebyggelse

P Bebyggelse som forutsettes o~ Regulert senterlinje o~ Regulert stayskjerm
fiernet

A~ Male- og avstandslinje = Frisiktsone ved veg ] Bolig

[ 1 Konsentrert B Offentlig bebyggelse B Offentlig bygg - barnehage
smahusbebyggelse

[ 1 Landbruksomrade (I Kjereveg [ 1 Annen veggrunn

1] Gang-/sykkelveg (I Offentlig friomrade 1] Turveg

Felles avkjarsel .21 Felles gangareal 24 Felles lekeareal

Annet fellesareal i RpBestemmelseOmrade V. Bevaring naturmiljo

[ Boligbebyggelse [ skiloypetrase ™ Renovasjonsanlegg

[ Lekeplass (I Veg 0 Annen veggrunn - tekniske

anlegg
[_1 LNFR areal for ngdvendige Traktorveg

tiltak for naeringsvirksomhet
basert pa gardens
ressursgrunnlag

09.04.2026 12:11:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2

100



TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

R 362c¢

Arkivsak:04/31955

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR KULSAS, 187/1 OG
FLATAS SONDRE, 190/145

Planen er datert : 19.12.2003
Dato for siste revisjon av plankartet :19.12.2003
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :04.10.2004
Dato for byplansjefens vedtak av plankart : 13.02.2004

Dato for byplansjefens vedtak av bestemmelser: 04.10.2004

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

Formalet med reguleringsplanen og de tilherende reguleringsbestemmelsene er:

I A gi grunnlag for en utbygging som tar hensyn til omrédets landskapsmessige betydning og
dets szregne miljokvaliteter

2. A sikre at det eldre gardstunet og kulturlandskapet innen planomradet bevares.

3. A legge opp til en boligstruktur som gir flere forskjelligartete typer boliger som samlet kan

tilfredsstille boligbehovet i et livslep fra forsteetablering til omsorgsbolig

Omradet reguleres til felgende formal:

1. Byggeomrider: - boliger
- offentlige bygninger: barnehage
2. Landbruksomrader: - omréder for jord og skogbruk

2. Offentlige trafikkomrader: - kjereveg
- gang- og sykkelveg
- annet vegareal

3. Friomrader: - friomréade
- offentlig gangsti

4. Fareomrider: - nettstasjon

5. Spesialomrader: - kommunaltekniske anlegg
- frisiktsone ved veg
- bevaringsomrader

6. Fellesomrader: - felles avkjersel/parkering

- felles lekeareal
- annet fellesareal for flere eiendommer

1 BYGGEOMRADER

1.1 Byggeomrider for boliger
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1.1.1 I omradet skal det bygges boliger med tilherende anlegg.

1.1.2 Ny bebyggelse skal i prinsippet plasseres som vist pa plankartet. Meneretning skal tilneermet
vare som angitt pa kartet.

1.1.3 Tomteutnyttelsen (%-TU) for hver enkelt tomt skal ikke overstige de folgende prosent i de
enkelte delomradene.

A2, barnehage 30%
A4-A14, rekkehus 70%
Al-All 85%
B2-B14, terrassehus 80%
B16-B54/B1-B7, 2m-boliger/kjedehus  60%
B9-B19, terrassehus 80%
C2-C40, rekkehus 60%
D1-D15/D2-D8, kjedehus 60%
D17-D27, rekkehus 60%
E2-E20, kjedete tomannsboliger 60%
F2-F6, rekkehus 70%
F1-F3, G og H, eneboliger 45%

I TU-beregningen inngar sokkeletasjer og kjelleretasjer med 50% bruksareal (BRA).

1.1.4 Pa plankartet er angitt kotehayde for ferdig gulv i 1. etg. og evt. underetasje. Ny bebyggelse
bar oppferes med de maksimale koteheyder som vist pa plankartet. Eventuelle avvik for
endelig tilpasning til terreng kan vurderes 1 forbindelse med byggeseknad. Gesimsheyde skal
ikke overstige 3,5 m fra ferdig gulv i 1. etg. for hus med én hovedetasje, eller 6,5 m for hus
angitt med 2 etasjer. Ny bebyggelse kan oppferes med maks. antall etasjer som vist pa
plankartet.

1.1.5 Bebyggelsen skal ha saltak eller pulttak med takvinkel mellom 21 og 40 grader. Bygninger i
samme gruppe eller gatelep skal ha tilneermet samme takvinkel. Terrassehusene kan ha flate
tak.

1.1.6 Ny bebyggelse skal, nar det gjelder volumer, materialbruk og farger, utformes pa en slik mate
at omradet samlet sett fremstar med et godt helhetlig preg. Det skal legges serlig vekt pa at
bebyggelsens utforming tilpasser seg omgivelsene med kulturlandskapet og den verneverdig
gard.

1.1.7 Det tillates gjerder med heyde inntil 1,2 m. Gjerder skal vare av tre.

1.1.8 Parkering skal anordnes etter de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for Trondheim
kommune. Garasjer/carporter skal tilpasses bolighusene i form, materialvalg og fargebruk.
Bygningsriadet kan godkjenne at garasjer/carporter plasseres inntil 0,5 m fra nabogrense, eller
i nabogrense nar garasje/carport for to eiendommer bygges sammen, Langs felles avkjersel
kan garasje for inntil 2 biler tillates plassert ned til 2 m fra formaélsgrensen, nér garasjen ligger
langsetter vegen. Utomhusplan ved seknad om tillatelse om tiltak skal vise plassering av
garasje/carport og biloppstillingsplass, ogsé om ikke garasje bygges samtidig med huset.

1.1.9 Sammen med byggesgknad skal det foreligge plan for ubebygget del av tomten

(utomhusplan) i mélestokk 1:250. Denne skal vise eksisterende og nytt terreng og vegetasjon i
forhold til planlagt bebyggelse. Eksisterende treer og verdifulle terrengformer skal sgkes
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bevart.

1.1.10 Omradet skal tilrettelegges for vannbiren varme.

1.2

Omriade for offentlige bygninger, barnehage

1.2.1 1 omradet kan oppferes barnehage med tilherende anlegg,

1.2.2 For byggetillatelse blir gitt skal det dokumenteres at steyforholdene bade innenders og

2

utenders oppholdsareal er i samsvar med myndighetenes retningslinjer.

OMRADER FOR JORD- OG SKOGBRUK

2.1.1 P4 omridet skal det kunne drives tradisjonelt jordbruk.

2.1.2 Evt. ny gardssag skal kunne oppferes pa samme sted som i dag.

3

3.1

32

4.1

5.1

6

6.1

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Veger skal opparbeides med den inndeling i kjere- og gangareal og det stigningsforholdet
som vist pé plankartet.

Terrenginngrep for veger skal gjeres pa en skansom mate, tilpasset eksisterende terreng og
vegetasjon. Vegskjaringer skal sekes unngétt. Fyllinger skal tilsds og beplantes eller
steinsettes med robuste materialer tilpasset omgivelsene og utfares samtidig med veganlegget.

Adkomst til boliger A1-Al11 og D17-D27 skal skje fra offentlig gangveg mellom Flatastoppen
og Kolsasen rundkjering. Det skal ikke etableres gjennomkjeringsmulighet hverken til
Flatastoppen eller Kolsésen boligomride.

OFFENTLIGE FRIOMRADER

Friomradene skal brukes til lek, sport og rekreasjon. Arealene skal ligge som en naturlig del av
omradene pé Flatdsen nord og est for reguleringsomréidet, og behandles som naturomrader.
Eksisterende traer og annen verdifull vegetasjon skal bevares. Pé friomrade ser-gst i
planomradet, tillates to kryssingspunkter i form av klopp eller stikkrenne, fra vei over
bekkedrag mot terrassehustomt (B9-B19).

FAREOMRADER, NETTSTASJON

Eventuelle nettstasjoner skal innpasses som vist i plankartet i samarbeid med den som til
enhver tid har omradekonsesjon for levering av elektrisk kraft.

SPESIALOMRADER

Spesialomrade - bevaring (boliger)

6.1.1 Gérdstunet pa Kulsas tillates bare ombygd eller utbedret under forutsetning av at eksterigret

beholdes uendret/ fores tilbake til det opprinnelige utseendet.

6.1.2 Alle seknads- eller meldepliktige arbeider skal forelegges Byantikvaren til uttalelse for

godkjennelse.
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6.2

6.2.1

Kommunaltekniske anlegg

I omrédet er oppfort trykkekningsanlegg for drikkevann. Bygning eller anlegg knyttet il

anleggets drift kan oppferes pa omradet.

6.3

6.3.1

7.1

7.1.1

Frisiktsoner

I regulerte frisiktsoner skal det vere fti sikt i en heyde av 0,5 meter over tilstetende vegers
plan. Busker, trer og gjerder som kan hindre sikten er ikke tillatt.

FELLESOMRADER
Felles avkjoarsel
Felles avkjersel skal vare felles for tilliggende eiendommer, som spesifisert nedenfer:

Veg C: Eiendommene C2-C40

Veg D: Eiendommene med adr. D, E, F, Gog H
Veg E: Eiendommene E2-E20

Veg F: Eiendommene F1-F25 og F2-F6

Veg G: Eiendommene med adrs. G og H

Veg H: Eiendommene H1-H9 og H2-H12

7.1.2 Terrenginngrep for veger skal gjeres pa en skansom mate, tilpasset eksisterende terreng og

72

7:2.1

vegetasjon. Vegskjaringer skal spkes unngatt. Fyllinger skal tilsas og beplantes eller steinsettes
med robuste materialer tilpasset omgivelsene og utferes samtidig med veganlegget. De store
fyllingene for veg B mot Kongsvegen skal behandles som naturlig grentomrade, med
innplantning av naturlig krattvegetasjon som et ledd i veganlegget.

Felles lekeareal

Felles lekeplasser og ballplasser skal vere felles for alle eiendommer i det regulerte omradet.

7.2.2 Eksisterende traer og annen verdifull vegetasjon skal sekes bevart.

7.2.3

8.1

9.1

02

Felles lekeplasser 1 og 3-8 skal opparbeides i det omfang reguleringsplanen viser.
Felles lekeareal 2 skal ikke opparbeides som lekereal men fungere som naturlig lekemiljo.

STOY

Mot Kongsvegen skal bebyggelsen skjermes mot stey med steyskjerm eller voll som vist i
planen og beskrevet i steyrapport utfert av Knut Hepsee Bygg- og steykonsult AS, datert
12.01.2001 og steyvurdering av Asplan Viak AS, datert 15.12.2003.
REKKEFOLGEKRAYV

Ledningsplan skal foreligge og godkjennes av Trondheim kommune ved utbyggingskontoret
for bygging igangsettes.

Offentlig veg, krysskanalisering, gang- og sykkelvegbru og gangveier skal vare opparbeidet
som vist i planen og dpen for offentlig trafikk for midlertidig brukstillatelse gis .
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Felles avkjersel skal vare opparbeidet som vist i planen for midlertidig brukstillatelse for
eiendommene avkjorsel er felles for gis.

9.4 Felles lekeplasser 1 og 3-8 skal vare opparbeidet som vist i planen for midlertidig
‘brukstillatelse for elendommene lekearealet er felles for gis.

9.5 Alle staybeskyttelsestiltak skal veere ferdige for midlertidig brukstillatelse gis for
bebyggelsen som berares.
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Nabolagsprofil

Lavekra 24 - Nabolaget Kolsas - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 89/100

e Etablerere

: Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere P

Bra 71/100

Naboskapet
Offentlig transport oo Godt vennskap 71/100

2 Kolsasdalen
Linje 23, 50, 52, 53,101

Aldersfordeling
Tonstadkrysset Kolstadvegen/E6
Totalt 26 ulike linjer

Ferstad

Linje 9 2~ 10 i
Heimdal stasjon .

Linje R70

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Trondheim hurtigbatterminal

Linje 800, 805, 810 Omréde Personer Husholdninger
B Kolsés 766 305

[ Trondheim 192 462 103 688
| Norge 5425412 2654586

Skoler

Flatasen skole (1-10 kl.) 12 min 4

720 elever, 40 klasser 1.1 km Barnehager

Heimdal videregaende skole 5 min & Kolsés barnehage (1-5 ar) 2min &
730 elever 2.6 km 34 barn 0.2 km

Byasen videregaende skole 9 min & Furutoppen barnehage (1-5 ar) 11 min 4
1000 elever 4.5 km 110 barn 0.9 km

Granasen barnehage (1-5 ar) 14 min &
68 barn 1.1 km

«Stille og rolig. Greie naboer. Lite
trafikk. Sol gar ned k2315 pa
balkongen om  sommeren. Fint
turterreng i naerheten da Granasen VM
anlegg ligger 500m unna.»

Dagligvare

Rema 1000 Granasen
Sitat fra en lokalkjent

Rema 1000 Flatasen
Post i butikk, PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

Varer/Tjenester

City Syd

@ Apotek 1 Stavset

JH Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

( (‘» St@ynlvge}
Lite stoyniva 93/100

|I| Vedlikehold veier
Godt velholdt 89/100

Sport

@ Kolsas nzermiljganlegg - KGB 7-er 2min %
Fotball 0.1km

Kolsés grus 13 min 4
Ballspill 1.1 km

Impuls Treningssenter Grandsen 11 min &

Fitnesspoint Flatdsen 11 min %

Boligmasse

W 39% enebolig
B 39% rekkehus
© 10% blokk
B 13% annet

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
B 32%6-12ar

. 23%13-15ar

B 22%16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Eskil Wahl

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

eskilwahl@emera.no
+47 970 54 433

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Eskil Wahl Emera kontor:
eskilwahl@emera.no Emera eiendomsmegling Trondheim
970 54 433 970 54 433
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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