Aagot Christophersens veg 18F



Velkommen til
din nye bolig







N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 500 000-

OMKOSTNINGER

104 060,

TOTALPRIS

3684 028-

FELLESKOSTNADER

3290~ pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 79 968 -

FELLESFORMUE

66 745~

BRA-I/BRA TOTAL

63/68 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

2022

6

ENERGIMERKING

- Ikke angitt

TOMTEAREAL

2800.1 m? (eiet)

N@KKELINFORMASJON

Din megler

Solveig Granlund

Eiendomsmegler | Partner

solveig.granlund@emera.no
+47 951 51 983

Jeg er en dedikert og resultatorientert eiendomsmegler
med juridisk fagkompetanse og et brennende
engasjement for gode kundeopplevelser.
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BESKRIVELSE

3-roms selveierleilighet fra
2022 i 2.etasje med god intern
beliggenhet! Balkong,
garasjeplass og sportsbod.

Aagot Christophersens veg 18F er en innbydende 3-roms
selveierleilighet med attraktiv beliggenhet. Leiligheten ligger i et
rolig og etablert boligomrade pa Klgfta, og passer perfekt for
f@rstegangskjgpere, pendlere eller deg som @gnsker en lettstelt og
komfortabel bolig.

Leiligheten ligger i 2. etasje og har en gjennomtenkt planlgsning
med lyse og moderne Igsninger. Den apne stue- og
kjzkkenlgsningen gir en romslig felelse og god plass til bade
spisebord og sofagruppe. | stuen har man adkomst til innvendig
bod og utgang til solrik balkong.

Leiligheten ble ferdigstilt i 2022 og holder en gjennomgéende
moderne standard. Badet er flislagt og har behagelig gulvvarme,
og det er to soverom av god stgrrelse. Boligen disponerer egen
garasjeplass i fellesanlegg, samt en praktisk sportsbod.
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Plantegningen er en ikke mlbar illustrasjon of avvik kan forekomme.
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Leiligheten har adkomst fra svalgang og man trer inn i en lysmalt entré.




Kjokkenet er i praktisk L-form og har
hvite, slette fronter og laminat
benkeplate. Digitalt mgblert.




al P11 | 2l 1.
R R 7 4

Balkongen vender ut mot sameiets
fellesomrade. Digitalt mgblert
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Hovedsoverommet har god plass til
dobbeltseng og tilhgrende mgblement.
Digitalt mgblert.

Soverom 2 kan fint benyttes som
barnerom, gjesterom eller kontor.
Digitalt mgblert.
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OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 3500 000

Omkostninger kjopers belop
3500 000,00 (Prisantydning)
79 968,00 (Andel av fellesgjeld)

3579 968,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

13 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
89 470,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545,00 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

90 560,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))

104 060,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

3 670 528,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3684 028,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Lierskiftegebyr
Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3684 028

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 290,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Bygningsforsikring,
grunnpakke tv- og internett, avdrag/renter fellesgjeld,
garasjeplass, forretningsfarsel og revisjon.

Kommunale avgifter
Kr 11 885(2025)

Informasjon: De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Fellesgjeld

Kr 79 968 pr. 1512.2025

Lanebetingelser fellesgjeld: Lanenummer: 16368019244,
DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 1512.2025: 6.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 73

Saldo per 15.12.2025: 1436 861

Andel av saldo: 79 969

Farste termin/fgrste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin
3112.2043)

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld.

Andre kostnader:

Andre utgifter: Utover det som er nevnt under punktet
«kommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/ brensel, forsikring, innvendig/
utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.
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Formue:
Andel fellesformue: Kr 66 745 pr. 3112.2024

Formueverdi

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Omradet har umiddelbar nzerhet til en rekke naturskjgnne
friluftsomréder som byr pa god rekreasjon &ret gjennom.
Hiltonskogen er et av de mest besgkte turomradene med
oppkjarte skilgyper om vinteren. Rundt Ullensaker kirke
er det kultursti, via den Wingerske kongevei og til
Lautenbakken. Det finnes i tillegg merkede turlgyper i
Asmarka og populzer badeplass ved Stordammen pé
Borgen.

Klgfta IL holder til ved Bakkedalen og har tilbud innen
innebandy, hadndball, fotball, tennis og sykkel. Bakkedalen
byr pa flere fotballbaner, tennisbaner, basketbane,
sandvolleyballbane og lgpetrasé. | 2021 apnet
Jessheimbadet - et herlig anlegg pa 6400 kvm med 6
bassenger, blant annet stupebasseng, sklie,
velveerebasseng og boblebad.

For golfentusiaster kan Miklagard Golf skilte med en
anerkjent 18-hulls, internasjonal mesterskapsbane.
Golfbanen er rangert hgyest i Norge og som en av de 20
beste i Europa. Om sommeren er det turveier pa banen
og du kan avslutte runden ved Lily CountryClub eller
Miklagaards egen restaurant.

Pa Klgfta finner du ogsé Romerikssenteret som har over
30 butikker og en hyggelig café. Her finner du flere
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klesbutikker, frisgrer, vinmonopol, Rema 1000 og Meny,
for & nevne noe. En kort kjgretur unna finner du ogsa
Jessheim som kan tilby de fleste byfasilliteter samt
Jessheim storsenter med over 140 butikker og
serveringssteder.

Fra eiendommen er det kort vei til Bakke barneskole og
Vesong ungdomsskole. Det er flere barnehager i
naeromréadet. Neermeste videregaende skole ligger pa
Jessheim.

Omréadet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via
buss og tog. Neermeste holdeplass er "Bakke" som ligger
et par minutters gange fra boligen. Det er 1,3 km til Klgfta
stasjon, hvor toget tar deg til Oslo S pa 32 minutter. Ved &
benytte bil fra boligen tar det ca. 4 minutter inn til
sentrum, 13 minutter til Jessheim, 17 minutter til Oslo
lufthavn, 17 minutter til Lillestrgam, 20 minutter til
Stremmen og 36 minutter til Oslo S.

Parkering

Leiligheten har bruksrett til parkeringsplass nr. 28.
Plassen er tinglyst som egen seksjon og man har ideel
andel.

I henhold til eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter
forespgrsel fra en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne, palegge en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass - forutsatt at vedkommende ikke har
behov for tilrettelagt plass, og at seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en plass i
sameiet.

Seksjonseiere har ogsé anledning til & etablere ladepunkt
for elbiler eller ladbare hybrider pa sin parkeringsplass,
eller annet sted anvist av styret, sé lenge styrets
samtykke foreligger. Styret kan kun nekte slik etablering
dersom det finnes saklig grunnlag for avslaget, jf.
eierseksjonsloven § 25.

Adkomst

Det vil veere skiltet ved fellesvisninger for enkel
orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 28001 m?2

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for hele tiltaket,
datert 14.02.2022. Det fremgar av supplering til sgknaden
at fglgende arbeider gjenstod pr. 11.02.2021: Stgttemur.
Det skal begjeeres ferdigattest nar arbeidet er fullfgrt.

Det er mottatt godkjente byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk.

Innhold

2.etg: Entré/gang, 2 soverom, kjskken/stue, bad, bod
Annet: Sportsbod i garasjeanlegg.

Areal

BRA - i: 63 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 68 m?
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TBA: 6 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m? Kjellerbod

2. etasje

BRA-i: 63 m? Entré, stue, kjgkken, bad, soverom, soverom
2, bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs
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kommentar til

arcaloppmaling

Innvendig romhgyde pa opptil 245 meter i stue. Innhugg i
dgrépninger i yttervegg er innberegnet i
arealoppmalingen.

Standard

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. Rapporten gir en
teknisk vurdering av boligen og paviser eventuelle avvik.
Det er viktig & merke seg at forhold som er vurdert med
TG2 bgr gijennomgés ngye, ettersom disse indikerer
avvik fra normal slitasje eller hgy alder, og kan medfgre
behov for utbedring. Bygningsdeler vurdert med TGIU er
ikke blitt undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler med TG2:
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.
- Det er avvik:

Konsekvens/tiltak

- Dgrer mé justeres.

Pakning i karm pa ytterder ber fiernes. Gerikt pa karm til
balkongdar mé& monteres pa. Eiketerskel/bunnlist pa
balkongder er noe vridd og ma evt. byttes.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Stedvis lokale avvik.

Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er paregnelig, men lokale
avrettinger ved legging nytt gulv pa sikt er paregnelig.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
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Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.
- Kursbetegnelse méa innhentes og tilfaller ny eier
medpéfglgende kostnader.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskijell fra topp membran terskel til topp slukrist
ble malt til ca. 30 mm. (Anbefalt er min. 25 mm)
Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fuger.

Konsekvens/tiltak

- Det mé foretaes lokal utbedring Fornyelse av flisfuger
og silikon ma forventes av ny hjemmelshaver.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Synlig banemembran med tilfredsstillende klemt
tettefunksjon i slukovergang. Plastsluk.

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Manglende dokumentasjon pé utfgrelsen av membran.
Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Dokumentasjon bgr innhentes hvis mulig.

Tilstandsrapporten for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
For mer detaljert informasjon om tilstandsgradene,
vennligst se rapporten.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer pé kjgkken medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.

Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Takstportalen Aleksander Olsen AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Leiligheten har
veert leid ut fra den ble kjgpt. Utbygger er konkurs, og
sameiet har fatt utbetalt garantien som var stilt ihht
bustadoppfgringslova.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader
og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig
grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade med smahus, eneboliger og
tomannsboliger.

Byggemate

UTVENDIG

Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l.
Yttervegger i betong/reisverk og utvendig fasade kledd
med panel. Etasjeskillere i trebjelkelag e.l. Bygget er
fundamentert med stgpt grunnmur. Bygningsmasse som
sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For
tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
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kontakt i styret og eventuelt utarbeidet
vedlikeholdsrapport. Fabrikkmalte trevinduer med
isolerglass fra byggeér. Vinduer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt balkongdar
med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt slett
ytterdgr B30/35 db fra byggeér. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Balkong med
utgang fra stue pa ca. 6 m2 Trekonstruksjon fra byggear.
Rekkverkshgyde pa 100 cm. Balkongen fremstar for gvrig
med tiltenkt funksjon uten & pavise nevneverdige avvik.

INNVENDIG

Vegger: Malte flater. Fliser p& bad.

Gulv: laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.
Overflater med normal bruksslitasje. Ingen skadeavvik
ble registrert pa befaringsdagen.

Etasjeskille av trebjelker og er trolig med paliggende
selvbeerende plater/tregulv med péliggende
overflategulv. Utover dette synes etasjeskille & ha tiltenkt
funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av
starre betydning.

Dvrig
informasjon

Adresse
Aagot Christophersens veg 18F, 2040 KL@FTA

Gnr. 22, bnr. 52, snr. 18, ideell andel 1/1
Gnr. 22, bnr. 52, snr. 1, ideell andel 1/15
i Ullensaker kommune.

Selger

Boligspar @st AS

Sameie

Brovolltunet Eierseksjonssameie
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Organisasjonsnummer: 927339870

Brovolltunet Eierseksjonssameie er organisert etter de
bestemmelser som falger av loven, og har til formal &
drive eiendommen i samrad med, og til det beste for,
eierne.

Brovolltunet Eierseksjonssameie ligger i Ullensaker
kommune, og har organisasjonsnummer 927339870
Brovolltunet Eierseksjonssameie bestar av 20 boliger og
1 neeringslokaler.

Forretningsfarer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Av arsmgte 2024 fremgar av:

Mye av érets styrearbeid har dreid seg om reklamasjoner
mot utbygger. Her har vi igjennom hele 2024 jobbet
strukturert sammen med advokat engasjert via usbl, for
& sikre at manglene i sameiet blir rettet opp. Slik det har
veert til nd, har vi matte lane penger som siden har blitt
refundert av garantistiller. Jobben for 2025 kommer til &
fortsette i trad med dette, da det fortsatt, dessverre, er
noen mangler som gjennstar. vi har lagt vekt pa kvalitet
nar feilene skal rettes, slik at vi far gjort det ordentlig.

Forretningsfarer: Boligbyggelaget Usbl

Sameiets forsikringsselskap: If Skadeforsikring NUF

Polisenummer fellesforsikring: SP3820109

Husdyr: Dyrehold er tillatt.

Styregodkjennelse: Det er ikke styregodkjennelse i
sameiet.

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med. | henhold til eierseksjonsloven §
31 er sameierne ansvarlige overfor sameiets kreditorer i
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forhold til sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av
fellesutgifter har sameiet legal panterett i den enkelte
eierseksjon, begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Vi oppfordrer alle
til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.
Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter
og husordensregler. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: D

Energifarge: Rgd

Oppvarming
Gulvvarme bad.
Balansert ventilasjon.
Elektriske panelovner.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
konsentrert smahusbebyggelse. Faresone - Ras- og
skredfare i reguleringsplan for «Trolltunet og B12» m/
best. vedtatt 16.06.2014.

Avsatt i kommunedelplan for: Klgfta til: boligbebyggelse -
navaerende. Faresone - Ras- og skredfare vedtatt
03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Gisletunet» vedtatt

31.081998.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3209/22/52/18:

13.04.2015 - Dokumentnr: 314379 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:22 Bnr:1

Gjelder ogsa for senere fradelte parseller

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:22 Bnr:52

Gjelder denne registerenheten med flere

- Naboeiendommen, gbnr. 22/1, har fri og ubegrenset
kigreadkomst til sin eiendom. Adkomstveien gar over
sameiets eiendom. Retten til kigreadkomst gjelder ogséa
for alle eiendommer som utparselleres fra gnbr. 22/1, og
eiendommer som igjen utparsellers fra disse. Gbnr. 22/1
plikter og dekke en forholdsmessig andel av kostnadene
til drift og vedlikehold.

13.04.2015 - Dokumentnr: 314379 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:22 Bnr:1

Gjelder ogsa for senere fradelte parseller

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:22 Bnr:52

Gjelder denne registerenheten med flere

- Naboeiendommen, gbnr. 22/1, har rett til & anlegge vann
og avlgp over sameiets eiendom. Dette vil ogsa gjelde for
alle eiendommer som utparselleres fra gnbr. 22/1, og
eiendommer som igjen utparsellers fra disse.

09.04.2021 - Dokumentnr: 406310 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 62/1414

- Sameiet bestar av 20 boligseksjoner og 1
neeringsseksjon. Neeringsseksjonen er garasjeanlegget.
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01.01.2024 - Dokumentnr: 185470 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:22 Bnr:52 Snr:18

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vann og avlgp. Vannmaler er ikke
installert.

Eiendommen ligger til offentlig veg.

Utleie

Adgang til utleie: Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter
godkjenning fra styret.

[e) .
Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Selger opplyser om fglgende: Utbygger, Joviale Prosjekt
AS, er konkurs. Sameiet har fatt utbetalt garantien som
var stilt ihht bustadoppfgringslova.

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neerstaende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.
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| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
ogrunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse
Regelverk og generelle opplysninger
Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
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til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne rédgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
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pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjaper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den ery», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.
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Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

30

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 35 000
Tilrettelegging: kr 12 000
Markedspakke: kr 19 900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9 900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 10 275,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 101 445,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav péa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Solveig Granlund

Eiendomsmegler | Partner
solveig.granlund@emera.no

TIf: 951 51 983

Ansvarlig megler
Solveig Granlund
Eiendomsmegler | Partner
solveig.granlund@emera.no

TIf: 951 51 983
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Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KL@FTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

24122025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



AAGOT CHRISTOPHERSENS VEG 18F EGENERKLZARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Lillestrgm

Oppdragsnr.
04250027

Selger 1 navn

Boligspar Jst AS

Gateadresse

Aagot Christophersens veg 18F

KLGFTA 2040

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn Boligspar @st AS

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved

bistand av teknisk sakkyndig.

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med

Leiligheten har veert leid ut fra den ble kjapt. Utbygger er konkurs, og sameiet har fatt utbetalt garantien som var stilt i hht bustadoppferingslova.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

Eﬁg Bolighygg med flere boenheter

@ Aagot Christophersens veg 18 F, 2040 KL@FTA
(1) ULLENSAKER kommune

# gnr. 22, bnr. 52, snr. 18

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 63 m?

Befaringsdato: 11.12.2025

Rapportdato: 26.12.2025

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS

Oppdragsnr.: 19291-2329

Referansenummer: WQ9357

Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen

v

4

TAKSTPORTALEN
NAS

Al FRSANTER O SFN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr
aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

N |
Norsk takst DNV:GL

Oppdragsnr.: 19291-2329

g
BVN ictsonm

CPDIIENT
VATROMSBEDRIFT

Befaringsdato: 11.12.2025
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Norsk takst

Side: 2 av 18



Aagot Christophersens veg 18 F, 2040 KL@FTA
Gnr 22 - Bnr 52
3209 ULLENSAKER

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1 k I
0580 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

o909
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak over kr 500 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
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Det har blitt foretatt en tilstandsrapport pa leilighet med byggear
fra 2022, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 2017, samt NS 3600. Eiet seksjon med normalt
god planlgsning beliggende i 2. etasje. Leiligheten fremstar med
tiltenkt funksjon og med normal bruksslitasje der det henvises til
generelle levetidsbetraktinger for beregninger av fremtidige
vedlikehold. Det gjgre oppmerksom pa at tilstandsgraden 2 eller
3 ikke trenger & veere en umiddelbar fare men det vektlegges
med grunnlag for fremtidig sikring og forhindring av skader samt
forstaelse boligens fremtidige kommende tilstander. Tg er
oppsummert i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG G til side

Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l. Yttervegger i
betong/reisverk og utvendig fasade kledd med panel. Etasjeskillere i
trebjelkelag e.l. Bygget er fundamentert med stgpt grunnmur.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt slett
ytterdgr B30/35 db fra byggear. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 6 m2 Trekonstruksjon fra
byggear. Rekkverkshgyde pa 100 cm.

Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten a pavise
nevneverdige avvik.

INNVENDIG G4 til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen.

Etasjeskille av trebjelker og er trolig med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflategulv. Utover dette synes
etasjeskille a ha tiltenkt funksjon uten konstruksjonsmessig negativ
avvik av stgrre betydning.

Radon: Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva inkl.
underliggende garasjeanlegg og radonmalinger er ikke relevant. Se
vedlagt link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Fabrikkmalt slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM Ga til side

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin. Hgydeforskjell fra

Oppdragsnr.: 19291-2329 Befaringsdato:
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topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 30 mm.
(Anbefalt er min. 25 mm) Synlig banemembran med tilfredsstillende
klemt tettefunksjon i slukovergang. Plastsluk.

Det er balansert ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra byggedr med hvite/slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og mekanisk
avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a vaere i
tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner. Det er avtrekk via
mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap pa
badet. Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av
lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva
angar slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak
folgelig heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Balansert ventilasjon i leiligheten:

Gjennom et balansert ventilasjonsanlegg kontrollerer man bade
mengden tilluft og avtrekksluft, til forskjell fra et sentralavtrekk der
man bare kontrollerer avtrekksluften. Ventilasjonsaggregatet bestar
av en vifte som normalt sett trekker ut brukt luft fra vatrom, kjgkken
og tekniske rom. Det bestar ogsa av en vifte som trekker luft utenifra
og tilfgrer frisk, temperert luft til oppholdsrom, som soverom, stue
og evt. kontor. Filter bgr byttes 1-2 ganger pr. Ar.

Varmtvannsbereder ca. 120 L fra byggear plassert pa kjgkken.
Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet
levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa
stue. Samsvarserklaering er fremlagt og ligger i sikringsskap. Tg er
gitt pa grunnlag av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger
og ma ikke forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa
det laveste inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-
kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming
av brytere og stikkontakter er paregnelig som et normalt
vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Brannslukkingsapparat. Felles rgykvarslingssystem.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

Arealer Ga til side

Ga til side

11.12.2025 Side: 5av 18
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Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

. . Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gé il side
Fordeling av tilstandsgrader O esiike
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
20
10
5
= Byggear Kommentar
0 £ 2022 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik An‘,’endelse A
Boligen er bebodd av hjemmelshaver
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik Standard
[ TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Ikke vurdert.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

Vinduer

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar
Spesielt for dette oppdraget/rapporten med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av Dorer
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for

faktisk k . " X Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med Balkonger, terrasser og rom under balkonger
aktisk kostnad pa gnsket utbedringer. normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt slett ytterdgr

. . B30/35 db fra byggear. Dgrer fremstar med normal bruksslitasje og Balkong med utgang fra stue pa ca. 6 m2. Trekonstruksjon fra byggear.
Oppsumme"ng av awvik tiltenkt funksjon. Rekkverkshgyde pa 100 cm.
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i . i Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten a pavise
rapporten. Vurdering av awvik: nevneverdige awvik.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Boligbygg med flere boenheter Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Pakning i karm pa ytterdgr ber fjernes. Gerikt pa karm til balkongdgr ma

e+ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK gmnteres pa. Eiketerskel/bunnlist pa balkongdgr er noe vridd og ma evt.
ttes.
0 Utvendig > Dgrer Ga til side yttes
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
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INNVENDIG

Overflater

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.
Gulv: laminat. Fliser pa bad.
Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med

normal bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa befaringsdagen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelker og er trolig med péliggende selvbaerende
plater/tregulv med péliggende overflategulv. Utover dette synes
etasjeskille 3 ha tiltenkt funksjon uten konstruksjonsmessig negativ
awvik av stgrre betydning.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Stedvis lokale avvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er paregnelig, men lokale avrettinger ved
legging nytt gulv pd sikt er paregnelig.

@ Radon

Radon: Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva inkl.
underliggende garasjeanlegg og radonmalinger er ikke relevant. Se
vedlagt link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Innvendige dgrer
Fabrikkmalt slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med normal

bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 19291-2329

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASIE > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 30 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm)

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretaes lokal utbedring

Fornyelse av flisfuger og silikon ma forventes av ny hjemmelshaver.
2. ETASIJE > BAD

{10 sluk, membran og tettesjikt

Synlig banemembran med tilfredsstillende klemt tettefunksjon i
slukovergang. Plastsluk.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
Manglende dokumentasjon pa utfgrelsen av membran.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dokumentasjon bgr innhentes hvis mulig.

Kontroll av sluk.
2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

Befaringsdato: 11.12.2025 Side: 9 av 18
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2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Utfgrt hulltaking.
KIBKKEN

2. ETASJE > KJIBKKEN

Overflater og innredning

kjpkkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og mekanisk
avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a veaere i
tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

2. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap pa
badet. Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av
lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar
slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig
heller ikke er kontrollert.
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Besiktigelse av rgropplegg.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i leiligheten:

Gjennom et balansert ventilasjonsanlegg kontrollerer man bade
mengden tilluft og avtrekksluft, til forskjell fra et sentralavtrekk der man
bare kontrollerer avtrekksluften. Ventilasjonsaggregatet bestar av en
vifte som normalt sett trekker ut brukt luft fra vatrom, kjgkken og
tekniske rom. Det bestdr ogsa av en vifte som trekker luft utenifra og
tilfgrer frisk, temperert luft til oppholdsrom, som soverom, stue og evt.
kontor. Filter bgr byttes 1-2 ganger pr. Ar.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder ca. 120 L fra byggear plassert pa kjgkken. Normalt
vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en
gjennomsnittsbetraktning.

Besiktigelse av bereder.

m Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa stue.
Samsvarserklaering er fremlagt og ligger i sikringsskap. Tg er gitt pa
grunnlag av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres
for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal levetid
for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Leiligheten har vzert utleid og eier har ikke selv bodd i
leiligheten. Svaret er med dette ukjent/vet ikke.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
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samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

1

=

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Kursbetegnelse ma innhentes og tilfaller ny eier med
pafglgende kostnader.

Side: 11 av 18

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat. Felles rgykvarslingssystem.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19291-2329
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Boligbygg med flere boenheter

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m I —_— T I
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inng a?::A_:) e sum LCICE ‘()'?BAE‘) R
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 2. Etasje 63 63 6
Felles kjeller 5 5
Internt
- J LA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) SuM 63 5 6
srA-e Balkong t (BRA-i) SUM BRA 68
| 1 £_|l] sod
. : Eksternt Arealet av alle rom utenfor B
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, Romfordelmg
| (BRA-e) lik )
stue St 5o for. eksempel ocer Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet Entré, stue, kjpkken, bad, soverom
Sed (BRA-b) boenheten(e) 2. Etasje ! » kI8 ! ! ’
Bad soverom 2
| Teknisk
/] rom \ Terrasse- 0g Sl S balkorde
N " b balkongareal reaietay leliasser, apne alonge Felles kjeller Bod
N 7 \jokken (TBA) og apen altan tilkknyttet boenheten(e)
At z
Garasie [
- I od I Kommentar
Savaror Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH i . ) i i .. ) i ) .
ZoN Garasie (GUA) (areal med lav takhoyde), Innvendig romhgyde pa opptil 2,45 meter i stue. Innhugg i dgrapninger i yttervegg er innberegnet i arealoppmalingen.
k . Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA4 Bod maleverdig areal, som skyldes skratak .
- - I\J '"J'.,‘.L’JZZ‘ s ‘ og lav himlingshayde. LOVIlghEt
GUA kan opplyses | markedsfering der Byggetegninger
det er aktuelt for den konkrete boligen . . .
- og kun sammen med BRA-), for (,kg,g.w Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
= pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av Brannceller
Gorasje rommene. Ikke innredet areal som o . . o .. . . . . . .
plans ‘ Kaldloft, m3les og oppgis normalt ikke. Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Carpiont oiyfeled gacaijeplasa 1 elies gaiaijeaibog ér Kk s Slevircig avsed Nyere handverkstjenester
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Krav for rom til varig opphold
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre . . . i i i 5 i
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde: D Ja Nei
over flere etasjer og sa videre.
A Kommentar:
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. X
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Total fordellng mellom P-ROM 0og S-ROM
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
bruksendringer og avvik i branncelleinndelin : P ; ; : " ke iridick bi
gerog & Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninge{' hvis de er ﬁlgjeng_elige og deﬁe er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak P-ROM( m2 ROM( m2
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gér pa -ROM( m2) S-ROM( m2)
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. Boligbygg med flere boenheter 63 0
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.12.2025  Aleksander Olsen Takstingenigr

Ingen var tilstede pa befaringsdagen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3209 ULLENSAKER 22 52 18 2800 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Aagot Christophersens veg 18 F

Hjemmelshaver
Boligspar @st AS

Eierandel
62 /1414

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen, asfalt, beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 11.12.2025 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 22.12.2025 Gjennomgatt Nei

Opplysninger vedr. hjemmel, gards- og
bruksnummer, evt. seksjonsnummer,
eiendomsbetegnelser, eiet/festet tomt,

N Ei . . j 3 i
orges Eiendommer tomteareal og byggear oppaitt ved Gjennomgatt Nei
elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.
Tegninger 22.12.2025 Tegninger fra byggear. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.12.2025
2 30.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vzere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 19291-2329 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 19291-2329 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WQ9357

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ullensaker kommune: Seksjon 3209-22/52/0/18

. Norkart

Utskriftsdato: 10.12.2025 21:25

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ullensaker kommune: Seksjon 3209-22/52/0/18

. Norkart

Utskriftsdato: 10.12.2025 21:25

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 09.04.2021 Arealmerknader

Oppdatert dato 19.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 62/1414 Bruk av grunn ()

Tinglyst []Del i samla fast eiendom

Bestdende [ |Under sammenslaing

[]Klage er anmerket

[ THarfester [ ]Jordskifte er krevd

[ TKulturminne

["]1kke fullfert oppmalingsforr.

[]Grunnforurensning

[]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:

[TMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 581
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 581
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal 364
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 10

Bygningsstatushistorikk

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte

Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte

Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 22/52, 22/52/0/1, 22/52/0/2, 22/52/0/3, 22/52/0/4, 22/52/0/5,

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 22/52/0/6, 22/52/0/7, 22/52/0/8, 22/52/0/9, 22/52/0/10,
22/52/0/11, 22/52/0/12, 22/52/0/13, 22/52/0/14, 22/52/0/15,
22/52/0/16, 22/52/0/17, 22/52/0/18, 22/52/0/19, 22/52/0/20,
22/52/0/21

Seksjonering 26.03.2021 20/19443 Tinglyst

Seksjonering 26.03.2021 13.04.2021

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

BOLIGSPAR @ST AS Hjemmelshaver (H) Freskoveien 9

$925989444 n 1605 FREDRIKSTAD

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang

Bolig Aagot Christophersens veg 18F H0202 22/52/0/18 62,5 3 1 1 Kjokken

Adresse

Vegadresse: Aagot Christophersens veg 18 F Adressetilleggsnavn:

Poststed 2040 KLOFTA Kirkesogn 02070101 Ullensaker

Grunnkrets 102 Bakke Tettsted 651 Klofta

Valgkrets 1 Areppen

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300946242

Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141)

Midlertidig brukstillatelse (MB) 03.02.2022

1: Bygning 300946242: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141), Midlertidig brukstillatelse 03.02.2022

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av2

54

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 07.09.2017 |[12.10.2021 (2017003117
Igangsettingstillatelse 05.07.2019 [12.10.2021 (2017003117
Midlertidig brukstillatelse 03.02.2022 |04.02.2022 |20/11189
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Aagot Christophersens veg 18F H0202 22/52/0/18 62,5 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 5 290,5 0 290,5 0 0 0
Ho1 5 290,5 0 290,5 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 22/52
Bruksnavn Beregnet areal 2800.1
Etablert dato 06.03.2015 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 18.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppygitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslaing []Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[Harfester [ | Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6660505.01 618700.87 Ja 2800.1
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
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\
/"lwl/ |
TEGNFORKLARING :
PBL. § 12-6: Arealformél i reguleringsplanen
| . « ge . 1. Bebyggelse og aniegg Linjetyper
![ } U L L E N SA K E R M | d Ie I’tl d lg bru kStl I Iate |Se : Frittliggende smahusbebyggelse e amm Planens bogrensning
. . - . Konsentrert smahusbebyggelse ———— Fomméisgrense
i KOMMUNE Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008, ajourfgrt med C::I st %g?su;%:immmewem
endringer senest ved lov 10.08.2012, §21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8- 2. Santerssesaniesg g eriskinastuiur Grans o shangssone
2. (I e e o bemrmanes™
f3angveg
3. Gronnstrukiur Symboler
] Turrag €3 Avkjersel - bade inn og ulkjering
Arkiv- 5. Landoruks-, patur og friflomrader
saksnr: 20/11189 - 46 Frituftsformal
PBL. § 12-6: Hensynssoner i reguleringsplanen
a. 1) Sikringssoner
Ansvarlig sgker: Tiltakshaver: NGCERN R
1 H HYH ‘t t H H a. 3) Faresoner
Klfalv.a Finn Sivilarkitekt MNAL Joviale Prosjekt AS o i e aq et
Fridtjof Nansens plass 9 c/o Ruge&Klekke Universitetsgata 18 [Sy—
0160 OSLO 0164 OSLO Krav vedrarende infrastuktur
‘Omrade bestemmelser &
T T T T ™ Bestemmelse omrade
[ S} ¢ 20 L34 60 B0 100
Revisjon 1 Dawo Saksne, Signatur .
Utvidet ras- og skredsone. Lfgl ina bes(el_nmeisessc:m 1 13.05.14 Rag \\
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR TILTAK ETTER §20-2 i e e L oot Tt (- — .
Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr. DetsiregiRgspiHTion f:ﬁmg..mw;\s pLang 37 M
lrege gspt
Gislestubben 18 A-F og 20 A-F 22 52 1-21 TROLLTUNET 0G B12 PA KLOFTA s T s
Dato: 17.01.14
Saksbehandling i falge plan- og bygningsloven Dato Saksnr, Signatur
\arsel om oppstart om planacbeid (RB & EUB) 01.03 & 02.03.1_31 Rag_
1. gangshehandiing | HOP .02.1
Tiltakets/byggets art: O:enl:g ettersyn ? 24021:‘.(134:9.;:13:
N . 2. gangshehandling i HOP .06
Nybygg - Boligblokker med tilhgrende anlegg S iy e
Kunngjering av vedtak 240614 |
Vedtaksdato for ramme/byggetillatelse: ULLENSAKER KOMMUNE T —
07092017 Ordforer Dato
T oaedd g{’ J‘//L:f/ V4 .
Ullnscker kommune s Ao/s i H §
30.11.2021 ==
Dato for spknad om midlertidig brukstillatelse ‘
komplettert 11.02.2022

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i
forhold til tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl §21-10, midlertidig brukstillatelse for:

X | Hele tiltaket

Fglgende del av tiltaket J

Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstaende arbeid er utfgrt. Ma utfgres innen:

Det fremgar av supplering til sgknaden at fglgende arbeider gjenstod pr
11.02.2021: Stgttemur

Sikkerhetsstillelse for at manglene blir rettet | JA I NEI | X |

Merknader/vilkar:
VARV-enheten bekreftet 04.02.2022 at renovasjonslgsningen er godkjent.

Sted Dato Stempel/underskrift
Jonny Leirpoll Mari Wethal Eidem
Ullensaker  14.02.2022 Seniorradgiver Avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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ULLENSAKER KOMMUNE

BESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL DETALJREGULERINGSPLAN FOR

TROLLTUNET OG Bi2 PA KLGFTA
© Plan ID: 0235357

Planen er datert: 17.01.2014, rev 03.11.2014
Bestemmelsene er datert: 17.01.2014; rev 03.11.2014

Plan med bestemmelser er vedtatt av kommunestyret:

/% AL

Dato

1. GENERELT

1.1 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pé planen.

1.2 Tplanen er det regulert omrader for folgende formal:
- Bebyggelse og anlegg
Frittliggende sméhusbebyggelse (BF), 1111
Konsentrert smahusbebyggelse (BKS1-2), 1112
Renovasjonsanlegg (REA1-2), 1550

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg (o_Veg, f Veg), 2010
Gangveg, 2016

- Grgnnstruktur
Turdrag (3030)

- Landbruks-, natur- og friluftsformal
Friluftsformal, 5130

- Hensynssoner
Frisikt (H140_1-2)
Faresone - ras og skredfare (H310_3)
Krav vedr. infrastruktur (H410_4-5)
Bestemmelsesomrade, vilkar for bruk av areal

2. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

2.1  Lekeplasser
Lekeplasser pa det enkelte omradet skal vare opparbeidet for det gis brukstillatelse for
boligene, eller senest pafolgende sommersesong hvis boligene ferdigstilles i vintersesongen.

22 St
Sti gjennom friluftsomradet skal ferdigstilles senest sommer etter ferdigstillelse av
byggeomradene BKS2.

23 Veg

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for noen del av bebyggelsen skal det
veere opparbeidet fortau langs Gislestubben fra Trollskogen og frem til eksisterende gangveg i
vest. Vegen skal opparbeides etter kommunens godkjente vegprofil.

3. FELLESBESTEMMELSER

3.1  Situasjonsplan

Sammen med beskrivelsen skal den gjore rede for:

° Bebyggelsens plassering, hgyder, takform, takvinkel, meneretning
» Atkomst til bebyggelsen og internt kjeremenster med snuplasser

o Biloppstillingsplasser

o Lekeplasser/grontarealer

o Plassering av renovasjon

Mer detaljert utomhusplan skal utarbeides ved behov.

3.2  Estetikk
Innenfor planen skal det gjennomferes et helhetlig arkitektonisk formsprék, sa vel for boliger
som for andre bygninger. :

3.3  Byggehoayde
Regulert byggehoyde skal males i forhold til ferdig planert terrengs gjennomsnittshoyde.

3.4  Uteoppholdsarealer
Tilhgrende uteoppholdsarealer skal ferdigstilles samtidig med bygningene, eller senest
sesongen etter ferdigstillelse, dersom dette skjer om vinteren.

Minimumskrav til felles uteoppholdsareal er 45m? pr. 100m? bruksareal for bolig, hvorav
15m? av dette skal vere areal som egner seg til lek. Innenfor feltet B12 skal minimum ett felt
avsatt til uteopphold og lek ha en sterrelse der lengde-/breddeforhold ikke overstiger 2:1 og
arealets bredde er pd minimum 12 meter.

Uteoppholdsareal generelt og lekeareal spesielt skal lokaliseres slik at de har gode solforhold,
og sa langt det lar seg gjore skjermes mot trafikk, forurensning, stgry. Opparbeidede
lekeomrader inntil parkeringsomrader skal skilles med hekk eller gjerde.




3.5 Stoy
Retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging T-1442/2012 skal gjelde.

3.6  Geoteknikk

Ved sgknad om tiltak skal det foreligge en geoteknisk vurdering av byggegrunnen innenfor
omradet BF og BKSI1, som omfatter kravene fastsatt i pkt. 8.2 og 8.4, samt forholdet til
fundamentering av eksisterende bebyggelse pa BF.

3.7  Vann- og avlep, veg

Det skal foreligge byggetillatelse for alle tekniske anlegg (herunder veger, vann og avlep), for
arbeidene kan igangsettes. Anleggene skal bygges og ha en kvalitet i samsvar med gjeldende
kommunal standard/norm ved opparbeidelse, og vaere godkjent som driftsklare for det gis
igangsettingstillatelse for bygninger. Annen ordning skal godkjennes av VAR V-enheten i
kommunen. Bestemmelsen gjelder pr. delomrade.

3.8  Overvann

Overflatevann / takvann / drensvann skal primeert behandles etter prinsippet om lokal
overvannshéndtering. Flomveger skal sikres. Lasninger for infiltrasjon/bortforing av denne
type avlgpsvann skal prosjekteres sammen med gvrig vann og avlgpsnett.

3.9  Renovasjon

Det skal legges til rette for at renovasjonsordningen kan praktiseres i henhold til kommunens
renovasjonsforskrift.

4. BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1  Byggeomrade for frittliggende smahusbebyggelse (BF)

4.1.1 Type bebyggelse
Innenfor omradet kan det oppfares enebolig med sekundeerleilighet og garasje.

4.1.2 Grad av utnytting
Maksimalt tillatt grad av utnyttelse er BYA =35 %.

4.1.3 Byggehoyde
Bebyggelsen kan tillates med meneheyde pé inntil 9m i forhold til fremtidig terreng.

4.1.4 Parkering
Det skal avsettes minimum 2 biloppstillingsplasser pr boenhet

42  Byggeomrade for konsentrert smahusbebyggelse (BKS1)

4.2.1 Type bebyggelse
Innenfor omradet kan det oppferes leilighetsbygg.

4.2.2 Grad av utnytting

Malksimalt tillatt grad av utnyttelse er BYA = 35 %. Det er angitt byggegrense pa plankartet.
Det tillates opparbeidet bakkeparkering og sportsboder utenfor angitt byggegrense.
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4.2.3 Byggehoyde
Bebyggelsen kan oppferes med menehgyde inntil 9m og gesimshoyden inntil 7m.

4.2.4 Parkering
Det skal avsettes minimum 1,5 biloppstillingsplass pr. boenhet, og 0,2 p-plass pr. boenhet til
gjesteparkering.

4.3  Byggeomrade for konsentrert smahusbebyggelse (BKS2)

4.3.1 Type bebyggelse
Innenfor omradene kan det oppfares eneboliger/eneboliger i rekke/kjedehus, og
garasjer/carporter.

4.3.2 Grad av utnytting
Maksimalt tillatt grad av utnyttelse er BY A = 35 %. Det er angitt byggegrense pa plankartet.
Det tillates oppfort carporter utenfor angitt byggegrense mot o KV1.

4.3.3 Byggehoyde
Bebyggelsen kan oppfores med monehoyde inntil 9m og gesimshoyden inntil 7m.

4.3.4 Parkering

Det skal avsettes minimum 1,5 biloppstillingsplass pr. boenhet, og 0,2 p-plass pr. boenhet til
gjesteparkering.

4.4  Renovasjonsanlegg
Felles renovasjon for planomrédet skal etableres pa omradet avsatt til renovasjonsanlegg,
REA1 skal vare felles for BF og BKS1, og REA2 for BKS2.

5. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Veg

Innenfor formal o_Veg skal det opparbeides kjoreveg, fortau og groft. Vegen skal
opparbeides iht. Statens vegvesen handbok 018 og vegprofil godkjent av kommunen.
Groftearealer kan blant annet benyttes til sngopplag, tekniske installasjoner, skilting og
belysning.

f Veger felles veg for beboere innenfor felt BF og BKS1.

5.2  Gangveg

Gangvegen skal veere allmenn tilgjengelig for gdende og syklende til/fra skogen. Vegen skal
ogsa fungere som driftsveg i fbin skjetsel av skogen i gst.

6. GRONNSTRUKTUR

6.1 Turdrag

Turdraget er tenkt brukt som snarveg mellom boliger i Trolltunet, Gisletunet, og B12 mot
tilgrensende omréader.
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T LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

7.1 Friluftsformal

Omrédet skal vere tilgjengelig for allmennheten. Det tillates hogst langs kantene av feltet for
a sikre tilliggende boligtomter gode solforhold, men ikke mer enn 5 meter inn fra
formélsgrensen. For gvrig tillates ordinzer skjetsel av skogen.

Det tillates ikke etablert permanente bygg i omrédet.

Det anlegges en sti fra regulert gangveg og videre langs vest- og sersiden av omradet fram til
jernbaneundergangen.

8. HENSYNSSONER

8.1  Frisikt
Innenfor omrédet mellom frisiktlinje og vegformal er det ikke tillatt med busker, gjerde eller
andre sikthindre med heyde enn 0,5m over vegbanen.

8.2  Faresone - ras og skredfare

Innenfor omrédet skal det tas serlig hensyn til grunnforholdene ved tiltak i omradet for &
innfri TEK 10 § 7-3. For 4 gke stabilitet innenfor hensynssonen skal terrenget pa deler av
omradet senkes jfi pkt 8.4.

8.3  Krav om infrastruktur ,
Innenfor omradet er det ikke tillatt med tiltak som kan skade kommunale ledninger i bakken.

8.4  Bestemmelsesomrade

For 4 forbedre stabiliteten innenfor hensynssone H310_3 Faresone — ras, skred skal terrenget
innenfor bestemmelsessonen senkes til kote 157,3 i henhold til Notat: Vurdering av
stabiliserende tiltak, fra Lovlien Georad datert 11.10.2013. Dokumentasjon for 4 unnga ras
under og etter bygging mé vedlegges byggessknaden. Eksisterende og nye terrengheyder skal
framga av situasjonsplanen.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Trine Nilsen Dato utkjnrt: 15.12.25 Side 1 av 2
Brovolltunet E ierseksjonssameie V3rref.: 184718
Gislestubben 18 F Type: Boligsameie
2040 KLd FTA Eiere: Boligspar d stAS
Organisasjonsnr: 927 339 870 Seksjonsnr: 18
|1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 3290
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 194
Felleskostnader 2 044
Renter fellesP n 433
Tilleggsytelser: TV/Bredb?® nd 419
Objekt: Garasjeplass ( 18471-7) 200

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm3 neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m3 neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm3 neden

Hvis boligselskapet har felles P n vil andel renter og avdrag p* fellesgjelden reguleres m3 nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av B nekostnadene.

|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 79 968 Gjeld siste 3 rsoppg.: 81530
Klient ajourf. B n: 1436 860,76 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 1464914

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16368019244, DNB Bank ASA

AnnuitetsP n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 15.12.2025: 6.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 73

Saldo per 15.12.2025: 1 436 861

Andel av saldo: 79 969

Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 31.12.2043)
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Marius Aasli Hast
Gislestubben 20 C
2040 KLAFTA

Mob.: 45516246
marius.hast@ gmail.com

[6: Ligning - 2024

Annen formue:

Gjeld: 81530 Andre inntekter: 1581
66 745 Utgifter: 5847

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 18 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2021

G3 rds/bruksnr: 22/52 - seksjon:18

Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2800.1

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP3820109

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 05.02.2022 Fnrste innflytting: 05.02.2022 SSBnr: H0202
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Trine Nilsen Dato utkjnrt: 15.12.25 Side 2 av 2

Brovolltunet Eierseksjonssameie . 1847/18
Gislestubben 18 F Boligsameie
2040 KLAFTA Boligspar d stAS

Innkalling til 3rsmgte

Organisasjonsnr: 927 339 870

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Heis: Nei

Parkeringstype: Garasjeplass frlger bolig ()
Systemks: Nei Antall rom: 3 Tid og sted: Torsdag 13.03.2025 kl. 17:30 - Teams
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3

Livsinp standard: Nei Kategori: Boligseksjon Saksliste

Fasiliteter:

Det innkalles til ordinzert &rsmgte i Brovolltunet Eierseksjonssameie

1 Konstituering
Kommunale avgifter er ikke inkludert i felleskostnadene, og faktureres direkte hver seksjon fra kommunen.

1.1 Valg av mgteleder
Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m?® oppgis ved betaling. 1.2 Valg av sekreteer

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av &rsregnskap 2024

3 Arsmelding 2024

4 Andre saker

4.1 Skifte garasjeport

5 Valg

5.1 Valg av leder

5.2 Valg av medlemmer til styret

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzaert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& &rsmgtet.

2. Godkjenning av drsregnskap 2024
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024

f\rsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Andre saker

4.1 Skifte garasjeport
Skal det skiftes garasjeport?

Mtp stgrre og mange utfordringer med ndvaerende garasjeport, har vi innhentet priser

for ny. Dette kommer p& ca 60.000,-, for en som taler 200.000 sykluser. Den vi har
nd taler 40.000.

Dette skal betales med borettslagets oppsparte midler.

Forslag til vedtak: Styret kjgper ny garasjeport med borettslagets oppsparte
midler.
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5. Valg

Sittende styre best8r av:
Styreleder, Marius Aasli Hast
Styremedlem, Svenn Thorvaldsen

Styremedlem, Niklas Bjart Stjernesund
Varamedlem, Ewelina Polynkin

5.1 Valg av leder
Styreleder Marius Aasli Hast stiller som styreleder for nye 2 r.

Forslag til vedtak: Marius Aasli Hast velges som styreleder for 2 ar.

5.2 Valg av medlemmer til styret

§tyremedlem Svenn Thorvaldsen, er pa gjenvalg, stiller som styremedlem for 2 nye
ar.

§tyremed|em Niklas Bjart Stjernesund, er pa gjenvalg, stiller som styremedlem for 2
ar.

Forslag til vedtak: Svenn Thorvaldsen gjenvelges som styremedlem for 2 ar.

Niklas Bjart Stjernesund velges som som styremedlem for 2 &r.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem Ewelina Polynkin, er pd valg, har takket ja til gjenvalg for 1 r.

Forslag til vedtak: Ewelina Polynkin gjenvelges for 1 ar.
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Resultatregnskap 2024 Brovolltunet Eierseksjonssameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 651470 534 144 572 241 733758
Sum leieinntekt 651470 534 144 572 241 733758
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 1010 944 332 500 0 890 000
Sum annen inntekt 1010 944 332 500 0 890 000
Sum inntekt 1662 414 866 644 572 241 1623 758
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 9 165 5640 5640 9165
Styrehonorar 3 65 000 40 000 40 000 65 000
Driftskostnad
Energikostnad 99 689 61607 15 000 90 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 8 750 16 592 11 000 10 000
Kommunale avgifter/renovasjon 500 478 450 500
Verktey, inventar og driftsmateriell 5 26 012 24 758 8 000 19 000
Reparasjon og vedlikehold 6 1526 313 444 219 80 000 1030 600
Revisjonshonorar 5310 5071 5500 5200
Forretningsfererhonorar 44 286 42 017 45 000 46 000
Andre honorar 7 78 576 66 093 5000 5000
TV/bredband 128 554 122 697 130 000 67 000
Forsikringer 63 603 55 307 63 000 69 265
Andre kostnader 8 3033 1337 500 0
Sum kostnad 2 058 790 885 815 409 090 1416 730
Driftsresultat -396 376 -19171 163 151 207 028
FINANSPOSTER
Renteinntekt 28 406 10 328 0 0
Rentekostnad 105 080 0 0 102 325
Netto finansposter 76 674 -10 328 0 102 325
Arsresultat -473 049 -8 843 163 151 104 703
Overfart sameiekapital -473 049 -8 843 0 0
SUM OVERFZRINGER -473 049 -8 843 0 0

1847 Brovolltunet Eierseksjonssameie Org. nr 927339870
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VEDTEKTER FOR BROVOLLTUNET EIERSEKSJONSSAMEIE
Org.nr. 927339870

Vedtekter ved stiftelse/opprettelse av sameiet.

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Brovolltunet Eierseksjonssameie.

Sameiet bestar av eiendommen gnr 22 bnr 52 i Ullensaker kommune.

Sameiet bestar av fglgende 20 boligseksjoner, og 1 naeringsseksjoner(garasje).

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av
seksjoneringsbegjzering med vedlegg.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til 8 nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

4, Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Hver boligseksjon i 1. etasje har eksklusiv bruksrett til terrassen utenfor sin seksjon i trad med vedlegg
til vedtektene (bruksrettskart).

5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
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Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og giennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger serlige
grunner som gjgr det rimelig @ unnlate a varsle.
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6. Parkering

En seksjonseier kan med samtykke fra styret og for egen kostnad anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

7. Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en seksjonseier uten
behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kreve at styret palegger denne seksjonseieren 3 bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov
er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen.

8. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

9. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Eventuelle kostnader knyttet til 3 forhindre eller tette
lekkasjer inn i garasjeanlegget er 3 anse som en felleskostnad.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige
grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk
eller fremgar av disse vedtektene.

Nzeringsseksjonen(Garasje) dekker kun kostnader som kun gjelder naeringsseksjonen og ingen gvrige
felleskostnader eller kostnader som relaterer seg kun til boligseksjonene. Nzeringsseksjonen dekker
herunder ikke andel av kommunale avgifter, vedlikehold og utskiftning av fasader, balkonger,
vinduer, tak, utenomhusarealer, etablering av bredband/TV/gvrige kommunikasjonsplattformer,
port- og lasesystemer mv. Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond). Naeringsseksjonen
dekker ikke andel av avsetning til vedlikeholdsfond ut over eventuelt slikt fond som kun gjelder
nzeringsseksjonen.

Eventuelle inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
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mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

10. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

11.  Arsmgtet
11.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

11.2  Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter f@grste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om
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a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
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b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

11.3  Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til 4 vaere til stede og til 4 uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
a veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg til arsmgtet dersom arsmegtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

11.4 Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinzert eller ekstraordinzert arsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzaere arsmgtet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

11.5 Hvilke saker arsmgtet skal og kan behandle
Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmgtet,
a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,
c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa

valg.
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Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmegtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er
fremsatt i mgtet.

11.6 Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

11. Styret
11.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges saerskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegj@r i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer vedta a fjerne medlem av styret.

11.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for arsmgtet.
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11.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til 3 treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12, Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfgrer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonzerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende, ens eget eller ens
naerstaendes ansvar overfor sameiet, eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

14. Hvem som kan forplikte sameiet utad
Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder

seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet
eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

15. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregdende kalenderar
skal legges fram pa ordinaert arsmgte.

17. Revisjon

Sameie skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt av arsmgtet.

Revisor har rett til & veere til stede i arsmgte og til 3 uttale seg.

18. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

19. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet og etter forutgdende godkjennelse fra styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pad sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgaende styregodkjennelse.

20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til 3 kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

21. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.

000000000

Side9av 8

77



24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Solveig Granlund

Eiendomsmegler | Partner

solveig.granlund@emera.no
+47 95151983

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Solveig Granlund Emera kontor:
solveig.granlund@emera.no Emera eiendomsmegling Lillestrgm
95151983 638 40 001

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her

L L | v



Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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