BROMSTAD

Fjosmestervegen oB






Velkommen til
din nye bolig



Emera Eiendomsmegling ved Geir Einar
Moen gnsker velkommen til
Figsmestervegen 5B!






N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING BRA-I/BRA TOTAL ENERGIKLASSE
Kr 3450 000,- 66/68 kvm E
OMKOSTNING KJ@PER BOLIGTYPE

18 796, Andelsleilighet

TOTALPRIS EIEFORM

3554110~ Borettslag

FELLESKOSTNADER ANTALL SOVEROM

6 322,- pr. mnd 2

FELLESGJELD ETASJE

Kr 85 314,- 4

FELLESFORMUE BYGGEAR

4 584.- 1973
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Din megler

Geir Einar Moen

Eiendomsmegler | Partner

geireinarmoen@emera.no
+47 970 54 431

Geir Einar er en erfaren megler med 7 ars erfaring fra
eiendomsbransjen, kjent for sin joviale stil og evne til & skape
gode relasjoner. Ingenting overlates til tilfeldighetene, og
gjennom riktig strategi, hgy faglig kompetanse og sterke
mellommenneskelige ferdigheter jobber han maélrettet for &
oppna best mulig pris for din bolig. Med stort engasjement
leverer han boligsalg av hgy kvalitet og s@rger for en trygg og
god opplevelse gjennom hele prosessen, ogsa i et marked
preget av hgy usikkerhet. Med Geir Einar pé laget far du bade
en dyktig selger og en trygg radgiver.







BESKRIVELSE

Delikat 3-roms toppleilighet
med rolig og attraktiv
beliggenhet | Parkering i
p-kjeller | Solrik balkong m/ fin
utsikt

Geir Einar Moen v/ Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Figsmestervegen 5B!

Dette er en lys og delikat 3-roms toppleilighet med rolig og
attraktiv beliggenhet p& Bromstad/Valentinlyst. Leiligheten ligger i
gverste etasje og byr pa gode solforhold, lite innsyn og flott utsikt.
Stuen er romslig og har store vindusflater samt utgang til en solrik
balkong pé hele 13 kvm. Leiligheten ble oppgradert i 2017 med nytt
kjgkken, bad og guly, og fremstar som gjennomgaende pen og
velholdt.

Det er parkeringsplass i p-kjeller og bod i kjeller. Omrédet er rolig
og barnevennlig med kort vei til det man trenger, samt granne
fellesarealer og lekeplass i borettslaget.

Haydepunkter

- 3-roms toppleilighet

- Solrik balkong pa 13 kvm med utsikt
- Parkering i p-kijeller

- Oppgradert kjgkken og bad (2017)
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Fra stuen er det utgang til en romslig og solrik balkong med gode
utsiktsforhold.







Leiligheten ligger i toppetasjen og far
derfor lite innsyn og god utsikt.







Balkongen méler hele 13 kvm og kan
enkelt mgbleres i flere soner.
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Her bor man med sentral og
barnevennlig beliggenhet p& Bromstad/
Valentinlyst.












Leiligheten ble oppgradert av tidligere
eier i 2017, med nye gulv samt
oppussing av bade kjgkken og bad.







Tidlgst baderom utstyrt med
vegghengt toalett, servantinnredning,
speil med lys, hgyskap og dusjkabinett.

Det er ogsé opplegg for vaskemaskin

pa badet. /

/



Badet ble pusset opp av tidligere eier i
2017.
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Borettslaget kan by pa flotte
grgntomrader med sitteplasser og
lekeplass.




Plantegning



\
VerdiAnalyse.

BOLIGTARST Mal Beregnes Med Cubicasa- Teknologl. De Anses A Vaere Meget Pilitelige, Men Ikke Garanterte.




FJOSMESTERVEGEN 5B

OM EIENDOMMEN



(Okonomi
Prisantydning

Kr 3450 000

Ombkostning kjoper
3450 000,00 (Prisantydning)
85 314 (Andel av fellesgjeld)

3 535 314 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

9 300 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

8 406 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

9 496 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
18 796 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

3 544 810 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3 554 110 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 554 110

Felleskostnader
Felleskostnader kr 6 322,- pr. mnd
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Felleskostnader inkulderer: renter og avdrag pa
fellesgjeld, driftsdel, parkering, renhold av fellesareal,
samt en kollektiv avtale for kabel-TV og internett.

Felleskostnadene er fordelt slik:

Felleskostnad renter: kr 337-

Felleskostnad avdrag: kr 224,-

Felleskostnad driftsdel: kr 2 641,-

Parkering: kr 2 450,-

Renhold av fellesareal: kr 125,

Tillegg elektroniske fellesavtaler (Kabel-TV og internett):
kr 545,-

Borettslaget planlegger utvendig rehabilitering av
minihusene sommeren 2026. Det er estimert at
felleskostnadene vil gke med i snitt kr 350,- per maned i
den forbindelse.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter faktureres borettslaget
og er dekket gjennom de manedlige felleskostnadene.

Fellesgjeld

Kr 85 314 pr. 26.03.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har fglgende lan
og vilkar:

Bank: Danske Bank

Lanenummer: 84261085037

Type: Annuitetslan, 4 terminer per ar
Restsaldo pr. 26.03.2026: kr 38 010 500,-
Andel av saldo: kr 85 314,-
Innfrielsesdato: 25.04.2026

Type Rente: Flytende

Rente: 4,74%

Sikringsordning

Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til
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borettslagsloven, mot tap som fglge av at en andelseier
ikke betaler sine felleskostnader. Leverandgr av sikring er
Klare Finans AS. Avtalen har en gjensidig oppsigelsestid
pé 6 maneder med skriftlig varsel. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om
oppsigelse av sikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si
opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke
oppfyller de krav som er stilt.

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 4 584 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 863 524 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 3 454 095 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
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eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Festekontrakt

Arlig festeavgift: Kr 488 220
Festekontrakt datert: 30.12.1970.
Festetid: 150

Regulering av festeavgift: Sa lenge det hviler 1an fra
Husbanken pa bebyggelsen, kan festeavgiften ikke
reguleres uten bankens samtykke. Uavhengig av dette,
skal det hvert 10. &r vaere adgang til & endre
festeavgiften.

Beliggenhet

Fjssmestervegen 5B ligger i et rolig og fredelig omréde
pé Bromstad, og er en del av Bromstadenga borettslag.
Her er det flere grgntareal, lekeplass og fotballbane i
umiddelbar naerhet. Man har ogsa kort avstand til flere
kjgpesenter, som blant annet Valentinlystsenter,
Moholtsenter og Sirkus Shopping, som kan by pé en
rekke servicefasiliteter. Fra leiligheten er det kort vei til
barnehager, barne- og ungdomsskole og flere av
universitetene p& NTNU og Dronning Maud.

Nabolaget ligger i et av Trondheims mest attraktive og
etterspurte omrade pa Bromstad/Valentinlyst. Det
oppleves som rolig, fredelig og barnevennlig med store
grgntareal - likevel sveert sentralt. Her har man "alt" man
trenger av hverdagslige servicetilbud innen gangavstand.
Valentinlyst senteret med sine fasiliteter;
dagligvarebutikk, nisjébutikker, legesenter, tannlege,
apotek og vinmonopol. | tillegg er det flere
dagligvarebutikker og restauranter i omradet.

For den aktive er det kort vei til idrettsanleggene pa



Leangen og Myra som nyttes av bydelsklubben
Strindheim. Gang- og sykkelavstand til store studiesteder
som HiST, DMMH, NTNU-Glgshaugen og NTNU-Dragvoll.
Ellers sveert godt kollektivtilbud i omradet med
bussforbindelse fra Valentinlyst og trafikalt knutepunkt
ved Sirkus Shopping.

Parkering
Det fglger en parkeringsplass i lukket parkeringskjeller
med leiligheten.

Det er et eget parkeringsselskap som handterer
parkeringen i borettslaget.

Bromstadenga borettslag har totalt 59 utendars
gjesteparkeringsplasser og tre parkeringsomrader for
MC til disposisjon (merket med P pa vedlagte kart). Du
bruker SmartOblat til & registrere besgkende, og kan
registrere inntil tre besgkende i inntil 24 timer.

For a avhjelpe andelseiere med mer enn en bil har
borettslaget en ordning hvor man kan betale 250 kroner i
maneden og fa tillatelse til & benytte ledig gjesteplass.
Dette gir ikke rett til fast plass, men kun en rett til &
parkere pa gjesteplass. Styret kan indeksregulere
leieprisen. Blir det for mange som gnsker denne
ordningen vil styret métte sette en maks grense for a
sikre at det er tilgjengelig gjesteplasser for besgkende.

Andelseier kan ikke selv foreta utleie av sin
parkeringsplass i parkeringskjelleren. Andelseier gir
melding om at P-plassen gnskes utleid til Bromstadenga
Parkeringsutleie ved vaktmester. Vaktmester inngar
leieavtale med aktuelle leietakere. Avregningen utfgres i
desember hvert ar med utbetaling i januar pafelgende ar.
Leieinntektene fordeles pa alle som har stilt sin
parkeringsplass til disposisjon for utleie.

Det tilbys ordning for lading av el- og hybridbiler.
Andelseier mé installere den type lader som
Bromstadenga Parkeringutleie har avtale pa. Andelseier
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kan enten kjgpe laderen for 25.000 kroner, den vil da eies
av andelseier og fglge leiligheten ved et eventuelt salg.
Alternativt kan man leie lader fra Bromstadenga
Parkeringsutleie for kr 200,- + mva per maned med 1
maéneds oppsigelse. Leieprisen kan reguleres.

Se mer informasjon om parkering i husordensreglene
som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Festet
Eiendommen ligger péa festet tomt. Den arlige
festeavgiften er pa kr. 488 220 og er inkludert i

felleskostnadene. Festetiden skal veere 150 ar og utlgper
1. september 2118.

Beskrivelse av
ciecndommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt brukstillatelse for terrassehus datert
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26.06.1973. Det foreligger ikke ferdigattest.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke
lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.011998.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det er i tillegg utstedt en midlertidig brukstillatelse for
rehabilitering datert 09.121994. Det er ikke utstedt
ferdigattest for tiltaket. Dokumenter kan fas ved
henvendelse til megler.

Det foreligger godkjente byggetegninger stemplet
26.081970. Tegningene samsvarer ikke med dagens bruk
av boligen. Fglgende er bemerket:

- Et opprinnelig kott er i dag innredet som soverom. En
slik endring fra tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktig.

- Et opprinnelig toalettrom er innlemmet i badet.

Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold.

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje og bestéar av falgende rom:
Entré, stue, kjgkken, bad, 2 soverom.

Balkong pa 13 m2
Leiligheten disponerer en bod i kjeller p4 2 m2

Areal

BRA - i: 66 m?
BRA - e:2 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 68 m2
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller

BRA-e: 2 m2 Bod

4. etasje

36

BRA-i: 66 m?2 Entré/gang, bad, kjgkken, stue, 2 stk.
soverom

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
13 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig p& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til

bruk

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa borettlagets
fellesareal, men disponeres av denne andelen.
Borettslaget kan pé et senere tidspunkt omdisponere
bruken av dette arealet.

Standard

Velkommen hjem!



Entré

Lys og innbydende entré med plass til oppbevaring av
yttertgy og sko. Entréen gir et godt farsteinntrykk og
leder videre inn i leilighetens oppholdsrom.

Stue

Romslig og lys stue pé ca. 23 kvm med store vindusflater
som sgrger for rikelig med naturlig lysinnslipp. Her er det
god plass til bade sofagruppe og spisestue, og rommet
har en naturlig inndeling mellom oppholds- og
spiseplass. Fra stuen er det utgang til en romslig og solrik
balkong pa hele 13 kvm med gode utsiktsforhold.
Balkongen kan enkelt mgbleres i flere soner og gir et flott
uteareal med sveert gode solforhold.

Kjokken

Lyst og pent kjgkken fra 2017 med profilerte fronter og
benkeplate i laminat. Kjgkkenet er godt utstyrt med
integrert platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin, samt
rikelig med skap- og benkeplass. Lgsningen gir en
funksjonell arbeidsflate og passer godt sammen med
spiseomrédet.

Bad

Tidlgst baderom pusset opp i 2017. Badet er utstyrt med
vegghengt toalett, servantinnredning, speil med lys,
hoyskap og dusjkabinett. Det er ogsa opplegg for
vaskemaskin.

Soverom 1

Romslig hovedsoverom péa ca. 13,6 kvm med god plass til
dobbeltseng, nattbord og gvrig mgblement. Her er det
god plass til garderobelgsning.

Soverom 2

Soverommet er malt i lune og behagelige farger og kan
enkelt innredes etter gnske og behov, enten som
barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

Bod
Leiligheten disponerer bod i kjeller pa ca. 2 kvm.
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Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjoper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Ole-Einar Fjeldheim
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert. Ifglge info fra tidligere eier ble det
giennomfgrt modernisering av bad hgsten 2017.
Firmanavn: Haagensen Rarservice AS (m/
underleverandgrene Ranum Elektro AS, Selven Bygg AS
og Tr Mur og Flis A/S).

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja. Gjennomfgrt av Haagensen Rgrservice AS hgsten
2017 i felge tidligere eier.
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Er arbeidet byggemeldt?
Ja. Gjort av forrige eier.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?

Ja, kun av fagleert. Renovering av avlgp og rgrfornying
2015/2017. Arbeid utfert av: | regi av borettslag (ukjent
firma).

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Rehabilitering av sikringsskap utfgrt av ES Elektro mars
2026. Ifglge info fra tidligere eier ble det montert
varmekabler, lys, downlight og stikk pé& bad + montert 3
stk nye kurser 2x15A for oppvaskmaskin,
varmtvannsbereder og stekeovn av Ranum Elektro i
forbindelse med modernisering av bad hgsten 2017. Det
ble i samme periode montert nye stikk til platetopp og
komfyr av Vintervoll.

Arbeid utfgrt av ES Elektro, Vintervoll, Ranum Elektro.

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja. Utfgrt av forrige eier.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Leier elbillader i parkeringskjeller av borettslaget.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/skt
fellesgjeld?

Ja. Borettslaget planlegger utvendig rehabilitering av
minihusene i Bromstadbuen sommeren 2026. Det er
derfor estimert at felleskostnadene vil gke i snitt med
350 kr/mnd.

Samsvarserklaering: Det fremgar av tilstandsrapporten at
det foreligger samsvarserkleering for det elektriske
arbeidet i boligen. Samsvarserkleering fra 2026 for skifte
til automatsikringer er fremvist. Samsvarserkleering fra
2017 for installasjoner i bad og kjgkken er fremvist

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemate:

Bygningen, som er ei boligblokk, ble oppfert i 1973 og er
pé 4 etasjer + kjeller. Hovedkonstruksjonen over
grunnmur bestar av betong. Utvendige fasader er kledd
med fasadeplater. Flattak som er tekket med
takmembran. Vinduer med 3-lags isolerglass.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:



- Balkong | Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert for tettesjikt/membran. Dette innebzerer at
konstruksjonen naermer seg slutten av sin normale
levetid, og det foreligger gkt usikkerhet knyttet til
funksjon og levetid fremover. Slike materialer eldes
gradvis og kan miste sin tetthet over tid, noe som gir gkt
risiko for lekkasjer og fuktskader i underliggende
konstruksjoner. Membran og tettesjikt ligger skjult og lar
seg ikke visuelt kontrollere, noe som gjar
tilstandsvurderingen usikker. Tidspunkt for utskiftning av
tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens
tekking.

- Komfyrvakt | Det er ikke etablert komfyrvakt over
stekesonen ihht. krav som trér i kraft ved
oppgraderinger/endringer pa det elektriske anlegget i
forbindelse med platetopp.

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

(Dvrig informasjon

Adresse
Figsmestervegen 5B, 7046 TRONDHEIM

Gnr. 13, bnr. 93

i Trondheim kommune.Andelsnr. 1152 i BROMSTADENGA
BORETTSLAG med orgnr. 948656132

Selger

Petter Holmquist Skei og Alida Knutsen

Borettslag

BROMSTADENGA BORETTSLAG
Organisasjonsnummer: 948656132

Andelsnummer: 1152
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Bromstadenga Borettslag er et borettslag som bestar av
366 boenheter. Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget
TOBB som er forretningsfgrer.

Vi gjer oppmerksom pa felgende saker i borettslaget:

Det pagér en sak angaende utvendig rehabilitering av
Bromstadbuen 1-11 og 2-32. @kt fellesgjeld vil fordeles pa
alle andelseierne i henhold til eierbrgk. Med en kostnad
pa 20 millioner vil fellesgjelden gke i gjennomsnitt med
55,000 kroner. Legger vi til grunn dagens renteniva og en
nedbetalingstid pa 30 ar vil felleskostnadene gke i snitt
med 350 kroner pr méned for & betjene lanet. Styret
presiserer at alle tall er estimater da det ikke er
giennomfgrt anbud verken pa byggekostnader eller
lanekostnader. Planlagt oppstart av rehabilitering vil veere
sommeren 2026, og gkning i felleskostnader/fellesgjeld
vil da sannsynligvis veere gjeldende fra sommeren 2026.

Generalforsamlingen ber styret 8 gé i dialog med
Trondheim kommune for & fa etablert flere
parkeringsplasser i tilknytning til boligene i
Bromstadbuen. Generalforsamlingen ber samtidig styret
se pa muligheten for & etablere elbillading pa noen av
parkeringsplassene.

Kjekt & vite:

Borettslaget har et Miljghus som brukes til sosiale
arrangementer, mgter og lignende i borettslaget.
Milighuset kan leies til private formal som barnedap,
konfirmasjoner osv.

Kun gass- og elektrisk grill er tillatt pa terrasser og
verandaer uten innglassing.

Det er ikke tillatt & endre p& beerende konstruksjoner,
eller montere parabolantenner og varmepumper.
Renovering av bad/kjgkken som bergrer vann, avigp,
elektrisk anlegg eller ventilasjon, krever sgknad til styret.
Fasadeendringer méa godkjennes av
generalforsamlingen.

Forretningsfgrer: TOBB boligbyggelag
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Borettslagets forsikringsselskap: Fremtind Forsikring AS

Polisenummer fellesforsikring: 19471692mfl

Husdyr: Det er tillatt med dyrehold i henhold til
husordensreglene. Dyreholdet skal ikke veere til ulempe
eller sjenanse for de gvrige beboere. Dersom det
fremsettes berettigede klager over at dyreholdet sjenerer
naboer med lukt, brék etc., eller pa annen méate er til
ulempe, for eksempel skaper redsel eller angst, forplikter
eier a fjerne dyret dersom ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjaer styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.
Beboere som holder husdyr, ma sgrge for & ha full
kontroll av dyret til enhver tid og pése at dyret ikke
sjenerer noen eller etterlater ekskrementer i
borettslagets boomrade.

Forkjgpsrett: Forkjgpsretten er lagt ut til boligbyggelagets
medlemmer samtidig med boligsalget. Det betyr at
medlemmer kan benytte forkjgpsretten innen 5
virkedager etter at selger har akseptert et bud. Dersom
forkjgpsretten blir brukt, faller kjgpsavtalen med
opprinnelig kjgper bort, og kigperen har ingen videre
gkonomiske forpliktelser overfor selger. Veer
oppmerksom pa at forretningsfarer kan kreve et gebyr av
den som benytter forkjgpsretten.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§ 4-4. Kjgper ma veere registrert som medlem og tegnet
andel i Boligbyggelaget Nye Trondheim fgr sgknad om
godkjenning av ny eier kan behandles.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslaget
hadde i 2024 samlede driftsinntekter pa kr 29 104 917 og
samlede driftskostnader pé kr 24 603 791. Dette ga et
positivt arsresultat pa kr 1976 295.

Bromstadenga parkeringsutleie hadde i 2024 samlede
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driftsinntekter pé kr 7 926 729 og samlede
driftskostnader pa kr 3 664 676. Dette ga et negativt
arsresultat pa kr 2 252 622.

Vedtekter/husordensregler
Borettslagets vedtekter og husordensregler ligger
vedlagt salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Det arrangeres fellesdugnad pé& uteomradene hver var i
uke 19. Gamle og syke er fritatt. Andelseier i
terrassehusene, lavblokkene og minihusene skal arlig
bytte batteri pa rgykvarsler.

Energiklasse
E

Info energiklasse
Se fullstendig energiattest som ligger vedlagt
salgsoppgave.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Det er elektrisk gulvvarme pé
badet.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er etter reguleringsplan r20130056 og
r20140037, regulert til gang-/sykkelveg, lekeplass,
parkeringsplasser, boligbebyggelse-blokkbebyggelse
m.m.



Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til
sentrumsformal - ndveerende og byggesone 2.

Vi gjgr oppmerksom pa falgende planforslag som bergrer
eiendommen:

- Plan-ID: r20240035

Planen skal legge til rette for boligbebyggelse med
tilhgrende infrastruktur i Cecilie Thoresens veg 4.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

5001/13/93:

30121970 - Dokumentnr: 17849 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 150 ar

ARLIG AVGIFT NOK 47428

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gijelder denne registerenheten med flere

21.04.2016 - Dokumentnr: 355003 - Bestemmelse om
vannledn.

Gjelder feste

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:13 Bnr:94
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:13 Bnr:95

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

30121970 - Dokumentnr: 17849 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 150 ar

ARLIG AVGIFT NOK 47428

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

M
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PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
Gijelder denne registerenheten med flere

13.031972 - Dokumentnr: 3458 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

09101970 - Dokumentnr: 13639 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5001 Gnr:13 Bnr:1

21.04.2016 - Dokumentnr: 354892 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5001 Gnr:13 Bnr:277

21.04.2016 - Dokumentnr: 354965 - Arealoverfgring
Areal overfart til: Knr:5001 Gnr:13 Bnr:92

Vederlag: NOK O

Omsetningstype: Annet

01.01.2018 - Dokumentnr: 123904 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:13 Bnr:93

21.04.2016 - Dokumentnr: 355003 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:13 Bnr:94

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:13 Bnr:95

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumenter kan fés ved henvendelse til megler.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og



OM EIENDOMMEN

avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via privat vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn per ar uten
samtykke fra styret.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets Igpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,~.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.



En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kigpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.
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Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan vaere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som faglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.
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Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den ery», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
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finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhdndsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjiennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistad med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 39 675
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Grunnpakke (Kommunal info, gebyr utlegg, tinglysing,
grunnbok) kr 10 000,00

Kunderabatt - relasjon kr -10 000,00

Markedspakke inkl. stor FINN-annonse, Emera digital og
prospekt kr 22 900,00

Oppgjgrshonorar kr 5 900,00

Tilretteleggingshonorar kr 15 000,00

Tobb - innhenting av info kr 5 000,00

Visningshonorar pr. stk. kr 1990,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 19 425,00. Total kostnad ved salg til
prisantydning: kr 110 465. Dette inkluderer bade vederlag
og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgétt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Geir Einar Moen
Eiendomsmegler | Partner
geireinarmoen@emera.no

TIf: 970 54 431

Ansvarlig megler
Geir Einar Moen
Eiendomsmegler | Partner
geireinarmoen@emera.no

TIf: 970 54 431

Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
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Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

14.04.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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FJOSMEST EGE

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260053

Selger 1 navn Selger 2 navn

Alida Knutsen Petter Holmquist Skei

Gateadresse

Fjesmestervegen 5B

Poststed

TRONDHEIM 7046

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2023 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2 |

Antall maneder |7 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AK, PHS 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ifglge info fra tidligere eier ble det gjennomfert modernisering av bad hgsten 2017.
Arbeid utfgrt av | Haagensen Rarservice AS (m/ underleverandgrene Ranum Elektro AS, Selven Bygg AS og Tr Mur og Flis A/S)

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Gjennomfmt av Haagensen Rarservice AS hgsten 2017 i folge tidligere eier.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Gjort av forrige eier.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 va

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Renovering av avlgp og rerfornying 2015/2017
Arbeid utfert av |I regi av borettslag (ukjent firma)

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [JJa

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 05260053

Svar Ja, kun av fagleert

Rehabilitering av sikringsskap utfart av ES Elektro mars 2026. Ifglge info fra tidligere eier ble det montert
varmekabler, lys, downlight og stikk pa bad + montert 3 stk nye kurser 2x15A for oppvaskmaskin,

Beskrivelse varmtvannsbereder og stekeovn av Ranum Elektro i forbindelse med modernisering av bad hgsten 2017. Det ble i
samme periode montert nye stikk til platetopp og komfyr av Vintervoll.
Arbeid utfert av |ES Elektro, Vintervoll, Ranum Elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | Utfart av forrige eier.

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Leier elbillader i parkeringskjeller av borettslaget.

Initialer selger: AK, PHS
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

] Nei Ja

Borettslaget planlegger utvendig rehabilitering av minihusene i Bromstadbuen sommeren 2026. Det er derfor

Beskrivelse estimert at felleskostnadene vil gke i snitt med 350kr/mnd.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AK, PHS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

(@Y Leilighet i 4. etasje
@ Figsmestervegen 5 B, 7046 TRONDHEIM
(I} TRONDHEIM kommune

# gnr. 13, bnr. 93

# Andelsnummer 1152

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 66 m?

7

Din bolig, var ekspertise

Befaringsdato: 10.04.2026 Rapportdato: 13.04.2026 Oppdragsnr.: 21667-2009 Eiendomsverdi ref nr: XC1649

Autorisert foretak: VerdiAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Ole-Einar Fjeldheim

7

VerdiAnalyse.

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og Aure. Vi har
etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk takst
eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og forutsigbarhet i en
av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

ar; Erirar ol m

Ole-Einar Fjeldheim
Uavhengig Takstingenigr
of@verdi-analyse.no

48213674

NNITO ol s
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VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
Fipsmestervegen 5 B, 7046 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM
Gnr 13 -Bnr 93
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21667-2009 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 3av 17
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VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
Fjpsmestervegen 5 B, 7046 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM
Gnr 13 - Bnr 93
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Fipsmestervegen 5 B, 7046 TRONDHEIM
Gnr 13 -Bnr93
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
7052 TRONDHEIM

Leilighet i 4. etasje - Byggear: 1973

UTVENDIG G4 til side

Bygningen, som er ei boligblokk, ble oppfgrt i 1973 og er pa 4 etasjer
+ kjeller. Hovedkonstruksjonen over grunnmur bestar av betong.
Utvendige fasader er kledd med fasadeplater.

Flattak som er tekket med takmembran.

Vinduer med 3-lags isolerglass.

INNVENDIG Ga til side
Entré/gang (7,7 m?):

Laminat pa gulv. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.
Innredning: Porttelefon.

Stue (23,0 m?):
Laminat pa gulv. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.
Innredning: Utgang til balkong. Uttak for tele.

Soverom 1 (6,3 m?):
Laminat pa gulv. Malte panelplater pa vegger. Malt slett
himlingsflate.

Soverom 2 (13,6 m?):

Laminat pa gulv. Malte panelplater pa vegger. Malt slett
himlingsflate.

Innredning: Skyvedgrsgarderobe. Garderobeskap.

VATROM G til side

Bad (5,0 m?):

Flislagt gulv over gulvvarme. Baderomsplater over sokkelflis pa
vegger. Himlingen er kledd med malt panel og har downlights
belysning.

Badet har servantinnredning med plane fronter. Helstgpt
servantplate med 1-greps blandebatteri samt speilskap med overlys.
Veggskap med plan front. Veggmontert toalett. Kran og avlgp for
vaskemaskin. Rgrskap. Dusjkabinett.

Mekanisk avtrekk.

KIBKKEN Ga til side
Kjgkken (7,3 m?):

Laminat pa gulv. Malte slette veggflater samt plater i glass og flis
over benker. Malt slett himlingsflate.

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og laminerte benkeplater
med nedfelt oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.

Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
varmtvannsbereder.

Frittstaende kjgle-/fryseskap.

Skapmontert kjgkkenventilator over stekesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Sikringsskap med automatsikringer.
Regrskap for vannrgr.

Porttelefon.

Varmtvannsbereder.

Oppdragsnr.: 21667-2009

Befaringsdato:

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Leilighet i 4. etasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Ved vurdering av dagens planlgsning opp mot byggemeldte
tegninger vedlagt i mottatt meglerpakke registreres fglgende
endringer:

- Opprinnelig kott brukes i dag som soverom 1.

- Opprinnelig toalettrom er innlemmet i badet.

Rapporten tar ikke hgyde for om omgjgringene er
sgknadspliktige eller ikke og bemerker kun omgjgringer fra
byggemeldte og godkjente tegninger i kommunens arkiv.

Det er spknadsplikt ved omgjgring av rom fra tilleggsdel til
hoveddel (S-rom til P-rom) og ved endring av byggets
baerende vegger, brannskiller og lignende.

10.04.2026 Side: 5av 17



VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
Fjgsmestervegen 5 B, 7046 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM
Gnr 13 -Bnr93
5001 TRONDHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Leilighet i 4. etasje
Fordeling av tilstandsgrader

20 =
=24 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

- @ Utvendig > Balkong Ga til side

15 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjikt/membran.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
for tettesjikt/membran. Dette innebzerer at
konstruksjonen naermer seg slutten av sin normale
levetid, og det foreligger gkt usikkerhet knyttet til
funksjon og levetid fremover. Slike materialer eldes
gradvis og kan miste sin tetthet over tid, noe som gir
gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i underliggende
konstruksjoner. Membran og tettesjikt ligger skjult og
lar seg ikke visuelt kontrollere, noe som gjgr
tilstandsvurderingen usikker.

10

Antall

- TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
@ Tekniske installasjoner > Komfyrvakt Ga til side

Det er pavist andre avvik:

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik
B G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det er ikke etablert komfyrvakt over stekesonen ihht.
krav som trar i kraft ved oppgraderinger/endringer pa
det elektriske anlegget i forbindelse med platetopp.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Objektet er en del av et borettslag og i tilstandsrapporten er
det kun selve leiligheten innenfor yttervegger som er vurdert,
samt vinduer, dgrer og balkong som disponeres av gjeldende
objekt. Planskisser og beskrivelser av overflater/innredninger i
rom baseres pa bruk pa befaringstidspunkt, og det kan derfor
vaere innredninger som ikke automatisk medfglger i salget.
Planskissen er kun ment som illustrasjon og er ikke i malestokk.

Ved arbeid som ikke er utfgrt av fagleerte handverkere, kan det
forekomme Igsninger eller utfgrelser som avviker fra det som
normalt forventes etter fagmessig standard. Slike avvik er ikke
ngdvendigvis i strid med funksjonskrav, men de kan skille seg
fra utfgrelse gjort av profesjonelle. Dette gjelder saerlig detaljer,
overganger og teknisk utfgrelse som kan fremsta visuelt ujevnt
eller utypisk for handverksmessig arbeid.

Tilstandsrapporten bygger pa visuell befaring og uten inngrep i
konstruksjoner, og det tas forbehold om forhold som ikke lar
seg avdekke.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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LEILIGHET I 4. ETASJE

Byggear Kommentar

1973 Opplysninger om byggear er hentet
fra mottatte kommunale
opplysninger.

Anvendelse

Bolig

Standard
Bygget har normal standard iht. alder/konstruksjon. Konstruksjonsdeler er naermere beskrevet i de respektive punkter i tilstandsrapporten.

Vedlikehold
Boligen fremstar generelt med normal bruksslitasje og alderstypiske forhold. Det ma likevel forventes at det vil vaere behov for jevnlig vedlikehold
og oppgraderinger i tiden fremover. Det ma tas hgyde for at skjulte feil og skader kan forekomme, selv om disse ikke ngdvendigvis lar seg avdekke

ved visuell befaring.

Ved kjgp av bolig ma det paregnes Igpende vedlikehold, utskifting av tekniske komponenter og justeringer etter individuelle behov og gnsker.
Dette er d anse som normalt for bebyggelse av denne type og alder.

UTVENDIG

Vinduer/balkongdgr
Beskrivelse

Leiligheten har vinduer/balkongdgr med karmer/rammer i PVC og 2-lags glass.

Vinduer og balkongdgrer hgrer normalt under felles ansvar i stgrre bofellesskap. Informasjon rundt vedlikehold/utskiftninger ma da rettes direkte til
styret.

Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Entrédgr

Beskrivelse
Entrédgr med glatte flater i fabrikkmalt utfgrelse er av ukjent dato. Det er synlig merking for brannklasse B-30 og lydklasse 35 dB i karm.

{ Balkong

Beskrivelse

Balkongen er oppfgrt som en betongkonstruksjon fra byggear.

Gulvflaten er belagt med terrassebord. Ev. tettesjikt og avrenning av vann fra gulv lar seg ikke kontrollere da de ligger skjult under terrassebordene.
Rekkverket bestar av metall og er utvendig kledd med plater og er en kombinert rekkverk og blomsterkasse, hvor utforming tilfredsstiller krav til
fallsikring.

Skillevegg mot naboer er kledd med fasadeplater.

Balkonger hgrer normalt under felles ansvar i stgrre bofellesskap. Informasjon rundt vedlikehold/utskiftninger ma da rettes direkte til styret.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for tettesjikt/membran. Dette innebzerer at konstruksjonen naermer seg slutten av sin normale levetid,
og det foreligger gkt usikkerhet knyttet til funksjon og levetid fremover. Slike materialer eldes gradvis og kan miste sin tetthet over tid, noe som gir gkt
risiko for lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjoner. Membran og tettesjikt ligger skjult og lar seg ikke visuelt kontrollere, noe som gjgr
tilstandsvurderingen usikker.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Balkonger hgrer normalt under felles ansvar i stgrre bofellesskap. Informasjon rundt vedlikehold/utskiftninger ma da rettes direkte til styret.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater ble oppusset i regi av tidligere eier i 2017.

Som tilvalg til rapporten er det utarbeidet en egen beskrivelse (standardbeskrivelse) av overflater, innredninger og teknisk utstyr i hvert enkelt rom.
Normal bruksslitasje legges ogsa til grunn for TG1, slik at det kan vaere hull etter innfesting, mindre hakk og sar uten at dette betegnes som avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller av betongdekke fra byggear. Nivellering av etasjeskiller er utfgrt i stue og kjgkken med registrerte hgydeforskjeller som er innenfor aksepterte
toleransekrav.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer med profilerte dgrblad i fabrikkmalt utfgrelse, er fra 2017.
Det registreres enkelte merker som mindre sar/merker i overflater samt delvis Igse dgrhandtak pa enkelte dgrer. Avvikene anses som innenfor hva som
kan forventes av normal bruksslitasje iht. alder.

VATROM

4. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet ble oppusset av innleide handverkere i 2017 i fglge tidligere salgsoppgave.
Ingen dokumentasjon for utfgrelse av skjulte bygningsdeler foreligger.

4. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er baderomsplater over sokkelflis pa vegger. Himlingen er kledd med malt panel og har downlights belysning.

4. ETASIE > BAD
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Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv over elektrisk gulvvarme. Hgydeforskjell fra gulv ved dgr til topp slukrist er malt til ca. 26 mm.

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk fra 2017 i gulvet i dusjsonen. Smgremembran/mansjett med udokumentert utfgrelse, er klemt til sluket med klemring.

4. ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet har servantinnredning med plane fronter. Helstgpt servantplate med 1-greps blandebatteri samt speilskap med overlys. Veggskap med plan front.
Veggmontert toalett. Kran og avigp for vaskemaskin. Rgrskap. Dusjkabinett.

4. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekk med tilluftsventilering via spalte under dgrbladet.

4. ETASIE > BAD
() Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, naermere bestemt fra entré/gang, med formal & vurdere fuktforhold i konstruksjonen bak vatsonen pa badet.
Det ble boret et hull og foretatt fuktkvotemaling (vektprosent) pa treverk i konstruksjonen, som viste verdier under 7 %. Dette indikerer normale
fuktforhold og ingen tegn til pagdende fuktskade pa maletidspunktet.

I tillegg ble det gjennomfert fuktsgk pa overflater inne pa badet, spesielt i typisk utsatte omrader som ved dusj, sluk og overgang vegg/gulv med et
referansepunkt pa veggflate over dgr. Det ble benyttet fuktindikator, og det ble ikke registrert forhgyede fuktindikasjoner ved befaring.

Undersgkelsen er basert pa tilgjengelige malepunkter og gir ikke fullstendig garanti mot skjulte skader, men det er ikke pavist unormale forhold pa
befaringstidspunktet.

KIBKKEN

4. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet ble oppusset i regi av tidligere eier i 2017.

Det er laminat pa gulv. Malte slette veggflater samt plater i glass og flis over benker. Malt slett himlingsflate.
Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og laminerte benkeplater med nedfelt oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og varmtvannsbereder.

Frittstaende kjgle-/fryseskap.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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4. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Skapmontert kjgkkenventilator over stekesonen med avtrekk via byggets avrekkskanaler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Boligen har vannrgr av plast (rgr i rgr) fra byggear. Rgrfordeling og stoppekraner ble besiktiget i rgrskapet, som er plassert pa badet.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr av plast pa vatrom og kjgkken, er fra 2017.
Felles avligpsstammer i bygget ble rgrfornyet i regi av borettslaget i 2015/2017 i fglge egenerklaering.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har sentralstyrt mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken, med friskluftsventiler i vinduskarmer.

O Lekkasjesikring

Beskrivelse

Det er etablert lekkasjesikring med automatisk vannstopper og fgler pa gulv i kjskkenbenken ved varmtvannsberederen.

En automatisk vann/lekkasjestopper fungerer ved hjelp av en sensorer som oppdager unormalt hgyt fuktighetsniva eller vannstrgm. Nar sensoren
registrerer en lekkasje eller hgy fuktighet, sendes det umiddelbart et signal til vannstopperen som er pakoblet vannledningen, som da stenger av
vanntilfgrselen.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa ca. 107 liter er plassert i kjpkkenbenken.
Tanken har fast el-tilkobling.
Det er etablert lekkasjesikring med automatisk vannstopper og fgler ved tanken.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Komfyrvakt

Beskrivelse

Det er ikke montert komfyrvakt over platetoppen. Komfyrvakten overvaker bruk av platetopp/komfyr og kutter strgmtilfgrselen ved fare for
overoppheting eller branntillgp. Dette er et brannsikkerhetstiltak i trad med gjeldende forskriftskrav for nye boliger og ved rehabilitering.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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Det er ikke etablert komfyrvakt over stekesonen ihht. krav som trar i kraft ved oppgraderinger/endringer pa det elektriske anlegget i forbindelse med
platetopp.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Etablering av komfyrvakt over stekesonen anbefales for a lukke avviket.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er av varierende alder. Sikringsskapet, som er plassert i felles trappeoppgang, inneholder automatsikringer, strammaler og
kursfortegnelse.

- Sikringer i sikringsskapet ble oppgradert til automatsikringer i 2026.
- Det elektriske anlegget ble i stor grad oppgradert i forbindelse med rehabilitering av leilighet i 2017.

Det er kun gjennomfgrt begrenset kontroll av el-anlegget. @nskes det grundigere kontroll av anlegget og vurdering av elektriske installasjoner, kan dette
giennomfgres av for eksempel en el-takstmann, elektrikerfirma eller av det lokale el-tilsynet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017 Elektriske installasjoner ved rehabilitering av leiligheten.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaering fra 2026 for skifte til automatsikringer er fremvist.
Samsvarserklzaering fra 2017 for installasjoner i bad og kjgkken er fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Det er ikke avdekket forhold som gir grunnlag for a registrere avvik knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Det er ikke opplyst om eller observert forhold som
vurderes a innebare gkt risiko for personskade eller helsemessige belastninger ved normal bruk av boligen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller

n.A--j saikong ||
1 7] :1[ e

Gorasje

| Teknisk
7| rom

Kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Garasj
Soverom ot

8od I innglasset
3 balkong

Gorasge
plass

Carport oglelles garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- 0g o
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i 4. etasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 2 2
4. etasje 66 66 13
SUM 66 2 13
SUM BRA 68
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
4. etasje Entré/gang, bad, kjgkken, stue, 2 stk.
soverom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Ved vurdering av dagens planlgsning opp mot byggemeldte tegninger vedlagt i mottatt meglerpakke registreres fglgende
endringer:
- Opprinnelig kott brukes i dag som soverom 1.
- Opprinnelig toalettrom er innlemmet i badet.

Rapporten tar ikke hgyde for om omgjgringene er sgknadspliktige eller ikke og bemerker kun omgjgringer fra byggemeldte og
godkjente tegninger i kommunens arkiv.

Det er sgknadsplikt ved omgjgring av rom fra tilleggsdel til hoveddel (S-rom til P-rom) og ved endring av byggets bzaerende
vegger, brannskiller og lignende.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i 4. etasje 66 2
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Fjpsmestervegen 5 B, 7046 TRONDHEIM VerdiAnalyse AS
Gnr 13 -Bnr 93 Otto Nielsens veg 12

5001 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2026 Ole-Einar Fjeldheim Takstingenigr

Petter Holmquist Skei Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5001 TRONDHEIM 13 93 0 27938.2 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Fipsmestervegen 5B

Hjemmelshaver
Vasseljen Astrid, Vasseljen Sigrid, Dyvik Siri,
Vasseljen Torunn Marie, Bromstadenga Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BROMSTADENGA 948656132 Knutsen Alida, Skei Petter
BORETTSLAG Holmquist

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1152

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering er utfylt av selger. Kjgper
plikter a lese gjennom selgers
. egenerklaering, da det kan fremkomme . . .
Egenerklzaering 06.04.2026 Gjennomgatt Nei

informasjon som ikke er en del av
tilstandsrapporten og som kan ha relevans
for eiendommen.

Kommunepakke med kommunale
Kommunalinfo opplysninger gitt av Trondheim Gjennomgatt Nei
kommune/megler.

Eiendomsverdi.no Hjemmel, eier og eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei
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VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
7052 TRONDHEIM

Fjpsmestervegen 5 B, 7046 TRONDHEIM
Gnr 13 -Bnr93
5001 TRONDHEIM

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 13.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Fjpsmestervegen 5 B, 7046 TRONDHEIM
Gnr 13 -Bnr93
5001 TRONDHEIM

VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
7052 TRONDHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsé avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pd annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegj@rere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21667-2009

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Fjesmestervegen 5B, 7046 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

10.04.2026 Energiattest-2026-279783
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182184527

Gardsnummer Bruksnummer

13 93

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0401

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1973 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
66,0 m? 66,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

70

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
220,50 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
235,48 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
15 542 kWh
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Fjosmestervegen 5B, 7046 TRONDHEIM

-

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv
Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei
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Fjosmestervegen 5B, 7046 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak utendors

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Brukertiltak
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Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Folg med pé& energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Om grunnlaget for <& Spegrsmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 26.03.26 Side 1 av 3
Bromstadenga Borettslag Var ref.: 38/1152
Fjesmestervegen 5 B Type: Borettslag tilknyttet
7046 TRONDHEIM Eiere: Alida Knutsen, Petter Holmquist Skei
Organisasjonsnr: 948 656 132 Andelsnr: 1152
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 6 322
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnad renter 337
Felleskostnad avdrag 224
Felleskostnad driftsdel 2 641
Tilleggsytelser: Parkering 2 450
Renhold av fellesareal 125
Tillegg elektroniske fellesavtaler 545

MALERE: Boligselskapet (andel 3001 tom 3067) har fellesmaling pa varme og varmtvann. Manedlig a konto-betaling. Forbruk avregnes
arlig. Malere skal avleses ved eierskifte, malernummer og stand sendes til felleskostnader@tobb.no

Boligselskapet er med i sikringsordning.
Kollektiv avtale med Telenor
Dersom det er inngatt kollektiv avtale (elektroniske fellesavtaler) kan dette gjelde kabel-tv og internett eller én av delene.

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjgper fra
1. i ferste hele maned. Ved overtakelse pa annen dato enn 1. ma kjgper og selger gjare opp seg imellom. Felleskostnadene bar sjekkes
for overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

SIKRINGSORDNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for & dekke borettslagets kostnader. Dette gjeres
ved betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader,
kan et eventuelt tap medfere at de andre andelseierne méa betale hayere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til
borettslagsloven, mot denne type tap. Leverander av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig
oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres av
borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de
krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

[3: Fellesgjeld ]
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 85 314 Gjeld siste arsoppg.: 96 272
Klient ajourf. lan: 38 010 500 Klient gj. s. arsoppg.: 42 892 699

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 84261085037, Danske Bank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 26.03.2026: 4.74% pa.
Antall terminer til innfrielse: 1
Saldo per 26.03.2026: 38 010 500
Andel av saldo: 85 314
Farste termin: 25.01.2025. Lanet innfris i sin helhet: 25.04.2026

FELLESGJELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales lepende avdrag pa lanet. Datoen er ikke n@dvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i manedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniva og nedbetalingsordning. Vi gjer oppmerksom pa at gkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fer forfall pa avdraget s& pengene er pa konto nar avdraget skal
betales. Vi viser for gvrig til vedlagte regnskap for laget.

VEDLIKEHOLD: Alle boligselskaper har et kontinuerlig behov for vedlikehold for & sikre byggenes tekniske og gkonomiske levetid.
Dette medfgrer at det kan veere store og sma prosjekter, i planlegging og/eller i utfgrelse, som kan pavirke gkonomien til boligselskapet.

[4: Szerskilte opplysninger |

Klausuler:
Styreleder: Tore Resell
Adresse: Fj@smestervegen 5 E

Postnr/-sted: 7046 TRONDHEIM



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 26.03.26 Side 2 av 3

Bromstadenga Borettslag Var ref.: 38/1152

Fjesmestervegen 5 B Type: Borettslag tilknyttet

7046 TRONDHEIM Eiere: Alida Knutsen, Petter Holmquist Skei

Organisasjonsnr: 948 656 132
|4: Szerskilte opplysninger |
E-post: styret@bromstadenga.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 26.03.2026 |
Felleskostnader: 0
Gebyr: 0
Rente: 0
[6: Ligning - 2025 ]

Gjeld: 96 272 Andre inntekter: 130

Annen formue: 4584 Utgifter: 4494
[7: Palydende |
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 20 000
Andelsnr: 1152

[8: Bygningleiendom

Byggear: 1972
Gards/bruksnr: 13/91, 13/92, 13/93
Bygningstype: Terasseblokk
Feste/eiet tomt: Festet
Arlig festeavgift:488 220,00

Avg. reguleres: <ukjent>

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig areal og opprinnelig antall
rom registrert pa boligene. Kommunen har oversikt over sgknadspliktige endringer som er utfert. De har ogséa informasjon om eventuell
vernestatus pa bygning, reguleringsendringer etc

[9: Forsikring ]

Forsikret i: Fremtind Forsikring AS Polisenr: 19471692 m fl

FORSIKRING BORETTSLAG. Styret i borettslaget er ansvarlig for & tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier ma skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid fer vare opplysninger er oppdatert.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

Ferdigstillt: 05.06.1973 SSBnr: H0401
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Elektrisk

Heis: Nei

Parkeringstype: Falger en p.plass i lukket parkeringskjeller med leiligheten. ()

Systemlas: Ja Antall rom: 2 BRA-I 61
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2

Livslep standard: Nei Kategori: - P-rom 61
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Slekt av andelseier (last ned skjema oy
3 - Felles forkjgpsrett storby
3 - Medlem i TOBB

Fasiliteter:

PARKERING
Det er et eget parkeringsselskap som handterer parkeringen i borettslaget. Ta kontakt med: parkering@bromstadenga.no.

REHABILITERING
Se innkalling til ordinzer generalforsamling av 11.06.25. Denne informasjonen ligger ogsa inne pa borettslagets hiemmeside:
https://bromstadenga.no/

VEDLIKEHOLD
Se borettslagets husordensregler, pkt. 5 Oppussing og vedlikehold. Deler av konstnad ved slukbytte refunderes.

INNGLASSING AV VERANDA
Kontakt styret for informasjon.
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| Bolig_:]opplysninger:

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 26.03.26 Side 3 av 3

Bromstadenga Borettslag Var ref.: 38/1152
Fjgsmestervegen 5 B Type: Borettslag tilknyttet
7046 TRONDHEIM Eiere: Alida Knutsen, Petter Holmquist Skei

Organisasjonsnr: 948 656 132

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

STRGMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrgndelagKraft om levering av strem til vare beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling pa https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, rgykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt ngkler til tarkerom og utvendige kraner, rad
boks for farlig avfall etc. falger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/EHF far dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjepsrett og eierskifte
(ikke forhandsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG | TILKNYTTET BORETTSLAG. Eierskiftegebyr: kr 6 725,-. Forhandsvarsel/forkjgpsrett: kr 8 406,-. Vi tar
forbehold om at prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med
disse ved arsskiftet. Se eget infoskriv til megler.
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Styringsdokumenter - Vedleggs oversikt

Merknad

Vedlegg A: BBLs Ordensregler - Administrative
bestemmelser og Informasjon -

1 Innledende Bestemmelser

1-1 Formal

Bromstadenga Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i

sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

1. Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim

kommune.

2. Borettslaget er tilknyttet Trondheim og Omegn Boligbyggelag (TOBB) som er

forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
1. Andelene skal vaere pa kroner ett hundre.
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2.

4.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel. Bare personer
over 60 ér kan eie andel i Bromstadbuen ("miniboligene"). Samme vilkér ma oppfylles for
person som leier leilighet eid av juridisk andelseier.

Staten, fylkeskommune eller en kommune kan til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
1. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
2. Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere

av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

L.

2.

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

. Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme

fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

. Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er

rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

. Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for

betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett

1.

Dersom andel skifter eier, har disse forkjepsrett i denne rekkefolge:
Andelseier i borettslaget.

Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.
Andelseier i TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

. Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til

andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk stér i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to
siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller
ikke gjores gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens
§3.3-2.

. Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjore

forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
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nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 TOBBs informasjon om forkjepsrett
Det vises til TOBBs hjemmeside, jf. https://tobb.no/medlem/forkjepsrettsboliger. Den viser
forkjepsretten trinn for trinn, herunder:

1.

9.

PN N B LD

Betingelser ved forkjepsrett pa forhandsvarsel.
Betingelser ved forkjepsrett pa fast pris.

Meld forkjepsrett elektronisk.

Budgiver/ kjoper.

Skjema for a melde forkjepsrett.

Medlemskap.

Forhandsavklaring eller fastprisavklaring.
Tilgjengelighet.

Forskudd og forkjepsrettsgebyr.

10.Finansiering ma vere klar.

11.Tinglysing.

12.En kan bare eie en bolig I borettslag tilknyttet TOBB.
13.Deltagelse i budrunden.

14.Forkjepsrett etter 18 timer som medlem.

3-3 Narmere om forkjepsretten

1.

Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gér den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

Nér bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som gjorde
forkjepsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de @vrige som var andelseiere pa
ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere nar det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjerelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

1.

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig méte veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

. Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen, jf. vedlegg A.
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4-2 Bruksoverlating
1. Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
2. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

e Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opptil tre ar

e Andelseieren er en juridisk person

e Andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

e Etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

e Det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven

e Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

e Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier

e Styret/BBL skal sende skriftlig svar p& seknaden innen 2 méneder

3. Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning
4. Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget

5. Vedlikehold
Regler for den enkelte andelseiers oppussing og vedlikehold, jf. vedlegg A, pkt. 3.

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1. Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

2. Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

3. Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pé verandaer, balkonger o.1.

4. Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

5. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uver.

6. Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

7. Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-13 og § 5-15.

8. Andelseier som har fatt generalforsamlingens samtykke til innglassing av veranda,
aksepterer det fulle praktiske og ekonomiske ansvaret for tiltaket for, under og etter
ferdigstillelse. Ansvaret omfatter vedlikehold, reparasjoner og utskifting, og alle
utgifter som egen andel og evt. gvrig bygningsmasse og andeler paferes som folge av

83



tiltaket. Kostnader knyttet til eventuell reetablering av opprinnelig fasade dekkes av
andelseier. Ved rehabilitering og andre felles tiltak, har andelseier ansvar for
eventuelle merkostnader som tilkommer som folge av tiltaket. Ansvaret innebzrer en
utvidelse av andelseierens vedlikeholdsansvar, og innebzrer at borettslagets
vedlikeholdsansvar i disse tilfeller blir tilsvarende begrenset. Ansvaret folger
andelen, og gjelder ogsé etterfolgende hjemmelshavere.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

1. Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilherer laget, skal
laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

2. Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4. Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

5. Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pélegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan

borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22 forste ledd.
Adbvarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a

kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
1. Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.
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2.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

1. Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, en nestleder og tre andre
medlemmer med tre varamedlemmer. Bare myndige personer kan vare styremedlemmer.

2. 1.varamedlem deltar pa styremeoter ved behov, men uten stemmerett dersom styret er
fulltallig. Ved deltakelse tilkommer 1. varamedlem metehonorar etter styrets beslutning.

3. Styremedlem som flytter fra BBL, fratrer samtidig sin plass i styret.
I. varamedlem inngar som fast medlem i styret inntil valg av nytt styre gjennomfores
pa generalforsamlingen.

4. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

5. Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine styremedlemmer.

6. Styret og varamedlemmer velges blant andelseiere, andelseiers ektefelle/samboer.

Styreleder trenger ikke vere andelseier.

8-2 Styrets oppgaver

1.

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

1.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring,
ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
e Ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdende i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
e (ke tallet pa andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd.
Salg eller kjop av fast eiendom.
e Ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.
e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.



e Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8-5 Valgkomite

Generelt

Valgkomiteen er ikke en del av styret i BBL. Valgkomiteen skal pa fritt grunnlag, serge for &

fa inn forslag pa representanter til styret med varamedlemmer fra andelseierne. Valgkomiteen
forer egne oversikter over styre- og varamedlemmer som stér for valg. Valgkomiteen fremmer
forslag, til generalforsamlingen, pa representanter som innstilles til styre- og varamedlemmer,
samt valgkomité.

Sammensetning
Valgkomiteen konstituerer seg selv
Valgkomiteen bestar av:
1. En leder og to medlemmer
2. To varamedlemmer.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
1. Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
2. Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1. Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for motet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

2. Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

3. linnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pé ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
1. Godkjenning av arsregnskap.
2. Valg av styremedlemmer, 3-varamedlemmer og valgkomite m/leder, 2 medlemmer og 2
varamedlemmer.
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3. Eventuelt valg av revisor.
4. Fastsetting av godtgjerelse til styret.
5. Andre saker som er nevnt i innkallingen
Styret kan presentere en arsmelding om styrets virksomhet, prosjekter og lignende.

9-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Matelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak péd generalforsamlingen

1. Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2. Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhénd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

3. Ved stemmelikhet skal det avholdes ny avstemming frem til en avgjerelse er fattet.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

1. Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk
s&rinteresse.

2. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg selv
eller narstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens § 5-22 og § 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
1. Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
2. Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7-12:

e Vilkar for & veere andelseier i borettslaget.
e  Bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget.
e Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.




romstadenga Borettslag

Husordensregler

Vedtatt 5. november 2024

For a skape stgrst mulig trivsel i borettslaget er vi tjent med at alle tar hensyn til hverandre
og respekterer hverandres privatliv. | noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med
felles regler, og borettslaget har derfor Husordensregler i tillegg til Vedtektene som du
finner pa bromstadenga.no.

Husordensreglene angir blant annet regler for ro og orden, for bruk av fellesareal,
oppussing, parkeringsbestemmelser, sikkerhet og brannvern.

Alle andelseiere, beboere og leietakere plikter a sette seg inn i
Husordensreglene og fglge disse.




Rettelser og tillegg

Dato

Innhold og beskrivelse

Referanse

24.06.2025

Endret kontaktperson for Miljghuset.
Endret priser for leie av Miljphuset.

Punkt 7.1
Vedtatt i styremgte 24.06.2025
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1. Om borettslaget

Bromstadenga borettslag bestar av 366 boenheter fordelt pa fire ulike bygningstyper.
Minihusene: Bromstadbuen 1-11 og 2-32.

Terrasseblokker: Fjgsmestervegen 1-5 og Stallmestervegen 2-6

Lavblokker (B-blokkene): Stallmestervegen 1-25

Nyblokker (C-blokkene): Fjpsmestervegen 7 -9 og Stallmestervegen 27-29

Vaktmesteren holder til i administrasjonsbygget i Stallmestervegen 11

2. Ro ogorden

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseier er
ansvarlig for at husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med reglene og
overholder disse.

2.1. Stoy

- Unnga ungdig stgy i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboens vinduer og
balkonger.

- Andelseier har ansvaret for at nattero overholdes etter kl. 23:00 og til kl. 06:00. Det vil si
at musikk, brak og stgy fra leiligheten og i oppgangene skal dempes pa en slik mate at
stgyen ikke nar inn i naboleilighetene.

- Oppussingsarbeid som medfgrer stgy, banking, boring, sliping og lignende ma ikke forega
mellom kl. 22:00 — 07:00 pa hverdager, eller etter kl 1700 pa lgrdager. Pa sgndager,
hellig- og hgytidsdager er det ikke tillatt med stgyende oppussingsarbeid.

2.2. Andre ordensregler

- Borettslaget har dgrtelefon med callinganlegg og derfor skal ytterdgrene vaere last og
lukket hele dggnet. Las alltid dgrene til kjeller. Nye andelseiere kontakter vaktmester for
a fa navneskilt ved ringeklokke.

- Porter til parkeringskjeller skal holdes lukket

- Privat utstyr skal ikke oppbevares i fellesareal som ganger og trapper. Det er heller ikke
tillatt med skohyller, skap, bord og lignende utenfor egen leilighet. Unntak er rullator og
barnevogner, som ma plasseres slik at de ikke hindrer remningsvei.

- I fellesboder skal det kun oppbevares sykler, ski og lignende. Det er ikke tillatt 3
oppbevare bildekk, motorsykler, mopeder eller annet med forbrenningsmotor i
fellesbod.

- Under kjgrerampe i parkeringskjeller skal det kun parkeres sykler i stativ. Motorsykler,
moped samt diverse redskaper og dekk skal ikke oppbevares under kjgrerampen.

- Paterrasser, verandaer uten innglassing kan kun gass- og elektrisk grill benyttes.
Gassbeholder skal lagres luftig og ikke oppbevares i kjeller.

- Blomsterkasser skal festes pa innsiden av rekkverket pa terrasse/veranda

- Det er ikke tillatt 8 henge tgy, sengetgy, tepper og lignende gjennom vinduer og over
rekkverket pa altanen for lufting og t@rking. Risting av tgy, gulvmatter ol skal forega pa
egne omrader og ikke fra balkonger, vinduer, trapper eller ganger.

- Banking av gulvtepper/matter ma forega pa stativene oppsatt for dette.

- Heng ikke ut kleer pa spndager/helligdager.

92



- Mating av fugler/andre dyr, og matrester som etterlates utendgrs tiltrekker seg rotter og
mus til husene og ma unngas. Borettslaget har avtale med skadedyrfirma for & holde
rotter/mus unna husene vare.

Utvendig bygningsmasse er fellesareal og det er ikke tillatt 3 gjgre fasadeendringer uten
godkjenning. Fasadeendringer skal godkjennes av Generalforsamling.

Uhjemlet utstyr som lagres/oppbevares pa fellesareal vil bli fjernet av vaktmester, jfr Lov om
borettslag § 5—11.

2.3. Rogyking

Reykeloven regulerer i hovedsak ikke rgyking utendgrs og i private hjem. Balkonger og
terrasser defineres som en del av leiligheten. Ved rgyking er det viktig at den enkelte viser
hensyn og ikke pafgrer naboer og omgivelser ulempe. God dialog med naboer er viktig for et
godt bomiljg og naboskap.

Pa borettslagets omrade er fglgende steder rgykfrie:
- alle inngangspartier, fellesrom og trappeganger
- vaskeriene

- parkeringskjeller

- leke- og sitteplasser

- Miljghuset og adminstrasjonsbygget

3. Nokler og brikker

Det benyttes ngkkelbrikker for 8 komme inn i parkeringskjeller og til ytterdgrer i blokkene.
Hver andelseier mottar tre brikker, mot a betale et depositum pa kr 1000. Dersom
andelseier har behov for flere brikker ut over ett sett, kan man bestille ett ekstra sett a tre
brikker, mot & betale et depositum pa kr 1000. Depositum tilbakebetales ved retur av
negkkelbrikker.

Tap/skade av brikke ma erstattes av andelseier og bestilles hos
vaktmester. Erstatningskostnad er kr. 250.

Depositum og erstatning betales til konto 1503 36 45128. Kvittering pa betalt belgp vises
vaktmester fgr utlevering av brikke.

TOBB formidler bestilling av ekstra ngkler til leilighetenes inngangsdgr, se TOBB sine
hjemmesider. Kostnaden ved nye ngkler baeres av andelseier

Borettslaget har avtale med AVARN (tidligere Nokas) om innldsingsassistanse dersom man

mister eller glemmer ngkkel. Ta kontakt med Avarn pa telefon 916 45 956. Kostnaden for
innlasingen belastes andelseier.
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4. Vaskeri

Terrasseblokkene, lavblokkene og minhusene har tilgang pa vaskeri med vaskemaskin og
tgrketromler. Disse kan kun nyttes av andelseier og husstandsmedlemmer som fysisk bor i
borettslaget. Andelseiere har ikke anledning til a lane ut vaskeriet til andre.

- Vaskeliste er lagt ut i vaskeriet. Skriv navn pa det tidsrom du vil bruke vaskeriet

- Vasking er tillatt fra kl 07.00 til kl 21.00 pa hverdager. Lgrdager fra kl 09.00 til kl 17.00 og
spndager fra kl 13.00 — 19.00

- Vaskeriet kan benyttes 7 timer pr. husstand pa hverdager og 4 timer pa lgrdager og
spndager

- Vaskeriet skal rengjgres etter bruk. Tgrk av vaskemaskin, terketrommel og gulv. Fjern lo i
filter pa tgrketrommel og fra sluk bak vaskemaskin

- Blir du forhindret fra a bruke vaskeriet i det tidsrom som er satt opp pa deg, skal du
stryke deg fra vaskelista snarest

5. Oppussing og vedlikehold

I henhold til borettslagslover er andelseier selv ansvarlig for alt vedlikehold innenfor
leilighetens vegger. Sikringsskap tilhgrende den enkelte leilighet er ogsa andelseiers ansvar.
Bromstadenga borettslag har rett pa tilgang til leiligheter i forbindelse med vedlikehold,
endringer, ettersyn og lignende.

Andelseier plikter a gi nabovarsel ved stgybelastet oppussing av leiligheten

- Hold avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett apne for 8 unnga kondensskader eller
muggdannelser i leiligheten.

- Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer og flytting slik at man unngar
frostskader pa vann- og avlgpsrer.

- Steng vanntilfgrselen til oppvask- og vaskemaskiner ved lengre fraveer.

- Andelseier er ansvarlige for 3 holde vannlaser fri for hindringer og det er kun tillatt a
nytte toalettpapir i toalettet.

- Andelseier er ansvarlig for rensing av sluk pa bad og kjgkken

- Elektrisk arbeid og rgrarbeid skal kun utfgres av autorisert firma/person.
Samsvarserklaring ma kunne framvises ved behov.

- Det er ikke tillatt & endre pa baerende konstruksjoner, samt montere parabolantenner,
varmepumper og lignende.

- Det er ikke tillatt 8 montere 3-fas sikringer i andelseiers egne sikringsskap.

- Ventilhette uten motor, linket til ventilasjonssystemet, er montert over komfyren pa
kjskkenet. Det er ikke tillatt 8 montere ventilator med motor eller andre typer
ventilhetter. Arsak er at dette vil gdelegge avtrekket for alle i oppgangen og forstyrre
avtrekksystemet som er installert. Slike installasjoner kan medfgre skader og
erstatningsansvar for andelseier.

5.1. Kjgkken, bad og toalett
Det skal sendes sgknad til styret fgr renovering av bad/toalett og kjgkken hvor vann, avigp,
elektrisk anlegg og ventilasjon blir bergrt. Sgknaden skal inneholde en beskrivelse av
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arbeidet som skal gjgres samt hvilke(t) firma som har ansvaret for oppussingen.
Oppussingen skal ikke iverksettes fgr styrets godkjenning foreligger.

Andelseier er ansvarlig for eventuelle skader som blir forvoldt pa fellesareal eller hos naboer
i forbindelse med oppussingen. Andelseier plikter a informere utgvende firma om at
eventuelle skader som blir forvoldt pa fellesareal eller hos andre naboer i forbindelse med
oppussingen ma dekkes av firmaets egne forsikringsordninger. Eksempler pa skade er
skifte/flytte av sluk som kan fgre til skader pa naboleiligheter.

Skifte av sluk vil bli refundert med inntil kr. 4 000,-. Seknad med kopi av faktura sendes til
styret.

6. Balkonger, terrasser og platter

6.1. Terrasseblokkene

Det skal sgkes til styret ved oppsetting av markiser, terrasser, plattinger og levegger.
Markiser skal ha farge lys gra. Det kan ogsa monteres Zip Screen solskjerming. Den skal ha
farge lys gra.

Terrasse/platter skal ha lik utfgrelse og fglge oppgitte mal og farger. Det er IKKE tillatt 3
sette opp boder pa terrassene/plattingene, samt etablere trapper og lignende ut over de
malene som er fastsatt.

Andelseier har vedlikeholds- og forsikringsansvaret for selve terrassen/platten, markiser og
solskjerming jfr. borettslagsloven § 5 —12.
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Terrasse/platting med levegg skal ha fglgende mal og utforming. Se bilde over.

Mal:

Terrasse/platting

Bredde: samme mal som leilighetens bredde
Lengde: 680 cm

Levegg Hgyde v/yttervegg: 60cm under gesims
Lengde gvre kant/topp : 330 cm til brekket, fra brekket til ytterkant 360
cm
Lengde v/ gulvet: 680 cm
Hgyde v/ ytterkant: 107 cm
Frontgjerde/rekkverk Hgyde fra gulv til topp: 85,5 cm
Farger:
Levegg Oljemaling for utendgrs bruk. Fargekode Jotun 1453 Bomull SO502-Y.

Horisontale flater
(tregulv og eventuelle
trinn)

Skal beises.

Velg mellom fglgende farger:

Trebitt 9072 Naturgra (Jotun) er en lys, grabeige tone.
Trebitt 9073 Shimmergra (Jotun) er en lys, kjglig gra tone.
Butinox terrassebeis, nr 1008 grahvit.

Baron Oljebeis med fargekode Aske.

6.2. Lavblokkene (B-blokkene)

Det skal sgkes styret om innglassing av balkonger. Innglassing skal utformes likt med
eksisterende innglassing av lavblokkene. Styret skal godkjenne valg av leverandgr.
Balkongene skal veere uoppvarmet og hovedsakelig fglge utetemperatur. Brannslokker ma
lett kunne bringes med ut pa balkongene ved behov.

Andelseier har vedlikeholds- og forsikringsansvaret for selve innglassingen av balkongen, jfr.
borettslagsloven § 5 — 12, jfr. Borgarting lagmannsretts dom publisert som LB-2008-161976.

7. Miljgtiltak

7.1. Miljghuset
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Miljphuset ligger i Bromstadbuen 5 og brukes til sosiale arrangementer, mgter og lignende i
borettslaget. Miljghuset kan ogsa leies til private formal som barnedap, konfirmasjoner,
bryllup, minnestunder, jubileer og lignende.

For andelseiere/beboere i Bromstadenga borettslag koster det kr 2.000 3 leie Miljphuset.
Eksterne leietakere betaler kr 4.000. Det betales et depositum pa kr 500,- ved utlevering av
ngkler. Prisene kan justeres etter styrevedtak.

Ta kontakt med S.Kvithammer pa kvithammer@hotmail.com eller telefon 958 19 552 for
eventuelle spgrsmal og bestilling.

Leietaker er ansvarlig for at arrangementet gjennomfgres i rolige former. Stgy, i og utenfor
Miljghuset, som er til sjenanse for naboene skal ikke forekomme.

Ved tilbakelevering av Miljghuset etter bruk skal samtlige fasiliteter veere ryddet, vasket og
rengjort:

- Gulvene kostes og bord tgrkes av

Kopper og bestikk vaskes og stimes. Bestikket skal veere tgrket for det legges i skuffene
Bord og stoler settes pa plass

Seppel ryddes og kastes

Eventuelle skader som pafgres eiendommen erstattes av leietaker.

7.2. Andre tiltak for et trivelig bomiljg

Bromstadenga borettslag har ulike miljgarrangement som kunngjgres ved oppslag. Det kan
veere kaffesalg m/vafler, hyggestund og adventsstund med aresalg, servering, sang og
musikk eller miljg-/ sightseeingturer.

Borettslaget har en Trivselsgruppe som bidrar med utvendig vedlikehold, ved dugnader og
planting av sommer- og hgstblomster. Trivselsgruppa arrangerer ogsa tenning av juletre pa
Storplassen 1. sgndag i advent.

Pa Storplassen har borettslaget en gapahuk med balpanne som kan benyttes av andelseiere
og beboere i borettslaget. Balpanne ma ikke brukes dersom det er sterk vind og brannfare.
Pass pa a slokke godt etter bruk og forlat gapahuken ryddig.

Borettslaget har 5 lekeplasser. Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. La heller
ikke de firbente vennene gjgre fra seg der. Dersom du oppdager skader pa lekeplassene, ta
kontakt med vaktmester.

Om du gnsker a bidra med aktiviteter i borettslaget er det bare a ta kontakt med styret.

8. Dugnad

Hver var, uke 19, arrangeres fellesdugnad pa borettslagets uteomrader med en felles innsats
for a fjerne rusk og rask etter vinteren. Dugnaden skaper trivsel i boomradet, gjgr
boomradet attraktivt og gker markedsverdien. En annen viktig faktor er det sosiale med a bli
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kjent med naboene. Det er viktig at samtlige beboere deltar i fellesskapet. Gamle og syke er
fritatt i 3 delta i dugnadsarbeidet.

I uke 21 og 39 og settes det ut containere for beboere som gjennomfgrer bod- og
garasjerydding. Ngyaktige datoer for dugnad og utplassering av containere kommer som

oppslag.

9. Parkering, utendgrs og i garasje/parkeringskjeller

9.1. Generelt

All parkering skal skje i henhold til oppmerking og skilting. Det er ikke tillatt 3 parkere
tilhengere, campingvogner, bobiler, kjsretgy over 3,5 tonn, bater, samt uregistrerte kjgretgy
pa borettslaget omrader. Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveier er ikke
tillatt, unntatt utrykningskjgretgy, samt strengt ngdvendig hente- og bringetjenester.

Det er innfgrt privatrettslig regulering av parkeringen pa borettslagets omrade. Trondheim
parkering fglger opp parkeringsbestemmelsene pa vegne av borettslaget og Bromstadenga
parkeringsutleie. Trondheim Parkering ilegger parkeringsgebyr for kjgretgyer som star
feilparkert eller som mangler elektronisk parkeringsoblat.

Alle biler som star parkert i parkeringskjeller og pa gjesteparkering skal registreres med
elektronisk parkeringsoblat (SmartOblat) fra Trondheim Parkering. Dette gjgres av den
enkelte andelseier. Du kan selv se og administrere dine tillatelser ved a fglge lenken:
www.smartoblat.trondheimparkering.no. Ta kontakt med vaktmester for a fa brukertilgang
til SmartOblat. Bruksanvisning for SmartOblat finner du pa bromstadenga.no

Tingsletta borettslag disponerer 38 garasjer og 42 utendgrs parkeringsplasser pa
Bromstadenga borettslag sitt omrade. Disse plassene er merket med «Reservert Tingsletta
BL». Beboere og besgkende til Bromstadenga borettlag kan ikke benytte disse
parkeringsplassene.

9.2. Gjesteparkering

Bromstadenga borettslag har totalt 59 utendgrs gjesteparkeringsplasser og tre
parkeringsomrader for MC til disposisjon (merket med P pa vedlagte kart). Du bruker
SmartOblat til a registrere besgkende, og kan registrere inntil tre besgkende i inntil 24 timer.

Det er ikke tillatt for andelseiere a benytte gjesteparkering, da alle har fast parkeringsplass
for en bil og skal benytte denne. For a avhjelpe andelseiere med mer enn en bil har
borettslaget en ordning hvor man kan betale 250 kroner i maneden og fa tillatelse til
benytte ledig gjesteplass. Dette gir ikke rett til fast plass, men kun en rett til & parkere pa
gjesteplass. Styret kan indeksregulere leieprisen. Blir det for mange som gnsker denne
ordningen vil styret matte sette en maks grense for a sikre at det er tilgjengelig gjesteplasser
for bespkende.
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9.3. Parkeringskjeller/garasjeanlegg

Alle boenheter i B-blokkene, Terrassehusene og C-blokkene har en rett og plikt til en fast
parkeringsplass i kjeller- eller sokkelgarasje, etter vedtak i ekstraordinaer Generalforsamling
12.12.2012. Den enkelte boenhet er tildelt en fast plass i parkeringskjelleren eller
sokkelgarasje eller utvendig. Den tildelte parkeringsplassen skal i utgangspunktet fglge
boenheten evig. Det kan imidlertid sgkes om intern flytting til styret. Flytting av
parkeringsplass kan ogsa palegges ved etablering av elbillader. Alle boenheter i miniboligene
har rett pa en utvendig parkeringsplass pr boenhet.

Tildeling av HC — plasser gjgres etter spknad til styret. Bruker ma inneha parkeringsbevis for
forflytningshemmede fra Trondheim kommune. Andelseiere som far tildelt HC - plass og som
ikke fyller kravene ma fraflytte HC — plassen nar en andelseiere med HC — bevis sgker om slik
plass, jfr. lov om eierseksjoner, 2017-06-16-65 § 26

Det er ikke tillatt & benytte garasje/parkeringsplass til annet enn parkering av bil/kjgretay,
den skal ikke benyttes som lager/oppbevaringsrom.

9.4. Utleie av parkeringsplass i parkeringskjellerne

Andelseier kan ikke selv foreta utleie av sin parkeringsplass i parkeringskjelleren. Andelseier
gir melding om at P-plassen gnskes utleid til Bromstadenga Parkeringsutleie ved vaktmester.
Vaktmester inngar leieavtale med aktuelle leietakere. Avregningen utfgres i desember hvert
ar med utbetaling i januar pafglgende ar.

Leieinntektene fordeles pa alle som har stilt sin parkeringsplass til disposisjon for utleie.
Eksempel pa refusjon av leieinntekt: Bromstadenga Parkeringsutleie har fatt hjemmel til 3

11

99



leie ut 30 plasser, men oppnar utleie til bare 20 leietakere av de 30 tilgjengelige plassene.
Leieinntektene for disse 20 plassene blir fordelt til de 30 andelseierne som har gitt melding
om at P-plassen kan leies ut.

9.5. Lading av elbil i garasjeanleggene

- Det tilbys ordning for lading av el- og hybridbiler. Andelseier ma installere den type lader
som Bromstadenga Parkeringutleie har avtale pa.

- Andelseier kan enten kjgpe laderen for 25.000 kroner, den vil da eies av andelseier og
folge leiligheten ved et eventuelt salg. Alternativt kan man leie lader fra Bromstadenga
Parkeringsutleie for kr 200,- + mva per médned med 1 maneds oppsigelse. Leieprisen kan
reguleres.

- Ved bestilling av lader kan man matte flytte til en ny fast parkeringsplass. Andelseier som
har parkeringsplass foran egen bod i parkeringskjeller vil fa lader montert pa
eksisterende parkeringsplass dersom laderen kjgpes.

- Stregmforbruk faktureres fra Bromstadenga Parkeringsutleie kvartalsvis

9.6. Kameraovervaking — parkeringskjellerne

For a forebygge ugnskede hendelser er det montert kameraovervaking ved begge
parkeringskjellerne. Bromstadenga Parkeringsutleie ved styreleder har det formelle ansvaret
ovenfor Datatilsynet for & kontrollere og pase at operatgren fglger til enhver tid gjeldende
lov og forskrifter. Kontaktperson er vaktmester.

Kameraovervakingen er tydelig merket ved skilt ved begge parkeringskjellerne.
Personopplysningsloven og kravene til informasjonssikkerhet gjelder for
kameraovervakingsanlegg

Alle opptak slettes nar det ikke lenger er en saklig grunn for oppbevaring og senest 7 dager
etter opptak. Ved straffbare handlinger, ulykker og sannsynligheten for at opptaker
utleveres til politiet, kan opptaket oppbevares i inntil 30 dager.

10. Avfallshandtering

Borettslaget har et nedgravd avfallssystem med kildesortering. Hver andelseier har fatt
utdelt to brikker til avfallssystemet. Brikkene skal fglge andelen ved salg. Ekstra brikke eller
erstatning av brikke bestilles hos Trondheim Renholdsverk og betales av andelseier.

Pa Storplassen finnes det i tillegg en container for farlig avfall. Her kan man kaste batterier,
hele lyspzerer, lysstoffrgr, malingsprodukter, rengjgringsmidler, spillolje, spraybokser, white
spirit, r@dsprit ol. Det er ikke tillatt & kaste annet avfall i containeren. Kode til containeren er
*224466%*.

Hver var og hgst blir det satt ut containere pa omradet slik at beboerne kan fa kastet stgrre
ting.

11. Dyrehold

Det er tillatt med dyrehold i borettslaget jfr borettslagsloven § 5 — 11 (4) og Hgyesteretts
behandling av Emmelinesaken i 1993. Dyreholdet skal ikke vzere til ulempe eller sjenanse for
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de gvrige beboere. Dersom det fremsettes berettigede klager over at dyreholdet sjenerer
naboer med lukt, brak etc., eller pd annen mate er til ulempe, for eksempel skaper redsel
eller angst, forplikter eier a fjerne dyret dersom ikke en minnelig ordning med klageren kan
oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

Beboere som holder husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll av dyret til enhver tid og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer i borettslagets boomrade. Eiere er
ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre person eller
eiendom. Det er ikke tillatt 3 etablere hundegarder, lgpestrenger og lignende. Hunder og
katter skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

Ved alvorlige klager, brudd pa ordensreglene og etter skriftlig advarsel, kan styret beslutte at
dyreholdet ma opphgre.

12. Annet

12.1. Utleie/bruksoverlating

Andelseiere kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. Reglene
for utleie framgar av Bromstadenga borettslags vedtekter og Borettslagsloven. Sgknad om
utleie gjgres pa «Min side» pa tobb.no. Dersom du ikke har tilgang til «Min side» kan sgknad
sendes til styret pa e-post.

12.2. Felleskostnader

Felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg av andel faktureres
felleskostnadene til kjgper fra 1. i neste maned. Felleskostnader kan ha endret seg fra kjgp
til overtakelse, kjgper er ansvarlig for a8 undersgke om endringer har skjedd.
Felleskostnadene er spesifisert pa kontoutskrift.

12.3. Forsikring
Borettslaget har egen forsikring for bygg og fellesanlegg, i henhold til borettslagsloven.
Hver enkelt andelseier ma selv ha egen innboforsikring.

12.4.TV og internett

Borettslaget har avtale med Telenor om internett og kabel-TV. Avtalen betales via
felleskostnadene. Mer informasjon om avtalen finnes pa bromstadenga.no. Bestillinger ut
over det som inngar i avtalen betales av den enkelte og bestilles direkte til Telenor.

T-WE Boks m/fjernkontroll, modem for bredband/internett og tradlgs ruter/multimodem er
Telenors eie og skal fglge leiligheten ved fraflytting, og overfgres til ny eier.

12.5. Strgmavtale
Andelseier kan fritt velge strgmleverandgr.

12.6. Vaktmestertjenesten

Bromstadenga borettslag har en ansatt vaktmester i 100% stilling. Vaktmester har blant

annet ansvar for:

- Forvalte og drifte parkeringskjeller, sokkelgarasjene, frittstdende garasjeanlegg og
parkeringsplassene.
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- Sngbrgyting, sandstrging og plenklipping.
- Vedlikehold av hageanlegg og uteplasser.
- Internkontroll og vedlikehold av lekeplasser.
- Inspeksjon og rens av takrenner med nedlgp.

Renhold av fellesareal utfgres av eksternt firma.

12.7. Internkontroll

- Bromstadenga borettslag skal sgrge for at bade interne og eksterne kontroller
gjennomfgres pa bygningsdeler, installasjoner og at utstyr blir kontrollert, vedlikeholdt
og fungerer som forutsatt.

- Bromstadenga borettslag skal sgrge for at avvik pa fellesinstallasjoner blir rettet.

- Andelseiere som far melding om avvik i sin leilighet, plikter a rette opp feil og mangler sa
snart som mulig.

13. Brannvern

Enhver plikter a vise aktsomhet ved gjennomfgring av aktiviteter som kan fgre til brann. Sgrg
for at trappeoppganger og fellesareal holdes rydding slik at remningsveiene er
fremkommelige. Fremkommeligheten for utrykningskjgretgyer ma ikke sperres av parkerte
kjgretgy og lignende.

Hver leilighet skal vaere utstyrt med et frittstaende godkjente brannslukkingsapparat, 6 kg,
og en rgykvarsler. Ved fraflytting av leiligheten skal ovennevnte utstyr fglge leiligheten til ny
eier. Andelseier skal arlig sjekke at brannslukkingsapparat fungerer. Sjekk at nalen i
brannslokningsapparatet peker pa det grgnne feltet. Vend pulverapparatet opp-ned et par
ganger hvert kvartal slik at pulveret ikke klumper seg.

Andelseier i terrassehusene, lavblokkene og minihusene skal arlig bytte batteri pa
reykvarsler. Nyblokkene har installert brannalarmanlegg direkte knyttet til Trondheim
Brann- og redningstjeneste, dette anlegget kontrolleres arlig av ekstern leverandegr.

Andelseier som utlgser falsk alarm som medfgrer utrykning fra brannvesenet vil bli fakturert
for kostnadene i henhold til brannvesenets satser.

13.1. @yeblikkelig handling ved brann
Rekkefglgen for hva du skal gjgre ved brann, ma du avgjgre selv ut fra den aktuelle
situasjonen.

Redde, varsle, slokke er en nyttig huskeregel:
REDDE: Sgrg for at alle kommer i sikkerhet.
VARSLE: Varsle brannvesenet pa ngdnummer 110.
HUSK! Oppgi korrekt adresse til brannvesenet.
SLOKKE: Forsgk a slokke brannen, men utsett aldri deg selv eller andre for ungdig
fare.
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Trappeoppgangen er den primaere rgmningsveien. Dersom den ikke kan benyttes, ma
beboerne trekke ut pa altanen og vente pa stigebil fra brannvesenet. Husk & lukke
altandgren for & unnga trekk til brannen. Bruk ikke heis.

Evakuer til felles samlingssted:

Terrasseblokkene: Storplassen

Lavblokkene/B — blokkene: parkeringsplassen ved vaktmestergarasjen.
Nyblokkene: Rundkjgringen Fjgsmestervegen og Stallmestervegen
Minihusene: Pa parkeringsplassene.

Gi en situasjonsbeskrivelse til skadeleder. Skadestedsleder ma fa melding om personer som
ikke har kommet seg ut.

Vedlagte brannplakat skal vaere slatt opp i den enkelte oppgang. Den skal ikke fjernes.
Dersom den mangler eller er skadet, skal dette meldes vaktmester.

14. Plikter og mislighold

Det ovennevnte er laget som retningslinjer for a holde ro og orden i borettslaget og for at
alle innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Alle beboerne/andelseiere
ma derfor sette seg inn i reglene og fglge disse.

Eiers/beboers brudd pa forpliktelsene overfor borettslaget utgjgr mislighold. Ved mislighold
og etter skriftlig advarsel fra borettslaget kan borettslaget palegge andelseier a selge
boligen.
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BRANNINSTRUKS
IN CASE OF FIRE

VARSLE ALARM
Ring 110 — Varsle naboer. Dial 110 for emergency service — Notify
neighbours.
REDDE RESCUE
Dersom mulig. If possible

Bista med evakuering av andre.

Help evacuate other people.

SLUKKE EXTINGUISH

Forsgk a slukke brannen, lukk dgrer og Try to extinguish fire, close doors and
vinduer. windows.
ROMME ESCAPE

Evakuer bygningen.
Bruk naermeste ngdutgang,
trappegangen eller altan.

Evacuate the building.
Use nearest emergency exit,
staircase or balcony.
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Bromstadenga Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 11270 676 14 655 228 11 270 500 13 575 000
Felleskostnader kapitaldel 4962 084 0 4961 283 3307 000
Inntekter garasjer 78 183 80916 83700 80 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 2 143 296 2068 632 2151 500 2091 000
Andre tillegg 1 10 581 840 9 342 945 10 585 900 10 621 600
Andre driftsinntekter 2 68 838 43 700 0 0
Sum driftsinntekter 29 104 917 26 191 421 29 052 883 29 674 600
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -1476 273 -1421130 -1 584 305 -1 630 600
Styrehonorar -325 500 -310 000 -325 500 -335 000
Avskrivninger -517 174 -523 803 -517 174 -507 600
Forretningsfererhonorar -395 213 -386 132 -395 215 -409 000
Honorar administrative tienester -111 618 -107 244 -78 960 -110 800
Eksterne honorar 4 -137 055 -330 068 -150 000 -120 000
Kontingent boligbyggelag -143 650 -132 300 -118 950 -143 650
Kontingent/felleskostnader 5 -9 584 400 -8 447 475 -9 600 000 -9 584 400
Drifts- og serviceavtaler 6 -474 096 -448 868 -420 700 -530 000
Vaktmestertjenester 0 -79 458 -2 0
Renholdstjenester -447 309 -430 097 -442 900 -478 600
Lepende vedlikehold 7 -1 054 146 -1017 664 -750 000 -1 000 000
Periodisk vedlikehold 8 -598 517 0 -750 000 -1 000 000
Elektroniske fellesavtaler -1 999 183 -2 014 856 -2 162 500 -2 091 000
Forsikring -1168 424 -970 638 -1 069 745 -1 330 000
Kommunale tjenester og renovasjon -2 511 410 -2 188 966 -2 176 985 -2 757 000
Eiendomsavygifter -2 061737 -2 022 838 -2 124 000 -2 165 000
Festeavgift 9 -488 220 -488 220 -500 000 -500 000
Energi, felles -624 010 -616 865 -600 000 -660 000
Andre driftsutgifter 10 -485 857 -346 974 -450 100 -456 000
Sum driftskostnader -24 603 791 -22 283 598 -24 217 036 -25 808 650
DRIFTSRESULTAT 4501 126 3907 823 4 835 847 3 865 950
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 55 948 55 332 20 000 20 000
Finanskostnader -2 580 779 -2 375 694 -2 625 351 -2 098 100
Netto finansposter -2 524 831 -2 320 362 -2 605 351 -2 078 100
Resultat for skattekostnad 1976 295 1587 462 2230 496 1787 850
Ordinzert resultat etter skatt 1976 295 1 587 462 2 230 496 1787 850
ARSRESULTAT 11, 16 1976 295 1 587 462 2 230 496 1787 850
Disponering av totalresultat: 1976 295 1587 462 2 230 496 1787 850
Overfort til annen egenkapital 1976 295 1 587 462 0 0

Org.nr: 948,656 132 - 38

105




BankID Signing
Sissel Salater
2025-04-29

BankID Signing
Trond Willy Damas
2025-04-29

BankID Signing
Bodil Helen Andersen
2025-04-29

BankID Signing
Hakon Schjelde Dahl
2025-04-29

BankID Signing
Tore Resell
2025-04-30

Arsregnskap for

BROMSTADENGA PARKERINGSUTLEIE AS

912079732

Regnskapsar
01.01.2024 - 31.12.2024




BROMSTADENGA PARKERINGSUTLEIE AS
912 079 732

Resultatregnskap

2024 2023
Driftsinntekter
Salgsinntekt 132 169 121718
Leieinntekt 7 792 810 7 050 349
Annen driftsinntekt 1750 750
Sum driftsinntekter 7 926 729 7172 817

Driftskostnader

Varekostnad 0 194 207
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 460 833 2481 221
Annen driftskostnad 1203 843 1169 877
Sum driftskostnader 3664 676 3 845 305

Driftsresultat 4262 053 3327 513

Finansinntekter
Annen renteinntekt 2133 1641
Sum finansinntekter 2133 1641

Finanskostnader
Annen rentekostnad 6 516 808 5998 463
Sum finanskostnader 6 516 808 5998 463

Netto finans -6 514 675 -5 996 822

Resultat for skattekostnad -2 252 622 -2 669 309

Skattekostnad 0 0
Arsresultat -2 252 622 -2 669 309

Overferinger
Udekket tap -2 252 622 -2 669 309
Sum overferinger -2 252 622 -2 669 309




Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 13 93 0 0 osmestervegen 1A, 7046 TRONDHEIM

F

Fjesmestervegen 1B, 7046 TRONDHEIM
Fjesmestervegen 1C, 7046 TRONDHEIM
Fjesmestervegen 3A, 7046 TRONDHEIM
Fjesmestervegen 3B, 7046 TRONDHEIM
Fjesmestervegen 3C, 7046 TRONDHEIM
Fjosmestervegen 5A, 7046 TRONDHEIM
Fjosmestervegen 5B, 7046 TRONDHEIM
Fjosmestervegen 5C, 7046 TRONDHEIM
Fjosmestervegen 5D, 7046 TRONDHEIM
osmestervegen 5E, 7046 TRONDHEIM
Stallmestervegen 2A, 7046 TRONDHEIM
Stallmestervegen 2B, 7046 TRONDHEIM
Stallmestervegen 2C, 7046 TRONDHEIM
Stallmestervegen 2D, 7046 TRONDHEIM
Stallmestervegen 2E, 7046 TRONDHEIM
Stallmestervegen 4A, 7046 TRONDHEIM
Stallmestervegen 4B, 7046 TRONDHEIM
Stallmestervegen 4C, 7046 TRONDHEIM
Stallmestervegen 6A, 7046 TRONDHEIM
Stallmestervegen 6B, 7046 TRONDHEIM
Stallmestervegen 6C, 7046 TRONDHEIM

-n

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)
Sentrumsformal - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 27938.21m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
Veg 1203.14m?
5001 r20130056 Bromstad, gnr.13 bnr.92 og 93. (10.12.2015) Annen veggrunn - tekniske anlegg 239.58m°
5001 r20130056 Bromstad, gnr.13 bnr.92 og 93. (10.12.2015) Boligbebyggelse-blokkbebyggelse 18407.17m”
26.03.2026 15:25:50 Side 1av 3
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5001 r20130056 Bromstad, gnr.13 bnr.92 og 93. (10.12.2015) Fortau
5001 r20130056 Bromstad, gnr.13 bnr.92 og 93. (10.12.2015) Frisikt
5001 r20130056 Bromstad, gnr.13 bnr.92 og 93. (10.12.2015) Gang-/sykkelveg
5001 r20130056 Bromstad, gnr.13 bnr.92 og 93. (10.12.2015) Lekeplass
5001 r20130056 Bromstad, gnr.13 bnr.92 og 93. (10.12.2015) Parkeringsplasser
5001 r20130056 Bromstad, gnr.13 bnr.92 og 93. (10.12.2015) Renovasjonsanlegg
5001 r20140037 Tyholtveien fra Persaunvegen til Kong Qysteins veg (29.8.2019) Annen veggrunn - tekniske anlegg
5001 r20140037 Tyholtveien fra Persaunvegen til Kong @ysteins veg (29.8.2019) Fortau
5001 r20140037 Tyholtveien fra Persaunvegen til Kong Qysteins veg (29.8.2019) Kollektivholdeplass
5001 r20140037 Tyholtveien fra Persaunvegen til Kong @ysteins veg (29.8.2019) Sykkelveg/-felt

RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

r1083a Endring av reguleringsplan for Bromstad. (2.9.1969)

r1083¢c Endring av to grupper smahus i sydvestre hjgrne av Bromstadomradet. (9.12.1969)

r1083h Endring i reguleringsplan for Bromstad, endring nr. 7 (16.1.1973)

r0126a Bromstad - Tyholtmo m.fl. (10.2.1955)

r0126f Kong Qysteins vei - Tyholtveien, regulering av krysset (14.12.1964)

10227 Osterlikrysset + godkjente og ikke godkjente mindre saker i omradet. (1.7.1957)

r0227a Paul Fjermstads v. Asbjernsens gt Tyholtv., forlengelse av Kong @ysteins veg og NTH's eiendom Paul Fjermstads veg 59 (21.6.1962)

10455 Persaunet. (26.8.2004)

20110060 Asbjornsens gate og Tyholtveien, fortau (26.9.2013)

r20120027 Persaunet. Del av gnr 56 bnr 1 m.fl. (31.10.2013)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID [(EULEV]

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?

26.03.2026 15:25:50
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598.37m”
341.39m°
0.81m’
362.72m°
5077.65m°
37.97m°
259.32m”
276.15m°
0.29m”
71.53m°
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PLANID Plannavn

Ja
5001 r20240035 Cecilie Thoresens veg 4

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

26.03.2026 15:25:50 Side 3av 3




Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 13 Bnr: 93 Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Fjgsmestervegen 5B
7046 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

Malestokk
1:1500

26.03.2026 15:26:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

V4

ad

RpOmréade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmréade vedtatt - under
bakkeniva

Fylkesveg gatenavn .
Plan dispensasjon punkt

RpSikringGrense

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje
Regulert kjorefelt
Bolig

Frisikt

Renovasjonsanlegg

Veg
Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser

Avkjersel - bade inn og
utkjering

[

~
!

‘
N

RN

20 00

AN
{

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .
RpForméalGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt
Offentlig bebyggelse
Boligbebyggelse

Lekeplass

Kjoreveg

Sykkelveg/-felt

Kollektivanlegg
RpFormalGrense

Byggegrense

7Y

P

il

00 B

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Veg

Privatveg gatenavn .
RpGrense
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane
Male- og avstandslinje
Kjoreveg

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Angitt bebyggelse og
anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal

Fortau

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Kollektivholdeplass
RpGrense

Parkeringshus/-anlegg

26.03.2026 15:26:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Godkjenning av reguleringsplan
Ref:13/32629 20130056
Bromstad, gnr 13 bnr 92 og 93
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¢ 240l 2009, har Trondheim sty
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Detaljregulering av
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel

Eiendom: Gnr: 13 Bnr: 93 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Fjgsmestervegen 5B

7046 TRONDHEIM, m.fl.
Annen info:

N

Malestokk
1:5000

26.03.2026 15:25:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg
Framtidig turveg / turdrag
Hovedveg

Byggesone 2

Bla/grannstruktur

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Hensyn bevaring kulturmiljo
Kollektivtrase
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Forsvaret

' Eiendomsgrense darlig

ngyaktighet

' Turveg / turdrag

Framtidig kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tienesteyting

26.03.2026 15:25:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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351330/1%

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20130056
Arkivsak:13/32629

Bromstad, gnr/bnr 13/92 og 93, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 24.11.2015
Dato for godkjenning av Bystyret: 10.12.2015

§1

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart for over og under terreng, merket

AVGRENSNING

Solem Arkitektur AS, datert 7.2.2014, sist revidert 27.8.2015

§2

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg:

Bolighbebyggelse — blokkbebyggelse (1113)

Renovasjonsanlegg (1550)

Lekeplass (1610)

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Veg (2010)

Fortau (2012)

Gang- og sykkelveg (2015)

Annen veggrunn —tekniske anlegg (2018)
Annen veggrunn — gr@ntareal (2019)
Parkeringsplasser (pa grunnen)(2082)
Parkeringsplasser (under grunnen)(2083)

Hensynssoner:

§3
3.1

3.2

Frisiktsone (H140)

BEBYGGELSE OG ANLEGG
Utomhusplan

Sammen med sgknad om tiltak for ny blokkbebyggelse, merket blokk 1, blokk 2 og blokk 3,

skal det utarbeides utomhusplan.

Utomhusplan skal vise plassering av ny bebyggelse inkl. plassering av trafo, eksisterende og
fremtidig terreng, lekeplasser med mgblering, gangveger, opparbeidelse av veger, atkomst,
parkering for bil og sykkel. Utomhusplan skal ogsa vise plassering for avfallshandtering.

Planen(e) skal vises med snitt og illustrasjoner og vaere hgydesatt med koter.

Avfallslgsning

17



33

3.4

351330/15

3.5

§4

4.1

4.2

4.3

Side 2

Nedgravde containere er standard lgsning for ny bebyggelse og skal plasseres innenfor
f REA1 og f_REA2.

Dokumentasjon pa samordningsprosess og/eller godkjenning fra Trondheim Reinholdsverk
ma foreligge senest fgr midlertidig brukstillatelse kan gis. Ved spknad om tiltak kan
kommunen kreve samordning med eksisterende system.

Krav til universell utforming

Ved opparbeidelse av interne adkomstveger, felles lekeomrade og felles renovasjonsanlegg
i tillegg til atkomst til disse, stilles krav til universell utforming i henhold til tekniske
forskrifter og Plan- og bygningsloven. Det skal vises i utomhusplan for nye bygninger at
dette er ivaretatt.

Adkomst og parkering

Byggeomradene skal ha adkomst fra regulert Stallmestervegen og Fjgsmestervegen.
Antall parkeringsplasser for biler skal vaere minst 1,2 plass per 70m? BRA eller boenhet og
for sykler minst 2 plasser i fglge krav i kommuneplanens arealdel 2012-2024.

e Boliger innenfor planomradet skal Igse parkeringsbehovet pd egen grunn og i egen
parkeringskjeller. Parkeringsbehovet for ny bebyggelse skal dekkes i
parkeringskjeller. Ved beregning av parkeringsbehovet skal det medregnes 80
p.plasser for Tingsletta borettslag.

e Det skal vaere tilstrekkelig kapasitet og naerhet pa el-infrastruktur til at det lett kan
etableres ladestasjoner for elbil.

» Det skal settes av plass til minst 2 sykler per boenhet, ved inngangen til hvert

nybygeg.

Eksisterende garasjebygg
Eksisterende garasjebygg innenfor planbegrensningen tillates revet.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bebyggelsen
e Innenfor omradene BB1, BB2 tillates oppfgrt opp inntil 3 stk. boligblokker med
tilhgrende anlegg.
e Innenfor K1 tillates oppfert bebyggelse knyttet til drift og vedlikehold av
borettslaget, fiernvarmesentral og trafo.

Bebyggelsens plassering pa tomta
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser, der fglgende gjelder:
* Bebyggelsens endelige plassering fastsettes i utomhusplan.
e Parkeringskjeller under bakken, kan tillates utover viste byggegrenser pa bakkeplan.
Det kan bygges sammenhengende parkeringskjeller under bakken uavhengig av
formalsgrenser over bakken.

Bebyggelsens hpyde
Maks byggehgyde for ferdiglaget hovedtak er angitt pa plankartet.

Ngdvendige tekniske installasjoner kan overstige angitte byggehgyder. Ngdvendige

tekniske installasjoner pa tak skal ha en maksimal hgyde pa 2,0 m over regulert tillatt
gesimshgyde pa hovedtak. Areal pad maks 10 % av gverste takflate.
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35133015

4.4

4.5

4.6

4.7

§5

51

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

§6

6.1

Side 3

Maksimal ferdighgyde pa parkeringskjeller skal ikke overstige hgyde pa omkringliggende
terreng eller gangstier. Det tillates at parkeringskjeller stikker opp over terreng ved
nedkjgringer og trappehus. Til ferdighgyde skal innregnes minimum 0,4 meter
gjennomsnittshgyde jordmasse.

Utforming og boligkvalitet
Alle tak innenfor hvert delomrade skal ha samme takform og takvinkel.

Grad av utnytting
Grad av utnytting er vist pa plankart som % BYA. Parkeringsplasser under bakken skal ikke
regnes med i BYA.

Smabarnslekeplasser
Lekeplass for smabarn skal etableres maksimum 50 meter fra utgangen til hvert boligbygg.

Lekeplass — f_LEK1, f_LEK2 og f_LEK3

Innenfor anviste omrader skal det anlegges lekeplasser som er felles for planlagt
bebyggelse og eksisterende bebyggelse.

Det skal bygges anlegg til variert lek for alle aldersgrupper.
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Offentlig veg
Er vist pa plankartet som o_V.

Offentlig fortau
Er vist pa plankartet som o_FTA.

Offentlig gang-/sykkelveg
Er vist pa plankartet som o_GS.

Offentlig annen veggrunn — tekniske anlegg
Er vist pa plankartet som o_AVT.

Annen veggrunn — grgntareal
Er vist pa plankartet som AVG.

Felles parkering — pa grunnen

Er vist pa plankartet som f_P1, f_P2 og f_P3 og er felles for eksisterende bebyggelse og
planlagt bebyggelse, inkl andre som har rettigheter til parkering, jfr, pkt 3.5.

Felles parkering — under grunnen

Er vist pa plankartet som f_PHU og er felles for eksisterende bebyggelse og planlagt
bebyggelse, inkl andre som har rettigheter til parkering, jfr, pkt 3.5.

REKKEF@LGEKRAV OG VILKAR FOR GIENNOMF@RING

Utomhusplan
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Side 4

Detaljert utomhusplan skal vaere godkjent senest sammen med fgrste
igangsettingstillatelse.

Ferdigstillelse av uteareal
Utearealene knyttet til det enkelte tiltak skal vaere ferdigstilt i henhold til godkjent
utomhusplan fgr brukstillatelse kan gis.

Opparbeidelse av veg og fortau
Veg og fortau knyttet til det enkelte tiltak skal vaere opparbeidet fgr brukstillatelse kan gis
for ny bebyggelse.

Geoteknisk prosjektering
Spknad om tiltak kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert at omradestabiliteten, bade i
anleggsfasen og ved ferdig anlegg, er tilfredsstillende.

Vann og avigp
Spknad om tiltak kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert at ny bebyggelse kan
tilknyttes eksisterende VA-nett.

Bygge- og anleggsperioden

Plan for beskyttelse av trafikanter og omgivelsene mot ulempene i bygge- og anleggsfasen
skal fglge spknad om igangsetting. Planen skal blant annet redegjpre for trafikkavvikling,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, massetransport, renhold og stgvdemping,
stpyreduserende tiltak og driftstider. Avbgtende tiltak skal beskrives.

Ngdvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert fgr bygge- og anleggsarbeid kan
igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser
som angitt i Miljgverndepartementets Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i
arealplanleggingen, T-1520 og Miljgverndepartementets Retningslinjer for behandling av
st@y i arealplanleggingen, T-1442/2012, legges til grunn.

Gangsti som ligger i formalsgrense for parkeringskjeller mot nordgst (rekkehusomradet) og
er adkomst til nzrliggende boligomrader skal sikres og holdes dpen og tilgjengelig i
anleggsfasen.

Fgr fjerning av eksisterende asfalt, skal det utarbeides en tiltaksplan etter
Forurensningsforskriftens kap. 2. Dokumentasjon vedrgrende dette vedlegges spknad om
rammetillatelse.

Skolekapasitet

Tiltak for utbygging av boliger kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

Motedete 1012
(alewn . H.b-;l} 1
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TOBB. '
Thomas Angells gt. 12

TERASSEHUS PA FJPSMESTERVEGEN 5
Terassehus med 40 leiligheter, 2 leiligheter a 5 V.,

20 leiligheter a 4 v., 5 leiligheter a 3 v., 10 lei-
ligheter a 2 v. og 3 leiligheter a 1 v. 08 kJjgkken

er oppfgrt i samsver med de tegninger stemplet be-
handlet 26.8.1970 og godk jent. i 5

Alle leiligheter er tillatt tatt i bruk.
Ferdigattest blir tilsendt senere.

 TRONDHEIM BYGNINGSKONTROLL, 26.5.1973

B. Forsner




TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Gaor. 13 Brar. Bygningsradets mote

den 24.6.79

Matror.  papsell av Bromstad

Byggemelding av 3/6-70 fra Tobb pA 6 terressehus, 2 stk. av

lang type og 4 stk, -vhuttm

Blokkene har benevnelsen 1, 2 (lang type) og 3, 4, 5, 6

(kﬂttﬂ-h

Hver bl.okk av de lange typer har et bebygd aresl p& ea, 1370

mum“mmmmuwmzﬂn.uo

Blokkene fgres opp med barende ski o9 etasjeskillere

nm.mwn

u; varierer i type og stgrrelse
mmmavv’daummm

I‘lt for disse.

De lllg: hlﬂlh.t inneholder tilsammen 80 leiligheter og de

::u‘:m er pl 4 msg:: mad a?um utgravd kjeller,

s mjmhtmu vist parkerings som
under overdekning. mmﬂ;‘. fgrer frem

aum.mam

I tilknytning til vaskeri et felles lg,i.ll.lul
:‘rmhmhmmmammmm
haobbyrom, mgtevirksomhet .
1. etasjes kjerne ligger individuells loftsboder til de

I

leilighetene som ikke har loftsbod inne i leiligheten.
faken her vart forelagt uten merknad,
Lien fratridte ved av denne sak.

Yedtak:
smm:ﬁm&-ﬂtwﬁn--ﬂ.lﬁw

fram alternative
ygningsridet forhold som

Det bgr overveies om det i dette tilfelle er hensiktsmessig
& innrede folles vaskeri for leilighetene, Leilighetene
bgr om mulig utstyres med eget vaskerom,
Lysforhold for spise~leke-azrbeidsrom for leilighetene i
3. etasje synes lite tilfredsstillende og tilfredastiller
neppe byggeforskriftenes krav,

Den viste lgening med hybelleilighet :I:n « Hvis
denne skal bygges bfr den plasseres s at dem

kan tilknyttes en stgrre leilighet og disse dermed kan
fungere som en tregenerasjonsleilighet.

Bvis ikke bgr leiligheten utstyres med eget soverom,

Det md gjgres nmrmere rvede fof Om leiligheten pa 1. etg.
plan skal ha utvendig terrasse og hvordan denne skal
skilles fra det ¢gvrige uteareal.




TRONDHEIM BYGNINGSRAD Bygnrid. jnr. 1O07/69

Bygningsridets mete
den

26.8.70

menqwaﬂ-nmmﬂ
& terrassehus, 2 stk. av t'rolllth.ﬂhl::. .
m-lﬂm '

4 £4 legt frem zlternative lgsninger for leilighets-

ilen har 10/5~70 mottatt suplerende tagninger
brev av 14/7-70, hvor :
anglende de bemerkninger

for : lig psrsanent belysaing
godkjennes planene pd fglyende vilkdr:

fgr byggetillatelse blir gitt mid separate byggemeldinger sendes
inan for hver enkalt blokk,
Varme- og ventilasjonsanlegget mid anueldes sawskilt.

riifluktsrom mA innredes etter gjeldends forskrifter.
lhtllhb"lr“w.—tﬁat
konstruksjonene sendes bygniagskontrol for : .
samtlige dgrer i trapperos bortsett fra ytterdsr md utfgres
som brannherdige minst =30, Hvis trappercemet ikke

har vindu gverst : fox forxskziftsmessig bramn~
ventilasjon,

Bygaingerddet forbeholder seg rett til i koswme tilbake &il
tekniske detaljer eto, ved byggene ndr det forsligger mer
detoljerte oxbeidetegninger.

Utfgrelse av overdekkede bilplasser mid anmeldes sarskilt nix
det blir aktuelt & bygge den,




Yrierligare opplysninger:

z.:asluhsyﬂe- 'nma ?52 o - 255 en Wid yttervegger
ROt thirradge - S anitt,

Tilleggerams

dnden - 2 plantegninger
Privéter = WC:

L stk we pr. leilighet,

Innhogniogs

figoes. A !

. den

Skiema for winod om byggetillotelse
arbeidet ov
Harsk Kammuralieknick Farening
[Etostryklk Forbuds)

i .123.. faill
} HoTTInTT - R nE
Silm-:lommll .
rmmmmw1sw1msnm :
1949 med midlartidig llegg av 1. dessmbar 1965,
Seknacen skal utfardiges | 2 sksemph innaholde neyaktia redegiershie for alle forhokd som er
udwndTg IMquthd.BdeWlwdubﬂe:mhﬂw
bmlbnh-iﬂmbmﬂ‘l

Seknodon skol undertagnes av rre, onmelder maﬂwmﬂ;’-_dhn ar god-
Kjard, . lovors § 98.0g forsk. b ST

anhw-,mnnﬂmdmﬁc&m:phru,t_ﬁdwdﬂ?w 4’@ -

‘Seknoden o dat festatle gebyr innsendes til bygningstiefans kontor. e

Til BYGNINGSRADET | TAOHDHETH  FOMMURE

BT/ g
| henhold ti 93 sakes om L llatet lwf-romdoabu[dvﬁ
PIUGHESTHRVI IE) -(

(Papsull av eiondomeen 3romstad, g.rr. 13, ‘:r. i, "J__.C:'-’-&
voningos o) Veringhr,franige op ontorbying ok, vrsiac
gerasie, uthus, skur, skole, !amdwldhh Wmm maar inn
\Iﬂarfuunﬂlndlﬂl‘"ul

Arhaidets artt 7} MWW tilbygging, pabygaing, inaredning, hovedrepare-
sjon og ondre arbeider

Dan ﬁ]hﬂ_ll'll._ﬂlq cac L7 millioner Por alle & blokier,
o¥ byag

Falgende opplysninger skal giss
Foml.lwp.ﬂ&'lw Ta. ldat

~Somlat: i alle -ekikl, kiellerog loft). — — — __ m*
) m%au%eg: mh:_'i_"u# d:g Avgransede onrdde pd
. o altussjonaplan L1500 0y giglder alle blokkone:
| ~under dit som pasier Stallmestery, 2.4 og & sant
3 Skal whyflas bor oppsave fil Stathtik Sontralbyrd. Tombeverd medtas ko, Foissmosterv, 1.5 of 3
1) Lot og Kalier roges ken med § den witroknieg der Inaredes 1l boboslses- og arboidiean.




hnlr.lup.ﬂl'ludh. ﬁwhﬂ!hw“dbm*
1o - o1, 10 - 34,39,35,57,00,59,46. 47,48, 48, 50,61,

-—ﬁ-.unﬂi aei.re 1Flg, grunnundergekelser ved aiv,dng.
ortar Kumnensje.

Forikr, kap, 5481 ne. 1l Drenering, havedhlookk og vonntillersals
a.ltny'tt!t det oﬂ-’e:&tl.}.gc ledningsuate

Lovens §74 nr. 2 Fesadens ferhold il nebobygainger:

Forske, kop, 5481 0.2 Serlige konshruksjaner:

Lngen

Forikr. kop. 54§ 1 nr. 3, Naboer og plenboere. |
Epppevt over vediommonds slendommor o derw olere eller fesern skel gis Med

e, b § 94 pe. 3)
sgknadon thal fplgo gierparier av venelbreveno og keitterieg for of Liwvens or sandss

94 Arbaid 1 bafingst av fillatelse fra ‘myndighel, hurunder arbaids-
'Qh: ilmslw.;r“l:vunub:i;uwnw?mulmﬂml '
lsynuts utalobe skal vedlegges sgknidenl: =

l.-nu‘i“_q;ﬂ. Adkorml og avstand fra veg.
0 pituegjonsplan - tegn, nr. 1C - O,

) Cilenbose ar aise wlier Twwter av slandommen sam lgger ph metuh side s vug sllor gwe

Tngen

[ ———

8= gitus a.lnnsp‘li:'r':l_- tegn, nr, 10 - 01

bein ot gt
Tlastfolle 0,02

gSarende skillavegger ay 15 cn armert berong.
Yeogen IEkeberends yttervegjer av 4" bindingsverk av tra,
Inny, diPE, tett papp og 11 sm gipsplater. Utv. Eorh,
PEPP Ol 3,2 ma J.rla.mi[ under utlekter STENRT fasadL::lnrer.
Tnnv, lutcwsuem 3% bindingaverk med 11 mn gipaplate

oA fver gide,

TM“-""'FWW.I'_'*""B:
Oppbygd Laftet tratak, 3 lags papptekiing,

Etasjoskillare;
plags-stopte betonddekicer, Tykkeige 17 om + L om puss.

Yorme- og Iydisdlasion:  Takr 20 om minnralullissleasjon.
mlﬂ cn mi.n&l\n:l.5 ul:isnia:,jo:;’

T ci geunplastisolasjon,
Entredor Ki;lde rcdua.-,}unshll 30 i
@ i-leilaghiet: winylbelogy pd Filt.
Innvendige fropper, bredde, stigningsforhold m.y.:
Hovedtrapp! bredde 110 &m

appirins 1§ on, ‘immtrinn 26 onf

Interntrapp | leoilighoter: brodde EU om tretrapp
appirien 18 on, luntring 27 el

Piper, ildsteder, L | i og oy
Ventilasjonsanlegs anmeldes serskilt

Seppelnedrast: 1-stk. pr. trapperom, Be plantegniager,
Ingen piper, ildatader, sentralvarmesnlegg.
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. _ DB [247/72
TRONDHEIM KOMMUNE SAK NR.:
TEKNISK AVDELING DB 522 _ 5232 /?3

BYGGESAKSKONTORET

HOLTERMANNSY. 1, 7000 TRONDHEIM

TELEFON 589000 Ved alle henvendelser oppgi sak nr. og

byggested.

MIDLERTIDIG

_Wﬁm@m /25 B poz3 BRUKSTILLATELSE
03 by, .

BYGGESTED ' 2L Bzallmiafzriediee
BYGGHERRE 7
BYGGEARBEIDETS ART

Ovennevnte byggearbeid er godkjent av bygningsradet/byggesakskontoret o2 ﬂéz-%éj 4-

og arbeidet er utfert i samsvar med de godkjente tegninger. ‘;/
Arbeidet er besiktiget %"'4
| henhold til bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse,

for nevnte:
O for felgende del av bygg:

Ferdigattest ma begje=res senere av ansvarshavende eller byggherren, men attesten kan ikke
gis for gjenstdende arbeid er utfert.

X

ﬁﬂﬁﬂm /Mz&fw fon Gt
#M/??{WIZ?Z@&; Pl
%’ M//mﬁﬁrzﬂfm /=25

Arbeidet ma vaere fullfort innen...........cooominn

Byggesakskontoret... '?/2 57 /

BYGGESAKSKONTORET
SEKSJON FOR
BYGNINGSKONTROLL
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=~ Festekontrakt
§ L

Undertegnede Sigurd Vasseljen (nedenfor benevnt grunneieren)
f. 26,11,1929, bortfester hermed til Bromstadenga Borettslag fglgen-
de eiendommer beliggende i Trondheim:

1. Bromstadenga ar. 1, gnr. 13,bar. 91 7.462,2 m2,

2, Bromstadenga br. 2, gar. 13, bar. 92. 20.704,83 "

3. Bromstadenga nr. 3, par. 13, bar. 93, 385.067,5 "
Tilsammen 638.23%7,0 nl.

$2.
rmmummsmmnmmm
settelse kr. 0,75 pr. m2 pr. dr. Avgiften betales halvirlig etter-
mmmn Jjamuar og 5. mmmwhﬂr
.nwmmmmmmwzmw
strekning prislovgivaingen til enhver tid git adgang hertil, I tilfelle
enighet ikke oppniis vil avgjgrelsen bli & treffe av en voldgifts-
nemnd pd $ medlemmer oppnevat av byfogden i Trondheim. Vold-
samtykke kunne reguleres. Dog skal det hvert lo.dr i alle fall
veere adgang til § foreta de endringer i lelen som forandringer i
MQWWIOWW.

i&

mmmm«uﬁnmmugw
‘rett i bygninger som oppfgres pd det festede areal, samt i disses

Hvis bygningen(e) er pantsatt i Den Norske Stats Husbank skal
grunneieren til enhver tid dog bare ha prioritet for forfallen avgift
for inntil ett dr (foruten retten til fremtidig avgift.)

Hvis festeavgiften ikke betales i rett tid, er grunneieren beret-
tiget til uten spgksmil & inndrive den forfalne avgift og & sette
bygningene til tvangsauksjon.
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‘ § 4.

Festetiden skal vere 150 &r og utlgper siledes den 1. sep-
tember 2118,

. § 5.

Festeren er berettiget til 4 overdra eller pantsette festeret-
ten, ndr dette skjer i samband med overdragelse eller pantsettel-
ge av bygningen (e) pd tomta.

1 tilfelle tvangssalg av bygningen{e) er kjgperen berettiget
til & overta festeretten.

. § 6.

Nér festeretten av hvilken som helst grunn opphgrer, pdhviler
det ikke grunneieren noen innlgsningsplikt for hus, gjerder o.l.
. eller for uifgrte forbedringer pi eiendommen, hvorimot parsellen
hvis det ikke treffes annen overenskomst kan forlanges ryddiggjort
av festeren innen 4 mineder etter festets opphgr. Skulle festet
opphgre mens det pdhviler hus eller anlegg pd parsellen, lin
eller bidrag fra det offentlige eller banker, skal grunneberen

vere berettiget til 4 setie festeren ut av parsellens hus, hvori-

. ' mot ryddiggigrelse dkke kan forlanges, men adgang holdes &pen
for ldngiveren eller vedkommende kommune til festereitens overs-
forelse til ny leier.

§ 7.

. I tilfelle av avstielse av parsellen til gate eller veggrunn

eller dele av parsellen til slikt bruk, tilkommer erstatningen grunn-
eleren og innbetales til demne, Festeren tilkommer ingen annen

. erstatning herfor enn festeretiens nedsettelse i forhold til stgrrel-
sen av det avstitte stykle. Volder grunnavstdelsen festeren serlig
ulempe skal erstatning for alike gis av den som erverver grunnen.

§ 8.
Bromstadenga Borettslag plikter & betale alle skatter og avgifter
som knytter seg til grunnen, dog iklse ordinm=re skatter til stat
. og kommune som etter lovgivningen pdhviler grunneieren. Likesid
skal boretislaget betale alle refusjonsutgifter i henhold til bygnings-
lovgivningen.
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Nabolagsprofil

Fjesmestervegen 5B - Nabolaget Bromstad/Tingsletta - vurdert av 111 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 88/100

e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Veldig bra 85/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 75/100

& Tyholtveien 5min £

Linje 13,22 0.4 km .
Aldersfordeling

Strindheim 15 min &
Totalt 18 ulike linjer 1.3 km

Leangen stasjon 19 min &
Linje R60, R70 1.7 km

Trondheim S 9 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.6 km

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Trondheim hurtigbatterminal 10 min &

Linje 800, 805, 810 4.8 km Omrade Personer Husholdninger
Il Bromstad/Tingsletta 2126 928

[ Trondheim 192 462 103 688
| Norge 5425412 2654586

Skoler

Strindheim skole (1-7 kl.) 13 min 4

561 elever, 31 klasser 1.1 km Barnehager

Eberg skole (1-7 kl.) 18 min & Bromstad barnehage (1-5 &r)
382 elever, 21 klasser 1.5 km 54 barn

Singsaker skole (1-7 kl.) 25 min % Tyholttunet barnehage (0-6 ar)
290 elever, 17 klasser 2km 39 barn

Blussuvoll skole (8-10 kl.) 19 min % Persaunet barnehage (1-5 ar)
553 elever, 27 klasser 1.6 km 75 barn

Rosenborg skole (8-10 kl.) 23 min #&
476 elever, 31 klasser 1.9 km

o i ) Dagligvare
Cissi Klein videregaende skole 18 min %

Strinda videregdende skole 20 min 4 Coop Mega Valentinlyst

1150 elever, 17 klasser 1.7 km Post i butikk

Kiwi Valentinlyst

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Valentinlyst Senter
1. Egen bl Y

IB Boots apotek Valentinlyst

2. Sykkel
3. Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

t niv° t W 29% i barnehagealder
Steynivae W 39%6-124r

Lite stoyniva 90/100 [ 17%13-158r

. . B 15%16-18 ar
Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 89/100

Gateparkering
Lett 83/100

Familiesammensetning

Sport

@ Stallmestervegen akt.omr. - ballekke 4 min 4
Ballspill 0.3 km

Tingssletta, balllokke 4min &

Ballspil 03 km Enslig m. barn

Fresh Fitness Valentinlyst 8 min 4

Enslig u. barn
Feel24 Singsaker 18 min %

Flerfamilier

Boligmasse

%
W 14% enebolig
B 60% rekkehus
 18% blokk
B 8% annet

I Bromstad/Tingsletta
B Trondheim
. Norge

Sivilstand

Gift

«Trivelig og trygt nabolag. Hyggelige

folk som bor her» Ikke gift

Sitat fra en lokalkjent Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Geir Einar Moen
Eiendomsmegler | Partner

geireinarmoen@emera.no
+47 970 54 431

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Geir Einar Moen
geireinarmoen@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Trondheim

970 54 431 970 54 433

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

145

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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