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Velkommen til
din nye bolig
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Leiligheten har fortsatt nyboliggaranti
(2024).




N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 16 800 000,

OMKOSTNINGER

433 850

TOTALPRIS

17 233 850 -

FELLESKOSTNADER

7 449- pr. mnd

BRA-I/BRA TOTAL

106/113 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

4

ETASJE

7

BYGGEAR

2024

ENERGIMERKING

C - Grgnn

TOMTEAREAL

4014 mZ (eiet)
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N@KKELINFORMASJON

Din megler

Tonje Heitmann Eide

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner

tonje.eide@emera.no
+47 480 58 025

Med et sterkt engasjement for eiendom og mennesker,
jobber jeg hver dag for & sikre en trygg, ryddig og
Iznnsom prosess for kundene mine - enten du skal
selge eller kjgpe bolig. Jeg er opptatt av aerlig
radgivning, god tilgjengelighet og kvallitet i alle ledd.
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BESKRIVELSE

Eksklusiv 5-r toppleilighet med
spektakuleer utsikt, gode
solforhold, privat takterrasse
pa 104 m>, balkong og
garasjepl

Velkommen til en sjelden mulighet! | byggets toppetasje finner du
denne moderne og innbydende leiligheten som kombinerer
gjennomfgrt standard med unike uteplasser. Boligen har en
romslig og funksjonell planlgsning med fire soverom, to baderom
og en apen stue- og kjgkkenlgsning med god takhgyde.

Fra stuen er det utgang til bade en solrik balkong pé ca. 10 m2 og
en privat takterrasse pa hele ca. 104 m2 Terrassen byr pa
utekjokken, rikelig plass til bade spise- og loungegrupper, og ikke
minst - spektakulaer utsikt og optimale solforhold fra morgen til
kveld. Her kan man virkelig nyte rolige stunder og sosiale
sammenkomster under apen himmel.

Leiligheten disponerer i tillegg en bod i kjeller pa ca. 6,5 m?2 og
egen garasjeplass. Sameiet kan ogsa tilby felles sykkelbod.
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Leiligheten bader i lys hele dagen, med
store vindusflater som slipper solen inn
fra flere kanter.




Fra stuen er det utgang til bade \ will. | - . ! Her kan man nyte solen helt til den gar
leilighetens balkong og takterrasse. b\ a5, - i r : . ned!
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Dette er et perfekt sted 4 tilbringe
sommerdagene pa. Her har du plass til
"alle" i bade familien og vennegjengen

Spektakuleaer utsikt og optimale . 5 b i e ._ e ] A fohp ' i AR A ] _— Terrassen har i tillegg sedum pa
solforhold. ' 5 : ; g e 5, Y - ? P nordsiden, som gir et grent og
: . = harmonisk preg.




Her har du GOD plass til "alt" du matte
gnske av utemgbler.




Takterrassen har gode solforhold
gjennom hele dagen.

Terrassen har samme solide utfgrelse < = 3 I : L1 - Velkommen til en sjelden mulighet - en
som balkongen, med malt/beiset TR < _ ! 1M [ TSt : y 1 | . | eksklusiv toppleilighet med
tregulv og i tillegg etablert utekjgkken - e R A 4 b — I : A __ : SE L e i : - spektakuleer utsikt, gode solforhold,
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Fjernvarme inkl i felleskostnader.
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Den &pne stue- og kjgkkenlgsningen
har en romslig og luftig atmosfeere med
malt takhgyde péa ca. 2,59 m.




(£ i Innredningen fremstar som moderne og
~ ‘ vedlikeholdt, og har kjgkkengy i samme
r - utfarelse som gvrig innredning.

Kjokkenet er tilrettelagt med platetopp,
oppvaskmaskin, stekeovn og kombi
kjgl/frys. Komfyrvakt samt aquastop/

RN . : did dtddad 4

Leiligheten er basert pa balansert
ventilasjon med varmegjenvinning.




Enda et romslig soverom som i dag er
benyttet som kontor.

Hovedsoverommet er romslig med god
plass til dobbeltseng og medfglgende
garderobeskap hvor du har plass til alt

Her har man ogsaé plass til dobbeltseng == ;_: Et soverom med ekte New York-feeling.

og en garderobelgsning om gnskelig. ;;_'»_: el Her vékner du til en sinnssyk utsikt som

Her fra har man ogsa en nydelig utsikt !"" g 45 _\: strekker seg langt utover horisonten,
e
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Dette er det typiske barne-/
gjesterommet med plass til seng og

gnsket skapinnredning.

Flislagt med gulvvarme, servantskap
med glatte fronter og heldekkende
servant, speil og lysarmatur, dusjhjgrne

Et romslig soverom med god plass til
dobbeltseng og kontor om @nsket.

Bad ved gang har samme standard
som det andre badet.
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Leiligheten har en funksjonell entré med
gode oppbevaringsmuligheter. Her far
man et godt fgrsteinntrykk!

Velkommen inn! Callinganlegg gjer det
enkelt & slippe inn gjester.

HH {1
{1

Lille Lgren Park 1 Sameie bestar av 91
boligseksjoner og 4 neeringsseksjoner
(boder) pa eiendommen gnr. 83, bnr. 15

Det er heis fra kjeller helt opp til
takterrasse. Leiligheten disponerer ogsé
en bod i kjeller pa ca. 6,5 m2
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OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr16 800 000

Omkostninger kjopers belop
16 800 000,- (Prisantydning)
0 (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

12 500,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260~ (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545 (Tingl.gebyr pantedokument)

545 (Tingl.gebyr skjate)

420 000- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 16 800
000,00))

433 850,- (Omkostninger totalt)

17 233 850,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr17 233 850

Felleskostnader
Felleskostnader kr 7 449,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
og fordeles pé fglgende mate:

Akonto arlig fiernvarme (oppvarming) 1484,00
Bredband 400,00

Felleskostnader (kommunale avgifter, drift, felles
byggforsikring, strem i fellesomrader osv) 5 565,00

OM EIENDOMMEN

| tilegg kommer felleskostnader for garasjen kr 600,- pr
kvartal.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det forventet
at felleskostnadene vil gke etter at denne salgsoppgaven
er utarbeidet.

Fiendomsskatt

Boligen har ifglge selger ikke blitt ilagt eiendomsskatt for
inneveerende ar.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter er inkludert i
felleskostnader int &rsmgte rapport 2025.

Fellesgjeld

Ingen l&n registrert pa selskapene.

Lanebetingelser fellesgjeld: Ingen lan registrert pa
selskapene.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Tv og bredband inkludert i
felleskostnader (Frihet S).

Formueverdi

Info om formuesverdi: Ingen formuesverdi funnet.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggeér og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandel av denne
boligverdien.For mer informasjon om formuesverdi, se
Skatteetatens nettsider.
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Beliggenhet

Velkommen til Lgren!

Lgren har utviklet seg til & bli en egen liten by med et
trygt og utrolig hyggelig neermiljg. Dette populeere
omréadet i Oslo har mye & by pa nér det gjelder
matopplevelser, parker og servicetilbud.

Lgren har blitt et attraktivt sted & bo de siste arene, med
en blanding av innbyggere i alle aldre. Det er kort avstand
til bAde sentrum og marka, sé her far du i pose og sekk.
Omrédet er i stadig utvikling med flere spennende
prosjekter. Blant dem er @kern portal stod ferdig for et
par ar siden og har skapt et sosialt samlingspunkt med
flere godt omtalte serveringstilbud og en imponerende
takterrasse med fantastisk utsikt og Igpebane.

Krydderhagen ligger kort vei fra boligen med velkjente

Vinslottet som tilbyr en rekke servicetilbud, blant annet
kafé, smoothiebar, matbutikk, frisgr, lege og flere gode

restauranter.

Lgren Torg er et annet allsidig naersenter med et variert
utvalg av butikker og spisesteder, frisgr, apotek,
bokhandel og mer. Her finner du "alt" du trenger i
hverdagen.

Det er ogsé flere flotte parkomrader hvor man kan nyte
solfylte dager med gode venner. Blant annet Peer Gynt
parken med flotte skulpturer og en innholdsrik lekeplass.
Det er ogsa store og flotte grantomrader mellom sé og si
alle boligprosjektene pa Lgren hvorav de fleste har benk-
og lekeomrader, sa her kan du ga fra "park til park"!

Umiddelbar neerhet til Nye Aker sykehus og legevakt - en
ekstra trygghet i hverdagen. Her bor du med kort vei il
moderne helsetilbud, samtidig som du har enkel tilgang
til kollektivtransport og servicetilbud.

For de som er opptatt av helse og aktivitet, tilbyr Lgren
flere treningssentre med store lokaler og gode fasiliteter.
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Blant dem er Studio Jobbsprek pa @kern Portal og
STERK i Lgrenveien. Det er ogsa kort vei til den
fantastiske utendgrs aktivitetsparksen som snart skal sta
ferdig nederst i Larenveien.

Lgren har egen T-banestasjon og det er kort vei til
Sinsenkrysset med mange gode bussforbindelser. Med
hyppig T-banetrafikk til og fra sentrum, samt
gangavstand til bussholdeplasser og andre
kollektivtransportmuligheter, er det enkelt 8 bevege seg
rundt i Oslo og omegn. | tillegg byr Laren pa gode
sykkelmuligheter med langstrakte sykkelfelt gjennom
hele omradet.

Med mange parker og grentomrader, koselige
restauranter og butikker, samt en sentral beliggenhet
med god offentlig transport, tilbyr Lgren det beste av
begge verdener. Kom og opplev det hyggelige bomiljget
og det sosiale bylivet som Lgren har & by pa!

Parkering

Garasjeanlegg: Egen anleggseiendom, s. 1149 Lille Lgren
Park Garasjesameie,gnr 83 bnr 544.

Vedlagt i salgsoppgave fglger vedtektene. P-plassen méa
dersom den ikke selges eller overfgres sammen med
salg av bolig, selges eller overfgres med realkobling til
seksjon i S1001. Lille Laren Park 1 Sameie, eller Lille Lgren
Park 2 Sameig, eller Lille Laren Park 3 Sameie. tinglyses
med ideell andel 1/162. Det tilfaller forretningsfarer ett
administrasjonsgebyr pr plass iht gjeldende prisliste. |
tillegg kommer felleskostnader for garasjen.

Felleskostnader for garasjen er kr 600,- pr kvartal.
Det er forelgpig ikke gjesteparkering i garasjen.

Ellers gjelder gateparkering etter gjeldende
bestemmelser.

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dagnet,

ogsa utover eventuell maksparkeringstid, pa plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per &r

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per ar

- Elbiler: kr 2.090 per ar

- EI-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved a
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 4014 m?

GNR. 83 BNR. 15 er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo,
opprettet den 09.011861.

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper
en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler
for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til
eiendommen.

Samlet sett utgjer tomten et attraktivt og funksjonelt
miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.
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Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen,
datert 07.06.2024.

Midlertidig brukstillatelse bekrefter at boligen lovlig kan
benyttes, men at det fortsatt gjenstér arbeid far
ferdigattest kan utstedes. For & kunne sgke om
ferdigattest ma fglgende tiltak gjennomfgres pa
eiendommen:

- Lamper for belysning av gang/sykkelvei 2 monteres i
forbindelse med utfgrelse av sykkelveien (sykkelveien
tilhgrer BT2) - Ferdigstilles senest 28.06.2024.

- Pergola pé privat takterrasse — Ferdigstilles senest
10.06.2024.

Ferdigattest er ikke sgkt om innenfor fristen. Seknad om
utsatt frist 03.07.2025 pa bakgrunn av Vi klarer ikke &
soke ferdigattest, da vi ikke klarer & oppfylle vilkarene —
da Oslo kommunen ved EBY har avvist overtakelse av
fortau grunnet OBOS ikke har utfgrt korrekt
eiendomsoverdragelse.”

Det gjares oppmerksom pa at ferdigattest ikke vil bli
utstedt for ufullfgrte byggesaker/bygningsmeldinger
som er fra fgr 1998.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 07.06.2024.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 7. etasje (toppetasjen) og har



OM EIENDOMMEN

fglgende romfordeling: Entré, gang, fire soverom, stue/
kigkken, bad v/entré og bad v/sov.

| tillegg har leiligheten en bod i kjeller pa ca 6,5 kvm og
en garasjeplass.

| kjelleren er det ogsa en sykkelbod m/sykkelvask.

Areal

BRA - i: 106 m2
BRA - e: 7 m?2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 113 m?
TBA: 114 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 7 m2 Bod

1. etasje

BRA-i: 106 m?2 Entré, gang, tre soverom, omkledningsrom,
stue/kjokken, bad v/entré og bad v/sov.

TBA fordelt pa etasje
7. etasje
104 10 m? Privat terrasse Balkong

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
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himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

| byggets 7. etasje, som ogsé er toppetasjen, finner du
denne lekre leiligheten med moderne Igsninger,
gjennomtenkt planlgsning og hay kvalitet i materialvalg.
Boligen fremstar som velholdt og innbydende, og byr pa
béde balkong og en stor privat takterrasse - perfekt for
sosiale sammenkomster og hverdagsnytelser.

Planlgsning og romfordeling

Leiligheten har en funksjonell entré med gode
oppbevaringsmuligheter, samt callinganlegg som gjar
det enkelt & slippe inn gjester. Her far man et godt
farsteinntrykk! Videre finner man fire soverom, apen
stue- og kjgkkenlgsning, samt to baderom - ett ved entré
og ett tilknyttet soveromsdelen.

Stue og kjgkken

Den apne stue- og kjgkkenlgsningen har en romslig og
luftig atmosfeere med malt takhgyde pa ca. 2,59 m. Fra
stuen er det utgang béde til en balkong pa ca. 10 m2 og
en unik privat takterrasse pa hele ca. 104 m2 Terrassen
har samme solide utfarelse som balkongen, med malt/
beiset tregulv og i tillegg etablert utekjgkken. Her kan
man virkelig nyte solrike dager og lange sommerkvelder i

et romslig og privat uteomrade.

Kjgkkenet er fra Sigdal (byggear), med glatte, folierte
fronter og laminert benkeplate med nedfelt kum i rustfritt
stal. Innredningen fremstar som moderne og
vedlikeholdt, og har kjgkkengy i samme utfgrelse som
gvrig innredning. Kjgkkenet er tilrettelagt med platetopp,
oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjal/frys. Komfyrvakt
samt aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og
magnetventil er installert. Belysning er elegant Igst med
downlights under overskap.

Baderom
Begge badene er prefabrikkerte vatromskabiner fra
byggeéret og oppfart etter teknisk forskrift 2017.

Bad ved soverom: Flislagt med gulvvarme, servantskap
med glatte fronter og heldekkende servant, speil og
lysarmatur, dusjhjgrne med svingdgrer og handholdt
dusj, samt veggmontert toalett.

Bad ved entré: Flislagt med gulvvarme, servantskap med
glatte fronter og heldekkende servant, speil med
belysning, opplegg for vaskemaskin, dusjhjgrne med
svingdgrer og veggmontert toalett.

Begge bad har balansert ventilasjon, avtrekksventil i
himling, samt tilluft via spalte ved terskel.

Soverom

Leiligheten har totalt fire soverom av god stgrrelse. Alle
med genergs stgrrelse og giennomtenkte Igsninger,
tilrettelegger for bade barn, gjester eller hjiemmekontor.

Soverom 1

Hovedsoverommet er romslig med god plass til
dobbeltseng og medfglgende garderobeskap hvor du
har plass til alt av tgy og diverse. Et soverom med ekte
New York-feeling. Her vakner du til en sinnssyk utsikt
som strekker seg langt utover horisonten, béde pa dagtid
og nar byen glitrer om kvelden. Harmoniske fargetoner
og stilrene overflater skaper en rolig atmosfaere.
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Soverom 2

Et romslig soverom med god plass til dobbeltseng og
kontor om gnsket. Dette rommet kan ogsa benyttes som
ekstra tv-stue. Her er det godt tilrettelagt for béde store
og sma familier!

Soverom 3
Dette er det typiske barne-/gjesterommet med plass til
seng og gnsket skapinnredning.

Soverom 4

Enda et romslig soverom som i dag er benyttet som
kontor. Her har man ogsa plass til dobbeltseng og en
garderobelgsning om gnskelig. Her fra har man ogsa en
nydelig utsikt over naeromréade.

@vrige fasiliteter

Leiligheten disponerer en bod i kjeller pé ca. 6,5 m2 samt
en privat garasjeplass. | tillegg har sameiet felles
sykkelbod med sykkelvask i kjeller, samt en spektakulaer
takterrasse i 8. etasje. Et sosialt samlingspunkt med
sinnssyk utsikt over byen og landskapet.

Selvaag har i tillegg bemerket fglgende: "l fremtidige hus
B planlegger vi et fellesareal for beboerne med
oppholdsrom, kjgkken og arbeidsrom. Det vil ogsa
etableres to «hotellrom» som beboerne kan benytte til
sine gjester”" + "topp- og endeleilighet med storslagen
utsikt over by og fjord. Lys fra tre sider."

Bygg og fasade

Bygningen har en moderne og solid utfgrelse med
fasade i sprekkmurt teglstein og fasadeplater. Bade
balkong og terrasse er utstyrt med utvendig stikkontakt
og lysarmatur, og alle konstruksjoner er utfart i stél og
betong for varig kvalitet.

Avtrekk:

Kjgkkenventilator over stekesone, med tilknytning til det
balanserte ventilasjonsanlegget.

Eventuelle filter i kjskkenventilatoren ber rengjegres/
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skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og
skaper brannfare.

Ventilasjon:
Leiligheten er basert pa balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap lokalisert i skap i entré.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.

Hovedsikring og 9 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmméler er installert i felles tavle.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Branntekniske forhold:
Brannslukkingsapparat i leiligheten.
Reykvarslere er installert.

Vannledninger:

Vannfgrende rgr i plast (rer i rer opplegg).

Rarstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa begge
baderommene.

Fordelerskapene har overlgp med avrenning til bad (rom
med sluk).

Avlgpsrar:

Interne og synlig avlgpsrar i plast.

@vrige avlgpsrar er felles for bygningen og ikke inspisert/
vurdert

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. Rapporten gir en
teknisk vurdering av boligen og paviser eventuelle avvik.
Det er viktig & merke seg at forhold som er vurdert med
TG2 og TG3 ber gjennomgas ngye, ettersom disse
indikerer avvik fra normal slitasje eller hgy alder, og kan
medfgre behov for utbedring. Bygningsdeler vurdert med
TGIU er ikke blitt undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Vatrom > 7. Etasje > Bad v/entré > Tilliggende
konstruksjoner vatrom
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- Vatrom > 7. Etasje > Bad v/sov > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Tilstandsrapporten for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
For mer detaljert informasjon om tilstandsgradene,
vennligst se rapporten.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjoper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Taksator AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
- 11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Spotter, dimmere. Skrudd opp lamper

Arbeid utfgrt av Flyt elektro

- 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar Ja

Beskrivelse Ja.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utarbeidet en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget.
Tilstandsrapporten og selgers egenerklaering er vedlagt
salgsoppgaven, og det er viktig at interessenter ngye
leser gjennom disse dokumentene fgr de legger inn bud.

Informasjonen som er gitt i tilstandsrapporten regnes
som kjent for kjgper, og det vil ikke veaere anledning til &
reklamere pa forhold som er omtalt der. Spesielt forhold
merket med TG2 og TG3 bgr vurderes grundig, da disse
indikerer at det foreligger avvik fra normal slitasje eller
hgy alder, som kan medfgre behov for utbedringer.
Bygningsdeler som er markert med TGIU er ikke
undersgkt av takstmannen.

Nedenfor fglger en beskrivelse av boligen basert pa
tilstandsrapporten:

Omradet bestér hovedsakelig av nyere blokker og
trehusbebyggelse.

Bygning oppfgrt i 2024 med baerende konstruksjoner,
etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger og baerende konstruksjoner i stal -/
betongkonstruksjoner med utfyllende bindingsverk
Utvendige fasader er forblendet med teglstein samt
pussede og malte overflater.

Flatt tak tekket med sveiset banebelegg (takpapp/pvc-
membran).

Grunnmur i betong og st@pt séle, antatt fundamentert pa
fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Dvrig
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informasjon

Adresse
Sinsenveien 45C, 0585 OSLO

Gnr. 83, bnr. 15, snr. 55, ideell andel 1/1

Gnr. 83, bnr. 544, ideell andel 1/162, sameietype:
realsameie

i Oslo kommune.

Selger

Andreas Hjortland

Sameie

Lille Lgren Park 1 Sameie
Organisasjonsnummer: 933685195

Lille Lgren Park 1 Sameie bestér av 91 boligseksjoner og 4
naeringsseksjoner (boder) pa eiendommen gnr. 83, bnr. 15
i Oslo kommune. Sameiet utgjgr HUS D og E i prosjektet
Lille Laren Park.

Styrets epostadresse er: lIpl@styrerommet.no

Lille Lgren Park 1 Sameie er registrert i Foretaksregisteret
i Breanngysund med organisasjonsnummer 933 685 195,
og ligger i Oslo kommune.

Enkelte eiere har garasjeplass i Lille Lgren Park
garasjesameie.

Forretningsfgrsel er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning i
henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Hani Al
Saidy. Revisor er BDO.

Styret hadde mgte med Lgren Velforening far innflytting. |
matet fikk styret innfgring om generelt styrearbeid, tips
og fikk etablert noen forventninger til styrearbeidet den
kommende tiden. | tillegg fikk styret informasjon om
rollen til Velforeningen og hva et medlemskap i
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Velforeningen vil innebaere av fordeler og goder for
beboere og lokalmiljget.

Etter vurderinger, s& besluttet styret & melde sameiet inn
i Laren Velforeningen for & bidra til lokalmiljget og for &
dra nytte av fordelene og godene som fglger med.
Eksempelvis kommer det komprimatorbil 2 ganger i aret i
regi av Velforeningen, som vare beboere kunne benytte
seg av. Velforeningen har ogsa en del rabattordninger
som vi har nytt godt av (for eksempel
vaktmestertjenesten fra Bygéardsservice).

Forretningsfarer: Obos Eiendomsforvaltning AS

Husdyr: Det er tillatt & holde dyr s& lenge dyreholder ikke
er til sjenanse eller ulempe for @gvrige beboere. Se
husordensregler for mer informasjon.

Forkjgpsrett: Det er ingen forkjgpsrett i sameiet

Styregodkjennelse: Det kreves ikke styregodkjennelse.
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Driftsinntekter:
Borettslagets driftsinntekter i 2024 er kr. 2 668 394

Driftskostnader:
Borettslagets driftkostnader i 2024 er kr. 1 033 284

Arets resultat er kr. 1647 658 vises i resultatregnskapet
og foreslas fgrt mot egenkapital.

Styret vedtok at felleskostnadene gkte med 5% fra og
med august 2025. @kningen baserer seg pa den
generelle prisutviklingen i skonomien og at alle inngéatte
avtaler blir prisjustert i disse dager. | tillegg har styret
stort fokus pa at sameiet skal ha en fornuftig og robust
gkonomi, slik at vi er rustet for stgrre fremtidig
vedlikehold og uforutsette kostnader.
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Vedtekter/husordensregler

Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgave.

Energimerke
Energikarakter: C

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler pétar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har falgende oppvarmingskilder:

- Leiligheten er basert pa balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.

- Fjernvarme inkl i felleskostnader.

- Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av
energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte
beboer a konto arlig p& vegne av Techem sammen med
ordineer innkreving av felleskostnader. Techem avregner
faktisk energiforbruk pr. ar mot innkrevd akontobelgp.
Avregning og evt. justering av akontobelap skjer arlig,
halvarlig eller kvartalsvis. Ved salg av boligen ma kjgper/
selger lese av méler og selv sende inn avlesningsskjema
til Techem AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem AS
sine sider https://www.techem.com/no/no/
info-og-service/eierskifteskjema. Utfylt eierskifteskjema
sendes til kundeservice@techem.no. For spgrsmél om
innhenting av mélerdata i forbindelse med eierskifte,
kontakt Techem pé: Telefon 22 02 14 59, kl. 09.00 - 14.00

pé hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket er ca. 1288
kWh. Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan
variere fra husstand til husstand.

Regulering

Verneklasse/SEFRAK: Eiendommen er registrert pa
byantikvarens gule liste, noe som betyr at eiendommen
er ansett som bevaringsverdig, enten helt eller delvis.
Dette kan pavirke mulighetene for fremtidige
ombygginger eller restaureringer av eiendommen.
Byantikvaren skal gi en radgivende uttalelse i
byggesaker som bergrer eiendommen.

Lokalitet

Gravfunn fra vikingetiden fra Sinsenhgi under Sinsen
(gnr. 83, bnr. 38), @. Aker, Akh. a. Bruddstykker av en
klebersteinsgryte av form som [Rygh fig.729]R. 729.
Karets tverrmal er ca. 28 cm. b. Slank, smal liten
spydspiss av jern med rygget blad og jevn overgang fra
blad til fal. Lengde 27,5 cm, bladets st@rste bredde 2,6
cm. c. @ks av jern av form som Vikingesverd, fig 40.
Lengde 16,7 cm, bredde over eggen 8,7 cm. En av
skaftflikene defekt. d. Celt av jern med svakt hvelvet blad
som [Rygh fig.402]R. 402. Lengde 11,7 cm. Bladets bredde
4,8 cm. Sakene ble f. i midten av september 1922 under
utgraving av en tomt. Det var iallfall n ingen haug pa
stedet. Gave fra Steinhugger Christensen. Sinsenhgi. Bnr
38 er na slatt sammen med bnr 15.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/
webappviewer/index.html?
id=545b8e996b6e4elfbcb65f69299a7167

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
boligbebyggelse (felt D) - Felt E er regulert til bolig/

forretning/kontor/bevertning.

Kommuneplan:
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Bebyggelse og anlegg (fremtidig)

Omrédet er avsatt til fremtidig bebyggelse og anlegg. Det
kan veere boligbebyggelse, fritidsbebyggelse,
sentrumsformal, kispesenter, forretninger, bebyggelse for
offentlig eller privat tjienesteyting, fritids- og turistformal,
rastoffutvinning, neeringsbebyggelse, idrettsanlegg,
andre typer anlegg, uteoppholdsarealer og grav- og
urnelunder.

Péagéende byggesaker:

Lgrenveien 36 - Innglassing av balkonger

Saksnummer 201712340

Status Mottatt sgknad om brukstillatelse

Sgknaden omfatter innglassing av de eksisterende
balkongene pé fasade ut mot Lgrenveien, til sammen 20
stykker. P& de gverste balkongene skal det ogsa
oppfares glasstak i tillegg til glassvegger.

Sinsenveien 35 - 37 - Innglassing av balkonger
Saksnummer 201517048

Status Tillatelse gitt

Sgknaden gjelder innglassing av eksisterende balkonger
pa bygg A, B og C, fasade vest, gst og sar.

Sinsenveien 49 D-E-F - Oppfgring av boligblokk - Hus B -
Lille Lgren Park

Saksnummer 202309306

Status Igangsettingstillatelse gitt

Tiltaket omfatter oppfering av en boligblokk («Bygg B»)
tilknyttet utviklingen av Lille Lgren Park, bydel
Grinerlgkka. Bygget utformes som et frittstdende
punkthus i et parkanlegg pa Sinsenengen, og Vil veere
siste byggetrinn i utviklingen av planomradet. Det er
prosjektert med til sammen 37 enheter, med starrelser
fra 36,8 m? til 115,8 m?2 og fellesarealer i fgrste etasje.

Lille Lgren park - Etablering av offentlig park
Saksnummer 202458136

Status Endret tillatelse gitt

Tiltaket omfatter etablering av deler av Lille Lgren park.
Delen av parken som opprinnelig ble omsgkt etablert
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ligger i sin helhet innenfor planomrade S-5131.
Endringssgknaden omfatter justering av grensen mellom
titaksomrédene i parken, slik at tiltaksomradet utvides
med 166 m2 mot nord innenfor planomradet S-5102.

Sinsenveien 56 B med flere - Omlegging av Sinsenveien
med tilhgrende tiltak - Kjgreveg 5 og 7 - Nye Aker
sykehus

Status Igangsettingstillatelse gitt

Det omsgkte tiltaket omfatter omlegging og
opparbeidelse av nye Sinsenveien som adkomstvei til
nye Aker sykehus. Tiltaket omfatter ogsa etablering av
infrastruktur i bakken, fortau, annen veggrunn med
grentarealer og stgttemurer. Permanent vei skal sta
ferdig i 2030, men Sinsenveien skal kunne brukes som
adkomstvei til boliger, eiendommer og anleggsomrade
gjennom byggeprosessen. Det skal derfor etableres en
midlertidig vei som blir stdende i perioden mellom 2026
0g 2030.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og

bruksnummer pa Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/83/15/55:

02121904 - Dokumentnr: 900233 - Bestemmelse om
vannledn.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

17.031916 - Dokumentnr: 900831 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15
Gjelder denne registerenheten med flere
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29.04.1921 - Dokumentnr: 901020 - Best. om vann/
kloakkledn.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gijelder denne registerenheten med flere

03.06.2019 - Dokumentnr: 620866 - Bestemmelse om
adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Rett til fri ferdsel pa regulert gang- og sykkelvei
Rettighetshaver allmennheten

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gijelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Koommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om bruk av grunn til vedlikehold av
konstruksjon/bygningsmasse

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gijelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546
Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og
vedlikehold

Bestemmelse om renovasjon

Bestemmelse om sykkelparkering

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546
Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546

Rettigheten er gjensidig

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.2024 - Dokumentnr: 1371971 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 55

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 106/5916

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:5
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Rettighet hefter i:
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Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:6

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:7

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:8

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:9

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:10
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:11

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:12
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:13
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:14
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:15
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:16
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:17
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:18
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:19
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:20
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Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:32
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:33
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:34
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:35
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:36
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:37
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:38
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:39
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Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:74
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:75
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:76
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:77
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:78
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:79
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:80
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:81

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:82
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:83
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:84
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:85
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:86
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:87
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:88
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:89
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:90
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:91
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:92
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:93
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:94
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:95
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:96
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:97
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:98
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:99
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:100
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546
Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og
vedlikehold

Bestemmelse om renovasjon

Bestemmelse om sykkelparkering

Gjelder denne registerenheten med flere

02121904 - Dokumentnr: 900233 - Bestemmelse om
vannledn.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.1916 - Dokumentnr: 900831 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15
Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.1921 - Dokumentnr: 901020 - Best. om vann/
kloakkledn.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2019 - Dokumentnr: 620866 - Bestemmelse om
adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Rett til fri ferdsel pa regulert gang- og sykkelvei
Rettighetshaver allmennheten

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om bruk av grunn til vedlikehold av
konstruksjon/bygningsmasse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gijelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gijelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546
Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og
vedlikehold

Bestemmelse om renovasjon

Bestemmelse om sykkelparkering

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546
Gjelder denne registerenheten med flere
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17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546

Rettigheten er gjensidig

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening
Gijelder denne registerenheten med flere

26.04.2024 - Dokumentnr: 1371971 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 55

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 106/5916

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:1i
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:18
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:20
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:21 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:63 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:5 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:47
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:22 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:64 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:6 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:48
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:23 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:65 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:7 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:49
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:24 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:66 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:8 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:50
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:25 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:67 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:9 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:51

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:26 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:68 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:10 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:52
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:27 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:69 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:11 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:53
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:28 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:70 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:12 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:54
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:29 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:71 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:13 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:55
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:30 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:72 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:14 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:56
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:31 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:73 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:15 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:57
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:32 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:74 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:16 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:58
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:33 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:75 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:17 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:59
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:34 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:76 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:18 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:60
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:35 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:77 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:19 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:61

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:36 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:78 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:20 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:62
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:37 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:79 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:21 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:63
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:38 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:80 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:22 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:64
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:39 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:81 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:23 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:65
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:40 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:82 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:24 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:66
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:41 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:83 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:25 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:67
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:42 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:84 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:26 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:68
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:43 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:85 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:27 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:69
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:44 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:86 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:28 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:70
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:45 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:87 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:29 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:71

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:46 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:88 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:30 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:72
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:47 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:89 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:31 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:73
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:48 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:90 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:32 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:74
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:49 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:91 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:33 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:75
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:50 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:92 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:34 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:7/6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:51 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:93 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:35 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:7'7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:52 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:94 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:36 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:78
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:53 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:95 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:37 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:79
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:54 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:96 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:38 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:80
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:55 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:97 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:39 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:81

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:56 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:98 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:40 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:82
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:57 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:99 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:41 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:83
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:58 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:100 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:42 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:84
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:59 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:1 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:43 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:85
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:60 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:2 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:44 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:86
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:61 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:3 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:45 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:87
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:62 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:4 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:46 Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:88
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:89
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:90
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:91
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:92
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:93
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:94
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:95
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:96
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:97
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:98
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:99
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:100
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:101
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:102
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:103
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:104
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:105
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:106
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:107
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:108
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:109
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:110
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:111
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:112
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:113
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:114
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:115
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:116
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:117
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:118
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:119
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:120
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:121
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:122
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:123
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:124
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:125
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:126
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:127
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:128
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:129
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:130

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og

vedlikehold

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:131

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:132
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:133
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:134
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:135
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:136
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:137
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:138
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:139
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:140
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:141

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:142
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:143
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:144
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:145
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:146
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:147
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:148
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:149
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:150
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:151

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:152
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:153
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:154
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:155
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:156
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:157
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:158
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:159
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:160
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:161

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:162
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:163
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:164
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:165
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 Snr:166

Bestemmelse om renovasjon

Bestemmelse om sykkelparkering

Gjelder denne registerenheten med flere

301/83/544:

02121904 - Dokumentnr: 900233 - Bestemmelse om
vannledn.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gijelder denne registerenheten med flere

17.03.1916 - Dokumentnr: 900831 - Bestemmelse om veg
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15
Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.1921 - Dokumentnr: 901020 - Best. om vann/
kloakkledn.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gijelder denne registerenheten med flere

03.06.2019 - Dokumentnr: 620866 - Bestemmelse om
adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Rett til fri ferdsel pa regulert gang- og sykkelvei
Rettighetshaver allmennheten

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om bruk av grunn til vedlikehold av
konstruksjon/bygningsmasse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

OM EIENDOMMEN

Gijelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Koommune
Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546
Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og
vedlikehold

Bestemmelse om renovasjon

Bestemmelse om sykkelparkering

Gijelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546
Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546

Rettigheten er gjensidig

Gijelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.2024 - Dokumentnr: 1371971 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 55

Formal: Bolig



OM EIENDOMMEN

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 106/5916

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:1
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:2
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:3
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:4
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:5
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:6
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:7
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:8
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:9
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:10
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:11
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:12
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:13
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:14
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:15
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:16
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:17
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:18
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:19
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:20
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:21
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:22
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:23
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:24
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:25
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:26
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:27
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:28
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:29
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:30
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:31
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:32
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:33
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:34
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:35
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:36
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:37

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:38
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:39
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:40
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:41

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:42
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:43
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:44
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:45
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:46
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:47
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:48
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:49
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:50
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:51

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:52
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:53
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:54
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:55
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:56
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:57
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:58
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:59
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:60
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:61

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:62
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:63
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:64
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:65
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:66
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:67
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:68
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:69
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:70
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:71

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snri72
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:73
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:74
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:75
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:76
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snri7 7
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:78
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:79

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:80
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:81
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:82
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:83
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:84
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:85
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:86
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:87
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:88
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:89
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:90
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:91
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:92
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:93
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:94
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:95
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:96
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:97
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:98
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:99
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:100
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546
Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og
vedlikehold

Bestemmelse om renovasjon

Bestemmelse om sykkelparkering

Gjelder denne registerenheten med flere

02121904 - Dokumentnr: 900233 - Bestemmelse om
vannledn.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.1916 - Dokumentnr: 900831 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15
Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.1921 - Dokumentnr: 901020 - Best. om vann/
kloakkledn.

OM EIENDOMMEN

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15
Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2019 - Dokumentnr: 620866 - Bestemmelse om
adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Rett til fri ferdsel pa regulert gang- og sykkelvei
Rettighetshaver allmennheten

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gijelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Koommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om bruk av grunn til vedlikehold av
konstruksjon/bygningsmasse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Koommune
Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Koommune
Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/



OM EIENDOMMEN

kabler
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15
Gijelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546
Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og
vedlikehold

Bestemmelse om renovasjon

Bestemmelse om sykkelparkering

Gijelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546
Gijelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546

Rettigheten er gjensidig

Gijelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.2024 - Dokumentnr: 1371971 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 55

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 106/5916

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:18
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:20
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:21
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:22
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:23
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:24
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:25
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:26
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:27
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:28
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:29
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:30
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:31
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:32
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:33
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:34
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:35
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:36
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:37
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:38
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:39

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:40
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:41

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:42
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:43
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:44
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:45
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:46
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:47
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:48
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:49
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:50
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:51

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:52
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:53
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:54
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:55
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:56
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:57
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:58
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Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og
vedlikehold

Bestemmelse om renovasjon

Bestemmelse om sykkelparkering

Gjelder denne registerenheten med flere

Vei, vann og avlpp

Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Iflg. Norges Eiendommer - Ambita.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pé eierens utleieadgang. Sameiets styre
skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og
leieforhold. Korttidsutleie er tillatt i inntil 90 dagn per ar, jf.
eierseksjonsloven § 24. Denne grensen kan endres i
vedtektene, men den ma veere satt mellom 60 og 120
dagn. | sameiets vedtekter er grensen satt til 60. Med
korttidsutleie menes utleie i en sammenhengende
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periode pa opptil 30 dggn.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal, ma
kjgper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

Odel

Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neerstdende eller gjiennom et
firma regnes ogsa med.

I henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgés
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
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Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gijennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjsperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleaering. Kjgper anses for 4 veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig
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Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan vaere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
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kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
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eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gijennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

Meglers vederlag
Fast provisjon: kr 60 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
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Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 29 570,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 87 270,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfgrt arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfaring og
eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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SINSENVEIEN 45C

VEDLEGG

. Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
Oppdragsanvarhg overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
Tonje Heitmann Eide forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner alarmtjenester
tonje.eide@emera.no SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

TIf: 480 58 025

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
Michelle Lehn Jensen forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
Eiendomsmegler MNEF | Partner landet eiendommen ligger.
michelle.lehn@emera.no
TIf: 458 84 505

Ansvarlig megler
Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
michelle.lehn@emera.no

TIf: 4568 84 505

Meglerforetaket
Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato
14.01.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01250019

Selger 1 navn

Andreas Hjortland

Gateadresse

Sinsenveien 45C

Poststed

OsLO

0585

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder |O

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AH
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

(M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Spotter, dimmere. Skrudd opp lamper
Arbeid utfert av | Flyt elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ja.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

(M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© sinsenveien 45 C, 0585 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 83, bnr. 15, snr. 55

Sum areal alle bygg: BRA: 113 m? BRA-i: 106 m?

Befaringsdato: 29.08.2025 Rapportdato: 04.09.2025 Oppdragsnr.: 22030-25217 Referansenummer: KJ6086

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pd ideen om & levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Lars, Lk thm

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 22030-25217

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO

Befaringsdato: 29.08.2025 Side: 4 av 27

74

Sinsenveien 45 C, 0585 OSLO
Gnr 83 -Bnr 15
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Stor 5-roms selveierleilighet i 7.etasje med egen takterrasse.
Beliggende i bydel Griinerlgkka

Leiligheten er basert pa balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.
Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 10 m2.

Malt/beiset tregulv mot dekke.

Fasade i sprekkmurt teglstein og fasadeplater.

Det er montert utvendig stikkontakt og lysarmatur pa vegg.
Rekkverk i stal/aluminium.

Utgang fra stue til stor, privat takterrasse i stal- og
betongkonstruksjoner.

Takterrassen er malt til ca 104 m2.

Malt/beiset tregulv mot dekke.

Utekjgkken er etablert.

Fasade i sprekkmurt teglstein og fasadeplater.

Det er montert utvendig stikkontakt og lysarmatur pa vegg.

Vatrom -> 7. Etasje -> Bad v/entré

Flislagt baderom fra byggearet (Prefabrikkert vatromskabin).
Servantskap med glatte, fabrikklakkerte fronter og heldekkende
servant.

Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Vatrom -> 7. Etasje -> Bad v/sov

Flislagt baderom fra byggearet (Prefabrikkert vatromskabin).
Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Sigdal kjgkkeninnredning fra byggear.

Kjgkkenet holder en god standard og fremstar som vedlikeholdt.
Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via downlights under overskap.

Glatt, malt veggflate over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og kombi kjgl/frys.

Kjgkkengy i samme utfgrelse som gvrig innredning.
Leiligheten disponerer bod i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Oppdragsnr.: 22030-25217
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Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Stor 5-roms selveierleilighet i 7.etasje med egen takterrasse:

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
. ”

20

15

10

Antall

BN

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og

Oppdragsnr.: 22030-25217 Befaringsdato:
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eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter 3 lese gjennom rapporten for a

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Stor 5-roms selveierleilighet i 7.etasje med egen takterrasse:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

0 Vatrom > 7. Etasje > Bad v/entré > Tilliggende Gatil side

konstruksjoner vatrom

o Vatrom > 7. Etasje > Bad v/sov > Tilliggende Gatil side

konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

STOR 5-ROMS SELVEIERLEILIGHET | 7.ETASJE MED EGEN TAKTERRASSE:

Byggear Kommentar

2024 Iflg. Norges Eiendommer.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass fra byggear.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa apne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (EI30/Db35).
Dgren er utstyrt med kikkehull.

Balkongdgrer med trerammer og isolerglass fra byggear.

Ingen unormale awvik registrert, utover normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkong & takterrasse

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 10 m2.

Oppdragsnr.: 22030-25217 Befaringsdato: 29.08.2025
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Tilstandsrapport

Malt/beiset tregulv mot dekke.

Fasade i sprekkmurt teglstein og fasadeplater.

Det er montert utvendig stikkontakt og lysarmatur pa vegg.
Rekkverk i stal/aluminium.

Rekkverkshgyde malt til ca. 120 cm.

Utgang fra stue til stor, privat takterrasse i stal- og betongkonstruksjoner.
Takterrassen er malt til ca 104 m2.

Malt/beiset tregulv mot dekke.

Utekjpkken er etablert.

Fasade i sprekkmurt teglstein og fasadeplater.

Det er montert utvendig stikkontakt og lysarmatur pa vegg.

Som en utvendig konstruksjon eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger, ma det paregnes veerrelatert slitasje over tid. Tilstanden vurderes

derfor i lys av forventet klimapavirkning og normal bruk

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:
Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.
Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Bygning oppfgrt i 2024 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger og baerende konstruksjoner i stal -/betongkonstruksjoner med utfyllende bindingsverk

Utvendige fasader er forblendet med teglstein samt pussede og malte overflater.

Flatt tak tekket med sveiset banebelegg (takpapp/pvc- membran).

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 2024 og er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.
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Tilstandsrapport

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Iépende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa baderommene.
Ellers parkett.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Pulverlakkerte metallplater i himling pa bad.
Glatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling).

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,59 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.
Ingen unormale awvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i stue og pa soverom).
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Oppdragsnr.: 22030-25217 Befaringsdato: 29.08.2025 Side: 10 av 27

80

Sinsenveien 45 C, 0585 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 83 - Bnr 15 Olaf Helsets vei 6 k
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Glatte, folierte innerdgrer.

Det ble foretatt stikkprgver pa dpne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Omkledningsrom:
Garderobeinnredning

VATROM

7. ETASJE > BAD V/ENTRE

Generell

Flislagt baderom fra byggearet (Prefabrikkert vatromskabin).
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Prefabrikkerte vatromsmoduler produseres i fabrikk som en egen enhet med gulv, vegger og tak.
Tettesjikt, innvendige overflater og de fleste tekniske installasjoner er ferdig montert.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for 3 opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad & bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fjernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Ver ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

7. ETASJE > BAD V/ENTRE
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Pulverlakkerte metallplater.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

7. ETASJE > BAD V/ENTRE
Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Hoydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 33 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

7. ETASJE > BAD V/ENTRE

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.
Det er ikke synlig membran i sluk, men dette utelukker ikke at det er benyttet membran.

Merk at sluk ma renses jevning for & unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

7. ETASIE > BAD V/ENTRE
Saniteerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, fabrikklakkerte fronter og heldekkende servant.

Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pd befaringen og det var ingen

indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.
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Tilstandsrapport

Ingen avvik registrert utover normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

7. ETASJE > BAD V/ENTRE
Ventilasjon

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

7. ETASJE > BAD V/ENTRE
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking i tilstgtende rom da baderommet er av typen prefabrikkert vatromskabin.
Dette i henhold til gjeldende forskrift og standard.

Det sgkes ikke etter fukt i vatromskabiner da det ikke gir palitelige sgk grunnet rommet oppbygning.

7. ETASJE > BAD V/SOV

Generell

Flislagt baderom fra byggearet (Prefabrikkert vatromskabin).
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Prefabrikkerte vatromsmoduler produseres i fabrikk som en egen enhet med gulv, vegger og tak.
Tettesjikt, innvendige overflater og de fleste tekniske installasjoner er ferdig montert.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsgl for @ hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad & bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Ror ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Ver ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.
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Tilstandsrapport

7. ETASJE > BAD V/SOV

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Pulverlakkerte metallplater.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

7. ETASJE > BAD V/SOV

Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 39 mm.

Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

7. ETASJE > BAD V/SOV
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Det er ikke synlig membran i sluk, men dette utelukker ikke at det er benyttet membran.

Merk at sluk ma renses jevning for a unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.
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Tilstandsrapport

7. ETASJE > BAD V/SOV

Saniteerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Ingen avvik registrert utover normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

7. ETASJE > BAD V/SOV

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

7. ETASIJE > BAD V/SOV
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking i tilstgtende rom da baderommet er av typen prefabrikkert vatromskabin.
Dette i henhold til gjeldende forskrift og standard.

Det spkes ikke etter fukt i vatromskabiner da det ikke gir palitelige sgk grunnet rommet oppbygning.

KI@KKEN

7. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Sigdal kjgkkeninnredning fra byggear.

Kjgkkenet holder en god standard og fremstar som vedlikeholdt.
Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via downlights under overskap.

Glatt, malt veggflate over benkeplaten.
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Tilstandsrapport

Kjpkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjgl/frys.

Kjskkengy i samme utfgrelse som gvrig innredning.

Komfyrvakt samt aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er installert.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Ingen avvik registrert ut over normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

7. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Balansert ventilasjon leiligheten.

Kjskkenventilator over stekesone, med tilknytning til det balanserte ventilasjonsanlegget.
Eventuelle filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for @ unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg).
Rerstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa begge baderommene.
Fordelerskapene har overlgp med avrenning til bad (rom med sluk).

@vrige rerforinger er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veaere vanskelig d gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.
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Avlgpsrgr

Interne og synlig avigpsrer i plast.
@vrige avlgpsror er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige 8 bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Spalter under dgrer bidrar til luftgjennomstrgmmning,
Det er ikke fremlagt beskrivelse av anlegget som er kontrollert ut fa luftstrgm i de ulike ventiler.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige observasjoner, alder og at anlegget fungerer som tiltenkt under befaringstidspunktet.

Andre installasjoner

Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Det ma paregnes at det over tid vil veere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i skap i entré.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring og 9 fordelingskurser.

Selvavlesende strammaler er installert i felles tavle.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut.
Anlegget er fra byggear, og eier opplyser at det ikke er utfgrt EL-arbeider siden da.

Det er registrert Igs ledningslist pa det ene soverommet.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklearing til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig

har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.
Reykvarslere er installert.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og gvrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.
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Tilstandsrapport

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Héandslokkeapparater kan vaere pulverapparater pd minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pd minimum 9 liter eller pd minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pd minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til & slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende veere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

1 f

BRA-e Balkong I
T || sod

v |

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

L
Kjeller
Bod
Stue
8od
Bad = BRA-¢ -
|| Teknisk —
|| rom
Kjokken
Garasje [
Soverom
Soverom Nomue
1

Sod H 7 innglasset
3 balkong

Garasie
plass

Catport ogleller garasjeplass i felles gatasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- 0g

e apne 2|
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Stor 5-roms selveierleilighet i 7.etasje med egen takterrasse:

Etasje
7. Etasje

Kjeller (bod)

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

7. Etasje

Kjeller (bod)

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

(BRA-b)
106
7
106 7
113

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Entré, Gang, Tre soverom,
Omkledningsrom, Stue/kjgkken, Bad
v/entré, Bad v/sov

Bod
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Terrasse- og balkongareal

sum (T8A)
106 114

7
114

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

Entré/gang, to bad, tre soverom, omkledningsrom, kjgkken og stue.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen er malt til ca 10 m2.

Utgang fra stue til privat takterrasse.
Takterrassen er malt til ca 104 m2.

Arealene er summert sammen og er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen. Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 6,5m?.

Boden er merket med nr T - 55.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til neermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Innbygde/plassbygde skap er skjpnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Ver oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje for kjgp.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Stor 5-roms selveierleilighet i 7.etasje med

106 0
egen takterrasse:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.8.2025 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Andreas Hjortland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 83 15 55 4014 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse
Sinsenveien 45 C
Hjemmelshaver
Hjortland Andreas

Kommentar
Bolignummer (SSB) : HO704

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann : Offentlig
Tilknytning avlgp : Offentlig
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet Kilder og vedlegg

Et leilighetsprosjekt med sardeles god intern beliggenhet pa Lgren - vestvendt og grgnt pa et hgydedrag.
Bygningene ligger hgyt i terrenget og bader i gode sol- og lysforhold.

Dokumenter
Frodige fellesarealer, et rolig gatetun og et stort og inkluderende gardsrom innbyr til sosialt samvaer med gode naboer.
Og i den nylig oppgraderte byparken, som er naermeste nabo, kan du ta et avbrekk fra bylivet i naturlige omgivelser. Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Lgren har de siste arene blitt et knutepunkt og et etterspurt omrade i Oslo. Her bor det en god sammensetning av folk i alle aldre, og det er Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei

kort vei bade til sentrum og marka. Det er fortsatt flere pagdende prosjekter pa- og rundt Lgren som bidrar med a flytte enda mer av sentrum
ut hit. @kern Portal har flere spennende serveringstilbud og en takterrasse pa hele 13000 kvm med fantastisk utsikt. Les mer om @kern Portal

Eiendomsverdi informasjon fra statens
her: https://okernportal.no/om-okern-portal/tjenester-mat-og-opplevelser/

kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,

Eiendomsverdi.no hi Ish b 2 tomt | Gjennomgatt Nei
Lgren Torg er et av de fgrste naersentrene som dukket opp pa Lgren og her finner du Meny, apotek, frisgr, Norli bokhandel, optiker, tannlege, gnr., j'emme shaver, byggear, tomteareal,
Blomsterpikene blomsterverksted og mer. Her finner du ogsa Fryd pub, med god service og burger. salgspriser mm.
Det er kort vei til Hasle, ogsa med narsenter hvor du finner Vinmonopol, blomsterbutikk, interigrbutikker og mer. Ved Hasle/Lille Tgyen, finner Norges Eiendommer Hjemmelsh?ver(e), snr., eierbrgk, gnr., Gjennomgétt Nei
du ogs3 Lille Tgyen Kolonial. bnr., byggedr og tomtestgrrelse

Lille Tgyen Kolonial apnet dgrene i 2015 som en lokal dagligvarebutikk og kafe med fokus pa norske og gkologiske varer, og kvalitetskaffe fra
Oslo s beste brennerier.

oI Revisjoner

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell. Versjon Ny versjon Kommentar

Tinglyste/andre forhold

1 4.09.202
De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. XXXXX,- pr. maned (kr. XXXX,- pr. ar). 04.09.2025

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m. For gyldighet pa rapporten se forside

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av nyere blokker og trehusbebyggelse.

Bygning oppfert i 2024 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger og barende konstruksjoner i stal -/betongkonstruksjoner med utfyllende bindingsverk

Utvendige fasader er forblendet med teglstein samt pussede og malte overflater.

Flatt tak tekket med sveiset banebelegg (takpapp/pvc- membran).

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vzere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22030-25217

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KJ6086

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Ordensregler for Lille Laren Park 1 sameie
Fastsatt 09.06.2024.

Husordensreglene er 8 anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

Lille Laren Park 1 skal veere et godt sted & bo, for alle. Beboere bes derfor om a forholde seg til sine
naboer og medbeboere pa en respektfull og vennlig mate. Det skal utvises normalt hensyn og
toleranse overfor andre beboere, deres husstand og deres gjester.

1) Tilkomst og sikring
e Alle utgangsdarer skal til enhver tid veere last. Darer til fellesarealer skal pa lik linje alltid
holdes last.
¢ Den enkelte sameier/andelseier plikter selv & besgrge egnet avlasing av egen bod i kjeller og
egen boenhet.
e Uvedkommende skal ikke gis tilgang inn i bygningene

2) Indre orden

Leilighetene skal kun benyttes til beboelse. Enhver plikter a pase at leiligheten brukes slik at det
ikke er tilulempe for andre beboere. Det ma tas tilbgrlig hensyn til det alminnelige behov for hvile
og sgvn.

2.1) Ro

e Sameierne ma alltid pase at boligseksjonen brukes slik at det ikke oppstar ubehageligheter
eller er til sjenanse for andre. Alle har krav pa nattero fra kl. 2300 - 0700. | dette tidsrommet
ma det utvises saerlig aktsomhet ved bruk av radio, musikkinstrumenter og
husholdningsmaskiner, liksom enhver stgy, hgyragstet sang og hay musikk mé unngés

e Spesielt stgyende aktiviteter som musikkgving og arbeider som banking, boring og snekring
og annen tilsvarende stgygenererende aktivitet tillates i tidsrommet kl. 08.00 - 20.00 pa
hverdager. Lgrdager tillates dette i tidsrommet kl. 09.00 - 18.00. Pa sgndager og helligdager
er det ikke tillat med stgyende aktiviteter som nevnt over.

e Deterikke tillat & drive med musikkundervisning eller annen neeringsvirksomhet i
leilighetene som kan veere til sjenanse for gvrige beboere.

e Ved stgrre sammenkomster bgr naboer varsles.

e Ved stgrre utbedringer eller omfattende vedlikehold skal naboene og styret varsles.

2.2) Ryddighet og renhold

e Renhold av fellesarealer foretas av innleid firma og betales over fellesutgiftene.
e Den enkelte har selv ansvar for renhold av egen enhet, samtinngangsdar inkl. karmer.
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e Sykler, barnevogn, kjelker, ski, sparkstattinger, o.l. ma ikke hensettes i trappeoppganger,
korridorer, brannsluser eller kjellerganger. Egne boder eller fellesrom beregnet for lagring,
dersom slike finnes, skal benyttes for oppbevaring av gjenstander som nevnt over. Dette er
av hensyn til brannsikkerhet, generell trivsel, samt renholdskostnader. Remningsveier ma
ikke sperres, heller ikke midlertidig. Hensatte gjenstander i fellesomrade inkl. brannsluse vil
bli fijernet uten varsel og for seksjonseiers regning

2.3) Tilrettelegging/Endringer

e Eneier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av eierens eller husstandsmedlems nedsatte funksjonsevne.

e Ved oppussing skal arbeider utfgres pd mate som ikke setter annens eiendom i fare under
utfgrelse av arbeidene eller etter ferdigstillelse. Arbeider som omfattes av offentlige lover og
regler skal utfares iht. disse.

2.4) Bruk av ild og varme

e Deterikke tillatt & bruke dpeniild i kjeller eller boder.

e Ved bruk av dpenild i den enkelte leilighet skal det utvises aktsomhet slik at fare for brann
og derigijennom skade pa liv eller eiendom ikke oppstar.

e Ved grilling er det kun tillatt & benytte elektrisk grill eller grill med gassbrenner. Det
presiseres at det ikke tillatt & benytte kullgrill, herunder engangsgrill. Ved grilling skal man ta
hensyn til naboer. Grilling skal alltid foregd under oppsyn og godt skjermet fra brennbart
materiale. Pase at egnet slukkeutstyr er tilgjengelig ved bruk av grill.

e Oppbevaring av gjenstander som kan medfgre fare for brann, eksplosjon eller annen skade
er ikke tillatt verken i bolig, boder, pa balkong, biloppstillingsplass, eller i andre fellesarealer.

2.5) Utlan og utleie
Selveiere disponerer fritt over egen enhet med tanke pa utlan/utleie av egen seksjon.

e Detminnes om at eier er ansvarlig overfor skader og annet som pafares eiendommen av
dennes leietakere. Se ordensreglementets pkt. som omhandler gkonomisk ansvar.

3) Ytre orden

Lille Laren Park 1 omfatter adressene Sinsenveien 45 A-C. Sameiets fellesomrader bestar i bed,
gangveier, lekeomrade, skur og mgbler utplassert mellom blokkene som inngar i sameiet.

Det skal sikres et helhetlig utrykk i bygningsmassen gjennom felles retningslinjer vedrgrende
installasjoner i/pa fasade, samt gjennom fargevalg pa balkongrekkverk, vindusrammer,
solavskjerming og gvrige deler av fasade.

Videre bestar sameiets fellesomrader av felles takterrasser i bAde Hus D og E.

3.1) Fasade
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Byggene som inngar i Lille Laren Park 1 skal ha en ensartet fasade. | dette ligger bl.a. krav til
fargevalg pa rekkverk pa balkong, vindusrammer og fasade. Det er ikke tillat & male fasade
eller deler av denne uten forhdndsgodkjennelse fra styret.

Det er utarbeidet generelle retningslinjer for solavskjerming og annet ved/pa fasade. Styret
bes kontaktet for detaljer vedr. dette.

Det er ikke tillatt 8 montere markiser pa balkonger/terrasser uten skriftlig tillatelse fra styret.

Det skal ikke monteres parabolantenner, permanente skilt, - symboler, - flagg eller annet pa
eller ved fasade.

Balkonger, med fasade og vinduer, skal holdes ryddig og rene sa de ikke oppleves
skjemmende fra fellesomrader.

Alle utelys, inkludert julebelysning, skal veere av fargen hvit og konstant lysstyrke (ikke
blinkende). Blahvit farge pa utelys er ikke tillatt.

3.2) Terking og lufting

Risting og banking av tepper ma utfgres pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for andre
som bor i sameiet.

Bruk av tarkestativ pa balkongen er tillatt. Det er ikke tillatt & henge tarkesnorer over
balkongkanten. Lufting av sengekleer og annet er tillatt fra vinduer, ikke over rekkverk pa
balkong eller terrasser.

3.3) Avfall

Avfall skal kastes i felles sgppelsjakter som finnes pa omradet.

Avfall sorteres, som henholdsvis ”restavfall”, "papp/papir” og “plast”, som kastes i
respektive nedkast. Dersom dette ikke fungerer, plikter beboerne & oppbevare sitt eget
sgppel pa hygienisk vis eller bli av med det pa forsvarlig mate inntil anlegget er reparert. Det
ma ikke kastes brennende, lett antennelig og lett knuselig avfall giennom sjakten. Veer naye
med 8 knyte igjen seppelposer slik at vi ikke far unedig forsgpling og lukt i anlegget. Store

gjenstander samt avfall som ikke er husholdningsavfall m& beboerne selv besgrge bortkjort.

Beboere henstilles til & benytte seg av Lgren miljastasjon.

Det skal ikke lagres avfall pa balkonger, terrasser eller utenfor inngangsdgren.

Eier plikter & fierne ekskrementer fra sine dyr fra fellesomrader.

Det er ikke tillatt & kaste fra seg papir, sigarettstumper, snus, tyggegummi eller lignende pa
eiendommens fellesarealer.

Reklame/ugnsket post skal ikke kastes pa gulvet ved postkassene, men kastes i
avfallsbrgnner for papir.

3.4) Fellesomrader

For fellesomrader gjelder ordensregler fastsatt av Laren Velforening.

Uavhengig av bestemmelser i ordensregler for Lgren Velforening gjelder generelt krav om
alminnelig ro og orden pa fellesomrader i Lille Laren Park 1.

Barn og dyrs lek ma ikke veere til ulempe for beboere eller volde skade pa grantanlegg og
bygninger.

3.5) Takterrasse
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e Grilling pa felles takterrassen er ikke tillat. Beboere med privat takterrasse har lov a grille pa
egen takterrasse.

e Det erforbudt & rgyke foran ventilasjonsinntaket pa takterrassen.

e Ingen ma klatre opp pa takhuset pa takterrassen, uten klarering med styret i forkant.

o Deterikke tillatt 8 mate fugler fra takterrassen. Det ma ikke hensettes mat uten oppsyn pa
taket.

e Seksjonseier som benytter seg av takterrassen har ansvar for 8 holde takterrassen ryddig og
i like god stand, som da vedkommende ankom den.

3.6) Postkasseskilt

e For & ha et pent, ryddig og enhetlig inngangsparti bestilles nye postkasseskilt ved &4 sende en
e-post til styret med opplysninger:
o Navn (som skal vaere pa skiltet)
o Adresse
o Seksjonsnummer
o Leilighetsnummer
o Hvasom er merket med i dag
e Hver seksjonseier ma selv bekoste nye postkasseskilt.

4) Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige beboerne.
Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Detforutsettes at eier av dyret er kjient med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret méatte etterlate pa eiendommen.

3. Eier méa pése at dyret ikke tisser i garasjen/trappeoppganger.

4. Dyrma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Hunder skal ikke feres igiennom garasjeanlegget péa luftetur eller ut. Hunder i garasjeanlegget skal
holdes i band og eier skal streve etter & unnga at hunden markerer innendgrs. Ved gjentatte brudd
pa regel vil seksjonseier bli belastet for renhold.

5) Vedlikehold
e Den enkelte eier skal holde boenheten i forsvarlig stand slik at det ikke oppstar skade pa
eiendom eller ulempe for andre eiere. Beboerne plikter & underrette vaktmesteren eller
representant fra styret om lekkasjer, skader, mangler og lignende slik at skadens omfang
kan begrenses og utbedringer foretas sé raskt som mulig.
e Tekniske installasjoner som el-anlegg, raropplegg, ventilasjon, fellesantenneanlegg og
andre installasjoner i den enkelte enhet skal brukes slik de er ment brukt og vedlikeholdes
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sa de ikke pa noe tidspunkt representerer fare for egen husstand eller andre med tanke pa
brann, lekkasjer eller annet.

e Endringeri boenhet skal falge gjeldende forskriftskrav.

e Ledninger, ror og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom boenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for eieren.

e Detskal uten opphold gis adgang til boenheten for styret eller den styret engasjerer for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

e Dersom eier eller annen i dennes sted som rader over boenheten ikke kan nées, kan styret
eller den styret engasjerer ta seginn i boenheten ved mistanke om forhold som vil kunne
pafare andre boenheter eller fellesarealer skader eller utsette gvrige beboere for fare.

For alles sikkerhet og for & hindre ungdig skade pa eiendom understrekes fglgende:

e Alle beboere skal gjgre seg kjent med plassering og bruk av stoppekran.

e Alle beboere skal gjgre seg kjent med plassering og bruk av rgykvarsler, evt. brannmeldere
og slukkeutstyr.

e Utstyr for deteksjon av rayk og/eller ild, samt slukkeutstyr i boenhetene skal fungere til
enhver tid. Ansvar for dette paligger beboere i den enkelte boenhet

6) OQkonomisk ansvar

e Den enkelte eier er ansvarlig for at ordensreglene overholdes.

e Dersom avfall og/eller ekskrementer fra dyr ikke handteres iht. bestemmelsene i
ordensreglementet kan styret palegge eier & dekke kostnadene ved opprydding via innleid
firma og/eller vaktmester. Ved hensatt sgppel eller apenbar kilde til blokkering av
avfallsbranner, utstedes det sgppelfaktura til seksjonseier. Sgppelfaktura er pa kr 5 000, -,
eller den faktiske kostnad dersom denne er hgyere.

e Den enkelte eier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som falge av
overtredelse av husordensreglene, unnlatelse av vedlikeholdsansvar, mangel pa aktsomhet
eller annet som pafarer andre eiere/beboeres- eller sameiets eiendom skade.

e Ved bortleie svarer eier for alle forpliktelser som pahviler eller kan oppsta for vedkommende
seksjon, ogsa gkonomisk ansvar som skyldes leietakers forhold.

7) Diverse

e Alle saker som gnskes behandlet av styret, skal inngis skriftlig. Anonyme henvendelser
behandles ikke.

e Eventuelle klage overfor en nabo for brudd pa husordensregler eller pa grunnlag av annen
sjenerende opptreden bes fgrst sakt lgst direkte med den/de dette matte gjelde. Hvis dette
ikke lgser den aktuelle situasjon kontaktes styret som etter intern vurdering vil respondere
pa den mate styret finner passende for det enkelte tilfelle.

e Styret er ikke parti personkonflikter.
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e Der gjelder ulike lover for hhv sameier og borettslag. Det vises til Lov om eierseksjoner
(eierseksjonsloven).

e Der hvor det skulle oppsta konflikt mellom dette ordensreglement og gjeldende offentlig
regelog lovverk sa vil offentlige reguleringer ha prioritet.

Beboerne oppfordres til & benytte falgende gode samspillsregel; Snakk med hverandre, ikke om
hverandre.

8) Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og
problemet kan pa den méaten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret kan velge a gi palegg om
overholdelse av husordensreglene. Det skal gis en rimelig frist for etterlevelse av palegg som gis.
Dersom palegget ikke etterleves, innen rimelig tid, gis styret adgang til 4 ta de n@dvendige steg for at
husordensreglene blir overholdt. Kostnadene for dette, dekkes av seksjonseieren.

9) Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall av
de avgitte stemmer.
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VEDTEKTER
for

Lille Loren Park 1 Sameie
org. nr. 933685195

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet. Sist endret 24.03.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lille Laren Park 1 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst XX.XX.XXXX

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 91 boligseksjoner, og 4 nzeringsseksjoner (boder) pa eiendommen
gnr. 83, bnr. 15 i Oslo kommune. Sameiet utgjer HUS D og E i prosjektet Lille Laren Park.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e [Bod]

e [Markterrasser]

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av tinglyst seksjoneringsvedtak.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal.
Balkonger/terrasser/uteareal/sportsboder er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
seksjonseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.

Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende til sameiet, kan han eller hun gjere dette

ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet
har fastsatt for dette formalet.

Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.
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2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Neeringsseksjon (bod) kan kun selges eller overfgres til eier av boligseksjon, eller som
realkobling til eierseksjon i sameiet.

Utbygger vil eie og disponere over nzeringsseksjon bod som ikke er solgt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
¢ Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.



Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 ) Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

Det er ca [162] parkeringsplasser i egen garasjekjeller under bebyggelsen som er skilt ut
som anleggseiendom gnr 83, bnr 544. Anleggseiendommen er organisert som et tingsrettslig
sameie; Lille Laren Park Garasjesameie.

Rettigheter og plikter fremkommer av Garasjesameiets vedtekter, se vedlegg 2

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Hver p-plass utgjor en ideell eierandel av anleggseiendommen (Garasjesameiet).

Sameiere i anleggseiendommen er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-
plass fra utbygger- herunder seksjonseiere i [Lille Laren Park Sameie 1 —Hus D og E] -

En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
tilharende eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i sameiet eller til annen
boligseksjon eller andel, eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet Lille Laren Park GNR
83 BNR 544,, GNR 83 BNR 546, GNR 83 BNR 545, GNR 83 BNR 15.

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den fgrste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den
enkelte sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling). Dersom den ideelle
andelen i anleggseiendommen ikke skal fglge tilharende boligseksjon i Lille Laren Park 1
Sameie (Hus D og E) Sameie ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfgre den
ideelle eierandelen til kjopers seksjon, jfr over.
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4-2.2 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer.
Alle eiere i Garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i vedtekter og
husordensregler for bruk av garasjekjeller og for atkomst til sameiets eiendom.

All ferdsel p4 eiendommen og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade unadig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av styret i Garasjesameiet

4-3 Drift, vedlikehold og administrasjon Garasjesameie
Garasjesameiet v/ styret er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget, og
administrasjon av jfr vedtektene for Garasjesameiet.

4-4 Kostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles med likt belgp pr
p-plass som disponeres og skal innbetales til Garasjesameiet.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
¢ sngrydding/feiing
e rengjaring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e stram
e Kkjore- og adkomstarealer
¢ ventilasjon og @vrig tekniske anlegg
e andre drifts og administrasjonskostnader knyttet til garasjeanlegget

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret i Garasjesameiet anlegge ladepunkt for elbil
og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret i Garasjesameiet anviser. Styret i Garasjesameiet kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier som disponerer p-plass i garasjesameiet. . Stram betales etter malt forbruk der
maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret i Garasjesameiet dersom det ikke er
egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
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(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(8) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner.

Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet folger av disse vedtektene.

(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Dersom det installeres individuell maling for hver eierseksjon
skal kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kan kreves inn et manedlig akontobelgp som
avregnes iht avtalt periode. Dette gjelder likevel ikke for naeringsseksjonene (bod)

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett il & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en leder og to il fire andre medlemmer.

Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
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9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgate

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert &rsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmeatet, skal nevnes i
innkallingen néar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgate, kan arsmatet bare ta

beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
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innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmate for & avgjare forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Naeringsseksjon 92-95 (bod) har ikke stemmerett

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtekiene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som géar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

11

114

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) opplasning av sameiet

) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

o 0 oo

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
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c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestér av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

[) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtekiene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/driftsforening/velforening i «Lille
Leren Park»

Lille Laren Park 1 Sameie (Hus D og E) har rett og plikt til & vaere medlem/eier av evt.
utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir opprettet innenfor
utbyggingsprosjektet Lille Laren Park. Slik rett og plikt kan bli tinglyst pa sameiets eiendom.

Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & bzere sin forholdsmessige del
av utgiftene til de utomhus sameier/drifts- velforeninger, fjernvarmesentraler som blir
opprettet.
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Utbygger vil fastsette naermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir
etablert og Lille Laren Park 1Sameie (Hus D og E) er forpliktet til & etterleve disse.

Det kan bli tinglyst gjensidige bruks og adkomstrett og bestemmelser om kostnadesfordeling
til felles uteareal mellom boligselskapene og eiendommene som etableres innenfor Lille
Leren Park.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-6 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet “Lille Laren Park ” er planlagt gjennomfart ved utbygging i flere
byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca 450 boliger med 1 eller flere
neeringsseksjoner, felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv.

Det tas forbehold om endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til
de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell.

Utbygger [Selvaag Bolig ASA], evt den disse utpeker, og deres rettsetterfalgere star fritt til &
igangsette og ferdigstille byggetrinn.

[Selvaag Bolig ASA] har som utbygger av eiendommene GNR 83 BNR 544,

GNR 83 BNR 546, GNR 83 BNR 545, GNR 83 BNR 15 rett til & utfare ngdvendige
bygningsmessige arbeider for & fullfare prosjektet. Denne retten omfatter etablering av
adkomst over og under bakken, etablering av grgntanlegg, sammenfgyning og tilknytning av
bygningsmassen og anleggelse av kulverter. | forbindelse med utfgringen av disse arbeidene
har utbygger rett til & ha stdende anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v., gjerder og skilt pa
eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet "Lille Laren Park” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne
forpliktet til & yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan
gjennomfare en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtekisbestemmelse bortfaller uten behandling i &rsmgatet nar

utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet "Lille
Laren Park”.

11-6 Felleslokale -Lille Loren Park
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| [BTXX] kan det bli etablert Felleslokale med nabolagsfunksjoner/servicekonsept for
boligselskapene som etableres innenfor utbyggingsomrédet «Lille Laren Park».

Felleslokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det tas forbehold om etablering, utforming og
funksjon.

Felleslokalet vil kunne besta av [Ikke endelig fastsatt]
* Lokale
* Mgterom
 Garderobe og toalett
* Lager (smarebod/skibod)
* Sykkelverksted

Utbygger [Selvaag Bolig] forbeholder seg retten til & innga avtale pa vegne av sameiet [Lille
Loren Park Sameie 1 —Hus D og E] med [leverandgar/tjenesteyter] om etablering og drift av
servicekonsept for Felleslokalet.

[Lille Leren Park Sameie 1 — Hus D og E] er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til
a beere sin forholdsmessige del av utgiftene knyttet til drift/vedlikehold av lokalet og
kostnader til eventuell avtale med [leverandgr/tjenesteyter] av servicekonsept som kan bli
etablert.

For Felleslokalet vil utbygger [Selvaag Bolig] fastsette egne vedtekter/avtale, med nsermere
bestemmelser om, eierskap, bruk, raderett mv. Utbygger forbeholder seg retten til & overfare
hjemmel til ideel eierandel til Felleslokalet til [Lille Laren Park Sameie 1 — Hus D og E],
og/eller tinglyse nadvendige rettigheter og plikter til Felleslokalet.

00000
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VEDTEKTER
FOR

Lille Loren Park Garasjesameie
Gnr. 83, bnr. 544 i OSLO kommune
Tiltredes ved kjop av ideell eierandel til p-plass i prosjektet «Lille Laren Park».
Fastsatt av utbygger Selvaag Bolig ASA v/ Sinsenvein 43 ANS/Prosjekt Ballerud AS

§1
Navn
Sameiets navn er Lille Laren Park Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva betegnet som gnr. 83 bnr.544, i
Oslo kommune (Garasjeeiendommen). Garasjeeiendommen bestar av arealer for parkering
inkludert kjgrearealer, boder, tekniske rom mv. for bebyggelsen i utbygningsprosjektet «Lille
Laoren Park»

Sameierne eier en ideell andel av garasjeeiendommen, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av 162 andeler med bruksrett til parkeringsplass, med en sameiebrgk hver
utgjerende 1/162.

| tillegg har falgende eiendommer og seksjoner (heretter kalt bruksrettshavere) tinglyst rett til
adkomst, bruk av boder og tekniske rom (heretter ogsa kalt spesialrom), sykkelparkering og
fellesareal (inkludert gjesteparkering):

Gnr / bnr Eier
83/15 Lille Leren Park 1 Sameie
83/545 Lille Leren Park 2 Sameie
83/546 Lille Leren Park 3 Sameie
3
Formal

Formal er & drifte og forvalte et felles garasjeanlegg, felles tekniske rom og avrig areal til beste
for sameierne og bruksrettshaverne.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver har enerett til bruk av enkelte deler av
Garasjeeiendommen slik det neermere er bestemt i disse vedtekter, jf. §§ 5 og 6, og har for
gvrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt
til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over Eiendommen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de
ulike plasser.
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Garasjeeiendommen omfatter felles tekniske rom som skal tjene bebyggelsens behov..
Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid har bruksrett til de ulike
tekniske rom.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder
uten at de berorte sameierne og bruksrettshaverne har gitt sitt samtykke til dette.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt tinglyst bruksrett eller utgjor
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger
som falger av disse vedtekter.

Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere. All ferdsel i Garasjeeiendommen skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

| Garasjeeiendommen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner
pa gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er for
eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje innenfor oppmerket plass. Det er
ikke tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner, pa vegger eller i
himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende).

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom, med unntak av
bildelingslasninger o.l. Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende
aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller annet som er parkert pa sameiets eiendom. For
avrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. § 12.

Alle eiere i Garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sameies vedtekter og
husordensregler for bruk av garasjekjeller og for atkomst til sameiets eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner
Sameierne og bruksrettshaverne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin
sameieandel eller bruksrett innenfor rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass(er) i Garasjeeiendommen eiet direkte av seksjonseier,
kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med eierseksjon innenfor
eget eierseksjonssameie, med mindre annet uttrykkelig falger av disse vedtekter, jf. § 6. Skjote
pa slik sameieandel kan pafares egen erkleering om dette.

Bruksrett med rett til spesialrom (tekniske rom, boder, sykkelparkering mv) kan bare pantsettes,
selges og for gvrig disponeres over sammen med den samlede bebyggelse arealene skal
betjene. Det samme gjelder evt. sameieandel med rett til parkeringsplasser eiet av
eierseksjonssameier. Dog kan den interne plasseringen av sportsboder endres/byttes internt
mellom seksjoner i eierseksjonssameiet, med melding til styret/forretningsfarer, jf. § 4 tredje
avsnitt.

Enhver rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett (salg, utleie og/eller annen
disponering) skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfarer
med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.
Ingen rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett er bindende overfor sameiet for den er
godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med
rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon som sameieandelen er knyttet til.
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Sameierne har ikke forkjops eller innlgsningsrett til avrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

§6

Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel med rett til parkeringsplass i Garasjeeiendommen gir rett til en eller flere
bestemt(e) parkeringsplass(er) i sameiets garasjeanlegg. Rettigheten til bruk av den enkelte
parkeringsplass er fordelt av utbygger [Selvaag Bolig ASA] i forbindelse med det farste salg av
parkeringsplassene (sameieandelene) i Garasjeeiendommen. Hver slik sameieandel skal veere
tildelt et eller flere nummer, hvor hvert nummer gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en
plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt, jf. vedlegg 1.

En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
tilharende eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i Lille Laren Park 1 Sameie, gnr 83
bnr 15, Lille Laren Park 2 Sameie, gnr 83 bnr 545, eller Lille Laren Park 3 Sameie gnr 83 bnr.
546.

Utbygger [Selvaag Bolig ASA, eller dennes rettsetterfalger] forbeholder seg retten til & selge
sameieandel med rett il parkeringsplass til andre enn seksjonseiere i gvrige boligselskaper
etableres innenfor utbyggingsomradet Lille Laren Park, eller til selskap som driver med
bildelingslgsning o.l.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter fra
sitt eierseksjonssameie uten samtidig & overdra sin andel i sameiet, kan sameiets styre nar som
helst senere kreve at vedkommende sin andel i sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe
en kjgper som tilfredsstiller vilkarene for & veere sameier, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass vesentlig misligholder sine plikter, vil
styret kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i Garasjeeiendommen med
bruksrett til parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonsloven § 26 som
gjelder tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

Den sameier som overdrar eller leier ut garasjeplass plikter & melde fra om overdragelsen eller
utleieforholdet til forretningsfarer/styret i sameiet.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik
det fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal parkeringsplass,
skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon hos
bruksrettshaverne, jf § 2, og som har dokumentert handikap som tilsier behov for en slik plass.
Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som dokumenterer
behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av dokumentert behov for tidligere tildelt HC-
plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfaring av HC-plass mellom rettighetshavere til p-
plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasjeanlegget etter sgknad til styret
dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en fastboende i sin bolig.

Styret kan ogsa, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved & endre
parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-plasser
som den enkelte sameier disponerer.
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Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den farste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den enkelte
sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling). Dersom den ideelle andelen i
anleggseiendommen ikke skal fglge tilhgrende boligseksjon ved senere salg, ma selger eller
kjgper selv overfgre den ideelle eierandelen til kigpers seksjon, jfr 2.avsnitt.

Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass boligseksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strom dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt
av styret dersom det ikke er egen méler.

§7
Ordinzert sameiermote
Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermgtet.

Enhver sameier eller bruksrettshaver i Garasjeeiendommen har mgate-, tale-, forslags- og
stemmerett pa sameiermgtet. En sameier kan mate ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med
en radgiver til sameiermatet.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert &r innen utgangen av juni. Mgtet avholdes fortrinnsvis
digitalt. Styret skal pa forhand varsle sameierne og bruksrettshaverne om dato for mgtet og
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet.
Dersom et forslag som etter loven eller vedtekiene méa vedtas med minst to tredjedels flertall
skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge
styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det
ordinaere sameiermgtet behandle:

1 Styrets arsberetning

2 Styrets regnskap for foregaende kalenderar
3. Valg av styre

4 Valg av revisor

Arsberetning, regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert sameiermate
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet. Styret kan beslutte at Innkalling og gjennomfaring av arsmgtet digitalt.

§8
Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det nedvendig eller nar to eller flere
sameiere eller bruksrettshaverne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordineert sameiermate med minst 3 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje p4 samme mate som for ordineert sameiermote, jf. § 7.
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§9
Sameiermotets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter kostnadsfordelingsbraken. Hver sameier eller
bruksrettshaver har stemmerett iht. sin andel av denne, jf. § 14.3.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som flertallet
av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig

forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere eller bruksrettshavere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,

2) innfaring og endring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemti § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre pa 2 - 5 medlemmer.
Lille Leren Park 1 Sameie, Lille Laren Park 2 Sameie, og Lille Laren Park 3 Sameie, har rett til
ved sitt respektive styre til & utpeke ett styremedlem hver til styret i Lille Laren Park
Garasjesameie Sameie.
Sameiermgtet kan velge andre styremedlemmer.

Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermgtet fastsetter noe annet.

Styret skal ha en styreleder som velges seerskilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret skal

ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.
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Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonaerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjoneerer instruks, fastsette lenn/godtgjerelse,
fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer to styremedlemmer i fellesskap
sameiet og forplikter det med sin underskrift.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold, kan forretningsfareren
representere sameiet pd samme mate som styret.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
sameiets formal.

Nar skader pa sameiets eiendom kan tilbakefares til en bestemt person, vil vedkommende eller
dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om erstatningsplikt av 2. desember
1969. Ansvar kan ogsa fglge av annen lovgivning.

Om utleverte ngkler/portapnere til garasjeanlegget bortkommer har sameiet rett til a foreta
utskiftning av laser og innkjap av nye ngkler til samtlige brukere/omkoding av
portapnersystemet for regning av den sameier eller bruksrettshaver som har mistet/blitt frastjalet
nakkel/portdpner. Sameieren eller bruksrettshaveren er ogsa ansvarlig for skade forarsaket av
en person som sameieren eller bruksrettshaveren har gitt adgang til garasjeanlegget (gjennom
utleie, utlansforhold og/eller pa annen mate).

§13
Vedlikehold
Garasjeeiendommen skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Sameiet og
ikke den enkelte Sameier eller bruksrettshaver. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett for eiendommen, som fremlegges pa det ordinaere
sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.
Sameiet har ansvar for a vedlikeholde og drifte hele eiendommen, men likevel slik at
tekniske rom, installasjoner, derunder elektroinstallasjoner, varmeinstallasjoner pa
sekundeersiden og IKT-installasjoner, som betjener boligeiendommene Lille Lgren Park 1, 2,

og 3 Sameie har de respektive bruksretthaverne selv ansvar for & besarge og bekoste drift
og vedlikehold av.
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Garasjeeiendommens grense i horisontalplanet mot overliggende eiendom gar i overkant
av garasjekonstruksjonen slik at membranen tilhgrer og vedlikeholdes av Sameiet.

§14
Fordeling av drifts og vedlikeholdskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke szerskilt knytter seg til en sameieandel, skal fordeles
mellom sameierne med lik belgp pr p-plass som disponeres.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring, jf § 17

kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget

strgm til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
renhold av fellesarealer

kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

i

J
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Feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner
Oppmerking av p-plasser
. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren
I.  Kostnader til felles innkjgringsport, og adkomstarealer til Garasjeeiendommen.

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner a lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

(2) Kostnader som gjelder bodarealer eller tekniske rom skal dekkes av bruksrettshaver iht
tinglyst erkleering.

(3) Dersom det oppstar kostnader knyttet konstruksjonsmessig vedlikehold bygningsmassen
som ikke pa grunn av konkrete sameieres eller bruksrettshaveres bruk kan tilordnes konkret
sameier eller bruksrettshaver, skal slike kostnader fordeles mellom sameierne og
bruksrettshaverne basert pa deres forholdsmessige rett til bruk/nytte av Garasjeeiendommen.

§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier og bruksrettshaver skal ménedlig innbetale et akontobelgp til dekning av
sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermatet eller
styret slik at de samlede akontobelop med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas
a ville palgpe i lopet av ett ar.

§16
Ansvar utad
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver hefter utad ikke for en annen sameier eller
bruksrettshavers andel av sameiets forpliktelser. Dersom en sameier eller bruksrettshaver

BESKYTTET

126

saledes har mattet baere en starre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet eller
vedtektene er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.
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§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent
til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at
forsikringspremie betales.

§18
Revisor og regnskapsforsel
Sameiet kan velge revisor.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§19
Kamera/videoovervaking av fellesarealer
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta kamera-
/videoovervaking av sameiets fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking
iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvaking
innenfor den ramme sameiermgtet har gitt.

§20
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter eller
husordensreglene ikke regulerer forholdet.

00000
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EMERA NO1 AS
Emera Oslo Vest v/Tonje Heitmann Eide
Lovenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: tonje.eide@emera.no

Deres ref.: 01250019 . Var ref.: 1001-1-55 Dato: 22.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Lille Leren Park 1 Sameie
Organisasjonsnr: 933685195

Seksjonseier: Hjortland, Andreas

Adresse: Sinsenveien 45 C, 0585 OSLO
Seksjonsnummer: 55 med garasje nr 40

Gnr. 83

Bnr. 15

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 93645153.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Styret har vedtatt at felleskostnadene gkes med 5% fra og med august 2025. Gkningen baserer seg pa
den generelle prisutviklingen i skonomien og at alle inngatte avtaler blir prisjustert i disse dager. | tillegg
har styret stort fokus pa at sameiet skal ha en fornuftig og robust gkonomi, slik at vi er rustet for sterre
fremtidig vedlikehold og uforutsette kostnader.

Garasjeanlegg: Egen anleggseiendom, s. 1149 Lille Leren Park Garasjesameie,gnr 83 bnr 544.
Vedlagt folger vedtektene. P-plassen ma dersom den ikke selges eller overfgres sammen med salg av
bolig, selges eller overfares med realkobling til seksjon i S 1001. Lille Lgren Park 1 Sameie, eller Lille
Loren Park 2 Sameie, eller Lille Laren Park 3 Sameie. tinglyses med ideell andel 1/162. Det tilfaller
forretningsfarer ett administrasjonsgebyr pr plass iht gjeldende prisliste. | tillegg kommer felleskostnader
for garasjen.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den
enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordineger innkreving av felleskostnader.
Techem avregner faktisk energiforbruk pr. ar mot innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av
akontobelgp skjer arlig, halvarlig eller kvartalsvis. Ved salg av boligen ma kjeper/selger lese av maler
og selv sende inn avlesningsskjema til Techem AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem AS sine sider
https://www.techem.com/no/no/info-og-service/eierskifteskjema. Utfylt eierskifteskjema sendes til
kundeservice@techem.no. For spgrsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte,
kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl. 09.00 — 14.00 pa hverdager, eller e-post:
kundeservice@techem.no.

Ingen lan registrert pa selskapene.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 7 449,00

Herav:
Pr.dags dato  Evt. fremtidig endring:
Akonto fiernvarme 1 484,00
Bredband 400,00
Felleskostnader 5 565,00

| tillegg kommer felleskostnader for garasjen kr 600,- pr kvartal.
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Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 226,-
Fradragsberettigede kostnader: 1,-
Annen formue: 29 542 -
Gjeld: 0,-

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Anita Helene Haugen pr. e-post:
anita.haugen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen.

Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma
henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for
feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjepere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva for boligen og kr 850,- for garasjen. Faktura ettersendes nar
eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved
betaling.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Pris inkludert mva. ‘

Tjenester

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordineert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafgr/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R
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Lille Laren Park 1 Sameie

Protokoll fra ekstraordinaert arsmegte i Lille Loren Park 1 Sameie
Dato: 29.04.2024. kl. 18.30
Mpotested: Maridalsveien 323, Oslo

Tilstede var fremtidige seksjonseiere etter fullmakt fra utbygger, og eier av samtlige
seksjoner Sinseveien Utvikling AS v/ Selvaag Bolig ASA v/ Yngve Eliassen.
til sammen 95 stemmeberettigede.

Fra forretningsforer motte Espen Jorgensen
Matet ble apnet av Espen Jgrgensen

1 — KONSTITUERING
A. Valg av mgteleder

Som mateleder ble foreslatt Espen Jorgensen
Vedtak : Valgt

B. Opptak av navnefortegnelse
Vedtak : Godkjent

C. Valg av referent og en seksjonseier til & underskrive protokollen
Som referent ble Espen Jgrgensen foreslatt, og til & underskrive protokollen Yngve
Eliassen

Vedtak : Valgt

D. Spgrsmal om metet er lovlig kalt inn
Det ble foreslatt & godkjenne den mate arsmgtet var
innkalt pa, og erklaere matet for lovlig satt.

Vedtak : Godkjent

2. ORGANISERING AV SAMEIET OG FORRETNINGSFORSEL
Forretningsfarer ved Espen Jgrgensen orienterte om forretningsfarsel, organisering av
sameiet og sameiets vedtekter

Vedtak : Tatt til etterretning

3. BUDSJETT OG FELLESKOSTNADER
Forretningsfarer orienterte om forslag til budsjett, felleskostnader og innkreving av
startkapital til sameiet.

Vedtak : Tatt til etterretning

4. VALG AV REVISOR
BDO ble foreslatt som sameiets revisor.

Vedtak : BDO ble valgt

BESKYTTET
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Lille Leren Park 1 Sameie

5.—-VALG AV TILLITSVALGTE

A. Som leder for 1 ar ble det foreslatt Marcus Junge
Vedtak: Valgt

B. Som styremedlemmer for 1 ar ble foreslatt
Hege C Bjune Abrahamsen

Mirko Zrno

Nina Kristin Grydeland

Tor Gundersen

Vedtak: Valgt

Arsmgtet ble hevet ki 19.00
Protokollen godkjennes av undertegnede

Espen Jorgensen/s/ Espen Jorgensen/s/
Mateleder Referent

Yngve Eliassen/s/
Protokollvitne
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€ oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 1001
LILLE LOREN PARK 1 SAMEIE
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Velkommen til arsmeote i LILLE LOREN PARK 1 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
24. mars 2025 kl. 18:00, Quality Hotel Hasle Linie.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne.
3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Korttidsutleie/AirBnB

7. Etablering av obos-ngkkelen

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styreti LILLE LOREN PARK 1 SAMEIE

2av24
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Styreleder er valgt.

Sak 2
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmetet.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av24
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg
1.1001 Arsregnskap 2024 med styrets arbeid med revisjonsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 250 000, hvorav 50.000 utgjer et ekstraordinaert honorar for ekstra
arbeid i oppstartsfasen.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 250 000.

Sak 6
Korttidsutleie/AirBnB

Forslag fremmet av:
Marcus Junge

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Noen beboere har uttrykt at AirBnB-virksomhet er sjenerende, da fremmede personer plutselig oppholder seg
i fellesarealer og det blir mye ut og inn. Ubehagelig for noen, spesielt de med sma barn.

Forslag til vedtak

Redusere antall tillatte degn i lgpet av aret i vedtektene. Ned fra 90 til 60 dager, som er innenfor det loven sier
(60-120 dagn ila et ar).

Legge til samme tekst i husordensreglene som i vedtektene vedrgrende korttidsutleie: Korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 (60) dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

4av24
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Sak 7
Etablering av obos-ngkkelen

Forslag fremmet av:
Patrick Schneider

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Nakkelanlegget i borettslaget har muligheten for & styres ved hjelp av app. Man kan da gi midlertidig tilganger
til feks handverkere, vaskepersonell eller familiemedlemmer. Man kan ogsa apne deren selv dersom man har
glemt nakkelbrikken.

Styrer vil da ha alle dgrer tilgjengelig i deres kontrollsenter som opprettes for styret i styrerommet.no, her kan
man definere hvilken tilganger ulike beboere skal ha og deretter vil eierskifte skje automatisk, sa styret har ikke
behov for & legge til og fierne beboere ved hver inn-/utflytt.

Man kan ogsa kjgpe las til egen der som funker med samme app.

Tjenesten koster 17 kr per maned per bolig. Ingen etableringskostnad

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at vi ikke innfarer OBOS-ngkkel pr na. Lasningen med ngkkelbrikker har fungert fint hittil,
og seringen hast om & innfare nye lgsninger pr na. Styret gnsker a fa bedre oversikt over sameiets skonomi og
drifte et fullt &r for vi vurderer dette.

Etter litt undersgkelse, sa fant styret ut at i tillegg til en manedlig kostnad péa 17 kr pr seksjon, s& kommer
det kostnader knyttet til installasjon og maskinvare (etableringskostnader). Det er uklart hvor mye disse
etableringskostnadene vil komme pa.

Styret har ingen administrasjon i forhold til ngkkelbrikker ved inn- og utflytting i dag. Styret bestiller kun
ngkkelbrikker ved behov for seksjonseiere.

Forslag til vedtak

Styret vedtar & innfgre en digital nekkellgsning i borettslaget for & ke brukervennlighet, sikkerhet og
effektivitet.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder \Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Marcus Junge
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Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Benjamin Mathias Baarli Silseth
* Hege Cecilie Bjune Abrahamsen
¢ Mirko Zrno

* Tor Gundersen
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Jette Thannel

@nsker & bidra til sameiet om det er gnskelig

6av24
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Arsrapport for Lille Loren Park 1 Sameie

Tillitsvalgte

| peroden har tillitsvalgte veert:

Styret

Styreleder Marcus Junge valgt for perioden 2024 - 2025
Styremedlem Benjamin Mathias Baarli Silseth valgt for perioden 2024 - 2025
Styremedlem Hege Cecilie Bjune Abrahamsen valgt for perioden 2024 - 2025
Styremedlem Mirko Zrno valgt for perioden 2024 - 2025
Styremedlem Tor Gundersen valgt for perioden 2024 - 2025

Kontaktinformasjon
Styret kan kontaktes via meldinger pa Vibbo.no.
Styrets epostadresse er: llp1@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om boligselskapet.
Lille Laren Park 1 Sameie bestar av 91 boligseksjoner.

Lille Laren Park 1 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 933 685 195, og ligger i Oslo kommune.

Enkelte eiere har garasjeplass i Lille Laren Park garasjesameie.

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarsel er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. Revisor er BDO.

Vedlegg 1 10T1e&radegnskap 2024 med styrets arbeid med revisjonsberetning.pdf
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ARSREGNSKAPET
Arsregnskapet for 2024 gjelder for perioden fra innflytting til 31.12.24.

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Driftsinntekter:
Borettslagets driftsinntekter i 2024 er kr. 2 668 394
Driftskostnader:

Borettslagets driftkostnader i 2024 er kr. 1 033 284

Kommentarer til regnskapet:

Felleskostnadene inkluderer oppstartskapital til sameiet med kr. 555 200.
Oppstartskapitalen er tatt inn for & sikre at sameiet har god likviditet fra innflytting.

Sameiet har lavere kostnader i oppstartsaret, da det tar tid for styret & innga alle
nedvendige driftsavtaler med leverandgrene.

Det gjores oppmerksom pa at sameiet kan motta fakturaer som gjelder kostnader i
regnskapsaret 2024 i lgpet av 2025. Disse kostnadene blir da fart pa regnskapet for
2025. Blant annet gjelder dette kostnader til TV/Bredband fra innflytting og ut 2024
som ikke var mottatt pa ved avslutning av regnskapet for 2024.

Resultat

Arets resultat er kr. 1 647 658 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot
egenkapital.

Arbeidskapital

Sameiet arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 647 658.

Vedlegg 1 10@1aAr2degnskap 2024 med styrets arbeid med revisjonsberetning.pdf
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Budsjett 2025 og felleskostnader Styrets arbeid

Styret har utarbeidet et budsjett for 2025, som danner grunnlaget for innkreving av Styret
akonto felleskostnader til eierne i 2025. Styret har i budsjettet hensyntatt alle kjente

. . . i Tiden mellom informasjonsmgtet om overlevering 29.april 2024 frem til &rsmgotet
kostnader for 2025, samt generelle og spesielle prisendringer pa fra selskapets

24.mars 2025 har veert en hektisk og innholdsrik periode for styret. Styret har

leverandgrer. ) .

gjennomfart 13 styremgter, samt tatt en rekke beslutninger over e-post og SMS/tlf. Styret
Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift & har etablert en fungerende arbeidsflyt og har fordelt ansvarsomrader til hvert
vedlikehold i den grad det foreligger estimater. Posten drift og vedlikehold er styremedlem.

budsjettert med ordinaer drift.
_ . Styret har ansvar for den daglige driften og vedlikehold av sameiets eiendommer. Styret
Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader i lopet av 2025. har som hovedmal & utvikle og ivareta bomiljg og sameiets eiendommer, for at beboere

Budsijettet er styrets styringsverktay og skal ikke behandles av arsmgtet. skal oppleve et trygt, sikkert og attraktivt bomiljg, samt at verdien av den enkelte

o . . . sameiers boliginvestering kan maksimeres. Styret er videre opptatt av & sikre at
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet. . S . . . . .
myndighetskrav innfris. | tillegg jobber styret aktivt for at sameiet drives gkonomisk

fornuftig, bade pa kort og lang sikt.
Ferdig- og overtakelsesbefaringer

| perioden fra medio mai frem til innflytting (medio juni), gjennomferte styret 23 ferdig-
og overtakelsesbefaringer av fellesomrader sammen med representanter fra entreprengr
og utbygger. Befaringene foregikk pa dagtid og var i denne perioden en stor
arbeidsbelastning for styremedlemmene.

Det ble protokollfart punkter som skulle utbedres, bade fgr og i etterkant av overtakelse.
Styret har kontinuerlig fulgt opp punkter som skal utbedres.

Velforeningen

Styret hadde mgte med Laren Velforening far innflytting. | mgtet fikk styret innfaring om
generelt styrearbeid, tips og fikk etablert noen forventninger til styrearbeidet den
kommende tiden. | tillegg fikk styret informasjon om rollen til Velforeningen og hva et
medlemskap i Velforeningen vil innebaere av fordeler og goder for beboere og
lokalmiljget.

Etter vurderinger, sa besluttet styret 8 melde sameiet inn i Lgren Velforeningen for &
bidra til lokalmiljget og for & dra nytte av fordelene og godene som falger med.
Eksempelvis kommer det komprimatorbil 2 ganger i aret i regi av Velforeningen, som
vare beboere kunne benytte seg av. Velforeningen har ogsa en del rabattordninger som vi
har nytt godt av (for eksempel vaktmestertjenesten fra Bygardsservice).

Inngatte avtaler

Rundt innflytting matte styret innga avtaler for a starte opp drift og vedlikehold av
sameiets eiendom. Det ble innhentet tiloud pé flere serviceomrader. Styret har blant
annet inngatt avtaler for vaktmestertjenester, renhold og strgmleveranse.
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Renhold

Det ble i lgpet av juli maned gjennomfgart befaringer og innhentet tilbud fra flere
leverandgrer for renhold i fellesareal. Styret landet til slutt pa Rydje AS som har fast
oppdrag om renhold i alle oppganger og heis ukentlig i vinterhalvaret og annenhver uke i
sommerhalvaret. Det ble ogsa gjennomfgrt gulvbehandling/boning i alle oppganger i
lgpet av hgsten. Denne gulvbehandlingen bidrar til 8 minske slitasje og gjgre det enklere
a holde rent.

Detjobbes med a fa pa plass en avtale om skjatsel for uteomrdder sammen med Lille
Laren Park 2 (og etter hvert Lille Lgren Park 3).

Kommunikasjon/Vibbo

Vibbo er sameiets informasjons- og kommunikasjonskanal, hvor styret kan legge ut
nyheter og informasjon. | tillegg kan beboere legge ut oppslag for & informere andre
beboere eller legge ut foresparsler. Styret har brukt mye tid pa & sette opp aktuelle og
relevante temaer pa Vibbo, samt legge ut tilhgrende informasjon under hvert tema.
Styret har besvart innkomne meldinger fra beboere og lagt ut viktig informasjon lapende.

Det kommer ogsa inn en del henvendelser via e-post, f.eks. ved bestilling av
ngkkelbrikker og postkasseskilt.

Reklamasjonssaker

Styret reklamerer pa feil og mangler, eller pa forhold som ikke stér til forventninger av
helt nye bygg. Styret tar jevnlige runder pa eiendommen og i byggene vare og sender inn
reklamasjoner hvor styret mener det er mangler/feil. | tillegg behandler styret
reklamasjoner som sendes inn av beboere som gjelder fellesomrader. Det har veert flere
reklamasjonssaker, alt fra utomhus til dgrapnere i trappeoppganger. Under er det mer
detaljert beskrivelse av de stgrste reklamasjonssakene.

Heis

Det har veert store utfordringer med heisene siden innflytting i juni, spesielt heisen i 45C.
Farst var det veldige haye ulyder som kom fra heisene mens den kjgrte. Styret reklamerte
pé forholdet og ulydene ble bedre etter at Schindler matte gjgre service pa heisene i
flere omganger. Det var ogsa problemer med at heisdaren lukket seg i ujevnt tempo.
Noen ganger lukket den seg i normalt tempo, mens andre ganger var den veldig treg.
Dette ble ogséa reklamert pa og etter flere runder, sé ble dette ogsa bedre.

Det har ogsa veert store problemer med at heisen plutselig stopper, som har medfart at
styret har méttet tilkalle Schindler for & fa i gang heisen igjen. Styret har reklamert pa
samtlige tilfeller Schindler har blitt tilkalt, slik at sameiet ikke blir belastet gkonomisk for
dette.
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Basert pa de nevnte problemene, sa ble det sendt inn en starre reklamasjon pa at
heisene ikke er levert tilfredsstillende og i henhold til hva som er a forvente av helt nye
heiser. Etter gjentatte beskjeder om at heisene na er utbedret, men stanser kort tid
etterpd, sa ba styret om et fysisk mgte med Selvaag og Veidekke, for & fa frem
alvorlighetsgraden med heisene som ikke fungerer som de skal og burde. | det fgrste
mgtet ble det ogsa gjennomgatt andre reklamasjoner. | matet fikk styret beskjed om at
heis-saken har blitt tatt videre opp i Schindler-systemet og at de ser veldig alvorlig pa
problemet. Styret tok opp at det kan veere hensiktsmessig 8 involvere en uavhengig
3.part som kunne kontrollere heisene, men dette fikk vi beskjed om ikke var ngdvendig
siden starre krefter i Schindler na var involvert. Heisene ble deretter utbedret igjen, hvor
regionssjefen i Schindler var til stede.

Styret hapet na at heisene var i orden, men likevel oppsto det stans igjen. Vi sa det derfor
ngdvendig & involvere Heiskonsulenten, som er en uavhengig part som kontrollerte
heisene. Styret fikk da beskjed om at det var masse feil med heisene tross alle Schindler
sine utbedringer. Heisen var rett og slett feilmontert. Heiskonsulenten utarbeidet en
rapport og liste med feil, som styret videresendte til Selvaag/Veidekke og Schindler. Etter
at Schindler hadde gatt gjennom rapporten, sa utbedret de noen av punktene og deretter
ble det kalt inn til et nytt fysisk mgte. Her var det representanter fra Selvaag, Veidekke,
Schindler, Heiskonsulenten, samt styret. Mgte ble avsluttet med en lang befaring, der
alle 3 heisene ble befart i samtlige etasjer. Schindler utforte ytterligere finjusteringer
underveis i befaringen, samt at de ogsa skulle komme tilbake der arbeidet var mer
tidkrevende. Schindler skal ogsa skifte ut enkelte deler i 45C mot slutten av februar nar
disse delene ankommer Oslo.

Brannalarmer

Det har vaert en utfordring at brannalarmen har gatt helt plutselig uten dpenbare arsaker.
Det har som oftest skjedd i helger. Dette har fart til at styret har tilkalt Elotec for &
undersgke arsaken til utlgsning og evt. gjgre utbedringer. Den ene gangen ble
brannvesenet tilkalt, som ikke kunne finne noen dpenbar arsak til utlgsning.

Det har vist seg at de aller fleste tilfellene har skyldtes for mye stav i raykvarslerne,
spesielt de nede i U1/U2 i neerheten av garasjeanlegget. Styret har mistenkt at dette
skyldes stgv fra garasjeanlegget, hvor ferdigvask har veert en annen reklamasjonssak.
Elotec hari disse tilfeller byttet varsler og styret har reklamert pa forholdet.

Etter flere mailer og mgter med utbygger fikk vi til sluttigjennom en sluttvask av garasjen
del 1, som ble gjennomfart 20. September.

Stram/energimalere

Sameiet hadde overtakelse av eiendommen i midten av juni. Sameiet ble derfor
etterfakturert for stramforbruk i november for juni, juli, august, september og oktober.
Denne fakturaen var noksa hgy. Den gjaldt for flere maneder, sa styret reagerte ikke
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veldig pa belgpet. Faktura for november ble mottatt i desember og var pa veldig hgy.
Styret stusset over at belgpet var veldig hgyt, men antok forelgpig at det skyldtes hgyere
forbruk og priser i kaldere maneder. Men da vi mottok neste faktura for desember, som
ogsa var veldig hay, séa falte vi det ngdvendig 8 undersgke nesermere hvorfor
stremregningene er sa hgye, da dette ikke var gkonomisk beerekraftig. Sameiets bygg har
LED-lys, radiatorer og fiernvarme, sé det skal ikke veere noen grunn til at stramforbruket
skal veere s hayt.

Etter en analyse av forbruket siden overtakelse, sa fant styret ut at det er én maler som
har et ekstremt hgyt forbruk, og hadde et forventet arlig forbruk pa over 1 GWh. Styret
mistenkte umiddelbart at denne maleren er koblet opp mot provisorisk strgm
(byggestream) og skal derfor veere knyttet til Veidekke. Vi kontaktet stramselskapet som
kunne bekrefte at forbruket denne maleren viste er vesentlig hgyere enn det som er
vanlig for et boligselskap. | tillegg identifiserte vi at forbruket var hgyest mandag til fredag
mellom kL.7 og 14, som samsvarer med nar det er hgyest byggeaktivitet hos oss. | tillegg
undersgkte styret hva tilsvarende boligselskap betaler for strgm i lgpet av et ar, og Lille
Loren Park 118 an til & betale 10-12 ganger s& mye, s styret tok tak i dette umiddelbart.

Det ble sendt en reklamasjon med uttrykk om at dette ma fikses umiddelbart. Etter en
ukes tid med purring fra styret sin side, sd kom det frem at Lille Lgren Park 1 hadde totalt
fem malere pa seg, hvor fire av dem skulle veert koblet pa andre enheter. Malerne skulle
veere koblet opp mot garasjeanlegget, Lille Lgren Park 2, Lille Lgren Park 3 og Veidekke
(provisorisk strem). Styret hadde en god dialog med streamselskapet mens denne saken
pagikk og sameiet har fatt tilbakebetalt alt som har blitt betalt for mye siden overtakelse.

Diverse saker
Screens

Det var stor interesse for montering av utvendig solskjerming fra start. Styret ble anbefalt
a organisere felles bestilling av screens for & fa kvantumsrabatt, samt at man fikk samlet
alle i samme sgknad til PBE. Det ble sendt ut forespgrsler om tilbud. Dessverre tok det
lang tid far vi fikk noen tilbakemelding pa foresparslene, da dette foregikk mens det var
ferieavvikling. Vi sendte forespgarsler i juni og fikk svar i august.

Solvera, som hadde montert screens for noen leiligheter i prosjektet kom pé befaring og
ga tilbud. Styret fikk ogsa innhentet tilbud fra HD Solskjerming, som fungerer som
prosjektleder og har samarbeid med flere leverandgrer. Etter en vurdering av tilbudene,
sd valgte styret & ga videre med HD Solskjerming, da Solvera ikke tilbydde
kvantumsrabatt og var nesten dobbelt s& dyre som HD.

Styret satte HD til & handtere sgknadsprosessen hos PBE. Etter en god stund med mye
frem og tilbake, s kom det frem at montering av screens ikke var sgknadspliktig, s
lenge type og farge var likt. Vi fikk imidlertid beskjed om at markiser og lignende er
sgknadspliktig, da det stikker mer ut av fasaden enn screens.
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Selvom en av hensiktene om at man skulle samle alle under samme sgknadsprosess,
falt bort, sa fikk man til en kvantumsrabatt og fordeling av elektriker- og
administrasjonskostnader.

Lys og mur gangvei mellom Laren Vest og LLP1

Styret har hatt en lepende dialog med vare naboer i Sinsenveien 41 og 43 (Lgren Vest).
Det var noe usikkerhet om hvem som eier muren som gar langs gangveien mellom
sameiene, og falgelig hvem som har ansvar for vedlikehold av denne. Det viser seg at
muren gar delvis pa deres eiendom og delvis pa var med en ca. 70/30-fordeling i faver
Lagren Vest.

Det var ogsa gnske om & avklare hvem som eier muren for & aktivere lysene pa muren
igien, da denne gangveien blir veldig mark pa kvelden, spesielt i vinterhalvaret. Styret tok
dette opp med Selvaag for & hgre om prosjekteringen med hensyn til muren og lys langs
gangveien. Det var ikke prosjektert noe her, ettersom Selvaag trodde at muren tilhgrte
Laren Vest. Styret fikk likevel overtalt Selvaag om & sette opp lysmaster langs gangveien.

Bom

Laren Velforening kontaktet styret og uttrykte sin bekymring i forhold til bilkjering og
trafikk pa deres gangvei som gar foran inngangen til 45C. Det var mye kjgring i
forbindelse med innflytting, og Velforeningen hadde forstaelse for dette. Likevel vitnet de
til flere nesten-ulykker hvor sma barn nesten blir truffet av ryggende flyttebiler osv.

Styret og Velforeningen var enige om at det skal veere bilfritt og trygt for barn a ferdes. Vi
forhgrte oss med Selvaag om det var prosjektert noen bom for & forhindre biltrafikk, men
det var det ikke. Etter mye frem og tilbake og befaringer, sé gikk Selvaag med pa 4 sette
opp en mekanisk bom mellom Laren Vest (Sinsenveien 41 og 43) og LLP1. Selvaag
dekket kostnaden for denne bommen.

Etter at veien mellom LLP1 og LLP2 har blitt &pnet, sa har biltrafikken flyttet seg fra
sersiden til nordsiden av byggene vare. Samme utfordring har oppstéatt her ogsd med
flere nesten-ulykker, samt at beboere har klaget pa billys rett inn i stua si. Det har blitt
utfart befaring og det jobbes med & fa satt opp en mekanisk bom mellom sameiene.

Innbrudd

Styret ble informert om at det hadde veert innbrudd i bodanleggene i slutten av oktober.
Detvar gjort innbruddsforsgk pa samtlige derer inn til boder og sykkelboder i U2 i 45C og
U1i45A og 45B.

Farst fikk styret beskjed om at det var risiko for at innbruddstyvene kunne slipe opp egne
ngkler og far tilgang inn til leiligheter, ettersom ngklene er universale. Styret begynte a
undersgke dette umiddelbart og fikk hgre etter samtaler med fagfolk, at det ikke var en
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Vedlegg 1

risiko, siden ngklene har egne serienumre. Likevel, sa ble alle beboere oppfordret om a
skifte hengelas.

Styret fikk inn totalt 4 tilfeller hvor det hadde blitt innbrudd i bod og hvor hengelas var
klippet av. De bergrte har fatt bistand og oppfalging fra styret etter behov
(forsikringssaker, bytte av hengsel til hengelas etc.)

Det ble vurdert flere tiltak for & forhindre/forebygge fremtidige innbrudd. Det ble gjort
befaringer med Securitas for vurdering av kameralgsning eller vakthold om natten. Etter
samtaler med andre sameier og fagfolk, sa besluttet styret & montere beslag pa samtlige
derer inn til boder og sykkelboder. Dette arbeidet ble utfgrt i starten avdesember.

Andre tiltak vil bli vurdert dersom det oppstar behov for det.
Ekstraordineer generalforsamling — valg av nytt styremedlem

Det ble valgt 5 styremedlemmer pa informasjonsmgtet i april 2024. Kort tid etter
overtakelse var det 4 styremedlemmer. Styret kjente pa at 4 medlemmer ikke var nok til &
dekke arbeidsmengden, spesielt i startfasen, sa styret sa det nadvendig & fa inn et
medlem til.

Det ble derfor avholdt en ekstraordinaer generalforsamling i midten av oktober, hvor et
nytt medlem ble valgt.

Avfallshandtering

Selvaag/ Veidekke opprettet midlertidig plassering av avfallsbeholdere for sameiet ved
gavl 45B. | tillegg ble det utplassert 2 stgrre konteinere for emballasje i forbindelse med
innflytting som ble plassert i Sinsenveien neer garasjeinnkjgringen. | innkjgringsfasen
hadde vi enkelte ganger utfordringer med Renovasjonsetaten, da etaten mulig glemte &
hente av fallet vart. Antall avfallsbeholdere matte suppleres etter samrad fra
Renovasjonsetaten slik at kapasiteten ble utvidet, og sto i bedre forhold til antall
leiligheteri LLP1.

Det var ogséa en utfordring at annet avfall enn vanlig husholdningsavfall ble
kastet/plassert utenfor avfallsbeholderne. Dette fgrte til en del naboklager da det var
sjenerende, samt at vaktmester matte kjgre dette bort til gjenbruksstasjonen pa Laren.
Dette kom med merkostnader. Styret sendte ut flere paminnelser om at slikt avfall ikke
skal kastes sammen med vanlig husholdningsavfall og oppfordret om & kjare avfallet
bort pa gjenbruksstasjonen.

Na som vi har fatt pa plass avfallsbrgnner, sa har dette problemet blitt mindre. Likevel
hender det at folk plasserer store pappesker eller annet avfall utenfor breannene. Dette
vil bli handtert som tidligere — vaktmester ma kjare dette pa bort til en merkostnad for

sameiet.
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Det skal opparbeides sykkelparkering der den midlertidige standplassen var i henhold til
Landskapsplan for omradet.

Lille Leren Park 2 og Garasjesameiet

| perioden fra innflytning til november ble saker tilhgrende garasjeanlegget behandlet av
styreti LLP1 frem til det ble opprettet eget org nummer og styreleder og
styremedlemmer for LLP garasjesameie. Det er fortsatt Selvaag som eier majoriteten av
p-plassene og som saledes ogsa har styreledervervet. LLP1 sin representant i
garasjelaget er Hege Abrahamsen. LLP2 sin representant er Geir Eide.

LLP Garasjesameie har eget arsmgte 25. mars. Arsberetning for garasjesameiet vil bli
publisert pa Vibbo etter arsmgtet.
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i LILLE LOREN PARK 1 SAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til LILLE LOREN PARK 1 SAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

- Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

- Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

+  Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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ORG.NR. 933 685 195, KUNDENR. 1001

RESULTATREGNSKAP
FRA STIFTELSESDATO 26.04.2024 - 31.12.2024
Note Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2660294 0 3986000
Ladeinntekter EL-bil 0 0 0
Andre inntekter 3 8 100 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 668 394 0 3986000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 -35 000
Styrehonorar 0 0 -250 000
Revisjonshonorar 4 -15 050 0 -10 500
Forretningsfarerhonorar -73 634 0 -143 000
Konsulenthonorar 5 -19 556 0 -20 000
Drift og vedlikehold 6 -163 588 0 -565 000
Forsikringer -129 637 0 -250 500
Kommunale avgifter 7 -165 744 0 -980 000
Kostnader sameie 0 0 -25 000
Energi/fyring 8 -204 642 0 -350 000
TV-anlegg/bredband 0 0 -437 000
Andre driftskostnader 9 -261 434 0 -683 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 033 284 0 -3749000
DRIFTSRESULTAT 1635110 0 237 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 12 591 0 0
Finanskostnader 11 -43 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 12 548 0 0
ARSRESULTAT 1 647 658 0 237 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 1647 658

Vedlegg 1

Transaksjon (

1008 &r@dgnskap 2024 med styrets arbeid med revisjonsberetning.pdf

Signert MJ, BMBS, HCBA, TG, MZ




LILLE LOREN PARK 1 SAMEIE NOTE: 1

ORG.NR. 933 685 195, KUNDENR. 1001 REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
BALANSE regnskapsskikk for sma foretak.
Note 2024 INNTEKTER
EIENDELER Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.
OML@PSMIDLER HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Restanser felleskostnader/kundefordringer 48 599 Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Forskuddsbetalte kostnader 2 340 @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
Driftskonto OBOS-banken 746 179 til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
Sparekonto OBOS-banken 1009 199 etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
SUM OMLQPSMIDLER 1806 317 virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
SUM EIENDELER 1806 317 balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes akonomiske levetid.
EGENKAPITAL OG GJELD FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
EGENKAPITAL avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
Opptjent egenkapital 1647 658 av de enkelte fordringene.
SUM EGENKAPITAL 1647 658
ANSATTE
GJELD Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
KORTSIKTIG GJELD tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.
Forskuddsbetalte felleskostnader 130 797
Leverandgrgjeld -286 263 NOTE: 2
Energiavregning 12 306 407 INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Annen kortsiktig gjeld 13 7718 Felleskostnader 1872 962
SUM KORTSIKTIG GJELD 158 659 Startkapital 555 200
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1806 317 gg%dba”d 23? gg?
. SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 660 294
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0 NOTE: 3
Oslo, 03.03.2025 éEﬁE;:&NTEKTER 6 100
i Lille L Park 1 i
StyretiLille Loren Park 1 Sameie SUM ANDRE INNTEKTER 8100
Marcus Junge Mirko Zrno Hege C. B. Abrahamsen
NOTE: 4
Tor Gundersen Benjamin M. B. Silseth REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 050.
NOTE: 5
KONSULENTHONORAR
Honorar, Heiskonsulenten AS -19 556
SUM KONSULENTHONORAR -19 556
Vedlegg 1 100 &r&dgnskap 2024 med styrets arbeid med revisjonsberetning.pdf Vedlegg 1 1080 AvsPdgnskap 2024 med styrets arbeid med revisjonsberetning.pdf

Transaksjon 09222115557540537403 Signert MJ, BMBS, HCBA, TG, MZ Transaksjon 09222115557540537403 Signert MJ, BMBS, HCBA, TG, MZ




NOTE: 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

NOTE: 12

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -524 429
SUM INNTEKTER -524 429
KOSTNADER

Techem 69 638
Fjernvarme 298 384
SUM KOSTNADER 368 022
Avsatt fiernvarme fellesareal 2024 -150 000
SUM ENERGIAVREGNING -306 407

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
P4 fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfgrt i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Drift/vedlikehold bygninger -84 353
Drift/vedlikehold elektro -5 225
Drift/vedlikehold heisanlegg -38 441
Drift/vedlikehold brannsikring -7 853
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -27 716
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -163 588
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -88 244
Renovasjonsavgift -77 500
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -165 744
NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -54 642
Fjernvarme fellesareal -150 000
SUM ENERGI / FYRING -204 642
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -81 719
Renhold ved firmaer -144 225
Andre fremmede tjenester -4 159
Kontingenter -29 760
Bank- og kortgebyr -1 571
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -261 434
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 12 397
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 129
Andre renteinntekter 65
SUM FINANSINNTEKTER 12 591
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -43
SUM FINANSKOSTNADER -43

Vedlegg 1

Transaksjon 0922211

1001 &r&égnskap 2024 med styrets arbeid med revisjonsberetning.pdf
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Signert MJ, BMBS, HCBA, TG, MZ

NOTE: 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Lille Laren Park Garasjesameie, kreditnotaer fra Elaway -7718

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -7 718
Vedlegg 1 1024 dv2dgnskap 2024 med styrets arbeid med revisjonsberetning.pdf

Signert MJ, BMBS, HCBA, TG, MZ




Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 24.03.25
Selskapsnummer: 1001 Selskapsnavn: LILLE LOREN PARK 1 SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

23 av 24




ENERGIATTEST

Adresse Sinsenveien 45C
Postnummer 0585

Sted 0osLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 83
Bruksnummer 15
Seksjonsnummer 55
Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 301084029

Bruksenhetsnummer H0704

Merkenummer 0c80b500-70d1-465e-9709-7a340a9b8b38
Dato 28.05.2024
Innmeldt av Bygg Control AS v/ TOMAS DUDA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

159

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

VERSTO RADGIVNING AS
Utsikten 9
3801 B@ | TELEMARK

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 13.06.2024
202202392 -69 Andreas Juul Bergene
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: SINSENVEIEN 45 - 49 Eiendom: 83/15/0/0
Tiltakshaver: SINSENVEIEN UTVIKLING AS Soker: VERSTO RADGIVNING AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppforing

Midlertidig brukstillatelse del 2 - Sinsenveien 45 - 49

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for deler av
tiltaket som vi mottok 24.05.2024. Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10
tredje ledd. Det gjenstdr mindre vesentlige arbeider. Plan- og bygningsetaten gir
brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for E med tilhgrende utomhusareal og
parkeringskjeller. Avgrensning av utomhusareal og parkeringskjeller vises i dokument
67, fil3

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig seker har oppgitt folgende arbeider som gjenstar:

o Komplettering av beplanting pé takterrasser - ferdigstilles innen fredag 14.06.2024
e Pergola pa privat takterrasse - ferdigstilles innen fredag 28.06.2024 (etterbestilt av
byggherre)
e Mindre komplettering av utearealet - ferdigstilles senest onsdag 12.06.2024:
o Gress foran tre private uteomrader
o Pergola pa oppholdsplassen
o OppholdsplasseniBT1 gruses opp med samme masse som pa gangveien foran hus
E frem til hele oppholdsplassen opparbeides med belegningsstein.
e Midlertidig rekkverk pa mur er bygget for 8 ivareta sikkerheten. Permanent rekkverk blir
montert 09.08.2024

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202202392-69 Side 2 av3

e Mindre kompletteringsarbeider (fuging, beslag, listverk) - ferdigstilles innen 14.06.2024

Vilkar i den videre prosessen

Plan- og bygningsetaten innvilget midlertidig dispensasjon fra rekkefelgekrav § 5.3 annet ledd
om opparbeidelse av fortau, med en varighet frem til seknad om midlertidig brukstillatelse for
bygg F i byggesak 202209931. Derfor er kun deler av fortauet (forbi bygg E) ferdig opparbeidet
og vilkaret for midlertidig brukstillatelse utsettes.

Vilkar for midlertidig brukstillatelse

Dersom du spker om midlertidig brukstillatelse for du spker om ferdigattest, ma du sende oss

folgende dokumentasjon:

¢ bekreftelse fra Bymiljoetaten pa at fortau med gatetreer langs Sinsenveien er ferdig
opparbeidet innenfor planomrédet

Vilkar for ferdigattest
Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse veere oppfylt for du kan fa ferdigattest. Dette
ma veere dokumentert enten ved spknad om brukstillatelse eller spknad om ferdigattest. |
tillegg ma du sende oss folgende dokumentasjon:
o bekreftelse/kvittering pa at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avlgpsetaten
o Sluttdokumentasjonen kan for eksempel veere som bygget-tegninger, foto og opplysninger
om hva som er installert.

 bekreftelse fra Bymiljoetaten pé at de har overtatt fortau med gatetreer langs Sinsenveien
innenfor planomradet, inkludert grunn
¢ sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker

o Plan- og bygningsetaten vil vurdere & fore tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og
bygningsetaten skal fgre tilsyn med at tiltak gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser
og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf. pbl § 25-1.

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfert de gjenstédende arbeidene, og dere ikke har spkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsé Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pad vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/
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Saksnr.: 202202392-69 Side3av3

Folg saken pé& Saksinnsyn Plan- og bygningsetaten Oslo

Dere kan folge med pa saken via Saksinnsyn pé vare nettsider. Der kan dere ogsa velge 8

abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.
VERSTO RADGIVNING AS
Utsikten 9
3801 B@ | TELEMARK

Vennlig hilsen

Andreas Juul Bergene - saksbehandler

Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder Deres ref. Zg;;%fééss;f'gg: iigig::iziteé;rgene Dato: 13.06.2024
Oppgis alltid ved
enhet byggesaker indre by gst henvendelse
Adresse: SINSENVEIEN 45 - 49 Eiendom: 83/15/0/0
. Tiltakshaver: SINSENVEIEN UTVIKLING AS Sgker: VERSTO RADGIVNING AS
Kopi til: Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppforing

SINSENVEIEN UTVIKLING AS, c/o Selvaag Bolig ASA, Postboks 13 @vre Ullern, 0311 OSLO

Midlertidig brukstillatelse del 2 - Sinsenveien 45 - 49

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for deler av
tiltaket som vi mottok 24.05.2024. Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10
tredje ledd. Det gjenstdr mindre vesentlige arbeider. Plan- og bygningsetaten gir
brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for E med tilhgrende utomhusareal og
parkeringskjeller. Avgrensning av utomhusareal og parkeringskjeller vises i dokument
67, fil3

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig spker har oppgitt folgende arbeider som gjenstér:

e Komplettering av beplanting pé takterrasser - ferdigstilles innen fredag 14.06.2024
e Pergola pa privat takterrasse - ferdigstilles innen fredag 28.06.2024 (etterbestilt av
byggherre)
e Mindre komplettering av utearealet - ferdigstilles senest onsdag 12.06.2024:
o Gress foran tre private uteomrader
o Pergola pa oppholdsplassen
o OppholdsplasseniBT1 gruses opp med samme masse som pa gangveien foran hus
E frem til hele oppholdsplassen opparbeides med belegningsstein.
e Midlertidig rekkverk pd mur er bygget for 8 ivareta sikkerheten. Permanent rekkverk blir
montert 09.08.2024

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202202392-69 Side 2 av3

e Mindre kompletteringsarbeider (fuging, beslag, listverk) - ferdigstilles innen 14.06.2024

Vilkar i den videre prosessen

Plan- og bygningsetaten innvilget midlertidig dispensasjon fra rekkefglgekrav § 5.3 annet ledd
om opparbeidelse av fortau, med en varighet frem til seknad om midlertidig brukstillatelse for
bygg F i byggesak 202209931. Derfor er kun deler av fortauet (forbi bygg E) ferdig opparbeidet
og vilkaret for midlertidig brukstillatelse utsettes.

Vilkar for midlertidig brukstillatelse

Dersom du spker om midlertidig brukstillatelse for du spker om ferdigattest, ma du sende oss

folgende dokumentasjon:

 bekreftelse fra Bymiljoetaten pa at fortau med gatetreer langs Sinsenveien er ferdig
opparbeidet innenfor planomrédet

Vilkar for ferdigattest
Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse veere oppfylt for du kan fa ferdigattest. Dette
ma veere dokumentert enten ved spknad om brukstillatelse eller spknad om ferdigattest. |
tillegg ma du sende oss folgende dokumentasjon:
» bekreftelse/kvittering pa at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avlgpsetaten
o Sluttdokumentasjonen kan for eksempel veere som bygget-tegninger, foto og opplysninger
om hva som er installert.

 bekreftelse fra Bymiljgetaten pé at de har overtatt fortau med gatetrzer langs Sinsenveien
innenfor planomradet, inkludert grunn
¢ sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker

o Plan- og bygningsetaten vil vurdere & fore tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og
bygningsetaten skal fgre tilsyn med at tiltak gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser
og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf. pbl § 25-1.

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfert de gjenstdende arbeidene, og dere ikke har spkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsé Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/
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Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan folge med pé saken via Saksinnsyn pa vare nettsider. Der kan dere ogsa velge 8
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Vennlig hilsen

Andreas Juul Bergene - saksbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder

enhet byggesaker indre by gst

Kopi til:
SINSENVEIEN UTVIKLING AS, c/o Selvaag Bolig ASA, Postboks 13 @vre Ullern, 0311 OSLO
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Nabolagsprofil

Sinsenveien 45C - Nabolaget Laren - vurdert av 403 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@2 Sinsenveien
Linje FB3, 23, 24

© LlorenT
Linje 4

+  Sinsen
T-bane, buss, trikk

& Sinsenkrysset
Linje 12,17

8 Grefsen stasjon
Linje RE30, R31

Skoler

Sinsen skole (1-7 Kkl.)
589 elever, 30 klasser

Laren skole (1-7 kl.)
716 elever, 32 klasser

Refstad skole (1-7 kl.)
548 elever, 39 klasser

Frydenberg skole (8-10 kl.)
504 elever, 32 klasser

Wang Ung Oslo (8-10 kl.)

380 elever, 15 klasser
Kuben videregaende skole

Valle Hovin videregaende skole

6 min &
0.4 km

6 min &
0.5 km

11 min 4
0.9 km

11 min &
Tkm

16 min %
1.4 km

6min &
0.5 km

12 min &
Tkm

18 min %
1.5 km

8min %
0.7 km

11 min &
0.9 km

22 min &

6 min &

3 Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100
Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 81/100
» Naboskapet
NN

i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

B
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)
SIE L enk
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. i
Barn Ungdom Unge voksne

B

X Moy

& O 00

NN

" B
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- ©
X
© =
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Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
H Loren 10 668
[ Oslo og omegn 999 185

Norge 5425412
Barnehager

Kanonen barnehage (1-5 ar)
91 barn

Sinsen Kirkes barnehage (1-5 ar)
27 barn

Barnehagenvar Leren (1-5 ar)
58 barn

Dagligvare

Rema 1000 Larenveien
PostNord

Meny Leren

Husholdninger
5413

490708
2654586

3min &
0.2 km

4 min %
0.3 km

4 min &
0.3 km

2min &
0.2 km

4 min %

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primezere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil
&} 3.Buss

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

t_:

nalt

Veldig bra 85/100

Sport

@ Refstad. Roseveien ballplass.
Ballspill

@ Sinsenparken
Ballspill

EVO Leren

R

STERK treningssenter

&=

Boligmasse

«Bynaert, urbant og likevel

barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa barnehagene

Il 100% blokk

6min %
0.5 km

6 min &
0.5 km

4 min &

5min %

Varer/Tjenester

Loren Torg 5min %

@ Apotek 1 Laren Torg 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 54% ibarnehagealder
B 29% 6-12 ar

10% 13-15 ar
W 8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Loren
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%



24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du

oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.
-::’(’72\5?5 = R OISR Huis boligen du har ki i
G M)l ¢ Y & vis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
"540 5’;;:’- V) p ‘ ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
\ S det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

. 7 S s3g
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Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjaperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

//

e ()
Sinsengge \ |
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S skole

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
ForS|kr|ngen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet A
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt ]

med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a |:|
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kj@pe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kigper av bolig ogsa ha det.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

kr12 500

soderbergpartners.no/eiendom
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Dersom du gnsker & tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no

175



Emera Oslo

— Der lokal kjennskap

Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og

budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?

moter ekspertise Snakkmed oss|

Tonje Heitmann Eide
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner

tonje.eide@emera.no
+47 480 58 025

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Tonje Heitmann Eide Emera kontor:
tonje.eide@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
480 58 025 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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