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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5950 000,

OMKOSTNINGER

149 840,- (Uten
boligkjgperforsikring)

TOTALPRIS

6 099 840,

FELLESKOSTNADER

5898 - pr. mnd

FELLESFORMUE

16 048--

BRA-I/BRA TOTAL

61/66 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM
Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

2009

ENERGIMERKING

D - Rad

TOMTEAREAL

33404 m? (eiet)

Din megler

Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no

+47 473 97 811

N@KKELINFORMASJON



BESKRIVELSE

Tiltalende 3-roms leilighet fra
2009 | Vestvendt balkong |

Heis | Garasje | Gasspeis |
Balansert ventilasjon | Sentralt

Tiltalende og moderne 3-roms leilighet med god planlgsning og
attraktiv beliggenhet. Boligen har en apen stue-/kjskkenlgsning
med plass til bade spisebord og sofagruppe, og utgang til en
vestvendt balkong p& 84 m?2 med sveert gode solforhold. Trappefri
adkomst via heis direkte fra garasje. Gasspeis og sentralfyring gir
god varme, mens balansert ventilasjon sgrger for et behagelig
inneklima. Leiligheten er innholdsrik, med to soverom, flislagt bad
og innvendig bod. Meget sentral beliggenhet pa Brattlikollen, med
kort vei til T-bane, butikker, parker og turomrader.

- Heis fra garasje - trappefri adkomst
- Vestvendt og solrik balkong (8,4 m?2)
- Sentralfyring og gasspeis

- Balansert ventilasjon

- Garasjeplass m/ mulighet for lader
- Sportsbod i kjeller

- Populzert og rolig boligomrade



Leiligheten har en lys og apen stue-/kjgkkenlgsning med god plass til bade
spisegruppe og sofakrok, samt utgang til en vestvendt og overbygget
balkong
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overflater, godt lysinnslipp og god

Stuen har gjennomgéende lyse
takhgyde.
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En stilren gasspeis er montert pa
veggen og bidrar med bade varme og
hygge, spesielt i vinterhalvaret.

Fra stuen er det direkte utgang til en 7 J s - — : e . 1 ’ S | Sameiets tomt er pent opparbeidet
vestvendt, overbygget balkong pé 84 gl ~ oy rsd / WS A\ A L = -« =EE AN TS i med gressplen, beplantning,
m2 - . HSIL 4 - : ' F : o prydbusker og treer.




Leiligheten ligger i et rolig og etablert
boomrade med kort vei il
kollektivtransport og butikker.

Balkongen har god plass til bade - = B Tl ' o~ 2 &5 e ; 4 '_: - P 7 Balkongen er utstyrt med markise, for
sittegruppe og frodige blomsterkasser. Y - | — . e I ' i< d ¥ ekstra solskjerming pa varme dager




har malte vegger i en behagelig, ngytral

Stuen har et slitesterkt laminatgulv og
fargetone.
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God plass til kjiskkenbord i stuen.
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Kjokkenet er moderne og tidlgst, med
lyse, malte skapfronter og en praktisk
benkeplate i laminat.
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Mellom benk og overskap er det
montert klassiske, lyse fliser.



Fra soverommet er det inngang til en
bod - perfekt for ekstra oppbevaring.




Praktisk bod med god lagringsplass. = " ~ | ] Det andre soverommet har god plass til
] dobbeltseng, nattbord og garderobe.

Soverommet har god plass til
dobbeltseng og tilhgrende mgblement.



Flislagt bad med opplegg for
vaskemaskin.




Boligen ligger kun fa minutters gange til
Brattlikollen T-banestasjon og
dagligvareforretning.

Det er flotte rekreasjons- og
turmuligheter i naeromrédet ved bl.a.
Ekebergsletta og Brannfiell .

Grgnn og frodig felles hage som kan b o =7 e S S ; ' e == - Det er ogséa gangavstand Lambertseter
benyttes av beboerne. i o o e ] - v iy 2 " = — senter med over 70 forretninger og
ik otk bz, ' - - : servicetilbud, caféer og bibliotek.




Takstmann Jan Berby MNTF

Steingrims vei 4 A, snr 24

Plantegning

820m

1.90 m 6,00 m 205m

A
v

Kjekken

2,30 m

Soverom Soverom

2.80m

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planiesning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan avvike noe
og malene er ikke juridisk bindende.
Arealer er oppmalt pa stedet.
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OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 5950 000

Omkostninger kjopers belop

5950 000 (Prisantydning)

Ombkostninger

12 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
148 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

149 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
162 340,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

6 099 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))

6 112 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 6 099 840

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 5 898,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Bredband kr 289,-
Parkering kr 100,-
Kabel-TV kr 433-
Andel felleskostnader etter eierbrgk kr 5 076,-

Felleskostnader dekker blant annet kommunale avgifter,
felles byggforsikring og drift og vedlikehold av sameiet.

Gassforbruk avregnes arlig av sameiets
serviceleverandgr AlfaOlis i forbindelse med service pa
gassanlegget og den enkelte eier vil motta faktura pa sitt
forbruk. Ved eierskifte skal mélerstand avleses og
sendes inn til forretningsfgrer slik at forbruk frem til
overtagelsestidspunkt blir fakturert selger.

Det gjgres oppmerksom pa at manedlige felleskostnader
ma ansees som et a konto-belgp og er ment & dekke
boligselskapets forutsette kostnader.

Dersom det skulle bli ngdvendig kan styret nar som helst
endre felleskostnadene eller vedta kapitalinnkallinger fra
eierne.

Eiendomsskatt

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommmune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkl. i felleskostnader.

Sikringsordning
Ikke tilknyttet sikringsordning.




OM EIENDOMMEN

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Inkludert i felleskostnader med
felgende kostnad:

Bredband kr 289-

Kabel-TV kr 433 -

Formue:
Andel fellesformue: Kr 16 048 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 1326 630( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 5 306 521(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Boligen ligger i et sentralt og populeert boligomrade pa
Brattlikollen i bydel Nordstrand. Boligen ligger kun fa
minutters gange til Brattlikollen T-banestasjon og
dagligvareforretning. Det er ogsa gangavstand
Lambertseter senter med over 70 forretninger og
servicetilbud, caféer, bibliotek og Symra kino. Videre er
det en liten spasertur til Holtet har du bl.a. Apent bakeri,
delikatesseforretningen Jacobs. Det er ogsa kort vei til
Ryen hvor det er flere dagligvarer, treningssenter og
bensinstasjon.

Omradet har meget god mulighet for offentlig
kommunikasjon, via buss, trikk, T-bane og flybuss.
Neermeste holdeplass er Brattlikollen T-banestasjon som
ligger ca. 200 meter fra boligen. Fra Brattlikollen kan man
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ta linje 1 eller 4 som bruker ca. 15 minutter til sentrum.
Med bil sa tar det ca.9 min til Oslo S, ca. 16 min til Ulleval
sykehus, ca. 35 min til Oslo lufthavn.

Det er flotte rekreasjons- og turmuligheter i neeromrédet
ved bl.a. Ekebergsletta, Brannfjell og @stensjgvannet.
Neerhet til bdde @stmarka med milevis av stier og
lyslgyper samt Oslofjorden som byr pé flere populeere
strender.

Neeromrédet har et godt utvalg av private og kommunale
barnehager. Boligen har tilhgrighet til Bekkelaget
barneskole samt Brannfjell ungdomsskole. Neermeste
videregaende skole p& Lambertseter, samt Kongshavn
som ligger i flotte lokaler i gamle Sjgmannsskolen i
Ekebergskraningen.

Se vedlagte nabolagsprofil for ytterligere fasiliteter og
avstander.

Parkering

Seksjonen har en tilhgrende parkeringsplass, nummer 24
i felles avlast parkeringsanlegg. Kjgreadkomst til
oppstillingsplassen er via lasbar garasjeport og ellers
gangadkomst via trapperom/heis og dgr til det fri.
Forgvrig parkering i omkringliggende veier etter
gjeldende bestemmelser.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt
Tomtetype: Eiet

Tomtestarrelse: 33404 m?

Sameiets tomt er pent opparbeidet med gressplen,
beplantning, prydbusker og treer. Asfaltert adkomst og
internvei.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
17.07.2014. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert p& dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfaert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 17.07.2014.

Innhold

2. etasje: Entré, Bad/vaskerom, Soverom, Soverom 2,
Bod, Stue/kjgkken
Kijeller: Bod

Areal

BRA - i: 61 m?2
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 66 m?
TBA: 8 m?2

OM EIENDOMMEN

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m2 Bod

2. etasje

BRA-i: 61 m? Entré, Bad/vaskerom, Soverom, Soverom 2,
Bod, Stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m? Terrasse

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
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arealet.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arecaloppmaling

Arealer mélt innvendig pé stedet. Innvendige vegger,
kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.

Takhgyde 2.50m, rom med nedsenket himling 2,25m.

Standard

Standard

Velkommen til en moderne og innbydende 3-roms
selveierleilighet med gjennomgéaende god standard og
en attraktiv planlgsning. Leiligheten har en lys og apen
stue-/kjokkenlgsning med god plass til bade
spisegruppe og sofakrok, samt utgang til en vestvendt
og overbygget balkong - perfekt for solrike
ettermiddager og rolige kvelder. Boligen fremstar som
godt vedlikeholdt og byr pé praktiske lzsninger som
integrert kjgkken, flislagt bad med opplegg for
vaskemaskin, to romslige soverom og egen bod med
adkomst fra hovedsoverommet. Leiligheten ligger i et
rolig og etablert boomrade med kort vei til
kollektivtransport, butikker, turmuligheter og
servicetilbud - ideelt for bade par, sma familier og
enslige som gnsker en moderne bolig med alt pa ett plan.

Entré:

Entréen gnsker deg velkommen med en innbydende og
praktisk utforming. Rommet har lyse laminatgulv, malte
veggflater med malt strie og nedsenket himling med
malte plater, som gir et ryddig og helhetlig uttrykk. Det er
god plass til oppbevaring i form av garderobeskap og
apen hengeplass for yttertgy. Entréen gir et godt
fgrsteinntrykk med sin romslighet og lyse fargevalg.
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Stue:

Stuen er leilighetens naturlige samlingspunkt og byr pa
en moderne og harmonisk atmosfeere med
giennomgaende lyse overflater og god takhgyde.
Rommet er innredet med slitesterkt laminatgulv og har
malte vegger i en behagelig, ngytral fargetone. Himlingen
bestar av malte betongplater, mens entreen har
nedsenket himling med malte plater, som gir et stramt og
giennomfgrt uttrykk. Hvite, formpressede innerdgrer med
hvite karmer skaper et helhetlig preg i leiligheten. Stuen
er romslig og godt utnyttet med plass til innredning i flere
soner. Her er det rikelig med plass til en stor sofagruppe,
TV-lgsning og et romslig spisebord for sosiale
sammenkomster eller hverdagsmaltider. Den apne
lasningen mot kjgkkenet forsterker romfglelsen og gjar
det enkelt & kombinere matlaging og underholdning av
gjester. En stilren gasspeis er montert p& veggen og
bidrar med b&de varme og hygge, spesielt i
vinterhalvéret.

Fra stuen er det direkte utgang til en vestvendt,
overbygget balkong pa 84 m2 Her kan du nyte
ettermiddags- og kveldssolen i rolige omgivelser, med
plass til bade sittegruppe og frodige blomsterkasser.

Kjgkken:

Kjgkkenet er moderne og tidlgst, med lyse, malte
skapfronter og en praktisk benkeplate i laminat som gir
rikelig med arbeidsflate. Mellom benk og overskap er det
montert klassiske, lyse fliser som bade beskytter og
setter et dekorativt preg pd rommet. Innredningen er
godt utnyttet med god skap- og oppbevaringsplass, og
det er installert nedfelt oppvaskkum med ettgreps
blandebatteri. Hvitevarene er integrert og bestar blant
annet av stekeovn, keramisk koketopp og kombiskap for
kjgl og frys. En ventilator over koketoppen er tilknyttet
boligens balanserte ventilasjonsanlegg og sikrer effektiv
utlufting under matlaging. Kjgkkenet er designet som en
naturlig del av oppholdsrommet og danner en sgmlgs
overgang til stue og spiseplass - perfekt for bade
hverdagsbruk og selskapeligheter.

Det gjgres oppmerksom pa at Water-Guard og
komfyrvakt ikke er montert.

Baderom:

Leilighetens baderom fremstar som funksjonelt og
innbydende, med gjennomgéende flislagte overflater og
varme i gulvet for gkt komfort. Gulvet er belagt med 15x15
cm fliser og har naturlig fall mot sluk som er plassert i
dusjsonen. Veggene er ogsa flislagte, mens himlingen er
utfgrt med malte plater.

Dusjen er plassert i hjgrnet og avskjermet med buede
dusjdgrer i herdet glass, som gir bade god
plassutnyttelse og et moderne uttrykk. Under speilet
finner man en heldekkende servant med tilhgrende
skapinnredning som gir praktisk oppbevaringsplass.
Toalettet er vegghengt med innebygget sisterne, som
bidrar til et ryddig og lettstelt miljg. Det er ogsé opplegg
for vaskemaskin, og baderommet har mekanisk avtrekk
tilkoblet boligens balanserte ventilasjonsanlegg.

Soverom:

Leiligheten har to romslige soverom, begge med plass til
dobbeltseng og gvrig mgblering. Det ene soverommet -
som i dag brukes som hovedsoverom - har mgrke, lune
vegger som gir en behagelig og avslappende atmosfeere.
Herfra er det direkte adgang til en praktisk, innvendig
bod med god plass til oppheng, skuffer og ekstra
lagringsplass — perfekt som garderobe, lagringsrom eller
teknisk sone.

Det andre soverommet er lyst og trivelig med ngytrale
fargevalg, og egner seg godt som barnerom, gjesterom
eller hiemmekontor. Begge rommene har store vinduer
som slipper inn godt med dagslys, og gir en fin utsikt mot
rolige omgivelser.

Laminatgulv og malte vegger viderefgrer den moderne
og helhetlige stilen fra resten av leiligheten. Begge
rommene har ogsa garderobeskap med god
oppbevaringsplass.

Se vedlagte tilstandsrapport for ytterligere informasjon.
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Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsagre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jan Berby
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Tilleggskommentar:
Vindu gjesterom(ett soverom) - husk hengsel

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk giennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.
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All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Boligblokk med tre etasjer, kjeller og garasjeanlegg.
Adkomst til felles trapperom fra gangvei.

Grunnmur i stapt betong og stapt kjellergulv. Stapte
etasjeskillere.

Stagpt betong i baerende konstruksjoner og utfyllende
fasader i bindingsverk og forblendet med malt teglstein.
Valmet tak i tresperrekonstruksjoner tekket med takstein.
Stgpte trapper og malte murvegger mellom etasjer.
Eiendommen har personheis.

Sammendraget viser konstruksjoner i boligen som ikke
er undersgkt (TG 1U):

Tilliggende konstruksjoner bad - Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Dusjhjgrne vender mot nabovegg og ut
mot fellesarealer. Takstmannen har derfor kontrollert
med fuktindikator i vatsoner uten at det er registrert fukt i
omradet.

Avvik som kan kreve tiltak (TG 2):

Overflater gulv bad - Det er pavist at hgydeforskijell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel
er mindre enn 25 mm.

Sluk, membran og tettesjikt bad - Grunnet alder pa
membranlgsningen.

Saniteerutstyr og innredning bad - Det er ikke pavist
tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje fra
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innebygget sisterne.

Dvrig
informasjon

Adresse
Steingrims vei 4A, 1185 OSLO

Gnr. 160, bnr. 792, snr. 24, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Ola Haldorsen

Sameie

Boligsameiet Jon Smestadsvei 2-4
Organisasjonsnummer: 992041242

Boligsameiet Steingrims vei 2-4 bestér av 31 seksjoner.
Bebyggelsen i neeromréadet bestar hovedsakelig av
lavblokker og sméahusbebyggelse.

Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Gjensidige
Forsikring ASA med forsikringsnummer 79697447. Den
enkelte seksjonseier bgr tegne egen innboforsikring.
Skader meldes direkte til forsikringsselskapet og styret
skal informeres. For & forebygge skader gnsker styret
samtidig & minne om at seksjonseiere ma sgrge for
rensing av sluk pa balkonger og terrasser der det er
aktuelt.

Fra styreleder:

Det ble valgt nytt styre i april 2025 og vi har ikke klarlagt
alle planer for 2025 per na. Det vil trolig foreligge mer
informasjon om planene for 2025 etter styremgtet som
skal avholdes i midten av juni.

Forelgpig er det snakk om & ferdigstille maling av
utvendig fasade pa ett av byggene i lgpet av 2025, der
det ogsé kan bli aktuelt med vedlikeholdsarbeid pa
fasadene. Det er ogsa planlagt & skifte belysning i
bodene. Ellers far sameiet ny leverandgr av TV - og
bredband etter sommeren, Viken Fiber.

STYRETS ARBEID | 2024

Styret har siden sist &rsmgte jobbet med & bedre
gkonomien til sameiet. Det har vi lykkes med i stor grad
og styret henviser til innestdende saldo p& bankkonto
3112.24 i regnskapet. A bedre sameiets likviditet vil ogsa
veere et fokus for styret i 2025. Av stgrre prosjekter og
oppgaver i 2024 kan vi nevne: - Installasjon av
dgrpumper i sameiet - Kartlegging og arbeid med nye
Igsninger for fellesavtale for bredband/TV.

Viser for gvrig til sak pa agenda for arsmgotet. -
Gjennomfgring av dugnad

- Kontroll av gasspeiser

- Brannvernkontroll

| tillegg til dette har styret handtert den daglige driften og
besvart Igpende henvendelse og bistatt bade
seksjonseiere, eksterne parter og leietakere.

KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT
,&rsregnskapet 2024

,&rsregnskapet for 2024 er vedlagt innkallingen. For
naermere detaljer viser vi til

spesifikasjoner i regnskap og noter.

Budsjett 2025

Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2025.
Budsijettet forutsetter en gkning i felleskostnader pa 4%
fra 01.01.2025

Forretningsfgrer: Enqgvist Boligforvaltning AS

Sameiets forsikringsselskapGjensidige Forsikring ASA

Polisenummer fellesforsikring: 79697447
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Husdyr: Lufting av dyr skal skje under kontroll og utenom
fellesarealene. Eventuelle etterlatenskaper er hundeeiers
ansvar og skal fijernes umiddelbart. Dyr som er til ulempe
for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. For @vrig

vises til kommunale bandtvangsregler for hund.

Forkjgpsrett: Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Det foreligger ikke krav til
styregodkjennelse av ny sameier. Sameiets styre ved
forretningsfarer, skal underrettes om alle eierskifter

Regnskap/budsijett/kostnadsgkninger: Regnskapet for
2024 viser et overskudd pa 319 374~

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: D

Energifarge: Rgd

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Leiligheten er oppvarmet med radiatorer via sentral
fiernvarme. | tillegg gulvvarme pa bad og gasspeis i stue.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket er ca. 8 000
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kWh. Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan
variere fra husstand til husstand.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
byggeomréde for bolig iht. reguleringsplan med ID
S-4324 datert 20.06.2007. Kopi av reguleringskart med
bestemmelser er vedlagt salgsoppgaven.

Det gjgres oppmerksom pa fglgende pagaende plan- og
byggesaker i tilgrensende omradet:

Sandstuveien 41 A - Oppfgring av boligbygg. Se
saksnummer: 202206286.

Steingrims vei 5 - Tilbygg, bruksendring og
fasadeendring. Se saksnummer: 202019491.

Steingrims vei 3 B - Bruksendring av underetasje til bolig
og fasadeendring. Se saksnummer: 202314108.
Steingrims vei 3 A - Rehabilitering av pipe. Se
saksnummer: 202213128.

Brattlikollen T-banestasjon - Oppgradering. Se
saksnummer: 201302812

For mer informasjon, konferer megler eller se vedlagt
reguleringskart og reguleringsplan.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst felgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/160/792/24:

29101965 - Dokumentnr: 15228 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:160 Bnr:792

Gijelder denne registerenheten med flere
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23121965 - Dokumentnr: 18390 - Erkleering/avtale
VEDR. MIDLERTIDIG TAKREKLAME OG MAST.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:160 Bnr:792

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2008 - Dokumentnr: 445417 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
vedrgrende bredden péa Steingrimsvei.

Plikt til fremtidig vederlagsfri avstaelse av veigrunn til
Oslo kommune.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:160 Bnr:792

Gijelder denne registerenheten med flere

09.06.2025 - Dokumentnr: 646507 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Panorama Eiendomsmegling AS
Org.nr: 990 329 923

Elektronisk innsendt

18.08.2009 - Dokumentnr: 600634 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 24

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 61/1783

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger péa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dggn per ar, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den ma
veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
dggn.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mél, ma
kjgper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

Odel

Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.
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Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler far budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,~.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &



OM EIENDOMMEN

Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjigper anses for a vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
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interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses 4 ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
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Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det fgrste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere p& minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.
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Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfert
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
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transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklzering.

Tilbud lanefinansiering
Boliglén hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tiloyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende a sgke om [anSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sgk lan pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 61 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 26 020,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 148 970,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfgrt arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfaring og
eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Véare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering
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Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Ansvarlig megler
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

14.08.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
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boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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STEINGRIMS VEI 4A EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250097

Selger 1 navn

Ola Haldorsen

Gateadresse

Steingrims vei 4A

Poststed Postnr

OsLO

Er det dgdsbo?
Nei 1 Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02250097

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: OH
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: OH
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/okt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: OH 3

51

Document reference: 02250097



Tilleggskommentar

Vindu gjesterom(ett soverom) - husk hengsel

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Steingrims vei 4A - Nabolaget Karlsrud - vurdert av 145 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Brattlikollen T
Linje 4B, 4N

© Brattlikollen

Linje 1,4
@ Holtet

Linje 13, 19
+ Ryen

T-bane, buss

@ Brynstasjon
Linje L1

Skoler

Karlsrud skole (1-10 kl.)
546 elever, 36 klasser

Bekkelaget skole (1-7 kl.)
580 elever, 27 klasser

Ekeberg skole (1-7 Kkl.)
852 elever, 36 klasser

Manglerud skole (1-10 kl.)
1071 elever, 46 klasser

Brannfjell skole (8-10 kl.)
597 elever, 36 klasser

Lambertseter videregaende skole
825 elever, 30 klasser

Kongshavn videregaende skole
550 elever

1min #&
0.1 km

3min %
0.3 km

14 min 4
1.2 km

19 min #
1.6 km

5 min &
3.9 km

14 min %
1.2 km

14 min %
1.2 km

18 min #
1.5 km

23 min %
1.9 km

13 min 4
1.1 km

14 min #
1.2 km

7 min &
3.8 km

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100
Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 87/100
» Naboskapet
NN

i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
B
RS
@ M o
® ]
2 A N
RS Ry o 5% i
o N o ~ &N PR
Ty N = [N
A <N (=
- _— -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
B Karlsrud 2926
[ Oslo og omegn 999185
Norge 5425412
Barnehager

Bauneveien barnehage (1-5 ar)
101 barn

Bekkelaget Kirkes barnehage (1-5 ar)
36 barn

Tyrihans barnehage (1-5 ar)
57 barn

Dagligvare

Rema 1000 Sandstuveien
PostNord

Kiwi Karlsrud

Husholdninger
1149

490708
2654586

9 min %
0.7 km

11 min #&
0.9 km

13 min &
1.1 km

6 min %
0.5 km

10 min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primezere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
2. Egen bl

w  Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 90/100

ki Turmulighetene

Naerhet til skog og mark 89/100

o Stoeynivaet
< Lite steyniva 88/100

Sport

@ Holtet v.g. skole
Aktivitetshall

@ Baekkelagshallen
Aktivitetshall

7

Mudo Nordstrand

SATS Karlsrud

&

Boligmasse

12% blokk
B 31% annet

«Rolig boligstrok med alt man trenger i
naerheten - og kort vei til sentrum :)»

Sitat fra en lokalkjent

12 min &
0.9 km

12 min &
0.9 km

10 min 4

13 min 4

B 44% enebolig
B 14% rekkehus
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Varer/Tjenester

Lambertseter Senter

@ Apotek 1 Karlsrud

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

20 min #

13 min #&

B 31% i barnehagealder
B 39% 6-12 ar

17% 13-15 ar
B 12%16-18 ar

Flerfamilier

Sivilstand

Gift 34%
Ikke gift 57%
Separert 7%

Enke/Enkemann 2%

47%

Norge

33%

54%

9%

4%



Norsk takst

Tilstandsrapport

@5 Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter
@ Steingrims vei 4 A, 1185 OSLO

(I OSLO kommune

# gnr. 160, bnr. 792, snr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m2 BRA-i: 61 m?

FITINVE ¥l e

I T

e
]
=
7 ]W
L=
il
= =
=
II
- [® Befaringsdato: 03.06.2025 Rapportdato: 09.06.2025 Oppdragsnr.: 15467-2830 Referansenummer: DV1129
Autorisert foretak: Takstmann Jan Berby MNTF Sertifisert Takstingenigr: Jan Berby

TAKSTPARTNER

TAKSERING | O30 OF AxEIIHIS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

tet pa web og gir uttrykk for
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn
tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslutningen har som
hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed pke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor
Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)

Rapportansvarlig
/"‘7 7 /

L e
/,;’I ) [ A/
I/
Jan Berby

Uavhengig Takstingenigr
jan@takstpartner.no

924 69 095

-GN/,
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2]

N TR - —

) =~
Norsk takst @”Tm’\\v
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Steingrims vei 4 A, 1185 OSLO
Gnr 160 - Bnr 792
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0801 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ® utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter a&ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Steingrims vei 4 A, 1185 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF Steingrims vei 4 A, 1185 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF
Gnr 160 - Bnr 792 Pb. 80 Tasen k l Gnr 160 - Bnr 792 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO  Norsk takst 0301 OSLO 0801 OSLO Norsk taks

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Boligblokken er oppfgrt i 2009 etter gjeldende bygge forskrifter.
Byggeforskrift 1997 med senere endringer. Eiendommen er

Tilstanden vurderes med ulike hIStanngrader vurdert i den stand den var pa besiktigelsesdagen. Kommentarer

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 vedrgrende vedlikehold osv. er anfgrt i den tekniske beskrivelsen
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har i rapporten.

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Leiligheten ligger i 2. etasje med balkong og har normal god
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. standard og den framstar i dag som pent vedlikeholdt.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Tilstandsanalysen har avdekket noen fa symptomer pa avvik og
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. det er gjennomgaende registrert TG1 bortsett fra noen TG2 pga

alder pa membraner pa bad, fall pa badegulv og ikke
synliggjgring av eventuelt lekkasjevann fra innbygget sisterne.
De byggetekniske konstruksjoner virker ellers godt utfgrt i
henhold til byggeskikken pa tiden for oppfgrelse.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.
Arealer Gé til side
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
. G4 til sid
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa ForUtSEtnmger og vedlegg e
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. ) e
Lovlighet —
. TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter
" ’ Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes stemmer med dagens bruk
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.
Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksle§ med et erstllbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, .
og slikt anslag kan ogs gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000
Oppdragsnr.: 15467-2830 Befaringsdato: 03.06.2025 Side: 4 av 16 . .
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Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

Fordeling av tilstandsgrader
EIET SEKSJON | BOLIGBYGG MED FLERE

20
Byggear Kommentar
] 2009 Midlertidig brukstillatelse gitt 15/10-
15 2009. Ferdigattest utstedt 17/7-2014
UTVENDIG
10
Felles bygningsmasse
Boligblokk med tre etasjer, kjeller og garasjeanlegg. Adkomst til felles
5 trapperom fra gangvei.
Grunnmur i stgpt betong og stgpt kjellergulv. Stgpte etasjeskillere.
= Stgpt betong i baerende konstruksjoner og utfyllende fasader i
| o E bindingsverk og forblendet med malt teglstein.

. Valmet tak i tresperrekonstruksjoner tekket med takstein.
I 760: Ingen awvik Stgpte trapper og malte murvegger mellom etasjer.

TG1: Mindre eller moderate avvik Eiendommen har personheis.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets
vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vinduer

Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass.

Arstall: 2009
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. Dgrer

Entredgr i B30 og dB35 kvalitet. Balkongdgr med treramme og 2-lags

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter isolerglass.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til vestvendt balkong pa 8,4m? fra stue.

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

INNVENDIG

@ vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
Overflater

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran il si
0 og tettesjikt Oppholdsrom med laminat pa gulvene, mur og platekledde vegger med
malt strie, og nedsenket himling med malte plater i entre. Fgrgvrig

2 o malte betonghimlinger.
0o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr Caltilside

og innredning
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
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Radon

Leiligheter som ligger mindre enn tre etasjer over bakkeniva og
anbefales radonmalinger.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten
av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.

I henhold til NGU sitt kart over Radon aktsomhet har dette omradet
moderat til lav aktsomhetsgrad.

Pipe og ildsted

Gasspeis montert i stue.

Innvendige dgrer

Hvite formpressede dgrer med hvite karmer.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Baderom med flislagte overflater og elektrisk gulvvarme.

Arstall: 2009

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte plater i himlinger.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(20 Overflater Gulv
15/15 fliser pa gulv med fall mot sluk plassert i dusjsone.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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Fall pa hovedgulv er ca 1:100 og hgydeforskjell fra topp slukrist til topp
gulv ved dgrterskel er ca 23 mm, Tilstrekkelig fall skal vaere minimum
1:100. Fallet ma vaere jevnt fordelt i rommet. Vatrommets vanntette sjikt
ma i alle ytterkanter nd minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist.

| tillegg kan det nevnes at det er liten dpning i dusjterskel slik at noe
vann renner litt ut pa gulv ved dusjing. Denne apningen ma veere der i
tilfelle det skulle bli en lekkasje fra vaskemaskin slik at vann renner til
sluk. Ikke noe veien med a lage denne apningen noe stgrre.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

L Lcv 8 Sluk, membran og tettesjikt

Det er montert membran og plastsluk med klemring pa bad.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Smgremembran pa vegg som er over 15 ar og banemembran over 20 &r
blir vurdert til TG2 i rapporten.

Dette badet er na litt over 15 ar gammelt.

TG 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for
membran/tettesjikt er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet glass. Servant med skapinnredning.
Klosett med vegghengt klosettskal og innebygget sisterne. Klosett med
vegghengt klosettskal og innebygget sisterne.

Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk fra baderom tilkoplet leilighetens balanserte ventilasjonsanlegg.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 15467-2830

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Dusjhjgrne vender mot nabovegg og ut mot fellesarealer.

Takstmannen har derfor kontrollert med fuktindikator i vatsoner uten at
det er registrert fukt i omradet.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Innredning med malte skapfronter, laminat benkeplater, nedfelt
oppvaskkum og et greps armatur. Integrerte hvitevarer som stekeovn,

keramisk koketopp og kjgl-/fryseskap. Fliser mellom benk og overskap.
Ikke montert Water-guard og komfyrvakt.

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator over koketopp tilkoplet leilighetens balanserte
ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Felles hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler.
Vanninstallasjoner i leiligheten montert med "rgr i rgr" system (PEX).
Fordelingsskap pé bad og stoppekran i kjgkkenbenk.

Befaringsdato: 03.06.2025 Side: 8 av 16
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‘\‘ 3.
4.
5.
- 6.
Ventilasjon
Balansert ventilasjonsanlegg montert i leiligheten. 7

Aggregat plassert i bod.

Varmtvannstank

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO  Norsk takst

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

Ca 120 Itr varmtvannsbereder plassert i kjpkkenbenk. 8

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vannbaren varme

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer via sentral fiernvarme. | tillegg
gulvvarme pa bad og gasspeis i stue.

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Elektrisk anlegg 10.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 1
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til G foreta en slik kontroll.

[

12.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer 7x16 og 1x20 Amp kurser og
jordfeilbryter pa alle kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008 Anlegget er fra byggear.

Oppdragsnr.: 15467-2830 Befaringsdato: 03.06.2025
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Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Pulverapparat. Rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 15467-2830
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller

Garasje

L Teknisk
rom

Kjokken

Garasje [ \
Bod
Soverom

Soverom

Garasje

BRA \
== Sod I /" innglasset
balkong

=

Gorasie
plass

Carport ogleller garasjeplass i felles gatasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15467-2830
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Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

realet av terrasser, apne balk T
balkongareal freajetay g copne balkonge

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-), for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke in et areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

03.06.2025 Side: 11 av 16



Steingrims vei 4 A, 1185 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Gnr 160 - Bnr 792 Pb.80Tasen |\ I
0301 OSLO 0801 OSLO Norsk taks!

Arealer

Steingrims vei 4 A, 1185 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Gnr 160 - Bnr 792 Pb.80Tasen |\ I l
0301 OSLO 0801 OSLO Norsk taksl

Befarings - og eiendomsopplysninger

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 61 61 8
Kjeller 5 5
SUM 61 5 8
SUM BRA 66
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, Bad/vaskerom, Soverom,
2. etasje .
Soverom 2, Bod, Stue/kjgkken
Kjeller Bod
Kommentar
Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.
Takhgyde 2.50m, rom med nedsenket himling 2,25m.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter 57 4
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Befaring
Dato Til stede Rolle
03.6.2025 Jan Berby Takstingenigr

Lasse Haldorsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 160 792 24 3340.4 m? | fglge Norges Ikke relevant
Eiendommer. Areal for
hele sameiet.

Adresse
Steingrims vei 4 A

Hjemmelshaver
Ola Haldorsen

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Boligsameiet Steingrims 61/1783 Enqvist Eiendom AS Telefon; 994620053
vei 2-4 22809595

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Trerom eiet seksjon beliggende i etablert boligstrgk pa Brattlikollen/Karlsrud. Kort avstand til offentlige kommunikasjonsmidler, forretninger og
skoler (alle alderstrinn). Ca 5 minutter med bil til Manglerud eller Lambertseter Senter med varierte og allsidige servicetilbud. Kort vei til
Pstensjgvannet med turvei rundt og til @stmarka med flott turterreng sommer som vinter samt lyslgyper og badevann. Brannfiell og
Ekebergssletta i gangavstand.

Adkomstvei

Offentlig. Private interne smaveier mellom bebyggelse.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.
Parkering

Seksjonen har en tilhgrende parkeringsplass, nummer 24 i felles avlast parkeringsanlegg. Kjgreadkomst til oppstillingsplassen er via lasbar
garasjeport og ellers gangadkomst via trapperom/heis og dgr til det fri. Forgvrig parkering i omkringliggende veier etter gjeldende
bestemmelser.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 79697447

Kommentar

Fellespolise for sameiets bygningsmasse.
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt  Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
Eiers egenerklaering er mottatt og den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
Egenerkleering gjennomlest. Egenerklzeringen har ikke Gjennomgatt Nei tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fplgeri
vesentlige awvik fra registrerte forhold. hovedsgk Norsk Standard NS 3600:20_18 (Tekn_|sk tl_lst_andsanalyse \igd « Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling (downlights), demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av
Teeni Gi St Nei ndr det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal. hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
egninger jennomga el « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
. . . . ) vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
Brukstlllat./ferdlgatt. Gjennomgatt Nei awvik, altsa en tilsta.nd som er dérl'igere enn rgferansenivéet. Rapporten (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
. . framhever n_ormalt ikke positive sider ved boligen ut over det som eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
Opplysninger vedrgrende hjemmel, fremgdr av tilstandsgradene. og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
gardsnummer, bruksnummer, e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
. . blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
. seksjonsnummer, eiendomsbetegnelser, . . .
Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei * Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke

Revisjoner

eiet/festet tomt, tomteareal og byggear
oppgitt ved elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

Versjon Ny versjon Kommentar Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller Tl LLEGGSUNDERS¢KELSER
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
1 09.06.2025 eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsé & omfatte

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15467-2830
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pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15467-2830
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tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

o Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15467-2830

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DV1129

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 03.06.2025 Side: 16 av 16

ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
Merkenummer

Dato

Steingrims vei 4A
1185

OSLO

Oslo

160

792

24

81869111
H0202
7d70119f-5fa3-4ae0-984c-47823af760d1

13.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 6 068 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

6 068 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Individuell varmemaling i flerbolighus - Spar strom pa kjokkenet

- Termostat- og nedbgrsstyring av snasmelteanlegg - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2009
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Gass
Elektrisk

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunniag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger,).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 300 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Steingrims vei 4A Kommunenummer: 0301
Postnummer: 1185 Gardsnummer: 160

Sted: OSLO Bruksnummer: 792
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 24
Bolignummer: H0202 Festenummer: 0

Dato: 13.04.2024 18:50:47 Bygningsnummer: 81869111

Energimerkenummer: 7d70119f-5fa3-4ae0-984c-47823af760d1

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 2: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner),
jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 3: Isolering av varmeror, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak utenders

Tiltak 4: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Skifte til sparepzrer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak
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Tiltak 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det

ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 19: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg begr kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.
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| 5. Egenerklaering
Undertegnede erkdeerer at

o [x] 8

7| x| deter fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi efler benytte wriktig erklering (straff § 189 0g § 190).

seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

i i gjelder bestaende bygning hvor i ingen bare omf: bruk heter som er ferdig utbygd

seksjoneringen omf: alle bruksenh i ei

]nndelingenibruksenhetergiren formdistienlig avgl ing av de enkelts h I’,,

bruksenhetens formd&! (bolig efler naering) er i samsvar med gj : nde arealplanformal,
eiler

det forefigger tillatelse 1l annen bruk etter plan- og bygningsloven

en bruksenh mfatter defer av e som er ned g tit bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller filtatelser gitt i elfer § ‘medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle iene beboemes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendc drift er felf . Fell let ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hver leier har kjgperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klast og
egen il fra felt f efler naboeiend

gende del av en bygning pa elendommen og har

hver boligseksjon har kiskken, bad og wc innenfor hoveddeten av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller

er en frith

B 4 S

eller
alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

6. Tegningerm.v.

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b} Plantegmnger over kjeller, alle etasiene og loft.

ledd).

¢} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke falge med til tinglysning.)
d) Vedtekter (§28). (Skal ikke foige med it tinglysning.)

erg for br 1e, forsiag til seksj og bruken av de enkelte rom tydlig angitt (§ 7, annet

e) fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
| 7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§ 7og 12) / Styret (§ 13) | Eklefelie/registrert partner
Asker (ved ing kreves s fra exle
registrert partner for de seksjoner hvor sameiebraken
19.05.2009 BRATHFO;.LLN A S | reduseres)
L.Ass;. LUNDHAUG
“"2’%——
KRISTEN RIKTER -
SVENLOSEN
DATO PARTENES UNDERSKRIFTER SIDEZAV3
19.05.2009 W) LASSE LUNOCIHAUG OEﬂEg;IPEE;‘EI[JI?IG
, . . _ | 1EIERSEKSJONER
e TRISTEN RIKTER-SVENDSEN| RESEKSIONERING
Akefius Dokument 2008.2a 631352
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8. Styrets e m.v. 8

D Styret samiykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Dato, Sted Underskrift

| E—
|
|

BN T oy SN I —

~==

{:] Befaring er foretatt

—
L__J Malebrevkart for tilleggsdeter er utarbeidet og vedlagtg)

& Tiltatelsen er inntatt nedenfor

| [ ] Twiatetsen foiger vediagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering er gitt for: |
]
| Gor T Bar T Fnr I osor | A [
L/ ! kommune
60 792, 1= Vslo
‘-Dﬂam I Stempel og underskrift P'an og I
/&,z « B Dawedo Jgnings
| TEKNISK FAGAVDELING |
1 e — gy - —e —— |
Noter:
1} Kommunen skal gi tillatelse tif seksjonering/ jonering og skal sende begjeeringen til & g. Begjesring,
ituasionsplan og p ing sendes kommunen i » tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pd hnglysmgspaplr
2) DeterE gi isasj som skal brukes.
3) Feltet for ideel ande! utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4}  B-boligseksjon, N=naeri ksjon, S8 ksjon bolig, SN leseksjon neering
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tali i teller og nevner.
6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjeider grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.
7) Deter bare reftsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her, Legalp it etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Pantereft inntatt i
oppdelingsbegjeering gir ikke tvangsgrunnlag.
8) Etier eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tifeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiermotets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykke er innhentet, jf § 30.
9) Kommunen skai legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.
DATO PARTENES UNDFRSKRIFFER SIDE3AV3
N u
19.05.2009 EN.EMJL}, FASSK LUNDHAUG BEGJ/ERING
KRISTEN RIKTER-SVENDSIEN | IERSERSIONER
‘i’,’s‘l ISk o = RESEKSJONERIN
Akelius Dokument 2008.2a G3135-3
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I PrivatMegleren Panorama Sgndre Nordstrand

/= _ ' Postboks 54 Nordstrand
« e 1112 OSLO
| I Att: Marthe Hansen
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Oslo, 03.06.2025

~
6 585

/ ®
Deres ref: 38251061
Var ref: 412-1-24
/ N Eiendommens navn: Boligsameiet Steingrims Vei 2-4
- gnr 160 bnr 792 snr 24 i OSLO kommune
Byog A @ Adresse: Steingrimsvei 2-4, 1185 OSLO

Org. nr.: 994620053

FroseR T e
217 ‘ A11.12

ien 39
752

Selger: Haldorsen, Ola

Plan 2, bygg A MAL 1:100 (A2) ‘

G salg Tegni Kot
Oslo Kommune 200207 KRG

JER——

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 79697447

Restanser pr. d.d. kr 0,00
Manedlige kostnader:

Bredband kr 289,00
Parkering kr 100,00
Kabel-TV kr 433,00

Andel felleskostnader etter eierbrgk kr 5076,00

Totalt kr 5 898,00 pr. mnd.

Det gjeres oppmerksom pa at manedlige felleskostnader ma ansees som et & konto-belap
og er ment a dekke boligselskapets forutsette kostnader.

Dersom det skulle bli ngdvendig kan styret nér som helst endre felleskostnadene eller

vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader, se regnskapet.
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BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Ligningstall pr 31.12.2024 (innsendt ligningsoppgave):
Andel formue: kr 16 048,00
Andel gjeld: kr 0,00

Andel formue gjelder nettoverdien av omlgpsmidler og kortsiktig gjeld. Dersom denne er
negativ, vises den som gjeld. Andel gjeld inneholder kun langsiktig gjeld med mindre andel
formue er negativ.

Noterte heftelser: Sjekk Grunnboken
Eventuelle pabud/palegg:

All utleie skal meldes til forretningsfgrer pa post@enqvist.no
med kontaktinformasjon pa leietakere.

Dersom kjgper av seksjonen er et selskap som er nevnt i Eierseksjonslovens § 23 (Staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere
seksjoner), megler/selger ma undersgke om grensen for antall seksjoner er nadd, fer
kjgpsavtale inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for at andre kjgpere maksimalt kan eie 2 seksjoner i
sameiet.

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@enqvist.no sa snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjepers fulle navn, ndveerende adresse, fullt fedsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjgpere.
Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.

Nar oppgjeret har funnet sted ber vi om a fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne bgr ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsa eierskifte@enqvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i lgpet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han métte fa fra
styret/forretningsfarer til megler/ny eier.

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler sgrge for at oppgjar for
overtakelsesmaneden gjeres opp direkte mellom selger og kjgper. Kjgper skal IKKE
overta selgers fakturaer.

100

ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsforerselskap

Vare gebyr:
Opplysningsgebyr Se www.infoland.no
Eierskiftegebyr (betales av selger) kr 6 570,- inkl. mva

Gebyrene blir fakturert.

Dersom seksjonen ikke blir solgt innen 4 maneder, bar det innhentes nye opplysninger fra
Ambita/Infoland om denne, samt vére gebyr.

Styrets leder:
Tessa Klokkerud Odden

Mobil: 951 67 408
E-post: steingrims24@styremail.no

Diverse informasjon:
Det kreves ikke styregodkjenning av nye eiere.

En parkeringsplass fglger seksjonen som tilleggsdel.

Selskapet ble etablert 6. oktober 2009.

Det er ikke tatt opp l&n innevaerende ar.

Gassforbruk avregnes arlig av sameiets serviceleverandgr AlfaOlis i forbindelse med
service pa gassanlegget og den enkelte eier vil motta faktura pa sitt forbruk. Ved eierskifte
skal malerstand avleses og sendes inn til forretningsfarer slik at forbruk frem til

overtagelsestidspunkt blir fakturert selger.

For ytterligere informasjon; se dokumentene fra arsmetet, vedtekter/husordensregler og ta
evnt. kontakt med sameiets styre.

101



ENQVIST

BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Andre opplysninger:
Det er viktig at man leser dokumentene fra siste ars ordinaere og evt. ekstraordinaere
arsmeter da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev
mot den informasjon han selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller,
regnskap og vedtekter. Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med
forretningsfarer. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte
opplysninger, med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold ma
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller
kompetanse til & vurdere.

Med vennlig hilsen
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Janne Brunsell Eriksen

Vedlegg
Kopi styrets leder
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Til seksjonseiere i Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

Vedlagt falger innkalling til ordinzert arsmgte 2025.

Innkallingen inneholder bl.a. styrets arsrapport, regnskap for 2024 og budsjett for 2025. Vi
haper at flest mulig leser innholdet og megter til ordingert arsmete.

Alle seksjonseiere har rett til & vaere med pa arsmgtet med forslag-, tale- og stemmerett.
Hver seksjon har én stemme. Seksjonseieres ektefelle, samboer eller annet medlem av
husstanden har rett til & veere til stede og uttale seg.

Seksjonseiere kan, hvis gnskelig, mate ved fullmektig. Fullmakt kan sendes direkte til
forretningsfarer pa e-post, stangebye@enqvist.no, eller gis pa slippen under og
medbringes.

Det er viktig at fullmakten inneholder seksjonseiers navn, fullmektigens navn, hvilket mate
den gjelder, samt at den dateres og signeres eller kommer fra eiers e-post.

Det gjgres oppmerksom pa at fullmektig ikke kan gis en bundet fullmakt, det vil si at man
skriftlig instruerer fullmektigen i hvilket standpunkt vedkommende skal ta i saker som
behandles. Slike fullmakter vil ikke bli godkjent.

Vel matt!

FULLMAKT

Undertegnede eier(e) av seksjon i Boligsameiet Steingrims Vei 2-4 gir
herved:
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Tid:

Sted:
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INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE |

Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

10. april 2025 kI. 18.00
Garasjen i Sameiet Steingrims Vei 2-4,1185 Oslo

Konstituering

Registrering av matedeltakere og godkjenning av fullmakter

Valg av mgteleder og matereferent

Godkjenning av innkalling og saksliste

Valg av minst 1 seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med
mateleder

Valg av tellekorps

Folgende saker skal behandles

PoObd=

Styrets arsrapport for 2024

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024
Fastsettelse av styrets honorar for 2024

a. Ny fellesavtale for breband og TV

b. Flomsikring

c. Orienteringssak - dugnad

d. Orienteringssak - gjesteparkering

Budsjett 2025, herunder fastsettelse av felleskostnader
Valg

Vedlegg
Styrets arsrapport Side 3-4
Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024 Side 5-13
Vedlegg Sak 4.a-d Side 14-38
Budsjett 2025 Side 39-40

Oslo, 2. april 2025
pa vegne av styret i Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
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STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Tord Moberg Jarning Valgt for 2 ari 2024
Styremedlem Edward Fure Valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem Jing Gu Valgt for 2 ar i 2023
Varamedlem Joakim Balslev Valgt for 1 ari 2024
Varamedlem Elise Josephsen Valgt for 2 ar i 2024
Varamedlem Per Arne Oftedal Valgt for 1 ar i 2024
2. GENERELT

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfagrselen er i samsvar med kontrakt utfart av Enqvist Boligforvaltning
AS. Kontaktperson hos forretningsfgrer er Simen Solbu Stangebye.

Sameiets revisor er Lars Harald Brinchmann.

3. GENERELT OM SAMEIET
Sameiet bestar av 31 seksjoner.

Boligsameiet Steingrims Vei 2-4 er registrert i foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 994620053 og ligger i Oslo kommune. Sameiet er
organisert etter de bestemmelser som felger av eierseksjonsloven og har til formal
a drive eiendommen i samrad med og il beste for seksjonseierne.

Forsikring
Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med
forsikringsnummer 79697447 .

Den enkelte seksjonseier bgr tegne egen innboforsikring. Skader meldes direkte til
forsikringsselskapet og styret skal informeres.

For & forebygge skader gnsker styret samtidig & minne om at seksjonseiere ma
sgrge for rensing av sluk pa balkonger og terrasser der det er aktuelt.

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet,
i henhold til internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets
internkontroll skal blant annet omfatte kontrollsystem og oppfelging av brannvern,
byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg
og elektrisk utstyr mm. Boligselskapets forpliktelser fglger av opplistingen av
relevante regelverk i internkontrollens § 5 med underliggende forskrifter.
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Brannsikringsutstyr

I henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det veere installert raykvarsler
og brannslukkingsapparat eller brannslange i alle seksjonene og utstyret skal
kontrolleres ved funksjonsprgve eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er il
stede og fungerer, og styret forutsetter at eier selv sgrger for slik funksjonskontroll
og slikt ettersyn som leverandgrens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt,
ma eier sgrge for at det byttes omgaende.

4. EIERSKIFTER
2 seksjoner har skiftet eier i 2024.

5. STYRETS ARBEID | 2024

Styret har siden sist arsmate jobbet med & bedre gkonomien til sameiet. Det har vi
lykkes med i stor grad og styret henviser til innestdende saldo pa bankkonto
31.12.24 i regnskapet. A bedre sameiets likviditet vil ogsa vaere et fokus for styret i
2025. Av stgrre prosjekter og oppgaver i 2024 kan vi nevne:

- Installasjon av dgrpumper i sameiet

- Kartlegging og arbeid med nye lgsninger for fellesavtale for bredband/TV.
Viser for gvrig til sak p4 agenda for arsmgtet.

- Gjennomfgring av dugnad

- Kontroll av gasspeiser

- Brannvernkontroll

| tillegg til dette har styret handtert den daglige driften og besvart lepende
henvendelse og bistatt bade seksjonseiere, eksterne parter og leietakere.

6. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT

Arsregnskapet 2024

Arsregnskapet for 2024 er vedlagt innkallingen. For naermere detaljer viser vi til
spesifikasjoner i regnskap og noter.

Budsjett 2025

Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2025. Budsjettet forutsetter en gkning
i felleskostnader pa 4% fra 01.01.2025.

Oslo, den 2. april 2025
Styret i Boligsameiet Steingrims Vei 2-4
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Resultatregnskap

Balanse

Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

Driftsinntekt. og driftskostn.

Felleskostnader
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

Styrehonorar

Andre personalkostnader
Kommunale avgifter
Vedlikehold

Kollektiv avtale TV/bredband
Driftskostnader

Honorarer

Forsikring

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter
Netto finansresultat
Arets resultat
Overferinger

Overfert annen egenkapital
Sum overferinger

Regnskap
Note 2024

1634 238
2 305 146
1939 384

90 000

3 12 690
312 977

4 201 084
265 482

5 487 494
6 70 050
190 389

7 9 062
1639 227

300 157

8 19217

19 217

319 374

319 374
319 374

Budsjett
2024

1633 988
319 600
1953 588

90 000

12 690
313 000
396 500
240 000
544 500
120 000
184 000
14 400
1915090

38 498

Regnskap
2023

1188 708
329 182
1517 890

90 000

12 690
272 526
516 212
248 245
499 159
73 659
174 331
6171
1892 994

-375 104

20123

20 123

-354 981

-354 981
-354 981

Boligsameiet Steingrims Vei 24 Org.nr. 994620053

5

108

Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

EIENDELER

Omigpsmidler
Andre fordringer
Bankinnskudd mv.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Annen egenkapital
Vedlikeholdsfond

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder
Leverandgrgjeld
Palgpte kostnader
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Tord Moberg Jarning
Styrets leder

Note 2024

9 84 062
10 475 158
559 220

559 220

369 081
100 000
1" 469 081

29 741
26 062
34 336
90 139

90 139

559 220

OSLO, 31.12.2024 / 10.02.2024
Styret for Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

Edward Ledezma Fure
Styremedlem

6

Jing Gu
Styremedlem

2023

268 027
21973
290 000

290 000

49 707
100 000
149 707

22 144
63 253
54 896
140 292

140 292

290 000

Boligsameiet Steingrims Vei 24 Org.nr. 994620053
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Note 1 Regsnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i
Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfort nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsferes med tilhgrende inntekt.

Vurderingsregler
Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Fortsatt drift
Regnskapet er satt opp under forutsetningen om fortsatt drift.

Note 2 Andre inntekter

Regnskap Budsjett Regnskap

Note 4 Vedlikehold

2024 2024 2023
Parkering 39600 39600 39600
Avregning gass 0 0 4630
Kontroll gasspeis 0 40 000 42780
Kabel-TV 158 038 132 500 134 664
Bredband 107 508 107 500 107 508
Sum 305 146 319 600 329 182

Note 3 Personalkostnader

Regnskap Budsjett Regnskap

2024 2024 2023
Arbeidsgiveravgift 12 690 12 690 12 690
Sum 12 690 12 690 12 690

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt 1an til, eller stilt sikkerhet for styremedlemmer.
Styrehonoraret kostnadsferes i det ar det blir vedtatt.
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Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Vedlikehold bygning utv. 0 220 000 220 000
Vedlikehold utearealer 0 15000 8 746
Vedlikehold bygning innv. 229 0 1881
Vedlikehold og drift heis 30197 60 000 77 932
Vedl. ngkler, laser, skilt m.m. 84 792 1000 2 688
Vedlikehold porter 0 5000 0
Vedlikehold elektro 17 875 2000 96 841
Lyspeerer, lysror etc. 0 3500 9219
Vedlikehold garasjeanlegg 20 285 10 000 6 958
Brannsikkerhet, sprinkling m.m. 9919 30 000 41 440
Vedl./drift fyringsanlegg 37 788 50 000 50 507
Sum 201 085 396 500 516 212
Note 5 Driftskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Strem min 36159 280 386 380 000 346 710
Nettleie Gass 31040 0 0
Annen renovasjon 3589 3000 1998
Utgiftsfart utstyr 0 1000 6 859
Vaktmestertjenester 171 476 150 000 139 500
Variable vaktmestertjenester 0 5000 0
Dugnad 1002 5000 3172
Porto 0 500 920
Sum 487 493 544 500 499 159
Note 6 Honorarer
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Revisjon 7 500 13 000 13 500
Forretningsfarsel 59 750 60 000 56 883
Ekstra forretningsfarsel 0 5000 1300
Andel systemkostnader 725 0 0
Beboerportal 2075 2000 1976
Konsulenttjenester 0 40 000 0
Sum 70 050 120 000 73 659
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Note 7 Andre kostnader

Note 11 Egenkapital

Annen EK Vedlikeh.fond  Sum EK

Egenkapital 01.01. 49 707 100 000 149 707
Arets resultat 319 374 319374
Egenkapital 31.12. 369 081 100 000 469 081

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Kontingenter 3100 2900 2900
Styreutgifter 0 1500 0
Bankomkostninger 4948 5000 3272
Diverse kostnader 1014 5000 0
Jreavrunding 0 0 -1
Sum 9 062 14 400 6171
Note 8 Finansinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Bankrenter 342 0 3408
Andre finansinntekter 18 875 0 16715
Sum 19 217 0 20 123
* Andre finansinntekter gjelder utbytte fra Gjensidigestiftelsen.
Note 9 Andre fordringer
Regnskap Regnskap
2024 2023
Andre fordringer 0 47 410
Forskuddsbet. kostnader 84 062 220 617
Sum 84 062 268 027
Note 10 Bankinnskudd
Regnskap Regnskap
2024 2023
9666.01.45785 471 705 18 565
Bn 9235.30.06306 3453 3408
Sum 475 158 21973
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| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den
enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfarer at all
rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsfgres fortlgpende i den
perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger som fglge av tiltakene tilfaller den
enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.

| situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil
laneopptaket fremkomme som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige
felleskostnader.

Note 12 Disponible midler

Regnskap

2024
A. Disponible midler 01.01 149 707
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 319 374
C. Disponible midler 31.12 469 081
Arets endring i disponible midler 319 374
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 559 220
- Kortsiktig gjeld 90 139
= Disponible midler 31.12 469 081

Disponible midler viser boligselskapet sin likviditet ved arsslutt, og endringen i disponible
midler i &ret. Boligselskapet ma til enhver tid ha tilstrekkelig likviditet til & dekke sine
lepende kostnader og forpliktelser.

10
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LARS HARALD BRINCHMANN
STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM Bl
Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmetet i

Sameiet Steingrims vei 2-4

Oslo, 25. mars 2025

14652 13033

Uavhengig revisors beretning — uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2024

Konklusjon

Jeg har revidert arsregnskapet for Sameiet Steingrims vei 2-4 som viser et overskudd pa NOK
319.374.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter min mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav

» gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boligsameiets finansielle stilling per
31. desember 2024 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Jeg er uavhengig av
boligsameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine @vrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for min konklusjon.

Bankkonto - DnB 7076.13.55234 Mobil +47 95 24 99 05
Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B, 0788 Oslo Postboks 56 — Holmenkollen, 0712 Oslo
E-mail: larsharald brinchmannagmail.com www.larsharald-brinchmann.no
1
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Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret og forretningsferer
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé styret og forretningsferer ta standpunkt til
boligsameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Mitt mal er & oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppst4 som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utaver jeg profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

- identifiserer og vurderer jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider jeg meg en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjoenshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av boligsameiets interne kontroll.

- evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende note opplysninger utarbeidet av styret og forretningsfarer er
rimelige.

« konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsfarers bruk av forutsetningen om
fortsatt drift ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det
foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
boligsameiets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer min
konklusjon om &rsregnskapet og arsberetningen. Mine konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfere at boligsameiet ikke fortsetter driften.

12
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

« evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.
SAK 4.a: Ny fellesavtale for breband og TV
Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfores. Jeg utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som jeg har Forslagsstiller: Styret
avdekket i l@pet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen Flertallskrav: alminnelig flertall

Oslo, 25. mars 2025
Bakgrunn for sak:

Sameiet har per dags dato en fellesavtale hos Telenor som bestar av bade internett og
TV. Styret mener at dagens lgsning er darlig da bade pris er hgy og leveransen darlig.
Manedlig pris for TV er i dag ca. 500 kroner og 289 for internett.

" |&rs Harafd Brinchmann /

/ / Styret har tatt kontakt med flere leverandarer, gjennomfart befaringer og fatt innhentet

; tilbud. Tilbudene i sin helhet falger innkallingen. Styret har landet pa at det er to tilbud som
er aktuelle. Den ene leverandgren er Viken Fiber og den andre Telia. Tilbudene
oppsummeres her i korte trekk:

Statsautorisert revisor

Viken Fiber:
- Legger fiber kostnadsfritt mot en bindingstid pa 5 ar

- Tilbyr ulike l@sninger. Mulig & fa ren bredbandavtale med 1000 mbps for 299 per
maned eller en kombinasjon av bredband og TV. Sistnevnte lgsning har flere ulike
varianter, men den som er foreslatt koster 459 per maned. WIFI og dekoder er
inkludert

- Har tilbud en gratis méned for sameiet uavhengig av hvilken lgsning man gar for
Telia:

- Legger fiber kostnadsfritt mot bindingstid pa 5 ar. Avtaletiden er med 3+2 ar.
Partene kan meates etter 3 ar for & markedstilpasseavtalens tjenesteinnhold iht.
markedsutviklingen.

- Har lagt frem 3 ulike Igsninger for sameiet. Henviser til tilbudet for detaljer og priser
her.

Forslag til vedtak:
Vedtak utarbeides under arsmatet.
Styrets innstilling:

Styret gnsker at arsmeatet tar stilling til hvilken Igsning sameiet gar for. P4 denne maten blir
valget tatt basert pa hva flertallet av brukere @nsker.

13 14
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VIKENFIBER ‘ -
Tilbud kollektiv avtale
til Boligsameiet Steingrims vei 2-4

25. feb. 2025, 16:55

BOLIGSAMEIET STEINGRIMS VEI 2-4 bestér av 31 boenheter som ligger i Steingrims vei 2-4 1185 OSLO.

Viken Fiber - Altibox - Lyse

Viken Fiber (Leveranderen) er Norges starste fiberselskap og Altibox-partner, med hovedkontor i Drammen og avdelingskontorer i
Porsgrunn, Sarpsborg, Henefoss og Lillestram. Selskapet bygger og drifter fibernett og leverer bredbandtjenester til 250 000
husstander og bedrifter i Buskerud, Akershus, @stfold, Oslo, Vestfold og Telemark samt noen kommuner i Innlandet. Majoritetseier
i Viken Fiber er Lyse.

Kundeforvaltning

Leveranderen vil ivareta oppfelgingen av Kunden (styret i boligselskapet) gjennom jevnlige statussamtaler og ved behov invitere til
kundearrangementer. Under disse metene vil Leveranderen presentere relevante nyheter, trender og oppdateringer. Dersom det er
behov, kan Leverandgren tilby beboerne introduksjonskurs i bruk av ulike tjenester.

Infrastruktur og utstyr hos sluttkunde

Ved inng&else av avtale om levering av tjenester vil Leveranderen st for fremfaring av fiber til hver enkelt boenhet. En dedikert
prosjektleder vil bli oppnevnt for 8 sikre en effektiv prosess med ansvar for fremfering, installasjon og fremdrift. Prosjektlederen vil
koordinere og avklare ngdvendige detaljer med Kunden i forkant av gjennomferingen.

Fiberkabelen termineres ved tv-punktet i oppholdsrom/stue i hver boenhet, hvor hjemmesentralen (ruter) kobles til og videre til tv-
dekoderen. Det installerte utstyret er spesifisert i et eget vedlegg.

All fremfering og installasjon dekkes av Leveranderen, uten kostnad for boligselskapet eller beboerne. Dette forutsetter en
avtaleperiode pd 60 méneder. Ved avtalens utlgp overfgres eierskapet til den innvendige infrastrukturen til boligselskapet eller den
enkelte beboer.
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Altibox Flex - Grunnpakke

Grunnpakken er en Kkollektiv Igsning der boligselskapet fastsetter en felles avtale for sine beboere. Uavhengig av hvilken
grunnpakke som velges, vil kostnaden faktureres direkte til boligselskapet.

Altibox Flex tilbys i tre varianter: S, M og L. | vart tilbud har vi valgt & fokusere pé Altibox Flex M og L. Altibox Flex M er den
lasningen de fleste boligselskaper velger, da den dekker de flestes behov.

119



Priser pa kollektive tjenester

Vi har gleden av & tilby disse kollektive tjenestene til betydelig rabatterte priser:

Tjeneste Antall Pris pr maned

Etablering, avdragsavtale 31.00 NOK 133.33
per md/boenhet

Altibox Flex M 31.00 NOK 459.00
per md/boenhet inkludert Wi-Fi og en stk dekoder

Altibox Fiberbredband 1000 31.00 NOK 299.00
per md/boenhet inkludert Wi-Fi

Rabatt tjeneste 31.00 -NOK 133.33

pr md/boenhet bortfaller ved oppher av avdragsavtale

Den enkelte beboer kan tilpasse grunnpakken innenfor de valgmuligheter som er tilgjengelige. | tillegg kan beboere selv bestille
oppgraderinger, ekstra produkter og tjenester etter behov. Disse individuelle bestillingene faktureres direkte til beboer og inngér
som et kundeforhold mellom Leveranderen og beboeren. For mer informasjon, se produktblad som er vedlagt i tilbud.

Ny Ekomlov

| desember 2024 ble det besluttet endringer i Ekomloven. De endringer som pévirker oss og dere er i hovedsak at avtaleperiode pa
produkt kun kan veere 24 mnd. Det kan avtales lengre avtaleperiode pa nedbetaling av de investeringer leverander har for & levere
heyhastighets bredband. For 8 synliggjere dette, fastsetter vi sjablonmessig investeringskostnad til kr 8 000,- pr. boenhet, og
nedskriver dette over 60 mnd. avtaleperiode. De reelle totale kostnadene vi har ved en leveranse til dere vil veere kr "395.588, -

Dette betyr at tilbud og avtale viser 2 avtaleperioder, 24 mnd. for produkt og 60 mnd. p& avdrag/nedbetaling av investering. Dere
kan dermed velge & ga ut av avtale etter 24 mnd., men mé da betale resterende belgp ift. avdrag/nedbetaling. Dersom avtale pa
60 mnd. fullfgres vil investering veere nedbetalt, og dere kan velge & avslutte avtale uten kostnad.

Etablering, avdragsavtale kr 133.33 og rabatt tjeneste pa kr 133.33 Igper i 60 mnd., sa lenge dere har tjenesteavtale.
Tjenesteavtalen lgper i 24 mnd., og fornyes automatisk med 1 og 1 ar, dersom den ikke sies opp.

Presentasjon av tilbud og valg av lesning

Vi deltar gjerne i et mate med styret for & presentere vére Ilgsninger og besvare eventuelle spersmal. | dagens marked er det mest
lennsomme alternativet for et boligselskap & velge en kollektiv avtale som dekker behovene til flertallet av beboerne.

Vi ser frem til en videre dialog og avklaring.
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Vennlig hilsen

Eilev Bye

Salgsansvarlig Nybygg - Storkunde
Viken Fiber

Mobil: +4790920107

Epost: eilev.bye@vifiber.no

Prisen faktureres samiet til boligseiskapets fakturaadresse. Drift og service er inkiudert i prisen. Fakturagebyr tilkommer om papirfaktura velges. @nsket dato for oppstart,
fastsettes ved inngdelse av avtaje. Vi tar forbehold for at prisen for tilknytning/etablering kan endres dersom vi avdekker uforutsette forhoid. Tilbudet er gyidig i 60 dager og
omfatter alfe boenheter i boligselskapet.
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altibox

Vér mest populcere
pakke! En kombinasjon av
tv, stremmetjenester og
internett eller Iynraskt
internettpakke.

Fellesavtale Flex M Fiberbredband fellesavtale

Borettslaget/sameiet velger en felles pakke med produkter til en fast mé&nedspris for alle boenheter. Hver boenhet Borettslaget eller sameiet velger en internettpakke p& 1000/1000 Mbps. Det er vér raskeste
velger selv hvilket av produktene som passer dem best, og kan bytte produkt ndr og s& ofte som helst. og mest stabile linje. Hver enkelt husstand kan velge & oppgradere pakken slik de fér tv og poeng ogsé.

Internett - has- Utvalg av faste

[Lizrazid = i Produkt X P Ti tak  Start forf P ki
Alternativ hastighet Poeng Utvt:(lngn:\llef:ste :;:‘;rk Start forfra Egen e-post Programarkiv rocu tighet (Mbps) oeng kanaler imer oppta art forira rogramaridv
(Mbps) Fiberbredbénd
fellesavtale 1000/1000 x x X X x
1 250/250 25 v 50 v v v
2 100/100 100 v 500 v v v
3 1000/1000 0 X X X v X
Oppgrader med tv-pakke
o °
Dnsker du & oppgradere til en storre pakke?
Produkt Po Ltvalglavifastoly BT tak Start forf P ki Pri d
rodul eng kanaler imer oppta al orfra rogramarkiv ris per md.
Beboerne velger selv om de gnsker & oppgradere abonnementet sitt til en ekstra kostnad. Tilleggskostnaden
er avhengig av hvor stor pakke som er valgt av borettslaget/sameiet. Oppgraderingen har ingen bindingstid. xs 1 v %0 v v 299
XL 100 v 1000 v v 499,-
Internett - - q 5 Pris ekstra
Alternativ hastighet Poeng Tumsrk B eks;ru Aliemoty per md.
(Mbps) opptal per md.
10 poeng 25,-
L 500/500 75 500 199,-
25 poeng 59,-
XL 1000/1000 150 1000 399,-
50 poeng 99,
75 poeng 139,-
(N 100 poeng 179,-
o 150 269,
Det er ogsa mulig & poeng
oppgradere med disse 200 poeng 349,
19 20
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Hvorfor velge Altibox?
1. Suverene produkter, levert lokalt

Vare partnere er til stede lokalt og er tilgjengelig for kundene.
Fleksible avtaler, slik at hver beboer enkelt kan velge tv-innhold

og internetthastighet selv.

2. Hver beboer velger selv

3. Best i test
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK 4.c: Orienteringssak - dugnad

Forslagsstiller: Eva Jensrud

Savner dugnaden og litt sosialt samhold slik vi hadde det fra 2009 - 2023. Dette bidrar til et
godt bomiljg.

Oppgaver:

Rydde litt sgppel rundt omkring etter vinteren, rake plener, kalke annenhvert ar, pynte
hekker/busker, gjadsle plen og busker, rense rista/sluket ved garasjeporten, feie
asfaltganger. Den som ikke har helse til dette kan bidra med kaffe og/eller en kake.
Foreslar at Styret inviterer til ny dugnad hver var fgr 17.mai.

37
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK 4.d: Orienteringssak - gjesteparkering

Forslagsstiller: Eva Jensrud

Var plass ved sgppelkassene misbrukes stadig. 15 min parkering har noen ganger blitt til
heldags parkering. Brann- og redning kommer ikke til hvis dene plassen hele tiden er
opptatt. Varelevering og s@ppelbilen sperres ogsa ute. Ber Styret informere alle beboere
og eiere om hvilket selskap vi kan ringe for & fa tauet bort bilene som star parkert lengre
enn 15 minutter.

38

141



Budsjett Boligsameiet Steingrims Vei 2-4 for 2025

Driftsinntekt. og driftskostn.
3600 Felleskostnader
Felleskostnader
3635  Parkering
3642  Kontroll gasspeis
3763  Kabel-TV
3764  Bredband
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

5330  Styrehonorar
Styrehonorar
5400  Arbeidsgiveravgift
Andre personalkostnader
6320 Kommunale avgifter
Kommunale avgifter
6600  Vedlikehold bygning utv.
6605  Vedlikehold utearealer
6610  Vedlikehold bygning innv.
6612  Vedlikehold og drift heis
6615 Vedl. negkler, laser, skilt m.m.
6625  Vedlikehold elektro
6626  Lyspeerer, lysror etc.
6630  Vedlikehold garasjeanlegg
6642  Brannsikkerhet, sprinkling m.m.
6644  Vedl./drift fyringsanlegg
Vedlikehold
7690 Kabel-TV
Kollektiv avtale TV/bredband
6340  Stregm min 36159
6345  Nettleie Gass
6380  Annen renovasjon
6540  Utgiftsfart utstyr
6785  Vaktmestertjenester
6786  Variable vaktmestertjenester
6791 Dugnad
6940 Porto
Driftskostnader
6700  Revisjon
6710  Forretningsfersel
6714  Andel systemkostnader

39
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Budsjett
2025

1780 609
1780 609
39 600
40 000

0

210 000
289 600
2070 209

140 000
140 000
19 740
19 740
343 392
343 392
220 000
10 000
10 000
40 000
1000
40 000
2500
10 000
20 000
40 000
393 500
210 000
210 000
350 000
15 000
3 500
1000
150 000
5 000

5 000
500
530 000
13 000
61 800
2900

Regnskap
2024

1634 238
1634 238
39 600

0

158 038
107 508
305 146
1939 384

90 000
90 000
12 690
12 690
312 977
312977
0

0

229

30 197
84 792
17 875
0

20 285
9919
37 788
201 084
265 482
265 482
280 386
31 040
3589

0

171 476
0

1002

0

487 494
7 500
59 750
725

Budsjett Boligsameiet Steingrims Vei 2-4 for 2025

6715  Beboerportal

6750  Konsulenttienester
Honorarer

7500  Forsikringspremie
Forsikring

7400  Kontingenter

7770  Bankomkostninger

7790  Diverse kostnader
Andre kostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntk. og finanskostn.
8051 Bankrenter
8070  Andre finansinntekter
Finansinntekter

Netto finansresultat

Arets resultat

40
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Budsjett
2025

0

40 000
117 700
203 175
203 175
3000
5000
1000

9 000
1966 507

103 702

o

103 702

Regnskap
2024
2075

0

70 050
190 389
190 389
3100
4948
1014

9 062
1639 227

300 157
342

18 875
19 217

19 217

319 374



PROTOKOLL

Det ble avholdt ordinzert arsmete i
Boligsameiet Steingrims Vei 2-4
Tid: 10. april 2025 kl. 18.00
Sted: Garasjen i Sameiet Steingrims Vei 2-4, 1185 Oslo

Konstituering

8 seksjoner var representert, hvorav ingen seksjoner med fullmakt. | tillegg matte
forretningsferer Simen Solbu Stangebye fra Enqvist Boligforvaltning AS.
Fullmakter ble referert og godkjent.

Simen Solbu Stangebye ble valgt som mgteleder og referent.

Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Per Martin Brandt-Hansen ble valgt til & underskrive protokollen sammen med
moteleder.

Meatet erkleerte seg lovlig satt.

Foelgende saker ble behandlet

1.

4,

Styrets arsrapport for 2024

Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjennomgatt, kommentert og
spersmal ble besvart.

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024

Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et overskudd pa kr
319 374,- og en egenkapital pa kr 469 081,-, ble fastsatt som sameiets regnskap for
2024.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

Fastsettelse av styrets honorar for 2024

Styrets forslag til honorar for 2024 kommer frem av budsjett for 2025.

Styrets honorar for 2024 ble fastsatt til kr 140 000,-. Styret foretar selv fordelingen av
styrehonoraret.

Innkomne forslag
a. Ny fellesavtale for breband og TV
Det ble enstemmig vedtatt & bytte tv/internettavtale i sameiet.
Det ble enstemmig vedtatt a gi styret fullmakt til & innga TV/breband avtale
med Viken Fiber.

b. Flomsikring
Det ble enstemmig vedtatt & se pa muligheten til & inkludere rens av sluk ved
garasjeporten to ganger i aret i vaktmesterordningen

Sidelav3
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Det ble enstemmig vedtatt & ga til innkjop av sandsekker som kan lagres i
garasjen og dermed enkelt kan bringes opp til gvre del av innkjarselen.

c. Orienteringssak - dugnad
Det ble orientert om dugnad og hvilke oppgaver som utfgres under
vardugnaden.

d. Orienteringssak — gjesteparkering
Det ble orientert om problemer vedrgrende gjesteparkeringen i sameiet. Det
oppleves at gjesteparkeringen til stadighet bli brukt lengre enn 15 minutter.
Ved eventuell utrykning nar det gjelder brann- og redning eller varelevering og
henting av sgppel, kommer ikke disse til nar det star biler pa
gjesteparkeringen.

Styret vil bli kontaktet dersom grensen for bruk av gjesteparkeringen ikke
overholdes.

5. Budsjett 2025 og andel felleskostnader

Budsijettet var vedlagt innkallingen. Budsjettet ble gjennomgatt, kommentert og
sporsmal ble besvart.

Budsjettet viser et overskudd pa kr 103 702,- og forutsetter en gkning i
felleskostnader pa 4% fra 01.01.2025.

Budsjettet ble tatt til orientering.

. Valg

Styremedlem Jing Gu, varamedlem Joakim Balslev og varamedlem Per Arne Oftedal
var pa valg

Etter valget bestar styret av:

Styreleder: Tessa Klokkerud Odden Valgt for 2 ar i 2025
Styremedlem:  Edward Fure Valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem:  Kokilan Ganechandra Valgt for 2 ar i 2025
Varamedlem: Elise Josephsen Valgt for 2 ar i 2024
Varamedlem: Per Martin Brandt-Hansen Valgt for 2 ar i 2025

Styrets leder ble valgt seerskilt.

Det forela ingen andre saker til behandling. Protokollen ble godkjent og underskrevet.
Megtet ble avsluttet kl. 19.22.

Oslo 10. april 2025

Simen Solbu Stangebye Per Martin Brandt-Hansen
mateleder seksjonseier

Side2av3
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s ENQVIST
s BOLIGFORVALTNING AS

Til seksjonseiere i Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

Vedlagt felger innkalling til ordinzert arsmgate 2024.

Innkallingen inneholder bl.a. styrets arsrapport, regnskap for 2023 og budsjett for 2024. Vi
haper at flest mulig leser innholdet og mgter til ordinzert arsmgte.

Alle seksjonseiere har rett til & veere med pa arsmatet med forslag-, tale- og stemmerett.
Hver seksjon har én stemme. Seksjonseieres ektefelle, samboer eller annet medlem av
husstanden har rett til & veere til stede og uttale seg.

Seksjonseiere kan, hvis gnskelig, mate ved fullmektig. Fullmakt kan sendes direkte til
forretningsfarer pa e-post, stangebye@enqvist.no, eller gis pa slippen under og
medbringes.

Det er viktig at fullmakten inneholder seksjonseiers navn, fullmektigens navn, hvilket mate
den gjelder, samt at den dateres og signeres eller kommer fra eiers e-post.

Det gjores oppmerksom pa at fullmektig ikke kan gis en bundet fullmakt, det vil si at man
skriftlig instruerer fullmektigen i hvilket standpunkt vedkommende skal ta i saker som
behandles. Slike fullmakter vil ikke bli godkjent.

Vel matt!

FULLMAKT

Undertegnede eier(e) av seksjon
herved:

i Boligsameiet Steingrims Vei 2-4 gir
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Innkalling til ordinzert arsmote i
Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

Ordinaert arsmgte avholdes
Tid: 11.03.2024 kI.18.00
Sted: Garasjen

Konstituering

e Registrering av mgtedeltakere og godkjenning av fullmakter

e Valg av mgteleder og mgtereferent

¢ Godkjenning av innkalling og saksliste

e Valg av minst 1 seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder

Folgende saker skal behandles

Styrets arsrapport for 2023
Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023
Fastsettelse av styrets honorar for 2023
Innkomne forslag
a. Vedlikeholdsplan
b. Vedtektsendring: Vedlikehold av ventilasjonsanlegg
c. Kameraovervaking i garasje
d. Bytte til LED lys i boder og fellesareal
Budsjett 2024, herunder fastsettelse av felleskostnader
6. Valg: Hele styret er pa valg - forslag om ekstern styreledelse

PoODd-~

o

Oslo, 29.02.2024
pa vegne av styret i Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Vedlegg
e Styrets arsrapport sisidee 3-4
o Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023 s sidee 5-13
e Vedlegg sak 4 a-d sisidee14-18
e Budsjettrapport 2024 sisidee 19
o Vedlegg: Avtale om ekstern styreledelse, presentasjon og tilbud sisidee 20 28
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STYRETS ARSRAPPORT FOR 2023

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Elise Josephsen

Styremedlem Joakim Balslev

Styremedlem Geir Hellum (Geir trakk seg som styremedlem midtveis i perioden)
Varamedlem Jing Gu (Overtok som styremedlem da Geir trakk seg)
Varamedlem Kari Frydenlund-Holm

2. GENERELT

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er i samsvar med kontrakt utfgrt av Enqgvist Boligforvaltning AS.
Kontaktperson hos forretningsferer er Simen Solbu Stangebye.

Sameiets revisor er Lars Harald Brinchmann.

3. GENERELT OM SAMEIET
Sameiet bestar av 31 seksjoner.

Boligsameiet Steingrims Vei 2-4 er registrert i foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 994620053 og ligger i Oslo kommune. Sameiet er organisert
etter de bestemmelser som fglger av eierseksjonsloven og har til formal a drive
eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

Forsikring

Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med
forsikringsnummer 79697447. Den enkelte seksjonseier bar tegne egen
innboforsikring. Skader meldes direkte til forsikringsselskapet og styret skal
informeres.

For & forebygge skader gnsker styret samtidig & minne om at seksjonseiere ma
sgrge for rensing av sluk pa balkonger og terrasser der det er aktuelt.

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet, i
henhold til internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets
internkontroll skal blant annet omfatte kontrollsystem og oppfelging av brannvern,
byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr mm. Boligselskapets forpliktelser fglger av opplistingen av relevante
regelverk i internkontrollens § 5 med underliggende forskrifter.

Brannsikringsutstyr

| henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det veere installert raykvarsler og
brannslukkingsapparat eller brannslange i alle seksjonene og utstyret skal
kontrolleres ved funksjonspreve eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til
stede og fungerer, og styret forutsetter at eier selv sgrger for slik funksjonskontroll og
slikt ettersyn som leverandgrens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt, ma
eier sgrge for at det byttes omgaende.
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4. EIERSKIFTER
3 seksjoner har skiftet eier i 2023.

5. STYRETS ARBEID | 2023

Fulgt opp faste avtaler giennom aret
I tillegg til faste avtaler, har fglgende blitt gjort:

Vask og maling av fasade blokk 2A og 2B
Garasjelys er byttet til LED. Dette ble gjort ifm at lysene i garasjen sluttet a virke, og vi
ble anbefalt a skifte.

Budsjettmgte med forretningsfarer

Nye ovner montert i bod-omradet

Reparasjon pa heis i 2A

Bytte av defekt brannboks/ved brannvindu 2A
Forsikringssak ifm innbrudd i bod-omradet
Garasjeport ekstra service

Kjgpt mer gass til gasstank, fylt opp til 65% i januar
Vifte i garasjen reparasjon/bytte

6. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT

Arsregnskapet 2023
Arsregnskapet for 2023 er vedlagt innkallingen. For naermere detaljer viser vi til
spesifikasjoner i regnskap og noter.

Budsjett 2024
Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2024. Budsijettet forutsetter en gkning av
felleskostnadene pa 20% fra 01.01.2024.

Oslo, den 20. januar 2024
Styret i Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

Resultatregnskap

Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader

Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Styrehonorar

Andre personalkostnader
Kommunale awifter
Vedlikehold

Kollektiv avtale TV/bredband
Driftskostnader

Honorarer

Forsikring

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Note

Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter
Netto finansresultat
Arets resultat
Overfgringer

Ovwerfert annen egenkapital
Sum overfaringer

Regnskap

2023

1188 708
329 182
1517 890

90 000
12 690
272 526
516 212
248 245
499 159
73 659
174 331
6171
1892 994

-375 104

20123

20123

-354 981

-354 981
-354 981

Budsjett
2023

1188 660
319 600
1 508 260

90 000

12 690
273 500
518 500
240 000
499 500
76 900
174 000
15 400
1900 490

-392 230

-392 230

Regnskap
2022

1131430
325 220
1 456 650

90 000
12 690
231170
223 930
230 992
450 653
80 289
151 260
6 140
1477123

-20 474

17 331

17 331

-3 143

-3143
-3 143

Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

Org.nr. 994620053




Balanse

Boligsameiet Steingrims Vei 2-4 Noter til arsregnskapet

Note 2023 2022 Note 1 Regnskapsprinsipper
EIENDELER
Generelt
Omigpsmidler Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i
Kundefordringer 0 42 447 Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfart nar de er
Andre fordringer 9 268 027 216 732 opptjent. Kostnader sammenstlll?s med og kostnadsfzres med tilhgrende inntekt.
Bankinnskudd mv. 10 21973 418 067 Regnskapet er satt opp basert pa fortsatt drift.
Sum omlgpsmidler 290 000 677 246 Vurderingsregler
Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.
Sum eiendeler 290 000 677 246
EGENKAPITAL OG GJELD Note 2 Andre inntekter
Egenkapital Regnskap Budsjett Regnskap
Annen egenkapital 49 707 404 688 2023 2023 2022
Vedlikeholdsfond 100 000 100 000 Parkering 39 600 39 600 39 600
Sum egenkapital 1" 149 707 504 688 Avregning gass 4 630 0 13 564
Kontroll gasspeis 42 780 40 000 41 044
Gjeld Kabel-TV 134 664 132 500 123 504
Bredband 107 508 107 500 107 508
Kortsiktig gjeld Sum 329 182 319 600 325 220
Forskudd fra kunder 22 144 6 169
Leverandgrgjeld 63 253 66 409
Palgpte kostnader 54 896 99 980 Note 3 Personalkostnader
Sum kortsiktig gjeld 140 292 172 558 Regnskap Budsjett Regnskap
2023 2023 2022
Sum gjeld 140 292 172 558 Arbeidsgiveravgift 12 690 12 690 12 690
Sum 12 690 12 690 12 690
Sum egenkapital og gjeld 290 000 677 246
Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt lan til styremedlemmer. Styrehonoraret
kostnadsferes i det ar det blir vedtatt.
Note 4 Vedlikehold
OSLO, 31.12.2023 / 25.02.2024 :
Styret for Boligsameiet Steingrims Vei 2-4 Regnszlsa;g BUd;joezt; Regnszlza;g
Vedlikehold bygning utv. 220 000 220 000 0
Elise Josephsen Jing Gu Joakim Balslev Vedlikehold utearealer 8746 30 000 1447
Styrets leder Varamediem Styremediem Vedlikehold bygning innv. 1881 110 000 0
Vedlikehold og drift heis 77 932 60 000 117 869
Vedl. ngkler, laser, skilt 2688 1000 2230
Vedlikehold porter 0 5000 0
Vedlikehold elektro 96 841 2000 3244
Lyspeerer, lysrar etc. 9219 3500 0
Vedlikehold garasjeanlegg 6 958 10 000 17 612
Brannsikkerhet, sprinkling 41 440 27 000 11 544
Vedl./drift fyringsanlegg 50 507 50 000 69 984
Sum 516 212 518 500 223 930
Boligsameiet Steingrims \fei 2-4 Org.nr. 994620053 7




Note 9 Andre fordringer
Note 5 Driftskostnader

Regnskap Budsjett Regnskap

2023 2023 2022 Regnsz';z'; Reg"sz':;';
Strem min 36159 346 710 350 000 337 650 Andre fordringer 47 410 14 564
Annen renovasjon 1998 3000 1947 Forskuddsbetalte kostnader 220 617 202 168
Snebrayting, strging, m.m. 0 0 159 Sum 268 027 216 732
Utgiftsfart utstyr 6 859 1000 2498
Vaktmestertjenester 139 500 135 000 103 569
Variable vaktmestertjenester 0 5000 0 Note 10 Bankinnskudd mv.
Dugnad 3172 5000 4 830
Porto 920 500 0
Sum 499 159 499 500 450 653 Regnskap Regnskap
2023 2022
9666.01.45785 18 565 109 472
Note 6 Honorarer Bn 9235.30.06306 3408 308 595
Regnskap Budsjett Regnskap Sum 21973 418 067
2023 2023 2022
Revisjon 13 500 13 000 12 500
Forretningsfarsel 56 883 56 900 53 560
Ekstra forretningsfarsel 1300 5000 8 369 Note 11 Egenkapital
Beboerportal 1976 2000 1 860 Annen EK Vedlikeh.fond Sum EK
Konsulenttjenester 0 0 4 000
Sum 73 659 76 900 80 289 Egenkapital 01.01.23 404 688 100 000 504 688
Arets resultat -354 981 -354 981
Overfgres til/fra
Note 7 Andre kostnader vedlikeho{dsfond i R '
Regnskap Budsjett Regnskap Egenkapital pr 31.12.23 49 707 100 000 149 707
) 2023 2023 2022 | eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den
Kontlnggnter 2900 2900 2650 enkelte seksjonseier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfgrer at all
Styreutgifter 0 1500 0 rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsfares fortlgpende i den
Dugnader, Tilstelninger 0 1000 0 perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger som falge av tiltakene tilfaller den
Bankomkostninger 3272 5000 3106 enkelte seksjonseier uten at det feres i sameiets balanse.
Diverse kostnader 0 5000 380
Jreavrunding -1 0 4
Sum 6171 15 400 6 140
Note 8 Finansinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap
2023 2023 2022
Renteinntekter kunder 0 0 161
Bankrenter 3408 0 2229
Kundeutbytte Gjensidige 16 715 0 14 941
Sum 20 123 0 17 331
8 9
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Note disponible midler

A. Disponible midler 01.01

B. Endring disponible midler
Arets resultat
C. Disponible midler 31.12

Arets endringer disponible midler

Spesifikasjon av disponible midler
Omlgpsmidler

- Kortsiktig gjeld

Disponible midler 31.12.

Regnskap
2023

504 688
- 354 981
149 707
- 354 981
290 000

-140 292
149 708

LARS HARALD BRINCHMANN
STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM Bl

Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmotet i

Sameiet Steingrims vei 2-4

QOslo, 25. februar 2024

14251 13033

Uavhengig revisors beretning — uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2023

Konklusjon

Jeg har revidert arstegnskapet for Sameiet Steingrims vei 2-4 som viser et underskudd pa - NOK
354.981.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31, desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet
per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter min mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav

= gir &rsregnskapet et reftvisende bilde av boligsameiets finansielle stilling per
31. desember 2023 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Mine cppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Jeg er uavhengig av
boligsameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine gvrige etiske forpliktelser | samsvar
med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for min kenklusjen.

DnB 7076.13.55234 . Telefon +47 224926 71 Mobil +47 95249905
Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B, 0788 Oslo Postboks 54 — Holmenkollen, 0712 Oslo
E-mail: larsharald brinchmann@gmail.com www.larsharald-brinchmann.no




Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret og forretningsferer
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret og forretningsferer ta standpunkt til
boligsameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa rsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver jeg profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll,

* opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av boligsameiets interne kontroll.

- evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende note opplysninger utarbeidet av styret og forretningsferer er
rimelige.

* konkluderer jeg p& hensiktsmessigheten av styret og forretningsferers bruk av forutsetningen om
fortsatt drift ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det
foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
boligsameiets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer min
konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Mine konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfere at boligsameiet ikke fortsetter driften.

* evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert

tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Jeg utveksier ogsa informasjon om forhold av betydning som jeg har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 25. februar 2024

Statsautorisert revisor




SAK 4.a Vedlikeholdsplan

Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: Alminnelig flertall

Bakgrunn for sak:

Styret mener at sameiet bar ha en vedlikeholdsplan. Dette for & ha oversikt over og
kunne planlegge for fremtidig nedvendig vedlikehold som ma gjgres i sameiet. Styret
har innhentet ulike tilbud. Pris: | underkant av 40.000 - er ikke lagt inn i budsjett.

Forslag til vedtak:
Styret sgrger for at en vedlikeholdsplan blir utformet for sameiet.
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SAK 4.b Vedtektsendring: Vedlikehold av ventilasjonsanlegg

Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: Kvalifisert flertall (2/3 av de avgitte stemmene)

Bakgrunn for sak:

Styret mener at se sjonseiers ansvar for & utfere ngdvendig vedlikehold av
ventilasjonsanlegg i leiligheten, bar fremkomme av sameiets vedtekter. Dette i
forbindelse med blant annet at flere leiligheter har hatt problemer med kondens
pa darer og vinduer.

Vedlikeholdet utferes slik:
For & sikre optimal ytelse og luftkvalitet i leilighetene vare, er det viktig a falge en
regelmessig vedlikeholdsplan for ventilasjonsanlegget.
1. Rensing av ventilasjonsanlegg
- Anlegg i leilighet bar renses annethvert ar av firma, og skal renses minimum
hvert 5. ar.
- Er det feil pa enten tilluft eller avtrekksvifta i aggregatet, er det viktig a ta kontakt
med Flexit for reparasjon. TIf Flexit: 69 81 00 00 E-post: kundeservice@flexit.no
2. Filterbytte
- Filteret i aggregatet bar byttes to ganger i aret. Ma byttes 1 gang i aret.
- Filter kan bestilles direkte av Flexit, eller fra vilkarlig leverander hvis det er
gnskelig.
- Viktig & serge for at det kjgpes riktig filter til riktig aggregat.
3. Stgvsuging av ventiler
- Det anbefales a stavsuge tillufts- og avtrekksventilene regelmessig for a fijerne
stov og partikler som kan pavirke luftstrammen og kvaliteten.

Dersom dette ikke blir utfart regelmessig, kan det bidra til flere falgeskader i leiligheten.
Avtrekkene kan bli tette og far ikke fiernet fuktigheten fra leilighetene. Dette kan fare til
at luften blir presset ut gjennom andre kriker og kroker og skape kondens. Dette
forekommer spesielt hvis det er kaldt ute. Symptomer pa at ventilasjonsanlegget er tett
kan vaere kondens i dgrkarmene og pa vinduer.

Forslag til vedtak:
Falgende legges til som et nytt 3. ledd i §4 i sameiets vedtekter om vedlikehold:
“Seksjonseier skal vedlikeholde ventilasjonsanlegg i leiligheten”.

15
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SAK 4.c Kameraovervaking i garasje

Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: Kvalifisert flertall (2/3 av de avgitte stemmene)

Bakgrunn for sak:

Styret gnsker arsmgtets innspill rundt behovet for kameraovervaking i garasjen.
Kameraovervaking ble foreslatt som et sikkerhetstiltak i Gjensidige sin skaderapport
etter innbruddet i romjulen. Kameraovervaking i sameier og borettslag er kun tillatt
dersom det har til hensikt a ivareta beboernes og andres sikkerhet. Det skal ikke vaere
et inngrep i personvernet, men heller en mate a opprettholde en trygg bo- og
livssituasjon. Etablering av kameraovervaking av fellesareal i sameier og borettslag
reguleres av forskrift datert 2. juli 2018, nr. 1107.

Styret har innhentet ulike tilbud, og detaljer og priser vil presenteres pa arsmatet.
Kapitalinnkalling kan vaere aktuelt for finansiering av dette.

Eventuell kameraovervaking vedtektsfestes.

Forslag til vedtak:

Sameiet installerer kameraovervaking i garasjen, i henhold til lov- og regelverk for dette.

Fglgende blir lagt inn som ny §19 i vedtektene. Samtlige paragrafer etter ny §19 vil fa
gkt sin nummerering med 1.

“Det er installert kameraovervakning i garasjeanlegget, etter vedtak fattet av arsmatet i
2024. Kameraovervakningen skjer i henhold til lov- og regelverk (Forskrift om
kameraovervaking i virksomhet), og har den hensikt a ivareta beboernes sikkerhet og
forhindre innbrudd. Styret har ansvar for a fglge opp denne avtalen.”
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SAK 4.d Bytte til LED lys i boder og fellesareal

Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: Alminnelig flertall

Bakgrunn for sak:

Lys i garasjen er byttet til LED. Det er gnskelig a bytte til LED ogsa i bodomradet og i
fellesarealene ellers, da dette vil vaere strambesparende for sameiet i lengden. Styret
jobber med & innhente tilbud, og vil legge dette frem pa arsmatet.

Kapitalinnkalling kan veere aktuelt for finansiering.

Forslag til vedtak:
Det byttes til LED-lys i bodomradet og i fellesarealer.
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SAK 5 Budsjett 2024, herunder gkning av felleskostnader

Forslagsstiller: Styret

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Bakgrunn for sak:

Det er behov for a bygge opp sameiets likviditet. Styret foreslar en gkning pa 10% i
sommer, pa bakgrunn av forretningsfagrers anbefaling.

Forslag til vedtak:

Felleskostnadene gkes med 10% fra 1. Juli 2024
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Budsjett Boligsameiet Steingrims Vei 2-4 for 2024

Driftsinntekt. og driftskostn.

Felleskostnader
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

Styrehonorar

Andre personalkostnader
Kommunale avgifter
Vedlikehold

Kollektiv avtale TV/bredband
Driftskostnader

Honorarer

Forsikring

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter

Netto finansresultat

Arets resultat

Budsjett
2024

1556 179
319 600
1875779

90 000
12 690
313 000
396 500
240 000
544 500
80 000
184 000
14 400
1875090

689

689

Regnskap
2023

1188 708
329 182
1517 890

90 000
12 690
272 526
516 212
248 245
499 159
73 659
174 331
6171
1892 994

-375 104

20123

20123

-354 981

Boligsameiet Steingrims Vei 24

Org.nr. 994620053
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SAK 6 Avtale om ekstern styreledelse

1. Partene

Denne avtalen er inngatt mellom oppdragsgiver Boligsameiet Steingrimsvei org.nr. 994 620 053
(nedover kalt kunden) og oppdragstaker Tord Moberg Jarning (nedover kalt ekstern styreleder).

2. Avtalens omfang

Ekstern styreleder skal bista kunden med ledelse av sameiets styre og i samarbeid med gvrige
styremedlemmer gjennomfgre de oppgavene som faller innenfor styrets ansvarsomrade og lede
virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og fglger opp intern
avtalt arbeidsfordeling.

3. Honorar

Partene har avtalt at arlig fast honorar er kroner 80 000. Variable tilleggsarbeider skal honoreres
saerskilt etter medgatt tid med en timesats pa 900 kroner. Eksempler pa variable tilleggsarbeider er
vedlikeholdsprosjekter eller andre bygningsmessige prosjekter, oppfglging av tvister med
seksjonseiere eller eksterne parter, arbeider som medfgrer oppmgte pa sameiets eiendom eller
lignende arbeid.

Honorar utbetales etterskuddsvis innen 14 dager etter avholdt ordinaert arsmgte.

Honorar indeksreguleres etter konsumprisindeksen og kan fgrste gang reguleres 01.01.2025.
Opprinnelig KPI-maned ved signering av kontrakt er januar 2024.

4, Utlegg

Dokumenterte utlegg som ekstern styreleder har hatt som styreleder refunderes. Bilkjgring
godtgjgres etter statens satser.

5. Mislighold

Dersom partene gnsker a gjgre mislighold gjeldende mot den annen part, ma skriftlig reklamasjon
fremmes uten ugrunnet opphold etter at misligholdet er oppdaget eller burde vaert oppdaget.
Reklamasjonen skal tydelig veere benevnt "reklamasjon", samt angi hva avtalebruddet anfgres a
besta i og hvilke misligholdsbefgyelser parten gnsker a paberope seg. Partene skal gis en rimelig frist
til 3 bringe forholdet i orden fgr misligholdsbefgyelser iverksettes.

Ekstern styreleder har ikke ansvar for rad gitt av underleverandgrer eller radgivere som ekstern
styreleder har henvist til og er ikke ansvarlig for resultatet av radgivningen som er gitt.

6. Erstatningsansvar og ansvarsbegrensning

Ekstern styreleder kan ikke holdes ansvarlig for forhold som er utenfor ekstern styreleders kontroll
eller tap som skyldes kunden eller forhold pa kundens side. Ekstern styreleder er omfattet av
sameiets styreansvarsforsikring.

Ved et eventuelt erstatningsansvar mot ekstern styreleder begrenses det totale gkonomisk ansvaret
for ekstern styreleder til 2 ganger arlig honorar for ekstern styreledelse.

20
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7. Tvister
Enhver tvist etter denne avtale skal spkes Igst i forhandlinger.

Dersom en tvist ikke blir Igst ved forhandlinger, kan hver av partene forlange tvisten avgjort med
endelig virkning ved norske domstoler. Partene vedtar Oslo tingrett som korrekt verneting.

Partene baerer sine egne kostnader.
8. Auvtalens varighet og oppsigelse

Avtalens varighet tar utgangspunkt i arsmgtets vedtak om valg av ekstern styreleder. Det er ikke
ngdvendig med oppsigelse i forbindelse med utlgp av perioden ekstern styreleder er valgt av
arsmgtet.

Avtalen kan gjensidig sies opp med en oppsigelsesfrist pa 1 — én —maned. Oppsigelsestiden begynner
a Igpe fra den 1. i maneden etter at parten har mottatt en rettmessig oppsigelse. Oppsigelse skal
veaere skriftlig og det skal klart fremga at det er en oppsigelse. Ved oppsigelse skal ekstern styreleder
melde egenfratreden gjennom Altinn iht. oppsigelsen.

9. Seerlige bestemmelser
Det avtales fglgende saerskilte bestemmelser:

e Sameiet skal ha styreansvarsforsikring til enhver tid.

e Styremgter skal giennomfgres digitalt.

e Deltakelse og mgteledelse pa ordinaert arsmgte er inkludert i det faste honoraret.

e Denne avtalen skal fremlegges pa arsmgtet hvor ekstern styreleder blir valgt inn som
styreleder. Dette gjgres for at arsmgtet er kjent med betingelsene for kunden og ekstern
styreleder.

e Avtalen signeres elektronisk.

e Ferie eller fravaer for ekstern styreleder skal avtales med det gvrige styret for a sikre at
Igpende oppgaver giennomfgres i styreleders fraveer.

STED/ DATO
Tord Moberg Jarning NAVN NAVN
Styremedlem Styremedlem
21
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PROTOKOLL

Det ble avholdt ordineert arsmegte i
Boligsameiet Steingrims Vei 2-4
Tid: 11.03.2024 kI. 18.00
Sted: | sameiets garasjeanlegg

Konstituering

13 seksjoner var representert, hvorav 2 seksjoner med fullmakt. | tillegg mette
forretningsfarer Marcus Hultgren og Simen Solbu Stangebye fra Enqvist
Boligforvaltning AS.

Fullmakter ble referert og godkjent.

Marcus Hultgren ble valgt som mateleder og Simen Solbu Stangebye ble valgt som
referent.

Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Arsmatet erkleerte seg lovlig satt.

Stig Langvik ble valgt til & underskrive protokollen sammen med mateleder.

Folgende saker ble behandlet

1.

4,

Styrets arsrapport for 2023
Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjennomgatt, kommentert og
spersmal ble besvart.

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023

Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et underskudd pé kr -
354 981,- og en egenkapital pa kr 149 707,-, ble fastsatt som sameiets regnskap for
2023.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

Fastsettelse av styrets honorar for 2023

Styrets forslag til honorar for 2023 kommer frem av budsjett for 2024.

Styrets honorar for 2023 ble fastsatt til kr 90 000,-. Styret foretar selv fordelingen av
styrehonoraret.

Innkomne forslag
a. Vedlikeholdsplan
Vedtak: Arsmatet vedtok enstemmig & gi styret fullmakt til & innhente en
vedlikeholdsplan til en forventet kostnad av kr 40 000,-..

b. Vedtektsendring: Vedlikehold av ventilasjonsanlegg
Vedtak: Arsmatet vedtok enstemmig a legge til falgende som et nytt 3. ledd i

§4 i sameiets vedtekter: «Seksjonseier skal vedlikeholde ventilasjonsanlegg i
leiligheten.»

Side1av2
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c. Kameraovervaking i garasje
Vedtak: Arsmgatet avviste enstemmig forslaget.

d. Bytte til LED lys i boder og fellesareal
Vedtak: Arsmate anmodet styret & utrede saken og komme med et nytt forslag
til neste arsmeote.

5. Budsjett 2024 og felleskostnader

Budsjettet var vedlagt innkallingen. Budsjettet ble gjiennomgéatt, kommentert og
spersmal ble besvart.

Styret la frem forslag om en gkning av felleskostnadene pa 10% fra 1. juli 2024. Dette
ble enstemmig vedtatt. Budsjettet ble endret etter vedtak i sak 4 a med en gkning av
konto 6750 med kr 40 000,-.

Budsjettet viser etter endringene et overskudd pa kr 38 507,- og forutsetter en gkning
i felleskostnader pa 20 % fra 1. januar 2024 samt en gkning pa 10% fra 1. juli 2024.
Kabel-tv og bredband vil bli regulert iht. inngaende faktura fra leverander.

Budsjettet ble tatt til orientering.

. Valg

Hele styret var pa valg — det ble fremmet forslag om ekstern styreledelse.
Folgende ble foreslatt til styremedlemmer:

Edward Fure — styremedlem

Jing Gu — gar fra & vaere varamedlem til styremedlem sin resterende periode
Per Arne Oftedal, Elise Josephsen og Joakim Balslev — varamedlemmer

Det forela ingen andre kandidater.
Samtlige kandidater ble valgt ved akklamasjon.
Styrets leder ble valgt seerskilt.

Etter valget bestar styret av:

Styreleder: Tord Moberg Jarning Valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem:  Jing Gu Valgt for 2 ari 2023
Styremedlem:  Edward Fure Valgt for 2 ar i 2024
Varamedlem Per Arne Oftedal Valgt for 1 ari 2024
Varamedlem: Joakim Balslev Valgt for 1 ari 2024
Varamedlem: Elise Josephsen Valgt for 2 ar i 2024

Det forela ingen andre saker til behandling. Protokollen ble digitalt signert.
Mgtet ble avsluttet kl.19.20.

Oslo, 11.12. mars 2024

Marcus Hultgren Stig Langvik
meateleder seksjonseier

Side2av2
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Boligsameiet Steingrims vei 2-4  Husordens- trivselsregler Side 1 av3
Sist revidert i ordinert arsmete 30. mai 2023

§1 Formal

Disse husordensreglene er ett supplement til sameiets vedtatte Vedtekter av 6.oktober 2009. De skal
bidra til & sikre at gjensidig hensyn til beboerne blir ivaretatt og at det generelle bomiljget i sameiet blir
best mulig for alle og at sameiet og dets eiendom er velstelt og gir et godt helhetsinntrykk.

§2 Virkeomrade

Husordensreglene gjelder pa sameiets grunn og omfatter alle seksjonseiere og eventuelle
hustandsmedlemmer som bor i sameiet, samt leietakere med eventuelle husstandsmedlemmer som bor i
sameiet enten gjennom leie av en hel boenhet eller hybel.

Fellesbetegnelsen beboere benyttes i dette regelverket.

§3 Generelt

Seksjonseierne plikter & sette seg inn i vedtektene av 6.oktober 2009 og i disse husordensreglene.
Seksjonseierne har ansvar for & palegge eventuell(e) leietager(e) a sette seg inn i de samme ved
eventuell utleie av leiligheten eller ved utleie av hybel.

Enhver som faller inn under virkeomradet til disse husordensreglene, plikter & bidra til at boligsameiet
holdes i god orden, at bomiljeet utvikles til beste for alle beboere, og at aktiviteter som bererer gvrige
beboere uteves pa en mest mulig hensynsfull mate.

Det er ikke tillatt & hensette private gjenstander, avfall eller eiendeler av noe slag utenfor egen leilighet,
bod eller parkeringsplass.

Ved handtering og oppbevaring av varer og avfall som kan medfere brann- eller personfare skal det
utvides nedvendig aktsomhet og oppbevaringen skal skje i henhold til norske lover og forskrifter.

§4 Antenner/Parabol

Montering av utvendige parabolantenner eller andre frittstdende antenner er ikke tillatt.

§5. Renhold, orden og vedlikehold

§5.1 Leiligheten

Beboere i leiligheten plikter i medhold av sameievedtektene § 4 a sorge for forsvarlig indre vedlikehold
av egen seksjon. Til indre vedlikehold herer ogsa de utvendige deler av vinduer, balkong og treverk
rundt vinduer og balkongderer.

Leiligheten skal holdes oppvarmet pa en slik méte at vann og avlep ikke fryser.

Hyvis det oppdages skadedyr, skal styret omgéende varsles. Samtidig som styret varsles, skal
seksjonseier i samrad med styret bestille fagmessig og lovlig fjerning av skadedyrene. Dersom styret
forstar at seksjonseier ikke vil ta ansvar for slik utryddelse, skal styret foreta utryddingen for

seksjonseier regning.

§5.2 Balkonger, uteareal og hageareal
Pa balkongene ma det ikke henges opp eller settes gjenstander som kan falle ned eller vere til sjenanse
for andre. Blomsterkasser skal plasseres pa innsiden av balkongrekkverk.

Lufting eller torking av tey/kler, sengetay eller lignende fra vinduer eller pa utsiden av balkong er ikke
tillatt.

Grilling eller annen matlaging pa balkong eller uteareal kan vare til sjenanse for gvrige beboere. Det
skal tas tilberlig hensyn og det pélegges alle & utvise nedvendig aktsomhet og hensyn ved slike
aktiviteter. Sameiet anbefaler elektrisk grill eller gassgrill som antas & avgi mindre royk og lukt.

§5.3 Utvendig Markiser
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Styret har vedtatt at all utvendig sol- og vindskjerming skal vere lik slik at vi serger for ett pent og
ryddig ytre sameie. Beboerne ma henvende seg til styret.

§5.4 Oppganger /trapperom, heis og garasjer.

Innvendige fellesarealer skal normalt holdes fri for private gjenstander.

Sameiets ytterderer skal holdes last hele degnet. Dette inkluderer ytterderer til garasjen. Det paligger
enhver som passerer ytterderene a serge for at disse holdes laste.

Ved anrop via dertelefon, skal den enkelte beboer kun slippe inn personer som man har til hensikt &
slippe helt inn i egen bolig. Hvis andre slippes inn, skal dette kun skje ved at beboeren mater personen i
ytterder. Postbud, avisbud, e-verk og renholdspersonale har egen nekkel og skal ikke slippes inn med
fiernbetjent las. Nokler som mistes skal straks meldes til Forretningsforer Enqvist Eiendomsdrift AS.
Postboks 6653 Rodelokka, 0502 Oslo, tIf. 22 80 95 95. Her bestilles ogsa nye.

Disse bestemmelsene er gitt for & sikre at uvedkommende ikke far tilgang til sameiets bygninger med
hensyn til fare pd innbrudd, haerverk, etc.

Postkasseskilt skal ha standard utforming. Ved adresseforandring kan gratis skilt bestilles via Posten.
Ovrige kan bestille standard postkasseskilt hos 14s- og nekkelfirma.

§5.5 Renovasjon

Avfall skal legges direkte i containere. For 4 unngé ubehagelig lukt og skadedyr mé avfallet legges i
avfallsposer som knyttes god igjen. Avfallsposer mé ikke under noen omstendighet hensettes i
trapperom, korridorer eller garasjeanlegg.

§5.6 Boder

Beboere plikter a holde egne boder rene og i forsvarlig orden. Avfall eller andre gjenstander som kan
medfore brann, personfare eller annen vesentlig ulempe for de avrige beboerne, ma ikke oppbevares
her.

§5.7 Garasjeanlegg

Brukerne av garasjeanlegget er ansvarlig for a4 holde orden pé sin plass, samt generelt & unnga tilseling
i garasjeanlegget. Hvis tilsgling likevel forekommer, skal brukeren uten opphold ta initiativ til & fjerne
dette.

Forevrig er det ikke tillatt & foreta oljeskift eller vask av biler og andre kjoretoyer i garasjeanlegget.

Garasjeporten er automatisk og betjenes med fjernkontroll. Beboerne er ansvarlig for & varsle styret
umiddelbart dersom fjernkontroll mistes eller blir stjilet. Vaer oppmerksom pa at tyver er svaert
interessert i & skaffe seg slike fjernkontroller sa oppbevaring ber skje med tanke pd dette. Oppbevar
derfor ikke fjernkontrollen i bilen mens den star i garasjen.

All kjoring pa sameiets grunn skal skje med varsomhet overfor andre trafikkanter og fotgjengere.

Kjoretoy som er storre enn oppmerket felt skal ikke hensettes i garasjeanlegget. Motorsykler og
mopeder skal parkeres pa egen parkeringsplass i garasjen eller pa offentlig vei.

§5.8 Grontanlegg, gangveier mv
Uteareal skal brukes slik at beplantninger og plener ikke skades. Det skal ogsa tas hensyn til beboere
som grenser til utearealene.

§ 6 Dyrehold

Lufting av dyr skal skje under kontroll og utenom fellesarealene. Eventuelle etterlatenskaper er
hundeeiers ansvar og skal fjernes umiddelbart. Dyr som er til ulempe for andre beboere mé ikke holdes
i leilighetene. For gvrig vises til kommunale bandtvangsregler for hund.
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§7 Stey

§7.1 Generelt

Leielighetene skal brukes pa en slik mate at evrige beboere ikke sjeneres unedig med stoy.

Beboere oppfordres til & varsle naboer dersom det skal holdes arrangementer som kan medfere mer
stoy enn normalt.

Det skal vaere nattero fra k1. 23.00 til k1. 07.00 pa hverdager, og pa sendager og offentlige hoytidsdager
frem til k1. 10.00

§7.2 Handverksarbeid, oppussingsarbeid og boring i betong

Héndverksarbeid som gir stery for andre beboere skal kun utferes i perioden 08:00 til 20:00 pa
hverdager og 10:00 til 18:00 pa lerdager. Pa sendager og offentlige hoytidsdager skal slikt arbeid ikke
forekomme.

Boring i betong, snekring, saging etc. skal skje med storst mulig skansel til de evrige beboerne. Dersom
det settes i gang slikt arbeid som kan péaregnes & vare mer enn en time, skal de neermeste naboene
varsles om dette.

§8 Skade, feil, mangler eller mislighold

Seksjonseier skal erstatte alle skader pa sameiets bygning eller ovrig eiendom som skyldes
seksjonseieren selv, hans husstandsmedlemmer eller andre som han har gitt adgang til leiligheten,
bygningen eller eiendommen for ovrig.

Oppdager beboerne skader, feil eller mangler som man ikke mener seg forpliktet til a utbedre, plikter
man likevel straks 4 melde forholdet til styret. Dersom derpumper blir frakoblet ved flytting,
varelevering eller annet, vil eier av leiligheten automatisk bli belastet med kr 500,-. Eier plikter selv &
varsle sin vareleverander, flyttefirma etc. Merkostnader for sameiet i forbindelse med inn-/utflytting vil
viderefaktureres den enkelte seksjonseier.

§ 9 Dispensasjoner
Styret kan etter skriftlig seknad i seerlige tilfeller gi enkeltvis unntak fra en eller flere bestemmelser i
sameiets husordensregler.

§10 Klager

Henvendelser til styret om brudd pa husordensreglene ma skje skriftlig

§11 Sameiermeote
Sameiermeote skal holdes i perioden mellom arsmetene.

§12 Ikrafttreden

Disse husordensreglene trer i kraft fra 30. mai 2023 og kan bare endres gjennom vedtak pé arsmete.
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VEDTEKTER
FOR

BOLIGSAMEIET STEINGRIMSVEI 2- 4

Sist revidert i ordinart &rsmete 11. mars 2024

§ 1 — Navn, forretningskontor og formal
Eierseksjonssameiets navn (heretter kalt sameiet) er Boligsameiet Steingrims vei 2-4.
Sameiet har forretningskontor i Oslo kommune.

Sameiet bestér av 31 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjering tinglyst den
18.08.2009. Hver seksjon bestér av en sameieandel tilsvarende sameiebraken.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen
av eiendommen gnr. 160, bnr. 792 i Oslo Kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 — Organisering av sameiet og raderett

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier har
hjemmel til sin seksjon, med enerett til bruk av den leilighet som er knyttet til
bruksenheten.

Bruksenheten for bolig bestér av:
- bolig med tilhgrende balkong/terrasse/uteareal

samt en eller flere tilleggsdeler som bestar av
- sportsbod
- biloppstillingsplass i garasjekjeller

I tillegg har seksjonseierne rett til bruk av sameiets fellesareal.

De deler av eiendommen som ikke inngér i den enkelte bruksenhet, er fellesareal. Til
fellesarealene herer séledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner samt inngangsderer, vinduer, trapperom med heis, ganger, andre
fellesrom og utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlep frem til
avgreiningspunktene til den enkelte bruksenhet og elektrisitet frem til bruksenhetenes
sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner
som skal tjene seksjonseiernes fellesbehov.

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som folger av
oppdelingsbegjaringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av arsmetet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke

nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjonene.
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Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, reor og liknende nedvendige installasjoner kan feres gjennom bruksenheten
og tilleggsdeler til bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold
av installasjoner.

§ 3 —Felleskostnader, ansvar utad

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Felleskostnadene fordeles mellom seksjonseierne etter storrelsen pa
sameiebrokene. Kostnader til kabel-TV fordeles likt per boligseksjon. Leie av
gassanlegg fordeles etter sameiebreken i oppdelingsbegjaringen. Felleskostnader for
garasjekjeller fordeles likt pr biloppstillingsplass.

Felleskostnadene betales forskuddsvis med et & konto belep den 1. i hver maned.
Belopets starrelse fastsettes av drsmetet eller styret slik at de samlede & konto belap
med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palepe 1 lopet av ett
ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men kan hensyntas ved fastsettelse
av a konto belep for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra
seksjonseierens side.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Sameiebreken er i seksjonsbegjaringen fastsatt etter seksjonenes BRA-areal.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i
forhold til sin sameiebrok.

§ 4 — Vedlikehold

Den enkelte seksjonseier skal for egen regning holde sin bruksenhet (hoveddel som
tilleggsdel) forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne.

Seksjonseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som
vindusruter (seksjonseier har ogsa ansvaret for skifting av knuste ruter), vann- og
avlepsledninger fra og med forgreningspunktet til boligen, elektriske ledninger fra og
med boligens sikringsboks, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater, tremmer,
heller og renhold av sluk pa terrasser/balkonger. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
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om nedvendig reparasjon eller utskifting av slikt som rer, ledninger, radiatorer,
inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer, men ikke utskifting av
vinduer og ytterderer til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i barende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Seksjonseier skal vedlikeholde ventilasjonsanlegg i leiligheten.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og
utskifting, selv om det skulle vert utfert av forrige eier.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar.

Ved manglende indre vedlikehold hos seksjonseier, kan styret etter rimelig varsel la
dette utfores for seksjonseiers regning.

§ 5 — Vedlikeholdsfond

Arsmetet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen. De belop seksjonseierne skal
innbetale til fondet innkreves i den méanedlige betaling til dekning av
felleskostnadene.

§ 6 — Registrering av seksjonseiere
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.
§ 7 — Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer. Styremedlemmer skal primert bade eie og bo i sameiet.

Styret velges av arsmetet med alminnelig flertall, og for to &r, med mindre en kortere
eller lengre tjenestetid blir bestemt av det arsmetet som foretar valget. Styrets leder
velges sarskilt.

Samtlige styremedlemmer skal delta ved fordeling av styrehonoraret.

§ 8 — Styrets kompetanse
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet
av arsmetet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner rett til & treffe

alle bestemmelser som ikke er beskrevet i loven, vedtektene eller beslutninger fattet
av arsmatet.
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Avgjerelser som kan fattes av et vanlig flertall i &rsmotet, kan ogsa fattes av styret om
ikke annet folger av lov, vedtekter eller &rsmatets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret
kan ansette forretningsforer og andre funksjonzrer, gi instruks til dem, fastsette deres
lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Sameiet forpliktes av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan gi prokura.
§ 9 — Om styremgotet

Styreleder skal sarge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Ett
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere minst to av styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder. Styret skal fore protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noen spersmél som
medlemmet selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse 1.

§ 10 —Arsmetet

Den overste myndighet i sameiet utgves av arsmetet. Ordinert arsmete holdes hvert ar
innen utgangen av juni maned. Ekstraordinert drsmete skal holdes nér styret finner det
negdvendig, eller nér minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst tte dager,
hoyst 20 dager. Ekstraordinert arsmete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere

frist som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseiere om dato for drsmetet og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til &rsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet

pa arsmetet, kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at
skifteretten snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til &rsmete.
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§ 11 — Saker som behandles pa ordinzaert drsmeote

Pa det ordineere arsmeotet skal disse sakene behandles:

Konstituering

Styrets arsrapport

Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér til eventuell godkjenning
Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsmetet kan bare treffe beslutning i saker som er angitt i innkallingen.

§ 12 — Moteledelse, arsmotets vedtak

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen meteleder som
ikke behgver vere seksjonseier. Med de unntak som folger av lov eller vedtektene
avgjores alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de av gitte stemmer. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i drsmetet for vedtak om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medferer
okning av det samlede stemmeantallet

tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne for mer enn 5 % av de érlige
felleskostnadene.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
vedlike,

innforing av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige rddigheten over
seksjonen,

innfering av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i § 3



e vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Arsmetet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 13 — Om 4rsmotet

I sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon én stemme.
Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde forstkommende arsmete, med mindre annet
fremgér. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom arsmetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsforer plikter & vere tilstede pd arsmetet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa drsmatet og har rett
til & uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av arsmetet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst
en av seksjonseierne som utpekes av drsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseiere.

§ 14 — Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha registrert eller statsautorisert revisor. Sameiets revisor velges av
arsmetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Regnskap for foregadende kalenderar skal legges frem pé ordinzert arsmetet.

§ 15 — Forretningsferer
Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige
seks méneder.

§ 16 — Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. Eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.
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§ 17 — Fravikelse

Medforer seksjonseiers oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
Tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner § 39.

§ 18 — Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc., kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og
etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/ pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke
vesentlig betydning for de evrige seksjonseierne, skal styret forelegge spersmalet for
arsmetet til avgjorelse.

§ 19 — Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§ 20 — Habilitetsregler for og styret

Ingen kan som seksjonseier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen
avstemning pé drsmetet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke
kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns
ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk
serinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk interesse 1i.

§ 21 — Forholdet til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot

Eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 med
senere endringer.
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SANDSTUVEIEN 39. Endret reguleringsplan med regulerings- bestemmelser for gnr. 160
bnr. 792, 793 og 904. Reguleres til byggeomrade for boliger.

Vedtaksdato: 20.06.2007
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SANDSTUVEIEN 39 gnr. 160 og bnr.792, 793, 904.

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omrade er vist med reguleringsgrense pa plankart OP3-200607973 og datert 11.07.2006.

§ 2. Formal
Omradet reguleres til:
- Byggeomrade for bolig

§ 3. Utnyttelse, plassering og hgyder
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og hgyder som vist pa plankartet.
Tillatt bebygd areal skal ikke overstige % - BYA = 25,5 %.

§ 4. Utforming
Byaninger
Bebyggelsen skal oppdeles i 4 bygningsvolumer, to langs Sandstuveien og to langs Steingrimsvei.
Bygningene vendt mot Sandstuveien tillates sammenbygd med 1,5 m brede atkomstbroer i 2. og 3. etasje.
Bygningene vendt mot Steingrims vei tillates sammenbygd med 1,5 m brede atkomstbroer i 2. og 3. etasje.
Samtlige bygninger skal ha skratak med mgnehgyde maks 2.0 m over gesims. Bebyggelsen skal utgjere
en arkitektonisk helhet med vekt p& kvalitativ god utforming med hensyn til volumoppbygging, materialvalg,
detaljering og tilpasning til omgivelsene.

Utomhusarealer
1,5 m bredt areal langs Sandstuveien skal veere opparbeidet som et grontareal far det gis midlertidig
brukstillatelse.

§ 5. Avkjorsel
Planomradet skal ha avkjarsel som vist med piler pa plankartet.

§ 6. Parkering
Parkering skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm. Parkeringsplassene skal
etableres i parkeringskjeller under bebyggelsen. Maks. 3 plasser kan ligge pa terreng.
Min. 5% av parkeringsplassene skal veaere tilpasset bevegelseshemmede.

§ 7. Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:200. Planen skal
vise eksisterende og fremtidig terreng, kjgreareal, sykkelparkering, parkering pa terreng, gangareal og
oppholds- og lekeareal, evt. sgppelplassering og beplantning. Utomhusplanen skal vise plan for handtering
av overvann pa egen grunn.

Utomhusplan skal vaere godkjent samtidig med rammetillatelsen. Utearealene skal veere opparbeidet iht.
godkjent utomhusplan far midlertidige brukstillatelse gis.

§ 8. Miljgforhold
Miljgverndepartementets til enhver tid gjeldende retningslinjer (T-1442) for utenders stey skal tilfredsstilles.
Til grunn for avbgtende tiltak skal det foreligge en stayfaglig utredning som skal ligge ved sgknad om
rammetillatelse. Stayreduserende tiltak skal vises pa utomhusplanen og veere godkjent far det gis
rammetillatelse. Stoytiltakene skal vaere ferdigstilt far midlertidig brukstillatelse gis.
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2V Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
ForS|kr|ngen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et

Seksj t eiend
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %, eksjonert eiendom/

aksjebolig: 42500

sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt ]
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a I:l
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kigper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom



Dersom du gnsker & tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og arlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Emera Oslo

— Der lokal kjennskap
moter ekspertise

Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
Snakk med oss!

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no

+47 473 97 811

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema

Emir Resulbegovic Emera kontor:
emirresulbegovic@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
473 97 811 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥’
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>




EEEEEEEEEEEEEEE



