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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 8200 000,

OMKOSTNINGER

218 590~

TOTALPRIS

8 418 590 -

FELLESKOSTNADER

3 651~ pr. mnd

FELLESFORMUE

22 937-

BRA-I/BRA TOTAL

77/83 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM
Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

5

BYGGEAR

2017

ENERGIMERKING
B - Grgnn

TOMTEAREAL

67791 m? (eiet)

Din megler

Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no

+47 473 97 811

N@KKELINFORMASJON



Sjelden mulighet! Stil

BESKRIVELSE

ren og

gj.gaende 3-r topplei

ighet |

1y

LT s

e

Solrik balkong pa 11 kvm med
fin utsikt | Garasjeplass m/ EL

Velkommen til Sigurd Hoels vei 57.

Dette er en lys og gjennomgaende 3-roms toppleilighet
beliggende i femte etasje, med utsikt og sveert gode solforhold fra
en romslig balkong. Boligen holder en gjennomgaende hay
standard, med moderne Igsninger og masser av lagringsplass.

Hgydepunkter:

<li>Byggeér 2017 - moderne standard med gjenveerende
reklamasjonsfrist til 2027

<li>Fjernvarme

<li>Stor balkong med gode solforhold og utsikt

<li>Beliggende i attraktive Tiedemannsbyen, med gangavstand til
alt av service og kollektivtilbud

<li>Garasjeplass i felles anlegg med heis

<li>Gjennomgéende stilrent og moderne

<li>Lys stue med apen kjskkenlgsning fra Norema, integrerte
hvitevarer og god plass til spisegruppe

<li>To gode soverom, hvorav hovedsoverom har direkte adkomst
til walk-in closet/bod



Fra stuen har du utgang til en stor balkong.




Her er det god plass til & innrede med
utemgbler og beplantning, slik at du kan
skape din egen hyggelige uteplass.

Her bor du hgyt og fritt.
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Her har du utgang til en sydvestvendt
balkong pé ca. 11 kvm.




naturlig lys og gir en luftig og dpen
romfglelse.
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God plass til spisebord, perfekt for &
invitere venner og familie til hyggelige
sammenkomster.

Rikelig med skap- og benkeplass gjgr
kigkkenet bade praktisk og funksjonelt.







God plass til stort garderobeskap pa
soverommet.

Fra soverommet har du tilgang til en Godt med oppbevaringsplass i boden.
innvendig bod.
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Passer fint som gjesterom, barnerom 0y RIS : P& begge soverommene er det montert
eller kontor. . B screens som gir ekstra solskjerming.




Pent flislagt bad med opplegg for
vaskemaskin.
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Entreén er romslig, med god plass til
oppbevaring av kleer og andre
personlige eiendeler.




Det medfglger en fast garasjeplass i g - ;. . = - _ i iy e o : . . Ensjg byr pa flotte parker og
felles, lukket anlegg. K : el e o 3 A : ey . rekreasjonsomrader, som den idylliske

dammen i Tiedemannsparken.
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Ensjg T-banestasjon ligger i Teyenbadet er ikke langt unna!
gangavstand og tar deg til sentrum péa
fa minutter.
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Takstmann Jan Berby MNTF

Sigurd Hoels vei 57, snr 128
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Kjokken

4.90 m

510m

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planiesning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan avvike noe

og malene er ikke juridisk bindende.
Arealer er oppmalt pa stedet.



SIGURD HOELS VEI 57

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 8200 000

Omkostninger kjopers belop

8200 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

12 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
205 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

206 090,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
218 590,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

8 406 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))

8 418 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Lierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk

Kr 8 418 590

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 651,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
og fordeles pa fglgende mate:

A konto energi: 617-
Peterborgshuset: 31~
OBOS ngkkel: 16,-
Felleskostnader: 2 818,-
Bredband: 169 -

Inkluderer blant annet kommunale avgifter, felles
byggforsikring og drift og vedlikehold.

Pa grunn av prisstigning og rentegkning er det forventet
at felleskostnadene vil gke etter at denne salgsoppgaven
er utarbeidet.

Fiendomsskatt
Kr 310~ (2025)

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkludert i felleskostnader.
Fellesgjeld
Ingen lan registrert for leiligheten.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Lanebetingelser fellesgjeld: Ingen fellesgjeld pt.
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Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Bredband er inkludert i de
manedlige felleskostnadene.

Sameiet har avtale med Allente og Riks TV for levering av
TV-tjenester som kan bestilles separat.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 22 937 pr. 3112.2024

Formueverdi

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Boligen ligger i et nyere og spennende nabolag pa Ensjg.
Her far du en kombinasjon av rolig bomiljg og sveert
sentral beliggenhet, med kort vei til kollektivtransport,
dagligvarebutikker og hyggelige serveringssteder. Fra a
ha en industriell fortid, har bydelen blitt transformert til et
moderne sted & bo, med et levende naermiljg.

Leiligheten har enkel adkomst til skoler, barnehager og et
bredt spekter av fritidstilbud. Rett i neerheten finner du
lekeomrader, idrettsfasiliteter og treningssentre, samt
gode muligheter for bade innendgrs og utendgrs
aktiviteter gjennom hele aret.

Fra eiendommen nar du flere parker og grentomrader i
Igpet av en kort spasertur. Her kan man nyte alt fra
rekreasjon i frodige omgivelser til store
idrettsarrangementer og konserter. | tillegg ligger det
sma idylliske vann i omradet, som gir fine
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naturopplevelser midt i byen.

Nar det gjelder handel, finnes det flere dagligvarebutikker
i nabolaget, og starre kjgpesentre ligger kun et par
T-banestopp unna. Det finnes ogsa hyggelige kafeer,
restauranter og ulike servicetilbud like i neerheten, og
utviklingen av omradet vil fremover gi enda flere butikker
og tilbud.

Omrédet har sveert gode kollektivmuligheter med kort vei
til bdde buss og T-bane. Fra naermeste stasjon kommer
du deg raskt inn til sentrum, og med bil nér du lett
hovedveier som tar deg til resten av byen eller flyplassen.

For barnefamilier er det mange alternativer i
gangavstand, bade nar det gjelder skoler pa ulike trinn og
barnehager. Det er ogsé flere videregéende skoler i
neerheten, samt et variert kultur- og aktivitetstilbud for
béde store og sma.

Parkering

Beboerparkering er innfart i enkelte omrader i bydelene
Ullern, Nordre Aker, Alna, Stovner, Bjerke og Vestre Aker.
Med beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele
dggnet pa plasser reservert for beboere, ogsa utover
eventuell maksimal parkeringstid.

For omrader i ytre by, sonene F, G, H, |, J og K, gjelder
felgende priser:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
1per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 1 per ar

- Elbiler: kr 1 per &r

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 1 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene.
oslo.kommune.no - beboerparkering

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &

klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 67791 m2

Tomten er fellesareal, hvilket betyr at sameiet eier og
forvalter de aktuelle omrédene i fellesskap. Dette gir ikke
den enkelte seksjon rett til eksklusiv bruk eller
disponering av arealene, med mindre annet er spesifisert
i en avtale eller fremgar av sameiets vedtekter.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
01.11.2023. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert p&d dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfaert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Dagens planlgsning samstemmer med byggetegninger.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 01.11.2023.
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Innhold

Boligen inneholder: Entré, stue, balkong, kjgkken, bad og
to soverom.

| tillegg disponerer boligen en kjellerbod pé ca. 5,5 kvm.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Areal

BRA - i: 77 m2
BRA - e: 6 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 83 m2
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 6 m2 Bod

b. etasje

BRA-i: 77 m2 Entré, bad, stue, balkong, kjgkken, 2
soverom.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
11 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.
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Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at boden som
disponeres av denne seksjonen, ligger pa sameiets
fellesareal. Sameiet kan pé et senere tidspunkt
omdisponere bruken av arealet. Derfor er bodens areal
ikke medregnet i seksjonens BRA (bruksareal) og totalt
BRA.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling

Arealer mélt innvendig pa stedet. Innvendige vegger,
kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.

Takhgyde 2.50m, rom med nedsenket himling 2,30m.
| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pé 5,7m?2
Leiligheten er malt til 76,5m? og avrundet til 77m2

Standard

Entré:

Boligen ligger i gverste del av bygget og nas via heis. Nar
du kommer inn, mgtes du av en lys og ryddig entré med
parkett pa gulvet og slette vegger som gir et tidlgst preg.
Den listefrie overgangen mot taket bidrar til et moderne
uttrykk som gjenspeiles i resten av leiligheten. Veggene
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er malt i en behagelig fargetone som gir en lun
atmosfeere. Like innenfor inngangsdgren finner du
callinganlegg med apner, og lengre inn i gangen er det
plassert en romslig skyvedgrsgarderobe med
speilfronter som er praktisk og elegant pd samme tid.

Stue:

Oppholdsrommet fremstér lyst og dpent, med en stilfull
kjgkkenlgsning integrert i rommet. Her er det lagt parkett
pé gulv, mens veggene er malt i lyse og tidsriktige
fargetoner som skaper en moderne atmosfeere. Store
vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og gir en
luftig romfalelse. Fra stuen er det direkte utgang til en
privat balkong, og vinduene er utstyrt med praktiske
screens som gir behagelig solskjerming.

Balkong:

Leiligheten har utgang fra stuen til en sydvestvendt
balkong pé ca. 11 kvm, med god utsikt og mye sol.
Balkongen er delvis overbygd, har spilerekkverk og gulv
med terrassebord. Det er god plass til utemgbler pa
balkongen, og det er montert bade utelys og stikkontakt.
Det er montert motorisert markise med fjernkontroll.

Kjokken:

Kigkkeninnredning er fra Norema, stilren og hvit med gréa
laminatbenkeplater. Innredningen har hesteskoform med
barlgsning mot stuen og er utstyrt med integrerte
hvitevarer. Videre er det ventilator med avtrekk,
benkebelysning og fliser pa vegg over benken. Av
hvitevarer har innredningen induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel. Det er
montert bade komfyrvakt og aquastopper

Bad:

Badet har et tidlgst uttrykk med lyse veggfliser
kombinert med gra fliser pa gulvet. Rommet er utstyrt
med gulvvarme, innfelte spotter i himlingen og mekanisk
ventilasjon. Det er lagt opp til vaskemaskin, og en
praktisk nisje under benkeplate gir en ryddig plassering.
Innredningen bestéar av et vegghengt toalett, servant
med underskap, speil og et tilhgrende hgyskap som gir

gode oppbevaringsmuligheter. Dusjsonen har nedsenket
gulv og glassdgrer som kan felles inn for a frigjere plass
nar den ikke er i bruk.

Soverom 10g 2: Boligen disponerer to romslige soverom
med parkettgulv og malte vegger i ngytrale fargetoner.
Begge rommene vender mot nordgst, noe som gir en
behagelig start pd dagen med morgensol.
Hovedsoverommet er utstyrt med to store
garderobelgsninger som strekker seg til taket. Herfra er

det ogsé direkte tilgang til et praktisk garderoberom/bod.

Det er montert screens pa begge soverommene for
ekstra solskjerming.

Tilstandsrapporten for boligen er vedlagt salgsoppgaven.

For mer detaljert informasjon om tilstandsgradene,
vennligst se rapporten.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfalger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jan Berby

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

OM EIENDOMMEN

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ladeboks pa parkeringsplass i garasjen.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omagivelser?

- Det er vedtatt boligutbygging i Ensjgveien 12D.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

- Sameiet har registrert enkelte tilfeller av skjeggkre i
bodomradet. Dette blir fulgt opp av skadedyrsfirma.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk giennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:
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Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Ingen

Bygningsdeler vurdert med TG3:

- Ingen

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
Tilliggende konstruksjoner véatrom:

Hulltaking er ikke foretatt da dette er en prefabrikkert
baderomskabin og kan unnlates i henhold til §2-2, i
Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Dvrig
informasjon

Adresse
Sigurd Hoels vei 57, 0655 OSLO

Gnr. 128, bnr. 145, snr. 128, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Jan Sglve Borlaug

Sameie
Tiedemannsbyen Petersborgkvartalet
Eierseksjonssameie

Organisasjonsnummer: 917198578

Sameiet bestéar av 210 boligseksjoner og 4
nzeringsseksjoner. Den ene neeringsseksjonen (seksjon
nr. 214) utgjer et eget garasjesameie og det er fastsatt
egne vedtekter for dette jf. & 4. Den enkelte sameier har
en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til
bruk av den, eventuelt de, bruksenheter vedkommende
sameier har grunnbokshjemmel til.

Forretningsfarer: Obos Eiendomsforvaltning AS

Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
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Polisenummer fellesforsikring: 91383909

Husdyr: Det er tillatt med husdyr dersom dette ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Dersom husdyrhold er til sjenanse for andre, vil styret
mekle i saken og i alvorlige tilfeller eventuelt kreve at
dyreholdet avsluttes. Sameiets fellesareal, inkludert
plenarealer, kan benyttes av husdyr under forsvarlig
tilsyn, men ikke som Iufting for dyrets daglige gjgremal.
Til dette henvises det til omkringliggende egnede
grentomrader utenfor sameiet. Det er bandtvang aret
rundt i sameiets fellesareal.

Forkjgpsrett: Praktiseres ikke.
Styregodkjennelse: Praktiseres ikke.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Det er budsjettert
med et overskudd pa kr 756 000,- i 2025.

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: B

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler péatar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Fjernvarme

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket er ca. X kWh.
Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan variere
fra husstand til husstand.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Ny kommuneplan fra 23.
september 2015. Oslo kommune har vedtatt en ny
kommuneplan som kan fa betydning for en rekke
eksisterende reguleringsplaner i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider eller prosjekter i
naerliggende omrader, anbefales det & gjgre sgk i Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:https://
www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/128/145/128:

01.11.2012 - Dokumentnr: 919293 - Bestemmelse om veg
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Joh. H. Andresens vei godkjennes inntil videre i sin
naveerende bredde

Plikt til fremtidig vederlagsfri avstéelse av veigrunn til
Oslo kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:145

Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.2025 - Dokumentnr: 1031735 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Emera No2 AS

Org.nr: 934 963 407

Elektronisk innsendt
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16.03.2016 - Dokumentnr: 226725 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 128

Formal: Bolig

Sameiebrak: 77/15847

Diverse pategning

Endring i tegning SO6.

0112.2020 - Dokumentnr: 3416179 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:141

Rett til brannoppstillingsplass

Bestemmelse om vedlikehold

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dagn per &r, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den ma
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veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode péa opptil 30
dagn.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes
skriftlig til sameiets forretningsfarer med opplysning om
hvem som er ny eier/leietaker.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mél, ma
kigper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

Odel

Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven & 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kigpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
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eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgés
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &rene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for 4 veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig
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Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
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kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
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eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Tilbud lanefinansiering
Boligldn hos SpareBank 1 SMN
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Som kunde i Emera kan du sgke om boliglédn hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boligléanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sgk 1an pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tienester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 85 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000

Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjershonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 23 470,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 152 170,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.
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Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgaétt tid og utfert arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring og
eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tienester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Véare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO

TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
1011.2025

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

SIGURD HOELS VEI 57

VEDLEGG



E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Meglerfirma

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

EMERA Oslo @st Svar Nei

Oppdragsnr. 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

02250124

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Selger 1 navn

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Jan Sglve Borlaug M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Gateadresse M Nei 1 va

Sigurd Hoels vei 57

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
OSLO 0655 M Nei []va
Er det dgdsbo? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [ Ja

Svar Nei

Avdgdes navn | |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Er det salg ved fullmakt?

Nei [1va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei M Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |5

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. | Q

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JSB
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M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Ladeboks pa parkeringsplass i garasjen.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er vedtatt boligutbygging i Ensjgveien 12D.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: JSB
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23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
] Nei Ja
Beskrivelse Sameiet har registrert enkelte tilfeller av skjeggkre i bodomradet. Dette blir fulgt opp av skadedyrsfirma.
Initialer selger: JSB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JSB
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Nabolagsprofil

Sigurd Hoels vei 57 - Nabolaget Ensjo - vurdert av 327 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 EnsjoT
Linje 5N, FB5B

© Ensjo
Linie 1,2,3,4,5

@ Toyen stasjon
Linje RE30, R31

+ Helsfyr
T-bane, buss

@ Lakkegata skole
Linje 17

Skoler

Hasle skole (1-7 kl.)
757 elever, 35 klasser

Kampen skole (1-7 kl.)
495 elever, 21 klasser

Toyen skole (1-7 kl.)
351 elever, 17 klasser

Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.)
386 elever, 27 klasser

Jordal skole (8-10 kl.)
616 elever, 46 klasser

Hartvig Nissens skole
630 elever

Etterstad videregaende skole
588 elever, 41 klasser

5min %
0.4 km

7 min #&
0.6 km

12 min &
0.9 km

17 min &
1.4 km

20 min #&
1.7 km

10 min 4
0.8 km

10 min #&
0.8 km

12 min &
1km

10 min 4
0.8 km

17 min %
1.4 km

11 min &
0.9 km

16 min 4
1.3 km

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 84/100

» Naboskapet
mi= Hoflige 66/100

Aldersfordeling

® 2 R
0 X o
N eEX
QX A 5
e Qo 2 i
Ynw & -
eEy BN R
o N n
XN °
M
h . .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Ensio 8226 4155
. Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425412 2 654586
Barnehager
Petersborg barnehage (1-5 ar) 2min %
54 barn 0.2 km
Normannslokka barnehage 3min %
Stélverkskroken barnehage (1-5 ar) 5min %
80 barn 0.4 km
Dagligvare
Joker Tiedemannsbyen 2min %
Sendagsapent 0.1km
Rema 1000 Ensjo 6 min &
Post i butikk, PostNord 0.5 km



Primeaere transportmidler Varer/Tjenester

Hasle T 12 min %
g 1. Tog/t-bane ase 1ore mn

& 2 Egen bil

. —u

@ Apotek 1 Ensjo 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

,m, Kollektivtilbud

Veldig bra 95/100 Bl 52% i barnehagealder

B 32%6-123ar
9% 13-15 ar
W 7% 16-18 ar

n.. Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

—
o

Serveringstilbud -
W e =

Meget bra 86/100 2 7 Tié:demannspa}*@ ,././'//// 2
O’ A <347
= A= .
oge . /
Familiesammensetning
Sport
) . Par m. barn
@ Lille toyen 7 min & ——

@ Kampen park 7 min & Par u.barn

Ballspill 0.6 km
& Fresh Fitness Ensjo 6 min # Enslig m. barn
L]
. I
& SATS Hasle 12 min &
Enslig u. barn
.|
.|
Boligmasse "
g Flerfamilier
I
|
B 3% rekkehus
0,
B 97% blokk 0% 47%
B Ensjo
[ Oslo og omegn
Norge
Sivilstand
: "o . Norge
«En liten grenn oase "midt i '
" Gift 23% 33%
byen"»
. i i o, o
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 69% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4% =Sl /]
il = M |
| EET2ay
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

gﬁg Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter
@ Sigurd Hoels vei 57, 0655 OSLO

(I OSLO kommune

3 gnr. 128, bnr. 145, snr. 128

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 77 m?

Befaringsdato: 10.09.2025 Rapportdato: 12.09.2025 Oppdragsnr.: 15467-2883

Autorisert foretak: Takstmann Jan Berby MNTF Sertifisert Takstingenigr: Jan Berby

e
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hica ‘fhgﬁ‘

. TAKSTPARTN ER

G 1 050 06 ARTamIUL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

52

Referansenummer: LZ5006

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

Norsk takst

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn
tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslutningen har som

hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor

Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)

Rapportansvarlig

//m ﬂa éé(

Jan Berby
Uavhengig Takstingenigr

jan@takstpartner.no

924 69 095
*OGN/S
‘ & 0
N | Bl R
2 a3
Norsk takst .
wraNT

Oppdragsnr.: 15467-2883 Befaringsdato: 10.09.2025
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Sigurd Hoels vei 57, 0655 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF
Gnr 128 - Bnr 145 Pb. 80 Tasen I
0301 OSLO 0801 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sysgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15467-2883 Befaringsdato: 10.09.2025 Side: 3av 15

Sigurd Hoels vei 57, 0655 OSLO
Gnr 128 - Bnr 145
0301 OSLO

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 15467-2883

Befaringsdato:

9909

10.09.2025

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Sigurd Hoels vei 57, 0655 OSLO
Gnr 128 - Bnr 145
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Boligblokken er oppfgrt i 2017 etter gjeldende byggeskikk og
forskrifter, TEK 10. Overflater og vatrom er vurdert mot hva som
ma forventes av standard som fglge av bygningens alder.
Tilstandsanalysen har ikke avdekket noen tydelige symptomer pa
svikt og avvik fra normal standard. Det er gjennomgaende
registrert TG1.

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter - Byggear:
2017

VATROM Ga til side

Baderom er et prefabrikkert baderom med flislagte overflater og
montert som et ferdig rom under oppfgrelse av eiendommen.

KJBKKEN Ga til side

Innredning med glatte skapfronter, laminat benkeplater og
integrerte hvitevarer.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg G4 tilside
Lovlighet Ga til side

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 15467-2883 Befaringsdato:

Takstmann Jan Berby MNTF Sigurd Hoels vei 57, 0655 OSLO
Pb.80Tasen |\ l Gnr 128 - Bnr 145
0801 OSLO Norsk taks! 0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

I "

15

10

Antall

I 4

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tiltaket er prosjektert i henhold til Byggteknisk forskrift av 2010
(TEK10) ifglge rammetillatelse gitt 10/12-2012.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter

(38 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 5. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende G til side
konstruksjoner vatrom

. Oppdragsnr.: 15467-2883 Befaringsdato:  10.09.2025
10.09.2025 Side: 5av 15

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Norsk takst
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Sigurd Hoels vei 57, 0655 OSLO
Gnr 128 - Bnr 145
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Pb. 80 Tasen k I
0801 OSLO  Norsk takst

EIET SEKSJON | BOLIGBYGG MED FLERE

Byggear Kommentar
2017 Midlertidig brukstillatelse gitt 20/6-
2017. Ferdigattest utstedt 1/11-2023

UTVENDIG

Felles bygningsmasse

Boligblokk med 5 etasjer og kjeller/garasjeplan. Adkomst til felles
trapper fra asfalterte gangveier.

Eiendommen fundamentert med pilarer til fast grunn og grunnmur i
stgpt betong. Stgpt kjellergulv. Prefabrikkerte betongelementer i
etasjeskillere.

Stél og betongkonstruksjoner i baerende konstruksjoner, utfyllende
fasader i bindingsverk utvendig forblendet med spekkmurt teglstein og
trepanel.

Flatt tak i betongkonstruksjon, tekket med folie og innvendig nedlgp.
Stgpte trapper belagt med vinylbelegg og malte murvegger mellom
etasjene. Flislagt inngangsparti.

Eiendommen har personheis med adkomst garasje.

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets
vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

Vinduer

Vinduer med trerammer og tre-lags isolerglass.

Arstall: 2017

Dgrer

Entredgr i Brannklasse EI-30 og Lydklasse dB40. Balkongdgr med
treramme og 3-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til sydvestvendt balkong pa 11m? fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Oppholdsrom med trestav eikeparkett pa gulvene, malte mur og
platekledde vegger og nedsenket himling med malte plater i entre.
Fgrgvrig malte betonghimlinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 15467-2883

Prefabrikkerte betongelementer i etasjeskillere.

LA Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Hvite folierte innerdgrer med hvitmalte karmer.

Garderobe

Skyvedgrsgarderobe montert i gang og pa et soverom.

VATROM
5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Baderom er et prefabrikkert baderom med flislagte overflater og
montert som et ferdig rom under oppfgrelse av eiendommen.

Arstall: 2017

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og panel plater i himlinger. Downlights montert i himling
pa bad.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

10/10 fliser pa gulv, nedsenket i dusjsone og lokalt fall mot sluk.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er montert membran og plastsluk med klemring pa bad.
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Tilstandsrapport

5. ETASJE > B;&D/VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning
Dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet glass. Servant med skapinnredning.

Klosett med vegghengt klosettskal og innebygget sisterne.
Opplegg for vaskemaskin.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk fra baderom tilkoplet leilighetens balanserte ventilasjonsanlegg.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da dette er en prefabrikkert baderomskabin

og kan unnlates i henhold til §2-2, i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

KIBKKEN
5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning med glatte skapfronter, laminat benkeplater, nedfelt
oppvaskkum og et greps armatur. Integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, stekeovn, induksjon koketopp og kjal-/fryseskap. Fliser
mellom benk og overskap. Water-guard og komfyrvakt montert.

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator over koketopp tilkoplet leilighetens balanserte
ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
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Felles hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler.
Vanninstallasjoner i leiligheten montert med "regr i rgr" system (PEX).
Fordelingsskap med stoppekraner i tak pa bad.

Avigpsrgr

Hoved avigpsrgr av plast lagt skjult i kanaler.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg montert i leiligheten.
Aggregat plassert i bod.

Sprinkleranlegg

Det er montert sprinkleranlegg i sameiet.

Vannbaren varme

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer via sentral fiernvarme. | tillegg
varmekabler pa bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, 10x15 og 1x25 Amp kurser og
jordfeilbryter pa alle kurser. Overspenningsvern montert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
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arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017 Anlegget er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

_ A8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Sprinkelanlegg. Sentralt rgykvarslersystem. Pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 15467-2883 Befaringsdato: 10.09.2025 Side: 9 av 15

Sigurd Hoels vei 57, 0655 OSLO
Gnr 128 - Bnr 145
0301 OSLO

Pb. 80 Tasen
0801 OSLO Norsk taksl

Takstmann Jan Berby MNTF ‘ I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

| J TBA
BRAe | | Balkong 3 !
| 1 L 8od
Kjeller
ea M
Stue Teverem \
Garasje
8od
Bad
| Teknisk
7|l rom
!
R " Kjokken
. =
Garasje
Soverom
Soverom v
1
| BRAY -
L innglasset
balkong
=
[ p—
Gorasje
plass
Carport og/elles garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal P 4

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
5. etasje 77 77 11
Kjeller 6 6
SUM 77 6 11
SUM BRA 83
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, soverom, soverom 2, bod,
5. etasje X
bad/vaskerom, stue/kjpkken
Kjeller Bod
Kommentar
Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.
Takhgyde 2.50m, rom med nedsenket himling 2,30m.
| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod p& 5,7m?
Leiligheten er malt til 76,5m? og avrundet til 77m?2.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter 72 5
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Befaring
Dato Til stede Rolle
10.9.2025 Jan Berby Takstingenigr

Jan Sglve Borlaug Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 128 145 128 9779.1 m? | fglge Norges Eiet
Eiendommer. Areal for
hele sameiet.

Adresse
Sigurd Hoels vei 57

Hjemmelshaver
Jan Sglve Borlaug

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Tiedemannsbyen 77 ] 15487 OBOS Eiendomsforvaltning 917198578
Petersborg kvartalet Telefon: 22 86 59 99

Eierseksjonsameie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Treroms eierseksjon med to bad beliggende pa Ensjg/Tiedemannsbyen som ligger i et omrade med Kampen, Ensjg, Lille Toyen Hageby og
Hasle i neeromradet. Omradet er i stor utvikling. Kort vei til offentlige kommunikasjonsmidler, skoler og forretninger.

Adkomstvei

Offentlig. Private interne smaveier mellom bebyggelse.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Om tomten

Pent opparbeidet fellesarealer med gressplener, beplantning, lekeplasser og hellelagte gangarealer. Parkanlegg i umiddelbar nzerhet til blokken
med lekeapparater, bekk, vannspeil, gangbru, beplantning og balplass. Omradet godt skjermet fra biltrafikk.

Parkering

Seksjonen har en tilhgrende parkeringsplass, nummer 75, med el-bil lader i felles avlast parkeringsanlegg. Kjgreadkomst til oppstillingsplassen
er via lasbar garasjeport og ellers gangadkomst via trapperom/heis og dgr til det fri. Forgvrig parkering i omkringliggende veier etter gjeldende
bestemmelser.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 91383909

Kommentar

Fellespolise for sameiets bygningsmasse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiers egenerklaering er mottatt og
Egenerkleering gjennomlest. Egenerklaeringen har ikke Gjennomgatt Nei
vesentlige avvik fra registrerte forhold.

Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei

Opplysninger vedrgrende hjemmel,
gardsnummer, bruksnummer,
seksjonsnummer, eiendomsbetegnelser,

Norges Eiendommer . . Gjennomgatt Nei
eiet/festet tomt, tomteareal og byggear
oppgitt ved elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.

Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Sigurd Hoels vei 57, 0655 OSLO
Gnr 128 - Bnr 145
0301 OSLO

Pb. 80 Tasen
0801 OSLO Norsk taksl

Takstmann Jan Berby MNTF ‘ l I

Tilstandsrapportens avgrensninger

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.

ENERGIATTEST

Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av Adresse Sigurd Hoels vei 57
UTTRYKK OG DEFINISJONER eiendommens verd. Postummer o655 s
* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist og/eller Sted 0SLO % »
o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er =)
estetiske status pé et gitt tidspunkt. ikke fremvist dokumentasjon p& at rommet tilhgrer boenheten, med Kommunenavn Oslo E B .
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens Gardsnummer 128 5
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har x
av awvik. ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som Bruksnummer 145 g E
) . ) . . . definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere Seksjonsnummer 128 ;—;
* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold. o E
rate, sopp og skadedyr. Andelsnummer — u=_|
* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i =
-lFukts¢k: Overﬂ.atesgak med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse Festenummer — '%
visuelle observasjoner. Zm.férgelmgen mellom P-ROM og S—RQM rT1ed utgangspunkt i e g
. . ) . ) . ) efinisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard o
. Fuktmal}ng: Maling av fuktlnnho{d i materiale eller i bakenforliggende 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen Etesricumes NG z . .
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet mellom P-ROM og S-ROM er basert p4 veiledningen og =
hammerelektrode og pigger). bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som Merkenummer Energiattest-2025-163586 Hey andel Lav andel

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012

Dato

Innmeldt av

03.09.2025

OBOS Prosjekt AS

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

og 2023) og veiledningen til disse.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

definisjoner punkt 3.9) symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
PERSONVERN karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person- Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
AREALBEREGNING FOR BOENHETER opplysninger som bvgningssakk‘/ndig t.rengerf?r d kunne utarbeide inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
rapporten.lPersonverneJkIaerlng W:d 'n:IOfma-"chO"hom bruk av beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
personopplysninger og dine rettigheter finner du her . . 3 ~ L .
« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard Personvernerklzering - iVerdi Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det

tidspunkt oppmalingen fant sted. DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

o Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LZ5006

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15467-2883 Befaringsdato: 10.09.2025 Side: 15av 15
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk, Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

og kan forklare awvik mellom beregnet og malt - farre personer enn det som regnes som normalt er beregnet ut fra o.pplysnlnger som er gitt av b.ollgeler .dardverdller for den aktllxelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller ) ) o ) ’ . ) )
reduseres. Energibehovet kan ogs bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele ret oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
' ’ energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

dersom:
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet
Byggear 2016
Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer Bygningsmateriale:

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen. BRA: 76

Ant. etg. med . BRA:
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen Dnt : ?‘t me oFth J
Tips 2: Luft kort og effektivt De alje "99:‘”- Ja
i . or i etaljert vindu: a
T!ps 3: Redusér lnnetemperatu_r en For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Gode energivaner

Teknisk installasjon
Ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spe@rsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Sigurd Hoels vei 57 300446509 H0503 128 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2016
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 40 m?
Areal tak 76 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 10 m?
Oppvarmet BRA 76 m?
Totalt BRA 76 m?
Oppvarmet luftvolum 198 m?

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,13 W/(m?K)

U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,20 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 13,6 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m>K)
Normalisert varmekapasitet 191,7 Wh/(m?K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,80 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m¥/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,42 m?*(m*h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(l/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.015
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/IN) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, ngerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Romoppvarming 25,8 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 4,3 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 6,2 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 95,0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

7 710 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

101,44 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

5 036 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

101,44 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

7 710 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2 859 kWh/ar
Olie 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 4 851 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 7 710 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

22,9 %

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,07
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomesnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,93
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

18.2.2021
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Plan- og bygningsetaten @R Oslo
SWECO ARCHITECTS AS
Postboks 80 Skgyen
0212 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 01.11.2023
Morten Longum 201316845 - 148 Marie Meulman

Oppgis alltid ved

henvendelse
Adresse: SIGURD HOELS VEI 41 - 63 Eiendom: 128/145/0/0
Tiltakshaver: TIEDEMANNSBYEN DA Soker: SWECO ARCHITECTS AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppforing

Ferdigattest - Sigurd Hoels vei 41 - 63

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppforing av tre
boligblokker mottatt 11.10.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201316845

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonsplan A_CX_PL_002 18.12.2013 1/17

Snitt 1 A_CX_SN_101 29.11.2013 1/21

Snitt 2 A_CX_SN_102 29.11.2013 1/22

Snitt 3 A_CX_SN_103 29.11.2013 1/23

Snitt &4 20.02.2012 1/24

Plan 8 A_CX_PL_900 29.11.2013 1/32

Arealoversikt A_CX_SK_903 01.12.2013 1/34

Plan KO1 A_CX_PL_U200 29.11.2013 1/36

Fasader 2 A_CX_FA_102 29.11.2013 1/38

Fasader 3 A_CX_FA_103 29.11.2013 1/39

Fasader 4 A_CX_FA_104 29.11.2013 1/40

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Landskapsplan L020-7 18.06.2015 31/7
Plan 3. etasje A_PL_X_300 03.07.2015 31/11
Plan 4. etasje A_PL_X_400 03.07.2015 31/12
Plan 5. etasje A_PL_X_500 03.07.2015 31/13
Plan 6. etasje A_PL_X_600 03.07.2015 31/14
Plan 7. etasje A_PL_X_700 03.07.2015 [31/15
Plan U1 A_P_X_U100 09.02.2016  36/3
Plan 1. etasje A_P_X_100 09.02.2016  36/4
Detaljplan naering BO1=C3 A_PL_B_N-C3 29.04.2016 48/8
Detaljplan avfallsrom A_PL_A_N_Avfall 29.04.2016 48/9
Detaljsnitt neering A_SN_B_N-C3 29.04.2016  48/10
Detaljsnitt avfallsrom A_SN_A_N_Avfall 29.04.2016 48/11
Fasade nzering - detalj A_FA_B_N-C3 29.04.2016  48/12
Takplan A_PL-X_900 07.03.2017 83/3
Fasader A_FA_X_101 07.03.2017 83/4
Plan 2 som bygget A_PL_X_200 07.12.2017 147/14
Andre forhold

Vi legger ansvarlig sokers redegjorelse om stoy til grunn, Brekke og Strand har foretatt
kontrollmalinger som viser at stoy er innenfor tillatte grenseverdier og i trdd med TEK17.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen
Marie Meulman - saksbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder

avdeling for byggeprosjekter
tett by gst

Kopi til:
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— Gjeld

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

1 KDP-17

— Kartet er

— Naturmangfold innenforrkartutsni!tet. Se eget kart.
tilt for: Eiend.

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 147145/ 86518316

Deres ref.: 63976/

Adresse: Sigurd Hoels vei 57

LOGR@MSEMERA

Kommentar:

Gnr/Bnr: 128/145

78

6643700

6643600

6643500

LA

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turveilskileype

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./balig

148 - Bolig/offentlig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
452 - Lek/opphold/sport

1161 - Barnehage

664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Beregnet senterlinje veg

Regulert kjerefelt

Bygning som forutsettes revet
Byggegrense

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

79



6643800

6643500

6643200

599700

7

599700

600000 600300

9

X2
600000 600300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 02.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 147145/86518316

Deres ref.: 63976/ LOGR@MSEMERA

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

008€¥99

005€799

002€¥99

Tegnforklaring - kommuneplan
-------------- Farled

= wm Fjernveg (tunnel)

— [jernveg

s mmmm Markagrense

======= Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+F—— Jernbane, eksisterende

m— = Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== == == = Banetrase (ikke juridisk)

fmfet Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

i Spredt boligbebyggelse
pe===—

1 1 Bestemmelsesgrense
»

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

I R

Indre by (utviklingsomrader)

———
H 1 _ : o
!ZZ A H570 - Bevaring kulturmiljg

I H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e b e

&Xﬁ H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
&ﬁ H810 _2 - Krav om felles planlegging

&ﬁ H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
&&\_j H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Kﬁ H110 - Nedlagsfelt drikkevann

&.&E:j H190 - Andre sikringssoner

r_/_/_' /1 H310_1 - KvikKleire

ZZ& H310_2 - Steinsprang

:_/_{' /__: H320_1 - Stormflo

,_/[ /1 H320_2 - Etvefiom

ZZ:: H390 - Deponi

£

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



@%& Oslo

S-4420

Endret reguleringsplan med reg.best. for Ensjgveien 12 C med flere (Tiedemannsfabrikken).

Vedtaksdato: 17.12.2008

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200601213
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200601213

Dokumentet bestar av 6 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

82

S-4420

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR "TIEDEMANNSFABRIKKEN”, ENSJQVEIEN 12 C MED FLERE,
GNR. 128 BNR. 4 MED FLERE

§ 1. Avgrensning

Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP3-200601213 og datert 02.02.2007, revidert
01.04.2008.

§ 2. Formal

Omradet reguleres til:

- byggeomrade: bolig, forretning, kontor, offentlig bygning/allmennyttig formal(barnehage), bevertning
(felt A og B)

- byggeomrade: bolig, forretning, kontor, bevertning (felt C og D)

- byggeomrade: bolig (felt E og F)

- byggeomrade: bolig, lager (felt G)

- byggeomréade: offentlig bygning/allmennyttig formal (barnehage) (felt H)

- offentlig trafikkomrade: vei, fortau, plass, gatetun (GT1, GT2 og GT3), annet veiareal, sykkelfelt

- friomrade: park (FR1, FR2, FR3, FR4, FR5, FR6 og FR7), turvei

- spesialomrade: bevaring (kontor, bevertning, offentlig bygning/allmennyttig formal (kultur, barnehage))
(felt SB)

- fellesomrade: felles avkjorsel (FA1 og FA3), annet fellesareal (kjgrbar gangvei) (FA2)

§ 3. Fellesbestemmelser

3.1 Grad av utnytting og fordeling av formél

Maksimalt bruksareal (BRA) for hele planomradet er BRA = 133 150 m? 0g er naermere angitt i bestemmelser
for det enkelte felt. Arealer hvor avstand mellom himling og planert terrengniva rundt bygningen er mindre enn
0,5 meter skal ikke medregnes i BRA. Der avstand mellom himling og planert terreng er mellom 0,5 og 1,5
meter skal arealet medregnes med 50 % i BRA. Der avstand mellom himling og planert terrengniva rundt
bygning er mer enn 1,5 meter skal arealet medregnes med 100 % i BRA. Eventuelle parkeringsarealer pa
terreng i byggeomradene skal innga i beregning av BRA med 18 m? per plass. Parkeringsarealer som ligger helt
eller delvis under terreng skal ikke medregnes i BRA.

Innenfor felt B kan det til sammen vaere inntil 1 900 m® BRA naering og av dette inntil 150 m® BRA forretning og
100 m® BRA bevertning. Innenfor felt A, C g D kan det til sammen vaere maksimalt 2 600 m® BRA nzering og av
dette inntil 850 m? BRA forretning og 700 m* BRA bevertning. Det enkelte forretningslokale skal ikke vaere
storre enn 100 m? BRA. Eventuell(e) bevertningssted(er) skal plasseres mot offentlig plass og/eller mot felt
FR4. Eventuelle forretninger og kontorer skal plasseres mot Johan H. Andresens vei, offentlig plass og/eller mot
Ensjoveien.

3.2 Plassering og hgyder
Bebyggelsen skal ligge i byggelinjer og innenfor byggegrenser og maksimale gesimshayder som vist pa

plankartet. Anlegg helt under terreng som parkeringskjeller(e), tillates utenfor byggegrenser og byggelinjer.
Mindre bygningsdeler, baldakiner og lignende tillates & krage inntil 1,2 meter utenfor byggegrenser/
byggelinjer/grenser mellom ulike hgyder. Over offentlige trafikkomrader tillates balkonger & krage ut fra 2. etasje
og oppover, og da med maksimal dybde pa 1,2 meter utenfor byggegrense/byggelinje. Det skal da veere fri
hayde pa 3,5 meter under balkonger. Qvrige steder tillates balkonger og karnapper a krage inntil 1,8 meter
utenfor byggegrense/byggelinje/ grenser mellom hgyder og fasade. Under utkragete balkonger skal det da
minimum veere 3 meters fri hgyde til terreng. Det tillates ikke balkonger eller andre bygningsdeler kraget ut over
friomrader.

Byggegrenser og hayder gjelder ikke mindre installasjoner, lekeapparater og felles innretninger som innpasses i
uteoppholdsarealene.

Rekkverk, levegger, pergolaer, tekniske installasjoner og lignende kan tillates & g& over maksimale
gesimshgyder med inntil 2,5 meter hvis de er tilbaketrukket fra fasaden med minimum 2 meter. Utforming skal
vurderes i forhold til fiernvirkning. Trapperom og heishus kan tillates & ga over maksimale gesimshgyder med
inntil 3,5 meter. Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets
samlede arkitektoniske uttrykk og ha materialbruk som sammenfaller med bygningen for gvrig. Taket skal
utformes slik at eksponering av mablering, installasjoner og lignende begrenses mest mulig. Takoppbygg kan
utgjere maksimum 15 % av takflaten p& det enkelte bygg.

3.3 Avkjarsler
Inntil tre avkjersler kan etableres fra Joh. H. Andersens vei pa strekningen tilliggende felt A og B. | tillegg tillates
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en avkjorsel fra felt GT1 il felt D, en avkjersel fra felt GT2 til felt F, en avkjorsel fra felt GT3 til felt E og en
avkjarsel fra felt GT3 til felt C. Varelevering skal veere langs fortau i offentlig gate eller pa eget omrade.
Varelevering skal ikke forutsette rygging inn fra eller ut pa offentlig vei.

3.4 Parkering

Parkering i byggeomradene skal veere i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo
kommune. | felt GT1, GT2 og GT3 tillates til sammen inntil 15 plasser pa terreng. | felt B, mot Ensjaveien,
tillates inntil 15 plasser pa terreng. For avrig skal all parkering pa byggeomradene anordnes under bebyggelse
eller terreng. Hvis parkering plasseres i sokkeletasjer skal parkering ikke eksponeres i fasader. Minimum 5 % av
alle parkeringsplassene skal vaere utformet for og kunne reserveres for bevegelseshemmede.

3.5 Utomhusplan/takplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for del av et byggeomrade/felt skal det innsendes utomhusplan for
opparbeidelse av ubebygd areal for det aktuelle feltet samt tilliggende offentlig atkomstgate/felles avkjarsel.
Utomhusplanen skal vise ferdig opparbeidet tomt, med gangforbindelser, parkering, belegning, materialbruk,
vegetasjon og beplantning, utstyr for lek, mgblering, belysning, skilt og andre faste installasjoner, apent system
for overvann med tilslutning til overordnet system for overvann med videre. Ved etappevis utbygging skal
utomhusplan ved rammesgknad ogsa vise midlertidig utforming av tilliggende offentlige arealer. Sammen med
utomhusplanen skal det gjores rede for hvordan utearealene forholder seg til de offentlig regulerte arealene.
Det skal utarbeides takplan som viser takterrasser, takoppbygg og atkomster til tak, samt kotehayder.

3.6 Overvannshéandtering .

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming av tiltaket. Apne overvannslgsninger skal
benyttes for & heve omradets miljgkvalitet. Ved sgknad om rammetillatelse skal det redegjeres for behandling
av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann.

3.7 Uteoppholdsareal

Minste uteoppholdsareal (MUA) skal veere minimum 25 % av BRA av boligene for det enkelte felt. MUA skal
beregnes av den delen av BRA som er bolig. Uteareal pa takterrasse og/eller balkong kan medregnes. Dersom
utearealet etableres pa dekke skal det sikres tilfredsstillende overdekning slik at omradet kan beplantes med
traer og annen vegetasjon. Innenfor hvert felt skal det etableres lekeareal for barn.

Uteoppholdsarealer som ligger innenfor regulerte byggeomrader for boliger og som harer til det enkelte
byggetiltaket skal veere ferdigstilt for det gis midlertidig brukstillatelse.

3.8 Leilighetsfordeling

Det tillates maksimum 30 % 2-roms leiligheter. Minimum 30 % skal veere 4-roms eller starre. Kravet til
leilighetsfordeling skal normalt oppfylles innenfor det enkelte felt. Ettromsleiligheter tillates ikke. For felt A, C og
D er kravet til leilighetsfordeling oppfylt nar de tre feltene samlet tilfredsstiller kravet. Bygningsmyndighetene
skal da godkjenne fordelingen mellom feltene.

3.9 Utforming

Det skal legges vekt pa hay arkitektonisk kvalitet i utforming av bebyggelse og utearealer. Bygningene skal i
hovedsak ha flate eller tilneermet flate tak. Bebyggelsen skal tilpasses terrenget. Lange fasader skal brytes opp
eller behandles slik at man unngar monotoni.

Pa takflater med kote + 97.0 tillates ikke takoppbygg/-terrasser. Bebyggelsen skal ha en dybde pa maksimalt 14
meter, ikke medregnet balkonger og karnapper. Maksimal dybde med balkonger og karnapper kan tillates inntil
17 meter. Karnapper skal ha et begrenset omfang og utgjere maksimalt 20 % av fasaden. Det tillates ikke
svalganger. Det er gjort unntak for maksimal dybde for bebyggelse markert med "redusert toppetasje” i felt B, D
og F.

Skillet mellom offentlige og private arealer skal veere entydig. Private eller felles utearealer som ligger inntil
friomrader skal atskilles med vegetasjon (for eksempel hekk), nivaforskjell, endret materialbruk eller med andre
virkemidler som ivaretar et tydelig skille mellom offentlig og privat. Gjennom utformingen skal det klart fremga at
offentlige arealer fullt ut er tilgjengelige for allmennheten. Offentlige gater og felles avkjarsler skal gis en felles
utforming slik at gatenettet far et helhetlig preg. Bebyggelse som grenser til regulert offentlig vei eller plass skal
ha atkomst/ inngangsparti fra offentlig vei/plass.

3.10 Forurensnin
Utendgrs stoy skal tilfredsstille Miligverndepartementets retningslinjer for stay T-1442, tabell 2, eller senere
vedtatte retningslinjer som erstatter disse. Til grunn for avbatende tiltak i felt A, B og G skal det foreligge en
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stoyfaglig utredning som skal ligge ved sgknad om rammetillatelse. Nedvendige stayskjermingstiltak skal vaere
ferdigstilt for det gis midlertidig brukstillatelse.

Felt A: Byggeomrade for boliger, forretning, kontor, offentlig bygning/allmennyttig formal (barnehage),
bevertning.

Maksimalt bruksareal er BRA = 20 450 m?. Inntil 750 m? BRA kan vaere offentlig bygning/allmennyttig formal
barnehage. Det skal vaere minimum 18 meters avstand mellom lamellene mot Vestre parkdrag, regnet fra
dominerende fasadeliv. Dominerende fasadeliv er fasadelivet som den starste del av fasaden har. Barnehage
skal lokaliseres inntil Petersborgparken (FR4) og Vestre parkdrag (FR1). Barnehage kan ligge i
sokkeletasje/underetasje og i terreng utenfor byggegrenser under boligenes uteoppholdsareal. Det skal
minimum etableres et minste uteoppholdsareal pa 1 200 m? MUA for barnehagen. Det skal etableres et portrom
mellom Petersborgparken (FR4) og boligenes gardsrom og et portrom mellom Joh. H. Andresens vei og
boligenes gardsrom. Portrommene skal hver ha en bredde pa minimum 5 meter og en hayde p& minimum 5
meter. Bebyggelse inntil felt FR1 skal ha en utforming som sikrer et avklart forhold mellom park og bygning nar
det gjelder atkomst, privat uteareal og offentlig areal.

Felt B: Byggeomrade for boliger, forretning, kontor, offentlig bygning/allmennyttig formal (barnehage),
bevertning.

Maksimalt bruksareal er BRA = 20 350 m®. Inntil 400 m? BRA kan vaere offentlig bygning/allmennyttig formal
barnehage. For bebyggelse innenfor omradet merket "redusert toppetasje” er maksimal bygningsdybde 12
meter. Maksimal dybde med balkonger og karnapper kan tillates inntil 14 meter. Karnapper skal ha et begrenset
omfang og utgjere maksimalt 20 % av fasaden. Innenfor omradet merket "redusert toppetasje” skal
bygningsvolumene ha minimum 12 meters avstand, regnet fra dominerende fasadeliv. Innenfor omradet merket
“redusert toppetasje” skal bebyggelse som har gulvplan over kote + 83,0 ha redusert toppetasje. Toppetasjens
BRA skal veere maksimalt 50 % av underliggende etasjes BRA. Boenheter i forste etasje i omradet merket
“redusert toppetasje” skal veere gijennomgéaende eller ga over to plan. Barnehagen skal lokaliseres neer felt GT1
og turvei D2. Det skal minimum etableres et minste uteoppholdsareal pa 600 m? MUA for barnehagen. Deler av
MUA kan ligge pa tak. Det skal etableres et portrom eller en passasje mellom Joh. H. Andresens vei og
boligenes gardsrom. Portrommet skal ha en bredde pa minimum 5 meter og en hgyde pa minimum 5 meter.

Felt C: Byggeomrade for boliger, forretninzg, kontor, bevertning.

Maksimalt bruksareal er BRA = 18 350 m®. Det skal veere minimum 18 meters avstand mellom lamellene mot
Vestre parkdrag, regnet fra dominerende fasadeliv. Det skal etableres et portrom mellom offentlig gatetun i
nordgst (Felt GT3) og boligenes gardsrom. Portrommet skal ha en bredde pa minimum 5 meter og en hagyde pa
minimum 5 meter. Bebyggelse inntil felt FR2 skal ha en utforming som sikrer et avklart forhold mellom park og
bygning nar det gjelder atkomst, privat uteareal og offentlig areal.

Felt D: Byggeomrade for boliger, forretninzg, kontor, bevertning.

Maksimalt bruksareal er BRA = 19 150 m”. For bebyggelse som er orientert langs felt GT1 og GT2 og for
bebyggelse som ligger innenfor omradet merket "redusert toppetasje” er maksimal bygningsdybde 12 meter.
Maksimal dybde med balkonger kan tillates inntil 14 meter. Innenfor omradet merket "redusert toppetasje” skal
bygningsvolumene ha minimum 13 meters avstand, regnet fra dominerende fasadeliv. Innenfor omradet merket
“redusert toppetasje” skal bebyggelse som har gulvplan over kote + 85,0 ha redusert toppetasje. Toppetasjens
BRA skal da vaere maksimalt 50 % av underliggende etasjes BRA. Boenheter i farste etasje i omradet merket
"redusert toppetasje” skal veere gjennomgaende eller ga over to plan. Det skal etableres et portrom eller en
passasje mellom gatetun i sgrvest (Felt GT1) og boligenes gardsrom og et portrom mellom gatetun i nordast
(Felt GT2) og boligenes gardsrom. Portrom og passasje skal hver ha en bredde pa minimum 5 meter og en
hayde pa minimum 5 meter. Deler av bebyggelsen som ligger innenfor omradet med maksimal gesimshegyde pa
kote + 97,0 meter skal ha redusert hgyde. Her skal et areal pa minimum 350 m? ha maksimal gesimshgyde pa
kote + 92,0 meter. | tillegg skal bygningsvolumet generelt utformes og brytes opp slik at det ikke fremstar som
monotont eller ensformig. Fasader skal artikuleres slik at volumet underdeles. Fasader skal utformes slik at
bebyggelsen fremstar med hgy arkitektonisk kvalitet. Pa takflater med kote + 97.0 tillates ikke takoppbygg/-
terrasser.

Felt E: Byggeomrade for boliger.

Maksimalt bruksareal er BRA = 16 100 m?. Det skal etableres et portrom eller en passasje mellom gatetun i
sgrvest (Felt GT3) og boligenes gardsrom og et portrom mellom offentlig trafikkomrade (snuplass) og Vestre
parkdrag i gst. Portrom og passasje skal hver ha en bredde pa minimum 5 meter og en hgyde p& minimum 5
meter.
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§ 9. Felt F: Byggeomrade for boliger.

Maksimalt bruksareal er BRA = 12 200 m?. For bebyggelse som ligger innenfor omradet merket "redusert
toppetasje” er maksimal bygningsdybde 12 meter. Maksimal dybde med balkonger og karnapper kan tillates
inntil 14 meter. Karnapper skal ha et begrenset omfang og utgjere maksimalt 20 % av fasaden. Innenfor
omradet merket "redusert toppetasje” skal bebyggelse som har gulvplan over kote + 85,0 ha redusert
toppetasje. Toppetasjens BRA skal da vaere maksimalt 50 % av underliggende etasjes BRA. Boenheter i forste
etasje i omradet merket "redusert toppetasje” skal vaere gjennomgéende eller ga over to plan.

Det skal etableres et portrom mellom boligenes gardsrom og offentlig trafikkomrade i forlengelsen av
gangveiforbindelsen vest for Tiedemannsjordet. Det skal etableres et portrom eller en passasje mellom gatetun
i sgrvest (Felt GT2) og boligenes gardsrom. Portrom og passasje skal hver ha en bredde pa minimum 5 meter
og en hgyde pa minimum 5 meter.

§ 10. Felt G: Byggeomrade for boliger, lager.

Maksimalt bruksareal er BRA = 25 800 m?. Byggeomrade for lager skal ligge under terrengniva. Byggeomrade
for lager under terreng medregnes i henhold til punkt 3.1 ikke i maksimalt bruksareal for feltet, men skal som
underjordisk anlegg likevel ikke vaere starre enn 2 500 m? BRA. Det skal etableres et portrom eller en passasje
mellom boligenes gardsrom og Tiedemannsparken. Det skal etableres et portrom eller passasje mellom Vestre
bekkedrag (Felt FR6) og boligenes gardsrom. Portrom/passasje skal ha en bredde pa minimum 5 meter og en
hgyde pa minimum 5 meter. Gardsrommet skal underdeles med beplantning for & skape ulike soner og mer
oversiktelige uterom. Bygninger mot Vestre bekkedrag skal artikuleres og underdeles for & unnga monotoni. For
disse bygningene skal det i byggesakene spesielt redegjares for hvordan variasjon og arkitektonisk kvalitet er i
varetatt i utformingen.

Felt H: Byggeomrade for offentlig bygning/allmennyttig formal(barnehage)
Maksimalt bruksareal er BRA = 750 m®. Byggegrense er lik formalsgrense. Det skal etableres et minste
uteoppholdsareal pa 1200 m? MUA. Deler av minste uteoppholdsareal kan ligge pa tak hvis dette ivaretas
med tilfredsstillende sikkerhet. Det redegjares for dette ved sgknad om tiltak.

§ 12.  Offentlige trafikkomrader: vei, fortau, plass, gatetun, annet veiareal, sykkelfelt

Det tillates overvannsrenner innenfor offentlig gategrunn, fortrinnsvis pa regulert fortau og plass. Det tillates
besgksparkering og parkering for bevegelseshemmede. Byggeplan for offentlige trafikkomrader skal
forelegges Samferdselsetaten. Joh. H. Andresens plass, mellom felt A, B, C og D, skal utformes med harde
overflater, med innslag av vann og vegetasjon. Petersborgbygningen (i felt SB) skal ha en sentral rolle ved
utforming av plassen. Pa plassen skal det opparbeides sitteplasser og mulighet for aktiviteter.

Snuplassen i enden av Joh. H. Andresens vei skal utformes som en offentlig plass, med mgblering og
beplantning. Plassen skal utformes med prioritering av myke trafikanter, men slik at det samtidig er
snumulighet for bil og liten lastebil. Bygningsmyndighetene kan tillate midlertidige snuplasser for & legge til
rette for trinnvis utbygging av atkomstveier.

§ 13.  Friomrader: park (felt FR1, FR2, FR3, FR4, FR5, FR6 og FR7), turvei

Byggeplan for det enkelte friomrade skal forelegges Friluftsetaten far det gis tillatelse til opparbeidelse av del
av et friomrade. Friomrade FR1, FR2, FR3, FR5 og FR6 skal veere utformet med atkomst for brannbil.
Friomrade FR1, FR2 og FR3 er del av "Vestre parkdrag” som skal opparbeides som en naturpark med
betydelig vegetasjon og mulighet for lek og opphold. Eksisterende vegetasjon skal i starst mulig grad
opprettholdes. Innenfor Vestre parkdrag skal det anlegges gjennomgaende turveier pa hele strekningen.
Friomrade FR4 er "Petersborgparken” som skal opparbeides parkmessig. Ved utforming av Petersborg-
parken skal det tas hensyn til bevaringsverdig bebyggelse i felt SB. Det skal innarbeides nzerlekeplass.
Friomrade FR5 skal opparbeides som del av en grenn forbindelse mellom Vestre
parkdrag/Tiedemannsparken og Vestre bekkedrag. Forbindelsen skal utformes med mulighet for gang- og
sykkeltrafikk. | forlengelsen av FA2 tillates det opparbeidet en kjgrbar gangvei som krysser FR5 frem til felt G.
Friomrade FR6 er "Vestre bekkedrag” som skal opparbeides som del av en grann forbindelse mellom
Tiedemannsparken og FR5. Forbindelsen skal utformes med mulighet for gang- og sykkeltrafikk. Ved sgknad
om tiltak skal det gjeres rede for flomsikring. Det tillates en underjordisk atkomsttunnel under felt FR6 (mellom
felt G og felt FA3/eiendommen Gladengenveien 12, gnr. 129, bnr. 32). "Stalverksparken” (Friomrade FR7)
skal opparbeides parkmessig med Hovinbekken som et viktig miljgskapende element. Hovinbekkens trasé
skal fastsettes i byggeplan for Stélverksparken. | tilknytning til Hovinbekken skal det etableres
"vannarrangement” som skal framsta som et attraktivt og estetisk parkelement.

§ 14. Spesialomrade: bevaring (kontor, bevertning, offentlig bygning/allmennyttig formal (kultur og barnehage))

(felt SB)
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Dersom bevaringsverdig bebyggelse ved brann eller annen skade skulle g tapt tillates oppfart bebyggelse
med tilsvarende bygningsvolum. Innenfor bevaringsomradet er det ikke tillatt med ny bebyggelse. Den
bevaringsverdige bygningen kan istandsettes og vedlikeholdes under forutsetning av at malestokk, takform,
fasader, vindusinndeling, dar- og vindusutforming og materialvalg opprettholdes eller tilbakefares. Det tillates
ikke kontor i farste etasje. Far sgknad om rammetillatelse behandles skal det foreligge uttalelse fra antikvarisk
myndighet. Utearealene tillates endret. Bygningsmyndigheten kan tillate barnehageformal i felt SB for &
ivareta tilstrekkelig kapasitet ved trinnvis utbygging eller hvis gvrige regulerte/etablerte barnehager innenfor
planomradet ikke er tilstrekkelig for & dekke behovet i omradet.

§ 15.  Fellesomréader, felles avkjarsler (Felt FA1 og FA3) og annet fellesareal (FA2)

Utforming skal fremgé av en byggeplan som innsendes sammen med rammesgknaden.

Felles avkjarsel, felt FA1, skal veere felles for gnr/bnr 128/31, 128/32 og 128/33 (felt B) og senere utskilte
parseller av disse. Annet fellesareal, felt FA2, skal veere felles for felt G og H. FA2 skal opparbeides som
kjorbar gangvei for ngdvendig tilbringertransport. Felles avkjorsel, felt FA3, skal veere felles for felt G og
eiendommen Gladengenveien 12, gnr. 129, bnr. 32, og senere utskilte parseller av disse. | felt FA3 tillates
konstruksjoner med rampe ned til tunnel under felt FR6 frem til felt G. Utformingen skal ta hensyn til og
tilpasses apen bekk gjennom felt FR6.

§ 16. Rekkefglgebestemmelser

16.1 Sosial infrastruktur

Far det gis igangsettingstillatelse for et felt med boligformal skal barnehagemyndigheten ha redegjort for
status som dokumenterer at barnehagedekningen for feltet er tilfredsstillende. Dersom barnehagedekningen
ikke er tilfredsstillende skal en utvidelse av kapasiteten vaere sikret.

16.2 Atkomstgater
Far det gis midlertidig brukstillatelse til tiltak i et felt eller deler av et felt, skal tilliggende offentlig trafikkomrade

og/eller fellesomrader som hgrer til denne delen av feltet, vaere opparbeidet. Opparbeidelsen skal veere i
henhold til gjeldende regulering og godkjent byggeplan. Dette med unntak av del av Bertrand Narvesens vei
innenfor planomradet, jamfer 16.5.

16.3 Tverrforbindelse FR 5
For det gis midlertidig brukstillatelse pa felt G eller H, skal FR5 vaere opparbeidet. Opparbeidelsen skal veere i
henhold til gjeldende regulering og godkjent byggeplan.

16.4 Petersborgparken (del av)

Far midlertidig brukstillatelse gis for det siste av feltene A og C, skal den del av Petersborgparken som

grenser til feltene A og C veere opparbeidet. Opparbeidelsen skal veere i henhold til gjeldende regulering og

godkjent byggeplan.

16.5 Vestre parkdrag, Tiedemannsparken,Vestre bekkedrag med Hovinbekken sgr og Petersborgparken (del

av) og Bertrand Narvesens vei.

For det gis igangsettingstillatelse for felt A, B, C, D, E, F og G skal fglgende tiltak veere sikret opparbeidet eller

opparbeidet i henhold til gjeldende regulering og regulert Tiedemannspark:

e Vestre parkdrag (felt FR1, 2 og 3), med tillegg av del av Vestre parkdrag regulert i reguleringsplan for
Gladengveien 10 med flere.

e Tiedemannsparken.

e Vestre bekkedrag ser med Hovinbekken (felt FR6), med tillegg av del av Vestre bekkedrag i
forlengelsen av FR6 til turvei D2.

¢ Resterende del av Petersborgparken (felt FR4).

e Bertrand Narvesens vei innenfor planomradet.

16.6 Oppgradering av turvei D2
For det gis igangsettingstillatelse for felt A, B, C, D, E, F og G skal oppgradering av turvei D2 veere sikret
opparbeidet eller opparbeidet.

16.7 Trinnvis utbygging
Ved trinnvis utbygging av et enkelt felt skal det redegjgres for hvordan tilfredsstillende atkomst, uteareal og
parkering er ivaretatt for bade ny bebyggelse og neeringsbebyggelse som opprettholdes pa feltet.
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EMERA NO2 AS

Emera Oslo @st v/Lotte Greaker
Lavenskiolds vei 4E, 1358 JAR
E-post: lotte.greaker@emera.no

Deres ref.: 02250124 . Var ref.: 7345-1-128 Dato: 02.09.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Tiedemannsbyen Petersborgkvartalet Eierseksjonssameie
Organisasjonsnr: 917198578

Seksjonseier: Borlaug, Jan Sglve

Medeier:

Leilighetsnummer: 128

Adresse: Sigurd Hoels Vei 57, 0655 OSLO

Seksjonsnummer: 128

Gnr. 128

Bnr. 145

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 91383909.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Det er seksjonen som er tinglyst som hjemmelshaver og ikke eier av seksjonen. Det er derfor ikke nedvendig & foreta
seg noe i forbindelse med vanlig overskjating. Gnr 128 Bnr 145, totalt 213 boliger, 3 naeringslokaler , 1 garasjeseksjon
er tingsrettslig sameie hvor man eier ideell andel 1/151. Garasje: hvis selger har garasjeandel i gnr 128 bnr 145 snr
214 ma vi ha melding ved salg. Det palgper administrasjonsgebyr til forretningsfarer etter gjeldende priser. Egne
vedtekter falger sammen med boligsameiets vedtekter. Sameiet har 10 MC-plasser til utleie. Styret tildeler plassene.
Styrets epost:petersborgkvartalet@styrerommet.net Energiavregning gjeres av Techem. Sameiets beboerside:
https://vibbo.no/tiedemannsbyen-petersborgkv-se / Detaljert informasjon for nyinnflyttet:
https://vibbo.no/tiedemannsbyen-petersborgkv-se/tema/ny-i-sameiet

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 651,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto energi 617,00
Petersborgshuset 31,00
OBOS Ngkkel 16,00
Felleskostnader 2 818,00
Bredband 169,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 894,-
Fradragsberettigede kostnader: 1,-
Annen formue: 22 937,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Said Bitta pr. e-post:
said.bitta@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Safurudin Mahic, e-post:
petersborgkvartalet@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjepers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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- -
Eierskifterelaterte ®3 oBOS
tienester 2025
Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:
Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:
Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:
Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafgr/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:
Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:
Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:
Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1314, 0og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R
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Sist oppdatert 4.12.24

i oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmoate 2025

Innkalling

S.nr. 7345
TIEDEMANNSBYEN PETERSBORGKVARTALET EIERSEKSJONSSAMEIE
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Velkommen til arsmgte i TIEDEMANNSBYEN PETERSBORGKVARTALET
EIERSEKSJONSSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med meote:

Avstemningen apner 12. mai kl. 21:00 og lukker 15. mai kl. 21:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7345

Her vil du ogsa finne lenke til det frivillige videomatet som holdes 12. mai kl. 18:00.
Det holdes ogsa et frivillig mete 12. mai kl. 18:00 , Digitalt.

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt

OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
 Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Utredning og pilotprosjekt for bedre ventilasjon

8. Tilstandsrapport og vedlikeholdsplan 2026 - 2032

2av117
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Med vennlig hilsen,
Styret i TIEDEMANNSBYEN PETERSBORGKVARTALET EIERSEKSJONSSAMEIE
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Styreleder Safurudin Mahic er valgt som mgteleder.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Chuma Hagen og Tore Leirfall er valgt som protokollvitner.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 117
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1. Arsregnskap 2024.pdf

2. 7345 Avdelingsregnskap 2024.pdf

3. 7345 Tiedemannsbyen Petersborgkv SE Revisjonsberetning.pdf
4. Arsrapport 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 480 000.
Godtgjerelse for valgkomiteen foreslas satt til kr 20 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til kr 480 000. Valgkomiteens godtgjgrelse settes til kr 20 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

For perioden 2025-2027 er styreleder og ett styremedlem pa valg. Valgkomiteen har jobbet etter instruks
vedtatt pa arsmetet 2023 og foreslatt kandidater til styreverv.

Valgkomiteens instilling til styreverv
Valgkomitéen har prevd a na ut til kandidater via Vibbo, beboernes oppslagstavle pa Facebook og " kontaktet
tidligere interessenter". Dette har dessverre ikke resultert i noen sgknader til styreverv, noe vi anser som synd.

Tidligere styremedlem Teemu, som ble gjenvalgt i fior, har valgt & fratre sitt verv. Uten nye sgknader betyr det
at styret vil besta av fire medlemmer i stedet for fem.

Valgkomitéen anser at styret allerede bestar av medlemmer med relevant og viktig kompetanse for sameiet.
Basert pa tilbakemeldinger fungerer sammensetningen godt, og reflekterer et balansert og fungerende styre.
Selv om styret na vil ha faerre medlemmer, er vi sikre pa at de naveerende medlemmene vil kunne viderefgre
det arbeidet som er ngdvendig for sameiets beste.
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Valgkomiteens innstilling til styreleder: Safurudin Mahic

Safurudin har veert styreleder i sameiet de siste 3 arene. | perioden har Safurudin hatt fokus pa god
kommunikasjon og transparens, samt viktige omrader knyttet til sameiets gkonomi, som & redusere kostnader
og forbruk, inngé bedre avtaler og lage vedlikeholdsplan. Safurudin mener det er mye som kan gjeres de
kommende arene for & proaktivt vedlikeholde de fine byggene vare, og er derfor motivert i & fortsette i rollen
som styreleder. Safurudin jobber som IT-konsulent i det daglige.

Valgkomiteens innstilling til styremedlem: Simon Solberg
Simon er utdannet sivilgkonom og jobber i eiendomsbransjen. Simon har veert nestleder i styret og utfyller
styret med komplementerende kompetanse, naturlig nok spesielt knyttet til gkonomisaker.

Styrets innstilling til valgkomite 2025 - 2027
Ett av medlemmene i valgkomiteen harvalgt & fratre sitt verv. Styret foreslar at gjenveerende valgkomitemedlem
Nadia Thunell gjenvelges. Styret foreslar at Marensius Pettersen suppleres inn som medlem av valgkomiteen.

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

e Safurudin Mahic

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Simon Solberg

Valg av 2 valgkomitemedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som valgkomitemedlem:

* Marensius Pettersen

* Nadia Thunell

Sak7
Utredning og pilotprosjekt for bedre ventilasjon

Forslag fremmet av:
Alf Olsen

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Saksfremstilling

Peri dag er det ikke installert ventilasjon i alle oppgangene, noe som medferer perioder med darlig luftkvalitet
og lukt. For & bedre inneklimaet og samtidig unnga vannskader ved lufting gjennom eksisterende raykluker,
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foreslas det en utredning av ventilasjonslgsninger, inkludert installasjon av regn- og vindsensorer pa raykluken
i taket.

Det har ved flere anledninger under lufting oppstatt vannskader som har resultert i forsikringssaker. En
regn/vindsensor vil automatisk lukke rgykluken ved darlig vaer, men samtidig tillate lufting nar forholdene tillater
det. Saksfremstiller har allerede hatt dialog med Branntek, som kan levere en godkjent installasjon for en
estimert kostnad pa ca. 21 000 kr ekskl. mva.

Som et pilotprosjekt foreslas det at denne lgsningen forst testes i oppgang 53. Dersom tiltaket viser seg a gi
bedre inneklima og reduserte vannskader, kan det vurderes for de gvrige oppgangene.

Som en alternativ lgsning til installasjon av regn- og vindsensor pa raykluken, foreslas det at styret innhenter en
vurdering fra et ventilasjonsselskap for muligheten til & installere mekanisk avtrekk og/eller tilluft i oppgangen
innenfor en total kostnadsramme pa 30 000 kr.

Begrunnelse for vedtaket:

* Bedre inneklima i oppgangene.
* Redusert risiko for vannskader og forsikringssaker.

» Pilotprosjekt gir mulighet for testing for eventuell utvidelse til flere oppganger.

Saksfremstiller ber arsmgtet om a stemme over forslaget.

Styrets innstilling

Styret har vurdert saken naye og er i utgangspunktet positiv til saksfremstillers forslag. Siden tiltaket er i
henhold til vedtektene & anse som en oppgradering @nsker styret gjerne a utrede saken naermere med hensyn
pa mulighetsrom, forskriftskrav, kvalitet og funksjonalitet. Styret ber sameierne om a stemme pa styrets forslag
(forslag 3)

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

» For Utredning og pilotprosjekt for bedre ventilasjon

* Mot Utredning og pilotprosjekt for bedre ventilasjon

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Styret far fullmakt til & utrede og gjennomfare et pilotprosjekt i oppgang 53 med installasjon av
regn/vindsensor pa raykluken for en kostnad inntil 21 000 kr ekskl. mva. (estimert, +20%). Basert pa erfaringene
fra pilotprosjektet i oppgang 53, vurderer styret om tiltaket skal utvides til gvrige oppganger.

2. Som et alternativ til punkt 1, far styret fullmakt til & innhente vurdering fra et ventilasjonsselskap for mulige
tiltak som mekanisk avtrekk eller tilluft, innenfor en total kostnadsramme p& 30 000 kr. Basert p& erfaringene
fra pilotprosjektet i oppgang 53, vurderer styret om tiltaket skal utvides til avrige oppganger.

3. Styret gis fullmakt til & utrede ventilasjon i oppganger uten luftemulighet naermere og dersom vi anser det
som hensiktsmessig gis styret en ramme pa 40 000 pa & installere en pilot

7av 117
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Sak 8
Tilstandsrapport og vedlikeholdsplan 2026 - 2032

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har over tid jobbet med a fa laget en vedlikeholdsplan slik at vi har en oversikt over fremtidig vedlikehold
og folgelig kan budsjettere bedre.

Som en del av arbeidet har styret leid inn ekstern takstmann for & gjennomfere en tilstandsvurdering som kan
brukes som underlag for vedlikeholdsplanlegging. Tilstandsvurdering ble utfgrt av Aktiva Takst varen 2024 og
tilstandsvurderingsrapporten ligger vedlagt.

Styret har ogsa konsultert Heisradgiveren med hensyn pa hvilket vedlikeholdspadrag som forventes pa heis.

Med bakgrunn i dette samt allerede kjente vedlikeholdsarbeider legger styret frem styrets kommentarer til
tilstandsvurderingsrapporten og en overordnet vedlikeholdsplan.

Det gjgres oppmerksom pa at ingen vedlikeholdstiltak er vedtatt.

Forslag til vedtak

Saken tas til orientering

Vedlegg
5. vedlikeholdsplan.pdf

6. tilstandsvurdering.pdf
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TIEDEMANNSBYEN PETERSBORGKVARTALET EIERSEKSJONSSAMEIE

ORG.NR. 917 198 578, KUNDENR. 7345

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 7900964 7950801 7774000 7824000
Andre inntekter 3 401 552 304 382 200 000 200 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 8302516 8255183 8224000 8024 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -66 270 -63 450 -63 450 -67 000
Styrehonorar 5 -470 000 -450 000 -450 000 -500 000
Avskrivninger 14 -23 441 -13 024 0 0
Revisjonshonorar 6 -19 205 -19 852 -20 000 -21 000
Forretningsfarerhonorar -304 158 -289 250 -297 000 -306 000
Konsulenthonorar 7 -22 128 -30 930 -25 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -1770582 -1609945 -1215000 -1075000
Forsikringer -580 916 -529 260 -587 000 -696 000
Kommunale avgifter 9 -1817508 -1646319 -1988000 -2253000
Energi/fyring 10 -927 645 -965 880 -950 000 -950 000
TV-anlegg/bredband -433 992 -433 992 -448 000 -470 000
Andre driftskostnader 11 -1089384 -1055429 -1127 000 -985 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -7525228 -7107330 -7170450 -7 338 000
DRIFTSRESULTAT 777288 1147853 1053550 686 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 174 759 73 565 70 000 70 000
Finanskostnader 13 -169 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 174 590 73 565 70 000 70 000
ARSRESULTAT 951878 1221417 1123550 756 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 951878 1221417
Vedlegg 1 9av 17 Arsregnskap 2024.pdf
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TIEDEMANNSBYEN PETERSBORGKVARTALET EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 917 198 578, KUNDENR. 7345

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

BALANSE regnskapsskikk for sma foretak.
Note 2024 2023 INNTEKTER
EIENDELER Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
ANLEGGSMIDLER Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Andre varige driftsmidler 14 65 106 26 047 @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
SUM ANLEGGSMIDLER 65 106 26 047 til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
OMLGPSMIDLER virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
Restanser felleskostnader/kundefordringer 5 469 14 819 balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
Forskuddsbetalte kostnader 31 775 36 688 balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.
Andre kortsiktige fordringer 15 15142 99 353
Energiavregning 16 119 348 101 163 FORDRINGER . . o
Feilkonto 0 16 602 Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
Driftskonto OBOS-banken 1704617 1946 847 avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
Sparekonto OBOS-banken 2836128 1727211 av de enkelte fordringene.
Sparekonto OBOS-banken |l 0 61719
SUM OML@PSMIDLER 4712479 4004 402 SKATTETREKKSKONTO . .
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
SUM EIENDELER 4777585 4 030 449 myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
EGENKAPITAL OG GJELD NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
EGENKAPITAL Felleskostnader 6 607 164
Opptjent egenkapital 4347868 3395 990 Sarjs{e . 322 ggg
SUM EGENKAPITAL 4347868 3395990 redban .
Felleskostn.nzering 120 816
Vedl.el-bil lader 97 320
GJELD Petersborgshuset 78120
Elbil-lader 75 500
KORTSIKTIG GJELD OBOS Nokkel 40 320
Forskuddsbe.talte felleskostnader 115 869 120 618 Leie garasjeplass 26 400
Leverandargjeld 313848 513 841 SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 900 964
SUM KORTSIKTIG GJELD 429 717 634 459
NOTE: 3
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4777585 4030449 ANDRE INNTEKTER
. Korrigert feilfart kreditnota -16 602
22’:;?;:5'123“ 8 8 Strom el-bil 201 764
Vask garasje gebyr 1 400
Oslo. 04.04.2025 Opprydding kundereskontro 34
P . . . Nettinnbetalinger 400
Styret i Tiedemannsbyen Petersborgkvartalet Eierseksjonssameie Nokler 600
. . . Tilskudd, Enova 203 156
Safurudin Mahic Simon Jonathan Solberg Goran Soldo Utleie 10 800
Mi Le Hagen Teemu Matias Montell SUM ANDRE INNTEKTER 401 552
Vedlegg 1 10 av 117 Arsregnskap 2024.pdf Vedlegg 1 Mav 117 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 4
Arbeidsgiveravgift -66 270
SUM PERSONALKOSTNADER -66 270

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 450 000.
Honorar til valgkomitee for perioden 2023/2024 er pa kr 20 000.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 19 205.

NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand, OBOS BBL ved Advokatene i OBOS -9 750

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 378

SUM KONSULENTHONORAR -22 128

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -159 949

Drift/vedlikehold VVS -221 717

Drift/vedlikehold elektro -101 470

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -228 034

Drift/vedlikehold heisanlegg -401 866

Drift/vedlikehold brannsikring -193 467

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -221 489

Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -30 000

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -212 591

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 770 582

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 204 073

Renovasjonsavgift -613 435

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 817 508

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -482 616

Fjernvarme -445 029

SUM ENERGI / FYRING -927 645
Vedlegg 1 12 av 117 Arsregnskap 2024.pdf
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Lokalleie -900
Container -16 352
Skadedyrarbeid/soppkontroll -54 999
Annet driftsmateriale -6 904
Vaktmestertjenester -298 186
Vakthold -125 085
Renhold ved firmaer -279 016
Sngrydding -67 262
Bidrag nabolagshuset, OBOS ngkkel mm -144 576
Kontor- og datarekvisita -3 821
Andre kostnader tillitsvalgte -10 825
Andre kontorkostnader -12 986
Vedlikehold biler/maskiner -876
Kontingenter -9 300
Bank- og kortgebyr -6 354
Velferdskostnader -51 944
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 089 384
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 8513
Renter av sparekonto i OBOS-banken 109 881
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 194
Kundeutbytte fra Gjensidige 56 162
Andre renteinntekter 9
SUM FINANSINNTEKTER 174 759
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter pé leverandgrgjeld -169
SUM FINANSKOSTNADER -169
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
SYKKELSTATIV
Kostpris 81 399
Avskrevet tidligere -55 352
Avskrevet i ar -13 024

13 023
Gulvvaskemaskin
Tilgang, 01.03.2024 62 500
Avskrevet i ar -10 417

52 083
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 65 106
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -23 441

Vedlegg 1

Arsregnskap 2024.pdf



7345 - Tiedemannsbyen Petersborgkvartalet Eierseksjonssameie

RESULTATREGNSKAP PR. 31.12.2024

Tekst BO7345 PAT345 NAE7345 007 Sum
DRIFTSINNTEKTER:
NOTE 15 INNKR. FELLESKOSTN. 7 151 484 628 664 120 816 0 7 900 964
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER ANDRE INNTEKTER 188 169 209 827 3555 0 401 552
Strem e|-bl| desember innbetalt i 2025 14 593 SUM DRIFTSINNTEKTER 7 339 653 838 491 124 3711 0 8 302 516
Garasje 30109 og 30142 mangler faktura for des og nov, ma faktureres i 2025 549 DRIFTSKOSTNADER:
SUM ANDRE KORTS|KT|GE FORDF"NGER 15 142 PERSONALKOSTNADER -62 937 -2 174 -1160 0 -66 270
STYREHONORAR -446 359 -15 416 -8 225 0 -470 000
AVSKRIVNINGER -23 441 0 0 0 -23 441
NOTE: 16 REVISJONSHONORAR 18 239 -629 -336 0 -19 205
ENERG'AVREG NlNG FORR.FGRERHONORAR -288 860 -9 979 -5318 0 -304 158
KONSULENTHONORAR -20 323 -1 559 -246 0 -22 128
INNTEKTER DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1490 864 -266 806 -12912 0 -1770 582
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 602 336 FORSIKRINGER -551700 -19 062 -10 154 0 -580 916
SUM INNTEKTER -1 602 336 KOMMUNALE AVGIFTER -1756 951 -39 509 -21 049 0 -1817 508
ENERGI / FYRING -557 117 -363 427 -7101 0 -927 645
KABEL- / TV-ANLEGG -433 992 0 0 0 -433 992
KOSTNADER ANDRE DRIFTSKOSTN. -1 062 763 17 668 8953 0 1089 384
Administrasjon 1 55 005 SUM DRIFTSKOSTNADER -6 713 545 -736 229 -75 453 0 -7 525 228
Fjernvarme 1566 678 DRIFTSRESULTAT: 626 108 102 262 48 918 0 777 288
SUM KOSTNADER 1721684
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER 165 969 5732 3058 0 174 759
SUM ENERGIAVREGNING 119 348 FINANSKOSTNADER 161 5 2 0 169
RES. FINANSINNT/KOSTN. 165 808 5726 3 056 0 174 590
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk. Vedlegg 2 15 av 117 7345 Avdelingsregnskap 2024.pdf

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1 14 av 17 Arsregnskap 2024.pdf
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Tekst

BO7345

PAT345

NAT345

007

Sum

RESULTAT 791 916 107 988 51974 0 951 878
Vedlegg 2 16 av 117 7345 Avdelingsregnskap 2024.pdf
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Bygdey Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i TIEDEMANNSBYEN PETERSBORGKVARTALET EIERSEKSJONSSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til TEDEMANNSBYEN PETERSBORGKVARTALET EIERSEKSJONSSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

- Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til &rsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember°2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Styret
Leder Safurudin Mahic 2023 - 2025
Aarvold, Sven Mozart Nestleder Simon Jonathan Solberg 2023 - 2025
Partner Styremedlem Mi Le Hagen 2024 - 2026
Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327 Styremedlem Teemu Matias Montell 2024 - 2026
1P: 188.95.00000¢ o Styremedlem Goran Soldo 2024 - 2026
2025-04-30 09:34:54 UTC ==Z bankID
Varamedlem Tore Leirfall 2024 - 2026
N Valgkomiteen
S| Eva Kristine Storm Bohnhorst 2024 - 2025
S Sofie Nadia Maria Thunell 2024 - 2025
=
< Kontaktinformasjon
P Vibbo
5 Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
§ Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og under temasidene mye
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STYRETS ARBEID

Styret har siden forrige arsmete i mai 2024 avholdt 9 styremeater, 1 budsjettmgte med
forvaltningskonsulenten i OBOS, 1 regnskapsmeate, samt holdt jevnlige mgter og dialog
med Obos, omkringliggende sameier og leverandgrer. Varamedlemmer har ogsa veert
innkalt til styremgtene.

Pa styremater behandles rutinesaker som
o Budsjettering
Regulering av felleskostnader
Revidering av HMS/Internkontrollsystem
Vurdering av lgpende vedlikehold
Oppfelging av reklamasjoner og forsikringssaker
Reforhandling og oppfalging av serviceavtaler og tilbud
Forberedelse av arsmater

Utenom mgatene har styret hatt fortigpende dialog etter behov.
Prosjekter/storre oppgaver

Tiltak vedtatt pa arsmate 2024 knyttet til energisparing
Pa ordineert arsmgte i mai 2024 ble en tiltakspakke vedtatt som vil forbedre sameiets
energiforbruk samt forlenge levetid pa radiatorer. Fglgende tiltak har blitt gjennomfart
hgsten 2024
¢ Installasjon av vannrenseanlegg - utfgrt august 2024 — ca kostnad 180 000 kr
¢ Reduksjon av temperatur i fellesareal - utfgrt november 2024 — kostnad 0 kr
o Etterisolering av varmesentral - utfart november 2024 — ca kostnad 30 000 kr

Installasjon av 4G alarm i heiser og brannalarmsentral

Siden 2G-nettet lenge har veert varslet slukket i 2025, ble det vedtatt & installere 4G
alarmer etter anbefaling fra Heisradgiveren. Samtlige heiser har fatt far installert nye
alarmer i juni 2024, og oppgradering til 4G av viderekobling til brannalarmsentral ble utfgrt
i september 2024.

Avtalegjennomgang eiendomstjenester

Styret utferte hgsten 2024 en stgrre avtalegjennomgang for samtlige eiendomstjenester,
og har vedtatt & inngé avtale med Nova Service for skjgtsel, renhold, vaktmestertjenester,
garasjevask og sngrydding. Disse avtalene starter opp i lgpet av 2025 og sameiet vil spare
ca 200 000 kr/ar pa de nye avtalene sammenlignet med tidligere leverandarer. Kvaliteten
vil fglges tett opp for a sikre at kvaliteten ikke forringes.

Periodisk elkontroll

Sikkerhetsforskrifter for sameiets bygningsforsikring krever at det gjennomfgres periodisk
elkontroll hvert 5. ar. Elkontroll ble utfgrt i september 2024 ihht NEK 405-1 og 405-3 og det
er avdekt en rekke mindre alvorlige avvik som bgr utbedres. Avvikene utbedres ila 2025.

Periodisk heiskontroll
Det er lovpalagt & gjennomfare en heiskontroll hvert 2. &r. Norsk Heiskontroll gjennomfgrte
denne i september 2024 og det er avdekt en rekke mindre alvorlige avvik. Otis har jobbet
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med & utbedre avvik varen 2025 og alle avvik er lukket.

Tilstandsvurdering

Tilstandsvurdering av sameiets bygningsmasse ble utfart pa oppdrag fra styret varen
2024. Styret har jobbet sammen med Aktiva Takst med etterarbeid i forbindelse med levert
rapport, og har framlagt dette for sameiet. En kopi av tilstandsvurderinga og styrets
vurderinger ligger vedlagt arsrapporten.

Betongundersgkelse i garasjen

Pga hyppig bruk av garasjen pa vinteren, drar biler med seg salt inn til garasjen. Dette
saltet kan forringe og korrodere armatur og saledes svekke baereevnen til veggene. En
betongundersgkelse ble i tilstandsvurderingsrapporten derfor anbefalt som tiltak. Styret
valgte derfor & gjennomfere en betongundersgkelse sammen med Obos Prosjekt for &
vurdere tilstand og mulige tiltak. Rapporten fra betongundersgkelsen foreligger april 2025,
og styret vurderer videre tiltak.

Forhandling av forsikringsavtale

Sameiets bygningsforsikring har hatt vesentlig premiegkning og styret har i lapet av
hasten 2024 jobbet med & reforhandle forsikringsavtalen. Etter justering 01.01.2025 skulle
kostnad pa forsikring opprinnelig belgpe til 690 000 kr, men styret har forhandlet dette ned
til 550 000 kr med ny forsikringsleverandgr.

Andre oppgaver styret har hatt i perioden

e Hatt Igpende kommunikasjon og oppfelging av tjenesteleverandgrer av forskjellige
typer lovpalagt kontrollvirksomhet knyttet til sprinkleranlegg, brannvarslingssystem
og reykluker samt andre former for drift og vedlikehold som rgrleggere og
elektrikere, vaktmester og renholdspersonell

e Fulgt opp arlig sjekk av vannkvalitet i internt fiernvarmenett

¢ Fulgt opp service pa fiernvarmesentral og feil meldt i forbindelse med fijernvarme
o Fulgt opp utfordringer enkelte har hatt med ellading

e Gjennomfart avregning for Schuko-ladere og revidert priser pa Schneider-anlegget
e Fulgt opp naboklager og laget rutiner for handheving av husordensregler

e Gjennomfert 3 vernerunder

¢ Rekuvirert tilstandsvurderingsrapport fra Aktiva Takst

e Gjennomfert hgstfest

e Gjennomfart arlige rutiner som containerbestilling, opprydding av sykler mm

o Fulgt opp service pa dgrmiljg og innmeldte avvik

e Meldt inn reklamasjoner knyttet til fellesarealer til Skanska og fulgt opp disse

o Fulgt opp eierskifter og nye beboere

o Fulgt opp skadedyrkontroll

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.
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Kommunikasjon
Styret kan kontaktes via Vibbo eller e-post pa petersborgkvartalet@styrerommet.no
Siden forrige arsmate har styret

e mottatt 2277 e-poster og sendt 1839 e-poster

e besvart 322 henvendelser pa Vibbo

e lagt ut 45 nyhetsposter i Vibbo

Vart mal er a besvare henvendelser sa raskt som mulig. Vibbo er den viktigste
informasjonkanalen for sameiet og vi oppfordrer beboere a falge med der.

| temasidene i Vibbo finnes mye informasjon som beboere jevnlig etterspgr, eksempelvis
rutiner for eierskifte, reklamasjon, ngkkelbestilling, vedlikehold mm. Styret benytter ogsa
Vibbo til & kommunisere med vare beboere og leietakere og legger jevnlig ut
nyheter. Styret sender SMS til vare beboere nar det er behov for a sikre at informasjonen
kommer ut raskt, eller at styret ikke kommer i kontakt med beboere pr e-post.

ORIENTERING OM SAMEIETS DRIFT

Vaktmester

Sameiet har avtale med Espen Lie Eiendoms Service for vaktmestertjenester. Vaktmester
ivaretar oppgaver knyttet til daglig drift og Igpende vedlikehold i henhold til avtalt instruks.
Vaktmesteren er innom sameiet 2 ganger ukentlig. Styret holder jevnlig dialog med
vaktmester og bestiller tienester utover de fast avtalte oppgavene.

Seksjonseiere som gnsker bistand til tienester/vedlikehold i egen leilighet kan ta kontakt
med vaktmester direkte pa tIf. 930 84 657. Dette blir fakturert seksjonseiere direkte.

Renhold
Nova Service gjennomfgrer renhold i sameiet. Rengjering av fellesarealer gjgres i henhold
til inngatt avtale en gang pr uke. Bodarealer rengjgres 2 ganger arlig.

Snerydding
Rein Tek AS utfgrer sngbrgyting og streing av fellesomradet. De utfgrer ogsa garasjevask
og vasking av sgppelsjakter hhv medio april og medio juni.

Parkering

Som fglge av stor etterspgrsel etter ledige parkeringsplasser til gjester, etablerte styret 2
gjesteparkeringsplasser med reservasjonslagsning for disse i nedkjarselen i garasjen
mellom U1 og U2 i 2023. Styret har i februar 2024 utvidet med 2 parkeringsplasser til, slik
at det totalt er 4 gjesteplasser til radighet. Beboere som gnsker a reservere disse finner
informasjon om dette under temaet Gjesteparkering i Vibbo.

Sameiet har 2 parkeringsplasser for bil til leie og 10 plasser for motorsykler. Begge
plassene er for tiden langtidsutleid. De som gnsker a leie parkeringsplass kan ta kontakt
med styret for a skrive seg opp pa venteliste. Styret oppdaterer informasjon om
tilgjengelighet for disse plassene pa Vibbo.
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Utleie av egen bolig

| henhold til vedtektene og av brannvernhensyn skal leietakere registreres i Vibbo av
seksjonseier. Seksjonseier har ogsa et ansvar a gjare leietakere oppmerksom pa og sgrge
for at alle vedlikeholdsrutiner for bruksenheten utferes, da eier er ansvarlig for eventuelle
skader som fglge av manglende vedlikehold. Informasjon om vedlikeholdsrutiner finnes i
Boligmappa. Det er spesielt viktig & trekke fram at de seksjoner som har sluk pa balkonger
skal rengjere dette jevnlig. Det anbefales at seksjonseiere inntar vedlikeholdsliste for bolig
inn i utleieavtalen. Styrtregn hgsten 2022 kombinert med tett sluk pa balkongen i en
seksjon som var utleid medfarte skade pa en leilighet som var i etasjen under i en av
blokkene. Det er seksjonseier som star som ansvarlig i tilfelle vedlikeholdsansvaret ikke
blir fulgt opp. Styret anbefaler at leietaker ogsa gjares kjent med husordensreglene og at
disse ogsa inntas som vedlegg i utleieavtalen.

Avtale om energiservice
Sameiet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. Dette innebaerer
maling og avlesing av fiernvarme og varmtvannsforbruk m.m. i den enkelte boenhet.

OBOS krever inn og avregner kostnader for fiernvarme. Kostnader for fiernvarme
fastsettes basert pa fjorarets forbruk og faktureres a konto sammen med gvrige
felleskostnader. Techem avregner faktisk forbruk for forgaende ar per 01.01 og sender
avregningen med oversikt over forbruket direkte til beboer. Belgpet beboeren har til gode
eller er skyldig vil bli avregnet pa felleskostnader, typisk pa faktura for felleskostnader for
juni eller juli.

Techem kan kontaktes vedrgrende spgrsmal om fastsatt a konto, avregning, samt
innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte.

Seksjonseiere kan benytte Techem sin Beboer App eller weblasning for & felge med pa
eget forbruk av fijernvarme og varmtvann. Med dette systemet vil mange kunne gke sin
bevissthet over eget energiforbruk. Forhapentligvis kan dette bidra til besparelser som
bade gir lavere felleskostnader og samtidig er et viktig miljatiltak.

Brannsikkerhet

Alle seksjoner og fellesareal har brannvarsler tilkoblet felles brannvarslingssystem.

Alle boliger skal ha manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
den enkelte beboers ansvar a anskaffe pulverapparat og s@rge for tilsyn og kontrollere at
utstyret er i orden. Hvis utstyret er defekt, ma utstyret byttes av seksjonseier.

Det er ikke tillatt & demontere eller koble ut brannvarslere i egen leilighet.

Styret og vaktmester fglger med péa brannvarslingspanel. Dersom det oppdages feil eller at
det er koblet ut brannvarsler i en leilighet vil styret engasjere var leverander Schneider og
seksjonseier vil bli fakturert for tilkobling m.m.

Feilalarmer og alarmoverfaring

Dersom alarm er utlgst ved feil ma alarmen nullstilles pa brannmannspanelet i oppgangen.
Brannvarslingssystemet overfarer til alarmsentral hos Avarn og vekter rykker ut dersom
brannalarm ikke nullstilles i lgpet av 5 minutter. Det star instruks ved siden av
brannmanspanelet pa hvordan man nulistiller alarmen. Ved feilalarm som fgrer til utrykning
fra vekterselskap vil seksjonseier bli fakturert for utrykningskostnad. Det er derfor viktig at
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alle setter seg inn i instruks for nullstilling av anlegget ved feilalarm. Instruksen star hengt
opp ved siden av hvert brannmannspanel i hver oppgang.

Brannpanelet har i lapet av aret visst flere feilmeldinger, og styret har gjennomfart kontroll
og service av anlegget, samt utbedret flere feil bade i fellesarealer, neeringsarealer og i
enkelte leiligheter.

| september 2024 ble det gjennomfart arlig service og test av anlegget. Styret har utbedret
avvik meldt inn etter kontroll av brannvarslingssystemet, deriblant bytte av ymse batterier
og reparasjon av magnetholdere pa branndgrer i fellesarealer.

Det ser na ut til at brannpanelet fungerer som det skal, men anlegget er sveert sensitivt
ovenfor brannsensorer som smusses til eller som kobles ut i leilighetene. Dette SKAL
IKKE skje da det gar utover brannsikkerheten for hele sameiet.

Branninstruks

Det star branninstruks opphengt i hver oppgang, og pa oppslag i Vibbo. Alle beboere
henstilles a lese branninstruksen og instruks for betjeningspanel i oppgang slik at man vet
hva man skal gjgre i tilfelle brann eller feilalarm.

Remningsveier

Hver leilighet er en branncelle. Det vil si at om det brenner i naboleiligheten vil det ta lang
tid far din leilighet vil bli pavirket av brannen. Om du vil ut av leiligheten ma
remningsveiene benyttes. Dvs. at trappen kan benyttes hvis trapperommet ikke er fylt med
reyk. Hvis trappen ikke kan benyttes, ma en ga ut pa balkongen og lukke dgra til
leiligheten. Bli pa balkongen til brannvesenet kommer og hjelper det ned i trygghet. Det er
derfor viktig at balkongdgren kan apnes ogsa vinterstid.

Heisen skal ikke benyttes under en brann.

Hver beboer er selv ansvarlig for sikker ramning under brann. Det er et godt tiltak a hjelpe
til ved evakuering, men ikke lek helt og sett egen helse og liv i fare.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Sameiet er underlagt internkontrollforskriften av 06.12.96. Forskriften palegger sameiet a
planlegge, organisere, gjennomfare og dokumentere forhold og ngdvendige tiltak i
forbindelse med det som har a gjgre med helse, miljg og sikkerhet i sameiet.

Den enkelte seksjonseier har plikt til a foreta egenkontroll pa det elektriske anlegget og
brannslukkeutstyr i boligen. Seksjonseier plikter & varsle styret dersom det oppdages
potensielt farlige forhold utenfor boligen. Beboer har ansvar for forhold knyttet til helse,
miljg og sikkerhet i egen leilighet.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder service og kontroll av brannvern,
brannvarslingsanlegg, elektriske fellesanlegg, sprinkleranlegg, lekeplassutstyr og andre
tekniske anlegg. Ved innkjgp av tjenester er det egne rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Styret foretar minst en arlig vernerunde der avvik blir registrert og fulgt opp. Det er saerlig
viktig at remningsveier i fellesarealer holdes fri for hindringer som sko og barnevogner.
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Boligperm/FDV og vedlikehold

Utbygger har overlevert all dokumentasjon om forvaltning, drift og vedlikehold av hver
enkelt seksjon i Boligpermen. Sameiet har avtale med Curotech som drifter Boligpermen
(nettbasert system) som samtlige seksjonseiere har tilgang til.

Det er sveert viktig at hver enkelt seksjonseier setter seg inn i hvilke vedlikeholdsrutiner
som ma falges for egen seksjon, og til hvilke intervaller. Seksjonseiers plikt til &
vedlikeholde egen bruksenhet er nedfelt i eierseksjonsloven, og mangel pa vedlikehold av
egen bruksenhet som medfarer skader pa fellesarealer eller andre bruksenheter vil i
henhold til eierseksjonsloven vaere seksjonseiers erstatningsansvar. Informasjon om
vedlikeholdsrutiner og intervaller finnes i Boligpermen. Det oppfordres sterkt at
seksjonseiere informerer leietakere om vedlikeholdsrutinene, samt at vedlikeholdsrutiner
som leietaker ma utfare legges inn som vedlegg i utleieavtalen.

Det finnes informasjon i temaside i Vibbo hvordan man far tilgang til Boligpermen.

TV og internett
Sameiet har ikke kollektiv TV-avtale. Beboere kan selv bestille TV-tjenester fra
leverandgrer som RiksTV eller Allente.

Sameiet har en fiberbasert internettigsning som opereres av ObosOpenNet som gir alle
seksjoner 1000Mbit internettlinje til lav manedlig fast pris.

Renovasjon og avfallshandtering

Sameiet har 1 rekke med s@ppel- og papircontainere utenfor oppgang 57 og 1 rekke
utenfor oppgang 59. Det har tidvis vaert problemer med fulle sgppelcontainere og hvor
beboere har hensatt sgppel - spesielt beholderne for papp som blir overfylte. Vanligvis er
det rom i den andre rekka med containere. Alle bes om & ikke hensette sgppel, da dette
tiltrekker fugler og skadedyr som mus og rotter. Det er ogsa mye ekstraarbeid for var
vaktmester i forbindelse med hensatt papp og s@ppel.

Styret bestiller containere 1 gang arlig pa varparten slik at beboerne enkelt kan kaste
starre ting og ubrukt elektrisk utstyr. Informasjon rundt tidspunkt for utplassering
kommuniseres via Vibbo.

Beboerne er ansvarlige for a kjgre bort gjenstander, bygningsavfall o.l. Det er kun ordinzert
daglig avfall og papp som det er plass til i vare sgppelsystemer.

Ventilasjon

| fellesarealer, boder og garasje har sameiet et felles ventilasjonsanlegg som det utfgres
arlig service pa. | leilighetene er det installert balansert ventilasjon og et
ventilasjonsaggregat. For & ivareta garantien pa aggregatet, er den enkelte beboer palagt
a skifte ut filter med jevne intervaller i henhold til instruks fra leverander. Det finnes
informasjon i Vibbo om hvordan den enkelte beboer kan etablere et filterabonnement som
sameiet har forhandlet frem med Ventistal.

For enkelte av byggene vare er luftinntak for ventilasjonsanlegget for seksjonene pa
samme side som balkongen. Dette har medfart til en del klager pa rayklukt nar folk rgyker
pa balkong. Vi oppfordrer alle raykere om a veere papasselige med dette, da naboer har
barn som sover og ikke gnsker at barn skal fa rayklukt inne pa sine rom.
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Innbrudd og haerverk
Sameiet har sammen med vare nabosameier dessverre veert plaget med innbrudd.

Styret har installert sikringsjern pa samtlige inngangsdgarer for a gjgre det vanskeligere a
gjennomfgre innbrudd. Styret har ogsa gjennomfart informasjonskampanjer til beboerne
via Vibbo i forbindelse med sikkerhetsmaneden. Det er sveert viktig a ikke slippe inn
uvedkommende i sameiet og hver enkelt beboer méa veere bevisst pa dette til enhver tid.
Observasjoner tyder ogsa pa at tyver ofte er pa utkikk etter hgyverdi gjenstander i boder,
alle henstilles om & ikke lagre hgyverdi gjenstander i bodene sine.

Forbedret overvakingslgsning blir installert i lapet av 2025.

Bakgarden

Styret jobber for at bakgarden skal vaere en hyggelig maeteplass, og det har blitt satt opp
plantekasser utenfor lekestativet. Grgntgruppen har ogsa bidratt til & ordne med beplanting
rundt sjaktene vi har i bakgarden. Ellers har bade vaktmester, gartner og leverander for
sngmaking og feiing sa@rget for at vi har en fin og velholdt bakgard.

Nokler og darer

Sameiet har installert digitale laser med Unloc/OBOS-ngkkel. Tilgang til Unloc/OBOS-
ngkkel registreres automatisk av OBOS ved overtakelse av seksjon. OBOS kontaktes
dersom seksjonseier ikke har tilgang til enkelte dgrer i Unloc.

Det er inngatt avtale med KXNG som utfgrer service og vedlikehold pa sameiets dgrmiljg
og dgrautomatikk.

Seksjonseiere bestiller fysiske ngkler giennom bestillingslasning som det er linket opp til
fra Vibbo. Info om dette finnes i temasider i Vibbo. Nar styret mottar bestilling, sendes
dette til produksjon hos var systemngkkelleverandgr, og leverandgren utleverer ngklene til
seksjonseier.

Ladeanlegg for elbil

Sameiet har et ladeanlegg for elbiler som baserer seg pa 400V 22kW ladere. Lading kan
startes og stoppes via app eller RFID-brikke. Hver parkeringsplass som har installert lader
betaler en manedlig abonnementskostnad for ladeanlegget.

Dersom man har en parkeringsplass uten lader, kan dette ettermonteres og informasjon
om bestilling av ettermontering star pa temasider i Vibbo.

Styret justerer kostnad per kWh som skal dekke kostnader til drift av anlegg samt
strampris og nettleie.

Anlegget oppleves som relativt stabilt, men slike anlegg far i ny og ne noen problemer, og
erfaringsmessig tar det typisk noe tid far leverander utbedrer feilen. Beboere bes om &
veere talmodige ved slike driftsavbrudd.

Styret gjennomfarer arlig manuell avregning for gjenvaerende 10 Schukoladere.
Skadedyr

Sameiet har avtale om fortlapende skadedyrbekjemping med Pelias. Vi har skjeggkre i
bygningsmassen. Nulltoleranse, det vil si fierning av alle individer, er ifalge etablert
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kunnskap vanskelig, men ved a holde bestanden pa et lavt niva reduseres
spredningsfaren.

Pelias setter ut gift i fellesomradene for a begrense spredning og det blir satt ut limfeller i
samtlige bodomrader og oppganger for & kartlegge og overvake omfanget, og Pelias
rapporterer om et lavt niva.

Beboere har ansvar for tiltak i egen leilighet og bod dersom vi skal holde dette under
kontroll. Sett ut limfeller i egen leilighet og bestill sanering ved behov, informasjon om
dette finnes i Vibbo. | tillegg er det viktig at boder holdes rene, og at matkilder som papp
og organisk materiale fjernes.

Seksjonseiere kan rekvirere limfeller gratis til bruk i leiligheter via Vibbo.
Det er lav aktivitet av smagnagere (rotter og mus) i utvendige kontrollpunkter.

Avtaler

Styret forvalter ca 30 avtaler med eksterne leverandgrer, eksempelvis rgrlegger, avlesing
av fiernvarme, elektriker, internett, brannvarsling, ventilasjon, heisservice, sprinklerkontroll
mm.

Styret jobber jevnlig med a vurdere eksisterende avtaler med hensyn pa pris og kvalitet og
innhenter ved behov tilbud fra nye leverandgrer. Dette har vist seg & veere sveert
fordelaktig for & holde kostnader nede og & vesentlig styrke skonomien til borettslaget.

Siden forrige ordinzere arsmgte har styret inngatt falgende avtaler:
e Ny avtale med ENWA pa service av vannrensesystem
¢ Ny avtale med Nova Service pa eiendomstjenester, avsluttet eksisterende avtaler
¢ Ny avtale med Protector Forsikring pa byggforsikring, avsluttet eksisterende avtale
med Gjensidige

Garasjeport

Garasjeporten fijernapnes via Unloc og alle beboere far automatisk tilgang til garasjeport i
Unloc nar OBOS har registrert overtakelse. Det utfgres arlig service av garasjeporten for
skifte av slitedeler som fjeerer, ruller, vaiere, kretskort og motor. Service ble utfgrt i januar
2025. Nar garasjeporten ryker i helgene kan vi ikke la porten sta apen gjennom helgen pa
grunn av fare for innbrudd, og derfor kan noen av reparasjonene bli ekstra dyre. Vi
oppfordrer derfor alle beboere om a veere forsiktige med den manuelle apne- og
lukkemekanismen.

Nzeromradet

Styret har fulgt opp nabovarsler og hatt konstruktiv dialog med utbygger av Ensjgpark
prosjektet. Oslo kommune og tomteeier har blitt enige om fortlapende utbygging av
parkdrag mellom oss og Ensjgparken etter at boligblokkene er ferdig oppfert i 2025.

Hostfest

Styret gjennomferte i august en hgstfest i bakgarden der det dukket opp over 100 store og
sma. Styret hadde organisert grill, mat og drikke, sukkerspinn og hoppesiott til barna.
Arrangementet ble en stor suksess og skal gjentas i august 2025. Info om dette kommer
pa Vibbo.
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Naboklager og konflikter
De naboklager og konflikter som har vaert i sameiet er blitt fulgt opp, og de fleste av
konflikter har lgst seg etter samtaler med de involverte.

Reklamasjoner

Sameiet har 10 ars (utvidet) reklamasjonsrett mot utbygger. Styret har fulgt opp
reklamasjoner mot Skanska for a fa utbedret feil og mangler, i tillegg til at vi har fulgt opp
at andre reparasjoner som kan tas pa reklamasjon faktisk blir utf@rt som reklamasjon.
Dette sparer sameiet for kostnader. Reklamasjoner i seksjoner ma meldes av den enkelte
seksjonseier via Skanskas reklamasjonsportal. Informasjon om dette ligger i Vibbo.

Vedlikehold av bygningsmassen

Styret har jobbet med & fa en oversikt over tilstanden pa bygningsmassen ved a utfgre en
tilstandsvurdering av takstselskap. Tilstandsvurderingen tilsier at sameiet vil ha bade
stgrre og mindre vedlikeholdskostnader de neste 5 til 10 arene. Tilstandsvurdering, samt
styrets kommentarer er framlagt som egen orienteringssak pa arsmgtet.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring med polisenummer 3859740-1.2.
Forsikringen er en fullverdiforsikring som dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
styret pa e-post petersborgkvartalet@styrerommet.no. Styret melder skaden til
forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsgre.

Dersom det er snakk om akutt vannlekkasje, ma rerlegger varsles og kontaktes
umiddelbart. Det finnes informasjon i Vibbo om hvordan du skal melde skade og
kontaktinfo til rarleggervakt.

Alle seksjonseiere oppfordres til & gjere sitt ytterste for & unnga skader slik at sameiet ikke
ungdig far gkning i forsikringspremie.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat pa kr 951 858 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn fil.

Driftsinntekter for 2024 er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at sameiet far
inntekter gjennom avregning pa ladeanlegg som ikke budsjetteres.

Kostnader for kommunale avgifter er lavere enn budsjettert (kr 170 492). Installasjon av
vannmaler gjegr at kommunale avgifter avregnes pa faktisk forbruk. Beboere er mer bevisst
pa kostnad rund eget vannforbruk og slgser ikke vann. Innsats fra 210 seksjoner pa a
senke eget vannforbruk har en enorm pavirkning og styret oppfordrer seksjonseiere til &
fortsette den gode innsatsen.

Kostnader for drift og vedlikehold for 2024 er hgyere enn budsjettert (ca kr 550 000).
Grunnen til differansen er todelt. Budsjett tar ikke hgyde for vedtak som ble fattet av
ordinzert arsmgte i mai 2024, siden budsjettet ble vedtatt november 2023. Dette gjelder
tiltakspakke for EN@K (krr 250 000). | tillegg palap ekstraordinzere driftskostnader for
installasjon av nye 4G heisalarmer og brannalarm siden 2G nettet er meldt slukket i 2025
(kr 170 000), gjennomfgring av tilstandsvurdering (kr 75 000) og gjennomfgring av
periodisk elkontroll ihht sikkerhetsforskrift fra forsikring (kr 55 000). Tiltakene vedrgrende
energibesparing vil vi se effektene av i lapet av 2025.

Totalt sett har styrets fokus veert & senke kostnader gjennom leverandgrbytter og andre
varige tiltak som bidrar til bedre gkonomi for sameiet de neste arene. At avvik pa
driftsresultat opp mot budsjett som fglge av alle ikke-budsjetterte tiltak i lapet av 2024 er
sapass lavt er derfor styret veldig forngyd med. Det positive driftsresultatet bidrar til at
sameiet bygger opp en sunn egenkapital for fremtidig vedlikehold.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 4 347 868.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmgatet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hagyre i resultatregnskapet.

Generelt

Budsjettet for 2025 reflekterer et gnske fra styret a styrke sameiets egenkapital ved
utgangen av perioden for & sikre dekning til relativt kostbare vedlikeholdsarbeider de
kommende arene. Det vises til egen orienteringssak vedrgrende vedlikeholdsplan framlagt
pa arsmeatet. Kostnadsbildet er ogséa vesentlig gkt som felge av generelt hgy inflasjon og
KPI og ekstraordingere gkninger pa renovasjon og vann- og avlgpsgebyrer. Styret mener
derfor det er viktig & ha god arbeidskapital for at sameiet skal slippe & ta unedig kostbare
lan til drift og vedlikehold av sameiet de kommende arene.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2025 lagt til grunn en gkning pa 4% for
renovasjon og 15,8% for vann- og avlgp. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning de siste arene. Styret forventer at
energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2025, og det er ikke vedtatt at Norgespris vil gjelde
et sameies fellesinstallasjoner, eksempelvis vare elbilladere. Styret antar dermed at
energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2024.

Forsikring

Budsjettert post for forsikring baseres pa tall meldt av tidligere forsikringsleverander.
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 9,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i sameiet. |
praksis kommer sameiets virkelige kostnad for 2025 til & vaere ca 130 000 kr lavere som
folge av bytte av leverander. Dette ble ikke budsjettert inn siden denne avtalen ikke var
klar nar budsjett ble vedtatt i november 2024.

Drifts- og vedlikeholdskostnader

Sameiet utfarer i lapet av 2025 bytte pa en del leverandarer og gijennomfarer en del
vedlikeholdstiltak for a blant annet lukke apne avvik pa heiser. Styret forventer at det vil
veere noe negativt avvik pa denne posten opp mot vedtatt budsijett.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer med en konsumprisgkning pa 3,5%. Dette
danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2025.

Som fglge av vesentlig innsats fra styret for & redusere kostnader de siste arene og med
bakgrunn i budsjett, er det ikke vedtatt endringer i felleskostnader for aret 2025.
For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kigper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: 42500

Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

il

soderbergpartners.no/eiendom



Dersom du gnsker & tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og arlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Emera Oslo

— Der lokal kjennskap
moter ekspertise

Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
Snakk med oss!

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no

+47 473 97 811

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Emir Resulbegovic Emera kontor:
emirresulbegovic@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
473 97 811 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥’
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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