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Hans Nordahls gate 20



Velkommen til
din nye bolig




Velkommen til Hans Nordahls gate 20!
Presentert av Emera v. Christoffer
Vindum
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 6 900 000-

OMKOSTNINGER

187 090~

TOTALPRIS

7087 090-

FELLESKOSTNADER

4 605, pr. mnd

FELLESFORMUE

1165,

BRA-I/BRA TOTAL

67/73 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

2021

ENERGIMERKING
B - Grgnn

6

TOMTEAREAL

843.5 m? (eiet)

Din megler

o

L

N@KKELINFORMASJON

Christoffer Vindum

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

christoffervindum@emera.no
+47 918 19 365

Christoffer Vindum er en fremoverlent og engasjert
eiendomsmegler med en bakgrunn fra idrett som har
gitt ham béde drivkraft, struktur og en sterk lagand.
Han er kjent for sitt omsorgsfulle vesen og sin evne til &
sette seg inn i andres situasjon, noe som gjgr at bade



BESKRIVELSE

Lekker og lys 3-roms
hjorneleilighet fra 2021 - Kun
TG1 - Solrik balkong pa 11 kvm
- Fjernvarme - Mulighet for
p-plass*

Velkommen til Hans Nordahls gate 20 - Presentert av Vindum v/
Emera

En moderne og lys 3-roms hjgrneleilighet med attraktiv

: beliggenhet i Grefsen stasjonsby. Leiligheten ligger i et bygg fra
= = 2021 og har fasiliteter som balansert ventilasjon, heis og
408 fiernvarme. Her far du god komfort i hverdagen og lavt
= vedlikeholdsbehov. Perfekt for deg som gnsker et lettstelt hjem
s med hgy bokvalitet og naerhet til kollektivtilbud og alt hverdagen
krever.
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Hgydepunkter:
| i Y <li> Lekker hjgrneleilighet med stor terrasse
Absiy s <li> Moderne Marbodal kjgkken fra 2021
=LA S\ . <li> 2 gode soverom, hvor et har walk-in
<li> TG1 pa alt
<li> Mulighet for leie eller kjgp av parkering
N <li> Fjernvarme ink. i felleskostnader
: <li> Felles sykkelparkering, smgrebod og rom for barnevogner
<li> Attraktiv beliggenhet med kort vei til "alt"
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| stuen er det enkelt & innrede med
bade sofakrok, spisegruppe og

mediemgblement




Balkong pa hele 11 kvm som gir gode muligheter for & nyte varme
sommerdager rett ut fra egen stue
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Kjokkenet har god skap- og benkeplass,
integrerte hvitevarer og et helhetlig
design som passer perfekt inn i

_—

Aquastop/lekkasjevarsler med sensorer
og magnetventil er installert.

Stilrent og moderne Marbodal-kjgkken




Stort og lunt hovedsoverom med plass - Soverommet har walk in - Luksurigst og
til dobbeltseng og tilhgrende nattbord —E f ' > g praktisk

~24iymen




Soverom 2 er og av god stgrrelse og
fungerer ypperlig som barnerom, kontor
eller gjesterom. Ogsa her har man godt

Lys og innbydende entré med plass til
oppbevaring av yttertgy og sko

Soverom 2 er i tilknytning til stuen

Velkommen til visning!




Moderne og praktisk bad med
gulvvarme for ekstra komfort

Opplegg for vaskemaskin pé badet
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Plantegning

247 m

3,85m

¥

Uteplass
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Stue/Kjekken

wep's

wo9's

2. Etasje
Hans Nordahls gate 20

'( Lars Erik Haga

Takstingenigr

tBkS attl r www.taksator.no

Planskissen er kun ment som illustrasjon og
kan ikke benyttes til -:v.'!tal]m.% Ing.
Avvik kan forekomme
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 6 900 000

Ombkostninger kjopers belop

6 900 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

13 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
172 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysingsgebyr hjiemmel)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

173 590,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
187 090,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

7 073 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
7 087 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr7 087 090
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Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 605,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
og fordeles pa fglgende mate:

Fjernvarme 1 273,00

Felleskostnader 2 838,00

TV/nett 494,00

Felleskostnadene inkluderer blant annet kommunale
avgifter, felles byggforsikring og drift og vedlikehold.

Pa grunn av prisstigning og rentegkning tas det
forbehold om at felleskostnadene kan gke etter at denne
salgsoppgaven er utarbeidet.

Eiendomsskatt

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. InNformasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkl. i felleskostnader

Sikringsordning

Ikke tilknyttet sikringsordning.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredband er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 11165 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primeaer: Kr 1115 684

Formueverdi sekundeer: Kr 4 462 734

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien. Tallene er hentet fra
skatteetatens kalkulator for formuesverdi. For mer
informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og sentralt boligomrade
pé Storo/Nydalen i Oslo. Bydelen har de siste arene
gjennomgatt en stor utvikling og fremstar i dag som et
moderne, urbant og levende knutepunkt med stadig
gkende antall beboere, serveringssteder og butikker.

Grefsen Stasjonsby er et rolig og barnevennlig omréde
med blokkbebyggelse og trivelige utearealer.

Dagligvarehandelen er godt dekket med blant annet
Meny, Coop Mega, Kiwi, Neerbutikken Storo og Rema
1000. Storo Storsenter kun f& minutter unna, et av Norges
stagrste kjgpesentre med 130 butikker, restauranter og
servicetilbud. Rett ved finner man ogsa Norges starste
IMAX-kino med 11 saler.

| Torgbygget i Nydalen finnes ytterligere servicetilbud
som vinmonopol, dagligvare, apotek, bakeri og
spisesteder. Like neert ligger Lillo Gard, et nytt bydelstorg
med store dagligvarebutikker, restauranter, kaféer,
apotek og andre servicetilbud.

For rekreasjon og grgntomrader er det kort vei til
Torshovparken og Torshovdalen, begge med store
grgntarealer og sitteplasser. Pa Torshov finner man
dessuten hyggelige nisjebutikker, restauranter og kaféer
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- blant annet ,&pent Bakeri/Lofthus Samvirkelag. St.
Hanshaugen, Griinerlgkka, Grgnland og sentrum ligger
0gsé godt innen rekkevidde.

For tur og trening er omrédet sveert godt egnet. Fra
leiligheten er det kort vei til Maridalen, Sognsvann og
Nordmarka, som byr pa flotte muligheter til fots, pa
sykkel eller pé ski. Grefsenkollen ligger like ved med béde
treningsmuligheter, restaurant med utsikt over hele byen
og populeere sommerkonserter (OverOslo). | tillegg finnes
treningssentre som Fresh Fitness, SATS (Nydalen/Storo)
og Evo i umiddelbar naerhet.

Akerselva renner gjennom Nydalen og setter et idyllisk
preg pa omradet. Her kan man bade i Nydalsdammen,
fiske eller ga turer langs elven helt fra Maridalsvannet og
ned til Bjgrvika. Elvelangs byr p& bade natur, historie,
fosser, bruer og flere badeplasser — en unik kombinasjon
av by- og naturopplevelser.

Transportmulighetene er sveert gode. Storo er et
kollektivt knutepunkt med trikk, buss, T-bane, flybuss og
tog innen f& minutters gange. Hyppige avganger gjgr det
enkelt & komme seg rundt i hele Oslo og til flyplassen.

For barnefamilier ligger Espira Grefsen Stasjon
barnehage like ved, med prioritet for beboere i Hans
Nordahls gate. Det finnes ogsé flere barnehager og
skoler i neeromradet.

Parkering

Det leies fra tid til annen ut parkeringsplasser i
garasjeanlegget til andre beboere i sameiet. Prisen for
leie varierer fra ca. 1500-2000,- kr.

Ved kjgp av en parkeringsplass i Grefsen Stasjon P8
Garasjesameie (gnr. 79 bnr. 140) kjgper man en ideell
andel i eget sameie. Adm.gebyr til forretningsfarer iht.
gjeldende prisliste.

Ellers er det beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
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beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, pa plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per &r

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per ar

- Elbiler: kr 2.090 per ar

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 843.5 m?2

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omréadene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med

mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
fglger av vedtektene.

Beskrivelse av
ciendommen
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Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for hus 23, 24 og
25 og parkeringskjeller i to etasjer datert 0712.2022.
Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig
kan brukes, men at det gjenstar arbeider far ferdigattest
kan utstedes. For & kunne sgke om ferdigattest ma det
giennomfgres fglgende tiltak pa eiendommen:
Rekkefglgekrav 181 om etablering av gangbro i nord.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og
eventuelle palegg fra det offentlige.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 07.12.2022.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder entré, to
soverom, stue/kjokken, bad og en balkong pa 11 kvm.

Seksjonen disponerer en kjellerbod.

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Areal

BRA - i: 67 m?
BRA - e: 6 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 73 m?2
TBA: 11 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-e: 6 m2 Bod
2. etasje
BRA-i: 67 m2 Entré, to soverom, stue/kjskken, bad

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
11 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.
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Standard

Velkommen til Hans Nordahls gate 20!

En moderne og gjennomfgrt leilighet fra 2021 med
gjennomtenkte Igsninger, hgy standard og en stor
balkong pé hele 11 kvm! Her bor du i et attraktivt og
populeert boligomrade med nzerhet til alt av servicetilbud,
kollektivtransport og flotte turmuligheter.

Entré

Lys og innbydende entré med plass til oppbevaring av
yttertay og sko. Her far du et godt farsteinntrykk av
leiligheten, med moderne overflater, god takhgyde og et
giennomgaende kvalitetsinntrykk.

Stue

Romslig og luftig stue med store vindusflater som slipper
inn rikelig med naturlig lys. Her er det god plass til bade
sofagruppe og spiseplass, og en &pen lgsning mot
kjgkkenet som skaper en sosial og funksjonell sone. Fra
stuen har du utgang til den solrike balkongen - perfekt
for avslapping, grilling og hyggelige kvelder med venner
og familie.

Kjgkken

Stilrent og moderne Marbodal-kjgkken i apen Igsning
mot stue. Kjgkkenet har god skap- og benkeplass,
integrerte hvitevarer og et helhetlig design som passer
perfekt inn i leilighetens moderne uttrykk. Her kan du
lage mat med bade stil og funksjonalitet.

Soverom 1

Hovedsoverommet er av god stgrrelse og har plass til
stor seng samt nattbord. Rommet har et eget walk-in,
som gir rikelig med oppbevaringsplass og bidrar til et
ryddig og behagelig soveromsmiljg.

Soverom 2

Leilighetens andre soverom er ogsa romslig og egner
seg godt som barnerom, gjesterom eller kontor. Store
vinduer gir godt lysinnslipp og en trivelig atmosfeere.
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Bad

Delikat og flislagt bad med moderne innredning,
vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassvegger og
opplegg for vaskemaskin. Det er gulvvarme pé badet.
Her far du béde funksjonalitet og komfort i hverdagen.

Balkong

Stor balkong pa hele 11 kvm med kveldssol — en
forlengelse av stuen som inviterer til uteliv i de varme
deler av aret.

Diverse:

- 3-stavs parkett

- Takhgyde stue 248 m

- Balansert ventilasjon

- Godt med lagring i bod i kjeller, samt gode fellesarealer

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Fglgende lgsgre og tilbehgr fglger ikke
med:

Lampe i stuen over spisebordet og lampe pa
hovedsoverom. Vaskemaskin pa badet falger ikke.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lzsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
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tilstand

Takstmann: Lars-Erik Haga Késin

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utarbeidet en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget.
Tilstandsrapporten og selgers egenerklaering er vedlagt
salgsoppgaven, og det er viktig at interessenter ngye
leser gjennom disse dokumentene fgr de legger inn bud.

Informasjonen som er gitt i tilstandsrapporten regnes
som kjent for kjgper, og det vil ikke vaere anledning til &
reklamere pa forhold som er omtalt der. Spesielt forhold
merket med TG2 og TG3 bgr vurderes grundig, da disse
indikerer at det foreligger avvik fra normal slitasje eller
hgy alder, som kan medfgre behov for utbedringer.
Bygningsdeler som er markert med TGIU er ikke
undersgkt av takstmannen.

Nedenfor fglger en beskrivelse av boligen basert pa
tilstandsrapporten:

Bygningen er oppfert i henhold til normal byggeskikk pa
oppfaringstidspunktet.

Yttervegger med baerende konstruksjoner i betong og
stal, spekkmurte teglsten fasader.

Betong etasjeskiller.

Flat takkonstruksjon, trolig papptekket.

Grunnmur i betong og stgpt séle, antatt fundamentert pa
fast grunn (fiell) eller faste komprimerte masser.

Leiligheten er basert pa balansert ventilasjon.
Oppvarming via radiatorer.

Det er kun gitt tilstandsgrad 1 0og O i rapporten.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Ingen

Bygningsdeler vurdert med TG3:

- Ingen

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Bad: Baderommet er under 5 &r gammelt og det
foreligger dokumentasjon pé oppbygging. Det er derfor
ikke pakrevd med hulltaking. Det ble rutinemessig sgkt
etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator
(Protimeter SM) pé befaringen, og det var ingen
indikasjoner péa fukt.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for neermere informasjon om tilstand og
byggeméte.

Dvrig
informasjon

Adresse
Hans Nordahls gate 20, 0481 OSLO

Gnr. 79, bnr. 144, snr. 22, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Cecilia Majdall Nilsen og Jo Kristoffer Guttulsrud

Sameie
Hans Nordahls Gate 18-20 Boligsameie

Organisasjonsnummer: 926771388

Sameiets navn er Hans Nordahls gate 18-20 Boligsameie.
Sameiet er opprettet ved seksjoneringsvedtak tinglyst
08.07.2020.

Sameiet bestér av 58 boligseksjoner pa eiendommen
gnr. 79 bnr. 144 i Oslo kommune.
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Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning
Sameiets forsikringsselskap: Tryg forsikring
Polisenummer fellesforsikring: 7964917

Husdyr: Det er tillatt & holde dyr s lenge dyreholdet ikke
er til sjenanse eller ulempe for de gvrige beboerne. Ved
dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Hunder skal fgres i band innenfor sameiets omréade

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret
métte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser, sandkasser eller
blomsterbed.

Forkjgpsrett: Praktiseres ikke.
Styregodkjennelse: Praktiseres ikke.
Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: | 2025 er det

budsjettert med et overskudd pé 23 376~

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: B

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg. Varmekabler pa
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baderom.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket og nettleie
for 2024 var 3 948~ Det er viktig & merke seg at
energiforbruket kan variere fra husstand til husstand.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
bolig (S-5142). For mer informasjon om
reguleringsforhold, kontakt megler eller sgk pa
saksnummer, adresse eller gérds- og bruksnummer pa
Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/79/144/22:

28.06.2017 - Dokumentnr: 696398 - Bestemmelse om
vannledning

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:144

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.2017 - Dokumentnr: 696398 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:144

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.2017 - Dokumentnr: 696398 - Bestemmelse om
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bebyggelse

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:144
Gijelder denne registerenheten med flere

03.03.2025 - Dokumentnr: 242578 - Jordskifte
Jordskiftesak - 20-049513REN-JOOV/JLST Grefsen
Stasjonsby

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.2019 - Dokumentnr: 265863 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:79 Bnr:131

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnri79 Bnr:144

08.07.2020 - Dokumentnr: 2722245 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 22

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 67/3360

04.04.2022 - Dokumentnr: 365984 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:102

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

04.04.2022 - Dokumentnr: 365984 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:102

Bestemmelse om overvann

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste 1an, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommmunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger péa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dggn per ar, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den ma
veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
dggn.

Diverse

Bade kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
sp@rsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.
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Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.
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Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleaering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjares gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.
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Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som negeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkijgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:
Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke

som et forbrukerkjap.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
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bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sé snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.
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Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

» o " »
Tilbud lanefinansiering
Boligldn hos SpareBank 1 SMN
Som kunde i Emera kan du sgke om boliglédn hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr

konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om l[anSamme
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rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boligldnet, noe som gir skonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sgk 1an pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 34 500,00
Tilrettelegging: kr 12.000

Visninger: kr 3000,-

Markedspakke: kr 22.850

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 11.700

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 23 470,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 117 420,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Christoffer Vindum
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
christoffervindum@emera.no

TIf: 918 19 365

Ansvarlig megler
Anders Eggen Mogseth

Faglig leder | Eiendomsmegler
anders.mogseth@emera.no

TIf: 994 02 232

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

09:11.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Véare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester
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SpareBank 1SMN - tilbyder av [anefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Lars, Lnkc 3’03&

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak over kr 500 000

900
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Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

3-roms leilighet i 2.etasje med balkong.
Beliggende i bydel Sagene.

Leiligheten er basert pa balansert ventilasjon.
Oppvarming via radiatorer.

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 11,2 m2.

Tremmefliser i tre mot dekke.

Fasade i sprekkmurt teglstein og liggende kledning.
Lysarmatur og utvendig stikkontakt pa vegg.

Rekkverk i stal/aluminium med glassplater.

Flislagt baderom fra byggear.

Servantskap med glatte, fabrikklakkerte fronter og heldekkende
servant.

Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

MARBODAL kjgkkeninnredning fra byggear.

Kjgkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og kombi kjgl/frys.

Leiligheten disponerer bod i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

3-roms leilighet i 2.etasje med balkong:
o Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

I

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngdende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til

enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,

Oppdragsnr.: 22030-25322 Befaringsdato:

montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for &

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms leilighet i 2.etasje med balkong:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET | 2.ETASJE MED BALKONG:

Byggear Kommentar
2021 Iflg. Norges Eiendommer.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2019.
Vinduene har utvendige alu-profiler.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Ingen unormale awvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (EL30/Db40).
Dgren er utstyrt med kikkehull.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2019.
Dgren har utvendig alu-profil.

Ingen unormale awvik registrert, utover normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 11,2 m2.

Tremmefliser i tre mot dekke.

Fasade i sprekkmurt teglstein og liggende kledning.
Lysarmatur og utvendig stikkontakt pa vegg.
Rekkverk i stal/aluminium med glassplater.
Rekkverkshgyde malt til ca. 103 cm.

Som en utvendig konstruksjon eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger, ma det paregnes veerrelatert slitasje over tid. Tilstanden vurderes

derfor i lys av forventet klimapavirkning og normal bruk

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:
Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.
Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Bygningen er oppfgrt i henhold til normal byggeskikk pa oppferingstidspunktet.

Yttervegger med baerende konstruksjoner i betong og stal, spekkmurte teglsten fasader.

Betong etasjeskiller.

Flat takkonstruksjon, trolig papptekket.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fylimasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 2021 og er oppfert etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Igpende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.
Alder i seg selv er definert som symptom p4 slitasje/utidsmessighet/svikt osv.
Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
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Tilstandsrapport

Ellers 3-stavs parkett.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling).

Downlights (led) pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,48 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.
| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggj@r utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planawvik (i stue og pa soverom).
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

P3 bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Radon

Bygningen er oppfart i henhold til kravene i TEK 10, inkludert krav til radonsikring. | dette tilfelle benyttes en Igsning med et godt ventilert grunnplan uten
rom beregnet for varig opphold, som utgjgr en akseptert form for radonsikring uten behov for radonsperre.

Grunnplanet er atskilt fra gvrige plan med betong eller annen lufttett konstruksjon, der gjennomfgringer, sjakter, trapperom og dgrer er sikret for a ivareta
ngdvendig lufttetthet.

Til tross for manglende spesifikk dokumentasjon pa radonsperre, indikerer utstedt ferdigattest at samtlige krav, inkludert radonsikringskrav, er tilfredsstilt.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Glatte, folierte innerdgrer.

Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa apne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Flislagt baderom fra byggear.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad & bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved 4 gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Ver ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.
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Tilstandsrapport ' Tilstandsrapport

Balansert ventilasjon i rommet.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering. Avtrekksventil i himling.

Tilluft via spalte ved terskel.
2. ETASIE > BAD e

Overflater Gulv Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
. Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.
Flislagt gulv med gulvvarme.

Hoydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 25 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav. 2. ETASJE > BAD

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm @ Tilliggende konstruksjoner vatrom

mellom topp slukrist og topp membran Vei’ terskel. _ Baderommet er under 5 & gammelt og det foreligger dokumentasjon
Oom mempran ikke er synllg ved terskel, males hgydeforskjellen mellom pa oppbygging. Det er derfor ikke pakrevd med hulltaking.

topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i

tilstgtende rom) Det ble rutinemessig spkt etter fukt i dusjsonens vegger med

fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen
indikasjoner pa fukt. Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt KIGKKEN

Alusluk med synlig membran og klemring.
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Merk at sluk ma renses jevning for a unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

MARBODAL kjgkkeninnredning fra byggear.

Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjgl/frys.

Aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er installert.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

2. ETASJE > BAD
Normal forventet bruksslitasje.

SETETS 3 L T Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Servantskap med glatte, fabrikklakkerte fronter og heldekkende servant.

Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pd befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

2. ETASIE > BAD
2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Hans Nordahls gate 20, 0481 OSLO Taksator AS ‘
Gnr79 - Bnr 144 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Avtrekket pa kjpkkenet gar via kjgkkenventilatoren ut til felles balansert anlegg.

Filter i kjokkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for 8 unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rér opplegg).
Rerstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad.
Fordelerskapet har overlgp med avrenning til bad (rom med sluk).

@vrige rerfgringer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig d gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vare risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Avlgpsrgr

Interne og synlig avigpsrer i plast.
@vrige avlgpsror er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige a8 bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa balansert ventilasjon.

Det er ikke fremlagt beskrivelse av anlegget som er kontrollert ut fa luftstrgm i de ulike ventiler.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige observasjoner, alder og at anlegget fungerer som tiltenkt under befaringstidspunktet.
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Andre VVS-installasjoner

Radiatorer tilknyttet.
Det er ikke opplyst om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og heller ingen synlige tegn til lekkasje.

@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt.

Tilstandsgrad er satt utifra en visuell inspeksjon (internt), og opplysninger fra eier.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i ved garderobe pa soverom.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Lastsikring pa 40 A og 8 fordelingskurser.

Selvavlesende stremmaler er installert i felles tavle.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklaring til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.
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Tilstandsrapport Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
| 1 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

BRAe Balkong I : (BRA-i)
I || sod
I}

T Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering

(BRA-e) slik som for eksempel boder

av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll. balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o (BRA-b) boenheten(e)

| Teknisk
rom

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning. Terrasse- og

balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

\ Kjokken 1 (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
A} =

Brannslukkingsapparat i leiligheten. Garasje

. Bod
Regykvarslere er installert. Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soradje (GUA) (areal med lav takhayde)
Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal falge boligen ved salg.
palagt rgy g y g g g Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke

Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Bod & maleverdig areal, som skyldes skratak
E Innglasset BRAL o
bailll)ng og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
- det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har

Alarmanlegg og gvrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17): _—
Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom. Y funksjon ved meblering og bruk av
Garsse

Héndslokkeapparater kan vaere pulverapparater pd minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pd minimum 9 liter eller pd minimum 6 rommene. Ikke innredet areal som

liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004. [ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

1 bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm. Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk. . . .

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes. Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢yakhg Om brannceller

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til & slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

til en st@rre brann. fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17): over flere etasjer og sa videre.

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

3 Om bruksendring
Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa

- Det ma vaere minst én detektor per etasie antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
. P .J ' . . . benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
2 s Y g
- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav p& spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Nei Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? en dgl av oppdraget,og vurderer hruk?n_av boligen Opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
X bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
Nei etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. i ienni i
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? B"Uksen_d”ng som krever godkjenning, og som ikke er skt l_)"Uksend"Et’
) er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Nei Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
. » rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
4. Erdetskader pa rgykvarslere? svare p alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
Nei kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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3-roms leilighet i 2.etasje med balkong:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) SUM (TBA)

2. Etasje 67 67 11

Kjeller (bod) 6 6

SUM 67 6 11

SUM BRA 73

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Entré, to soverom, stue/kjgkken, bad

Kjeller (bod) Bod

Kommentar

Entré/gang, bad, to soverom, kjgkken og stue.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen er malt til ca 11,2 m2.

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.
Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 6,1 m2.

Boden er merket med nr 25B.02.03.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan veere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Ver oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med & sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.

Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.
Dersom areal er av stor betydning for kjsper anbefales en laserscanning av hver etasje for kjgp.
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Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-roms leilighet i 2.etasje med balkong: 67 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.11.2025  Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Cecilia Majdall Nilsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 79 144 22 844 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Hans Nordahls gate 20
Hjemmelshaver
Nilsen Cecilia Majdall, Guttulsrud Jo Kristoffer

Kommentar
Bolignummer (SSB) : H0203

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann : Offentlig
Tilknytning avigp : Offentlig
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og sentralt boligomrade p& Storo/Nydalen i Oslo kommune. Omréadet har de siste arene gjennomgéatt en
totalforvandling og er nd et urbant, levende og meget moderne bydelssenter. Antall beboere og brukere av omradet er i sterk vekst og i takt
med etterspgrselen er det etablert en rekke serveringssteder og butikker.

Omradet Grefsen Stasjonsby er et rolig og barnevennlig omrade bestaende av blokkbebyggelse og fine utearealer.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Meny, Coop Mega, Kiwi, Naerbutikken Storo og Rema 1000. lkke mange minutter unna leiligheten
finner man Storo Storsenter, et av Norges stgrste kjgpesentre med 130 butikker, spisesteder og tjenester. Like ved Storo Storsenter er Norges
stgrste og fgrste IMAX-kino a finne. Kinoen stod klar i mars 2018 og huser hele 11 saler, hvor det tilrettelegges for en fantastisk filmopplevelse.
Torgbygget i Nydalen, et senter som dpnet i 2016 og har servicetilbud som vinmonopol, matvarebutikk, restauranter/cafeer, baker, apotek og
blomsterbutikk.

Lillo Gard ligger like i naerheten av boligen. Dette er et nytt omrade bestaende av flere servicetilbud som blant annet en stor Meny, Lille O,
Kompis, Lille Saigon 1, lillo lounge, blomsterforretning, apotek, kafé m.m.

Grgntarealene ved Torshovdalen og Torshovparken ligger kort gange unna boligen. Her er det store grgntarealer og sittegrupper.
Videre er det flere servicetilbud pa Torshov, med blant annet nisjebutikker, kaféer, restauranter. Apent Bakeri/Lofthus Samvirkelag absolutt et
sted verdt et besgk.

St. Hanshaugen, Griinerlgkka, Grgnland og Oslo sentrum ligger i tillegg godt innen rekkevidde med alt det innebzerer av fasiliteter og
servicetilbud.

Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. XXXXX,- pr. maned (kr. XXXX,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Bygningen er oppfgrt i henhold til normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet.

Yttervegger med baerende konstruksjoner i betong og stal, spekkmurte teglsten fasader.

Betong etasjeskiller.

Flat takkonstruksjon, trolig papptekket.

Grunnmur i betong og st@pt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaerin Ikke oversendt - Utfylt av selger tkke Nei
g g Y g gjennomgatt
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi informasjon fra statens
Eiendomsverdi.no kartve.rk. Opplysninger om andresse, bnr., Gjennomgétt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.
Megler Ikke oversendt - Megleropplysninger lkke Nei
g gleropplysning gjennomgatt
Hj Ish ., el k . . :
Norges Eiendommer iemmelshaver(e), snr., eierbrak, gnr., Gjennomgatt Nei

bnr., byggear og tomtestgrrelse

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Hans Nordahls gate 20, 0481 OSLO
Gnr 79 - Bnr 144
0301 OSLO

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vzere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 06.11.2025 Side: 22 av 23

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EP7539

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
EMERA Oslo @st Svar Net
G 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
) M Nei ] va
02250195 ) . ) )
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va
Selger 1 navn Selger 2 navn
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Jo Kristoffer Guttulsrud Cecilia Majdall Nilsen M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Gateadresse M Nei [ va
Hans Nordahls gate 20 9  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
Poststed
T 10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
OsLO 0481 M Nei []va
Er det dgdsbo? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [ Ja

Svar Nei

Avdgdes navn | |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Er det salg ved fullmakt? M Nei [ va

Nei [1Ja

Hjemmelshavers navn | |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Document reference: 02250195

Document reference: 02250195

[ Nei M Ja
Har du kjennskap til eiendommen? Beskrivelse | Ladeboks i felles garasjeanlegg. Gjennom Aneo Mobility
[] Nei Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

Nar kjepte du boligen? murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ar [2020 | MNei  []Ja
Hvor lenge har du eid boligen? 15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
Antall ar B | MNei [
Antall maneder |2 | 16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | | 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

| M Nei [1va

Polise/avtalenr. |

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spgrsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: JKG, CMN 1 Initialer selger: JKG, CMN
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ferdigattest mangler grunnet utbygger JM fortsatt har krav fra kommunen pa oppfering av bro til grefsenstasjon fra
Grefsen stasjonsby.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: JKG, CMN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JKG, CMN
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Rambgll Norge AS v/ Thale Berg Nelson
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Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hey andel Lav andel
Sp il Sl el G e G R

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no




Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det méa tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: BOLIGBLOKKER
Bygningstype: LEILIGHET
Byggear: 2021

BRA: 67,0

Dato for lekkasjetall- 08.12.2020

maling:

Type bygg: Nybygg

Energiregler ENERGIREGLER 2016
(TEK-standard):

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Angis kun for nybygg

Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfart med programmet

SIMIEN - 6.013

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)
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av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Hans Nordahls gate 20

Postnr/Sted: 0481 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0203

Dato: 19.01.2021 10:02:35

Energimerkenummer: A2021-1216377

Ansvarlig for energiattesten: BANE NOR EIENDOM AS
Energimerking er utfert av: Rambgll Norge AS v/ Thale Berg Nelson

Gnr: 79

Bnr: 144
Seksjonsnr: 22
Festenr:

Bygnnr: 300644761

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld 6367268697
Byggldentld 599698732
Bruksenhetsldentld 599731890
Adresseldentld 599731502
VegAdresseldentld 424104939
Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 0301
Gnr. 79
Bnr. 144
Snr. 22
Fnr.

Gateadresse Hans Nordahls gate 20
Posthummer 0481
Poststed OSLO
Bygningsnr. 300644761
Bolignr. H0203
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 13.01.2021
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2021
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 33 m?

Areal tak 0Om2

Areal gulv 0m2

Areal vinduer, darer og glassfelt 14 m2

Oppvarmet BRA 67 m?

Totalt BRA 67 m?2

Oppvarmet luftvolum 168 ms

U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(mz2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,80 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, dorer og glassfelt 21,3%

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 127,8 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,30 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne & karakter A) 08.12.2020

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner

77 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga.

frostsikring

77 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,46 kKW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,46 KW/(md/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,91 m3(mzh)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

87 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjaling 0 W/m2

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i dogn med drift
Driftstid ventilasjon

24h

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjoling 24h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/mz
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/mz

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 0,70
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,95
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fijernvarmebaserte 0,87
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibeerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 13.1.2021
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,013
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person

Thale Berg Nelson

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrkKvm
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Bygningsdata:

Vedlegg til energiattesten

Romoppvarming 17,9
Ventilasjonsvarme 6,8
Varmtvann 29,8
Vifter 11,4
Pumper 0,3
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 95,1
Beregnet levert energi ved normalisert klima 6623 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 98,70 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 3896 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 98,70 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 6623 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Sme/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2727 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar

Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3896 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 6623 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 20 %
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VEDTEKTER
FOR
HANS NORDAHLS GATE 18-20 BOLIGSAMEIE
org. nr. XxXx XXX XXX

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Hans Nordahls gate 18-20 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsvedtak tinglyst XX.XX.XXXX.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 58 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 79, bnr. 144 i Oslo kommune

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod

e private utearealer.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebraoken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgkens
storrelse fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder er
ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 A6 Utomhussameie

Hans Nordahls gate 18-20 Boligsameie er en del av et stgrre boligomrade innenfor Grefsen
Stasjon utbyggingsomrade betegnet felt A7, som vil bli utbygd med flere
eierseksjonssameier. Grgntarealer/beplantning og veier m.v. som ikke inngar i
eierseksjonssameienes eiendom skal ligge i sameie mellom eierseksjonssameiene pa felt
A7. Eierseksjonssameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte
fellesarealer, og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene gjennom utomhussameiet.

1-5 Grefsen Stasjon Velforening

Omrader som er felles for hele Grefsen Stasjon, som grantarealer med turveier, felles
avkjarsler og fellesomrade for lek/opphold skal tilhare Grefsen Stasjon Velforening. Alle
utomhussameiene p& Grefsen Stasjon (A1+A2, A3, A4, A5, A6 og A7) har rett og plikt til &
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veere medlem av Grefsen Stasjon Velforening og er pliktig til & baere sin forholdsmessige del
av utgiftene.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie
ut denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers /leietakers navn og kontaktinformasjon.

Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Det samme gjelde for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet
dersom arbeidene kan medfare seerlig risiko for skade eller innebaere en urimelig belastning
av fellesarealene.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

2/11
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(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (4) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer
om remontering skal tillates.

(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
4-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier
er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (eks punkterte), dersom dette er et

teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
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(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pé fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskiftning
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.
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(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(5) Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring,
kommunale avgifter

lys/oppvarming av fellesarealer
kostnader ved forretningsfarsel og styrehonorarer
f) forholdsmessige utgifter knyttet til sameienes andel i A7 Utomhussameie.

)
)
) kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer
)
)

Kostnader til fiernvarme for oppvarming og varmt tappevann inngar i fellesutgiftene og
fordels etter sameiebrgken med mindre det blir installert egen maler for hver seksjon.

Kostnader til kabel-TV og bredband fordeles likt pr. seksjon dersom dette ikke faktureres den
enkelte seksjonseier direkte.

5-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmeatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrok.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler
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6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremgoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates s& ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

876 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8. Arsmotet

8-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert a&r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet:
e Dbehandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmate, kan arsmotet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
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arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I &rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtekiene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg

9/11

90

gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

) opplasning av sameiet

) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0 oo

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et ssksmal mot en selv eller ens nzerstdende
b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tienestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne
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(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10 Diverse opplysninger

10-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngéar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

10-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmotet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

Utkast vedtekter Hans Nordahls gate 18-20 Boligsameie, datert 20.08.2019
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Husordensregler

Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt bomilja
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Andelseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

Husordensreglene kommer i tillegg til vedtektene og hver enkelt eier/beboer er ansvarlig for
at de overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen.

Bruk av boligen

Leiligheten skal ikke brukes slik at dette farer til sjenanse for andre.

Det skal veere ro mellom kl 23:00 og kl 07:00 alle dager. Hamring, boring og stayende
aktiviteter er ikke tillatt etter kl 20:00 pa hverdager og 18:00 pa helg og helligdager.

Skal det arrangeres selskap i leiligheten eller pa terrassen som kan medfgre stay, skal
naboene varsles pa forhand.

Bruk av balkonger

Det er tillatt & bruke elektrisk grill og gassgrill, men ikke kullgrill/engangsgrill. Det henvises til
vedtekter nar det gjelder installasjon av markise og andre inngrep i yttervegger/utearealer.

Det skal ikke plasseres sgppel pa balkonger/terrasser og balkonger/terrasser skal ikke
brukes som lagringsplass pa en mate som er til sjenanse for andre.

Fellesarealer og oppganger

Sportsutstyr, kleer, fottey og andre gjenstander skal ikke hensettes i oppgangen. Kjellerrom
og oppganger skal holdes fritt for avfall og skal ikke benyttes som lagringsplass.

Royking er ikke tillatt i fellesrom og oppganger.

Det er ikke tillatt & henge opp reklame, notiser eller liknende i fellesomradene med unntak av
pa eventuelle oppslagstavler installert av sameiet spesielt for dette formal.

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.
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Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Eier av dyret skal straks fijerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
Sameiets omrade. Dette gjelder ogsa ekskrementer pa private balkonger og terrasser.
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 2460
HANS NORDAHLS GATE 18-20 BOLIGSAMEIE
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Velkommen til &rsmote i HANS NORDAHLS GATE 18-20 BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 23. mai kl. 09:00 og lukker 26. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2460

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Opprettelse av vedlikeholdsfond
7. Fysiske mater

8. Opprettelse av valgkomite

9. 2 styremedlemmer og 1 varamedlem

Med vennlig hilsen,
Styreti HANS NORDAHLS GATE 18-20 BOLIGSAMEIE

Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Mia Gabrielsen (OBOS) er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Tone Tellevik Dahl og Mgteleder er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap




b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. 2460 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100.000,-.

Styrets innstilling
Styret foreslar honorar til styret satt uendret til kr 100.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til kr 100.000,-.

Sak 6
Opprettelse av vedlikeholdsfond

Forslag fremmet av:
Tone Tellevik Dahl

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Selv om byggene vare er relativt nye, sa sliter enhver som bor her pa infrastrukturen. De fleste forvaltere
anbefaler ikke at man oppretter en slik opparbeiding for det er gatt ca 8-10 ar. Dette er ikke sezerlig klokt, rent
forvaltningsmessig og det skaper en ubalanse i byrdefordelingen ut fra hvem som har bidratt til slitasje giennom
bruk. Et slikt fond trenger ikke gke felleskost mye i tidligere ar, men & starte flere ar for de store kostnadene
kommer vil redusere behovet for store lan og paslag pa felleskost nar de kommer. A starte na, sikrer en storre
rettferdighet i hvem som betaler for vedlikeholdsbehovet, ettersom alle beboere har bidratt noe, den tiden de
bor her.

Styrets innstilling
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Styret foreslar i stedet & opprette en NIBOR9O konto i OBOS Banken for & sette av midler til fremtidige
vedlikeholdsbehov. Dette gir oss muligheten til & spare uten & palegge beboerne gkte kostnader pa naveerende
tidspunkt, og det overfares i 2025 kr 200.000,- fra boligsameiets egenkapital.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

* For Opprettelse av vedlikeholdsfond
* Mot Opprettelse av vedlikeholdsfond

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Det opprettes et vedlikeholdsfond. Styret bes vurdere hvor mye som skal betales inn fra den enkelte
seksjonseier de farste fem arene. Styret best ogsa lage en oversikt over antatte vedlikeholdsoppgaver og behov
for de neste ti arene. Forslag til kostnader og plan legges frem til vedtak pa et eget mate.

2. Styret foreslar i stedet & opprette en NIBOR90 konto i OBOS Banken for a sette av midler til fremtidige
vedlikeholdsbehov. Dette gir oss muligheten til & spare uten & palegge beboerne gkte kostnader pa naveerende
tidspunkt, og det overfgres i 2025 kr 200.000,- fra boligsameiets egenkapital.

Sak 7
Fysiske mgter

Forslag fremmet av:
Tone Tellevik Dahl

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

| er sameie som vart er det ikke lett & vite hvem som er ens naboer og hvem som er ens tillitsvalgte. Styret har
navn og telefonnummer, men vi vet ikke i hvilken blokk og etasje de bor. Det kunne veere nyttig informasjon.
Videre sa anbefaler direktoratet for sikkerhet at man har ordninger og aktiviteter som legger tilrette for at
naboer blir kient og har meteplasser hvor en fysisk kan mgtes. Etter pandemien er det blitt lett & ta det meste
digitalt, men det fremmer hverken det sosiale i sameiet eller gir noe bidrag rent beredskapsmessig. Derfor
bar styret sgrge for at minst et sameiemgte, avholdes fysisk i aret.

Styrets innstilling

Styret mener at organisering av arlige dugnader vil bidra til & innfri gnsket om & legge til rette for at naboene
blir bedre kjent med hverandre. Dugnader gir en god mulighet for sosialt samveer og er et naturlig forum for &
bli kjent pa, da det gir rom for samtaler og interaksjon pa en annen mate enn et formelt arsmaote.

Videre har det vist seg at digitale arsmgter gir et betydelig hgyere engasjement, i form av avlagte stemmer og
deltakelse, enn hva som er tilfellet ved fysiske mgter. Styret anser derfor det digitale formatet som det mest
effektive for & sikre bredest mulig engasjement fra beboerne.
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Styret oppfordrer alle seksjonseierne til & delta pa fysiske sosiale aktiviteter, som dugnader, for & ivareta
fellesskapet og den personlige kontakten mellom naboene.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

» For Fysiske mgter

* Mot Fysiske mater

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Minst et mgte som arrangeres av sameiet avholdes fysisk. Fortrinnsvis ber dette veere generalforsamlingen.

2. Styret mener at organisering av arlige dugnader vil bidra til & innfri gnsket om & legge til rette for at naboene
blir bedre kjent med hverandre. Dugnader gir en god mulighet for sosialt samveer og er et naturlig forum for
a bli kjent pa, da det gir rom for samtaler og interaksjon pa en annen mate enn et formelt arsmegte. Videre har
det vist seg at digitale arsmater gir et betydelig hayere engasjement, i form av avlagte stemmer og deltakelse,
enn hva som er tilfellet ved fysiske meoter. Styret anser derfor det digitale formatet som det mest effektive for
a sikre bredest mulig engasjement fra beboerne. Styret oppfordrer alle seksjonseierne til & delta pa fysiske
sosiale aktiviteter, som dugnader, for & ivareta fellesskapet og den personlige kontakten mellom naboene.

Sak 8
Opprettelse av valgkomite

Forslag fremmet av:
Tone Tellevik Dahl

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Det ber vedtas en valgkomité pa generalforsamlingen som har i oppgave a fremme forslag til styre, og eventuelt
andre organer GF skal oppnevne personer til. Man ka fint ha en valgkomité uten at det star i vedtektene.
Generalforsamlingen er suveren til & beslutte dette. Minst en av de utgdende styremedlemmene bgr sitte i
valgkomiteen. Dette trenger ikke veere et krav, men det er en kjensgjerning at man gjerne kjenner flere beboere
etter en tid i styret, en en vanlig beboer. Navaerende styre bes foresla kandidater til dette til kommende GF.
Hvis styret ikke har to navn, vil man gjennom innkalling til GF kunne oppfordre kandidater til & melde seg.

Styrets innstilling

Dersom forslagsstiller ansker & innfgre en valgkomité i vedtektene, kreves det 2/3 flertall pa arsmgtet.
Forslagsstiller ma i sa fall fremme en vedtektsendring. Det kan ikke palegges et tidligere styremedlem a stille
i valgkomitéen. Forelgpig er det kun 1 kandidat som har meldt seg, hvor kravet er 2. Styret har forsgkt &
rekruttere uten hell. Formelt sett fylles ikke kravene til valgkomité.
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Styret ser ikke behovet for valgkomite. Ved utsendelse av varsel om arsmatedato og frist innkomne saker fra
Vibbo, far alle beboerne mulighet for & melde seg selv eller foresla andre kandidater til styrepostene.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

* For Opprettelse av valgkomite

* Mot Opprettelse av valgkomite

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Det skal alltid velges en valgkomité pa geberalforsamlingen. Den skal besta av minimum to personer hvor
fortrinnsvis en har sittet i styret tidligere. Pa arets generalforsamling oppnevner1. settinn navn 2. sett inn navn

2. Styret ser ikke behovet for valgkomite. Ved utsendelse av varsel om arsmegtedato og frist innkomne saker fra
Vibbo, far alle beboerne mulighet for & melde seg selv eller foresla andre kandidater til styreverv.

Sak 9

2 styremedlemmer og 1 varamedlem

2 styremedlemmer star for gjenvalg til 2 ars periode.

1 varamedlem skal velges.

Styremedlem Eirik Trengereid og Kenan Santic star for gjenvalg for 2 ars periode.
| tillegg har vi 2 kandidater til varamedlem for 1 ars periode.

Varamedlem stiller i styremater om styremedlemmer ikke kan stille, eller slutter.

Varamedlem stiller ogsa som protokoll vitne pa arsmeater og ekstraordineere generalforsamlinger.

Innstilling
Styret snsker gjenvalg av styremedlem Eirik Trengereid og Kenan Santic for 2 ar. De gjor en god jobb, er
engasjerte og en god ressurs for boligsameiet.

Styret er ikke palagt & havaramedlem, men det er en fordel & ha varamedlem som kan stille som protokoll vitne
og som kan overta for styremedlem ved fraveer eller om styremedlem ma slutte i perioden.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Eirik Trengereid

Eirik har veert med som styremedlem siden etablering. Han gjar en god jobb, er engasjert og er en god ressurs
for boligsameiet.

« Kenan Santic

Kenan ble valgt inn som Styremedlem i mai fjor. Han gjer en god jobb, er engasjert og en god ressurs for
boligsameiet.

7 av 22

101



Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem :

* Natalja Sirjacenko

Natalja gnsker a bidra i styrets arbeid.

* Tone Tellevik Dahl

Tone gnsker & bidra | styrets arbeid.

Styrets arsrapport

Styrets beretning 2024
Styrets arbeid

Styret har i perioden avholdt jevnlige styremater. Nytt styremedlem Kenan Santic ble konstituert inn i styret 7.
mai 2024 og erstatter Jaidip Singh Bajwa. Det ble ogsa 2 ganger sgkt etter ny styreleder pa Vibbo, forste gang i
oktober, deretter i november, da Mattias A. Lundmark flyttet og av den grunn gnsket & tre ut av styret. Da ingen
andre eiere nominerte seg, nominerte varamedlem Ann-Kristin Knoph seg for arsslutt og det ble planlagt &
avholde valg og avstemning p& ekstraordinaert Arsmete i slutten av januar 2025.

Vi installerte vannmaler for kaldtvann i samarbeid med nabosameiene Hans Nordahls gate 22-24 og Hans
Nordahls gate 26-30 i 2024. Dette regnet vi med ville gi en besparing da vi tidligere betalte pris basert pa areal
hvor det var et stort paslag fra Oslo kommune.

| regnskapet for 2024 ser vi at dette gav en besparelse pa Energi/Fyring pa kr 229.411,- sammenlignet med
budsjettert kr 850.000,-.

Det er fortsatt hgy strempris og pris for fiernvarme og vi ma antagelig forvente at dette er den nye normalen.
Leverander av strgm for fellesarealer er Entelios som har en avtale med Obos som gir en av de laveste prisene
pa markedet.

Styret har brukt mye tid og kostnader pa a forvalte vedlikeholdsarbeider.

| regnskapet ser vi at vi har haye Heis-kostnader, noe som pavirker felleskostnadene. Dette kan reduseres ved at
hver enkelt beboer bl.a tar ansvar for a flerne smastein i heisdar-sporene, slik at vi unngar ungdvendig tilkalling
av service-vakt fra KONE heis. Eksempelvis koster en tilkalling etter klokken 16 ca. kr 10.000,- pr oppmate.

Vi ser ogsa at vi har hoye kostnader pa vedlikehold av derer og dgrautomatikk. Dette kan reduseres ved at hver
enkelt beboer bl.a tar ansvar for & ikke dra og tvinge dgrpumpene ungdvendig.

Vi har inngatt ny serviceavtale pa derer og darmekanikk med Aker Las og Nokkel.

Vi har sagt opp avtale med vakthold fra Securitas da dette ble uforholdsmessig dyrt, og vi har vurdert tilbud
pa vakthold 1 gang pr. uke fra andre selskaper.

Det er satt opp 2 ekstra videoovervakningskameraer i nr 18, U1 og U2.

Problemene med snemakingen virker & ha blitt noe bedre. Vi har na en avtale sammen med de fleste andre
sameier pa Grefsen stasjon.

Viopplever at renhold og trappevask ble mye bedre da vi byttet til Fortuna Renhold. De er na fusjonert sammen
med @stlandske Rengjoring.

Styrets forslag til vedtak:Arsmetet tar styrets &rsberetning til orientering.




HANS NORDAHLS GATE 18-20 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 926 771 388, KUNDENR. 2460

Vedlegg 1 10 av 22

ARSREGNSKAPET
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, RESULTATREGNSKAP
finansielle stilling og resultat.

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne 2024 2023 2024 2025
forutsetning. DRIFTSINNTEKTER:

. . Innkrevde felleskostnader 2 2614 308 2654 628 2644 000 2765 000
Vesentlig avvik Andre inntekter 3 56 0 0 0
Driftslfosltnadene grlkr 316 255 lavere enn bgdsje.ttert 0og skyldes i hovedsak lavere SUM DRIFTSINNTEKTER 2614 364 2 654 628 2 644 000 2765 000
energipriser enn tidligere og antatt ved budsjettering.

Resultat DRIFTSKOSTNADER:
. . . . Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 100 -14 000

A[elts resﬂftat \(|s|gsIloresultgkti:egtnftkr?pet ogtfloreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag Styrehonorar 5 ~100 000 100 000 -100 000 100 000
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til. Revisjonshonorar 6 7679 9142 -8 000 -8 000
Disponible midler Forretningsfarerhonorar -109 430 -104 068 -110 000 -95 000
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets gg;sulent:?Eorr]arld ; 3?8 z;g 063 152 333 888 372 888
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av it 0g vediikeho ) ) ) )
forutsetningene for videre dfrift. Forsikringer -124 084 -107 803 -120 000 -144 000

Kommunale avgifter 9 -315 429 -421 685 -511 000 -491 000
Arbeidskapital Kostnader sameie -247 145 -165 300 0 -252 000
Selskapets arbeidskapital (omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets Energi/fyring . 10 -620 589 -768 071 -850 000 -836 000
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 559 936. TV-anlegg/bredband -293545 299320 325774  -291624

Andre driftskostnader 11 -143 375 -271 672 -268 000 -130 000

SUM DRIFTSKOSTNADER -2325619 -2524314 -2641874 -2741624
Budsjett 2025 DRIFTSRESULTAT 288745 130314 2126 23 376
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 2011 2142 0 0
Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift & Finanskostnader 13 -106 -1 0 0
vedlikehold i den grad det foreligger estimater. RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1905 2131 0 0
Felleskostnader ARSRESULTAT 290 650 132 445 2126 23 376
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Overfaringer:
Budsijettet er basert pa 10 % @king av felleskostnadene og kr 75 gkning Tv/internett Til opptjent egenkapital 290 650 132 445

fra 1.januar 2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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HANS NORDAHLS GATE 18-20 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 926 771 388, KUNDENR. 2460

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 125 000 125 000
SUM ANLEGGSMIDLER 125 000 125 000
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 70 0
Forskuddsbetalte kostnader 72 906 78 344
Andre kortsiktige fordringer 15 242 676 0
Driftskonto OBOS-banken 509 985 433 499
SUM OML@PSMIDLER 825 637 511 844
SUM EIENDELER 950 637 636 844
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 684 936 394 286
SUM EGENKAPITAL 684 936 394 286
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 58 128 51767
Leverandgrgjeld 207 573 190 790
SUM KORTSIKTIG GJELD 265 701 242 557
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 950 637 636 844
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 04.05.2025
Styret i Hans Nordahls Gate 18-20 Boligsameie

Ann-Kristin Knoph Eirik Trengereid

Kenan Santic Jon Martin Nedberg

Vedlegg 1 12 av 22
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Halvar Ensrud
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1552 512
Fjernavarme 765 996
TV/nett 295 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 614 308
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 56
SUM ANDRE INNTEKTER 56
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Vedlegg 1 13 av 22

Det har verken veert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 000.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 679.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -30 378
SUM KONSULENTHONORAR -30 378
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -18 269
Drift/vedlikehold elektro -69 033
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -35930
Drift/vedlikehold heisanlegg -79 007
Drift/vedlikehold brannsikring -44 372
Drift/'vedlikehold ventilasjonsanlegg -61 254
Egenandel forsikring -12 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -319 865
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -315 429
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -315 429
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -47 801
Fjernvarme -572 788
SUM ENERGI / FYRING -620 589
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -43 380
Vakthold -14 038
Renhold ved firmaer -77 364
Andre fremmede tjenester -2 460
Telefon u/mva -2 806
Bank- og kortgebyr -3 029
Velferdskostnader -299
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -143 375
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 1960
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 51
SUM FINANSINNTEKTER 2011

Vedlegg 1
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NOTE: 13
FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -106
SUM FINANSKOSTNADER -106
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
TV-overvakning
Tilgang 2022 125 000

125000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 125 000
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Kreditnota fra Oslo kommune 242 676
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 242 676
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Bygdoy Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmgtet i HANS NORDAHLS GATE 18-20 BOLIGSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til HANS NORDAHLS GATE 18-20 BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+  Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

- Noter til rsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige, sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 23.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 26.05.25
Selskapsnummer: 2460 Selskapsnavn: HANS NORDAHLS GATE 18-20 BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjgrelse settes til kr 100.000,-.

|:| For
|:| Mot

Sak1 Valg av mgteleder
Mia Gabrielsen (OBOS) er valgt.

D For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Tone Tellevik Dahl og Mateleder er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Opprettelse av vedlikeholdsfond

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

|:| For opprettelse av vedlikeholdsfond
|:| Mot opprettelse av vedlikeholdsfond

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

|:| Det opprettes et vedlikeholdsfond. Styret bes vurdere hvor mye som skal betales inn fra den enkelte
seksjonseier de farste fem arene. Styret best ogsa lage en oversikt over antatte vedlikeholdsoppgave
og behov for de neste ti arene. Forslag til kostnader og plan legges frem til vedtak pa et eget mote.

|:| Styret foreslari stedet & opprette en NIBOR90 konto i OBOS Banken for & sette av midler til fremtidigs
vedlikeholdsbehov. Dette gir oss muligheten til & spare uten a palegge beboerne skte kostnader pa
naveaerende tidspunkt, og det overfgres i 2025 kr 200.000,- fra boligsameiets egenkapital.

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

18 av 22
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Sak7 Fysiske moter Sak9 2 styremedlemmer og 1 varamedlem

a) Styremedlem (kun 2 skal velges)

Saken har flere forslag til vedtak. Farst stemmer du for eller mot saken: . .
|:| Eirik Trengereid

[] For fysiske moter 1 Kenan Santic

[1 Mot fysiske meater Varamedlem (kun 1 skal velges)

b) [] Natalja Sirjacenko
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?
[] Tone Tellevik Dahl

|:| Minst et mate som arrangeres av sameiet avholdes fysisk. Fortrinnsvis bgr dette veere

generalforsamlingen.

[] Styret mener at organisering av arlige dugnader vil bidra til & innfri gnsket om & legge til rette for at
naboene blir bedre kjent med hverandre. Dugnader gir en god mulighet for sosialt samveer og er et
naturlig forum for a bli kjent pa, da det gir rom for samtaler og interaksjon pa en annen mate enn et
formelt arsmgte. Videre har det vist seg at digitale arsmgter gir et betydelig heyere engasjement, i forn
av avlagte stemmer og deltakelse, enn hva som er tilfellet ved fysiske mater. Styret anser derfor det
digitale formatet som det mest effektive for & sikre bredest mulig engasjement fra beboerne. Styret
oppfordrer alle seksjonseierne til & delta pa fysiske sosiale aktiviteter, som dugnader, for & ivareta
fellesskapet og den personlige kontakten mellom naboene.

Sak 8 Opprettelse av valgkomite

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

1 For opprettelse av valgkomite
|:| Mot opprettelse av valgkomite
b)

Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

El Det skal alltid velges en valgkomité pa geberalforsamlingen. Den skal besta av minimum to personer-
hvor fortrinnsvis en har sittet i styret tidligere. Pa arets generalforsamling oppnevner 1. sett inn navn
2. sett inn navn

[] Styret ser ikke behovet for valgkomite. Ved utsendelse av varsel om arsmatedato og frist innkomne
saker fra Vibbo, far alle beboerne mulighet for & melde seg selv eller foresla andre kandidater til
styreverv.

20 av 22 21av 22




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

Protokoll til arsmete 2024 for Hans Nordahls Gate 18-20 SE

Organisasjonsnummer: 926771388
Mgtet ble giennomfgrt heldigitalt fra 23. april kl. 09:00 til 26. april kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 31.

Falgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Mia Gabrielsen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 27
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av en eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Ann-Kristin Knoph er valgt.

«/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 27
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

.~/ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 28
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

Transaksjon 09222115557516198801 5 Signert MG2, AK




Ann-Kristin Knoph
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.. Styremedlem to ar (2 ar)
Folgende ble valgt:

Halvar Ensrud (20 stemmer)

Jon Martin Nedberg (20 stemmer)

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+/ Forslaget ble vedtatt
Folgende stilte til valg:
Antall stemmer for vedtaket: 27 Halvar Ensrud

Antall stemmer mot vedtaket: O Jon Martin Nedberg
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 100 000.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 &r)
Folgende ble valgt:
Mattias Lundmark (20 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Mattias Lundmark

Styremedlem ett ar (1 4r)
Folgende ble valgt:

Kenan Santic (20 stemmer)
Eirik Trengereid (20 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kenan Santic
Eirik Trengereid

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Ann-Kristin Knoph (26 stemmer)

Folgende stilte til valg:

£ £
Transaksjon 09222115557516198801 ;ﬂ, Signert MG2, AK Transaksjon 09222115557516198801 ,,};J Signert MG2, AK




Plan- og bygningsetaten Oslo

JM NORGE AS
Postboks 453
1327 LYSAKER

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 28.10.2020
Ingvild Steen Peersen 201705937 - 46 Linda Nygaard Kristiansen

Oppgis alltid ved

henvendelse

Adresse: HANS NORDAHLS GATE 18 -30 Eiendom: 79/131/0/0
Tiltakshaver: GREFSEN UTVIKLING AS Soker: JM NORGE AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppforing

Midlertidig brukstillatelse - Hans Nordahls gate 18 - 30

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for
oppfering av hus 23, 24 og 25, mottatt 09.10.2020. Tillatelsen er gitt med hjemmel i plan-
og bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Det gjenstdr mindre vesentlige arbeid og Plan- og
bygningsetaten vurderer at vi kan gi brukstillatelse, som beskrevet under.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for hus 23, parkeringskjeller P8 U1,
sykkelparkering og 7 stk boder i U1 under hus 25 tilhgrende hus 23.

Ansvarlig soker har i epost av 16.10.2020 bekreftet at tiltaket har tilstrekkelig
sikkerhetsniva til 4 tas i bruk.

Gjenstaende arbeider

1. O-planer mangler, monteres i uke 43, 2020.
2. Gartnerarbeider: asfalt, tilbakefylling og beplantning ferdigstilles i uke 42, 2020.
3. Ventilasjonsarbeider: innregulering av oppgang B og C, ferdigstilles i uke 42, 2020.

Resterende deler av tiltaket som det ikke her sgkes midlertidig brukstillatelse for;
Hus 25: Hans Nordahls gt. 18-20. gnr./bnr.: 79/144
P8 U2:79/131

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Andre forhold

Reguleringsbestemmelsenes § 18.1 lyder som folger:

For det gis midlertidig brukstillatelse til mer enn 220 boliger, skal gangbro med tilherende gang-
og sykkelveier med tilknytning til Storo T-banestasjon og til gang- og sykkelvei langs Ring 3 veere
etablert.

Vilkéret er pr. dag ikke oppfylt.

Det er i byggesak 201207505 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet for oppfering av
bebyggelse innenfor planomréadet;

Det er i vedtak av 02.09.2015 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet, for & ta i bruk totalt 550
boliger.

Det er i vedtak av 25.10.2017 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet, for & ta i bruk totalt 576
boliger, slik at hus 16 kunne tas i bruk.

Det er i vedtak av 09.07.2018 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet, for & ta i bruk totalt 654
boliger, slik at hus 15 kunne tas i bruk.

Det er i vedtak av 14.11.2018 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet, for & ta i bruk totalt 701
boliger, slik at hus 17 kunne tas i bruk.

Det er i vedtak av 14.11.2018 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet, for & ta i bruk totalt 752
boliger, slik at hus 21 kunne tas i bruk.

Det er i vedtak av 03.05.2019 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet, for & ta i bruk totalt 829
boliger, slik at hus 19 kunne tas i bruk.

Det er i vedtak av 03.12.2019 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet, for & ta i bruk totalt 859
boliger, slik at hus 24 kunne tas i bruk.

Det er i vedtak av 28.10.2020 gitt midlertidig dispensasjon fra kravet, for & ta i bruk hus 23.

Vilkar i den videre prosessen

Vilkar for midlertidig brukstillatelse
Dersom du spker om midlertidig brukstillatelse for du spker om ferdigattest, ma du sende oss
folgende dokumentasjon:

o Bekreftelse fra Bymiljoetaten pé at veianlegget er opparbeidet i trdd med tidligere godkjent

prosjektering, jf. rekkefolgekravet i planen mhp. gangbro i nord og gangforbindelse over Al, §
18.1 0g 18.6
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Saksnr: 201705937-46 Side3av 4

o Gangbro i nord som er en forutsetning for brukstillatelse for brukstillatelse i
rekkefolgekrav 18.1 er ikke bygget. Plansak er trukket for gangbro som var en
forutsetning for reduksjon for parkeringsdekning i rekkefglgekrav 18.5.

Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse méa disse veaere oppfylt for du kan fa ferdigattest. Dette
ma veere dokumentert enten ved spknad om brukstillatelse eller spknad om ferdigattest. | tillegg
mé du sende oss felgende dokumentasjon:

o kvittering/ bekreftelse fra Vann- og avlgpsetaten pa at sluttdokumentasjon er innsendt og
godkjent.

e sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker

Sok via byggesakens prosjektside

Alle byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan sgke om midlertidig brukstillatelse og
ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pa
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=201705937

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfert de gjenstédende arbeidene, og dere ikke har
sendt inn spknad om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette
er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsé Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12
for bestemmelsene om ansvar i byggesak.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan folge med pé saken via Saksinnsyn pa vare nettsider. Der kan dere ogsa velge 8
abonnere pé saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Saksnr: 201705937-46
Med vennlig hilsen

Linda Nygaard Kristiansen - saksbehandler
Ase Munthe Sandvik - enhetsleder

Avdeling for omradeutvikling

Omradeutvikling byggesak

Kopi til:
GREFSEN UTVIKLING AS, Postboks 453, 1327 LYSAKER

Side 4 av 4




Primeaere transportmidler Varer/Tjenester

Sandaker Senter 10 min 4
g 1. Tog/t-bane

g‘ 2.Buss
B 3 Trikk

@ Vitusapotek Sinsen 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 63%ibarnehagealder

W 27%6-12ar
5%13-15 ar

B 5%16-18 ar

. Kollektivtilbud
<= Veldig bra 95/100

I~

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

‘f‘a":]:

«Za Aktivitetstilbud

Meget bra 83/100
Familiesammensetning
Par m. barn
Sport I
]
@ Haarklous plass 6min & Par u. barn
Fotball m.m 0.4 km I
|
@ Muselunden 8 min & Ensi b
Ballspill, fotball 0.5 km nsiig m. barn
-—
—
& Sandaker Treningssenter 8 min %
Enslig u. barn
& Fitness24Seven Storo 8 min & ]
|
Flerfamilier
—
Boligmasse —
0% 48%
100% blokk
u ° B Asen
I Oslo og omegn
Norge
Sivilstand
Norge
Gift 22% 33%
«Bra kollektive transportmidler i umiddelbar
. o, o,
neerhet. Mange dagligvarebutikker 3 velge Ikke gift 70% 54%
mellom. Storo storsenteret, fantastisk senter.
Bra milje. Gode naboer.» Separert 7% 9%
Sitat fra en lokalkjent
fretiraen sen Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofi
.m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 hvordan naboene vur
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , N enpes §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- DGI’ lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Christoffer Vindum

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

christoffervindum@emera.no
+47 918 19 365

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Christoffer Vindum Emera kontor:
christoffervindum@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
91819 365 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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