Bjarne Haugens gate 41



Velkommen til
din nye bolig




Milad Alexander Sabori v/Emera
Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Bjarne Haugens gate 41.



N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr2 490 000-

OMKOSTNINGER

18 035,

TOTALPRIS

5007 035,-

FELLESKOSTNADER

13 404,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr2 499 000-

FELLESFORMUE

19 324-

BRA-I/BRA TOTAL

51/56 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

2023

ENERGIMERKING

A - Grgnn

TOMTEAREAL

1525 m? (eiet)

Din megler

N@KKELINFORMASJON

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Milad er en engasjert og dyktig eiendomsmegler, kjent
for & levere sterke resultater og yte topp service i hvert
eneste oppdrag. Med et skarpt blikk for bédde detaljer
og helhet, jobber han maélrettet for & sikre hayest mulig
verdi for hver bolig han formidler.



BESKRIVELSE

Nyere og innflyttingsklar 3R fra
2023 med to garasjeplasser |

7/m2 balkong | Fjernvarme og
V.. inkl. | MA SES!

Milad Alexander Sabori v. Emera Eiendomsmegling gnsker
velkommen til Bjarne Haugens gate 41.

Velkommen til en moderne 3-roms leilighet fra 2023 med solrik
balkong og tilgang til felles takterrasse. Denne stilrene leiligheten i
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) 5 D 4 Boligen bestar av en innbydende entré, bod, separat kjgkken, bad,

to soverom og en romslig stue med utgang til en vestvendt
balkong pé ca. 7 kvm. Beliggenheten er sentral, med kort avstand
til kollektivtransport, barnehager, skoler, Triaden senter og flotte
turomrader i @stmarka.
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Hgydepunkter:

- Balkong pé ca. 7 kvm

- IN-ordning

- Medfglger 2 garasjeplasser
- Ingen forkjgpsrett

- Felles takterrasse




Store vinduer sikrer masse naturlig lys og godt inneklima.
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Leiligheten er romslig og har plass til &
innrede slik man gnsker.




Dette er en stilren leilighet med
gjennomtenke Igsninger og moderne
fasiliteter.

Balkongen er ca. 7 kvm, og vender
vestvendt.

Fra stuen har du utgang til en solrik
balkong.

Her har du god plass til utemgbler, grill
og beplantning.
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Kigkkenet er i en dpen Igsning mot
stuen.
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Selger opplyser om gode solforhold fra f Vgha e a0 ; . B - Kjokkenet har innredning fra HTH i en
balkongen TR Tk I E=E=EsEEEs nydelig beige farge, med en mgrk

- T} laminat benkeplate.
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Integrerte hvitevarer medfglger
handelen.




Her har du godt med benk- og
skapplass.

Kjgkkeninnredning med glatte fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt
vaskekum.

Mellom stue og kjgkken har man plass
til et bord hvor du kan invitere venner
og familie p& hyggelige




Det er installert skyvedgrsgarderobe pa
hovedsoverom

Her har du god plass til dobbeltseng og
nattbord.

Dette rommet egner seg utmerket som
barnerom, gjesterom eller kontor.

Boligens andre soverom er ogsa av god
stgrrelse. Her far du plass til seng,
skrivebord og annet gnsket mgblement.



Pent flislagt bad med gulvvarme,
innfellbare dusjvegger, hvit vask med
mgbel under og innebygd wc.
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Mekanisk avtrekk sikrer et godt Ty
inneklima. \
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Leiligheten disponerer to garasjeplasser
i rekke med EL-lader

Leiligheten er plassert i et populzert og
barnevennlig omrade i Lgrenskog.

el

o

|

5T GE YN e

.
L
’ i
Il
I
e

0

——m "

Omgitt av velstelte felles grgntomrader
mellom bygningene som skaper en
hyggelig parklignende atmosfzere.
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Lgrenskog og neeromradet har et godt
utbygget nett av gang- og sykkelveier,
samt et aktivt idrettsmiljg med anlegg




Plantegning
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Soverom
1

1,90 m

434 m

Sketcher
Bjarne Haugens gate 41, Larenskog
2. Etasje
1,90 m 3,58 m | 1,28 m 2,37 m
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1.62 m

207m




BJARNE HAUGENS GATE 41

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr2 490 000

Omkostninger kjopers belop
2 490 000,00 (Prisantydning)
2 499 000,00 (Andel av fellesgjeld)

4 989 000,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

7 500,00 (Dokumentavgift garasjeplass)
545,00 (Tinglysingsgebyr hjiemmel)

545,00 (Tinglysingsgebyr skjgte garasjeplass)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 135,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))

18 035,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

4 998 135,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
5 007 035,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Lierskiftegebyr

Kr 6570

OM EIENDOMMEN

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5 007 035

Felleskostnader
Felleskostnader kr 13 404,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
og fordeles pa fglgende méte:

Lan nr: 9820810345; IN l1an 1 - Akonto renter: 10 076,61-
Lan nr: 9820810345; IN Ian 1 - Akonto avdrag 0,00,
Felleskostnader: 3 029-

TV/bredband: 299-

Avdragsfrihet til og med 31.05.2033

Sameiet har fra 01.01.2025 en avtale med Lyse
Energiservice om fordeling av energiforbruket til hver
boenhet basert pa individuell méling. Faktura sendes
ménedlig og vil avhenge av forbruk.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det forventet
at felleskostnadene vil gke etter at denne salgsoppgaven
er utarbeidet.

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkl. i felleskostnader.

Fellesgjeld

Kr 2 499 000 pr. 14.08.2025

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette
gir andelseier adgang til & innbetale sin del av
fellesgjelden. Innbetaling
forutsetter at andelseier inngér en egen avtale med
borettslaget. Ekstraordineer nedbetaling kan skje to
ganger pr. &r, henholdsvis 30.8. og 28.2
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Lanebetingelser fellesgjeld: Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenr.: 98208103458

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,00%

Restsaldo 268 877 300,00

Innfrielsesdato: 30.05.2063

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Avdragsfrihet til og med 31.05.2033

Sikringsordning
GBF er en type factoringavtale som sikrer borettslagets
likviditet og som sikrer andelseierne mot tap.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredband er inkludert i de manedlige felleskostnadene
mot en kostnad pa 299,

Formue:
Andel fellesformue: Kr 19 324 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 1 004 794( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 4 019 175(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggeér og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten er plassert i et populeert og barnevennlig
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omrade i Larenskog, omgitt av velstelte felles
gregntomrader mellom bygningene som skaper en
hyggelig parklignende atmosfaere. Omradet byr pa kort
gangavstand til et variert utvalg av butikker, tjenester,
barnehager, skoler og kollektivtransport. Triaden
kjgpesenter ligger bare noen fa minutters gange unna,
med et bredt spekter av butikker, servicefunksjoner og
spisesteder, mens Metro senter er tilgjengelig pa en kort
kjgretur. Fra bussholdeplassen Vallerudveien er det
hyppige avganger mot Oslo, Ahus, Strammen og
Lillestrgm.

Lgrenskog og neeromradet har et godt utbygget nett av
gang- og sykkelveier, samt et aktivt idrettsmiljg med
anlegg for mange ulike aktiviteter. Her finner man blant
annet ballbaner, golfbane pa Losby, flerbrukshall pa
Fjellsrud, svgmmehall og tennisbane ved Kjenn.
Neermeste treningssenter er Fresh Fitness pa
Skarersletta, mens Condis og Sats holder til ved Metro
senter.

Fra boligen tar det bare noen minutter & ga til Vallerud,
hvor lyslgypen leder mot Mariholtet og tilbyr skilgyper
om vinteren. Fra Sgrlihavna finnes ogsé lyslaype mot
Losby. @stmarka gir helarsmuligheter for friluftsliv, med
bade- og fiskevann, turstier og vakker natur. Losby
besgksgard inviterer til gardsopplevelser med husdyr og
kafé, og Losby Golfklubb kan friste med et imponerende
golfanlegg med bade 9- og 18-hullsbane,
treningsomréder og driving range. Kulturtilbudet er ogsa
rikt, med Larenskog Hus som tilbyr kino, konserter,
festivaler, bibliotek og kulturskole.

1 2020 &pnet SN@ - en unik innendgrs vintersportsarena
ved Lgrenskog stasjon, med 50 000 kvm boltreplass, fire
alpinbakker, stolheis, terrengpark og 2 km
langrennslgype.

Med bil tar det omtrent 18 minutter til Oslo sentrum, 14
minutter til Helsfyr, 10 minutter til Lillestrem og 37
minutter til Oslo lufthavn Gardermoen. Bade Strgmmen
og Lillestream ligger dessuten en kort kjgretur unna, med

et enda stgrre utvalg av butikker, tjenester og urbane
fasiliteter.

Parkering

To parkeringsplasser i kjeller merket 311 og 312 pé ca
13m2.x2.
Se bilde i finnannnonsen for plasseringen av plassene.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 1525 m?

Borettslagets tomt. Pent opparbeidet med internveier,
grentomrader og sittegrupper.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen,
datert 03.04.2023. Midlertidig brukstillatelse bekrefter at
boligen lovlig kan benyttes, men at det fortsatt gjenstar

arbeid fgr ferdigattest kan utstedes. For & kunne sgke om
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ferdigattest ma fglgende tiltak gjennomfgres pa
eiendommen:

Det ma sgkes om ferdigattest nar nedenstaende arbeid
er utfgrt innen 0111.2025.

- Hus A del 2

-HusB

-HusC

-Hus D

- Plen og planter

Det er utbyggers ansvar & fremskaffe ferdigattest.

Det gjares oppmerksom pa at ferdigattest ikke vil bli
utstedt for ufullfgrte byggesaker/bygningsmeldinger
som er fra fgr 1998.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 03.04.2023.

Innhold

2. etasje: Entré, stue, kjgkken, 2 soverom, innvendig bod
og bad.

Medfglger 1 bod i kjeller merket All1 pé ca. 5 kvm.

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Areal

BRA - i: 51 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 56 m?
TBA: 7 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m2 Bod i Kjeller.

2. etasje

BRA-i: 51 m2 Entré, bad, 2 soverom, stue/kjgkken og
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innvendig bod.

TBA fordelt pé etasje
2. etasje
7 m2 Balkong.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes néar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som
disponeres av denne seksjonen, ligger pa sameiets
fellesareal. Sameiet kan pé et senere tidspunkt
omdisponere bruken av arealet. Derfor er bodens areal
ikke medregnet i seksjonens BRA (bruksareal) og totalt
BRA.
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Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling

Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er malt etter
beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%.
Arealene ma anses som omtrentlige.

Standard

Entré: Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt
himling. Glatte dgrer.

Soverom 1: Laminat pa gulv, malt gips pé vegger og malt
himling, garderobeskap.

Soverom 2: Laminat pa guly, malt gips pa vegger og malt
himling, garderobeskap.

Bod inne: Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt
himling, ventilasjonsanlegg, sikkringsskap.

Bad: Marke 30x30 fliser pa gulv med varme, marke
30x60 fliser pa vegger, Innfellbare dusjvegger,
gips-himling med downlight, hvit vask med mgbel under,
speil, innebygd wc, opplegg for vaskemaskin. Mekanisk
avtrekk. Rgrfordelingsskap.

Kjokken: Beige HTH kjgkkeninnredning, med mgrk 30mm
laminat benkeplate, integrerte hvitevarer. Mekanisk
avtrekk.

Stue: Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt
himling, utgang til ca. 7 kvm vestvendt balkong. Malt
takhgyde i stue p& 2,5 meter.

Tilstandsrapporten for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
For mer detaljert informasjon om tilstandsgradene,
vennligst se rapporten.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Tore Haugstulen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?
- Noe sprekker i sparkel p& vegg i stuen og soverommet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

- Garasjeplassen har opplegg for elbil lader. Vi har leid
ladeboks via Elaway som har avtale med borettslaget.
Betaling skjer ved at man legger inn et betalingskort i

profilen sin pa Elaway.
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Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utarbeidet en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget.
Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering er vedlagt
salgsoppgaven, og det er viktig at interessenter ngye
leser gjennom disse dokumentene fgr de legger inn bud.

Informasjonen som er gitt i tilstandsrapporten regnes
som kjent for kjgper, og det vil ikke veere anledning til &
reklamere pa forhold som er omtalt der. Spesielt forhold
merket med TG2 og TG3 bgr vurderes grundig, da disse
indikerer at det foreligger avvik fra normal slitasje eller
hgy alder, som kan medfgre behov for utbedringer.
Bygningsdeler som er markert med TGIU er ikke
undersgkt av takstmannen.

Dvrig
informasjon

Adresse
Bjarne Haugens gate 41,1475 FINSTADJORDET

Gnr. 100, bnr. 814, snr. 1, ideell andel 2/385

i Larenskog kommune.Andelsnr. 23 i Lgrenskog Hageby
Borettslag 1 med orgnr. 928 261 727

Selger

Inge Karlsen og Maryam Hussain

Borettslag

Lgrenskog Hageby Borettslag 1
Organisasjonsnummer: 928 261 727

Andelsnummer: 23
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Lgrenskog Hageby Borettslag 1 er et samvirkeforetak
som har til formél & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet
som star i sammenheng med dette.

Borettslaget er deleier/bruksrettshaver i Larenskog
Hageby Garasjesameie og deleier/medlem av Lgrenskog
Hageby Fellesareal. Lgrenskog Hageby

Garasjesameie og Lgrenskog Hageby Fellesareal har
egne vedtekter som regulerer bruken,
vedlikeholdsansvar og kostnadsfordeling for garasje og
felles utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne/
medlemmene/bruksrettshaverne.

Borettslaget ligger pa eiendommen gnr. 100 bnr. 816 i
Lgrenskog kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune.

Kommentar til arsregnskapet

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av
borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om borettslagets forventede
gkonomiske utvikling er omtalt i rsrapportens punkt om
budsjett for 2025. Merk at denne ble utarbeidet fgrst i
oktober 2024 og hensyntar ikke de siste funnene det nye
styret har gjort i april 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne
forutsetningen.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld
(1an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lgpet av 2024 ble det foretatt innbetalinger pa
IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til & nedbetale den
enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet,
men gker ikke disponible midler. Se oversikt over
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disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld) viser borettslagets likviditet. De
disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som
en del av forutsetningen for videre drift.

Lan
Lgrenskog Hageby Borettslag 1 har Ian i OBOS Banken.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAP 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av
selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet er satt opp under denne forutsetningen.

Avvik

Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes at
det i budsjettet er tatt med akonto fjernvarme. | arets
regnskap er dette fgrt i balansen.

Driftskostnadene:

Energi og fyring er lavere enn budsjettert og skyldes at
fiernvarmekostnadene er lagt i balansen.

Andre driftskostnader er hgyere enn budsjettert og
skyldes innstallering av kameraovervakning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld
(1&n) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld) viser borettslagets likviditet. De
disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som
en del av forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket

kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 3112 var kr 2 850 690.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer
drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde
for prisgkninger pa drift & vedlikehold i den grad det
foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av
felleskostnader.

Budsjettet er basert pa en gkning pa 10 %
felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo
vises til note i regnskapet.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS

Polisenummer fellesforsikring: 8638740

Husdyr: Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise
ansvar for sitt dyrehold. Huns skal alltid fgres i band pa
sameiets omréde, og holdes borte fra lekeplasser.
Ekskrementer skal fjernes med pose og kastes i
sgppelkasse. Eventuelle etterlatenskaper skal vaskes
vekk. Dette er ogsé hensyn man ma ta i forhold til de
som vasker fellesomradene. Eier av dyret er ansvarlig og
erstatningspliktig for enhver skade som dyret métte
pafgre person eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer
og karmer, skade pa beplantning, grentanlegg mm.
Kommer det inn skriftlige, berettigede klager over at
dyrehold sjenerer naboer, kan styre kreve at dyret fiernes
hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tvilstilfeller avgjgr styret, etter forhandling med partene,
hvorvidt en klage er berettiget. Katter ma ikke gé lgs pa
sameiets omrade; balkonger/terrasse mé sikres slik at
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katten ikke ukontrollert forlater eget omrade
Forkjapsrett: Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Det er styregodkjennelse i
borettslaget.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Regnskapet for
2024 viser et overskudd pé kr 4 691 751,-.

1 2025 er det budsjettert med et overskudd pé kr 1064
760~

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: A

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Fjernvarme via radiatorer.

Selger opplyser om en ménedlig regning pa ca. 800 kr.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
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oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at strgmforbruket er ca. pa 400-500 kr i
giennomsnitt. Det er viktig & merke seg at
energiforbruket kan variere fra husstand til husstand.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Ny kommuneplan fra 23.
september 2015. Oslo kommune har vedtatt en ny
kommuneplan som kan fa betydning for en rekke
eksisterende reguleringsplaner i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider eller prosjekter i
neerliggende omréder, anbefales det & gjgre sgk i Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:https://
www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3222/100/814/1.

14.011953 - Dokumentnr: 171 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vedlikehold

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814

Gjelder denne registerenheten med flere

21111994 - Dokumentnr: 17232 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver akershus Energiverk

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814

Gijelder denne registerenheten med flere

09111998 - Dokumentnr: 17808 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814
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Gijelder denne registerenheten med flere

25.011999 - Dokumentnr: 977 - Bruksrett
Bestemmelse om parkering

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814
Gijelder denne registerenheten med flere

22.02.2022 - Dokumentnr: 206434 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/

kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i nzerheten av

anlegg/ledninger/kabler
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814
Gijelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse om

adkomstrett

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:817
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:817
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:818
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:818

Org.nr: 842 566 142
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814
Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse om

parkering

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:817
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:817
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:818
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:818

Org.nr: 842 566 142
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814
Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:817
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:817
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:818
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:818

Org.nr: 842 566 142
Rett til benyttelse av boder

Bestemmelse om adkomstrett
Overfart fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814
Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse om

adkomstrett
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Rettighetshaver:

Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815
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Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815

Rettighetshaver
Rettighetshaver
Rettighetshaver
Rettighetshaver
Rettighetshaver
Rettighetshaver
Kan ikke slettes
Org.nr: 842 566

Gjelder gang-og kjgreadkomst pé& eiendommen

: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816
: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816
: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:817
: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:817
: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:818
: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:818

uten samtykke fra: Larenskog Kommune

142

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814
Gijelder denne registerenheten med flere

0612.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:817
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:817
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:818
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:818

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av sykkelparkering og sykkelverksted
Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814

Gijelder denne registerenheten med flere

0612.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814

Gijelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler
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Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814

Gijelder denne registerenheten med flere

0612.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erkleering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Bestemmelser om rgr- og kabelfgringer og skap til
teknisk infrastruktur over hverandres eiendommer
Bestemmelse om vedlikehold

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 300546 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Neering

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 385/535

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
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bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
samtykke fra styret.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal, ma
kjgper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

Odel

Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pé
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven faglger
informasjon om Boligkjsperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
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seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
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reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som falger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig

areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
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avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Tilbud lanefinansiering
Boliglédn hos SpareBank 1SMN
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Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglénet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sok 1an pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 40 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 23 070,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 581 570,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.
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Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav péa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfart arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring og
eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

16.08.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

OM EIENDOMMEN



BJARNE HAUGENS GATE 41

VEDLEGG

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.
02250065

Selger 1 navn Selger 2 navn

Maryam Hussain Inge Karlsen

Gateadresse

Bjarne Haugens gate 41
Poststed Postnr

FINSTADJORDET

Er det dgdsbo?
Nei 1 Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MH, IK
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Noe sprekker i sparkel pa vegg i stuen og soverommet.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Garasjeplassen har opplegg for elbil lader. Vi har leid ladeboks via Elaway som har avtale med borettslaget.

Beskrivelse Betaling skjer ved at man legger inn et betalingskort i profilen sin pa Elaway.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MH, IK
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: MH, IK 3
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E-Signing validated secured by @ IN

Tilleggskommentar

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Maryam Hussain 33887260f8132d729541ad  13.08.2025 Signer authenticated by
abb45d46622cfa8f7c 14:04:29 UTC One time code

Jeg bek.refter at opplysningene er gitt gttgr beste skjgnn. Jeg er kjent med at der.som jeg har git.t ufullstenqjige, uriktige eller misyisende NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

: : ; : : o o Inge Karlsen 18cc691b87b916970ff47e  16.07.2025 Signer authenticated by
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. 9ed3654a2alaeed48ac 23:02:28 UTC One time code

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt

(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Document reference: 02250065

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Initialer selger: MH, IK 4
- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

50 51

Document reference: 02250065



Nabolagsprofil

Bjarne Haugens gate 41 - Nabolaget Vallerud/Benterud - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet p& skolene

e Familier med barn Veldig bra 83/100
e Etablerere

Opplevd trygghet
e Husdyreiere PP yo9

Veldig trygt 82/100

Naboskapet
Offentlig transport Hoflige 64/100

@ Triaden i Gamleveien 3min &

Linje 110, 110E, 310, 315, 316 0.2 km .
Aldersfordeling

Lerenskog sentrum terminalen 15 min &
Totalt 14 ulike linjer 1.3 km

Lerenskog stasjon 9 min &
Linje L1 4.1 km

Lillestrem stasjon 11 min &
Buss, flytog, tog 8.4 km

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

Oslo S 19 min & (0-12 3r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Totalt 24 ulike linjer 15.9 km Omrade Personer Husholdninger
. Vallerud/Benterud 3753 1725

I Oslo og omegn 999185 490708
_ Norge 5425412 2654586

Skoler

Benterud skole (1-7 kl.) 4 min &

487 elever, 22 klasser 0.3 km Barnehager

Rasta skole (1-7 kl.) 13 min & Benterud barnehage (0-5 ar)
582 elever, 28 klasser 1.1 km 70 barn

Asen skole (1-7 kI.) 15 min # Berger barnehage (1-5 ar)
308 elever, 15 klasser 1.2km 112 barn

Lokenasen skole (8-10 kl.) 13 min & Loken barnehage (1-5 ar)
310 elever, 28 klasser 1 km 93 barn

Kjenn skole (8-10 kl.) 22 min 4
565 elever, 37 klasser 1.9 km
o Dagligvare
Mailand videregaende skole 20 min &

900 el 1.7k
elever " Rema 1000 Leokenhagen

Lerenskog videregaende skole 6 min & Post i butikk

850 elever, 39 klassel 3.9km .
e ' Meny Triaden

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primeaere transportmidler Varer/Tjenester

. Triaden Larenskog Storsenter 4 min &
& 1.Egen bil g
@ Triaden Apotek 4min &
g 2.Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

ki Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 94/100 B 38% i barnehagealder

B 35%6-12ar
14%13-15 ar
Wl 13%16-18ar

o Steynivaet
< Lite steynivd 83/100

w  Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 82/100
Familiesammensetning
Sport
) . Par m. barn
@ Triaden sportssenter 4 min & E———
Squash 0.3 km |
® Finstad ballokke 6 min 4 Par u. barn
Ballspill 0.6 km [
& SATS Triaden 4 min & Enslig m. barn
|
& Sporty 60+ 4 min &
Enslig u. barn
. ____________________________________________________________|
_________________________________________________________________|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
B 4% enebolig
W 12% rekkehus 0% 47%
73% blokk
B 1% annet B Vallerud/Benterud
[ Oslo og omegn
Norge
Sivilstand

- . Norge
«Kort vei til marka, mange turveier,

skiloype. Naerhet til kjopesenter og Gift 36% 33%
offentlig transport. Stille og rolig. Kort

Ikke gift 52% %
vei inn til Oslo.» cgl oA
Sitat fra en lokalkjent Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Bjarne Haugens gate 41
1475 Finstadjordet

Ti I Stan d S rap p O rt Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
Eiers kif.te TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller

tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Boligtype: Boligblokk

Byggear:2023
Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
BRA: 56 m2 utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
’ eller sammenbrudd
BRA-i: 51 m?
BRA-e: 5 m2

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

1 13

& Supertakst

GNR: 100 BNR: 816 Snr:

Tore Haugstulen th@din-takst.no Bjarne Haugens gate 41
Din-takst AS 90418516 1475 Finstadjordet -
- Superfaks‘r Bjarne Haugens gate 41 1475 Finstadjordet 2av 14
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2. Om rapporten 3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Om rapporten Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt Bygningsdeler med TG3

trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Struktur Og referansenivé’\ Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 int. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt Kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Takstrapporten

Dokumentasjon pé- D_ersom det har veert utf?rt reparasjoner, veél{kehold,ﬂlnstaIIaSJoner, ombyggmg.eller Ilgnendfa i bol|g§n de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
héndverkertjenester dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Hvordan undersgkelsene skal Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det

skje som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

‘ Super‘l‘aks‘l‘ Bjarne Haugens gate 41 1475 Finstadjordet 3av14 ‘ Super‘l‘aks‘l‘ Bjarne Haugens gate 41 1475 Finstadjordet 4 av 14
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& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Bjarne Haugens gate 41 1475 Finstadjordet

60

5av 14

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
22.07.2025 22.07.2025

Hjemmelshavere

Navn: Maryam Hussain Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tore Haugstulen Telefon: 90418516
Firma: Din Takst AS Epost: th@din-takst.no
Adresse: Fjellrabben 12b, 2022 Gjerdrum

Informasjon om boligen

Adresse: Bjarne Haugens gate 41 1475 Finstadjordet

Kommunenr: 3222 Gardsnr: 100 Bruksnr: 816 Festenr:
Seksjonsnr: 0 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2023 - Kilde Norges

Boligtype: Eiendom Boligblokk

Utebod i kjeller. Vestvendt balkong.

vannboren gulvvarme pa bad.

5. Arealinformasjon

2 etg.

Entre : Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt himling. Glatte derer.

Soverom 1 : Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt himling, garderobeskap.

Soverom 2: Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt himling, garderobeskap.

Bod inne : Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt himling, ventilasjonsanlegg, sikkringsskap.

Bad: Mgrke 30x30 fliser pa gulv med varme, marke 30x60 fliser pa vegger, Innfellbare dusjvegger, gips-himling med downlight, hvit vask
med mgbel under, speil, innebygd wc, opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk. Rarfordelingsskap.

Kjokken : Beige HTH kjokkeninnredning, med mark 30mm laminat benkeplate, integrerte hvitevarer. Mekanisk avtrekk.

Stue : Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt himling, utgang til ca 7m2 vestvendt balkong.

Vestvendt balkong pa ca 7 m2.

2 Parkeringsplasser i kjeller merket 311 og 312 pa ca 13m2.x2.
1 Bod i kjeller merket A111 pa ca 5 m2.

Malt takheyde i stue 2,5 m.
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

6. Hovedrapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.4 Balkong, terrasse, platting

Internt
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.
Eksternt ™ Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom Type Balkong
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal Det er etablert en utkraget overbygget balkong i Zetg .
balkong innglasset balkong.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene, Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

. . X . . . . Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i Er det krav til rekkverk? Ja
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene. forskrift pa befaringstidspunktet?

. Er balkong / terrassen tekket? Nei
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) s e el o, (s, p ki

2. etasje 56 51 5 0 7

Totalt m? 56 51 5 (o] 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 51 49 2 2 Soverom, Entre, Stue, Kjgkken og bad. Bod ved soverom

Totalt m? 51 49 2

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Kommentar til arealberegning Type Betongdekke

"Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er malt etter beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%. Arealene mé anses som omtrentlige."

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Heydemalinger pa etasjeskiller er tilfredstillende etter NS3600 tolleransekrav.

Ved enkel nivellering pa tilfeldige steder med linjelaser ble felgende rom malt:

Stue méles en maksimal haydeforskiell pa ca. 4mm over en lengde p& 400cm(hele rommet) og
ca 2mm over 2m.

Entre méles en maksimal haydeforskijell p& ca. 2mm over en lengde p& 230cm(hele rommet) og
1mm over 2m.
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Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

: teknisk forskrift?
612 lldsted/Skorstein
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
613 Kjgkken
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Overflater og innredning
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

6.15 Vinduer og derer

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Integrerte hvitevarer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags isolerglass fra 2022. Balkongder med 3-lags isolerglass,
Hvite innerdarer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Avtrekk Er det pvist punkterte eller sprukne glass? Nei
Type avtrekk Mekanisk
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Oppsummering av avtrekk
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Rombenevnelse er iht dagens bruk pé befaringstidspunkt, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det
er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse
i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
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6.18 Elektrisk

6.19 Avigpsrer

6.20 Vannledninger

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei Plast
Type sikringer Automatsikringer . . N .

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Har vannregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei

Er det manglende isolering av vannraer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

. ) .

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei 187 L3R VT VR W] (R Y (D PRt e o el sl W
elektrisk utstyr?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det darlig funksjon péa stoppekran? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Oppsummering av vannledninger
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Ikke besvart

Stoppekran er plassert i bad og fungerer som tiltenkt.
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sporsmal og undersokelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av offentlig myndighet (Det
lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg) da dette krever
spesiell kompetanse og autorisasjon.

Tht. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa det elektriske
anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel).

& Supertakst

Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei 6.21 Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk ventilasjon
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Oppsummering av ventilasjon
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mekanisk avtrekksvifte pa bad og kjekken.
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlgpsror

Staking kan gjennomfares via avlgp til installasjoner og sluk.
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6.22 Vatrom:

& Supertakst

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Mearke 20x20 fliser pa gulv med varme, hvite 20x60 fliser pa vegger, Innfellbare dusjvegger,
nedsenket gulv i dusjsone, gips-himling med downlight, hvit porselen - vask med mgbel under, speil
med lys over, innebygd wc, opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av bad

mekanisk avtrekksvifte pa bad .

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Badet er utstyr med gulvvarme, mekanisk avtrekk og dusjvegger,ett greps dusjbatteri i rustfritt

stél. Vegghengt toalett. servant skap med glatte fronter. hvit servant med ett greps
blandebatteri i rustfrittstal. Speil over servanten.

6.23 Overflater

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Alle overflater Nye 2023

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Oppsummering av overflater

Oppsummering av sanitserutstyr

Saniteert utstyr fungerer som tiltenkt

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Rommet har mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og fungerer som tiltenkt

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det registrert fukt eller andre skader ved fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det registreres ingen fukt og fungerer som tiltenkt
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ENOVA

ENERGIATTEST

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

[ EJEID REMEERS EED R Energimerke Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,
Postnr 1475 ot og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
% m . energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
Sted FINSTADJORDET 2 reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.
Andels- g l} dersom:
/leilighetsnr. / wl
Gnr. 100 B
- - % D Gode energivaner
. 2 Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
EE R (0 E | E men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. péa boligen.
]
Festenr. 0 : . . .
z = Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Bygn. nr. 300799881 k| m TipS 2: Luft kort og effektivt
= E Tips 3: Redusér innetemperaturen
el ho2tz - Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
P [ B |
Merkenr. 724ad2e5-6df4-4b96-87ea-859eeal765f5 3
Hay andel Lav andel

Dato. 15.03.2023 Oppvarmingskarakter {andel el og fossilt)

Innmeldtav  Bygg Control AS v/ TOMAS DUDA

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard. ) . . A
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: ) 2023
Bygningsmateriale:
BRA:
Ant. etg. med oppv. BRA: 52
Detaljert vegger: 0
Detaljert vindu: Ja

Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon: Annen/Ukjent ventilasjon

72

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1.95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1.95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3.00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1.80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5.10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0.00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1.50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0.50
Gjennomsnittlig karmfaktor 0.20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0.74
. Direkte elektrisk;
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbélfen
oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0.17
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0.00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0.90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2.10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9.00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0.80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0.85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert 0.83
varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0.86
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0.77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0.00

andre energivarer

Adresse: Bjarne Haugens gate 41 Gardsnr: 100
Postnr/Sted: 1475 FINSTADJORDET Bruksnr: 816
Bolignr: H0212 Seksjonsnr: 0
Dato: 15.03.2023 8:49:30 Festenr: 0
Energimerkenr: 724ad2e5-6df4-4b96-87ea-859eea0765f5 Bygningsnr: 300799881
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Byggstandard
Type bygg Nybygg
ENERGIREGLER
TEK standard 2016
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 15 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 52 m?
Totalt BRA 52 m?
Oppvarmet luftvolum 129 m®
U-verdi for yttervegger 0.20 W/(m?K)
U-verdi for tak 0.00 W/(m2K)
U-verdi for gulv 0.00 W/(m>K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0.90 W/(m?>K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 17.4 %
Normalisert kuldebroverdi 0.12 W/(m>K)
Normalisert varmekapasitet 82.9 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 0.40 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne f& karakter A) 30.01.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 90 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 90 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 1.29 kW/(m?/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1.29 kW/(m?/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 2.28 m®/(m*h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 86 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 74 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21.0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22.0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjaling 0 W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0.50 kW/(l/s)
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Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre



energivarer

0.00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere

0.98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 14.3.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.02

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Bygg Control AS

Lorenskog kormmune

Betonmast Boligbygg AS
Postboks 9416 Grgnland

Navn person Tomas Duda
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 19.4
Ventilasjonsvarme 1.7
Varmtvann 29.8
Vifter 7.2
Pumper 0.8
Belysning 11.4
Teknisk utstyr 17.5
Romkjgling 0.0
Ventilasjonskjgling 0.0
TotaltNettoEnergibehov 87.7
Beregnet levert energi ved normalisert klima 4,733 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

91.54 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

2,827 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

91.54 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

4,733 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0.0 Sm¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2,111 KWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2,621 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 4,733 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

25.7 %
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0135 OSLO
Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Nirosh Theva Ranjan / 969 47 042 19/3681- 154 03.04.2023
Midlertidig brukstillatelse del 1 - Nye boligblokker (A1)

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning
Bjarne Haugens gate 41 100/816//

Ansvarlig soker Tiltakshaver

Betonmast Boligbygg AS Lagrenskog Hageby Utvikling AS

Postboks 9416 Grgnland Stensberggata 25

0135 OSLO 0170 OSLO

Tiltakets art: Bygningstype:

Nye boligblokker Stort frittl. boligbygg pa 5 -> etasjer

Seknad om midlertidig brukstillatelse er godkjent i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10

for deler av tiltaket. Hus A (A1) 65 boenheter.

Seknad om brukstillatelse for del av hus A1 med 65 boenheter (Bjarne Haugens gate 41) er mottatt

03.03.23. Sgknaden ble komplett 31.03.2023. Avgrensningen av gjeldende brukstillatelse kommer
frem av vedlagte tegninger.

Tidligere tillatelser:

1. Rammetillatelse ble gitt 07.04.2020 for riving av eks. bygg og oppfaring av boligblokker
(19/3681-30).

2. lgangsettingstillatelse (del 1) for demontering/fierning av veksthus ble gitt den 28.08.2020
(19/3681-45).

3. Tillatelse til endring ble gitt 09.09.2020 (19/3681-47).

4. lgangsettingstillatelse (del 2) for riving av hagesenter med leiligheter ble gitt den 16.11.2020
(19/3681-45).

5. Igangsettingstillatelse (del 3) for grunn — og terrengarbeider, spunt og
fundamenteringsarbeider ble gitt den 26.01.2021(19/3681-60).

6. Igangsettingstillatelse (del 4) for peling og oppfagring av bunnplate i felt BT 1 ble gitt den
15.04.2021(19/3681-70).

7. lgangsettingstillatelse (del 5) for rabygg kjeller BT1 og BT2, samt rdbygg hus A ble gitt den
14,06.2021 (19/3681-75).

8. Igangsettingstillatelse (del 6) for peling og oppfaring av bunnplater i felt BT 2 ble gitt den den

20.09.2021(19/3681-81).
9. Igangsettingstillatelse (del 7) for rdbygg hus D ble gitt den 14.03.2022. (19/3681-89)
10. Igangsettingstillatelse (del 8) for hele bygg A ble gitt den 29.03.2022 (19/3681-93).

11. lgangsettingstillatelse (del 9) for peling, fundamentering, bunnplate og rabygg garasje (BT3)

ble gitt den 16.05.2022 (19/3681-98).

12. Igangsettingstillatelse (del 10) for rabygg hus E (BT3) ble gitt den 30.05.2022 (19/3681-101)
13. Endringstillatelse for fasader, gesimshgyde og bruksareal ble gitt den 12.10.2022 (19/3681-

118)

14. Igangsettingstillatelse (del 11) for landskapsarbeider, rabygg bygg hus B, komplett bygg hus D

og E ble gitt den 24.11.2022 (19/3681-135)

Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Lerenskog hus, Festplassen 1 23/28250
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG

1471 Lerenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)
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15. Igangsettingstillatelse (del 12) for rabygg for hus C ble gitt den 26.01.2023 (19/3681-145)

Vedtak

| felge innsendt dokumentasjon har tiltaket feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold til
tillatelsen. I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis det midlertidig brukstillatelse for deler av
tiltaket hus A (A1) med 65 boenheter.

Ferdigstillelse og sluttkontroll

Det ma sgkes om ferdigattest nar nedenstaende arbeid er utfgrt innen 01.11.2025.
Hus A del 2

Hus B

Hus C

Hus D

Plen og planter

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9
og forvaltningslovens kap. VI. Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjerelsen er kommet
frem til mottaker. En klage kan fare til at avgjgrelsen blir omgjort.

Klage sendes Larenskog kommune, postboks 304, 1471 Lgrenskog eller
postmottak@lorenskog.kommune.no

Med hilsen
byggesaksavdelingen

Kourosh Mastoury for
Na Stephansen Nirosh Theva Ranjan
avdelingsleder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Vedlegg:

G-01 Revidert gjennomforingsplan versjon 16
Q-01 Arealer som tas i bruk MBT1

Q-02 Faseplan garasje U2 MBT1

Q-03 Faseplan garasje U3 MBT1

Kopi til:

Larenskog Hageby Utvikling AS Stensberggata 25 0170 OSLO

Intern kopi til:

Lorenskog kommune Dokument-ID: 23/28250 Side2/2
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EMERA NO2 AS

Emera Oslo @st v/Anders Eggen Mogseth
Lgvenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: anders.mogseth@emera.no

Deres ref.: 02250065 . Var ref.: 2291-1-023 Dato: 01.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1
Organisasjonsnr: 928261727

Andelseier: Hussain, Maryam

Medeier: Karlsen, Inge

Leilighetsnummer: 023

Adresse: Bjarne Haugens Gate 41, 1475 FINSTADJORDET
Andelsnummer: 23

Gnr. 100

Bnr. 816

Borettsinnskudd: Kr. 1071 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: - polisenummer . 8638740

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Ja

Sikringsordning: GBF

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Garasje: Seksjon 1 Boligparkering i Larenskog Hageby Garasjesameie, (snr 2295), Gnr 100 Bnr 814 seksjon nr
1.Administrasjonsgebyr tilfaller forr.farer int gjeldende prisliste ved eierskifte. | tillegg kommer felleskostnader. Garasje:
Seksjon 2 er samleseksjon og tilharer naeringsparkering. Sikringsordning fra OBOS Factoring AS ( GBF) Individuell
nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling
forutsetter at andelseier inngar en egen avtale med borettslaget. Ekstraordinaer nedbetaling kan skje to ganger pr. ar,
henholdsvis 30.8. og 28.2. Selskapet har fra 01.01.2025 en avtale med Lyse Energiservice om fordeling av
energiforbruket til hver boenhet basert pa individuell maling. Faktura sendes manedlig. Ved flytting eller endring av
fakturamottaker ma Lyse varsles ved a bruke skjemaet for eierskifte eller endring av fakturamottaker (ligger pa vibbo),
eller send melding til energiservice@lyse.no.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenr.: 98208103458
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,00%

Restsaldo 268 877 300,00
Innfrielsesdato: 30.05.2063

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Avdragsfrihet til og med 31.05.2033
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Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 13 404,61,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
L3n nr: 9820810345; IN 18n 1 - Akonto renter 10 076,61
L&n nr: 9820810345; IN 1&n 1 - Akonto avdrag 0,00
Felleskostnader 3 029,00
TV/bredbdnd 299,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 557,-
Fradragsberettigede kostnader: 135 804,-
Annen formue: 19 324,-
Gjeld: 2 499 264,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenummer: 98208103458
Restsaldo: 2 499 000,00
Kapitalkostnader: 10 612,19

Avdragsfrihet til og med 31.05.2033

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 2 499 000,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Thanh Nguyen pr. e-post:
thanh.nguyen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.
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Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstaende borettslag og forkjepsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Thomas Bakke Narmo, e-post: lorenskog-hageby-1@styrerommet.no

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte B oBOS

tienester 2025
Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafgr/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr

Andre tjenester:
Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 314, og 0,8 R = kr 1 051)

6 000 kr + 0,8R
Sist oppdatert 4.12.24

Arsmote 202

Innkalling

S.nr. 2291
LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1
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Velkommen til arsmate i LOARENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 12. mai kl. 18:00 og lukker 15. mai kl. 19:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/2291

Det holdes ogsa et frivillig mgte 12. mai kl. 18:00 , Fellesrom Larenskog Hageby.

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjare det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS supporti god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmeotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Redgjorelse fra tidligere styreleder Ari Marofi

Tidligere styreleder Ari Marofi ble avsatt gjennom mistillit i det ekstra ordinzere arsmatet den 27.februar 2025.

| etterkant av dette gnsker han a fremlegge informasjon og dokumentasjon som han mener er viktige for alle
beboere og andelshavere & veere orientert om. Da det kan inneholde personsensitive dokumenter, gjgres dette
kun pa det fysiske arsmeotet.

Det blir en orienteringssak pa arsmgtet.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

2 av b1
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7. Husordensregler

Med vennlig hilsen,
Styret i LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1

3av bl



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Kari-Anne Lindland er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Tonje Lundberg og @ivind Flagstad er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 51
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b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 2291 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150.000

Forslag til vedtak

Styrets godtgjerelse settes til 150.000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Vi harinnhentet tilbud fra tre kvalifiserte kandidater til vervet som ekstern styreleder for borettslaget vart. Alle

har relevant erfaring, men med ulik bakgrunn, prismodell og serviceniva.

Det er sveert utfordrende a gjore en direkte sammenligning mellom kandidatene da de har ulik bakgrunn,

kompetanse og prismodeller. Vi oppfordrer derfor alle beboere til & sette seg grundig inn i de vedlagte tilbudene

fra hver kandidat. Nedenfor er en sammenligning vi i styret har prevd a gjere etter beste evne.

Harald Benestad Anderssen (Law)

Bakgrunn: Professor i rettsvitenskap, advokat PhD. Ekspert pa borettslagslov.

Honorar: 2.750 kr/time + mva for styrelederarbeid, 3.800 kr/time + mva for tilleggsarbeid.
Tilleggsutgifter: 1.200 kr/time + mva for advokatassistent ved behov.

Avtaleperiode: 2 ar med fast pris.

Estimert arskostnad: Ca. 171.875 kr inkl. mva (basert pa 50 timer arlig) eller 412.500 kr inkl mva (basert pa 120
timer).

Styremgter: Ikke spesifisert antall i tilbudet.

Thomas Myran (Styre og ledelse)

Bakgrunn: Over 10 ars erfaring som styreleder i borettslag/sameier. Spesialist pa renovering og rettslige
prosesser.

Honorar: 250.000 kr for ar 1 + arbeidsgiveravgift (ca. 35.250 kr) = 285.250 kr.
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Tilleggsutgifter: Kjoring etter statens satser, 1.450 kr/time for tilleggsoppdrag, formidlingshonorar 27188 kr
inkl. mva som engangssum.

Avtaleperiode:Fortrinnsvis 2 ar.
Estimert arskostnad forste ar: 312.438 kr (inkl. formidlingshonorar og arbeidsgiveravgift).

Styremeter: Normalt 4-6 mater arlig, flere ved behov.

Kai Kristoffersen (Allebo Styrebistand)

Bakgrunn: Lang erfaring som finansradgiver. Erfaring som styreleder i boligsameie.

Honorar: 135.000 kr per ar.

Tilleggsutgifter: Arbeidsgiveravgift (ca. 19.035 kr), 850 kr/mnd inkl. mva i forvaltningsgebyr (10.200 kr/ar).
Avtaleperiode: 1 eller 2 ar.

Estimert arskostnad: Ca. 164.235 kr.

Styremgter: Normalt 8-10 mater arlig.

Sammenligning:

« Kai Kristoffersen: Lavest arskostnad, flest styremater per ar, erfaring fra verv som styreleder og styremedlem

Harald Benestad Anderssen: Hayest juridisk kompetanse, kostnad avhenger av faktisk tidsbruk.

Thomas Myran: Mest praktisk erfaring med borettslag, hayest totalkostnad, feerre styremgter.

i andre boligsameier.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

Harald Benestad Anderssen

Ekstern styreleder Harald Benestad Anderssen fra Law.

Kai Kristoffersen

Ekstern styreleder Kai Kristoffersen fra Allebo Styrebistand.
Thomas Myran

Ekstern styreleder Thomas Myran fra Styre og ledelse

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

Bjorn Knudsen

Melder min interesse som styremedlem. Har de siste manedene sittet som vara medlem i Larenskog hageby
1. Har tidligere veert bade varamedlem og styremedlem der jeg bodde tidligere.

Diea Koshish

Jeg flyttet inn i Hageby borettslag i januar 2024 og har siden da blitt godt kjent med omradet og trivdes godt
her.

Kort om min bakgrunn:
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Til daglig jobber jeg som hotell- og resepsjonssjef, hvor jeg har ansvar for bade drift, personal og service. Jeg
er utdannet vernepleier og har tidligere jobbet innen psykiatri, hjemmesykepleien og med barn og unge. |
tillegg har jeg flere ars erfaring fra butikk- og salgsbransjen, hvor kundebehandling og gkonomistyring har
veert en viktig del av jobben.Motivasjon — Hvorfor gnsker jeg & sitte i styret?

Jeg onsker a bidra til et godt og trygt bomiljz for alle som bor her. Som relativt nyinnflyttet har jeg sett bade
styrker og mulige forbedringer i borettslaget, og jeg tror det er mye jeg kan bidra med som lagspiller i styret.

Hva haper jeg & bidra med eller oppna?

Jeg hdper a kunne bidra med min erfaring innen service, drift og gkonomistyring for & sikre en ryddig og
effektiv drift av borettslaget. Samtidig ensker jeg & jobbe for at kommunikasjonen mellom styret og beboerne
blir apen og lett tilgjengelig, slik at alle faler seg hart.

Jeg er opptatt av at borettslaget vart skal vaere et hyggelig sted & bo, med et godt naboskap og felles lasninger
som fungerer for alle.Relevant erfaring Tidligere styreverv eller lignende roller:

Selvom jeg ikke har sittet i et borettslagsstyre for, har jeg hatt lederroller i jobbsammenheng som krever gode
organisatoriske evner, beslutningstaking og samarbeid.

Arbeidserfaring som kan vaere relevant:

Min erfaring innen ledelse og drift gjer meg vant til & handtere budsjett, skonomiske prioriteringer og
administrative oppgaver — noe som er viktig i et borettslag. | tillegg har jeg jobbet mye med service og
problemlgsning, noe som kan veere verdifullt i kommunikasjonen mellom styret og beboerne.

Kompetanse som kan veere nyttig for styret:

o @konomi- og budsjettforstaelse

o God pa kommunikasjon og konflikthandtering
o0 Serviceinnstilt og lgsningsorientert

o Erfaring med personalledelse og drift

Tilgjengelighet

Jeg har en fleksibel hverdag hvor jeg i stor grad styrer mine egne dager og jobbtider selv. Jeg har ogsa
mulighet til & jobbe hjemmefra, noe som gir meg ekstra fleksibilitet til & delta pa moter og folge opp
styrearbeid ved behov.

Annet — Personlige egenskaper

Jeg er en engasjert og ansvarsfull person som liker a fa ting gjort. Jeg er vant til & jobbe med mennesker, lase
utfordringer og skape gode lasninger. | tillegg er jeg positiv og imgtekommende, noe som gjgr at jeg lett kan
samarbeide med andre.

Jeg haper & fa muligheten til & bidra til borettslaget vart og ser frem til & engasjere meg i fellesskapet!

* Inge Karlsen

@nskerabidra til et fornuftig styre som tar gode avgjerelser for borettslaget og beboerne som bor her. @nsker
aktivt & delta for & fa ting gjort og ivareta beboernes interesser pa best mulig mate.

¢ Maryam Hussain

Folk ber stemme pa meg fordi jeg vil gjore en endring for borettslaget, og jeg har en sterk
giennomferingsevne!

Liker at lover og regler blir fulgt.

Samt har en god forstaelse av tall og regnskap da jeg har utdanning som revisor og jobbet med det i mange
ar

* Sonika Kaur
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Mitt navn er Sonika Kaur, og jeg gnsker herved a stille som kandidat til styret i borettslaget. Jeg flyttet inn
varen 2023 i BHG 41. Hva haper jeg & bidra med eller oppna?
Jeg haper a kunne bidra med min erfaring innen service, drift og gkonomistyring for & sikre en ryddig og

Kort om min bakgrunn: effektiv drift av borettslaget. Samtidig gnsker jeg & jobbe for at kommunikasjonen mellom styret og beboerne
Jeg harjobbetihandelsbransjeniover10 ar, ogilgpet av den tiden har jeg drevet egen butikk. Det har gitt meg blir apen og lett tilgjengelig, slik at alle foler seg hart.

bred erfaring med alt fra skonomi og struktur til kundebehandling og personalansvar. Rollen som butikksjef Jeg er opptatt av at borettslaget vart skal vaere et hyggelig sted a bo, med et godt naboskap og felles lasninger
krever at jeg er tilgjengelig og lgsningsorientert, og jeg trives med & ha mange baller i luften. som fungerer for alle.Relevant erfaring Tidligere styreverv eller lignende roller:

Jeg gnsker a veere med i styret fordi jeg bryr meg om miljget vi bor i, og jeg ser potensialet for a gjore det Selvom jeg ikke har sittet i et borettslagsstyre for, har jeg hatt lederrollerijobbsammenheng som krever gode
enda bedre. Jeg tror pa at gode bomiljger skapes giennom samarbeid og god kommunikasjon, og jeg gnsker organisatoriske evner, beslutningstaking og samarbeid.

aveere en stemme for beboerne og bidra til & skape merverdi for bade borettslaget og eierne.

Relevant erfaring: Arbeidserfaring som kan veere relevant:

Jeg har ikke hatt styreverv tidligere, men jeg har lang erfaring fra en rolle der jeg konstant ma ta avgjerelser, Min erfaring innen ledelse og drift gjgr meg vant til & handtere budsjett, skonomiske prioriteringer og

lede mennesker og holde styr pa gkonomien — noe jeg ser pa som sveert relevant. Jeg har ogsa et godt aye administrative oppgaver — noe som er viktig i et borettslag. | tillegg har jeg jobbet mye med service og

for a finne praktiske og beerekraftige lgsninger. problemlgsning, noe som kan vaere verdifullt i kommunikasjonen mellom styret og beboerne.

Kompetanse som kan veere nyttig for styret:

Jeg er strukturert, har god gkonomisk forstaelse og er vant med & jobbe med bade budsjetter og Kompetanse som kan vaere nyttig for styret:

leverandgravtaler. | tillegg er jeg god til 8 kommunisere — bade i krevende og mer dagligdagse situasjoner. o @konomi- og budsjettforstaelse

Jeg liker & skape orden og finne lgsninger som gagner alle. o God pa kommunikasjon og konflikthandtering
Tilgjengelighet: o Serviceinnstilt og lasningsorientert
Jeg er for tiden i mammapermisjon, noe som gjer at jeg har god tilgjengelighet og fleksibilitet til & bidra i o Erfaring med personalledelse og drift

styrearbeidet. Jeg kan stille opp pa meater og folge opp saker nar det trengs.

Annet som person er jeg engasjert, lgsningsorientert og har hgy arbeidskapasitet. Jeg gir meg ikke lett og Tilgjengelighet

liker & fa ting gjort. Jeg haper a fa muligheten til & bidra med det jeg kan — og samtidig lzere mer selv giennom Jeg har en fleksibel hverdag hvor jeg i stor grad styrer mine egne dager og jobbtider selv. Jeg har ogsa
styrearbeidet. mulighet til & jobbe hjemmefra, noe som gir meg ekstra fleksibilitet til & delta pa moter og folge opp
Takk for at dere vurderer mitt kandidatur. styrearbeid ved behov.

¢ Thomas Narmo
Annet — Personlige egenskaper

Jeg er en engasjert og ansvarsfull person som liker a fa ting gjort. Jeg er vant til & jobbe med mennesker, lase
utfordringer og skape gode lgsninger. | tillegg er jeg positiv og imatekommende, noe som gjor at jeg lett kan
samarbeide med andre.

Jeg haper & fa muligheten til & bidra til borettslaget vart og ser frem til & engasjere meg i fellesskapet!

Om meg:

31 ar gammel, erfaring fra styre virksomhet siden 2016/17 i div borettslag igjennom Bor:i.
Driver et eget foretak som primeert driver med utleie av leiligheter, biler og markedsfaring/salg for bedrifter
som konsulent.

¢ Inge Karlsen
Jeg har flere ars arbeidserfaring som miljgterapeut og er vandt til & handtere mennesker i alle mulige @nskera bidra til et fornuftig styre som tar gode avgjarelser for borettslaget og beboerne som bor her. @nsker
livssituasjoner. aktivt & delta for & fa ting gjort og ivareta beboernes interesser pa best mulig mate.

¢ Lene Sophie Lerdahl

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar ¢ Maryam Hussain
Folgende stiller til valg som varamediem: Folk bar stemme pa meg fordi jeg vil gjgre en endring for borettslaget, og jeg har en sterk
giennomfgringsevne!
« Diea Koshish . .
Liker at lover og regler blir fulgt.
Jeg flyttet inn i Hageby borettslag i januar 2024 og har siden da blitt godt kjent med omradet og trivdes godt Samt har en god forstaelse av tall og regnskap da jeg har utdanning som revisor og jobbet med det i mange
her. ar
« Sonika Kaur
Kort om min bakgrunn:
Til daglig jobber jeg som hotell- og resepsjonssjef, hvor jeg har ansvar for bade drift, personal og service. Jeg

er utdannet vernepleier og har tidligere jobbet innen psykiatri, hjemmesykepleien og med barn og unge. |

Mitt navn er Sonika Kaur, og jeg ansker herved a stille som kandidat til styret i borettslaget. Jeg flyttet inn
varen 2023 i BHG 41.

tillegg har jeg flere ars erfaring fra butikk- og salgsbransjen, hvor kundebehandling og skonomistyring har

Kort om min bakgrunn:

Jeg harjobbetihandelsbransjeniover10 ar, ogilepet avden tiden har jeg drevet egen butikk. Det har gitt meg

veert en viktig del av jobben.Motivasjon — Hvorfor ensker jeg a sitte i styret?
Jeg onsker a bidra til et godt og trygt bomilje for alle som bor her. Som relativt nyinnflyttet har jeg sett bade

styrker og mulige forbedringer i borettslaget, og jeg tror det er mye jeg kan bidra med som lagspiller i styret. bred erfaring med alt fra gkonomi og struktur til kundebehandling og personalansvar. Rollen som butikksjef
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krever at jeg er tilgjengelig og lasningsorientert, og jeg trives med & ha mange baller i luften.

Jeg gnsker a veere med i styret fordi jeg bryr meg om miljget vi bor i, og jeg ser potensialet for & gjore det
enda bedre. Jeg tror pa at gode bomiljeer skapes gjennom samarbeid og god kommunikasjon, og jeg gnsker
4 veere en stemme for beboerne og bidra til & skape merverdi for bade borettslaget og eierne.

Relevant erfaring: Vedlegg

Jeg har ikke hatt styreverv tidligere, men jeg har lang erfaring fra en rolle der jeg konstant méa ta avgjerelser, 8. Husordensregler-BRL1-LH.pdf
lede mennesker og holde styr pa gkonomien — noe jeg ser pa som sveert relevant. Jeg har ogsa et godt gye

Forslag til vedtak

Husordensreglene vedtas

for a finne praktiske og beerekraftige lgsninger.

Kompetanse som kan veere nyttig for styret:

Jeg er strukturert, har god gkonomisk forstaelse og er vant med & jobbe med bade budsjetter og
leverandgravtaler. | tillegg er jeg god til & kommunisere — bade i krevende og mer dagligdagse situasjoner.
Jeg liker & skape orden og finne lgsninger som gagner alle.

Tilgjengelighet:

Jeg er for tiden i mammapermisjon, noe som gjor at jeg har god tilgjengelighet og fleksibilitet til & bidra i
styrearbeidet. Jeg kan stille opp p& mater og falge opp saker nar det trengs.

Annet som person er jeg engasjert, lasningsorientert og har hgy arbeidskapasitet. Jeg gir meg ikke lett og
liker & fa ting gjort. Jeg haper a fa muligheten til & bidra med det jeg kan — og samtidig leere mer selv giennom
styrearbeidet.

Takk for at dere vurderer mitt kandidatur.

*« Thomas Narmo

Om meg:

31 ar gammel, erfaring fra styre virksomhet siden 2016/17 i div borettslag igjennom Bori.
Driver et eget foretak som primeert driver med utleie av leiligheter, biler og markedsfering/salg for bedrifter
som konsulent.

Jeg har flere ars arbeidserfaring som miljgterapeut og er vandt til & handtere mennesker i alle mulige

livssituasjoner.

Vedlegg

1. CV- Kai Kristoffersen 2025-Allebo (1).pdf

2. ALLEBO tilbud Kai Kristoffersen.pdf

3. Law-tilbud 2 Harald Benestad Anderssen.pdf
4. TILBUD - Thomas Myran.pdf

5. Presentasjon - Thomas Myran.pdf

6. Veiledende tilbud og honorar 20242025-Styre og ledelse Thomas Myran.pdf

Sak7
Husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Styrets arsrapport

Styrets medlemmer (april 2024 - april 2025)
Etter arsmatet i april 2024 ble fglgende personer valgt inn i styret:

* Styreleder: Ari Marofi

» Styremedlemmer: Mehdi Sharifi, Celine Garas Hansen, Haider Ali Christi og Omid Mirmotahari

llgpet av 2024 har det veert enkelte endringer i styresammensetningen. Mehdi Sharifi tradte ut av styret
september 2024. 1 november 2024 ble Stine Jenssen valgt inn som nytt styremedlem, og Bjgrn Magnus Knudsen
som varamedlem. | tillegg hadde styret utfordringer med a fa kontakt med det andre valgte varamedlemmet
Muhammad Amir Saeed. Han tradte derfor inn i februar 2025.

Ari Marofi matte ga av etter ekstraordinzer generalforsamling 27.februar 2025 der det ble stilt krav om mistillit.
Stine Jenssen tradte deretter inn som styreleder og har sittet som styreleder i perioden 27.februar 2025 frem
til Arsmetet 2025.

Haider Ali Christi valgte a trekke seg 8.mars 2025 og Muhammad Amir Saeed trakk seg 18.mars 2025.
Arbeidsomrader og tiltak i 2024 og 2025:

| lgpet av perioden har styret arbeidet aktivt med & ivareta borettslagets interesser. Det har blitt avholdt
manedlige styremeater, noen ganger flere ganger i maneden nar det har veert mye. Det er blitt gjennomfert en
rekke mgter med blant annet OBOS, Fredensborg, Larenskog kommune, Betonmast, Securitas, Politiet, samt
de andre borettslagene i omradene.

Arbeidsmengden har til tider veert hey, og flere saker har krevd betydelig innsats utover vanlig metetid —
inkludert kveldsmeter og ekstraarbeid i ukedagene og helger.

En betydelig del av styrets arbeid i 2024 har veert rettet mot & handtere vedvarende problemer knyttet til:

* Heerverk pa eiendommen, bade utvendig og innvendig

* Arbeid med inngdelse og regulering av serviceavtaler

» Rydde og kaste sgppel pa eiendommen

* @konomi

» Kontroll etter vasking av fellearealer

» Folge opp ulovlig parkering i garasjen og pa gardsplassen

» Ulovlig utlasning av brannalarmer og KAC (nadé&pner) utenfor nadsituasjoner
* Ulovlig utleie

« Utfordringer rundt sgppelsjakt, apne tettede nedkast, mgter med kommunen om dette samt kontakt med
logiwaste.

* Videokamera - Avtale med Enter Security

» Solskjerming - innhenting av tilbud og befaringer

* Fa pa plass nytt renholdsbyra

* Maling av fellesarealet utfgrt av utbygger

* 1-ars befaring med utbygger

» Kontroll av fellesarealer og overholding av ordensregler - jevnlig  inspeksjonsrunder

* Folge opp telefoner og meldinger fra beboere om enkeltsaker
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» Planlegge og giennomfaering av ordineert og ekstraordineert arsmete
* Oppdatere beboere gjennom Vibbo, sms og e-post

» Skape og opprettholde samarbeid med styrene i Larenskog Hageby og nabo  borettslagene

* Folge opp reklamasjonssaker. Kontakt og befaringer med bade utbygger og diverse  leverandgrer angaende

dette

* Reklamasjonssaker som omfatter: trapper, gulv i bod omradet, nedlys, belysning i bod omradet, utelys, derer,

for heye terskler fra garasje til bygg, fukt ibod-omradet, lekkasje i taket i fellesgangen

Styret har i lgpet av aret jobbet med a fa pa plass et nytt og velfungerende kamerasystem for a bedre
sikkerheten og forebygge ugnsket aktivitet. Det er ogsa blitt giennomfert flere tiltak for & utbedre og fikse skader
som felge av heerverk og reklamasjonssaker.

Styret har brukt betydelig tid pa & felge opp beboere og sende ut varsler i tilfeller hvor reglene er blitt brutt. |
lgpet av aret har det veert merkbar forbedring knyttet til bade forsgpling, brannalarmutlasning og skadeverk.

Som en del av arbeidet for & styrke bomiljget og det sosiale samholdet blant beboerne, arrangerte styret et
julebord i desember 2024. Tiltaket ble godt mottatt og opplevdes som en positiv og samlende aktivitet.

Interne utfordringer i styreti 2024

Dessverre har deler av styrearbeidet i 2024 blitt pavirket av en vedvarende intern konflikt. Dette har fart til
forsinkelser og redusert fremdrift i enkelte saker. Konflikten kulminerte til et ekstraordinaert mete der det ble
reist mistillit mot daveerende styreleder Ari Marofi, heretter omtalt som tidligere styreleder.

Styret forsgkte i forkant flere omganger & lase konflikten internt og med bistand fra Obos, men s seg til
slutt ngdt til & ta saken videre for & sikre borettslagets interesser og grunnet den vedvarende belastningen
situasjonen forte til for styrets arbeid og samarbeidsklima.

Bakgrunnen for konflikten var blant annet: Tidligere styreleder har gjentatte ganger unnlatt a felge vedtak i
styret og tatt egne beslutninger uten forankring. Han har ogsa utgvet sveert manglende gkonomisk forstaelse
og oppfalgning av kostnader (som har belastet borettslaget betydelige kostnader). | tillegg har han ogsa
foretatt utbetaling til sitt eget firma uten styrevedtak. Eksterne aktgrer har meldt om trakasserende oppfarsel,
og han har sagt opp avtaler uten styrevedtak. Flere leverandgrer gnsker ikke lenger kontakt med ham
grunnet respektlgs opptreden. Det har ogsa veert gjentatt aggressiv og upassende oppfarsel mot gvrige
styremedlemmer.

Veien videre etter ekstraordinaert arsmete i 2025

Den pafelgende perioden, mars-april 2025, har veert vesentlig bedre samarbeid og hgyere produktivitet i styret.
Arbeidsklimaet har veert betydelig forbedret, og dette har gitt gode resultater.

Noen av tiltakene styret har gjiennomfart etter det ekstraordineere arsmatet i februar 2025 inkluderer:

« @konomisk opprydning: Etter at styret fikk tilgang til fakturasystemet, ble det avdekket en rekke ubehandlede

fakturaer — enkelte datert helt tilbake til juli 2024 — samt flere inkassosaker. Disse er na handtert, og
borettslaget har igjen kontroll over betalingsflyten.

* Avdekking av feilfakturering: Styret reagerte pa uvanlig hgye fakturaer fra Lerenskog kommune, noe som farte
til en gjennomgang av fakturahistorikk tilbake til 2023. Her ble det oppdaget betydelige feil og avvik. Gjennom
grundig og arbeidskrevende gjennomgang er det avdekket at borettslaget er blitt feilfakturert for over kr 750

000. Det er satt inn en betydelig innsats for a fa dette tilbakefgrt, det er en pagaende prosess.
* Gjennomfgrt en fullverdig HMS-rutine og avdekket avvik som er blitt rapportert.

* Forenklet ngkkelbestilling i Vibbo da vi ser et stort behov for dette.
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Fulgt opp Techem med & aktivere malere slik at alle andelhavere far riktig og rettferdig kostnader tilknyttet
forbruk.

Det har veert mye arbeid med a kartlegge og jobbe frem en lgsning for & dele brannslgyfen. Siste nytt og status
deles pa arsmetet.

Styret oppdaget at det ikke har veert skiftet filter pa ventilasjonsanlegget og at det manglet service-avtale. Dette
er handtert og ventilasjonsanlegget er i god drift.

Redusert lanerente: Vi har forhandlet frem en ny avtale med OBOS-banken og fatt  deres best tilgjengelige
rente. Fra 6. mars 2025 er renten satt ned til 5,35 %. Dette gir borettslaget en arlig besparelse pa 268.877 kr i
rentekostnader. En viktig seier som kan bidra til lavere felleskostnader fremover.

Organisering og tilrettelegging for rengjering av bodomradet og garasje.

Forbedret brannsikkerhet pa takterassen etter en rekke branner i neeromradet. Det er montert brannslukkere
ved begge utgangsdgrene til taktarassen. | tillegg er det montert "Rayking forbudt”-skilt.

Allmate med beboere: Det nye styret giennomferte et alimate for & fremme apenhet, tillit og fellesskap. Det var
stor oppslutning, god stemning og mange hyggelige samtaler. Samlingen ble opplevd som en suksess og vil etter
planen gjentas. Et lite, men hyggelig hgydepunkt: nesten alle kakene forsvant — noe vi tolker som et godt tegn!

Videre utfordringer etter ekstraordingert arsmete

Styrearbeidet har blitt betydelig bedre internt etter det ekstraordineere arsmgtet, men utfordringene har
dessverre veert vedvarende utenfor styret. Tidligere styreleder mobiliserte i forkant av arsmeatet en gruppe
andelshavere basert pa uriktige pastander. Denne bevisste villedningen farte til at det ekstraordinzere
arsmgtet utviklet seg til en ubehagelig opplevelse for flere tilstedeveerende.

| etterkant fremmet samme gruppe et mistillitsforslag mot sittende styre med pastand om 17 underskrifter,
hvorav kun 4 kunne bekreftes. Til tross for gjentatte forespersler fikk styret ikke konkrete begrunnelser for de
fremsatte anklagene.

Det sittende styret har blitt utsatt for systematisk trakassering fra tidligere styreleder pa Vibbo-plattformen,
som har skapt et betydelig utfordrende arbeidsmiljg. Spesielt alvorlig er gjentatte publiseringer av
personsensitiv informasjon i strid med plattformens retningslinjer. Vedkommende har ogsa kontaktet
leveranderer og samarbeidspartnere etter mistillitsmatet, med negative konsekvenser for bade styret og
eksterne relasjoner.

Til tross for malrettet arbeid med vedlikehold, sikkerhet og bomiljgforbedringer, har motstand fra enkelte
andelshavere gjort arbeidet svaert krevende. Den vedvarende trakasseringen utgjer en betydelig psykisk
belastning for styremedlemmene, szerlig i mgte med ubegrunnede anklager.

Av hensyn til egen helse og arbeidsmiljg har styret besluttet & fratre sine verv, i hdp om at et nytt styre kan
arbeide under mer konstruktive forhold. Vi takker beboere og andelshavere for forstéelse og engasjement det
siste aret, og haper pa et mer stabilt og produktivt styrear fremover.

Vi setter stor pris pa tilliten vi har fatt og alle bekjentskapene vi har fatt giennom styrearbeidet. Det har veert
en leererik opplevelse — bade pa godt og vondt. Pa tross av utfordringer og uenigheter, tar vi med oss mange
gode minner. Vi har fatt muligheten til & utvikle bade vennskap, kunnskap og erfaringer som vi vil ta med oss
videre. Takk for samarbeidet og for muligheten til & vaere en del av fellesskapet i borettslaget.

Kommentar til &rsregnskapet

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om
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budsjett for 2025. Merk at denne ble utarbeidet forst i oktober 2024 og hensyntar ikke de siste funnene det
nye styret har gjort i april 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne forutsetningen.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld
(1&n) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lgpet av 2024 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til & nedbetale den
enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se oversikt over
disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet. De
disponible midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Lan
Lerenskog Hageby Borettslag 1 har |an i OBOS Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAP 2024
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Avvik
Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes at det i budsjettet er tatt med akonto
fiernvarme. | arets regnskap er dette fort i balansen.

Driftskostnadene:

Energi og fyring er lavere enn budsjettert og skyldes at fiernvarmekostnadene er lagt i
balansen.

Andre driftskostnader er hayere enn budsjettert og skyldes innstallering av
kameraovervakning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa
langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 2 850 690.

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift & vedlikehold i
den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa en gkning pa 10 % felleskostnader.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Larenskog Hageby Borettslag 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Larenskog Hageby Borettslag 1 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra rsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap

99



‘ LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1
. ORG.NR. 928 261 727, KUNDENR. 2291

pwc

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 2. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette
gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til r&dighet,
og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp
Ian eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1396 908 -15197
Berit Alstad _ B. ENDRING | DISP. MIDLER:

Statsautorisert revisor Arets resultat (se res.regnskapet) 4691 751 831016
Tilfgrt bygg -296 370 189
Tillegg for nye langsiktige lan 273 783 300
Investering i aksjer/andeler -30 000
Mellomveerende L.H. Utvikling AS 21405
Tilleggsinnb. borettsinnskudd 22916 789
Utsatt skattefordel 252 884
Tilfert EK 6 900
Tilbakefering av avskrivning 15 12 240 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 -367 210 0
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 18 -2 883 000 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1453 782 1412 105
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 850 690 1396 908

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4 000 625 3 394 880
Kortsiktig gjeld -1149935  -1997 973
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 850 690 1396 907

2/2
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LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 14755261 6038998 13680000 14 765 000
Innkrevde felleskostnader 2 4177344 5337307 5155000 4200000
Andre inntekter 3 936 592 889 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 19 869 197 11377194 18 835000 18 965 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -14 100 -22 000 -22 000
Styrehonorar 5 -150 000  -100 000 -150 000 -150 000
Avskrivninger 15 -12 240 0 0 -12 240
Revisjonshonorar 6 -14 175 -10 500 -12 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -154 685 -97 934 -156 000 -164 000
Konsulenthonorar 7 -133 208 -72 114 -20 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -311 158  -320 320 -400 000 -300 000
Forsikringer -144 898  -160 347 -353 000 -200 000
Kommunale avgifter 9 -1306726 -654934 -1463000 -1100000
Energi/fyring 10 -243 605 -114643 -1278000 -250 000
TV-anlegg/bredband -405 444  -236 509 -405 444 -422 000
Andre driftskostnader 11 -462 570  -127 460 -366 000 -450 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3359859 -1908 861 -4625444 -3135240
DRIFTSRESULTAT 16 509 338 9468 333 14209 556 15 829 760
Innbetalt andel fellesgjeld 2 883 000
DRIFTSRESULTAT 19 392 338
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 63 455 12 745 0 0
Finanskostnader 13 14764 042 -8 650062 -13 678 000 -14 765 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -14 700 587 -8 637 317 -13 678 000 -14 765 000
ARSRESULTAT 4 691 751 831 016 531556 1064 760
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 4 691 751 831 016
Vedlegg 1 18 av 51
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 296 370 189 296 370 189
Tomt 94 748 811 94 748 811
Andre varige driftsmidler 15 354 969 0
Aksjer og andeler 16 30 000 30 000
SUM ANLEGGSMIDLER 391 503 969 391 149 000
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 154 233 0
Forskuddsbetalte kostnader 147 826 140 301
Andre kortsiktige fordringer 17 816 570 310 307
Energiavregning 18 15998 0
Driftskonto OBOS-banken 1307 733 1439 111
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 1250
Sparekonto OBOS-banken 1558 266 1503912
SUM OML@PSMIDLER 4000625 3394 880
SUM EIENDELER 395 504 594 394 543 880
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 113 * 5 000 565 000 565 000
Opptjent egenkapital 19 5 523 659 831908
SUM EGENKAPITAL 6088 659 1396 908
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 20 270900 300 273 783 300
Borettsinnskudd 21 117 335700 117 335 700
Annen langsiktig gjeld 22 30 000 30 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 388 266 000 391 149 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1069 257 430 280
Skyldige offentlige avgifter 0 1955
Palgpte renter 80678 1272 155
Energiavregning 0 293 582
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SUM KORTSIKTIG GJELD 1149935 1997973 NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 395 504 594 394 543 880 Borettslagets arsregnskap er satt opp, og fart av forretningsferer OBOS, i samsvar med
regnskapslovens og god regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og
Pantstillelse 23 391 119 000 391 119 000 arsberetning for borettslag.
Garantiansvar 0 0
INNTEKTER
Lagrenskog, 29.04.2025 Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

Styret i Larenskog Hageby Borettslag 1
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Stine Jenssen Haider Ali Chishti  Celine Hansen Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
Omid Mirmotahari til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallasningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen

egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3771900

Kabel-TV 405 444

Kapitalkostnader pa IN-lan 14721784
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Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 33477
Overfort til kapitalkostnader -14 755 261
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4177 344
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innkrevd for garasje 129 900
Viderefakrureirnger 50 854
Viderefakrurerte kommunale avgifter 755 838
SUM ANDRE INNTEKTER 936 592
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 150 000.

Det er utbetalt kr 4 375 for renhold til A&N Renhold AS, eid av davaerende styreleder.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til

kr 14 175.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -89 911
OPAK AS -13 576
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -29 721
SUM KONSULENTHONORAR -133 208
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -56 370
Drift/vedlikehold elektro -51 410
Drift/vedlikehold heisanlegg -107 148
Drift/vedlikehold brannsikring -96 229
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -311 158

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -452 974
Renovasjonsavgift -297 324
Kommunale avgifter -556 428
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 306 726
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -243 436
Fjernvarme -168
SUM ENERGI/ FYRING -243 605
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -15 000
Vaktmestertjenester -127 713
Vakthold -79 781
Renhold ved firmaer -145 777
Sngrydding -22 315
Andre fremmede tjenester -63 641
Trykksaker -5
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -3 270
Andre kontorkostnader -305
Porto -190
Bank- og kortgebyr -2 976
Velferdskostnader -1 597
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -462 570
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 9101
Renter av sparekonto i OBOS-banken 54 354
SUM FINANSINNTEKTER 63 455
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -14 755 261
Renter pa leverandgrgjeld -8 781
SUM FINANSKOSTNADER -14 764 042
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 2023 296 370 189
SUM BYGNINGER 296 370 189

Gnr.100/bnr.816 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
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gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Kameraovervakning
Avskrives lineaert over 10 ar

NOTE: 19
ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 2 640 659
Egenkapital fra IN tidligere ar 0
Egenkapital fra IN 2024 2883 000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 5 523 659

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 20
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS

373783
Opprinnelig 2023 300
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 0
Nedbetalt i ar, IN 2 883 000
-270 900 300
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -270 900 300

Tilgang 2024 367 210
Avskrevet i ar -12 240

354 969
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 354 969
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -12 240
NOTE: 16
AKSJER OG ANDELER
Selskapet eier aksjer i Larenskog Hageby BL Hjemmel AS. Denne investeringen er
regnskapsfart etter kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 1 000 Palydende: 30 Balansefart verdi: 30 000.
Den samlede aksjekapital i Larenskog Hageby BL Hjemmel AS er pa kr 30 000.
NOTE: 17
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto 60 732
Periodisering 755 838
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 816 570
NOTE: 18
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1619177
SUM INNTEKTER -1 619177
KOSTNADER
Fjernvarme 1635175
SUM KOSTNADER 1635175
SUM ENERGIAVREGNING 15998

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Iapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfgrt i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke
resultatet.
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For ytterligere informasjon om individuell
nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ske med pr. maned nar selskapet begynner a
betale avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at
avdrags- og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i
lanebetingelsene vil kunne medfere endringer i den informasjon som fremkommer av
tabellen, m& man utvise forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for
gkonomisk planlegging eller investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke n@dvendigvis vil gke fra det
tidspunkt avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om
felleskostnadene skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor
det er inngatt avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige
felleskostnadene gkes med det belap som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til nsermeste 50 kroner.

OBOS Forste avdrag er
Leilighetsnr Boligkreditt AS 30/06-2033
Potensiell endring i felleskostnader
fra 01/06-2033

21 1200
5,6,8,9 1950
16, 17,19, 20 2000
28, 29 2050
2,12,13, 22, 24, 25 2100
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109



SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -30 000
NOTE: 23

PANTSTILLELSE

Borettsinnskudd 117 335 700
Pantelan 270 900 300
Beregnede IN-forpliktelser 2 883 000
TOTALT 391 119 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

31, 32, 34, 36, 37, 40 2100
41, 43, 44, 46, 67, 69 2100
72 2100
48, 49, 52, 53, 55, 56 2150
58, 61, 62, 64 2150
79, 84 2200
73,75, 86, 91 2 250
10 2 300
33, 45, 57, 80 2 350
63, 87 2400
7 2500
1 2 550
66, 68,71, 78 2650
18 2700
3,4, 11 2750
23, 35,47,74, 85 2 800
59, 65 2 850
30, 82, 92 2900
14, 15,70 2 950
89, 93, 100 3 050
27,76, 98, 105 3100
26 3150
81, 112 3200
83 3 250
38, 42 3 300
88, 90 3 350
107 3400
50, 54 3450
39, 94, 96, 99 3500
60, 103, 106 3600
108, 110, 113 3 650
51 3700
101 3750
95 3900
97 4 050
102 4100
109 4 200
104 4 250
111 4 350
NOTE: 21

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i 2023 -117 335 700
SUM BORETTSINNSKUDD -117 335 700
NOTE: 22

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Lgrenskog Hageby BL Hjemmel AS -30 000
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Bygninger 296 370 189
Tomt 94 748 811
TOTALT 391 119 000
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Kai Kristoffersen
Fodselsdato: 8. mars 1961

Sammendrag Jeg har lang erfaring som finansradgiver og leder. . Jeg liker & jobbe med

mennesker og faglige utfordringer.
Utdanning
August 2009 - Juli 2011

Folkeuniversitetet
Hoyere utdanning, 1-4 ar
Autorisert finansiell radgiver

September 1982 - Juli 1985

Universitat Mannheim
Heyere utdanning, 1-4 &r
Grundstudium BA

Juli 1980 - Juni 1981
Sjekrigsskolen

Heoyere utdanning, 1-4 ar
Operativ Linje Kystartilleriet
August 1977 - Juni 1980
Persbraten VGS
Videregaende

Realartium

August 1986 - August 1994
BI Oslo

Okonomi

Forskjellige kurs innen gkonomi, finans, logistikk, regnskap, skatt

Arbeidsforhold

August 1985 -
Mars 2021

Kredittalliansen as | Osloomréadet
Senior Finansradgiver
Firmaet har hatt flere navn, men det er en kontinuitet siden 1985
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Mai 2021- februar 2025

Motty AS | Fredrikstad
Salgsleder bank
Faglig ledelse, salgsledelse samt eget salg

Annen erfaring

Januar 2021 (Néavarende)

Meddommer Oslo Tingrett

Mars 2017- Navarende

Styremedlem og styreleder Boligsameiet Sondrevegen 4A-G
Sprak

Engelsk

Skriftlig: Veldig godt

Muntlig: Veldig godt

Tysk

Skriftlig: Veldig godt

Muntlig: Veldig godt

Norsk

Skriftlig: Ferstesprak (morsmal)
Muntlig: Forstespréak (morsmal)

Kompetanse:
Finansielle produkter
Bank- og finansielle tjenester
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Tilbud fra Kai Kristoffersen

Styreleders hovedoppgaver og ansvarsomriader

Styreleder plikter & etterleve alle gjeldende lovbestemmelser, forskrifter og vedtekter

som boligselskapet opererer under. Dette omfatter folgende hovedansvar: Dersom borettslaget har spesielle behov som f. eks opprydding av gkonomien, rettsprosesser

og/eller
tore b /rehabiliteri jekt tal kilt h for dette F ind
o Lede styret og sikre god samhandling for effektiv forvaltning av boligselskapet i trad 311(1)22 o s}ﬁtg)Zifiz ra Hiermesprosjekier aviales seersiift honorat fot detie ot mindre
med lovgivning, vedtekter og arsmotevedtak til det beste for beboerne. utover normalt styrearbeid betaler borettslaget etter forutgaende skriftlig avtale/bekreftelse kr
o Bidra aktivt til konfliktlesning og héndtering av utfordringer som oppstér i 1.250,- pr. time eks mva til styreleder
boligselskapet.
o Overvake og folge opp boligselskapets skonomiske situasjon, strukturere Funksj onsp eriode

styrearbeidet, koordinere oppstart og gjennomfering av prosjekter, samt fore kontroll
med boligselskapets virksomhet (inkludert HMS-arbeid).

o Planlegge, kalle inn til og gjennomfore tilstrekkelig antall styremeter arlig (normalt 8- Styreleder velges for 1- ett &r av gangen.
10) samt arlige og eventuelle ekstraordinare generalforsamlinger/arsmater.

o Samarbeide med forretningsforer om utarbeidelse av budsjett, og fremlegge eventuelle
justeringsforslag for felleskostnader til styret basert pa budsjettvurderinger.

o Ivareta rapporteringsansvar overfor offentlige myndigheter og folge opp
boligselskapets leveranderrelasjoner.

o Sikre at det utarbeides og arkiveres digitale mateprotokoller fra alle styremeter i
“styrerommet”.

o Koordinere utarbeidelsen av arsberetning i samarbeid med det gvrige styret.

o Ivareta oppdatering av boligselskapets opplysninger i Brenngysundregistrene ved
eventuelle endringer.

o Sorge for at boligselskapet har et funksjonelt HMS-system som etterleves.
o Vedlikeholde og oppdatere boligselskapets langsiktige vedlikeholdsplan.

Rammebetingelser og forutsetninger

o Utforelsen av vervet bygger pd en forutsetning om at samtlige styremedlemmer bidrar
aktivt i styrearbeidet og felger opp sine ansvarsomrader i henhold til den vedtatte
styreinstruksen som fastsettes ved styreperiodens begynnelse.

¢ Den daglige kommunikasjonen med beboere og leietakere ivaretas primart av de
ovrige styremedlemmene som fungerer som lokale kontaktpunkter for muntlige
henvendelser.

Godtgjerelse

Vi har gleden av a kunne tilby Borettslaget Lorenskog Hageby, 113 boliger et
styrehonorar pa kr 135.000,- pr. ar, men utbetales hver maned. Borettslaget skal i tillegg
dekke arbeidsgiveravgift.

I tillegg betaler borettslaget kr 850,-/maned inklusive mva. i et forvaltningsgebyr til Allebo
Styrebistand AS.
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Lorenskog Hageby Brl 1

TILBUD TIL LORENSKOG HAGEBY BRL 1 -EKSTERN STYRELEDER

1. Tilbud

Etter & ha vurdert tilbudsforespgrselen, har jeg komme til at det i dette tilfellet er best for
begge parter a gi et tilbud basert pa betaling pr. medgatt time. Borettslaget har ikke tidligere
hatt ekstern styreleder, og det er et nytt styre, hvilket gjer at det er vanskelig & si hvordan
styreledervervet i praksis vil fungere. Jeg har ogsé en noksé unik erfaring med Larenskog
Hageby, beboermassen der og organiseringen av sameieforholdene m.v. (se punkt 3), og er
derfor ogsa oppmerksom pa de utfordringene som kan oppsta.

Basert pa dette vil jeg tilby et rent timebetalt oppdrag:

a) Kr2 750+ mva. pr. time for arbeid direkte knyttet til styrelederrollen (i trdd med deres
anbudsbeskrivelse, dog slik at seerlig arbeid under det andre kulepunktet vil kunne
lede over til bokstav b nedenfor)

b) Kr 3800+ mva. pr. time for arbeid ut over dette

Jeg utfgrer i utgangspunktet alt arbeid for dere personlig. Se punkt 2 nedenfor om meg og min
bakgrunn.

Dersom det er behov for bistand fra advokatassistent, vil det bli fakturert med kr 1 200 + mva. pr.
time, som kommer i tillegg til ovenstaende belgp. (Om det viser seg hensiktsmessig a legge noe
arbeid til advokatassistent fremfor at det utfgres av meg personlig, vil det bli gjort slik at
kostnadene for borettslaget holdes sé lave som mulig.)

Arbeidet faktureres i trdd med advokatfirmaets normale betingelser normalt manedlig med 14
dagers betalingsfrist.

E‘ 0 Law.no Advokatfirma AS

law.no

2. Om meg

Min bakgrunn er at jeg er cand.jur. 2001, advokat 2003, Ph.D. 2014, og professor i rettsvitenskap
fra 2017.

Foruten mitt virke som advokat, er jeg professor i rettsvitenskap pa Handelshgyskolen BI, hvor
jeg blant annet underviser Norges eiendomsmeglere om borettslagsloven (og den tilsvarende
reguleringen i eierseksjonsloven). Jeg er den eneste i Norge som jobber med
borettslagslovgivningen pa et akademisk niva.

Jeg har skrevet en rekke fagbgker og -artikler om borettslagsloven, er medlem i fagutvalget som
star ansvarlig for oppleeringen av norske advokater om boliglovgivningen, er fagredakter for SNL
(Store Norske Leksikon) med ansvar for bolig- og eiendomsrett, var fagsekretaer for det siste
regjeringsoppnevnte lovutvalget som reviderte borettslagsloven, var medlem i det
regjeringsoppnevnte lovutvalget som skrev utkastet til den nye eierseksjonsloven, ble engasjert
som spesialkonsulent i Kommunaldepartementet for & bistd dem i utarbeidelsen av ny
eierseksjonslov mv.

Jeg har, og har hatt, en rekke borettslag og eierseksjonssameier som klienteri min
advokatpraksis, og har stort sett bistatt disse med alle aspekter knyttet til driften av lagene, med
et betydelig antall rettstvister mv. Jeg har ogsa sittet i en lang rekke styrer i borettslag og
eierseksjonssameier, og blir regelmessig engasjert for & pata meg slike oppdrag. Det er
imidlertid bare et begrenset antall slike oppdrag jeg patar meg lgpende, for &8 kunne ha den
ngdvendige oppmerksomheten om hvert enkelt borettslag/eierseksjonssameie.

Til sammen gir ovennevnte meg en helt saerlig kompetanse om borettslag som jeg vil kunne
utnytte til fordel for Larenskog Hageby Brl 1.

3. Min erfaring med Lgrenskog Hageby

Grunnet andre klientforhold, har jeg en noksé unik innsikt i forholdene rundt Lgrenskog Hageby.
Jeg kjenner til historikken til borettslagene, forholdene til og dialogen med utbyggeren, de
tekniske/praktiske lgsningene som er valgt i borettslaget, den juridiske organiseringen rundt
parkeringskjelleren, beboermassen mv.

Dette medforer at jeg uten videre har en betydelig erfaring om borettslaget med meginnien
styrelederrolle — en erfaring formodentlig ingen andre vil besitte. Denne erfaringen vil da ogsa
medfgre at jeg vil kunne handtere problemstillinger som oppstar raskere og mer effektivt — ogsa
kostnadseffektivt til fordel for borettslaget —enn andre.

4. Funksjonsperiode

I anbudsforesparselen ber dere opplyst hvilken funksjonsperiode jeg ser for meg.

) Kanalveien 11, 5068 Bergen, Norway E‘ "‘EI .
[m¥? NO 976 803 256 MVA R side2av3
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Jeg ser for meg en funksjonsperiode i trdd med borettslagets vedtekter pa to ar.

| funksjonsperioden vil det (i motsetning til normal praksis) ikke bli foretatt prisjusteringer av
ovennevnte pristilbud, som dermed ligger fast for hele perioden. Unntak fra dette bare hvis det

oppstar ekstraordinzere omstendigheter.

Med vennlig hilsen
Law.no Advokatfirma AS

Harald Benestad Anderssen
Partner | Advokat Ph.D MNA

E2E
[aF?
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TILBUD FRA THOMAS MYRAN

STYRELEDERPOSISJON I
LORENSKOG HAGEBY BRL 1

Styreleders hovedoppgaver og ansvarsomrader

Styreleder plikter a etterleve alle gjeldende lovbestemmelser, forskrifter og vedtekter som
boligselskapet opererer under. Dette omfatter felgende hovedansvar:

e Lede styret og sikre god samhandling for effektiv forvaltning av boligselskapet i trad
med lovgivning, vedtekter og drsmetevedtak til det beste for beboerne.

o Bidra aktivt til konfliktlesning og handtering av utfordringer som oppstér i
boligselskapet.

o Overvake og folge opp boligselskapets skonomiske situasjon, strukturere
styrearbeidet, koordinere oppstart og gjennomfering av prosjekter, samt fore kontroll
med boligselskapets virksomhet (inkludert HMS-arbeid).

o Planlegge, kalle inn til og gjennomfore tilstrekkelig antall styremeter arlig (normalt 4-
6, men flere om nedvendig) samt &rlige og eventuelle ekstraordineaere
generalforsamlinger/arsmeter.

o Samarbeide med forretningsforer om utarbeidelse av budsjett, og fremlegge
eventuelle justeringsforslag for felleskostnader til styret basert pa budsjettvurderinger.

o Ivareta rapporteringsansvar overfor offentlige myndigheter og folge opp
boligselskapets leveranderrelasjoner.

o Sikre at det utarbeides og arkiveres digitale mateprotokoller fra alle styremater i
“styrerommet”.

o Koordinere utarbeidelsen av arsberetning i samarbeid med det ovrige styret.

o Ivareta oppdatering av boligselskapets opplysninger i Bronngysundregistrene ved
eventuelle endringer.

o Sorge for at boligselskapet har et funksjonelt HMS-system som etterleves.

e Vedlikeholde og oppdatere boligselskapets langsiktige vedlikeholdsplan.

Rammebetingelser og forutsetninger

o Utforelsen av vervet bygger pé en forutsetning om at samtlige styremedlemmer bidrar
aktivt i styrearbeidet og folger opp sine ansvarsomréader i henhold til den vedtatte
styreinstruksen som fastsettes ved styreperiodens begynnelse.

e Den primare kommunikasjonskanalen fra beboerne er Vibbo/styrets epost, som
handteres hovedsakelig av styrets leder med delegering ihht. styreinstruks.
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Godtgjerelse og funksjonsperiode

Det gnskes hovedsakelig to ars periode, men dette overlates til generalforsamlingen.
Styreleder honoreres for 12 maneders periode. Ved kortere eller lengre periode(-r) avregnes
honoraret forholdsmessig, likevel slik at ved kortere periode enn 6 maneder sa honoreres

med honorar pr. mnd lik (arsbelgp/12) + 50%.

Honorar for ar 1 er kroner 250.000,-
Honorar for ar 2 er kroner 220.000,-

Kjgring dekkes etter statens satser for dette.
Honoraret dekker oppgavene nevnt over, foruten ev. ekstraordinaer generalforsamling.

Oppdrag utover dette faktureres som konsulenthonorar utover oppdraget som styreleder og
da med 1450/time.
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Presentasjon

Erfaring som styreleder

Jeg har over ti ars erfaring som styreleder for
borettslag og sameier av alle stgrrelser - fra 12
til 200 - 300 enheter.

Det som er viktig for meg, er a bygge
styrearbeidet til & vaere en styrke for
borettslaget eller sameiet, slik at det er
baerekraftig og trygt i mange ar fremover.

Dette innebaerer strukturering av
styrearbeidet, god kommunikasjon med
beboerne, trygg dokumenthandtering og
forvaltning av bygningsmassen til det beste for
alle.

Jeg har jobbet mye med stgrre og mindre
renoveringsprosjekter (planlegging, kontrakter
osv.), mangelsoppfglging og

rettslige prosesser.

Jeg har en rekke gode samarbeidspartnere
innenfor alt fra elektro, bygg og VVS, til juridisk
og annen konsuientbistand som man ofte
trenger.

Med vennlig hilsen,

Thomas Myran
Profesjonell styreleder
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Annen erfaring

Etter over 20 ar som advokat, har jeg bred
erfaring innen fast eiendom, byggesaker,
kontrakter, jus og reklamasjonssaker og er
spesialist innenfor alle former for forsikring.

Jeg har ledererfaring fra verdi- og
prestasjonsbasert ledelse, hvor jeg kan
dokumentere fremragende resultater.

Annet

Det er viktig for meg at styret i borettslaget
eller sameiet har interesse for 3 utvikle
styrearbeidet til det beste for alle -
herunder god gkonomisk planlegging,
forvaltning av den verdien som ligger i
laget. Men ogsa det a ta de mindre
populaere beslultningene.

Og husk: Styret skal bidra til a skape et
godt bomiljg for alle beboerne!

Presentasjon - Thomas Myran.pdf



TILBUD — FORMIDLING AV STYREKANDIDATER TIL SAMEIER/BORETTSLAG
Vi viser til foresparsel, og har gleden av & oversende fglgende svar pa henvendelsen.

Styre og Ledelse AS er et selskap som har som spesialisert seg pa a formidle og tilby
eksterne styrekandidater til borettslag og sameier. | dagens komplekse samfunn, og i var
hektiske hverdag kan det veere en utfordring & skaffe dyktige styremedlemmer og styreledere til
virksomheter. Vi tilbyr kompetente og engasjerte personer med solid kompetanse pa omradet.

Styre og Ledelse har som mal og & gke styre- og ledelseskompetansen i Norge. Vi yter
radgiving til arbeidstakere, ledere, styre og eiere. Vi kurser styrer i borettslag og sameier i
lover, dommer og i praktisk styrearbeid.

Var spisskompetanse — i kombinasjon med lang erfaring og velutviklede nettverk — gjer oss til
en unik bidragsyter og samarbeidspartner. Da formidling av styrekandidater er var spesialitet
kan vi tilby dette til en lav pris.

Vi haper vedlagte tilbud og prosess er av interesse, det vil veere var glede a bidra slik at alle
forventninger om resultater og godt styrearbeid blir nadd.

1. Prosess og metode

Ved rekruttering til borettslag/sameie vil vi i enhver sammenheng fglge vare
kvalitetsprinsipper. Prosessen er som fglger:

o Mote med oppdragsgiver
Radgiver fra Styre og Ledelse AS og en aktuell styrekandidat mater representanter fra
oppdragsgiver som har beslutningsmyndighet til en uformell og uforpliktende samtale.
Agenda for mgtet er presentasjon av innhold, metode, konkretisering av oppgaver,
gjennomgang av kompetanse hos styrekandidat, satser for honorar, m.m.

e Ved enighet i matet

Aktuell styrekandidat meter til generalforsamling/arsmete.

N

. Fordelen med valg av eksterne styreledere/styremedlemmer

Profesjonalitet i styrearbeidet

Har erfaring med styrearbeid i sameier/borettslag
Vil opptre uavhengig av andre i styret og beboere
Ser ting utenifra og inn, og er radgiver

Effektivitet i arbeidet

w

. Oppgaver eksterne styreledere/styremedlemmer

e Ansvar i forhold til lov om risiko i styrearbeidet
o Bidrar til & lase saker, konflikter og utfordringer
Med vennlig hilsen e @konomi og finans, og giennomfgring av eventuelle tiltak
Styre og Ledelse AS  Antall avtalte styremgter 5 til 10, innkalling og protokoll
¢ Relevant og kortfattet radgivning pa telefon og mail
N ¢ Gjennomfgring av generalforsamling/arsmate
Inger Marie Ellingsen
Daglig leder 4. Kompetanse styrekandidater
e Solid erfaring fra styrearbeid i borettslag/sameier
¢ Eiendomsforvaltning, eiendomsutvikling
e Prosjektgjennomfgring
o Ledelse
o Kontaktnett i bransjen
e Jkonomi og regnskap
e Personlig egnethet
o Tilgjengelig tid til styrearbeid
2
Styre og Ledelse AS Sentralbord: E-post: Org.nr.
Br. veien 112 (+47) 915 70326 sl@styre-ledelse.no NO 977 384 192 MVA
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5. Tjenestetid

I henhold til § 8-3 i borettslagsloven og § 38 i eierseksjonsloven gjelder fglgende: 6.2 Formidlingshonorar Styre og Ledelse AS
e Styreleder/styremedlem gjer tieneste i 2 &r om ikke annet er fastsatt Dette er en engangsutbetaling nar kandidat er valgt. Prisen er som falger:
e Styreleder/styremedlem kan bli avsatt av den som har valgt styrelederen/styremedlemmet.
o Styreleder/styremedlem har rett til & ga av far tjenestetiden er slutt, dersom det er seerlig Antall Formidlings-

grunn til det (private arsaker, arbeidspress, m.m.). Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om boliger honorar

tilbaketreden. 5.15 Kr 14 250

16-35 Kr 16 500

6. Pris for formidling av styreleder/styremedlemmer 36-99 Kr 19 500

100-174 Kr 21 750
> 175 Kr 23 850

Pris for formidling av eksterne styrekandidater er todelt. Den ene delen er et arlig honorar til
styreleder/styremedlem. Det andre er formidlingshonorar til Styre og Ledelse AS, som er en
engangsutbetaling, dersom man velger foreslatte kandidat/er.

Prisen inkluderer prosessen frem til valg av kandidat. Oppgitte pris er eks. mva og
6.1 Honorar styrelederlmedlem reisekostnad (rimeligst mulig transport). Fakturering skjer etter valget.

Honoraret er en forhandlingssak mellom kandidat og oppdragsgiver, og avhenger av . .
borettslagets/sameiets starrelse, samt oppgavenes kompleksitet. Det reguleres i en avtale 7. @vrige betingelser

direkte mellom kandidat og borettslag som S&L kan bidra med utformingen av. . . o .
Utregningsmetoden presenteres i mete. Hvis det skulle vise seg at oppdragsgiver inngér avtale med kandidat presentert med CV eller
mote i etterkant uten at vart tilbud benyttes, vil oppdragsgiver bli fakturert oppgitt

Her er veiledende satser for borettslag/sameier for styreleder: formidlingshonorar.

Antall boliger Minstepris for fa enheter, deretter pr enhet.
5-15 Kr 33 900,- pr ar (totalt)
16-22 Kr 44 500,- pr ar (totalt)
23-59 Kr 2 000,- pr. enhet pr. ar
60-99 Fra kr 170, til 145,- pr. mnd pr. enhet
100-174 Fra kr 160,- til kr 140,- pr. mnd pr. enhet
> 175 Fra kr 140,- til etter avtale pr. mnd pr. enhet

Inger Marie Ellingsen
Daglig leder
Styre og Ledelse AS

* Avhenger av antall boliger i borettslaget/sameiet

Eksempelvis kan det for et borettslag med 60 boliger koste kr 104 400,- kr 122 400,- pr. ar (dvs. 170 kr *
12 mnd. * 60 boliger = 122 400,- eller 145 kr * 12 mnd * 60 = kr 104 400,-). Avhenger av avtale med
styrekandidat og omfang.

Honoraret utbetales som styrehonorar. Priser er oppgitt eks. arbeidsgiveravgift.

Ved formidling av styremedlemmer i tillegg forhandles det i samme avtale.

Kompleksiteten varierer fra hvert enkelt tilfelle.

3 4

Styre og Ledelse AS Sentralbord: E-post: Org.nr. Styre og Ledelse AS Sentralbord: E-post: Org.nr.

Br. veien 112 (+47) 91570326 sl@styre-ledelse.no NO 977 384 192 MVA Br. veien 112 (+47) 915 70326 sl@styre-ledelse.no NO 977 384 192 MVA
Vedla§Melsomvik Veiledendl@ ailthid og honorar 20242025-Styre og ledelse Thomas Myran.pdf Vedia§dvelsomvik Veiledendieaillsdd og honorar 20242025-Styre og ledelse Thomas Myran.pdf
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Vedlegg 8 42 av 51

Husordensregler for Larenskog Hageby Borettslag 1

Disse husordensreglene er a anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter.

1. FORMAL

Et borettslag utgjor et fellesskap som beboerne hver for seg, og sammen, har ansvaret
for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt
med hverandre, og ikke stiller starre krav til andre enn deg selv. Samtidig som man ma
stille samme krav til seg selv som man gjgr ovenfor andre. Et godt naboskap
kjennetegnes ved at man faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & skape et godt
bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt a gjgre Lgrenskog Hageby Borettslag 1 til et godt sted &
bo, i tillegg til & forvalte vare felles verdier pa en mate som gjgr at vi alle unngar tap og
utgifter, samt a sikre et enhetlig preg pa eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig ansvar for &
skape et godt bomiljg og for bruken av fellesanleggene. Borettslaget er ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av egen husstand, leietakere eller andre personer som
er gitt adgang til andelen eller borettslagets eiendom.

Det er sveert viktig at andelseier setter seg ngye inn i husordensreglene og laerer seg
disse. Det er ogsa sveert viktig at de som overlater bruken av eiendommen til andre
falger opp og instruerer sin leietaker i husordensreglementet. Alle brudd pa
husordensreglementet vil pafalle eier i henhold til borettslagsloven paragraf 5-8.

2. HENSYN

2.1. Stgyende arbeid ma opphare etter kl. 20:00 pa hverdager og etter kl. 17:00 pa
lerdager. Ingen slike arbeider skal finne sted pa sgndager eller helligdager.

2.2. Det skalveere ro i borettslaget mellom klokken 22:00 og 07:00. | dette
tidsrommet skal det ikke utfgres aktiviteter som forstyrrer nattesgvnen, spilles
hay musikk, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle
anledninger som medfarer stgy etter klokken 22:00 skal naboer i tilstgtende
boliger varsles i god tid.
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Vedlegg 8

ORDEN | FELLESOMRADER

3.1. Degrertil fellesarealer skal veere stengt til enhver tid.

3.2. Deterforbud mot rayking og vaping i Larenskog Hageby. Dette er kun tillatt pa
anviste steder.

3.3. Detskalikke plasseres private gjenstander i fellesrom eller pa fellesarealer.

3.4. Gjenstander som blir ulovlig plassert pa fellesarealer, bade ute og inne, kan
og vil bli fjernet, samt kastet av borettslag/styret etter skriftlig advarsel. Dette
skjer for andelseiers egen regning.

3.5. Materiale som kan veere brannfarlig eller tiltrekke seg skadedyr skal ikke
oppbevares i boder.

3.6. Deterikke tillatt & koble seg til stramuttak i fellesarealer til privat bruk.

3.7. |sykkelparkering skal det kun settes sykler og barnevogner.

3.8. Deter totalforbud mot raketter og stjerneskudd i bakgarden.

3.9. Ballspill/lek er ikke tillatt i oppganger.

3.10. Ballspill i bakgarden er ikke tillatt. Dette er grunnet fare for skade pa
eiendom/eiendeler/beplantning tilhgrende borettslaget og andelseiere.

3.11. Dersom beboer/besgk benytter ngdapner/KAC-boks for & skaffe seg adgang
til eiendommene uten at det er oppstatt en ngdsituasjon vil andelseier bli
fakturert alle kostnader tilknyttet utlgst KAC-boks.

3.12. Kostander for utlgst falsk brannalarm vil bli fakturert andelseier.

3.13. Kamerasystemet er overlatt til leverandgr Enter Security. Alle hendelser som
krever uthenting av videomateriale vil bli fakturert andelseier. Dette inkluderer
blant annet utlaste ngdapnere, haerverk, forsgpling, gienstander som
blokkerer ramningsveier etc.

KJBRING OG PARKERING

4.1. Det oppfordres til & vise hensyn og varsomhet ovenfor gvrige beboere og
begrense kjgring til omradet.

4.2. Parkering pa stikkveier og i gardsrom skal kun forekomme for av- og
pastigning/varelevering. Se p-skilt for reglement.

4.3. P4 oppstillingsplass for utrykningskjaretay er det til alle tider forbudt med stopp
og/eller parkering.

4.4.Vask av bil er ikke tillatt pa gangveier eller i garasjen.

AVFALLSHANDTERING

5.1. Borettslaget er koblet opp mot Lgrenskog kommunes anlegg med sgppelsug.
Detinnebeaerer at sgppelsylindere automatisk blir tamt nedenfra ved hjelp av
vakuum
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Vedlegg 8

5.2.1 Lgrenskog Hageby skal sgppel kildesorteres i Papp, Matavfall og
restavfall/plast.

5.3. Nedkast til sgppel har begrensinger og alle andelshavere skal:

5.3.1. Matavfall skal pakkes i grann matavfallspose pa 20 Liter.
5.3.2. Restavfall/plast skal pakkes i avfallspose max 25-30 Liter.
5.3.3. Papp skalrives/kuttes i sma biter Ca. A4.

5.4. Det er ikke tillatt & kaste glass/metall eller elektronikk i nedkastene.

5.5. Tilstopping av nedkast som medfgrer service eller ompakking i mindre poser blir
belastet andelseier. Der som det oppstar skader pa nedkastet som er forarsaket
av brukerfeil vil utbedringskostnader for dette belastes andelseier.

5.6. Foresatte ma pase at barn ikke kaster andre gjenstander eller andres eiendeler i
sgppelanlegget.

5.7. Seppel og avfall skal IKKE settes ved siden av anlegget. Hensatte mgbler, avfall
og skrot vil etter kort tid bli fijernet av styret for den enkelte andels regning.
Starre avfall/elektronikk ma beboer selv sarge for a levere til
gienvinningsanlegg. Alle kostnader tilknyttet fijerning av avfall vil bli belastet
andelseier.

INNGANGSD@R OG POSTKASSER

6.1. Hver enkelt andelseier plikter & sikre merking av postkasse i samsvar med de
reelle forholdene og viser hvem som disponerer boligen.

6.2. Merking av postkasser skal gjgres etter utformingskrav som er satt av styret.

SKADER

7.1. Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres ut og inn av bygget. Andelseier er
ansvarlig for enhver skade de, eller andre som jobber for dem, pafgrer
eiendommen.

7.2. Borettslaget vil selv giennomfgre reparasjoner av skadene pa den ansvarlige
andelseiers regning.

7.3.Skade som antas a kunne dekke av den felles bygningsforsikringen, ma snarest
meldes forretningsfarer i OBOS og styret, som gir naermere veiledning og hjelp.

7.4.Dersom den enkelte andelseier pafgrer, eller har handverkere som péafarer
skade pa eiendommen, hvor borettslagets forsikring dekker skadene, méa den
enkelte andelseier betale borettslagets egenandel til forsikring.

7.5. 1 de tilfeller hvor den enkelte andelseier har benyttet seg av ikke-godkjente
handverkere, eller giennomfgrt arbeider pa vann -og avlap selv, og det oppstar
en skade i ettertid som forsikring ikke dekker—er det den enkelte andelseier som
star ansvarlig for reparasjonskostnadene som borettslaget i utgangspunktet er
ansvarlig for.
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7.6. Andelseier/Beboere ma selv forsikre eget innbo og lasare, og er selv ansvarlig
for 8 melde evt. skade til sitt eget forsikringsselskap.

7.7.For & unngé skade pé bygningene ma andelseier pase at sluk utendgrs holdes
fritt for lav, is og lignende, slik at drenering virker tilfredsstillende. Dersom det
oppstar skade som fglge av manglende rensing av sluk/drenering kan den
enkelte andelseier selv matte dekke kostnader ved utbedring som felge av
uaktsom opptreden.

MONTERING AV GJENSTANDER PA YTTERVEGGER OG BALKONGER

8.1. Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige installasjoner,
derunder eventuelle markiser, utvendige persienner, vind/solskjerming,
gjerder/rekkverk, parabol og utebelysning el.

DYREHOLD

9.1. Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal
alltid fares i bédnd pa borrettslagets omrade, og holdes borte fra lekeplasser.
Ekskrementer skal fjernes med pose og kastes i sgppelkasse. Eventuelle
etterlatenskaper skal vaskes vekk. Dette er ogsa hensyn man ma ta i forhold til
de som vasker fellesomradene.

9.2. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafare person eller eiendom, f.eks. oppskriping av dgrer og karmer, skade pa
beplantning, grantanlegg mm. Kommer det inn skriftlige, berettigede klager over
at dyrehold sjenerer naboer, kan styre kreve at dyret fjernes hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjar styret, etter
forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget. Katter ma ikke ga lgs
pa borrettslagets omrade; balkonger/terrasse ma sikres slik at katten ikke
ukontrollert forlater eget omrade.

BRUK AV GARASJEANLEGGET

10.1. Det er ikke tillatt med vask eller reparasjoner av bil i garasjeanlegget.
10.2. Lagring av lgsgre og innbo skal ikke skje i garasjen.

10.3. Lading av EL-biler skjer etter retningslinjer vedtatt for garasjen.

10.4. Opphold og lek i garasjen er ikke tillatt.

10.5. Raykingigarasjen er ikke tillatt.
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11. BALKONGVETT

11.1. Risting av tepper og lignende over rekkverk/ut vindu er ikke tillatt.

11.2. Den enkelte plikter & holde generell orden pa egen
balkong/terrasse/uteomrade. Skrot, sgppel, pappesker ol. skal ikke
oppbevares pa disse omradene. Det skal ikke oppbevares noe som er til
sjenanse for naboer.

11.3. Deter ikke tillatt 8 montere elektriske komponenter pa disse omradene, slik
som parabol, varmepumper, kjgl/frys osv.

11.4. Blomsterkasser hengt opp péa rekkverk skal vende innover.

11.5. Tarkestativ skal ikke overstige rekkverk hgyde.

11.6. Det erikke tillatt med badebasseng/badebaljer pa balkong.

11.7. Deterikke tillatt med beplantning inntil gjerde, rekkverk eller bygningsplater.

11.8. Vasking av disse omradene skal forega uten unadig bruk av vann, da dette
renner ned til etasjen under, og skaper sjenanse.

11.9. Beboere oppfordres til alminnelig balkongvett: Ha et normalt lydniva pa
balkongen! Det er tett mellom balkongene/terrassene vare og det er lett &
here naboers hgylytte samtaler og musikk.

11.10. Det er kun tillatt med elektrisk grill/gassgrill.

11.11. Grilling skal ikke foregd etter klokken 22:00.

12. Regler for takterrassene i Larenskog Hageby Borettslag 1

12.1. Takterrassen eier vi i felleskap, og vi ma ta godt vare pa de felles
takterrassene. Ved gdeleggelser og skader vil vi alle matte betale gjennom
gkte felleskostnader.

12.2. Andelseier/leietaker vil risikere & matte erstatte gjenstander, eiendom og
planter ved gdeleggelse. Takterrassen er tilgjengelig for seksjonseier,
leietakere og deres gjester.

12.3. Det erikke tillatt med kullgrill og engangsgrill. Dette er forbudt grunnet
brannfare.

12.4. Rgyking péa takterrassen er ikke tillatt.

12.5. Alle ma rydde opp etter seg. Alt avfall ma den enkelte ta med seg nar man
forlater takterrassen. Det skal veere rent og ryddig til enhver tid.

12.6. Barn ma ikke oppholde seg/leke alene pa takterrassen.

12.7. Det ertotalforbud mot raketter og stjerneskudd pa takterrassen grunnet
brannfare.

12.8. Det er ikke tillatt med ballspill p4 takterrassen.

12.9. Det ma ikke hensettes private eiendeler pa takterrassen, slik som stoler, da
disse kan blase over kanten ved sterk vind.

12.10. Reglerforroi borettslaget gjelder ogsa takterrassen. Vis hensyn til dine
naboer.
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13. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Gjentatte og/eller grove/sjenerende overtredelser av husordensreglene kan rapporteres
skriftlig direkte til styret. Anonyme klager vil ikke bli behandlet.

Styret skal giennom styrevedtak treffe naermere forfayninger i sakens anledning, ihht.
gjeldende husordensregler og borettslagets vedtekter.

Den enkelte andelseier er ansvarlig for at trivselsreglene og vedtektene blir overholdt av
hele husstanden, leietakere eller andre som er gitt adgang til eller skal levere til/besgke
gjeldende bolig. Borettslaget vil strengt overholde borettslagsloven.

Med vennlig hilsen

Styreti Larenskog Hageby Borettslag 1
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordineere arsmegte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 12.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 15.05.25
Selskapsnummer: 2291 Selskapsnavn: LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av megteleder
Kari-Anne Lindland er valgt.

|:| For
EI Mot

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgte hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Sak?2 Valg av protokollvitner

Tonje Lundberg og Qivind Flggstad er valgt.

|:| For
|:| Mot
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Sak 3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjgrelse settes til 150.000

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Harald Benestad Anderssen
|:| Kai Kristoffersen
[ Thomas Myran
Styremedlem (kun 4 skal velges)
Bjarn Knudsen
Diea Koshish
Inge Karlsen
Maryam Hussain
Sonika Kaur
Thomas Narmo
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[]1 Diea Koshish
[ Inge Karlsen
[] Lene Sophie Lerdanl
|:| Maryam Hussain
[] Sonika Kaur

[ Thomas Narmo

Sak7 Husordensregler

Husordensreglene vedtas

1 For
] mot
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VI oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.




Regler for takterrassene i Lorenskog Hageby Borrettslag 1

e Takterrassen eier vi i felleskap, og vi ma ta godt vare pa de felles takterrassene. Ved
gdeleggelser og skader vil vi alle matte betale gjennom gkte felleskostnader.

e Andelseier/leietaker vil risikere @ matte erstatte gjenstander, eiendom og planter ved
gdeleggelse. Takterrassen er tilgjengelig for seksjonseier, leietakere og deres gjester.

e Det ma ikke brukes kullgrill og engangsgrill. Det er forbud grunnet brannfare.

e Alle ma rydde opp etter seg. Alt avfall ma den enkelte ta med seg nar man forlater
takterrassen. Det skal vaere rent og ryddig til enhver tid.

e Barn ma ikke oppholde seg/leke alene pa takterrassen.

e Totalforbud mot raketter og stjerneskudd pa takterrassen grunnet brannfare.

e Forbud mot ballspill pa takterrassen.

e Det ma ikke hensettes private eiendeler pa takterrassen, slik som stoler, da disse kan
blase over kanten ved sterk vind.

e Regler for nattero gjelder ogsa takterrassen. Vis hensyn til dine naboer.

Med vennlig hilsen

Styret i Lgrenskog Hageby Borettslag 1
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Husordensregler for Loarenskog Hageby Borettslag 1

*Disse husordensreglene er & anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter.

1. FORMAL
Et borettslag utgjgr et fellesskap som beboerne hver for seg, og sammen, har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre, og ikke stiller stgrre krav til andre enn deg selv. Samtidig som man ma stille
samme krav til seg selv som man gjgr ovenfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at

man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 3 skape et godt bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt a gjgre Lgrenskog Hageby Borettslag 1 til et godt sted a bo, i
tillegg til 3 forvalte vare felles verdier pa en mate som gjgr at vi alle unngar tap og utgifter,

samt a sikre et enhetlig preg pa eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig ansvar for a skape et
godt bomiljg og for bruken av fellesanleggene. Borettslaget er ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av egen husstand, leietagere eller andre personer som er

gitt adgang til andelen eller borettslagets eiendom.

2. HENSYN
Stgyende arbeid ma opphgre etter kl 21:00 pa hverdager og etter kl 17:00 pa lgrdager. Ingen
slike arbeider skal finne sted pa sgndager eller helligdager.

Vanlig nattero skal finne sted etter kl. 23:00.

3. ORDEN I FELLESOMRADER
Dgrer til fellesarealer skal vaere stengt til enhver tid.
Med mindre samtlige beboere er enige, skal det ikke plasseres private gjenstander i fellesrom

eller pa fellesarealer, med unntak av pa sykkelparkeringen.

Gjenstander som blir ulovlig plassert pa fellesarealer, bade ute og inne, kan og vil bli fjernet,

samt kastet av borettslag/styret etter skriftlig advarsel. Dette skjer for eiers regning.
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Materiale som kan veere farlig eller tiltrekke seg skadedyr ma ikke oppbevares i boder.

| sykkelparkering skal det kun settes sykler og barnevogner.

4. KI@RING OG PARKERING
Det oppfordres til a vise hensyn og varsomhet ovenfor gvrige beboere og begrense kjgring til

omradet.

Parkering pa stikkveier og i gardsrom skal kun forekommer av- og pastigning/varelevering. Se

p-skilt for reglement.

Vask av bil er ikke tillatt pa gangveier eller i garasjen.

5. AVFALLSHANDTERING
Sameiet vart er koblet opp mor Lgrenskog kommunes anlegg med sgppelsug. Det innebaerer
at s@ppelsylindere blir automatisk tgmt nedenfra ved hjelp av vakuum. Det skal ikke kastes
annet i avfallsanlegg enn det som avfallsanlegget er beregnet for. Posene/eskene ma ikke
veere stgrre enn at de faller ned i sjakta for egen kraft. Stgrre esker, glass og aluminium ma

kastes pa gjenvinningsstasjon.

Foresatte ma pase at barn ikke kaster andre gjenstander eller andres eiendeler i

sgppelanlegget.

Dersom avfallsanlegget gar tett, eller er fullt, skal IKKE sgppel og avfall settes pa siden av
anlegget. Hensatte mgbler og skrot vil etter kort tid bli fjernet av styret for den enkelte

andels regning.
6. INNGANGSD@R OG POSTKASSER
Hver enkelt andelseier plikter a sikre merking av postkasse i samsvar med de reelle

forholdene og viser hvem som disponerer boligen.

7. GRILLING
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Det er kun tillatt med elektrisk grill/gassgrill.

8. SKADER
Det ma utvises forsiktighet nar innbo bzeres ut og inn av bygget. Sameier er ansvarlig for
enhver skade han/hun, eller andre som jobber for dem, pafgrer eiendommen.
Sameiet vil selv gjennomfgre reparasjoner av skadene pa den ansvarlige andelseiers regning.
Skade som antas a kunne dekke av den felles bygningsforsikringen, ma snarest meldes

forretningsfgrer i OBOS og styreleder, som gir naermere veiledning og hjelp.

Dersom den enkelte andelseier pafgrer, eller har handverkere som pafgrer skade pa
eiendommen, hvor borettslagets forsikring dekker skadene, ma den enkelte andelseier betale

borettslagets egenandel til forsikring.

| de tilfeller hvor den enkelte andelseier har benyttet seg av ikke-godkjente handverkere,
eller gjennomfgrt arbeider pa vann- og avlgp selv, og det oppstar en skade i ettertid som
forsikring ikke dekker — er det den enkelte andelseier som star ansvarlig for

reparasjonskostnadene som borettslaget i utgangspunktet er ansvarlig for.

Beboere ma selv forsikre eget innbo og lgs@re, og er selv ansvarlig for 8 melde evt. skade til

sitt eget forsikringsselskap.

For & unnga skade pa bygningene ma den andelseier pase at sluk utendgrs holdes fritt for Igy,
is og lignende, slik at drenering virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge
av manglende rensing av sluk/drenering kan den enkelte andelseier selv matte dekke

kostnader ved utbedring som fglge av uaktsom opptreden.

9. MONTERING AV GJENSTANDER PA YTTERVEGGER OG BALKONGER
Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige installasjoner, derunder
eventuelle markiser, utvendige persienner, vind/soleskjerming, gjerder/rekkverk, parabol og

utebelysning el.

10. DYREHOLD
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Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Huns skal alltid fgres i Styret skal gjennom styrevedtak treffe naermere forfgyninger i sakens anledning, ihht.
band pa sameiets omrade, og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer skal fiernes med Gjeldende husordensregler og borettslagets vedtekter.

pose og kastes i sgppelkasse. Eventuelle etterlatenskaper skal vaskes vekk. Dette er ogsa

hensyn man ma ta i forhold til de som vasker fellesomradene. Eier av dyret er ansvarlig og Den enkelte andelseier er ansvarlig for at trivselsreglene og vedtektene blir overholdt av hele
erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre person eller eiendom, f.eks. husstanden, leietakere eller andre som er gir adgang til eller skal levere til/bespke gjeldende
oppskraping av dgrer og karmer, skade pa beplantning, grentanlegg mm. Kommer det inn bolig.

skriftlige, berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer, kan styre kreve at dyret

fiernes hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret, 14. BALKONGVETT

etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget. Katter ma ikke ga Igs pa Risting av tepper og lignende over rekkverk er ikke tillatt.

sameiets omrade; balkonger/terrasse ma sikres slik at katten ikke ukontrollert forlater eget

omrade. Den enkelte plikter & holde generell orden pa egen balkong/terrasse/uteomrade. Skrot,
pappesker ol. skal ikke oppbevares pa disse omradene. Det er heller ikke lov @ montere

11. BRUK AV GARASJEANLEGGET elektriske komponenter pa disse omradene, slik som parabol, varmepumper, kjgl/frys osv.

Garasjeporten skal holdes stengt. Vasking av disse omradene skal forega uten ungdig bruk av vann, da dette renner ned til
etasjen under, og skaper sjenanse.

Det er ikke tillatt med vask eller reparasjoner av bil i garasjeanlegget.
Beboere oppfordres til alminnelig balkongvett: Ha et normalt lydniva pa balkongen! Det er

Lagring av lgsgre og innbo skal ikke skje i garasjen. tett mellom balkongene/terrassene vare og det er lett & hgre naboers hgylytte samtaler og
musikk.

Ladning av EL-biler skjer etter retningslinjer vedtatt for garasjen.
Med vennlig hilsen

Opphold og lek i garasjen er ikke tillatt. Styret i Lgrenskog Hageby Borettslag 1

12. EIERSKIFTE OG UTLEIE

Andelseiere som selger eller leier ut sin garasjeplass/leilighet plikter & melde dette til styret.

13. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa trivselsreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold skal rettes skriftlig direkte til naboen selv, med kopi til styret i borettslaget. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig direkte til styret.

Anonyme klager vil ikke bli behandlet.

140 141



4

‘u‘l >

Ekstraordinagert
arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 2291
LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1
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Velkommen til arsmate i LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmegtet:
27. februar 2025 kl. 18:00, Fellesrommet.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* Enstemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan meate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfgrer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Mistillit mot styreleder Ari Marofi

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1

2av’7
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meotelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Ida Evjen fra OBOS foreslas valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrerti en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak
En til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne velges pa generalforsamlingen.

3av7
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Mistillit mot styreleder Ari Marofi

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styreleder paferer borettslaget gkte kostnader som felge av darlig oppfelging av fakturaer og avtaler.
Styreleder viser lite kunnskap om hvordan man handterer skonomi og spesielt faktura.

« Det er flere faktura (per dags dato over 40 stk) som ikke er fulgt opp og handtert riktig og som har fart til at
disse har gatt til inkasso. Det ligger samlet kr 422 175,91 hos ulike inkassoselskaper og per dags dato har det
akkumulert seg et tillegg pa kr 18 313,07 i renter og saleer.

* Flere styremedlemmer opplever at Styreleder ikke forstar hvordan man handterer faktura, herunder gjgr
innsigelser pa faktura og krav - selv etter gjentatte forsgk pa a forklare dette. Styreleder gnsket ikke at andre
styremedlemmer skulle overta dette da han mente det var styreleders oppgave.

» Styret har veert ngdt til & frata han fakturagodkjenningsansvaret for & hindre eskalerende kostnader.

Fremmer egne interesser - bade gkonomiske og personlige gevinster.

» Ari har som styreleder godkjent og utbetalt faktura til sitt eget firma- mot innsigelser fra styremedlemmer.

» Styreleder har oppfert seg ufint mot tidligere renholdsfirma (Sefbo) og har sagt dem opp uten
styrevedtak. Samme dag som han hadde sagt opp Sefbo sender Styreleder et tilbud til styret i var felles
kommunikasjonskanal om & overta renhold til sitt eget firma. Styreleder har ogsa forsgkt a fa renhold til
sitt firma nar han satt i forrige styre - der ble det ogsa papekt at han er inhabil. Styreleder oppferer seg
fremdeles ufint mot ndvaerende renholdsfirma og har sendt e-poster der han som styreleder sier opp avtalen,
selv med styrevedtak om at naveerende renholds firma skal beholdes. Flere styremedlemmer opplever dette
som at han har en egeninteresse av 4 overta renholdet i borettslaget med hans firma, uten at han ser
habilitetsproblematikken.

Andre forhold.
Styreleder forsgsmmer sine forpliktelser som styreleder ved:

* lkke & gjennomfere HMIS

4av7
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* Innkallinger og sakslister til styremeter Deltagelse pa ekstraordinzert arsmgte 2025

« Handle motstridig til styrevedtak

Arsmgtet avholdes 27.02.25

Selskapsnummer: 2291 Selskapsnavn: LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1

+ Aikke veere dialogskapende internt og eksternt

BRUK BLOKKBOKSTAVER
Trakasserende og ufin oppfersel mot styremedlemmer. .
Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
« Styreleder oppleves av flere styremedlemmer som svaert nedlatende, aggressiv og ubehagelig.
« Styreleder har bevisst utelatt styremedlem fra felles kommunikasjonskanal. Signatur:
« Styreleder har ogsa selv gatt ut fra styrets felles kommunikasjonskanal og opprettet en ny, uten resten av styret
sitt samtykke til at kommunikasjonskanalen skulle endres. Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,

kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Trakasserende og ufin oppfersel mot leverandgrer.

. X Eier gir herved fullmakt til:
* Flere leverandgrer melder om at de ikke gnsker Styreleder som kontaktperson, hverken pa telefon eller e-post.

Flere leverandarer opplever Styreleder som trakasserende, respektlas og frekk. Fullmektigens navn:

« Styreleder sender uten samtykke, fra styremailen, flere e-poster som har et skarpt sprak, store bokstaver og
mange utropstegn. Dette er flere ganger tatt opp med Styreleder at han ma slutte & sende slike e-poster. Det
er ogsa gjort styrevedtak pa at Styreleder ikke skal sende ut e-poster uten at minst et annet styremedlem har
kvalitetssikret innholdet.

Forslag til vedtak

Mistillit mot styreleder Ari Marofi vedtas

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Hvis mistilliten mot styreleder vedtas skal det velges en ny styreleder.
Hvis det ikke vedtas, trekker gvrige styremedlemmer seg og nye styremedlemmer ma velges.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder/styremedlemmer Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder/styremedlemmer:

* Velges pa generalforsamlingen.

S5av7 6av7
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa

bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til ekstraordineert arsmete 2025 for LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG
1

Organisasjonsnummer: 928261727
Metet ble avholdt 27. februar kl. 18:00. Fellesrommet.

Antall stemmeberettigede som deltok: 45
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 16

Felgende saker ble behandlet pd Arsmatet:

1. Valg av meteleder

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Ida Evjen fra OBOS foreslas valgt.
" Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammaeateliste etterinnleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er metelederen som er ansvarlig for &rsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsé velges minst en ejer til & signere protokollen sammen med maoteleder.

Forslag til vedtak:
En til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne velges pa generalforsamlingen. Protokollvitne: Mette
Line Flatland og Diea Abdulrahman

/" Vedtatt.

4. Godkjenning av moteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten drsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meateinnkallingen godkjennes

/" Vedtatt.

Transaksjon 09222115557540350578 Signert MLF, DKA, IE2
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5. Mistillit mot styreleder Ari Marofi

Styreleder paferer borettslaget gkte kostnader som fglge av darlig oppfelging av fakturaer og avtaler.
Styreleder viser lite kunnskap om hvordan man handterer gkonomi og spesielt faktura.

« Det er flere faktura (per dags dato over 40 stk) som ikke er fulgt opp og handtert riktig og som har fgrt til at
disse har gatt til inkasso. Det ligger samlet kr 422 175,91 hos ulike inkassoselskaper og per dags dato har det
akkumulert seg et tillegg pa kr 18 313,07 i renter og saleer.

» Flere styremedlemmer opplever at Styreleder ikke forstar hvordan man handterer faktura, herunder gjor
innsigelser pa faktura og krav - selv etter gjentatte forsgk pa a forklare dette. Styreleder gnsket ikke at andre
styremedlemmer skulle overta dette da han mente det var styreleders oppgave.

» Styret har veert ngdt til & frata han fakturagodkjenningsansvaret for & hindre eskalerende kostnader.

Fremmer egne interesser - bade gkonomiske og personlige gevinster.

* Ari har som styreleder godkjent og utbetalt faktura til sitt eget firma- mot innsigelser fra styremedlemmer.

» Styreleder har oppfaert seg ufint mot tidligere renholdsfirma (Sefbo) og har sagt dem opp uten
styrevedtak. Samme dag som han hadde sagt opp Sefbo sender Styreleder et tilbud til styret i var felles
kommunikasjonskanal om & overta renhold til sitt eget firma. Styreleder har ogsa forsgkt a fa renhold til
sitt firma nar han satt i forrige styre - der ble det ogsa papekt at han er inhabil. Styreleder oppferer seg
fremdeles ufint mot naveerende renholdsfirma og har sendt e-poster der han som styreleder sier opp avtalen,
selv med styrevedtak om at ndveerende renholds firma skal beholdes. Flere styremedlemmer opplever dette
som at han har en egeninteresse av a overta renholdet i borettslaget med hans firma, uten at han ser
habilitetsproblematikken.

Andre forhold.

Styreleder forsgmmer sine forpliktelser som styreleder ved:
* lkke & gjennomfere HMS
* Innkallinger og sakslister til styremgter
* Handle motstridig til styrevedtak

+ A ikke veere dialogskapende internt og eksternt

Trakasserende og ufin oppfersel mot styremedlemmer.

* Styreleder oppleves av flere styremedlemmer som sveert nedlatende, aggressiv og ubehagelig.
« Styreleder har bevisst utelatt styremedlem fra felles kommunikasjonskanal.

» Styreleder har ogsa selv gatt ut fra styrets felles kommunikasjonskanal og opprettet en ny, uten resten av styret
sitt samtykke til at kommunikasjonskanalen skulle endres.

Trakasserende og ufin oppfarsel mot leveranderer.

Transaksjon 09222115557540350578 Signert MLF, DKA, IE2
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* Flereleveranderer melder om at de ikke ensker Styreleder som kontaktperson, hverken pa telefon eller e-post.
Flere leverandorer opplever Styreleder som trakasserende, respektlos og frekk.

« Styreleder sender uten samtykke, fra styremailen, flere e-poster som har et skarpt sprik, store bokstaver og
mange utropstegn. Dette er flere ganger tatt opp med Styreleder at han mé slutte & sende slike e-poster. Det
er 0gsé gjort styrevedtak pa at Styreleder ikke skal sende ut e-poster uten at minst et annet styremedlem har
kvalitetssikret innholdet.

Forslag til vedtak:
Mistillit mot styreleder Ari Marofi vedtas

« Vedtatt.

6. Valg av tillitsvalgte

Hvis mistilliten mot styreleder vedtas skal det velges en ny styreleder.

Hvis det ikke vedtas, trekker gvrige styremedlemmer seg og nye styremedlemmer méa velges.

Styreleder/styremedlemmer (1 &r)

Felgende ble valgt:
Stine Jenssen

Folgende stilte til valg:
Stine Jenssen

Transaksjon 09222115557540350578 Signert MLF, DKA, IE2
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VEDTEKTER
for
LORENSKOG HAGEBY GARASJESAMEIE

org. nr. 931 389 300

Vedtektene er fastsatt av utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lgrenskog Hageby Garasjesameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 21.03.2023.

1-2 Formal

Vedtektene skal sikre interessene til bade eierseksjonssameiet som fellesskap, de enkelte
seksjonseierne, og brukerne, nar eierseksjonssameiet opprettes og ved senere drift og
forvaltning.

1-3 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva, anleggseiendom, betegnet
som gnr. 100, bnr. 814, i Larenskog kommune («Garasjeeiendommen»).

Garasjeeiendommen bestéar av arealer for «Boligparkering» . 385 p-plasser, arealer for
«Neeringsparkering» [150 p-plasser], felles adkomst- og kjgrearealer, bodarealer,
sykkelparkering, tekniske rom mv. for bebyggelsen i utbygningsprosjektet Larenskog Hageby

Eiendommen er seksjonert og bestar av:

Seksjon nr 1 som er en nzeringsseksjon som bestar av hoveddel med tilleggsdeler som
omfatter [ca 385] p-plasser («Boligparkering»)

Seksjon nr 2 som er en naeringsseksjon som bestar hoveddel med tilleggsdeler som omfatter
[ca 150] p-plasser («Neaeringsparkering»)

(2) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Dette
omfatter bla. adkomst og kjorearealer.

(3) Eiendommen bestar ogsa av boder, sykkelparkering, tekniske rom mv. for bebyggelsen i
utbygningsprosjektet Larenskog Hageby. Bruks- og adkomstrett til overliggende bebyggelse
falger av tinglyst erkleering av [06.12.2022]

(4) Adkomst til Garasjeeiendommen gér via naboeiendom gnr. 100 bnr 800. Adkomstretten
er etablert ved tinglyst rett datert 11.11.2019, der det blant fremgar:

«Rettighetshaver skal ha rett til adkomst over kjorevei pa avgivers eiendom fra
«kjorevei 5» og adkomst via parkeringsanlegg pa «felt B1» pa avgivers eiendom, som
vist pa kartskisse i bilag 1, frem til rettighetshavers eiendom. »
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«Rettighetshaver er forpliktet til betale andel av kostnader knyttet til drift og
vedlikehold av vei og parkeringsanlegg pa avgivers eiendom, fordelt i henhold til
bruk.»

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

Seksjon 1 (boligparkering) har teller 385 / nevner 535
Seksjon 2 (naeringsparkering) har teller 150 / nevner 535
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Utbygger vil beholde eiendomsretten til eventuelle usolgte seksjoner/sameieandel i seksjon,
parkeringsplasser og boder, og star fritt til & disponere over disse, herunder ved salg eller
utleie til andre enn beboerne i Larenskog Hageby.

(2) Sameiets styre/forretningsfarer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser. Det skal
opplyses om ny seksjonseiers navn, fnr eller org.nr, overtakelsesdato og kontaktinformasjon.
Det samme gjelder ved overdragelse av sameieandel i seksjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(3) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Rettigheten til bruk av den enkelte parkeringsplass fordeles av Utbygger i forbindelse med
overlevering av parkeringsplassene (seksjonene) i Garasjeeiendommen. Hver slik
sameieandel skal veere tildelt et eller flere nummer, hvor hvert nummer gir eksklusiv rett til en
parkeringsplass pa en plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt, jf.
vedlegg 2.

Garasjeeiendommen omfatter ogsa bodarealer og tekniske rom. Styret/forretningsfarer farer
oversikt over hvem som til enhver tid har bruksrett til de ulike boder/tekniske rom. Det kan
ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder/tekniske
rom uten at de bergrte sameierne og bruksrettshaverne har gitt sitt samtykke til dette.
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(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige p& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate. All ferdsel i Garasjeeiendommen
skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig
forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

| Garasjeeiendommen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner
pa gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er for
eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje innenfor oppmerket plass. Det er
ikke tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner, pa vegger eller i
himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende).

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

(6) Seksjon nr 2 (nzeringsparkering) har rett til & installere system for ANPR teknologi
(Automatic Number Plate Recognition) og installering av kameraer til & starte og stoppe
parkering og avgiftsbelegge de p-plasser som inngar i neeringsseksjon 2 som hoveddel eller
tilleggsareal (Naeringsparkeringen). Slik utstyr kan monteres i Garasjeeiendommens
fellesareal. Drifts, vedlikehold og administrasjon av ANPR skal ivaretas av eier av Seksjon nr
2 (Neeringsparkering).

Det er ikke anledning til & avgiftsbelegge gvrige brukere av Garasjeeiendommen.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen,
belastes den seksjon installasjonen tilharer.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne i naeringsseksjon [1,
XX] Boligparkering

(1) Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig
slik det fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal
parkeringsplass, skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av boligseksjon i
Larenskog Hageby D og E Sameie eller andel i Larenskog Hageby Borettslag 1,2,3 eller 4,
og som har eierandel i neeringsseksjon [1] (Boligparkering) med bruksrett til p-plass eller eier
egen nzeringsseksjon parkering (Boligparkering) og har dokumentert handikap som tilsier
behov for en slik plass.

Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som
dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av dokumentert behov for
tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfgring av HC-plass mellom
rettighetshavere til p-plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasjeanlegget



etter sgknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en
fastboende i sin bolig. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

3-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier eller sameier som har eierandel i naeringsseksjon [1] (Boligparkering)
med bruksrett til p-plass og som disponerer egen parkeringsplass i Garasjeeiendommen, har
med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler fra Cirkle K i sameiet.

Ved ettermontering av ladepunkt skal det kun benyttes ladere av samme fabrikat som
installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at
funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere

3-4 Ordensregler
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

4-1 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1). Sameiet skal holde Garasjeeiendommen, med utvendige og innvendige fellesarealer,
inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like.

Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(3) Tekniske rom, tekniske installasjoner, herunder elektroinstallasjoner, varme- og
ventilasjons-installasjoner og IKT-installasjoner, som er etablert eller installert saerskilt for &
betjene den enkelte overliggende boligeiendom

Larenskog Hageby D og E Sameie: GNR 100/ BNR 815
Larenskog Hageby Borettslag 1: GNR 100/ BNR 816
Larenskog Hageby Borettslag 2: GNR 100/ BNR 815
Larenskog Hageby Borettslag 3: GNR 100/ BNR 817
Laerenskog Hageby Borettslag 4: GNR 100/ BNR 818

skal disse selv besgrge og bekoste drift og vedlikehold av.

(4) Seksjon nr 2 («naeringsparkering») skal selv utfgre og bekoste drift og vedlikehold av
installasjoner og tekniske anlegg som er installert saerskilt for denne. Det samme gjelder for
saerskilt renhold,oppmerking/skilting/avgrensning for p-plasser som inngar i seksjon nr 2
(«neeringsparkering») som hoveddel eller tilleggsareal.

(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(7) Nar skader pa sameiets eiendom kan tilbakefares til en bestemt person, vil
vedkommende eller dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om
erstatningsplikt av 2. desember 1969. Ansvar kan ogsa fglge av annen lovgivning eller
ulovfestet rett.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel, skal
fordeles mellom sameierne med likt belgp pr p-plass for bil.

For eierandel med bruksrett til MC-plass skal det betales halvparten av felleskostnader for
eierandel med bruksrett p-plass til bil.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring

kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget

strgm til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

renhold av fellesarealer

kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

i. Feiing og rengjgring av p-plasser og kjgresoner
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j- Oppmerking av p-plasser
k. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren
I.  Kostnader til felles innkjgringsport, og adkomstarealer til Garasjeeiendommen.

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner & lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller mc-plass er overlevert til kjgper.

Utbygger skal etter regning dekke kostnader ved Garasjeeiendommen for de arealer som er
ferdigstilt, men ikke overlevert til kjgper eller bruksrettshaver.

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

5-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppforsel er til alvorlig
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plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en leder og en til fire andre medlemmer.
Hver seksjon bgr veere representert i styret. Det kan velges inntil 2 personlige
varamedlemmer.

Arsmotet skal velge en styreleder

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar sezerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremgoter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

7-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8. Arsmgtet

8-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmote skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet. Arsmotet kan gjennomfares digitalt

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Ekstraordinaert &rsmate kan gjennomfares digitalt.

8-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmetet velger en annen mgateleder. Mgteleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon stemmer etter sin sameierbrgk, og flertallet regnes etter antall
avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjogres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som géar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhagrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlasning

h) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.
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(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstdende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Arsmgtet kan velge revisor. Revisor tjenestegjar inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10 Diverse opplysninger

10-1 Kamera/videoovervaking av fellesarealer
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Styret kan vedta a installere og foreta kamera-/videoovervaking av sameiets fellesarealer.
Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.
Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til &
benytte den minst krenkende form for overvaking.

10-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-3 Drift, vedlikeholds, og administrasjonsansvar for naeringsseksjon [1]
(Boligparkering)

Parkeringsplasser som inngér i naeringsseksjon [1] Boligparkering utgjer et eget tingsrettslig
sameie mellom de ideelle eierne i denne. For naeringsseksjon [1] Boligparkering vil utbygger
fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett mv.

Styret i Larenskog Hageby Garasjesameie er pliktig til & serge for forsvarlig drift, vedlikehold
og administrasjon av neeringsseksjon [1] Boligparkering, med mindre de ideelle eierne i
naeringsseksjon [1] Boligparkering velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i
Larenskog Hageby Garasjesameie, ikke lenger gnsker & ivareta dette ansvaret.

Sa lenge styret i Larenskog Hageby Garasjesameie sgrger for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av nzeringsseksjon [1] Boligparkering , skal de som er eier av sameieandel i
neeringsseksjon [1] betale utgiftsbidrag med likt belap pr p-plass som disponeres til
Larenskog Hageby Garasjesameie.

10-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

10-5 Overgangsregler
Utbygger ferdigstiller Garasjeeiendommen suksessivt i forholdet til fremdriften i prosjektet, og
ellers behovet for lager-/riggplass, adkomst for byggevirksomheten m.v.

Utbygger bestemmer nar de ulike arealer skal bygges/opparbeides, stilles til innflyttede
beboeres disposisjon og overleveres/overskjotes. Utbygger har eksklusiv bruksrett til de
arealer som ikke er stilt til gvrige medlemmers disposisjon. Kostnader som utelukkende
knytter seqg til de arealer som utbygger disponerer eksklusivt, skal utbygger dekke alene.
Utbygger kan alene ta beslutninger om midlertidig arealdisponering av Garasjeeiendommen,
herunder foreta de tilpasninger og endringer som anses ngdvendige.

Utbygger har rett til & benytte Garasjeeiendommen i forbindelse med den videre utbygging.

Eventuelle skader er utbygger ansvarlig for & utbedre. Videre ma utbygger betale en
forholdsmessig del av kostnadene til drift og vedlikehold.
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Utbygger har ogsa rett til & benytte ferdig opparbeidede arealer i den grad dette er
nadvendig i forbindelse med den videre utbygging av Larenskog Hageby. Eventuelle skader
er utbygger ansvarlig for & utbedre.

Denne vedtekisbestemmelse kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger. Ved motstrid
mot gvrige vedtektsbestemmelser gar denne bestemmelsen foran.

Vedtektsbestemmelsen bortfaller pa det tidspunkt siste bolig pa utbyggingsomradet
«Lgrenskog Hageby» er ferdigstilt og Lerenskog Hageby Fellesarealer er overskjotet til
boligselskapene.



Vedtekter

for
Lerenskog Hageby Borettslag 1 Org. nr. 928 261 727

Vedtatt pa stiftelsesmote den 28.09.2021. Endret 03.05.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1  Formal

(1) Larenskog Hageby Borettslag 1 er et samvirkeforetak som har til formal &
gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

(2) Borettslaget er deleier/bruksrettshaver i Larenskog Hageby Garasjesameie
og deleier/medlem av Larenskog Hageby Fellesareal. Larenskog Hageby
Garasjesameie og Larenskog Hageby Fellesareal har egne vedtekter som
regulerer bruken, vedlikeholdsansvar og kostnadsfordeling for garasje og felles
utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne/medlemmene/bruksrettshaverne.

1-2 Forretningskontor

Borettslaget ligger pa eiendommen gnr. 100 bnr. 816 i Larenskog kommune
og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5000,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal
bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler
som gir rett til minst en bolig og opp il ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av

staten, en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger fil
vanskeligstilte.

(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12.
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(5) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3
rett til & eie inntil 20 % av andelene.

(6) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge
krav som er sikret med pant i andelen eller andelene.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar
av borettslagets vedtekter.

2-2  Overfegring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa
rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i
disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere
nye erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er
godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1  Forkjopsrett
Det er ikke forkjapsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal
uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
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urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere disponerer hver sitt avgrensede utomhusareal i
tilknytning til den enkelte bolig som avmerket pa utomhusplan i opprinnelig
prospekt. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke
sette opp gjerde eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten
styrets forutgadende skriftlige samtykke. Plattinger utenfor husene skal i
utgangspunktet etableres i den starrelse, utfarelse og materialvalg som
falger av utomhusplanen og opprinnelig levering for tilsvarende plattinger.
Andre materialvalg og lasninger for etablering av uteplassene kan ikke
velges uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

| utomhusplanen er det lagt faringer for valg av beplantning m.v. for & gi
prosjektet et helhetlig uttrykk. Eventuell supplering av beplantning eller
endringer i utomhusplanen er ikke tillatt uten styrets forutgdende
skriftlige samtykke

(5) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget
utenfor leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med
borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til
bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgar av vedlagt

liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer
i punkt 11-1 (1)s forstand, og kan gjares av styret/forretningsfarer.

(6) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken
av boligen til andre, jf. borettslagsloven § 5-3.

(2)  Utbygger, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i
borettslaget knyttet til leie til eie-konseptet. Utbygger har rett til & overlate
bruken av boligene til brukere som har inngatt avtale om leie til eie-
konseptet. Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med
mindre brukerens (leierens) forhold gir saklig grunn for & nekte samtykke.

(3) Ut over det som falger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne
med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier.

(4) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sosknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(7) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av
andelseier, se pkt. 7-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting
av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgaende samtykke.

(3) Det ma ikke utfares arbeid som kan medfgre skade pa betongdekke
0g membran over garasjekjeller og tekniske rom.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer
og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
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innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning
av slikt som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram: til

borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk

pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde
fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfort av
den forrige andelseieren.

5-2  Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig
(inklusive felles takterrasse) i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(2 Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
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sluk og ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom
eller pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer
boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2)  Skade painnbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo
og/eller lgsore.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap
som fglger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at
borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Kameraovervaking
(1) Det tillates kameraovervaking pa sameiets fellesomrader

(2) Styret har ansvar for at kameraovervaking foregar i henhold til
personvernreglene, herunder personopplysningsloven og
personvernforskriften samt Datatilsynets regelverk/veileder overholdes

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1)  Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en
nokkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan
bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

Kostnader forbundet med kollektiv digital-tv og evt. bredband fordeles med
lik andel pr. bolig, og kommer i tillegg til ordinaere felleskostnader

Kostnader til fiernvarme, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. kommer i tillegg til ordinzere felleskostnader.
Det er installert individuell maling for hver bolig. Kostnadene fordeles iht.
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malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht.
avtalt periode.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles
etter nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av
sgknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se
pkt. 4-2 (6)
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7-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100.

7-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

8-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

8-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens §
522 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

8-3 Fravikelse
Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves
samtidig med palegg om salg.

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret

(1)  Borettslaget skal ha et styre som skal best& av en styreleder og 2 -
4 andre medlemmer med 1-2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer
kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og
andre eventuelle funksjonaerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen
skal underskrives av de frammegtte styremedlemmene.

9-3  Styrets vedtak

(1)  Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebaerer en endring ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2)  Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:
1.ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,
2.4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3.salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget
eier
4.4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5.andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6.andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

9-4  Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

10. Generalforsamlingen
10-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.
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10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2)  Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det
nadvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa

minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3)  linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt
angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

10-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags,-
tale-og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem
av andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og
til & uttale seg.

10-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

10-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som
eier mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa
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generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier.

10-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av
de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen
av noe spgrsmal som medlemmet selv eller neerstdende har en
framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende
eller om ansvar for seg selv eller nzerstdende i forhold til borettslaget. Det
samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til
skade for andelseiere eller borettslaget.

12. Vedtekisendringer og forholdet til borettslovene. Rett og plikt til
medlemskap i driftsforening for fellesarealer utomhusarealer

12-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
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12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39.

12-3 Rett og plikt til medlemskap i driftsforening for felles
utomhusarealer

Borettslaget har rett og plikt til & vaere medlem av driftsforeningen «Lgrenskog
Hageby Driftsforening», som bestar av felles utomhusarealer mellom Bygg A1,
A2, B, C1, C2, C3, D1, D2, D3, D4 og E («Lerenskog Hageby Fellesareal») for
boligene i Larenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av Larenskog Hageby Fellesareal og til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene. Neermere bestemmelser om rettigheter og
forpliktelser fremgar av vedtektene for Larenskog Hageby Driftsforening.

Vedtektene for Larenskog Hageby Driftsforening fastsettes av utbygger.

Larenskog Hageby Fellesareal vil senest etter overtagelse av siste byggetrinn
overskjates til respektive boligselskaper som etableres innenfor
utbyggingsomradet «Larenskog Hageby» og ligge i et tingsrettslig sameie
mellom boligselskapene som blir etablert innenfor utbyggingsomradet.

12-4 Bruks- og adkomstrett i underliggende garasje- og bodanlegg

Borettslaget har tinglyst rett til adkomst, bruk av boder og tekniske rom
(heretter ogsa kalt spesialrom), sykkelparkering, felles sykkelverksted i kjeller,
fellesrom i blokk D og gvrig fellesareal som betjener borettslaget/ene.
Borettslaget er forpliktet til & beere sin forholdsmessige del av utgiftene.
Neermere bestemmelser om rettigheter og forpliktelser fremgar av tinglyst
erkleering og vedtektene for Larenskog Hageby Garasjesameie
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022
SKARER SYD
BESTEMMELSER TIL OMRADEREGULERINGSPLANEN

§1
Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart datert 08.08.2013, sist

revidert 24.03.2014.

§2
Formal
Omradet reguleres til:

Omréade for bebyggelse og anlegg
e Bolig (felt C2, D2)
e Bolig/barnehage (felt D1a, D1b)
o Kombinert bebyggelse og anleggsformal — bolig/forretning/kontor/offentlig eller privat
tjenesteyting/bevertning (felt B1, B2 B3, B4)
o Kombinert bebyggelse og anleggsformal — bolig/kontor/offentlig eller privat
tienesteyting/bevertning (felt A, C1)

Omrade for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
o Kjogrevei (kjgrevei 1 - 8)
e Fortau
e gatetun
e annen veigrunn - grgntareal
e annen veigrunn (midtrabatt)
e torg (torg 1, torg 2 og torg 3)
e busslomme
o Kkjgreveiltorg

Omrade for grgntstruktur
e park

Kombinerte formal for bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg og infrastruktur
e bolig/avfallssug (felt BA)
§ 3 Fellesbestemmelser

3.1 Dokumentasjonskrav
| forbindelse med rammesgknad skal det godkjennes designmanual for hvert felt hvor det

redegjares for hvordan formingsveileder sikres ivaretatt.

Omrader regulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal opparbeides i henhold til
byggeplan godkjent av ansvarlig myndighet.
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Sammen med fogrste rammesgknad skal det sendes inn en overordnet plan for organisering
av anleggstrafikk i anleggsperioden for hele planomradet. Planen skal godkjennes av
kommunen. | den grad kommunen finner det ngdvendig, skal det ogsa utarbeides mer
detaljert plan for hvert byggetrinn. Anleggstrafikk skal som hovedprinsipp adskilles fra
beboertrafikk og det skal legges vekt pa a minimere ulemper for naboer i og ved
planomradet.

3.2 Plassering og hgyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser og med de maksimale kotehgyder
som vist pa plankartet. Der byggegrense ikke er vist, er byggegrense lik formalsgrense. Det
skal skapes variasjon i fasadeliv og i hgyder og det tillates etablert tarnmotiver innenfor de
hgyder som angitt pa plankart. Plasseringen av kotehgyder er veiledende og den endelige
plasseringen av disse avgjeres i forbindelse med rammesgknad.

Heishus og trapp for adkomst til takterrasse, samt tekniske installasjoner tillates etablert med
inntil 3 meter over maks kotehgyde. Denne typen oppbygg kan maksimalt utgjere 15% av
takflaten. Oppbygg og tekniske installasjoner skal innga i et helhetlig arkitektonisk uttrykk for
bebyggelsen.

Rekkverk for takterrasse tillates over maks kotehgyde forutsatt at dette trekkes minimum 1
meter tilbake eller tilsvarende rekkverkets hgyde fra byggets hovedvolum.

Det tillates etablert vind- og solavskjermingstiltak pa tak. Tiltakene kan maksimalt bygge 3,0
meter over maksimum tillatt hayde og skal trekkes tilsvarende hgyden inn fra gesims.

Det skal etableres minimum én passasje som tillater adkomst for utrykningskjeretgy til alle
gardsrom.

Balkonger, karnapper og andre mindre bygningselementer tillates kraget ut over
byggegrenser med en dybde pa maksimalt 2 meter. Der elementer krager ut over offentlig
areal, ma det sikres en fri hgyde pa minimum 4 meter fra bakkeplan/terreng.
Parkeringsanlegg tillates anlagt under tilgrensende trafikkarealer innen planomradet. Dette
forutsetter at volumer under terreng kan veere i overenstemmelse med framfaring av teknisk
infrastruktur og utforming av veianlegg.

Nedkastpunkter for avfallshandtering samt mindre, apne skur for sykkelparkering tillates
etablert utenfor byggegrenser.

| felt D1b tillates mindre boder for hensetting av barnevogner og annet ngdvendig utstyr for
barnehagen etablert utenfor byggegrense.

3.3 Utnyttelse

Utnyttelsesgrad er angitt som maks % BYA pa plankart. Areal under bakken/under gardsrom
medregnes ikke i % BYA.

For felt D2 inngar felt BA i utnyttelsesgraden.

3.4 Bruk
| planomradet tillates inntil 3000m2 forretning.

Forretning tillates kun pa bakkeplan mot Gamleveien, Losbyveien, gatetun, kjgrevei 1,
kjgrevei 2, torg 1, torg 2 og torg 3.
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Bevertning, kontor og offentlig og privat tjenesteyting tillates kun pa bakkeplan mot
Gamleveien, Losbyveien, gatetun, kjgrevei 1, kjagrevei 2, torg 1, torg 2 og torg 3.

| felt D1a skal det etableres barnehage, og felt D1b tillates ogsa benyttet til barnehage.
Barnehagens uteareal skal veere tilgjengelig for bruk av allmennheten utenom apningstiden.
Det tillates en mindre parkeringsplass for barnehagen pa bakken innenfor felt D1a og D1b.

| felt regulert til bolig/avfallssug kan det etableres sentralanlegg for avfallssug under terreng.

Terrenget skal opparbeides som og innga i felles utearealer for felt D2 og BA.

Endelig grensesnitt mellom felt D2 og BA kan avgjgres ved rammesgknad for avfallssug.
| felt D2 tillates etablert forsamlingslokale.

Boligbebyggelsen skal ha et variert tilbud av leiligheter.

3.5 Utforming
Planomradet skal besta av en helhetlig bebyggelse og utomhusanlegg med god og

gjennomfert arkitektonisk og landskapsmessig kvalitet. Bygnings- og fasadematerialer skal
ha en karakter som er i overensstemmelse med funksjon og valgt formsprak, de skal vaere
av en slik kvalitet at bygningens uttrykk opprettholdes i bygningens forventede levetid.

Bebyggelsen skal utformes slik at det oppstar variasjon i hgyder og i lange fasadelap.

Svalganger tillates ikke ut mot offentlig rom og kun unntaksvis inn mot gardsrom dersom det
kan dokumenteres Igsninger som er en del av et helhetskonsept med hayt arkitektonisk niva.

Bebyggelsens forste etasjer mot offentlige arealer skal utformes slik at denne delen av
fasaden fremstar som en del av den gvrige delen av bygningens arkitektur. Det skal
tilstrebes & opprettholde kontakten mellom inne og ute der hvor det er full etasje.
Parkeringskijellere skal som hovedprinsipp ikke ligge i fasade mot offentlig areal. Der dette
likevel er ngdvendig skal de delene av parkeringsanleggets vegger som blir synlig over
bakken utformes med tanke pa & skape tiltalende oppholdskvaliteter pa fortau og utearealer.

| felt A og felt C1 skal de etableres apning i bebyggelsen for a sikre diagonal forbindelse
mellom planomradet og Gamleveien. Forbindelsen skal veere allment tilgjengelig fra KV3 til
Gamleveien. Plassering av apningene er vist med bestemmelsesgrense pa plankartet.
Endelig utforming, som hgyde og bredde, avgjgres ved rammesgknad.

| felt B3 skal det etableres apning i bebyggelsen for a sikre forbindelse med Gamleveien.
Endelig plassering og utforming avgjgres ved rammesgknad.

Det skal etableres et fondmotiv som markerer Skarerslettas avslutning.

3.6 Uteoppholdsarealer
Alle boenheter skal ha tilgang til uteoppholdsarealer, enten pa private

balkonger/terrasser/hager og fellesarealer i gardsrom, mellom husene og/eller pa
takterrasser.

Det skal opparbeides uteoppholdsarealer per boenhet etter fglgende minimumsnorm:

A- og B-feltene: 18mzfelles + 7m2 privat
C- og D-feltene: 25 mzfelles + 5 mz2 privat
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Utomhusarealet skal opparbeides med flater som tillater opphold og lek. Der det er
parkeringskjeller under terreng ma det sikres tilstrekkelig vegetasjonsdekke sa det kan
plantes busker og lavere treer.

Pa takterrasser skal det etableres plantekasser for vegetasjon for a bidra til grannere tak.

Gardsrom innen felt B3 skal opparbeides som et helhetlig sammenhengende gardsrom.
Terrenget skal innenfor bestemmelsesgrensen bearbeides slik at gvre del av gardsrommet
inngar som en naturlig del av utomhusarealene.

Uteoppholdsarealene i feltene D1a og D1b skal vurderes sammen.
Uteoppholdsarealet i feltene D2 og BA skal vurderes sammen.

3.7 Atkomst og parkering
Parkering skal Izses pa egen tomt i parkeringsanlegg under terreng. Atkomst til parkering

vises med piler pa plankartet. Plassering av atkomstpiler er veiledende og endelig plassering
av disse avgjares i forbindelse med rammesgknad for det enkelte felt. En av adkomstpilene
fra kjgrevei 2 til B3 gjelder ogsa for naeringsarealer.

Nedkjgringsramper til parkeringsanlegg b@r som hovedregel integreres i bebyggelsen og
anlegges innenfor byggegrenser. Dersom nedkjgringer anlegges inn i gardsrom skal denne
overbygges og tilrettelegges for opphold pa tak.

Det tillates etablert parkeringsplasser pa gateplan langs gatene med felt kjgrevei 1, kjgrevei
2, kjgrevei 3 og kjgrevei 4.

For hvert enkelt delfelt skal det totalt sett etableres parkering for bil tilsvarende 1,25 plasser
pr boenhet, inkludert gjesteparkering.

Det skal etableres to sykkelparkeringsplasser pr boenhet. Ca 50% av plassene skal
etableres i kjeller eller i overdekkede stativer pa terreng.

Det skal etableres 40 p-plasser i kjeller i felt B3 gremerket for forretning.

Det tillates etablert maks 0,7 plasser pr 100 m? tienesteyting (offentlig og privat) og 0,7
plasser pr 100 m? kontor.

Det skal etableres 10 oppstillingsplasser for sykkel pr 1000 m2
kontor/tjenesteyting/forretning.

5% av det totale antall parkeringsplasser skal dimensjoneres for bevegelseshemmede.

Varelevering tillates fra tverrgatene felt kjgrevei 1, kjgrevei 2, kjgrevei 3 og kjgrevei 4 samt
fra gatetun og torg. Varemottak skal skjermes for innsyn med port i fasade.

Minimum 60 % av all parkering i planomradet skal ha adkomst fra kjgrevei 5 nar omradet er
ferdig bygget ut.

§ 4 Plan for utomhusomrader
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan for det enkelte

felt, med detaljering for det aktuelle byggetrinnet.
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Utomhusplan skal redegjgre for eksisterende og framtidig terreng, stigningsforhold,
internveier, beplantning og vegetasjon, inkludert verdifull vegetasjon som skal bevares,
arealer for opphold og lek, parkering, mgblering, belysning, forstgtningsmurer, materialbruk,
gjerder, boder, renovasjon og ev. trafostasjoner.

Uteoppholdsarealer for hvert enkelt byggetrinn skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent plan for utomhusanlegg fer midlertidig brukstillatelse/ferdigattest gis. Dersom
arstiden vanskeliggjer dette kan tidsbegrenset midlertidig brukstillatelse gis.

Krav om utomhusplan gjelder ogsa for torg, gatetun og park.

§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Torg 1 skal gis en urban utforming med innslag av treer og vegetasjon.

Det tillates etablert uteservering pa torg og gatetun dersom dette er tilknyttet
bevertningssteder i tilstatende bebyggelse.

Kjereveiltorg skal underordnes torget/gatetunets materialbruk og ha fartsdempende virkning.

Alle samferdselsanlegg med tilhgrende tiltak skal utformes med materialer av god kvalitet og
gis en god estetisk utforming. Gaterommene skal ha klare urbane kvaliteter og skal gis
seerpreg og identitet ved bruk av beplantning, belysning og mablering. Torg og gatetun skal
ogsa inneholde kunstneriske elementer.

Ved etablering av en 4. arm i rundkjgringen Skarersletta/Gamleveien méa byggeplan for
rundkjgringen godkjennes av Statens Vegvesen. Adkomst fra parkeringskjeller til rundkjgring
ma ha trafikkgy i midten for & skille kjgreretningene. Rundkjgringen ma veere ferdig
opparbeidet i henhold til byggeplan far det gis igangsettingstillatelse for tiltak som betinger
adkomst fra rundkjgringen.

Byggeplan for gang/sykkelvegen langs fv.353 Gamleveien/Losbyveien skal godkjennes av
Statens vegvesen. Byggeplanen ma vaere godkjent og det ma vaere inngatt en
giennomfgringsavtale mellom Statens vegvesen og utbygger som regulerer giennomfgringen
av anlegget, og utbygger ma ha stilt n@gdvendige gkonomiske garantier far det blir gitt
igangsettingstillatelse innenfor omrade B3.

Byggeplan for adkomster ut i Losbyveien ma godkjennes av Statens Vegvesen. Adkomstene
ma veere ferdig opparbeidet i henhold til byggeplan fgr det gis igangsettingstillatelse for tiltak
som skal ha adkomst fra Losbyveien.

§6 Grontstruktur (park)
Parkarealer skal opparbeides slik at de tilrettelegges for lek og rekreasjon.

Parkanlegg med tilhgrende tiltak skal utformes med materialer av god kvalitet og gis en god
estetisk utforming. Parkomradet skal gis seerpreg og identitet ved bruk av beplantning,
belysning og mgblering og kunstneriske elementer.

§7
Stoy
For utendgrs stayniva gjeres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stgy i

arealplanlegging” (T-1442/2012), tabell 3 eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.
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For innenders stayniva gjeres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stay
i arealplanlegging” (T-1442/2012), punkt 3.3, 4. ledd, punktum 1, eller senere vedtatte
forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

| byggetiden gjeres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging” (T-1442/2012), kapittel 4, eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer
som erstatter disse, gjeldende.

Eventuelle staybeskyttelsestiltak for det enkelte byggetrinn skal veere ferdigstilt far midlertidig
brukstillatelse/ ferdigattest gis.

Det tillates etablert midlertidige stoyskjermingstiltak dersom det oppstar behov for dette ved
etappevis utbygging. Midlertidige stayskjermingstiltak skal ha en god estetisk utforming i
forhold til sin funksjon og tidshorisont.

For stgyutsatte hjgrneleiligheter hvor det ikke lar seg gjare a lage funksjonelle
gjennomgaende leiligheter, ma det etableres innglasset balkong eller tilsvarende Igsninger
for a sikre tilfredsstillende stgyforhold til soverom.

§ 8 Overvannshandtering
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljprosjektering og godkjennes av

kommunen. Det skal redegjares for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann
og drensvann, ved sgknad om rammetillatelse.

§ 9 Rekkefolgebestemmelser
Fortau langs Tunveien skal ferdigstilles senest i forbindelse med tilstatende boligbebyggelse.

Ved trinnvis utbygging av fortau skal opparbeidede parseller pa hensiktsmessig mate gis
midlertidig tilkobling til eksisterende gang-/sykkelveinett.

Brukstillatelse for bolig kan ikke gis far det er etablert tilstrekkelig kapasitet for slokkevann.

For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse med adkomst fra tverrgatene
kjgrevei 1, kjgrevei 2, kjgrevei 3 og kjgrevei 4 skal den aktuelle veien ferdigstilles fram til det
aktuelle byggetrinnets avslutning. Unntak for dette gis for fortau pa motsatt side inntil veien
far tosidig bebyggelse.

For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse i felt D2 og/eller felt BA, skal
Bergerveien med fortau ferdigstilles og flytting av gangfelt over Losbyveien ved Bergerveien,
veere gjennomfart.

Planomradet skal betjenes av avfallssuganlegg. Inntil avfallsuganlegget er etablert ma det
legges til rette for midlertidige Igsninger som ikke er ungdvendig plasskrevende eller
sjenerende. Midlertidige avfallslgsninger skal godkjennes av kommunen i forbindelse med
rammesgknad/utomhusplan.

Samtidig som det sendes inn rammesgknad for farste byggetrinn i feltene D1a, D1b og/eller
D2 skal det sendes inn rammesgknad for park. Parken skal veere ferdig opparbeidet for det
kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste byggetrinn i disse feltene.

Samtidig som det sendes inn rammesgknad for byggetrinn i feltene B2 og/eller B4 som
grenser til torg 1 skal det sendes inn rammesgknad for torg 1. Torget skal veere ferdig
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opparbeidet fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for fgrste byggetrinn i disse
feltene.

Samtidig som det sendes inn rammesgknad for tilgrensende bebyggelse i felt B1 og/eller B3
skal det sendes inn rammesgknad for gatetun. Gatetun skal veere ferdig opparbeidet i
minimum halv bredde far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for tilgrensende
bebyggelse pa en side. Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse pa
motsatt side, skal gatetun veere ferdigstilt i endelig form.

Samtidig som det sendes inn rammesgknad for tilgrensende bebyggelse i felt B1 og/eller B3
skal det sendes inn rammesgknad for torg 2 og torg 3. Torgene skal veere ferdig opparbeidet
for det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for tilgrensende bebyggelse.

Vedtatt av Larenskog kommunestyre den 25.06.2014 i KS sak 061/14.

Endring vedtatt av Teknisk utvalg den 09.05.2019 i TK sak 029/19

Oversendes administrasjonen:

Se verbalvedtak i KS sak 061/14 den 25.06.2014.



Protokoll til arsmate 2025 for LOARENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1

Organisasjonsnummer: 928261727
Det ble gjennomfgrt digital avstemning med mate. Avstemningen varte fra 12. mai kl. 18:00 til 15. mai kl. 19:00
og mgatet ble avholdt 12. mai 2025, Fellesrom Lerenskog Hageby.

Antall stemmeberettigede som deltok: 52.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Kari-Anne Lindland er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 40
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Tonje Lundberg og @ivind Flggstad er valgt.
«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 40
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 41
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557546949134

Signert TCL, @F, KBL
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4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 39
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 11

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150.000
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 150.000
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 32

Antall stemmer mot vedtaket: 6

Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Vi har lagt ved informasjon om tre eksterne styreledere vi har veert i kontakt med. Bakgrunnen er at flere
beboere har uttrykt gnske om ekstern bistand, og vi i styret ser ogsa et behov. Som et helt nytt borettslag star
vi overfor en rekke oppstartsutfordringer. En ekstern styreleder med relevant erfaring og avsatt arbeidstid vil
kunne bidra med struktur og ngytralitet, spesielt i krevende saker.

F.eks. en av de sterste utfordringene vi star i na er uregistrerte/ulovlig utleie. Dette gir oss darlig oversikt over
hvem som faktisk bor her, og gjgr kommunikasjon med eiere vanskelig. Vi klarer ikke & falge opp alt alene, og
mener at en ekstern og naytral person vil kunne hjelpe oss med & fa bedre kontroll og bygge gode rutiner.

Vi har funnet tre aktuelle kandidater med god erfaring og ingen tilknytning til borettslaget. Dette foreslas som
en midlertidig lasning i to ar, fer det eventuelt vurderes pa nytt i generalforsamling.

Harald Benestad Anderssen (Law)

* Bakgrunn: Professor i rettsvitenskap, advokat PhD. Ekspert pa borettslagslov.
* Honorar: 2.750 kr/time + mva for styrelederarbeid, 3.800 kr/time + mva for tilleggsarbeid.
» Tilleggsutgifter: 1.200 kr/time + mva for advokatassistent ved behov.

» Avtaleperiode: 2 ar med fast pris.

» Estimert arskostnad: Ca. 171.875 kr inkl. mva (basert pa 50 timer arlig) eller 412.500 kr inkl mva (basert pa 120

timer).

* Styremgter: lkke spesifisert antall i tilboudet.

Transaksjon 09222115557¢

Signert TCL, @F, KBI
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Thomas Myran (Styre og ledelse)

Bakgrunn: Over 10 ars erfaring som styreleder i borettslag/sameier. Spesialist pa renovering og rettslige
prosesser.

Honorar: 250.000 kr for ar 1 + arbeidsgiveravgift (ca. 35.250 kr) = 285.250 kr.

Tilleggsutgifter: Kjoring etter statens satser, 1.450 kr/time for tilleggsoppdrag, formidlingshonorar 27188 kr
inkl. mva som engangssum.

Avtaleperiode:Fortrinnsvis 2 ar.
Estimert arskostnad fgrste ar: 312.438 kr (inkl. formidlingshonorar og arbeidsgiveravgift).

Styremegter: Normalt 4-6 mater arlig, flere ved behov.

Kai Kristoffersen (Allebo Styrebistand)

Bakgrunn: Lang erfaring som finansradgiver. Erfaring som styreleder i boligsameie.

Honorar: 135.000 kr per ar.

Tilleggsutgifter: Arbeidsgiveravgift (ca. 19.035 kr), 850 kr/mnd inkl. mva i forvaltningsgebyr (10.200 kr/ar).
Avtaleperiode: 1 eller 2 ar.

Estimert arskostnad: Ca. 164.235 kr.

Styremeter: Normalt 8-10 meter arlig.

Sammenligning:

* Kai Kristoffersen: Lavest arskostnad, flest styremgter per ar, erfaring fra verv som styreleder og styremedlem

Harald Benestad Anderssen: Hgyest juridisk kompetanse, kostnad avhenger av faktisk tidsbruk.

Thomas Myran: Mest praktisk erfaring med borettslag, hoyest totalkostnad, feerre styremater.

i andre boligsameier.

Styreleder (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Thomas Narmo (30 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Harald Benestad Anderssen

Kai Kristoffersen

Thomas Myran

Thomas Narmo

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:

Maryam Hussain (30 stemmer)

Sonika Kaur (24 stemmer)

Bjorn Knudsen (29 stemmer)

Diea Koshish (24 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Maryam Hussain

Transaksjon 09222115557546949134 Signert TCL, @F, KB
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Sonika Kaur
Bjorn Knudsen
Diea Koshish

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Lene Sophie Lerdahl (18 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Maryam Hussain

Sonika Kaur

Diea Koshish

Lene Sophie Lerdahl
Kandidat har trukket seg

7. Husordensregler

Forslag til vedtak:
Husordensreglene vedtas

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 38
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557546949134
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Lgrenskog Hageby Borettslag 1
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Postboks 6666 St. Olavs plass
0129 Oslo

Nedbetalingsplan IN GRONT LAN, kontonr: 9820.81.03458

Dato: 18.08.2025

Opprinnelige linebelop: 273 783 300 Lénebelop: 268 877 300 Léneform: Annuitet
Rentesats: 5,000% Effektiv rente: 5,120% Renteberegning: Etterskudd Kapitalisering: Ved forfall
Utbetalingsdato: 12.06.2023  Lepetid: 37 ar 10 mnd Innfrielses dato: 30.05.2063 Forste forfall:  30.08.2025
Terminlengde: 1 mnd Terminbelop: 1 141 808 Terminomk.: 0

Nedbetalingsplanen forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall. Ved utregning er det ikke tatt hensyn til forsinkelsesrenter,

purreomkostninger o.a, samt eventuelle restanser. Lénets ovrige nedbetalingsbetingelser er spesifisert ovenfor.

Dato Beskrivelse Innbetaling Renter Omkostn. Avdrag

Totalsum 625 055 105 356 177 805 0 268 877 300
30.08.2025 Innbetaling 1 141 807 1141 807 0 0
30.09.2025 Innbetaling 1 141 808 1 141 808 0 0
30.10.2025 Innbetaling 1104 975 1104 975 0 0
30.11.2025 Innbetaling 1 141 808 1 141 808 0 0
30.12.2025 Innbetaling 1104 975 1104 975 0 0
31.12.2025 Arssum 5635373 5635373 0 0
30.01.2026 Innbetaling 1 141 808 1 141 808 0 0
28.02.2026 Innbetaling 1068 142 1068 142 0 0
30.03.2026 Innbetaling 1104976 1104 976 0 0
30.04.2026 Innbetaling 1141 807 1141 807 0 0
30.05.2026 Innbetaling 1104976 1104 976 0 0
30.06.2026 Innbetaling 1141 807 1 141 807 0 0
30.07.2026 Innbetaling 1104976 1104976 0 0
30.08.2026 Innbetaling 1 141 807 1141 807 0 0
30.09.2026 Innbetaling 1 141 808 1 141 808 0 0
30.10.2026 Innbetaling 1104 975 1104 975 0 0
30.11.2026 Innbetaling 1141 808 1 141 808 0 0
30.12.2026 Innbetaling 1104 975 1104 975 0 0
31.12.2026 Arssum 13 443 865 13 443 865 0 0
30.01.2027 Innbetaling 1141 808 1 141 808 0 0
28.02.2027 Innbetaling 1068 142 1068 142 0 0
30.03.2027 Innbetaling 1104976 1104 976 0 0
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Saldo

268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300

268 877 300
268 877 300

268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300

268 877 300
268 877 300

268 877 300
268 877 300



30.04.2027
30.05.2027
30.06.2027
30.07.2027
30.08.2027
30.09.2027
30.10.2027
30.11.2027
30.12.2027

31.12.2027
31.12.2028
31.12.2029
31.12.2030
31.12.2031
31.12.2032
30.06.2033

30.06.2033

31.12.2033
31.12.2034
31.12.2035
31.12.2036
31.12.2037
31.12.2038
31.12.2039
31.12.2040
31.12.2041
31.12.2042
31.12.2043
31.12.2044
31.12.2045
31.12.2046
31.12.2047
31.12.2048
31.12.2049
31.12.2050
31.12.2051
31.12.2052
31.12.2053
31.12.2054
31.12.2055
31.12.2056
31.12.2057
31.12.2058
31.12.2059
31.12.2060
31.12.2061
31.12.2062
31.12.2063
30.05.2063

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Avdragsfri periode slutt

Endring av terminbelepet til kr

Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Totalsum

1141 807
1104 976
1141 807
1104976
1141 807
1141 808
1104 975
1141 808
1104 975

13 443 865
13 444 066
13 443 664
13 443 865
13 443 865
13 444 066

1141 807
1104 976
1141 807
1104976
1141 807
1141 808
1104 975
1 141 808
1104 975

13 443 865
13 444 066
13 443 664
13 443 865
13 443 865
13 444 066

1.443.392 (renter og avdrag)

15 665 252
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704
17 320 704

7 346 808

625 055 105

13 415952
13 237 769
13 028 879
12 810 421
12 578 348
12 335919
12 080 889
11 813 913
11 530 890
11 234 854
10 923 492
10 597 282
10 252 052
9890571
9 510 430
9111904
8690 726
8249 340
7 785 232
7298 412
6784 510
6 245 569
5678 945
5084 329
4 457 221
3799176
3107 390
2381165
1615 845
812 386
91 365
356 177 805
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2249300
4 082 935
4291 825
4510 283
4742 356
4984 785
5239815
5506 791
5789 814
6 085 850
6 397 212
6723 422
7 068 652
7430 133
7 810 274
8208 800
8629 978
9071 364
9535472
10 022 292
10 536 194
11 075135
11 641 759
12 236 375
12 863 483
13 521 528
14 213 314
14 939 539
15704 859
16 508 318
7 255 443
268 877 300

268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300
268 877 300

268 877 300
268 877 300

266 628 000
262 545 065
258 253 240
253 742 957
249 000 601
244 015 816
238 776 001
233 269 210
227 479 396
221 393 546
214 996 334
208 272 912
201 204 260
193 774 127
185 963 853
177 755 053
169 125 075
160 053 711
150 518 239
140 495 947
129 959 753
118 884 618
107 242 859
95 006 484
82 143 001
68 621 473
54 408 159
39 468 620
23763 761
7 255 443

0

0
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kigper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: 42500

Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

Kl

soderbergpartners.no/eiendom



Dersom du gnsker & tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og arlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Emera Oslo

— Der lokal kjennskap
moter ekspertise

Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
Snakk med oss!

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Milad Alexander Sabori Emera kontor:
milad.sabori@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
923 02 030 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥’
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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